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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 33 mp, ocupat de
extindere cabinet medical, situat pe Bd. Republicii, nr. 58.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
{2025,

* Raportul de specialitate nr. 2 ﬂ@ / oY /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate i Tntocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren, proprietate privatd a Municipivlui Baia
Mare, in suprafatd de 33 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat pe Bd. Republicii, nr.
58, inscris Tn C.F. nr. 134225 Baia Mare, nr. cadastral 134225,

= Adresa domnului Hidegcuti Gheorghe, in calitate de reprezentant al Cabinet Medical Dr.
Hidegcuti Gheorghe, inregistratd la Municipiului Baia Mare cu nr. 32041/05.06.2025,
completatd cu adresele nr. 40601/23.07.2025 si nr. 46442/27.08.2025,

« Extrasul de carte funciara nr. 134225 Baia Mare,

» Extrasul de carte funciara nr, 100701-C1-U34 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 618/05.05.2025,

« Contractul de concesiune nr. 451/325/14.02.2024,

= Actul aditional nr. 1A/451/325/15.03.2024 la Contractul de concesiune nr. 451/325/14.02.2024

« Autorizatia de construire nr. 592/09.08.2007,

* Procesul Verbal de Receptie |a terminarea lucrarilor nr, 1/28.01,2008,

* Hot&rérea Consiliului Local nr. 451/2023 privind aprobarea mentinerii extinderii existente si
suplimentarea cu 8 mp a suprafetei din contractul de concesiune nr. 325/31.07.2007 de la 25
mp la 33 mp, aferent constructiei EXTINDERE CABINET MEDICAL, P, ocupat de extinderea
apartamentului situat pe bd. Republicii, nr.58, ap.30, indentificat prin C.F. nr. 134225 Baia
Mare, nr.cadastral 134225 in favoarea dl.dr. Hidegcuti Gheorghe, Tn calitate de reprezentant
Cabinet medical obstetrica-ginecologie Dr.Hidegcuti

« Certificatul de atestare fiscala nr. 4221/11.06.2025;

in temeiul prevederilor :

=art. 129 alin (2} lit.c), alin. (6) lit. b}, alin. 14, art. 139 si art. 363 din OUG nr. 57/2018 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotérére,cu privire |2 vanzarea prin licitatie publicad a terenului in suprafatd de 33 mp, ocupat
de extindere cabinet medical, situat pe Bd. Republicii, nr. 58, inscris in C.F. nr. 134225 Baia
Mare, nr. cadastral 134225.

Art. 2 Se aprobd Tntocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafatd de 33 mp, ocupat de
extindere cabinet medical, situat pe Bd. Republicii, nr. 58, Tnscris in C.F. nr. 134225 Baia Mare,
nr. cadastral 134225,

Art. 3 Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi achitata
din bugetul local si va fi recuperata de la castigatorii licitatiei.

Art. 4 Se aprobd Tntocmirea Documentatiei de atribuire pentru vénzarea prin licitatie publicd a
terenului mentionat la Art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari, se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Art. 6 Prezenta hot3rare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Directia Urbanism Arhitect Sef

* Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economica;

+ DI. Hidegcuti Gheorghe, str. Toamnei, nr. 84, Satu Nou de Sus, jud. Maramures;
+ Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol,

Initiator,

loan Doru Dan
Primarul Munici

Avizat de legalitate,

ului Baia Mare

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
\asile Cameliu Gligan

]
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
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Nr. Q %8 / O(f 2025

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, n vederea vanzarii
prin licitatie publicd a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, Tn suprafatd de 33 mp,
ocupat de extindere cabinet medical, situat pe Bd. Republicii, nr. 8.

Din actele depuse la dosar se constatd urméatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 32041/05.06.2025, completatd cu adresa nr.
40801/23.07.2025, domnul Hidegcuti Gheorghe, in calitate de reprezentant al Cabinet Medical Dr.
Hidegcuti Gheorghe solicitd cumpérarea terenului in suprafaja de 33 mp, situat in Baia Mare, Bd.
Republicii, nr. 58.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 46442/27.08.2025, domnul Hidegcuti Gheorghe, in
calitate de reprezentant al Cabinet Medical Dr. Hidegcuti Gheorghe, ne comunicad acceptul cu privire |a
demararea procedurilor de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Conform C.F. 134225 Baia Mare, terenul in suprafatd de 33 mp, aferent extinderii la cabinetul medical
situat in Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 58, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are
categoria de folosinta de curti-constructii, Pe acest teren este intabulatd constructia identificata prin nr.
cadastral 134225-C1, avand suprafata construitd la sol de 33 mp, extindere cabinet medical, construits in
anul 2009, proprietatea Cabinet Medical Dr. Hidegcuti Gheorghe.

Cabinetul medical la care este construitd extinderea, este proprietatea privatd a Cabinet Medical Dr.
Hidegcuti Gheorghe, asa cum rezultd din C.F. 100701-C1-U34 Baia Mare, avand suprafata utila de 52,40
mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 592/09.08.2007 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire
pentru extindere cabinet medical, lucrari care au fost receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie
la terminarea lucrarilor nr. 1/29.01.2008.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 451/2023 s-a aprobat mentinerea extinderii existente si suplimentarea
cu 8 mp a suprafetei din contractul de concesiune nr. 325/31.07.2007 de la 25 mp la 33 mp, aferent
constructiei EXTINDERE CABINET MEDICAL, P, ocupat de extindersa apartamentului situat pe bd.
Republicii, nr.58, ap.30, indentificat prin C.F. nr. 134225 Baia Mare, nr.cadastral 134225, in favoarea
dl.dr. Hidegcuti Gheorghe, in calitate de reprezentant Cabinet medical obstetricd-ginecologie
Dr.Hidegecuti.

Contractul de concesiune nr. 451/325/14.02.2024, incheiat intre domnul Hidegcuti Gheorghe si Municipiul
Baia Mare, are ca obiect concesionarea terenului situat in Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 58, in suprafata
de 33 mp, aferent extindere cabinet medical. Durata concesionarii este pana la data de 31.07.2058, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul parfilor. Preful concesiunii este o redeventa valorica de 5.393,36

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex. /PA. | 05.09.2025



leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceastd datd, conform obligatiilor de plata,
redeventa pentru anul 2025, este de 5.670,58 lei.

Prin Actul aditional nr. 1A/451/325/15.03.2024 la Contractul de concesiune nr. 451/325/14.02.2024, s-a
modificat denumirea concesionarului, din Hidegeuti Gheorghe in Cabinet Medical Individual Obstetrics
Ginecologie Dr. Hidegcuti.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 1.980 EURO plus TVA, respectiv 60 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite In
baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de Evaluare.

Daca terenul ar ramane in continuare concesionat, pana la data de 31.07.2056, cand se incheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventa totald de 179.095,83 lei, aproximativ 35.264,11 EURO
(la cursul BNR din data de 05.09.2025 de 5,0787 lei/EURO).

Conform Grilei Motarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrald - Cartier, avand valoarea de
400 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 13.200 lei aproximativ 2.599,09 EURO (la cursul BNR din data
de 05.09.2025 de 50787 |ei/fEURQ).

Conform fisei mijlocului fix, terenul situat pe Bd. Republicii, nr. 58, identificat prin C.F. nr. 134225 Baia
Mare, nr. cadastral 134225, in suprafatd de 33 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale cu valoarea
totala de inventar de 10.230 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 618/05.05.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare cumpéarare
teren in suprafata de 33 mp, identificat prin C.F. 134225 Baia Mare, aferent constructiei extindere cabinet
medical.

Raportat |a cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele
normative invocate in cuprinsul acestuia, totodatd conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: "Aprecierea necesitalii si oportunitatea
adoptarii gi emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritdfilor deliberative, respectiv executive.
Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de lege, contrasemnarea sau
avizarea pentru legalitate §i semnarea documentelor de fundamentare angajeazd raspunderea
administrativa, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, In cazul Tncdlcarii legii, Tn raport cu atributille
specifice.”

Fata de cele prezentate mai sus opindm c& nu existd impedimente cu privire la dezbaterea In Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotérére cu documentatia aferenta.

Erica Laura Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu

intocmit,
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Nr.

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de
Evaluare, in vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren, proprietate privatd a Municipiului Baia
Mare, In suprafata de 33 mp, ocupat de extindere cabinet medical, situat pe Bd. Republicii, nr. 58.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 32041/05.06.2025, completatd cu adresa nr.
40601/23.07.2025, domnul Hidegcuti Gheorghe, Tn calitate de reprezentant al Cabinet Medical Dr.
Hidegcuti Gheorghe solicitd cumpdrarea terenului in suprafatd de 33 mp, situat in Baia Mare, Bd.
Republicii, nr. 58,

Frin adresa Tnregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 46442/27.08.2025, domnul Hidegcuti
Gheorghe, in calitate de reprezentant al Cabinet Medical Dr. Hidegcuti Gheorghe, ne comunica
acceptul cu privire la demararea procedurilor de vanzare prin licitatie publicd a terenului.

Conform C.F. 134225 Baia Mare, terenul In suprafats de 33 mp, aferent extinderii la cabinetul medical
situat Tn Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 58, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are
categoria de folosinta de curli-constructii. Pe acest teren este intabulata constructia identificata prin nr.
cadastral 134225-C1, avand suprafata construitd la sol de 33 mp, extindere cabinet medical,
construitd in anul 2009, proprietatea Cabinet Medical Dr. Hidegcuti Gheorghe,

Cabinetul medical |a care este construita extinderea, este proprietatea privatd a Cabinet Medical Dr.
Hidegcuti Gheorghe, asa cum rezultd din C.F. 100701-C1-U34 Baia Mare, avand suprafata utila de
52.4 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 592/09.08.2007 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire
pentru extindere cabinet medical, |lucrdri care au fost receptionate in baza Procesului Verbal de
Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/29.01.2009.

Prin Hotérérea Consiliului Local nr. 451/2023 s-a aprobat menlinerea extinderii existente si
suplimentarea cu 8 mp a suprafetei din contractul de concesiune nr. 325/31.07.2007 de la 25 mp la 33
mp, aferent constructiei EXTINDERE CABINET MEDICAL, P, ocupat de extinderea apartamentului
situat pe bd. Republicii, nr.58, ap.30, indentificat prin C.F. nr. 134225 Bala Mare, nr.cadastral 134225,
in favoarea dl.dr. Hidegcuti Gheorghe, in calitate de reprezentant Cabinet medical obstetrica-
ginecologie Dr. Hidegcuti,

Contractul de concesiune nr. 451/325/14.02.2024, incheiat Tntre domnul Hidegcuti Gheorghe si
Municipiul Baia Mare, are ca obiect concesionarea terenului situat in Baia Mare, Bd. Republicii, nr.
58, in suprafata de 33 mp, aferent extindere cabinet medical. Durata concesionarii este pana la data
de 31.07.2056, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii este o redeventa
valorica de 5.393,36 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta data, conform
obligatiilor de plata, redeventa pentru anul 2025, este de 5.670,58 lei.
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Prin Actul aditional nr. 1A/451/325/15.03.2024 la Contractul de concesiune nr. 451/325/14.02.2024, s-
a modificat denumirea concesionarului, din Hidegeuti Gheorghe in Cabinet Medical Individual
Obstetrica Ginecologie Dr. Hidegeuti.

Certificatul de Urbanism nr. 619/05.05.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru vanzare
cumparare teren in suprafata de 33 mp, identificat prin C.F. 134225 Baia Mare, aferent constructiei
extindere cabinet medical

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotérére, cu documentatia aferenta.

Initiator,
loan Doru Dangus
Primarul Munigipiului Baia Mare
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