PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romiinia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de evaluare in vederea
cancesionrii prin licitatie publicd a terenului Tn suprafats de 2.082 mp, situat in Baia Mare, Bd. Regele
Mihai I, FN, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136770 Baia Mare, nr.
cadastral 136770.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025,

* Raportul de specialitate nre: (2025, promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea studiului de oportunitate si intocmirea unul Raport de Evaluare, in
Vederea concesiondrii prin licitatie public a unui teren situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihai
|, FN, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 2.082 mp, inscris in C.F.
nr. 136770 Baia Mare, nr, cadastral 136770,

* Adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 35392/25.06.2025, prin care domnul
Sabou Vasile, In calitate de reprezentat al S.C. SENECA SERV SR.L., solicita
concesionarea terenului in suprafatd de 2.082 mp, inscris in C.F. nr. 136770 Baia Mare, nr.
cadastral 136770, in vederea edificarii unei constructii,

* Extrasul de Carte Funciara nr. 136770 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 1918/30.12.2024,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 102652 Baia Mare,

* Extrasul de Carte Funciara nr. 101483 Baia Mare,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 134632 Baia Mare,

+ Memoriul tehnic — concesionare teren intocmit de S.C. STUDIO Z2-2005 S.R.L.,

*Hotararea Consiliului Local nr. 333/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si
intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea concesionarii prin licitatie publicd a unui
teren situat In Baia Mare, Bd. Regele Mihai |, FN, proprietate privatd a Municipiului Baia
Mare, In suprafatad de 2.082 mp, inscris In C.F. nr. 136770 Baia Mare, nr. cadastral 136770,

*Hotérarea Consiliului Local nr. 186/2025 privind Tnsusirea documentatiel cadastrale si
atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata
totald de 2.082 mp, situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihail, FN,

* Adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 42577/12.08.2024 emisa de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice,

» Certificatul de atestare fiscala nr. 6608/04.07.2025.
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Avand in vedere:

-art. 13, art. 16 si art. 17 din Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 108 lit. b), art. 128 alin. (2} lit. ¢), alin. (14), art. 302-331 si art. 362 din QUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ

in temeiul prevederilor:

- art. 133 alin. (1), art. 139 alin. (2), art. 196. alin. (1), lit a) din OUG nr. 57/2018 privind Codul
Administrativ.

HOTARASTE :

Art,

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de Ewvaluator autorizat Mare Rosca Marcel,
pentru terenul in suprafatd de 2.082 mp, inscris in C.F. nr. 136770 Baia Mare, nr.
cadastral 136770, situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihai |, FN, Anexa nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotarare, prin care se stabileste valoarea de piatd de
1.025.926,00 lei, echivalentul a 202.370 Euro, fard TVA, respectiv 87,20 Euro/mp,
echivalentul a 492 76 leif/mp, la cursul de schimb valutar din 18.09.2025 de 5,0695
lei/euro.

Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 2.082 mp, situat
in Baia Mare, Bd. Regele Mihai I, FN, teren Inscris in C.F. nr. 136770 Baia Mare, nr.
cadastral 136770, proprietatea privatad a Municipiului Baia Mare.

Se aprobd Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrantd din
prezenta hotdrére, In vederea concesionarii prin licitatie publicd a imobilului teren in
suprafatd de 2.082 mp, situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihai |, FN, teren inscris in C.F.
nr. 136770 Baia Mare, nr. cadastral 136770, proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.

Se aprob3 redeventa minima pentru concesionarea terenului de 41.037,04 leifan, o
garantie de participare de 30.778 lei, o taxa de participare de 200 lei si contravaloarea
caietului de sarcini de 30 lei.

Pretul de pornire a licitatiei este stabilit conform art. 17 din Legea nr. 50/1981, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv 41.037,04 lei/an, la care se adaugd
TWA.

Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul concesionarii,
achitata din bugetul local, va fi recuperatd de la castigatorul licitatiei.

Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazd Comisia de
evaluare pentru concesionarea, Inchirierea si vanzarea prin licitatie publicd a unor bunuri
imobile — terenuri si constructii — aflate in proprietatea publica/privatd a Municipiului Baia
Mare.

Prezenta hotarare se comunica la:

» Institutia Prefectului Judetului Maramures;
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+ Primarul Municipiului Baia Mare, prin viceprimar desemnat;

+ Directia Urbanism - Arhitect Sef;

* Directia Patrimoniu;

» Directia Economicé;

+ DI Sabou Vasile, str. Victoriei, nr. 224A, Baia Mare, jud. Maramures,
* Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol,

Initiatar,

Primarul Municipi

loan Doru Danci Avizat de legalitate,

Secretarul General al Municipiului
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA $I PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

N 2999 1 09 2025

RAPORT

privind aprobarea Documentatiei de atribuire si insusirea Raportului de evaluare in vederea
concesiondrii prin licitatie publicd a terenului Tn suprafatd de 2.082 mp, situat in Baia Mare, Bd.
Regele Mihai |, FN, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136770 Baia
Mare, nr-cadastral 136770.

Frin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 35392/25.06.2025, domnul Sabou Vasile, in
calitate de reprezentat al S.C. SENECA SERV S.R.L., solicitd concesionarea terenului in
suprafatd de 2.082 mp, situat In Baia Mare, Bd. Regele Mihai I, FN, in vederea edificarii unei
consiructii care sa deserveasca la desfasurarea activitatii firmei, cu functionalitatea de sediu
administrativ, service auto si statie ITP.

Prin Hotérarea Consiliului Local nr. 333/2025 s-a aprobat Studiul de oportunitate si intocmirea
unui Raport de Evaluare, Tn vederea concesionarii prin licitatie publica a unui teren situat in Baia
Mare, Bd. Regele Mihai I, FN, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 2.082
mp, inscris In C.F. nr. 136770 Baia Mare, nr. cadastral 136770.

Terenul in suprafatd de 2.082 mp, identificat prin nr. cadastral 136770 in C.F. 136770 Baia Mare,
situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihai |, FN, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.
Terenurile identificate prin C.F. nr. 102652 Baia Mare, C.F. nr. 101483 Baia Mare si C.F. nr.
134632 Baia Mare, adiacente terenului care se doreste a fi concesionat, sunt proprietatea privata
a5 C. SENECA SERV S.R.L.

Conform Memoriului tehnic — concesionare teren intocmit de S.C. STUDIO £ - 2005 S.R.L., pe
acest teren, se intenfioneaza a se construi o cladire care s& serveasci la desfisurarea activitatii
firmei 5.C. SENECA SERV S.R.L., regim de indltime P+1 (partial), cu functionalitatea sediu
administrativ, service auto si statie ITP.

Conform Planului de afaceri prezentat de S.C. SENECA SERVY S.R.L., solicitarea de concesionare
a terenului are ca scop mentinerea domeniului de activitate al societatii, cat si dezvoltarea
acesteia ca furnizor de servicii in domeniul reparatiei si intretinerii autovehiculelor, prin
amenajarea unui service auto si statie ITP. Avand in vedere c& geometria terenului identificat prin
nr. 134632 Baia Mare, este foarte ingusta si in cazul respectarii distantelor catre limitele laterale,
duce la imposibilitatea utilizarii acestei parcele pentru edificarea unei viitoare constructii, se
impune concesionarea prin licitatie publicad a suprafetei de teren in suprafatsd de 2.082 mp.

Certificatul de Urbanism nr. 1919/30.12.2024 poate fi utilizat In scopul declarat pentru :
dezmembrare imobil si atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Baia Mare, in
vederea concesiondrii terenului aferent nr. topo 2733/3/3/1/3/1 din C.F. 2800 Baia Mare si prin nr.
topo 2733/35/2/1 din C.F. 115966 Baia Mare, cu respectarea prevederilor art, 15" din Legea nr.
50/1991, republicatd. Conform acestuia, utilizarile admise pentru terenul in suprafatd de 2.082
mp, situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihai |, FN, sunt urmatoarele: constructii si amenajari pentru
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gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru transferul méarfurilor
transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit permis in localitate, instalatii de transfer,
precum si serviciile anexe aferente; servicii pentru transportatorii in tranzit: moteluri, restaurante,
ete.

Frin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 42577/12.09.2024, Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, ne comunicd faptul c&, terenurile cu o altd destinatie
urbanisticd decat cea de locuire, nu pot fi considerate terenuri disponibile pentru atribuire in
vederea construirii unei locuinte proprietate personald si nu pot fi inventariate ca atare, respectiv,
terenurile care au o altd functiune admisa decat cea de locuire, nu pot fi atribuite cu prioritate
tinerilor.

Raportul de Evaluare a fost intocmit de evaluator autorizat Mare Rosca Marcel si face parte
integranta din prezenta hotérare.

Frin Raportul de Evaluare intocmit de evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, se stabileste
valoarea de piata a terenului de 1.025.926 lei, echivalentul a 202.370 Euro, fard TVA, respectiv
87,20 Euro/mp, echivalentul a 492,76 leifmp, la cursul de schimb valutar din 18.09.2025 de
5,0695 leifelro.

Prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, dispun urmatoarele:

..Limita minim a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrarea consiliului judefean, a
Consilivlui General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, asifel incat s& asigure recuperarea
In 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, Tn condifii de pia{3, la care se adaugd costul lucrarilor
de infrastructura aferente.”

Pretul de pornire a licitatiei este stabilit conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv 41.037,04 leilan, |a care se adauga TVA.

Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul concesionérii, achitata
din bugetul local, va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

Fata de cele mai sus prezentate, opindm c& nu existd impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri $i v8 supunem atentiei proiectul de hotdrare, cu
documentatia aferenta.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

05>
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Rominia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /2025

Referat de aprobare a Proiectului de hotarare:

privind aprobarea Documentatiei de atribuire $i insusirea Raportului de evaluare in vederea concesion&rii prin
licitatie publica a terenului in suprafata de 2.082 mp, situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihai |, FN, proprietate
privatd & Municipiului Baia Mare, inscris in C.F. nr. 136770 Baia Mare, nr. cadastral 136770,

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 35392/25.06.2025, domnul Sabou Vasile, in calitate de
reprezentat al 5.C. SENECA SERV S.R.L,, solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 2.082 mp, situat in
Baia Mare, Bd. Regele Mihai I, FN, in vederea edificdrii unei constructii care sa deserveasca la desfasurarea
activitatii firmei, cu functionalitatea de sediu administrativ, service auto si statie ITP.

Prin Hot&rarea Consiliulul Local nr. 333/2025 s-a aprobat Studiul de oportunitate si Intocmirea unui Raport de
Evaluare, in vederea concesionarii prin licitatie publicd a unui teren situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihai |,

FN, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 2.082 mp, Tnscris in C.F. nr. 136770 Baia
Mare, nr. cadastral 136770.

Terenul in suprafatd de 2.082 mp, identificat prin nr. cadastral 136770 in C.F. 136770 Baia Mare, situat in Baia
Mare, Bd. Regele Mihai |, FN, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare. Terenurile identificate prin
C.E. nr. 102652 Baia Mare, C.F. nr. 101483 Baia Mare si C.F. nr. 134632 Baia Mare, adiacente terenului care
se doreste a fi concesionat, sunt proprietatea privatd a S.C. SENECA SERV S R.L.

Conform Memoariului tehnic — concesionare teren intocmit de S.C. STUDIO Z — 2005 S.R.L., pe acest teren,
se intenfioneaza a se construi o cladire care s& serveascd la desfisurarea activitatii firmei 5.C. SENECA
SERV S.R.L., regim de inaltime P+1 (partial), cu functionalitatea sediu administrativ, service auto si statie ITP.

Conform Planului de afaceri prezentat de S.C. SENECA SERV S.R.L., sclicitarea de concesionare a terenului
are ca scop mentinerea domeniului de activitate al societatii, cat si dezvoltarea acesteia ca furnizor de servicii
in domeniul reparatiei si intretinerii autovehiculelor, prin amenajarea unui service auto si statie ITP. Avand in
vedere ca geometria terenului identificat prin nr. 134632 Baia Mare, este foarte ingusta si in cazul respectarii
distantelor catre limitele laterale, duce la imposibilitatea utilizarii acestei parcele pentru edificarea unei viitoare
constructii, se impune concesionarea prin licitatie publica a suprafetei de teren In suprafata de 2.082 mp.

Certificatul de Urbanism nr. 19198/30.12.2024 poate fi utilizat in scopul declarat pentru : dezmembrare imobil si
atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Baia Mare, in vederea concesionarii terenului aferent
nr. topo 2733/3/3/1/3/1 din C.F. 2800 Baia Mare si prin nr. topo 2733/35/2/1 din C.F. 115966 Baia Mare, cu
respectarea prevederilor art. 15' din Legea nr. 50/1991, republicatd. Conform acestuia, utilizarile admise
pentru terenul in suprafaid de 2.082 mp, situat in Baia Mare, Bd. Regele Mihai |, FN, sunt urmatoarele:
constructi si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru transferul
marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit permis in localitate, instalatii de transfer,
precum si serviciile anexe aferente; servicii pentru transportatorii in tranzit: moteluri, restaurante, etc.
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Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 42577/12.09.2024, Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, ne comunica faptul c&, terenurile cu o alta destinatie urbanistica decat cea de locuire,
nu pot fi considerate terenuri disponibile pentru atribuire in vederea construirii unei locuinte proprietate
personalad si nu pot fi inventariate ca atare, respectiv, terenurile care au o altd functiune admisa decat cea de
locuire, nu pot fi atribuite cu prioritate tinerilor.

Raportul de Evaluare a fost Intocmit de evaluator autorizat Mare Rosca Marcel si face parte integranta din
prezenta hotérare.

Frin Raportul de Evaluare intocmit de evaluator autorizat Mare Rosca Marcel, se stabileste valoarea de piata a
terenului de 1.025.926 lei, echivalentul a 202.370 Euro, fard TVA, respectiv 97,20 Euro/mp, echivalentul a 492,76
leifmp, la cursul de schimb valutar din 18.09,.2025 de 5,0695 leifeuro.

Prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicata, dispun urméatoarele:

Limita minimé& a prefului concesiunii se stabilegte, dup& caz, prin hotdrdrea consiliului judefean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat s& asiqure recuperarea in 25 de ani a

prefului de vanzare al terenului, in condifii de piafd, la care se adaugd costul lucrérilor de infrastructurd
aferente.” R

Pretul de pornire a licitatiei este stabilit conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, respectiv 41.037,04 leilan, |a care se adaugad TVA.

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, n vederea adoptarii, Proiectul de hotarare.

Initiator ,

loan Doru Danc

Primarul Municipjului Baia Mare
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