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APl 452/ 2035

PROIECT DE HOTARARE

privind Tnsusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat n proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 8 mp, inscris
in C.F. nr. 135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, ocupat de constructie anexa P, situata pe strada Rozelor,
nr. 10.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:
* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025,

*Raportul de specialitate nr. 24‘82/ 599 /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu privind
insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
9 mp, Inscris in C.F. nr. 135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, ocupat de constructie anex3a P,
situata Tn curtea interioard a blocului,

*Adresa doamnei Crainic Ana-Florica, inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr
14264/11.03.2025, privind cumpérarea terenului in suprafata de 9 mp situat in Baia Mare, sir.
Rozelor nr. 10 identificat prin CF nr. 135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, completatd prin
adresa nr. 29054/21.05.2025,

*Raportul de evaluare nr. 233/2025 Tntocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian prin Evaluator
autorizat Stupar Emma Daniela,

« Extrasul de Carte Funciara nr. 135538 Baia Mare,

» Certificatul de Urbanism nr. 87/05.02.2025,

* Contractul de concesiune nr. 447/2/29.11.2023,

« Actul aditional nr, 1A/447/2/20.09.2024

+ Autorizatia de Construire nr. 42/03.02.2014 — intrare Tn legalitate,

* Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/14.02.2014,

* Hotararea Consiliului Local nr. 261/2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea
Tntocmirii unui Raport de Evaluare, Tn vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in
proprietatea privatda a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 135538 Baia Mare, nr.
cadastral 135538, In suprafatd de 9 mp, situat In Baia Mare, strada Rozelor, nr. 10, aferent
constructiei anexa P, situatd Tn curtea interioara a blocului

Avand in vedere:

« art. 1650-1762 Cod Civil;
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in temeiul prevederilor:

*art. 108, lit.e, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14}, art. 138 si art. 363 din OUG nr.
57/20189 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE :
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Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian prin Evaluator
autorizat Stupar Emma Daniela, pentru terenul in suprafata de 9 mp, inscris in C.F. nr. 135538
Baia Mare, nr. cadastral 135538, ocupat de constructie anexa P, situat pe strada Rozelor nr. 10,
Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare, prin care se stabileste valoarea de
piatd de 184 Euro/mp echivalentul a 882 28 |ei/mp la cursul de schimb valutar din 13.08.2025,
respectiv 5,0633 lei/Euro.

Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului Tn suprafatd de 8 mp, situat in municipiul Baia
Mare, strada Rozelor, nr. 10, teren inscris In C.F. nr. 135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538,
proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare.

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr. 1 la prezenta
hotarare, respectiv 194 Euro, la care se adauga TVA, stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, care se va achita in
lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii.

Se aprobd Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, in vederea vanzérii prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafata de 9 mp, situat in
municipiul Baia Mare, strada Rozelor, nr. 10, teren inscris in C.F. nr. 135538 Baia Mare, nr.
cadastral 135538.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste |a valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 880 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii achitatd din
bugetul local va fi recuperata de la castigatorul licitatiei, pe durata existentei constructiei.

Taxele ocazionate de incheierea contractelor de vénzare-cumpérare in forma autenticsd si
inscrierea in Cartea Funciara vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei.

Contractul de concesiune nr. 447/2/29.11.2023, inceteazd la data incheierii contractului de
vanzare — cumpdrare in form autentica.

In cazul in care castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de a
incheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata existentei constructiei.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare-
cumpdarare in forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;
«Institutia Prefectului - Judetul Maramures,
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« Directia Urbanism;

* Directia Patrimoniu;

* Directia Economica;

* D-na Crainic Ana-Florica, str. Cuza Voda, nr. 5, ap. 15, Baia Mare, jud. Maramures;
« Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol.

Initiator,

loan Doru Bi@ncus Avizat de legalitate,

Secretarul General al Municipiului Bafa Mare
Vasile Cameliu Gligan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU
7 Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
. 430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
: i T elefon: +40 262 213 824 Web: www. balamare.ro
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Nr. 2{182! 0? 2025

RAPORT

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii
prin licitatie publicad a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, In suprafata de
8 mp, inscris in C.F. nr. 135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, ocupat de constructie anexa P,
situatd pe strada Rozelor, nr. 10,

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 14264/11.03.2025, doamna Crainic Ana-
Florica, solicitd cumpérarea terenului in suprafatd de 9 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului
Baia Mare, ocupat de constructie anaxa P.

Prin adresa cu nr. 29054/21.05.2025, doamna Crainic Ana -Florica ne comunica acceptul cu privire la
demararea procedurilor de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenu| care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, este
situat pe strada Rozelor, nr. 10, fiind ocupat de constructie anexa P.

Constructia anexa parter cu suprafata construitd de 9 mp este proprietatea privata a numitei Crainic
Ana-Florica, intabulata cu titlu de donatie asa cum reiese din C.F. nr. 135538 Baia Mare

Aceasta extindere a fost realizata, in anul 1959, fara autorizatie de constructie. La solicitarea numitilor
Forumb Vasile, Schneider Maria, Magurean Floare, Lenghel Alexandru, fostii proprietari, a fost emisa
Autorizatia de Construire nr. 42/03.02.2014, prin care au fost autorizate executarea |ucrarilor de
construire — intrare in legalitate anexe In curtea intericard a blocului. Lucrdrile de construire au fost
receplionate in baza Procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. 1/14.02.2014.

in anul 2025, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 87/05.02.2025, favorabil pentru operatiuni
notariale privind circulatia imobiliara, cumpérare teren concesionat, in suprafatd de @ mp.

Contractul de concesiune nr. 447/2/29.11.2023, incheiat intre Crainic Ana-Florica si Magurean Floare, in
calitate de concesionar si Municipiul Baia Mare, are ca obiect concesionarea terenului in cota de 9/679 mp
situat In Baia Mare, strada Rozelor |, nr. 10, identificat prin C.F. nr. 129527 Baia Mare, nr. cadastral
129527, aferent constructie anexa P. Durata contractului de concesiune este de 10 de ani, cu posibilitatea
prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii este o redeventa valoricd de 988,36 lei/an, ce va fi
actualizata, anual, cu indicele inflatiei. Prin Actul aditional nr. 1A/447/2/20.09.2024 se modifica nr.
cadastral Tn 135538 conform incheierii nr. 40386/27.06.2024 emisa de OCP| Maramures

Certificatul de Urbanism nr. 87/05.02.2025, poate fi utilizat pentru operatiuni notariale privind circulatia
imobiliard: cumpdrare teren concesionat, In suprafatsd de 9 mp.

Din punct de vedere al oportunitétii financiare, daci se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la
bugetul local o suma de aproximativ 540 EURO plus TVA, respectiv 60 Eura/mp, calculata la tarifele
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stabilite in baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de
Evaluare.

Valoarea de piatd recomandatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru
Adrian prin Evaluator autorizat Stupar Emma Daniela, pentru suprafata de 9 mp, este de 8.840 lei,
echivalent a 1.746 Euro, la cursul de schimb valutar de 5,0633 lei/lEuro (curs BNR din data de
13.08.2025), reprezinta 194 Euro/mp.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2024, terenul situat pe strada Rozelor, nr. 10, este in
zona 2 Semicentrald — Cartier, cu o valoare de 400 lei/mp, respectiv 3.600 lei, care la un curs de
schimb valutar de 5,0633 lei/Euro (curs BNR din data de 13.08.2025), echivalent 711 Euro.

Conform Fisei mijlocului fix, terenul intravilan, situat pe strada Rozelor, nr. 10, identificat prin C.F. nr.
135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, In suprafata de 9 mp, figureaza in evidentele noastre fiscale
cu valoarea de inventar de 2.790,00 lei,

Avand Tn vedere geografia zonei, acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru
obiective de interes public, este concesionat la aceastd datd in favoarea proprietarilor constructiei
existente pe acesta, fiind oportund vanzarea acestuia in conditiile legii, avand In vedere solicitarile de
cumpérare.

Din punct de vedere financiar, redeventa pentru anul 2025, este de 1107,87 lei/an, pentru suprafata de
9 mp.

Daca terenul ar rdméne Tn continuare concesionat, pani la data de 28.11.2033, cand se incheie
contractul de concesiune, s-ar Incasa o redeventa totald de 8.764,25 lei, aproximativ 1.730,93 EURO
(la cursul BNR din data de 13.08.2025 de 5,0633 lei/fEURQ).

Referitor |a procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ, deoarece constructia a fost mentinuta ca urmare a intrarii
in legalitate, conform A.C. nr. 42/03.02.2014 prin care au fost autorizate lucrarile de construire pentru
intrare Tn legalitate anexe in curtea interioara a blocului.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 880 lei, valoarea de piatd estimata a
terenului fiind de B.840 lei, echivalent a 1.746 Euro, la cursul de schimb BNR din data de 13.08.2025,
conform Raportului de evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian prin Evaluator autorizat
Stupar Emma Daniela.

in cazul in care castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de

a_incheia un contract de superficie cu coproprietarii_constructiei, pe durata existentei
constructiei.
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Analizand actele din dosar, se constata ca sunt indeplinite conditiile si va supunem atentiei proiectul
de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in
vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, in suprafata de 9 mp, inscris In C.F. nr. 135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, ocupat de
constructie anexa P, situatd pe strada Rozelor, nr. 10,

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Simona

cﬂﬂ*}m
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REFERAT DE APROBARE

privind Tnsusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiel de atribuire in vederea vanzarii prin licitatie
publica a unui teren aflat In proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 9 mp, Tnscris in C.F. nr.
135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, ocupat de constructie anexa P, situata pe strada Rozelor, nr. 10.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 14264/11.03.2025, doamna Crainic Ana-Florica, solicita
cumpdrarea terenului Tn suprafatd de 9 mp, aflat in domeniul privat al Municipivlui Baia Mare, ocupat de
constructie anaxa P.

Prin adresa cu nr. 28054/21.05.2025, doamna Crainic Ana -Florica ne comunica acceptul cu privire la demararea
procedurilor de vanzare prin licitatie publica a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F, nr. 135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, este situal pe
strada Rozelor, nr. 10, fiind ocupat de construclie anexa P.

Construclia anexa parter cu suprafata construitd de @ mp este proprietatea privatd a numitei Crainic Ana-Florica,
intabulata cu titlu de donatie asa cum reiese din C.F. nr. 135538 Baia Mare

Aceasla extindere a fost realizata, in anul 1959, fard autorizafie de consiruciie. La solicitarea numitilor Porumb
Vasile, Schneider Maria, Magurean Floare, Lenghel Alexandru, fostii proprietari, a fost emisd Autorizatia de
Consfruire nr. 42/03.02.2014, prin care au fost autorizate executarea lucrdrilor de construire — intrare Tn legalitate
anexe in curtea interioard a blocului. Lucrarile de construire au fost receptionate in baza Procesului verbal de
receplie la terminarea lucrarilor nr. 1/14.02.2014.

In anul 2025, a fost emis Ceriificatul de Urbanism nr. 87/05.02.2025, favorabil pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliard, cumpaérare teren concesional, in suprafata de 9 mp.

Valoarea de piatd recomandatd in baza Raporiului de Evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian prin
Evaluator autorizat Stupar Emma Daniela, pentru suprafata de 9 mp, este de 8.840 lei, echivalent a 1.746 Euro,
la cursul de schimb valutar de 5,0633 lei/Euro {curs BNR din data de 13.08.2025), reprezinta 194 Euro/mp.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2024, terenul situat pe strada Rozelor, nr. 10, este in zona 2
Semicentrald — Cartier, cu o valoare de 400 leilmp, respectiv 3.600 lei, care la un curs de schimb valutar de
5,0633 lei/Euro {curs BNR din data de 13.08.2025), echivalent 711 Euro.

Conform Fisei mijlocului fix, terenul intravilan, situat pe strada Rozelor, nr. 10, identificat prin C.F. nr. 135538 Baia

Mare, nr. cadastral 135538, in suprafatd de 8 mp, figureaza in evidenlele noastre fiscale cu valoarea de inventar
de 2.790,00 lei,

Referitor Ia procedura aleasd, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform prevederilor art.
363 din Codul Administrativ, decarece constructia a fost mentinuta ca urmare a intrarii in legalitate, conform A.C.
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nr. 42/03.02.2014 prin care au fos! autorizate lucrérile de construire peniru intrare in legalitate anexe in curtea
interioara a blocului,

rietarul constructiei, acesta are obligatia de a incheia
un contract da superficie cu ggnggﬂﬂggm constructiei, pe durata existentei constructiei.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotarare, cu documentatia aferenta.
Initiator,

loan Doru Dangus
Primarul Murligipiului Baia Mare
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