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PROIECT DE HOTARARE

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire Tn vederea vanzarii
prin licitatie publica a unui teren aflat In proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, In suprafata de
B4mp, Tnscris n C.F. nr. 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, ocupat de Locuintd P+M, situat pe
strada Rozelor nr. 10B

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare

= Raportul de specialitate nr. 2#?Ef &% 12025, promovat de Serviciul Patrimoniu privind
insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii prin
licitatie publicd a unui teren afiat Tn proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
B4mp, inscris in C.F. nr. 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, ocupat de Locuinta P+M, situat
pe strada Rozelor nr. 108,

+ Raportul de evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian, nr. 239/2025

« Extrasul de Carte Funciard nr. 135043 Baia Mare,

= Certificatul de Urbanism nr. 954/30.06.2025 favorabil pentru cumpérare teren concesionat,

+ Hotérarea Consiliului Local nr. 328/31.07.2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si
aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, In vederea vanzérii prin licitatie publica a unui teren
aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 135043 Baia Mare,
nr. cadastral 135043, In suprafatd de 64mp, situat In Baia Mare, strada Rozelor nr. 108,

Avand in vedere:
= art. 1650-1762 Cod Civil;

in temeiul prevederilor:
=art. 108, lite, art. 129 alin (2} lit.c), alin. (8) lit. b), alin, {14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru Adrian, pentru terenul
in suprafatd de 64mp, inscris In C.F, nr. 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, ocupat
de Locuintd P+M, situat pe strada Rozelor nr. 10B, Anexa nr. 1, care face parte integranta
din prezenta hotdrare, prin care se stabileste valoarea de piatd de 208Euro/mp
echivalentul a 1.055,08lei/mp la cursul de schimb valutar din 01.09.2025, respectiv 50725
lei/Euro.
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Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art-6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 12

Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului Tn suprafatd de G64mp, situat in
municipiul Baia Mare, strada Rozelor nr. 10B, teren Inscris in C.F. nr. 135043 Baia Mare,
nr. cadastral 135043, proprietatea privata a Municipiului Baia Mare.

Pretul de pornire a licitatiei este cel stabilit prin Raportul de Evaluare, Anexa nr. 1 la
prezenta hotarare, respectiv 208Euro/mp, |a care se adauga TVA, stabilit conform art. 363
alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, care se va achita in lei, la cursul oficial al BMR din ziua antericara platii.

Se aproba Documentatia de Atribuire - Anexa nr. 2, care face parte integranta din prezenta
hotarare, in vederea vanzarii prin licitatie publicd a imobilului teren Tn suprafald de §4mp,
situat in municipiul Baia Mare, strada Rozelor nr. 108, teren inscris in C.F. nr. 135043
Eaia Mare, nr. cadastral 135043,

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste |la valoarea de 20 lei si taxa de participare la
licitatie se stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de-6.750 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii achitata
din bugetul local va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

Taxele ocazionate de incheierea contractelor de vanzare-cumpéarare in forma autentica si
inscrierea in Cartea Funciara vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei.

Contractul de concesiune nr. 447/3/16.05.2025, inceteaza la data Incheierii contractului de
vanzare — cumpérare Tn forma autentica.

In cazul in care castigitorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are
obligatia de a incheia un contract de superficie cu proprietarii constructiei, pe durata
existentei constructiei.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare-
cumpaérare In forma autentica.

Prezenta hotdrare se comunica la;

= Primarul Municipiului Baia Mare;

« Institutia Prefectului - Judeful Maramures;

* Directia Urbanism;

* Directia Patrimoniu;

= Directia Economica;

« Domnul Tatar Alexandru Florin, str. Magnoliel nr. 8, Baia Mare, jud. Maramures;
» Serviciul Administrafie Publicd Locald, Registru Agricol.

Initiatar,

Primarul Muni lui Baia Mare Avizat de legalitate,

loan Doru Dan

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan

%4
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentatiei de atribuire in vederea vanzarii
prin licitatie publica a unui teren aflat In proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de
E4mp, Tnscris In C.F. nr. 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, ocupat de Locuintd P+M, situatd pe
strada Rozelor nr. 10B

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa Tnregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 38357/11.07.2025, domnul Tatar Alexandru
Florin, ne comunica acceptul privind demararea procedurilor pentru vénzarea - cumpérarea terenului
prin licitatie publica.

Pe acest teren este intabulatd constructia identificata prin nr. cadastral 135043-C1, avand suprafata
construitd la sol de 63,5mp, Locuintd P+M, la mansardd B89,30mp, proprietatea numitilor Tatar
Alexandru Florin cas&torit cu Tatar Raluca Delia .

Constructia a fost executatd Tn baza Autorizatiei de Construire nr. 42/03.02.2014, pentru INTRARE [N
LEGALITATE ANEXE N CURTEA INTERIOARA A BLOCULUI, fiind intocmit Procesul Verbal de
Receptie la terminarea lucrérilor nr. 1/ 14.02.2014,

Contractul de concesiune nr. 447/3/16.05.2025, are ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a
terenului situat In Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B, in suprafatd de 64mp, identificat prin CF 135043
Baia Mare, nr. cad. 135043 .

Conform expertizei Studiului de piatd, Fondul Imobiliar al judetului Maramures al Camerei Notarilor
Publici Maramures valabil pentru anul 2025, terenul se incadreaza in zona 2, Semicentrald — Cartier,
valoarea terenului ar fi de 400leifmp, respectiv suma de 25.600lei, echivalent a 5.046 82Euro, la
cursul BNR din data de 01.09.2025 ( 1Euro = 5.0725 lei)

Daca terenul ar rdmane In continuare In concesiune pand la data de 28.11.2033, s-ar incasa o
redeventa totala de 70.851,63lei, aproximativ 13.948 54EURD (la cursul BNR din data de 14.07.2025
{ 1Euro = 5.0795 lei),

Valoarea de piatd recomandatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru
Adrian, pentru suprafata de 64mp, este de 67.525 lei echivalent a 13.312Euro, la cursul de schimb
valutar de 5,0725 lei/Euro (curs ENR din data de 01.09.2025), reprezintd 208 Euro/mp.

Avand Tn vedere geografia zonei, acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru
obiective de interes public, este concesionat la aceastd datd in favoarea proprietarilor constructiei
existente pe acesta, fiind oportund vanzarea acestuia in conditiile legii, avand in vedere solicitirile de
cumpérare.
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Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ, decarece constructia a fost mentinutd ca urmare a intrarii
in legalitate, conform A.C. nr. 725/22.09.2008 prin care au fost autorizate lucrdrile de construire
pentru amenajari interioare , deschidere acces din exterior si punere in legalitate depozit.

Pretul Caietului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 6.750lei, valoarea de piata estimata a
terenului fiind de 67.525lei, echivalent a 13.312Euro, la cursul de schimb valutar de 5,0725lei/Euro
(curs BENR din data de 01.09.2025), reprezintd 208Euro/mp, conform Raportului de Evaluare intocmit
de PFA Stupar Alexandru Adrian.

in cazul in care castigatorul licitatiei nu este si proprietarul constructiei, acesta are obligatia de

a_incheia un contract de superficie cu coproprietarii constructiel, pe durata existentei

constructiei.

Analizand actele din dosar, se constatd ca sunt indeplinite condifiile si-v& supunem atentiei proiectul
de hotarare privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea Documentafiei de atribuire in
vederea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare, in suprafatd de 64mp, inscris in C.F. nr. 135043 Baia Mare, nr. cadastral 135043, ocupat de
Locuinta P+M, situatad pe strada Rozelor nr. 10B.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Ing. Pacurar Paul
Inspector superior
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REFERAT DE APROBARE

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 38357/11.07.2025, domnul T&tar Alexandru
Florin, ne comunica acceptul privind demararea procedurilor pentru vanzarea - cumpérarea terenului
prin licitatie publica.

Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 135043-C1,-avand suprafata
construita la sol de 63,5mp, Locuintd P+M, la mansarda 89,30mp, proprietatea numitilor Tatar
Alexandru Florin casatorit cu Tatar Raluca Delia .

Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 42/03.02.2014, pentru INTRARE [N
LEGALITATE ANEXE IN CURTEA INTERIOARA A BLOCULUI, fiind intocmit Procesul Verbal de
Receptie la terminarea lucrarilor nr. 1/ 14.02.2014.

Contractul de concesiune nr. 447/3/16.05.2025, are ca obiect cedarea si preluarea In concesiune a
terenului situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10B, In suprafatad de 64mp, identificat prin CF 135043
Baia Mare, nr. cad. 135043 .

Conform expertizei Studiului de piats, Fondul Imobiliar al judetului Maramures al Camerei Notarilor
Publici Maramures valabil pentru anul 2025, terenul se Incadreaza in zona 2, Semicentrald — Cartier,
valoarea terenului ar fi de 400lei/mp, respectiv suma de 25600lei, echivalent a 5.046,82Eurg, la
cursul BNR din data de 01.09.2025 ( 1Euro = 5.0725 lei)

Daca terenul ar rdmane in continuare in concesiune pand la data de 28.11.2033, s-ar incasa o
redeventd totald de 70.851,63lei, aproximativ 13.948 54EURO (la cursul BNR din data de 14.07.2025
{ 1Euro = 5.0795 lei).

Valoarea de piatd recomandatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de PFA Stupar Alexandru
Adrian, pentru suprafala de 64mp, este de 67,525 lei echivalent a 13.312Euro, la cursul de schimb
valutar de 5,0725 lei/Euro (curs BNR din data de 01.09.2025), reprezinti 208 Euro/mp.

Avand in vedere geografia zonei, acest teren nu poate fi folosit de Municipiul Baia Mare pentru
obiective de interes public, este concesionat la aceastd datd in favoarea proprietarilor constructiei
existente pe acesta, fiind oportund vanzarea acestuia in conditiile legii, avand in vedere solicitarile de
cumpdrare,

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publicd, aceasta se va desfasura conform
prevederilor art. 363 din Codul Administrativ, deoarece constructia a fost mentinutd ca urmare a intrarii
in legalitate, conform A.C. nr. 725/22.09.2008 prin care au fost autorizate |ucrarile de construire
pentru amenajari interioare , deschidere acces din exterior si punere in legalitate depozit,
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Pretul Cailetului de Sarcini se stabileste la valoarea de 20 lei si taxa de participare la licitatie se
stabileste la valoarea de 200 lei.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la valoarea de 6.750lei, valoarea de piata estimata a
terenului fiind de 67.525lei, echivalent a 13.312Euro, la cursul de schimb valutar de 5,0725lei/Euro
(curs BNR din data de 01.09.2025), reprezintd 208Euro/mp, conform Raportului de Evaluare intocmit
de PFA Stupar Alexandru Adrian.

in cazul in care castigatorul licitatiei nu este si menetaruI cnnstrunnei, acesta are obligatia de

a_incheia un contract cie _cu co g durata existentei

constructiei.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotarare, cu documentatia aferenta.
Initiator,

loan Doru Dancug
Primarul Municipiului Beia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



