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1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
REABILITARE S| MODERNIZARE — TEATRUL MUNICIPAL

1.2. Amplasamentul
STRADA CRISAN NR 8, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobat(d), in conditiile legii, studiul de
fezabilitate/documentatia de avizare a lucrérilor de interventii

Hotdrarea Consiliului Local Nr. 87/2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice
in faza D.A.L.l. pentru obiectivul de investitii: “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia
Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

Proiectul a primit Autorizatia de Construire Nr. 24/18.01.2024.

1.4. Ordonatorul principal de credite
Municipiul Baia Mare

1.5. Investitorul
Municipiul Baia Mare

1.6. Beneficiarul investitiei
Municipiul Baia Mare

1.7. Elaboratorul proiectului tehnic de executie
S.C. RE-ACT NOW ARCHITECTURE S.R.L.

2. Prezentarea scenariului/optiunii aprobat(e) in cadrul studiului de fezabilitate/documentatiei de
avizare a lucrarilor de Interventii

Scenariul aprobat in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii a fost scenariul
nr. 2 prin care s-au propus lucrdrile descrise mai jos.

2.1. Particularitati ale amplasamentului, cuprinzind:
a) descrierea amplasamentul;
Imobilul este amplasat pe strada Crisan nr. 8 in Municipiul Baia Mare, judetul Maramures.

Pe amplasamentul studiat identificat prin nr. Cadastral 118633 cu suprafata de 3722 mp se afl3
conform extras CF construite in prezent 2 corpuri de cladiri dupa cum urmeaza:

Corp C1 — Teatrul municipal Baia Mare, cladire construita in anul 1967 — numitd mai departe —
Teatru;

Corp C2 — Atelier, cladire construita in anul 1967 — numita mai departe — Ateliere.

Vecinatati:

Nord-Est — Strada Crisan

Nord-Vest — str 30 Decembrie

Sud-Vest — Constructii si anexe

Sud-Est — Facultatea de litere, ateliere, incinta

b) topografia;

Terenul este relativ plat, amplasat la intersectia strazilor Crisan si 30 Decembrie.

c) clima si fenomenele naturale specifice zonei:
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Din punct de vedere climatic, zona Municipiului Baia Mare are unele caracteristici specifice,
mai aparte, datorita existentei lantului Carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand
intemperiile reci dinspre nord-est. Aflatda la addpost, depresiunea are un climat de nuanta
mediteraneand, cu ierni bldnde, fird mari viscole, cu veri ricoroase, prelungite si un echilibru
atmosferic favorabil. Temperatura aerului atinge valoarea medie, multianuala de 9,6°C.

Media lunii ianuarie se ridica la -2.4°C, iar a lunii iunie la 19,9°C.

Numarul mediu al zilelor cu temperaturi sub:
0C-127zile
5C-10C - 112zile
15C-20C - 126 zile
Tn cursul unui an durata intervalului de zile fira inghet este de 189 zile.

Numarul zilelor cu cer senin este de 116,2 repartizate astfel:
- primavara - 26,2
-vara-37,8
- toamna - 33,8
-iarna- 18,4

Umiditatea medie a aerului in Baia Mare este de 75%.

Precipitatiile sunt in general constante, o medie anuala de 976 mm.

Vanturile prezintd caracteristici deosebite, din cauza pozitionarii in depresiune, masele de aer
nu circula si se inregistreaza perioade lungi de calm atmosferic, fapt ce influenteaza negativ starea de
poluare a orasului.

d) geologia, seismicitatea;

Zona seismica de calcul:

Incadrarea din punct de vedere seismic se face dupd normativul P100-1/2013 pentru
evaluarea constructiei conform P100-3/2019.

Tntrucat constructia este amplasata in localitatea Baia Mare, Judetul Maramures, valoarea
acceleratiei terenului pentru proiectare conform zonarii teritoriului Romaniei (Tabel A.6 din P100-
1/2013) este ag = 0,15xg ( g =9,81m/s2) si perioada de colt: Tc = 0.7 sec. caracteristice miscarilor
seismice care se manifesta la suprafata libera a terenului.

Incércarile date de zapada:

Tn ceea ce priveste actiunea din zapada, conform normativului CR 1-1-3/2012 terenului ii
corespunde o valoare de referinta de incarcare din zapada la nivelul solului de s0,k = 2,0 kN/m2, cu un
interval mediu de recurenta (IMR) de 50 de ani.

Tncadrarea in zona de actiune a vantului

Tn ceea ce priveste actiunea vantului, conform normativului CR 1-1-4/2012 amplasamentului ii
corespunde o presiune a vantului de referinta de 0,60 kPa, mediat pe 10 min, la indl{imea de 10 m, cu
un interval mediu de recurenta (IMR) de 50 de ani (2% probabilitate de depasire anuala).

Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet, in zona amplasamentului este de 80-90 cm de la suprafata
terenului, conform STAS 6054-77.

Particularitati geotehnice ale terenului
Conform studiu Geotehnic intocmit de SC GEOPROIECT SRL, proiect nr. 3026-2016 pentru
stabilirea starii fundatiei cladirii pe amplasament in cadrul expertizei realizata in 2016 s-au executat 2
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sondaje de dezvelire, pentru determinarea stratificatiei, a starii fundatiilor:
- Sondaj nr 593-16 (denumire conform studiu geotehnic)
¢ 0.00-1.70m umpluturi vechi necompactate din argild, moloz, carimizi;
e 1.70-3.00m mal nisipos argilos, cenusiu, moale;
¢ 3.00-5.00m pietris, bolovanis cu interspatii umplute cu nisip argilos.
In sondaj panza freatici a fost interceptatd la -3.00m. S-au constatat puternice infiltratii din
umpluturi.
- Sondaj nr. 594-16 (denumire conform studiu geotehnic)
e 0.00-1.80m umpluturi vechi necompactate din argil3;
¢ 1.80m-2.50m mal nisipos argilos, cenusiu, moale;
® 2.50m-5.00m pietris, bolovanis cu interspatii umplute cu nisip argilos.
in sondaj panza de ap3 freatici a fost interceptata la 2.50m. S-au constatat puternice infiltratii
din umpluturi.

e) devierile si protejirile de utilitati afectate:
Nu este cazul.

f) sursele de ap3, energie electric3, gaze, telefon si altele asemenea pentru lucriri definitive si
provizorii;

Tn zona sunt toate utilitatile tehnico edilitare necesare, asadar imobilul este racordat la toate
utilitatile necesare dupd cum urmeaza:

- alimentare cu energie electrica din reteaua municipal;

- alimentare cu gaze naturale din reteaua municipal3;

- alimentare cu apa rece de la reteaua municipala;

- canalizarea este racordata la reteaua edilitarda municipal3;

- agent termic pentru incalzire — de la centrala termici proprie;

- apa calda menajerd — de la centrala proprie;

- telefonie si internet.

g) cdile de acces permanente, ciile de comunicatii si altele asemenea:

Accesul auto este asigurat cu intrare-iesire direct din strada Crisan si intrare-iesire pentru
angajati/persoane autorizate din/in strada 30 Decembrie

Accesul principal al persoanelor/publicului in clidire se face prin partea de Nord-Est a
constructiei; Accesul secundar pentru angajati/actori/persoane autorizate se face prin trei parti ale
cladirii — Nord-Est, Sud-Vest si Sud-Est.

h) cdile de acces provizorii;
Nu este cazul. Accesul in santier se va pastra prin partea din fata teatrului pe zona trotuarului
de pe strada Crisan.

i) bunuri de patrimoniu cultural imobil.

Imobilul se afla in aria protejata a centrului istoric al orasului, avand cod in lista monumentelor
istorice MM-II-a-A-04432 (Oras Medieval Rivulus Dominarum). Imobilul este in zona de protectie a
monumentului istoric Biserica romano-catolicd Sfanta Treime a fostei manastiri iezuite (1717-1719)
avand codul MM-II-m-A-04437.01 in lista monumentelor istorice din 2015.

Niciunul din cele doua corpuri de cladire — Teatru si ateliere - nu este monument istoric.

2.2. Solutia tehnica cuprinzénd:

a) caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:
- categoria si clasa de importanta:

Categoria “B” de importanta (conform HGR nr. 766/1997)
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Clasa “II” de importanta (conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013)

- an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie:

Conform proiect nr. 2495/66 intocmit de DSAPC Maramures — ”Refacerea teatrului de stat din
Orasul Baia Mare” actuala constructie a fost ridicata in urma distrugerii teatrului existent anterior ca
urmare a unui incendiu produs in aprilie 1965.

Conform memoriului tehnic incendiul din 1965 a dus la avarierea foarte grava a constructiei
existente, fiind necesara refacerea aproape integrala a teatrului.

Cladirea a fost construita cu functiunea de cinematograf in anul 1938 si apoi improvizata in
teatru prin mai multe adaugiri si reamenajari, ajungandu-se la forma de dinainte de incendiu.

In proiect se mentioneaza existenta unor probleme de taséri diferentiate a corpului existent
anterior pe zona salilor actuale de repetitii, care sunt si acum afectate de tasari diferentiate. Se
mentioneazd ca fundatiile existente nu au fost dimensionate corespunzator si prin urmare au dus la
tasari diferentiate si avarierea constructiei.

Conform proiectului din constructia existenta la momentul respectiv s-a pastrat doar sala de
spectacole propriu-zisa. Aceasta a fost considerata in etapele incipiente de proiectare ca fiind o
structura care poate fi pastrata, insa pe masura realizarii demolarilor s-a constatat ca structura
acesteia prezinta defecte foarte mari de executie, cu fundatii compuse din "bolovani aproape
nelegati”, goluri realizate sau inchise necorespunzitor. in timpul demolirilor constructiilor afectate de
incendiu o parte din structura s-a demolat, prin tasarea peretilor.

Prin urmare s-a realizat consolidarea planseului, s-a realizat o centura din beton armat care s-a
ancorat in cardul portal al scenei nou construite.

Se mentioneaza realizarea de goluri noi doar cu utilizarea de buiandrugi metalici si
completarea golurilor existente realizate necorespunzator.

n 2016 a fost comandaté o expertiza tehnica si un studiu geotehnic realizate de SC ARCOLAR
SRL si Expert Tehnic Pop Gheorghe loan respectiv SC GEOPROIECT SRL, proiect nr. 3026-2016 ca
urmare a avariilor aparute la acea data.

n anul 2022 a fost realizatd o noua expertiza de citre Expertul tehnic atestat MDRL, pentru
exigenta Al, Ing. Gheorghe Visan.

Concluzia atat a studiului geotehnic, cat si a expertizelor tehnice este ca principala cauza care a
dus la degradarile constatate o reprezinta tasarea terenului de fundare. Fundatiile din zonele care au
suferit degradari au talpa in stratul de mal nisipos argilos, cenusiu moale, iar celelaite fundatii sunt
amplasate cu talpa in stratul de pietris, bolovanis cu interspatii umplut i argllos De
asemenea, expertizele spun ca exista infiltratii la nivelul fundatiilog

Stratul de mal alimentat cu apa se poate tasa substanti
a capacitatii portante.

- suprafetele - construita desfasurata, construita la s
SITUATIE EXISTENTA:

- Suprafata construita totala: 2510 mp (conform CF)
- Suprafata construita C1: 1995 mp (conform CF)

- Suprafata construita C2: 515 mp (conform CF)

- Suprafata desfasuratd construitad C1: 4451.3 mp (conform CF)
- Suprafata desfasurata construita C2: 524.2 mp (conform CF)

SITUATIE PROPUSA:

- Suprafata construita la sol totald: 2516.1 mp

- Suprafata construita la sol C1: 1987.8 mp

- Suprafata construita la sol C2: 528.3 mp

- Suprafata desfasurata construita totala - conform STAS 4908-85: 5872.1 mp
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- Suprafata desfdsurata construitd C1 - conform STAS 4908-85: 4822.4 mp
- Suprafata desfasurata construit3 C2 - conform STAS 4908-85: 1049.7 mp
-Suprafata utild totala: 4559.91 mp

-Suprafata utild C1: 3670.91 mp

-Suprafata utila C2: 889 mp

- inaltimile cladirilor si numarul de niveluri;
EXISTENT:

- Regim de indltime C1: S+P+1E

- Regim de indltime C2: P

- Inaltimea maximi C1: 18.05 m

- Indltimea maxima C2: 6.35 m

PROPUS:

- Regim de indltime C1: S+P+1E
- Regim de indltime C2: P+1E

- Tnaltimea maxim3 C1: 18.40 m
- In3ltimea maxima C2: 7.10 m

b) varianta constructiva de realizare a investitiei:

REABILITAREA TERMICA S| DOTAREA CU ECHIPAMENTE

Obiect Corp C1 - Teatru si Obiect Corp C2 — Ateliere:

REABILITAREA TERMICA A ANVELOPEI

- izolatia termicad a peretilor exteriori din zidarie prin aplicarea de plici rigide din vatd mineral3
cu grosimea de 20 cm. si cu A<0.034;

- izolarea termica peste ultimul nivel, se vor monta plici de polistiren extrudat cu grosimea de
25 cm, pentru indeplinirea rezistentei minime;

- izolarea termica a placii de peste subsol cu plici de polistiren extrudat cu grosimea de 10 cm,
pentru indeplinirea rezistentei minime;

- inlocuirea tdmplariei termoizolante existente cu o rezistenta medie R’=0.50m2K/W cu o
tdmplarie termoizolanta performanta cu o rezistenta medie ridicats R’>0.85m2K/W;

- izolarea si protejarea hidro aticuri;

- protectie termica fundatie.

PENTRU INSTALATII INCALZIRE

- se vor inlocui radiatoarele integral;

- se vor monta pompe de cdldura aer-ap3;
- se va inlocuit instalatia de incilzire.

PENTRU INSTALATII PENTRU APA CALDA
- se vor monta boilere electrice.
- se va inlocui instalatia de ap3 calda.

PENTRU INSTALATII PENTRU ILUMINARE
- se vor monta corpuri de iluminat cu lampi LED.

PENTRU INSTALATII PENTRU CLIMATIZARE
- se vor instala pompe de céldura.

PENTRU INSTALATII PENTRU VENTILATIE
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- se va inlocui statia actuald cu una performantd cu recuperare de calduré de 80%.
- se va inlocui intregul sistem de ventilare.

PENTRU INSTALATII ELECTRICE
- se vor monta panouri fotovoltaice
- se va inlocui instalatia electrica

CONSOLIDAREA STRUCTURALA

Obiect Corp C1 - Teatru

Conform tabelului Capitolului 3.3 din P100-3/2019, SUNT necesare interventii structurale,
cladirea fiind incadrata in clasa de risc seismic Rsll.

Pentru realizarea interventiilor propuse prin tema de proiectare si consolidarea constructiei
sunt necesare urmatoarele:

-Introducerea de elemente structurale suplimentare pentru rectificarea problemelor de
conformare;

-Camasuirea stalpilor din beton armat armati necorespunzator;

-Realizarea de consolidari cu fibra de carbon a grinzilor armate necorespunzitor;

-Investigarea posibilitatii demolarii locale a zonelor afectate de tasari diferentiate grave prin
decopertari suplimentare;

-Daca nu este viabila aceasta varianta se propune realizarea unor zone de radier din beton
armat prevazut cu micropiloti pentru consolidarea fundatiilor existente;

-Se vor realiza consoliddri locale ale planseelor cu fibre de inaltd rezistentd sau prin
suprabetonari armate unde armatura acestora este insuficient3;

-Se vor realiza bordaje din beton armat pentru golurile propuse;

-Se vor realiza pe zona de birouri si cabine adiacente scenei camasuiri ale peretilor de zidarie
prin torcretare sau cu beton armat cu plasa SPPB;

-Se vor realiza lucrari de reparatii ale elementelor de beton armat cu avarii ale stratului de
acoperire, armaturi corodate etc;

-Se vor realiza lucrdri de reparatii ale zidariilor unde este cazul;

-Se vor realiza lucrari de reparatii ale tuturor hidroizolatiile;

-Se vor lua toate masurile necesare pentru aducerea constructiei la standardele actuale
referitoare la securitate la incendiu;

-Se vor realiza lucrari de reparatii ale acoperisului metalic al scenei, cu consolidarea acestuia;

-Se vor realiza lucrari de sistematizare verticala a curtii pentru preluarea si evacuarea corecta a
apelor meteorice;

-Pe zona scenei si a salii se vor realiza lucrari de reparatii minime.

Este necesara reparatia tuturor elementelor afectate in subsol de actiunea apei. Din punctul
de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure, caracteristice
amplasamentului, ulterior realizarii interventiilor propuse prin tema de proiectare, impreund cu
interventiile structurale propuse prin prezenta expertiza cladirea se va incadra in clasa de risc seismic
RslV, corespunzatoare cladirilor la care raspunsul seismic asteptat sub efectul cutremurului de
proiectare, corespunzator starii limita ultime, este similar celui asteptat pentru constructiile
proiectate pe baza reglementarilor tehnice in vigoare.

Obiect Corp C2 — Ateliere:

Conform tabelului Capitolului 3.3 din P100-3/2019, SUNT necesare interventii structurale,
cladirea fiind incadrata in clasa de risc seismic Rsll.

Pentru realizarea interventiilor propuse prin tema de proiectare si consolidarea constructiei
sunt necesare urmatoarele:

- Camasuirea stalpilor din beton armat armati necorespunzator; Alternativ se pot realiza
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consolidari cu elemente metalice sau fibre din carbon.

- Se vor realiza lucrdri de reparatii ale elementelor de beton armat cu avarii ale stratului de
acoperire, armaturi corodate etc.;

- Se vor realiza lucrari de reparatii ale zidariilor unde este cazul;

- Se vor realiza lucrari de reparatii ale tuturor hidroizolatiile;

- Se vor lua toate masurile necesare pentru aducerea constructiei la standardele actuale
referitoare la securitate la incendiu;

- Se vor realiza lucréri de sistematizare verticalad a curtii pentru preluarea si evacuarea corecta
a apelor meteorice;

Din punctul de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure,
caracteristice amplasamentului, ulterior realizarii interventiilor propuse prin tema de proiectare,
impreuna cu interventiile structurale propuse prin prezenta expertiza clddirea se va incadra in clasa de
risc seismic RslV, corespunzatoare cladirilor la care rdspunsul seismic asteptat sub efectul
cutremurului de proiectare, corespunzator stdrii limitd ultime, este similar celui asteptat pentru
constructiile proiectate pe baza reglementérilor tehnice in vigoare.

ARHITECTURA

Obiect Corp C1 - Teatru

Se vor desface toate finisaje si se vor inlocui. Acest lucru se referd atat la finisajele interioare
(pardoseli, pereti, tavane), cét si la finisajele exterioare (finisajele fatadelor, finisajele teraselor,
pardoselile exterioare etc).

Se vor deface toate copertinele exteriore ce marcheazi intrérile, principale si secundare, si se
vor propune copertine noi, inclusiv la intrarile noi (in zona de extindere).

Zona intrarii principale va fi reorganizata prin modificarea formei jardinierelor si a treptelor de
intrare, dar si a vitrinelor ce flancheaza usile de acces. Aici se propune si o rampa de acces pentru
persoane cu dizabilitati, iar in apropierea acesteia vor fi amplasate bénci din beton cu sezut de lemn si
vor fi amenajate spatii verzi.

Tamplaria existenta, atat cea interioard cat si cea exterioara, va fi inlocuita in totalitate.

Se vor desface compartimentarile interioare acolo unde acestea nu satisfac nevoile spatiilor
propuse si se vor realiza compartimentari noi din pereti usori de gipscarton. De asemenea, in spatiile
in care indltimea libera o permite, se vor propune tavane din gipscarton sau gipscarton perforat,
tavane tip grilaj metalic, tavane din placi tip HPL sau din alte materiale.

Se vor mobila si dota toate spatiile interioare pentru satisfacerea noilor cerinte, dar si noilor
functiuni acolo unde este cazul, conform planurilor de arhitectura. De asemnea, spatiile exterioare se
vor amenaja cu scopul realizarii unor zone de recreere si petrecere a timpului liber pentru vizitatori si
se vor dota cu mobilier adecvat.

Extensia cladirii va fi, de asemnea finisatd, dotata si mobilata. Aici se propune realizarea unui
lift pentru legdtura parterului cu Sala Atelier.

Se propune refacerea cabinei de control din sala principal3 si realizare unei pasarele metalice
prin care sa poata fi accesata de la nivelul etajului. De asemenea, se propune o noui cabini de
control in sala secundara de spectacole (Sala Atelier).

Scara din foaierul principal va fi desfacuta si refacuta, fiind in stare avansata de degradare, iar
celelalte scari vor fi reparate si refinisate.

Fresca perimetrala din foaier se va proteja pe parcursul lucrérilor impotriva actiunilor
mecanice, se va proteja de praf sau intemperii. Se vor limita lucrdrile care pot produce vibratii sau
miscari care pot degrada fresca.

Toate elementele nestructurale ce se propun a fi pastrate, prin proiect, si care au suferit
degradari, atat de-a lungul timpului, cdt si pe perioada de executie a lucririlor de investitie vor fi
protejate si reparate, dupa caz.

Lucrarile de executie, in special cele de consolidarea a structurii se vor face, pe cat posibil cu
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protejarea zonelor existente, precum tencuieli la pereti si tavane, straturi componente ale
pardoselilor etc. Acolo unde nu este posibil acest lucru, mai ales in imediata apropiere a zonelor in
care se vor face taieturi ale placilor sau ale altor elemente structurale, camasuiri sau introduceri de
noi elemente structurale sau nestructurale, zidariile ce compun peretii nestruturali, tencuielile,
straturile pardoselilor si alte elemente ce au fost degradate in timpul executiei vor fi reparate si
pregatite pentru aplicarea finisajelor propuse.

Obiect Corp C2 — Ateliere

Se vor desface toate finisaje si se vor inlocui. Acest lucru se referd atat la finisajele interioare
(pardoseli, pereti, tavane), cat si la finisajele exterioare (finisajele fatadelor, finisajele teraselor,
pardoselile exterioare etc).

Tamplaria existentd, atat cea interioara cat si cea exterioara, va fi inlocuita in totalitate.

Se vor desface compartimentarile interioare acolo unde acestea nu satisfac nevoile spatiilor
propuse si se vor realiza compartimentari noi din pereti usori de gipscarton sau din pereti de
caramida.

Se propune realizarea unui nou nivel care sa cuprinda spatii dedicate atelierelor, dar si unitati
de cazare temporara. Acest nivel va putea fi accesat printr-o scara din beton armat interioara, iar
spatiile de ateliere vor fi accesate din interior prin 3 scari metalice propuse.

Toate elementele nestructurale ce se propun a fi pastrate, prin proiect, si care au suferit
degradari, atat de-a lungul timpului, cat si pe perioada de executie a lucrarilor de investitie vor fi
protejate si reparate, dupa caz.

Lucrarile de executie, in special cele de consolidarea a structurii se vor face, pe cat posibil cu
protejarea zonelor existente, precum tencuieli la pereti si tavane, straturi componente ale
pardoselilor etc. Acolo unde nu este posibil acest lucru, mai ales in imediata apropiere a zonelor in
care se vor face taieturi ale placilor sau ale altor elemente structurale, camasuiri sau introduceri de
noi elemente structurale sau nestructurale, zidariile ce compun peretii nestruturali, tencuielile,
straturile pardoselilor si alte elemente ce au fost degradate in timpul executiei vor fi reparate si
pregatite pentru aplicarea finisajelor propuse.

Amenajarea exterioara
Amenajarea exterioara se va face in curtea teatrului si a atelierelor, pe latura de vest si de sud,
dar si pe suprafata terenului cu numar cadastral 119255 (amenajare spatiu public: 782,7mp) si pe
Suprafata terenului cu numar cadastral 119990 (amenajare spatiu public: 341,3mp).
Pavimentul existent si straturile suport ale acestuia se vor desface si se va inlocui cu pavaje din
piatra natural3, alternate cu zone de interes pavate cu piatra cubica recuperata sau exploatata local.
Placi piatrd naturala:
-placi piatra naturala grosime 5cm buceardata / fiamata tratata hidrofob - dimensiuni
variabile 30x30/30x90/10x60cm
-beton de panta grosime 5cm
-placa beton armat 15cm
-balast compactat mecanic, sort 25-40mm, inaltime strat 25cm
Piatra cubica:
-piatra cubica 10x10 cm, andezit si dolomit
-beton de panta grosime 5cm
-placa beton armat 15cm
-balast compactat mecanic, sort 25-40mm, inaltime strat 25cm
Se propune realizarea unei fantani arteziene la nivelul pavajului — pe un cerc pavat cu piatra
cubicd — element de marcare a trecerii spre curtea interioara si gradina teatrului, cu jeturi de apa
spumant3 si tip ceatd. In imediata vecinitate a fintanii este amplasata o zon3 de stat, cu binci
semicirculare.
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Intrarea principald, ce va fi reorganizata prin modificarea formei jardinierelor si a treptelor de
intrare, dar si a vitrinelor ce flancheaza usile de acces, va avea si o rampa de acces pentru persoane cu
dizabilitati, iar in apropierea acesteia vor fi amplasate banci din beton cu sezut de lemn si vor fi
amenajate spatii verzi.

Curtea de pe partea sudicd este un organism complex in care exista posibilitatea de organizare
a unor mici concerte sau spectacole pe scena mica, propusa s3 fie amenajatd peste terasa
demisolului. Este prevazut un spatiu liber care poate ad3posti evenimente mai mari, pe care se poate
amplasa o scend si scaune. Restaurantul propus la parterul corpului Atelier are posibilitatea de a se
extinde cu mese si scaune sub copertina montaté pe fatada corpului de ateliere. Pe latura teatrului va
fi amenajata si o zona de stat cu banci din beton si sezut din lemn.

Gradina amenajatd pe latura vestica a lotului are un tratament aparte, cu o plantatie bogats, o
gradina dedicata recredrii cu un accent spre partea natural3 a mediului ambiental. Aceast3 zona va fi
tratata cu piatra cubica si va fi dotata cu banci din beton si sezut din lemn.

Pe latura nordica a teatrului, se va amenaja un acces la cafeneaua din foaier prin intermediul
unor scari si a unei platforme din beton armat cu insertii de sticld. Curtea si gradina teatrului sunt
propuse sd fie pastrate ca o zone pietonale, cu acces ocazional carosabil pentru aprovizionare. Accesul
auto pentru aprovizionare se poate realiza din strada 30 Decembrie pe aleea de acces.

Tn zonele verzi se va reface gazonul, acolo unde este cazul si se vor planta arbori. Se propune
plantarea a 17 arbori, in urma propunerii, numarul total fiind de 33 de arbori.

De asemenea, se propune un sistem de iluminat pentru zona studiat3, asadar vor fi montate
corpuri si stalpi de iluminat pentru zona de intrare principal3, alei si arbori.

c) trasarea lucrarilor;
Avand in vedere ca se mentine clddirea existentd si toate lucririle se desfisoar3 |a interior,
lucrdrile de trasare presupun doar lucréri de recompartimentiri interioare.

d) protejarea lucrdrilor executate si a materialelor din santier;
Protejarea lucrérilor executate si a materialelor din santier cade in sarcina integral3 a
executantului. Executantul asigura depozitarea si paza corespunzitoare, pe toati perioada executiei si
supravegherea tuturor lucrarilor in desfasurare.

e) organizarea de santier

Tmprejmuire

Pentru amenajarea cladirilor Teatrului Municipal din Baia Mare, lucrarile constau in montarea
unor panouri din tabld cutatd pe teava rectangulard si sprijinite cu perne din beton armat de jur
imprejurul constructiei destinatd celor doua cladiri din cadrul Teatrului. Se vor instala schele si plase
de protectie de jur imprejurul clddirii pentru a preveni impristierea prafului provenit din
decopertarile fatadelor.

Accesul in santier se va face prin partea din fata teatrului pe zona trotuarului de pe strada
Crisan.

La intrarea in santier se va instala un panou de identificare a lucrarii.

Baraci metalice de inventar
Tn incinta amplasamentului vor fi montate 3 barici metalice 400X250cm.
1 buc. birou
1 buc. laborator santier
1 buc. vestiare
1 buc. magazie
Se vor asigura si 3 wc-uri ecologice.
Dupa executia structurii de rezistenta vor fi create magazii si vestiare la interiorul obiectivului
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odata cu cresterea efectivelor. Accesul la baracile suprapuse se va face pe scari elicoidale si podeste
de 90 cm care vor avea balustrade rezistente cu h =90 cm.

Baracile vor fi dotate cu instalatie electrica si sistem de incalzire iarna.

Baraca laborator va fi dotata cu bazin pentru pastrarea probelor si incalzire.

- Asigurarea i procurarea de materiale si echipamente

Indicarea detaliata a procurarii materialelor si echipamentelor se face in faza a Il a de catre
antreprenorul general in urma detalierii tuturor aspectelor legate de organizarea de santier conform
proceselor tehnologice si dotarilor proprii antreprenorului si subcontractorilor nominalizati.

Se vor procura materiale si utilaje din zone cat mai apropiate cu putintd pentru a micsora
necesitatea de transport si depozitare a acestora.

Continuitatea desfasurarii lucrarilor pe timp friguros se va asigura prin solutii organizatorice si
solutii tehnice. Solutiile organizatorice, mai putin costisitoare, vor permite esalonarea lucrarilor in asa
fel, incat lucrarile de structuri, cu multe procese umede, sa se desfasoare in perioadele favorabile,
pentru asigurarea inchiderilor, in care sa se realizeze lucrarile pe timp friguros. Tot prin solutii
organizatorice se vor proteja de inghet (prin acoperire cu protectii termice corespunzatoare etc.)
produsele care pot fi afectate de inghet.

- Asigurarea racordarii provizorii la reteaua de utilitati urbane din zona amplasamentului

Obiectivul este racordat |a toate utilitatile orasenesti. Se vor realiza conexiuni temporare care
sa deserveasca pe perioada santierului.

Incd din faza de proiectare a retelelor de alimentare cu utilitdti, trebuie si se respecte
urmatoarele cerinte:
- folosirea retelelor provizorii numai in cazuri bine justificate, atunci cand conditiile tehnice sau
economice impiedica realizarea cu prioritate a celor definitive;
- folosirea retelelor provizorii de alimentare cu utilitdti, numai pentru racordarea obiectelor de
organizare de santier;
- traseele retelelor de alimentare provizorie cu utilititi s3 fie cdt mai scurte. Tn acest sens, trebuie
folositi algoritmi de determinare a lungimii minime a retelei (arbori minimi);
- traseele retelelor provizorii sa fie astfel alese, incat sa nu traverseze amplasamentele lucrérilor de
baza, deoarece in acest caz vor fi necesare cheltuieli suplimentare pentru demontari si remontari
(totale sau partiale), care vor mari cheltuielile de organizare de santier si vor prelungi durata de
executie;
- amplasarea retelelor provizorii de alimentare cu utilitdti sa se faca cu cheltuieli minime de munca vie
si materiale, in functie de durata lor de exploatare si de cantitadtile si parametrii utilitatilor furnizate.

- Masuri de protectie la zgomot:

Folosirea unor echipamente silentioase:

Un mod efectiv de reducere a costurilor legate de protectia zgomotului este folosirea unor
echipamente silentioase. De asemenea, se va avea in vedere folosirea unui echipament adecvat
lucrarii respective, asta insemnand ca un echipament electric este mai putin zgomotos decat un
echipament diesel, un echipament hidraulic este mai silentios decat un echipament pneumatic.

- Masuri de protectie la praf:

in afara de masurile propuse de control a prafului la inceputul acestei parti scrise a proiectului
de organizare de santier, mai sunt masurile ce se aplica oricarui santier de constructii in care exista
potential de poluare a aerului si a apei din praful care se deplaseaza prin peisaj sau prin aer.

Controlul prafului include practicile utilizate pentru a reduce sau preveni transportul aerian de
suprafata si aer in timpul executiei lucrarilor de constructii.
Recomandarile se refera in general la a curdta si la a influenta zonele cele mai putin lucrate, totusi,
uneori, datorita activitatilor planificate, curdtarea si protectia intregului santier se realizeaza simultan.
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