Anexanr.1l laHCL nr. 329 /2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publica a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului
Baia Mare, in suprafata de 2772mp, inscris in CF 136656 Baia Mare, nr. cadastral 136656, aflat in
proprietatea privata a Municipiului Baia Mare,

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 33749/17.06.2025, domnul ..., in calitate de
administrator al SC BDM GRUP INVEST SRL, cu sediul in Baia Mare, str. Margeanului nr. 9, solicita
concesionarea terenului in suprafata de 2772mp, aflat in domeniul prival al Municipiului Baia Mare,
str. Margeanului.

Accesul la acest teren se realizeaza din strada Margeanului , proprietatea publica a Municipiului Baia
Mare.

Prin HCL nr. 232/2025, s-a aprobat insusirea documentatiei cadastrale de dezlipire in doua loturi a
terenului in suprafata de 31620mp, proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF
106408 Baia Mare, nr. cadastral 106408.
In urma depunerii documentatiei la OCPI Maramures, documentatie vizata sub nr. 34311/06.05.2025,
au rezultat urmatoarele parcele:

- LOT 1, 1n suprafata de 2772mp

- LOT 2, in suprafata de 28848mp
pentru care s-au deschis coli funciare individuale in favoarea Municipiului Baia Mare , domeniul
privat.

CAP. |. OBIECTUL CONCESIONARII

Imobilul care face obiectul concesionarii prin licitatie publica este un teren aflat in proprietatea
privati a Municipiului Baia Mare, in suprafata totala de 2772mp , inscris in CF nr.136656 Baia
Mare, nr. cad. 136656.

sterenul inscris in CF 136656 Baia Mare , nr. cad. 136656 in suprafata de 2772mp se afla
in intravilan si are categoria de folosinta curti constructii

Cap. Il. MOTIVATIA CONCESIUNII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor bunuri -
terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile art. 363 si art.364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ care precizeaza ca
terenurile proprietate publica sau privata a unitatilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei
concesiuni.

- prevederile art.13 din Legea 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, care
precizeaza ca terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitagie publica, potrivit



legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructie

- administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de munca in scopul dezvoltarii sociale si economice
a municipiului,

Conform Certificatului de Urbanism nr. 294/03.03.2025 este favorabil pentru operatiuni notariale ,
parcelare in doua Loturi respectiv concesionare LOT 1. Prin HCL nr. 232/2025 s-a insusit
documentatia cadastrala de dezlipire in doua loturi a terenului in suprafata de 31620mp, proprietatea
privata a Municipiului Baia Mare, rezultand urmatoarele parcele:

- LOT 1, 1n suprafata de 2772mp

- LOT 2, in suprafata de 28848mp
pentru care s-au deschis coli funciare individuale in favoarea Municipiului Baia Mare , domeniul
privat.
Terenul s-a parcelat conform documentatiei cadastrale vizata de OCPI Maramures sub nr.
34311/06.05.2025.
Solicitarea persoanei juridice S.C. BDM GRUP INVEST S.R.L., precum si planul de afaceri, conform
caruia, pe acest teren se doreste extinderea constructiei depozitului automatizat de profile PVC,
activitati care vor genera venituri la bugetul local din taxe si impozite, locuri de munca noi si 0
redeventa venit la bugetul local .

Cap. I1l. DURATA CONCESIUNII

3.1. Terenul se concesioneaza pe 25 ani, perioada care se poate prelungi cu o durata cel mult
egala cu jumatate din durata initiala a concesiunii, prin acordul de vointa al partilor tinand seama si de
art.306 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Valoarea redeventei minime, se va stabili prin impartirea valorii de piata a terenului la 25,
reprezentand anii de recuperare a valorii, conform art.17 din Legea 50/1991 republicata. Aceasta
valoare se va stabili in baza unui Raport de Evaluare, care se va intocmi de catre Municipiul Baia
Mare , contravaloarea raportului va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

4.2 Redeventa anuala se va achita in lei fiind astfel stabilita in contract, la cursul oficial al EURO
din ziua anterioara incheierii contractului si va fi actualizata la 01 ianuarie a fiecarui an cu indicele
inflatiei, in cazul in care acesta este pozitiv, si e va achita prin ordin de plata, numerar, etc.

4.3 Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,04% /zi de intarziere la suma
datorata, urmand ca pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 6 luni sa se procedeze
la retragerea concesiunii fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

4.4 Castigatorii licitatiei devin debitori fata de Consiliul Local Baia Mare din momentul incheierii
contractului de concesiune

Cap. V. MODALITATEA DE CONCESIONARE



Procedura de concesionare propusa este licitatie publica cu oferta scrisa, prin care orice persoana
juridica de drept privat, romana sau straina, poate prezenta o oferta. Desfasurarea licitatiei publice se
realizeaza in conformitate cu prevederile art. 312-314, art.316-331 OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Lucrarile de constructii propuse, ce vor fi executate de concesionari, se pot realiza numai in baza unei
autorizatii de construire emisa de Primarul Municipiului Baia Mare cu obtinerea tuturor aprobarilor si
avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism si cu respectarea prevederilor Legii 50/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cap. VII. CONCLUZII

Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, consideram ca nu exista impedimente legale
pentru concesionarea acestui teren prin procedura de licitatie, asa cum este reglementata de OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.

Daca se aproba concesionarea terenului, termenele pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi:

+31.07.2025 — aprobare studiu de oportunitate

+29.08.2025 - intocmire raport evaluare

+30.09.2025 - intocmire proiect de hotarare pentru concesionare prin licitatie publica
+31.10.2025 — incheiere contract concesiune
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