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H O T Ă R Â R E A   N R .     3 2 5 / 2 0 2 5 

P r i v i n d î n s u ș i r e a R a p o r t u l u i d e e v a l u a r e , a p r o b a r e a v â n z ă r i i ș i î n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i d e 

v â n z a r e - c u m p ă r a r e a l o c u i n t e i c u 1 c a m e r ă ş i d e p e n d i n ţ e c u s u p r a f a ţ a u t i l ă d e 2 4 , 8 5 m p 

s i t u a t ă î n B a i a M a r e , s t r . L u m i n i ş u l u i n r . 1 1 C / . . . , p r o p r i e t a t e a S t a t u l u i R o m â n a f l a t ă î n 

a d m i n i s t r a r e a C o n s i l i u l u i L o c a l a l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , c ă t r e t i t u l a r u l c o n t r a c t u l u i d e 

î n c h i r i e r e   

C O N S I L I U L   L O C A L   A L   M U N I C I P I U L U I   B A I A   M A R E ,   Î N T R U N I T   Î N   Ş E D I N Ţ Ă   O R D I N A R Ă , 

J O I   3 1   I U L I E   2 0 2 5 

Examinând:

• P r o i e c t u l   d e   h o t ă r â r e   i n i ţ i a t   d e   c ă t r e   P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,     î n r e g i s t r a t   c u   n r .   3 5 2   

/ 2 0 2 5 ; 

• R e f e r a t u l   d e   a p r o b a r e   a l   P r i m a r u l u i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,   î n r e g i s t r a t   c u   n r .   3 5 2 / 2 0 2 5 ; 

•   R a p o r t u l   d e   s p e c i a l i t a t e   n r . 2 7 8 / 2 0 2 5     p r o m o v a t   d e   S e r v i c i u l   C o n t r a c t e   I m o b i l i a r e ,   p r i n   c a r e   s e 

p r o p u n e     î n s u ș i r e a   r a p o r t u l u i   d e   e v a l u a r e ,   a p r o b a r e a   v â n z ă r i i   ș i   î n c h e i e r i i   c o n t r a c t u l u i   d e   

v â n z a r e - c u m p ă r a r e   a     l o c u i n ţ e i     c u   1   c a m e r ă   ş i   d e p e n d i n ţ e   c u   s u p r a f a ţ a   u t i l ă   d e   2 4 , 8 5   m p     

s i t u a t ă   î n   B a i a   M a r e , s t r . L u m i n i s u l u i   n r . 1 1 C / . . . ,   p r o p r i e t a t e a   S t a t u l u i   R o m â n   a f l a t ă   î n   

a d m i n i s t r a r e a   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i     B a i a   M a r e ,   c ă t r e     t i t u l a r u l   c o n t r a c t u l u i   d e   

î n c h i r i e r e   . . . , 

• H . C . L .   n r .   2 0 7 / 2 0 2 5   p r i v i n d     a p r o b a r e a     d e m a r ă r i i   p r o c e d u r i l o r   p e n t r u   v â n z a r e a   l o c u i n ţ e i     

p r o p r i e t a t e a   s t a t u l u i   a f l a t ă   î n   a d m i n i s t r a r e a   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   M u n i c i p i u l u i     B a i a   M a r e ,   s i t u a t ă 

î n   B a i a   M a r e ,   s t r a d a   L u m i n i ş u l u i ,   b l o c     n r . 1 1 C ,   a p a r t a m e n t u l   n r .   . . .   c ă t r e   t i t u l a r u l   c o n t r a c t u l u i   

d e   î n c h i r i e r e , 

•   R a p o r t u l   d e   e v a l u a r e     î n t o c m i t   d e   e v a l u a t o r   a u t o r i z a t   A N E V A R   – P B S   E v a l - C o n s u l t i n g   S R L     

p e n t r u   l o c u i n t a   c u   1   c a m e r ă   ş i   d e p e n d i n ţ e   s i t u a t ă   p e   s t r .   L u m i n i ş u l u i   n r . 1 1 C / . . . , 

• C o n t r a c t u l   d e   î n c h i r i e r e   n r . 3 2 5 8 6 / 0 1 . 0 9 . 2 0 2 2   î n c h e i a t   c u   d - n u l   . . . , 

• D e c l a r a ț i a   c h i r i a ş u l u i   c ă   e s t e   d e   a c o r d   c u   p r e ţ u l   s t a b i l i t   p r i n   r a p o r t u l   d e   e v a l u a r e     p e n t r u   

c u m p ă r a r e a   l o c u i n ţ e i     î n r e g i s t r a t ă   l a   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e   s u b   n r . 3 8 9 8 1 / 1 5 . 0 7 . 2 0 2 5 , 

• F i ş a   m i j l o c u l u i   f i x   n r . 1 5 5 5 7 , 

Având în vedere :

•     L e g e a   l o c u i n ţ e i     n r .   1 1 4 / 1 9 9 6   r e p u b l i c a t ă ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e   ; 

• P r e v e d e r i l e   a r t .   5   d i n   D e c r e t u l - L e g e   n r .   6 1 / 1 9 9 0   p r i v i n d   v â n z a r e a   d e   l o c u i n ţ e   c o n s t r u i t e   d i n   

f o n d u r i l e   s t a t u l u i   c ă t r e   p o p u l a ţ i e     , , L o c u i n t e l e   o c u p a t e   d e   c h i r i a ş i   s e   p o t   v i n d e   n u m a i   a c e s t o r a , 

p e   b a z a   c e r e r i l o r   a d r e s a t e   d i r e c t   u n i t ă ţ i l o r   s p e c i a l i z a t e   î n   v â n z a r e a   l o c u i n ţ e l o r , , . 

• L e g e a     n r .   8 5 / 1 9 9 2   p r i v i n d   v â n z a r e a   d e   l o c u i n ț e   ș i   s p a ț i i   c u   a l t ă   d e s t i n a ț i e   c o n s t r u i t e   d i n   

f o n d u r i l e   s t a t u l u i   ș i   d i n   f o n d u r i l e   u n i t ă ț i l o r   e c o n o m i c e   s a u   b u g e t a r e   d e   s t a t , 

• L e g e a   n r .   2 4 4   d i n   5   d e c e m b r i e   2 0 1 1   p e n t r u   m o d i f i c a r e a   a r t .   1 6   d i n   L e g e a   n r .   8 5 / 1 9 9 2   p r i v i n d   

v â n z a r e a   d e   l o c u i n ţ e   ş i   s p a ţ i i   c u   a l t ă   d e s t i n a ţ i e   c o n s t r u i t e   d i n   f o n d u r i l e   s t a t u l u i   ş i   d i n   f o n d u r i l e   

u n i t ă ţ i l o r   e c o n o m i c e   s a u   b u g e t a r e   d e   s t a t , 

• A r t . 1 , a r t . 1 6 ,   a r t . 1 7   d i n     L e g e a   n r .   8 5 / 1 9 9 2   p r i v i n d   v â n z a r e a   d e   l o c u i n ţ e   c o n s t r u i t e   d i n   f o n d u r i l e   

s t a t u l u i   ş i   d i n   f o n d u r i l e   u n i t ă ţ i l o r   e c o n o m i c e   s a u   b u g e t a r e   d e   s t a t ,   r e p u b l i c a t ă ,   m o d i f i c a t ă   p r i n   

L e g e a   n r .   2 4 4 / 2 0 1 1 , 

• H . G .   n r .   1 2 7 5 / 2 0 0 0 ,   p r i v i n d   a p r o b a r e a   N o r m e l o r   m e t o d o l o g i c e   p e n t r u   p u n e r e a   î n   a p l i c a r e   a   

p r e v e d e r i l o r   L e g i i   l o c u i n ţ e i   n r .   1 1 4 / 1 9 9 6   r e p u b l i c a t ă ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 

• L e g e a   n r . 3 7 2 / 2 0 0 5   R ,   p r i v i n d   p e r f o r m a n ţ a   e n e r g e t i c ă   a   c l ă d i r i l o r   c u   m o d i f i c ă r i l e   ș i   c o m p l e t ă r i l e 

u l t e r i o a r e 

https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/15230#id_artA83
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• A r t . 1 0 6 ,   a r t . 1 0 8 , l i t . e ) ,   a r t . 1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t ( c ) , a l i n . 6 , l i t ( b ) ,   a l i n . 7 ,   l i t ( q ) ,   a l i n 1 4 )   d i n   O . U . G .     5 7 / 2 0 1 9   

p r i v i n d   C o d u l   A d m i n i s t r a t i v   c u   m o d i f i c ă r i   ș i   c o m p l e t ă r i . 

• A v i z u l   f a v o r a b i l   a l   c o m i s i i l o r   d e   s p e c i a l i t a t e     I ,   I I   ş i   I I I   d i n   c a d r u l   C o n s i l i u l u i   L o c a l   B a i a   M a r e ; 

• A v i z u l   s e c r e t a r u l u i   g e n e r a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 

În temeiul prevederilor:

• A r t .   1 3 3   a l i n .   1   ,   a r t .   1 3 9 ,   a r t .   1 9 6   a l i n .   1   l i t .   a   d i n   O r d o n a n ţ a   d e   U r g e n ţ ă   n r .   5 7   d i n   3   i u l i e   2 0 1 9 

p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c ă r i   ș i   c o m p l e t ă r i ; 

H O T Ă R Ă Ş T E : 

A r t . 1 . S e   î n s u ș e ș t e   R a p o r t u l   d e   e v a l u a r e   î n t o c m i t   d e   P B S   E v a l - C o n s u l t i n g   S R L     p e n t r u   l o c u i n ţ a 

c u 1 c a m e r ă ş i d e p e n d i n ţ e s i t u a t ă p e s t r . L u m i n i ş u l u i n r . 1 1 C / . . . , î n s u p r a f a ț ă u t i l ă d e 2 4 , 8 5 m p , 

p r i n c a r e s - a s t a b i l i t v a l o a r e a d e p i a ţ ă a l o c u i n ţ e i î n s u m ă d e 1 8 2 8 6 e u r o , A n e x a n r . 1 l a p r e z e n t a 

h o t ă r â r e .   

A r t . 2 . 1 ) S e a p r o b ă v â n z a r e a l o c u i n ţ e i c u 1 c a m e r ă ş i d e p e n d i n ţ e s i t u a t ă p e s t r . L u m i n i ş u l u i n r . 1 1 C / . . . 

l a p r e ț u l d e 1 8 5 6 1 e u r o , c o n s t i t u i t d i n v a l o a r e a d e 1 8 2 8 6 e u r o s t a b i l i t ă î n r a p o r t u l d e e v a l u a r e 

ș i   v a l o a r e a   d e   2 7 5   e u r o     r e p r e z e n t â n d   c o m i s i o n u l   d e   1 , 5 %   d i n   v a l o a r e a     l o c u i n ţ e i . 

2 ) P r e ţ u l d e v â n z a r e v a f i s t a b i l i t i n l e i l a c u r s u l B N R d i n z i u a a n t e r i o a r ă î n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i 

d e   v â n z a r e - c u m p ă r a r e . 

A r t . 3 . C o n t r a c t u l   d e     v â n z a r e - c u m p ă r a r e   a l   l o c u i n ţ e i   s e   v a   î n c h e i a   î n   u r m ă t o a r e l e   c o n d i ţ i i : 

1 ) P r e ţ u l v a f i a c h i t a t î n l e i l a c u r s u l B N R d i n z i u a a n t e r i o a r ă î n c h e i e r i i c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e - 

c u m p ă r a r e ,   a s t f e l : 

- A v a n s u l v a f i d e m i n i m 3 0 % . d i n p r e ţ u l l o c u i n ţ e i î n l e i c a r e s e v a a c h i t a î n m a x i m 9 0 d e z i l e d e 

l a d a t a a p r o b ă r i i v â n z a r i i l o c u i n ţ e i d e c ă t r e C o n s i l i u l L o c a l . N e a c h i t a r e a a v a n s u l u i î n t e r m e n 

d u c e   l a   n e î n c h e i e r e a   c o n t r a c t u l u i   d e   v â n z a r e - c u m p ă r a r e . 
-Diferenta de 70% din preţul total al locuinței se va achita în rate lunare egale care se vor eşalona
pe o perioada de maxim 10 ani ( în funcţie de opţiunea exprimată de cumpărător la data încheierii
contractului ) cu o dobandă anuală de 4%. 

2) Rata lunară şi dobânda lunară se vor achita până în ultima zi lucrătoare a fiecarei luni sub
sancţiunea aplicării penalitaţilor de întârziere  în conformitate cu prevederile legale . 

3) Până la achitarea integrală a preţului de vânzare, autoritatea locală, prin compartimentul de
specialitate  va efectua demersurile  privind instituirea unei ipoteci în favoarea sa. 

4 ) N e p l a t a î n t e r m e n a r a t e l o r ş i a d o b â n z i l o r a t r a g e p e n a l i t a ţ i / z i d e î n t â r z i e r e d e 0 , 0 5 % 

î n c e p â n d   c u   p r i m a   z i   l u c r ă t o a r e   c e   u r m e a z ă   a c e l e i a   d e   c â n d   s u m a   a   d e v e n i t   s c a d e n t ă .   

5 ) . Î n c a z u l n e a c h i t ă r i i l a t e r m e n e l e s t a b i l i t e a r a t e l o r l u n a r e d i n p r e ţ u l l o c u i n ţ e i , c u m p ă r ă t o r u l v a 

p l ă t i   o   d o b â n d ă   d e   8 %   p e   a n   a s u p r a   a c e s t o r   r a t e . 

6 ) . Î n c a z d e n e p l a t ă a 6 r a t e s c a d e n t e d e c ă t r e c u m p ă r ă t o r u l l o c u i n ţ e i , M u n i c i p i u l B a i a M a r e v a 

p u t e a   c e r e   e x e c u t a r e a   s i l i t ă   a s u p r a   l o c u i n ţ e i   ş i   e v a c u a r e a   d e ţ i n ă t o r u l u i . 

7 ) . E v a c u a r e a s e v a f a c e î n b a z a c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e - c u m p ă r a r e c a r e a r e v a l o a r e d e î n s c r i s 

a u t e n t i c   ş i   c o n s t i t u i e   t i t l u   e x e c u t o r i u . 

8) Cumpărătorul are obligaţia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpărarea locuinţei şi
perfectarea contractului de vânzare-cumpărare.
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9 ) C o m i s i o n u l d e 1 , 5 % , s e a d a u g ă v a l o r i i s t a b i l i t e p r i n r a p o r t u l d e e v a l u a r e a l l o c u i n ţ e i ş i c a r e s e 

i n c l u d e î n p r e ţ u l d e v â n z a r e a l l o c u i n ţ e i , c o n s t i t u i e v e n i t a l P r i m ă r i e i M u n i c i p i u l B a i a M a r e ș i s e 

v a   a c h i t a   o d a t ă   c u   p l a t a   a v a n s u l u i . 

1 0 ) . D r e p t u r i l e ş i o b l i g a ţ i i l e p ă r ţ i l o r p r e v ă z u t e î n c o n t r a c t u l d e v â n z a r e - c u m p ă r a r e s e 

c o m p l e t e a z ă   c u   d r e p t u r i l e   ş i   o b l i g a ţ i i l e   c e   d e c u r g   p e n t r u   a c e s t e a   d i n     l e g i s l a ţ i a   s p e c i f i c ă .   

A r t . 4 . ( 1 ) I n v e d e r e a p e r f e c t ă r i i c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e - c u m p ă r a r e , c u m p ă r ă t o r u l v a p r e z e n t a 

u r m ă t o a r e l e   d o c u m e n t e : 

-   c a r t e     d e   i d e n t i t a t e , 

-   d o v a d a   a c h i t ă r i i   l a   z i   a   c h i r i e i   s i   a   u t i l i t ă ț i l o r   a f e r e n t e     l o c u i n ț e i , 

-   d o v a d a   a c h i t ă r i i   a v a n s u l u i     p r i v i n d   c u m p ă r a r e a   l o c u i n ţ e i     ş i   a   c o m i s i o n u l u i   d e   1 , 5 % , 

- d e c l a r a ţ i e n o t a r i a l ă d i n c a r e s ă r e z u l t e c ă n u a d o b a n d i t s a u n u a î n s t r ă i n a t l o c u i n ţ ă p r o p r i e t a t e 

p e r s o n a l ă     d u p ă   d a t a   d e   0 1 . 0 1 . 1 9 9 0   î n   l o c a l i t a t e a   d e   d o m i c i l i u   s a u   a l t ă   l o c a l i t a t e   d i n   ț a r ă , 

- c e r t i f i c a t   f i s c a l   e l i b e r a t   d e   a u t o r i t a t e a   l o c a l ă   p r i v i n d   o b l i g a ț i i l e   f a ţ ă   d e   b u g e t u l   l o c a l , 

  ( 2 ) N e p r e z e n t a r e a d o c u m e n t e l o r p r e v a z u a t e l a a l i n . 1 d u c e l a n e î n c h e i e r e a c o n t r a c t u l u i d e 

v â n z a r e - c u m p ă r a r e . 

A r t . 5 . C u d u c e r e a l a î n d e p l i n i r e a p r e v e d e r i l o r p r e z e n t e i h o t ǎ r î r i s e î n c r e d i n t e a z ă P r i m a r u l M u n i c i p i u l u i 

B a i a   M a r e   p r i n     D i r e c ţ i a     P a t r i m o n i u   ş i   D i r e c ţ i a   E c o n o m i c ă . 

  A r t . 6 .   P r e z e n t a   h o t ă r â r e   s e   c o m u n i c ă   l a 

•   I n s t i t u ţ i a   P r e f e c t u l u i   J u d e ţ u l   M a r a m u r e ş ; 

• P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 

•   D i r e c ţ i a   P a t r i m o n i u   ; 

•   D i r e c ţ i a     E c o n o m i c ă ; 

•   D - n u l u i   . . . . . . . . 

•   S e r v i c i u l   A d m i n i s t r a ț i e   P u b l i c ă   L o c a l ă ,   R e g i s t r u   A g r i c o l . 

C â m p a n   M i h a e l a   -   E l e n a                           C o n t r a s e m n a t   p e n t r u   l e g a l i t a t e 

P r e ş e d i n t e   d e   ş e d i n ţ ă                           J u r .   L i a   A u g u s t i n a   M u r e ş a n 

    S e c r e t a r   G e n e r a l   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e 

T o t a l   c o n s i l i e r i 2 3 

P r e z e n ţ i 1 6 

P e n t r u 1 6 

I m p o t r i v ă - 

A b ţ i n e r i - 




