ANEXA nr. 3 la HCL nr.315/2025

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE/CONCESIONARE

I. Partile contractante

Municipiul Baia Mare, reprezentat de Primar IOAN DORU DANCUS in calitate de
locator/concedent, pe de o parte si

............................................... cu domiciliul in .................., str.......... nr. ..........., identificat/a prin
C.l. seria ...... B 0| S CNP ............. , In calitate de locatar/concesionar, pe de alta parte.

Art. 1 In temeiul Legii nr. 50/1991, modificatd si republicatd, O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, H.C.L. 26/2018, HCL .......... si conform solicitare C.I.C.. Nl.......covvvvvvvvvnnnn. , S-a
incheiat prezentul contract de inchiriere/concesiune.

Il. Obiectul contractului
Art. 2 Obiectul contractului este inchirierea/concesionarea terenului situat in Baia Mare,
S o] SUPUPPPRTT , In suprafata de ........... mp, identificat prin: C.F .............. , nr.

lll. Durata contractului
Art. 3 Durata contractului de inchiriere/concesiune este de 3 ani, cu posibilitatea prelungirii prin
acordul partilor, daca terenurile nu fac obiectul unor lucrari aprobate in conditiile legii.

IV. Pretul inchirierii/concesiunii
Art. 4 Pretul chiriei/redeventei este de .............. lei/an. Sumele se vor actualiza la 01 ianuarie a
fiecarui an, cu indicele inflatiei, Tn cazul in care acesta este pozitiv.

V. Modalitate de plata

Art. 5 Plata chiriei/redeventei valorice se va face numerar, la casieriile din str. Vasile Lucaciu nr. 2 si
b-dul Independentei nr. 2C, sau in contul locatorului nr. RO12TREZ43621A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Baia Mare, C.1.F. 3627692, beneficiar Municipiul Baia Mare.

Art. 6 Sumele anuale prevazute se vor plati trimestrial, pana la 30 a ultimei luni din fiecare trimestru.
Intarzierile la platd se vor penaliza cu 0,02 / 0,04 % pentru fiecare zi de intarziere din suma
datorata, urmand ca in cazul intarzierilor mai mari de 60 de zile consecutive, sa se procedeze
la rezilierea contractului de inchiriere/concesiune.

VI. Drepturile partgilor

DREPTURILE LOCATARULUI/CONCESIONAR

Art. 7 Locatarul/Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de inchiriere/concesiune.

DREPTURILE LOCATORULUI / CONCEDENTULUI

Art. 8 Locatorul/Concedentul are dreptul sa inspecteze terenul inchiriat/concesionat, verificand
respectarea obligatiilor asumate de locatar/concesionar.
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VII. Obligatiile partilor

OBLIGATIILE LOCATARULUI/CONCESIONAR

Art. 9  Locatarul/Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate
si de permanenta a terenului care face obiectul inchirierii/concesionarii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre locator/conedent.

Art. 10 Locatarului/ Concesionarului ii este interzisa subinchirierea/ subconcesionarea terenului care
face obiectul contractului. Locatarul/ Concesionarul are obligatia sa ia masuri de intretinere a
constructiei aflatd pe domeniul public sau privat al Municipiului Baia Mare.

Art. 11 Locatarul/ Concesionarul are obligatia sa restituie locatorului/concedentului, la incetarea
contractului de Tnchiriere/concesiune din orice cauza, in deplina proprietate, terenul eliberat
de constructie si liber de sarcini.

Art. 12 (1) Locatarul/ Concesionarul are obligatia ca Tnh termen de 12 luni de la incheierea contractului,
realizeze lucrarile de refatadizare/modernizare a supraedificatului.

(2) Locatarul/concesionarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la incheierea contractului
sa realizeze si reglementarea situatiei juridice a constructiei si terenului daca terenul este
domeniul privat al statului sau al municipiului.

Art. 13 Terenurile proprietate publicd pe care sunt amplasate aceste constructi nu pot fi
dezmembrate/parcelate si nu vor fi transferate din domeniul public in domeniul privat al UAT
Baia Mare.

Art. 14 Se aproba inserarea in contractul de inchiriere a clauzei potrivit careia in situatia in care
terenul care face obiectul contractului de inchiriere este necesar realizarii unor lucrari de
interes public de catre Municipiul Baia Mare, aprobate n conditiile legii, sau fac obiectul unor
retrocedari, contractul se va rezilia inainte de termen, in baza unei notificari formulate de
proprietarul terenului, iar locatarul se obliga sa predea terenul liber de sarcini si eliberat de
constructii in termen de 60 de zile de la primirea notificarii de Tncetare a contractului.

Art. 15 Locatarul/ Concesionarul este obligat sa achite suma de ......... lei reprezentand folosinta
terenului de ...... mp, de la data incetarii contractului anterior daca nu a achitata taxa de
folosintd, péna la data incheierii prezentului contract.

OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 16 Locatorul/Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe locatar/concesionar, in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de Tnchiriere/concesiune. Locatorul/ Concedentul
este obligat sa notifice locatarului/ concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor locatarului/ concesionarului.

VIII. Incetarea inchirierii

Art. 17 (1)Cazurile de incetare a contractului de inchiriere/ concesiune sunt: prin expirarea duratei, prin
renuntare la inchiriere/ concesiune sau prin denuntarea unilaterala de catre Municipiul Baia
Mare sau locatar/concesionar, nainte de termen, in situatia in care terenul afectat de
constructii este necesar realizarii unor lucrari de catre Municipiul Baia Mare, in conditiile legii,
cazuri in care proprietarii supraedificatelor vor proceda la desfiintarea acestora, ca urmare a
unei notificari prealabile de 60 de zile, emisa de autoritatea locala si vor preda amplasamentul
liber de sarcini si fara acordarea de despagubiri de catre Municipiul Baia Mare.

(2)Contractul de inchiriere/ concesiune se va rezilia Thainte de termen, Tn situatia in care
terenul va fi revendicat in baza unor acte normative, de catre fostii proprietari.

IX. Raspunderea contractuala
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Art. 18

Nerespectarea de catre locatar/ concesionar a prevederilor din prezentul contract, precum si
intarzierea platilor cu mai mult de 60 de zile consecutive, atrage rezilierea de drept a
contractului, fara punerea in intarziere si fara nici o alta formalitate.

X. Litigii

Art. 19

Litigiile de orice fel, decurgand din executarea prezentului contract, daca nu pot fi solutionate
pe cale amiabild, sunt de competenta instantelor de drept comun.

XI. Dispozitii finale

Art. 20

Art. 21

Art. 22

Modificarea sau adaptarea prezentului contract, se poate face cu acordul partilor, in conditiile
legii.

Dreptul de inchiriere/concesiune asupra terenului, se transmite Tn caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei care face obiectul prezentului contract.

Locatarul/Concesionarul se obliga sa achite chiria/redeventa restanta si eventualele penalitati
de intarziere pana la data Tnstrainarii supraedificatului indiferent de modalitate si s& anunte in
mod expres cumpdratorul in vederea semndrii contractului de inchiriere/concesiune. In caz
contrar sumele restante T revin locatarului/concesionarului, p&na da data Tincheierii
contractului de inchiriere/concesiune cu noul proprietar.

Art. 23 Forta majora asa cum este definita prin lege, apara de raspundere partea care o invoca,

comunicarea se face celeilalte pari in 5 zile de la aparittia cazului de forta majora.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.
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LOCATOR/CONCEDENT LOCATAR/CONCESIONAR

p. Primar
Viceprimar desemnat
IOAN DORU DANCUS

Ec. CARMEN POP
Director Executiv
Directia Economica

Vizat Juridic

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Jur. FLORINA VASILICA NARITA
Sef Serviciu
Serviciu Contracte Imobiliare

Tntocmit
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