Anexanr.1 laHCL nr.261 /2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr.
135538 Baia Mare, nr. cadastral 135538, in suprafata de 9 mp, situat in Baia Mare, strada Rozelor, nr. 10.

Urmare a solicitarii doamnei ..., privind cumpararea terenului situat in Baia Mare, strada Rozelor nr. 10, motivat
de faptul ca acesta este ocupat de anexa in curtea interioara a blocului.

A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 87/05.02.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumparare
teren concesionat n suprafata de 9 mp.

Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform art. 363 din Codul
Administrativ, deoarece constructia a fost realizatd cu nerespectarea autorizatiei de construire, proprietarul
nefiind considerat constructor de buna credinta.

CAP. |. OBIECTUL VANZARII

Imobilul care face obiectul vanzarii, este terenul in suprafata de 9 mp, proprietatea privata a Municipiului Baia
Mare, identificat prin C.F. nr. 135538 Baia Mare, nr.cadastral 135538, imobil situat in Baia Mare, str. Rozelor,
nr. 10, concesionat Th baza Contractului de concesiune 447/2/29.11.2023 si a Actului Aditional nr.
1A/447/2/20.09.2024. Obiectul contractului este concesionarea terenului situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10
in suprafatda de 9 mp identificat prin nr. cadastral 135538 conform incheierii nr. 40386/27.06.2024 emisa de
OCPI Maramures si HCL 402/22.08.2024

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri - terenuri si
constructii, sunt urmatoarele:

- valorificarea unor terenuri care nu sunt utilizate pentru activitati ale autoritatii locale, fiind practic ocupat de
extindere la apartament

- Art. 108 si art. 363 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

- administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin vAnzarea unor imobile

- asigurarea si imbunétatirea confortului unor locuinte construite anterior anului 1990

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul de vanzare al terenului, stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 60 EURO/mp
plus TVA, echivalentul in lei la data platii, pret pe care il consideram ca echivalent pentru aceasta estimare, se
stabileste legal de catre Consiliul Local in baza unui Raport de Evaluare intocmit de catre un evaluator
autorizat ANEVAR, care va fi intocmit in anul in care se aproba vanzarea efectiva.



3.2. Conform contractului de concesiune, pana la data de 28.11.2033, cand acesta se incheie, s-ar incasa o
redeventa totala de 8.764,25 lei, aproximativ 1.734,23 EURO (la cursul BNR din data de 05.06.2025 de 5.0537
lei/EURO), dar pretul se va stabili pe baza unui raport de evaluare si poate fi mai mare sau mai mic.

3.3. Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vanzarii, va fi achitata din bugetul
local si va fi recuperata de la castigatorul licitatiei.

3.4. Taxele notariale pentru incheierea Tn forma autentica a contractului de vanzare cumparare vor fi achitate
de cumparator.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE
Procedura de vanzare propusa este vanzarea prin licitatie publica conform art. 363 din Codul Administrativ.
Cap. V. CONCLUZzII

Avéand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, consideram ca nu exista impedimente legale pentru
vanzarea prin licitatie publica a acestui teren si constructie edificatd pe acesta.

Daca se aproba vanzarea, termenele estimate pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi :

» 30.06.2025 - aprobarea studiului de oportunitate
+ 31.07.2025 - aprobarea pretului de pornire, a documentatiei de licitatie si a procedurii
+ 31.08.2025 - organizarea licitatiei

Incheierea contractului autentic de vanzare cumpérare se va face dup& parcurgerea procedurii administrative
de stabilire a castigatorului .
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