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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi si
accese din exterior (podest,trepte) si a duratei inchirierii pentru alei accese la spatiile
comerciale, in favoarea proprietarilor acestora

Avand in vedere

+ Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare cu nr. 12024;

* Raportul de specialitate nr. /2024, intocmit de Directia Patrimoniu prin care se propune
prelungirea duratei contractelor de concesiune pentru terenurile ocupate de extinderi si
accese din exterior (podest,trepte,alee) la spatile comerciale, in favoarea proprietarilor
spatiilor, deoarece contractele de concesiune urmeaza sa expire, iar constructiile realizate
nu pot fi inscrise in Cartea Funciara,

* Necesitatea luarii in concret si de urgenta a masurilor pentru reglementarea situatiei juridice
a terenurilor proprietatea publica/privatd a municipiului utilizate pentru extinderi si accese
directe din exterior la spatiile comerciale realizate prin transformarea apartamentelor de
locuit de la parterul blocurilor, cu privire la contracte incheiate in perioada 1992-2012, cand
identificarea cu CF propriu a terenului pentru aceste extinderi/accese nu era solicitata ,

Avand in vedere :

* OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,

*Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare,

*H.C.L. 26/2018 privind stabilirea sumelor datorate pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte
constructii de acelasi tip,

* art.306 alin.3, art.327, alin 1, lit.a, alin.2, art. 362, din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completari;

in temeiul prevederilor:

* Art. 108, art. 129 alin. 2,lit. ¢, alin. 14, art. 139, art. 355 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din
3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba prelungirea concesiunii terenurilor pe care sunt realizate extinderi si
accese din exterior la spatiile comerciale (podest,trepte) in favoarea proprietarilor spatiilor
comerciale, cuprinsi in Anexa 1 si Anexa 2, anexe parte componentd a prezentei
hotarari, in baza solicitarilor transmise in acest sens pana la sfarsitului anului 2025.

(2) Prelungirea contractelor de concesionare se va face pe o durata de maxim 15 ani,
fara a depasi cumulat cu perioada anterioara durata de 49 ani.

(3) Redeventa este cea aprobata prin H.C.L. 26/2018 indexata pentru anul 2025, suma
care se va indexa cu indicele anual al inflatiei, daca este pozitiv.

(4) Se aproba modelul de contract cadru de concesiune pentru prelungirea duratei
concesiunii, conform Anexei 3 parte componenta a prezentei hotaréari.
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Art. 2 Redeventa anuala stabilitd conform H.C.L. 26/2018, se va achita trimestrial pana in ultima
zi a trimestrului. Intarzierile la platd se vor penaliza cu 0,02 % pentru persoane fizice si
0,04 % pentru persoane juridice pentru fiecare zi de intarziere din suma datorata.

Art. 3 Tn cazul in care s-a transferat dreptul de proprietate asupra spatiului comercial
extins/transformat contractul se va incheia in favoarea noului proprietar.

Art. 4 Concesionarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la incheierea contractului, sa
depuna la sediul autoritatii locale masuratorile executate de un topograf autorizat, in
vederea revizuirii contractelor incheiate, Tn sensul stabilirii suprafetei care urmeaza a fi
concesionata pentru constructie (extindere, podest, scari) si cea a aleii pentru care se va
incheia un contract de inchiriere, la pretul stabilit prin HCL, in caz contrar , va achita
valoarea stabilita prin contract pentru intreaga suprafata, exceptie fac cazurile in care la
data incheierii contractului situatia de carte funciara este clarificata, sens in care
contractele se vor incheia conform datelor de carte funciara actualizate si a
documentatiilor de urbanism eliberate pentru noua situatie de fapt.

Art. 5 Se aproba inserarea in contractul de concesiune a clauzei potrivit careia in situatia in
care terenul care face obiectul contractului de concesiune este necesar realizarii unor
lucrari de interes public de catre Municipiul Baia Mare, aprobate prin Hotarare de Consiliu
Local, contractul se va rezilia inainte de termen, in baza unei notificari formulate de
proprietarul terenului, iar concesionarul se obligd s& predea terenul liber de sarcini si
eliberat de constructii in termen de 60 de zile de la primirea notificarii de incetare a
contractului.

Art. 6 (1)Se aproba incheierea unor noi contracte de inchiriere pentru terenurile ocupate de
aleile de acces in favoarea proprietarilor spatiilor comerciale cuprinsi in Anexa 4, anexa
parte componenta a prezentei hotarari, in baza solicitarilor transmise in acest sens pana
la sfarsitul anului 2025.

Art. 7 (1) Se aproba modelul cadru pentru contractul de inchiriere conform Anexei 5 parte
componenta a prezentei hotarari.

(2) Contractele de inchiriere se vor incheia pe o durata de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii
cu acordul partilor.
(3)Chiria pentru terenul ocupat de alei va fi cea stabilita prin HCL privind stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru anul 2025.
Art. 8 Prezenta hotarére se comunica la :
« Institutia Prefectului Judetului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare — prin viceprimar desemnat;
* Directia Patrimoniu;
» Directia Politia Localg;
* Directia taxe si impozite;
 Persoanele fizice nominalizate in Anexa 1;
* Persoanele juridice nominalizate in Anexa 2 ;
Serviciul Administratie Publica Locala.

Initiator, Contrasemnat pentru legalitate,

Primarul Municipiului Baia Mare Jur. Lia Augustina Muresan

loan Doru Dancus Secretar General al Municipiului

Baia Mare
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Nr. / 2024

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotdrare privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru
terenurile ocupate de extinderi si accese din exterior (podest,trepte) si a duratei inchirierii
pentru alei acces la spatiile comerciale, In favoarea proprietarilor acestora

Din documentatia prezentata rezulta ca in anul 1996 s-a adoptat Hotdrarea nr. 198 prin
care s-a aprobat ,,concesionarea fara licitatie publica, a terenurilor necesare realizarii unor
extinderi la cladirile existente, constand in accese directe la spatiile situate la parterul
blocurilor de locuit avand alta destinatie decat cea de locuintd”.Aceasta este prima
hotarare care reglementeaza regimul concesiunilor in Municipiul Baia Mare.La art. 2 este
aprobatd suprafata terenului care urmeaza a fi concesionat, astfel”’la realizarea accesului
podestul sd@ nu depdseascd 6 mp, plus o suprafatd minimad necesard realizarii scarilor si
amenajarii cailor de acces la acestea”.De aceea contractele incheiate in baza acestei
hotarari cuprind in concesiune si aleile de acces.

Constructiile (extindere, podest, scari) , realizate pe teren concesionat in baza HCL
198/1996 nu ocupa suprafete mari de teren si nu sunt inchise, fapt pentru care nu pot fi
inscrise in Cartea Funciara.HCL 392/2017 prevede ca terenul ocupat de extindere, podest
si scari se concesioneaza, iar cel ocupat de calea de accces(aleea) se inchiriaza, fapt pentru
care am solicitat printr-un articol din proiectul de hotdrare intocmirea de madsuratori exacte
pentru accese si separat pentru alei.

Redeventa stabilita la data incheierii contractelor a fost indexatd anual cu indicele
inflatiei, dar deoarece s-a pornit de la suma micd, raportat la redeventa stabilitd pentru
anul in curs este de 4-11 ori mai mica , In functie de data Incheierii contractului.

Deoarece numarul contractelor a caror duratd va expira se ridicd la 30, contracte pentru
care sumele incasate sunt mici, nefiind in concordantd cu pretul pietei si cu preturile
practicate, acesta este unul din motivele pentru care s-a initiat acest proiect de hotarare.
De asemenea adoptarea acestui proiect de hotdrare ar multumi cetdtenii prin faptul ca pot
sd primeascd un titlu pe terenul ocupat de extindere, podest, scdri si alee, urmand sa
perfecteze celelalte acte ulterior, pentru care vor avea cheltuieli mai mici.

Acest lucru este si in sprijinul celor care doresc sa instraineze supraedificatul. De
asemenea este util si pentru transmiterea dreptului de proprietate prin diverse
cai(mosteniri, donatii, partaj etc).

Pentru Municipiul Baia Mare avantajul primordial este cresterea cu o suma considerabila
a veniturilor la bugetul local.

Art. 306 alin. 3 din OUG 57/2019 prevede:
3)Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de

vointd al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata Tnsumata sa nu depaseasca
49 de ani.

Art. 327 alin. 1 lit. a, alin. 2 prevede:

(1)Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
(2)In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.
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Art. 362 prevede urmatoarele:

(1)Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

(2)Bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosinta
gratuitd, pe termen limitat, dupd caz, institutiilor publice, persoanelor juridice fara scop
lucrativ, care desfasoara activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor
publice.

(3)Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se aplica in mod corespunzator.

In ceea ce priveste contractele de concesiune incheiate in perioada 1999-2009 este
prevazut:

,Durata concesiunii este de 25 de ani, termen ce curge de la data incheierii prezentului
contract;

Realizarea obiectivului concesiunii se face 1n conditiile respectdrii prevederilor
autorizatiei de construire eliberatd de cei in drept, precum si a avizelor si acordurilor
prevazute de Legea 50/91 republicata, cu respectarea intocmai a conformatiei arhitecturale
a contructiei in general precum si realizarea spatiilor de accces ce deservesc constructia,
in conditiile precizate in documentatiile ce stau la baza eliberdriii autorizatiei de
construire, vizate spre neschimbare.

Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face cu acordul partilor, in

1999

conditiile legii™’.

In ceea ce priveste contractele de inchiriere incheiate in perioada 1999-2009 este
prevazut:
Durata inchirierii este de 11 de ani, termen ce curge de la data incheierii prezentului

Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face cu acordul partilor’’.

Fata de cele mai sus prezentate opindm cd nu existd impedimente legale cu privire la
dezbaterea in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul
de hotarare privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de
extinderi si accese din exterior (podest,trepte) si a duratei inchirierii pentru alei acces la
spatiile comerciale, in favoarea proprietarilor acestora.

Jur. Vasile Cameliu Gligan

Intocmit
Director general Cons. jur. Mihali Cristina
Directia Patrimoniu

1 ex./M.C.C./15.11.2024
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. 12024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi si accese din
exterior (podest,trepte) si a duratei inchirierii pentru alei acces la spatile comerciale, in favoarea
proprietarilor acestora

In perioada 1996-2012 la nivelul autoritatii locale au fost incheiate foarte multe contracte prin care s-a
concesionat teren proprietate de stat aflat in administrarea municipiului, in scopul realizarii unor
extinderi a spatiilor de locuit situate la parterul blocurilor .

In perioada amintita nu se solicita in mod expres ca terenul sa fie identificat individual cu date de carte
funciara proprie si inscris ca proprietate a Municipiului Baia Mare in temeiul art. 36 din Legea 18/1991
privind fondul funciar, astfel ca o parte din aceste contracte ajunse la termen in anii 2025 sunt afectate
de problema lipsei datelor de identificare cadastrala si intabularea constructiilor pe acestea.

De asemenea tarifele percepute pentru aceste contracte sunt mult sub nivelul tarifelor percepute
acum, asa cum au fost stabilite prin HCL 26/2018, indexate cu inflatia.

Proprietarii acestor apartamente transformate in spatii comerciale nu sunt interesati de reglementarea
situatiei juridice desi au fost somati sa faca demersurile necesare.Contractele care vor expira in anul
2025 sunt in numar de 30.

Prin acest proiect de hotarare se incearcd reglementarea situatiei prin prelungirea contractelor
existente si incheierea unor contracte de concesiune, cu prevederi contractuale care obliga proprietarii
spatiilor sa ia masuri de reglementare a situatiei juridice a terenurilor sub sanctiunea desfiintarii
amenajarilor/extinderilor , precum si realizarea justa a incasarilor din aceste contracte la bugetul local.

Raportat la cele de mai sus, va supun atentiei in vederea adoptarii proiectului de privind aprobarea
prelungirii duratei concesiunii pentru terenurile ocupate de extinderi si accese din exterior
(podest,trepte) si a duratei inchirierii pentru alei acces la spatiile comerciale, in favoarea proprietarilor
acestora

Initiator,

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancus
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TABEL NOMINAL CU PERSOANELE JURIDICE - DETINATORI DE CONTRACTE DE CONCESIUNE TEREN

PENTRU EXTINDERI SI ACCESE LA SPATII COMERCIALE (IN CURS DE EXPIRARE)

ANEXA 1la HCL ..............

DENUMIRE SOCIIETATE CECT/R DATA SUPR.
COMERCIALA SEDIU AMPLASAMENT
strada nr ap strada nr ap
CONSTRUCT D.L.D.SRL  |GEORGE COSBUC 20 GEORGE COSBUC 20 3 844  ]20-Oct-00 19
FILIPAN DANIEL SRL GEORGE ENESCU 7 REPUBLICII 1 1 392/1 |13-Oct-10 2.5
REGELE FERDINAND

GULIVER SRL REGELE FERDINAND (GRANICERILOR) 105 1 (GRANICERILOR) 105 11 405 11-Apr-00 13.3
INDUSTRIAL COM SA TINERETULUI 12 VICTORIEI 47 175 12-Apr-00 1
MIRAFLORES SRL VLAD TEPES 2 77 |VLAD TEPES 2 77 |851 03-May-00
MIRAFLORES SRL VLAD TEPES 2 77 |1GARII 19 4 337 18-May-00 4
MIRAFLORES SRL VLAD TEPES 77 |VLAD TEPES 2 77 1200 22-Oct-12 17
OLMATA IMPEX DECEBAL 1 DECEBAL 1 10 299 10-Oct-00 49
SANAS SRL TUDOR VLADIMIRESCU 58 INDEPENDENTEI 26 29 ]1014 J11-May-15 14




Anexa 2 la HCL.

TABEL NOMINAL CU PERSOANELE FIZICE - DETINATORI DE CONTRACTE DE CONCESIUNE TEREN ( IN CURS DE EXPIRARE)
PENTRU EXTINDERI SI ACCESE LA SPATII COMERCIALE

nr. /2024

DOMICIULIU AMPLASAMENT
NR CRT NUME SI PRENUME CONTRCT/ DATA SUPR.
strada nr. ap. strada nr. ap.
1 UNIRII 10A |16 379 11-Sep-00 6
2 VICTORIEI 1 53 267 25-0ct-00 7
3 GEORGE COSBUC J15 1 |783 08-Mar-00 7
4 GARII 3B 64 112 03-Aug-99 10
5 BUCOVINEI 4 4 267 27-0ct-22 5
6 NICOLAE IORGA |5 4 |241 24-May-99 5
7 OITuz 9 53 258 18-Apr-00 12
8 ALEEA JUPITER |2 124 1315 07-Aug-24 9
9 REPUBLICII 1 392/2 30-May-07 2.5
10 UNIRII 10A |2 |655 18-Jul-00 11
11 UNIRII 10A |2 577 07-Feb-08 11
12 INDEPENDENTEI |28 4 774 24-Jul-24 10
13 OLTENIEI 4A 1 925 30-May-12 8
14 ALEEA JUPITER 1 44 1069 17-Jan-12 104
15 PASUNII 3 1 204 27-Mar-24 8
16 REGELE MIHAI | (BJ13 4 846 28-May-14 6
17 REGELE MIHAI | (B13 4 233 16-Sep-14 17
18 CUZA VODA 9 64 |159 27-Oct-14 13




MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332

430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
ANEXA NR. 3

Prelungeste CC nr............ccveeeen...

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
NR. ........ Do,

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Baia Mare, reprezentat de IOAN DORU DANCUS - PRIMAR, in calitate de concedent,
pe de o parte si:

SC i , cu sediul in ........ ,stre nr. ... ap. ... , inregistrata in Registrul
Comertuluinr. J...../.............. siCUlI-.............. , reprezentata prin

............................... , domiciliat in ........., str. ..........nr. ........ap. ..., C.N.P. ............... , C.I. seria
....... nr. ........, eliberat de SPCLEP ................. ladatade .....................,

in calitate de concesionar, pe de alta parte.

In temeiul Legii 50/1991 modificatd si republicatd, a OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
HCL 26/2018, HCL 665/2018, HCL 392/2017, HCL .......... privind concesionarea directa fara
licitatie publica si conform: C.U. nr. ..... ,AC. nr. ... ,HCLnr. ...... , C. V.-C. autentificat sub nr. ... -
B.N.P. ...... , Certificat de mostenitor nr. ...... / Certificat de casatorie nr. .......... / Contr.de Donatie
Imobiliara nr. ....... / Sentinta Civila nr. ...... ,etc, solicitare CIC nr. ....... , s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului este concesionarea terenului situat in Baia Mare, str. ............ nr. ...
ap. ..., in suprafata de ....... mp, identificat prin CF .......... - nr. topo ....... - nr. cadastral
.............. , conform P.A.D. inregistrat la O.C.P.I. Maramures cu nr. ..........., aferent

lll. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 Durata contractului de concesiune este de 15 ani conform HCL ......... 1 termen ce curge
de la data Tncheierii prezentului contract, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

IV. PRETUL CONCESIUNII
Art. 3 Pretul concesiunii este o redeventa valorica de ................. lei/an conform HCL 26/2018
Art.1. Redeventa anuala va fi actualizata la 01 ianuarie a fiecarui an cu indicele inflatiei, in

cazul in care acesta este pozitiv.

V. MODALITATE DE PLATA
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Art. 4

Art. 5

Plata redeventei valorice se va face numerar la casieriile din B-dul Independentei nr.2C si
str. Vasile Lucaciu nr.2 sau in contul concedentului nr. RO12TREZ43621A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Baia Mare, C.I.LF. 3627692, beneficiar Municipiul Baia Mare.

Sumele anuale prevazute se vor plati trimestrial, pana la 30 a ultimei luni din fiecare
trimestru. Intarzierile la platd se vor penaliza cu 0,02 / 0,04 % pentru fiecare zi de
intarziere din suma datorata, urmand ca in cazul intarzierilor mai mari de 60 de zile
consecutive sa se procedeze la rezilierea contractului de concesiune.

V1. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Orice modificare a clauzelor contractuale se va face cu acordul partilor.

Contractul de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;
b) prin acordul partilor;

¢) prin denuntarea unilaterala a contractului;

d) alte situatii expres prevazute de lege;

Denuntarea unilateralda a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti,
Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre concedent, fara a
mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului si fara interventia instantei de
judecata, in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat fara acordul concedentului. Nu se admite
schimbarea destinatiei apartamentului si extinderii realizate, in spatiu de locuit, decat in
conditiile Tn care se revine din punct de vedere constructiv la stadiul initial al imobilului
bloc de locuinte, ob{indndu-se in prealabil o autorizatie de desfiintare pentru extinderea
realizat3;

b) a subconcesionat in tot sau in parte terenul;

c) a cedat folosinta terenului unor terti, fara acordul prealabil al concedentului, exceptie
facénd situatia in care inchirierea are ca obiect exploatarea investitiei;

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv penalitatile de ntarziere
aferente, timp de doua trimestre consecutive;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului si fara
interventia instantei de judecata;

In situatia in care terenul care face obiectul contractului de concesiune, este necesar
realizarii unor lucrari de interes public de catre Municipiul Baia Mare, aprobate prin
Hotarare de Consiliu Local, contractul se va rezilia Tnainte de termen, in baza unei
notificari formulata de proprietarul terenului, iar concesionarul se obliga sa predea terenul
liber de sarcini si eliberat de constructii in termen de 60 de zile de la primirea notificarii de
incetare a contractului. In caz contrar se va proceda la desfiintarea constructiei pe cale
administrativa, pe cheltuiala proprietarului supraedificatului, Tn conditiile Legii 50/1991
republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
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OBLIGATIILE CONCESIONARULUI:

Art. 10 Concesionarul se obliga la respectarea destinatiei spafiului extins, in care se vor
desfagura exclusiv activitati economice.

Art. 11 Concesionarul are obligatia de a amenaja si intretine zona verde si curatenia din spatiul
adiacent amenajarii.

In cazul incetarii concesiunii, concesionarul va desfiinta supraedificatul intr-un termen de
60 de zile de la data Tncetarii contractului de concesiune.

Art. 12 Concesionarul se obligd sa achite redeventa restanta si eventualele penalitati de
intarziere pana la data instrainarii supraedificatului indiferent de modalitate si sa anunte
in mod expres cumparatorul in vederea semnarii contractului de concesiune. In caz
contrar sumele restante i revin concesionarului, pana da data incheierii contractului de
concesiune cu noul proprietar.

Art. 13 Sa plateasca pe toata durata concesionarii redeventa, impozitele si taxele datorate
bugetului local.

Art. 14 Concesionarul are obligatia actualizarii situatiei de Carte Funciara a terenului si
reglementarea juridica a terenului si supraedificatului in termen de maxim 12 luni de la
incheierea contractului, in caz contrar, la implinirea termenului contractul va inceta si
constructia se va desfiinta.

Art. 15 Concesionarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la incheierea contractului, sa
depuna la sediul autoritatii locale masuratorile executate de un topograf autorizat, in
vederea revizuirii contractelor incheiate, in sensul stabilirii suprafetei care urmeaza a fi
concesionata / constituita superficie pentru constructie (extindere, podest, scari) si cea a
aleii pentru care se va incheia un contract de inchiriere, la pretul stabilit prin HCL, in caz
contrar, va achita valoarea stabilitéd prin contract pentru intreaga suprafata.

OBLIGATIILE CONCEDENTULUI:

Art. 16 Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesionare;

VIil. DREPTURILE PARTILOR
DREPTURILE CONCESIONARULUI:

Art. 17 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de concesionare;

Art. 18 Concesionarul are dreptul de a folosi terenul care face obiectul concesionarii, potrivit
naturii lui si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesionare.

DREPTURILE CONCEDENTULUI:

Art. 19 Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.
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Art. 20 Tn cazul transmiterii concesiunii indiferent de modalitate, concedentul poate modifica
redeventa conform Hotararilor Consiliului Local, in vigoare.

Art. 21 Concedentul are dreptul sa modifice Tn mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 22 Nerespectarea prevederilor: Art. 5, 8 atrage rezilierea de drept a contractului fara punere
in intarziere si fara vreo alta formalitate,

X. LITIGI

Art. 23 Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesionare se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun,competente material si teritorial.

XI. ALTE CLAUZE

Art. 24 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face cu acordul partilor, n
conditiile legii.

Art. 25 Forta majora asa cum este definita prin lege, apara de raspundere partea care o invoca,
comunicarea se face celeilalte parti in 5 zile de la aparitia cazului de forta majora.

Art. 26 Contractul de concesiune se va inregistra de catre concesionar in evidentele de
publicitate imobiliara; dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de

succesiune sau de instrainare a constructiei care face obiectul prezentului contract.

Prezentul contract s-a incheiat azi ..............cccceeeeeiis in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare
parte contractanta.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex./D.A..115.11.2024



CONCEDENT CONCESIONAR
IOAN DORU DANCUS BAIA MARE
Primarul Municipiului Baia Mare TEL. oo,

Ec. CARMEN POP
Director Executiv
Directia Economica

Vizat juridic,

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN
Director General
Directia Generala Juridica si Patrimoniu

Jur. FLORINA VASILICA NARITA
Sef Serviciu
Serviciul Contracte Imobiliare

Intocmit,

Ec. ANA-MARIA DARABAN

Inspector superior

Compartiment Monitorizare Contracte
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TABEL NOMINAL CU PERSOANELE FIZICE - DETINATORI DE CONTRACTE DE INCHIRIERE TEREN

PENTRU ALEI DE ACCES LA SPATII COMERCIALE ( EXPIRATE)

ANEXA 4 la HCL

DOMICIULIU AMPLASAMENT
NR CRT NUME SI PRENUME NTRC] DATA SUPR.
strada nr. ap. |strada nr. ap.
1 MELODIEI 3 11 230 HitHitHH#HH
2 VASILE ALECSANDRI 701 35 298| HH#HHHHHHH
3 GEORGE COSBUC 9 16 01| HitHitHHH#HH




ANEXA 5laHCL ...........

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
NR. ...... I ...

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Baia Mare, reprezentat de IOAN DORU DANCUS - PRIMAR, in calitate de locator, pe de
o parte si:

........... cu domiciliul in ................, str. ......... nr. ......., identificata prin C.N.P. ..........., C.l. seria X.M.
nr. ..., eliberat de SPCLEP ............... la data de .......... , In calitate de locatar, pe de alta parte.

Tn temeiul Legii 50/1991 modificata si republicatd, a OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, HCL
392/2017, HCL 665/2018, HCL 492/2023, HCL ............. si conform C.U. nr. ............... , proiect
o] G intocmit de .......... , CV-C. nr. ............... — emis de N.P. ......... , solicitare CIC nr.
............... , s-a Incheiat prezentul contract de inchiriere.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului 1l constituie inchirierea terenului situat in Baia Mare, str .......... nr. ... in
suprafata de ... mp, identificat prin CF ....... -nr. topo ......... aferent alee de acces.

Ill. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 Durata contractului de inchiriere este de ....... ani conform .................. , termen ce curge de

la data incheierii prezentului contract, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

IV. PRETUL INCHIRIERII
Art. 3 Pretul Inchirierii este o chirie de ........... lei/an, plata se va face trimestrial in fiecare an. Chiria
se va actualiza anual cu indicele inflatiei, In cazul in care acesta este pozitiv.

V. MODALITATE DE PLATA

Art. 4 Plata chiriei se va face trimestrial pana la data de 30 a ultimei luni din trimestru, numerar la
casieriile din str. Vasile Lucaciu nr.2 si B-dul Independentei nr. 2 C sau in contul locatorului nr.
RO12TREZ43621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Baia Mare, C.I.F. 3627692, beneficiar
Municipiul Baia Mare.

Art. 5 Neplata chiriei la termen, sau neexecutarea unei obligatii privind exploatarea bunului inchiriat
prevazute in prezentul contract, duce la penalitati de 0,02 / 0,04 % pentru fiecare zi de
intarziere din suma datorata, urmand ca in cazul intarzierilor mai mari de 60 zile consecutive
sa se procedeze la rezilierea contractului fara Tmpotrivirea locatarului, indiferent de motive, cu
exceptia cazului de fortd majora, asa cum este definit prin lege.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6 Conditiile concrete de exploatare a bunului inchiriat si obligatiile reciproce ale partilor sunt
prevazute in prezentul contract, astfel:
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Art. 7 OBLIGATIILE LOCATARULUI:

a) sa preia terenul inchiriat in conditiile existente in momentul incheierii contractului, fara alte
obligatii din partea locatorului.

b) sa asigure curatenia zilnica si permanenta a zonei adiacente suprafetei amenajate,
inlaturarea zapezii de pe caile de acces.

c) sa respecte prevederile autorizatiei de construire privind configuratia arhitectonica a
obiectivului si sa refaca zonele verzi adiacente afectate de constructie, in termen de 10 zile
de la finalizarea lucrarilor prevazute.

d) sa plateasca chiria, conform contractului.

€) sa asigure intretinerea caii de acces

Art. 8 OBLIGATIILE LOCATORULUI:

a) sa verifice prin Tmputernicitii sai respectarea clauzelor contractuale, sa asigure folosirea
bunului inchiriat pe toata durata de valabilitate a contractului.

b) sa rezilieze contractul in cazul nerespectarii de catre locatar a obligatiilor prevazute la art.
5 din prezentul contract.

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9 Nerespectarea prevederilor art. 5 atrage rezilierea de drept a contractului fara punere in
intarziere si fara vreo alta formalitate, indiferent de motive, cu exceptia cazului de forta
majora, asa cum este definit prin lege.

VIII. LITIGIH

Art. 10 Litigiile de orice fel decurgind din executarea prezentului contract, daca nu pot fi solutionate
pe cale amiabila, sunt de competenta instantelor de drept comun.

IX. INCETAREA INCHIRIERII

Art. 11 Cazurile de incetare a inchirierii sunt: expirarea duratei, rascumparare, retragere, renuntare
sau schimbarea destinatiei terenului prin HCL.

Art. 12 Contractul inceteaza Tnainte de termen, in situatia in care terenul inchiriat, este necesar
realizarii unor investitii de catre Municipiul Baia Mare, in conditiile legii, ca urmare a unei

notificari prealabile de 30 de zile, emisa de autoritatea locala.

Art. 13 Contractul de Tnchiriere inceteaza de drept, inainte de termen, fara daune interese, daca
inceteaza dreptul de proprietate sau administrare al locatorului asupra terenului inchiriat.

X. ALTE CLAUZE

Art. 14 Forta majora asa cum este definita prin lege, apara de raspundere partea care o invoca,
comunicarea se face celeilalte parti parti in 5 zile de la aparitia cazului de fortd majora.
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Art. 15 Contractul de inchiriere se va rezilia si in cazul in care terenul va fi revendicat in baza unor

acte normative de catre fostii proprietari.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 16 Subinchirierea in tot sau Tn parte a terenului si activitatii fara aprobarea scrisa a locatorului, se

sancfioneaza cu rezilierea de drept si fara impotrivire a contractului de catre locator.

Art. 17 Modificarea sau adaptarea contractului se poate face prin acordul partilor, in conditiile legii.

Prezentul contract s-a Tncheiat in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR

IOAN DORU DANCUS
Primarul Municipiului Baia Mare

Ec. CARMEN POP
Director Executiv
Directia Economica

Vizat juridic,

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN
Director General
Directia Generala Juridica si Patrimoniu

Jur. FLORINA VASILICA NARITA
Sef Serviciu
Serviciul Contracte Imobiliare

Ing. SIMONA PALLADE
Compartiment Monitorizare Contracte

Intocmit,

Ec. ANA-MARIA DARABAN
Inspector superior

Compartiment Monitorizare Contracte
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