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P R O I E C T   D E   H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea prelungirii termenului de locațiune ca efect al tacitei relocațiuni, prin

încheierea unui nou contract de închiriere pentru chiriaşul din locuința de serviciu situată în

Municipiului Baia Mare, B-dul Independenţei nr. 26 ap. ...

C O N S I L I U L   L O C A L   A L   M U N I C I P I U L U I   B A I A   M A R E 

Examinând:

- Referatul de aprobare al inițiatorului proiectului Ioan Doru Dăncuș, Primarul Municipiului Baia Mare,

la proiectul de hotărâre privind aprobarea prelungirii termenului de locațiune, ca efect al tacitei

relocațiuni, prin încheierea unui nou contract de închiriere pentru chiriaşul din locuința de serviciu

situată în Baia Mare B-dul Independenţei nr. 26 ap. ...înregistrat cu nr. _________/ __________

- Raportul de specialitate nr. 795/ 12.11.2024 promovat de Directia Patrimoniu– Serviciul Contracte

Imobiliare prin care se propune aprobarea prelungirii termenului de locațiune ca efect al tacitei

relocațiuni, prin încheierea unui nou contract de închiriere pentru chiriaşul din locuința de serviciu

situată în Baia Mare B-dul Independenţei nr. 26 ap. ..

- Cererea d- lui ....  înregistrată sub nr. 52129/ 07.11.2024 prin care solicită prelungirea termenului de 

locaţiune în locuinţa de serviciu situată pe str. B-dul Independenţei nr. 26 ap. ....

-  Borderoul cu propunerea Comisiei de Locuințe nr. 52740 din data de 11.11.2024

Având în vedere:

• Legea  locuinţei nr.114/1996, republicată, cu modificarile şi completările ulterioare;

• H.G. nr. 1275/2000 cu modificările şi completările ulterioare, privind aprobarea Normelor

metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicată, cu

modificările si completările ulterioare;

• O.U.G. nr. 40/1999 cu modificările şi completările ulterioare, privind protecţia chiriaşilor şi stabilirea

chiriei pentru spaţiile cu destinaţia de locuinţe;

• Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată;

• Legea nr. 448/2006 privind protecția si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap cu

modificările şi completările ulterioare

• H.C.L nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea şi închirierea locuinţelor de

serviciu, locuinţelor din fondul locativ de stat şi locuinţelor din imobilele reabilitate aparţinând

Municipiului Baia Mare

• Art. 1810 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil  republicat

• Art.105, art. 108 lit. c), art. 129 alin. (2) lit. c), lit. d), alin. (6), alin. (7) lit. q), alin. (8), lit. b), art. 136, 

art. 362, alin. 1) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificări și completări ulterioare;

     În temeiul prevederilor:



2

 3 ex. /M.A.  /  12.11.2024

- a r t . 1 3 9 a l i n ( 3 ) , l i t . g ) ș i a r t . 1 9 6 a l i n . ( 1 ) l i t . a ) d i n O U G n r . 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d C o d u l 

a d m i n i s t r a t i v   c u   m o d i f i c ă r i l e   ș i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e . 

H O T Ă R Ă Ş T E : 

Art.1. Se aprobǎ prelungirea locaţiunii, ca efect al tacitei relocațiuni, până la data de 11.11.2027,

pentru d-l ...., chiriaş în locuinţa de serviciu situată în Baia Mare B- dul Independenţei nr. 26 ap. ... şi

încheierea unui nou contract de închiriere .

A r t .   2   C o n t r a c t u l   d e   î n c h i r i e r e ,   s e   v a     î n t o c m i   c o n f o r m   p r e v e d e r i l o r   d i n   R e g u l a m e n t u l   a p r o b a t   p r i n   

H . C . L .   n r .   1 3 4 / 2 0 2 4 ,   p e   o   p e r i o a d ă   d e   3   a n i ,   c u   p o s i b i l i t a t e a   d e   p r e l u n g i r e   p r i n   a c o r d u l   

p ă r ţ i l o r . 

  A r t .   3 .     ( 1 )   S e   a p r o b ă   n i v e l u l   c h i r i e i   n o m i n a l e   ș i   m o d u l   d e   c a l c u l   a l   a c e s t e i a ,   s t a b i l i t ă   c o n f o r m   

p r e v e d e r i l o r   O . U . G .   4 0 / 1 9 9 9   c u   m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e   ș i   c a r e   s e   v a   p u t e a   

m o d i f i c a ,   d a c ă   a c e s t   a c t   n o r m a t i v   v a   s u f e r i   m o d i f i c ă r i   p e   d u r a t a   c o n t r a c t u l u i . 

                        ( 2 )   N e p l a t a   l a   t e r m e n   a   c h i r i e i   a t r a g e   o   p e n a l i z a r e   d e   0 , 0 1 %     a s u p r a   s u m e i   d a t o r a t e ,   

p e n t r u   f i e c a r e   z i   d e   î n t â r z i e r e ,   î n c e p â n d   c u   p r i m a   z i   c a r e   u r m e a z ă   a c e l e i a   c â n d   s u m a   a 

d e v e n i t   e x i g i b i l ă ,   f ă r ă   c a   m a j o r a r e a   s ă   p o a t ă   d e p ă ş i   t o t a l u l   c h i r i e i   r e s t a n t e . 

A r t . 4 . C u d u c e r e a l a î n d e p l i n i r e a p r e v e d e r i l o r p r e z e n t e i h o t ǎ r â r i s e î n c r e d i n ț e a z ă P r i m a r u l 
M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   p r i n   a p a r a t u l   d e   s p e c i a l i t a t e . 

    A r t .   6 .     P r e z e n t a   h o t ă r â r e   s e   c o m u n i c ă   l a : 

- Instituţia Prefectului Judeţul Maramureş;

- Primarul Municipiului Baia Mare;

- Direcția Generală Juridică și Patrimoniu;

- Direcţia Patrimoniu;

- Serviciul Contracte Imobiliare;

- Direcția Economică;

- Serviciul Administraţie Publică Locală, Registru Agricol;

- Dlui ......

Iniţiator,                                             

Ioan Doru Dăncuș

Primarul Municipiului

Baia Mare

         Avizat pentru legalitate,

     Jur. Lia Augustina Mureşan

Secretar General al Municipiului

                   Baia Mare
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R A P O R T   D E   S P E C I A L I T A T E 
P r i v i n d  a p r o b a r e a  p r e l u n g i r i i  t e r m e n u l u i  d e  l o c a ț i u n e  c a  e f e c t  a l  t a c i t e i  r e l o c a ț i u n i , 
p r i n  î n c h e i e r e a  u n u i  n o u  c o n t r a c t  d e  î n c h i r i e r e  p e n t r u  c h i r i a ş u l  d i n  l o c u i n ț a   d e 
s e r v i c i u   s i t u a t ă   î n   B a i a   M a r e ,   B - d u l   I n d e p e n d e n ţ e i   n r .   2 6   a p .   . . . . 

L o c u i n ţ a  c u  d o u ă  c a m e r e  ş i  d e p e n d i n ţ e  c u  s u p r a f a t ă  u t i l ă  d e  4 6 , 3 2  m p  ,  s i t u a t ă  î n  B a i a  M a r e , 
B - d u l  I n d e p e n d e n ţ i e i  nr. 2 6  a p .  . . .  a  f o s t  d e ţ i n u t ă  c u  c h i r i e  d e  d - n a  . . . .  p â n ă  î n  d a t a  d e 
3 0 . 0 6 . 2 0 1 7  c ă n d  a c e a s t a  a  f o s t  e v a c u a t ă  c o n f o r m  p r o c e s u l u i  v e r b a l  d e  p u n e r e  i n  e x e c u t a r e  a 
S e n t i n ţ e i   c i v i l e   n r .   1 2 3 / 1 2 . 0 1 . 2 0 1 6 

U r m a r e  a  H C L  nr. 4 8 2 / 2 8 . 0 8 . 2 0 1 8   l o c u i n ţ a  a  f o s t  t r a n s f o r m a t ă  î n  l o c u i n ţ ă  d e  s e r v i c i u  ,  i a r 
p r i n  H C L  nr. 5 9 1 / 3 1 . 1 0 . 2 0 1 8   a c e a s t a  a  f o s t  r e p a r t i z a t ă  d - l u i  . . . .  s a l a r i a t  a l  S . P . A . U .  B a i a 
M a r e   c a r e   a r e   f a m i l i a   f o r m a t ă   d i n   t r e i   p e r s o a n e   (   s o ţ i a   s i   u n   c o p i l   m i n o r   ) . 

Ȋ n  d a t a  d e  1 2 . 1 1 . 2 0 1 8  a  f o s t  î n c h i e i a t  c o n t r a c t u l  d e  î n c h i r i e r e  nr. 1 1 8 0 / 1 2 . 1 1 . 2 0 1 8  c u 
t e r m e n u l   d e   î n c h i r i e r e   d e   3   a n i ,   r e s p e c t i v   1 2 . 1 1 . 2 0 2 1 . 

P r i n  H C L  nr. 3 5 2 / 0 5 . 1 1 . 2 0 2 1  s - a  a p r o b a t  p r e l u n g i r e a  t e r m e n u l u i  d e  l o c a ţ i u n e  a  d - l u i  . . .  . . .  î n 
l o c u i n ţ a  d e  s e r v i c i u  s i t u a t ă  p e  B - d u l  I n d e p e n d e n ţ e i  nr. 2 6  a p .  . . .  c u  î n c ă  t r e i  a n i ,  r e s p e c t i v 
p â n ă  l a  d a t a  d e  1 1 . 1 1 . 2 0 2 4  ș i  a s t f e l  a  f o s t  î n t o c m i t  c o n t r a c t u l  d e  î n c h i r i e r e  nr.
3 8 9 8 1 / 1 2 . 1 1 . 2 0 2 1 

C o n f o r m  a r t .  1 2  d i n  a n e x a  1  l a  H C L  nr. 1 3 4 / 2 0 2 4 ,  r e s p e c t i v  R e g u l a m e n t u l  p r i v i n d 
r e p a r t i z a r e a  ș i  î n c h i r i e r e a  l o c u i n ț e l o r  d e  s e r v i c i u  d i n  f o n d u l  l o c a t i v  a l  M u n i c i p i u l u i  B a i a 
M a r e   c i t e z : 
„  D u p ă  e x p i r a r e a  p e r i o a d e i  i n i ț i a l e ,  c o n t r a c t e l e  d e  î n c h i r i e r e  p o t  f i  p r e l u n g i t e  p e  p e r i o a d e 
d e  m a x i m u m  3  a n i ,  d a c ă  c h i r i a ș u l  m a i  î n d e p l i n e ș t e  c o n d i ț i i l e  d e  r e p a r t i z a r e  a  u n e i  l o c u i n ț e 
d e   s e r v i c i u ,   î n   b a z a   u n e i   s o l i c i t ă r i   s c r i s e . ” 

Î n   d a t a   d e   0 7 . 1 1 . 2 0 2 4   d - l   . . . .   a   d e p u s   o     c e r e r e   î m p r e u n ă   c u   u n   s e t   d e   a c t e 
( a c t e  d e  i d e n t i t a t e ,  a d e v e r i n t e  d e  s a l a r i z a r e ,  c e r t i f i c a t e  f i s c a l e  p e n t r u  t o ț i  m e m b r i i  f a m i l i e i 
m a j o r i )  p r i n  c a r e  s o l i c i t ă  p r e l u n g i r e a  t e r m e n u l u i  d e  l o c a ţ i u n e  î n  l o c u i n ţ a  d e  s e r v i c i u  s i t u a t ă 
p e   B - d u l   I n d e p e n d e n ţ e i   n r .   2 6   a p .   . . . 

C o n f o r m     A r t .   1 . 8 1 0 .   a l i n   1   d i n   N o u l   C o d   C i v i l   c i t e z   : 
” D a c ă ,  d u p ă  î m p l i n i r e a  t e r m e n u l u i ,  l o c a t a r u l  c o n t i n u ă  s ă  d e ţ i n ă  b u n u l  ş i  s ă - ş i 
î n d e p l i n e a s c ă  o b l i g a ţ i i l e  f ă r ă  v r e o  î m p o t r i v i r e  d i n  p a r t e a  l o c a t o r u l u i  s e  c o n s i d e r ă  î n c h e i a t ă 
o   n o u ă   l o c a ţ i u n e ,   î n   c o n d i ţ i i l e   c e l e i   v e c h i ,   i n c l u s i v   î n   p r i v i n ţ a   g a r a n ţ i i l o r .   ” 

C e r e r e a  nr. 5 2 1 2 9 / 0 7 . 1 1 . 2 0 2 4  a  f o s t  d i s c u t a t ă  î n  ş e d i n ţ a  C o m i s i e i  d e  l o c u i n ţ e  d i n  d a t a  d e 
1 1 . 1 1 . 2 0 2 4  c a r e  a  p r o p u s  î n t o c m i r e a  u n u i  p r o i e c t  d e  h o t ă r â r e  p r i v i n d  p r e l u n g i r e a   t e r m e n u l u i 
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d e  l o c a ţ i u n e  a  d - l u i  . . . . .  î n   l o c u i n ţ a  d e  s e r v i c i u  s i t u a t ă  p e  B - d u l  I n d e p e n d e n ţ e i  nr. 2 6  a p .  . . . c u 
î n c ă   t r e i   a n i ,   r e s p e c t i v     p â n ă   l a   d a t a   d e   1 1 . 1 1 . 2 0 2 7 . 

C o n f o r m  a r t .  3 7  d i n  N o r m e l e  m e t o d o l o g i c e  d i n  7  d e c e m b r i e  2 0 0 0  p e n t r u  p u n e r e a  î n  a p l i c a r e 
a   p r e v e d e r i l o r   L e g i i   l o c u i n ț e i   n r .   1 1 4 / 1 9 9 6   c u   m o d i f i c ă r i   ș i   c o m p l e t ă r i   u l t e r i o a r e ,   c i t e z : 
, , ( 1 )  C h i r i a  p r a c t i c a t ă  p e n t r u  l o c u i n ţ e  s e  s t a b i l e ş t e  c o n f o r m  p r e v e d e r i l o r  O r d o n a n ţ e i  d e 
u r g e n ţ ă  a  G u v e r n u l u i  nr. 4 0 / 1 9 9 9 ,  a p r o b a t ă  c u  m o d i f i c ă r i  ş i  c o m p l e t ă r i  p r i n  L e g e a  nr.
2 4 1 / 2 0 0 1 ,   c u   m o d i f i c ă r i l e   u l t e r i o a r e . 

C h i r i a  l u n a r ă  a  d - l u i  . . . . .  s t a b i l i t ă  c o n f o r m  n o r m e l o r  m a i  s u s  a m i n t i t e ,  e s t e  d e  1 0 1 , 1 1  l e i  s i 
e s t e   a c h i t a t ă   l a   z i   c o n f o r m   o b l i g a t i e i   d e   p l a t a   a n e x a t ă   . 

A v â  n d  î n  v e d e r e  c e l e  d e  m a i  s u s  m e n ț i o n a t e  ș i  ț i n â n d  c o n t  d e  f a p t u l  c ă  d i n  p u n c t  d e  v e d e r e 
l e g a l  n u  a m  c o n s t a t a t  e x i s t e n ţ a  u n o r  i m p e d i m e n t e  î n  d i s c u t a r e a  p r o i e c t u l u i  d e  h o t ă r â r e ,  v ă 
s u p u n e m  a t e n ț i e i ,  î n  v e d e r e a  a p r o b ă r i i ,  p r o i e c t u l  d e  h o t ă r â r e  p r i v i n d  a p r o b a r e a  p r e l u n g i r i i 
t e r m e n u l u i  d e  l o c a ț i u n e  c a  e f e c t  a l  t a c i t e i  r e l o c a ț i u n i ,  p r i n  î n c h e i e r e a  u n u i  n o u  c o n t r a c t  d e 
î n c h i r i e r e  p e n t r u  c h i r i a ş u l  d i n  l o c u i n ț a   d e  s e r v i c i u  s i t u a t ă  î n  B a i a  M a r e  B - d u l  I n d e p e n d e n ţ e i 
n r .   2 6   a p .   . . . 

A n e x e : 
-   C o n t r a c t u l   d e   î n c h i r i e r e   n r .   3 8 9 8 1 / 1 2 . 1 1 . 2 0 2 1 
-  C e r e r e a  nr.5 2 1 2 9 /  0 7 . 1 1 . 2 0 2 4  p r i n  c a r e  d l .  . . . .  s o l i c i t ă  p r e l u n g i r e a  t e r m e n u l u i  d e  l o c a ţ i u n e 
î n   l o c u i n ţ a   d e   s e r v i c i u   s i t u a t ă   p e   B - d u l   I n d e p e n d e n ţ e i   n r .   2 6   a p .   . . . 
-   O b l i g a ț i a   d e   p l a t ă   a   d l u i   . . .   l a   d a t a   d e   _ 1 2 . 1 1 . 2 0 2 4 
-   B o r d e r o u l   c o m i s i e i   d e   l o c u i n ţ e   n r .   _ _ _ _ _ _ _ /     1 1 . 1 1 . 2 0 2 4 

D i r e c ț i a   G e n e r a l ă   J u r i d i c ă   ș i   P a t r i m o n i u                                           Ş e f   s e r v i c i u   C o n t r a c t e   I m o b i l i a r e 
D i r e c t o r   g e n e r a l                                                                                                                     J u r .   N a r i ț a   F l o r i n a   -   V a s i l i c a 
J u r .   G l i g a n   V a s i l e   C a m e l i u 

                                                                                                                                                                          Ȋ n t o c m i t 
                                                                                                                                                                          I n s p .   s u p .   M u r e ş a n   A n t o n e l a 
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotărâre privind aprobarea prelungirii termenului de locațiune ca efect
al tacitei relocațiuni, prin încheierea unui nou contract de închiriere pentru chiriaşul din
locuința  de serviciu situată în Baia- Mare B-dul Independenţei nr. 26 ap. ....

Locuinţa de serviciu cu două camere şi dependinţe cu suprafată utilă de 46,32 mp , situată în
Baia Mare, B-dul Independenţiei nr. 26 ap. ... este deținută cu chirie, de dl. ..., salariat al
S.P.A.U. Baia Mare, în baza contractului de închiriere nr. 38981/12.11.2021 care are termenul
de închiriere până la data de 11.11.2024.

Prin cererea nr. 52129 / 07.11.2024 d-l ... a depus o  cerere împreună cu un set de acte ( acte
de identitate, adeverinte de salarizare, certificate fiscale pentru toți membrii familiei majori)
prin care solicită prelungirea termenului de locaţiune pentru locuinţa de serviciu situată pe B-
dul Independenţei nr. 26 ap. ....

Conform art. 12 din anexa 1 la HCL nr. 134/2024, respectiv Regulamentul privind
repartizarea și închirierea locuințelor de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare
citez:
„ După expirarea perioadei inițiale, contractele de închiriere pot fi prelungite pe perioade de
maximum 3 ani, dacă chiriașul mai îndeplinește condițiile de repartizare a unei locuințe de
serviciu, în baza unei solicitări scrise.”

Întrucât dl ... este cu plata chiriei la zi și îndeplinește toate condițiile în vederea prelungirii
locațiunii, Comisia de locuințe în şedinţa din data de 11.11.2024 a propus spre aprobare
cererea dlui ... de prelungire termenului de locaţiune cu încă trei ani, respectiv  până la data de
11.11.2027. 

Având in vedere cele de mai sus, supun aprobării prezentul proiect de hotărâre .

Iniţiator,

Ioan Doru Dăncuș

Primarul Municipiului

Baia Mare




