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ANEXA nr. 1 la HCL nr.

Descrierea sumara a investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora pentru
obiectivul de investitii: CENTRU DE EXCELENTA IN EDUCATIE - IMOBIL C2 - ANEXA PAVILION,
Str. Petofi Sandor, Nr. 6, Municipiul Baia Mare, judetul Maramures

1. Date generale:

Obiectiv de investitii: CENTRU DE EXCELENTA iN EDUCATIE - IMOBIL C2 - ANEXA PAVILION
Ordonator de credite: PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BAIA MARE

Proiectant: S.C. 9.0PTIUNE S.R.L., Strada Cetatii, nr. 2, ap. 1-2,

Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures,
Proiect/Faza de proiectare: Nr.32/D.T.A.C.
Amplasamentul obiectivului:  Str. Petofi Sandor, Nr. 6, Baia Mare, judetul Maramures

2. Indicatorii tehnico-economici:
2.1 Valoarea totala a investitiei:

Valoarea totala (inclusiv TVA): 772.990,95 lei;
din care: Valoare C+M (inclusiv TVA):  542.694,03 lei.

2.2. Capacitati tehnice:
Constructia pe Parter a Pavilionului va contine urmatoarele spatii:

F1 Pridvor sud: 5,65 mp;
F2/3 Sala prezentare: 41,26 mp;
F4 Pridvor nord: 5,65 mp;
Total arie utila Au: 41,26 mp;
Total arie construita: 103,30 mp;
Total arie construita desfasurata: 103,30 mp;
Tip acoperis: sarpanta;
Suprafata teren: 3.604 mp.

2.3. Durata estimata de executie, exprimata in luni:
Durata estimata a lucrarilor de executie este de 4 luni.

3. Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Municipiul Baia Mare implementeazd proiectul cu titlul “CENTRU DE EXCELENTA TN EDUCATIE - IMOBIL C2 -
ANEXA PAVILION”, Str. Petofi Sandor, Nr. 6, Baia Mare, judetul Maramures, finantat prin bugetul local.

Imobilul C2 - ANEXA PAVILION, obiect al prezentei documentatii are suprafata totald de 60 mp si este
proprietatea MUNICIPIULUI BAIA MARE, conform CF 103394, nr. Cad. 103394-C2. Terenul este compus dintr-
o singura parcela topografica in suprafata de 3604 mp. Pe teren existd 4 imobile dintre care doua sunt cladiri
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de Patrimoniu fiind clasate si inregistrate in Lista Monumentelor Istorice din jud. Maramures, precum MM-I|-
m-B-04480 (Casa, Municipiul Baia Mare , Str. Petofi Sandor, nr. 6 - C2) si MM-II-m-B-04481 (Casa, fostul Palat
al copiilor, Municipiul Baia Mare, Str. Petofi Sandor, nr. 8 - C1).

Dat fiind faptul ca pavilionul — corp C2 se afla in stare avansata de degradare, in acelasi timp, fundatia este
insuficienta si talpile (din lemn de esenta tare) zidurilor din cadre de lemn cu panouri din zidarie de caramida
sunt si ele degradate, solutia optima este dezmembrarea si refacerea identica a structurii / cladirii. Este insa
obligatorie refolosirea tuturor elementelor si portiunilor de elemente din lemn intacte. La desfacere se vor
numerota elementele si se vor sorta de catre sau sub asistenta unui restaurator de lemn sau a expertului de
biologia constructiilor. Se va avea atentie deosebita asupra arderii lemnului infestat (portiunii atacate!) cu
ciuperca de casa si respectarii cu acuratete a tratamentului prescris de biolog. Proiectul tehnic va include
descrierea tehnologica si va prelua prescrierea acestei obligativitati de a contracta expert biolog pe parcursul
executiei.

De asemenea, toate elementele de lemn, atat cele care se pastreaza, cat si elementele noi vor fi ignifugate si
tratate.

Avand in vedere faptul ca intreaga cladire urmeaza sa fie demantelata si refacuta, beneficiarul doreste
reamplasarea ei in coltul nord-vestic al terenului, intr-o pozitie mult mai facila din punct de vedere al
accesului pe sit, respectiv al valorificarii spatiului disponibil pe sit.

4. Continutul documentatiei:

4.1. Descrierea investitiei:

Cladirea cu regim de inaltime Parter (P), Initial a fost un pavilion de gradina, sub forma de octogon construit
pentru personalul de serviciu, in perioada 1927-1929 (odatd cu clidirea C1). intre timp, pe partea sudic3 si
nordica s-a completat cu cate un pridvor pe structura de lemn. Cele doua incaperi din pavilion au fost dotate
cu bai in coltul estic, azi sunt vizibile doar urmele de pardoseala de ciment la nivelul pardoselii.

Cladirea Imobil C2 - ANEXA PAVILION numitd si “OCTOGON”, dup& cum o deconspird numele, este de formé
octogonala cu latura de aprox. 2,90 metri, cu un singur nivel, simetrica fatd de axa Est-Vest, cu accesele pe
laturile Nord si Sud unde, sunt doua terase- pridvor.

Datorita stdrii avansate de degradare, va fi reconstituita in totalitate urmarindu-se cu atentie imaginile si
planurile existente. Pentru a o putea integra in functiunea generald stabilitda de tema de proiectare, se
propune abordarea acestui corp prin respectarea intocmai a structurii de lemn si a acoperisului tip sarpanta
initiale, si de asemenea cu cele doua terase.

Acest spatiu va adaposti functiuni de prezentare, proiectii 3D, informare sau indrumare in domeniul digital,
iar in proximitatea sa, spre curte, va fi posibila organizarea de evenimente muzicale, artistice in aer liber.

Degradarile zidurilor portante sunt specifice, desi se pot descrie cu cele clasice caracteristice cladirilor
istorice:

(a) existenta discontinuitatilor structurale — fisuri, (fisuri din tasari diferentiate din cauza fundatiilor
insuficiente, dar si degradarea biologica a talpii, dar pe langa acestea apar fisurile in tencuial3, cele legate de
structura fachwerk, adicd datorate modului diferit de lucru a lemnului si zidariei, in dreptul
arbaletrierilor/diagonalelor, la buiandrugi etc.),

(b) umiditatea din ziduri, la nivelul inferior al peretilor din ascensiune capilara si din cauza infiltratilor prin
fnvelitoare in stare de degradare avansata (planseu cu zone prabusite), care — probabil a condus deja — pe
langa dezvoltarea atacului biologic in elementele din lemn si la macerarea caramizilor de zidarie. Vegetatia
creste abundent pe ziduri si chiar si peste invelitoare (Fotodocumentatie).

(c) prezenta ciupercilor / insectelor xilofage atat in elementele din lemn ale structurii tip fachwerk a zidurilor,
cat si in plansee si sarpante, dar sub forma de licheni, etc., atacul biologic este extins si asupra elementelor
din zidarie — detalii Anexa 4 - Expertiza de biologia constructiei).

Subansamblurile componente sunt dupa cum urmeaza:

-fundatii continue rigide din zidarie de piatra cu mortar de var sub zidurile perimetrale;
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-ziduri portante dispuse dupa laturile unui octogon si o axa mediand cu structura din lemn cu panouri
umplute cu zidarie de caramida si stalpi din lemn in cazul pridvoarelor;

-planseul este din grinzi de lemn tavanuite si tencuite;

-sarpanta pavilionului este o structura simpla spatialda (peste octogon) cu un turnulet in punctul de
intersectie a muchiilor, pridvoarele au sarpante simple in doua ape, toate zonele de sarpanta sunt acoperite
cu tigle trase;

-exista un singur cos de fum inglobat in structura axei mediane, cu structura din zidarie de caramida.

Dupd cum s-a mai aratat, sistemul constructiv al foisorului este de tip fachwerk cu structura de lemn
aparenta si cu umplutura din caramida ceramica.

Interventii de conservare / restaurare / reabilitare / consolidare a structurii de rezistentd si interventii de
demolare / constructii conform EXPERTIZEI TEHNICE (elaborata de IROD M srl Cluj Napoca) si EXPERTIZEI
BIOLOGICE (elaborata de BIOHARCON srl):

n cazul pavilionului — corp C2 — starea de degradare este atat de avansatd si implicd atat infrastructura, cat si
talpa inferioara a zidurilor tip “Fachwerk”, incat — desi s-a analizat varianta de a se propune interventii de
consolidare / reabilitare: care ar implica subturnarea fundatiilor, inlocuirea talpilor, inlocuirea integrala a
planseelor, etc., s-a ajuns la concluzia cd nici macar ca alternativd nu putem recomanda acest mod de
abordare, astfel — singura solutie posibila este cea de dezmembrare a elementelor din lemn a suprastructurii,
prin numerotarea si sortarea elementelor lemnoase pentru a le refolosi in numar cat mai mare posibil,
realizarea unei fundatii noi si reconstruirea identica a suprastructurii octogonului — cu elementele refolosite
sau identice cu cele originale. Astfel, in ceea ce priveste cazul corpului C2, se identifica doua variante
(minimale si maximale) doar acolo unde este cazul.

n ceea ce urmeaz3, se prezintd lucririle de interventii pentru fiecare subansamblu in parte.

La fundatii:

Interventii minimale (nerecomandate):

Cu refolosirea materialului de piatra din fundatia actuala realizand beton ciclopian. Ca liant se foloseste var
hidraulic (!) respirant. Tn acest caz se pune talpa din lemn de stejar direct pe fundatie.

Interventii maximale (recomandate):

Fundatia se realizeaza din beton simplu si cuzinet din beton armat, conform normativelor in vigoare. Talpa
din lemn de stejar (cu sectiune identica cu cea dezmembratd) se pune pe un cuzinet hidroizolat orizontal.

La zidurile portante:

Interventii optime (unice):

Zidurile se vor dezmembra si ele (precedate de demolarea/ dezmembrarea sarpantei — turnuletul/ coiful se
vor desface cu atentie sporita pentru a se putea face o copie identicd, daca nu va fi posibila remontarea).
Elementele se vor numerota si se vor verifica de catre specialist biolog sau restaurator de componente
(artistice) din lemn.

Fiecare element se va masura, se vor releva detaliile de Tmbinare. Se va lucra de sus in jos.

Dupa demontare se selecteaza fiecare bucatd de catre biolog si se indeparteaza portiunile / elementele
degradate, cele cu atac de ciuperca de casd se vor arde, neintarziat. Similar, se vor inspecta caramizile
provenite din demolare, cele cu atac (spori sau micelii) fungic, precum si cele macerate se vor indeparta. Se
va face un inventar al pieselor originale rezultate - care pot fi reutilizate si se vor realiza planse de
reasamblare in grija proiectantului general / de specialitate de structuri si se va prezenta pentru
contrasemnare expertilor tehnici biolog si de structuri. Se vor reproduce solutiile, dar si imbinarile identic,
exclusiv in cazul in care o imbinare nu este capabild pentru transmiterea eforturilor. Toate piesele din lemn
vor fi tratate antiseptic si ignifug. Se va lucra cu lemn de esenta tare / moale in concordanta cu elementul din
structura, de calitate |. Tratamentul antiseptic va fi cel special (dat de expertul biolog) pentru elemente /
zone infectate cu ciuperca de cas3. Atentie! Tn cazul renuntarii la reconstruirea zidului median este obligatia
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proiectantului general / de structuri sa verifice dimensiunile tuturor elementelor din structurd, pe baza
calculului static spatial, prezentat spre contrasemnare de catre expert.

La planseu:
Interventii optime (recomandate):

Se va indeparta stratul inferior (scanduri si stratul de tencuiald) si se verifica zona de extindere a atacului
fungic. Se va desface structura planseului si elementele sau bucdtile de elemente in stare buna de
conservare (verificate de expertul biolog) se refolosesc la reconstruire. Elementele noi vor avea aceeasi
dimensiune ca si cele inlocuite. Tratamentul antiseptic va fi cel special (dat de expertul biolog) pentru
elemente / zone infectate cu ciuperca de casa.

Toate suprafetele din lemn vor fi tratate antiseptic si ignifug.

La sarpanta:

Interventii optime (recomandate):

Sarpanta este in stare de degradare avansatd, capatul corzilor este atacat de ciuperca brund, sunt zone
degradate biologic din cauza infiltratiilor. Se va desface structura sarpantei si elementele sau bucdtile de
elemente in stare buna de conservare (verificate de expertul biolog!) se refolosesc la reconstruire.

Se respecta pasii descrisi la ziduri, adica, se releva toate nodurile de imbinare, dupa selectie se inventariaza
toate elementele (portiunile de elemente) biologic degradate si se elaboreaza planse de reconstructie
elaborate in grija proiectantului de structuri portante. Tratamentul antiseptic va fi cel special (dat de
expertul biolog) pentru elemente / zone infectate cu ciuperca de casa. Toate suprafetele din lemn vor fi
tratate antiseptic si ignifug.Cosul se demoleaza si se reconstruieste dacad se reconstruieste si zidul din axa
mediana, pe fundatii corect executate si la distanta minima de 5cm fata de elementele din lemn.

Interventii arhitecturale:

ANEXA PAVILION - MM-II-m-B-04480, datorita starii avansate de degradare, va fi reconstituita in totalitate,
urmadrindu-se cu atentie imaginile si planurile existente. Pentru a o putea integra in functiunea generala
stabilita de tema de proiectare, se propune abordarea acestui corp prin respectarea intocmai a structurii de
lemn si a acoperisului tip sarpanta initiale, si de asemenea cu cele doua terase.

Acest spatiu va adaposti functiuni de prezentare, proiectii 3D, informare sau indrumare in domeniul digital,
iar n proximitatea sa, spre curte, va fi posibila organizarea de evenimente muzicale, artistice in aer liber.

5. Surse de finantare:

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si consta in fonduri
proprii de la bugetul local.

PROIECTANT
S.C. S.0PTIUNE S.R.L
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