Anexa nr.1 la HotkrOrea Consiliului Local nr.312 /2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n vederea vOnztrii directe a unui
teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 279 mp, situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Mihai I, nr. 27A,
“n favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa "nregistratk la Municipiul Baia Mare cu nr. 20998/18.04.2024, S.C. DUO SENTI S.R.L., reprezentatt prin ..., 'n
calitate de administrator, solicitt cumptrarea terenului 'n suprafatt de 279 mp, proprietatea privatt a Municipiului Baia
Mare, identificat prin C.F. nr. 117743 Baia Mare, nr. cadastral 117743, situat 'n Baia Mare, Bd. Regele Mihai I, nr. 27A.

Terenul 'n suprafatt. de 279 mp, este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, aHa cum rezultt din C.F. nr. 117743
Baia Mare Hi este aferent halt vulcanizare P+1 Hi sptlttorie auto. Constructia halk vulcanizare P+1, edificatt 'n anul 2018,
este proprietatea S.C. DUO SENTI S.R.L., fiind identificatt. prin nr. cadastral 117743 -C1.

Prin Autorizatia de Construire nr. 184/20.07.2016 s-au autorizat executarea lucrtrilor de construire pentru halt vulcanizare
P+1 Hi copertint. parter.

Lucrkrile de construire au fost receptionate 'n baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrkrilor de construire nr.
1060/05.09.2018.

Certificatul de Urbanism nr. 544/05.04.2024, poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru cumptrare teren concesionat ‘nscris
‘n C.F. nr. 117743 Baia Mare, aferent sptlttorie auto Hi vulcanizare.

CAP. |. OBIECTUL VANZI-RII

Imobilul care face obiectul vOnztrii, este terenul ‘'n suprafata de 279 mp, proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare,
identificat prin C.F. nr. 117743 Baia Mare, nr.cadastral 117743, imobil situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Mihai I, nr. 27A,
concesionat ‘n baza Contractului de concesiune nr. 437/16.11.2015. Obiectul contractului este cedarea Hi preluarea 'n
concesiune a terenului situat 'n Baia Mare, Bd. Regele Mihai I, nr. 27A, 'n vederea amenajtrii unei sptlttorii auto Hi
vulcanizare.

Cap. Il. MOTIVAHIA

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar ki social care impun vOnzarea unor bunuri - terenuri, sunt
urmkttoarele:

- prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, care precizeazt ct terenurile proprietate privatt a
unitklilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei vonzkri APrin excepsie de la prevederile art. 363 alin. (1), ‘'n cazul
vOnzkrii unui teren aflat ‘'n proprietatea privatt a statului sau a unittSii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
construclii, constructorii de bunkt-credindt ai acestora beneficiazt de un drept de preempSiune la cumptrarea terenului
aferent construcliilor. Preul de vonzare se stabilekte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
jude$ean, dupt cazo,

- prevederile HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite prefurile unitare de vOnzare, actualizate, pentru terenurile
proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, afectate de supraedificate proprietate privatk, 'n naturk extinderi ki accese la
spaiiile de locuit, supuse schimbtrii de destinalie, precum ki pentru terenurile aferente balcoanelor ki extinderilor edificate
pentru ‘'mbuntttsirea confortului locuinselor,

- prevederile art. 586 din Codul Civil republicat, care definesc notiunea de buna-credintt a constructorului, dupt cum
urmeazt:

,» Art. 586: Buna-credinSt a autorului lucrkrii

(1)Autorul lucrkrii este de bunt-credintt. dact se ‘'ntemeiazt fie pe cuprinsul ctriii funciare 'n care, la data realiztrii lucrkrii,
era ‘nscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dob®Ondire nesupus 'nscrierii ‘'n cartea funciart, dact, ‘'n ambele
cazuri, nu rezulta din cartea funciart. ki nu a cunoscut pe nicio altt cale viciul titlului st.u.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credin$t cel care construiekte 'n lipsa sau cu nerespectarea autorizaiilor cerute
de lege.

(3)Dispoziiile alin. (1) ki (2) sunt aplicabile ki autorului lucrkrii care se ‘ntemeiazt pe un drept de superficie sau pe orice alt
drept care, potrivit legii, ‘i permite, realizOnd o lucrare asupra imobilului altuia, st. devint proprietarul acesteia.{



- administrarea eficientt a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local.

Cap. lll. ELEMENTE DE PREH

3.1. Preful de vOnzare al terenului, stabilit prin HotkrOrea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 80 EURO/mp plus TVA,
echivalentul 'n lei la data plLsii, pe care ‘I considertm ca echivalent pentru aceastt estimare, se stabileste legal de cktre
Consiliul Local 'n baza unui Raport de Evaluare "ntocmit de cktre un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi ‘ntocmit 'n anul
n care se aprobt vOnzarea efectivt.

3.2. Conform contractului de concesiune, pOnt la data de 16.11.2025, cOnd acesta se 'ncheie, s-ar ‘'ncasa o redevent
totalt. de 11.921,20 lei, aproximativ 2.395,35 EURO (la cursul BNR din data de 17.06.2024 de 4.9768 lei/EURO)

3.3. Taxele notariale pentru 'ncheierea 'n formt autentick a contractului de vOnzare -cumptrare vor fi achitate de
cumpkrktor.

3.4. (n cazul aprobtrii realiztrii raportului de evaluare, contravaloarea lui se va achita din bugetul local, urménd ca, ‘n
situatia ‘n care se aprobt vOnzarea, st se recupereze de la cumpkritor.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vOnzare propust este vOnzarea directk 'n favoarea superficiarului terenului aferent imobilului, conform
prevederilor art. 364, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Cap. V. CONCLUZII

AvOnd 'n vedere prevederile legale mai sus mentionate, considertm ct nu existt impedimente legale pentru vonzarea
acestui teren.

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt v@nzarea terenului, s-ar ‘ncasa la bugetul local o sumt de
aproximativ 22.320 EURO plus TVA, respectiv 80 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite 'n baza HCL nr. 371/2007, sumt
care poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de Evaluare.

Dact terenul ar rmOne 'n continuare concesionat, pOnt la data de 16.11.2025, cOnd acesta se 'ncheie, s-ar ‘'ncasa o
redeventt totalt de 11.921,20 lei, aproximativ 2.395,35 EURO (la cursul BNR din data de 17.06.2024 de 4.9768 lei/EURO).

(n ambele situasii proprietarul/concesionarul achitt. impozitul pe teren/ redeventa .

Dact se aprobt vOnzarea terenului, termenele pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi:

A 30.06.2024 T aprobare Studiu de oportunitate;

A 31.07.2024 7T ‘ntocmire Raport de evaluare;

A 31.08.2024 T aprobarea vOnzirii;

A30.09.2024 T ‘ncheiere contract vonzare-cumptrare.
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