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MUNICIPIULUI BAIA MARE
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ANEXA nr. 1 la HCL nr. 283/2024

Descrierea sumara a investiliiei Ui detalierea indicatorilor tehnico-economici Ui a valorilor acestora pentru
obiectivul de investilii ¢ CASA IANCU DE HUNEDOARA - RESTAURARE$

1. Date generale:

Obiectiv de investiii: GCASA IANCU DE HUNEDOARA - RESTAURAREE
Ordonator de credite: PrimNria Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe incai, nr. 37,

jud. Maramurel
Beneficiar: Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe incai, nr. 37, jud. Maramurel
Proiectant General: S.C. 9 OPAIUNE S.R.L., str. CetNoii, nr. 2/1-2, Baia Mare, jud.Maramurel
Proiect nr. 10/2023
Faza de proiectare: D.T.AC.

Amplasamentul obiectivului: ~ Municipiul Baia Mare, str. LibertNiii, nr. 18, jud. Maramurel.

2. Indicatorii tehnico-economici:
2.1. Valoarea totalN a obiectivului de investiii:

Valoarea totalN: 9.506.730,23 lei fara TVA; 11.302.527,82 lei cu TVA;
dincare C+M:  5.516.394,91 lei fara TVA; 6.564.509,94 lei cu TVA ;

2.2. Capacitioi tehnice:
Suprafatia: 965 mp

Suprafalia construitN: 635,21 mp
Regim de nyNlliime : D+P+E

2.3. Durata de realizare a investitiei: 24 de luni.

3. Necesitatea 0i oportunitatea investidiei:

Casa lancu de Hunedoara este o cINdire monument istoric, fiind cuprinsN gy’ lista monumentelor istorice din
judedul MaramurelI I9NyR 02R MM-11-m-A-04463 , fiind situatN in Centrul Istoric al Municipiului Baia Mare .
Casa lancu de Hunedoara fost ridicata 1n 1446, este parte a vechiului castel medieval ridicat de lancu pentru
soliia sa Elisabeta. Lucrarile au fost finalizate in 1490 de Regele Mathia Corvin. Dupa Marea Unire de la 1918
cladirea a intrat gy proprietatea statului roman. Construciiia de o valoare istoricN inestimabil, este cea mai
veche cINdire civilN din oral.

Fiind o construcdie cu valoare istoricN, cu impact vizual §i fizic la nivel urbanistic se intentioneazN restaurarea
acesteia deoarece se afla |ntr-o stare avansatN de degradare.

Dupa restaurare Casa lancu de Hunedoara, se va reintegra ny circuitul cultural al Municipiului Baia Mare.
Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investidiei:

-Restaurarea portiunii de cladire aflata in proprietatea beneficiarului, aceasta aflandu-se in stadiu de
degradare, nefiind folosita de o perioada mare de timp. Se doreste refacerea spatiilor interioare , a larpantei
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impreunN cu [nvelitoarea Ui a faladelor cINdirii ce se afla intr-o localie de referiniia pentru Municipiul Baia
Mare ¢ Casa lancu de Hunedoara;
-Consolidarea, restaurarea/reabilitarea, modernizarea, amenajarea Ui valorificarea imobilului, 1y vederea
impulsionNrii dezvoltirii locale prin revitalizarea zonei:
-Crelterea activitatii turistice prin valorificarea potentialului acestuia;
-Estetica arhitecturall 5ydizyNtNGitN 6i aducerea la viaoN a cINdirii monumentale, respectiv a 1yiiS3i zone.
La ora actualll construclia obiect al prezentei documentaiiii adNpostedte urmNtoarele funciuni:
- la demisol - spaliii nefuncliionale;
- la parter - spalii nefunclionale si circulalii;
- la etaj - spalii nefunciliionale si circulatiii.

4. Convinutul documentaniei:

4.1. Descrierea investidiei:

Conform temei de proiectare se dorelte restaurarea poriiunii de cINdire aflatN in proprietatea beneficiarului,
aceasta aflNndu-se 1n stadiu de degradare, nefiind folositN de o perioad\ mare de timp. Se dorelte refacerea
spatiiilor interioare, a Uarpantei impreunN cu (nvelitoarea Ui a faladelor cINdirii ce se afIN pyfiil-o locavie de
referindN pentru Municipiul Baia Mare - Casa lancu de Hunedoara.

n urma propunerii:

Se vor demola niste ziduri pentru a recompartimenta anumite spatii, Ui se dau goluri de trecere prin unele
ziduri. Pereliii structurali ce vor fi afectati de desfaceri, se vor consolida. Se desfac Ui se refac anumite zone de
plansee de deasupra etajului, se va reface structura planUeului, aviind 1n vedere cN planleul din lemn existent
este atacat de ciuperca Serpula Lacrymans. Se va nlocui intreaga UarpantN Ui jnvelitoare existentN cu una ce
pastreazN forma, dimensiunile Ui materialele istorice. On scopul igienizNrii spaliilor se vor desface pardoselile
existente Ui se vor qnlocui cu unele noi, de asemenea se vor retencui / rezugrNvi spaliile interioare (pereli Ui
tavane). Se vor jnlocui Ui jgheaburile Ui burlanele existente cu unele din cupru. 0n acelali timp se vor retencui
Ui falladele exterioare: cea nordicN Ui cea vesticN.

Se propune o scarN metalicN de acces de la etaj 1 1n pod. Se propun compartimentNri interioare uloare din
pereli de gipscarton n pod jn zona casei de scara ce urca de la etaj in pod, pentru a desparli spaliul etajului
de spaliul podului neamenajat; respectiv se propun nilte perelii desparitori din caramidl plinN la etaj Ui la
demisol. De asemenea se completeazN goluri de ziduri existente cu cNrNmidN plinN Ui la parter,Ui unde mai
este cazul.

Se vor pune n valoare nilte nile istorice descoperite la interior, aceasta presupune curalirea, perierea Ui
hidrofobizarea pietrei. Se vor restaura Ui ancadramentele istorice exterioare de la ferestre. Se propune
nlocuirea tNmplNriilor existente cu tNmplNrie din lemn stratificat cu geam termopan, refacut pe model
istoric. Se vor nlocui Ui tNmplNriile interioare cu ulli din lemn stratificat.

Se vor demola nilte ziduri pentru a recompartimenta anumite spallii, Ui se dau goluri de trecere prin unele
ziduri. Pereliii structurali ce vor fi afectalii de desfaceri, se vor consolida. Se desfac Ui se refac anumite zone de
planlee de deasupra etajului, se va reface structura planUeului, aviind 1n vedere cN planUeul din lemn existent
este atacat de ciuperca Serpula Lacrymans. Se va jnlocui intreaga UarpantN Ui jnvelitoare existentN cu una ce
pastreaza forma, dimensiunile Ui materialele istorice. Se propune o scara metalicN de acces de la etaj 1 |n
pod.

Se vor revizui structurile de suslinere existente pentru profilaturi cornile Ui componente artistice aferente
faladelor sub conducerea unui sculptor restaurator.

jarpanta actualN nu este originalN astfel se va reface In totalitate conform planlelor date la faza PTh.

La nivelul coronamentului se va realiza o consolidare sub forma unor centuri din beton armat, perimetral,
inglobatN nn zidNrie. jarpanta se va ancora de aceste centuri.

La nivelul centurilor din beton armat se va executa un planleu cu grinzi principale din profile metalice Ui
grinzi secundare din material lemnos.

Se vor introduce baterii de tiranii transversali din oliel ancorali corespunzator de pereli, de profile de oliel
inglobate 1n zidNrie.
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PlanUeul de lemn actual cu degradNri multiple se va reface 1y totalitate sau se va recondiliona. In acest sens
elementele de lemn care sunt afectate biologic/ putrezite se nlocuiec cu altele noi, confeclionate din lemn
de aceeali eseniia Ui secliune.
La nivelul perelilor pentru corectarea deficieniielor de comportare, alcNtuire structuralN, se vor lua mNsuri
pentru crelterea proprietNiilor fizice Ui mecanice ale materialelor structurale.
Bolliile aplatizate cu crNpNturi Ui deformalii se vor reface. Boliile cu degradiri se vor consolida. Arcele cu
degradnNri se vor consolida.
Onchiderile exterioare 6i compartimentNrile interioare
0yOKIRSIS perimetrale sunt din zidarie portantN nearmatN din piatrN de rNu Ui piatrN de cariera; piatrN de
carierN Ui cNrmidN plinN; respectiv doar din cNrNmidN plinN.
Pereliii interiori de compartimentare vor fi din caramida de 15 cm grosime (la demisol, parter si etaj),
respectiv din pereti usori de compartimentare din gipscarton pe structura din lemn cu umplutura de vata
minerala, avand grosime totala de 25 cm. (in pod ¢ avand rol de delimitare intre casa scarii si pod
neamenajat).
De asemenea se completeaza goluri de ziduri existente cu caramida plina si la parter, si unde mai este cazul.
Finisajele interioare
Finisajele interioare propuse sunt urmNtoarele:

- la perenii spaniilor uscate (sali de cursuri, Sali multifunctionale, holuri etc.) ¢ tencuieli pe baza de var
cu mortar de tencuiala pe baza de var fara ciment si zugraveli de interior pe baza de var

- la pereii spaviilor umede (grupuri sanitare) - placNri cu faianoN;

- tavane ¢ tencuieli pe baza de var cu mortar de tencuiala pe baza de var fara ciment si zugraveli pe
baza de var

- pardoseli din gresie ceramicN in spatiile umede, pardoseli din parchet in spatiile uscate, pardoseli
din dale de piatra la demisol. Toate pardoselile vor fi antiderapante.

La exterior se propun lucrari de punere in valoare a constructiei existente.

Fatadele se vor reabilita integral.
Acoperisul si invelitoarea

Se va inlocui intreaga sarpanta si invelitoare existenta cu una ce pastreaza forma, dimensiunile si
materialele istorice. Acoperidul propus va fi tip sarpanta din lemn, termoizolata corespunzator, cu invelitoare
din tigla ceramica solzi si tabla dublu faltuita din cupru.

5. Surse de finanvare:

Oportunitatea investiliei se va realiza prin alocatii de la bugetul de stat/bugetul local al Primariei
Municipiului Baia Mare.

PROIECTANT,
S.C. 90P=IUNE S.R.L.
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