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ANEXA nr. 1 la HCL nr. 283/2024

Descrierea sumara a investiǚiei Ǔi detalierea indicatorilor tehnico-economici Ǔi a valorilor acestora pentru
obiectivul de investiǚii ά CASA IANCU DE HUNEDOARA - RESTAURAREέ

1. Date generale:
Obiectiv de investiסii: άCASA IANCU DE HUNEDOARA - RESTAURAREέ
Ordonator de credite: PrimŇria Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe  incai, nr. 37,

jud. MaramureǓ
Beneficiar: Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe  incai, nr. 37, jud. MaramureǓ
Proiectant General:  S.C. 9 OPנIUNE S.R.L., str. CetŇסii, nr. 2/1-2, Baia Mare, jud.MaramureǓ
Proiect nr. 10/2023
Faza de proiectare: D.T.A.C.
Amplasamentul obiectivului: Municipiul Baia Mare, str. LibertŇǚii, nr. 18, jud. MaramureǓ.

2. Indicatorii tehnico-economici:
2.1. Valoarea totalŇ a obiectivului de investiסii:

Valoarea totalŇ:    9.506.730,23   lei fara TVA; 11.302.527,82 lei cu TVA;

 din care C+M:       5.516.394,91  lei fara TVA; 6.564.509,94 lei cu TVA ;

2.2. CapacitŇסi tehnice:
Suprafaǚa:  965 mp
Suprafaǚa construitŇ: 635,21 mp
Regim de ƞƴŇlǚime : D+P+E

2.3. Durata de realizare a investitiei: 24 de luni.

3. Necesitatea ǒi oportunitatea investiסiei:
Casa Iancu de Hunedoara este o clŇdire monument istoric, fiind cuprinsŇ ƞƴ lista monumentelor istorice din
judeǚul MaramureǓΣ ŀǾŃƴŘ ŎƻŘ MM-II-m-A-04463 , fiind situatŇ ƞn Centrul Istoric al Municipiului Baia Mare .
Casa Iancu de Hunedoara fost ridicata ƞn 1446, este parte a vechiului castel medieval ridicat de Iancu pentru
soǚia sa Elisabeta. Lucrarile au fost finalizate in 1490 de Regele Mathia Corvin. Dupa Marea Unire de la 1918
cladirea a intrat ƞƴ proprietatea statului roman. Construcǚia de o valoare istoricŇ inestimabilŇ, este cea mai
veche clŇdire civilŇ din oraǓ.
Fiind o construcסie cu valoare istoricŇ, cu impact vizual ǒi fizic la nivel urbanistic se intenסioneazŇ restaurarea
acesteia deoarece se afla ƞntr-o stare avansatŇ de degradare.
Dupa restaurare  Casa Iancu de Hunedoara, se va reintegra ƞƴ circuitul cultural al Municipiului Baia Mare.
Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investiסiei:
-Restaurarea portiunii de cladire aflata in proprietatea beneficiarului, aceasta aflandu-se in stadiu de
degradare, nefiind folosita de o perioada mare de timp. Se doreste refacerea spatiilor interioare , a Ǔarpantei
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ƞmpreunŇ cu ƞnvelitoarea Ǔi a faǚadelor clŇdirii ce se afla ƞntr-o locaǚie de referinǚa pentru Municipiul Baia
Mare ς Casa Iancu de Hunedoara;
-Consolidarea, restaurarea/reabilitarea, modernizarea, amenajarea Ǔi valorificarea imobilului, ƞƴ vederea
impulsionŇrii dezvoltŇrii locale prin revitalizarea zonei;
-CreǓterea activitatii turistice prin valorificarea potentialului acestuia;
-Estetica arhitecturalŇ ƞƴōǳƴŇtŇǚitŇ ǒi aducerea la viaסŇ a clŇdirii monumentale, respectiv a ƞƴǘǊŜƎƛƛ zone.
La ora actualŇ construcǚia obiect al prezentei documentaǚii adŇposteǒte urmŇtoarele funcסiuni:

- la demisol - spaǚii nefuncǚionale;

- la parter - spaǚii nefuncǚionale si circulaǚii;

- la etaj - spaǚii nefuncǚionale si circulaǚii.

4. Conסinutul documentaסiei:

4.1. Descrierea investiסiei:
Conform temei de proiectare se doreǓte restaurarea porǚiunii de clŇdire aflatŇ ƞn proprietatea beneficiarului,
aceasta aflŃndu-se ƞn stadiu de degradare, nefiind folositŇ de o perioadŇ mare de timp. Se doreǓte refacerea
spaǚiilor interioare, a Ǔarpantei ƞmpreunŇ cu ƞnvelitoarea Ǔi a faǚadelor clŇdirii ce se aflŇ ƞƴǘǊ-o locaסie de
referinסŇ pentru Municipiul Baia Mare - Casa Iancu de Hunedoara.
On urma propunerii:
Se vor demola niste ziduri pentru a recompartimenta anumite spatii, Ǔi se dau goluri de trecere prin unele
ziduri. Pereǚii structurali ce vor fi afectati de desfaceri, se vor consolida. Se desfac Ǔi se refac anumite zone de
plansee de deasupra etajului, se va reface structura planǓeului, avŃnd ƞn vedere cŇ planǓeul din lemn existent
este atacat de ciuperca Serpula Lacrymans. Se va ƞnlocui ƞntreaga ǓarpantŇ Ǔi ƞnvelitoare existentŇ cu una ce
pastreazŇ forma, dimensiunile Ǔi materialele istorice. On scopul igienizŇrii spaǚiilor se vor desface pardoselile
existente Ǔi se vor ƞnlocui cu unele noi, de asemenea se vor retencui / rezugrŇvi spaǚiile interioare (pereǚi Ǔi
tavane). Se vor ƞnlocui Ǔi jgheaburile Ǔi burlanele existente cu unele din cupru. On acelaǓi timp se vor retencui
Ǔi faǚadele exterioare: cea nordicŇ Ǔi cea vesticŇ.
Se propune o scarŇ metalicŇ de acces de la etaj 1 ƞn pod. Se propun compartimentŇri interioare uǓoare din
pereǚi de gipscarton ƞn pod ƞn zona casei de scara ce urca de la etaj ƞn pod, pentru a desparǚi spaǚiul etajului
de spaǚiul podului neamenajat; respectiv se propun niǓte pereǚi desparǚitori din caramidŇ plinŇ la etaj Ǔi la
demisol. De asemenea se completeazŇ goluri de ziduri existente cu cŇrŇmidŇ plinŇ Ǔi la parter,Ǔi unde mai
este cazul.
Se vor pune ƞn valoare niǓte niǓe istorice descoperite la interior, aceasta presupune curaǚirea, perierea Ǔi
hidrofobizarea pietrei. Se vor restaura Ǔi ancadramentele istorice exterioare de la ferestre. Se propune
ƞnlocuirea tŃmplŇriilor existente cu tŃmplŇrie din lemn stratificat cu geam termopan, refacut pe model
istoric. Se vor ƞnlocui Ǔi tŃmplŇriile interioare cu uǓi din lemn stratificat.
Se vor demola niǓte ziduri pentru a recompartimenta anumite spaǚii, Ǔi se dau goluri de trecere prin unele
ziduri. Pereǚii structurali ce vor fi afectaǚi de desfaceri, se vor consolida. Se desfac Ǔi se refac anumite zone de
planǓee de deasupra etajului, se va reface structura planǓeului, avŃnd ƞn vedere cŇ planǓeul din lemn existent
este atacat de ciuperca Serpula Lacrymans. Se va ƞnlocui ƞntreaga ǓarpantŇ Ǔi ƞnvelitoare existentŇ cu una ce
pastreaza forma, dimensiunile Ǔi materialele istorice. Se propune o scara metalicŇ de acces de la etaj 1 ƞn
pod.
Se vor revizui structurile de susǚinere existente pentru profilaturi corniǓe Ǔi componente artistice aferente
faǚadelor sub conducerea unui sculptor restaurator.
¡arpanta actualŇ nu este originalŇ astfel se va reface ƞn totalitate conform planǓelor date la faza PTh.
La nivelul coronamentului se va realiza o consolidare sub forma unor centuri din beton armat, perimetral,
ƞnglobatŇ ƞn zidŇrie. ¡arpanta se va ancora de aceste centuri.
La nivelul centurilor din beton armat se va executa un planǓeu cu grinzi principale din profile metalice Ǔi
grinzi secundare din material lemnos.
Se vor introduce baterii de tiranǚi transversali din oǚel ancoraǚi corespunzator de pereǚi, de profile de oǚel
ƞnglobate ƞn zidŇrie.
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PlanǓeul de lemn actual cu degradŇri multiple se va reface ƞƴ totalitate sau se va recondiǚiona. In acest sens
elementele de lemn care sunt afectate biologic/ putrezite se ƞnlocuiec cu altele noi, confecǚionate din lemn
de aceeaǓi esenǚa Ǔi secǚiune.
La nivelul pereǚilor pentru corectarea deficienǚelor de comportare, alcŇtuire structuralŇ, se vor lua mŇsuri
pentru creǓterea proprietŇǚilor fizice Ǔi mecanice ale materialelor structurale.
Bolǚile aplatizate cu crŇpŇturi Ǔi deformaǚii se vor reface. Bolǚile cu degradŇri se vor consolida. Arcele cu
degradŇri se vor consolida.
Onchiderile exterioare ǒi compartimentŇrile interioare
OƴŎƘƛŘŜǊƛƭŜ perimetrale sunt din zidarie portantŇ nearmatŇ din piatrŇ de rŃu Ǔi piatrŇ de cariera; piatrŇ de
carierŇ Ǔi cŇrŇmidŇ plinŇ; respectiv doar din cŇrŇmidŇ plinŇ.
Pereǚii interiori de compartimentare vor fi din caramida de 15 cm grosime (la demisol, parter si etaj),
respectiv din pereti usori de compartimentare din gipscarton pe structura din lemn cu umplutura de vata
minerala, avand grosime totala de 25 cm. (in pod ς avand rol de delimitare intre casa scarii si pod
neamenajat).
De asemenea se completeaza goluri de ziduri existente cu caramida plina si la parter, si unde mai este cazul.
Finisajele interioare
Finisajele interioare propuse sunt urmŇtoarele:

- la pereסii spaסiilor uscate (sali de cursuri, Sali multifunctionale, holuri etc.) ς tencuieli pe baza de var
cu mortar de tencuiala pe baza de var fara ciment si zugraveli de interior pe baza de var

- la pereסii spaסiilor umede (grupuri sanitare) - placŇri cu faianסŇ;

- tavane ς tencuieli pe baza de var cu mortar de tencuiala pe baza de var fara ciment si zugraveli pe
baza de var

- pardoseli din gresie ceramicŇ in spatiile umede, pardoseli din parchet in spatiile uscate, pardoseli
din dale de piatra la demisol. Toate pardoselile vor fi antiderapante.

La exterior se propun lucrari de punere in valoare a constructiei existente.
Fatadele se vor reabilita integral.

Acoperisul si invelitoarea
Se va inlocui intreaga sarpanta si invelitoare existenta cu una ce pastreaza forma, dimensiunile si

materialele istorice. Acoperiǒul propus va fi tip sarpanta din lemn, termoizolata corespunzator, cu invelitoare
din tigla ceramica solzi si tabla dublu faltuita din cupru.

 5. Surse de finanסare:
Oportunitatea investiǚiei se va realiza prin alocaǚii de la bugetul de stat/bugetul local al Primariei
Municipiului Baia Mare.

PROIECTANT,             

S.C. 9OP¤IUNE S.R.L.                                     


