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ANEXA nr. 1 la HCL nr. 334/2023

Descrierea sumara a investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora
pentru obiectivul de investitii CENTRUL CULTURAL — EDUCATIONAL - CENTRU ISTORIC

1. Date generale:
Obiectiv de investitii: CENTRUL CULTURAL —EDUCATIONAL - CENTRU ISTORIC,

Piata Cetatii, nr. 4, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures

Ordonator de credite: Primaria Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37,
jud. Maramures.

Beneficiar: Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37,
jud. Maramures.

Proiectant General: S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L., Municipiul Baia Mare, Strada 1 Mai,
nr. 25, Judetul Maramures

Proiect nr. Nr. AED-A 021-2022

Faza de proiectare: D.A.L.L

Amplasamentul obiectivului:  Str. Piata Cetatii, Nr. 4, Baia Mare, judetul Maramures

2. Indicatorii tehnico-economici:
-indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu tva si,
respectiv, fara tva, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

Valoarea totala (fara TVA): 38.623.601,44 lei;
din care: Valoare C+M (fara TVA): 29.182.653,77 lei.
Valoarea totala (inclusiv TVA): 45.901.093,96 lei;

din care: Valoare C+M (inclusiv TVA):  34.727.357,98 lei.

-durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni:
Durata estimata a lucrarilor de executie este de 36 luni.

3. Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Cladirea Scolii gimnaziale “Petre Dulfu” din Municipiul Baia Mare, situata la adresa Piata Cetatii, nr.
4, face parte din fostul ansamblu baroc al manastirii iezuite, format din mai multe cladiri, dintre care
pana astazi s-au pastrat biserica (actuald biserica romano — catolicd a orasului), manastirea scoala
(cladirea scolii) si anexele gospodaresti (cladirea Muzeului de Arta din Baia Mare). Cladirea scolii nu
figureaza in Lista Monumentelor Istorice distinct ca si pozitie. Celelalte imobile au fost incluse in lista
oficiala a monumentelor: biserica are codul MM-II-m-A-04437.01 iar cladirea muzeului (cu
denumirea de Oficiul Salinelor) are codul MM-II-m-A-04434. Toate cladirile se afld n rezervatia
arhitecturala denumita ,Centrul istoric al Municipiului Baia Mare” (MM-Il-a-A-04432).
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Scoala gimnaziala “Petre Dulfu” face parte dintr-un ansamblu cultural important al orasului, situat in
perimetrul Centrului Istoric.

Prin restaurarea, reabilitarea si modernizarea intregului imobil se intentioneaza realizarea unui
Centru Cultural-Educational care sa aduca noi perspective in domeniul cultural, de educatie si de
utilitate publica. Se urmareste revitalizarea intregii zone si integrarea acesteia in Piata Cetatii.
Cladirea va gazdui sali de cursuri si conferinte, o serie de cercuri de studii sau activitati culturale,
biblioteci, sali de cursuri si conferinte, spatii de expozitie, etc. Pentru readucerea la viata a imobilului
sunt necesare lucrari de restaurare, reabilitare si modernizare, in concordanta cu cerintele actuale
de stabilitate si siguranta in exploatare si transformarea intr-un Centru Cultural-Educational destinat
activitatitor culturale, cu respectarea zonei protejate a Centrului Istoric, prin integrarea acestuia in
viata cotidiana. Se urmaresc urmatoarele obiective:

-crearea unui centru cultural — educational prin pastrarea functiunii de scoala ca obiectiv principal,
activitate care se va desfasura la parterul si la etajul cladirii si extinderea acesteia cu o paleta
polivalenta de activitati extrascolare si cultural-educationale la subsol si la mansard3;

-consolidarea, reabilitarea, restaurarea, modernizarea, amenajarea si valorificarea intregului imobil,
constructie S+P+E+M si teren aferent, in vederea impulsionarii dezvoltarii locale prin revitalizarea
zonei, inclusiv reabilitarea zonelor de acces;

-amenajarea exterioara, functionalda si moderna a terenului aferent, desfacerea imprejmuirilor,
amenajarea peisagera si integrarea spatiului in Piata Cetatii, crearea unui ansamblu de recreere si
loisir avand ca scop revitalizarea zonei si captarea publicului larg, atat din zona metropolitana cat si
din exterior;

-exploatarea optima a intregului imobil, constructie si teren aferent din punct de vedere operational
si economic;

-asigurarea utilitatilor (iluminat, monitorizare, alimentare cu apa si energie electrica);

-conformarea la foc a cladirii.

4. Continutul documentatiei:

4.1. Descrierea investitiei/prezentarea investitiei:

Tn urma propunerii:

Se vor face niste recompartimentari prin demolarea totala sau partiala a unor ziduri existente
interioare, consolidari facute in zonele unde este necesar din punct de vedere structural, construirea
unor pereti de compartimentare a interiorului, din pereti usori, din gipscarton pe structura metalic3,
o extindere avand inchiderile perimentrale cu structura din beton la nivelul subsolului pentru a
facilita accesul direct din piata in spatiile expozitionale de la subsol.

Se vor mai face completari de zidarie la peretii existenti la fiecare nivel al cladirii, umpleri de goluri, si
cativa pereti propusi din zidarie de caramida.

Se propune continuarea scarii existente pentru a avea acces in mansarda, prin intemediul unei scari
metalice. Tn acelasi timp se propune o a doua scard de evacuare, pe structurd din beton, al3turi de
un lift ce va functiona ca si cale de evacuare pentru persoanele cu handicap motoriu. Liftul propus va
avea putul dintr-o diafragma de beton.

Se propune degajarea si amenajarea intregului subsol.

n zona accesului dinspre Piata Cetétii clidirea se va extinde la nivelul subsolului cu un un foaier de
primire la care se ajunge prin intermediul unor scari exterioare ample. La subsol, prin acest foaier se
va ajunge la sali de expozitii, grupuri sanitare pe sexe si un spatiu de depozitare amenajate. Tot la
subsol se amenajeaza un spatiu tehnic la care se va avea acces doar din exteriorul cladirii, de pe
strada 1 Mai. Holul subsolului va putea fi accesat si din strada Crisan, dar aceasta usa va fi folosita
mai mult Tn scop de evacuare persoane in caz de incendiu. Subsolul va fi folosit in scopul unor
activitati extrascolare si cultural-educationale.

La parter si la mansarda va functiona scoala ca obiectiv principal cu sali de cursuri si spatii anexe
(birou director, administratie, grupuri sanitare si sali multifunctionale ce pot prelua functiunile de
laboratoare, biblioteci sau sali de festivitati).
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Mansarda va fi un spatiu expozitional cu niste grupuri sanitare, servind activitatilor extrascolare si
cultural-educationale.

La exterior se propun lucrari de punere in valoare a constructiei existente:

Se propune refacerea ornamenticii de pe fatadele ce apar in pozele istorice de la sfarsitul secolului
XIX-lea, inceputul secolului XX: ancadramente, braie, cornise. De asemenea se vor reface bosajele de
pe frontonul vestic, de pe strada Crisan. Tn acelasi timp se restaureaza si blazonul lui Mattyasovszky
de pe soclul fatadei vestice.

Pe interior se va reface ornamentica din sala multifunctionala P09-10.

Fatadele se vor reabilita integral.

Amenajari exterioare :

Se amenajeaza treptele de acces in cladire alaturi de o rampa de acces pentru persoanele cu
handicap motoriu, se paveaza cu dale de piatra terasa propusa de deasupra extinderii de la subsol,
impreuna cu treptele propuse de coborare la subsol de la cota terenului amenajat.

Curtea cladirii va fi pavata cu dale de piatra de 4 cm grosime, respectiv se vor amenaja cateva pastile
verzi, gazonate.

Langa Biserica Catolica Sfanta Treime se propune un zid placat cu piatra, ce va masca zona tehnica
propusa pentru chillere. Se propun cateva trepte de coborare spre zona tehnica si niste trepte mai
late de urcare catre accesul lateral in Biserica Catolica. Zona tehnica va fi inchisa vizual cu o
imprejmuire metalica.

Se va amenaja o scara din blocuri de piatra si o rampa placata cu piatra pentru a asigura accesul de
pe trotuarul strizii Crisan catre curtea cladirii. intre scard si rampa propusa pe latura strazii Crisan se
va amenaja un ochi de apa cu fantana arteziana.

Se renunta la Tmprejmuirea din jurul Bisericii Sf. Nicolae, limita de teren fiind marcata prin
pardoseala de piatra diferitd ca textura / culoare, astfel, folosind si rampa propusd, se poate face
inconjorul bisericii in zile de sarbatoare. Culorile si texturile de piatra vor fi similare cu cele din Piata
Cetatii.

Prin scenariul propus pentru implementare s-a recomandat refacerea imaginii istorice a cladirii catre
strada Crisan si pastrarea latimii trotuarului pentru pietoni, respectiv exploatarea maxima a spatiului

aferent subsolului.

Suprafete, construite, desfasurate, utile - propus:

Suprafata teren: Si= 3079 mp;

Suprafata construita: S.=1245 +126.10 = 1371.10 mp;

Suprafata construita desfasurata: Sq= (685.75 + 126.10) + 1245.00 + 1245.00 + 1161.72 =
4463.57 mp;

Suprafata utila total propus: S.=926.18 mp +922.15 mp + 964.32 mp + 995.47 mp =
3808.12 mp;

inaltimile utile: max. 4.00 m in subsol, 4.06 m la parter si etaj, inaltime
variabila intre 5.40 - 7.50 m in mansard3;

Regim de inaltime propus: S+P+1+M;

Tip acoperis: Sarpanta;

in&ltime maxima coama: 18.37 m - nu se modifica;

Tn&ltime maxima streasina: 10.45 m - nu se modifica.
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4.2.Costurile estimative prezentate mai sus:
- valoarea totala a devizului general: 38.623.601,44 la care se adauga TVA in valoare 7.277.492,53 lei,

din care constructii-montaj: 29.182.653,77 lei, la care se adauga TVA in valoare de 5.544.704,22 lei.

4.3. Avize si acorduri:

- Certificat de Urbansim nr. 1296/04.11.2022;

- Audit energetic si Certificat de Performanta Energetica nr. CPE 2172/14.02.2023;

- Studiu Geotehnic nr. 307/2022;

- Expertiza Tehnica nr. AED-A/021-2022/Februarie 2023;

- Aviz Comisia de Dezvoltare Urbana nr.9641/02.03.2023;

- Plan de Situatie vizat OCPI nr. 1296/04.11.2022;

- Notificare Ministerul Sanatatii, DSP Maramures, nr. 2260/135/C-07.03.2023;

- Aviz Ministerul Culturii, DJPC Maramures, nr. 31/7/06.03.2023-07.03.2023/692-04.05.2023;

- Avizul Primarului Municipiului Baia Mare fundamentat in baza raportului Comisiei de
Dezvoltare Urbana, nr. 9641/02.03.2023;

- Clasarea Notificarii, Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, APM Maramures, nr.
2496/10.03.2023;

- Aviz de Securitate la Incendiu, nr. 29/23/SU-MM-22.03.2023;

5. Surse de finantare:
Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si consta in
fonduri proprii de la bugetul local.
Valoarea totala a investitiei, conform Devizului General este:
e Total general (inclusiv TVA): 45,901.093,96 lei;
e din care: Valoare C+M (inclusiv TVA):  34.727.357,98 lei.

PROIECTANT,
S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L.
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