Anexanr.2 laHCL nr. 267/2016
STUDIU DE OPORTUNITATE

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Baia Mare sub nr. 20643/19.05.2016 , prin
care S.C. RADIAL SPECTRUM S.R.L. , reprezentata prin losif Vasile, in calitate de asociat al
firmei, solicita concesionarea unui teren, situat in Baia Mare , str. Horea , nr. 56, in vederea
extinderii constructiilor industriale si edilitare, apartinand S.C. RADIAL SPECTRUM S.R.L.

CAP. I. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Terenul care face obiectul concesiunii prin licitatie publica in suprafata totala de 1016 mp,
este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, situat in intravilanul Municipiului Baia
Mare, str. Horea , nr. 56, cu o forma rectangulara, plana, identificat prin C.F. 118269 Baia Mare ,
nr. cadastral 118269, categoria de folosinta curti constructii, conform Planului de Amplasament
si Delimitare intocmit de Topograf Autorizat Balint Alexandru si extrasul de carte funciara de
informare nr. 118269 Baia Mare.

Pe terenul identificat in C.F. 118269, nr. cadastral 118269 se doreste extinderea constructiilor
industriale si edilitare, apartinand S.C. RADIAL SPECTRUM S.R.L.

Cap. Il. MOTIVATIA CONCESIUNII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor
bunuri - terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile art. 123 din Legea nr. 215/2001 republicata care precizeaza ca terenurile
proprietate publica sau privata a unitatilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei
concesiuni.

- prevederile art.13 din Legea 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
care precizeaza cd terenurile aparfindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin
licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizdrii de catre titular a
constructie

- administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de munca administrare judicioasa a
domeniului privat in scopul dezvoltarii sociale si economice a municipiului,

Cap. I1l. DURATA CONCESIUNII

3.1. Terenul se concesioneaza pe 48 ani, perioada care se poate prelungi cu o durata cel
mult egala cu jumatate din durata initiala a concesiunii, prin acordul de vointa al partilor tinand
seama si de art.7,alin(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.54/2006, privind regimul

contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET



4.1. Pretul de pornire la licitatie redeventa minima se va stabili in baza unui raport de evaluare,
valoarea redeventei minime se va stabili prin impartirea valorii de piata a terenului la 25
reprezentand anii de recuperare a valorii, conform art.17 din Legea 50/1991 republicata. Tinand
seama de faptul ca proprietarul nu se obliga la realizarea infrastructurii.

4.2 Plata redeventei valorice se va face numerar la caseriile din B-dul Independentei nr. 2C si
str. Crisan nr. 2 sau in contul concedentului nr. RO12TREZ43621A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Baia Mare, beneficiar Municipiul Baia Mare

4.3 Sumele anuale prevazute se vor plati trimestrial, pana la 30a ultimei luni din fiecare
trimestru. Intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,02%/zi pentru persoane fizice si 0,04%/zi
pentru persoane juridice de intarziere din suma datorata, conform prevederilor OG 13/2011 art. 3
urmand ca in cazul intarzierilor mai mari de 60 de zile sa se procedeze la rezilierea contractului
de concesiune, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres)

4.4. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, respectiv echivalentul
pretului redeventei pentru primul an de contract calculat la pretul de pornire, se retine de
concedent pana in momentul incheierii contractului de concesiune.

4.5. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati.

Depunerea sumei in cont RO84TREZ4365006XXX000129 al Municipiului Baia Mare, CUI
3627692, deschis la Trezoreria Baia Mare.

4.6 Garantia de participare se retine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit castigator nu
incheie contractul de concesiune in termen de 10 zile de la comunicarea adjudecarii.

4.7 Garantia de participare este recuperabila pentru participantii care nu au adjudecat, iar pentru
castigatorii licitatiei se constituie ca plata in avans a redeventei pentru primul an de contract |,
contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare nu se restituie.

4.8 Castigatorii licitatiei devin debitori fata de Municipiul Baia Mare din momentul incheierii
contractului de concesiune.

4.9. Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina concesionarului.

4.10. PASUL LICITARE pentru ofertare va fi de 100 lei/an.

Cap. V. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIILOR CE SE EXTIND

5.1.Constructia se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr.
228/17.02.2016 si va respecta conditiile impuse de acesta, va avea functiunea de hala de

productie.

5.2. Arhitectura va fi in concordantd cu ambientul arhitectural zonal si in conformitate cu
prevederile regulamentelor de urbanism.

5.3. Amplasarea in teren ca §i accesele vor fi proiectate si realizate astfel Incat sa se asigure
circulatia in zona conform prevederilor legale incidente.



5.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum s§i protectia
mediului.

5.5. Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina concesionarului.

5.6. Investitia se va realiza, respectand prevederile Planului Urbanistic General pentru zona
respectiva, conform cerintelor din Certificatul de Urbanism nr. 228/17.02.2016.

5.7. Durata de executie a obiectivului va fi de maxim 4 luni de la data obtinerii Autorizatiei de
construire , iar aceasta se va obtine in maxim 90 de zile de la data incheierii contractului de
concesiune si investitia se va realiza in baza acesteia.

5.8. In cazul in care terenul va fi adjudecat de o persoani fizici sau juridica alta decat proprietara
constructiilor C1-C2 din C.F.118272 Baia Mare, asupra unei cote par{i din aceasta suprafata de

teren se stabileste un drept de trecere in favoarea proprietarului constructiilor C1 si C2 din
C.F.118272 Baia Mare.

Cap. VI. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Procedura de concesionare propusa este licitatie publica cu strigare prin care orice persoana
fizica sau persoana juridica de drept privat, romana sau straina, poate prezenta o oferta.
Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata coroborat cu prevederile OUG 54/2006 si a normelor metodologice aprobate prin
H.G. 168/2007, conform prevederilor stabilite prin Caietul de Sarcini.

Cap. VII. TERMENELE PREVIZIONATE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE

Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local,
termen estimat 30.07.2016

Intocmire Raport de Evaluare pentru Stabilirea Redeventei, termen estimat 30.08.2016

Insusirea Raportului de Evaluare si a Documentatiei de Atribuire Contract, termen estimat
30.09.2016

Incheierea contractului de concesiune in cazul atribuirii, termen estimat 30.10.2016
Finalizarea investitiei si punerea in functiune a obiectivului, termen estimat 01.02.2017
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