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1. Anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 277/2015

MODEL CADRU

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica, a unui spatiu cu alta destinatie decat aceea de
locuinta situat in Municipiul Baia Mare ,

DISPOZITII GENERALE

1. Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la contractul de inchiriere pentru spatii cu alta
destinatie decat aceea de locuinta situat in Municipiul Baia Mare,

2. Atribuirea contractelor de inchiriere a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta, se
face prin licitatie publica cu strigare.

CAPITOLUL I.

OBIECTUL iNCHIRIERII

3.1. Se supune licitatiei publice deschise cu strigare in vederea inchirierii, spatiul cu alta
destinatie decat cea de locuinta:

- imobilul situat in Baia Mare, ........cccccccevvveeee proprietatea publica a Municipiului Baia Mare
pentru activitati comerciale.

3.2. Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta, inchiriat va fi utilizat de chirias, pe riscul si
raspunderea sa, numai cu destinatia prevazuta la pct 3.1, in schimbul chiriei prevazute la cap.
Il

3.3. Predarea - primirea spatiului se va face in maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii
contractului de inchiriere.

3.4. La incetarea contractului din orice cauza, spatiul revine proprietarului liber de sarcini.

Predarea acestuia de catre chirias se face pe baza procesului verbal de predare — primire. in
caz de neconformare, eliberarea imobilului se realizeaza pe cale administrativa, cheltuielile
urmand sa fie recuperate de la chirias.



CAPITOLUL 11
DURATA INCHIRIERII

4.1. Durata inchirierii spatiului este de ......... ani incepand cu data semnarii contractului de
inchiriere.

4.2. Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul partilor.

CAPITOLUL 1l
ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului situat in Baia Mare, , ...............
stabilit prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr 229/2012 este de 2,5
euro/mp/luna in echivalent lei la data licitatiei.

Pasul licitatiei este de ............. lei/mp/luna.
5.2. Chiria se datoreaza incepand cu data semnarii contractului de inchiriere.

5.3. Plata chiriei se va face in transe egale, trimestriale, avand ca termen de plata ultima zi
a trimestrului in curs.

5.4. Pentru neplata la termen a chiriei si a indexarii, se datoreaza penalitati de intarziere 0,1 %
pe zi .

5.5. Neplata in termen a doua trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului
de inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale amiabila sau administrativa a
imobilului.

CAPITOLUL IV
DREPTURILE PARTILOR
Drepturile chiriagului

6.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul
care face obiectul contractului de inchiriere;

6.2. Chiriagsul are dreptul de a folosi imobilul care face obiectul inchirierii, potrivit naturii i
obiectivului stabilit de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile proprietarului

6.3. Proprietarul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul declarat castigator nu se prezinta
sa semneze contractul de inchiriere si procesul verbal de predare-primire al imobilului in maxim
5 zile calendaristice de la data expirarii termenului prevazut la 7.1.



6.4. Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa urmareasca modul in care este
utilizat si intretinut verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.

CAPITOLUL V
OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile chiriagului

7.1. Sa semneze contractul de inchiriere in maxim 5 zile calendaristice de la data adjudecarii
licitatiei;

7.2. Sa foloseasca imobilul inchiriat numai pentru destinatia stabilita la pct 3.1.

7.3. Sa restituie proprietarului, la incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, in deplina
proprietate imobilul liber de sarcini.

7.4. Sa notifice, in scris, proprietarul ori de cate ori exista cauze de natura sa conduca la
imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii .

7.5. Sa plateasca pe toata durata inchirierii impozitele si taxele datorate bugetului local.

Obligatiile proprietarului

7.6. Sa intocmeasca si sa semneze contractul de inchiriere in maxim 5 zile calendaristice de la
data expirarii termenului de contestatii sau de la data solutionarii contestatiilor.

7.7. Sa puna la dispozitia chiriasului imobilul, pe baza de proces verbal de primire - predare in
maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii contractului de inchiriere, liber de orice sarcini.

7.8. Sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

CAPITOLUL VI
MODIFICAREA S1 INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

8.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu
acordul partilor.

8.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatji:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;
b) prin acordul partilor;

c) alte situatii expres prevazute de lege;



Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicat&
prin notificare.

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre proprietar, fara a mai fi
necesara punerea in intarziere a chiriagului si fara interventia instantei de judecata, in cazul in
care chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului proprietarului,
b) a subinchiriat imobilul fara obtinerea acordului proprietarului;
c) a cedat folosinta imobilului unor tert:

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv penalitatile de intarziere aferente,
timp de doua trimestre consecutiv.

CAPITOLUL VII

RESPONSABILITATILE DE MEDIU

9. Chiriasul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata durata inchirierii.

CAPITOLUL VI
SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabil&. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL IX
DISPOZITII FINALE

11.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, chiriasul pierde garantia de participare la
licitatie, iar proprietarul va reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii spatiului.

11.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul
caiet de sarcini,

11.3.Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare
licitatiei se pun la dispozitia solicitantului, contra cost.

11.4. Ofertantii vor achita taxa de participare la licitatie si garantia de participare la licitatie la
valoarea stabilita prin Instructiunile de participare la licitatie.



11.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de
plata a taxei si a garantiei de participare la licitatie. Participarea la licitatie a ofertantilor este
conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul consolidat al statului
si fatd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
a) au debite fata de bugetul local sau DGFP;
b) sunt in litigii cu Municipiul Baia Mare;

11.6. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va
inapoia in termen de zece zile lucratoare garantia de participare la licitatie pe baza unei cereri
scrise si inregistrate la Primaria Baia Mare.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile de licitatie
se considera insusite de ofertant.

11.7. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Municipiului Baia Mare in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.



2. Anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 277/2015

MODEL CADRU

INSRUCTIUNI DE PARTICIPARE LA LICITATIE

SECTIUNEA | Introducere

A.1.1. Date de identificare proprietar si organizator:
Proprietar: Municipiul Baia Mare

Organizatorul procedurii: Municipiul Baia Mare
Adresa: Baia Mare, .GH.SINCAI NR.37

Telefon: 0262 211 001, 0372624110

A.1.2 OBIECTUL PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU STRIGARE:

Obiectul procedurii il constituie inchirierea prin licitatie publica cu strigare a unui spatiu cu
alta destinatie decat aceea de locuinta situat pe ...............ccccceeeee pentru desfasurarea de
activitati comerciale.

DESCRIERE:

Spatiul supus licitatiei este situat pe raza Municipiului Baia Mare si este proprietatea
Municipiului Baia Mare,domeniul public/privat

Suprafata totala de inchiriat :

A.1.3 Dreptul de proprietate

Spatiul este in proprietatea Municipiului Baia Mare si nu este ipotecat.
A.1.4 Tipul de procedura aplicata:

licitatie publica deschisa cu strigare.

A.1.5 Temeiul legal al organizarii procedurii:

Legea nr. 215/2001 privind Administratia publica locala, republicata;

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 381/2014.

A.1.6 Pretul de pornire a licitatiei este de 2,50 euro /mp/luna in echivalent lei la data
licitatiei si a fost stabilit prin H.C.L. nr.229/2012.



A.1.7 Pasul de licitare: ... lei.

A.1.8 Conditii de participare la procedura: participarea la procedura de licitatie publica
deschisa cu strigare este permisa persoanelor juridice si/sau fizice, care indeplinesc

urmatoarele conditii:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un
judecator - sindic, activitatile nu sunt suspendate;

- nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea in una dintre situatiile
prevazute la aliniatul precedent;

- si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile ale impozitelor si taxelor catre
bugetele publice;

- au achitat taxa de participare

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati
eligibili.
Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in vederea calificarii

urmatoarele documente:

1. copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul Registrului Comertului,
de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante;

2. dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de
atestare fiscala, eliberat de organul fiscal competent;

2.1 Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice
privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului, valabil;

2.2 Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia de Venituri din cadrul primariei
Baia Mare, valabil;

3. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal, din care sa rezulte ca
ofertantul nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

4. imputernicire pentru persoana participanta la strigare din partea ofertantului.

5.documentele justificative privind plata contravalorii garantiei de participare-original
si xerocopie

- fisa ofertantului (Anexa nr. 2);

- declaratie de participare (Anexa nr. 1);



Ofertantii persoane fizice:
- copie C.l./buletin de identitate;

- Certificat de atestare fiscala eliberat de Directia de Venituri din cadrul Primariei Baia Mare,
valabil;

- fisa ofertantului (Anexa nr. 2);

- declaratie de participare (Anexa nr. 1);

A.1.9 Participarea la procedura de licitatie publica deschisa cu strigare

Numarul de participanti este nelimitat.

Licitatia se va desfasura numai daca exista cel putin doi ofertanti.
A.1.10 Depunerea plicurilor cu documentele de calificare

Documentele de calificare solicitate la punctul A.1.8 vor fi depuse intr-un plic inchis, la
sediul organizatorului procedurii, Baia Mare, Str Gheorghe Sincai Nr 37, pana cel tarziu la
data de ............... orele .............

Dupa aceasta data nu se pot depune plicuri cu documente de calificare.

Pe plicul cu documentele de calificare se va mentiona:

- CATRE PRIMARIA BAIA MARE —

Documente de calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru inchirierea unui
spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta.

- numele/denumirea si adresa/sediql ofertantului;
- mentiunea ,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE .......... ORELE ........

A.11. GARANTIA DE PARTICIPARE SI CAIETUL DE SARCINI

Garantia de participare la licitatie este de ....................... lei si reprezinta o garantie
pentru organizator in ceea ce priveste comportamentul corespunzator al ofertantului pe
perioada de derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare -
cumparare.

Garantia de participare se constituie pana la data de ....................... , orele ....... prin
depunere in numerar la casieria Primariei Municipiului Baia Mare.

Nota:
Garantia de participare se restituie ofertantilor necéastigatori, care au participat la

procedura de licitatie, in termen de maxim 5 zile de la adjudecarea licitatiei.
Pentru castigatorul licitatiei, garantia de participare se va constitui parte din chirie
pentru primul an de inchiriere.

Garantia de participare poate fi executatda de catre organizatorul licitatiei in
urmatoarele situatji:
- fiind declarat calificat nu participa la sedinta de strigare;



- revoca oferta in caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat castigator nu incheie contractul de inchiriere in termen de maxim 5 zile de la
data adjudecairrii;

Pretul caietului de sarcini este de............ lei.

Aceasta suma reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor
sau potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare,
au participat sau nu prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia).

Caietul de sarcini se achita pana la datade .............ccccceeee.. orele .......... , in numerar
la Primaria Baia Mare.

Sectiunea Il Desfasurarea licitatiei publice deschise cu strigare
Licitatia se organizeaza de catre comisia numita prin HCL nr.381/2014

B.1 Desfasurarea licitatiei publice cu strigare
Etapa I-a — deschiderea plicurilor cu documentele de calificare si calificarea

ofertantilor

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre Comisia de licitatii in
datade .....ccooovveviiiniian ,orele .......... , In sala mica a Primariei Municipiului Baia Mare.

Comisia de licitatii, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti ai
acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate. Comisia verifica si
analizeaza ulterior documentele de participare depuse de ofertanti si intocmeste lista
cuprinzand ofertantii acceptati, care include toti potentialii chiriasi care au depus
documentatia completa de participare la licitatie.

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completa si
indeplineste cerintele de calificare solicitate prin prezentele Instructiuni, in caz contrar
ofertantul fiind descalificat.

In situatia in care un ofertant nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite Tn prezentele Instructiuni sau nu a prezentat unul sau mai multe documente
de calificare, Comisia de licitatie va declara oferta ca fiind descalificata, nemaiputand
participa la strigare.

Se intocmeste o lista cu ofertantii calificati care pot participa la strigare.

Comisia de licitatie intocmeste procesul - verbal de verificare gi analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii
plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, ora la care s-a intocmit
lista cuprinzand ofertantji calificati, respectiv observatii ale ofertantilor prezenti.

Etapa a ll-a — Licitatia cu strigare si adjudecarea licitatiei:

Etapa a ll-a se va organiza doar in situatia in care sunt cel putin doi ofertanti calificati.
Mod de derulare:

a) in data de .................. , orele ........ presedintele comisiei de licitatie declara
deschisa sedinta de licitatie, citeste lista ofertantilor acceptati (calificati) si verifica
imputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul; imputernicirea va fi semnata de

reprezentantul legal al ofertantului.



Presedintele comisiei de licitatie anuntd denumirea proprietatii ce se supune
inchirierii, realizeaza o scurta descriere a acesteia, anunta pretul de pornire al licitatiei, pasul
de licitare, denumirea ofertantilor, modul de desfasurare a licitatiei, asigurandu - se ca fiecare

ofertant a inteles procedura de desfasurare.
Presedintele comisiei conduce licitatia astfel:

1) licitatia se desfasoara dupa regula licitatiei competitive;

2) daca se ofera pretul de pornire al licitatiei, presedintele comisiei de licitatie va creste
pretul cu cate un pas de licitare, pana cand unul dintre ofertanti accepta pretul astfel majorat
si nimeni nu ofera un pret mai mare;

3) in cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul sa anunte, prin strigare un pret egal
sau mai mare decéat pretul anuntat de presedintele comisiei de licitatie;

4) adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare pret;

5) presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatorul, declara inchisa sedinta de
licitatie si intocmegte procesul - verbal de licitatie, semnat de membrii comisiei de licitatie, de
adjudecatar si de ceilalti ofertanti.

Etapa a- lll —a. Negocierea directa.

in cazul in care in etapa a Il a nu s-au calificat cel putin doi ofertanti eligibili, licitatia se
va relua intr-un interval de 20 de zile.
Daca nici la reluare nu se vor califica cel putin doi ofertanti, comisia de licitatie va
negocia pretul de inchiriere cu un singur ofertant.

Etapa IV. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 5 zile de la data adjudecarii.

Nesemnarea contractului de inchiriere la termenul stabilit conduce la pierderea
garantiei de participare la licitatie.

Directia Administrare Patrimoniu

LIA MURESAN
DIRECTOR

Vizat Directia Juridica



3. Anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 277/2015

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

PENTRU LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE ORGANIZATA iIN VEDEREA inchirierii prin

licitatie publica cu strigare, a unui spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5)Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont (pentru restituirea garantiei de participare)

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de Tnmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



4. Anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 277/2015

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru licitatia publica cu strigare organizata in vederea inchirierii prin licitatie publica cu
strigare, a unui spatiu cu alta desatinatie decat cea de locuinta

Catre, PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE

Urmare a publicarii documentatiei de licitatie pe site-ul www.baiamare.ro in data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica cu strigare pentru inchirierea
prin licitatie publica cu strigare, a unui spatiu cu alta desatinatie decat cea de locuinta,
organizata in sedinta publica la data ora de catre MUNICIPIUL BAIA MARE.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in prezentele instructiuni si in

caietul de sarcini si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte, sa strige si sa semneze

actele Tncheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

L.S.


http://www.oradea.ro/

