JEARGILVANA CASA DE EXPERTIZA
e TRANSILVANIA

RAPORT DE EVALUARE

Gradinita Publica CF 63590
- BACIU, JUD. CLUJ -

Jénos - 1+12PRO | Baciu | 22 ianuarie 2025 la 14:11

ADRESA Str. Berzei nr. 18, BACIU, jud. Cluj
DESTINATARUL LUCRARII Comuna BACIU
SOLICITANTUL LUCRARII Comuna BACIU
PROPRIETARI SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL

ec HODISAN MIHAI FELICIAN
EVALUATOR Evaluator EPI membru titular ANEVAR

DATA 3 FEBRUARIE 2025

Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
si al clientului / proprietarului.

CASA DE EXPERTIZA
TRANSILVANIA.
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I. SINTEZA
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EVALUATOR

HODISAN MIHAI FELICIAN

Legitimatie ANEVAR

Nr.13149 /2008
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Nr. 13149 - valabila 2025

12

SOLICITANT

= COMUNA BACIU

DESTINATARUL
RAPORTULUI

= COMUNA BACIU

1.3

PROPRIETATEA

EVALUATA

= Constructie P+E cu destinatia de Gradinita publica si teren
intravilan

= Suprafata
C: SC=444mp, SCD=714mp — CAD 63590 — C1
T: S=1488mp - CF 63590

Proprietar

SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL

Adresa proprietatii

= ComunaBACIU
= Localitatea: BACIU, str. Berzei nr. 18

ARGUMENTE

|

» Valoarea este exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in
conditiile generale aferente datei raportului.

1.4. = Valoarea este o predictie, este subiectiva; iar evaluarea este o opinie
asupra unei valori.
= Prezentul rezumat este utilizat impreuna cu raportul din care face
parte.
15 DECLARAREA VALORII

Metoda Comparatiilor de Piata

Valoare Totala 1.570.800,00 7.817.400,00

DEFALCAREA VALORII PE COMPONENTE

Euro Lei

Componente Euro Euro/mp Lei Lei/mp
9% |Teren 133.920,00 90,00 666.479,00 447,00
91%|Cladire 1.436.880,00 2.012,44 7.150.920,70 10.015,30

VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A.

HODISAN MIHAI FELICIAN

Expert evaluator proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

\

"
|
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II. BAZA DE EVALUARE

Valoarea de Piata

OBIECTIV

ESTIMAREA VALORII JUSTE DE PIATA PENTRU IMOBILUL SUBIECT IN
VEDEREA ACHIZITIONARII ACESTUIA

Constructie P+E cu destinatia de Gradinita publica si teren intravilan
Suprafata

C: SC=444mp, SCD=714mp — CAD 63590 - C1

T: S=1488mp - CF 63590

21 =
DATA DE REFERINTA A
EVALUARII 03.02.2025
CURS DE SCHIMB BNR LA _
DATA DE REFERINTA 1 EURO =4.9767 RON
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de catre evaluatorul Hodisan Felician Mihai
PROPRIETATII la data de 31.01.2025
— Proprietari:
?SLT 'EE F;';{"C')\'FE’R[I’;TEAF’T'E SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL
’ Evaluatorul a avut la dispozitie extras de Carte Funciara
SUPRAFATA SI COTE TEREN Intravilan .
INDIVIZE
Adresa: Loc. Baciu, Str Berzei, Nr. 18, Jud. Cluj
g:t r- tc:s:gsl"]’a?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 63590 1.488 - Teren par‘t_ial imprejmuit:-pe’limita de est cu zid de sprijin, iar celelate limite
neimprejmuite -
Constructii
Crt Nl\lrr :f::::;?ilc Adresa Observatii / Referinte
ALl 63590-C1 | Loc. Baciu, Str Berzei, Nr. 18, Jud. €IU} (';'g-sfg;‘ter‘:g?ﬁg- ;Oﬂﬁtfugfaéﬁn;g‘=4t4b|$§= ?-ﬁg“ﬂtj
construirii: 2022 ¥ ° )
Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.
63590 1.488 - Teren partial imprejmuit: pe limita de est cu zid de“sprijin, iar celelate limite
neimprejmuite -
* Suprafata este determinata in planul (?e i)rDiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2.2

88 Se noteaza receptia documentatiei tehnice de actualizare categorie de Al Al.l
folosinta, notare adresd administrativa, inscriere constructie
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin_Construire, cota ALl
B9 P,
actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL, CIF:5773414

3
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SITUATIA ACTUALA A

24 TERENULUI Teren intravilan curti constructii pe care este amplasat o constructive P+E
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
Date geograﬁce [ modificare | modificare sursé ]
Comuna Baciu este situatd in zona Dealurilor Clujului, pe stdnga riului Nadis, in imediata apropiere a municipiului Cluj-
Napoeca, din 3 carel zona metropolitand se preconizeazd a face parte.
Altitudinea medis: 257 m.
Comuna == intinde pe o suprafati de T8 km®, avind in 2011 o populatie de 10.085 de locuitori.®! Este compus3 din satu
Baciu, 'asc—:int,i de eomuni si satele Coruslu, Vera, F‘opc—gti, Radaia, 53l stea Nows §i Suceagu.
i imediata apropiers se afif Fidurea Hoia, cunoscutd pentru o serie de legende urbane asooiate unor pretinse f2nomens
paranormale care su awut loc in zond,
Arii protejate [ medificare | modificars surs3 |
» Cheile Baciulul (rezervatie naturald mixta, 3 ha).
* Situl fosilifer Corus (monumeant al naturii; rezervatie paleontelogica, 2 hal.
Demagraﬁe [ medificare | modificare surss |
Conform recensamantului efectuat in 2011,
populatia comunei Baciu == ridicd la 10.317
locuitari, in crestere fatd de recensamantul
anterier din 2002, cind s= inregistrasers
2.139 de locuitari. Bl Majoritatea becuitorilor sunt
romani (§1.53%). Principalzle minoritati sunt cele
de maghian (28.02%) si romi {§,38%). Fentru
ZONA DE AMPLASARE 2,88% din populstiz, apartensnta etnicd nu =5t
2.5 cunoscutd [ Din punct de veders confesional,

DATE GEOGRAFICE

majoritatea bocuitorilor sunt ortodocsi (38,783,

Componenta etnica 3 comunal
Baclu camuned Baciu

Companania confeslonala 3

dar exisia 5i minoritati de reformati (22,4

'3

romanc-catolici (7,61

I Foman (§1,52%) W Criodocs (55,77%) }. penticestali {2,02%).
T Ay greco-catolici {1,84%) i bapist (1.28%). Pentru

Maghiar {29,02%) Romanc-catlcl (7,6%)
Romi [§,38%) Fformall (22.485%) 3,37% din populatie, nu este cunoscutd
Il Kecunoscutd (2.575%) I Fenticgtall (2,01%) aparenenta confesionald.l’]
M AUt st (0,185 B Graco-catode! (1,54%)
Baplisl [1.27%) . . . .
NECUNOECULS (3,37%) Politici 51 administratie [mesicare
I A rEigle (2,615

| modificare surs3 |

Comuna Baciu este administratd de un primar si un consiliu local compus din 17 consilieri. Primarnl, Janos Balazs[*], de la
Uniunes Democrats Maghiard din Romdnia, este in functie din octombrie 2020, incepdnd cu slegerile locale din 2020,

conziliul local are urm#tearea compenenta pe partide po tice: 5]
Partid Consilieri Componenta Consiliului
Partidul Mational Libera T
Uniunea Democratd Maghiard din Romania 1
Uniunea Salvati Romania rd
Partidul Social Democrat 1
Partids Romilor Pro Europa™ 1

ARTERE IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN
APROPIERE

Strada Castanilor
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UTILITATI EDILITARE

= Retea de energie electrica: DA
= Retea de apa: DA

= Retea de termoficare: NU

= Retea de canalizare: DA

= Retea de telefonie: DA

= Retea de gaz: DA

AMBIENT

= Din punct de vedere ambiental este o zona linistita rezidentiala cu
constructii de tip blocuri P+4E

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

= Proprietatea are front stradal la drum asfaltat.

DESCRIEREA PROPRIETATII - TEREN + CONSTRUCTII

AMPLASAMENT

» Proprietatea este amplasata in comuna BACIU, sat Baciu, str. Berzei
nr. 18

26 VECINATATI

= zonarezidentiala

CARACTERISTICI

= Terenul este de tip intravilan, cu front la str. Berzei
= Terenul este in panta
= Terenul are toate utilitatile: retea de apa, canalizare, gaz si curent

DATE DE INDENTIFICARE A ACTIVULUI

Denumirea

Adresa

Str Berzei nr 18

id 317
Data Insp
Asigurare
Risc Seism
Se recomanda EVR

Numar Inventar

Proprietate privata, 1/1 [eJ:KeES}i{e11]

Proprietar

_——

s
\ ’ <
V ——
: \ —==Monument ist
——

SC SOMESUL CALD
PRODUCTIE SRL
DESCRIEREA TEHNICA A ACTIVULUI

Carte funciara 63590 C1 AnP.L.F. 2023

Adapost Ala
Ob Turistic

Ob Protejat
(VIFETEY Administrativa
Regim Inaltime P+E
S. Construita 507 mp
S.c.D. 714 mp

S. U. 549 mp

Nr. Incaperi
naltime medie
Nr. Grup San
Zonare

Orientare

q Nr. Parc Acop

y "-"lr. Parc Descop
%8 AnExtindere
S. Extindere mp

An Reabilitare
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Elemente

Reabilitate

Tip Fundatie
Mat. Fundatie
Structura
Fatada

Continua
Beton
Beton armat

Zid Exterioara [le]

Finisaje Int
Termosistem
Tamplarie Ext

Tencuiala decorativa
Poliester 10 cm
Pvc cu geam termopan

Sarpanta 0

Terasa necirculabila,

Invelitoare

Pereti Interiori [6=IEInileF!
Energie Verde

Membrana hidroizolanta

ELICE I 3l Glet cu zugraveli lavabile
Tamparie Int [4d%e

Planseu Beton armat

IEVELE 0

Pardoseli Gresie, Tarchet

HIELTIETIl Normale

(ol MLY-T1i=1{- WMl L avoar, Wc

I S [Ya ([« Trasee de cupru,Obiecte moderne

(I 1T (-l Centrala pe gaz,Incalzire in pardoseala

Sistem alarma, Supraveghere video, Detector fum,

Aer conditionat, Terasa, Vestiar
Apa, Canal, Curent, Gaz

Facilitati

Utilitati

CONCLuzII
Finisale Int.
Finisale Ext.
SE[NEL TR Nou
Oportuna

Foarte bune
Foarte bune

Pozitionare

| Curs Valutar | Lei/Euro | 4,9765

2.7

CONCLUZIE PRIVIND
PROPRIETATEA

» Proprietatea este amplasata in zona Mediana

[ll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI

e Piata constructiilor de tip P+E, situate in judetul Cluj, in zona mediana

a comunelor dezvoltate din pdvd comercial si social !

NATURA ZONEI

e Zona Rezidentiala / Comerciala / Industriala

Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
Din punct de vedere economic: zona cu somaj scazut

OFERTA DE TERENURI
SIMILARE

e Mica

CEREREA DE TERENURI
SIMILARE

e Mica

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

e Atat cererea cat si ofertarea Activelor sunt similare cu Activul obiect

PRETURI IN ZONE
APROPIATE PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

e Minim: NU ESTE CAZUL
e Maxim: NU ESTE CAZUL

CHIRII IN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

e Minim: NU ESTE CAZUL
e Maxim: NU ESTE CAZUL

CONCLUZII SI TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

e |n zona studiata exista o piata imobiliara restransa, astfel ca s-au luat

in considerare nivelul mediu de preturi pentru imobile similare din zone
similar a arealului studiat.
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V. ISTORIC — VANZARI / OFERTE / COTATII

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-172-mp-constructie-noua-2-niveluri-baciu-
IDvn8L.html? gl=1*1fqj9ii* gcl au*NTg4NzO4ANDIWLjE3MzgwNjM40TY.* ga*MzEzOTU2MDKku
MTcxMTYXODAL1IMg..* ga 1XTP46N9VR*MTczODUWMTAXOS4yNy4xLjE3MzglMDE1INzEUM

CAwLjA

< napoilalista o Distribuie ) Salveazi

Welt Imobiliare

Welt Imobiliare

Q, 0364642222

Nume*
Email*

+40 Numadr de telefon*

Sunt interesat(d) de aceasta casa de
vanzare si as vrea sa aflu mai multe detalii.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

. Trimite mesajul

Publicitate
AD

Casa individuala, 172 mp, constructie noua, 2 niveluri, Baciu

350 ooo € 2035 &/m? ' Ratalunaradela7.816 RON > I

& Baciu, Baciu, Cluj ! ;] L

Welt Imobiliare va ofera spre vanzare o casa unifamiliala nou construita, in
Baciu.

Aceasta se afla intr-o zona linistita exclusiv de case cu panorama deosebita,
1a 3 minute de magazine ( Profi si Mega Image ), parc pentru copii, biserica si
statie de autobuz.

Are o suprafata utila de 172 mp, cu un teren de 500 mp.

Casa este configurata pe un regim d einaltime P+E, astfel compartimentarea
pe nivel este urmatoarea:

Parter. living spatios cu bucatarie open space , 1 camara, o camera cu baie
proprie siintrare separata , 1 baie 1 garaj, 1 camera tehnica ;

Etaj: 3 dormitoare, 1 baie mar, dressing spatio, 1terasa de 24 mp.

La constructia casei s-au folosit materiale de cea mai buna calitate+
tamplarie termopan cu 6 camere 3 sticle.

Se vinde la stadiul de parter finisat cu mobila si electrocasnice noi,iar la etaj
semifinisat ( 1a nivel de vopsea lavabila pe pereti ) si curtea amenajata cu
trotuar.

Sistemul de incalzire este asigurat de centrala cu lemne cu Puffer de 1000
litri si boiler termoelectric Ariston, care asigura un confort termic ridicat, iar
pana la finalul anului va fi posibilitate si de gaz.

Pentru mai multe detalii referitcare la aceasta proprietate, va rugam sa ne
contactati cu incredere!


https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-172-mp-constructie-noua-2-niveluri-baciu-IDvn8L.html?_gl=1*1fgj9ii*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDE1NzEuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-172-mp-constructie-noua-2-niveluri-baciu-IDvn8L.html?_gl=1*1fgj9ii*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDE1NzEuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-172-mp-constructie-noua-2-niveluri-baciu-IDvn8L.html?_gl=1*1fgj9ii*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDE1NzEuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-172-mp-constructie-noua-2-niveluri-baciu-IDvn8L.html?_gl=1*1fgj9ii*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDE1NzEuMC4wLjA
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vnzare-case-vnzare-4-camere-teren-600m-
IDC8VvT.html? gl=1*hwxczo* gcl au*NTg4NzQANDIwWLjE3MzgwNiM40TY.* ga*MzEzOTU2MDk
UMTcxMTYXODALIMg..* ga 1XTP46N9VR*MTczODUwWMTAXOS4yNy4xLiE3MzglMDEQODEuU

MCAwL A

{ Tnapoilatists o Distribuie ) Salveazi

Sergiu Serban

Agentie Imobiliara Geosline Drilling

Q& 0726385898

Nume*
Email*

+40 Numadr de telefon*

Sunt interesat(d) de aceasta casa de
vanzare si as vrea sa aflu mai multe detalii.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Publicitate

AD 360 (=S

197 ooo € 1713 €/m? Rata lunard dela 4.399 RON > I dyson

A Baciuy, Cluj m & “ | ‘ m f TT
F =

Il VANZARE - Case vanzare 4 camere [ Teren 600m?

Descriere

=FNOU* - *WVAMNZARE*
*(In curs de edificare)*

*Recomandam spre vanzare casa dispusa pe 2 niveluri, regim de inaltime P +
E, compusa din:

Parter:

=== hol

-—- baie

---living + loc de luat masa
-—- bucatarie separata

--- hol + casa scarii

-—- 2 terase (15m* + 6m?)

Etaj:

=== 3 dormitoare decomandate
-—=hol

== baie

-== balcon 12,3m*

*Suprafata casei este de 115m* utili, suprafata curtii fiind de 600mM® cu
amprenta casei inclusa.

*Pozitionare: generoasa cu o larga deschidere spre Baciu.

*Dispune de pompe de caldurd, Tncalzire Tn pardoseald, panouri solare, mini-
statie de epurare, racordare la energie electrica + apa, instalatia electrica
prevazuta pentru senzori proximitate, camere video + etc.*

*Casa este situata in zona Mera, comuna Baciu, Tn apropierea punctelor de
acces si de mare interes. Se vinde semifinisatd, insa la cerere se poate si
finisa, utila si mobila.

#*Pret: 197.000€, negociabil cu TVA inclus
FMai multe detalii in privat! Contacteaza


https://www.storia.ro/ro/oferta/vnzare-case-vnzare-4-camere-teren-600m-IDC8vT.html?_gl=1*hwxczo*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDE0ODEuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/vnzare-case-vnzare-4-camere-teren-600m-IDC8vT.html?_gl=1*hwxczo*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDE0ODEuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/vnzare-case-vnzare-4-camere-teren-600m-IDC8vT.html?_gl=1*hwxczo*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDE0ODEuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/vnzare-case-vnzare-4-camere-teren-600m-IDC8vT.html?_gl=1*hwxczo*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDE0ODEuMC4wLjA
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https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-de-4-camere-150mp-renovata-terasa-curte-garaj-z-
IDCd8M.html? gl=1*1p0qdjs* gcl au*NTg4NzO4NDIwLjE3MzgwNiM40TY.* ga*MzEzOTU2MD
KuMTcxMTYXODA1IMg..* ga 1XTP46N9VR*MTczODUWMTAXOS4yNy4xLiE3Mzg1lMDEyOTYu

MCAwWLJA

< Tnapoilalistd @ Distribuie Q? Salveaza

Gabriela Lavinia llies
BLING IMOB INVEST SRL

Q, 0364808888

Nume*
Email*

+40 Numadr de telefon*

Sunt interesat(ad) de aceasta casa de
vanzare si as vrea sa aflu mai multe detalii.
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

q ' Trimite mesajul

Publicitate

AD > X
-’lﬂb ’ M Livrare gratuitd

(-

Casa individuala de 4 camere, 150mp, renovata, terasa, curte, garaj, z

235 Ooo € 1621 €/m? l Ratalunaradela 5,248 RON > I '

& Baciu, Baciu, Cluj

Descriere

Bling Imobiliare ofera spre vanzare casa in Baciu, 1a 8 km de centrul orasului
Cluj-Napoca. Asezata pe o strada linistita cu trafic redus, casa este aproape
de statia de autobuz si are orientare sudicd, beneficiind de soare pe tot
parcursul zilei. Proprietatea este finisat4, cu luerari in desfasurare, si include
incalzire in pardoseald, pompa de caldura, panouri fotovoltaice si semineu
(optional).

Casa dispune de toate utilitatile (gaz, apa, canalizare), cu lucrari de
modernizare realizate in 2024. Suprafata totala a terenului este de 415 mp,
constructia are o amprenta la sol de 98 mp, 145 mp utili, o terasa acoperita de
25 mp, o terasa in spate de 54 mp, un garaj de 30 mp, o pivnita de 25 mp siun
pod de 60 mp care poate fi utilizat pentru depozitare sau mansardare.

Compartimentarea include 4 camere, 3 bai, 2 dressinguri, 2 holuri, un living
cu dining, o bucatarie si o camera tehnica.

Casa este renovata, cu toate actele in reguls, si este disponibila imediat.
Pentru mai multe informatii sau programarea unei vizionari nu ezitati sa ne
contactati. ID Extern PBO383


https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-de-4-camere-150mp-renovata-terasa-curte-garaj-z-IDCd8M.html?_gl=1*1p0qdjs*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDEyOTYuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-de-4-camere-150mp-renovata-terasa-curte-garaj-z-IDCd8M.html?_gl=1*1p0qdjs*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDEyOTYuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-de-4-camere-150mp-renovata-terasa-curte-garaj-z-IDCd8M.html?_gl=1*1p0qdjs*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDEyOTYuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-individuala-de-4-camere-150mp-renovata-terasa-curte-garaj-z-IDCd8M.html?_gl=1*1p0qdjs*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDEyOTYuMC4wLjA

- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - BACIU, Gradinita Public CF 63590, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV 335142

https://www.storia.ro/ro/oferta/duplex-nou-cu-4-camere-3-bi-teras-curte-i-parcare-baciu-cluj-
IDzINS.html? gl=1*10ile29* gcl au*NTg4NzQ4NDIWLjE3IMzgwNjM40TY.* ga*MzEzOTU2MDk
UMTcxMTYXODA1Mg..* ga 1XTP46N9VR*MTczODUwWMTAXOS4yNy4xLiE3MzglMDEzNDMu

MCAwL A
{ napoilalists o Distribuie ) Salveazi Citalin Bega
GOLDEST KEY
Q, 0746 476 435
Nume*
Email*

+40  Numar de telefon*

Sunt interesat(d) de aceasta casa de
vanzare si as vrea sa aflu mai multe detalii.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Publicitate

Duplex nou cu 4 camere, 3 bai, terasd, curte si parcare - Baciu - Cluj

190 ooo € 1462 €/m? [ Rata lunara dela 4.243RON > ]

A Baciu, Cluj

Descriere

MNou Goldest Key va recomanda spre vanzare o unitate duplex cu 4 camere
decomandate, 3 bai, terasa, curte si parcare Localizare: - comuna Baciu -
Compartimentare: - 3 dormitoare - living - bucatarie - 3 bai - 2 holuri si
trepte interioare - dressing - curte generoasa Parcare pentru cel putin o
masind Mai multe spatii de depozitare. Suprafata ~ 130 mp utili + terasa,
parcare pavata si curte Unitatea este dotatd cu centrala individuala.
incilzirea se realizeazi prin calorifere. Se predi finisati (pozele sunt din faza
de finisarea), dar se poate opta si pentru o unitate semifinisatd, in functie de
disponibilitatea lor. # 5 minute cu masina de Lidl Calea Baicului # 100 ml pana
la statia de autobuz Pretul este cu TVA inclus
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https://www.storia.ro/ro/oferta/duplex-nou-cu-4-camere-3-bi-teras-curte-i-parcare-baciu-cluj-IDzJNS.html?_gl=1*1oile29*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDEzNDMuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/duplex-nou-cu-4-camere-3-bi-teras-curte-i-parcare-baciu-cluj-IDzJNS.html?_gl=1*1oile29*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDEzNDMuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/duplex-nou-cu-4-camere-3-bi-teras-curte-i-parcare-baciu-cluj-IDzJNS.html?_gl=1*1oile29*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDEzNDMuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/duplex-nou-cu-4-camere-3-bi-teras-curte-i-parcare-baciu-cluj-IDzJNS.html?_gl=1*1oile29*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDEzNDMuMC4wLjA

- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - BACIU, Gradinita Public CF 63590, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV 335142

https://www.olx.ro/d/oferta/casa-individuala-p-e-pompa-de-caldura-panouri-fotovoltaice-
IDiwESsN.html?isPreviewActive=0&sliderIndex=0

savat (3

Bagacean Cosmin
FeOLX din noicmbric 2013

criv el la DBST

Q, 075 603 8350

Mal mute aounjud e dcosu vanzior )

LOCALITATE

@ Baciu,

) ‘

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost peblicat de clee wn vz dor priv

Ca ummare, legie pivind drephuiic consumatorion nu

Casa Individuala P+E , Pompa de Caldura, Panouri St e\,
Fotovoiltaice !

289 999 € rrevs e regosesi

[[] reosmoveaza (7 meactuauzeaza

Puscras

[ Porsoara fica I I Camernc: 4 sau mal muke ] I Supratara utix 129 m* ]

I Locuinta mobiata { utlaa: Nemobilat / noutiana I White Sea - Apartamente Luxury

Sea Mamala Deschidett >

DESCRIERE

***Perzoand fizicd vand cazd in Beciu pe Strada Vandtondu nr 16M Zona SunGarden cu un regim de
indiime P+E detalic

* Suprafats Teren: 583 mp.

* Suprafetd Utilac 126.61 mp.

* SuprafatA Teraze: 68.04 mp.

* £2af 3 Dormitoare | Drezzing 1 Baie. 1 Logie Hol | Terazd Necirculabild

* Parter: Cdmard Bucltérie ) Beie Living, Terazd Acoperitd Spetiu Tehnic.

* Interiorul ezte Semfinizat : Tencuiald pe Baza de Cimen. Inztalstile Sanitare - Electrice traze la pozite.

* Garsj pertru | mazind ecoperit « Prizd pentru Mazind Electricd White Sea - Apartamente Luxury
* Incdlsire in Pardozeald TECE.
* Pompd de Caldurd Aer/Apa Rece/Cald Ferroli 12kw. White Sea Mamala Deschideti >

* Panouri Fotovchtaice [ Inveartor Huswes ] Skw cu Garantie 10 Ani [ Dozand de Prozumator azte incius in pret
% o= va face direct pe Nou Proprietar |

* Branzament Curant [ Demarzuri inceputs pantru montare comtor ).
* Branzament Apa [ Contor Montat ).

* Gaamuri Salamender Profil 76, 3 zticle, 5 camere.

* Céramidd Cemacon 29 AR

* Poliestiren 30cm EPSED Ska

* Tencuial Decorativa Sliconetd Ska.

¥ Poartd Acces Auto Actionetd Electric Nice .

* Videointerfon.

* Curtes Amensjma Cu Gazon

* Pavaj Bliz! White Sea -
‘A Pl i prin Credit Imokifer.

ks s b Apartamente
Luxury

*** Pentru mai muite Detali 5i Programéri pentru Vizionare vA rog za ma Comactati la Numarul
de Telefon Afizat Multumezc !
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https://www.olx.ro/d/oferta/casa-individuala-p-e-pompa-de-caldura-panouri-fotovoltaice-IDiwEsN.html?isPreviewActive=0&sliderIndex=0
https://www.olx.ro/d/oferta/casa-individuala-p-e-pompa-de-caldura-panouri-fotovoltaice-IDiwEsN.html?isPreviewActive=0&sliderIndex=0
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-toate-utilitile-la-limita-terenului-
IDBzFL.html? gl=1*bgv7hb* gcl au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNiM40TY.* ga*MzEzOTU2MDk
UMTcxMTYXODALIMg..* ga 1XTP46N9VR*MTczODUwWMTAXOS4yNy4AXLiESMzglMDIwMTqu

MCAWLJA.

{ Tnapoilalists o Distribuie ) Salveazd

Sergiu Serban

Agentie Imobiliara Geosline Drilling

{, 0726385898

Nume*
Email*

+40 Numar de telefon*

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Publicitate

Il Teren intravilan / Toate utilitatile la limita terenului

83000€ noem:

A Baciu, Cluj

Tip teren: de construit
Locatie: suburbana
Suprafata utila: 700 m?
Dimensiuni: 700 m
Gard: da
Tip acces: nepavat
Imprejurimi: & padure
(=) camp deschis
Media: (=) electricitate
@ gaz
) canalizare
& telefon
(=) apacurenta
Tip wvanzator: agentie
Descriere

*TEREN INTRAVILAN - VANZARE*
*Popesti [ Gaz + Curent + Apa¥

*Recomandam spre vanzare teren intravilan cu utilitati (gaz, curent, ap3a),
situat in localitatea Popesti, in zona Brutdriei Popesti.

*Suprafata fiecarei parcele este de 7O00m?=.

*Pret: 83.000€, usor negociabil

N R e L LTI TN A |
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-toate-utilitile-la-limita-terenului-IDBzFL.html?_gl=1*bgv7hb*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIwMTguMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-toate-utilitile-la-limita-terenului-IDBzFL.html?_gl=1*bgv7hb*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIwMTguMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-toate-utilitile-la-limita-terenului-IDBzFL.html?_gl=1*bgv7hb*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIwMTguMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-toate-utilitile-la-limita-terenului-IDBzFL.html?_gl=1*bgv7hb*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIwMTguMC4wLjA

- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - BACIU, Gradinita Public CF 63590, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV 335142

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-baciu-1300-mp-100-euro-mp-
IDBXat.html? gl=1*vbmlbv* gcl au*NTg4NzOQ4NDIwLjE3MzgwNiM40TY.* ga*MzEzOTU2MDk
UMTcxMTYXODA1Mg..* ga 1XTP46N9VR*MTczODUwWMTAXOS4yNy4AxLiE3MzglMDIwOTAuU

MCAwWLjA.
{ Tnapeilatists o Distribuie () Salveazs & Simon Szabolcs

CDN IMOBILIARE ROMANIA SRL

%, 0744669361

Nume*

Emanl*

+50 Numarde telefon®

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si 3z vrea 53 fac © vinonare.

Astept cu interes réaspunsul dus.
Multumesc?

leren intravilan 8aciu 1300 mp, 100 euro/mp

132100 € oo

£\ 8aciu, Cluy NELMITAT

5 i

b Dig 51 3 ot

% ﬂnm:wm
R Pinsla i€ |
Teren de vanzare wool  pelund.  F
N 132wt [ e
Publlict st

Tio teren atraviian AD Sx
Locatie —s
Supealatl utilk 1221w ;
Dimansiant S2x25m
Card:
Tip acces:
enpeajorin a3 ntormas Reduceri mari la
Modia . : Bobcat E272z
Vo vanzdtor: agente
Descriere

IRCAT COSRL

GON imabtifare arc pidcerca oo 3 VA prezenta in vederea vinzin! ua teren in
suprafatd de 1521 mp, situst in intravilanul comunet Bachu pe str. Comatet.

Terenul so a8 pe drumul care leagd Cartierul Baciu cu loc. Popestt, Ia 10 km
dutantd de centrul mun. Clul- Napoca, 31 12 700 de metr de drumul nagional >
DNIE - EEO. Oferta de pret )

Are acces la drum astaltat, cu un front gencros de 25m, UTR La-&

Publictsts
Pontry detaltt suplimentare, v stim cu pidcere ks dispozitic! GON Imobitare agh
prictontt 31 cansuitantit vogtrl imobitan, de la sdec pdnd ka chele n ALPHA BANK HOMANIA
= -
Mal putin: A Nhtina
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-baciu-1300-mp-100-euro-mp-IDBXqt.html?_gl=1*vbmlbv*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIwOTAuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-baciu-1300-mp-100-euro-mp-IDBXqt.html?_gl=1*vbmlbv*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIwOTAuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-baciu-1300-mp-100-euro-mp-IDBXqt.html?_gl=1*vbmlbv*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIwOTAuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-baciu-1300-mp-100-euro-mp-IDBXqt.html?_gl=1*vbmlbv*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIwOTAuMC4wLjA

- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - BACIU, Gradinita Public CF 63590, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV 335142

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-in-baciu-
IDzAle.html? qgl=1*pe7z04* qcl au*NTg4NzQ4NDIWL{E3MzgwNjM40TY.* ga*MzEzOTU2MDKku
MTcxMTYXODA1IMg..* ga 1IXTP46N9VR*MTczODUWMTAXOS4yNy4xLiE3MzglMDIyOTquMC

AwLJA.

Imobroker

@, 0745616 041

Nume*
Email*

#40 Numar de telefon*

Suntinteresat(3) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Publicitate

Vand teren intravilan in Baciu

45 000 € 75 €/m?

4 Baciu, Cluj
Teren de vanzare Promot,ie Excavatoare Bobcat
X; 600m? IRCAT CO SRL Oferta de pret >
Publicitate

Tip teren: de construit
Locatie: urbana
Suprafata utila: 600 m*
Dimensiuni: fara informatii
Gard: fara informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: f5ra informatii Reduceri mari la
Media: © electricitate Bobcat E27z

© gaz

© canalizare « .

© telefon Reduceri marila

© api curents excavatoarele Bobcat

E19 si E272
Tip vnzator: agentie
IRCAT CO SRL

Descriere

Oferta de pret >

Vand teren intravilan in Baciu pentru constructie, 600 mp, cu front de 60 ml,
avand toate utilitatile in fata terenului. Pret: 45.000 Euro.
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-in-baciu-IDzAIe.html?_gl=1*pe7zo4*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIyOTguMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-in-baciu-IDzAIe.html?_gl=1*pe7zo4*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIyOTguMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-in-baciu-IDzAIe.html?_gl=1*pe7zo4*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIyOTguMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-in-baciu-IDzAIe.html?_gl=1*pe7zo4*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTczODUwMTAxOS4yNy4xLjE3Mzg1MDIyOTguMC4wLjA

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — BACIU, Gradinita Public CF 63590, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV 335142

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1 Cea mai buna utilizare

Relatiile dintre compartimentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.

Cunoasterea si compartimentul pietei sunt esentiale pentru conceptul “cea mai buna utilizare”.

Cand scopul unei evaluari este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea
mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Prin urmare “cea mai buna utilizare” este un concept fundamentat pe piata imobiliara.

CEA MAI BUNA UTILIZARE ESTE DEFINITA ASTFEL:
“Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare”.

5.1.1. Scopul analizei celei mai bune utilizari

Evaluatorul trebuie sa faca deosebirea intre analiza considerand terenul liber si analizd considerand
terenul construit si raportul de evaluare trebuie sa identifice, explice si justifice scopul si concluziile aferente
fiecarei utilizari.

Cea mai buna utilizare a terenului liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si toate utilizarile
potentiale.

Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea actuala.

Exista 2 motive pentru a identifica cea mai buna utilizare si anume:

= estimarea valorii separate a terenului
= jdentificarea tranzactiilor cu terenurile libere.

5.1.2. Criteriile analizei

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii:
sa fie permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva.

rpowbde

Permisibila legal

in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizdri sunt permise de lege. El trebuie s&
analizeze reglementarile privind zonarea, restrictile de construire, normativele de constructii, restrictii privind
constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietétii din cauza unor clauze in contractul de
inchiriere.

Posibila fizic

Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul
unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), afecteaza utilizarile unei anumite proprietati imobiliare.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apa, electrica, gaze, agent
termic).

Structura geologica a terenului poate Tmpiedica (sau face foarte scumpd) anumite utilizari ale
proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim Tnalt, subsoluri etc.
Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.
Fezabila financiar
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — BACIU, Gradinita Public CF 63590, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV 335142

Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

Pentru a determina fezabilitatea financiara, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate,
din care va scadea cheltuielile de exploatare inclusiv pe profit rezultdnd profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata,
atunci utilizarea este fezabila

Maximum productiva

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea care conduce la cea mai mare
valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta de piata pentru acea
utilizare.

Valoarea reziduala a terenului poate fi gasita estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si
scazand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei.

5.1.3. Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin prisma criteriilor amintite si a conceptului care defineste cea mai buna utilizare, determinant in cazul
de fata este amplasamentul, destinatia imobilelor din aceasta zona, densitatea populatiei si concurenta pe tipuri
de activitati.

Evaluatorul nu beneficiaza de informatii in ceea ce priveste structura geologica a terenului, dar
consideram ca este legal permisibila construirea de spatii administrative sau comerciale, avand in vedere scopul
evaluarii.

5.1.4. Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprieta;
imobiliare prin constructiile ce-i apartin. Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietati in functie de rata de
fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buna utilizare a terenului construit.

n cazul de fata avand in vedere faptul ca pe teren exista o constructive de tip Gradinita publica consideram ca
CMBU este Administrativ/Rezidential/Social

VI. EVALUARE

CADRU LEGAL - PREZENTUL RAPORT NU ESTE LIMITAT LA IVS

0 IVS — Cadrul general

O IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
STANDARDE INTERNATIONALE DE EVALUARE | 1 IVS 102 - Implementare
Editia Xll-a 2019 0 IVS 103 - Raportarea evaluarii

O IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

O GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
CADRU LEGAL e Legislatiain vigoare

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE - MODURI DE ABORDARE

Pentru determinarea VALORII DE PIATA Standardele de Evaluare ANEVAR 2024 — Ghid de evaluare
GEV 630, prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, si anume: abordarea prin cost, abordarea prin venit
si abordarea prin piata.
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6.1 ABORDAREA PRIN COSTURI

In procesul de estimare a costului se pot utiliza trei metode:

1. Metoda comparatiilor unitare
2. Metoda costurilor segregate
3. Metode devizelor

METODA COMPARATIILOR UNITARE

Abordarea prin costuri presupune evaluarea terenului (la valoare de piatd) si a constructiilor
(amenajarilor) si dotarilor, rezultatul insumarii acestor valori fiind valoarea obtinuta prin metoda costurilor.

Valoarea de piata a terenului

In abordarea prin cost, valoarea de piata estimata a terenului/ amplasamentului considerat ca fiind liber
este adaugata la costul net al constructiilor. Valoarea terenului este puternic influentata de cea mai buna utilizare
a sa potentiala. Valoarea terenului poate fi estimata utilizand diferite metode prezentate in capitolul Evaluarea
terenului si a amplasamentului.

Evaluarea constructiilor

Avand in vedere caracteristicile cladirii examinate, evaluarea s-a realizat utilizand metoda comparatiilor
unitare.

Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei evaluate), ajustate
pentru conditiile pietei sau deficiente fizice.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

=  Stabilirea costului de inlocuire prim multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referinta

= Estimarea deprecierii cumulate

= Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate
Conform definitiilor

= Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluérii, o copie,
o replicad exactad a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructie, arhitecturd si
planuri i calitate de manopera si ingloband toate deficientele, supradimensiondrile si deprecierea cladirii
evaluate.

= Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o cladire cu
utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si
planuri actualizate.

In cazul constructiilor abordarea prin costuri se preteaza cel mai bine, insa tinand cont de imobilul
subiect consideram ca abordarea prin piata este optimal!!!
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6.2 ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit reprezinta una din cele trei categorii mari de abordari ale evaluarii unei proprietati
imobiliare, considerand proprietatea ca o investitie generatoare de venituri. Potentialii cumparatori nu sunt
ocupantii proprietatii, ci sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploatarea proprietatii si nu de
avantajele detinerii acesteia .

Valoarea din venituri exprima valoarea de piata a proprietatii imobiliare in intregul ei (teren + constructii),
presupunand ca aceasta este in perfecta stare si realizeaza venituri din chirii. Proprietatile imobiliare care
genereaza venituri se achizitioneaza ca investitii, proprietarul fiind interesat de capacitatea de a produce profit,
acesta constituind elementul esential care influenteaza valoarea proprietatii.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie punctul de plecare in
aplicarea metodelor de randament in evaluare . Valoarea unei proprietati este direct proportionala cu capacitatea
beneficiara a acesteia.

Procedura de evaluare

Metodele sau tehnicile de evaluare ale unei proprietati imobiliare in cadrul abordarii prin venit sunt:

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada (de obicei anual) se imparte la

0 rata cu toate riscurile incluse sau o rata de capitalizare totala sau se inmulteste cu un multiplicator al
venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.
Capitalizare venitului necesita estimarea fluxului de numerar dintr-un singur an, la care se aplica o rata totala
de capitalizare pentru a estima valoarea proprietatii subiect. Aceasta metoda se bazeaza pe vanzarile
proprietatilor imobiliare similare in ceea ce priveste caracteristicile venitului si asteptarile viitoare pentru
proprietatea imobiliara subiect.

2. Fluxul de numerar actualizat, care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar, impreuna cu valoarea

terminala (din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin actualizarea lor cu o rata
adecvata de actualizare.
Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din
perioada de previziune (deseori cuprinsa intre 5 si 10 ani). Metoda presupune previzionarea veniturilor Si
cheltuielilor din aceasta perioada, precum si eventuala valoare terminala(valoarea din revanzarea
proprietatii).

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corecta, metoda capitalizarii
venitului si metoda fluxului de numerar actualizate trebuie sa conduca la indicatii similare asupra valorii.

In vederea abordarii prin venit, se parcurg urmatoarele etape:

1. analizarea datelor despre veniturile si cheltuielile proprietatii imobiliare subiect si cele ale comparabilelor.

estimarea formei de venit/flux de numerar corespunzatoare proprietatii imobiliare subiect.

3. estimarea ratei de capitalizare/actualizare corespunzatoare proprietatii subiect si formei de venit/ flux de
numerar utilzat.

4. aplicarea metodei capitalizarii venitului sau a metodei fluxului de numerar actualizat pentru a obtine o
estimare a valorii proprietatii imobiliare prin abordarea prin venit.

N

AVAND IN VEDERE TIPUL IMOBULULUI NU ESTE CAZUL
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6.3 EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

BAZELE ABORDARII PRIN PIATA

Abordarea prin piata - cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
COMPARATIA DIRECTA este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare
ori sunt contractate. Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea
de piata a proprietatii imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor imobiliare
comparabile

Analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata, se concentreaza pe similitudinile si diferentele
constatate intre proprietatile comparabile si proprietatea subiect, diferente care au impact asupra valorii acesteia
din urma. Acestea se numesc elemente de comparatie si pot include: diferentele intre drepturile de proprietate
transmise, motivatiile cumparatorilor si ale vanzatorilor, conditile de finantare, conditile pietei la momentul
vanzarii, dimensiuni, amplasarea proprietatilor, caracteristicile fizice si, in cazul in care proprietatile produc
venituri, caracteristicile economice.

Elementele de comparatie sunt testate fata de datele pietei, pentru a determina care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum afecteaza acestea valoarea.

Tehnicile de analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata sunt fundamentale pentru procesul de
evaluare. De exemplu, estimarile chiriei de piata, a costurilor, deprecierilor si a altor parametri valorici, aplicabile
in cadrul celorlalte abordari, pot fi obtinute folosind tehnici de analiza comparativa.

Deseori, aceste elemente sunt analizate in cadrul abordarii prin piata in scopul determinarii ajustarilor ce
trebuie aplicate preturilor de vanzare ale proprietatilor comparabile

Analiza datelor de piata

Pentru a aplica abordarea prin piata, evaluatorul culege date despre tranzactii, contracte, oferte, refuzuri
(in cazul negocierilor si tranzactilor nefinalizate) si intocmeste liste de proprietati imobiliare, considerate
competitive si comparabile cu proprietatea subiect.

La inceput, evaluatorul cerceteaza cu atentie preturile, drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, motivatia vanzatorilor si cumparatorilor si data efectuarii tranzactiilor, apoi analizeaza in detaliu fiecare
amplasament, starea fizica si cea functionala si caracteristicile economice ale proprietatilor.

Sursele de informatii sunt cele legate de publicitatea imobiliara, publicatiile periodice cu subiect imobiliar
si discutiile cu partile in tranzactie, reprezentantii lor, avocati, consilieri, agenti de intermediere, administratori
imobiliare, proprietari si dezvoltatori imobiliari.

Toate informatiile trebuie analizate cu atentie, pentru ca ar putea favoriza o anumita parte implicata in
tranzactia imobiliara respectiva si ar putea sa nu aiba intotdeauna gradul de obiectivitate ce se impune in
evaluare (sunt subiective)

Limitile geografice ale ariei de piata analizate depind de natura si tipul proprietatii imobiliare subiect si
trebuie sa cuprinda suficiente proprietati comparabile tranzactionate intr-un trecut nu prea indepartat.

Proprietatile imobiliare pot avea o piata locala, regionala, nationala sau una internationala. In cazul
proprietatilor imobiliare rezidentiale limitile geografice sunt mai restranse decat in cazul altor tipuri de proprietati
imobiliare.

Tehnici utilizate in cadrul abordarii prin piata

Preturile de vanzare ale proprietatilor comparabile reflecta o serie de factori care influenteaza mai mult
sau mai putin valoarea proprietatii subiect; pentru a determina influenta relativa a acestor factori, se folosesc
tehnici cantitative si tehnici calitative

Daca nu exista suficiente date pentru argumentarea unor ajustari cantitative (prin folosirea unei tehnici
cantitative), evaluatorul investigheaza relatiile calitative (prin folosirea tehnicilor calitative)

19




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — BACIU, Gradinita Public CF 63590, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV 335142

Analiza pe perechi de date
Analiza pe grupe de date

Analiza datelor secundare
Analiza statistica

Analiza costurilor

Capitalizarea diferentelor de venit

Tehnici cantitative

Analiza comparatiilor relative
Analiza tendintelor

Analiza clasamentului
interviuri

Tehnici calitative

Elemente de comparatie

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteriswiticile specifice ale tranzactionarii si ale
proprietatii, care determina diferentele dintre preturile proprietatilor imobiliare comparabile.

Pentru a realiza o analiza comparativa intre o proprietate imobiliara comparabila tranzactionata si
proprietatea imobiliara subiect, evaluatorul trebuie sa ia in considerare posibilele ajustari ce ar trebui aplicate.
Bazate pe diferentele dintre elementele de comparatie. Evaluatorul ia in considerare si compara toate diferentele
rezonabile intre proprietatile comparabile, diferente care le influenteaza valoarea. Analiza pietei imobiliare va
identifica elementele variabile la care valoarea proprietatilor imobiliare este deosebit de sensibila.

Pe baza acestor diferente se aplica ajustari preturilor fiecarei proprietati comparabile pentru a face aceste
proprietati echivalente cu cea de evaluat din punct de vedere al pretului unitar sau total, dar metoda trebuie
aplicata uniform pe toata durata analizei. Totodata, evaluatorul trebuie sa aiba grija ca ahustarea datorata unei
diferente sa fie aplicata o singura data. Ajustarile pot reduce / restrange diferentele dintre fiecare proprietate
comparabile si proprietatea subiect.

TEHNICI CANTITATIVE

Tehnicile analitice cantitative sunt folosite pentru a identifica pentru care elemente de comparatie sunt
necesare ajustari si pentru a cuatifica marimea acestor ajustari.

Relatiile cantitative sunt investigate prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendintelor sau prin
analiza grafica sau statistica.

Analiza pe perechi de date

Aceasta analiza consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure caracteristici. Ideal,
vanzarile / ofertele comparate ar trebui sa fie identificate sub toate aspectele, cu exceptia caracteristicii analizate.
Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori, evaluatorul trebuie sa incerce sa analizeze o serie de
perechi de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici. Un exemplu detaliat de analiza de perechi de
date este prezentat in acest capitol.

Abordarea prin comparatii este optimain cazul imobilului subiect !!!
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Comparabilele pentru proprietate sunt sintetizate mai jos:

coMP COMP A COMP B COMP C
PRET OFERTA 350.000,00 235.000,00 197.000,00
P. UNIT 2.034,88 1.620,69 1.313,33
CONDITII DE VANZARE NORMALE NORMALE NORMALE
CHIMD DA DA DA
LOCALIZARE Baciu Baciu Mera
SUPRAFATA TEREN 500 415 600
SUPRAFTA CONSTRUCTIE 172 145 150
UTILITATI AIC, EL, GAZ AIC, EL, GAZ AIC, EL, GAZ
ZONARE MEDIAN MEDIAN PERIFERIC
VECHIME NOUA NOUA NOUA
STARE TEHNICA FOARTE BUNA FOARTE BUNA LA GRI
oo E i (e R=efe]\[0])% (6158 ZONA IN CONSTRUCTIE LA GRI IN CONSTRUCTIE
(¢\]:10) REZIDENTIALA REZIDENTIALA REZIDENTIALA
COMP NON IMOBILIARE MOBILATA NU EXISTA NU EXISTA
Comparabilele pentru teren sunt sistetizate in grila de mai jos:
comp COMP A COmMP B COMP C
SUP 700 1300 600
P.TOT 83000 132000 45000
P. UNIT 118,57 101,54 75,00
LOCALIZARE Popesti Baciu str. Cometei Baciu
ZONARE Periferic Median Periferic
UTILITATI A/C, EL, GAZ A/C, EL, GAZ A/C, EL, GAZ
CHIMD NU NU NU
FRONT STR DA DA DA
COND DRUM Macadam Asfalt Asfalt
TOPOGRAFIE PANTA PLAN PLAN
UTILIZARE REZIDENTIAL REZIDENTIAL REZIDENTIAL
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TABEL DE CALCUL - COMPARATII DIRECTE PROPRIETATI REZIDENTIALE
Elemente de comparatie Proprietatea de evaluat Comparabila 1 (Euro) Comparabila 2 (Euro) Comparabila 3 (Euro)
350,000.00 235,000.00 197,000.00
Tip tranzactie oferta oferta oferta
Corectie pt. oferta tev 6 luni-12 luni -5% -5% -5%
Valoarea corectiei -17500 -11750 -9850
Pret corectat 332,500.00 223.250.00 187,150.00
integral integral integral integral
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - - -
Pret corectat 332,500.00 223,250.00 187,150.00
La Piata La Piata La Piata La Piata
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - - -
Pret corectat 332,500.00 223,250.00 187,150.00
normale normale normale normale
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - - -
Pret corectat 332,500.00 223,250.00 187,150.00
NU NU DA DA
Corectie 0% 5% 10%
Valoarea corectiei - 11,162.50 18,715.00
Pret corectat 332,500.00 234,412.50 205,865.00
Jan-25 lazi lazi lazi
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei 0 0 0
Pret corectat 332,500.00 234,412.50 205,865.00
Baciu Baciu Mera
Corectie Baciu, Central 10% 15% 25%
Valoarea corectiei 33,250.00 40,436.16 51,466.25
Pret corectat 365,750.00 269,574.38 257,331.25
Sc=714 mp 172 145 150
Corectii -10% -10% -10%
Valoarea corectiei (36,575.00) -26957.4375 (25,733.13)
Pret corectat 329,175.00 242.616.94 231,598.13
1488 500.00 415.00 600.00
Corectie -5% -5% -5%
valoarea corectiei - 18,287.50 -13478.71875 -12866.5625
ret corectat 310,887.50 229,138.22 218,731.56
_Melectric,_a&g_nalnz apa curent electric.incalzire |apa,curent electric-canal,qaz| apa .curent electric.incalzire
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei 0 - -
Pret corectat 310,887.50 229,138.22 218,731.56
CENTRAL MEDIAN MEDIAN PERIFERIC
Corectie 10% 5% 15%
Valoarea corectiei 36575 13478.71875 38599.6875
Pret corectat 347,462.50 242,616.94 257,331.25
NOUA NOUA NOUA NOUA
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - 0 0
Pret corectat 347,462.50 242,616.94 257,331.25
FOARTE BUNA FOARTE BUNA FOARTE BUNA LAGRI
Corectie 0% 0% 15%
Valoarea corectiei 0 0 38599.6875
Pret corectat 347,462.50 242,616.94 295,930.94
SUPERIOARE SIMILAR LAGRI SEMIFINISATA
Corectie 0% 15% 15%
Valoarea corectiei 0 40436.15625 38599.6875
Pret corectat 347,462.50 283,053.09 334,530.63
CLD ADM IN CART REZ ZONA IN CONSTRUCTIE LAGRI IN CONSTRUCTIE
Corectie 10% 15% 20%
Valoarea corectiei 36575 40436.15625 51,466.25
Pret corectat 384,037.50 323,489.25 385,996.88
Administrativa rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - 0 0
Pret corectat 384,037.50 323,489.25 385,996.88
MOBILATA UTILATA MOBILATA NU EXISTA NU EXISTA
Corectie 0% 10% 10%
Valoarea corectiei 0 26957.4375 25733.125
384,037.50 350,446.69 411,730.00
34037.5 120720.9688 214730
10% 51% 109%
54,075.00 38707.4375 61316.25
40.0% 70.0% 110.0%
Pret corectat in euro VALOARE EURO VALOARE LEI
VALOARE PROPUSA EURJ/LEI 2,232.78 2,200.00 10,948.74

VALOARE IMOBIL SUBIECT
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Din valoarea totala estimate mai sus avem valoarea terenului estimata conform grilei de mai jos:

TEREN | INTRAVILAN AFERENT Gradinita publica ZONA |
NR INVENTAR ADRESA str. Berzeinr. 18 FRONT
NR CAD 63590 SUPRAFATA MP 1488 UTILITATI |
UTILIZARE Curti Construciii CMBU REZIDENTIAL TOPOGRAFIE
GRILA CALCUL TABEL COMPAR
Unitate de comparatie Activul de evaluat Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 118,57 101,54 75,00
Tip tranzactie
Corectie pt. oferta -15% -15% -15%
Valoarea corectiei -17,78571429 -15,23076923 -11,25
Pret corectat 100,79 86,31 63,75
1)Dr. de propr.transm. /
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - - -
Pret corectat 100,79 86,31 63,75
2)Condit.de finantare La piata la piata la piata la piata
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 100,79 86,31 63,75
3)Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 100,79 86,31 63,75
4)Cheltuieli imediate NU NU NU NU
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 =
Pret corectat 100,79 86,31 63,75
5)Conditii de piata FEBRUARIE 2025 la zi la zi la zi
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 100,79 86,31 63,75
6)Localizare str. Berzei nr. 18 Popesti Baciu str. Cometei Baciu
Corectie -10% 0% 10%
valoarea corectiei (10,08) 0 6,375
Pret corectat 90,71 86,31 70,13
7)Caract. Fizice(supr) 1488 700 1300 600
Corectii 3% 0% 3%
valoarea corectiei 2,72 0,00 2,10
Pret corectat 93,43 86,31 72,23
71.Front la strada DA DA DA DA
Corectie 0% 0% 0%
v aloarea corectiei - - -
Pret corectat 93,43 86,31 72,23
7.2Utilitati A/C, EL, GAZ A/C, EL, GAZ A/C, EL, GAZ A/C, EL, GAZ
corectii 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 93,43 86,31 72,23
7.3 topografia Panta PANTA PLAN PLAN
Corectie 0% 3% 3%
v aloarea corectiei - 2,59 2,10
Pret corectat 93,43 88,90 74,33
8)Drum conditii Asfalt Macadam Asfalt Asfalt
Corectie 3% 0% 0%
v aloarea corectiei 2,72 - -
Pret corectat 96,15 88,90 74,33
9)Zona Median Periferic Median Periferic
Corectie 3% 0% 3%
v aloarea corectiei 2,72 - 2,10
Pret corectat 98,87 88,90 76,44
10)Uftilizari REZIDENTIAL REZIDENTIAL REZIDENTIAL REZIDENTIAL
Corectie 0% 0% 0%
v aloarea corectiei - 0,00 0
Pret corectat 98,87 88,90 76,44
CORECTIE TOTAL NETA (19,70) -12,64 1,44
corectie totala neta % -17% -12% 2%
Corectie total bruta (85,72) 15,23 17,63
Corectia total bruta % 34% 18% 34%
VAL.UNIT.SELECTE Eur/mp 4,9767 447,90
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EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII

Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:
Comparabilele penfru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzactii realizate COMP A COMP B COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluatorul esimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de: -15% -15% -15%
executare fata de oferta propriuzisa de:
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: COMP A COMP B COMP C
Integral Integral Integral
Evaluatorul estmeaza ajustarile pentru transferul propriefatii : 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale confidfilor de COMP A COMP B COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata la piata
Evaluatorul esimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0% 0% 0%
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale COMP A COMP B COMP C
activului subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt: Normale Normale Normale
> s 0% 0% 0%
I | I
Activul subiect NU NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utiizat COMP A COMP B COMP C
conform destinatiei, iar comparabilele : NU NU NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt 0% 0% 0%
Conditiile de piata la care este evaluat COMP A COMP B COMP C
activul sunt aferente lunii: FEBRUARIE 2025 la zi la zi la zi
ajustarile penfru conditile de piata aplicate comparabilelor sunt 0% 0% 0%
I I
Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMP B COMP C
comparabilele suntinferioare la acestea fiind: Popest Baciu str. Cometei Baciu
ajustarile pentru diferentele dinre amplasamente sunt -10% 0% 10%
Caracteristicile fizice ale activului suntesentale in franzactile imobiliare, COMP A COMP B COMP C
in cazul de fata acestea sunt 700 1300 600
0, 0, 0,
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 3% 0% 3%
0, 0, 0,
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0% 0% 0%
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt 0% 0% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca find:
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find 0% 3% 3%
asemanatoare subiectului, ca fiind:
Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului Macadam Asfalt Asfalt
| subiect se prezinta astfel: 3% 0% 0%
Imobilul subiect este amplasat : Median Periferic Median Periferic
ajustarile pentru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astfel : 3% 0% 3%
Utilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate : REZIDENTIAL REZIDENTIAL REZIDENTIAL
Raportandu-le la activul subiectapreciem : 0% 0% 0%
Tabelul desinteza a corectiiloraplicate
. é 1,38775 1,336
olé 0.73534 4355375 B o.3965,3295625 .
, ,48 75 ,
H —— i
02 10,1495
45 0,598
2
25 1 -2,1906715 2 3
B Seriesl 0,735345125 1,38775 -0,598
m— Series2 0,38702375 0,3965 -0,1495
Series3 -2,1906715 0,3495625 1,336
Seriesq NENEEEN Seriesly qg ~ EEEEEEE Series2 U8 Series3 Series4 g5 Linear (Series1)

VALOARE DE PIATA TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

666.480,00 VALOARE TOTALA 666479,66 133920,00 666479,66
V. CONCESIUNE / AN VALOARE UNITARA 447,90 90,00 447,90
26.659,00 | V min CONCESIUNE / AN 26659,19 5356,80 26659,19
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6.4. DEFINITII

VALOAREA DE PIATA - conform IVS Cadru General

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, Tntre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

HODISAN MIHAI FELICIAN

Expert evaluator proprietati imobiliare
Membru titular ANEVAR

NR LEG 13149

Valahila 2025 ;

OULWV \
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VII. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

7.1.lpoteze si conditii limitative speciale:

7.2. Ipoteze:

= Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod
special Tn ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara
celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare.
Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in
cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

= Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile furnizate de catre reprezentantul BENEFICIARULUI precum si pe baza documentelor furnizate
de catre acesta si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil) fiind in favoarea persoanei mentionate
anterior. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

= Evaluatorul declara ca acest raport de evaluare a fost realizat la cerinta a destinatarului. Acest raport a fost
realizat pentru informarea asupra valorii iar valoarea obtinuta este o parere impartiala a unui expert in
contextul economic actual precum si pe baza informatiilor gasite la momentul evaluarii pe piata.

= Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozifia evaluatorului sunt corecte.
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un releveu, suprafetele au fost preluate din din extrasul CF pus la dispozitie
de catre solicitant/destinatar. Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea cu privire la eventuale diferente ce
pot aparea cu privire la suprafetele existente.

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare
n prezentul raport.

= Nu am realizat o analiza structurala a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la
reprezentanti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

= Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie exterioara neinvaziva a proprietatii si nu
s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor datorita acestei
inspectii exterioare. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ,este posibil ca ar
putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii dar aceste deteriorari nu au putut fii
identificate. Evaluatorul recomanda clienfilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze
experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

= Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatji, solului, sau structurii care sa influenieze valoarea.;
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

= Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea
cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;
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7.3.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispoziie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Orice referinta Tn acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual
a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de
piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

Conditii limitative:

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietaiii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea proprietatii relevee si memorii de defalcare (pus la dispozitie de catre solicitant/destinatar);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate informatiile puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinia de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatafi care sa
afecteze proprietatea evaluat;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de destinatar/solicitant, fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare nu respecta in totalitate standardele de evaluare promovate de catre ANEVAR si nu se
limiteaza la acestea in rationamentul privind opinia evaluatoruli asupra valorii de piata estimate.

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultania sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare,despagubire sau alte situatii
asemanatoare
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7.3. INFORMATII UTILIZATE

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare;

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

o Reprezentantul beneficiarului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

e presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

e baza de date a evaluatorului;

o Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din comuna Baciu si din zona in
care se situeaza activul supus evaluarii.

7.4. TIPUL VALORII ESTIMATE

VALOAREA DE PIATA — conform GEV 630

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

7.5. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii Februarie
2025. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator
(data evaluarii) este 03.02.2025

7.6. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ca metodele utilizate conduc
la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4.9767 RON pentru 1
EUR. Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atat vreme cat principalele premize care
au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul
de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactijilor pe piata imobiliara
specifica etc.)

7.7. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in
ipoteza unei tranzaciii fara a lua in calcul conditji de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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7.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul
beneficiarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Roméania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

7.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului/ destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Declaram ca prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de proprietate iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

7.10. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca:

= afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte.

= analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

= nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

= analizele si opinile noastre nu au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) si standardele International de Standarde in Evaluare SIE.

= proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului .

= 1n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si
prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Ghidul de evaluare GE1 - Verificarea evaluarilor.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
Tntocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere
profesionald la OMIASIG ASIGURARI S.A.
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VIII. CONCLUZII

Valoarea estimata propusa, opinia si concluziile evaluatorului

In partea de analiza a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute,
analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. S-au facut calcule prin
abordarea prin piata, din care s-a ales valoarea cea mai apropiata de subiect respectiv:

RECONCILIEREA REZULTATELOR

ABORDAREA PRIN PIATA
Metoda Comparatiilor de Piata Euro Lei
DEFALCAREA VALORII PE COMPONENTE
Componente Euro Euro/mp Lei Lei/mp
9%|Teren 133.920,00 90,00 666.479,00 447,00
91%|Cladire 1.436.880,00 2.012,44 7.150.920,70 10.015,30

133.920,00
gl

1.436.880,00
9% Teren M 91% Cladire

- valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabila Tn conditiile generale aferente datei de FEB 2025;

- valoarea prezentata NU include valoarea terenului;

- valoarea nu este afectata de TVA

- valoarea nu {ine seama de responsabilitdtle de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- cursul mediu valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9767 RON = 1 EURO;

- Prezentul rezumat trebuie utilizat impreuna cu raportul din care face parte !

HODISAN MIHAI FELICIAN
Expert evaluator proprietati imobiliare

Membru titular ANEVAR
NR LEG 13149 09 U

Valabila 2025

* ANEXANR. 1-FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII
= ANEXA NR. 2 - LOCALIZAREA PROPRIETATII
= ANEXA NR. 3-ACTE JUSTIFICATIVE
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ANEXA NR. 1 - FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII
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ANEXA NR. 2 - LOCALIZARE IN

>

1 S
61783 \> 6078:
Ny /61782
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ANEXA NR. 3 -ACTE JUSTIFICATIVE

’W Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
'-ﬁ f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca
-

_ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 63590
P Rabe COPIE

Carte Funciard Nr. 63590 Baciu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baciu, Str Berzei, Nr. 18, Jud. Cluj

Nr. |Nr. cadastral Nr. it .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
a1 53590 1.488 - Teren partial imprejmuit:pe limita de est cu zid de sprijin, iar celelate limite
' neimprejmuite -
Constructii
crt | NF cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
AL §3500-C1 Loc. Baciu, Str B i, Nr. 18, JudelupNr- niveluri:2; S. construita la sel:444 mp; S. construita
0. Sacid, striserzel Nr du Y desfasurata: 714 mp;  Gradinita publica - P+E. Anul
construini: 2022
B. Partea Il. Proprietari‘si.acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietatesi alte drepturi reale Referinte

227098 f02/11/2020
Act Motarial nr. 2303, din 26/10/2020.emis de Marga Amalia Niceleta;

Se infiinteaza cartea funciara 63590, a imobilului cu ndmarul cadastral Al
Bl |63590/UAT Baciu, rezultat dinsdezmembrarea imobilolui~cu numarul
cadastral 61617 inscris in.cartea funciara 61617;
Act Notarial nr. 1577, din 02/05}2018 emis de Pop Sergiu'Mircea;
Al

Se infiinteaza cf. 61617 aimobilului cu nr. cad. 61617/Baciu ca urmare
a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

~-nr.cad.51518\¢f.51518;

~-nr.cad.53986\cf.53986:;

~-nr.cad.56250cf:5625Q;

B2

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 6161 7/Baciu, inscrisa prin incheierea nr. 78140 din 03/05/2018;
Act Notarial nr. 1577, din 02/05/2018 emis de Pop Sergiu Mircea; Act Administrativ nr. 73152, din
24/04/2018 emisdde~0CPI CLU] NAPOCA;

B3

At [ B58-6

Act Notarial. nr—~CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 607, din 18/02/2020 emis de Ghile Gabriela Rodica; Act
Motarial——nr. INCHEIERE DE INDREPTARE A ERORII MATERIALE NR. 4, din 26/02/2020 emis de GHILE

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, alipire, dezmembrare si Al

B6 |partaj, debandit prin Conventie, cota actuala 1116/1488, cota initiala
1116/1488
1) SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL, CIF:5773414

75255 / 04/04/2022

Document care contine date cu caracter personal. protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 6792016 si Lagii 190/2018 Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpiro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 63590 Comuna/Oras/Municipiu: Baciu

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 594, din 01/04/2022 emis de Marga Amalia Nicoleta;

Intabulare, drept de PROPRIETATEdare in platd, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 372/1488, cota initiala 372/1488
1) SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL, CIF:5773414

B7

118218 f 30/05/2022

Act Administrativ nr. 878/IV. din 20/05/2022 emis de Primaria Comunei Bacit: Inscris Sub Semnatura Privata
nr. Document de p|EIta, din 27/05/2022 emis de SC SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL [ BANCA TRANSILVANIA;
Act Administrativ nr. 1564, din 20/05/2022 emis de Comuna Baciu - Biroul Taxe si impozite; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. Documentatie-C, din 02/06/2022 emis de PFA “WISAMN loan Rares; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. PAD-C, din 02/06/2022 emis de PFA VISAN loan' Rares; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. PAD, din 20/12/2021 emis de PFA VISAN loan Rares; Inscris Sub™Semnatura Privata nr. Fisier dxf, din
25/05/2022 emis de PFA VISAN loan Rares; Inscris Sub Semnatura Privata _nr. Documentatie, din 25/05/2022
emis de PFA VISAN loan Rares:

gg |°° noteaza receptia documentatiei tehnice de actualizare categorie de Al Al
folosintd, notare adresd administrativa, inscriere constructie
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin_Construire, cota ALl
BS L
actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL, CIF:5773414

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

70858 f 29/03/2022

Act Notarial nr. 538, din 25/03/2022 emis de Marga.Amalia Nicoleta;
Se noteaza Contractul de Imprumut de folosinta nr 538/25.03.2022 Al
incheiat intre SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL in calitate de eomodant
si UAT COMUNA BACIU - in calitate.de comaodatar, avand drept sbieet
cedarea sore folosinbta Comodatarului.a suprafetei de 714,18 'mp din
imobilul de sub Al, fara perceperea vreunei chirii pe o pericada de 8
ani incepand cu data predariirimobilului ‘de catre Comodant

C1
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — BACIU, Gradinita Public CF 63590, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV 335142

Carte Funciard Nr. 63590 Comuna/Oras/Municipiu: Baciu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
535090 - Teren partial imprejmuit: pe limita de est cu zid_de sprijin, iar celelate limite

neimprejmuite -

* Suprafata este d

eterminat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOEBIL

Date referitoare lateren

g"rt Egltc?sgiﬁtr? LTltar: Supraiata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa™. 1488 - - -
constructin
Date referitoare. la constructii
L/ Destinatie Situatie - -
Crt NUm&r constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluri:2; 5. construita la sol:444 mp; S.
ALl 6350001 administrative si 444 Cu acte |construita  desfasurata:714 mp; Gradinita
saocial culturale publica - P+E. Anul construiri: 2022

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit wx ()
1 2 56.262

2 3 36.178

3 4 25626
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - BACIU, Gradinita Public CF 63590, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV 335142

Carte Funciarad Nr. 63590 Comuna/Oras/Municipiu: Baciu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ox (m)
4 5 12.928
5 6 19.696
6 1 14.798
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotun 1 milimetru.
*==x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat val milimetru.
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