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HOTĂRAREA NR. 77 DIN 06.03.2026 
privind aprobarea vânzării prin licitaţie publică a unui imobil - teren aflat în proprietatea 

privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 114,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92149, 
teren situat în municipiul Bacău, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 06.03.2026 potrivit art. 
133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările i 

completările ułterioare, 
Având în vedere: 

-Cererile cu nr. 168278/29.07.2025 i respectiv 198968/27.10.2025 formulate de către doamna 
Chitic Carmen Sanda, prin care solicită aprobarea vânzării prin licitaţie publică a terenului curţi 
construcţii, af1at în proprietatea privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 114,00 mp, înscris în 
CF 92149/Bacău, nr.cadastral 92149, situat în municipiul Bacău, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25, 
teren învecinat cu proprietatea deţinută de către solicitant; 
-Procesul - verbal nr. 171313 din 07.08.2025 al comisiei pentru analizarea ş centralizarea cererilor 
depuse pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune sau prin licitaţie publică, după caz, a unor 
bunuri imobile - terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău constituită conform HCL 
nr, 17 din 23.01.2025; 
-Nota intemă nr. 116780/19.02.2026 întocmită de Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care s-au 
solicitat clarificări privind terenurile situate pe str. Erou Ciprian Pintea nr. 17, 19, 21 şi 25, pentru a 
stabili dacă eventuala înstrăinare a acestora afectează proiectul ,,Construire Stadion Municipał. Prin 
răspunsul transmis, Direcţia Urbanism a precizat că, potrivit documentaţiei PUZ aferente 
obiectivului de investiţii, pentru imobilele în cauză se menţine destinaţia de Instituţii Publice şi 
Servicii (IS); 
-Referatul nr. 117412/20.02.2026 al Direcţiei Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu - 

Compartiment Evidenţă Inventar Domeniul Public şi Privat, prin care se propune promovarea unui 
proiect de hotărâre privind aprobarea vânzării prin licitaţie publică a terenului curţi construcţii, aflat 
în proprietatea privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 114,00 mp, înscris în CF 92149/Bacău, 
nr.cadastral 92149, situat în municipiul Bacău, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25, teren învecinat cu 
proprietatea deţinută de către solicitant; 
-Raportul de evaluare nr. 157/09.12.2025, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 214580 
din 10.12.2025, întocmit de către S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., prin evaluator autorizat Ing. Popa 
Adrian, în baza comenzii i a contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025, încheiat de prestator cu 
Municipiul Bacău; 
-Certificatul de urbanism nr. 77 din 02.02.2026 ş a Anexei nr. 1 Ia acesta REGIM TEHNIC; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 117471/20.02.2026; 
-Raportul de speciałitate al Directiei Juridice,mnregistrat cu nr. 114474/1/20.02.2026; 
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenţă Patrimoniu - Compartiment Evidenţă Inventar 
Domeniul Public i Privat din cadrul Directiei Patrimoniu, nr. 114474/2/20.02.2026; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 46/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
48/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 2 ş nr. 80/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile HCL nr. 554/2025 privind aprobarea, pentru anul 2026, a taxelor locale care constituie 
surse de venit ale bugetului local, altele decât cele reglementate prin Legea nr. 227/2015 privind 
Codul Fiseal; 
-Prevederile HCL nr. 360/2025 privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente 
în domeniul privat al Municipiului Bacău ş includerea în domeniul privat al Municipiului Bacău a 
unor bunuri imobile; 



-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuşirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău; 
-Prevederile art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificările i 
completările ulterioare; 
-Prevederile art.7 alin. (2), art.555 alin (1), art. 879, art. 880 art. 1244 din Legea nr. 287/2009, 
privind Codul Civil, republicată, cu modificările i completăriłe ulterioare; 
-Prevederile art.140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) łit.a), ale art. 197 alin. (1) i ale art. 
243 alin. (1) lit. a) ş lit. b) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificările ş 
completăriłe ulterioare; 

In temeiul art.129 alin.(1) ş (2) lit.c) ş alin. (6) lit.b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (5) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificările ş completările 
ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART.1 (1) Se aprobă vânzarea prin licitaţie publică a imobilului - teren aparţinând domeniului 
privat al Municipiułui Bacău, teren înscris în CF 92149/Bacău, nr. cadastral 92149, situat în 
municipiul Bacău, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25, în suprafaţă de 114,00 mp, proprietate privată a 
Municipiułui Bacău, teren categoria de folosinţă curţi construcţii ş identificat conform extrasului de 
carte funciară, document prevăzut în Anexa nr. 1. 

(2) Terenul este înscris în inventarul domeniului privat al Municipiului Bacău, în baza HCŁ 
nr. 360 din 28.08.2025 ş atribuită poziţie în inventar prin HCL nr. 535 din 28.11.2025 privind 
actualizarea HCL nr.157 din 27.04.2018 łapoziţia 6039. 

(3) Reglementările ş funcţiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la destinaţiile 
admise, destinaţiile admise cu condiţionări, destinaţiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul 
tehnic ale acestuia, sunt înscrise în certificatul de urbanism nr. 77 din 02.02.2026 i Anexa nr. 1 la 
acesta - REGIM TEHNIC, emis de Primăria Municipiului Bacău în vederea vânzării, conform 
Anexei nr. 3. 

ART. 2 (1) Se aprobă Raportul de evaluare nr. 157/09.12.2025 întocmit de către S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat ing. Popa Adrian, la valoarea de 24.510,00 euro 1ră TVA, 
echivalentul a 124.740,00 łei, în baza comenzii ş a contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 
încheiat de prestator cu Municipiuł Bacău, conform Anexei nr. 2. 

(2) Se ia act de valoarea de inventar a imobilului - teren în sumă de 27.642,00 euro, 
echivałentul a 140.678,00 lei, valoare de inventar stabilită prin HCL nr. 360/2025 privind 
modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente în domeniuł privat al Municipiului 
Bacău ş includerea în domeniul privat al Municipiului Bacău a unor bunuri imobile. 

(3) Se aprobă vânzarea prin licitaţie publică a imobilului - teren ła valoarea de inventar, 
respectiv suma de 27.642,00 euro, (respectiv suma de 244,00 euro/mp, l euro = 5,0893 lei la cursuł 
valutar stabilit de BNR pentru data de 02.12.2025 curs valutar ce a stat la baza evałuării preţului prin 
raport), ca preţ minim de pornire a licitaţiei publice, la care se adaugă TVA conform prevederilor 
legale în vigoare. 

(4) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţułui prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

ART.3 Consiliuł Local al Municipiului Bacău însuete valoarea prevăzută la art. 2 alin.(3). 

ART.4 Se aprobă documentaţia de atribuire, ałcătuită din: 
1) Caiet de Sarcini ş anexa la acesta, conform Anexei nr. 4; 
2) Fia de date a procedurii, conform Anexei nr. 5; 
3) Modele Formułare, conform Anexei nr. 6; 
4) Modelul cadru al contractułui de vânzare - cumpărare, conform Anexei nr.7. 

ART.5 Anexele nr. 1 - 7 sunt părţi integrante ale prezentei hotărâri. 



ART.6 Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenułui, în termen de 30 de zile de la 
data adjudecării terenului prin licitaţie publică i va putea solicita intabularea dreptului de proprietate 
în cartea funciară, numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

c 

ART.7 Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 

ART.8 Se îrnputerniceşte Primarul Municipiului Bacău să semneze contractuł de vânzare-
cumpărare, în formă autentică, cu ofertantul declarat câştigător la licitaţia publică. 

ART.9 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Patnrnoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu, Direcţia Economică - Impozite i Taxe Locale i 
Direcţia Juridică. 

ART.lO Hotărârea va fi comunicată Primarului Municipiului Bacău, Direcţiei Economice - 
Impozite i Taxe Locale, Direcţiei Juridice i Direcţiei Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 

ART.11 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, hotărârea se comunică în termen 
legal Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 
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Hotărârea a fost adoptată cu 20 de voturi pentru 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 1 
LA HOTĂRÂREA NR. 77 DIN 06.03.2026 

EXTRAS ĐE CARTE FUNCIARĂ i 
PLANUL DE AM..PLASAMEN ŞI DELIMITARE A MOBILUL• I - TEREN, 

în suprafaţă de 114,00 rnp, identificat prin nr. cadastral 92149, teren situat în 
Muriicipiul Bacău, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25 

SERVIGIUL EVIDŢĂ PATRIMONIU 
\ ŞEFERVICIU 

MARIÄ-ANDREEA BUTNARU 

EĎIEDE DINŢĂ SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
- i J AI NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 
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oficiul cia Cadastru şi Publiçitate IrnohiIiară BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate ĺrnobiliará Bacau 

ĽPJ. EXTRAS DE CARTE FUNaARÂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 92149 Bacău 

A, Partea L Descrierea mobutu 
TEREN lntravilan 

Adresa hid. Raraii. IlAT Rae5 l nr Prrr-e,i Ç-r 0flhI (100IAM DIMTcĂ\ ei nc 

Nr. cerere 4761 
Ziua 20 
Luna 01 
Anul 2026 

coa eeeficere 
10h199550202 

Mr. dasl Nr, suprafaţa* mPQbservaţii/Referinţe 

M 92149 114 - Teren partial irnprejmult prin gard din metal intre punctele 1-2 pe Iatura de i ________- nord si prin gerd di plasa intre punctełes-1 pe laturadevest. _________ 

lnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

101953 / 03/11/2025 _________ 

Act Administrativ nr. Hotr5re 360, din 28/08/2025 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau; Act 
Administrativ nr, Adeverinta 200534, din 30/10/2025 emis de Municipiul Bacau; 

lntabulare, clrept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota act Al 
1/1 
1) MUNICIPIUL BAcÁU, domeniul privat 

( Prt lll ŁaP(1MI 
lnscrieri privind clezmembrămintele dreptulul de proprietate, drepturi reale 
I de garanţle şI sarcinI Refen e 
LU SUNT 

c cnriJ c u .ccĘ (rĺ ;c-r,rcI. iucr ir ik pč cccilk Lcrii PJ (7 
. din 3 



____________________ Crte Funciară fVr. 92149 ComunaĺOrşlMunicipiu: 8acäu 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

j 

... 

Teren 
Nr cadastral Supr&aa (mp)j Observaii / Referine 

92149 114 
j 
lTe1 pr-tiaI irnprejrnuit prin grd din metel intre punctełe 1-2 pe btur de nord 
prin gard din plasa intre punctele 5-1 pe lature de vest, 

Date referitoare Ia teren 

Crt ( ( Categorie 
folosinţă 

Irere 
IVI 

Suprafaţa 
(mp) J ĺarla Parcelă Nr. topo Observaţii I Referinte j 

curti DA 114 - - 

- constru cti j 
Lungime Segrnente 
1) Valoile lungirnilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

gimesegment 

iţ 2 8.115 
- 

23 20,09 
3, 4 2.0 

5 3.287 
-__-_--__.--1. 

Lungimile sernentelor sunt detorminate în planul de prolecţle Sterco 70 şI Sunt rotunjite I 1 milinietru. 

.u ce,:&t prsoru/, r Itr źe rJrś LJ;ń ĺ. b77,20Ĺu 2 $ 

m piçni pi veLl,,R Ł.ItćJ / i. 



Carte Fundară Nr 92149 Comuna/Oraş/Municipiu: Bacáu 

Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mal micI decât valoarea 1 mllimetru. 

Pentru acest mobil €xista urmatoarele cereri nesolutionate: 

Nr, cerere Data cerere Obiect cerere 

20-di-2026 Ccnsuliare/lnfwmare 

Extrasul de carte funcarë generat prin sistemul informatic ntegrat al ANCPI contine nformaţiĺle din cartea 
funciara active la dete generârii, Aceste este valebil în conditiile prevăzute de ert. 7 din Legea nr 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din QUG. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităti i procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă i în forrna fizică e 
docurnentuĺui, fărt seninătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitătii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realităţii inťormaţillor conţinute de document se poate íace la adresa 
www.ancphro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet, Codul de verificare este valabil 
30 de zite calendaristice de la momentul generării documentului. 

Data şi ora generării, 
) 20/01/2026, 09:54 

J 

/ 

Acest document se eliberează gratuit pentru propríetarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul 
extrasului este de 25 de lei la ahiseu, respectiv 20 de lei dacă este ohtinut online prin platťorma 
httpj/epayancpi.ro 
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LĘGDA: 1/ 
Constructii EJ 
Gard metal 
Gard plasa 
Linilta de proprietate 
Taluz 
Stalp lemn 

TJrr.şn-T-n-pr-i 

Canal 

18L70 

il 

• 
L.\ 

S12-345-1 =258 mp, suprafata soHcitata pentru concesionare 

[ĺEM000RDONATE 
X,Y=STEREO7O 

uenumire proiect: P ERSOANA FJZI CA AUTO RIZATA 
Suprafata propusa pentru concesjonare FILTP ALINA 

Nr, certificat de autorizare: RO-BCF, 0182/2018 
Beneťiciar: Chitic Carmen Sanda Tel: 0752,801180 _________ 

Planşa nr. 
laboratori Nurnale Scara 1:500 Adresa: mun. Sacau, str, Erou Ciprian Pintea, rolectat ing. Filip AIT 

Data: 
IuplanspNTOpOGRAFľC 

nr. 25, jud, Bacau 
esenat ing, Filip Ali 
erificat ing.FilipÂlina 11.2022 

7 

ş 5 

156.46 

167,09 \ 
6.53 

5=258 mp 
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ANEXA NR. 3 ROMÂNIA LA HOTĂRÂREA NR 360 DIN 28.08.2025 JUDETUL BACAU 
CONSÍLIULLOCALBACĂU PLAN DE SITUÁTJE 

Suprafata. teren str. Erou Ciprian Pintea nr.25, 
pentru anzare in licitatie publica S=113,7rnp 

f 
ĺc: 

90061 
r 

J070 
/1 
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DIRECTO EXECUTIV 
OIRECTIA/ATR1MONI U 

CIPRIAN-G3R1EL FANTAZA 

PREŞEDINT DE SĽDINTA )CONTRASErVINE4LA PENTRU LECALflATF / 
VICFORUÝEAĺ J SECRETARUL GENERAL AL MŁJN. BACĂU 
ĺ NICOLAE-OV1U -POPOVJCI 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 2 
LA HOTĂRÂREA NR. 77 DIN 06.03.2026 

RAPORT DE EVALUARE nr. 157 din 09.12.2025 

elaborat de ADEVAL EXPERT SRL BACĂU, ing. Popa Adrian, evaluator autorizat 
ANEVAR, a irnobilului - teren în suprafaţă de i 14,00 rnp. identificat prin nr. 

cadastrat 92149, teren situat în Municipiul Bacău, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25 

o 
SERVICJL EVIDEŞřĂ PATRIMONIU 

\ŞEF ŞEkViCiU 
MARIAAIiRBEA BUTNARU 

o 

ŞEIINŢĂ 
- I 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 
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ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.RL. BACAU 
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Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat aI proprietatii irnobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
8acău, str. Erou Ciprían Pintea, nr, 25, jud. Bacau, in suprafata de 114,00 mp, aflat in proprietatea 
Municipiului Bacau, conform HCL nr. 360/28.082025 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 
101953103.ll.2025, avand nr, cadastral 92149. Terenul ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a 
Municipiului Bacau. 

ldentificare 
lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a 
extrasului CF 92149 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii 
imiobiliare in vederea concesionarii prin Iicitatie pubUca 

Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evatuat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
o SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
o SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
o SEV 103 Ahordări in evaluare (lVS 103) 
o SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
o SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
o SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pontru active 
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
o GEV 630 Evaluarea bunurilor irnobile 

Respectiv 
o Glosar 
o Abrevieri 
o Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 02.12.2025 ý 09.12.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 02.12.2025. Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 02.12.2025, respectiv: 1 EURO = 5,0893 RON. 
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RozLđtatu evauarii 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor ľmitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, la data de 02.12.2025 este 

Vteren -1 14O8 mp - Bacau, str. Erou Cprian Pintea, nr. 25, WC 92149 124J40,0O ei,respectiv 
114,00 mp - Bacau, str. Erou Cîpran Phitea, nr. 25. NO 92149 = 24510,OO euro (215,00 euro/mp) 

Nota 1: Valorile de rnai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.12.2025, urrnând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVALEXP S I3ACAU 
Ing. Popa tdu ,. torautoriza ANEVAR 
Admrnistr o 
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SC. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

e analizele şi concluziile sunt liniítate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietäţilor evaluate. 

e dupa cunostintele evaluatorului, ínformatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

e evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

e evaluatorul are experienă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată, 

e evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADMIN TRAT R 
EVÂLUATOR L 
l g Popa 

4 



- 
, ţ, zv ď 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea 5.0. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si ccnsultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea níciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Îabloul Asociaţiei (http:J/nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatieí), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile ,i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţialä. 

1.2, Activul (activele) iisau datoria (datoriile) supus(ăĺe) evaluării. 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. Erou 
Ciprian Pintea, nr. 25, jud. Bacau, in suprafata de 114,00 mp, atlat in proprietatea Municipiului Bacau, conform 
HCL nr. 360/28082025 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 101953/03,11,2025, avand nr. cadastral 
92149. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau. 

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2. Prezentarea datelor. 

1.3. Clientsi utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarH 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii 
imobiHare in vederea concesionarii prin Iicitatie publica. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de concesiune prin licitatie publica, cu excepţia cazului în care aceste 
lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică ş strict definită, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financíară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 
sub nicio forma responsabđitatea evaluatorulu 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile 
puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre 
o lucrare efectuată la conianda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate, 
valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii ímobiliare nu s-au luat in calcul 
cladirile si constructíile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

1.6. Data evaluarH 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecäţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 02.12.2025. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA, Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de ELÍP 5 0893 RON valabđ pentw data de 02 122025 Valabđtatea expumani valoni n cele 
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două monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile Ia momentul exprimării opiniei, evoluţia 
ulterioară a valorî putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluărî este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 
desemnat reprezintă o estimare a yjde iata a proprietatii imobHiare aşa cum este aceasta definită în 
Standardele de Evaluare a bunurUor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 Tipuri ale vatorii, paragraf AIO grea de šata este defínita astfel: 
VaIoarea de piată reprezIntă suma estimatä pentru care un activ şiĺsau o datorie ar putea lf schimbat(ă Ia 

data evaluării, între un cumpărător hotărât .i un vânzätor hotărât, într-o tranzac ţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat i în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea clesemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recornandärile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobíliare, GEV 
630 Evaluarea bunurilor imobile. 

1.9. Natura i amploarea activîtăţilor evaluatorului i oricare Hmitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 
în data de 02.12.2025. Imobilul a fost identificat pe baza docurnentelor puse Ia dispozitie de catre 
clientĺproprietar, respectiv a extrasului CF 92149 si pe baza nurnarului cadastral in geoportal ANCPI. Cu 
ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu 
excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele 
contaminari ale terenulul sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale 
cladirilor. 
ldentificarea oricaror limitari sau restricţii a nspecţiei, documentării iĺsau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

nu se cunosc restrictii sau limitari 

ln vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 

e Analiza informatiilor disponibile. 
e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

În realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliniinare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10, Natura i sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV lOl Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificatłve 
pe care se bazează evaluatorul, precurn i orice verificare sau rnijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateţea acestor infcrmaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
lnformatprimite de la client 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresä, delimitare fizică pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate 

rnai jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, 
încheiere de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desernnata a evaluarii 

Respon :.îiar . ntru aceste informaţii revine integral Clientului. 



t ,v s r - &fls rr * 

- - . 

BACAUS7RE C 
555 

lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urrneaza: 
HOL nr. 360/28.08.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 101953/03.11.2025. 

Responsabilitatea pentru aceste nforrnaţii revine integral Clientului, 

lnformatii colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de píaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, ora, regiune i atunci când este 
necesar, la nivel naţional i internaţionaL în funcţie de întinderea geografică a acestei arî, justificat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 
o bază i pentru analiza celei mal bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării şi 
formularea concluziei asupra valoril. 

lnforrnatiile si datele de întrare informatH faDtice): 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localitate 
date privind piaţa imobiliară locaĺă, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la partícipanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de nosturi 
date despre cuantum-un/marje de venituri/cheltuieli dn baze de date publicatn si nternet 
date despre preţuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analíti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sîntetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 
scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estirnarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

-- i 
- 111. lpoteze semnificative sau speciale siisau conclitii limitative 

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1.11.1. lpoteze semnificative: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fărä ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 
se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 
evL-ui u r nici o inforrnatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
L ę de restnctionare care ar hmita dezvoltarea acestea altele decat cele descnse n raport 
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in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicíi care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a 
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograflgeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
ase cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
propríetate, respectiv documentatia cadastrala; 

e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi 
sunt în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
e ca parte a procesului de evalucre, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra vaîorii, Evaluatorul recomanda 
clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze 
astfel de aspecte; 

e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

e nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor rnateriale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calíficarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut a dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţíi; 
e evaluarea s-a efectuat Tn condiţiile unei vânzări cu plata íntegrală, cash. 
e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02,12.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.11.2. Conditii limitative 
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

e acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu şi asumä nici o responsabihtate daca acesta 
este transrnis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei antícipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluctorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de 8eneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

1.11.3. lpoteze speciale 
e Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv 

extrasul CF 92149 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. 
conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

e evaluatorul nu a avut la dispozitie certiăcat de urbanism pentru terenul supus evaluarii, In Iipsa certificatului 
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
err l zonei, in baza PUG mun. Bacau. ln situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
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ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile informatii existente; 
îdentificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de client; 

documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
o evaluatorul nu isi asums raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor iriscrise in documente de Ia data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 

evaluarii; 
o evaluatorul nu si asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

1.13. Consideraţii privind factorii de mediu, sociali şi de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV lOl Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliere, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 Informaţii i date de intrare, SEV 105 Documentare şi 

) raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire la factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 

selecţie a informaţiilcr i datelor de intrare. 
Factorii ESO sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita Ia acestea: 

- poluarea aerului şl a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viltoare); 
- apa curată i saluhrizarea; 
- emisiile de carbon ş de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeuriIor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- relaţiile cu comunitatea; 
- contlictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de rnuncă; 
- rnediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se Iimita la acestea: 
- structura comitetului de audit; 
- diversitatea i structura consíliului director; 
- mita ş corupţía; 
- guvernanţa corporativă; 
- donaţiile; 
- standardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 
- remuneraţia personalului executiv; 
- puterea instituţională; 
- planificarea succesiunii rnanageriale; 

rt?fleriatele 
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activitatea de lobby politic; 
- statul de drept; 
- transparenţa; 
- procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în rnäsura în care 
aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 
raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 
privire la factorii ESG si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

t14, Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, Tntocrnit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 
raportare (lVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor şi judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de Ia respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional şl valoarea (valorile) rezultate. 

1i5. Restrictii de utiHzare, cüfuzare sau pubHcare 
2 Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1 4, 

respectiv estimarea valorii proprietatii imobiliare ín vederea concesionarii prin licitatie publica de catre 
Municipiul Bacau - Domeniu Privat. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu buriul/bunurile identificatle i nu poate fi uti!izat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un docurnent 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei í contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anteríor, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

liS. Declararea conformitatii evaluari cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinându-se cont de utilizarea desernnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
ln elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

o SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
o SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
• SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
• SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
o SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104> 
o SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
o SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, contirmam ca: 

Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
mura cunostíntelor noastre. 

10 

5 c 



c v 

E . LERO. ,NF au 

Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2i, Procedura de evaluare si etapele mîsiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiuniî de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimares acestei 
valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboraril raportului; 

o selectarea tipului de valoare estimate in prezentul raport 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

2 o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 
finale a evaluatorului; 

o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii consîderata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, resornandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentuluí 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 202470/05.112025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Erou Ciprian Pintea, nr. 25, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

HCL nr. 360/2808.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 101953/03.11.2025. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate, 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţíonarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediene a orasului, in zona A, 
pe str. Erou Ciprian Pintea, nr. 25. Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a 
orasului. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strada Stadionulul - 9 Mai-
Milcov-Theodor Aman. 

2.4. Pmza tarea generala a proprietatii imobiHare 
2.4.1. iWctia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dientiî proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
C i montelor puse la dispozítie, respectiv HCL 360/28,08.2025 si a extrasul CF nr. cerere 
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101953/03.11.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de Cř pentru 
informare nr. 101953/03,11.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala 
1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCL nr. 360/2808.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 101953/03.11.2025. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

25. lnformaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, la dîstanta de 1,0 km de Primaria 
Municipiului 8acau, in vecinatatea Stadionului Municipal Bacau, Zona in care este amplasata proprietatea, 
face parte din domeniul privat al mun. Bacau, fHnd o zona rezidential-comercíala, unde predomina spatiile 
comerciale de tipul clinicilor medicale (Clinica MedicalTop, Clinica Palade, Central Plaza Medical Mali>, 
farrnacii (Catena, Salofarm, Dr. Max), laboratoare de analiza medica, dar si supermarket-uri (Profi). In 
vecinatatea proprietatii analizate, se afla si Sala Sporturilor Narcise Lecusanu, 8azinul Olimpic de inot, dar si 
terenuri de tenis si fotbal. ln zona, sistemul rutier este asfaltat cu doua benzi de mers pe sons. Îraficul rutier si 
pietonal in zona este intens, str. Erou Ciprian Pintea fiind o artera importanta a orasului, Accesul la 
propietatea evaluata se face prin intermediul unui drum secundar neasfaltat, la acesta ajungandu-se din str. 

) Pictor Theodor Aman. 

În zonă se află: 
reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: superpermarketuri, clinici medicale, farmacii; 
spatii cu destinatia de activitati sportive si recreere. 

26. Descrierea generala a zoneí Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
26.1. Descrierea zonei, utHitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 92149, CF 92149, cu categoria de folosinta curti 
constructî, in suprafata de 114,00 mp, amplasat in zona A, a orasului Bacau, pe str. Erou Ciprian Pintea, nr. 
25, jud. Bacau. 
Zona are caracter rnixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri rnedii si peste 
media. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 

Auto- str. Staclionului, str. Theodor Aman; 
Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Caracterul edilitar al zonel: lrnobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale, spatii cu destinatii de 
activitati sportive si recreere, etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
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2.7. Descrierea proprietatH imobiHare 
Proprietatea imobHiara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 

114,00 mp, aferent nr. cadastral 92149, amplasat in Bacau, str. Erou Ciprian Pintea, nr. 25, al9ata in 

proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat aI Municipiului Bacau si are categoria de 
folosinta curti-constructii, fiind liber de constructii. 
Terenul supus evaluării este localizat în zona centrala a orasului, Ia distanta de 1,0 km de Primaria 
Municipiului 8acau, in vecinatatea Stadionului Municipal Bacau, in spatele unei cladiri rezidentiale si in 

vecinatatea supermarketului Profi, Acest teren este partial imprejmuit prin gard din plasa bordurata, avand o 

forma regulata - dreptunghiulara, fiind aniplesat in panta, cu un grad de organizare satisfacator, accesul 

realizandu-se prin intermediul unui drum secundar asfaltat, la acesta ajungandu-se din strada Pictor Theodor 
Aman. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: teren Municipiul Bacau CF 90070; 
la sud: proprietate particulara; 
la est: teren liber; 
la vest: teren Municipiul Bacau CF 90061. 

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 114,00 mp, apartine 
Municípiului 8acau, este in panta si are forma regulata dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este liber de constructii, Accesul la proprietate realizandu-se prin 

intermediul unui drum secundar asfaltat, la acesta ajungandu-se din strada Pictor Theodor Aman. 
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CAPITOLUL 3. ANAUZA PIETEI SPECIFICE 

31. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a dernonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare rnăsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa 
în anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 
economice si sociale semnificative. Creterea preţurilor proprietăţílor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 
adaptarea Ia noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 
acest sector dinamic. 
Această crestere este influenţată de factori economici şl demografici, Această tendinţă ascenderită a preţurilor 
este influenţată i de irifiaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie a 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei ş 
migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exclusiviste, este în cretere. El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 
oferă atat confort cat si statut social Tendinta este mai evidentä in marile orase unde dezvoltatorii imobilian 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 
disponibilitatea limitată a proprietăţílor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane agiomerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
precum cre$erea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 
constructje, cauzată de instabilitatea pieţelor giobale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţií pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor sernnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
îrnprumuturilor. In plus, cresterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi destinate locuintelor eficiente energetic Aceste produse financiare beneficiaza de dobanzi mai mici 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobilier. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot rnai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 
datorită legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precurn panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărători constienţi de impactul asupra mecliului.(Sursa:www.evz.ro) 

Piaţa irnobiliară din România continuä să dea semne de rezistenţă în pofida taxelor impuse anul acesta. În 
luna octombrie 2025 au fost văndute, la nivel national, 58.502 imobile, cu 3.242 mai multe faţă de luna 
septembrie, potrivit datelor publicate luni, lO noiembrie, de Agenţia Naţională de Cadastru i Publicítate 
lmobiliară(ANCP1). 
Datele statistice vin să confírme că piaţa irnobiliară a început să se adapteze noílor taxe, mai ales a TVA-ului 
majorat, i să găsească soluţii pentru a menţine business-urile din imobiliare pe linia de plutire. Totui, 
numărul total ai caselor, terenurilor i apartamentelor tranzacţionate este cu 9.496 mai mic decât în aceeai 
perioada din 2024. Cele mai multe vănzări de imobile au fost înregistrate în Bucureti (8829), lfov (3981) i 
Cluj (2.929), ir cele mai puţine în Teleorrnan (56), Covasna (394) i Sălaj (411). 

_____________________ 
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La nivelul resedinţelor de judeţ, ClujNapoca (1.096 tranzacţii), Braov (1.079) i Iai (877) conduc topul, în 
tirnp ce Alexandria (21), Slatina (64) i Slobozia (71) înregistrează cele rnai puţine tranzacţii. 

Piaţa imobHiară din judeţul 8acău a înregistrat o usoară revenire în luna octombrie 2025, după scăderea 
puternică din septembrie, Potrivit datelor Agenţiei Naţionale de Cadastru i Publicitate Imobiliară (ANCPI), în 
judeţ sau tranzacţionat 1.251 de imobile, cu aproape 8% mai multe decăt în septembrie, cănd au fost 
raportate 1.163 de vânzări. 
Creterea volumulul tranzacţiilor indică o stabilizare a pieţei după perioada de corecţíe deterrninată de 
schimbările fiscale i de eliminarea cotei reduse de TVA pentru locuinţele noi. Totusi, specialitii din domeniu 
avertizează că apetitul pentru investiţii rămâne temperat, iar cumpărătorii sunt mai atenţi la preţ i Ia evoluţia 
costurilor de trai. 
Structura tranzacţiilor din judeţ 
La nivelul judeţului Bacău, în luna octombrie s-au înregistrat următoarele tipuri de tranzacţî: 

Terenuri extravilane agricole: 246 vănzări 
Terenuri extravilane neagricole: 25 
Terenuri intravilane cu construcţii: 322 
Terenuri intravilane fără construcţii: 377 
Unităţi individuale (apartamente š case): 281 

Bacăul se află pe locul 15 la nivel naţional în luna octombrie 2026, cu 1.251 tranzacţii 
irnobiliare înregistrate (dupa numarul de vanzarí) 
În municipiul Bacău, în luna octombrie au fost tranzacţionate 336 imobile. Segmentul apartamentelor continuă 
să fie dominant, însă interes există i pentru case din zonele periurbane, unde suprafeţele de teren sunt mai 
generoase.(Sursa:www.bacaunet.ro) 

In concluzie, piaţa imobiliară de terenuri în 2025 arată o tendinţă de adaptare i moderare în România, cu o 
uoară revenire la final de an după o scădere iniţială, cunipărătorii fiínd mai prudenţi din cauza taxelor noi, 
dei se observă o rezistenţă i o cerere constantă, susţinută de urbanizare, dei datele specifice 
pentru terenuri lipsesc din fragmente, tendinţa generală e de stabilizare ş potenţială crestere pe termen lung, 
conform unor previziuni, 
Tendinţe Generale Piaţa lmobiliară 2025: 

o Scădere i Adaptare: Vânzările de imobile au înregistrat o scădere faţă de 2024, dar luna de lună au 
arătat o uoară revenire, indicând o adaptare a pieţei Ia noile condíţii, inclusiv taxe. 

o Prudenta Cumpărătorilor: Achiziţiile sunt mai lente, cumpărătorii ateptând stabilizarea pieţei. 
• Rezistenţă: Piaţa demonstrează rezistenţă, cu aproape 60.000 de imobile vândute în octombrie 2025, 

dei mai puţin decât anul anterior. 
Specifice Terenurilor (lnferenţe): 

o Cerere Sustenabilă: Dei datele exacte lipsesc, cererea pentru terenuri (niai ales în zonele 
urbane/periurbane, pentru construcţii noi) este susţinută de creterea economică, somajul scăzut i 
urbanizare, sugerând o piaţă robustă pentru terenuri, în special cele cu potenţial de dezvoltare. 

o StabHizare Preţuri: Ne putem atepta la o stabilizare a preţurilor, cu posibile creteri moderate pe 
termen lung, în funcţie de locaţie, cerere i dezvoltarea ínfrastructurii. 

3.2. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit Ioc indica gradul de raritate a acestui tip de 
proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelar si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementäri existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 
categorii 

° pe u t u socletatł comerciale pnvate 

.-:.-. .•_--•...•-• ..-•.• .• ...- - - - - 
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societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit, 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor irnobiliare sunt proprietari ce au 
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 
revanzarea lor. ln general ei au realizat lucrari de reparatii si arnenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit, 
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliere apartinand societatílor cornerciale, in 
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 
O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 
acestora in arealul localitatii. Alte criteriiĺelemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 
sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de coristruire, accesul si frontul stradal, 
accesul la transportul auto public, accesul la utilitţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 
siteurile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, jąjjatate.ro, www.rominio.ro, 
www.imobiliare.ro, www.rohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv str.Erou Ciprian 
Pinta si irnnreiurimL au fost identificate urmatoarele oferte: 

1 Suprafata Pret oferta Pret oferta 
Nr. Loctio Zona Caracteris5ci proprtatate niabWara teren vanzare vanzare 
crt (mp) (euro) (eurolmp) 

Teren iritravilan, suprafata 969.00 
mp, acces facil, suprafata 

Mun.Bacau, str. Castanilor mediana neregulata, teren piet, utilitati in 969,00 242.250,00 250,00 
(zona Orizont), iud. 8acau 

zona Terenul este pretabil pt. 
constructie_rezidentiala. ___________ ___________ __________ 

_______________ ________ 

Teren intravilan, suprafata 442 
mp, acces dublu, suprafata 

2 
Mun.Bacau, str. Toarnnet 

nled!ana regulata, teren plat, utilitatí in 442,00 150.000,00 339,37 
(cartier Cornisa), jud Bacau 

zone, Terenul este pretabil pt. 
constructie_rezidentiala. ___________ _________ 

______________________ ________ 

Teren intravilan, suprafata 335,00 
__________ 

Mun.Bacau, str. Frasinulul median-
mp, acces facil, suprafata 

3 (zorta Piata Sud),jud. centrale neregulata, teren plat, utilitati in 335,00 100.000,00 298,51 
Bacau zona, Terenul este pretabil pt. 

constructie_comerciala. ___________ ________ 

Mun. Bacau, Calea 

________ 

Teren intravilan, suprafata 218 mp, 
___________ 

Marasesti (iri apropierea centrata 
acces facil a strada principala, 

suprafata regutata, teren plat, utHitati 218,00 100.000,00 458,72 
Spitatului Judetean), jud. in zona, Terenul este pretabil pt. 

Bacau 
_________ constructie_conierciata. _____________ _____________ ____________ 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem cortcluzîona urrnatoarele: 
> ln zona analizata si imprejurimi, preturile pornesc de la 250,00 euro/mp, pana la 458,00 

euro/mp, valoarea medie a pretului ofertat fiind de 336,00 euro/mp, meclšana fiind de 318,00 
euro/mp. Trebuie mentionat faptul ca aceste preturi sunt orientative, valoarea terenului analizat 
spre evaluare depinzand în mare masura si de alte criterii, respectiv forma terenului, utilitati, 
acces, dimensiunea suprafetei de teren luata in calcul,planeitate, si nu in ultimul rand de 
amplasamont. 
Diferenta de pret (eurolmp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona în parte, este 
explicabHa datorita elementelor distinctive înferioare sau superioare ale 
amplasamentelor(localîzare, suprafata, forma, acces,front stradal, utîlitati, restrîctiî 
constructive, etc). 

» Valoarea amplasamentelor creste direct proportîonal cu facilitatile oferite si zona de 
amplasare. 

) lntre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretuluî ofertat, Aceasta marja 
poate fi mal mare sau mai mica, in functie de dîsponibilitatile financiare, termenul de plata mal 
lung sau mai scurt, etc. 

- - - __________________________ 
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33. Ânaliza cererii 
Pe pietele imobilíare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cuniparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit intervat de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influeritata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşí atracţia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 
mobiliară oferta se ajustează încet ła nivelul i tipul cererii, valoarea propríetăţilor tinde să varieze direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi I sau închiriere, la diferite 
preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 
cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţănd semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata întegrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor curnparatori, motivate de politica monetara si 
adrninistrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inf]atie ridicata, posibilii investitcri 
fiind circumspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliere, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştereldescreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 
vârste; 
- nivelul veniturilor şi salarillor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul crediťvaloare, 
comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinätăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 
de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 
sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente, datorite conditiilor exístente pe piata, conditH intluentate de instabititatea poHtica atat 
întema cat si internationala, scaderea semnificativa a indicitor pietelor bursiere, cresterea dobanzitor, 
cresterea cursului vatutar, etc, cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti. 

3.4. EchHíbrut pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 
dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzänd la stimuli pe terrnen 
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţíe, 
amplasarnent, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 

17 
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Piata a cumparatorului: Da O piata in declin in care cumparatorií sunt in avantaj (atunci cand 

preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 

cumparatori potentiali) 
» Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 

disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

4i, Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curerita, atunci 

cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 

referitoare Ia terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. 8acau, zona in care este amplasata proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinănd 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă si dimensiuni). 

În vederea stabilirii celei rnai bune utilizări, am analizat utilizările posibUe ale prpprietăţilor, dupä cum urrneaza: 

Utilizare analîzata 
Criterii CMBU 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

lndustriala nu nu nu nu 

Comerciala da da da da 

dentiala da da da nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cennteie ceiei mai oune umizari, respecriv, uutizarea esi puw 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii cle birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc.). 

42. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea 
valorii proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 

abordarea prin piata 
o meto comparatiei directe; 

, - 
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&2i, Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estmareavaorütereflului-netOdąÇ9mpaĘąţęj 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
In cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizeazä, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

ln estirnarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun, Bacau, str. Toamnei, cartier Cornisa, in suprafata de 442,00 

mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces este la vanzare la data 

evaluarii cu 339,37 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia,ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Calea Marasesti, zona Spitalului judetean de 
Urgenta Bacau, in suprafata de 218,00 mp, cu o forma regulata, fare restrictii de constructie, utilitatí in zona, 

este la vanzare la data evaluarii cu 458,72 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.olx.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata Sud, in suprafata de 

) 335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data 
evaluarii cu 298,51 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea ajustarilor: 
ľ Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate 
pozitivĺnegativ cu un procent de 5ý20% fiind amplasata inferior/superior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate 
negativ cu un procent de 2%ý5%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului; 
5. Forma terenului infiuenteaza valoarea proprietatii. Comparabil 3 a fost ajustata pozitiv cu un procent de 
10%, aceasta fiind inferioara subiectului. 
6. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un procent de 10%ý20%, fiind 
superioare subiectului; 
7. Planeitatea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un 
procent de 10%, acestea fíind superioare subiectulul. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor Sĺ ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa ľ 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 

Adecva rea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
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Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectîtudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare e proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarUe absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regule, ajustarea totala neta este un inclicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 

Cantitatea si calitatea hiformatiilor 
Adecvarea si precizía influenteaza caHtatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. ln termeni statistici, intervaiul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor sa procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationanientul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin pietat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

ľn baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 02.122025, este de: 

Vtren -.. 114,00 m Bacau, str. Erou Cipran Phitea, ar, 25, NC 92149 = 12474Q,00 leî,respectv 
Vteren-114.00mo.Bacau,str. ErouCinranPintea.nr.25. N092149 = 24510,00 euro (215,00 eurolmp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 02.12.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
o valoarea este o predictie 
o valoarea nu este afectata de cota TVA; 
o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarîi lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si niinimizeaza nfluenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
o evaluarea este o opinie asupra unei valori, 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandariior si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania), 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR 

S.C. ADE\IAL EXPERT S,R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucraril precum si lipsa intereselor 
personalę.ale evaluatorului in Iegatura cu bunurile evalucte. 

. 
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EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. EROU CIPRIAN PtNTEA, NR, 25, JUD. BACAU, N.C. 92149, PRIN METODA COMPARATIE1 DIRECTE 

Elemente de comparette Subtect Teren ntravttan Compareblta 1 Comparabita Z 0otnrpara869 3 

L4 
___ 

Mun. Bacao, otr. Erou Ciprian 
Pintea, n 25,06. 8CU 

. Mun. Bacau, Calea Mareaesti 
tin opropiarea Spitelului 
Jude,ean),pd. Bacou 

____________________________ 

Mao. Eacau, utr. Frauinului 
(zone Piata Sud), jud. 

66000 
f 
INumar cadentral 92149 

nťormati comparabilo atorie,ro otx.ro otoria.ro 

Prat otarlat (euro) 150000.00 10000000 100,000.00 

jret otertat (euroĺmp) 330.37 458.72 298.51 

ţîip Pret do venzara (tranzacti& oterta) 

___________________- 

oferta oferta oferta 

IAJo0tara (%) -lO.00% .10,00% .10.00% 

Ajustare 0010000 (euro) -33.94 4587 .29.85 

tPtet atuutat (euro) 305.43 412.94 268.66 

j,oraptut de propriatata tranumiş oboolut obaolut abnolat absotut 

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

[Corr6i8i do fnantarE plata integrala plota integralo ptata intafjrala plata tntegrala 

[Ajustera (%) 000% 0.00% 0.00% 

[Condi5i de vaozara da piata da piata da piata do piata 

lAlustare (%) 0.00% 0,0Ü% 0.00% 

[Cbattuieli nacaaera imediat dupa cumparare nu e cazat ou a c9ca1 nu e cazul ou e cazut 

ţA(uatere (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

ţ000ditii da piata 
-____________________ 

data avatuarti valabil ta data evaluarii valatrit ta data avaluarii vatabit la data avaluadt 

ţAJustara (%) 000% 0.00% 000% 

I Pret ajuutat (euro) 305.43 412.841 268,66 

I Ajustart pentru: ______________________ 

1Amp1900manh 
Mao. Bacau, atr. Eroa Cipńeo 

Pintaa nr. 25, (ud. 66ceu 
ofeoor aupanor sapartor 

[,rtjuatare (%( 5.00% -20.00% -10.00% 

ţAiuatere valoriçe (euro) 15.27 -82.57 -26.87 

Lsuprafata teren (mp) l 14,00 442.00 218.00 335.00 

IAi05ta -500% -200% -5.00% 

[Vatoare ajustare 

___________________________ 

-15.27 -8.26 -13.43 

Tip teran intravitan, CC aimilar aimitar uimilar 

A)ustara (%( 0.0Ü% 0.00% 0,00% 

Ajualara valorioa (euro) 0.00 0,00 0,00 

Utilitati utilitati ta limtta propdatatti utilitati in zona utilitati in zone utililati io zooa 

Ajuutara (%) 6.00% 5.0019 5.00% 

A)ustarevatorica )euro) 15,27 2064 13.43 

Forma terenului regulata regulata ragulata nereulata 

Ajuotare )%) 0,00% 0.00% 10.00% 

A)uatare valodca (euro) 0.00 0.00 26.87 

Accen ni front alradal 
accaa prio intemleđiLll unai alel dublu eccas uupariar superi0r 

Ajuslare l%) -25.00% -20.00% -10.00% 

A)uatare valorica (euro) -76.38 -8257 -26.87 

Raalrictt da 000utruira conform PUG coofomt PUG conform PUG ccntorm PUG 

Ajustam )%) 0.00% 0.00% 0.00% 

A)uutara valorico (euro) 0.00 0.09 000 
- 

Plooeitataa tareoului 

___________________________ 

teran ia panta toron plat taren plat teren plat 

Ajuotara (%) -10.00% -10.00% -10.00% 

A(uutare valorica (euro) ___________________________ _________________ 
-3ct.&t -41.28 -26.07 

Alta intormatt nu eute cuzul nu oste cazul ou onta cazul nu osta cazul 

A)uotare )%) _________________________ 
0.00% 0.00 0.00% 

__________ 

Ajustomvaloríca(euro) 0.00 0.00 0.00 

TOTAL AJUSTARt 
_______________________ 

-91.63 -194.06 -53.73 

A)ustaretotata neto 

_______________________ 

-81.63 -104.04 -83.73 

Ajusteratotala bruta 152.71 236,32 

- 

134.33 

lurnarajustari __________ ______________ 
5 b __________________8 

Â.TB. I protdavanzare/ofert,_, 0.480 0.513 0456 

PRET AJUSTAT 

_____________________ 

213.80 218.81 214.93 

Valottre teren (euroĺrnpLrotunjit 215.00 euro/rnp 

tE TEREN N.C. 92149, S = 114 MP 12474O.OO e 2451OOO € 

/ 
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I 

HOTAAREA N. 360 DIľ 2C2.2075 
ľ d modificarea datelor de identificare ale unor imobile ezistente în domenlul privat aI 

Municipiului Bacău i includerea în domeniul privat aI Municipiului Bacău 
a unor hunuri imobile 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară Ia data de 2&08.2025 potrivit art. 
l 33 alin, (1) din Ordonanţa de Urgenţă nu 57/2019 privind Codul administrativ, cu modiuîcările i 

completările ulterioare, 
Având în vedere: 

ReferatuI nr.l 69439/01.08.2025 înaintat de către Dîrecţia Patrimoniu Compartiment Evidenţă i 
Jnventar Domeniul Public i Privat, prín care se propune modificarea datelor de identificare ale unor 
irnobile existente în domenini privat al Municipiului Bacău i includerea în dorneniul privat al 
Municipiului Bacău a unor bunuri imobile; 
-Dispoziţia de Prirnar nr. 4168/2023 privind restituirea în natură diui (ihenov Radu a unei suprafeţe 
de teren arnplasată în str. Dumbrava Roşie nr.2; 
Planuriłe de situaţie sau de amplasament i delimitare a imobilulul eu suprafeţele de teren care fac 

obiectul unor solicitări de concesionarelcumpărare; 
-Expunerea de motive a Prirnarului Municipiului Bacău îuregistrată cu nr. 170181 din 04.08.2025; 
Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. l 70185/1104.08.2025; 
-Raportul de specia1itate ai Direcţiei Patrimouiu înregistrat cu nr. 170185/2/04.08 .2025; 
..Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local. al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: 234/27.08.2025 al Comisiei de specialitate nu 2 i nu 
379/27.08.2025 al Comisiei de specialitate nu 5; 
-Prevederile art.41 alin.(5) din Legea nr.7/l 996, cu niodiflcările şi cornpletările ulterioare; 
-Prevederile art 553 alin,(1) i alin. (4), ale art.557 alin.(2) i art. 859 alin. (2) din Legea nu 2W7/ 
2009 privind Codul Civil, republicată, rnodificată i completată; 
Prevedeňle art 140 alin.(1) i alin.(3), ale artl96 al.in.(1) lit. a), ale art.197 alin.(1), ale art.243 

alin. (1) lit. a) i lit. b) ale art 354 i ale art 355 din Ordoianţa de Urgenţă nu 57/2019 prívind Codul 
administrativ, cu modificările i completările ulterioare; 

In temeiul artl29 alin.(2) lit. c) i alin.(14) şi art. 139 alin. (2) i alin. (5) din OUG nu 
57120 19 privind Codul administrativ, cu modifieăiil.e şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.i. Se aprobă modificarea datelor de ideniifieare alc unor imobile, după cum umează: 
modificarea suprafeţei unui imobil teren afiat în domeniul privat aI Municipiul Bacău. ampi.asat 

pe str. Dumbrava Roşie nr.2, îii sensul înlocuuii suprafeţei înregistrate în domeniul privat de 1051. 
mp, cu suprafaţa de 903 mp, compusă din: 51=119 inp, S2=269 mp, S3=515 mp, rezu1tată în urma 
restituirii suprafeţei de 147,68 mp - conform Anexei nu 1, parte integrantă a prezentei hotărâri; 
- modificarea suprafeţei unui irnobil - teren aflat în domeniul privat at Municipiu[ Bacău, amplasat 
pe str. Mioriţei nr. 19, în sensul înlocuirii suprafeţei înregistrate în domeniul privat de 554 mp, cu 
suprafaţa rezultată în urma noilor măsurători topografice, de 549 mp - conform Aunxei nr. 1, parte 
integrantă a prezentei hotărâri; 
- modificarea suprafeţei unui imobil - teren aflat în domeniul privat al Municipiut Bacău, ainptasat 
pe str. Ma a nr.2, i 6, în sensul îuiocuirii suprafeţei înregistrate în domeniul privat de 3452 
mp, cu ;tată în urma noilor măsurători topograIce. de 3447 mp - conform Anexci nr.1, 
parte i . . . ntei hotărâri. 



- modi0carea suprafetei unui imobil - teren aflat în domeniui privat al Municipiul Bacu, arnplasat pe str, Mioriţei nr,2, sc. Ä, îi sensul îalocuírii suprafeţei înregistrate în doineniui privat de 22 mp, cu suprafata rezuitată în urrna noi]or măsurători topograflce, de 24 mp conform Ánexei nr, 1, parte integrantă & prezentei hotărâri, 

ArŁ2, Se aprobă iucladerea în domeuiui privat al Municipiahii Bacău a următoarelor bunurj imobile: 
- teren curi-constructjj în suprafată de 4,03 mp, în valoare de 2.391 lei, situat în mun. Bacău, str,Bradujui nr.50, sc.B, ap.3 

- conform Anexel nr.22 parte integrantă a prezeneei hotărâri; 
- teren curţiconstructij în suprafaţă de i I 3,7 mp, în valoare de 140.678 Iei, situat în mun. Bacău, str,Brou Ciprian Pintea nr.25 coRform Anexei nr.3, parte integrantă a prezentei hotărâri; teren curţi-constructjj în suprafată de 67 mp, în vaioarc de 82.897 Iei, situat în inun. Bacău, str. B-dul Ionită Sandu Sturza rir,27 

- couforín Anexei nr.4, parte integrantă a prezentei hotărâri; 
- teren curţi-constructjj în suprafaţă de 37 mp, în valoare de 45,779 lei, situat în mun, Bacău, str, B-dul Joniţă Sandu Sturza ur.27 

- conform Anexei nr.5, parte integrantă a prezentei hotărâri; 
- teren curti-constructji în suprafaţă de 112 mp, în valoare de 138.575 lei, situat în rnun. Bacău, str. B-dui Ionită Sandu Sturza nr,27 

- conform Anexei nr.6, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

) teren curti-constructn în supiataţă de $ mp, în valoare de 7 424 lei situat în rnun Bacău, str B-dul Ionită Sandu Sturza nr.27 
- nform Anexei nr.7, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

Art,3, După îndeplinirea formalitătjlor de înscriere în cartea fiinciară, se vor demara procedurile de actualizare a inventaruluj domeniu1ui privat aî Municipiului Bacău, în conformitate cu dispoziţiile legale în vigoare. 

ArŁ4. Pńmarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederiie prezentei hotărâri pin Servicjul Evidentă Patrirnoniu 
- Compartimentul Evidentă şi Inventar Dorneniul Public i Privat 

ArŁ5, Prezenta hotărâre se comunică Prírnarului Municipiului Bacău, Directiei Patrirnonju - Compartiment Evidenţă şi Inventar Domeniul Public i Privat i Direcţiei Econornice 
- Structura Jmpozite i Taxe Locale Bacău. 

Ait6, Prin grija Secretarului General ai Municipiuiui Bacău, prezenta hotărâre se comunică, în termen iegaĘ Institutiei Prefectului 
- Judeţul Bacău pentru verifjcarea legalită;ií. 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN, BACÄU 

NICOLAE 
- OVII) U POPOVIci / 0?, 

Hotărârea a fostyoptată cu 20 de vori pentnr. 



Oficiul de Cadastru şi Pub!icitate lmobHíară BACAU cerere 101953 
Biroul de Cadastru şi Publicitate lrnobHiară Bacau Ziua 03 

Luna il 
Anul 2025 

EXTRAS DE CARTE FUNCARA 
PENTRU NFORMARE 1(97977 

Cae Funciară Nr. 92149 8acău 

TEREN ntravian 

Âdresa !ud. Bacau. LJÂTBaCU. Loc. Bir trPRfll1(iPP[AN PINTF Nr Ç 

Iasa ntre unct latura de vest. 

tIISh1I 

aracter persana pratejat de prevederi/e Reguiamentului (UE) nr 67W2015 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3 
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Carte Funciară Nr, 92149 Comuna!Oraş/Munídpiu: Bacău 
Anexa Nr, 1 La Partea 

i/Referin 

punctele 5-1 pe atura de vest 
upraraa ese uewrmna n pinu ue proece sereo íu. 

92149 

7747 

gorie ntra Suprafaţa 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 

1 2 
________________________ 

6115 
2 3 20.88 

3 4 2.0 

4 5 ____________- 3.287 
19.757 

Lunginđle segment&Or sunt determinate în planui de proecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite Ia 3. miHmetru. 

r ond prot Jat ce prcvrJeri/e R qJI3rnefl Ułuţ (UF) nt 6792016 Lt7IJ 90/2028 Pagina 2 din 3 
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Carte Funciară Nr. 92149 CornunaĺOraşlMunicipiu: Bacău 

Certific că prezentul extras corespunde cu poiţiile in vigoare din cartea funcíară originală, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precurn şi pentru dezbaterea succesiunilor, íar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice rnodificare, in conditiile legii, 
Sa achitat tariful de O RON, , pentru serviciul de publicitate imobiliară cu codul nr. 211, 

Data soluţionării, Asistent Registrator, Referent, 
O3-112O25 ELENA BRAILA 

Data eliberării, 
(parafa şi semnătura) (parafa şi semnătura) 

.1 . 

Acest doc eaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti soicřtanţi, costul 
extrasulu b i la ghi,eu respectiv 20 de lei dacä este obţinut online prin platforma 
http//ep ai 

Docunientcer son 1, proejat deprevederi/e ReQularnenwlui (U nr. 679!2Ü26 si Legii 9O/2O38 Pagina 3 din 3 
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PLÁN DE AMPLASAMENT SI DEL IMI TARE A IMOBILUL UI 
Scara 1100 

563550 

Nr cadastral masuiata a 
Adresa irnobilului 

Mun. Bacau, 

Cartea Funciara nr a1eaAdministratjvTerjtoriaŢaA 
______________________________________________ Bacau 

- 
2 

.-

i 

4 flotći 1ť/innre 1, 

Sitern depieiee1ieX, YSTER.EO 70 
5Ĺuem de refe;-ima ahięneíricMarąsn Neagra 

Teren partial imprejmui prtn gard din inetal intre punctele 1-2 pe Icilura de nord si Cc 114 prin gard din plasa intre punctele 5-1 pe laiura de vest. 

B. Date re eritoare la construclii 

c 

Suprafata źožala masurata a itnobilului= 114 rnp. 
mJ]37?nj2. 

Execurant: 
__________ 

SC GEOPOINTEXPERTSRL Jnspector certifîcat de aurorizare seria RO-B-JNr. 2994 
PF Autorzzata Confrrn atribuirea numarulul cadastral si 

Uii. ĺurzm DRAGOMIRESCU inlroducerea imobilu/ui in sisiemul iníegraź de 
Criiflcaĺ dc antwizaie seria RO-B-J A5 454 cadastru si carte ftrnciara 

Curĺrin cvccnta? cn rnasw-atorilur lo 1Ten ( 953/ 03.11.2025 Semnatui cu tlljjĹC mťocmirii ůoc!ťuCni(z1iei aasil a 

i corĹi;,o;dc,ť( uce. 7i cp realit sa €1n eten eaiaiu Lrka 

° - a vi suzmp/1O \- 2v25n03 
r .. - 

i i l. L.. 12:3624+0200 



COMPÂRABILE FOLOSTE 

5 44xxs1x4 x 4 O Á 

PC, vána,e ľ Dxţ,,x,đxat Ar,ramWxv rxz-JcnÇiaIx ľ CamparC,C ľ 5555 Carťxrx 

VCCOV5 VSQW4VVVSCxCU > 

o V»PbCCte Ç2 

Îersn s svHas 442 mp, ca ar ComIsa, Straăa Toamnei 

150 000 g 

j CašeaMr,rasc5t,ComX5Oaceu8asaa 
txú 

x 4.:ťxC4xx,.Cz-e-C x -- 
- l X 

Ę ą O 

75555 hstsaväas 442 mp car4a: 0oc4sa, Straăa Toarnse acxb 4anda 

SJW SJSJJ 4% 239€/m5 

ca5xařiCxasest+Čemisa,flasaa,Baaat, 

Emad 

ssr 

sapsafaţ miPs 4C2sx5 

T,p ls,xx, de CQC4ŁWIC 
Papt xtsrsat(ă) de acast taren de 
xănzarx aC ax mea aă Vax s xíz!ooarx. 
Apteps cs isteres rhspansat Pes. 

Lxxaiiaa,x. r5lCCss : Maamesc 

DixCxnxlxx: Ca5r5-

Tip axxxa: çiepjxst 

5.5555. 

175 Cixrt5lait4tx 
tt A4şaazfi 35U,rsăra 

Viis jtxmtrr. 5055515 

45 

ľ 

C ,/ 



COMPÂRABłLE FOLOSTE 

:ravkn 442 mp cartr Corns, Strdta Toamn 

Dciere 

CauU teren intraađan pe,,Ła eare ra ouete un certflcat deubauiem eaabt 
penere PtO 

Ani arearjeerea rtpXa penru cnn 

S&ndu acah - Ccnsuîtantal vau n flrebPíare 

ce p 

-Jcma actcnearc trji2025 

aata Mcdlacuec 

SuPe c 

Pcn 

ce X 

uuctrjeuu e - 

* t n 

ednuaZanunt îotj 

raruňrQ 

S ua, 

azueeuaa 

tueau 

505 taaaaa pat,eet 

tetppjeU cor,cuseroacon 

TeFen ULTRACENTRAL anga Spitaluł Judetean Bacau 
ereCnrara 

100000€ 
r&auceteaţ, erucruuuCznu 

jr 



COMPARABILE FOLOSITE 

-non 
- o x 

5-- 52 uuouk 5uo-ouu-, u- 0) 52 n 

- - - 5dn000 00) nou 

0000)0055 0050jĄ510)0500 

v 

Teren ULTRACENTRAL ang Spitaiui Judetean Bacau 

100000€ 

---5? 

,nulunnrnnnnnmcann,a 

DtCRER 

0/095-01905-02)2? :10 n :onn ::00000):a:a 0005. 1005000/50.02, - 

onu):::: u000u02. 500:2.0::, a:r):oc0/d000 0 00000:00-o 00.00505050000095?5? 900009,05 . 
-- . 
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000000:009.00:0/5-5 575555?0)95-5, 00/ 00050:000001:CC:OCU Sp5o// 00000/00 0,00: Ş:a52o,ąsVun:o.ou/ - .1. -, 

0ncj,Pn:oo: Coroí:ov d2onu12: -, -. 
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000509500005020) 
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ŁCAUTÂfl 

-i 

xxîx px 

Teren IJLTRACENTRÂL anga SptauI Judetean Bacau 

100000€ 
xx,Ąovxfl xnc,Wc;zxxĂ 

ĽL?ACEcDtAL ( - 

4 O O xx O O 

xxx 

rmvxx O 

[ ____________ 

LOCAUTAÎE 

VC4J 0cůţ4 P0 

DĹPJ4U cxłsuMx7orw 

v 

Teren ULTRACENTRAL łanga Spitau Judetean Bacau 

.n.. 



v ţicľvm v Crľpra v Contľnv LDDM; 

O O*MD V Z,ľo.D 

vanItern M p MÍODDF,MIflUM M :000 aDMt:ti,ti} 
CflI$T 

100 000€ 

: C0flkD,D:CW. 0:0 
: 

Tdovnzoro . 

0:0:00: 
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000:5:5:000000 0 tOntľM 000:5 CRtDTt 0.005 500AD 50. 
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% st0000eunntni 

• S::05t0to005t(ť) de000sttotcn 0 
• 50000(0 0 0(005000 n (0200000 

0(00 
Aştept nu 0(0:0: 0020jfl050 dut 

0:0000 00000 00dU 
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COMPARABILE FOLOSITE 
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ROMÂNIA 
JUĐEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 3 
LA HOTĂRÂREA NR. 77 DIN 06.03.2026 

CERTIFICAT DE URBANISM 
nr. 77 din O2.O22O26 i Anexa nr. 1 ła certificatul de urbanism REGIM TEHNIC 

a imobilului - teren, în suprafaţă de 114,00 rnp, identi±kat prîn nr. cadastral 92149, teren 
situat în Municipiul Bacău, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25 

SERVICIUL EjDENŢĂ PATRIMONIU 
ŞEFRVICIY 

MARIA-ANDNARU 

PREDLNąEĐE ŞEĐINŢA 

ť ) 
U 

L 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE-OVIDIIJ POPO 



ii4UIir1 
_____ 

łIiJf 1i1I1g1 

din ţťJ 

în scopul: 

2, INFORMARE IN VEDEREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBIJCA, FUNCTIONALITATEA TERENULUI 

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BACAU cu domiciliul în judeţul Bacau, 
municipiul Bacau, Strada PICTOR THEODOR AMAN, nr 94C, înregistrată Ia nr, 107108 din 
26,0L2026; 

Pe iniobilul teren si/sau construcţii -, situat în judeţul Bacau, municipiul Bacau, Strada 
) PICTOR THEODOR AMAN, nr. 25 tarla -, lot -, parcela -, sau identificat prin: extras de plan 

cadastrai pe ortofotoplan, numar cadastral/topografic: 92149 , avand coordonateĺe 46.555543 
atitudine si 269131927 Iongitudine; 

In terneiul reglementărilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G , aprobată prin Hotărârea 
Conşiliului Local Bacău nr.84 din 1304.2012, cu modificarile si completarile ulterioare. 

În conforrnitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, prívind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţií, republicată cu modificările ulterioare 

1, REGIMUL jURIDIC: 
Terenul este situat in intravilanul rnunicipiului Bacau, 
Conforrn inscrieri privitoare Ia proprietate din Extrasul de Carte Funciara penru Informare nr.4761 
din 20.01.2026, terenulcu nurnar cadastral 92149 este proprietate a MUNICIPIULUI BACAU, 
DCMENIUL PRIVAT. 
Terenul nu este incius in Iisteie monumentelor istorice si/ sau ale naturii ori in zona de protectie a 
acestora, sau in zona protejata, dupa cai 

) Restrictii si servituti: 
-zonă Ii de servituţi aeronautice civile;Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane (obligatoriu, conf. 
art. 87, alin.1 si 2 din Legea nr. 21/18.03.2020-Codul Aerian); 
-zona de protectie a mijloacelorCNS; 
zonă II de servituţi aeronautice militare;Avizul MApN ( in cazul in care inaltirnea constructiei propuse 

depaseste cota de 19L7 m fata de nivelul Marii Negre). 

2. REGIMUL ECONOMIC: 
Folosinta actuala:curti constructii; 
Functiunea aprobata prin P.U.G./2012 este zona institutii publice si servicii, inclusa in UTR 9, 

Zona fiscala: A 

3. REGIMUL TEHNIC: 
(conform anexa 1) 

)ag n 1 c8n 8 



ROMÂNA CERTFCAT DE URBANSM 
JUDETUL BACĂU cfln PRIMĂRA MUNICPIULUI BACĂU 

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat în scopul declarat pentru: 

2 NFORř4AR IN VEDRA VANZARIŠ PRN LKITATIE PUBLICA, FUNCTONALITATEA 
TERENULW 

În scopul elaborării documeritaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire/de 
desfiinţare - solicitantul se va adresa autorităţii competente pentru protecţia mediuiui: Nu este 
cazuL 

În aplicarea Directivei Consiliului 85/337ÍCEE (Directiva EIA) privind evatuarea efectelor anurnitor 
proiecte publice şi private asupra mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11ĺCE i prin 
Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003135/CE privind participarea publicului la 
elaborarea anumitor planuri şi programe în legătură cu mediul şi niodificarea, cu privire la 
participarea publicului şi accesul la justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin 
certificatul de urbanism se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de 
mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă, după caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului 
investiţiei publice/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului. 

În aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de ernitere a acordului de 
mediu se desfăoară după eniiterea certificatului de urbanisrn, anterior depunerii documentaţiei 
pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii la autoritatea administraţiei publice 
cornpetente. 

in vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la procedura de emitere a acordului de rnediu, autoritatea 
competentă pentru protecţia mediului stabileşte rnecanismul asigurării consultării publice, 
centralizării opţiunilor publiculiii şi al formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea 
investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice. 
În aceste condiţii: 
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a] CERTIFICAT DE URBANISM 

din 

a)Certíficatul de urbanisiri, inclusiv anexe (în copie); 
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren i/sau constructii, sau, după caz, extrasul de plan 

cadastral actualizat la zi şi exl:rasul de Carte Funciară de informare actualizat Ia zi, în cazul în 
care legea nu dispune 

altfel; ______________________________________________________ 

c> Documentaţia tehnică - D.T., după caz (2 ex.originale), verificată i însuită tehnic şi 
însoţită de deviz lucrări: 

D D,T.A.C, DDT,A,D, DD.T.O,E. 
d) Avize i acorduri stabilite prin certificatul de urbanism: 

dJ) Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructură: 
alirnentare cu apă gaze naturale canalizare 

fl telefonizare alimentare cu energie electrică D salubritate 

D alimentare cu energie terrnică transport urban 

d,2) Avize şi acorduri privind: 

D securitatea Ia incendiu D protecţia civilă D sănătatea populaţiei 
d3) Avizele / acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor 
descentralizate ale acestora(copie): 

d.4) Studii de specialitate; 

d,5 

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia 
rned iu I u i ( co p ie); 
Nu este cazuL 

f) Dovada privínd achitarea taxelor legale (copii): 

] 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ia data emiterii. 

Primar 
LucianDaniel Snc9 Vziteu 

L- i 

Secretar, / 
Ovidiu Nicolae Popoą7 

Arlitect sef, i Il 
Diana iîaea Marin 
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ROÂNA CERTIFICAT DE URBANISM 
JUDETULBACĂU 73 A Ů3Z 
PRIMIRIA MUNICIPIULW BACĂU 

drn 

Achitat taxa de: __________ lei, conform SCUTIT nr din in valoare de 
Pre2entul certiflcat de urbanism a fost transmis soiicitantuiui direct la data de &2o2 2ô2$ 

În conformitate cu prevederile Legíi nr. 50/1991, privind autoriza rea executării Iucrări1or de 

construcţií, republicată cu modíficăríle şi completări/e uIerioare 

tiii1ţgí 
de la data de ___________ până la data de 

PRIMAR, SECRETAR, 

ARHITECT ŞEF, 

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibi!ă, solicitantul urniând să 
obţină, în condiţiile legii, un alt certificat de urbanism. 

Data prelunQirii valabilităţii: ____________ 

Achitat taxa de lel, conform Chitanţei nr. __________ din __________ 
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JUDEŢULBACĂU 
CERJFCAT DE URBAMSM 

PRMĂRA MCJPWLU BACĂU dn 

) 

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 

lmobHu se afa n: 
zonă II de servituţi aeronautice civiJe;PvizuI Autoritatii Aeronautice Civile Romane (obligatoriu, conf. 
art. 87, aliri.1 si 2 din Legea nr. 21/18.03.2020-Codul Aerian); 
-zona de protectie a mijloacelorCNS; 
-zonă I de servituţi aeronautíce militare;Avizul MApN ( in cazul n care inaltirnea constructiei propuse 
depaseste cota de 191,7 m fata de nivelul Marii Negre). 

Functiunea doniinanta a zonei: 
• institutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau IocaI, servicii, comert, 

situate în cladiri independente sau cu alte functiuni (ex, Ia parterul blocurilor de Iocuit). 
zona cu institutii de interes public si/sau terenuri Iibere care prin adaugare de noi obiective va 
conduce Ia ridicarea gradului de confort urban 

Functiunile complementare admise: 
Iocuire; 

• odihna si agrement (spatii verzi arnenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse); 
• circulatie pietonala si carosabila; 

stationare autovehicule (parcaje, garaje); 
echipare tehnico-edilitara si constructii aferente, 

UTLZARE FUNCTONALA 
UtHzarj admise: 

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter urban, 
functiuni cornerciale cu caracter extraurban (doar in U.T.R. 10,11,12,18, 19, 20, 26, 27 si 28), 
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de învatamant, functiuni de sanatate, functiuni de 
sport, functiuni de turisrn cu caracter intraurban, ťunctiuni aferente nfrastructurii de transport public, 
servicii aferente zonelor de Iocuinte (servícii de proxirnitate), echiparnente publice aferente zonelor 
de locuinte. 
UtHzar admise cu concUtonarj 

au fost stabilite pentru suboneIe în care este necesara ohtinerea unor avize sau acorduri în 
conditile specificate prin Regularnentul General de Urbanism (R,G.U) si IegisIatia în vigoare, pentru: 
protectia nionurnentelor si ansarnblurilor istorice in interiorul limitei marcate in plansa de 
reglernentari urbanistice. 

Utiflzari înterzse 
Este interzisa realizarea de: 

• constructii care prin destinatie produc noxe, polarizeaza sau genereaza trafic intens sau pot genera 
riscuri tehnologice - unitati I servicii de rnica industrie sau cu profil agricol (art12 si art.14 din 
R.G.U. si CAP. II pct, 5.3 si 5.5 din Regulamentul Local de Urbanisrn; 
constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volurnetrie sau aspect exterior 
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii (art.32 din R.G,U.); 

• constructii care nu sunt legate direct de activitati perrnise în zona; 
• constructii cu caracter perrnanent sau provizoriu (tarabe, chioscuri) pe domeniul public, ŕara 

obtinerea avizelor IegaIe. 
• plantatii inalte si de anienajari ambientale ale spatiilor publice care pot afecta calitatea peisajului 

urban, vizibílitatea catre monumentele de arhitectura sau desfasurarea în bune conditii a circujatiei 
auto; 

Conditii de ampasare, echpare si configurare a dadirđor conform cap. 111.1 din regularnentul 
ocal de urbanisrn aferent Documentaţiei de urbanisrn faza P,U,G, aprobată prin Hotárârea 
Consiliului Local Bacău ii.84 din 13.04.2012, modificată prin - HCL nr. 114 I 20.04,2016 - HCL nr 
385 I 29.12.2016. 
Amplasarea fat de aliniament 
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ROMÂNA 
JUDEŢUL BACĂU 
PRMĂRIA MUNCIPIULUI 8ACĂ1J 

CER11FKÂT DE URBANISM 

din 

se vor respecta prevederile art. 23 din R.G.U., CAP. Il pct. 6.4. si Anexa cu profilele transversale 
propuse din Regulamentul Local de Urbanism, art.5 din CAP. IV.2 IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI 
SERVICII si plansa nr. 3.2 - REGLEMENTARI - CAI DE COMUNICATIE. 
In situatia măririi profiluiui transversal al straziior Ia 7,00 m sau !a 4 benzi de circulatie, precum si în 
cazul realizarii noilor strazi, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea profilelor 
transversale propuse. 
Retragerea constructiilor fata de alinlanient se poate face numai din ratiuni functionale, estetice 
sau ecologice (protectie impotriva zgomotelor si a noxelor) si numai pe baza unei documentatii de 
urbanism (P.U.Z., P.U.D.> avizate de organele abilitate, 

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei 
se vor respecta prevederile art.24 din RG.U, si CAP. ti pct. 6.5. din Regulamentul Local de Urbanism, 
precum si cu respectarea si conservarea specificuluí tesutulul urban avand o anumita tipologie de 
amplasare a constructiilor. 
Cladirile se vor retrage fata de limitele IateraIe ale parcelelor, care nu prezinta calcane, cu o 
distanta minima egala cu jurnatatea inaltimii Ior, masurata Ia cornisa superioara sau atic în punctul 
ceI mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m. 
Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, în cazurile în care acestea prezinta calcane, dar 

nu pe o adancime mai mare decat 15,00m,, masurata de Ia aliniament, dupa care se vor retrage de 
Ia ambele limite Iaterale ale parcetelor cu o distanta minima egata cu jumatatea inaltimii lor, 
masurata Ia cornisa superioara sau atic, în punctul cel mai inalt, si nu mai putin de 3,üüm. 
Cladirile se vor retrage fata de IirniteIe posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu 
jumatatea inaltimii Ior, masurata la cornisa superioara sau atic în punctul cel mai inalt, dar nu mai 
putin de 5,00m. 

Ampăasarea cladirilor unele fata de attele pe aceiasi parcela 
Distanta rninima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltirnea cladirii 
mai inalte, masLirata Ia cornisa sau atic în punctul ceI mai inalt, dar nu mai putin de 5,üÜm. 

• Fac exceptie situatiile în care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii 
anexe sau spatii de circulatíe interna, cand distanta minima se poate reduce Ia 1/4 din inaltimea 
cladirii mai inalte, masurata Ia cornisa sau atic în punctul ceI mai inalt, dar nu mai putin de 3,üom. 

Regtđi cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
ccese carosabile 

se vor respecta prevederile art.25 si Anexa nr, 4 din R.G.U. si CAP. Il pct. 7.1. din Regulamentul 
Local de Urbanism. 
Caracteristicile acceselor în toate cazurile trebuie sa perrnita satisíacerea regulilor minimale privind 
asigurarea accesului mijloacelorde stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare. 

Accese pietanate 
• se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U. si CAP. II pct. 7,2. din Regulamentul Local de Urbanism. 

in toate zonele cu institutii publice si servicii existente este necesara irnbunatatírea calitatii 
pavimentelor, precum si a mobilierului urban aferent. 
accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelorcu dizabilitati si 
care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
spatiile pietonale aflate în interiorul zonelor protejate vor fi rearnenajate concomitent cu sistemul 
de spatii verzi, asigurarea parcarii si diversele modalitati de punere în valoare a fatadelor, intr-o 
cornpozitie coerenta. 

ReguU cu privire la echiparea tehnico-edilitara 
Racordarea la retele tehnico - edilitare existente - se vor respecta prevederile art 27 

din R.G.U. si CAP, Il pct. 8.1. din Regulamentul Local de Urbanism. 
Realizarea de retele tehnico -. edilitare 

se vor respecta prevederile art 28 din R.G.U. si CAP, II pct. 8.2. din Regulamentul Local de 
Urbanism. 
Toate constructiile se vor racorda Ia retelele edilitare publice. 
Se interzice conducerea apelor rneteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
Firidele de bransarnent vor fi integrate în împerjmuire, ingropate sau inzidite în constructie. 

• Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CAÎV etc), 
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor 

ĺ 

/.•• 
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ROMÂL4 CERTRCAT DE URBANSM 
JUDEŢŁJLBACĂU 
PRUĄĂRIA MUNC1PRJLU BAcÂu 

Parcelare - se voi respecta prevederile art.30 din RG.U, si CAP.II pct. 91. din 
Regulamentul Local de Urbanism. 

lnatmea constructHlor - se vor respecta prevederile art, 31 din R.G.U. si CAP. Il pct. 92. 
din Regulamentul Local de Urbanism. 

Aspectul exterior al constructiior 
se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U. si Cap. li pct. 9.3, din Regularnentul Local de 
lJrbanisni. 

• Arhitectura cladirilorva fi de factura rnoderna si va exprima caracterul prograniului, Se interzice 
realízarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buns 
caiitate, în acord cu programui si arhitectura cladirilor, 

• Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, suhordonându-se totodate unui concept 
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice. 

PosibHtatî maxime de ocupare si utilizare a terenuui 
Procent maxim de ocupare a terenukii P•O.T. - se vor respecta prevederile art.15 si 

Anexa nr. 2 din R.G.U. precum si CAP. H, pct. 5.5 din Regulamentul Local de Urbanisni. 
Se admite un P.O.T, maxim de 75% 

Coefidentul de utHzare a terenului - CUT 

) Se admite un CU.T, maxim de 2,0. 
) Regui cu prvire a ampasa rea de parcaje, spatii verzi si imprejniuiri 
) Parcaje 

se vor respecta prevederile art.33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si ll pct. 10.1 din Regulamentul Local de 
Urbanisrn, Acestea se vor realiza pe baza Normelor tehnice de specialitate. 

• Necesarul de parcaje va fi dimensionat conforrn Anexei nr, 4 la prezentul regulament. în situatiile 
care prevad functiuni diferite în interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dirnensionat 
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor în parte, 

Spatii verzi se va respecta prevederile cap, lV.2. IS- zona institutii publice, servicii, art. 
23, 

lmprejmuiri 
• se vor respecta prevederile art.35 din R.G,U. si CAP. Il pct. 10.3 din Regulamentul Local de 

Urbanism. 
• Se va da o deosehita importanta imprejrnuirilor spre strada a proprietatilor aflate în zona centrala. 
Acestea prezinta interes public pentru ca participa la crearea spatiuíui central al localitatii. 

• tmprejmuirile nu trebuie sa intre în contradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile 
general acceptate ale arhitecturii si urbanisrnului, 

) Această anexă este un extras din Regulamentul Local de Urbanisrn aferent Planului Urbanistic 
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012. 

Se soicita: 
INFORMARE IN VEDEREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA, FUNCTIONALITATEA TERENULU 

1JL1 -. 

Nota 3: 

Un teren este considerat a fi construibil dacă: 
• are front la stradă de minimum 8 m pentru clădiri înşiruite i respectiv, de minirnum 12 m pentru 

clădiri arnplasate izolat sau cuplate; 
• suprafaţa minimă a parcelei este de 1S0 mp pentru clădiri îniruite i, respectiv, de minimum 200 

mp pentru clădiri amplasate izolat sau cuptate; 

7 c»n 
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JIJDETUL BACĂU din 
PRIMĂRIA MUNCIP)UWI 5ACĂU 

are adâncimea mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea parceei; 
are acces reglementat direct sau prin servitute ša un drum public. 

UtHitati existente in zona: energie electrica, gaze, telecomunicatii, apa, canalizare. 

ANEXĂ 
LA 

CERTFCATUL DE URBANăSM 

nr. din L3lô26 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 4 
LA HOTĂRÂREA NR. 77 DIN 06.03.2026 

CAIET DE SARCINI 
privind vânzarea prin licitaţie publieă a unui bun irnobil - teren în suprafaţă de 
114,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92149, teren situat în Municipiul Bacău, 

str. Erou Ciprian Pintea nr. 25 

SERVICIUL VIDENŢ PATRIMONIU 
SE ICIU 

MARIA-A EA BUTNARU 

u 

-,--

P,REŞĘDIN3 DINŢA 
/LEONA O 
1/. 

__I 
:\ 

\ 
(. ---

o ţ- o 
, --fu 

/ L j li 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 

Iąĺĺ 

Ť 



Cap. 1. Informaţii generale privind obiectul vânzării 

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini are ca obiect reglementarea i organizarea vânzării prin łicitaţie 
publică2 a bun imobil - teren din domeniul privat al Municipilui Bacău, titularul dreptului de proprietate 
fiind Municipiul Bacău, iar competenţa materială de administrare a bunului în cauză este apanajul 
Consiliului Local al Municipiului Bacău, Vânzarea prin Iicitaţie publică, cu ofertare în płic îrichis, se va 
organiza în conforrnitate cu prevederile: 

• OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codui administrativ, cu modificările i cornpletările ulterioare; 
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 

modificările ş cornpletările ulterioare; 
e Prevederile HCL nr. 157 din 27.04.2018 privind însuşirea InventaruIui bunurilor care aparţin 

dorneníului privat al municipiului Bacău; 
• Prevederile HCL nr.360/2025 privind rnodificarea datelor de identificare ale unor imobile 

existente în domeniul privat al Municipiului Bacău i includerea în domeniul privat al 
Municipiului Bacău a unor bunuri imobile; 

í • Prevederile HCL nr. 554/2025 privind aprobarea, pentru anul 2026, a taxelor Iocale care 
constituie surse de venit ale bugetului local; 

e Certificat de urbanism nr. 77 din 02.02.2026; 
e Raportul de evaluare nr. 157 din 09.12.2025; 

Art. 2. În sensul prezentului caiet de sarcini, termenii de mai jos se definesc astfel: 
- orgariizatorul licitaţiei (vânzător/autoritate publică locałă) - Primăria Municipiul Bacău, prin structura sa 
de specialitate, respectiv persoana care conduce edinţa de licitaţie - preedintele acesteia, sau persoana 
desemnată de membrii comisiei de evaluare a ofertelor să îndeplinească calitatea de preedinte aI acesteia, 
membri numiţi prin actul de dispoziţie al Primarului municipiului Bacău; 
- ofertanţi - persoanele fizice sau juridice care fac o ofertă calificată în cadrul sedinţei de licitaţie, sau 
după caz de negociere directă. 

Art 3. Vânzarea se face în baza unui contract încheiat în forma autentică Ia notarul public prin care o 
persoană, numită vânzator, transmite unei alte persoane, numită cumparător, proprietatea asupra unui bun, 
în schimbul unui preţ. 

Art. 4. (1) Calitatea de vânzător o are Municipiul Bacău, cu sediul în mun. Bacău, str. Pictor Th. 
Aman, nr. 94 C, Cod Fiscal 4278337, tel 0234/581849, fax 0234/588757, email: 
contactprimărie(primariabacau ro, pentru bunurile din domeniul prlvat al municipiului, asupra cărora 
exercită un drept de proprietate privată. 

(2) Calitatea de curnpărător o poate avea orice persoană fizică sau juridieă, română sau 
străină, în conformitate cu dispoziţiile prezentului caiet de sarcini. 

Art. 5. (1) Sumele obţinute din vânzarea bunului imobil - teren, proprietate privată a Municipiului 
Bacău se fac venit la bugetul local. 

(2) Principiile care stau la baza procedurii de vânzare a bunurilor din domeniul privat al 
Municipiului Bacău sunt: 
a) transparenţa - punerea la dispoziţia tuturor celor interesaţi a informaţiilor referitoare la aplicarea 
procedurii pentru atribuirea contractului de vânzare de bunuri proprietate privată; 
b) tratamentul egal - aplicarea, într-o manieră nediscrirninatorie, de către autoritatea publică, a 
criteriilor de atribuire a contractului de vânzare de bunuri proprietate privată; 
c) proporţionalitatea - orice măsură stabilită de autoritatea publică trebuie să fie necesară i 
corespunzătoare naturii contractului; 
d) nediscriminarea - aplicarea de către autoritatea publică a acelorai reguli, indiferent de 
naţionalitatea participanţilor la procedura de atribuire a contractului de vânzare de bunuri proprietate 
privată, potrivit condiţiilor prevăzute în acordurile i convenţiile la care România este parte; 



e) libera concurenţă - asigurarea de către autoritatea publică a condiţiilor pentru ca orice participant ia 
procedura de atribuire să aibă dreptul de a deveni proprietar în condiţiile legii, ale convenţiilor i 
acordurilor internaţionaie la care România este parte. 

Cap. 11. Obiectul vânzării prin iicitaţiei 

Art. 6. Obiectul procedurii de licitaţie îi constituie vânzarea prin iicitaţie publică a următorului 
bun proprietate privată a Municipiułui Bacău: 

Imobil - teren, proprietatea privată a municipiului Bacău conform hotărârii consiliului local 
nr. 157 din 27.04.2018 privind însuşirea Inventarului bunurilor care aparţin domeniułui privat 
ai municipiului Bacău, situat în municipiul Bacău, strada Erou Ciprian Pintea nr. 25, în 
suprafaţă de 114,00 mp, identificat cu numărul cadastral 92149, conform extrasului de carte 
funciară nr. 4761/2001.2026 eliberat de OCPI Bacău; 

Art. 7. Cumpăratorui are obligaţia să îi înscrie în Cartea Funciara, dreptul de proprietate i să 
actualizeze categoria de folosinţă a terenului. 

Cap.III - Eiemente de preţ 

Aľt. 8. (1) Preţuî minim de pornire a licitaţiei este de 27.642,00 euro fără TVA, i a fost stabilit 

) stabilit în baza valorii de inventar al imobiłului - teren, valoare aprobată prin HCL nr.360/2025 
privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente în domeniul privat al 
Municipiului Bacău i includerea în domeniul privat al Municipiului Bacău a unor bunuri imobile. La 
stabilirea valorii de inventor a fost avută în vedere Grila Notarilor Publici pentru anul 2025. 

(2) TVA-u se plătete conform reglementărilor fisca!e în vigoare la data efectuării 
operaţiunii. 

(3) Preţul minim de pornire al licitaţiei publice de vânzare, pentru terenul propus spre 
vânzare, se aprobă prin prezenta hotărâre în temeiul vałorii de inventar al bunuiui imbil - teren, aa 
cum prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu 
modificările i compietăriie uiterioare: , Cu excepţia cazurilor în care prin lege se prevede a[tfel, 
preţul minim de vânzare, aprobat prin hotărâre a Guvernului sau prin hotărâre a autorităţilor 
deliberative de la nivelul administraţiei publice locale, după caz, vajî vałoarea cea mai mare dintre 
preţul de piaţă determinat prin raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane Jizice sau juridice, 
autorizaţi, în condiţiile łegii, şi selectaţi cu respectarea iegisiaţiei în domeniul achiziţiiior publice, şi 
valoarea de inventar a imobilului. 

Art. 9. Taxele de participare la licitaţie. 
(1) Garanţia de participare la licitaţie este obligatorie, sub sancţiunea anulării procedurii de atribuire 

- i se stabileşte potrivit art. 363 alin. 5 din Codul Administrativ la nivelul a lO % din preţui de 
pornire fără TVA i va fi plătită în lei prin echivalent, raportat la cursul valutar comunicat de 
către BNR din ziua efectuării płăţii. 

(2) Taxa de participare ş garanţia de participare se vor achita pe chitanţe separate sau O.P. separate 
sau numerar ia Direcţia Impozite i Taxe Locale, str. Pictor Th. Aman nr. 94 C, Bacău, sau în 
contul R028TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria rnunicipiului Bacău. 

(3) Participantul/participanţii la licitaţia publică vor achita următoarele taxe în cuntum de: 
- garanţia de participare la iicitaţie egală cu lO % din preţuł de pornire - fără TVA potrivit art. 363 
alin (5) din Codui administrativ respectiv suma de 2.765,00 Euro, plătibilă în iei la cursui BNR din 
zina plăţii; 
- taxa de participare la iicitaţie este de 500 iei conform Cap Ill - Alte taxe, punctului 1 din Anexa nr. 
9 ia FICL 554 din 19.12.2025; 
- preţuI de pornire - conform raportuiui de evaluare/valorii de inventar: 27.642,00 euro. - i nu 
include TVA. 



Cap. IV. Coudiţiile i regimul de exploatare al iniobilului 

Art. 10. Reglernentările i funcţiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire Ja destinaţiile 
admise, destiriaţiile admise cu condiţionări, destinaţiile interzise, inclusiv datele cu privire Ia regimul 
tehnic ale acestuia, sunt înscrise în certificatul de urbanism nr 77 din 02.02.2026 i anexa nr 1 la 
acesta - REGIM TEHNIC, ce constitue anexa nr. 3 la prezenta hotărâre, emis de Primăria 
municipiului Bacău în vederea vânzării. 

Art. 11, În baza Certificatului de urbanism nr 77 din 02.02.2026 emis în temeiul reglementărilor 
docunientaţiei de urbanism, faza P.U.G., aprobată prin Hotărârea Consiliului Local Bacău nr. 84 din 
13.04.2012 cu modificările i completările ulterioare, terenul deţine ca i utilizări admise: zonă 
intituţiipubiice i serviciť inclusă în UTR 9 

Cap. V - Protecţia datelor 

Art. 12. Vânzătorul are obligaţia de a asigura protejarea acelor informaţii care îi sunt comunicate 
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidenţial, în măsura în care, în mod obiectiv, dezvăluirea 
informaţiiłor în cauză ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, incłusiv în ceea ce 
privete secretul comercial ş proprietatea intelectuală. 

Cap. VI, Obligaţiile privind protecţia mediului 

Art. 13. Cumpărătorul are obłigaţia de a respecta reglenientările prevăzute de Iegislaţia privind 
protecţia rnediului i de a obţine toate licenţele/avizele/acorduriłe/autorizatiile prevăzute de legislaţia 
în vigoare. 

Cap. ViI, Condiţii specifice impuse de natura bunului 

Art. 14. Contractul de vânzare se va încheia, la notarul public în formă autentică, sub condiţia 
obligativităţii cumpărătorului de a respecta reglementările i funcţiunile urbanistice ale bunului 
imobil dobândit de la municipiul Bacău, aa cum au fost prevăzute în Certificatul de urbanism nr 77 
din 02.02.2026 i raportul de evaluare nr. 157 din 09.12.2025 ce au stat la baza adoptării hotărârii de 
vânzare a Consiłiului local al rnunicipiului Bacău, precum i obligaţia respectării Legii nr. 50/1991, 
republicată, cu modificările ş completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii. 

Cap. Vill, Preţul minim de pornire a licitaţiei 

Art 15 (1) Pretul minim de pornire a licitatie este 27 642,00 Euro fără TVA, stabilit prm HCL 
nr.360/2025 privind modificarea datelor de identifícare ale unor imobile existente în domeniul privat 
al Municipiului Bacău i includerea în domeniul privat al Municipiułui Bacău a unor bunuri imobile. 

(2) TVA-ul se plătete conform reglementărilor fiscałe în vigoare la data efectuării 
operaţiunii. 

(3) Preţul minim de pornire al licitaţiei publice de vânzare, pentru terenul propus spre 
vânzare, se aprobă prin prezenta hotărâre a Consiliului Local a Muncipiului Bacău în temeiul valorii 
de inventor al bunlui imobil - teren , aa cum prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 
57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificările ş completările ulterioare: ,,Cu excepţia 
cazurilor în care pria lege se prevede altfel, preţul minim de vânzare, aprobat prin hotărâre a 
Guvernului sau prin hotărâre a autorităţilor deliberative de la nivelul administraţiei publice łocale, 
după caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preţuI de piaţă determinat prin raport de evaluare 
întocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizaţi, în condiţiiłe legii, şi selectaţi cu 
respectarea legislaţiei în domeniul achiziţiilor publice, şi valoarea de inventar a imobilului. 

(4) Răspunderea juridică. privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a întocmit respectivul raport de evaluare. 



Cap. IX, Natura i cuantumul garanţiei solicitate de vâuzător 

Art. 16. (1) Garanţia de participare la Iicitaţie egală cu lO % din preţul de pornire - fară TVA 
potrivit art. 363 alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de 2.765,00 Euro, plătibilă în lei la 
cursul BNR din ziua plăţii. 

(2) Garanţia de participare este valabilă pentru o singură licitaţie i se poate achita prin 
virament bancar în contul R028TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria municipiului 
Bacău. 

(3) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, dacă îi retrage oferta înainte 
de desemnarea câtigatorului. 

(4) Garanţia de participare, constituită de ofertantul desemnat necâtigător se returnează 
de către autoritatea administraţiei publice locale în cel mult 5 zile lucrătoare de la data desemnării 
ofertantului câtigător. 

(5) Pentru ofertantul desemnat câtigător, garanţia de participare la licitaţie nu se va 
restitui i se va considera cotă-parte din preţul de vânzare adjudecat. 

(6) In situaţia în care câtigătorul nu achită preţul de vânzare în termenul stabilit, acesta va 
pierde garanţiade participare. 

(7) In cazul în care nu se va încheia contractul de vanzare-curnparare în termenii stabiliţi 
prin prezentul caiet de sarcini, din vina adjudecătorului, acesta va fi decăzut din drepturile câtigate 
în urma atribuirii contractului si va pierde garantia de participare constituită 

(8) Contravaloarea operaţiunilor notariale şÎ costul evaluării terenului vor fi suportate de 
catre cel care a adjudecat terenul vândut prin lícitatie publică. 

Cap. X. Auunţul publicitar i documentaţia de atribuire. 

Art 17 (1) În cazul procedurii de licitaţie, vânzatorul are obligaţia să publice anunţul de licitaţie 
în Monitorul Oficial al României, Partea a V-a, într-un cotidian de circulaţie naţională ş într-unul de 
circulaţie locală i pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicaţii 
electronice. 

(2) Anunţul de licitaţie se întocmete după aprobarea docurnentaţiei de atribuire de către 
vânzător i trebuie să cuprindă cel puţin următoarele elemente: 
a) informaţii generale privind vânzătorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscală, adresa, 
datele de contact, persoana de contact; 
b) informaţii generale privind obiectul procedurii de licitaţie publică, în special descrierea i 
identificarea bunului care urmează să fie vândut; 
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalităţile prin care persoanele 
interesate pot intra în posesia unui exemplar al documentaţiei de atribuire; 

) d) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritătn publice locale 
de la care se poate obţine un exemplar din documentaţia de atribuire; 
e) costul i condiţiile de plată pentru obţinerea documentaţiei, dacă este cazul; 
f) data-limită pentru solicitarea clarificărilor; 
g) informaţii privind ofertele: data-limită de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse 
ofertele, numărul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă; 
h) data i locul la care se va desíăura edinţa pubĺică de deschidere a ofertelor; 
i) instanţa competentă în soluţionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea instanţei; 
j) data transmiterii anunţului de licitaţie către instituţiile abilitate, în vederea publicării, 

(3) Anunţul de licitaţie se trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice 
înainte de data stabilită ca i limită pentru depunerea ofertelor. 

(4) Orice persoană interesată are dreptul de a solicita ş de a obţine docurnentaţia de 
atribuire. 

(5) Documentatia de atribuire va fi pusă la dispoziţia persoanei interesate care a înaintat o 
solicitare în acest sens, pe suport hârtie i/sau pe suport magnetic, sau va putea fi descărcată de către 
persoana interesată de site-ul instituţiei. 

(6) Conform Cap III punctul 1 din Anexa nr. 9 ła HCL nr. 554/2025 Caietul de Sarcini se 
eliberează gratult. 



(7) Vânzătorul are obligaţia să asigure obţinerea documentaţiei de atribuire de către 
persoana interesată, care înaintează o solicitare în acest sens. 

(8) Vânzătorul are obligaţia de a pune documentaţia de atribuire la dispoziţia persoanei 
interesate cât rnai repede posibil, într-o perioadă care nu trebuie să depăească 4 zile lucrătoare de Ia 
prirnirea unei solicitări din partea acesteia. 

(9) Persoana interesată are obligaţia de a depune diligenţele necesare, astfel încât 
respectarea de către vânzător a perioadei prevăzute la alin. (8) să nu conducă Ia situaţia în care 
documentaţia de atribuire să fie pusă la dispoziţia sa cu mai puţin de 5 zile lucrătoare înainte de data-
timită pentru depunerea ofertelor. În cazul în care persoana interesată va depune solicitarea cu 
nerespectarea prevederilor prezentului aliniat, vânzătorul este exonerate de culpa nedobândirii 
documentaţiei de către solicitant în termenul prevăzut anterior i de imposibilitatea oferirii 
răspunsurilor la clarificările solicitate. 

(10) Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de 
atribuire. 

(11) Vânzătorul are obligaţia de a răspunde în mod clar, complet i fără ambiguităţi, la 
orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăească 5 zile lucrătoare de la 
primirea unei astfel de solicitări. 

(12) Vânzătorul are obligaţia de a transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente 
către toate persoanele interesate care au obţinut, în condiţiile prezentei secţiuni, documentaţia de 
atribuire luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective 

7 (13) Fără a aduce atingere prevederilor alin. (1 1), vânzătorul are obligaţia de a transmite 
răspunsul la orice clarificare cu cel puţin 5 zile lucrătoare înainte de data-Iimită pentru depunerea 
ofertelor. 

(14) In cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel 
vânzătorul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. (13), acesta din urmă are totui 
obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru 
elaborarea i transmiterea răspunsului face posíbilă primirea acestuia de către persoanele interesate 
înainte de data-lin-iită de depunere a ofertelor. 

(15) Vânzătorul nu are dreptul ca, prin clarificările ori completările solicitate, să favorizeze 
vreun ofertant. 

Cap. XL Comisia de evaltiare 

Art. 18. (1) La nivelul autorităţii publice locale se organizează o comisie de evaluare, 
componenţa acesteia fiind aprobată prin dispoziţie a primarului, care adoptă decizii în mod autonom 
i numai pe baza criteriilor de selecţie prevăzute în instrucţiunile privind organizarea i desfăurarea 

licitaţiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizează de către comisia de evaluare, compusă dintr-un 
) număr impar de membri, care nu poate fi rnai mic de 5. 
) (2) Fiecăruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant; 

(3) Preedinte!e comisiei de evaluare i secretarul acesteia sunt numiţi de primar dintre 
reprezentanţii acestuia în cornisie. 

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiază de câte un vot. 
(5) Deciziile comisiei de evaluare se adoptă cu votul majorităţii membrilor. 
(6) Membrii comisiei de evaluare, supleanţii trebuie să respecte regulile privind 

conflictul de interese respectiv: 
(6.1) Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire vânzătorul are obligaţia de a !ua toate 

măsuri!e necesare pentru a evita situaţiile de natură să determine apariţia unui conflict de interese 
i/sau niariifestarea concurenţei neloiale. 

(6.2) Nerespectarea prevederilor alin, (1) se sancţionează potrivit dispoziţiilor legale în 
vigoare. 

(6.3) Persoana care a participat la întocmirea documentaţiei de atribuire are dreptul de a fi 
ofertant, dar numai în cazul în care implicarea sa în elaborarea documentaţiei de atribuire nu este de 
natură să defavorizeze concurenţa. 

(6.4) Persoanele care sunt implicate direct în procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au 
dreptul de a fi ofertant sub sancţiunea excluderii din procedura de atribuire. 



(6.5) Nu au dreptul să fie irnplicate în procesul de verificare/evaluare a ofertelor următoarele 
pers oane: 

a) soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al II-Iea inclusiv cu ofertantul, persoană fizică; 
b) soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din 

consiliul de administraţie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanţi, persoane 
juridice sau terţi susţinători; 

c) persoane care deţin părţi sociale, părţí de interes, acţiuni din capitalul subscris aI unuia 
dintre ofertanţi sau terţi susţinători, care fac parte din consiliul de administraţie, organul de conducere 
ori de supervizare al unuia dintre ofertanţi sau terţi susţinători; 

d) membri în cadrul consiliului de administraţie/organului de conducere sau de supervizare al 
ofertantului i!sau acţionari ori asociaţi semnificativi persoane care sunt soţlsoţie, rudă sau afin până 
Ia gradul al II-lea incłusiv ori care se află în relaţii comerciale cu persoane cu funcţii de decizie în 
cadrul entităţii contractante/vânzătorului. 

(6.6) Nu pot fl nominalizate de către ofertant pentru executarea contractului persoane care 
sunt soţisoţie, rudă sau afin până Ia gradul al II-lea inclusiv ori car,e se află în relaţii comerciale cu 
persoane cu funcţii de decizie în cadrul entităţii contractante/vânzătorului. 

(7) Membrii cornisiei de evaluare, sup!eanţii sunt obligaţi să dea o declaraţie de 
con-ipatibilitate, imparţialitate i confidenţialitate pe propria răspundere, după termenul-limită de 
depunere a ofertelor, care se va păstra alături de dosarul licitatiei. 

f (8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizează de îndată 

ţ autoritatea publică locală despre existenţa stării de incompatibilitate i va propune înlocuirea 
persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanţi. 

(9) Supîeariţii participă la edinţele comisiei de evaluare numai în situaţia în care membrii 
acesteia se află în imposibilitate de participare datorită unui caz de incornpatibilitate, caz fortuit sau 
forţei majore. 

(10) Atribuţiile comisiei de evaluare sunt: 
a) analizarea i selectarea ofertelor pe baza datelor, informaţiilor i documentelor cuprinse în 

plicul exterior; 
b) întocmirea listei cuprinzând ofertele admise i comunicarea acesteia; 
c) analizarea ş evaluarea ofertelor; 
d) întocmirea raportului de evaluare; 
e) întocmirea proceselor-verbale; 
f) desemnarea ofertei câtigătoare. 
(11) Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezenţa tuturor membrilor. 
(12) Comisia de evaluare adoptă decizii în mod autonom, numai pe baza documentaţiei de 

atribuire i în conformitate cu prevederile legale în vigoare. 
(13) Membrii comisiei de evaluare au obligaţia de a păstra confidenţialitatea datelor, 

) informaţiilor i documentelor cuprinse în ofertele analizate. 
J 

Cap. XII, Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinească ofertele 

Art. 19. (1) Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile 
documentaţiei de atribuire. 

(2) Ofertele se redactează în limba română. 

Art. 20. Ofertele se depun într-un singur exemplar, în plicuri sigilate i netransparente, unul 
exterior i unul interior, la Centrul de Informare cetăţeni, din muri. Bacău, str. Nicolae Titulescu, nr. 
3, până la data limită stabilită în anunţul procedurii şi se vor înregistra în ordinea primirii acestora. 

Art. 21. (1) Oferta trebuie semnată de către ofertant ş are caracter obtigatoriu, din punct de 
vedere al conţinutului. 

(2) Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de la expirarea datei 
limită de depunere a ofertelor specificată în anunţ. 

(3) Fiecare participant depune o singură ofertă. 



Art. 22. (1) Persoana interesată are obligaţia vizualizării bunului imobil ce face obiectul Iicitaţiei 
i de a depune oferta la adresa i până Ia data limită prevăzută pentru depunere, stabilită în anunţul 

procedurii. 
(2) Riscuri!e legate de transiriiterea ofertei în termen, inclusiv forţa majoră, cad în 

sarcina persoanei interesate. 

Art. 23. (1) Oferta depusă Ia o altă adresă decât cea stabiłită prin documentaţia de atribuire sau 
după expirarea datei Iiinită pentru depunere, se returnează nedeschisă. 

(2) Sunt considerate oferte valabile doar ofertele care îndepłinesc criteriile de 
valabilitate prevăzute în documentaţia de atribuire. 

(3) Conţinutul ofertelor este confidential până Ia data stabilită pentru deschiderea 
acestora, vânzătorul urmând a lua cunotiinţă despere conţinutul acestor oferte nurnai după 
desfaurarea Iicitaţiei. 

(4) In urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
valabilitate, secretarul acesteia întocmete un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, 
ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate i motivele exeluderii acestora din urină de la 
procedura de licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal 
prevăzut la alin. (4) de către toţi membrii comisiei de evaluare i de către ofertanţii prezenţi la 
hcitatia publică 

) 
Art. 24. Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinescă ofertele, precum i modul de 

elaborare i prezentare sunt precizate în prezentul caiet de sarcini. 

Art. 25. În cazul în care în urma pubłicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse ce[ puţin două 
oferte valabile, vânzătorul este obligat să anuleze procedura i să organizeze o nouă licitaţie. 

Art. 26. (1) În cazul în care, în cadrul celei de-a doua proceduri de licitaţie publică nu se depune 
nici o ofertă vałabilă, vânzătorul anulează procedura de licitaţie. 

(2) Pentru cea de-a doua !ieitaţie ofertantul poate păstra documentaţia de atribuire 
aprobată pentru prima Iicitaţie. 

(3) Cea de-a doua licitaţie se organizează în condiţiile prevăzute la art. 336 alin. (l)-(12) 
din Codul administrativ. 

Cap. XIII, Condiţii de participare la licitaţie 

Art. 27. (1) La licitaţie poate participa orice persoană fizică sau juridică, română sau străină. 
] Numărul de participanţi nu este nelimitat. 

. J (2) In vederea înscrierii la licitaţia publică: 

A. 1. Pentru înscrierea la Iicitaţie, Dersoanele fizice vor depune următoarele documente de 
califîcare (prezentate în plicul exterior): 

Nr. Denumire document 
crt. 

l Act de identitate valabil, în copie conformă, certificată de către ofertant sub semnătură 
2 Dovada depunerii: 

-garanţiei de participare la licitaţie, 
- -taxei de participare 

3 Cazier fiscal ş certificat de atestare fiscală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a 
impozitelor i taxelor datorate Ia bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile înainte de data 
desĺăurării Iicitaţiei 

4 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a irnpozitelor ş taxelor datorate la 
bugetul local 



5 Declaraţie privind eligibilitatea - formular tip FI 
6 Declaraţie privind evitarea conflictului de interese - formular tip F2 
7 Declaraţie de participare - formular tip F3 
8 Fia ofertantului - formular tip F4 
9 Declaraţie privind vizitarea imobilului - formular tip F6 

10 Cerere de cumpărare a documentaţiei aferente licitaţiei publice - formular tip F7 
1 I Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare la licitaţie conform art, 339 

alin. (2) din OUG nr, 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificările i 
completările ulterioare - formular tip F8 

12 
- 

Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanism i contractul de vânzare însuite 
prin semnătură, pe fiecare pagină 

13 Plicul interior conţinând formularele descrise la A2 

Documentele vor fi opisate, îndosariate i depuse în plicul exterior, netransparent, sigilat, 
Documentele vor fi prezentate în original sau copie certificată, Lipsa unuia sau mai multor 
documente va conduce automat la eliminarea din procedură. 

A.2, Propunerea financiară i a documentelor însoţitoare (prezentate în plicul interior); 
) In vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiară a 
J ofertantilor, acestia vor depune o declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor 

ftnanciare, formular tip F1O, care poate fi însoţită în vederea obţinerii maximului de punctaj de 
extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care să certifice deţinerea 
contravalorii preţului minim al licitaţiei. 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conforrnitate cu prevederile documentaţiei de 
atribuire. 

Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip F5) va fi prezentată în plicul interior, 
sigilat, care va fi înscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia i înscrisul Propunere 
Financiară. 

În acelai plic, conţinând oferta financiară, ofertantul are obligaţia de a mai depune 
următoarele documente: 

.... 
J 

Nr. Denumire document 
crt. 

1 Declaraţíe pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului i de 
obţinere a licenţelor/avizelor/acordurilor/autorizaţiilor prevăzute de legislaţia în vigoare - 

- formular tip F9 
2 Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare - formular tip F10, 

însoţită după caz, de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care 
sa certifice deţinerea contravalorii preţului minim al licitaţiei 

3 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor ş funcţiunilor urbanistice 
ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului Bacău 
- formular tip FI 1 

Plicul cu formularele prevăzute la A 2 va fi sigilat şl introdus în plicul exterior împreună cu 
documentaţia de calificare. 



(3) B. 1. Pentru înscrierea la Iicitaţie, persoanele juridice vor depune următoarele 
documente de calificare (prezentate în plicul exterior): 

2 

Nr. 
crt. 

Denurnire document 

l Act de identitate valabil al reprezentantului societăţii, în copie certificate 
Statut/Act constitutiv aI societăţii, în copie certificată 
Certificat de înregistrare al societăţii 

- 

Hotărârea AGA (în situaţia în care sunt rnai mulţi asociaţi) privínd împuternicirea persoanei 
care reprezenta societatea Ia procedura de licitaţie publică 

2 

- 

Certifieat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului, din care să reiasă faptul că 
ofertantul nu se află în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare, eliberat cu cel rnult 30 de 
zile înainte de data desiăurării iicitaţiei 

3 

- 

Dovada depunerii: 
-garanţiei de participare la licitaţie, 
taxei de participare 

4 Cazier fiscal i certificat de atestare fiscală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a 
impozitelor şi taxelor datorate la bugetul de stat 

5 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor i taxelor datorate la 
bugetul local atât pentru sediul social cât i pentru punctele de lucru 

6 Declaraţie privind eligibilitatea - formular tip J1 
7 Declaraţie privind evitarea conflictului de interese -forrnular tip J2 
8 Declaraţie de participare - formular tip J3 
9 Fia ofertantului - formular tip J4 
lO Declaraţie privind vizitarea imobilului formular tip J6 
Il Cerere de cumpărare a documentaţiei aferente licitaţiei publice - formular tip J7 
12 

- 

Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare la licitaţie conform art, 339 
alin. (2) din OUG nr. 57/03.072019 privind Codul administrativ, cu modificările i 
completările ulterioare - formular tip J8 

13 
- 

Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanisrn i contractul de vânzare însuite 
prin semnătură, pe fiecare pagină 

14 Plicul interior conţinând formularele descrise la B2 

Documentele vor fi opisate, îndosariate ş depuse în plicul exterior, netransparent, sigilat. 
Documentele vor fi prezentate în original sau copic certificată, după caz, Lipsa unuia sau mai multor 

) documente va conduce autornat la eliminarea din procedură. 

B.2, Propunerea financiară i a documentelor însoţitoare (prezentate în plicul interior); 
In vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiară a 

ofertantilor acetia vor depune o declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor 
financiare conforrn formular tip J1O, care poate fi însoţită în vederea obţinerii maximului de punctaj 
de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care să certifice deţinerea 
contravalorii preţului minim al licitaţiei. 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conforrnitate cu prevederile documentaţiei de 
atribuire. 

Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip J5) va fi prezentată în plicul interior, 
sigilat, care va fi înscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia i înscrisul Propunere 
Financiară 



În ace1ai plic, conţinând oferta financiară, ofertantul are obłigaţia de a mai depune 
urinătoarełe documente 

Nr. Denumire document 
crt. 

ł Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia rnediului i de 
obţinere a Iicenţełor/avizelor/acordurilor!autorizaţiilor prevăzute de legislaţia în vigoare - 

- formular tip J9 
2 Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare - formular tip 

JIO, însoţită după caz de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri 
- ofíciale care sa certifice deţinerea contravaiorii preţului miním al licitaţiei 
3 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor i funcţiunilor urbanistice 

ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului 
- Bacău - formular tip Ji 1 

(4) Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei 
de atribuire. 

(5) Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip J5) va fi prezentată în plicul 
interior, sigilat, care va fi înscris cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia ş înscrisuł 
Propunere Financiară. 

(6) Plicul cu propunerea financiară însoţită de formularele tip F9-F1 l/J9-J1 1 (plicul interior) 
va fi sigilat i introdus în plicul exterior îrnpreună cu documentaţia de calificare. 

(7) Declararea eligibilităţii ofertanţilor se stabi1ete de către Comisia de evaluare a ofertelor 
constituită prin Dispoziţie de Primar. 

(8) Pe 1icul exterior se va menţiona obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta: 

Ofertă pentru licitaţia publică ce va avea loc în data de ..............,  ora ......privind vânzarea 
bunului imobil - teren situat în mun. Bacău, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25, în suprafaţă de 
114 mp, identificat prin nr. cadastral 92149. 
A nu se deschide înainte de data i ora stabilită prin anunţul de desfăurare a Iicitaţiei publice 

Art 28. (1) Are dreptul de a participa Ia licitaţie orice persoană fizică sau juridică, română sau 
străină, care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 

a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare; 
b) a depus oferta sau cererea de participare ła licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate în 

documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire; 

) c) are îndeplinite la zi toate obhgaţiile exigibile de plată a impozitelor a taxelor şi a contribuţiilor 
către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local, 

d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare. 
(2) Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desernnată câştigătoare la o 

licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale în 
ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă. proprie. Restricţia operează 
pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare la 
Iicitaţie. 

Art. 29. (1) Vânzarea bunului irnobil - teren menţionat ia ari. 6 i anexa nr. 1 din prezentul 
caieí de sarcini, aflat în proprietatea privată a Municipiului BACAU, seJzce prin licižaţie publică în 
plic închis. 

(2) Licitaţia se va desfăşura în data de ........................,  începând cu orele .............. 
(data şi ora rnenţionate în arnmţul de licitaţie,), în prezenţa comisiei de evaluare şi a ofertanţilor 
înscrişi la licitaţie, după caz. 



Art. 30. Modul de desfăsuľare a licitatiei 
(1) La data şi ora anunţată pentru desfăşurarea Iicitaţiei vor fi prezenţi rnernbrii comisiei de 

evaluare i reprezentanţii ofertanţilor prezenţi la licitaţia publică (care vor prezenta şi documentele de 
îrnputernicire). Prezenţa ofertanţilor nu este obligatorie. 

(2) La deschiderea şedinţei de Iicitaţie, preşedintele comisiei sau un membru desemnat de 
acesta, va prezenta membrii comisiei de evaluare, bunurile supuse vânzării, preţul minim de pornire 
şi va face cunoscut numele ofertanţilor. 

(3) Plicurile închise şi sigilate vor fi predate comisiei de evałuare în vederea eva!uării, în ziua 
fîxată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie. Plicurile se vor deschide în prezenţa 
reprezentanţilor ofertanţilor prezenţi la licitaţia publică. 

(4) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, membrii comisiei veriťică 
documentele depuse şi descalifică ofertanţii care nu îndeplinesc cerinţele de calificare, cuprinse în 
caietul de sarcini. 

5) După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte 
procesul-verbal în care se va preciza rezultatul analizei, va consemna denumirea ofertanţilor, numele 
şi prenumele reprezentanţilor ofertanţilor, bunul supus vânzării, denumirea ofertanţilor eligibili, 

( ofertanţii care nu îndeplinesc condiţiile de califkare i motivul excluderii acestora. 

7 (6) Procesul-verbal i anexele Ia procesul-verbal menţionat, se semnează de catre membrii 
comisiei şi de către ofertariţii prezenţi. Se consemnează în procesul verbal, dacă este cazul, refuzul 
sernnării procesuluiverbal de către unul dintre participanţi. 

(7) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea 
plicurilor ofertanţilor, cel puţin două oferte valabile care să întrunească cerinţele de calificare 
prevăzute în caietul de sarcini. 

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului verbal prevăzut 
la alin (5), de către toţi membrii comisiei de evaluare i de către ofertanţi conforrn alin. (6) de mai 
sus. 

(9) Lipsa plicului interior conţinând oferta financiară sau lipsa ofertei financiare conduce la 
excluderea ofertantului din procedura de licitaţie. 

(10) Comisia de evaluare stabilete punctajul fiecărei oferte, ţinând seama de ponderile 
prevăzute Ia art 30 din prezentul Caiet de sarcini. Oferta câtigătoare este oferta care întrunete cel 
mai mare punctaj în urma aplicării criteriilor de atribuire. 

- In cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea 
acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea 
mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut 

( ) pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 
- Dacă nici după această etapă nu este posibilă departajarea ofertanţilor, atunci acetia vor 

depune în plic închis i sigilat o nouă ofertă de preţ, Procedura va continua până în situaţia în care 
există un singur ofertant care îndeplinete criteriul cel rnai inare preţ al vânzării). 

(11) In urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
valabilitate, secretarul acesteia întocmete un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, 
ofertele care nu îndeplinesc criterii!e de valabilitate ş motivele excluderii acestora din urmă de la 
procedura de licitaţie. Procesul verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

(12) În baza procesului verbal, care îndeplinete condiţiile prevăzute la alin. (10), comisia de 
evałuare întocrnete, în termen de o zi Iucrătoare, un raport pe care îl transmite vânzătorului. 

(13) În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vânzătorul 
informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând 
motivele excluderii, exceptând cazul în care acestia sunt prezenţi la licitaţia publică i semnează 
procesele verbale întocmite fără obiecţiuni. 

(14) După edinţa de licitaţie toate documentele licitaţiei se vor arhiva la sediul 
organizatorului icitaţiei. 



(15) Procesul verbal împreună cu anexele sale reprezintă documeritul pe baza căruia este 
stabilit rezultatul Iicitaţiei publice deschise în plic închis, cu adjudecare, conform ponderii criteriilor 
prevăzute în Caietul de sarcini. 

(16) Procesul verbal se va întocmi într-un singur exemplar, care se va depune la dosarul de 
licitaţie. La cerere, se va înmâna fiecărui participant o copie certificată a acestuia. 

(17) Documentele aparţinând ofertanţilor care au transmis notificări de retragere, docurnentele 
întârziate vor fi înapoiate ofertanţilor respectivi. 

(18) Orice încercare a unui ofertant sau acţiunile corelate ale acestora care au drept scop 
perturbarea şedinţei de licitaţie sau influienţarea rezultatului licitaţiei, poate avea ca i corisecinţă 
respingerea ofertei şi descalifîcarea ofertanţilor respectivi. 

Art. 31. (1) Criteriile de atribuire ale contractului i ponderile acestora sunt următoarele: 
a) ceI mai mare preţ oferit: pondere 40%; 
b) capacitatea ecoriomico - financiară a ofertanţilor formular tip F1O/J1O i care este dovedită prin 

extrase bancare sau alte înscrisuri oficiale care să certifice deţinerea contravalorii preţului minim 
aI licitaţiei: pondere 30%; 

c) protecţia mediului înconjurător: pondere 1O%; 
d) condiţii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vânzare: pondere 20%. 

(2) Pentru criteriul de atribuire de Ia alin. (1) lit. a) 1ce1 mai mare preţ oferit (P1) 
punctajul se acordă astfel: 

1) Punctajul maxim (Pmax) se acordă ofertei cu cea mai mare valoare a preţului (Vmax); 
2) Pentru ceĺelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculează astfel: 

Pn (Vn/Vmax)xPmax, 
Unde: Vn valoarea preţului oferit de ofertant pentru care se calculează punctajul. 

(3) Nu se acceptă ofertełe care au un nivel aI preţului mai mic decât nivelul preţului de 
pornire al licitaţiei. Ofertantul a cărei ofertă financiară are un preţ mai mic decât nivelul preţului de 
pornire al licitaţiei va fi exclus din procedura de licitaţie. 

(4) Pentru criteriul de la alin. (1) litera b) punctajul se acordă de către Comisia de evaluare 
a ofertelor, după cum urmează: 

- pentru depunerea declaraţiei pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor 
financiare formular tip F1O/J1O - se acordă un punctaj 25 puncte; 

- pentru depunerea de către ofertant alături de formularul tip F1O/J1O, după caz, de extrase 
bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea 
contravalorii preţului minim al Licitaţiei - se acordă un punctaj suplimentar de 5 puncte; 

- în cazul neprezentării declaraţiei pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor 
financiare formular tip F1O/J1O nu se acordă punctaj. 

(5) pentru criteriul de atribuire prevăzut Ia alin. (1) lit. c) - protecţia mediului înconjurător: 
- pentru depunerea de către ofertant a dovezn privind respectarea normelor Iegis1ative privind 

protecţia mediului înconjurător (formular tip F9/J9, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - se 
acordă un punctaj de lO pct; 

- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative 
privind protecţia mediului înconjurător (formular tip F9!J9, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - 
nu se acordă punctaj. 

(6) pentru criteriul de atribuire prevăzut la alin. (1), lit.d) respectarea condiţiilor specifice 
impuse de natura bunului supus procedurii de vânzarc: 

- pentru depunerea de către ofertant a dovezii respectarea condiţiilor specifice impuse de 
natura bunului supus procedurii de vânzare (formular tip Fi 1/Jil, după caz, din Anexa nr. 6 Ia 
Hotărâre) - se acordă un punctaj de 20 pct; 

- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative 
privind protecţia mediului înconjurător (formular tip Fi 1/Ji 1, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) 
- nu se acordă punctaj. 

(7) Oferta câtigătoare este oferta care întrunete cel mai mare punctaj în urma aplicării 
criteriilor de atribuire, Comisia de evaluare stabilind punctajul fiecărei oferte. 



(8) Ofertele se vor deschide la data i ora stabilite în anunţul de licitaţie i în prezentele 
instrucţiuni Ia sediul organizatoruîui Iicitaţiei, doar în prezenţa Comisiei de evaluare a ofertelor i a 
ofertanţiłor sau reprezentanţilor împuterniciţi ai acestora, prezenţi la licitaţie. 

(9) Anterior deschiderii procedurii de licitaţie, membrii comisiei de evaluare a ofertelor 
completează i sernnează o declaraţia de compatibilitate, imparţialitate i confideriţialitate pe propria 
răspundere 

Cap. XV, Condiţii de încheiere a contractului 

Art. 32. (1) În baza hotărârii Consiliutui local privind aprobarea vânzării prin Iicitaţie pubłică a 
bunului imobil proprietate a municipiului Bacău, a procesului verbal de licitaţie i a procesului verbal 
de evałuare i adjudecare a licitaţiei7 vânzătorul are obligaţia de a încheia contractul de vânzare-
cumpărare în formă autentică la notar cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câtigătoare, 
conform modelului cadru aprobat prin Anexa nr. 7 Ia hotărârea privind aprobarea documentaţiei de 
vânzare prin licitaţie publică a imobilului - teren. 

(2) Anterior încheierii contractului de vânzare-cumpărare în forrnă autentică vânzătorul 
transmite spre publicare în Monitorul Oficiał al României, Partea a VI-a, un anunţ de atribuire a 
contractului, în cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire. 

(3) In termen de 3 zile lucrătoare, vânzătorul va informa ofertanţii despre deciziile 

( referitoare Ia atribuirea contractului, prilej cu care vânzătorul va mforma ofertantul câstigător cu 
] privire Ia acceptarea ofertei prezentate. După achitarea în termen de maxim 30 de zile calendaristice a 

preţului integral la care se adaugă TVA în conformitate cu legislaţia în vigoare i a celorĺalte obligaţii 
de plată izvorâte din procedura de vânzare, se va încheia contractul de vânzare în formă autentică, 
numai după împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de Ia data realizării comunicării 
privind atribuirea contractului. 

(4) Vânzătorul va informa ofertanţii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, 
în scris, cu confirmare de primire, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare de Ia emiterea acestora, cu 
excepţia cazului în care, comunicarea se face ofertantului prin încheierea procesułui - verbal de 
desemnare a ofertei câtigătoare semnat de către ofertantul prezent Ia licitaţia publică. 

(5) Vânzătorul poate să încheie contractual de vânzare numai după împlinirea unui 
termen de 20 de zile calendaristice de la data realízării comunicării prevăzute la alin. (4). 

Cap. XVI. Clauze juridice i financiare 

Art. 33. Achitarea preţului de vânzare, precum i a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura 
de vânzare prin licitaţie (raport de evaluare, documentaţii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face 
integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, în termen de 30 de zile 
calendaristice de la data desemnării ofertantului câstigător 

Art. 34. Câtigătorul licitaţiei este obligat să respecte clauzele impuse prin actul juridic ce 
urmează a se încheia în formă autentică. Câtigătorul licitaţiei are obligaţia să suporte toate 
cheltuielile ocazionate de procedura de vânzare prin licitaţie publică (raport de evałuare, 
documentaţii cadastrale, nr. stradal, etc.) după adjudecare i înainte de transmiterea documentaţiei la 
biroul notarial ales de câtigătoruI licitaţiei. Câtigătorul licitaţiei are obligaţia să achite 
contravałoarea taxelor i a celorlalte obligaţii financiare ocazionate de autentificarea notarială a 
contractului de vânzare. 

Art. 35. Ofertanţii au obligaţia de a vizita imobilul ce face obiectul licitaţiei i de a observa starea 
acestuia, înainte de depunerea actelor în vederea participării la licitaţie. 

Art. 36. Qferta declarată câtigătoare nu poate fi modificată i constituie parte integrantă a 
contractului de vânzare care urmează a fi încheiat. 

Art. 37. În cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul 
declarat câştigător, din cauza faptului că ofertantul în cauză se afiă într-o situaţie de forţă 



rnaj oră sau în irnposibilitatea fortuită de a executa contractul, autoritatea contractantă are 
dreptul să declare câştigătoare oferta clasată pe locu! doi, în condiţiile în care aceasta este 
admisibilă. 

. 

) 
ŻJ 

Art. 38. Dacă se constată că ofertantul a furnizat inforrnaţii false prin documentele de calificare, 
aceasta poate fi exclus din procedura licitaţiei, atât timpul desfaurării edinţei, cât i ulterior până îa 
semnarea contractului de vânzare. 

Art. 39. (1) Prin excepţie de la prevederile art. 341 alin. (20), din O.U,G. 57/ 2019, autoritatea 
contractantă are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vânzare în situaţia în 
care se constată abateri grave de la prevederile legale care afectează procedura de licitaţie sau fac 
imposibilă încheierea contractului. 

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitaţie se consideră afectată în cazul în 
care sunt îndeplinite în mod cumulativ următoarele condiţii: 
a) în cadrul documentaţiei de atribuire i/sau în modul de apiicare a procedurii de Iicitaţie se constată 
erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor prevăzute la art. 311; 
b) vânzătorul se află în irnposibilitatea de a adopta măsuri corective, fără ca acestea să conducă, Ia 
rândul lor, la încălcarea principiilor prevăzute la art. 311. 

(3) Incă1carea prevederilor prezentei secţiuni privind atribuirea contractului poate atrage 
anularea procedurii, potrivit dispoziţiilor legale în vigoare. 

(4) Autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica, în scris, tuturor participanţilor la 
procedura de licitaţie, în ceI mult 3 zile Iucrătoare de Ia data anulării, atât încetarea obîigaţiilor pe 
care aceştia şi le-au creat prin depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a determinat decizia de 
anulare. 

Cap. XVII. Dispoziţii finale 

Art. 40. Prin înscrierea la licitaţie i depunerea ofertei, toate condiţiile impuse prin documentaţia 
de atribuire se consideră însuite de către ofertanţi. 

Art. 41. Organizatorul licitaţiei va anunţa în scris, cu confirmare de primire, toţi ofertanţii cu 
privire la rezultatuł licitaţiei publice. 

Art. 42. Contestaţiile cu privire la procedura de licitaţie se vor depune la Tribunalul Bacău Secţia 
a II - a civilă de contencios administrativ i fiscal, cu îndeplinirea în prealabil a tuturor procedurilor 
i condiţiilor Legii 554/ 2004 privind contenciosul administrativ, cu modificările i completările 

ulterioare. 

Art. 43. Taxa de participare la îicitaţie în cuantum de 500 lei este nereturnabilă; se poate achita 
prin virament bancar în contul RO28TREZO6ISOO6XXX000234 deschis la Trezoreria municipiului 
Bacău, cu excepţia situaţiilor în care organizatorul dispune anularea procedurii de Iicitaţie. 

Art. 44. Întreaga documentaţie de atribuire (caiet de sarcini, fia de date, formulare) sunt puse la 
dispoziţia solicitanţilor în baza cererii forrnulate şi înregistrate, la Primăria Municipiului Bacău, în 
mod gratuit sau pot fi descărcate de pe site-ul instituţiei. 

Art. 45. Cumpărătorul se obligă să suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare al 
terenului supus vânzării, contravaloarea docurnentaţiei cadastrale, inclusiv contravaloarea taxelor i a 
celorlalte obligaţii financiare ocazionate de autentíficarea notarială a contractului de vânzare, sume ce 
vor fi comrnunicate acestuia anterior semnării la notar a contractului de vânzare cumpărare. 



Anexă la Caietul de sarcini 

DATELE DE IDENTIFICARE PR:IvIND VÂNZAREA PRIN LICITAŢIE PUBLICÄ A 

UNUI IMOBIL - TEREN, PROPRIETATE PRIVATĂ A MUNICIPIULUI BACÄU 

o 

1. IMOBIL - Teren în suprafaţă de 114,00 mp, identificat priu nr. cadastral 92149, teren situat în 
Municipiul Bacău, str. Erou Ciprian Pintea ar. 25, proprietate privată a Municipiului Bacău 
conform hotărârii consiliului local Bacău nr. 157 din 27.04.2018 privmnd însuşirea InvcntaruIui 
bunurilor care aparţin domeniului privat al municipiului Bacău $ a extrasului de Carte Fuueiară 
nr. 4761 din 20.01.2026. 

-nr. cad. 92.149, CF. nr. 92149/Bacău; 
- Certifîcat de urbanism nr. 77 din 02.022026; 
- Extras de carte funciară ar. 4761 din 2001.2026 
- Elemente de pret: 

- garanţia de participare la łicitaţie egală cu lO % din preţuI de pornire - färă TVA potrivit art. 363 
alin (5) din Codul administrativ respective suma de 2.765,00 Euro, plătibilă în lei la cursul BNR. 
din ziua plăţii: 
- taxă de participare este de 500 lei conform Cap ľli - Alte taxe, punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL 
554 din 19.12.2025; 
- conform Cap LII - Alte taxe punetut 1 din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025 Caietul de 
Sarcini se eliberează gratuit; 
- preţul de pornire - conform raportu1ui de evaluaie/va1orii de inventar: 27.642,00 euro. - i nu 
include TVA. 

\7ecinătăţle imobilului - teren sunt urmatoarele: 
- Ia nord - teren aparţinând Municipiului Bacău. CF 90070/Bacău, rir. cadastral 90070; 
- la sud - proprietate particulară; 
- la est - teren iibei; 
- la vest - teren aparţinând Municipiu1ui Bacău, CF 90061ĺBacău, nr. cadastral 90061; 

- Utilităţi: energie electrică. apă, canalizare, gaze natural, reţea de cablu i reţea de internet - în zoriă. 

Destinatia actuală a terenului este de curţi construcţii i funcţiunile aprobate prin P.U.G120 12 
este zonă instituţii publice i servicii i funcţiuni complementare, inciuse în UTR 9 conform planului 
de urbanism. anexa nr. 3 la referat $ Proiectul de hotărâre. 

Terenul are o formă poligonală relativ dreptunghiulară cu o lungime de 20,09 m la sud $ 19,757 
m Ia nord i o lăţirne de circa 6,115 rn Ia vest $ respectjy 5.287 m la est, accesul Ia teren se face din str. 
Pictor Th. Aman pe un drum secundar asfaltat. 
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SECŢIUNEA 1: VÂNZĂTORUL 

1.1) DENUMIRE, ADRESA ŞI PUNCT(E) DE CONTACT 

Denumire oficiala: MUNICľPIUL BACĂTJ 

Adresa: str. Pictor Th. Aman, nr. 94 C, jud. Bacău 
Localitate: BACĂU Cod postal: j Tara: ROMÂNJA 
Punct(e) de contact: 

In atentia ....... 
Telefon: 0234581.849 

E-mail: ccmtactprimariîpriinariahacau.ro Fax: 0234.588757 
Adresa sediului principal al autoritatii contractante (URL): .iciiulbacnu.ro 

1.2) TIPUL AUTORITĂŢII ŞI ACTIVITATEA PRINCIPALĂ 

o Minister sau orice alta autoritate nationala sau federala, inclusiv Servicii generale ale administraţiilor 

subdiviziunile regionale sau locale ale acestora publice 
o Agentie/birou national sau federal o Aparare 

•:• Autorităţi locale o Ordine si siguranta publica 

o Agentielbirou regional sau local o Mediu 

o Organism de drept public o Afaceri economice si financiare 

o Institutie/ageritie europeana sau organízatie europeana o Sanatate 

o Constructji si amenajari teritoriale 

o Protectie sociala 

o Altele (precizati): o Recreere, cultura si religie 

o Educatie 

o Altele (precizati): 

Licitaţia publică va avea loc la data i ora stabilite prin anunţul de licitaţie la sediul Primăriei municipiului 

Bacău, str.Pictor Theodor Aman 94C 

Caietul de sarcini, documentatia specifica (pentru participarea la licitaţie) si/sau documentele pot fi obtinute la: 

sediul vânzătorului situat în mun. Bacău, str. Pictor Th. Aman, nr. 94 C etaj 3, cam. 3 - Compartiment Evidenţă 

Inventar Domeniul Public i Privat. 

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare trebuie transmise la: Centrul Informare Cetăţeni situat 

în municipiul Bacău, str. Nicolae Titulescu nr. 3, jud. Bacău 

Ofertele în plic sigilat, se depun la Centrul de Informare Cetăţeni, până la data i ora stabilite prin anunţul de 

licitaţie, respectiv până la data de ................................ora 16°°. 

Oferta depusă la o altă adresă decât cea stabilită în documentaţia de atribuire sau după expirarea datei limită 

pentru depunere, se returnează ncdescliisă. 

Nuniar zile până la care se pot solicita clarificări înainte de data limită de depunere a ofcrtelor 

Zile : 5 (înainte de data limită de depunere a ofertelor) 

SECŢIUNEA 11: OBIECTUL CONTRACTULUI/PROCEDURII 



11.11) Obiectul procedurii de licitaţie îl constituie vânzarea prin Iicitaţie publică a următorului bun proprietate privată a 
Municipiului Bacău: 

- Imobil - teren, proprietatea privată a municipiului Bacău conform hotărârilor consiliului local nr. 157 din 2O4.2O18 
privind însuşirea InventaruIui bunurilor care aparţin domeniului privat al municipiului Bacău, situat în municipiul 
Bacău, strada Erou Ciprian Pintea nr. 25, identificat cu numärul cadastral 92149 şi conform extrasului de carte 
funciară nr. 4761 din 20.01.2026 eliberat de OCPI Bacău; 

11.1.2) Procedura implică 

Licitaţie publică cu oferte în plic închis 

Încheierea în formă autentificată la notarul public a contractelor de vânzare - cumpărare cu adjudecătorii licitaţiei. 

j 
.1 

SECŢIUNEA 111: INFORMAŢH JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE I TEHNICE 

111.1) ELEMENTE ĐE PREŢ 

111.1.1) Depozitc valorice si garanţii solicitate (dupa caz) 

III.î.1.a) Garanţia de participare da nu o 

Taxa de participare, garanţia de participare se vor achita pe chitanţe separate sau O.P. separate, numerar la Direcţia lmpozite şi 

Taxe Locale, str. Pictor Th. Aman nr. 94 C, Bacău, sau în contul: RO28TREZO6]5006XXX000234, deschis la Trezoreria 

municipiului Bacău. 

Participantul/participanţii la îicitaţia publică vor achita următoarele taxe în cuntum de: 

- garanţia de partlcipare la licitaţie ega]ă cu 10% din preţul de pornire - fără TVA potrivit art. 363 alin (5) din Codul 

administrativ respectiv suma de 2.765,00 Euro, plălibilă în lei la cursul BNR din ziua plăţii; 

- taxă de participare este de 500 lei conform Cap îll - Alte taxe, punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025; 

- conform Cap III - Alte taxe, punctul l din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025 Caietul de Sarcini se eliberează gratuit; 

- preţul de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 27.642,00 euro. - ii nu include TVA. 

IîI.î.î.b) Condiţii rcferitoarela capacitatea economieo-financiară 

n vederea obţinerii punctajului maxim ofertantul va depune în plicul ce conţine oferta financiară extrase bancare sau alte 

înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea contravalorii preţului minim al licitaţiei. 

111.2) CONĐIŢII DE PARTICIPARE 

1112.1, Poate participa Ia Iicitaţia publică 

Orice persoană tizică sau juridică, română sau străină, care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 
a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare; 
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate în documentaţia de atribuire, în 

termenele prevăzute în documentaţia de atribuire; 
c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a laxelor şi a contribuţiilor către bugetul consolidat al 

statului şi către bugetul local atât pentru sediul social cât i pentru punctele de lucru; 
d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare 

Numărul de participanţi nu este limitat. 

111.2.2, Nu are dreptul să partieipe la Iicitaţie publică 

- Persoana care a fost desernnată cáştigătoare la o licitaţie publică antcrioară privind bunurile statului sau ale unităţilor 

adrninistrativ-teritoriale în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. 

- Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare la licitaţie 

SECŢIUNEA IV: PROCEDURA 

Licitaţie publică cu ofertă în plic închis 

IV.L) LłU1łtRI1 Dł AIR11UII(if 
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IV.2.1) Criterii de atribuire 

Cel mai mare punctaj obţinut în urma aplicării ponderilor aferente criteriilor de atribuire 

IV.2.2. Criterjjle de atribuirc Pondere 

Criterii 

a) cel mai mare preţ oferit; 40% 
b) capacitatea economico - fínanciară a ofertanţilor formular tip Fî0/JIO şi care este dovedită prin extrase 30% 
bancare sau alte înscrisuri oftciale care să certifice deţinerea contravalorii preţului minim al licitaţiei 

c) protecţia mediului înconjurător; îO% 

d) condiţii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vânzare 20% 

IV.2.3. Aplicarea algorituwĺui de cakul 

1) Punctajul maxim de la criteriul litera a) (Pmax) se acordă ofertei cu cea mai mare valoare a preţului (Vmax); 
2) Pentru celela]te oferte, punctajul acordat (Pn) se calculează astfel: 

Pn (VnlVmax)xPmax, 

Unde: Vnvaloarea preţului oferit de ofertant pentru care se calculează punctajul. 

3) Nu se acceptă ofertele care au un nivel al preţului mai mic decât nivelul preţului de pornire al licitaţiei. Ofertantul 
a cărei ofertă financiară are un preţ mai mic decât nivelul preţuîui de porníre al licitaţiei va fi exclus din procedura 

de licitaţie. 

4) Pentw criteriul de la alin. (1) litera b) punctajul se acordă de către Comisia de evaluare a oťertelor, după cum 
urmează: 

- pentru depunerea declaraţiei pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare formular tip 
FIO/J10 se acordă un punctaj 25 puncte; 

- pentru depunerea de către ofertant alături de formularul tip FIQ/J10 după caz,de extrase bancare/scrisoare de 
garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea contravalorii preţu]ui minim al licitaţiei - se 
acordă un punctaj suplimentar de 5 puncte; 

- în cazul ncprezentării declaraţiei pe proprie răspundere privind existenţa disponibilitătilor financiare formular tip 
FI oi o nu se acordă punctaj. 

5) pentru críteriul de atribuire prevăzut la alin. (î) lit. c) protecţia mediului înconjurător: 

- pentru depunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privínd protecţia mediului 
înconjurător (formular tip F9/J9, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - se acordă un punctaj de 10 pet; 
- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protecţia mediului 
înconjurător (formular tip F9/J9, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - nu se acordă punctaj. 

6) pentru criteriul de atribuire prevăzut la alin. (]), lit.d) rcspectarea condiţiilor specifice impuse de natura bunului 
supus proceduríi de vânzare: 

- pentru depunerea de către ofertant a dovezii respectarea condiţiilor specifice impuse de natura bunului supus 
procedurii de vânzare (formular tip Fî 1/JI 1, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - se acordă un punctaj de 20 pct; 

- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii prvind respectarea riormelor legislative privind protecţia mediului 
înconjurător (formular tip F 1/J 1 l, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - nu se acordă purictaj 

IV.3) INFORMAŢII ADMINISTRATIVE 

IV.3.1) Limba sau limbile in carc poate fi rcdactata oferta/candidatura/proiectul sau cererea de participare 

Ofertele se redactează în limba română 

IV.3.2) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi menţină oferta durata in luni: sau in zile: oou (de la 
termenul limita de primire a ofertelor) 

Perioada minimă pentru valabilitatea ofertei este de 90 de zi1e de la expirarea termenului limită de depunere a ofertelor 

IV.4. ľKŁLIMN 1 AKEA U1EK1M 



îV.4.1. Plicul cxterior 

În vederea înscrierii la licitaţia publica: 

A. 1. Pentru înscrierea la licitaţie, persoanele fizice vor depune următoarele documente de califîcare (prezentate în plicul 
exterior): 

Documentele vor fi opisate, îndosariate şi depuse în plicul exterior, netransparent, sigilat, Documentele vor fi prezentate în 
original sau copie certificată, Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedură. 

• A2, Propunerea financiară şi a documentelor însoţitoare (prezentate în plicul interior); 

În vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiară a ofertantilor aceştia vor depune o 
declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare, formular tip P10, care poate fi însoţită în vederea 
obţinerii maximului de punctaj de extrase bancare/scrísoare de garanţie bancară sau alte îriscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea 
contravalorii preţului minim aI licitaţiei. 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 

Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip P5) va fi prezentată în pticul interior, sigilat, care va fi înscris cu 
denumirea ofertantului, domiciliul acestuia şi înscrisul Propunere Financiară. 

În acelai plic, conţinând oferta financiară, ofertantul are obligaţia de a mai depune următoarele documente: 

Plicul cu formularele prevăzute la A 2 va fi sigilat ş introdus în plicul exterior împreună cu documentaţia de calificare. 

(3) B. 1. Pentru înscrierea la licitaţie, persoanele juridice vor depune următoarele documente de calificare (prezentate în 

NL 
crt. 

Denumire document 

Act de identitate valabil, în copie conformă, certifícată de către ofertant siib semnătură 
2 

- 

Dovada depunerii: 
-garanţiei de participare la licitaţie, 
-taxei de participare, 

3 Cazier fiscal şi certificat de atestare fiscală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor şi taxelor datorate la 
bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile înainte de data desfaşurării licitaţiei 

4 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a iinpozitelor şi taxelor datorate la bugetul łocal 
5 Declaraţie privind elígibilitatea - formular tip FI 
6 Declaraţie privind evitarea coriflictului de interese - formular tip F2 
7 Declaraţie de participare formular tip F3 
8 Fişa ofertantului - formular tip P4 
9 Declaraţie privind vizitarea imobilului - formular tip F6 
lO Cerere de cumpărare a documentaţíei aferente licitaţiei publice - formular tip P7 
il 
- 

Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare la licitaţie conform art, 339 alin. (2) din OUO nr, 
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare - formular tip P8 

12 Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanism şi contractul de vânzare însuşite prin semnătură, pe fiecare 
pagină 

13 Plicul interior conţinând formularele descrise la A2 

Nr Denumire document 
crt. 

1 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului şi de obţinere a 
licenţelor/avizelor/acordurilor/autorizaţiilor prevăzute de legisîaţia în vigoare - formular tip F9 

2 Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare - formular tip F10, însoţită după caz, de extrase 
bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certífice deţinerea contravalorii preţului minim al 
licitaţiei 

3 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor şi funcţiunilor urbanistice ale bunului imobil conform 
- certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului Bacău - formular tip Fl l 



plicul exterior): 

Nr. 
crt. 

Denumire document 

l Act de identitate valabil al reprezentantului societăţii, în copie certifícate 
StatutĺAct constítutiv al societăţii, în copie certificate 

- 

Certifícat de înregistrare al societăţii 
Hotărârea AGA (în situaţia în care sunt mai mulţi asociaţi) privind împuternicirea persoanei care reprezenta societatea la 
procedura de licitaţie publică 

2 Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care să reiasă faptul că ofertantul nu se allă în stare de 
iiisolvenţă, faliment sau lichidare, eliberat cu cel mult 30 de zile înainte de data desfăurării licitaţiei 

3 Dovada depunerii: 
-garanţiei de participare la licitaţie, 
-taxei de participare, 

4 Cazier fiscal şi certificat de atestare fiscală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor i taxelor datorate la bugetul 
de stat 

5 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată. a impozitelor şi taxelor datorate la bugetul local atât pentru sediul 
social cât şi pentru punctele de lucru 

5 Declaraţie privind eligibilitatea - formular tip J1 
7 Declaraţie privind evitares conflictului de interese -formular tip J2 
8 Declaraţie de participare - formular tip J3 
9 Fişa ofertantului - formular tip J4 

10 Declaraţie privind vizitarea imobilului - forinular tip J6 
1], Cerere de cumpărare a documentaţiei aferente licitaţiei publice - formular tip J7 
12 
- 

Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare la licitaţie conform art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.072019 
privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare - formular tip 38 

13 Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanism i contractul de vânzare însuşite prin semnătură, pe fiecare pagină 
14 Plicul interior conţinând formularele desorise la B2 

Documentele vor fi opisate, îndosariate i depuse în plicul exterior, nctransparent, sigilat, Documentele vor fi prezentate în 
original sau copie certificată, după caz, Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eBminarea din 
procedură. 

e B.2, Propunerea financiară şi a documentelor însoţitoare (prezentate în plicul interior); 
In vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiară a ofertantilor ace5tia vor depune o 

declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare conforrn formular tip J10 care poate fi însoţită în 
vederea obţinerii maximului de punctaj de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice 
deţinerea contravalorii preţului minim al licitaţiei, 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 

,... 

Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip JS) va fi prezentată în plicul interior, sigilat, care va fi înscris cu 
denumirea ofertantului, domiciliul acestuia şi înscrisul Propunere Financiară. 

În acelaşi plic, conţinând oferta financiară, ofertantul are obligaţia de a mai depune următoarele documente 

Ni Denumire document 
crt. 

1 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului şi de obţinere a 
- licenţelor/avizelor/acordurilor/autorizatjlor prevăzute de legislaţia în vigoare - formuîar tip J9 

2 Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare - formular tip JIO, însoţită după caz, de extrase 
bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea contravalorii preţului minim al 
licitaţiei 

3 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor i funcţiunilor urbanistice ale bunului imobil conform 
- certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului Bacău - formular tip J1 l 

Plicu1 cu formularele prevăzute la B 2 va fi sigilat şi introdus în plicul exterior împreună cu documentaţia de calificare. 

(4) Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 
(5) Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip J5) va fi prezentată în p]icul interior, sigilat, care va fi înscris 

cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia .şi înscrisul Propunere Financiară. 
(6) Plicul cu propunerea financiară însoţită de formularele tip F9-FI 1/J9-J1 I (plicul interior) va fi sigilat şi introdus în 

plicul exterior împreună cu documentaţia de calificare. 
(7) Declararea eligibilităţii ofertanţilor se stabilete de către Comisia de evaluare a ofertelor constituită prin Dispoziţie de 

Priinar. 
(8) Pe licuI exterior se va menţiona obiectul licitatiei pentru care este depusă oferta: 



Ofcrtă pcntru licitaţia publică ce va avea loc in data Je • ora...... privinđ vânzarea bunului imobil - teren situat în 
mun. Bacău, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25, în suprafaţă de 114,00 mp, identificat prin nr. cadastral2l49. 
A nu se deschide înainte de data i ora stabilită prin anunţul de desfăurarc ii licitaţici publice 

Q) 

IV.4.2. Modul de prezentare a propuncrii financiare - 
Propunerea frnanciară (Fornudar de oferiă formuĺar tp J5 .15. dpă ca:. va f, pre:enla(ă inpĺiczdmlerior, sigi/at, care uaJî înscris 
cu demumrea oferianwĺui, sediul social al accs(uŕa i înscrisz41 Fropuriere Financioră impreună cu exl/ase bcąnccir sau alte 
inscrťsurs ojîciale care să cerLfîce deJinerea contraialorii pľC!UIUÍ miui,n czĺ liciiaţiei, în vederea ob!ineril inaximułui de pnncíaj, 
prccwn şi de dacumernele Incn(iouate moi Jos: 

Nr. Dcnuniire document 
Crt 

l Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului si de obţincre a 
- licenielor/avizelor/acordurilor/autorjzatijlor prcvăzute de legislaţia în vigoare - formular tip F91J9 
2 )eclaraţiepe proprie răspundcre privind existenţa disponibilităţilor f nanciare - forrnular tip FIOIJIO, însoţită după caz, de 

extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea contravaiorii prcţului 
- minim al licitaţiei 

3 Declaraţie pe propric răspundere privind respectarea rcglementärilor şi funcţiunilor urbasiistice ale bunului insobil conform 
- certificatului de urbanism emis de către Primăria Munícipiului Bacău - formular tip FI 1/JI l 

Oferta de preţ propriu-zisă va t clahorată în conformitate cu prevcderile documentaţiei de atribuirc. 
lV.4.3. Muditl de prezentare a ofcrtei 

Plicidcupropunereajinancíară însouisă de documentele inenfionave anterior (pliculinterior saJî sigi/a/ si inirodus inp/ic.ulexlerior 

împreună cu docuinc;iwiţia de caljicare, 

SECŢIUNEA VI: INFORMAŢII SUPLIMENTARE 

VL1) MODALITATEA DE ÎNCHEJERE ACONTRACTULUI DE VÂNZARE 

Coniractulde ván:are cumpărwe se încheie iri formă autentjicaiă la nożaruĺpublic ales de către cumpărător. 

VI.2) Costurile suplimentarc faţă de preţnl ofertat i plătit peatru curnpărarea imobilulul 

Cumpărătorul a achita şi: 
- Coritravaloarea laxelor notarialc: 
- Contravaloarea raportului de evaluare 

Vi.3) ALTE INFORMAT.II (diqci cczz) 

Se obţin la sediul ló:ăźorului: mun. Bacău, 51ľ. Picior Th..4man, nr. 94 C, jzżd. Bacäu, Coinpartimentn/ Eviden/ă lnventar 

Do,neniul Puhlic i Prival din cadru/ Direcţiei Pairimo,iťu 

VI,4.1) Organismul cornpetent pentru caile de atac 

Denumire oticiala: TRtBUNALUL BACÂU Secţia a Il - a civilă de contencios administrativ şi fîscai 

Adresa: muii. Bacău. str Str, Ştefan cel Mare nr. 4, judeţ Bacău 

Localitaie: Cod postal: 600356 Tara:România 

Bacău 

- îelefon: 0234/514419 E-mail: -hacaktL 

Adresa Internet Fax: 0234/5252 l l 

(URL) 

Vl.-4.2) Utilizarea ciuilor de atae (conipletciii rubrica 1-7.4.2 SA 1], dupa ca:, rubrica JI.43) 

Prccizari privind Ĺermenul (termenele) de exercitare a cailor de atac: conteslaţia se va depune /a Tri/nina/ul Bacău Secçia a Il o 

civoa de conlenc,os aduunuiraln sijcrcal şi va/l .co/ut,onaia 2 lI4jvv»dconîenctosuz adm,nzstratn. 

SERVICIUL EVENTA PATRIMONIU 
ŞEF ĘŃICIU 

MARJA-AĘA BUTNARU 
Ĺŕ 
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SED[EJE SEDINTĂ SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 
NÄĎÎA NICOLAE-OVIDIU POPOVIC 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 6 
LA HOTĂRÂREA NR. 77 DIN 06.03.2026 

MODELE FORMULARE 

A, PERSOANE FIZICE 
1. DECLARAŢIE PRIVIND ELIÖIBI.LITATEÁ - Formulai tip Fi 
2. DECLAR.ATIE privind evitarea con.flictului de interese Forrnular tip F2 
3. DECLARAŢIE DE PARTICIPARE - Formular tip F3 
4. FiA OFERTANTUL.UI - Forrnular tip F4 
5. OFERTA FINANCIARĂ - Formular tip F5 
6. DECLARÁŢIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI Formular tip F6 
7. CERERE DE CUMPARARE a documenlaţiei aferente licitaţiei publice - formular tip F7 
8. DECLARAŢIE PE PROPR.IA RASPUNDERE privind dreptul de participare la licitaţie conf. art. 339 
alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu inoditicările şi completările 
ulterioare - Formular tip F8 
9. DECLARAŢJE PE PROPRIA RĂSPUNDER.E privind respectarea obligaţiilor de protecţia rnediului i 
de obţincre a licenţeloríavizelor/acordurilor!autorizatiilor prevăzute de ]egislaţia în vigoare - Forrnular tip 
F9 
l 0. Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor fwariciare - formular tip F l 0 
l 1. Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglernentărilor şi funcţiunilor urhanistice ale 
bunului imobil coaform certiticatului de urbariism ernis de către Primăria Muiiicipiului Bacău - forrnular 
tip Fil 

B. PERSOANE JUR1DICE 
1. DECLARAŢIE PRIVIND ELIGIBILITATEA - Formular tip Ji 
2. DECLARATIE privind evitarea contlictului de interese - Formular tip J2 
3. DECLA:RAŢIE DE PARTICIPARE - Formular tip J3 
4. FIŞA OFERTANTULUT Formular tip J4 
5. OFERTĂ FINANCiARA- Forn,ular tip JS 
6. DECLARAŢIE PRIVIND VIZITAREA IMOB1LULU1 - Formular tip J6 
7. CERERE DE CUMPĂRARE a documentaţiei aferen.Ĺe licitaţiei publice - forrnular tip J7 
8. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind dreptul de participare la licitaţie conf. art. 339 
alin. (2) din OUG rir. 57/03.07.2019 prvínd Codul adniinistrativ, cu rnodificările i compietările 
ulterioare - Formular tip 38 
9. DECLA.RATÍE PE PROPRIA RĂSPUNDERE privind respectarea obligaţiilor de protecţia medhilui i 
de ohţinere a Iicenţelor/avizelor/acordurilor/autorizaţiilor prevăzute de legislaţia în vigoare - Formular tip 

) 39 
Q 10. Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor tînanciare - forrnular tip 310 

l 1. Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor i funcţiunilor urbaniseice ale 
bunului imobil contbrm certificatului de urhanisrn emis de către Primăria Municipiului Bacău - forrnular 
tip Ji l 

SERVICIUL EVID ŢA TRIMONIU 
ŞEFSE IU 

MARIA-AND UTNARU 

4NiĄ \ o---.---. \ 

ED.INTEDESFDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACA 
k IOŞR NICOLAE-OVIDIU POPO 



Formular tip Fi 

1) 

1. Subsemnatul ________________________, domiciliat în ___________________________ 
str./bd. _______________________________ nr. , bi. _____________, sc. ______________, ap. __________ 

judeţ ____________, CNP ________________________________, identificat cu BI/CI, seria 
___________ nr. ____________, eliberată de _________________ la data de ___________ telefon 
________________________ în calitate de ofertant ła procedura de łicitaţie publică pentru 
vânzarea imobi!ului, situat în municipiul mun. Bacău, str. ____________________ nr. ________ 

în suprafaţă de _______________ mp, nr. cadastral __________________ cu reglementărHe i 
funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. _________________ 

din _________________, emis de Primăria municipiului Bacău, declar pe propria răspundere, 
sub sancţiunile aplicate faptei de fais în acte publice, că: 
a) nu sunt în stare de insolvabilitate; 
b) mi-am îndepłinit obligaţiile de plată a impozitelor, taxelor i contribuţiilor de asigurări 
sociale către bugetul central si local, în confoimitate cu prevederile legale in vigoare pană la 
termenul limita de depunere al ofertei; 
c) prezint informaţiile sołicitate de către autoritatea contractantă în scopul demonstrării 
îndeplinirii criteriilor de calificare i selecţie, i am achitat toate taxele în vederea participării 
ła Iicitaţie. 

2. Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete i corecte în fiecare detaliu i 
înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării ş confirmării 
declaraţiilor, situaţiilor i documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare 
privind eligibilitatea noastră, 

Data: 

3. Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de 
încălcarea prevederiłor Iegis1aţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Ofertant 

(Nume, prenume, semnătură) 



Formular tip F2 

DECLARAŢIE 

pľivind evitarea conflictului de interese 

Subsemnatul ___________________________, domiciliat în _________________________________ 

str./bd. ________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. _______, judeţ 
____________ CNP _________________________, identifícat cu BI/CI, seria ___________, nr. 
_____________ eliberată de __________________ la data de ____________ telefon 
________________________ în calitate de ofertant ła procedura de licitaţie publică pentru vânzarea 
imobiłului, situat în municipiul mun. Bacău, str. ____________________ nr. ________, în suprafaţă de 
_______________ rnp, nr. cadastrał ___________________, cu reglementăriłe i funcţiunile urbariistice 

aprobate conform certificatului de urbanism nr. __________________, din _________________, emis de 
Primăria municipiului Bacău, declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în 
acte publice, că nu mă aflu în nici o situaţie de conflict de interes dintre cele reglementate de 
prevederile art 321 ale OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ cu modificările si completările 

ulterioare. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume,. semnătură) 



Formular tip F3 

Subsemnatul ___________ 

stríbd. ___________________ 

judeţ ___________, CNP 
______________ eliberată 

mun. Bacău, str. 
cadastral 

___________________ domiciliat în ___________________________________ 
________________ nr. __, bi. __________, sc. ___________• ap. ________ 

_________________________ identificat cu BI/CI, seria ___________, nr. 
de ________________ Ia data de ___________ telefon 

doresc să particip la Iicitaţia publică pentru vânzarea imobilului, situat în 
________________ nr. ________, în suprafaţă de ___________ mp, nr. 

Dec!ar că am łuat la cunotinţă de condiţiile impuse prin documentaţia de atribuire, de reglementări!e 
i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. __________________, din 

( _________________, 

emis de Primăria municipiului Bacău, de condiţiile respingerii ofertei, de 
pierdere a garanţiei de participare Ia licitaţie, prevăzute în documentaţia de atribuire/caietul de sarcini 
i îmi asum responsabiłitatea pierderii lor în condiţiile stabilite. 

Ivĺă angajez ca, în cazul în care oferta mea este adjudecată, să închei contractual de vânzare - 
cumpărare în termenele stipulate în documentaţia de atribuire. 

Subsemnatul, cunoscând prevederile art. 322 i 323 privitoare la Faisul în înscrisuri sub semnătură 
privată ş uzul de fais aa cum sunt ele prevăzute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu 
modificările i completările ulterioare, îmi angajez răspunderea exclusivă pentru legalitatea ş 
auteriticitatea tuturor documentelor prezentate în copie conforrnă, în vederea participării Ia procedura 
de vânzare. 

Declar că am !uat la cunotiinţă de prevederile documentaţiei de atribuire i sunt de accord ca 
proceura de vânzare să se desfăoare în conformitate cu aceasta. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume, semnătură) 



Formular tip F4 

IÂXI)ťi 4 WII1 ili ĄIJ I 

Pentru licitaţia publică organizată în vederea curnpărării imobilului situat în situat în mun; Bacău, Str. 
_________________________ nr. ________, în suprafaţă de _______________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu regementări1e i funcţiunile urbanistice aprobate conforrn certificatului de 
urbanism nr. __________________, din _________________, ernis de Primăria muriicipiului Bacău 

1) Ofertant Ofertant _________________ 

2) Adresa/Domiciliul ________________ 

3) B/CI 

Ĺ ; 
Data 

4) Banca 
5) Nr. cont (pentru restituirea garanţiei) 
6) Tełefon __________________________ 
E-mail 

Fax 

Ofertant 

(Nume, prenurne, scmnătură) 



Formular tip F5 

Exarninând docurnentaţia de atribuire, subsemnatui _______________________________ domiciliat în 
_________________________________ str./bd. ________________________________ nr. , bi. 
_________ sc. ________, ap. ______, judeţ ____________, CNP ______________________________ 
ideritificat cu BI/CI, seria ___________, nr. ____________, eliberată de _________________ la data de 
____________ telefon ____________________, ofer, în conformitate cu prevederile i cerinţele cuprinse 
în acesta, pentru cumpărarea imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. _________________________ 
nr. ________, în suprafaţă de _______________ rnp, nr. cadastral __________________, cu reglementările 
i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. 

____________________________________ din ______________________________________, suma 
de lei 
(preţul se va exprima în cifre i litere), fară T.V.A., reprezentând suma de _________________ EURO 
la un curs valutar comunicat de BNR !a data întocmirn ofertei de 1 EUR ____________ lei 

Mă angajez să menţin această ofertă pentru o perioadă de 90 de zile, de la data organizării licitaţiei. 

Până la încheierea i sernnarea contractului de vânzare - cumpărare această ofertă, împreună cu 
comunicarea transmisă dumneavoastră, prin care oferta noastră este acceptată ca fiind câtigătoare, 
vor constitui un contract angajant între noi. 

Data Ofertant 

(Nurne, prenume, scmnătură) 



Formular tip F6 

II1WV1III iă 1Iá Ił IA VA MVI 1 I ()I I ąIJ ąlll 

Subsemnatul _________________________________________, domiciliat în _____________________________________________ 

str./bd. ______________________________________ nr. , bi. ____________, sc. _____________, ap. _________ 

judeţ ____________, CNP _________________________, identificat cu BI/CI, seria ___________, nr. 
____________ eliberată de _________________ la data de ___________, telefon ___________________ 

declar prin prezenta că am vizitat imobilul - teren situat în rnun. Bacău, str. _____________________ 

nr. ________, în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral __________________, cu reglemeritările 
i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatułui de urbanism nr. ________, din ___________ 

supus vânzării prin licitaţie publică organizată de Primăria rnunicipiului Bacău, Ia data de _________ 

ora 

í Declar pe propria răspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea faptică a acestuia, nu am 
obiecţiuni i îmi prezint ofea de curnpărare în cunoştinţă de cauză. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume,semnătură) 



Formular tip F7 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BACĂU 

Subsemnatul ______________________________, dorniciliat în __________________________________ 
stríbd. _________________________________________ nr. , bi. _____________, sc. ______________, ap. __________ 

judeţ ____________, CNP _________________________, identificat cu BI/CI, seria ___________, nr. 
____________ eliberată de _________________ la data de ___________, telefon ___________________ 

sołicit cumpărarea documentaţiei de atribuire pentru irnobilul - teren situat în mun. Bacău, str. 
) _______________________ nr. ________, în suprafaţă de ______________ rnp, nr. cadastral 

__________________ cu reglementările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 
urbanism nr. ________, din ___________, supus vânzării prin licitaţie publică organizată de Primăria 
municipiułui Bacău, la data de _________ ora ______ 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume,semnătură) 

. . 



Formular tip F8 

privind dreptul de participare la licitaţie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr, 57/03.07.2019 privind 
Codul adininistrativ, cu modificăriłe i completările ulterioare 

Subsemnatul ______________________________, domiciliat în __________________________________ 
str./bd. ______________________________________ nr. , bi. ____________, sc. _____________, ap. _________ 

judeţ _____________, CNP __________________________, ideritificat cu BI/CI, seria ____________, nr. 
____________ eliberată de _________________ la data de ___________, telefon ___________________ 

în całitate de ofertant la łicitaţia pubłică privind vânzarea imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. 
_____________________ nr. ________, în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral 
___________________ cu reglementările si functiun1e urbanistice aprobate conform certificatului de 
urbanism nr. _______, din __________, cunoscând prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009 
privind Codul penal - Faisul în declaraţii, precum i ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 
privind Codul administrativ, cu modificările i completările ulterioare, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERE, că nu am participat în ultimii 3 ani la nici o licitaţie 
pubłică privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ - teritoria!e, unde să fi fost desemnat 
câtigător i din cułpă proprie, nu am încheiat contractuł ori nu am plătit preţul. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume,semnătură) 

) 



Formular tip F9 

privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului i de obţinere a 
licenţelor/avizelor/acordurilor/autorizatijlor prevăzute de Iegisiaţia în vigoare 

Subsemnatuł _____________________________, domiciłiat în ________________________________ 
stríbd. ____________________________________ nr. , bi. ___________, sc. _____________, ap. _________ 

judeţ _____________, CNP __________________________, identificat cu BIĺCI, seria ____________, nr. 
____________ eliberată de _________________ Ia data de ___________, telefon ___________________ 

în calitate de ofertant la łicitaţia publică privind vânzarea imobilul - teren situat în muri. Bacău, str. 
_____________________ nr. ________, în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu regłementările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 
urbanism nr. ________, din ____________ 

j 
DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art.326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Falsul în declaraţii, că în situaţia în care oferta 
mea va fi declarată câştigătoare, mă oblig să obţin toate licenţele/avizele/acordurile/autorizaţiiłe 
necesare, prevăzute de legisłaţia în vigoare i totodată să respect reglementările privind protecţia 
mediului. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume, semnătură) 

) 



Formular tip F1O 

privind existenţa disponibilităţilor financiare 

Subsemnatuł ______________________________, domiciłiat în __________________________________ 

str.!bd. ______________________________________ nr. , bi. ____________, sc. _____________, ap. _________ 

judeţ _____________, CNP __________________________, identificat cu BI/CI, seria ____________, nr. 
_____________ eliberată de __________________ Ia data de ____________ telefon ____________________ 

în calitate de ofertant la licitaţia publică privind vânzarea imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. 
____________________ nr. ________, în suprafaţă de _____________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu reglementările i funcţiunile urbanistice aprobate conforrn certificatuhii de 
urbanism nr. ________, din ___________ 

( DECLAR PE PROPRA RĂSPUNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Faisul în dec!araţii, că deţin disponibilităţile 
necesare pentru achitarea preţului vânzării la data semnării contractului. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume,semnătură) 

( 
) 



Foimu1ar tip Fil 

privind respectarea reglementărilor i funcţiunilor urbanistice ale bunułui imobil conform 
certificatului de urbanisrn emis de către Primăria Municipiului Bacău 

Subsemnatul ______________________________, domiciliat în __________________________________ 
str./bd. ____________________________________ nr. , bi. ___________, sc. ____________, ap. _________ 

judeţ _____________, CNP __________________________, identificat cu BIICI, seria ____________, nr. 
_____________ eliberată de __________________ Ia data de ____________ telefon ____________________ 

în calitate de ofertant Ia licitaţia publică privind vânzarea imobilul - teren situat în rnun. Bacău, str. 
_____________________ nr. ________, în suprafaţă de _____________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu reglementările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 
urbanism nr. _______, din __________ 

() 
DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Falsul în declaraţii, că: 

voi respecta reglementările i funcţiunite urbanistice ale bunului irnobil dobândit de la 
municipiul Bacău, aa cum au fost prevăzute în Certificatul de urbanism 
nr,I  i raportul de evaluare nr, I ce au stat la 
baza adoptării hotărârii de vânzare a Consiliului local al municipiului Bacău, precum i 
obligaţia respectării Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările şl completările ulterioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu rnodificările ş 
completările ulterioare; 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume,semnătură) 



Formular tip Ji 

1 S.C. _______________________________, cu sediul socia în _______________________________ 
str./bd. ________________________________ nr. , bi. ____________, sc. _____________, ap. _________ 

jud. _________,CUJ ,J_I / ,telefon _______________ 

legal reprezentată prin dornnul/doamna ___________________, în calitt &- nfrłiit li 

procedura de Iicitaţie publică pentru vânzarea imobilułui, situat în 
_________________________ nr. ________, în suprafaţă de ____________ 

___________________ cu reglemeritările i funcţiuniłe urbanistice 
certificatului de urbanism nr. __________________, din _______________ 

mun. Bacău, str. 
_________________________ ________ ____________ mp, nr. cadastral 

aprobate conform 
___________________ ________________ emis de Primăria 

municipiului Bacău, declar pe propria răspundere, sub sancţiuniłe aplicate faptei de fais în 
acte publice, că: 

( a) nu suntern în stare de lichidare, dizolvare, insolvenţă sau faliment; 

b) ne-am îndeplinit obligaţiile de płată a impozitelor, taxelor i contribuţiilor de asigurări 
sociale către bugetul central i łocal, în conformitate cu prevederile legale în vigoare până la 
termenul limita de depunere al ofertei; 

c) prezentăm informaţiiĺe solicitate de către autoritatea contractantă în scopul demonstrării 
îndepłinirii criteriilor de califkare i sełecţie, i am achitat toate taxele în vederea participării 
la licitaţie. 

2. Subsernnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete i corecte în fiecare detaliu i 
înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a sołicita, în scopul verificării i confirmării 
declaraţiilor, situaţiilor i documente!or care însoţesc oferta, orice informaţii suplirnentare 
privind eligibilitatea noastră. 

3. Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de 
încălcarea prevederilor legisłaţiei penale privind faisul în declaraţii. 

j Data _________________ Ofertant 

(Denumire ofeitantului, Nurne i prenurne 
reprezentant ega!, semnătură i tampi1ă) 



Formuar tip J2 

ĐECLARAŢIE 
privind evitarea conflictului de interese 

S.C. _________________________________, cu sediul social în __________________________________ 

str./bd. __________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J / / , tełefon ____________________, legal 
reprezentată prin domnul/doarnna ______________________________, în calitate de ofertant la 
procedura de licitaţie pubłică pentru vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău, str. 
_________________________ nr. ________, în suprafaţă de _______________ mp, nr. cadastral 
___________________ cu reglementăriłe i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 
urbanisrn nr. __________________, din _________________, emis de Primăria municipiului Bacău, 
declar pe propria răspundere, sub sancţiunie aplicate faptei de fais în acte publice, că nu mă aflu în 
nici o situaţie de conflict de interes, dintre cele reglementate de prevederile art 321 ale OUG nr. 
57/2019 privind Codul adrninistrativ, cu modiťicările i completările ulterioare. 

( ) 
Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume i prenume 
reprezentant legal, semntură i tampi1ă) 

) 



Formular tip J3 

_____,CUI 
______ 

reprezentată prin domnul/doamna ____________ 

vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău, str. 
de _______________ mp, nr. cadastral __________ 

aprobate conform certificatului de urbanism nr. 
Primăria municipiului Bacău. 

S.C. ________________________________• cu sediu! social în _______________________________ 
str./bd. ___________________________ nr. bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud, 
____________ _____________ / , telefon ____________________, legal 

_____________ doresc să particip la licitaţie publică pentru 
_____________________ nr. ________, în suprafaţă 

_______________ __________ _____ cu reglementările i funcţiunile urbariistice 
din emis de 

Declar că am luat la cunotinţă de condiţiile impuse prin documentaţia de atribuire, de reglementările 
i funcţiunile urbanistice aprobate conform certifîcatului de urbanism nr. __________________, din 
ľ en-iis de Primăria municipiului Bacău, de conditnle respingerii ofertei de 

pierdere a garanţiei de participare la łicitaţie, prevăzute în docurnentaţia de atribuire/caietul de sarcini 
i îmi asum responsabilitatea pierderii lor în condiţiile stabilite. 

Mă angajez ca, în cazul în care oferta mea este adjudecată, să închei contractual de vânzare 
cumpărare în termenele stipulate în documentaţia de atribuire. 

Subsemnatul, cunoscând prevederile art 322 i 323 privitoare la Faisul în înscrisuri sub semnătură 
private i uzul de fals aa cum sunt ele prevăzute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu 
modificările ş completările ulterioare, îmi angajez răspunderea exclusivă pentru legalitatea ş 
autcnticitatea tuturor documentelor prezentate în copie conformă, în vederea participării la procedura 
de vânzare. 

Declar că am luat la cunotiinţă de prevederile documentaţiei de atribuire i sunt de accord ca 
proceura de vânzare să se desíăoare în conformitate cu aceasta. 

Data ________________- Ofertant 

) 
(Denumire ofertantului, Nume i prenume 
reprezentant legal, semnătură i tampi1ă) 



Formitlar tip J4 

,hhJ IJl 

Pentru Iicitaţia publică organizată în vederea cumpărării imobilului situat în situat în mun. Bacău, Str. 
________________________ nr. ________, în suprafaţă de ______________ rnp, nr. cadastrał 
___________________ cu reglementările i funcţiunile urbanistice aprobate conforrn certificatului de 
urbanisrn nr. _________________, din ________________, emis de Prirnăria rnunicipiului Bacău. 

1) Ofertant __________________________ 
2) Sediul social _______________________ 
3) Reprezentan legal ____________________ 

4) Cod fiscal _______________________ 
5) Nr. înregistrare Ia Registrul Cornerţului 
6) Obiect de activitate _________________ 

7) Banca ____________________-

8) Nr. cont (pentru restituirea garanţiei) 
9) Capital social _______________________ 
10) Cifra de afaceri ____________________ 

11) Tełefon _______________ 
, Fax 

Data 

E-mail 

Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume şi prenume 
reprezentant legal, semnătură i tampi1ă) 



Formular tip J5 

1) I t W_, ii[i rą1 

Examinând docurnentaţia de atribuire, subsemnatul/a _______________________________, în calitate 

de reprezentant legal al S.C. __________________________________, eu sediul social în 

_________________________________ str,/bd. ___________________________ nr. , bi. __________ 

sc. _________,ap. ______,jud. _________,CUI ,JI / ,tełefon 
____________________ ofer, în conformitate cu prevederile i cerinţele cuprinse în acesta, pentru 

cumpărarea imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. __________________________ nr. ________, în 

suprafaţă de ___________ mp nr. cadastral __________, cu reglernentările i funcţiunile urbanistiee 

aprobate conforrn certificatului de urbanism nr. _____, din _____________, suma de 
lei 

reprezentând suma de _________________ EURO la un curs valutar comunicat de BNR la data 

întocmirii ofertei de 1 EUR _______________ lei (preţul se va exprima în cifre i litere), frä T.V.A. 

Mă angajez să menţin această ofertă pentru o perioadă de 90 de zile, de la data organizării licitaţiei. 

Până Ia încheierea i semnarea contractului de vânzare - cumpărare această ofertă, împreună cu 

comunicarea transmisă dumneavoastră, prin care oferta noastră este acceptată ca fiind câtigătoare, 

vor eonstitui un contract angajant între noi. 

Data _________________ Ofertant 

(Denumire ofertantułui, Nume şi prenume 
reprezentant legal, semnătură i ştampilă) 

j 



Formular tip J6 

Subsemnatul/a _________________________________________, în calitate de reprezentant legal al 

S.C. ________________________________, cu sediul social în _______________________________ 

str.ĺbd. ___________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J I I , telefon ____________________, declar prin 

prezenta că am vizitat imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. _____________________ nr. ________ 

în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral __________________, cu reglenieritările i funcţiuniłe 

urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr, _______, din ___________, supus vânzării 

prin licitaţie publică organizată de Primăria municipiului Bacău, Ia data de _________ ora _______ 

Declar pe propria răspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea faptică a acestuia, nu am 

obiecţiuni i îmi prezint oferta de cumpărare în cunotinţă de cauză. 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume i prenume 
reprezentant legal, semnătură i tampilă) 



Formular tip J7 

ti,iiri t$k$OiI2III IJ aWWiI] 

Subsernnatul/a ___________________________________________, în całitate de reprezentant legal al 

S.C. ________________________________, cu sediuł social în _______________________________ 

str./bd. __________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
_____________ CU _______________, J I / , telefon ______________________, solicit 

cumpărarea documentaţiei de atribuire pentru imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. 
_____________________ nr. ________, în suprafaţă de _____________ mp, nr. cadastra! 

__________________ cu reglementările i funcţiunile urbanistice aprobate conforrn certificatului de 

urbanism nr. ________, din ___________, supus vânzării prin licitaţie publică organizată de Primăria 

municipiului Bacău, la data de _____________ ora _______ 

Data _____________ Ofeant 

(Denumire ofertantului, Nume i prenurne 
reprezentant legal, semnătură i tampi1ă) 

( ..) 

Q33 



Formular tip J8 

privind dreptul de participare Ia licitaţie conf. art 339 alin, (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind 
Coduł administrativ, cu modificările i completările ulterioare 

S.C. __________________________________, cu sediuł social în ________________________________ 
str,/bd, __________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J /I  , telefon ____________________, legal 
reprezentată legal prin domnulldoamna ____________________________, participant la licitaţia publică 
privind vânzarea iniobilul - teren situat în mun. Bacău, str. _____________________ nr. ________, în 
suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastrał __________________, cu reglementările i funcţiunile 
urbanistice aprobate conform certificatułui de urbanism nr. _______, din ___________, cunoscând 
prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009 privind Codul penal - Faisul în declaraţii, precum 
ş ale art 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.072019 privind Codul administrativ, cu modificările ş 
completările ulterioare, 

DECLAR PE PROPA SPUDE, că nu am participat în ułtimii 3 ani la nici o icitaţie 
pubłică privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ - teritoriaie, unde să fi fost desemnat 
câtigător i din culpă proprie, nu am încheiat contractu ori nu am plătit preţul. 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume i prenume 
reprezentant legal, semnătură i tampiIă) 



Formular tip J9 

privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului i de obţinere a 
licenţelor/avizelor!acordurilor/autorizaţiilor prevăzute de łegisłaţia în vigoare 

Subsemriatul/a _____________________________________________, în calitate de reprezentant legal al 
S.C. _____________________________, cu sediul social în _____________________________, str.Ibd. 
__________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J / / , telefon ____________________, legal 
reprezentată prin domnul/doamna ____________________, în calitate de ofertant Ia procedura de 
licitaţie publică privind vânzarea imobilului, situat în mun. Baeău, str. _________________________ nr. 
________ în suprafaţă de ________ rnp, nr. cadastrał __________________, cu regłementările i 
funcţiunile urbanistice aprobate conform ccrtificatului de urbanism nr. __________________, din 
_________________ emis de Primăria municipiului Bacău, 

DECLAR PE PROPPJA RĂSPUNDERE, cunoscând saricţiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Perial Falsul în declaraţii, că în situaţia în care oferta 
mea va fi dccłarată câtigătoare, mă oblig să obţin toate IicenţeIe/avizełe/acordurile/autorizaţiile 
necesare, prevăzute de legislaţia în vigoare i totodată să respect reglernentările privind protecţia 
mediului. 

Data Ofertant 

(Dernimke oertantului, Nume i prenume 
reprezentant tegal, semnătură i tampi1ă) 

lo) 



Formular tip J1O 

privind existenţa disponibilităţilor financiare 

Subsemnatui/a ___________________________________________, în calitate de reprezentant legal ai 
S.C. _____________________________, cu sediul social în _____________________________, str./bd. 
_________________________ nr. _, bi. _________, sc. __________, ap. _______, jud. 
____________ CUI _____________, J _! / , telefon ____________________, legal 
reprezentată prin domnul/doamna ____________________, în calitate de ofertant Ia procedura de 
licitaţie publică pentru vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău, str. _________________________ nr. 
________ în suprafaţă de _______________ mp, nr. cadastrai __________________, cu regłementările i 
funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatuiui de urbanism nr. _________________, din 
_________________ emis de Primăria municipiului Bacău, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERĘ cunoscând sancţiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Falsul în declaraţii, că deţin disponibilităţile 
necesare pentru achitarea preţului vânzării Ia data semnării contractului. 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume i prenume 
reprezentant legal, semiiătură i tampiIă) 



Formular tip Jil 

privind respectarea reglementărilor i funcţiunilor urbanistice ale bunului imobil conform 
certificatului de urbanisrn ernis de către Primăria Municipiului Bacău 

Subsemnatulla ___________________________________________, în calitate de reprezentant legal aI 
S.C. _____________________________, cu sediul social în _____________________________, str.Ibd. 
__________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J _/ / , telefon ____________________, legal 
reprezentată prin domnul/doamna ____________________, în calitate de ofertant la procedura de 
licitaţie publică privind vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău, str. _________________________ nr. 
________ în suprafaţă de _______________ mp, nr. cadastral __________________, cu reglementările i 
funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. _________________, din 
_________________ emis de Primăria municipiului Bacău, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Faisul în declaraţii, că: 

voi respecta reglernentăriłe i funcţiunile urbanistice ale bunului imobil dobândit de la 
municipiul Bacău, aa cum au fost prevăzute în Certificatul de urbanism nr. 
I i raportul de evaluare nr, I ce au stat la 

baza adoptării hotărârii de vânzare a Consiliului local al municipiului Bacău, precum i 
obligaţia respectării Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările i completările ulterioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările i 
completările ulterioare; 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume i prenunie 
reprezentant legal, semnătură i tampiIă) 

(o 



L 
IľS 

g 

l (0 i1I1 1?t IIlrw[I)r 

Prezentul contract de vânzare (,,Contractuľ) a fost încheiat astăzi, data autentificării, între: 
(1) MUNICIPIUL BACAU, cu sediul în mun .Bacău, str.Pictor Th.Aman nr.940, Bacău, 

CIF 4278337, 
Denumit în continuare ,,Vânzătoruľ, reprezentat prin Primarul STANCIU-VIZITEU 
LUCIAN-DANIEL, cetăţean român, CNP , cu domiciliul în mun. 
Bacău, str. , jud. Bacău, identificat cu cartea de identítate 
seria • numărul eliberată de SPCLEP Bacău, conform 
!ncheieriî a edinţeí din Camera de consiliu de data de 09.10.2020 pronunţată în 
dosarul nr. 11708/180/2020 de Judecătoria Bacău, rămasă definitivă prfn neapelare Ia 
data de 13. 10.2020 

(2) ...................................,  cu sediul în ......................judeţul ............înmatriculată în 
Registru Comerţului sub nr.....I.....I .........,  CUI ....................denumită în continuare 
,,Cumpărătorul, reprezentată prín asociat UflÍC $ administrator ....................... 
cetăţean român, născut Ia data de ................în ......................,  judeţul .................... 
CNP .......................,  cu domiciliul în ..........................,  identificat cu cartea identitate 
seria .......,  nr.....................eliberată de SPCLEP ...........................ĺa data de 

sau 
(3) DI/Dna .......................,  cetăţean român, născutiă Ia data de ................în 

, judeţul ......................,  CNP .......................,  cu domiciliul în 
, identiflcat cu cartea identitate seria .......,  nr.....................eliberată 

de SPCLEP ..........................,  Ia data de .......................... 

Vânzătorul i Cumpărătorul vor fi denumiţi în continuare individual ,Partea i colectiv 
PărţiIe la prezentul contract de vânzare (denurnit în continuare ,C0fltractul). 

Articolul 1 Obiectul Contractului 
1.1 Prin prezentul Contract, Vânzătorul vinde Cumpărătorului, iar Cumpărătorul cumpără 

de la Vânzător, întregul drept de proprietate asupra imobilului, situat în 
MUNICIPIUL BACAU, STR............................,  NR...........,  JUDEŢUL BACAU, 
identificat cu numărul cadastral ..................,  compus din: terenul în suprafaţă de 

.mp, de categorie de folosi nţă n........................... 

1.2 Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost întabulat in Cartea Funciara nr. 
a localităţii Bacău cu încheierea nr.............../......................eliberată de 

OCPI Bacău - BCPl Bacău. 
1.3 Limitele si configuraţia imobilului sunt stabilite prin schiţa de plan întocmită de ing. 

........i  înregistrată la OCPI Bacău de ..........................anexă care face 
parte integrantă din prezentul contract i care este vizată de noi, părţile, 

1.4 Cumpararea imobilulul a fost aprobat prin Hotărârea Consiliului Local a Municipiului 
Bacău nr..........din data de ................conform art. 363 alin, 4 din Ordonanţa de 
Urgenţă 57/2019 

Articoĺu 2 PreţuI 



2.1. Preţul total aI vânzării imobilului este în sumă de ............... (................) LEIJEUR - 

stabilit în urma lícitaţiei publice din data de ................., conform procesului verbal de 
Iicíta ţie - TVA ................., care s-a achitat astăzi, data încheierii i 
autentificării prezentului act, prin virament bancar in contul Vănzătorului ...............n r. 
R075 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis Ia Trezoreria municipiului 
Bacău.conform extrasului de cont din data de ..................emis de Trezoreria 
municipiului Bacău, în baza facturii fiscale nr........../ ..............emisă de Vânzător 

-TVA-uĺ se va caĺcula i plăti în baza facturii emise de Vânzător conform 
legislaţiei in vigoare-

2.2. Părţile declară că preţul este sincer şi serios şi li s-au adus la cunoştinţă prevederile 
arL1660 alin (2) şi 1665 din Codul Civil care prevede că vânzarea este anulabilă 
când preţul este disproporţionat faţă de valoarea bunu!ui, astfel încât este evident că 
părţile nu au dorit să consimtă Ia vânzarea bunului. 

2.3. Părţile declară ca au cunoştinţă de prevederile art. 9 din Legea 241/2005 privind 
prevenirea i combaterea evaziunii fiscale i că preţul de vânzare arătat în acest 
Contract este cel real. De asemenea, Părţile declară că au luat Ia cunoştinţă de 
prevederile Legii 129/2019 pentru prevenirea şi sancţionarea spălării banilor şi 
declară pe proprie răspundere că nu au procedat la încheierea niciunui înscris 
ascuns care sa aibă ca obiect prezentul mobil, iar preţuI declarat în prezentul act, 
este preţuI real aI imobilului fiind stabilit de părţi fără nici o implicare din partea 
notarului. 

2.4. Părţile declară că preţul a fost stabilit în funcţie de starea terenului, configuraţia 
acestuia, în raport de preţul pieţii având în vedere cererea ş oferta i fără nici o 
ingerenţă din partea notarului. 

Articolul 3 Transferul dreptului de proprietate si predarea posesiei si folosinţei 
imobilului 
3.1. Imobilul-teren se va preda Cumpărătorului, astăzi data încheierii ş autentificării 

prezentului act, cu toate accesoriile sale, cu tot ceea ce este necesar pentru o 
exercitare libera i neîngrădită a posesiei asupra sa, precum si cu tot ceea ce este 
destinat folosinţei sale perpetue, Până la data predării posesiei cheltuielile cu 
utilităţile vor fi suportate de către vânzător. 

3.2. lmobilul-teren se predă Cumpărătorului în starea în care se afla în momentul 
vizionarii i liber de orice sarcini sau servituţi. ln momentul preluării imobilului, 
Cumpărătorul are obligaţia sa verifice starea acestuia potrivit uzanţelor si, în cazul în 
care constata vici aparente sa-l informeze pe Vânzător 

3.3. Dreptul de proprietate asupra imobilului, cu toate atributele sale, se transferă 
Cumpărătorului astăzi data încheierii i autentificării prezentului act, conform art. 
1674 Cod Civil, fără nici o altă formalitate. 

3.4. Impreună cu dreptul de proprietate asupra imobilului se transmite i dreptul asupra 
tot ceea ce se unete cu bunul sau se încorporează în acesta, precum i toate 
drepturile ş acţiunile accesorii care au aparţinut Vânzătorului, conform art. 1673 alin. 
2 Cod Civil. 

3.5. Obligaţia Vânzătorului de a transfera dreptul de proprietate asupra imobilului o 
implică i pe aceea de a preda bunul precum i pe aceea de a preda înscrisurile 
necesare efectuării înscrierii în Cartea Funciară, conform art. 1483 Cod CiviL 

Articolul 4 Declaraţiile, garanţiile si obligaţiile Părţilor 
4.1. Declaraţiile, garanţiile şi obligaţiile Vânzătorului prin Primar 
Vânzătorul declară şi garantează în mod expres şi irevocabil, în deplină cunoştinţă de 
cauză a prevederilor Art. 326 din Codul Penal, următoarele: 
4.1.1. Este proprietarul exclusiv şi de plin drept aI imobilul, pe care I-a dobândit cu bună 

credinţă şi în conformitate cu reglementările legale aplicabile, terenul este domeniul 



privat al mun. Bacău, conform HCL nr. 157/27.04.2018 privind însuęirea inventarului 
bunurilor care aparţin domeniului privat al municipiului Bacău prin care s - a acordat 
poziţia în inventarul domeniului privat sub nr................ 

4.1.2. lmobilul nu a fost înstrăinat, naţionalizat şi nu face obiectul vreunei proceduri de 
expropriere, este liber de orice grevări sau sarcini, de orice alte drepturi de orice 
natură constituite în favoarea unor terţi, aşa cum rezultă şi din Extrasul de Carte 
Funciară numărul /.........., eliberat de Biroul de Cadastru şi Publicitate 
lmobiliară Bacău de pe lângă Oficiul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău. 
Imobilul nu este ocupat sau folosit în orice alt mod de o terţă persoană, indiferent 
dacă această folosinţă sau ocupare se bazează sau nu pe un contract sau alt 
document, nu există încheiată nici o promisiune (unilaterală sau bilaterală) de 
vănzare/înstrăinare, inclusiv opţiuni de cumpărare, opţiuni de închiriere sau privilegii 
legale asupra imobilului, acordate în favoarea terţilor, pact de preferinţă cu o terţă 
persoană, contract de locaţiune sau de folosinţă în legătură cu imobilul; 

4.1.3. Imobilul nu a fost vândut şi nu s-a dispus de acesta în alt mod, nu a fost scos din 
circuitul civil, nu face obiectul vreunui litigiu şi nu a fost adusa ca aport la capitalul 
social al vreunei societăţi, asociaţii sau fundaţii 

4.1.4. Vânzătorul declară că înţelege să vândă imobilul pentru preţuI de ....................d in 
care a primit suma de ..............................mai înainte de data încheierii i 
autentificării prezentului act, aceasta declaraţie a sa servind drept chitanţă 
descărcătoare i este de acord să primească suma de .....................LEI/EUR pana 
la data de ............................,  prin virament bancar in contul sau nr......R075 TREZ 
0615 0220 5X01 3981 deschis Ia Trezoreria municipiului Bacău, această declaraţie a 
sa ţinând loc de chitanţă descărcătoare pentru primirea preţului i declară că nu mai 
are nici o pretenţie de Ia Cumpărător. 

41.5. Toate impozitele şi taxele de orice natură referitoare Ia imobil, precum şi toate 
obligaţiile fiscale locale datorate autorităţii administraţiei publice locale au fost 
achitate la zi de Vânzător, în conformitate cu Certificatul de Atestare Fiscală nr. 

emis de mun. Bacau - Directia Economica. 
4.1.6. Se angajează în mod expres şi irevocabil să garanteze şi să despăgubească pe 

Cumpărător în caz de evicţiune, totală sau parţială, cu privire Ia imobil sau orice parte 
a acestuia, evicţiune provenită din fapta proprie sau din faptele unui terţ, precum şi 
pentru existenţa sarcinilor asupra imobilului, conform art 1695 din Codul Civil şi în 
baza altor prevederi relevante ale Iegislaţiei române. Conform art. 1695 din Codul 
Civil Vânzătorul este obligat să-I garanteze pe Cumpărător împotriva evicţiunii care 1-
ar împiedica total sau parţial în stăpânirea netulburată a bunului. Vânzătorul declară 
că i s-a adus la cunoştinţă faptul că în cazul în care Cumpărătorul ar fi evins - ar fi 
împiedicat total sau parţial în stăpânirea bunului - acesta din urmă ar putea solicita 
rezoluţiunea contractului, Vânzătorul fiind obligat să restituie întregul preţ primit şi să 
plătească şi daune interese, reprezentând cheltuieli pentru perfectarea contractului şi 
orice alte cheltuieli ar fi fost făcute cu imobilul până la data rezoluţiunii, În situaţia în 
care evicţiunea este parţială şi nu atrage daune interese, Vânzătorul trebuie să 
restituie Cumpărătorului o parte din preţ proporţional cu valoarea părţii de care a fost 
evins şi dacă este cazul, să plătească şi daune interese. 

4.1.7. Declară că nu exista vicii care să afecteze sau să poată afecta imobilul sau părţi din 
acesta şi garantează pe Cumpărător împotriva viciilor ascunse în conformitate cu 
art. 1707-1715 din Codul Civil si se obliga să remedieze de îndată toate viciile 
ascunse care fac imobilul impropriu întrebuinţării conform destinaţiei sau îi 
micorează în asemenea măsură întrebuinţarea încât, dacă le-ar fi cunoscut, 
Cum părătorul nu l-ar fi cumpărat sau ar fi dat un preţ mai mic, Este ascuns acel viciu 
care la data predării nu putea fi descoperit fără asistenţă de specialitate de către un 
cumpărător prudent i diligent. 

4.1.8. Declară că i s-au adus la cunotinţă prevederile art. 239 Cod Penal conform cărora 
se pedepsete cu închisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amendă fapta debitorului de 



a înstrăina, ascunde, deteriora sau distruge în tot sau în parte valori ori bunuri din 
patrimoniul său ori de a invoca acte sau datorii fictive în scopul fraudării creditorilor. 

4.1.9. Amplasamentul, dimensiunile si configuraţia imobilului ce face obiectul prezentului 
act este cea din documentaţia cadastrala depusa pentru întocmirea prezentului act. 

41.1O. La data semnării, încheierea şi executarea prezentului Contract de către Vânzător nu 
încalcă prevederile niciunor hotărâri judecătoreşti, ordonanţe, decizii, ordine ale unei 
autorităţi publice administrative (de ex., de o autoritate publică centrală sau locală) 
de care Vânzătorul are cunotinţa. 

4.1.11.Vânzătorul declară că nu există litigii în desfăęurare, dispute, acţiuni, investigaţii sau 
alte proceduri legale împotriva Vânzătorului în legătură cu imobilul sau orice parte a 
acestuia, iar Vânzătorul nu are cunotinţă, în urma unor investigaţii diligente, despre 
vreo ameninţare sau cerere din partea vreunui terţ cu privire la cele menţionate 
anterior. 

4.1.12. Declară că nu are cunotiinţă ca imobilul - teren sau vreo parte a acestuia să facă 
obiectul unor cereri de revendicare/restituire sau oricărei alte cereri sau executări 
silite din partea vreunui terţ, întemeiate pe circumstanţe de fapt, erori de înregistrare, 
dispoziţii legale imperative privind terenuri expropriate fără justă despăgubire sau 
orice alte circustanţe conform Legislaţiei, inclusiv cereri de revendicare privind 
imobilul - teren sau parte a acestuia (conform prevederilor Legii nr. 18/1991 privind 

f fondul funciar, astfel cum a fost modificată, Legea nr. 1/2000 privind reconstituirea 
\. ) dreptului de proprietate asupra terenurilor agricolesi celor forestiere, solicitate potrivit 

prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 sau Legii nr. 169/1997 privind 
modificarea Legii nr. 18/1991 privind fondul funciar, astfel cum a fost modificată; 
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate în mod abuziv în 
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificată; Legea nr. 
247/2005 privind reforma în domeniile proprietăţii i justiţiei, precum i unele măsuri 
adiacente, astfel cu a fost modificată. 

4.1.13.Vânzătorul declară că nu există limitări sau restricţii de nici o natură cu privire la 
imobil ca rezultat al activităţii sau în legătură cu activitatea desfăşuratä de vreo 
autoritate sau un terţ ce ar putea conduce la o restrângere a dreptului de proprietate 
asupra imobilului şi/sau a oricărui dezmembrământ al drepturilor de proprietate. 

4.1.14. Nu există nicí o alta convenţie referitoare la coproprietate ce poate afecta întregul 
imobil sau orice parte din aceasta. 

4.1.15.Vânzătorul este de acord cu intabularea in cartea funciara, a dreptului de proprietate 
dobândit de către Cumparator asupra imobilului, in temeiul prezentului act. 

42. Declaraţiiie, garanţiile şi obligaţiile Cumpărătorului prin administrator 
4.21, Declara ca înţelege sa cumpere imobilul descris mai sus pentru preţul declarat de 

( ) LEI/EUR din care a achitat suma de 
LEI/EUR prin virament, mai înainte de data încheierii i autentificării prezentului act si 
se obligă să achite diferenţa de preţ în sumă de ........................LEUEUR astăzi, data 
încheierii şl autentificării prezentului act, prin virament bancar in contul Vânzătorului 
nr. R075 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului Bacău, aa 
cum rezultă din extrasul de cont din contul Vânzătorului emis de Trzoreria 
municipiului Bacău la data de .......................cunoaşte situaţia faptică şi juridică a 
imobilului şi îl dobândeşte în condiţiile menţionate mai sus, fără a scuti pe Vânzător 
de garanţia de evicţiune asumată prin prezentul contract. 

4.2.2. Declară că societatea nu este în stare de reorganizare sau insoIvenă, nu sa íniiat 
nicio procedură de declanşare a insolvenei nu există creditori cu creanţe scadente 
i neonorate, care ar putea să ceară decIana rea procedurii insoIvenţe inclusiv 

datorii către organele fiscale şi nu are cunoştină de vreo cauză care ar putea duce Ia 
declanşarea procedurii insolvenţei. 

4.2.3. Declară că are cunotinţă de obligativitatea de a înscrie terenul dobândit prin 
prezentul act, în evidenţele fiscale ale unităţii administrativ teritoriale competente în 
termen de 30 de zile de la data încheierii ş autentificării prezentului act. 



4.2.4. Are cunoştinţă de faptul că imediat după preluarea imobilului trebuie să constate 
starea acestuia potrivit uzanţelor, conform art.1690 alin (2) din Codul Civil şi să-l 
informeze pe vânzător despre existenţa eventualelor vicii, în Iipsa acestei informări 
considerându-se că vânzătorul şi-a executat obligaţia de predare a imobilului în 
starea de fapt constatată Ia data la care părţile au convenit vânzarea imobilului. 

4.2.5. Are cunotinţa că situaţía faptică i juridică a imobilului este cea descrisă mai sus de 
Vănzător, că a inspectat i verificat, sau a avut posibilitatea să efectueze aceste 
verificări, atât cu privire Ia situaţia de drept, cât i în fapt cu privire Ia imobil, i are 
certitudinea amplasamentului si configuratiei acestuia, este de acord să 
dobândească imobilul în aceste condiţii, Totodată declara că a verificat starea în care 
se afla imobilul Ia momentul predării, pentru a descoperi viciile aparente, precum i 
eventualele vicii ascunse, pe care vânzătorul ar fi avut obligaţia să le remedieze de 
îndată, vicii care fac imobilul impropriu întrebuinţării conform destinaţiei sau îi 
micorează în asemenea măsură întrebuinţarea încât, dacă le-ar fi cunoscut, nu I-ar 
fi cumpărat sau ar fi dat un preţ mai mic, 

4.2.6. Declară că i s-au predat de către Vânzător, actele de proprietate ale imobilului i 
toate documentele deţinute de către acesta cu privire Ia proprietatea si folosinţa 
imobilului, aa cum prevede art.1686 al.2 din Codul Civil. 

4.2.7. Declară că a primit documentaţia cadastrala a imobilului si confirmă că situaţia 
faptică a imobilului, amplasarea si configuraţia acestuia din teren, este identică cu 
cea din documentaţia cadastrală. 

Articolul 5. Prevederi finale 
5.1. Declaraţii comune ale părţilor 
5.1.1. Părţile declară că au negociat cu bună credinţă toate clauzele prezentului contract i 

acesta reprezintă rezultatul negocierii lor, fiind de acord în întregime cu clauzele 
prezentului contract. 

5.1.2. Părţile arată că au Iuat cunotinţă de întreaga documentaţie depusă pentru 
semnarea prezentului contract respectiv acte de proprietate, documentaţie 
cadastrală, certificat de atestare fiscală, i extras de carte funciară i au fost asumate 
de către acestea. 

5.1.3. Părţile declară că au stabilit preţuI imobilului pe baza raportului de evaluare întocmit 
de .........................d in cadrul ................................,  in funcţie de cerere si ofertă, de 
situarea acestuia, de starea si configuraţia Iui, pretul declarat fiind real, sincer si 
serios i au semnat prezentul contract nefiind intr-o stare de necesitate de care sa 
profite cealaltă parte în sensul art. 1218 Cod Civil, iar prestaţiile reciproce sunt 
echivalente nu au profitat de starea de rievoie, de lipsa de experienţa, ori de lipsa de 
cunotinţa a unei părţi pentru a stipula în favoarea celeilalte o prestaţie de o valoare 

( considerabil mai mare fată de prestatia primită în sensul art 1221 Cod Civil 
5.1.4. Părţilor Ii s-a atras atenţia asupra prevederilor Legii nr.7012015 pentru întărirea 

disciplinei financiare privind operaţiunile de încasări I plăţi în numerar, conform 
cărora sunt interzise plăţile în numerar mai mari de 50.000 (cincizecimii) LEI între 
persoane fizice, iar când una dintre părţi este persoană juridică sau persoană fizică 
autorizată sunt interzise plăţile în numerar mai mari de 10.000 (zecemii) LEI. 

5.1.5. Părţile declară că au capacitate deplină pentru încheierea prezentului contract şI 
exprimă consimţământul pentru încheierea prezentului contract în mod liber, serios i 
în cunotinţă de cauză, acesta nu este viciat, nu se află în eroare cu privire la natura 
sau obiectul contractului, asupra identităţii obiectului prestaţiei sau asupra unei 
calităţi a acestuia, ori asupra unei norme juridice determinate pentru încheierea 
contractului, Toate declaraţiile făcute cu ocazia autentificării contractului corespund 
în întregime adevărului i cu ocazia autentificării acestuia nu au omis să prezinte nici 
o informaţie sau document de natură să schimbe natura contractului sau elemente 
ale acestuia ori să altereze, în orice fel, percepţia notarului asupra naturii 
contractului, sau asupra efectelor pe care părţile au dorit sa le producă, Declară că li 

lo2) 



s-au explicat toţi termenii contractuali de către notar i după lămuririle date am fost 
de acord să încheiem prezentul contract în termenii i condiţiile descrise mai sus. 

5.L6. Vânzătorul i Cumpărătorul declară că au luat cunotinţă de cerinţele Regulanientului 
(IJE) 679/2016 al Parlamentului European I al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind 
protecţia persoanelor fizice in ceea ce privete prelucrarea datelor cu caracter 
personal si privind libera circulaţie a acestor date ş de abrogare a Directivei 
95/4610E (Regulamentul general privind protecţia datelor - RGPD) ş au consimţit ca 
angajaţii instituţiilor/societăţilor/organelor de mai sus, să prelucreze şi să stocheze în 
condiţii de siguranţă datele lor cu caracter personal care vor fi transmise in scopul 
realizării prezentului act. 

5.2. Publicitate imobiliară 
5.2.1. Conform art 35 al Legii nr. 7/1996, republicată i art 888 din Codul Civil, Notarul 

public va înregistra în Cartea Funciară dreptul de proprietate dobândit prin acest 
Contract, precum i celelalte drepturi constituite. Fiecare Parte va acorda celeilalte 
Părţi susţinerea necesară ş va semna la cererea celeilalte Părţi orice document 
necesar în vederea înregistrării acestui Contract. 

5.3. Cheltuieli i alte dispoziţîi 
5.3.1. Gursul BNR aI EUR din data de 2025 avut în vedere pentru calculul 

taxelor este de .......... Iei/1 EUR 
5.3.2. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de 

către Cumpărător. 
5.3.3. Părţile se angajează să depună toate eforturile pentru soluţionarea amiabilă a 

oricărei dispute care poate surveni în legătură cu încheierea, interpretarea, 
executarea sau încetarea prezentului Contract, iar în cazul în care nu ajung la nicio 
înţelegere, conflictele dintre ele sunt de competenţa instanţelor de judecată. 

5.3.4. Părţile declară sub sancţiunea art. 326 Cod Penal că cele arătate în cuprinsul actului 
corespund realităţii, au citit conţinutul prezentului contract, cu care sunt de acord, 
aceasta fiind voinţa lor neviciată şi au semnat toate exemplarele. 

5.3,5. Nulitatea, caducitatea sau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage 
nulitatea, caducitatea sau anularea întregului act. 

5.3.6. Noi părţile ne asumăm obligaţia de a comunica organelor financiare în termen de 
treizeci de zile schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra imobilului. 

5.3.7. Tehnoredactat i autentificat într-un singur exemplar original care a rămas în arhiva 
Biroului Notarial ..............din ..................,  str......................,  nr..........,  jud............. 

VÂNZĂ TOR, CUMPĂRĂ TOR, 

s.s. s.s. 
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ROMÂNIA 
UNIUNEA NAŢIONALĂ A NOTARJLOR PUBLICI 

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACĂU 
BJROU NOTARIAL 

jud 
licenţă funcţionare nr......................... 

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 
Data ***** 2025 

În faţa mea notar public, la sediul biroului, s-au prezentat: 
în nume propriu, care după ce au citit actul, au declarat că i-au înţeles 

conţinutul, că cele cuprinse în act reprezintă voinţa lor, au consimţit la autentificarea 
prezentului înscris i au semnat unicul exemplar original i anexele acestuia. 

In temeiul art.12 litera b)din Legea nr.36/1995, modľťicată i completată, 
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. 

Scutit Impozit 
S-a calculat taxă de întabulare în sumă de ..... Iei, care s-a achitat cf. chitantei nr..........din data de .............eliberată de 
acest birou notarial. 
S-a perceput onorariul în sumă de ........Iei Ia care se adaugă TVA ín sumă de .........Iei, cf. facturii fiscale din data de 

eliberată de acest birou notarial. 
cca 
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ŞEF SERCIU / 

MARIA-ANDREEARIľľNARU 

JĄ * 

PRESEDí;E.-DíŚE 
LEÓN-ÄI\ÁI 

_J_ 

N s x L 1 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 


