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HOTARAREA NR. 77 DIN 06.03.2026
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui imobil - teren aflat in proprietatea
privata a Municipiului Baciu, in suprafata de 114,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92149,
teren situat in municipiul Bacau, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de 06.03.2026 potrivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Cererile cu nr. 168278/29.07.2025 si respectiv 198968/27.10.2025 formulate de citre doamna
Chitic Carmen Sanda, prin care solicitd aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului curti
constructii, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacdu, in suprafatd de 114,00 mp, inscris in
CF 92149/Baciu, nr.cadastral 92149, situat in municipiul Bacau, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25,
teren invecinat cu proprietatea detinuta de catre solicitant;
-Procesul — verbal nr. 171313 din 07.08.2025 al comisiei pentru analizarea si centralizarea cererilor
depuse pentru aprobarea vanzdrii cu drept de preemptiune sau prin licitatie publicd, dupi caz, a unor
bunuri imobile — terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Baciu constituitd conform HCL
nr. 17 din 23.01.2025;
-Nota internd nr. 116780/19.02.2026 intocmitd de Serviciul Evidentd Patrimoniu prin care s-au
solicitat clarificari privind terenurile situate pe str. Erou Ciprian Pintea nr.17, 19, 21 si 25, pentru a
stabili dacd eventuala instrdinare a acestora afecteaza proiectul ,,Construire Stadion Municipal”. Prin
raspunsul transmis, Directia Urbanism a precizat c&, potrivit documentatiei PUZ aferente
obiectivului de investifii, pentru imobilele in cauza se mentine destinatia de Institutii Publice si
Servicii (IS);
-Referatul nr. 117412/20.02.2026 al Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidentid Patrimoniu -
Compartiment Evidentd Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune promovarea unui
proiect de hotérare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a terenului curti constructii, aflat
in proprietatea privatd a Municipiului Bacau, in suprafatd de 114,00 mp, inscris in CF 92149/Baciu,
nr.cadastral 92149, situat iIn municipiul Bacau, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25, teren invecinat cu
proprietatea detinuta de catre solicitant;
-Raportul de evaluare nr. 157/09.12.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu sub nr. 214580
din 10.12.2025, intocmit de citre S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., prin evaluator autorizat Ing. Popa
Adrian, in baza comenzii si a contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025, incheiat de prestator cu
Municipiul Bacau;
-Certificatul de urbanism nr. 77 din 02.02.2026 si a Anexei nr.1 la acesta— REGIM TEHNIC;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, inregistrata cu nr. 117471/20.02.2026;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice,inregistrat cu nr. 114474/1/20.02.2026;
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu - Compartiment Evidentd Inventar
Domeniul Public si Privat din cadrul Directiei Patrimoniu, nr. 114474/2/20.02.2026;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizirii proiectului de hotadrare: nr. 46/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
48/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 80/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile HCL nr. 554/2025 privind aprobarea, pentru anul 2026, a taxelor locale care constituie
surse de venit ale bugetului local, altele decat cele reglementate prin Legea nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal;
-Prevederile HCL nr. 360/2025 privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente
in domeniul privat al Municipiului Bacau si includerea in domeniul privat al Municipiului Baciu a
unor bunuri imobile;



-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Bacau;
-Prevederile art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;
-Prevederile art.7 alin. (2), art.555 alin (1), art. 879, art. 880 art. 1244 din Legea nr. 287/20009,
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Prevederile art.140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit.a), ale art. 197 alin. (1) si ale art.
243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

in temeiul art.129 alin.(1) si (2) lit.c) si alin. (6) lit.b) si art. 139 alin. (2) si alin. (5) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 (1) Se aprobd vénzarea prin licitatie publicd a imobilului — teren apartinind domeniului
privat al Municipiului Bacdu, teren inscris in CF 92149/Baciu, nr. cadastral 92149, situat in
municipiul Bacdu, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25, in suprafatd de 114,00 mp, proprietate privati a
Municipiului Bacdu, teren categoria de folosinta curti constructii si identificat conform extrasului de
carte funciard, document prevazut in Anexa nr. 1.

(2) Terenul este Inscris in inventarul domeniului privat al Municipiului Baciu, tn baza HCL
nr. 360 din 28.08.2025 si atribuitd pozitie in inventar prin HCL nr. 535 din 28.11.2025 privind
actualizarea HCL nr.157 din 27.04.2018 la pozitia 6039.

(3) Reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la destinatiile
admise, destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul
tehnic ale acestuia, sunt Inscrise in certificatul de urbanism nr. 77 din 02.02.2026 si Anexa nr. 1 la
acesta — REGIM TEHNIC, emis de Primaria Municipiului Bacdu in vederea vanzarii, conform
Anexei nr. 3.

ART. 2 (1) Se aprobad Raportul de evaluare nr. 157/09.12.2025 intocmit de citre S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat ing. Popa Adrian, la valoarea de 24.510,00 euro fard TVA,
echivalentul a 124.740,00 lei, in baza comenzii si a contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025
incheiat de prestator cu Municipiul Bacau, conform Anexei nr. 2.

(2) Se ia act de valoarea de inventar a imobilului — teren in sumi de 27.642,00 euro,
echivalentul a 140.678,00 lei, valoare de inventar stabiliti prin HCL nr. 360/2025 privind
modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente in domeniul privat al Municipiului
Bacdu si includerea in domeniul privat al Municipiului Baciu a unor bunuri imobile.

(3) Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a imobilului - teren la valoarea de inventar,
respectiv suma de 27.642,00 euro, (respectiv suma de 244,00 euro/mp, 1 euro = 5,0893 lei la cursul
valutar stabilit de BNR pentru data de 02.12.2025 curs valutar ce a stat la baza evaludrii pretului prin
raport), ca pret minim de pornire a licitatiei publice, la care se adaugd TVA conform prevederilor
legale in vigoare.

(4) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 Consiliul Local al Municipiului Bacau isi insuseste valoarea previzuti la art. 2 alin.(3).

ART.4 Se aprobd documentatia de atribuire, alcétuitd din:
1) Caiet de Sarcini si anexa la acesta, conform Anexei nr. 4;
2) Fisa de date a procedurii, conform Anexei nr. 5;
3) Modele Formulare, conform Anexei nr. 6;
4) Modelul cadru al contractului de vanzare — cumparare, conform Anexei nr.7.

ART.S5 Anexele nr. 1 — 7 sunt parti integrante ale prezentei hotarari.



ART.6 Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
data adjudecdrii terenului prin licitatie publica si va putea solicita intabularea dreptului de proprietate
in cartea funciard, numai dupa achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.

ART.7 Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de citre cumparator.

ART.8 Se imputerniceste Primarul Municipiului Baciu si semneze contractul de vanzare-
cumpdrare, in forma autenticd, cu ofertantul declarat cAstigator la licitatia publica.

ART.9 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prevederile hotirarii prin Directia
Patrimoniu — Serviciul Evidentd Patrimoniu, Directia Economicd - Impozite si Taxe Locale si
Directia Juridica.

ART.10 Hotéararea va fi comunicatd Primarului Municipiului Baciu, Directiei Economice —
Impozite si Taxe Locale, Directiei Juridice si Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidentd Patrimoniu.

ART.11 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, hotirirea se comunici in termen
legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacau pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
{ONARD-]IO. SECRETARUL GENERAL X1. MUN. BACAU
NICOLAE — U POPOVICI

Hotararea a fost adoptata cu 20 de voturi pentru

N.O.P,, C.GHE../M.T./EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ _ANEXANR.1
LA HOTARAREA NR. 77 DIN 06.03.2026

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA si
PLANUL DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - TEREN ,
in suprafatd de 114,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92149, teren situat in
Municipiul Bacgu, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25

SERVIGIUL EVIDENTA PATRIMONIU
SEF RERVICIU
-AXDREEA BUTNARU

NTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

PRESEDINTE DE SEDI
J )-¥0/ Al NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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Nr. cerere 4761

Oficiul de Cadastru si Publicitate imohiliard BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau Ziva 20
luna 01
. . Anyl : 2026
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificace
L, PENTRU INFORMARE " 1‘301953’?!
i bl

Carte Funciard Nr. 92149 Bacdu

A, Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa; Jud. Bacau, UAT Bacau, Loc, Bacau, Str EROU CIPRIAN PINTEA, Nr. 25

Nr. [Nr. cadastral Nr, " - ;

Crt topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al 92149 114 - Teren partial impreymuit prin gard din metal intre punctele 1-2 pe latura de
nord si prin_gard din plasa intre punctele 5-1 pe latura de vest.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri priviteare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

101953/ 03/11/2025
nr. Hoterare 360, din 28/08/2025 emis de Consiliul Local al Municipiulul Bacau: Act

Act Administrativ
nr. Adeverinta 200534, din 30/10/2025 emis de Municipiul Bacau;
Al

Administrativ
81 iintabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

i1/1
i 1) MUNICIPIUL BACAU, domeniul privat
C. Partea 1§, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 92149 Comuna/Orag/Municipiu: Baciu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)” Observatil / Referinte
92149 114 Teren partial imprejmuit prin gard din metal intre punctele 1-2 pe latura de nord S)
prin gard din plasa intre punctele 5-1 pe latura de vest.

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

/

Date referitoare la teren

S

nr | Categorie [imra | Suprafata y = . - P
crt| folosings |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1) curti dpal 14 - . -

constructii

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

DOCLIEng Care Conding Uate TU CARFTlE Personal, proleale de pievederiie Legil ke, 67 772001

Punct Punct Lungime segment
inceput sfArsit e {m)

1 2 6.115

2 3 20.09

3 “oooo 2.0

4 ) 3.287

5 1 19.757

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro actle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

Paying 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 92149 Comuna/Oras/Municipiy: Bacdu
+** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetry.

Pentru acest imolil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. : Termen .
- Nr. cererse ata cerer : ject carere
Crt .1 e Data o eliberare Obiect

G‘

i 4762 20-01-2026 20-D1-2026 Consultare/informare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine mformatiile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din cheu nr. 455/2001,
coroborat cu art. 2 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitates poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural a mstltutuel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancplro/verificare, folosind codul de verificare online disponibit in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului.

Data si ora generdrii,
20/01/2026, 09:54

Acest document se eliberaaza gratuit pentry proprietari imobilelor. Pentry alti solicitant, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lai daca este obtinut oriline prin platforma
hitp//epay.ancplro
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S1-2-3-4-5-1 =258 mp, suprafata solicitata pentru concesionare

SISTEM COORDONATE:
XY = STEREQ 7¢

FILIP ALINA
Nr. certificat de autorizare: RO-BC-F, 0182/2018

Tel: 0752.80.17.80 Beneficiar: Chitic Carmen Sanda

Suprafata propusa pentru concesionare

o o 7 = MAREA NEAGRA
& 8
3 _ i B

PERSOANA FIZICA AUTORIZATA Denumire proiect:

Plansa .
Elaboratori) — Numele Semnalura | geara 1:500 | Adresa: mun. Bacau, str, Erou Ciprian Pintea, T
Proiectat | Ing. Filip Alina nr. 25, jud. Bacau
Desenat | ing. Filip Alina Data: -
- = ' | :
Verificat | ing. Filip Alina 11,0022 | HMuplansal  PLAN TOPOGRAFIC
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" ~_ ANEXANR.3
ROMANIA LA HOTARAREA NR. 360 DIN 28.08.2025
JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL BACAU PLAN DE SITUATIE

Suprafata teren str. Erou Ciprian Pintea nr.25,
pentru vanzare in licitatie publica S=113,7mp

DIRECTOR EXECUTIV
DIRECTIA/PATRIMONIU
CIPRIAN-GABRIEL FANTAZA

PRESEDINTE DE SEDINTA

I ) CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE /
" VICTOR BUFTEA / /

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE-OVIDIU -POPOVICIE
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ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ ANEXANR.2
LA HOTARAREA NR. 77 DIN 06.03.2026

RAPORT DE EVALUARE nr. 157 din 09.12.2025
elaborat de ADEVAL EXPERT SRL BACAU, ing. Popa Adrian, evaluator autorizat

ANEVAR, a imobilului — teren in suprafatd de 114,00 mp, identificat prin nr.
cadastral 92149, teren situat In Municipiul Bacdu, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25

SERVICNJL EVIDENTA PATRIMONIU

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI




5.C. !

V AL ASOCIATIE NATIONALE A
anu, a7.7 Bacay, 600005; tel 0726730870 7 07455
3272017

R

VALLATORILOR AUTORIZAT!
8p47

it ROMANIA, NR. (642

- adevalexperi@yahoo.com

ADV Nr. 157/ 09,12.2025

TEREN INTRAVILA
ACAU, STR. EROU CIPRIAN PINTEA, NR. 25,
JUD. BACAU
NR. CADASTRAL - 92149

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU




PERT 5.5.L.
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WCALE BYR BROGU QIPRIAN PINTES, NR. 28, jug, Baras

SINTEZA EVALUARS

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Erou Ciprian Pinfea, nr. 25, jud. Bacau, in suprafata de 114,00 mp, aflat in proprietatea
Municipiului Bacau, conform HCL nr. 360/28.08.2025 si a exiraslul de carte funciara nr. cerere
101953/03.11.2025, avand nr. cadastral 92148, Terenul ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a
Municipiului Bacau.

ldentificare
Imobilul a fost identificat pe baza documentsior puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv &
extrasului CF 92149 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPL.

Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii
imiobiliare in vederea concesionarii prin licitatie publica

Dreptul de proprietate supus evaluari

A fost supus evaludril dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluari. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fard a se face Investigatiifverificari suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuaid la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca drepiul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd In conformitate cu standardele aplicabile acestui {ip de
valoare {indndu-se cont de utilizarea desemnata peniru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025;
Standarde generale
«  SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referin{a ai evaludrii (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103}
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106}
¢ SEV 108 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
s SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtli imobiliare (IVS 400)
s« GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

s & ® B @

Respectiy
e CGlosar
o Abrevier

e Codul de etica al profesisi de evaluator auterizat

Inspeciia pe teren, actualizarea si documentarea informdrii cu date de piatd precum gl intoecmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat In perioada 02.12.2025 + 09.12.2025. Data de referin{d peniru care sunt
valabile toate calculele, analizele ¢i estimarile efecluate este 02.12.2025. Valoarea este raportatd in lei, In
conditiile unel plati integrale cash. Pentru elementele de caloul ce au la bazd estimdri In valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil Iz data de 02.12.2025, respectiv: 1 EURO = 50883 RON.




EVALUVARE TEREN f
BACAY, BTR BROU CIPRIAN PINTES, NR. 25, jov. Bacau

1%

Rezultatul evaluaril

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor $i a condiiilor limitative, valoarea estimaté a proprietatii imobiliare
supuse evaluarli, la data de 02.12.2025 este .

Vteren — 114,00 mp - Bacau, str. Erou Ciprian Pintea, nr. 25 NG 82149 = 124.740,00 iei,resgectiv
Yioren — 114,00 mp - Bacay, str. Erou Clptian Pintea, nr. 25 NG 92149 = 24.510.00 euro {21 5,00 ey roim !)}

Mota 1: Valorile de mal sus nu contin TV.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02,12.2025, urmand a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT-SRR.L. BACAU

ing. Popa Agria aliator autorizat ANEVAR
Administrator b

e
{

3




CTEREN INTRAVILANR

BACAL , (R 25, . Baceu
CERTIFICAREA VALORI

$.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost Boutd n concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostine ale evaluatorulul.
o analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si condiiile prezentate in acest raport.
e evaluatorul nu a avui nicl un interes asupra proprietéfilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatille raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

@ onorariul evaluatorului nu este conditionat de nicl un aspect al raportului.

e evaluatorul indeplineste ceriniele adecvate, de calificare profesionald.

e evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluaté.
e evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietaiilor

@ nici o persoand, cu excepiia celor specificate In raport, nu a acordat asisten{d profesionald Tn elaborarea
raportului.

e nicl realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRLU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR
EVALUATOR AUTORIZAT
Ing. Popa Adrian . 5
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BACAY, TR, ERDU & 55”5»?;@&5%? ﬁs’?‘v’?&;ﬁé, ;"J‘m As Gudd Becas

CAPITOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. Identificarea si competenia evaluatorului

Fvaluarea expusd Tn prezentul raport a fost realizatd de céire societatea 5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunel alte persoane sau socigtatl.
Evaluatory! define calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate n Tabloul Asociatiei (hitp://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiel). Afirmatille prezentate s
sustinute In acest raport sunt adevéarate si corecte; analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) con51derate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea mtregulun proces al evaluari
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constréns sau influentat In niciun fel. Suma reprezentéand
plata peniru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea n raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din périile interesate si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivd In proprietatea
care face obiectul prezentulul raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de pdrtile implicate.
Astfel, evaluatorul a puiut oferi o valoare obiectiva st impartiala.

1.2. Activul (activele) si/sau datoria {datorlile) supus{d/e) evaludril.

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun. Bacau, str. Erou
Ciprian Pintea, nr. 25, jud. Bacau, in suprafata de 114,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform
HCL nr. 380/28.08.2025 si a exfrasiui de carte funciara nr. cerere 101953/03.11.2025, avand nr. cadastral
92149. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3. Client si utilizatori desemnali

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU n calitate de client si
utilizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codu! deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decét fatd de client ¢i fatd de utilizatorul lucrarii.

1.4, Utilizarea desemnata a evaluaril
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii
imobiliare in vederea concesionarii prin licitatie publica.

Evaluatorul nu este responsabil In niciun fel In fata unui tert si nici pentru folosirea raportului de evaluare cu
alid utilizare desemnatd decédt cea de concesiune prin licitatie publica, cu exceplia cazului In care aceste
fucruri sunt expres mentionate in raport.

Dat fiind faptul cd utilizarea desemnatd este unica si strict definitd, preluarea unor date din rapori pentru
folosire In cazul unei alte utiliz&ri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exempiu, peniru asigurar,
inspectii de risc, audit energetic, executdri, impozitari, raportare financiara, insolventa, etc.) nu poate atrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorului.

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaluBirii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau ~ Domeniu Prival, asupra
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile
puse la dispozifie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre
o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate,
valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in caleul
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.

1.6, Data evaluarii

Data evaluardi, la care sunt valabile toale analizele, judecstile, calculele, ipotezele de lucru i conditile
limitaiive este de 02.12.2025. Valoarea este raportatd in LEI, fard TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de TEUR 5,9893 RON, valabil pentru data de 02.12.2025. Valabilitatea exprimérii valorii In cele
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doud monede, precum si echilibrul intre acesiea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniel, evolufia
ulterioara a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.

1.7. Moneda evaluarii
Opinia finala a evaludril este prezentata in RON si EURO.

4.8, Tipul valorii utilizate
Fvaluarea executatd conform prezentului raport, Tn concordan{ cu cerinele clientului si utilizatorufui

desemnat reprezinté o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare aga cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un actlv §ifsau o datorie ar putea fi schimbal(a) Ja
data evaludirii, ntre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzétor hotdrét, intr-0 tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pértile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent si férd constrangere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a {inut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietélii si de
recomandarile standardelor de evaluare in special SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare, GEY
830 Evaluarea bunurilor imobile.

1.8, Natura si amploarea activitdtilor evaluatorului gi oricare limitdri ale acestora

Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
in data de 02.12.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre
client/proprietar, respectiv a extrasului CF 92149 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPL. Cu
ocazia inspectiel proprietatii imobifiare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat localia (cu
exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecindtdfile. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
confaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate parlile ascunse ale
cladirilor.

Identificarea oricaror limitari sau restricti a inspectiei, documentsirii si/sau a analizelor utilizate In cadrul
evaludrii:

e nu se cunosc restrictii sau limitari

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e  Analiza informatiilor disponibile.

o Prezentarea rezultatelor si concluziile.
In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariel Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevanie
necesare, Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara slaborarii raportului de evaluare.

1.40. Matura si sursa informatiilor pe care se bazeazé evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii, paragraf 20 () natura si sursa informatillor semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(g) utilizat(d)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raporfului.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentulul raport de evaluare au fost:
Informatii primite de la client
= Informatii certe
o elemente gi date de identificare ale proprietd{ii evaluate — adresd, delimitare fizica pe teren
o datele necesare peniru verificarea dreptului asupra proprietdtii evaluate — acte mentionate
mai jos (documenie de intrare In posesie, documeniatie cadastrald, planuri gi relevee,
Incheiere de intabulare, extrase de carle funciard, alte documente)
o suprafata pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala
o ulilizarea desemnata a evaluari

Respgnga&iiﬁ%até’éx tru aceste informatii revine integral Clientului.
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Informatil privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum umeaza:
= HCL nr. 360/28.08.2025;
= Extras CF pentru informare nr. 101853/03.11.2025.

Responsabilitatea pentru aceste informalii revine integral Clientului.

informatii colectate de evaluator

= Datele necesare pentru evaluarea proprietéfii imobiliare sunt date despre aria de piald, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietdtile comparabile.

= Datele despre aria de piatd sunt coleciate la nivel de vecindiale, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national si international, In functie de Intinderea geograficd a acestel arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvata peniru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date reprezintd
o baza si peniru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor evalu&rii si
formularea concluziel asupra valorii.

Informatiile si datele de intrare {informatii faptice):

= datele descriplive referitoare la proprietatea evaluata

= informalii despre vecindtatea proprietdiii evaluate, despre zoné si localitate

= date privind piaja imobiliard locald, incluzénd elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din massmedia de specialitate

= date specifice din manuale si cataloage de costuri

= date despre cuanium-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

= date despre prefuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalil analisti de piaid
recunoscutl, alte analize si opinii publicate

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si altl participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate;

= Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare In evaluare, pe baza rationamentului profesionai si a
scepticismului profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute In cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informalille si documsntele pe care le-a avut la dispozifie,
existand posibilifztea existenfel gi a altor informatii sau documenie de care evaluatorul nu avea cunostin{a.
Evaluatorul a objinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte §i de Incredere dar nu se
asuma niclo responsabilitate In cazul Tn care acestea s-ar dovadi a fi incorecie.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratelea, considerandu-se ca informatiile nu
prezintd erori, sunt nepériinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute sé le mésoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activulul evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
plata.

1141, Ipoteze semnificative sau speciale sifsau conditii limitative
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.91.1. Ipoteze semnificative:

s evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre ulilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gl asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiel
juridice sau a titlurilor de propristete. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

¢ informatiile solicitate si Juate In considerare de cdire svaluator sunt considerate a i autentice, fard ca
acestea s& ofere o garantie asupra preciziei lor;

« evaluatorul a obfinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evideniiate In raporiul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

¢ sg presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora; . ..

At6rul gz are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar {i traversata de retele magisirale
i¢ de restrictionare care ar limita dezvoltarea acestela altele decat cele descrise in raport;
7
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in urma inspectiel pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicl o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nict nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;
tocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topografigeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si flimitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunéndu-se ca si celelalte pari
sunt in aceeasi stare; se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situai;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorulul asupra valorii. Evaluatorul recomanda
clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze
astfel de aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ci proprietatea este in concordantd cu toate reglementérile locale i republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse n prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfe] de substanie;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluari,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimérile confinute In raport s-au fécut In conditiile actuale ale piefii;

evaluarea s-a efectuat In condifiile unei vanzéri cu plata integral3, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02.12.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.41.2. Conditii limitative

e

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta,

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fard aprobarea scris a evaluatoruiui,

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator gi este valabil numai
pentru scopul mentionat In cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea valorii proprietatii imobifiare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrari, la inspectia pe teren.

1.11.3. Ipoteze speciale

-3

Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientproprietar, respectiv
extrasul CF 92149 si pe baza numarului cadastral in geoporial ANCPL

conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenut supus evaluaril. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
econorjc.al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
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ipoteza speciata, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatil existente;

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

e evalustorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.12 . Constatirile unui specialist sau ale unul furnizor extern de servicii
in cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

1.43. Consideratii privind factorii de mediu, sociali si de guvernania (ESG)

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Abordari In evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare si
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorii ESG importanti, asociati cu valoarea unui activ, ar trebui luati in considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmatoarele, dar f&ra a se limita la acestea:
- poluarea aerului i a apei,
- biodiversitatea,
- schimbarile climatice (riscurile curente gi viitoare);
- apacuratd si salubrizares;
- emisiile de carbon si de alte gaze,
- despaduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta utilizérii resurselor (de exemplu, energie, apa si materil prime});
- gestionarea deseurilor.
Factorii sociali pot include urmatoarele, dar fard a se limita la acestea:
- relatiile cu comunitatea,
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientilor;
- protectia datelor cu caracter personal $i a vietii private;
- dezvoliarea capitalului uman (sanatate si educalie);
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rasé;
- starea de sanatate sl bundstarea;
- drepturile omuluj;
- condifiile de muncé;,
- mediul de muncé.
Factorii de guvernan{d pot include urmatoarele, dar f3r3 a se limita la acestea:
- structura comitetului de audit;
- diversitatea si structura consiliului director,
- mita si coruptia;
- guvernanta corporativa,
- donatiile;
. standardele de raportare ESG si costurile de reglementare,
- remuneratia personalului executiy;
- puterea instituionald;
- planificarea succesiunii manageriale;
‘;:\;b,;fa‘jr&»tgn\e\riatele;
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- activitatea de lobby politic;

- siatul de drept;

- fransparenta;

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui s& fie luati In considerare in masura in care
aceste elemente sunt masurabile si dacd ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care ar aplica
rationamentul profesional.
In cadrul prezentet evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati in considerare, In mésura In care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesionad.

1.14. Documentare si raporiare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, fntocmit In conformitate cu SEV 108 ~ Documentare si
raportare (IVS 106) si cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd In mod transparent utilizatorul desemnat, abordarile in evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, rationamentul profesional si valoarea (valorile) rezultate.

4.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prazentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv peniru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4,
respectiv estimarea valorii proprietatii imobiliare in vederea concesionarii prin licitatie publica de caire
Municipiul Bacau — Domeniu Privat.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul uiilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazule
in mod expres in Contractul de prestari servicil.

Acest raport poate fi utilizat doar n legaturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate ¥ utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma réspunderea pentru o astfel de ulilizare, cu exceplia
cazulul In care responsabilitaiea ar fi asumatd explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parii, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus ntr-un document
destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care
urmeazs sa apard. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
la care s-au fHout referiri anterior, atrage dup sine incetarea obligatilor contractuale. De asemenes, intrarea
in posesia unui terf a unei copii 2 acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia,

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu 8EV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2028,
tinandu-se cont de utilizarea desemnata peniru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
elica al profesiel de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general al evaludrii (VS 100)
SEV 101 Termenii de referinid ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluars (IVS 106)
e SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
e SEV 230 - Drepturi asupra proprieta{ii imobiliare (IVS 400)
¢ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele contractuale sau instruciiunile evaludrii, nici alte fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
Cirmiasyra cunostinielor noastre.

2 & ¢ ¢ 8
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- Analizele, opiniile si concluzille prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorulul.
- Ewvaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate,
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicil.
Onorariul st Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obfinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si elapele misiunii de evaluare

Raza evaluarii realizate in prezentul rapori este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestel

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatil solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportulu;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii,

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniel

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

¢ 2 @ € ®© @ B

2.2. identificarea proprietitilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de propristar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 202470/05.11.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Erou Ciprian Pintea, nr. 25, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acle, anexate in copie la prezentul raport:

= HCL nr. 360/28.08.2025;

w  Exiras CF pentru informare nr. 101953/03.11.2025.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozilia evaluatorulul de catre client, care
poarta infreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici peniru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru In prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozilie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raporiul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona A,
pe str. Erou Ciprian Pintea, nr. 25. Piafa specificd este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a
orasului.

Zona de delimitare a subpiefei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strada Stadionului — 8 Mai-
Milcov-Theodor Aman.

2.4, Prezeniarea generala a proprietatii imobiliare

2.4.1, Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

D;eptul de.-proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documeaniele puse la dispozitie de clientul lucraril.
ceumentelor puse la dispozitie, respectiv MCL 360/28.08.2025 si a exirasul CF nr. cerere

i

T

il

A



EVALUARE TEREN BITRAVILAN
BACAL, BTR. EROU CIPRIAN PINTEA, NR, 25, jud, Bacay

e

101953/03.11.2025, imobilul apartine Municipiulul Bacau, acesta find mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 101953/03.11.2025, respectiv *Intabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala
171"
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoleza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in cople, urmatoarele documente:

s HCL nr. 360/28.08.2025;

s Extras CF pentru informare nr. 101963/03.11.2025.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de propristate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zond si amplasament

Terenul supus evaludrii este amplasat Th zona cenirala a orasului, la distanta de ~ 1,0 km de Primaria
Municipiului Bacau, in vecinatatea Stadionului Municipal Bacau, Zona in care este amplasata proprieiatea,
tace parte din domeniul privat al mun. Bacau, find o zona rezidential-comerciala, unde predomina spatiile
comerciale de fipul clinicilor medicale (Clinica MedicalTop, Clinica Palade, Central Plaza Medical Mall),
farmacii (Catena, Salofarm, Dr. Max), laboratoare de analiza medica, dar si supermarket-uri (Profi). In
vecinatatea proprietatii analizate, se afla si Sala Sporturilor "Narcisa Lecusanu”, Bazinul Olimpic de inot, dar si
terenuri de tenis si fotbal. In zona, sistemul rutier aste asfaltat cu doua benzi de mers pe sens. Traficul rutier si
pietonal in zona este intens, str. Erou Ciprian Pintea fiind o artera importanta a orasulul. Accesul la
propietatea evaluata se face prin intermediul unui drum secundar neasfaltat, la acesta ajungandu-se din str.
Pictor Theodor Aman.

in zona se afld:
¢ retea de transport in comun n apropiere ;
e unitafi comerciale: superpermarketuri, clinici medicale, farmacii;
e spatii cu destinatia de activitati sportive si recreere.

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana, Harti relevante

2.8.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Propriefatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 92148, CF 92149, cu caiegoria de folosinta curt
constructii, in suprafata de 114,00 mp, amplasat in zona A, a orasului Bacau, pe str. Erou Ciprian Pintea, nr.
25, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populaté cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto - sir. Stadionului, str. Theodor Aman;

e« Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populaté cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale, spatii cu destinatii de
activitati sportive si recreere, etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
pancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de
114,00 mp, aferent nr. cadastral 92149, amplasat in Bacau, str. Erou Ciprian Pintea, nr. 25, aflata in
proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren ce face obiectul evaluarii se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de
folosinta curti-constructii, fiind liber de constructii.

Terenul supus evaludrii este localizat In zona centrala a orasului, la distanta de ~ 1,0 km de Primaria
Municipiului Bacau, in vecinatatea Stadionului Municipal Bacau, in spatele unei cladiri rezidentiale si in
vecinatatea supermarketului Profi. Acest teren este partial imprejmuit prin gard din plasa bordurata, avand o
forma regulata - dreptunghiulara, fiind amplasat in panta, cu un grad de organizare satisfacator, accesul
realizandu-se prin intermediul unui drum secundar asfaltat, la acesta ajungandu-se din strada Pictor Theodor
Aman.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

s lanord: teren Municipiul Bacau CF 80070;

e la sud: proprietate particulara,

= laest teren liber;

s lavest teren Municipiul Bacau CF 80061.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti consiructii, in suprafata de 114,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este in panta si are forma regulata - dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la foate utilitatile zonei si este liber de constructii. Accesul la proprietate realizandu-se prin
intermediul unui drum secundar asfaliat, la acesta ajungandu-se din strada Pictor Theodor Aman.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETE] SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietei este procesul de identificare gi studiere a piefel unui anumit bun sau serviciu gi constituie baza
pentru a determina cea mai bund utilizare a unei propriet&fi. O construclie existentd sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizats in funciie de criteriile fezabilitdtii financiare gi productivitétii maxime numai
dupd ce s-a demonstrat c& existd o conformare corespunzatoare pe piaid pentru existenta acelel utilizari.
Valoarea de piatd a unei proprietai este n mare mésura dependenta de pozifia sa competitiva pe piafa sa.

fn anul 2025, piata imobiliard din Roméania continud s& evolueze intr-un context marcat de schimbari
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietatilor, fluctuatiile cererii si ofertel, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar céteva dintre aspectele care definesc
acest secior dinamic.

Aceasts crestere este influentata de factori economic i demografic. Aceastd tendintd ascendenta a preturilor
este influentatd si de inflatia persistentd. Ea afecteaz costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatilor. Tn plus, modificarile fiscale si cresterea ratelor dobénzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie pentru potentialii cumpérator.

Cererea din Roméania se mentine robusts, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populatiei si
migratia catre centrele urbane. Interesul pentru proprietafi premium, cum ar fi apartamentele penthouse s
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare Tn preferintele cumpérétorilor catre locuinte care
oferd atat confort, ¢t si statut social. Tendinta este mai evidents in marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concentreazd pe proiecte care 88 réspunda acestor cerinte.

Oferta pe piata imobiliard din Romania In 2025 este caracterizatd de o discrepanid intre cererea ridicata si
disponibilitatea limitatd a proprietatilor. Discrepanid este ntalnitd In special n zonele urbane aglomerate.
Aceasta situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltérilor imobiliare. Ea este influentata si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementarile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
provocsn in a satisface cererea In crestere, ceea ce contribuie la mentinerea preturiior la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici gi politici, care determing atat prefurile, cét si
disponibilitatea finantdrilor. Inflatia continu s& fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele_ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si Ti obligd sa
géseascs solutii pentru a mentine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern in 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pielel imobiliare.
Modificarile in sistemul de impozitare a proprictiiilor si eventualele facilitdti acordate pentru achizifia de
locuinte influenteazd decizile cumparitorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpératori pot
stimula cererea, In timp ce majordrile taxelor pe franzactii pot descuraja investitiile. In acest contexi,
stabilitatea legislativa este esentiald peniru a mentine Increderea pe piata imobiliara.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditarii. In 2025, bancile au devenit mai prudente Tn acordarea
Imprumuturilor. In plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizifia unei locuinie s& fie mai dificild pentru
anumite categorii de cumpé#ratori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii alternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazd de debénzi mal mici,
ncurajand astfel dezvoltatorii s invesieascd in proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altd tendinia
majord care influenteaza sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficientd energetica
ridicatd sunt tot mai ciutate. Popularitatea lor nu se datoreazd doar costurilor reduse pe termen lung, ¢l §i
datority legislatiei europene care incurajeazé astfel de dezvoltdri. Tn orasele mari, dezvoltatorii integreazé
solufii precumn panouri solars, sisteme de reciclare a apel si materiale de constructie eco-friendly, peniru a
atrage cumparatori constien{i de impactul asupra mediulul.(Sursawww.evz.ro)

Piata imobiliard din Roménia continud s& dea semne de rezistentd n pofida taxelor impuse anul acesta. In
luna octombrie 2025 au fost vandute, la nivel national, 58.502 imobile, cu 3.242 mai mulie fatd de luna
septembrie, potrivit datelor publicate luni, 10 noiembrie, de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara(ANCP!).

Datele statistice vin s confirme ¢ piata imobiliard a Tnceput s3 se adapteze noilor taxe, mai ales a TVA-ulyi
majorat, si s& g3seascd solutii pentru a mentine business-urile din imobiliare pe linia de plutire. Totusi,
nurnarul total al caselor, terenurilor si apartamenielor franzactionate este cu 9.498 mai mic decat In aceeasi
pericada din 2024. Cele mai muite vanzir de imoblle au fost Inregistrate In Bucuresti (8.829), ilfov (3.981) si
Jar.cele mai putine In Teleorman (56), Covasna (394) si Salaj (411).
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La nivelul resedintelor de judet, Cluj-Napoca (1.086 tranzacti)), Brasov (1.079) si lasi (877) conduc topul, in
timp ce Alexandria (21), Slatina (84) si Slobozia (71) inregistreaza cele mai putine tranzactil.

Piata imobiliard din judetul Baciu a Inregisirat o usoard revenire In luna octombrie 2025, dupé scéderea
puternicd din septembrie. Potrivit datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliars (ANCPI), In
judet s-au tranzactionat 1.251 de imobile, cu aproape 8% mai multe decét Tn septembrie, cénd au fost
raportate 1.163 de vanzani.
Cresterea volumului tranzactilor indicd o stabilizare a pietel dupd pericada de coreclie determinati de
schimbarile fiscale si de eliminarea cotel reduse de TVA pentru locuintele nol. Totusi, specialistii din domeniu
avertizeazd cf apetitul pentru investitii raméne temperat, iar curmpératorii sunt mai atenti la pret si la evolutia
costurilor de trai.
Structura tranzactiilor din judet
La nivelul judetului BacBuy, in luna octombrie s-au inregistrat urmatoarele tipuri de tranzactii

o Terenuri extravilane agricole: 246 vanzé&ri

= Terenuyi extravilane neagricole: 26

e Terenuri intravilane cu constructih 322

s  Terenuri intravilane f8r3 constructii: 377

¢  Unitdtl individuale (apartamente si case): 281
Bacaul se afl3 pe locul 158 Iz nivel national In luna octombrie 2025, cu 1.2581 tranzaclii
imobillare Inregistrate (dupa numarul de vanzari)
Tn municipiul Bac&u, In luna octombrie au fost tranzactionate 336 imobile. Segmentul apartamentelor continug
s4 fie dominant, insé interes existd si pentru case din zonele periurbane, unde suprafetele de teren sunt mai
generoase.(Sursawww.bacaunet.ro)

In concluzie, piata imobiliard de terenuri In 2025 aratd o tendin{d de adaptare si moderare Tn Roménia, cu o
usoara revenire la final de an dupd o scadere inifiald, cumpdratorii fiind mai prudenti din cauza taxelor noi,
desi se observd o rezistentd si o cerere constantd, sustinutd de urbanizare, desi datele specifice
pentru terenuri lipsesc din fragmente, tendinta generald e de stabilizare si potentiald crestere pe termen lung,
conform unor previziuni,
Tendinte Generale Piata Imobiliargd 2025:

o Scidere si Adaptare: Vanzérie de imobile au inregistrat o scéddere fatd de 2024, dar luna de lund au
ardtat o ugsoard revenire, indicand o adaptare a pietel la nolle conditli, inclusiv taxe.

e Prudenia Cumpératorilor: Achizitile sunt mai lente, cumparatorii asteptand stabilizarea pietel.

s Rezistenis: Piata demonstreazi rezistentd, cu aproape 60.000 de imobile vandute in octombrie 2025,
desi mai putin decéat anul anterior.

Specifice Terenurilor (Inferente):

e Cerere Sustenabild: Desi datele exacte lipsesc, cererea penftru terenuri (mai ales Tn zonele
urhane/periurbane, pentru constructii noi) este sustinutd de cresterea economicd, somajul scizut si
urbanizare, sugerand o piatd robustd pentru terenuri, In special cele cu potential de dezvoltare.

¢ Stabilizare Preturi: Ne putem astepta la o stabilizare a preturilor, cu posibile cresteri moderate pe
termen lung, In functie de locatie, cerere gi dezvoltarea infrastructurii.

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila peniru vanzare
sau Tnchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertel pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitivd am studiat urmatorli factort:
- cantitatea si calitatea proprietétilor imobiliare disponibile pe piala;
~ disponibilitatea si preful terenului liber
- gonversia Tn utilizéri alternative;
- gonditiile economice si circumstantele speciale;
~ disponibilitatea creditelor si a finantarii,
- impactul normativelor si a documentatifor de urbanism $i al altor reglement&r existente ia
momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categorii;. ;7

™ s . .

ey societati comerciale private,
EAAY
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*  societati comerciale cu capital majoritar de stat;

»  gopcletati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit,

Persoanele fizice care se manifesia ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pletel si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit.
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand socletatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuieliior curente ale exploatarii.

O clasificare a proprietdtilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face Tn funclie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criteriifelemente ce se iau in considerare la achizifionarea unei proprietd
sunt: suprafaa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la ransportul aute public, accesul la utilitétile edilitare ale zonei, ete.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentilor imobiliare, respectiv: www.obcro, www lajumatate.ro, www.romimo.ro,
wew.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www .storia.ro, www.vdi.ro, efc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv sir.Erou Ciprian
Pintea si imprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferie.

Nr . o . . . Suprafaia Pret oferta | Pret oferta
o rt Locatie Zona Caracteristicl proprietate imobiliara teren vanzarg vanzare
{mp) {euro} {surofmp}
Teren intravilan, suprafata 969.00
un.Bacau, str. Castanilor mp, acces facil, suprafata
1 T mediana neregulata, teren plat, utilitati in 969,00 242 250,00 250,00
(zona Qrizont), jud. Bacau A
zona. Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 442
Mun.Bacauy, str. Toannei . mp, acces dublu, sup‘rgafa'tz.ﬂ
2 (cartier Cornisa), jud. Bacau mediana regulata, teren plat, uﬂhta”n in 442,00 150.000,00 339,37
zona. Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 335.00
Mun.Bacau, sir. Frasinului | o mp, acces facil, suprafata
3 (zona Piala Sud), jud. cantrala neregulata, teren plat, utilitati in 335,00 100.000,00 288,51
Bacau zona. Terenul este prefabil pt.
constructie comerciala.
Mun. Bacau, Calea Teren intrav_iian, suprafata 218 mp,
Marasesti (in apropierea acces facil 1a strada P””C*pa'?: . 458,72
4. Spitalului Judetean), jud. centrala su‘prafata regulata, teren plat, gtmtatr 218,00 100.000,00
Bacau ! in zona. Terer]ui este pr_etabn pt.
constructie comerciala.

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

» In zona analizata si imprejurimi, preturile pornesc de la 250,00 euro/mp, pana la 488,00
euro/mp, valoarea medie a pretulul ofertat fiind de 336,00 eurofmp, mediana fiind de 318,00
suro/mp. Trebuie mentionat faptul ca aceste preturi sunt orientative, valoarea terenului analizat
spre evaluare depinzand in mare masura si de aite criterii, respectiv forma terenului, utiiitatl,
acces, dimensiunea suprafetei de teren luata in calculplaneitate, si nu in ultimul rand de
amplasament .

Diferenta de pret {euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru flecare zona In parie, este

explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale

amplasamentelor{localizare, suprafata, forma, acces,front siradal, utilitati, restricti

constructive, etc),

> Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si zona de
amplasare.

» Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretulul ofertat. Aceasta matja
poate fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai
lung sau mai scurt, efc.
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3.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de ulilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai esie
influentatd de dorinid si de foriele care creeaza si stimuleazd dorinta. Desi atractia camenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinja este restrictionatd de puterea efectivdl de cumpérare. De exemply,
imposibilitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ¢& pe o piaid
imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietdtilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, find astfel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare $i / sau inchiriere, la diferite
prefuri, pe o anumitd piatd imobiliard specificd, infr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ gi
cantitativ, este influeniatd si de oferta specificd, influenténd semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentatd tn acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilli investitori
fiind circumspecti.

in analiza cererii de pe piala proprietatilor imobiliare, sunt importantt urmatorii factori:

- populatia din aria de pialg;

- mérimea si numarul familiilor, rata de crestere/descrestere In formarea familiilor, structura si distribugia lor pe
varste,

- pivelul veniturilor st salariilor;

- fipologia locurilor de munca si rata somajului;

- raportul Intre spatiile ocupate de proprietari §i cele ocupate de chiriagi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobanzi, raportul creditivaloars,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planul de urbanism gi directiile de dezvoltare urbanistica,

- factorii ce afecteaza atractivitatea fizicd a vecindtatfii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale etc.;

- structura taxelor locale gi a adminisiratie;

- disponibilitatea facilitétilor si serviciilor (institutli de culturd, institutii de tnvat&mant si calitatea gcolilor, facilitaji
sanitare si medicale, servicii de pompieri gi politie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe pilata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat st internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, ete., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este In stagnare sau
chiar regres, investitorii filnd mai prudenti.

3.4, Echilibrul pietei
Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtii economice, activitatea imobiliard raspunzand la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinalie,
amplasament, suprafete, apropiere de ufilitdll, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
elc.
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel &l cererii inferior celui al ofertel, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorului.
La data evaluaril, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii
sublec‘t este caracterizata astfel:
Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.
Piata in declin: Da - Scaderea cereril este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
_preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

G .
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» Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantgj (atunci cand
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de
cumparatori potentiali)

% Plata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar

disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in pericada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuniate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scuri, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibry intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4, ANALIZA DATELOR SI CONCLUZELE

4.4. Cea mai buna utilizare

Concepiul de “cea mai buné utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietati
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

“Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati consiruite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mal buna uiilizare este diferita de uiilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiel
activului la cea mal buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunc
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celel mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, frebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca ulilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul & costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatil
referitoare la terenuri libere amplasate n mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber, finand
cont In acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma ¢l dimensiuni).

n vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizdrile posibile ale proprietafilor, dupd cum urmeaza

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisi legal Posibila fizic Fezabild financiar Maximum
productiva
industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala da da da nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celel mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ca cea mai bund
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, etc.).

4.2, Modul de abordare a valorii

Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari peniru estimarea
valorii proprietatii imobifiare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv:

= abordarea prin piata

o metoda comparatiei directe;
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4.2.%. Fstimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului ~ metoda comparatiel

Premiza majord a abordérii prin comparaiie directa este aceea ca valoarea de piald a unel proprietdli
imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietati competitive si comparabile.

in cazul de fatd, ca tehnici de comparare, se va utlliza o metoda calitativa gi anume ~ analiza comparatilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatillor indicate de datele pietei, fard a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceastd tehnica, evaluatorul analizeaza, comparé gi ajusteaza oferte gi tranzaciii peniru loturi similare
in scopul determingrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fats de cele ale proprietaii subiect.

In estimarea valoril proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost ulilizate urmatoarele
proprietéti comparabile:

COMPARARBILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, sir. Toamnei, cartier Cormnisa, in suprafata de 442,00
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces este la vanzare la data
evaluarii cu 339,37 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Calea Marasesti, zona Spitaluiui judetean de
Urgenta Bacau, in suprafata de 218,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona,
este la vanzare la data evaluarii cu 458,72 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.olx.ro.
CONPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata Sud, in suprafata de
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, uiilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 298,51 suro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarior;

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acastes fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au gjustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influentsaza valoarea proprictatii, astfel toate comparabilele au fost ajusiate
pozitivinegativ cu un procent de 5+20% fiind amplasata inferior/superior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate
negativ cu un procent de 2%+5%,;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului;

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietati. Comparabil 3 a fost ajustata pozitiv cu un procent de
10%, aceasta fiind inferioara subiectului.

B. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un procent de 10%+20%, fiind
superioare subiectului;

7. Planeitatea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un
procent de 10%, acestea fiind superioare subiectului.

Din analiza efectuatd a rezultat ¢ cea mai apropiaté comparabild de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

CAP. 5 ESTIAREA VALORI FINALE

Reconcilierea valorilor
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod-necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

P b
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Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
sjustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietai comparabile,
numaru! de sjustari si ajusiarile absoluie si nete, reflecta precizia relativa a unel anumite aplicatii a metodel.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevania rezuliatelor unei metode., Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatil. In termeni statisticl, intervaiul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unel evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a gjustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor gi a condiiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 02.12.2025, este de:

Yioren - 114,00 mp - Bacau, sir. Erou Ciprian Pintea, nr. 25, NC 82149 = 1 24.749,90 !ei,respecti\f
Vieren ~ 414,00 mp - Bacau, str. Erou Ciprian Pintea, nr. 25, NC 62449 = 24.510.00 euro (21 500 eurolm E))

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

e toate analizele si valorile au fost indicate 1a data evaluarii 02.12.2025, urméand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere;

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

e valparea este ¢ predictie;

= valoarea nu este afectata de cota TVA;

» gvaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din oplica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

fransparenta si minimizeaza influenta oricaror factori sublectivi asupra procesulul de evaluare,

« evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Adrian Popa ~ Evaluator autorizat ANEVAR

Ing. Valentin Fechet - Evaluior autorizat ANEVAR

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatulut lucrarii precum si lipsa intereselor
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.
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Anexa Centralizator General

o Suprafata | Valoarea propusa | Valoare propusa
Specificatie (mp) (1) (Euro)
Mun. Bacau, str. Erou Ciprian Pintea, nr.25, jud.
1 Bacau, NC 92149 114.00 124,740.00 24.510.00
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Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. EROU CIPRIAN PINTEA, NR, 25, JUD. BACAU, N.C. 92148, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elemente de comparatie

Sublect « Teren intraviian

Comparabila 1

Comparabile 2

Comparabila 3

Muni. Bacau, str. Erou Ciprian

o 38 o | o sy o | M S | e
{cartier Comisa), jud. Bacau Judetean), jud. Bacau Bacau

Numar cadastral 92149

Provenienta informatii comparabile storia.ro olx.ro storia.ro

Pret oferiat {euro) 150,000.00 100,000.00 100,000.00

Pret ofertat (uro/mp) 339.37 488,72 288.51

Tip pret de vanzare (iranzactie/ oferta) oferta ofertz oferta

Ajustara (%) -10.00% -10.00% ~10.00%

Ajustare valonica {eurc) -33.94 -45.87 -28.88)

Pret gjustat {euro) 305.43 412.84 268.66

Dreptul de proprietate tansmis absolut absolut absolut absolut

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de finantarg

plata integralz

plata integrala

plata integrala

plata integrala

Ajustare (%} 0.00% 0.00%! 0.00%;
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de plata

Ajustare {%) 2.00% 0.00% 0.00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul

Ajustare (%) 0.00% 0.00%% 0.00%:

Conditii de piata

data evaluarii

valabil la data evaluarii

valabil la data evaluarii

valabil la data evaluarii

Ajustare (%) 0.00% 0.00%| 0.00%
Pret gjustat {euro} 305.43 412,84 268.86
Ajustari pentru:

Amplasament ng‘xng:cit: ;}; jﬁzéggzan inferior superior superior
Ajustare (%} 5.00% -20.00%: -10.00%
Ajustare valorica {euro) 18.27! -82.57 -28.87]
Suprafata teren (mp) 114.00 442.00 218.00 336.00
Ajustare -5.00% -2.00% -5.00%
Valoare ajustare -18.27 -8.26 -13.43
Tip teren intravitan, CC similar similar similar
Ajustare (%) 0.00% 0.00% Q.00%!
Ajustare valorica (euro) .00 0.00 0.00;
Utifitati utifitati fa fimita proprietatii ufilitati in zona utilitati in zona utifitati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00%!
Ajustare valorica (euro) 15,27 20.84 13.43]
Forma terenului reguiata reguiata regulata neregulata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 10.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 26.87,
Acces si front stradal acces pﬁn;gtczrrv:;z?;ul unet alef dublu acces superior superior
Ajustare (%) -25.00% -20.00% ~10.00%
Ajuistare valorica {euro) -76.38 -82.67; -26.87
Restrictii de construire canform PUG conform FUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%:
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 0.00]
Planeilatea terenului teren in panta teren plat teren plat teren plat
Ajustare (%) ~10.00% -10.00% ~10.00%:
Ajustare valorica {eurg) -30.54 -41.28 -26.97!
Alte informatii nu este cazut nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) C.00% 0.00! 0.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 0.001
TOTAL AJUSTARI -91.63 -194.04' -53.7%
Ajustare totala neta 81,83 484,04 -B3.73
Ajustare totala bruta 182.71 23632 134,33
|Numar ajustari 5 3 B!
A.T.B. / pret de vanzare/oferta .450 0.543 0,450
243.80 218.81 244.93

PRET AJUSTAT

Valoare teren {eura/mp)_rotunjit

215.00]eurolmp

124,740.00 lei

24,510.00 €
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HOTARARFA NR. 360 DIN 28.08.2025

privind medificarea datelor de identificare ale unor imobile existente in domeniul privat al
Municipiului Baciu si includerea in domeniul privat al Municipiului Baciu
a uner bunuri imobile

Consiliul Local al Municipiului Bacau intronit in sedingd ordinari la data de 28.08.2025 poirivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Avhnd in vedere:

-Referatul nr.169439/01.08.2025 inaintat de citre Directia Patrimoniu - Compartiment Evidentd si
Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune modificarea datelor de identificare ale unor
imobile existente In domeniul privat al Municipinlui Baciu si includerea tn domeniul privat al
Municipiului Baciu a unor bunuri imobile;
-Dispozitia de Primar nr. 4168/2023 privind restituirea in naturd d-lui Ghenov Radu a unei suprafete
de teren amplasat in str. Dumbrava Rogie nr.2; “
-Planurile de situatie sau de amplasament si delimitare a imobilului cu suprafetele de teren care fac
obiectul unor solicitiri de concesionare/cumpérare;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bac#u inregistrats cu nr. 170181 din 04.08.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice Inregistrat cu nr. 170185/1/04.08.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu fnregistrat cu nr. 170185/2/04.08.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizérii proiectului de hotdrére: 234/27.08.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 sinr.
379/27.08.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art.41 alin.(5) din Legea nr.7/1996, cu modificirile si completirile ulterioare;
-Prevederile art. 553 alin.(1) §i alin. (4), ale art.557 alin.(2) si art. 859 alin. (2) din Legea nr. 287/
2009 privind Codul Civil, republicats, modificati si completats;
-Prevederile art. 140 alin(1) si alin.(3), ale art.196 alin(1) lit. a), ale art.197 alin.(1), ale art.243
alin. (1) lit. a) si [it. b) ale art. 354 si ale art. 355 din Ordonanta de Urgents nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificrile i completirile ulterioare;

fn temeiul art.129 alin.(2) lit. ) gi alin(14) si art. 139 alin. (2) si alin. (5) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd medificarea datelor de identificare ale wunor imobile, dupi cum urmeazi:
modificarea suprafefei unui imobil - teren aflat in domeniul privat al Municipiul Baciu, amplasat
pe str. Dumbrava Rosie nr.2, in sensul inlocuirii suprafetei Inregistrate n domeniul privat de 1051
mp, cu suprafata de 903 mp, compusi din: $1=119 mp, S2=269 mp, 33=515 mp, rezultatd in urma
restituirii suprafetei de 147,68 mp - conform Anexei nr.1, parte integranti a prezentei hotéirari;
- modificarea suprafetei unui imobil - teren aflat in domeniul privat al Municipiul Baciu, amplasat
pe str. Mioritel nr.19, in sensul inlocuirii suprafetei inregistrate in domeniul privat de 554 mp, cu
suprafata rezultatd In wma noilor masuritori topografice, de 549 mp - conform Anexei nr.1, parte
integrantd a prezentei hotarari;
- modificarea suprafetei unui imobil - teren aflat in domeniul privat al Municipiul Baciu, amplasat
pe str. Martir,Clogea nr.2, 4 51 6, in sensul inlocuirii suprafetel inregistrate in domeniul privat de 3452
mp, cu};g;zpmf £ iltatd In urma noilor misurdtori topografice, de 3447 mp - conform Anexei nr.1,
parte m}e y re%?%’zt@i hotaréri.
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- modificarea suprafetei unui imobil - teren aflat in domeniul privat al Municipiul Bacdu, amplasat
pe str. Mioritei nr.2, sc. A, i sensul inlocuirii suprafetei inregistrate n domeniul privat de 22 mp, cu
suprafata rezultatd in urma noilor misuritor topografice, de 24 mp - conform Anexei .1, parte
integrantd a prezentei hotirari.

Art.2. Se aprobd includerea in domeniul privat al Municipinlui Baciu a urmaétoarelor bunuri
imobile:

- teren curti-constructii in suprafati de 4,03 mp, in valoare de 2.391 lei, situat in mun. Bacau,
str.Bradului nr.50, sc.B, ap.3 — conform Anexei nr.2, parte integrant a prezentei hotfrfri;

- teren curti-constructii in suprafata de 13,7 mp, in valoare de 140.678 lei, situat in mun.
Bacdu, str.Erou Ciprian Pintea nr.25 conform Anexei nr.3, parte integrantd a prezentei hotérari;

- teren curfi-constructii in suprafats de 67 mp, in valoare de 82.897 lei, situat in mun. Bacau,
str. B-dul Ionifd Sandu Sturza nr.27 — conform Anexei nr.4, parte integrantd a prezentei hotirari ;

. teren curti-constructii in suprafats de 37 mp, in valoare de 45.779 lei, situat in mun. Bacau,
str. B-dul Ionitd Sandu Sturza nr.27 — conform Anexei nr.5, parte integranti a prezentei hotaréri;

- teren curti-constructii in suprafati de 112 mp, in valoare de 138.575 lei, situat ¥n mun.
Bacu, str. B-dul Ionitd Sandu Sturza nr27 — conform Anexei nr.6, parte integranti a prezentei
hotarari;

- teren curfi-constructii in suprafats de 6 mp, In valoare de 7.424 lei, situat in mun, Bacau, str,
B-dul Tonita Sandu Sturza nr.27 — eonform Anexei nr.7, parte integranti a prezentei hotdriri.

Art.3. Dup3 indeplinirea formalitatilor de inscriere in cartea funciard, se vor demara procedurile de
actualizare a inventarului domeniului privat al Municipiului Baciu, in conformitate cu dispozitiile
legale in vigoare.

Artd. Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrdri prin
Serviciul Evidents Patrimonin - Compartimentul Bvidents si Inventar Domeniul Public si Privat.

ArtS. Prezenta hotirfre se comunici Primarului Municipiutui Baciu, Directiei Patrimoniu -
Compartiment Evidents si Inventar Domeniul Public si Privat si Directiei Economice — Structura
Impozite si Taxe Locale Bacau,

Art.6. Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu, prezenta hotirare se comunicd, in
termen legal, Institutiei Prefectului — Judetul Baciiu pentru verificarea legalitagii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CTORBUFTEA ) SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

“ j/ NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
7 iy

PRESEDINTE DE SEDINTA

o

TN

o

o

>4

N

—

-
Hotérérea a fbsi‘/:{é/;;pi‘até cu 20 de voturi pentru.
v



Oficiuf de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU Nr. cerere 101953

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Bacau - Ziua 03
Luna 11
- w Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 82149 Bacdu

1001946578277

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud, Bacau, UAT Bacau, Loc. Bacau, 5tr ERQOU CIPRIAN PINTEA, Nr. 25

Nr. (Nr. cadastral Nr, s . :

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 92149 114 Teren partial imprejmuit prin gard din metal intre punctele 1-2 pe latura de
nord si prin gard din plasa intre punctele 5-1 pe latura de vest.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

101953 /7 03/1172025 ) :
Act Administrativ  nr. Hotarare 360, din 28/08/2025 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau; Act
Administrativ._nr. Adeverinta 200534, din 30/10/2025 emis de Municipiul Bacau;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL BACAU, domeniul privat
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

racter personal, protejat de prevederiie Regulamentului (UE} nr, 679/2016 si Leqif 19072018 Pagina 1 din3
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Carte Funciaré Nr. 82148 Comuna/Oras/Municipiu; Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
972149 114 Teren partial imprejmuit prin gard din metal intre punctele 1-2 pe latura de norg si}
prin gard din plasa intre punctele 5-1 pe latura de vest.

* Guprafata este determinata in planu de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

ALY

007G

s

Date referitcare lg teren

S nr | Categorie Intra Suprafata o . )
f . ot foEosir?té viien |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
1| eurti Ipal 114 . - -
constructil

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punet Lungime segment
Trceput sférsit = {m)

1 2 6.118

2 3 20.08

3 4 2.0

4 5 3.287

5 1 19.757

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,

Bocument care contine 3t ‘aracter pg:js"onal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, §79/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 92149 Comuna/Oras/Municipiu: Bacu

=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumuiate ce sunt mal migl decst valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciyl de publicitate imobiliarg cu codul nr. 211.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
03-11-2025 ELENA BRAILA

Data eliberarii,

A {parafa si semnéatura) {parafa 5i semnétura)

i 404

Slin

Acest dacum“ﬁt&e elibereaza gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

e Ry . k . o . . N
extrasuluj.este efel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http:/lepay.an: L o
Document care }l;;z;fiqe datecirdaracte gé';sonal, protejat de prevederile Regulamentului (U} ne. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3 -
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045950

647000

563600

563350

R

63500

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT

Scare 1:500

363600

Nr.cadastral | Suprafata masurata a imobilului
(m.p.)

Adrvesa imobilului

9214 o , .
e 114 Mun. Bacau, str. Erou Ciprian Pintea, nr.25, jud. Bacau
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Bacau
Sistem de projectie X, ¥ STERED 70
4 Sistemn de referinta alimetric Maren Neugra
S
'Q' 3 Mun.
\§\ Bacou
45 ~
Vil viizii
;
. A. Date referitoare la teren
Ny, {Categoria dg Suprajata -
parcela fof%sz'nm Imp] Mentiuni

Teren partial imprejmuit prin gard din meial intre punctele 1-2 pe latura de novd si

7 Ce 114 prin gard din plasa intre punctele 5-1 pe latura de vest,
Total 114
B. Date referitoare la constructil
Cod |DestinatiaSuprafata copstruita A
consir. ‘ P j[a sol [mp] Mentiuni
Total .

Suprafata totala masurata a imobilului= 114 m.p.
Suprafata din act = 113,7 m.p.

Executant:

PF Autorizata

Lucie ANCPL: A, B, 2454
ucian ) 2028105155
Dragomirescu Jqs

SC GEQ POINT EXPERT SRL
Certificat de autorizare seria RO-B-J Nr.2994

ing. Lucion DRAGOMIRESCU
Certificat de autorizare seriqa RO-B-F Ny.2454
Confirm executarea masuratorilor la ieven,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale

st corespondenta acesteia cu realitatea din teren
“Sewthgiura si stampila
O

efembrie 2023

Confiem atribuirea nunarului cadastral si
introducerea imobilului in sisiemul integrai de

Semnatura

Inspector

cadastru si carte funciara

11953/ 03.11.2025

Blanaru Larisa
0253103
12:36:24 +02'00°

3563550

(46950

647000
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MLt e drvaoime ¥ X b

Teren intravilan 442 s, cartier Cornisa, Strada Toamnet < sawears

Lader wanngsl Lo

. 3, Bacun Bazas

Desoriere

Caut! teren intrevitan pentey care 5o existe un certificat de vrbanism valabit
pestry PHIOT

Arn propuneres Yests pantru ting!

Sandujacon - Goasultantul tas in imabiliare

3 Roportoast

~ ; @ - VroleBprinsesti notificl bu snunju similave?
Activaszd alartele st ai plerde nicho ofgdl

X
(—

Istovie gl statistiod

2085

Uithna actusilzare: B,

DatE HModifican Pt

Adpugl eaunt soy

FRNAT (5

Micu £,

Sunuwenzgiotet j

P—

VIR ¥

OCAUTATE

@ Besa
Btau

Vel oty pe fund

L
P

DRIFTURRE CONSURRIORIOR

Y

Aepd ad ke NS

Teren ULTRACENTRAL langa Spitalul Judetean Bacau




COMPARABILE FOLOSITE
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ROMANIA
JUDETUL BACAU ]
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ _ANEXANR.3
LA HOTARAREA NR. 77 DIN 06.03.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 77 din 02.02.2026 si Anexa nr. 1 la certificatul de urbanism — REGIM TEHNIC
a imobilului — teren, in suprafatd de 114,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92149, teren
situat In Municipiul Bacau, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25

SERVICIUL EXJDENTA PATRIMONIU
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
NR. 107108 DIN 04040206

CERTIFICAT DE URBANISM

NE DB din Jéalinliadé
in scopul:

2, INFORMARE IN VEDEREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA, FUNCTIONALITATEA TERENULUI

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BACAY cu domiciliul in judetul Bacauy,

municipiul Bacau, Strada PICTOR THEODOR AMAN, nr. 94C, inregistratd la nr. 107108 din
26,01.2026;

Pe imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Bacau, municipiul Bacau, Strada
PICTOR THEODOR AMAN, nr. 25 tarla -, lot -, parcela -, sau identificat prin: extras de plan
cadastral pe ortofotoplan, numar cadastral/topografic: 92149 , avand coordenatele 46.555543
latitudine si 26.9131927 longitudine;

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G , aprobatd prin Hotararea
Consilivlui Local Bacau nr.84 din 13.04.2012, cu modificarile si completarile ultericare.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrifor de
constructii, republicatd cu modificarile ylterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bacau,

Conform inscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciara pentru informare nr.4761
din 20.01.2026, terenulcu numar cadastral 92149 este proprietate a MUNICIPIULUI BACAU,
DOMENIUL PRIVAT,

Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sif sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora, sau in zona protejata, dupa caz.

Restrictii si servituti:

-zona Hl de servituti aeronautice civile;Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane (obligatoriu, conf.
art. 87, alin.1 si 2 din Legea nr. 21/18.03.2020-Codul Aerian);

-zona de protectie a mijloacelor CNS;

-zona H de servituti aeronautice militare;Avizul MApN ( in cazul in care inaltimea constructiei propuse
depaseste cota de 191,7 m fata de nivelul Marli Negre).

Z. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala:curti constructii;
Functiunea aprobata prin P.U.G./2012 este zona institutii publice si servicii, inclusa in UTR 9.

Zona fiscala: A

3. REGIMUL TEHNIC:
{conform anexa 1)

pagno 1 gin 8
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL BACAU

. e B 5200
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU Nrveenlitonennnes din Gitnl el
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

2. INFORMARE IN VEDEREA VANZARI PRIN LICITATIE PUBLICA, FUNCTIONALITATEA
TERENULUI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboréarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediuiui: Nu este
cazul.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului ta
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, print
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdsoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii fucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiel Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a sel
prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii
initiale a investitiei si stabilirii necesitdtii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in
urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului,

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru avtorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renunta la
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatearele documente:

ajCertificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);

b)Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat fa zi si extrasul de Carte Funciard de informare actualizat a zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 ex.originale), verificata si insusita tehnic 5
insotitd de deviz lucrari:

[JoTAc [Jo.T.AD. [ JoT0E
d) Avize sl acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

D alimentare cu apa D gaze naturale D canalizare
[ Jtelefonizare | lalimentare cu energie electrica [ ]salubritate
D alimentare cu energie termicd D transpott urban

d.2) Avize si acorduri privind:
D securitatea la incendiu D protectia civila D sénatatea populatiei

d.3) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora(copie):

d.4) Studii de specialitate;

d.5) Alte acorduri/declaratii notariale:

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului(copie);

Nu este cazul,

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii):

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 tuni de la data emiterii.

Primar,

e Secretar,
ciu-Viziteu Ovidiu Nicolae Popovici

oy

Arhitect sef,
Diana Mihaela Marin
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Achitat taxa de: lei, conform SCUTIT nr din in valoare de .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de @2.07. 2046

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR,

ARMITECT SEF,

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibil, solicitantul urmand sa
obtind, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelunagirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
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Anexd 1 la certificatul de urbanism - REGIM TEHNIC

ZONA INSTITUTI PUBLICE SI SERVICIH

Imobilul se afla in:

-zona |l de servituti aeronautice civile;Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane (obligatoriu, conf.
art, 87, alin.1 si 2 din Legea nr. 21/18.03.2020-Codu! Aerian):

-zona de protectie a mijloacelor CNS;

-zona 1l de servituti aeronautice militare;Avizul MApN ( in cazul in care inaltimea constructiei propuse
depaseste cota de 191,7 m fata de nivelul Marii Negre).

Functiunea dominanta a zonei

» institutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau local, servicii, comert,
situate in cladiri independente sau cu alte functiuni (ex, la parterul blocurilor de locuit).

» zona cul institutii de interes public si/sau terenuri libere care prin adaugare de noi obiective va
conduce la ridicarea gradului de confort urban

Functiunile complementare admise:

- locuire;

- odihna si agrement {spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse);

» circulatie pietonala si carosabila;

« stationare autovehicule (parcaje, garaje);

» echipare tehnico-edilitara si constructii aferente,

UTILIZARE FUNCTIONALA:
Utilizari admise:;

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter urban,
functiuni comerciale cu caracter extraurban (doar in U.T.R. 10,11,12,18, 19, 20, 26, 27 si 28),
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de
sport, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public,
servicii aferente zonelor de locuinte {servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor
de locuinte.

Utilizari admise cu conditionari
+ au fost stabilite pentru subzonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri in

conditile specificate prin Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) si legislatia in vigoare, pentru:
+ protectia monumentelor si ansamblurilor istorice in interiorul limitel marcate in plansa de

reglementari urbanistice.
Utgilizari interzise

Este interzisa realizarea de:

constructii care prin destinatie produc noxe, polarizeaza sau genereaza trafic intens sau pot genera
riscuri tehnologice - unitati / servicii de mica industrie sau cu profil agricol (art.12 si art.14 din
R.G.U. si CAP, Il pct. 5.3 si 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism;
constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volumetrie sau aspect exterior
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii {(art.32 din R.G.U.)
constructli care nu sunt legate direct de activitati permise in zona;
constructii cu caracter permanent sau provizoriu (tarabe, chioscuri) pe domeniul public, fara
obtinerea avizelor legale,
plantatii inalte si de amenajari ambientale ale spatiitor publice care pot afecta calitatea peisajului
urban, vizibilitatea catre monumentele de arhitectura sau desfasurarea in bune conditii a circulatie
auto;
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor conform cap. lil.1 din regulamentul
local de urbanism aferent Documentatiei de urbanism faza P.U.G , aprobata prin Hotararea
Consiliului Local Bacau nr.84 din 13.04.2012, modificatd prin - HCL nr. 114/ 20.04.2016 - HCL nr.
385/298.12.20186.
Amplasarea fata de alinfament

-
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« se vor respecta prevederile art, 23 din R.G.U., CAP. Il pct. 6.4. si Anexa cu profilele transversale
propuse din Regulamentul Local de Urbanism, art.5 din CAP. IV.2 15 -~ ZONA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICH si plansa nr. 3,2 - REGLEMENTARI - CAl DE COMUNICATIE,

- In situatia maririi profilului transversal al strazilor la 7,00 m sau la 4 benzi de circulatie, precum siin
cazul realizarii noilor strazi, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea profilelor
transversale propuse.

« Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face numai din ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectie impotriva zgomotelor si a noxelor) si numai pe baza unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.) avizate de organele abilitate.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

. se vor respecta prevederile art.24 din R.G.U. si CAP. l pct. 6.5. din Regulamentul Local de Urbanism,
precum si cu respectarea si conservarea specificului tesutului urban avand o anumita tipologie de
amplasare a constructiilor.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor, care nu prezinta calcane, cu o
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m.

« Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile In care acestea prezinta calcane, dar
nu pe o adancime mai mare decat 15,00m., masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de .
la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic, In punctul cel mai inalt, si nu mai putin de 3,00m.

« Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5,00m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela

« Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00m.

. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctut cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

« se vor respecta prevederile art.25 si Anexa nr. 4 din R.G.U. si CAP. 1l pct. 7.1. din Regulamentul

local de Urbanism.

Caracteristicile acceselor n toate cazurile trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale privind

asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare.

Accese pietonale £
. se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U. si CAP. li pct, 7.2. din Regulamentul Local de Urbanism, L
« in toate zonele cu institutii publice si servicii existente este necesara imbunatatirea calitatii -

pavimentelor, precum si a mobilierujui urban aferent.
accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si
care folosesc mijlioace specifice de deplasare.
spatiile pietonale aflate in interiorul zonelor protejate vor fi reamenajate concomitent cu sistemul
de spatii verzi, asigurarea parcarii si diversele modalitati de punere in valoare a fatadelor, intr-o
compozitie coerenta.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la retele tehnico - edilitare existente - se vor respecta prevederile art. 27
din R.G.U, si CAP. il pct. 8.1. din Regulamentul Local de Urbanism,
Realizarea de retele tehnico - edilitare
. se vor respecta prevederile art. 28 din R.G.U. si CAP. Hl pct. 8.2. din Regulamentul Local de
Urbanism.
- Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
» Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
. Firidele de bransament vor fi integrate in Tmperimuire, ingropate sau inzidite in constructie.
. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
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Parcelare - se vor respecta prevederile art.30 din R.G.U. si CAP.ll pct, 9.1. din

Regulamentul Local de Urbanism.

inaltimea constructiilor - se vor respecta prevederile art. 31 din R.G.U. si CAP. Il pct. 9.2.
din Regulamentul Local de Urbanism.
Aspectul exierior al constructiilor

+ se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U. si Cap. Hl pct. 9.3, din Regulamentul Local de
Urbanism.

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buns
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

+ Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice,

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T. - se vor respecta prevederile art.15 si

Anexa nr. 2 din R.G.U. precum si CAP. I, pct. 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism.

Se admite un P,0.T. maxim de 75%
Coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T.
Se admite un C.U.T. maxim de 2,0.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje

+ se vor respecta prevederile art.33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si Il pct. 10.1 din Regulamentul Local de
Urbanism. Acestea se vor realiza pe baza Normelor tehnice de specialitate.

» Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. in situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor In parte,

Spatii verzi - se va respecta prevederile cap. IV.2. IS- zona institutii publice , servicii, art.
23,

imprejrmuiri

« Se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.3 din Regulamentul Local de
Urbanism.

+ Se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate in zona centrala.
Acestea prezinta interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii.

» Imprejmuirile nu trebuie sa intre In contradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile
general acceptate ale arhitecturii si urbanismului,

Aceastd anexa este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012.

Se solicita:
INFORMARE IN VEDEREA VANZARIH PRIN LICITATIE PUBLICA, FUNCTIONALITATEA TERENULUI

Nota 2:
TERENUL ESTE INCLUS IN PROIECTUL _,MODERNIZARE A STADIONULULMUNICIRAL

PENTRU CARE A FOST INTOCMITA DOCUMENTATIA DFE URBANISM TIP PUZ, AFLATA IN
ETAPA DE AVIZARE.

Nota 3:
Un teren este considerat a fi construibil daca:

- are front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si respectiv, de minimum 12 m pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

« suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cl&diri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
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- are adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;
- are acces reglementat direct sau prin servitute la un drum public.

Utilitati existente in zona: energie electrica, gaze, telecomunicatii, apa, canalizare.

_ JUDETUL BACAU )
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ANEXA
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Yl nrodin 05020006

Arhitect sef,
Diana Mihaela Marin
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CONSILIUL LOCAL BACAU

__ANEXANR.4
LA HOTARAREA NR. 77 DIN 06.03.2026

CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publicii a unui bun imobil — teren in suprafati de
114,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92149, teren situat in Municipiul Bacau,
str. Erou Ciprian Pintea nr. 28

SERVICIUL'\EVIDENTA PATRIMONIU

PRESEDINTTE&DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
/ LEONARD-JOAN T NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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CAIET DE SARCINI
Cap. 1. Informatii generale privind obiectul vinzarii

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini are ca obiect reglementarea si organizarea vanzirii prin licitatie
publicd, a bun imobil - teren din domeniul privat al Municipilui Bacau, titularul dreptului de proprietate
fiind Municipiul Bac#u, iar competenta materiald de administrare a bunului in cauzi este apanajul
Consiliului Local al Municipiului Bacdu. Véanzarea prin licitatie publics, cu-ofertare in plic inchis, se va
organiza in conformitate cu prevederile:

« OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

o Prevederile HCL nr. 157 din 27.04.2018 privind insugirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Baciu;

o Prevederile HCL nr.360/2025 privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile
existente in domeniul privat al Municipiului Baciu si includerea in domeniul privat al
Municipiului Bac#u a unor bunuri imobile;

o Prevederile HCL nr. 554/2025 privind aprobarea, pentru anul 2026, a taxelor locale care
constituie surse de venit ale bugetului local;

o Certificat de urbanism nr. 77 din 02.02.2026;

< Raportul de evaluare nr. 157 din 09.12.2025;

Art. 2. In sensul prezentului caiet de sarcini, termenii de mai jos se definesc astfel:
- organizatorul licitatiei (vinzator/autoritate publica locald) — Primaria Municipiul Baciu, prin structura sa
de specialitate, respectiv persoana care conduce sedinta de licitatie — presedintele acesteia, sau persoana
desemnatd de membrii comisiei de evaluare a ofertelor sa indeplineasc calitatea de presedinte al acesteia,
membri numiti prin actul de dispozitie al Primarului municipiului Baciu;
- ofertanti — persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificatd in cadrul sedintei de licitatie, sau
dupi caz de negociere directa.

Art. 3. Vanzarea se face In baza unui contract incheiat in forma autentici la notarul public prin care o
persoand, numitd vénzator, transmite unei alte persoane, numitd cumparétor, proprietatea asupra unui bun,
n schimbul unui pret.

Art. 4. (1) Calitatea de vanzitor o are Municipiul Bacdu, cu sediul Tn mun. Bacau, str. Pictor Th.
Aman, nr. 94 C, Cod Fiscal 4278337, tel 0234/581849, fax 0234/588757, email:
contactprimérie@primariabacau.ro, pentru bunurile din domeniul privat al municipiului, asupra cirora
exercitd un drept de proprictate privati.

(2) Calitatea de cumpdritor o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, romani sau
strdind, In conformitate cu dispozitiile prezentului caiet de sarcini.

Art. 5. (1) Sumele obtinute din vanzarea bunului imobil — teren, proprietate privatd a Municipiului

Baciu se fac venit la bugetul local.
(2) Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al

Municipiului Bacéu sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vinzare de bunuri proprietate privati;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privati;
c) proportionalitatea - orice misurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate
privatd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile i conventiile la care Romania este parte;
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e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni proprietar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Cap. IL. Obiectul vAnzirii prin licitatiei

Art. 6. Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vinzarea prin licitatie publicd a urmé&torului
bun proprietate privati a Municipiului Bacau:

- Imobil — teren, proprietatea privatd a municipiului Bac&u conform hotérarii consiliului local
nr. 157 din 27.04.2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat
al municipiului Bacdu, situat in municipiul Bacdu, strada Erou Ciprian Pintea nr. 25, in
suprafatd de 114,00 mp, identificat cu numérul cadastral 92149, conform extrasului de carte
funciari nr. 4761/20.01.2026 eliberat de OCPI Baciu;

Art. 7. Cumpaératorul are obligatia si 1si inscrie in Cartea Funciara, dreptul de proprietate si sd
actualizeze categoria de folosinta a terenului.

Cap.III - Elemente de pret

Art. 8. (1) Pretul minim de pornire a licitatiei este de 27.642,00 euro firda TVA, si a fost stabilit
stabilit in baza valorii de inventar al imobilului — teren, valoare aprobatd prin HCL nr.360/2025
privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente in domeniul privat al
Municipiului Bacdu si includerea in domeniul privat al Municipiului Bac#u a unor bunuri imobile. La
stabilirea valorii de inventor a fost avutd In vedere Grila Notarilor Publici pentru anul 2025.

(2) TVA-ul se plateste conform reglementirilor fiscale in vigoare la data efectudrii
operatiunii.

(3) Pretul minim de pornire al licitatiei publice de vanzare, pentru terenul propus spre
vanzare, se aprobd prin prezenta hotdrare in temeiul valorii de inventar al bunului imbil — teren, asa
cum prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare: ,, Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,
pretul minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre
preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, §i selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizifiilor publice, §i
valoarea de inventar a imobilului.”

Art. 9. Taxele de participare la licitatie.

(1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie, sub sanctiunea anulirii procedurii de atribuire
si se stabilegte potrivit art. 363 alin. 5 din Codul Administrativ la nivelul a 10 % din pretul de
pornire farda TVA si va fi platitd in lei prin echivalent, raportat la cursul valutar comunicat de
citre BNR din ziua efectudrii platii.

(2) Taxa de participare si garantia de participare se vor achita pe chitante separate sau O.P. separate
sau numerar la Directia Impozite si Taxe Locale, str. Pictor Th. Aman nr. 94 C, Baciu, sau in
contul RO28TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria municipiului Bacdu.

(3) Participantul/participantii la licitatia publicd vor achita urmatoarele taxe in cuntum de:

- garantia de participare la licitatie egald cu 10 % din pretul de pornire — fird TVA potrivit art. 363

ziua platii;

- taxa de participare la licitatie este de 500 lei conform Cap III — Alte taxe, punctului 1 din Anexa nr.

9 la HCL 554 din 19.12.2025;

- pretul de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 27.642,00 euro. — si nu

include TVA.
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Cap. IV. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Art. 10. Reglementérile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la destinatiile
admise, destinatiile admise cu conditionri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul
tehnic ale acestuia, sunt inscrise in certificatul de urbanism nr 77 din 02.02.2026 si anexa nr 1 la
acesta — REGIM TEHNIC, ce constitue anexa nr. 3 la prezenta hotirire, emis de Primiria
municipiului Bacdu in vederea vanzarii.

Art. 11. In baza Certificatului de urbanism nr 77 din 02.02.2026 emis in temeiul reglementarilor-

documentatiei de urbanism, faza P.U.G., aprobati prin Hotararea Consiliului Local Baciu nr. 84 din
13.04.2012 cu modificdrile si completirile ulterioare, terenul detine ca si utiliziri admise: "zond
intitutii publice si servicii” inclusd in UTR 9

Cap. V - Protectia datelor

Art. 12. Vénzitorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

Cap. VL Obligatiile privind protectia mediului

Art. 13. Cumpdritorul are obligatia de a respecta reglementérile previzute de legislatia privind
protectia mediului si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile previzute de legislatia
in vigoare.

Cap. VIIL. Conditii specifice impuse de natura bunului

Art. 14. Contractul de vénzare se va incheia, la notarul public in formi autenticd, sub conditia
obligativititii cumpdritorului de a respecta reglementirile si functiunile urbanistice ale bunului
imobil dobandit de la municipiul Bacéu, asa cum au fost prevdzute in Certificatul de urbanism nr 77
din 02.02.2026 si raportul de evaluare nr. 157 din 09.12.2025 ce au stat la baza adoptirii hotirérii de
vénzare a Consiliului local al municipiului Bacau, precum si obligatia respectirii Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii.

Cap. VIIL Pretul minim de pornire a licitatiei

Art. 15. (1) Pretul minim de pornire a licitatiei este 27.642,00 Euro fard TVA, stabilit prin HCL
nr.360/2025 privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente in domeniul privat
al Municipiului Bacau si includerea in domeniul privat al Municipiului Baciu a unor bunuri imobile.

(2) TVA-ul se pliteste conform reglementarilor fiscale in vigoare la data efectudrii
operatiunii.

(3) Pretul minim de pornire al licitatiei publice de vinzare, pentru terenul propus spre
vénzare, se aproba prin prezenta hotédrdre a Consiliului Local a Muncipiului Baciu in temeiul valorii
de inventor al bunlui imobil — teren , asa cum prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr.
57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificéarile si completirile ulterioare: ,,Cu exceptia
cazurilor In care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare, aprobat prin hotirire a
Guvernului sau prin hotirdre a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale,
dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiel in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.”

(4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit respectivul raport de evaluare.
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Cap. IX. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzitor

Art. 16. (1) Garantia de participare la licitatie egald cu 10 % din pretul de pornire — fardi TVA
potrivit art. 363 alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de 2.765,00 Euro, platibila in lei la
cursul BNR din ziua platii.

(2) Garantia de participare este valabild pentru o singuri licitatie si se poate achita prin
virament bancar in contul RO28TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria municipiului
Baciu.

(3) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daci isi retrage oferta inainte
de desemnarea castigatorului.

(4) Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necistigitor se returneazi
de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucritoare de la data desemnirii
ofertantului castigator.

(5) Pentru ofertantul desemnat céstigitor, garantia de participare la licitatie nu se va
restitui §i se va considera cotd-parte din pretul de vanzare adjudecat.

(6) In situatia in care cégtigitorul nu achitd pretul de vinzare in termenul stabilit, acesta va
pierde garantia de participare.

(7) In cazul in care nu se va incheia contractul de vanzare-cumparare in termenii stabiliti
prin prezentul caiet de sarcini, din vina adjudecitorului, acesta va fi decizut din drepturile castigate
in urma atribuirii contractului si va pierde garantia de participare constituit.

(8) Contravaloarea operatiunilor notariale si costul evaluirii terenului vor fi suportate de
catre cel care a adjudecat terenul vandut prin licitatie publici.

Cap. X. Anuntul publicitar si documentatia de atribuire.

Art. 17 (1) In cazul procedurii de licitatie, vanzatorul are obligatia sa publice anuntul de licitatie
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald si pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre
vanzitor si trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscals, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;

d) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii publice locale
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

e) costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul;

f) data-limita pentru solicitarea clarificirilor;

g) informatii privind ofertele: data-limiti de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

h) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

1) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

J) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data stabiliti ca si limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(5) Documentatia de atribuire va fi pusi la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare in acest sens, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, sau va putea fi descarcati de citre
persoana interesatd de site-ul institutiei.

(6) Conform Cap III punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL nr. 554/2025 Caietul de Sarcini se
elibereaza gratult.
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(7) Vénzitorul are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(8) Vanzdtorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasci 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de cltre vanzitor a perioadei previzute la alin. (8) si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-

‘limitd pentru depunerea ofertelor. In cazul in care persoana interesati va depune solicitarea cu

nerespectarea prevederilor prezentului aliniat, vinzatorul este exonerate de culpa nedobindirii
documentatiei de catre solicitant in termenul prevdzut anterior si de imposibilitatea oferirii
rispunsurilor la clarificrile solicitate.

(10) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(11) Vanzatorul are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si firad ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, ntr-o perioadd care nu trebuie si depiseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitiri.

(12) Vanzitorul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13) Férd a aduce atingere prevederilor alin. (11), vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(14) n cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis in timp util, punénd astfel
vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care pericada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, si favorizeze
vreun ofertant,

Cap. XI. Comisia de evaluare

Art. 18. (1) La nivelul autoritdtii publice locale se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobati prin dispozitie a primarului, care adopti decizii in mod autonom
si numai pe baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea
licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre comisia de evaluare, compusi dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant;

(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese respectiv:

(6.1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzitorul are obligatia de a lua toate
mésurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(6.2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(6.3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd si defavorizeze concurenta.

(6.4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
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(6.5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméatoarele
persoarne:

a) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al [I-lea inclusiv cu ofertantul, persoanai fizica,

b) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice sau terti sustinitori;

c) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau terti sustinitori, care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti sau terti sustindtori; »

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitdtii contractante/vanzatorului.

(6.6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie 1n cadrul entititii contractante/vanzitorului.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va péstra aldturi de dosarul licitatiei.

(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd
autoritatea publicd locald despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(9) Supleantii participéd la sedintele comisiei de evaluare numai In situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(10) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(11) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(12) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

(13) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Cap. XII. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Art. 19, (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

Art. 20. Ofertele se depun iIntr-un singur exemplar, in plicuri sigilate si netransparente, unul
exterior si unul interior, la Centrul de Informare cetéteni, din mun. Bac#u, str. Nicolae Titulescu, nr.
3, pénd la data limita stabilitd in anunful procedurii si se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Art. 21. (1) Oferta trebuie semnatd de cétre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului.
(2) Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de la expirarea datei
limita de depunere a ofertelor specificati in anunt.
(3) Fiecare participant depune o singurd oferta.
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Art. 22. (1) Persoana interesatd are obligatia vizualizérii bunului imobil ce face obiectul licitatiei
si de a depune oferta la adresa si pini la data limita prevazutd pentru depunere, stabilitd in anuntul
procedurii.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei in termen, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

Art. 23. (1) Oferta depusi la o altd adresd decat cea stabilitd prin documentatia de atribuire sau
dupi expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisa.

(2) Sunt considerate oferte valabile doar ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in documentatia de atribuire.

(3) Continutul ofertelor este confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, vinzitorul urmind a lua cunostiinti despere continutul acestor oferte numai dupi
desfisurarea licitatiei.

(4) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup# semnarea procesului-verbal
prevdzut la alin. (4) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti la
licitatia publici.

Art. 24. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplinesca ofertele, precum si modul de
elaborare si prezentare sunt precizate in prezentul caiet de sarcini.

Art. 25. In cazul In care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, vanzatorul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie.

Art. 26. (1) In cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o ofertd valabild, vanzétorul anuleaza procedura de licitatie.
(2) Pentru cea de-a doua licitatie ofertantul poate pistra documentatia de atribuire
aprobaté pentru prima licitatie.
(3) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1)-(12)
din Codul administrativ.

Cap. XIII. Conditii de participare la licitatie
Art. 27. (1) La licitatie poate participa orice persoand fizici sau juridics, romani sau strdini.
Numirul de participanti nu este nelimitat.

(2) in vederea inscrierii la licitatia publica:

A. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune urmitoarele documente de
calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. Denumire document
ort.
1 | Act de identitate valabil, in copie conforma, certificati de citre ofertant sub semnituri
2 | Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare
3 |Cazier fiscal si certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plati, a

impozitelor si taxelor datorate la bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile fnainte de data
desfasurarii licitatiei

4 | Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de plati, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul local




Declaratie privind eligibilitatea — formular tip Fl
Declaratie privind evitarea conflictului de interese — formular tip F2

Fisa ofertantului — formular tip F4

5
6
7 | Declaratie de participare — formular tip F3
8
9

Declaratie privind vizitarea imobilului — formular tip F6

10 | Cerere de cumpdrare a documentatiei aferente licitatiei publice — formular tip F7

11 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art, 339
alin. (2) din OUG nr, 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare — formular tip F8

12 | Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism si contractul de vanzare insusite
prin semniturd, pe fiecare pagini

13 | Plicul interior continidnd formularele descrise la A2

Documentele vor fi opisate, indosariate si depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat,
Documentele vor fi prezentate n original sau copie certificati. Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

A.2. Propunerea financiara si a documentelor insotitoare (prezentate in plicul interior);

in vederea aplicarii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico — financiari a
ofertantilor, acestia vor depune o declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilititilor
financiare, formular tip F10, care poate fi insotita in vederea obtinerii maximului de punctaj de
extrase bancare/scrisoare de garantie bancarid sau alte inscrisuri oficiale care s certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei.

Oferta de pret propriu-zisd va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Propunerea financiard (Formular de oferta - formular tip F5) va fi prezentati in plicul interior,
sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia si inscrisul "Propunere
Financiarg".

In acelasi plic, continind oferta financiard, ofertantul are obligatia de a mai depune
urmitoarele documente:

Nr. Denumire document
crt.

1 |Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de
obtinere a licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare —
formular tip F9

2 |Declaratie pe proprie raspundere privind existenta disponibilititilor financiare — formular tip F10,
insotitd dupd caz, de extrase bancare/scrisoare de garantie bancari sau alte nscrisuri oficiale care
sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei

3 |Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementirilor si functiunilor urbanistice
ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de cétre Primiria Municipiului Baciu

— formular tip F11

Plicul cu formularele previzute la A 2 va fi sigilat si introdus In plicul exterior impreund cu
documentatia de calificare.
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(3) B. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmitoarele
documente de calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. Denumire document
crt.

1 |Act de identitate valabil al reprezentantului societétii, in copie certificate
Statut/Act constitutiv al societatii, in copie certificata
Certificat de Inregistrare al societitii

Hotarérea AGA (in situatia in care sunt mai multi asociati) privind imputernicirea persoanei
care reprezenta societatea la procedura de licitatie publici

2 (Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasa faptul ci
ofertantul nu se afld in stare de insolventd, faliment sau lichidare, eliberat cu cel mult 30 de
zile Tnainte de data desfasurarii licitatiei

3 Dovada depunerii;
-garantiei de participare la licitatie,
~taxel de participare

4 |(Cazier fiscal si certificat de atestare fiscald privind Indeplinirea obligatiilor de plati, a
impozitelor si taxelor datorate la bugetul de stat

5 |Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul local atit pentru sediul social cat si pentru punctele de lucru

Declaratie privind eligibilitatea - formular tip J1

Declaratie de participare - formular tip J3

6
7 [Declaratie privind evitarea conflictului de interese -formular tip J2
8
9

Fisa ofertantului - formular tip J4

10 Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip J6

11 |Cerere de cumpirare a documentatiei aferente licitatiei publice - formular tip J7

12 |Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art. 339
alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare - formular tip J8§

13 (Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism si contractul de vénzare insusite
prin semnaturd, pe fiecare pagini

14 |Plicul interior continind formularele descrise la B2

Documentele vor fi opisate, indosariate si depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat.
Documentele vor fi prezentate in original sau copie certificatd, dupi caz. Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din proceduri.

B.2. Propunerea financiari si a documentelor insotitoare (prezentate in plicul interior);

In vederea aplicirii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico — financiari a
ofertantilor acestia vor depune o declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilititilor
financiare conform formular tip J10, care poate fi insotitd in vederea obtinerii maximului de punctaj
de extrase bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte Inscrisuri oficiale care si certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei.

Oferta de pret propriu-zisd va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip J5) va fi prezentati in plicul interior,
sigilat, care va fi fnscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia si fnscrisul "Propunere
Financiard".
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In acelasi plic, contindnd oferta financiara, ofertantul are obligatia de a mai depune
urmétoarele documente

Nr. Denumire document
crt.

1 [Declaratie pe proprie réspundere privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de
obtinere a licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia in vigoare -
formular tip J9

2 |Declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilitatilor financiare — formular tip
J10, insotitd dupi caz, de extrase bancare/scrisoare de garantie bancari sau alte inscrisuri
oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei

3 |Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor si functiunilor urbanistice

ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de citre Primiria Municipiului
Baciu — formular tip J11

(4) Oferta de pret propriu-zisi va fi elaborati in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(5) Propunerea financiard (Formular de oferta - formular tip J5) va fi prezentati in plicul
interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia si nscrisul
"Propunere Financiard".

(6) Plicul cu propunerea financiard insotitd de formularele tip F9-F11/J9-J11 (plicul interior)
va fi sigilat si introdus in plicul exterior impreuna cu documentatia de calificare.

(7) Declararea eligibilititii ofertantilor se stabileste de citre Comisia de evaluare a ofertelor
constituitd prin Dispozitie de Primar.

(8) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta:

Oferti pentru licitatia publici ce va avea loc in data de .............. 1) i privind vinzarea
bunului imobil — teren situat in mun. Baciu, str. Erou Ciprian Pintea nr. 25, in suprafati de
114 mp, identificat prin nr. cadastral 92149,

A nu se deschide Tnainte de data si ora stabilita prin anuntul de desfisurare a licitatiei publice"

Art 28. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridics, roméni sau
striind, care Indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie.

Cap. XIV. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Art. 29. (1) Véinzarea bunului imobil — teren mentionat la art. 6 si anexa nr. 1 din prezentul
caiet de sarcini, aflat In proprietatea privatd a Municipiului BACAU, se face prin licitafie publicd in
plic Tnchis.

(2) Licitatia se va desfisura in data de ....ccvevecrveennen. , lncepind cu orele ..............
(data si ora mentionate tn anunful de licitafie), in prezenta comisiei de evaluare si a ofertantilor
inscrisi la licitatie, dup caz.
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Art. 30. Modul de desfisurare a licitatiei

(1) La data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare si reprezentantii ofertantilor prezenti la licitatia publici (care vor prezenta si documentele de
fmputernicire). Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

(2) La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de
acesta, va prezenta membrii comisiei de evaluare, bunurile supuse vanzarii, pretul minim de pornire
si va face cunoscut numele ofertantilor.

(3) Plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare tn vederea evaluirii, In ziua
fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie. Plicurile se vor deschide in prezenta
reprezentantilor ofertantilor prezenti la licitatia publica.

(4) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, membrii comisiei verificd
documentele depuse si descalificd ofertantii care nu indeplinesc cerintele de calificare, cuprinse in
caietul de sarcini.

5) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal 1n care se va preciza rezultatul analizei, va consemna denumirea ofertantilor, numele
si prenumele reprezentantilor ofertantilor, bunul supus vanzirii, denumirea ofertantilor eligibili,
ofertantii care nu indeplinesc conditiile de calificare si motivul excluderii acestora.

(6) Procesul-verbal si anexele la procesul-verbal mentionat, se semneazi de catre membrii
comisiei §i de citre ofertantii prezenti. Se consemneazd in procesul verbal, daci este cazul, refuzul
semndrii procesului-verbal de cétre unul dintre participanti.

(7) Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor ofertantilor, cel putin douid oferte valabile care si intruneascid cerintele de calificare
prevazute in caietul de sarcini.

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut
la alin (5), de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti conform alin. (6) de mai
sus.

(9) Lipsa plicului interior contindnd oferta financiard sau lipsa ofertei financiare conduce la
excluderea ofertantului din procedura de licitatie.

(10) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
previzute la art. 30 din prezentul Caiet de sarcini. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

- In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

- Dacd nici dupd aceastd etapd nu este posibild departajarea ofertantilor, atunci acestia vor
depune in plic Inchis si sigilat o noud ofertd de pret. Procedura va continua pani in situatia in care
existd un singur ofertant care indeplineste criteriul “cel mai mare preg al vanzirii”).

(11) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(12) in baza procesului verbal, care indeplineste conditiile previzute la alin. (10), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l transmite vanzitorului.

(13) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vanzitorul
informeazd n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicénd
motivele excluderii, exceptdnd cazul in care acesstia sunt prezenti la licitatia publicd si semneazi
procesele — verbale intocmite fird obiectiuni.

(14) Dupid sedinta de licitatic toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.
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(15) Procesul verbal impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza caruia este
stabilit rezultatul licitatiei publice deschise in plic inchis, cu adjudecare, conform ponderii criteriilor
prevazute In Caietul de sarcini.

(16) Procesul verbal se va Intocmi intr-un singur exemplar, care se va depune la dosarul de
licitatie. La cerere, se va inména fiecdrui participant o copie certificatd a acestuia.

(17) Documentele apartinand ofertantilor care au transmis notificiri de retragere, documentele
intirziate vor fi inapoiate ofertantilor respectivi.

(18) Orice Incercare a unui ofertant sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitatie sau influientarea rezultatului licitatiei, poate avea ca si consecintd
respingerea ofertei si descalificarea ofertantilor respectivi.

Art. 31. (1) Criteriile de atribuire ale contractului si ponderile acestora sunt urmatoarele:
a) cel mai mare pret oferit: pondere 40%;
b) capacitatea economico - financiard a ofertantilor formular tip F10/J10 si care este dovedita prin

extrase bancare sau alte Inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim

al licitatiei: pondere 30%;
c) protectia mediului inconjuritor: pondere 10%,;
d) conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vanzare: pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire de la alin. (1) lit. a) "cel mai mare pret oferit" (PI)

punctajul se acorda astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se acorda ofertei cu cea mai mare valoare a prefului (Vmax);

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeazi astfel:

Pn = (Vn/Vmax)xPmax,

Unde: Vn = valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se calculeazi punctajul.

(3) Nu se acceptd ofertele care au un nivel al pretului mai mic decat nivelul pretului de
pomire al licitatiei. Ofertantul a cérei ofertd financiard are un pret mai mic decét nivelul pretului de
pornire al licitatiei va fi exclus din procedura de licitatie.

(4) Pentru criteriul de la alin. (1) litera b) punctajul se acorda de citre Comisia de evaluare
a ofertelor, dupd cum urmeazi:
financiare formular tip F10/J10 - se acorda un punctaj 25 puncte ;

- pentru depunerea de ciitre ofertant aldturi de formularul tip F10/J10, dupi caz, de extrase
bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei - se acorda un punctaj suplimentar de 5 puncte;
financiare formular tip F10/J10 nu se acorda punctaj.

(5) pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. (1) lit. c) - protectia mediului inconjurator:

- pentru depunerea de cétre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind
protectia mediului inconjurdtor (formular tip F9/J9, dupid caz, din Anexa nr. 6 la Hotdrdre) — se
acordd un punctaj de 10 pet;

- pentru nedepunerea de citre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative
privind protectia mediului inconjuritor (formular tip F9/J9, dupa caz, din Anexa nr. 6 la Hot#irére) —
nu se acordi punctaj.

(6) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.d) respectarea conditiilor specifice
impuse de natura bunului supus procedurii de vinzare:

- pentru depunerea de cdtre ofertant a dovezii respectarea conditiilor specifice impuse de
natura bunului supus procedurii de vénzare (formular tip F11/7J11, dupd caz, din Anexa nr. 6 la
Hotédrare) — se acordé un punctaj de 20 pct;

- pentru nedepunerea de citre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative
privind protectia mediului inconjurdtor (formular tip F11/J11, dupi caz, din Anexa nr. 6 la Hot#rére)
—nu se acorda punctaj.

(7) Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire, Comisia de evaluare stabilind punctajul fiecirei oferte.



(8) Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite in anuntul de licitatie si in prezentele
instructiuni la sediul organizatorului licitatiei, doar in prezenta Comisiei de evaluare a ofertelor si a
ofertantilor sau reprezentantilor imputerniciti ai acestora, prezenti la licitatie.

(9) Anterior deschiderii procedurii de licitatie, membrii comisiei de evaluare a ofertelor
completeazd si semneazid o declaratia de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
rdspundere

Cap. XV. Conditii de incheiere a contractului

Art. 32. (1) In baza hotirarii Consiliului local privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a
bunului imobil proprietate a municipiului Bacéu, a procesului verbal de licitatie si a procesului verbal
de evaluare si adjudecare a licitatiei, vanzitorul are obligatia de a incheia contractul de vénzare-
cumpdrare in forma autenticd la notar cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigitoare,
conform modelului cadru aprobat prin Anexa nr. 7 la hotérirea privind aprobarea documentatiei de
véanzare prin licitatie publicd a imobilului — teren.

(2) Anterior incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in formi autenticid vénzatorul
transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(3) In termen de 3 zile lucritoare, vanzitorul va informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, prilej cu care vanzitorul va informa ofertantul cstigitor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate. Dupa achitarea in termen de maxim 30 de zile calendaristice a
pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in vigoare si a celorlalte obligatii
de platd izvoréte din procedura de vinzare, se va incheia contractul de vanzare in forma autentica,
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
privind atribuirea contractului.

(4) Vanzitorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora, cu
exceptia cazului in care, comunicarea se face ofertantului prin incheierea procesului — verbal de
desemnare a ofertei cistigdtoare semnat de citre ofertantul prezent la licitatia public.

(5) Vanzitorul poate sd incheie contractual de vanzare numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii prevazute la alin. (4).

Cap. XVI. Clauze juridice si financiare

Art. 33. Achitarea pretului de vénzare, precum §i a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura
de vénzare prin licitatie (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face
integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data desemndrii ofertantului céstigitor.

Art. 34. Cistigitorul licitatiei este obligat sd respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeazd a se Incheia in form# autenticd. Céstigitorul licitatiei are obligatia s& suporte toate
cheltuielile ocazionate de procedura de vAnzare prin licitatie publicd (raport de evaluare,
documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupé adjudecare si inainte de transmiterea documentatiei la
biroul notarial ales de céstigitorul licitatiei. Castigitorul licitatiei are obligatia si achite
contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a
contractului de vanzare.

Art. 35. Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestuia, inainte de depunerea actelor in vederea participérii la licitatie.

Art. 36. Oferta declaratd castigitoare nu poate fi modificatd si constituie parte integrantd a
contractului de vinzare care urmeazi a fi incheiat.

Art. 37. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigitor, din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afli intr-o situatie de fortd
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majord sau In imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul sd declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art. 38. Dacd se constatd ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfisurdrii sedintei, cat si ulterior pini la
semnarea contractului de vanzare.

Art.-39. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din O.U.G. 57/ 2019, autoritatea -

contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vinzare in situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

(2) in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectat in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditii:

a) Tn cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art. 311;

b) vanzitorul se afla in imposibilitatea de a adopta méasuri corective, fird ca acestea si conduci, la
randul lor, la Incélcarea principiilor previzute la art. 311.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ct si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

Cap. XVIIL Dispozitii finale

Art. 40. Prin inscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin documentatia
de atribuire se considera insusite de cétre ofertanti.

Art. 41. Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii cu
privire la rezultatul licitatiei publice.

Art. 42. Contestatiile cu privire la procedura de licitatie se vor depune la Tribunalul Baciu Sectia
a Il —a civild de contencios administrativ si fiscal, cu indeplinirea in prealabil a tuturor procedurilor
si conditiilor Legii 554/ 2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 43. Taxa de participare la licitatie In cuantum de 500 Jei este nereturnabili; se poate achita
prin virament bancar in contul RO28TREZ0615006XXX000234 deschis la Trezoreria municipiului
Baciu, cu exceptia situatiilor 1n care organizatorul dispune anularea procedurii de licitatie.

Art. 44. intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare) sunt puse la
dispozitia solicitantilor in baza cererii formulate si inregistrate, la Primiria Municipiului Baciu, in
mod gratuit sau pot fi descircate de pe site-ul institutiei.

Art. 45. Cumpiratorul se obligd sd suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare al
terenului supus vanzirii, contravaloarea documentatiei cadastrale, inclusiv contravaloarea taxelor si a
celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariali a contractului de vinzare, sume ce
vor fi communicate acestuia anterior semndrii la notar a contractului de vinzare cumpdirare.



Anexs la Caietul de sareini

DATELE DE IDENTIFICARE PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI IMOBIL — TEREN, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI BACAU

1. IMOBIL - Teren in suprafatd de 114,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92149, teren situat in
Municipiul Baciin, str. Erou Ciprian Pintea nr. 28, proprietate privati a Municipiului Baciu
conform hotfiririi consiliului local Baciu nr. 157 din 27.04.2018 privind insusirea Inventarului
bunurilor care apartin domeniulai privat al municipiului Baciiu si a extrasului de Carte Funciari
nr. 4761 din 20.01.2026.

—nr. cad. 92149, C.F. nr. 92149/Baciy;

- Certificat de urbanism nr. 77 din 02.02.2026;

- Extras de carte funciard nr. 4761 din 20.01.2026

- Elemente de pret:
- garantia de participare la licitatie egald cu 10 % din pretul de pornire — fard TVA potrivit art. 363
din ziva platii;
- taxd de participare este de 500 lei conform Cap Il - Alte taxe, punctul 1 din Anexa nr. ¢ la HCL
554 din 19.12.2025;
- conform Cap Il — Alte taxe punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025 Caietul de
Sarcini se elibereazi gratuit;

- pretul de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 27.642,00 euro. — si nu
include TVA.
- Vecindtitle imobilului — teren sunt urmatoarele;
- la nord — teren apartinfnd Municipiului Bacau, CF 90070/Bac#u, nr. cadastral 90070;
- la sud — proprietate particularg;
- la est — terven liber;
- la vest — teren apartinind Municipiului Baciu, CF 90061/Baciu, nr. cadastral 90061;
- Utilitati: energie electricd, api, canalizare, gaze natural, retea de cablu si retea de internet — in zoni.

Destinatia actuald a terenului este de curti constructii i functiunile aprobate prin P.U.G/2012
este zond institutii publice §i servicii si functiuni complementare, incluse in UTR 9 conform planului
de urbanism, anexa nr. 3 la referat si Proiectul de hotirére.

Terenul are o formi poligonald relativ dreptunghiulari cu o lungime de 20,09 m Ia sud si 19,757
m la nord si o ldtime de circa 6,115 m la vest si respectiy 3,287 m la est, accesul la teren se face din str.

Pictor Th. Aman pe un drum secundar asfaltat.

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
/LEONARDFOA] NICOLAE-OVIDIU POPOVIC
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ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 5

LA HOTARAREA NR. 77 DIN 06.03.2026

FISA DE DATE A PROCEDURII
SECTIUNEA I: VANZATORUL

1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: MUNICIPIUL BACAU

Adresa: str. Pictor Th. Aman, nr. 94 C, jud. Baciu

Localitate: BACAU Cod postal: | Tara: ROMANIA
Punct(e) de contact: Telefon: 0234.581.849

In atentia .......

E-mail: contactprimarie/@primariabacau.ro Fax: 0234.588757

Adresa sediului principal al autoritatii contractante (URL): www.municipiulbacau.ro

1.2) TIPUL AUTORITATII S ACTIVITATEA PRINCIPALA

o Minister sau orice alta autoritate nationala sau federala, inclusiv % Servicii generale ale administratiitor
subdiviziunile regionale sau locale ale acestora publice

0 Agentie/birou national sau federal D Aparare

% Autorititi locale o Ordine si siguranta publica

o Agentie/birou regional sau local o Mediu

o Organism de drept public o Afaceri economice si financiare

o Institutie/agentie europeana sau organizatie europeana o Sanatate

o Constructii si amenajari teritoriale

o Protectie sociala

o Altele (precizati): o Recreere, cultura si religie

o Educatie

o Altele (precizati):

Licitatia publicd va avea loc la data si ora stabilite prin anunful de licitatie la sediul Primariei municipiului

Bacau, str.Pictor Theodor Aman 94C

Caietul de sarcini, documentatia specifica (pentru participarea la licitatie) si/sau documentele pot fi obtinute la:
sediul vanzitorului situat in mun. Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 94 C etaj 3, cam. 3 — Compartiment Evidents

Inventar Domeniul Public si Privat.

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare trebuie transmise la: Centrul Informare Cetdieni situat
tn municipiul Bacau, str. Nicolae Titulescu nr. 3, jud. Bacdu

Ofertele tn plic sigilat, se depun la Centrul de Informare Cetateni, pani la data si ora stabilite prin anuntul de
licitatie, respectiv pand la data de «....cooovcevevereeinnnnns ora 16%.

Oferta depusd la o altd adresd decdt cea stabilitd In documentatia de atribuire sau dupi expirarea datei limita

pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Numar zile pand la care se pot solicita clarificari nainte de data limitd de depunere a ofertelor

Zile : 5 (inainte de data limitd de depunere a ofertelor)

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI/PROCEDURII
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IL1.1) Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vanzarea prin licitaie publicd a urmatorului bun proprietate privata a
Municipiului Bacau:
- Imobil — teren, proprietatea privatd a municipiului Bacdu conform hotararilor consiliului local nr. 157 din 27.04.2018
privind insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Bacau, situat in municipiul
Bacau, strada Erou Ciprian Pintea nr. 25, identificat cu numarul cadastral 92149 si conform extrasului de carte
funciara nr. 4761 din 20.01.2026 eliberat de OCPI Bacau;

IL.1.2) Procedura implici

Licitatie publica cu oferte In plic inchis

Incheierea in forma autentificatd la notarul public a contractelor de vénzare — cumparare cu adjudecatorii licitatiei.

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE

IIL.1) ELEMENTE DE PRET

II1.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

IIT.1.1.a) Garantia de participare dag@nuo

Taxa de participare, garantia de participare se vor achita pe chitante separate sau O.P, separate, numerar la Directia Impozite $i
Taxe Locale, str. Pictor Th. Aman nr. 94 C, Bacau, sau in contul: RO28TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria
municipiului Baciu,

Participantul/participantii la licitatia publica vor achita urmitoarele taxe tn cuntum de:

- garaniia de participare la licitatie egald cu 10 % din preful de pornire — fara TVA potrivit art. 363 alin (5) din Codul
administrativ respectiv suma de 2.765,00 Euro, platibila in lei la cursul BNR din zina plati;

- taxa de participare este de 500 lei conform Cap III ~ Alte taxe, punctul 1 din Anexa nr, 9 la HCL 554 din 19.12.2025;

- conform Cap III — Alte taxe, punctul 1 din Anexa nr. 9 1a HCL 554 din 19.12.2025 Caietul de Sarcini se elibereaza gratuit;

- pretul de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 27.642,00 euro. — §i nu include TVA.

IIL1.1.b) Conditii referitoare la capacitatea economice ~ financiari

In vederea obtinerii punctajului maxim ofertantul va depune in plicul ce contine oferta financiara exirase bancare sau alte

inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei.

1I1.2) CONDITII DE PARTICIPARE

TIL.2.1. Poate participa la licitatia publica

Orice persoand fizica sau juridica, romana sau straina, care Indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, mpreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute Tn documentatia de atribuire;

c) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al
statului §i catre bugetul local atdt pentru sediul social cét si pentru punctele de lucru;

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare

Numarul de participanii nu este limitat.

11.2.2. Nu are dreptul sii participe Ia licitatic publici

- Persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitagilor

administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pregul, din culpa proprie.

- Restrictia opereazé pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitagie

SECTIUNEA IV: PROCEDURA

IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

Licitatie publica cu ofertd in plic inchis

1V.2) CRITERII DE ATRIBUIRE
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IV.2.1) Criterii de atribuire

Cel mai mare punctaj obtinut in urma aplicirii ponderilor aferente criteriilor de atribuire

1V.2.2. Criteriile de atribuire Pondere
Criterii

a) cel mai mare pret oferit; 40%
b) capacitatea economico - financiard a ofertantilor formular tip F10/710 si care este doveditd prin extrase 30%
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei

) protectia mediului inconjurator; 10%
d) conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vinzare 20%

1V.2.3, Aplicarea algoritmului de calcul

1) Punctajul maxim de la criteriul litera a) (Pmax) se acordi ofertei cu cea mai mare valoare a pretului (Vmax);
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeaza astfel:

Pn = (Vn/Vmax)xPmax,
Unde: Vn=valoarea prefului oferit de ofertant pentru care se calculeazi punctajul.
3) Nu se acceptd ofertele care au un nivel al prefului mai mic decat nivelul pretului de pornire al licitatiei. Ofertantul
a carei oferta financiard are un pret mai mic decat nivelul prefului de pornire al licitatiei va fi exclus din procedura
de licitatie.
4) Pentru criteriul de la alin. (1) litera b) punctajul se acorda de catre Comisia de evaluare a ofertelor, dupd cum
urmeaza:
F10/110 - se acordi un punctaj 25 puncte ;
- pentru depunerea de catre ofertant alaturi de formularul tip F10/J10 dupa caz,de extrase bancare/scrisoare de
garanjic bancaré sau alte fnscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei - se
acordi un punctaj suplimentar de 5 puncte;
- In cazul neprezentérii declaratiei pe proprie raspundere privind existenta disponibilitatilor financiare formular tip
F10/J10 nu se acorda punctaj.
5) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. c) - protectia mediului Inconjurator:
- pentru depunerea de catre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului
inconjurator (formular tip F9/J9, dupi caz, din Anexa nr. 6 la Hotérdre) ~ se acorda un punctaj de 10 pet;
- pentru nedepunerea de catre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului
inconjurator (formular tip F9/J9, dupa caz, din Anexa nr. 6 la Hotardre) — nu se acordi punctaj.
6) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.d) respectarea conditiilor specifice impuse de natura bunului
supus procedurii de vanzare:
- pentru depunerea de ciitre ofertant a dovezii respectarea conditiilor specifice impuse de natura bunului supus
procedurii de vanzare (formular tip F11/J11, dupa caz, din Anexa nr. 6 la Hotarére) — se acord un punctaj de 20 pet;
- pentru nedepunerea de citre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legisiative privind protectia mediului

inconjurator (formular tip F11/J11, dupa caz, din Anexa nr. 6 la Hotéirdre) — nu se acords punctaj

IV.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE

IV.3.1) Limba sau limbile in carc poate fi redactata oferta/candidatura/proicctul sau cererea de participare

Ofertele se redacteazi in limba roména

termenul limita de primire a ofertelor)

1V.3.2) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentini oferta durata in luni: saz in zile: ooo (dela

Perioada minima pentru valabilitatea ofertei este de 90 de zile de la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor

IV.4, PREZENTAREA OFERTEI

T
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IV.4.1. Plicul exterior

In vederea Inscrierii la licitatia publica:

A. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune urmdtoarele documente de calificare (prezentate in plicul
exterior):

Nr. Denumire document
ort.

1 Act de identitate valabil, In copie conforma, certificata de cétre ofertant sub semnatura

2 Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,

3 Cazier fiscal si certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfagurarii licitatiei

Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul local

Declaratie privind eligibilitatea — formular tip Fl

Declaratie privind evitarea conflictului de interese — formular tip F2

Declaratie de participare — formular tip F3

Fisa ofertantului — formular tip F4

NMIEIERIEREE

Declaratie privind vizitarea imobilului — formular tip F6

10 |Cerere de cumpirare a documentatiei aferente licitatiei publice — formular tip F7

11 |Declaratic pe proprie raspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art, 339 alin. (2) din OUG nr,
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare — formular tip F8

12 |Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism §i contractul de vénzare insugite prin semnéturd, pe fiecare
pagind

13 |Plicul interior continind formularele descrise la A2

Documentele vor fi opisate, indosariate §i depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat, Documentele vor fi prezentate in
original sau copie certificata. Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

e  A.2. Propunerea financiara 5i a documentelor insotitoare (prezentate in plicul interior);

In vederea aplicérii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiari a ofertantilor acestia vor depune o

obtinerii maximului de punctaj de extrase bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei.

Oferta de pref propriu-zisd va fi elaborata in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire,

Propunerea financiard (Formular de oferta - formular tip F5) va fi prezentatd in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu
denumirea ofertantului, domiciliul acestuia si inscrisul "Propunere Financiard®.

in acelasi plic, confindnd oferta financiara, ofertantul are obligatia de a mai depune urméitoarele documente:

Nr. Denumire document
crt.

1 [Declaratie pe proprie ridspundere privind respectarea obligatilor de protectia mediutui si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/antorizatiilor previzute de legislatia in vigoare — formular tip F9

bancare/scrisoare de garantie bancara sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii prefului minim al
licitatiei

3 |Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementirilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de cétre Primiaria Municipiului Baciu — formular tip F11

Plicul cu formularele previzute la A 2 va fi sigilat i introdus n plicul exterior Impreuna cu documentatia de calificare.

(3) B. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmitoarele documente de calificare (prezentate in




plicul exterior):

Nr. Denumire document
crt.

1 |Act de identitate valabil al reprezentantului societitii, in copie certificate

Statut/Act constitutiv al societatii, in copie certificate

Certificat de inregistrare al societatii

Hotdrdrea AGA (in situatia in care sunt mai multi asociati) privind imputernicirea persoanei care reprezenta societatea la
procedura de licitatie publicd

Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu se afld in stare de
insolventa, faliment sau lichidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfasurdrii licitatiei

(%)

3 |Dovada depunerii:

-garantiei de participare la licitatie,

-taxei de participare,

4 |Cazier fiscal si certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul
de stat

5 |Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de plaid, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul local atat pentru sediul
social cét $i pentru punctele de lucru

Declaratie privind eligibilitatea - formular tip J1

Declaratie privind evitarea conflictului de interese -formular tip J2

Declaratie de participare - formular tip J3

Fisa ofertantului - formular tip J4

10 |Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip J6

11 |Cerere de cumpdrare a documentatiei aferente licitatiei publice - formular tip J7

12 |Declaratie pe proprie rédspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare - formular tip J8

13 |Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism si contractul de vinzare insusite prin semnétura, pe fiecare pagini
14 [Plicul interior continind formularele descrise la B2

O foo ||

Documentele vor fi opisate, indosariate i depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat. Documentele vor fi prezentate in
original sau copie certificatd, dupd caz. Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din
procedura.

e B.2.Propunerea financiara si a documentelor insotitoare (prezentate in plicul interior);
fn vederea aplicirii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiard a ofertantilor acestia vor depune o
declaratie pe proprie raspundere privind existenta disponibilititilor financiare conform formular tip J10 care poate fi insotitd in
vederea obtinerii maximului de punctaj de extrase bancare/scrisoare de garantie bancara sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice
detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei.

Oferta de pret propriu-zisd va fi elaboraté in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip J5) va fi prezentata in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu
denumirea ofertantului, domiciliul acestuia i inscrisul "Propunere Financiara".

fn acelasi plic, continand oferta financiara, ofertantul are obligatia de a mai depune urmitoarele documente

Nr. Denumire document

crt.
1 [Declaraie pe proprie raspundere privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a

licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de Jegislatia in vigoare - formular tip J9

2 Declaraie pe proprie raspundere privind existenta disponibilitatilor financiare ~ formular tip J10, insotitd dupi caz, de extrase

bancare/scrisoare de garantie bancaré sau alte Inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al

licitatiei

Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementirilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform

certificatului de urbanism emis de catre Primiria Municipiului Bacau — formular tip J11

(O3]

Plioul cu formularele previzute la B 2 va fi sigilat §i introdus In plicul exterior impreuna cu documentatia de calificare.

(4) Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborats in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(5) Propunerea financiara (Formular de ofertd - formular tip J5) va fi prezentatd in plicul interior, sigilat, care va fi inscris
cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia si inserisul "Propunere Financiara”,

(6) Plicul cu propunerea financiara insotitd de formularele tip F9-F11/J9-J11 (plicul interior) va fi sigilat si introdus in
plicul exterior fmpreund cu documentatia de calificare.

(7) Declararea eligibilitatii ofertantilor se stabileste de ciitre Comisia de evaluare a ofertelor constituit prin Dispozitie de
Primar.

(8) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

e



Ofertdl pentru licitatia public ce va avea loc n data de ooooovvviien 078 ..., privind vinzarea bunului imobil — teren situat in
mun. Bacly, str. Eyou Ciprian Pintes nr. 25, in suprafati de 114,00 mp, identificat prin nr. cadastral Y2149,
A nu se deschide fnainte de data §i ora stabilith prin anuntul de desfisurare a licitatiei publice”

IV.4.2. Modul de prezentare a propuneril financiare

Propunerea financiard (Formular de ofertit - formular tip F5:J5, dpé caz, va fi prezentaid in plicul interior, sigila, care va fi inseris

%1

cu denumirea afertantuhi, sedinl social ol acestia si inscrisul "Propunere Finunciard” impreund cu extrase bancare sau alte
inscrisuri oficiale care s certifice definerea contravalorii prefului minim al liciwtiei, in vederea obfinerii maximutui de puncicy,

precum §i de documentele mentionaie mai jos:
P § i

Nr. Denumire document
ort,

{ [Declaratie pe  propric rispundere privind respeciarea obligatiilor de protectin medivlui si de obtinere a
licenielor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia fn vigoare - formular tip F9/19

2 |Declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilitatilor financiare — formular tip F10410, fusotitd dupa caz, de
exirase bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte fnscrisurd oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minin al licitatied

Declaratic pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor i functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de catre Primaria Municipinlui Bac#iu — formular tip F11/J11

LI

Oferta de prel propriu-zisa va fi elaboraté In conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

IV.4.3. Modul de prezentare 2 ofertei

Plicul cu propunerea financiard insolitd de documentele menfionate anterior (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicul exterior

impreund cu documentatia de calificare,

SECTIUNEA VI: INFORMATII SUPLIMENTARE

VL) MODALITATEA DE INCHEJLRE ACONTRACTULUI DE VANZARE

Contractul de vénzare cwmpdrare se inchele in formd ausentificatd la notarul public ales de cditre cumpdirdtor.

Y1.2) Costarile suptimentare fath de preful ofertat si plitit pentru cumplirarea imobilului

Cumpiratorul va achita si:
- Contravaloarea taxelor notariale:
- Contravaloarea raportului de evaluare

VEI}ALTE INFORMATIH (dupa caz)

Se objin la sediul Vizdtorului: mun. Bacdu, str. Picior Th. Aman, nr. 94 C, jud. Baciu, Compartimentul Evidenta Inventar

Domeniul Public 3i Privat din cadrul Directiei Patrimoniu

¥1.4.1) Organiseanl competent pentru caile de afze

Denumire oficiala; TRIBUNALUL BACA

U Sectia a I1 - a civild de contencios administrativ si fiscal

Adresa: mun. Baciu, str. Str. Stefan cel Mare ar. 4, judet Baciu

Localitate: Cod postal: 600356 Tara:Roménia
Bacau

Telefon: 0234/514419 E-mail: {-hag
Adresa Internet Fax: 0234/325211
(URL)

¥14.2) Utilizarea ciilor de atae (completali rubrica V14.2 SAU, dupa caz, rubrica VI0.4.3)

Precizart privind {ermenul (termenele) de exercitare a cailor de atac: contestayia se va depune tu Tribunaiul Bacdiu Secticall - o

{77{!’ L(N’i/(’)‘?c iosul admirisirativ.

civilét de contencivs admivistraiiv gi fiscal si va fi solufionatd a%wm Lgan

SERVICIUL E ENT PATRIMONIU

SEF ICIU
MARIA-A A BUTNARU
PRESEDINTE DE SEDINT A SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

LEONARD IOA \ NICOLAE-OVIDIU POPOVIC

S



ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ANEXA NR. 6
LA HOTARAREA NR. 77 DIN 06.03.2026

MODELE FORMULARE

A. PERSOANE FIZICE

1. DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA - Formular tip F1

2. DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formular tip F2
3. DECLARATIE DE PARTICIPARE - Formular tip F3

4. FISA OFERTANTULUT - Formular tip F4

5. OFERTA FINANCIARA - Formular tip F5

6. DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI — Formular tip F6

~J

. CERERE DE CUMPARARE a documentatiei aferente licitatiei publice - formular tip F7

. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339
alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare - Formular tip F8

9. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind respectarea obligatiilor de protectia medivlui si
de obtinere a licentelor/avizelor/acordurilot/autorizatiilor previizute de legislatia in vigoare - Formular tip
F9

[od

1. Declaratie pe proprie réspundere privind respectarea I*evlementar;lor si fum,txumim wibams?xce ale
bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de catre Priméria Municipiului Baciu — formular
tip F11

B. PERSOANE JURIDICE
- DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA - Formular tip J1
. DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formular tip J2
. DECLARATIE DE PARTICIPARE - Formular tip I3
. FISA OFERTANTULUI - Formular tip J4
. OFERTA FINANCIARA- Formular tip J5
- DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMORBILULUI - Formular tip J6
. CERERE DE CUMPARARE a documentatiei aferente licitatiei publice - formular tip 37
. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339
alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ultericare - Formular tip J8
9. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si
de obtinere a licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previizute de legislatia in vigoare - Formular tip
9

C?O\EO'\“JX—?ADJI\)"--'

E Dechrat]e pe proprie za@pundem g;m md suspectal ea 1egiemuman or si func’gmnﬂw uibdms‘m,e ale
bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de citre Primiria Municipiului Baciu — formular
tip 111

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. B@CA
LEONARD I0AN BU - NICOLAE-OVIDIU POPOV )
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Data:

Formular tip F1

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul , domiciliat 1n )
str./bd. - nr. , bl. , SC. ; ap. X
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria
, nr, , eliberati de la data de telefon

, In calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd pentru

vanzarea imobilului, situat in municipiul mun. Baciu, str. nt. ,
n suprafatd de mp, nr. cadastral , cu reglementdrile si
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. ,
din , emis de Primdria municipiului Baciu, declar pe propria raspundere,

sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci:

a) nu sunt in stare de insolvabilitate;

b) mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cétre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare pani la
termenul limita de depunere al ofertei;

c¢) prezint informatiile solicitate de citre autoritatea contractanti in scopul demonstrarii
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele in vederea participdrii
la licitatie.

2. Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastra,

3. Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant

(Nume, prenume, semniturk)
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Formular tip F2

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul , domiciliat n ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. , judet
, CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.

, eliberatda de la data de telefon

, in calitate de ofertant la procedura de licitatie publicad pentru vénzarea

imobilului, situat in municipiul mun. Bacau, str. nr. , In suprafatd de
mp, nr. cadastral , cu reglementdrile si functiunile urbanistice

aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , emis de

Priméria municipiului Bacdu, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
acte publice, cd nu méd aflu in nici o situatie de conflict de interes dintre cele reglementate de
prevederile art. 321 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,. semnatura)

3D
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Formular tip F3

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul , domiciliat in ,

str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,

judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.

, eliberati de la data de telefon

, doresc sd particip la licitatia publicd pentru vinzarea imobilului, situat in

mun. Bac#u, str. nr. , In suprafati de mp, nr.
cadastral

Declar c& am luat la cunostintd de conditiile impuse prin documentatia de atribuire, de reglementirile
si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din
, emis de Primdria municipiului Bacdu, de conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, previazute In documentatia de atribuire/caietul de sarcini
si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

M4 angajez ca, In cazul in care oferta mea este adjudecatd, si inchei contractual de vinzare —
cumpdrare in termenele stipulate in documentatia de atribuire.

Subsemnatul, cunoscand prevederile art. 322 si 323 privitoare la Falsul in inscrisuri sub semnituri
privatd si uzul de fals asa cum sunt ele previazute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, imi angajez réspunderea exclusivd pentru legalitatea si
autenticitatea tuturor documentelor prezentate in copie conformi, in vederea participarii la procedura
de vinzare.

Declar ca am luat la cunostiintd de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de accord ca
proceura de vinzare sa se desfdsoare In conformitate cu aceasta.

Data

Ofertant

(Nume, prenume, semnéturi)

B



Formular tip F4

FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publicd organizaté in vederea cumpdrarii imobilului situat in situat in mun. Baciu, Str.
nr. , In suprafatdi de mp, nr. cadastral
, cu reglementérile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

, emis de Primiria municipiului Baciu

urbanism nr. , din

1) Ofertant Ofertant
2) Adresa/Domiciliul
3) BI/CI
4) Banca
5) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)
6) Telefon Fax
E-mail

S

Data

Ofertant

(Nume, prenume, semnéturs)



S

Formular tip F5

OFERTA FINANCIARA
Examinadnd documentatia de atribuire, subsemnatul : domiciliat in
, Str./bd. nr. , bl.
, SC. , ap. , judet , CNP ,
identificat cu BI/CI, seria , nr. , eliberatd de la data de
, telefon , ofer, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse
in acesta, pentru cumpérarea imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.

nr. , In suprafati de mp, nr. cadastral , cu reglementirile
si  functiunile  urbanistice  aprobate  conform  certificatului  de  urbanism  nr.
, din , suma
de lei
(pretul se va exprima In cifre si litere), fard T.V.A., reprezentdnd suma de EURO

la un curs valutar comunicat de BNR la data intocmirii ofertei de 1 EUR = lei.

M4 angajez sd mentin aceastd ofertd pentru o perioadd de 90 de zile, de la data organizarii licitatiei.
Pand la incheierea si semnarea contractului de vinzare — cumpdrare aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd dumneavoastrd, prin care oferta noastri este acceptatd ca fiind castigitoare,

vor constitui un contract angajant intre noi.

Data Ofertant

(Nume, prenume, semnatura)

o
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Formular tip Fé6

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul , domiciliat in ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. R
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , or.

, eliberati de la data de , telefon ,
declar prin prezenta ci am vizitat imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.
nr. , In suprafata de mp, nr. cadastral , cu reglementirile
si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din R

supus vanzdrii prin licitatie publicé organizati de Primaria municipiului Baciu, la data de
ora

Declar pe propria raspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea faptici a acestuia, nu am
obiectiuni si fmi prezint oferta de cumpérare in cunostinti de cauzi.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semniturd)

4k



S’

Formalar tip F7

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Subsemnatul , domiciliat in ,

str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,

judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.

, eliberatd de la data de , telefon s

solicit cumpdrarea documentatiei de atribuire pentru imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.

nr. , In suprafatd de mp, nr. cadastral

, cu reglementirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din , supus vanzirii prin licitatie publici organizati de Primiria
municipiului Baciu, la data de ora

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semnéturd)

re)
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Formular tip 8

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr, 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Subsemnatul , domiciliat in ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.
, eliberati de la data de , telefon ,

in calitate de ofertant la licitatia publicd privind vinzarea imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.
nr. , In suprafati de mp, nr. cadastral

, cu reglementrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din , cunoscand prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009

privind Codul penal - Falsul in declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ci nu am participat In ultimii 3 ani la nici o licitatie
publicd privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ — teritoriale, unde s3 fi fost desemnat
castigator si din culpi proprie, nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semnéturi)

22
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Formular tip F9

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

Subsemnatul , domiciliat .in ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , Ir.
, eliberatii de la data de , telefon ,

in calitate de ofertant la licitatia publicd privind vinzarea imobilul — teren situat in mun. Bacau, str.
nr. , In suprafatd de mp, nr. cadastral

» cu reglementirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din

b

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile previzute de art.326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ci in situatia in care oferta
mea va fi declaratd castigitoare, ma oblig si obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia in vigoare si totodati si respect reglementirile privind protectia
mediului.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semnaturi)
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Formular tip F10

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul , domiciliat In ,
str./bd. nr. , bl , SC. , ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.
, eliberatd de la data de telefon )

in calitate de ofertant la licitatia publicd privind vinzarea imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.
nr. , In suprafatdi de mp, nr. cadastral

, cu reglementirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr., , din

>

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscénd sanctiunile previzute de art. 326 din Legea nr.

necesare pentru achitarea pretului vinzirii la data semnirii contractului.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semnéturd)
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Formular tip F11

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea reglementérilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de cétre Primiria Municipiului Bacdu

Subsemnatul , domiciliat In ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.
, eliberatd de la data de telefon ,

n calitate de ofertant la licitatia publica privind vinzarea imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.
nr. , iIn suprafatd de mp, nr. cadastral

, cu reglementidrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din

2

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevézute de art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ca:

- voi respecta reglementérile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobéindit de la
municipiul Baciu, asa cum au fost previzute in Certificatul de urbanism
nr. / si raportul de evaluare nr. / ce au stat la
baza adoptirii hotdrdrii de vénzare a Consiliului local al municipiului Bacdu, precum si
obligatia respectérii Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semnaturs)
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Data

Formular tip J1

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1S.C. , cu sediul social In ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,
jud. , CUI I / , telefon ,

legal reprezentatd prin domnul/doamna _ , In calitate de ofertant la
procedura de licitatie publicd pentru véinzarea imobilului, situat in mun. Bac#u, str.

nr. , in suprafatd de mp, nr. cadastral
, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform
certificatuJui de urbanism nr. , din , emis de Primaria

municipiului Bacau, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
acte publice, ca:

a) nu suntem in stare de lichidare, dizolvare, insolventa sau faliment;

b) ne-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cdtre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare péani la
termenul limita de depunere al ofertei;

c) prezentdm informatiile solicitate de cétre autoritatea contractant in scopul demonstrérii
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele in vederea participarii
la licitatie.

2. Subsemnatul declar c# informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cé autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii
declaratiilor, situatiilor gi documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastra.

3. Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnéturd si stampila)

O
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Formular tip J2

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese
S.C. , cu sediul social in : r
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. , jud.
, CUI , I/ / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la
procedura de licitatie publicd pentru vénzarea imobilului, situat in mun. Baciu, str.
nr. , In suprafati de mp, nr. cadastral
, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din , emis de Primiria municipiului Bacau,

declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci nu mi aflu in
nici o situatie de conflict de interes, dintre cele reglementate de prevederile art. 321 ale OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semndturd si stampild)
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Formular tip J3

DECLARATIE DE PARTICIPARE

S.C. , cu sediul social In -
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. , jud.

, CUI s 3/ / , telefon , legal
reprezentat prin domnul/doamna , doresc sd particip la licitatie publica pentru
vanzarea imobilului, situat in mun. Bac#u, str. or. , in suprafati
de mp, nr. cadastral , cu reglementérile si functiunile urbanistice
aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , emis de

Priméria municipiului Baciu.

Declar ci am luat la cunostintd de conditiile impuse prin documentatia de atribuire, de reglementirile
si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din
, emis de Primdria municipiului Bacdu, de conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de atribuire/caietul de sarcini
si imi asum responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

Mi angajez ca, In cazul in care oferta mea este adjudecatd, si inchei contractual de vanzare —
cumpdrare in termenele stipulate in documentatia de atribuire.

Subsemnatul, cunoscénd prevederile art. 322 si 323 privitoare la Falsul in inscrisuri sub semnaturd
private si uzul de fals asa cum sunt ele prevazute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu
modificarile si completirile ulterioare, imi angajez riaspunderea exclusivd pentru legalitatea si
autenticitatea tuturor documentelor prezentate in copie conforma, in vederea participérii la procedura
de vinzare,

Declar ¢ am luat la cunostiintd de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de accord ca
proceura de vinzare si se desfidsoare in conformitate cu aceasta.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume §i prenume
reprezentant legal, semnéturd si stampilif)
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Formular tip J4

FISA OFERTANTULUI
Pentru licitatia publicd organizati in vederea cumpirarii imobilului situat in situat in mun. Bacau, Str.
nr. , In suprafati de mp, nr. cadastral
» cu reglementirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din , emis de Primaria municipiului Bacau.

1) Ofertant

2) Sediul social

3) Reprezentan legal
4) Cod fiscal

5) Nr. fnregistrare la Registrul Comertului
6) Obiect de activitate

™ 7) Banca
7 8) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)
9) Capital social
10) Cifra de afaceri
11) Telefon , Fax , E-mail
Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnaturi si stampila)

¥
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Formular tip J5

OFERTA FINANCIARA
Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul/a , In calitate
de reprezentant legal al S.C. , cu sediul social 1n
: , str./bd. : nr. , bl )
sc. , ap. , jud. , CUI ,J / , telefon
, ofer, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acesta, pentru
cumpdrarea imobilul — teren situat in mun. Baciu, str. nr. , In
suprafati de mp, nr. cadastral , cu reglementdrile si functiunile urbanistice
aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , suma de
lei
reprezentind suma de EURO la un curs valutar comunicat de BNR la data

intoemirii ofertei de | EUR = lei (pretul se va exprima in cifre si litere), fara T.V.A.
Ma angajez sa mentin aceastd ofertd pentru o perioada de 90 de zile, de la data organizirii licitatiei.
Pand la incheierea si semnarea contractului de vinzare — cumpdrare aceastd ofertd, impreund cu

comunicarea transmisi dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este acceptati ca fiind castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume i prenume
reprezentant legal, semnatura si stampila)

ot
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Formular tip J6

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul/a : , in calitate de reprezentant legal al-
S.C. , cu sediul social in ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. , jud.

, CUI I / , telefon , declar prin
prezenta cd am vizitat imobilul — teren situat in mun. Baciu, str. nr. s
in suprafata de mp, nr. cadastral , cu reglementirile si functiunile
urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , Supus vanzarii
prin licitatie publicd organizatd de Primiria municipiului Bac#u, la data de ora

Declar pe propria rdspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea faptici a acestuia, nu am
obiectiuni si imi prezint oferta de cumpdrare in cunostinti de cauzi.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnéaturd si stampila)

0%



Formular tip J7

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Subsemnatul/a -, In calitate de reprezentant legal al

S.C. , cu sediul social in ,

str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. , jud.

, CUI , 3/ / , telefon , solicit

cumpdrarea documentatiei de atribuire pentru imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.

nt. , In suprafatdi de mp, nr. cadastral

» cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din , supus vanzarii prin licitatie publicd organizati de Primiria
municipiului Baciu, la data de ora

‘j Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume §i prenume
reprezentant legal, semnétura si stampilg)

St
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Formular tip J8

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare

S.C. , cu sediul social in s
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. , jud.

, CUI , 1 / , telefon , legal
reprezentatd legal prin domnul/doamna , participant la licitatia publicid
privind vinzarea imobilul — teren situat in mun. Bacau, str. nr. , in
suprafatd de mp, nr. cadastral , cu reglementirile si funcfiunile

urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , cunoscand
prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009 privind Codul penal - Falsul in declaratii, precum
si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ci nu am participat in ultimii 3 ani la nici o licitatie
publicd privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ — teritoriale, unde si fi fost desemnat
céstigitor si din culpd proprie, nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume §i prenume
reprezentant legal, semnéturd si stampila)
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Formular tip J9

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia in vigoare

Subsemnatul/a , In calitate de reprezentant legal al
S.C. , cu sediul social in , str./bd.
nr. , bl , SC. , ap. , jud.

, CUI , 3/ / , telefon , legal
reprezentatid prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la procedura de
licitatie publica privind vinzarea imobilului, situat in mun. Baciu, str. nr.
, In suprafatd de mp, nr. cadastral , cu reglementarile si
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din

, emis de Priméiria municipiului Baciu,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscénd sanctiunile previzute de art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, c3 in situatia in care oferta
mea va fi declaratd castigitoare, ma oblig sd obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, previzute de legislatia In vigoare si totodatd sd respect reglementdrile privind protectia
mediului.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume i prenume
reprezentant legal, semnaturd si stampild)
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Formular tip J10

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul/a , In calitate de reprezentant legal al
S.C. , cu sediul social in , str./bd.
nr. , bl , SC. , ap. , jud.

, CUI 1/ / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la procedura de
licitatie publica pentru vinzarea imobilului, situat In mun. Baciu, str. nr.
, In suprafatd de mp, nt. cadastral , cu reglementarile si
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din

, emis de Priméria municipiului Bacau,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscind sanctiunile previzute de art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ci detin disponibilitdtile
necesare pentru achitarea pretului vanzérii la data semnirii contractului.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnitura si stampila)
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Formular tip J11

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea reglementérilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de citre Primaria Municipiului Bac#u

Subsemnatul/a , In calitate de reprezentant legal al
S.C. , cu sediul social Tn , str./bd.
nr. . bl , SC. , ap. , jud.

, CUI , b/ / , telefon , legal
reprezentatid prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la procedura de
licitatie publica privind vénzarea imobilului, situat in mun. Bacau, str. nr.
, In suprafatd de mp, nr. cadastral , cu reglementdrile si
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din

, emis de Priméria municipiului Baciu,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile previzute de art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ci:

- voi respecta reglementérile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobéndit de la

municipiul Bacdu, asa cum au fost previzute in Certificatul de wurbanism nr.

/ si raportul de evaluare nr. / ce au stat la

baza adoptirii hotdrdrii de vanzare a Consiliului local al municipiului Baciu, precum si

obligatia respectarii Legii nr. 50/1991, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,

privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semniturd §i stampil#)

(0o



ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ ANEXANR.7
LA HOTARAREA NR. 77 DIN 06.03.2026

CONTRACT DE VANZARE

Prezentul contract de vanzare (,Contractul”) a fost incheiat astazi, data autentificarii, intre:

(1)

2

MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in mun .Bac3u, str.Pictor Th.Aman nr.94C, Bacau,
CIF 4278337,

Denumit in continuare ,,Vanzatorul”, reprezentat prin Primarul STANCIU-VIZITEU
LUCIAN-DANIEL, cetdtean roméan, CNP , cu domiciliul in mun.
Bacau, str. , jud. Bacau, identificat cu cartea de identitate
seria , humarul ' eliberatd de SPCLEP Bacéu, conform
Incheierii a Sedintei din Camera de consiliu de data de 09.10.2020 pronuntatéa in
dosarul nr.11708/180/2020 de Judecétoria Bacdu, ramasa definitiva prin neapelare la
data de 13.10.2020

................................... , cu sediul In ................., judetul ........., Tnmatriculatd Tn
Registru Comerfului sub nr...../..../......... ,CUL L, , denumita In continuare
»~Cumparéatorul”, reprezentatd prin asociat unic si administrator ....................... ,
cetdfean roméan, nascut la data de ................ N e cjudetul .................... ,
CNP .o , cudomiciliul T e...eeeveevnean , identificat cu cartea identitate
seria ... g Bl eliberatd de SPCLEP ......coveevneeeeni.. , la data de

sau

(3) Di/Dna ..o , cetatean roman, ndscut/d la data de ... in

...................... , Judetul ..., CNP ..., cu domiciliul in
.......................... , Identificat cu cartea identitate seria ......., Dfv..o..o.............. eliberata
de SPCLEP ...........oeovvv. ,JJadatade..........................

Vanzatorul si Cumparéatorul vor fi denumiti In continuare individual ,Partea” si colectiv

,Partile” la prezentul contract de vanzare (denumit in continuare ,Contractul”).

Articolul 1 Obiectul Contractului

1.1

1.2

1.3

1.4

Prin prezentul Contract, Vanzatorul vinde Cumparatorului, iar Cumparatorul cumpara
de la Vanzator, intregul drept de proprietate asupra imobilului, situat _ n
MUNICIPIUL BACAU, STR. ..ccvicmrreenrienenens , NR. et , JUDETUL BACAU,
identificat cu numarul cadastral ........cceeee.e. , compus din: terenul in suprafata de
.................... mp, de categorie de folosinta ,.cocecccrrmsrrensnnnnn”.

Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost intabulat in Cartea Funciara nr.
................ a localitatii Bacau cu ncheierea nr. ............/..................... €liberata de
OCPI Bacau - BCPI Bacau.

Limitele si configuratia imobilului sunt stabilite prin schifa de plan intocmita de ing.
........................... si Tnregistratd la OCPI Bacdu de ........................., anexd care face
parte integranta din prezentul contract si care este vizata de noi, pariile.

Cumpararea imobilului a fost aprobat prin Hotérarea Consiliului Local a Municipiului
Bacau nr. ......... din data de .............. conform art. 363 alin. 4 din Ordonanta de
Urgenta 57/2019

Articolul 2 Preful

foh



v,

S,

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

Pretul total al vanzarii imobilului este In suma de ...ovceereenn. AT ) LEVEUR -
stabilit n urma licitatiei publice din data de ................. , conform procesului verbal de
licitatie nr. ............... - TVA e care s-a achitat astazi, data incheierii si
autentificarii prezentului act, prin virament bancar in contul Vanzatorului ............... nr.
RO75 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului
Bacau.conform extrasului de cont din data de ... emis de Trezoreria
municipiului Bacau, Tn baza facturii fiscale nr, ......... | ST emisa de Vanzator

—TVA-ul se va calcula si plati in baza facturii emise de Vanzétor conform
legislatiei in vigoare—

Partile declara ca preful este sincer si serios si li s-au adus la cunostinta prevederile
art.1660 alin (2) si 1665 din Codul Civil care prevede cid vanzarea este anulabild
cand pretul este disproporiionat fa{a de valoarea bunului, astfel Tncat este evident ca
partile nu au dorit sa consimta la vanzarea bunului,

Pariile declara ca au cunostin{d de prevederile art. 9 din Legea 241/2005 privind
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale si ca preful de vanzare aratat in acest
Contract este cel real. De asemenea, Partile declard cad au luat la cunostintd de
prevederile Legii 129/2019 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si
declard pe proprie raspundere ca nu au procedat la incheierea niciunui Tnscris
ascuns care sa aiba ca obiect prezentul imobil, iar pretul declarat in prezentul act,
este pretul real al imobilului fiind stabilit de parti fara nici o implicare din partea
notarului.

Partile declara ca pretul a fost stabilit Tn functie de starea terenului, configuratia
acestuia, Tn raport de pretul pietii avand Tn vedere cererea si oferta si fara nici o
ingerenta din partea notarului. '

Articolul 3 Transferul dreptului de proprietate si predarea posesiei si folosintei
imobilului

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Imobilul-teren se va preda Cumpdratorului, astdzi data Tncheierii si autentificarii
prezentului act, cu toate accesoriile sale, cu tot ceea ce este necesar peniru o
exercitare libera si neingraditd a posesiei asupra sa, precum si cu tot ceea ce este
destinat folosintei sale perpetue. Pana la data predarii posesiei cheltuielile cu
utilitétile vor fi suportate de catre vanzator.

Imobilul-teren se predd Cumparatorului Tn starea Tn care se afla Th momentul
vizionarii si liber de orice sarcini sau servituti. In momentul preludrii imobilului,
Cumpératorul are obligatia sa verifice starea acestuia potrivit uzantelor si, in cazul in
care, constata vicii aparente sa-l informeze pe Vanzator

Dreptul de proprietate asupra imobilului, cu toate atributele sale, se transfera
Cumparatorului astézi data Thcheierii si autentificarii prezentului act, conform art.
1674 Cod Civil, farad nici o altd formalitate.

Impreuna cu dreptul de proprietate asupra imobilului se transmite si dreptul asupra
tot ceea ce se uneste cu bunul sau se incorporeaza in acesta, precum si toate
drepturile si actiunile accesorii care au apartinut Vanzatorului, conform art. 1673 alin.
2 Cod Civil.

Obligatia Vanzatorului de a transfera dreptul de proprietate asupra imobilului o
implicd si pe aceea de a preda bunul precum si pe aceea de a preda Inscrisurile
necesare efectuarii inscrierii in Cartea Funciara, conform art. 1483 Cod Civil.

Articolul 4 Declaratiile, garantiile si obligatiile Partilor

4.1.

Declaratiile, garantiile si obligatiile Vanzatorului prin Primar

Vanzatorul declard si garanteaza in mod expres si irevocabil, Tn deplind cunostintd de
cauza a prevederilor Art. 326 din Codul Penal, urmatoarele:
4.1.1. Este proprietarul exclusiv si de plin drept al imobilul, pe care l-a dob&ndit cu buna

credinta si in conformitate cu reglementarile legale aplicabile, terenul este domeniul
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4.1.5.

4.1.6.

privat al mun. Bacéau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 privind Insusirea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Bacau prin care s — a acordat
pozitia n inventarul domeniului privat sub nr. ...............

. Imobilul nu a fost Instrainat, nafionalizat si nu face obiectul vreunei proceduri de

expropriere, este liber de orice grevari sau sarcini, de orice alte drepturi de orice
naturd constituite Tn favoarea unor ferfi, asa cum rezultd si din Extrasul de Carte
Funciard numarul ...... fecrinseisarisas eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bacédu de pe langa Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau.
Imobilul nu este ocupat sau folosit In orice alt mod de o ter{d persoand, indiferent
daca aceasta folosintd sau ocupare se bazeazd sau nu pe un contract sau alt
document, nu existd Tncheiatd nici o promisiune (unilaterald sau bilaterald) de
vanzare/instrainare, inclusiv optiuni de cumparare, optiuni de inchiriere sau privilegii
legale asupra imobilului, acordate Tn favoarea tertilor, pact de preferin{d cu o teria
persoana, contract de locatiune sau de folosinta Tn legaturd cu imobilul;

. Imobilul nu a fost vandut si nu s-a dispus de acesta n alt mod, nu a fost scos din

circuitul civil, nu face obiectul vreunui litigiu si nu a fost adusa ca aport la capitalul
social al vreunei societii, asociatii sau fundatii

. Vénzatorul declard ca intelege sa vanda imobilul pentru preful de ..cveveciiiiseens din

care a primit suma de ... , mai fnainte de data incheierii si
autentificarii prezentului act, aceasta declaralie a sa servind drept chitanta
descércatoare si este de acord sd primeascad suma de ....cceeereneeraene LEI/EUR pana
ladatade.....cccoeeeveeniinenenn, , prin virament bancar in contul sau nr. ..... RO75 TREZ
0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului Bacau, aceasta declaratie a
sa tindnd loc de chitantd descéarcétoare pentru primirea pretului si declara ca nu mai
are nici o pretentie de la Cumparator.

Toate impozitele si taxele de orice naturd referitoare la imobil, precum si foate
obligatiile fiscale locale datorate autoritafi administrafiei publice locale au fost
achitate la zi de Vanzator, In conformitate cu Certificatul de Atestare Fiscald nr.
................... emis de mun. Bacau — Directia Economica.

Se angajeaza In mod expres si irevocabil sd garanteze si sd despagubeascad pe
Cumparator in caz de eviciiune, totald sau partialad, cu privire la imobil sau orice parte
a acestuia, evictiune provenitd din fapta proprie sau din faptele unui tert, precum si
pentru existenta sarcinilor asupra imobilului, conform art. 1695 din Codul Civil si in
baza altor prevederi relevante ale legislatiei romane. Conform art. 1695 din Codul
Civil Vanzatorul este obligat sa-1 garanteze pe Cumpadrator impotriva evictiunii care |-
ar Tmpiedica total sau partial Tn stdpanirea netulburatéd a bunului. Vanzatorul declara
ca i s-a adus la cunostinta faptul ca in cazul inh care Cumparatorul ar fi evins — ar fi
impiedicat total sau parfial Tn stapanirea bunului -, acesta din urma ar putea solicita
rezolutiunea contractului, Vanzatorul fiind obligat sa restituie Tnfregul pref primit si sa
plateasca si daune interese, reprezentand cheltuieli pentru perfectarea contractului si
orice alte cheltuieli ar fi fost ficute cu imobilul pand la data rezolutiunii. In situatia n
care evictiunea este partiala si nu afrage daune interese, Vanzatorul trebuie sa
restituie Cumparatorului o parte din pret proportional cu valoarea pariii de care a fost
evins si daca este cazul, sa plateasca si daune interese.

.7. Declard ca nu exista vicii care sa afecteze sau s& poatd afecta imobilul sau parti din

acesta si garanteaz& pe Cumparator impotriva viciilor ascunse n conformitate cu
art. 1707-1715 din Codul Civil si se obliga s remedieze de indatad toate viciile
ascunse care fac imobilul impropriu Tntrebuintdrii conform destinatiei sau fi
micsoreaza in asemenea masurd intrebuintarea incat, daca le-ar fi cunoscut,
Cumparatorul nu l-ar fi cumpérat sau ar fi dat un pret mai mic. Este ascuns acel viciu
care la data predarii nu putea fi descoperit fara asistentd de specialitate de catre un
cumparator prudent si diligent.

.8. Declara ca i s-au adus la cunostintd prevederile art. 239 Cod Penal conform carora

se pedepseste cu Inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda fapta debitorului de
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a Tnstraina, ascunde, deteriora sau distruge n tot sau in parte valori ori bunuri din
patrimoniul s&u ori de a invoca acte sau datorii fictive in scopul fraudarii creditorilor.

4.1.9. Amplasamentul, dimensiunile si configuratia imobilului ce face obiectul prezentului

4.1.10.

act este cea din documentatia cadastrala depusa pentru intocmirea prezentului act.
La data semnarii, Incheierea si executarea prezentului Contract de catre Vanzator nu
Tncalcé prevederile niciunor hotdrari judecatoresti, ordonante, decizii, ordine ale unei
autoritati publice administrative (de ex., de o autoritate publici centrald sau localad)
de care Vanzatorul are cunostinta.

4.1.11.Vanzatorul declara ca nu exista litigii in desfasurare, dispute, actiuni, investigatii sau

4.1.12.

alte proceduri legale Tmpotriva Vanzatorului In legaturd cu imobilul sau orice parte a
acestuia, iar Vanzatorul nu are cunostinta, in urma unor investigatii diligente, despre
vreo amenintare sau cerere din partea vreunui tert cu privire la cele mentionate
anterior.

Declara ca nu are cunostiintd ca imobilul — teren sau vreo parte a acestuia sa faca
obiectul unor cereri de revendicare/restituire sau oricérei alte cereri sau executari
silite din partea vreunui tert, intemeiate pe circumstante de fapt, erori de inregistrare,
dispozitii legale imperative privind terenuri expropriate fard justd despagubire sau
orice alte circustante conform Legislatiei, inclusiv cereri de revendicare privind
imobilul — teren sau parte a acestuia (conform prevederilor Legii nr. 18/1991 privind
fondul funciar, astfel cum a fost modificata, Legea nr. 1/2000 privind reconstituirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor agricolesi celor forestiere, solicitate potrivit
prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 sau Legii nr. 169/1997 privind
modificarea Legii nr. 18/1991 privind fondul funciar, astfel cum a fost modificata;
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv Tn
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificat; Legea nr.
247/2005 privind reforma In domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, astfel cu a fost modificata.

4.1.13.Véanzatorul declard cad nu exista limitari sau restrictii de nici o naturd cu privire la

4.1.14.

imobil ca rezultat al activitatii sau Tn legaturd cu activitatea desfasuratd de vreo
autoritate sau un terf ce ar putea conduce la o restrangere a dreptului de proprietate
asupra imobilului si/sau a oricérui dezmembramant al drepturilor de proprietate.

Nu exista nici o alta conventie referitoare la coproprietate ce poate afecta Intregul

imobil sau orice parte din aceasta.

4.1.15.Véanzatorul este de acord cu intabularea in cartea funciara, a dreptului de proprietate

4.2.
4.2.1.

dobandit de catre Cumparator asupra imobilului, in temeiul prezentului act.

Declaratiile, garantiile si obligatiile Cumparatorului prin administrator

Declara ca intelege sa cumpere imobilul descris mai sus pentru pretul declarat de
.................... (vorvereevnrenn) LEVEUR  din care a achitat suma de ...ceeeeveeeneen
LEIVEUR prin virament, mai Thainte de data incheierii si autentificarii prezentului act si
se obligé s& achite diferenta de pret In sUM3 de .....cccrnevrersmrennns LEI/EUR astazi, data
incheierii si autentificarii prezentului act, prin virament bancar in contul Vanzatorului
nr. RO75 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului Bacau, asa
cum rezultd din extrasul de cont din contul Vanzatorului emis de Trzoreria
municipiului Bacau la data de ...................... , cunoaste situatia faptica si juridica a
imobilului si 7l dobandeste Tn conditiile mentionate mai sus, fard a scuti pe Vanzator
de garantia de evictiune asumata prin prezentul contract.

4.2.2. Declara ca societatea nu este in stare de reorganizare sau insolventa, nu s-a initiat

4.2.3.

nicio procedura de declansare a insolventei, nu existé creditori cu creante scadente
si neonorate, care ar putea sd ceard declansarea procedurii insolventei, inclusiv
datorii cétre organele fiscale si nu are cunostin{d de vreo cauza care ar putea duce la
declangarea procedurii insolventei.

Declard ca are cunostinid de obligativitatea de a inscrie terenul dobandit prin
prezentul act, Tn evidentele fiscale ale unitatii administrativ teritoriale competente Tn
termen de 30 de zile de la data incheierii si autentificarii prezentului act.
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4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

Are cunostintd de faptul ca imediat dupa preluarea imobilului trebuie s3 constate
starea acestuia potrivit uzantelor, conform art.1690 alin (2) din Codul Civil si s&-l
informeze pe vanzator despre existenta eventualelor vicii, in lipsa acestei informari
considerdndu-se cd vanzatorul si-a executat obligatia de predare a imobilului n
starea de fapt constatata la data la care partile au convenit vanzarea imobilului.

Are cunostinta ca situatia faptica si juridicd a imobilului este cea descrisd mai sus de
Vénzator, ca a inspectat si verificat, sau a avut posibilitatea s& efectueze aceste
verificari, atat cu privire la situatia de drept, cat si in fapt cu privire la imobil, si are
cerfitudinea amplasamentului si configuratiei - acestuia, este de acord sa
dobandeasca imobilul in aceste conditii. Totodaté declara ci a verificat starea 1n care
se afla imobilul la momentul predérii, pentru a descoperi viciile aparente, precum si
eventualele vicii ascunse, pe care vanzatorul ar fi avut obligatia s& le remedieze de
indatd, vicii care fac imobilul impropriu intrebuintarii conform destinatiei sau fi
micsoreaza In asemenea masura intrebuintarea incét, daca le-ar fi cunoscut, nu l-ar
fi cumparat sau ar fi dat un pret mai mic.

Declara cé i s-au predat de catre Vanzator, actele de proprietate ale imobilului Si
toate documentele detinute de cétre acesta cu privire la proprietatea si folosinta
imobilului, asa cum prevede art.1686 al.2 din Codul Civil,

Declara ca a primit documentatia cadastrala a imobilului si confirma c3 situatia
fapticéd a imobilului, amplasarea si configuratia acestuia din teren, este identicd cu
cea din documentatia cadastrala.

Articolul 5. Prevederi finale

5.1.
51.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

Declaratii comune ale partilor

Partile declaré ca au negociat cu buna credintd toate clauzele prezentului contract si
acesta reprezintad rezultatul negocierii lor, fiind de acord in Tntregime cu clauzele
prezentului contract.

Partile aratd ca au luat cunostintd de intreaga documentatie depusd pentru
semnarea prezentului contract respectiv acte de proprietate, documentatie
cadastrala, certificat de atestare fiscala, si extras de carte funciara si au fost asumate
de catre acestea.

Partile declara c& au stabilit pretul imobilului pe baza raportului de evaluare Tntocmit
de dincadrul .....cooooovevieii, , in functie de cerere si ofertd, de
situarea acestuia, de starea si configuratia Iui, pretul declarat fiind real, sincer si
serios si au semnat prezentul contract nefiind intr-o stare de necesitate de care sa
profite cealaltd parte Tn sensul art. 1218 Cod Civil, iar prestatiile reciproce sunt
echivalente nu au profitat de starea de nevoie, de lipsa de experienta, ori de lipsa de
cunostinta a unei parti pentru a stipula in favoarea celeilalte o prestatie de o valoare
considerabil mai mare fata de prestatia primita Tn sensul art. 1221 Cod Civil.

Partilor li s-a atras atentia asupra prevederilor Legii nr.70/2015 pentru intarirea
disciplinei financiare privind operatiunile de Incasari si plati in numerar, conform
carora sunt interzise platile in numerar mai mari de 50.000 (cincizecimii) LE! intre
persoane fizice, iar cand una dintre parti este persoani juridica sau persoand fizica
autorizata sunt interzise platile in numerar mai mari de 10.000 (zecemii) LEI.

Pértile declard ca& au capacitate deplind pentru incheierea prezentului contract Tsi
exprima consimtdmantul pentru incheierea prezentului contract in mod liber, serios si
in cunostinta de cauza, acesta nu este viciat, nu se afla in eroare cu privire la natura
sau obiectul contractului, asupra identitatii obiectului prestatiei sau asupra unei
calitati a acestuia, ori asupra unei norme juridice determinate pentru incheierea
contractului. Toate declaratiile facute cu ocazia autentificarii contractului corespund
n Tntregime adevarului si cu ocazia autentificarii acestuia nu au omis s& prezinte nici
o informatie sau document de naturd s& schimbe natura contractului sau elemente
ale acestuia ori sd altereze, In orice fel, perceptia notarului asupra naturii
contractului, sau asupra efectelor pe care partile au dorit sa le produca. Declara c4 i
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s-au explicat toti termenii contractuali de catre notar si dupa lamuririle date am fost
de acord sa incheiem prezentul contract in termenii si conditiile descrise mai sus.

5.1.6. Vanzatorul si Cumparatorul declara ca au luat cunostinta de cerintele Regulamentului

5.2.
5.2.1.

5.3.
5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

(UE) 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) si au consimtit ca
angajatii institutiilor/societatilor/organelor de mai sus, s& prelucreze si sa stocheze in
conditii de siguran{a datele lor cu caracter personal care vor fi transmise in scopul
realizarii prezentului act.

Pubilicitate imobiliara

Conform art. 35 al Legii nr. 7/1996, republicaté si art. 888 din Codul Civil, Notarul
public va inregistra Tn Cartea Funciara dreptul de proprietate dobandit prin acest
Contract, precum si celelalte drepturi constituite. Fiecare Parte va acorda celeilalte
Parti sustinerea necesarad si va semna la cererea celeilalte Parii orice document
necesar in vederea Tnregistrarii acestui Contract.

Cheltuieli si alte dispozitii

Cursul BNR al EUR din data de ...................... 2025 avut in vedere pentru calculul
taxelor este de .......... lei/1 EUR

Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de
catre Cumparator.

Partile se angajeaza sa depund toate eforturile pentru solutionarea amiabild a
oricarei dispute care poate surveni in legdtura cu incheierea, interpretarea,
executarea sau ncetarea prezentului Contract, iar in cazul in care nu ajung la nicio
intelegere, conflictele dintre ele sunt de competenta instantelor de judecata.

Partile declara sub sanctiunea art. 326 Cod Penal ca cele aritate in cuprinsul actului
corespund realitatii, au citit continutul prezentului contract, cu care sunt de acord,
aceasta fiind vointa lor neviciata si au semnat toate exemplarele.

Nulitatea, caducitatea sau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage
nulitatea, caducitatea sau anularea intregului act.

Noi pértile ne asumam obligatia de a comunica organelor financiare ih termen de
treizeci de zile schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra imobilului.
Tehnoredactat si autentificat Tntr-un singur exemplar original care a rdmas n arhiva

Biroului Notarial .............. din................. St N 1| S Jjud.
VANZATOR, CUMPARATOR,
REkkkRERRRER R kkkkkkkikk
S.S. S.S.



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU
BIROU NOTARIAL ...cve e
Sediulr cocennn ¢ B e I £ | SR WY 3 1o R——
ficentd functionare nr. ......c.cccccevnine

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, **
Data ; **** 2025

In fata mea, .ooeveeervennns notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:

R In nume propriu, care dupd@ ce au cilit actul, au declarat ¢3 i-au Infeles
continutul, c& cele cuprinse In act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat unicul exemplar original si anexele acestuia.

In temeiul art.12 litera b) din Legea nr.36/1985, modificata si completats,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit impozit.

S-a caloulat taxd de Intabulare Tn sumé de ... lei, care s-a achitat ¢f. chitantel nr. ... dindatade ... eliberaté da
acest birou notarial.
S-a perceput onorariul In suma de ... lel la care se adaug® TVA Insumé de ... lei, cf facturii fiscale din data de
............... eliberat? de acest birou notarial.
cca
NOTAR PUBLIC,
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU
SEF SERVWICIU
MARIA-ANDREEA NARU
\ P ‘ \\ 3 )
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
LEONARD-WQAI a NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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