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HOTĂRAREA NR. 73 DIN 06.03.2026 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 

imobilului spaţiu comercial, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1, în 
suprafaţă de 15 mp, înscris în CF nr. 77599 cu nr. cadastral 7462 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 06.03.2026 
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Coduł administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Prevederiłe HCL nr. 50/2026 privind abrogarea H.C.L. rr. 19/30.01.2026, H.C.L. nr. 
20/30.01.2026 i H.C.L. nr.21/30.01.2026; 
-Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 15 mp, situat în str. Mihai Viteazu nr. 1, 
înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 110770 in data de 06.02.2025 a domnilor 
Pocovnicu George-Bogdan i Nechita Mihaela; 
-Autorizaţia de construire nr. 616 din 29.05.1998, eliberată pentru Pocovnicu Alistir pentru 
extindere spaţiu comercial din str. Mihai Viteazu nr. 1; 
-Contractul de închiriere nr. 5938/220216 din 24.07.2008 încheiat între Primăria 
Municipiului Bacău ş Pocovnicu Alistir, având ca obiect preluarea folosinţei terenului în 
suprafaţă de 15 mp, situat în Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1, cu destinaţia spaţiu comercial; 
-Actul adiţional nr. 1/145027 din 15.01.2020 încheiat între Primăria Municipiului Bacău ş 
Pocovnicu Elena, ca urmare a dobândirii dreptului de proprietate asupra spaţiului comercial 
din str. Mihai Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 15 mp, în baza certificatului de motenitor nr. 
85/20.09.2019, autentificat de B.I.N. Zaharia Elena, de pe urma defunctului Pocovnicu 
Alistir; 
-Certificatul de motenitor nr. 85/07.10.2024 privind dobândirea dreptului de proprietate al 
spaţiului în suprafaţă de 15 mp din str. Mihai Viteazu nr. 1, de către motenitorii legali 
Nechita Mihaela ş Pocovnicu George Bogdan precum ş drepturile i obligaţiile din 
contractul de închiriere nr. 5938/2202 16 din 24.07.2008; 
-Extrasul de carte funciară, privind înscrierea dreptului de proprietate în favoarea 
Municipiului Bacău, Domeniul privat a terenului în suprafaţă de 15 mp, identificat cu nr. 
Cadastral 7462, înscris în cartea funciară nr. 77599; 
-Extrasul de carte funciară, privind înscrierea dreptului de proprietate a extinderii spaţiului 
comercial situat în str. Mihai Viteazu nr. 1, identifîcată cu nr. cadastral 7462-C 1, înscrisă în 
cartea funciară nr. 77599-C1, cu proprietari Nechita Mihaela ş Pocovnicu George Bogdan; 
-Procesul Verbal nr. 139276 din data de 29.04.2025 al comisiei de analiză a cererilor ş 
documentaţiilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a 
unor bunuri imobile-terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în 
baza HCL nr.17 din 23.01.2025; 
-Raportul de evałuare nr. 154 din 09.12.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL 
Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 214580 din data de 10.12.2025 
privind estimarea vałorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în 
suprafaţă de 15 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1; 
-Referatul nr. 114801 din 13.02.2026 înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către 



constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului 
Bacău, aferent imobilului extindere spaţiu coinmercial situat în municipiuł Bacău, Str. Mihai 
Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 15 mp, înscris în CF nr. 77599 cu nr. cadastral 7462; 
-Expunerea de motive a Primarułui Municipiului Bacău, înregistrată cu nr.115558 din 
16.02.2026; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr.115560/1 din 16. 02.2026; 
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenţă Patrimoniu, înregistrat cu nr. 115560/2 din 
16 .02.2026; 
-Avizełe comisiilor de speciałitate din cadrul Consiliului Locał al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 42/05.03.2026 al Comisiei de 
specialitate rir. 1, nr. 44/05.03.2026 al Cornisiei de specialitate nr. 2 i nr. 76/05.03.2026 al 
Comisiei de speciałitate nr. 5; 
-Prevederile art.586 alin. (1) i alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civił, cu modificăriłe ş compłetările ulterioare; 
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin 
domeniului privat al Municipiului Bacău, unde ła poziţia 4543 este inventariat terenul situat 
în str. Mihai Viteazu nr. 1 ,în suprafaţă de 15 mp, teren cu destinaţia spaţiu comercial; 
- Prevederile art. 140 alin (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, 
alin. (1) lit. a) si lit. b) i ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările si completările ułterioare; 

In temeiul art 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin.(2) ş alin. (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifîcările ş 
compłetăriłe ulterioare, 

1 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 15 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 
1, având CF nr. i nr. cadastral 7462, teren ocupat de o construcţie spaţiu comercial 
aflată în proprietatea domnilor NECHITA MIHAELA ş POCOVNICU GEORGE 
BOGDAN. 

ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 154 din 09.12.2025, elaborat de SC 
ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 214580 din 
data de 10.12.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenułui proprietate privată a 
Municipiułui Bacău, în suprafaţă de 15 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 
1, având CF nr. 77599 nr. cadastral 7462 în vederea vânzării către constructorul de bună 
credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente 
construcţiiłor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportuł 
de evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

ART.3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu 
preţul de 5.360,00 euro la care se adaugă taxa pe vałoarea adăugată, płătibił în lei la cursul 
de referinţă al Băncii Naţionale a României din ziua efectuării płăţii, preţ stabilit de 
evaluatoml, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii 
consiliului local ş acesta poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de ła 
primirea notificării; 



(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de 
zile de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătoruł va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea 
funciară, numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea 
procedurilor de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului 
de Evaluare întocmit de către expertul autorizat, vor fi suportate integrał de către 
cumpărător. 

ART.4 (1) Ła data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, 
cumpărătorul va prezenta la notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are 
datorii Ia bugetul local al Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vâilzare-cumpărare a terenului, încetează 
efectele contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar 
Direcţia Economică-Serviciul Financiar Contabił, Structura Impozite ş Taxe Locale, 
Serviciul Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public ş 
Privat i Compartimentul Exploatare Fond Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri ş alte bunuri 
vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

ART.5 Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul 
de vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin 
Direcţia Economică-Serviciuł Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 

ART.7 Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiułui Bacău, Direcţia Economică - 
Serviciuł Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia Juridică, Direcţia 
Patrimoniu- Serviciul Evidenţă Patrimoniu, Compartiment Evidenţă i Inventar Domeniul 
Public i Privat ş domnilor Pocovnicu George-Bogdan ş Nechita Mihaela. 

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi 
comunicată la Instituţia Prefectului - Judeţuł Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

/PĘŞEĐINTEDE ŞEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
( / /, 

/E A i 4O DULAI SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 
.- 1/ 
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Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru şi 1 vot nul. 

NO.P., M.M./M.T. EX.1 DS.I-A-1 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 73 DIN 06.03.2026 

RAPORTUL de EVALUARE 
iir. 154 din 09.12.2025 

elaborat de SC ADE VAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat ia Primăria Municipiului Bacău cu nr. 214580 din 
data de 10.12.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău. în 
suprafaţă de 15 mp, situat în rnunicipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1 având CF m-. 77599, nr. cadastral 7462 
îi vederea vânzării către constructorul de bună credinţă, care heneficiază de un drept de preempţiune la 
cunlpărarea terenurilor aferente construcţiilor 
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Vă transrnitem anexat raportul de evaluare detaliet al proprietatî imobîiare - teren intravHan, situat in mun. 
Bacău, str. Mihai Viteazu, nr, 1, jud. Bacau, in suprafata de 15,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 27587/10.04.2025, avand nr. 
cadastral 7462. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind inchiriat 
catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela, conform Contractului de inchiriere nr. 
5938/22016/27.07 .2008, Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020 si Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024. 

ldentificare 
lmobilul a fost identificat pe baza docurnentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv a 
planului de amptasament si delimitare a imobilului cu NC 7462, a extrasuluí CF 77599 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechite Mihaela 

Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
docunientaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplirnentare, 
fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost deterrninată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

® SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 

• SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
• SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
• SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
• SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 

SEV 106 Docurnentare si raportare (lVS 105) 
Standarde pentru active 

SEV 230 - Drepturi asupra propríetăţii imobiliare (lVS 400) 
• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
Glosar 
Abrevieri 

• Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 02.122025 - 09.12.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estímările efectuate este 02.12.2025. Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estirnări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil arfatade 02.12.2025, respectiv: 1 EURO 5,0893 RON, 
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În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, vaoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, la data de 02.122025 este: 

Vteren 15,00 mp - Bacau, str. M. Viteaxu, nr. 1, NC 77593 27,280,00 ei,respectív 
Vtrn - isoo mp Bacau, str. M. Viteazu, nr. 1, NC 77599 = 536O00 euro (357,00 euro/mp) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.12.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

Adminístrator 

\ 



SC. ADEVAL EXPERT SR.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

® prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

. evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

dupa cunostintele evaluatorului, informatîle raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

® onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

® evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

nici o persoană, cu excepţia celor speciticate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

_____ 

ÂDMINSTRAT 
EVALUATOI 
lngPopaA. 
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CAPITOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA M EVALUARH 

1 1. ldentificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L, 
rnernbru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0549, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http:ĺ/nou.anevar.rolpaginiltabloul-esociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile ş concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotexele (inclusiv cele speciale) considerate şl sunt analizele, opiniile ş concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun feL Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este infiuenţată de 
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau íntluenţă legată de părţile implicate, 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă ş imparţială. 

1.2, Activul (activele) si/sau datoria (datoriile) supus(ăle) evaluării. 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatíi imobiliare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. Mihai 
Viteazu, nr, 1, jud. Bacau, in suprafata de 15,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Eacau, conform HOL nr. 
157127.042018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 27687/10.04.2025, avand nr. cadastral 7462. 
Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau. 
La data evaluarii, proprietatea imobiliara in suprafata de 15,00 mp este inchiriata de Municipiul Bacau catre 
Pocovnicu George-8ogdan si Nechita Mihaela, conform Contractuluí de inchiriere nr. 5938/22016/2407.2008, 
Act aditional nr. 1/145027115.O1.2020 si Certificatului de mostenitor nr. 55/07.10.2024. 
Descrierea detaliata a proprietatii imohiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3. Client si utišizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preomtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita 
Mihaela. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 
excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică ş strict definită, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 
sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarií 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile 
puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre 
o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate, 
valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 
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1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
lirnitative este de 0212.2025. Valoarea este raporlată în LEl, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut Ia 
cursul de 1 EUR = 5,0893 RON, valabil pentru data de 02.12.2025, Valabílitatea exprimării valorii în cele 
două monecle, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile Ia momentul exprimării opiniei, evoluţia 
ulterioară a valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7, Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 
desemnat reprezintă o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare aşa cum este aceasta definită în 
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 Tipuri ale valoril, paragraf AIO ţrea de iata este definita astfel: 
Valoarea de piată reprezintă suma estimatä pentru care un activ $sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) Ia 

data evafuărü, între un curnpărător hotărât .şi un vânzător hotărât, într-o tranzac ţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat i în care pärţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent i fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 
630 Evaluarea bunurilor imobile. 

1.9. Natura şi amploarea actívităţilor evaluatorului şi oricare limitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 
în data de 02.12.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 
client/proprietar, respectiv a planului de amplasanient si delimitare a imobilului cu NC 7462, a extrasului CF 
77599 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii irnobiliare supuse 
evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi 
vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor 
ínvecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror lirnitari sau restricţii a inspecţiei, docurnentării i/sau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

nu se cunosc restrictii sau limitari 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

Colectarea înformatiilor privind proprietatea imobilîara supusa evaluarii. 
Analiza informatiilor disponibile. 
Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

In realizarea analizelor, judecăţilor ş calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10. Natura şi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV lOl Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 ) natura i sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
lnfomiatjŁprirnite de la client 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate -- adresă, delimitare fizică pe teren 
o datele necesare pentru verilcarea dreptului asupra proprietăţii evaluate acte rnentionate 

mai jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, 
încheiere de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o suprafţa entru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o mnata a evaluarii 

Responsabih e nformaţ revne integral Clientului 
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lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client, dupa cum urnieaza: 

HCL nr. 157/27,04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 27687/10.04.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 7462; 
Contract de ínchiriere nr. 5938122016124.072008; 
Act aditional nr. 1/145027115.012020; 
Certificat de mostenitor nr. 85/0710.2024; 
Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1998. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

lnforniatH colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, oras, regiune ş atunci când este 

necesar, ta nivel naţional i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 

apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 

o bază i pentru analiza celei mai bune ulilizări, precum ş pentru explicarea rezultatetor evaluării l 
formularea concluziei asupra valorii. 

lnformatuilesdateledemntrare(informatiifatice: 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localitate 
date privind piaţa imobiliară tocală, incluzănd elemente deja existente în baza de date a evaluatorutui, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică I din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii anatiti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize ş opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
8aza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utitizat aceste inforrnatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentutui profesional i a 

scepticismuĺui profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse ta dispozitie de către client si proprietar 

si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date iricomplete sau gresite. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 

existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 

Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 

asumă nicio responsabititate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost 

selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 

prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 

piaţă. 

1.11. lpoteze semnificative sau speciale si/sau conditii imitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentutui raport de evatuare 

sunt urmätoarele: 

1,111. lpoteze semnificative: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 

juridice sau a titluritor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica altfel; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea sa ofer ranţje asupra precizei lor 
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• evaluatorul a obţinut inforrnaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidentiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 

e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competont al 
acestora; 
evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele rnagistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicîi care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abHitatea de a 
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi 
sunt în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumânduui níci o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

e ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda 
clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experLi tehnici care sa investigheze 
astfel de aspecte; 

e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acorduríle de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

• nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilar evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor inforrnatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiiie care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vănzări cu plata integrală, cash. 
e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02i2.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

tlt2. Conditii Hmitative 
e evaluatoru!, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă n legatura cu praprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un docurnent şi nu poate fi publicat sub nici o forrnă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

e acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

e fl estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Bneficiąrul lucrarii, la inspectia pe teren. 

- 
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1.11.3. lpotoze speciale 
e Irnobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan 

de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NC 7462, a extrasului CF 77599 si pe baza numarulul 

cadastral in geoportal ANCPI. 
e conforrn extrasului de carte funciara a terenulul supus evaluarii, acesta este Iiber de sarcini; 

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. ln lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. 8acau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile informatii existente; 
e identiticarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data erniterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 

evaluarii; 
e evaluatorul nu si asuma nicio responsabilitate, in nico circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

« Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. ConstatărHe unui specialîst sau ale unui furnizor extern de servicii 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti erterni. 

1.13. Consideraţii privind factorii de medîu, sociali şi de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 181 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 

raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire la factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 

selecţie a informaţiilor i datelor de intrare, 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- ernisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se lirnita la acestea: 
- relatiile cu comunitatea; 
- confiictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de rnuncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţä pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- structur om!tetului de audit; 
- div€:. strctura consiliului director; 
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mita i corupţia; 
guvernanţa corporativă; 
donaţiile; 

- standardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 
remuneraţia personalului executiv; 
puterea instituţională; 

- planificarea succesiunii manageriale; 
parteneriatele: 
activitatea de lobby politic; 
statul de drept; 

- transparenţa; 
- procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESO i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 
aceste elemente sunt rnăsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 
raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 
privire la factorii ESG si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

t14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 
raportare (lVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordärile în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

t15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 
respectiv stabilirea valorii proprietatii ímobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 
terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatie i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei ş contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

t16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

o SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
o SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
o SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
o SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 

SEV 104nformatii si date de intrare (lVS 104) 
SEV 1(1 .c valuare (lVS 106) 

_________ 
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SEV 106 Docurnentare si raportare (IVS 105) 
Standarde pentru active 

SEV 230 Drapturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
GEV 630 Evaluarea bunurilor irnobile 

Nici clauzele contractuale sau nstrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului rapori de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabHe la Data evaluarii, confirmam ca: 

Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezoriabile 

in masura cunostintelor noastre. 
Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai a ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2i, Procedura de evauare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarżi realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misiunui de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuluilproprietarului; 
o inspectia proprietatii imobiliere si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

o obtinerea de inforrnatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisnla criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 

Procedura de evalLiare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2,2. ldentificarea proprietăţHor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul 8acau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Notel de comanda nr. 202470/05,11.2025. Proprietatea imobiliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1 jud. Bacau. 

Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 
• HCL rir. 157/27.04.2018; 
• Extras CF pentru informare nr. 27687/10.042025; 
° Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 7462; 
• Contract de inchiriere nr. 5938122016124.072008; 
• Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020; 
• Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024; 
• Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1998. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 

Evaluatorul a utilizt tšriarea valoru numai nformatiile pe care le a avut la dispozitie, existand posibilitatea 

existentei si a a! n rnf! are evaluatorul nu avea cunostintă Orice neconcordante aparute din acest 
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motiv impun reanazarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diterentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

23. Tipul proprietăţîi; definirea pieţui 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrale a orasului, in zona A, pe 
str. Mihai Viteazu, nr. 1. Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasului. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in strada 9 Mai - Mihai Viteazu - 
N. Balcescu - B-dul Unirii. 

2,4. Prezentarea generala a proprietatii imobHiare 
2.4.1. 5ituatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conforrn documentelor puse la dispozitie, respectiv HOL 157/27.04.2018, extrasul CF nr. cerere 
27687110.04.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 27687/10.04.2025, respectiv Inlabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala 
1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCLnr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 27667/10.04.2025; 
Plan de amplasament si delirnitarea a imobilului cu NC 7462; 
Contract de inchiriere nr. 5938/22016/24.07.2008; 
Act aditional nr. 1ĺ145027/15.01.2020; 
Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024; 
Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1998. 

La data evaluarii terenul este inchiriat de catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala si in apropierea 
Biserii Sf. Nicolae, Vivariu si fostul Hotel Moldova, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter 
preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de 
rnagazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul 
rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. 
Mihai Viteazu fiind una din principalele artere a orasului. 
Tn zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2,6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2,6,1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 7462, CF 77599, cu categoria de folosinta curti constructii, 
in suprafata de 15,00 mp, amplasat in zona A, a orasului Bacau, pe str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto - str. 9 Mai, str, Mihai Viteazu, str. N. Balcescu, B-dul Unirii; 
o Calitatea retelelor de transport din zone: asfalt. 

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Caracterul edilitar al zonei: lmobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune d oae utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de ape, 
retea urbana de e ea urbana de telefonie, cablu si internet 
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Concluzie: 
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Âmbîent civiHzat. 

Harta __________ 

2.7. Descrierea proprietatii imobHîare 
Proprietatea imobHiara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintrun lot de teren in suprafata de 15,00 mp, 

avand nr. cadastral 7462, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curticonstructii, 

fiind amplasat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, fiind ocupat in intregime de o constructie -spatiu comercial 

aflat in proprietatea Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela, conform extras de carte funciara nr. cerere 

27687/10.042025 si a Certiflcatului de mostenitor nr, 85/07.10.2024, Proprietatea este amplasata in zona 

centrala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala, in apropierea Bisericii Sf. Nicolae si Vivariu, avand acces din 

str. Mihai Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele blocului 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: bloc locuinte si alee acces; 
la sud: bloc locuinte; 
la est: alee acces pietonal si auto din spatele blocului; 
la vest: bloc locuirite. 

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,00 nip, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara, Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie Spatiu comercial - structura metalica. 

Accesul la proprietate se realizeaza din str. Mihaî Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele 

blocului. 
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3ľ. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesuf de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru o determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţíe de criteriile fezabilitäţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

ln anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbäri 

economice i sociale semnificative. Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 
adaptarea la noile tendinţe tehnologice si de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic. 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentä a preţurilor 

este intluenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 
migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exclusiviste, este în crestere. El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 
oferă atât confort, cât i statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 
disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobHiare, Ea este influenţată i de factori 
precum cresterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în crestere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibiiitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzílor la creditele ipotecare i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatoriior i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei irnobiliare, 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietäţilor şl eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cumpărătorifor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, în acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor sernnificativ este accesibilitatea creditării. Tn 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. ln plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 
datorită legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 

soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro) 

Piaţa imobiliară din Rornânîa continuă să dea semne de rezistenţă în pofida taxelor impuse anul acesta. În 
luna octombrie 2025 au fost vândute, la nivel naţionai, 58502 imobile, cu 3,242 mai multe faţă de luna 
septembrie, potrivit datelor publicate luni, lO noiembrie, de Agenţia Naţională de Cadastru i Publicitate 
lmobiliară(ANCPI) 
Datele statistice vin să confirme că piaţa imobiliară a început să se adapteze noilor taxe, mai ales a TVA-ului 

majorat, i să găseascä soluţii pentru a menţine business-urile din irnohiliare pe linia de plutire. Totui, 
numărul total al caselor, terenurilor i apartamentelor tranzacţionate este cu 9496 mai mic decât în aceeai 

perioada din 2024. Cele m,i multe vânzări de imobile au fost înregistrate în Eîucuresti (8.829), llfov (3.981) i 

Cluj (2.929), iar cele mi ír eleorman (56), Covasna (394) i Sălaj (411). 
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La nivelul reedinţelor de judeţ, Cluf Napoca (1,096 tranzacţii), Braov (1.079) i laşi (877) conduc topul, în 

timp ce Alexandria (21), Slatina (64) i Slobozia (71) înregistrează cele rnai puţine tranzacţii. 

Piaţa imobHîară din judeţul Bacău a înregistrat o uoară revenire în luna octombrie 2025, după scăderea 

puternică din septembrie, Potrivit datelor Agenţiei Naţionale de Cadastru i Publicitate lrnobiliară (ANCPI), în 

judeţ s-au tranzacţionat L251 de imobile, cu aproape 8% mai multe decât în septernbrie, când au fost 

raportate L163 de vănzărL 
Creterea volumutui tranzacţiilor indică o stabilizare a pieţei după perioada de corecţie determinată de 

schimbările fiscale şi de elimtnarea cotei reduse de TVA pentru locuînţele noi. Totui, specialitii din domeniu 

avertizează că apetitul pentru investiţii rămâne teniperat, iar cumpărătorii sunt mai atenţi ta preţ ş la evoluţia 

costuritor de trai. 
Structura tranzacţiHor din judeţ 
La nivetul judeţului Bacău, în luna octombrie s-au înregistrat următoarele tipuri de tranzacţii: 

Terenuri extravilane agricole: 246 vânzări 
Terenuri extravilane neagricole: 25 
Terenuri intravilane cu construcţii: 322 
Terenuri intravHane fără construcţii: 377 
Unităţi individuale (apartamente i case): 281 

Bacăul se află pe locul IS la nivel naţional în tuna octombrie 2026, cu 1.251 tranzacţii 

imobiHare înregistrate (dupa numarut de vanzari) 
tn municipiul Bacău, în luna octombrie au fost tranzacţionate 336 irnobile. Segmentul apartamentelor contínuă 

să e dominant, însă interes există ri pentru case din zonele periurbane, unde suprafeţete de teren sunt mai 

generoase.(Sursa:www.bacaunet. ro) 

In concluzie, piaţa imobiliară de terenuri în 2025 arată o tendinţă de adaptare i moderare în România, cu o 

usoară revenire la final de an după o scădere iniţială, cumpărătorii fiind mai prudenţi din cauza taxelor noi, 

dei se observă o rezistenţă i o cerere constantă, susţinută de urbanizare, dei datele specifice 

pentru terenuri tipsesc din fragmente, tendinţa generată e de stabilizare i potenţiată cretere pe termen tung, 

conform unor surse. 
Tendinţe Generale Piaţa lmobiliară 2025: 

Scădere i Adaptare: Vânzările de imobite au înregistrat o scădere faţă de 2024, dar luna de lună au 

arătat o usoară revenire, indicâncl o adaptare a pieţei ta noile condiţî, inclusiv taxe. 

Prudenţa CumpărătorHor: Achiziţiite sunt mai lente, cumpărătorii ateptând stabilizarea pieţei. 

Rezistenţă: Piaţa demonstrează rezistenţă, cu aproape 60.000 de imobite vândute în octombrie 2025, 

dei rnai puţin decât anul anterior. 
Specifice Terenurilor (lnfereriţe): 

Cerere SustenabHă: Dei datele exacte Iipsesc, cererea pentru terenuri (mai ales în zonele 

urbaneĺperiurbane, pentru construcţii noi) este susţinută de cresterea ecoriomică, omajul scăzut i 

urbanizare, sugerârid o piaţă robustă pentru terenuri, în special cele cu potenţial de dezvoltare. 

Stabilizare Preţuri: Ne putem atepta la o stabilizare a preţurítor, cu posibile creteri moderate pe 

termen lung, în funcţie de locaţie, cerere d dezvoltarea infrastructurii. 

3,2, Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere ta diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradut de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a anatiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţitor imobiliare disponibite pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenutui liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circurnstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţärii; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentut actual. 
Ofertantu de proprieť 1vhare de tipul cetei anatizate pentru vanzare ta nivelul mun Bacau se mpart in 3 

cateçjorii: 

persoane fiz mercial private; 
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societati comerciale cu capital majoritar de stat; 

societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 
Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliore apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarîi. 

O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul localitatii. Alte criteriifelemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 

site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.laluniatate.ro, www.romimo.ro, 

www.imobiliare.ro, rohous.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv str.Mihai Viteazu 

si imnrsiurirni au fost identificate urmatoarele oferte: 

Suprafata Pret oferta Pret oferta 
Nr. Locetie Zona Caracteristici proprietate imohiliara teren vanzare vanzere 
crt (mp) (euro) (euro/rnp) 

Mun. Bacau, str, Banca 
Teren intravHan, suprafata 57600 mp, 

Nationala (in spatele centrala 
acces la strada secundara, suprafata 
neregulate, teren plat, utilitati in zona. 576,00 172000,00 298,61 

farmaciei Elvaruj), iud, Terenul este pretabil pt. constructie 
Bacau 

rezidentiala. ____________ ____________ ___________ 

Teren intravilan, suprafata 270,00 mp, 
Mun. Bacau, str. Slanicului acces la strada secundara, suprafata 

2 (in spatele fostului centrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 270,00 79500,00 294,44 
Bancorex), jud. 13acau Terenul este pretabil pt. constructie 

rezidentialaĺcomerciala. _____________ _____________ ____________ ___________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 1.147,00 
Mun, Bacau, str. Florilor, rop, acces la strada secundara, 

3 (cartier Bistrita Lac), jud. centrala suprafata neregulata, teren plat, 1.147,00 325.000,00 283,35 
Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 

pt._constructie rezidentiala. _____________ ____________ ____________ 
_______________ _________ 

Mun. Bacau, Calea 

__________ 

Teren intravilan, suprafata 218 mp, 

Marasesti (in apropierea 
centrala 

acces la strada principala, suprafata 
regulata, teren plat, utilitati in zona. 218,00 100.000,00 

458,72 
Spitalului Judetean), jud, Terenul este pretabil pt. constructie 

Bacau 
_________ comerciala. ____________ ____________ ___________ 

. - 1 

3.3. Analîza cer)i 
Pe pietele imob)t.l .e, .ezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru ą&ř! .. ... iere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
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Pentru ca pe o piata irnobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 

imposibilitatea de a curnpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imohiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintrun anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, a diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, întrun anurnit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiarä de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de polîtica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

fiind circumspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creşterełdescreştere în formarea farniliilor, structura i distribuţia lor pe 

vârste; 
nivelul veniturilor şi salarilior; 

- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditivaloare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 

factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 
structura taxelor locale şi a admínistraţiei; 

- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţărnănt şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in Iocuinte unifaniiliale sau 

spatii de servicîi publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente, datorita conditiHor existente pe piata conditii influentate cia instabilitatea politica atat 

interna cat si internationala, scaderea semnifícativa a hidicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 

cresterea cursuui valutar, etc, cererea pentru orice tip de proprietati imobiiiare este in stagnare sau 

chiar regres, investitorii fiind mai pruclenti 

3.4 Echîlibrul pieteî 
Punctul de echhbru al peţei este foarte greu de abns ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

ung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forrna, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tinand cont de considerente!e prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii irnobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 

curnparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
> Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

» Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor. La rnornentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile terenurilnr se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
- Piata a cum :űli: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand 

preturile nt rÍativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 

cumparą 
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Piata a vanzatorului: 1u O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

41. Cea maí bună utiHzare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMI3U) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a prcprietăii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Confcrm standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezcnabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica Iuarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare, 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. l3acau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabiie i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă şl dimensiuni), 

?n vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale proprietăţilor, după cum urmează: 

UtHîzare anaHzata 
Criterii CMBU ______________ _______________ 

Perrnisă legal PosibHă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva _________________ 

IndustriaIa 
_______________ 

nu 
__________ 

nu 
____________________ 

nu nu 
- Comerciala da da da da 
Rezidentiala ] nu nu nu nu 
Analizand datele de mai sus, tinand cont ce cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatíi comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 
service calculatoare, etc). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea 
valorii proprietatii iniohiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

Prerniza majorŕ ri cornparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este - ţ preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 

- --------------
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în cazul de fată, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă caHtativă şi anume - analiza oomparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiđor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantiftcare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţH pentru loturi similare 

?n scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata n patrirnoniul Muriicipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren iritravilan situat in mun. 8acau, str. Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaruj, in 

suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zone, este la vanzare la 

data evaluarii cu 298,61 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.prohause.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spatele fostului Bancorex, in 

suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulate, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 

data evaluarii cu 294,44 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARÂBILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Florilor, cartier Bistrita Lac, in suprafata de 

1.147,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data 

evaluarii cu 283,35 euro/mp, lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea ajustarilor: 
1 Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fHnd oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Locaĺizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 

cu un procent de 10%20% fiind amplasata inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%-10%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectu!ui. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un 

procent de 10%, acestea fiind inferioare subiectului. 
6. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 1 5%, fiind inferioare 
subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 

aceasta are cel mai mic raport ATBlpret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 

vedere criteriile speciăce, respectiv: 

Âdecva rea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia fmnala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectítudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 

Cantitatea si calitate ,atijlor 
Adecvarea si prect = calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 

studiate in raport = = itiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumite 
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metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizíe pot fi cont€: te daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente inforrnatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care v fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisrna acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii irnobiliare 
supusa evaluarii, la data de 0212.2025, este de: 

Vteren - 15,00 mp - Bacau. str. M. Vteazu, nr. 1, NC 77599 = 27.2$OOO eîrespectiv 
Vtoren 15,00 mp - Bacau, str. M. Vteazu, nr. 1, NC 77599 5.36OOO euro (ąLOO euroImţ) 

Avand in vedere valorile estirnate pot fi precizate urrnatoarele: 
o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 0212.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fest estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

valoarea este o predictie; 
• valoarea nu este afectata de cota TVÂ; 
o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
o evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a EvaluatorHor 
Autorizati din Rornania). 

ADEVAL EXPERT S,R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului Iucrarii . v. ltpsa int reselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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AOBVAL EXFERT 3ftL Anaxu 1 

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. MIHAI VITEAZU, NR 1, JUD. BACAU, N.C. CF 77699, NC 7462, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemerrte de comp uIte Subiect - Teren ietrevitan Cotnrpurubilu 1 Canspurubila 2 Camparub8a 3 

Adrese ______________________________________________ 
Mun. Baceu, utr. Mrhei \eezu, 

flí. 1, jud. Becau 
Murr. 8ucau, str. tdueca 

Nafionulu )in upatele fermucie 
Elvurrij),jucl. 0uceu 

Mun. Becau, 51ľ. Slanicului )ín 
eputele fontului Buncorex), jud. 

Bacuu 

Murr, Baceu, s7. 
Floti)Or,(cerfrur Binirite Luc), 

jucl Becuu Numercadeslrul CF 77599, NC7462 

Proverrienla inlormatii comperabile prohouue.ro atorie.ro atoria.ro 
Pret ofertat (euro) 17200000 79,50000 325,00000 
Pfet ofertat (euro/mp) 298.61 254.44 29335 

Tip pret de venzare (trenzectiet oferla) oferta oferta uferta 

Ajustere (%) -10.00% -10.00% -10.0Ĺl% 

Ajunl are valorica (euro) -29.86 -29.44 -28.33 

Pret ajuetut (euro) 268,75 265,00 255.01 

0rep1u1 de preprielute lrurrsmíu ebuolut abnolut absolut abaolul 

Ajuutare (%) 
- 0.00% 0.00% 0.00% 

Conctitii da tinentaru 

___________________________ 

plafe lnterala plete in1e5ra1u pluta integrulu pluta irrtegrale 

Ajuutare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 
Condif ii de vanzare de piafa de piata de piala de piata 

Ajusfare )%) 0.00% 0.00% 0.00% 
Cheltuieli aecesare imediut dupa cumperare nu e cezul eu e cazul nu e cezui nu e cuzul 
Ajuetare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 
Conditu de piuta date evaluurii valabil lu data evaluard valabil la data avaluarii valabil ta data evaluarii 

Ajrtatare )%) 0.00% 0.0O%[ 0.00% 

Pret eJustut (euro) 265.75 205.00j 255.01 

Ajuutani pentru: 

Ampleuament ___________________________________________ 
Mun. 6acau, 51ľ. Mihui Vitaazu, 

nr. 1, tud. Becau iaferior inferior irtfmdor 

Ajuatare (%) 10,00% 20.00% 20.00% 

Ajuatare valorica )euro) 26.68 53.00 51.00 

Ssiprufuta teren (arp) 15.00 576.00 270.00 1.147,00 

Ajuslure -7.00% -5.00% -10.00% 

Veloareejuulure -18.81 -13,25 -25.50 
Tip teren intfeví)an, CC aimiler uimiler uimiler 

Ajuslare (%) 0.O0% 0.00% 0.0055 

Ajuelare velodca (euro) 0.00 0.00 0.00 

Utihtali utiliteti la limita proprietatii ulilitati in zona utilitati in zona Ltblitali in zerta 

Ajuafare (51) 5.00% 5.00% 5.05% 

Ajuulare velodcu (euro) 13.44 13.25 12.75 

Forma lerenulul reQulata eeregclata regulata neregulala 

Ajualare (%) 10.0055 0.00% f 0.00% 

Ajustere vulorice (euro) 26.86 0.00 25.50 

Accea m front atradul ezces faci inferior inferior infańor 

Ajitatare )%) 15,0055 15.0055 15.0055 

Ajusfere veloricu (euro) 40,31 39.75 38.25 

Reutrictii de conslruire conform PUG cnnfarm PUG conform PUG confarm PUG 

Ajuufefe (%) 0.0055 0.00% 

Ajuntara valorica )euro) 0.00 0.00 0.00 

Âlte infomretii au eute cazu) nu este cuzut nu eute cazul nu este cazul 

Ajuatare )%) 0.00% 0,00% 0.00% 

Ajuslere ve)orice )euro) 0.00 0.00 

- 

0.00 

CMBU comerciel/rezidenbel comercial/rezidential comercielirezidenlie) cnmerdul/rezideeliel 

Ajuetere )%) 0.00% 0,08% 0.0055 

Ajualare vulodca )auro) 0.00 0.00 0,00 

TOTAL AJUSTAR) 88.68 92.78 152.01 

Ajuetare tuta)e eutu 86.68 92.78 102.01 

Ajuatare tetule brata 126.31 119.25 163.01 
Nurner,),p,etart , _______________ 4 6 ___________________8 
A.T.F. / prct de vrrnzar&oferfa 0.423 
r 

- hareteren(euroírnpLrotunpt 

EN N.C. CF 77599, NC 7462, S zIS jP 

6.456 
l 

357 00 

9 5tf1 

euro/ 

27,280.00 

- 

5,360.DO€ 

( 5u9ina 1 din 
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IIOTÄRÄREA NR 157 DIN 27042Oi$ 
privind însuşirea InventaruIui bunurilor care aparţin dorneninini privat aI 

niunicipiului Baeău 

Consiliul Locai al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27042018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2801 a administraţiei publice 

iocale republicată, cij rnodifîcările şi compietările ulterioare, 
Având în vedere: 
-Referatul ar, 78133/ i604.2018 a] Cornpartimentului Administrare şi Inventarierea 
Patrimoniului prin care olicită însuşirea lnventarului bunurilor care aparţin 
domeniului privat al municípiului Bacău; 
Expunerea de motive a \7iceprimarului Municipiului Bacău, înregistrată cu 

nr, 4010! 20,04,2018; 
Raportu1 compartimentului de resort, înregisťrat cu nr. 4011!20.0420I8, favorabil; 

-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Conail.îului local al Municipiului 
.Bacău, întocmite îi vederea avizării proíectului de hotărăre: nr, 738/26,04,2018 aI 
Comisiei de specialitate nr. 1, m. 739/25,0420l 8 aI Comisiei de specialitate nr2, nr, 
740/26,04.2018 ai Comisiei de speciaiitate nr.3, nr. 741/25,04.2018 al Comisiei de 
specialitate nr.4 şi un 742/26.04.2018 ai Comisiei de specîalitate nr.5; 
PrevederiIe art, 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind hunurile proprietate pubiică, 

modicată şi completată; 
Prevederile art 47 (1), ale art 48 (2). ale art 61(2), ale art i i 5 (1) lit. ,,b, ale art 
l 17 lit, ,,a, ale art l 21 ťşi ale art 122 din Legea nr. 215/ 2081 privind administraţia 

ĺ pubiică locală republicată, uiterior modificată i completată; 
-Prevederile art 34 (1) lit. ,,i. din Anexa nr, l ia Ordonanţa Guvernului un 35/ 2002 
pentru aprobarea Regulamentului..cadru de organízare si functionare a consiliilor 
iocale,modificată şi completată; 

In baza dispoziţiilor art 36 alin. (2) lit. c i art 45 (3) din Legea un 215/ 
2001 a administraţiei publice locale, republicată, ulterior rnodificată şi compłetată, 

HOTĂRÄ ş1 

ÂRTJ, Se însuşete inventarul bunurilor care aparţin dorneniului privat ai 
inunicipiului Bacău, conform Anexelor nr. 1 i nr. 2, părţi integrante ale prezente i 
hotărâri, 
ART.2. Prim Municipiului Bacău prin Arhíteceu1 Şef - Compartiment 
Admini tr d ea Patrimoniului şi Direcţia Economică va aduce ia 
îndepiirii ntei hotărâri. 

j 



Â HoŁărârea va fi comuuicată Arbitectului ŞeĘ Compartimentului 
t iministrarea şi Inventar.ierea Patrimoniuł ui şi Direcţiei Bconomice. 

4, Prin gríja Secretaruiui Municipiuiui Bacău prezenta hotărâre se comunică 
i tei men legal Intiiutiei Piefectului - Judetul Bacău pentiu vel ifkaiea lcgahtătii 

JINTĂ CONTRASEMNEAZĂ 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACĂU 

/ NICOLAEOViDIU POPOVIC 

ł. 

P LD. Of ) 
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I S l5mp, str. Mihai Eminescu ar. 24, Domeníul privat al 
0 Teren închiriat destinaţia: copertină autorizată l 999 ____________ rnunicipiului Bacău 

S 7mp, str. Mihai Bminescu nr. 4, I Domenlul privat ai 
O Teren închíriat destinaţia: cale de acces 2001 ______ mjci iului Bacău 

S = 1O,55nip, str, Mihai Eminescu nr, Domeniul privat ai 
0 Teren închiriat 26, ap. 3, destinaţia: cale de acces 2001 ___________ munic.ipiuiui Bacău 

S = 6,5mp, str, Mihai Eminescu nr. 1, Domeniul privat aI 
4535 0 Teren închiriat so. A2, ap. 3 2005 l municipiuiui Bacău 

destinaţia: cale de acces __________ ___________ ___________________ __________ __________________________ 
S 2,42mp, str, Mihai Eminescu ar. 22, Domeniul privat ai 

436 O Teren închiriat bLB6, api destinaţia: cale de acces 2007 ___________ municipiului Bacău 
S IO,7mp, str. Mihaî Eminescu nr, 28, I Domeniui privat ai 

4537 0 Teren închiríat sc.A, ap.2 destinaţia: cale de acces 2009 ___________ municipiuiui Bacău - 

S = 22mp, str. Mîhai Eminescu nr. 23, Domeniul privat al 
4538 0 Teren închiriat destinaţia: garą autorizat 2009 ___________ municipiului Bacäu - 

S = 14,91mp, str, Mihai Eminescu nr, Domeniul privat ai 
4539 0 Teren închiriat 22, sc,B, ap.3, destinaţia: cale de acces 2011 1 municipiului Bacău 

_________ __________ 
HCL_190/2012 

________ _______________________ _______________________________ 
S = 9mp, str, Mihai Eminescu nr. 28, Domeniul privat al 

4540 0 Teren închiriat sc.A, ap3, destinaţia: cale de acces 2016 l municipiului Bacău 
________ __________ NCL_105/2016 ________ _____________________ ______________________________ 

S = 27mp, str. Mihai Viteazu nr.I,sc. 8, Domeniul privat ar 
4541 0 Teren închiriat ap. 9 l 997 1 muriicipiului Bacău 

destinaţia: garąj autorizat __________ ____________ ____________________ 
__________ ___________________________ 

S 5mp, str, Mihai Viteazu nr, l Domeniul privat al 
42 0 Teren închiriat destinaţia: cale acces _____ 2007 ___________ 

- 

r 
municipiuiui Bacău 
Domeniul privat al 

0 

Teren închniat _________- 2007 ___________ 

- tu,emp, . uai Viteazu Âna 
11ul!8acău 

Domeniul privat al 
4544 0 Teren închiriat Ipătescu 2011 l municipiului Bacău 

destinaţia: comerţ __________ ___________ 

S = 13,4mp, str, Mihai Viteazu nr.l 
___________________ 

______ 

- 

_________________________ 
Domeniul privat aI 

0 Teren închiriat destinaţia: spaţiu comercial, 2013 municipiului Bacău 

j carte funciară 79077, 
număr cadastrai 79077 __________ ___________ ___________________ 

_____ 

_____________________- 

_______________________ 

S 5,68mp, str, Mihai Viteazu nr.12, _________ 
1 Domeniul privat al 



Oficiul de Cadastru şi Publicitate lmcbiliară BACAU 
Biroul de Cadastru i Publicitate lmobiliară Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNaARĂ 
PENTRU NFORMARE 

Carte Funciară Nr. 77599 Bacău 

TEREN ntravilan 

ir. cerere 27687 
Ziua lO 

Anul i 2025 
Cod veriCcare 

10O1B8i97Q8O 

Nr. CF vechi:19861 

4drsa 1ur1 Rreu ULT Rr5 rr l-r MLA1 IľrCA7 M 

i/Referinţe 

JĄ:746J 15 jrucbaC1inscrisaincF 775B9C1; 

Lege nr. 0; 
ntabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin 9ecotaactualaJAi 

OB5ERVA/: (pro venite din 

A, Partea L Desciierea mobHuu 

2 
Act Administrativ nr. act aditional nr. 11145027, din 15/01/2020 emis de Municipiul 8acau; 

C3 
se noteaza dreptul de folosinta (inchirierea) de la data de 0L012020 
si pana la data de 3L122020, in conditiiłe art. 3i. si 32 din actul 
aditional nr. 1/145027 din 1501,2020 

Al 

1> NECHITA MIHAELA 

Decument cerir peeal, protejat de preeederi/e eegulanientuluĺ (UE) nr. e79/201e ei Leqii 19O/2O8 

Eetľese pCntre - epey.ericpiro 
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_____ 

Carte Funcíară Nr. 77599 Comuna/Oras/Municipiu: BaCăLI 

Anexa Nr, 1 La Partea 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (rp)łj Observaţii J Referinţe 
CAD: 7462 15 

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70, 

DETALII L1NIARE MOBIL 

Nr 
Crt i Categorie 

folosinţă 
ntra 

viIan I Suprafaţa] 
(mp) Taria J Parcelă 1 Nr. topo ţ Observaţii J Referinţe 

curti DA 15 
- 1 - - l constructii j i 

Date refertoare la constructíi 

ctu anexa 

- ceasca conscrucrie este rnsc-risa intr-o carte runcsara proprie 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiiłe legii. 
S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021029522/1O-04-2025 in suma de 75, pentru serviciuj de 
publicitate imobiliară cu codul nr. 241. 

Data soluţionării, 

14-04-2025 

Data eliberării, 
/ J 

Asistent Registrator, Referent, 

MARIA-PAULA TUDOR 

(parafa i semnâtura) (parafa şi sernnâturj 

Acest document ľ rează gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alţi solicitanţL costul 
extrasulu er la ghseu respectw 20 de le dac este obtinut online prin platforrna 
http://epay 

. 

Documnt care c,,,e ersrpratejatdeprevedeiIeReguŞarnrnwiui(Ue ar. 679/2016 iLegii290/201B Pagina 2 din 2 
1 

Ererr pLru r p:y.ancpLro Fcrmuar vcrsLr,ee 1.1 

M 



- »iniu 
ludetuiBACAU Nomenclatura: L3554Bd 
Jnitatea admnistrativ teritoriele: Bacau dIn Stľn MiL.j Viteazu, L :. 1, SCn E Loc. $ačau Nr. Sector cadastral: ____________________ 

od SRUTA: 20304 ____ 

od 
îr?ravilan/extravan: 

2 

n J 

_JLL.ELLJ j 

LJLĹ:n 
H --

Nr. cadastral aI corpuluide roprietate: ____ 

Nr. Carte Funciara: 

Án DATE RÉFERITOARE LA TEREN 

Nr. Categoria Cod jrua 8uprafata din CIas Zona în Mentiun[ 
parcela de destinatie masuratori (mp) de cadrul 

foloslnta calitate localitatiî 
1 2 3 4 5 6 

\ n n __________________________________________ 

ř3. DATE REFERIŤÖARE LA CONSTRIJCTU 
Nr, corp [ DEUiMIR 

_______ 

Suprafata Cod grupe Mentiuni 
cladiref construita Ia destinatie 

constructie soI (mp)_ 
7473 1_.,J__ 

___________ -____ 

5 
C1 - 

Cn DATE REFERITOARE LA PROP TAR 

crt. proprietar proprietarului per.sonall Cód proprtetate, nr. proprietate _au rnp) terenlconstructie 
SIRUES ei data Teren Constructie Exclusiv Indšviziune 

înrégistrariî si 
_______________ ______________ _______ ______________ 

eliberalli __________ 

J 3 4 - 
- 

e 
6 

_______ ___________ 

8 
_______ 

9 
__________ 

lO 
________ 

i Pocovnicu -A1istr - Str, Mihai Vitezu, Nr. 1, 1350201070035 PF 
________ 

15.00 15,00 15.00 
______ 

teren con 
- $č. E, Ap. 4, Loc. Bacau CCSIOflCtn 

C.C.2017 

: I - :- - 

i_ OTAL 
____________________ 

___________________ 

_______________ 

- ________ 

______________ 

____________ 

__________ 

_________ 

_______ 

15 00 ____ 1500 ____-

71997. 

-. : __; 

înt - 



• Plan de amphisament şi delimitare a corpuiui de proprietate 
J.rdetuI: BA CA U (WTRAVHAN1EXTRAVHAN, Nzme1 şi prnu2&c proprietanii 
Unitatea adminîsźraiiv-teritorial: &CUL 

SCARA 1 200 Pocovrdcu AListir, 
Cod SIRUTA: 20304 SLrMîhai Vitaaw,BL. 
Adisa corpului de proprieiate: str :Míhai Vieazu Nr: L. BaCWL 
Localitatea BACAU, Judeul: Bacau 
Nr, cadastrai al corpului de proprieI ate: z 
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ROMANÎÂ 
JULETUL BACU l 
MLTNICIPIUL BACU 
ÂRHJTECT SEF 
COMPÁRTiMENT EVIDENTÁ CONTRACTE I 

Nr 1/ L itt 1501L202O 

Avand in vedere: 
- cootractul de inchiriere teren nr, 5938! 220216/24.07.2008 íncheiat cu Pocovnicu Alistir; 

certiicat de niostenitor nr.85! 20.092019 emis de BJN, Zaharia Elene pentru terenul in supraiiita de 
I 508 nip. situat in Bacau str. Mihai Vireazu nr. 1. cu destinatia spatiu comercial; 
adresa nr. 39825/ 12.12.2019 ernisa de S.J.A.P.L, din care rezulta ca terenul descris anterior a fost du tifi-t ia endtuat conor Legn 102001 d 10 l 6 
se impune incheierea prezemuiui act aditional, care moditica/ completeaza clauzele contrnctuale de la cap.I. la capXI, art.I9. astfel: 

LPARTILECONTR4CTANŢE. 
1. MUNIC1PIUŁ )BACAU, Unitate Admini.strativ ľeritoriala, reprezentat prin autoritatea eKecutiva, 

Prirnarul Municipiului Bacau COSMTN NECULA, cu sediul in Bacau, str. Marasesti. nr. 6, judetul Bacau, in 
cai itate d LOÇATOR/ PROP!RTA, pe de o parte, si 
2. domiciliul in loc. str. Mihai Viteazu nr.l, sc.E, ap.4, jud. 

l3acau, Ĺou nurc persona 43022i04O020, posesor aI B.IJ C.I. seria X.C. nr. 653079. eliberat de 
S.P.C.L.E.P. Bac:j, ia data de 25.06.2009. in calitate de LOCÁTAR/ CHIRIAS ţie de alta parte, in haza 
cererji nr. 39825/ 13.11.2019. a certificatului de rnostenitor ar. 85! 25.09.2019, a actului de partaj partial ar. 
2733! 24.102019 si a fisei tehnice nr. 39825! 20238/ 24.12.2019 a intervenit prezentul CONTIŁ4CT DE 
1NCHIRĺERE. 

ILOBU3CTUL CONTRACTULUi 
Art.L Obiectul prezentului contract de inchiriere consta in predarea, respectiv preluarea folos!ntei 

suprafetei de 15,00 rnp teren situata in Bacau, str. Mihai Vitenan nr.1 cu destinatia spătiu 
cornercial. 

Art.2, 
2.1. Predarea -primirea terenului se face in baza unui procesvei-haI Ánexa nr. 1, semnat de 

ambeIe parti Ia data incheierii prezentului contract de inchiriere. 
2,2. Predarea terenului (ori ocuparea acestuia) se considera facuta la data la care s-a ohtinut autorizatia 

de construire pentru arnpiasament-ul pľovizoriu od, in lipsa acesteia, la data la care s-a amplasat constructia. 
rn.TERhNĺJL CONTRACTULIJI: 
Art.3. 
3,1. Termenul inchirieríi este de la data de 01.01.2020 pana la data de 31.12,2020 dar nu rnai 

niult de l (un) an. La sfarsitui acestei perioade. proprietarul si Iocatarul pot prelungi termeriul de 
incbiiiere de comun acord, prin act aditionaL 

3.2. Dacă, după împlinirea termenului, chíriauI continuă să deţină bunuL thră vreo mmpotiivíre din 
partea proprietaruiui. se consideră încheiată o nouă iocaţiune, în condiţii1e celei vechi (opereaza tacita 
relocatiune), 

3,3. La incetarea contractuiui de inebiriere. chiriasul va preda terenul pe baza de proces-verbai, 
Sernnat de arnbele parti &Ř putin in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare. 

3.4. Termmi rt. 3J poate fi íntrerupt cand eliberarea terenului se impune. Locatarul va fi 
iistiintat de ac l la chlw9 1)ropo1tonal, pentlu penoaoa & ln da lasaln hbcie 
aterenuIuipa4;an 

\ / / JI 
! ĺj, 

/ 



VOL SUBINCH1Rj]REÁ 
Art 16, Subinebirieren terenuluL in tot sau in parte, va fi permisa numai cu acordui scris al 

proprietarului si in conditiile stipulate de catre acesta. 
IXALTE LAUZJ1 
Art. 17, Locatorul isi rezerva dreptul sa initiere procedura de incetare a contractului de inhiriere chiar 

si inainte de termen in cazul in care terenul inchiriat urmeaza a fi folosit in interes public, concesionat sau 
retrocedat. 

Art 15, Prezentul contract inceteaza de drept in urmatoaiele cazuri: 
a)expirarea termenului prevazut ia art 3 din contract pe baza de proces verbal de predare 

primire a turenuiui in cauza, semnat de ambele parti 
b)la cererea expresa a part.ilor. prin notificare scrisa 
c) in cazul in care una din parti refuza semnarea procesului vebaI de predareprimire aI terenului 

prevazut la art. 2 din contract 
d) nerespectarea clauzelor prevazute in art. 5 si art, 8. din contract 

RASPĘ,ÇQTR&CTUA1Â 
Art 19. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile 

datoreaza despagubiri. 
Art 20. Forta mąjora. asa cm este acesta definita de lege. apare de raspundere pe oricare din parti, 

cu conditia notificarii in 15 (cinsprezece) zile de la producerea evenimentului. 
.LITIG1I 

Art, 21. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractului, daca nu pot fi solutionate pe 
cale amiabila, se vor solution.a de catre instantele de judecata cornpetenle. 

XIL DISPOZITII 11NALE 
Art 22, in temeiul art. 1798 Noul Ccd Civil prezentul contract constituie titlu executoriu pentru 

plata chiriei la termenele si modalitatile stabilite prin contract. 
La data inc.heierii prezentułuí act aditional, terenui in cauza a fost identificat ca fiind revendicat 

conform Legii 101 2001. ds. 10! 1 16, notifîcare solutionata prin respingerea cererii de restituire in natura si 
propunerea de deapagubiri conform Dispozitiei Primarului an 1669! 03.072002, dispozitie validata partial 
prin Decizia nr.8213! 14.042016 a Comisiei Nationale pentru Compensarea Imobilelor. 

Prezentul act aditional la contractul de inchiriere ma incheiat in 4 ( patru) exernplare originale, din 
care 3 (trei) exemplare pentru iocator ( l.exD.LT.L., 2 ex. Cornpartiment Evidenta lncasari Dehite 
Directia Economica) si i (unu) pentru locatar. 

j 

LQCATOR 
PRIMAR 

NECULA 

I 
Directia ,ňnistratie Locala 

Jur Jraer 

Director Extiv unct 
Ing. CristinBu4ín 

( 
(om artrment 
Pc. ristina Popa \ 

/ \ 
,! 

LOCATAR 

o i ,j cLL 2ľĺ) 

JOCOVNiLEL3NA » 
Şfl 

an 

luaăcmA ECONOMO 

40 



m 

!ic c3nan nr3676/322 1131. i22O 

(oc_ 

Eu, ľ ENA, noter pubc cercetând piesele dosarulul de rnai sus, precum şi închěierea fina respctřvi în temeiul arŁ12, Ht:c ai at1i4 din Legea notadior puhiici i e activtăi notariale nr35fľ995, rer ă, cu modificăriie ulterioare. 

CERIIFÎC RELE 

De ue urrna defunctei POCOVNICU ELE, decedată la data da i fostă cu ultiul domiciUu în munîcipiut Bac V u, nr. 1. ac Ę ap 8, judeţul au rămas următoarele bunuri i urmätorii moşfenitorf ie ti: 
Dofuncta P000VNICU ELENA era văduvă ia data decesului, Aceasta a fost cäsätorită Tn regimul cLunitătii legele cu Pocovnícu Aflstir, care a încetet ta dete decesulul acestuia, data de 16022019, regim cere a fost lichidat prin actul de lichidere eutentificat sub nr. 27$/20,092o19 de notarut pubtic Zaharia Elene din mun. 

l . SLtCCESQ Ă, SE C din urrnătoereie drepturi şi obligeţii: Ĺ t 
1 

2 (do ă) p rti sociale tn valoare de lo detinute ia sucietatea VIPO REAL ESTATE SRL cu sediul în rnun. Bacău. str, Ana lpătescu, nr. ., L 7, sc. 5, etaj 1, ap. 4, jud, Bacău, înregistrată ia ORC sub nr. J41185912017, CUI 8526879, care reprezmtă o cotă de particípare ia beneficii/pîerderi de iO%/1O%, 

Din sumaruJ de cont nr, 13r3O5ji5.Q3 eliberat de Depozitarui Central SÂ rezultă că defuncta deţinea următoerete actiuni: 
un nurnär de lO (zece ac deţinute la societatea EVERGENT /NVESTMENTS S.Â, din Bacău în valoare nominaiă ( 0,10 LEl; 
e le lO ţece aetiunĘ detinute ta societatea !NFINITY OAP!TAL !NVESTEMEJVŢS 
S,A. in Craiova în valoare nominaiă de 0,10 LEl; 
e rn ăr de G şese3 acţĺunî3 deţinute le societatea LION QAPITÄL S,A. dín Arad în valoare no 

w ărde 38(trelzecislopt) ,:etint la societatea LONGSH/EWINVESTMENTS 
GE )UP S.A. din Bucuresti în vŁ:oare nominală de 0,10 LE1; 

de 3 ă acţiuni deţinute ta societatea TRÁNSILVANJA 
?NVESMENTSALLIANCSA din Br ov în vlowe nmnin ( 0,1 t 

6250 (treizeciişasernUd icizeci) LIî e, existente la Trezoreria Bacău în cont de subscriere având cod trezorerie TREZO6I con E :tresului de cont din data de 03,1 ).324 emis de aceasta 

iarca . L1O. număr de idm; 
tinut confo m rrmcaruli - în ::utare nr. 8001 de 



Autotur r df nct în regî r Iu pIn aĺIhuna 
în otn[ säu în rn n. ovncu Jogdan. Pocvn Constant nascu 
Catmen Mha&a. nfo actuui de partaj parta 1fcat sub nr. 2?3$i IO.2 319 de notaru pubHn 
Zaharîa Eiera din mun. šacău, 

b) !9U BiLE: 
. cot ia de 114 din dreptul de concesiune asupra 2 Guri de î 

cGflc6 :nate pe 25 d ani, situate în Cimitirul Central din mun. Bacău, la Ia B, ra I . 

p. c îîudşî Nord. 
00 He de înhumare au fost dobândita, în indivixiune cu numíţii Pocavnicu George F3ogdan, 

Pocovnicu Doina şi Constantineacu Mihaeia Carman, prin nonnesionare în baza contractului de 
atribuire/dareîn foisinţă nr. 346117.07.2020închetet cu Societatea de Servicii Publice Municipale Bacu. 

Noiă: mstul coteihidivize de 3/4 dn dreplu/ de concesiune asupra /ocuri!or de înhumere aparţine 
nurn/Ĺîlor Pocovnicu George Bogdag, Pocovnicu Doŕna .i ConstantinescU Miha&a Carmen, conform 
contractuiui de atrihuire/dare în foĺsińtă nr 346117.07.2020 încheiat cu Societatea de SeMcii Peblice 
Municipale Bacău, 

dreptul da concesiune asupra i (un) loc de înhumare, concesionat pe 25 de anl, situat în 
Cimitirul ,,Nou» din judetul Bacău, lă parc-cia 2, râridu/ 5, poziţia 55. 

1 (una) bc íîi suprafaţă rťă de 3,69 m,p,, situaî ST. &JA 

N ,3.JUD.BCAU ( 

n prafaţă d o sUuat în l . COML ., 

identificat cu numărul c .lr . -al 6 17, so!a 34. parc-cia 1252/2, categorie defolo ţă ,,arabiľ, 
cu destinaţia de drum, al cărui drept de proprietete a fost întabulat în Cartea Funciară nr. 64477 a 
locaiităţii Măgura. 

Notä: Asupra terenului sunt notate servituţi de trecere cu titlu gratuít, cu caracter necontinuu i 
pozitiv cu încheieri/e nr 9946/21.02.2017, 17342,23,03.2017, 17386123.03.2017, 20184103.04.2017, 
32043 din 10.05.2018 $ 39417/04.06.2016, toate etiberate de BCPI Bacău - 00P01 Bacău. De 
asemenea, mai sunt notate senitutea de trecere în favoarea řonduiuí dominant cu nr cadastrel 65097, 
cu încheierea nr. 48284123.07.2020 $ senŕitutee de trecere în favoarea fonduíui dominantcu nr cadastral 
65161, rezultat din dezlřpirea ímobilului cu nr cadasťraĺ 64784, al imobilul cu nr cadastra/ 65098 $ alíp!rca 
imobi!uluí cu nr. cadastraf 65125 cu imobilul cu nr. cadastral 64996, cu încheîerea nr 33180/06.05.2022, 

ľ arnbele încheiari eliberate de BCPI Bacău - OCPCI Bacäu. 
terenul, în suprafaţă de 198 m,p,, situat î INTRAVILANUL COÎîUNE.......A, JUDEŢ 

BACAU, identiiicat cu numărul cadastral 64246, categorie de folosintă ,,arabW, cu estinaţia de drum, 
al cărui drept de proprietate a fost întabulat în Cartea Funclară nr. 64248 a localitäţii M.gura. 

Notă: Asupra terenului sunt notate servituţi de trecere cu títiu gretuit, cu caracter necontinuu $ 
pozĺtiv cu îrcheierile nr 9947/21,02.2017, 17341/23.03.2017, 17393/23.03.2017, 20183/03.04.2017, 
65757 din 07.08,2017, 32044/10.06.2018 $ 39418104.06.2018, toate eliberate de BOP1 Bacäu OCPCI 
Bacäu. De asemenea, mai sunt notate servitutea de trecere în favoarea fondului dominant cu nr cadestŕal 
65097, cu încheîerea nr. 48294123.012020 $ .servitutea de trecere în favoarea fondului dominant cu nr. 
cadastral 65161, rezulial din deLlipiPea lniubulului vu in. uadastral 64764, aI ímobilu( cu nr cadastrel 65098 
$ alipirce imoh!Iuĺui cu nr cadastral 65125 cu ĺrnobilul cu nr cadastral 64988, cu încheierea r-
33170106.05.2022, ambele încheíerí etiberate de BOPI Bacău - OCPCI Bacău. 

în suprafaţă de 1,105 m.p., situat în Q4TRA. - . COTEI MAGURÂ, JUDEŢUL 
BACAU, iden icrt cu numărul cadastrat 64188, categorie dc. îoi....1ţă ,, im, sola 34, parcele 1258/9, 
al cărui dre de proprietate a fost întabulat în Cartea Funch n a localităţii Magura, cu 
încheierea nr.754/06.01.2016 eliberata de BOPI Bacău - OCPi Bacău. 

Notă: Asupra teren ului sunt notate servituţĺ de trecere cu titlu gratu7, cu caracter necontînuu $ 
pozitív cu încheie;1Ăe nr 87084/24.09.2015, 87069/24.09.2015, 93755./1$iO.2015, 99769108.1?.2015, 
99771 din 06.11,2015, 9950/21.02.2017, 17340/2&032017, i73S423ÜZ2017, 20165ĺ03.042017, 

Jľ - 

4-!L 



5$75aO7Oa2vi7. 32045, iŰÜ52o:: . 34O(2Oi şi 1 77 C2O2č tcat eIíbrate de &CP/ Bac- OCPQIBă De sesiien i i tnoaie sîÝřtui. » fvoarea fofldu/Liidoflh/nanj cu nr cdan/ 65097. cu ))cheíena i . 48307723, C72O2Ĺ s de trcre cu itě gratuit »i făvorea fondwllor domiran(E ídefl/až6 Qu ňr cadasĺr&e 64526 4527, přovenhte di de;j77Gfl7brama imobilutul cu n cadsĺraĺ $4I 7 cu înche!era ťť. 17i2&O3O32O22 seítuřa d trecere cu tit/u grluit în fvoar@a fondulul dcrninnt cu iw cadstrai 6452? cu ch&ëre nţ 2607$10ćW4.2022 i SflíUta de &eCOre în favo a fondulul dorninant cu nr. caclestre! 65i8i rezuĺtat din dezlipiree irnobilulul cu 17ľ. cac(esíml 647 aI :7C)biIJj cu ni cedasíral 65098 i aUj*ea irnobilulul cu nî cecstra! 65125 cu irnobilul (u nr ra cĺ 98 cu 1PO/7e1eie nr 33156/06 05 2022 oi& etibereto de BCPJ Bacău - OCPCI Bacău. - - 

Bunurfle ciesciie rnai sus au fost dobbncHte de defunctb, în fegm de bun propriu, prin etrbuirea îfl totu său în urma perŁejuIu cu numîtiî Poovn George Bogdan, Pocovnku Doina ř Contantínescu i MiheIa Carrnen, conforrn actuh depedaj parţe1 autentífct sub iir. 2733/24102019 de noteru puLiflc Zahara Eena din rnun. Bacu. Anterior binurłe au fost dobândite de fot coprop?Ietarí, în ifldVziune prhi rnOteňhre dupä deiunctuł sot, Pocovníc Âstr, repectfv ttb, conform cectuju de mostenitor nr. ĺ 85/20.09.2019 etiberat în đosaru nr49/2O1$ de notarul pubt!c Zahara Elena dhi mun. Becu. Anteror i bunurfle au fost dobândjte de defuncb, Pocovncu AHstr Î Eena, în tímpu cäsătore, Tn regrn e bun comunastfeţ: 

(ocul de vec prin concesonare. în haze actuluî de conceskjne nr 172/30042004, ae curn ĺ rezut dn adevrbita nr, 632/O8.O42Ü19 eHberat de Socetete de ServfcH Pubĺlce 1) Municipere Bacău. 
boe prni ctnparc. (iC c TOStC UOCL Bcău conroi LonbaOluu QC VC1CrC - curnper&e 

\ nr. 4i2/15ij9. încheiCtcuaceestasjtranscrsu nr. 38$7ĺ1112i990 đefostulNoteriat -q de Stat Judeţen !3ecu. 
spaeul comecial pun edfcare n baza autozaţ de consuuwe nr 618/2905 1998 emsă da Pnmăna mun Bacäu ar drepul oe folosuită afernf spet4ui roriercal n baz contractuiu 

ţ de închwiere nr 5938/220216 om 24 07 2008 încleet cu Pnmena Bacău terenurHe, prin curnpärare. de la Petrea Georgeta, conform contractului de vânzare cumpărare eutentificat cu nr, 3914/20,122002 de le Popa Mflona - Ărgentina şi Ganee Gabríela Lucia Elen, conform contractului de vânzare 
- cumpărare nr. 3176/26,10.2015, de Ia Badiu Maricel şi Badiu îatiena, conform contractului de vânzare cumpărare nr. 3258/04112015 toate, autentificate de notarul public Zaharia ene din mun. 8acău. Terenu, în suprafată de 624 mp., a rezultae în urrna dezlipirii terenului în auprafatä da 3.600 mp., 

idanti6catcu nurnăru10ada51ra184182 conform actului de dezlipire nr, 195/20.01.2017, terenul în suprafată de 198 m.p. a rezultat în urma dezlipirii terenului în suprafaţă de 658 m.p., j identificat cu nurnărul cadastral 64181, conform actului de dezłipire nr. 3483/27.11.2015, ambele autentificate de notarul public Zaharia Elena din mun. Bacău. 

terenul, în suprafată tctelä de ifl9 
, ituat în EXTRAVILANUL ŞI INTRÂViNUL S aCAUTI, CQMUNFI ic .. ampus după cum urrnaä 

suprafata da 15.0C1 
, cegoríe de folosinţă arabil, sola 55, pcmcia 13774, identScat cu numär cadas învacinat la N cu parcela identificată cu nr. cadastral 60128, E drum exploatare, S parcelele identi&ate cu nr. cadastrale 80130 i 60131 şi la V cu drum comunal, din care suprafaţa de 3524 mp teren intravilan şí suprafaţa de 11.476 mp teren err 

-, Dreptul de proprietate a fost întabulat în Caea Funciară nr. 60129 a localităţii B h • cu încheierea nr. 15343/17,12,2010 emisă de OCPl Bacău 
- BCPI Bacău; --

- eupraca în extravilan de 5.400 rep, sola 49, parceĺa 1299/29, categorie de folosinţă »arabW, învecinatä la N cu DE, E 
- Pălăghită N-lai, S - Beldea N-lai şi la V cu Gligă 1; suprafaţa în extravilan de 5.400 mp, so/c 53, pui uo/a 136512, ctegorle da foloslnţă arahiľ învecinaýă la N i S cu DF, F -. Stoica Gh Gh şi la V cu Pwel 1; 

- 

suprafaţa în exeravilan de 5.400 mp, categorie de folosinţ5,, , so/a 61, pcmcia 1615/67 învecinată ia N cu Stoica Gh. Gh., E - izlaz comunal, S - lile Ĺ. şí la V cu DE; 
- suprafata în cxtmviIn de 1.800 mp, cstegoríe de folosmntă ,,a;H so/a 6,1. parcele 15193 cu E, ..-Ciuret, -pr.Văle7işilaVCu UrsacheV-le; 

soĺa 67, prceĺe 1700/335, categorie d folosinţă 
kcou i E o ş ia LE i is uu 



Teren ;r mal sus e 8 de defunctă în regim de bun pmpť prin strčbuirea în lotul 
în urrn. ui cu Stoica 2crr hlva ęi Stoica lon, cnform contrc de partaj voluntr 

CCi uo %Ť14 2 2OO norawi puCko Zehana lera i O Anenor fos, 
c npnetan au c terenul prin motenire dup defunctul aoteta Stmc Gheorghe, conform 
certh9catului de itor rio 54/14.O92D1O emis de notrul pubo Zaharia Eleue dhi murL 8acău, care 
la r6ndu1 său la cĺoh dit prin reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenuror în baza Leg nr 
ľ 8/1991. conform titlului de proprietate nr200027/2905. 1995, eliberat de CJSDPT Bacău. 

cotapzrte de 518 din dreptul de proprietatn asupra IeientuM situat în 
MUN ; YU, STR, MIMAI V1TEAZU, NR, 1, 80. E, AR4, JU UL L compus din 4 
(patru) c i dependinţe în suprafaţă utilit de 60,14 m.p., împreună cu cotaparte din părţile şi 
dopendinţ&e comune ale imobHului bĺoc care, prin natura lor. se afiă în indiviźiune cu ceilalţi coproprietari 
şi dreptul de foio&nţă asupra terenulut afeŕent imobHului în suprafaţă de 16 m.p, deţinut în indiviziure 
ceifalţi coproprietari. 

Apsrtarnentul descris mei sus a fost dobândit de defunctă, în regim de bun comun, îď, 
căsătoriei, cu aport egal cu soţului predecedat Pocovnicu Alistir, prin cumpărare de la fosta lJG0ţ 
conform contractuiui de vânzare - cumpărare rio 412/15.11, 1999 încheiat cu această in5tituţ14 
pun mostcnwe după sotul predececlat în mdtvmune cu nurnit Pocovniw George Bogdan P 
Doma Constantmecu Mmaela * Camen confoi m oerhfcau,ui de mostemtor nr 85/20 09 201 at 
de notar public Zeharia Elna din municipiul Becău, 

imobilul este liber de orice grevări sau sercini, de orice alte drppturi de orice natură constituif 
favoarea unor terţi, cu excepţia ipotec/i notate sub nr. 503/1991 i» favoeia CEC BCCăU şi a Jpotecf nota 
sub nr 280411998 în ťavoarea GEC Bcău, aşa cum rezultă din certiticatuĺ de sarcini rio 89840/30092024 
eliberat de Biróul de Cadastru şi Publicitate lrnobiliară Bacău - Oficiul de Cadastru i PublicîtetelmohHíară 

Notă: Restul cotelorpărţí de 3/8 din apartamentul descris mai sus, aparţin numiţiĺor, Pocovnicu 
Gěorge * Bagdan, Pocovnícu Doina .i Constantĺnescu MiheIa * Cermen, în baza certiŕ/catului de 
rnoştenitormenţionatmaisus. 

e cotaparte de 5/8 din dreptul de proprietate asupra in eL, situat în P îL NUL 
COMUNEl MAGURA, JUDEŢUL BACAU, identificat cu numărui cad str, 83097 (nurnăr cade stral 
vechi 8lą,), compus din: teren, în suprafată de 1.130 m.p., , dispus în: pşe 788, p (din acte 
870 mp,), categorie de folosinţă ,,arahW, sIa 25, parcela 23 ş/ ş,ggafaţ dąŞ,Q,mp. categorie de folosinţă 
,,livadă, sola 25, parceia 23.1 i anexe 01, notatä cu rio cadastral $3087Cľ, în regim de înălţirne P, 
în suprafaţă construită la soltsuprafată construită desfăsurată de 24 mp, Dreptul de proprietate al 
imobilului a fost întabulaŁ în Cartea Funciară rio 63097 (număr de carte funciară Yech/ 612) a Iocalităţii 
Măgura, cu încheieniie nr. 13777/23.06.2003 şi 79513ĺ26.Q,9.2019 eliberată de BCPI Bacău - OCPI 
Becău. 

irnobilul a fost dobândit de defunctă, în regim de bun comun, în timpul căsătoniei, cu aport egat cu 
sotulu predocedat Pocovmcu Ausfw astfel terenul prin cumparare de la nunutH Îtu Dan Dwiu Iuliana, 
conform contractului de vânzarecumpărare autentificat sub rir, 2204/20.06.2003 de notarut public Zaharia 
Elena din mun. Bacău, iar. construcţia prin edificare în regie proprie, fără a pcaeda acte da proprietate i 
posedată în mod public, continuu i netulburat ca un adevärat proprietar i pentru care sau plătit taxe i 
impozite la zi, conform certificetului de atestare fiscală rio 1473/28.08.2024 eHberat de Primăria comunei 
Măgura, ulterior, atât terenul cât i construcţia, au fost dobndite prin moştenire, după soţul predecedat, 
în indiviziune cu numiţii, Pocovnicu George i3ogdan, Pocovnicu Doina ęi Constantinescu Mihaela - 
Carmen, conform certificatuiui de motenitor nr, 85/20,09.2019 eliberat de notar public Zaharia Elena din 
municipiul Baoău. 

Imobilul este liber de orice grevări sau sarcini, de orice alte drepturi de orice natin constituite în 
favoarea unor terţí, aşa cum rezultă din extrasul de carte funciarä pentru informare n. . io.: 
eliberat de Biroul de Cadastru i Publicitate lrnobilíeră Bacău 0ficiul de Cadastru i Pubn :ate l mobHiarä 
Bacău....------.--., - ..........-  ........................ 

Notă: Reştul cote!or-părţí de 3/8 din imobí/ul descris mai sus, aparţin mimiţilo!, Pocovněcu George 
* Bogdan, Pocovnicu Doina gi Constantinescu Mihaeta - Carrnen, în haza certiticatulu! de motenitor 
menţionat mal sus. ............................. *.......* ..............-.......-.....-  ................ 



sitL 
C CU ca(u sIve, d 5parceIa23 alr:. prop QSŁ întaoulat în c ciară r 

. m/ f /ară vechi 6i1 a loc î che Is nr 225G 2OO ai /912126 ?019 e l Eacău OCPI acu l a fost dobândit dí c Jfunctă în regim de i comun ă3íoriei, CU CPO egal CU sotului d Pocovnicu Aljstir, prin ćumpărara cia ia numita Petr 3r9et5, conform contractului cia v@r arecumpărare autentificat sub nr, 3914/2012.2002 de notarul pubflc Zaharia Elna din mun. Bacău, uiterior prin motenire, după sotul predecedat, în indiviziune cu numit[i, Pocovnicu George Bogdan, Pocovnicu Doina i Çonstantinescu Mihaela - Camien, conform cedificatului de motenitor n, 85120,09.2019 eli -t de notar public Zaharia Elena din municipiul Bacău,------I imobilul e de orioe svări sau sarciniJ de orice alte drepturi de orice natură constituite în i favoarea unor tei, a e cum rez n eresul de cadš funciară pentru informare nr. 90757102i0,2034 eflberat de Biroul de Cadastrl si Pu icitate lmobHiară Bacău -Ofîciul de Caclastru gi Publicitate lfliobiliră 
J 

iVota Reh coteIorpädz de 316 dn imobiv/ desccs mai us apaitn flumt/Ior POGonIcu ťj \George Bogden, Pocovnicu Doina í DOI7SICDIÍOCSOLI Mihaela - Carmen, în baza ceriifîcaŕului de hnostenitor Jnentionat mai sus. 

i 
c i rîe de 516 ci Ireptul de propriştate asunrs situf în INTRVîLĄUL l )EŢUL •U, identifioat cu număr l c compus din: ren în st tă de ., categorie foĺosintă JJarabil şi anaxa CI, notată nr. cadasiral 65 Ci, în regim de înălţirne P, în suprafaţă construită la sol/suprafată constrc;ä csfăęuratä d€ 9 mp. Dreptul dd proprieiate al imobilului a fost întabulat în Crtea unci5ră nr. 65359 a Iocalătii Măgur, cu încheierea nr. 14353102.03.2021 eliberată de BOPI Becău - OCPI Bacău, 

Imobilul e fost dobândit de defunctă, în regim de bun comun, în tiripul căsătoriei, cu aport egal cu soţului predecedat Pocovnicu Alistir, estfel: terenul, prin atribuire în lotul lor după îarta3ul cu numiţii Crite Miron, Cristea Margareta. Oltean Augustin şi Oltaan Violeta, conform contractului de partaj voluntar auienticat sub nr. 2$4f12.O1,1998 de notarul public Gelu ilřp din mun. Bacău, , iar construc$ prin edificare în regie proprie, fără a poseda acte de proprietate i poedetă în mod puhlic, continuu i netulburat Ca un adevărat proprietar i pentru care sau plătit texe gi impozite le zi, conform certificatului de atestare fiscelă nr. 1473/28,08,2024 eliberat de Primăria comunei Măgura, ulterior ambeleteren i constructie) prin nioętenire, după soţul predecedat, în indiviziune cu numitii, Pocovnicu George-Bogdan, Pocovnicu Doina i Constantinescu Mîhaele 
- Carmen, conforrn certificatului de motenitor nr. 85/20,09.2019 eliberat de notar public Zaharia Elena din municipiul Bacău i dezmembra,e, conform actului de dezmemhrars autentiăcat sub nr. 315/01.03,2021 de notarul public Zaharia-Ciorcilă Mihail din mun. Bcâu , ------------------------------,

, ---------------------------------------------------------

 ............................................... Imobilul este, liber de orice greväri seu sarcini, de orice alte drepturi de orice naturä constituite în favoarea unor terti, aşa cum rezultă din ecîrasul de carte funciară pentru informare nr. 90755/02.10.2024 eliberat de 8iroul de Cadastru i Publicitate mobiliară Bacău - Oficiul de Cadastru i Publicitate lmobiliară Bacău. --------------_
, ------------------------------------------------------------------

Notä: Restul cote/or-pă,tj de 3/8 din imobilul descrîs mai sus aparţfn numiţi/oi Pocovnicu George 
- Bogdan, Pocovnicu Doina i 00nstant/nescu Mihaefa - Carme,. în baza aceIora.i acte menţionate rnai sua ---------.---«---------- ------------------
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cnlu 
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1j 

Bacău, nr. 19i6 
eliberat a9 DGRFP l 

unord 
Ńu SA D T 

i 84(c ;catru)l 
, iăP c i 

- 2 eliberat de Prir ăria municipiulin ....... ---- --------

ii :r ,o nlihnrat de P.măria muninipi,,,, i, iilotul 224 eliben de Prim a rnunicipiului Bacău si nr. 43( 
- AJFP h c rtificatul nr, 252f50107,10,2024 eliberet de RNC, n d 

.n Codui Ciu1i: 
CCJIi e Rcă -- 06040043, cu domiciiiui în set Măgura, str. 

- e a declarat că a acceptat rnotenirea în mod pr( rentulu........n  .înfata notarului, cu o cotă î/2. ----........ 



ceiT(efuC ť cudomkdiu1în 
rruidJ î stiiir ľ) ăp 2, id u. cd ce t oşteniree 
în mod çx, rc deď n c curs s c b sub $l ľ noî rul pubiic 
Zaharia Eiena din mun. Bscäu, cu 1Ľ. 
3. Străini de eoccesiune prim 

renuntare în termen: nu 
narse prezumţiei de renunţare, conform rt. I I ivH: nu sunt. 

declaraie de neacceptare: nu sunt---...-..--.-
4 a motenh nu sunt, 

L4rtabor0 se dbligă m in termeu de 30 treizeci) da zile d la data eiiberării ce ostului de mtanlcor aă îesacde bunurfle dobăudite în 
evídoniala 5scsle ale UATuÎui corapatent. 
Muşieuitonii declaxä că sunt imobile din masa auocesorelä eara nu au cam fuuciară 4 se obligă ca in mumendui in csre dipune de aoestea să 
intocmească docemae3aţiiíe cadaesle $ să efcctueze ]ucrările da publieitaia imobilisră. 
Txă mntshulare 480 LJ3I onfuxn chitanţei nr, 469750/07.18.2024 amisă de acein birou notarisJ. 
Scnť# izpOziZ coiiform me 111, o/in,3 din Legea 22!/20,i5 a05ea/izaźä. 
ONORARJU: 3900 L.EI is cam se adausă TVÁ în sumă 741 lel, et houu)ui 55ca1 din data 07.102024 eliberat de acest birou uotainal. 
da 

Prezentu/ cerliücat de motenitor sa îniocmit » 4 (patru) exemplare din care 2 
ex&mplare aU räniae în arhiva biroului notarial şi 2 două rsxemplare sau elibarat moienitoriIor de tre 
riotarut pubiic ZhauIa Elena din mun. Bacäu. 
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: JDEŢL: C/IJ 

ÂRiA MUN!C[PULU BACĂU 

:ÂTIE DE C . : 
d 2Ľ a9 d2 

Ca u rnere a carern edes de 

luI 
j iţul; 

etorul ,.. ... . coďobst 
M 

i 4 bloc . sc ..... etaj ... ap :..., 9iri L. nr....., din 8 ....,.. 199 

i bze prevderHor Legii nr. 501/1991, privind autorizare executrii consuctiilor şi unele m5dri li eisa pęntru 

inţelor, se: 

CUIAREALUCRĂRIOR L 

co 
rnunicip 

CfBflUi$ltL în 
ectoiul ../ 

po tal. streoa.. . 

nr. 

ĺ fişă cedastrai5 uunărui topc . 

Carte ĺunciar 
j 

m oai le condťit: . 

. 

aĺra luciărilor se et bHetd p bvz . ccli ţic soLi itntuIui os . în cn ren pen, u a rizaîiei de construire. 
ru ouinţole orcp ett pro & i d vocnţ unvenţlon d ouqetL 8t wu po nv 9 nin Lee nr. 50/1991 ařoara luçri flor e;t ea ctabHM de uni ato re, ancrior Soritn rrii ut onatruire, 
cita,t , pentru a toriz,ja L non truire în n,en 1 ŹI J 1 dta ęxpräriitrn iuluî xec ,r aîia daconstruii, in îi.inl dn rtoar rui . 



R nr*) 

eu sui în judeul 

r 

( satul 

c s I nr, 
A EXECUTĂP WCĂRIWRNU VA LU 

ESTEVALAI3ÍLĂ 

Doc ia tehnic şi avisele prezentete, vizate spre neachir , ťac parte integrnt 
autodzeţîe. 

tťea prevededior autorizaţiei atrage pircierea velabiRăţH acesteia şi se va urmdîi cc 
prededlor ç 

PP!AR, SE( R, 

L8 

ANiSMŞ? 
ĂMENAJÂ TERITUL(J 

Taxa pent uťorizara ih; de .... L.Q -lele 
oonfrm chitanţei din 

Prezenta autorizaţie e -,. smisă zoîcitantului .....,. ,,.,,,,,., la data de ,. 

lP9! însoţltă de exrnpler(e) din documentaţia tehnică ri avizle prezentate, vha 
neschirnbere. 

PRaUNGIT VALĄEđLITATEA CU ,.. . .;., LUNI • 
ZILE 

7 f •. 

PRIMAR, SECRETAR, 
: 

•- . ĂRHITECTŞEF, 

i 
••• : 

TEHNICIAN URî d 
AMENAJAREA TEI iTG Jl, 

-1 

Data prelungî v ĺabilităţîi ....,,, 

Achitet taxe de Iei c n c itenţei nr ,.,.. ,,,...., din 

Tranernis solitentului [ădata de :.: ľ 

pnn poşta 

TITULARULAUTORIZAŢlEI LUCRĂRILOR ESTE OBLlAT;-

:S anunţe primăriei data începerii lucrărilor autodzate prin trimiterea cu cel puţin 5 zile înainte 

forrnularului anexat autorízaţiei. 
2 Să anunţe organul teritoriel al lnspecţiei da Stat pentru Calitatea Construcţiilor dat începérii 

iucrărilor autodzate, prin trimiterea cu cel puţîn 30 zile înainte a formularului anexat autorízaţieL 

3, Să păstreze în perfectă stare pe şantier eutorizaţia de construre i documentaţia viztă spre 

neschimbare, pe caie le va prezenta la cerere pe toată dirata executării lucrärilor, organeior însărciru a c 
exerciterea controlului, potrivit iC$il. 

4. In cazul în care pe parcursul lucrărilor se deacoperă vestigii ar-haologice (framente de zić 

ic lrsentę de 901uri, fundeţii, pietre cioţlite sau sculptate, oseminte, inventer moneter, ceramic etc) . 

l :rările, să ia măsurl de pază şi să anunţe imed?atemitentul eutorizaţiei. 
- Reluare lu rărilor se va face numai cu acardul organismului de specialltte -- -, 

5. Să e condiţíile impuse de utilizarea l protejarea domeniului public, precum ęi a mediul 
potrivit rvr l- locale. 

m - c • velorifk c, • • n urma construirii i să desinte 
s JLrilor, în l- ---i  menuli stabilit prin autorizaţîa c x 
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jotdea jntroceada orrr 
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AesTeťen Pktona Auto 
Accee UttSat Pe Terco 
AteCaracertsiciTeran:Oportuntateda nvestSa 
StraziTer*n; Astatate 
Teen Petabh Casa /ve 3rour ,Boc CorourcaI Hota Âgrement 

Urbentsm; CU 
Lttittat CureIX Apa Canrđzare Gaz 

.ue 5.. 

5 . cţntlu * CcntuIm 

Ot(ltOţaOAJ > 

( a 4 auau Ç2 sae 
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C nnnnnunnnn, 

5trNłř3JnrVintntacnctnnn 
. . 

Teţen d vsaro 

ĺ nnunuu, n 
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COMPARABLE FOLOSTE 

325 000 € 

tm ru uLatc 

T,nenc1ovâjzare 

Umc T-on intrítm n L stra Forkn 

D,sc1er* 

p 

47 n ol 

-- 1 

4704c 77777477744 

_______ Investiţíi cHn 



COMPARABLE FOLOSTE 
- r x x 4 x - x ;,ţx,tx:xcD x 4 X 

Teren ultracentr& n zona Bancorex 

27OXP xnx 

795OO € 

îdmte h-ku vxu priexn px 

AtxxxX -otXłcărix 
pxXrulacuťertcucxxmx 

xx..x 

X - - ------.x x x 
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COĺi1PARABILE FOLOSTE 

C-(,x-r. x - 

Descriere teren 

xxxxx 

Detalii teren 

r r hx. 

Utiiităţi 

Cx xx 

Puncte de interes 

MPOae terxport 
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