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HOTARAREA NR. 73 DIN 06.03.2026
privind aprobarea vinzarii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni
credinta, a terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent
imobilului spatiu comercial, situat in municipiul Baciu, str. Mihai Viteazu nr. 1, in
suprafata de 15 mp, inscris in CF nr. 77599 cu nr. cadastral 7462

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedint ordinara la data de 06.03.2026
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand 1n vedere:
-Prevederile HCL nr. 50/2026 privind abrogarea H.C.L. nr. 19/30.01.2026, H.C.L. nr.
20/30.01.2026 si H.C.L. nr.21/30.01.2026;
-Cererea de cumpdrare a terenului in suprafata de 15 mp, situat in str. Mihai Viteazu nr. 1,
inregistratd la Priméaria Municipiului Bacau sub nr. 110770 in data de 06.02.2025 a domnilor
Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela;
-Autorizatia de construire nr. 616 din 29.05.1998, eliberatd pentru Pocovnicu Alistir pentru
extindere spatiu comercial din str. Mihai Viteazu nr. 1;
-Contractul de Inchiriere nr. 5938/220216 din 24.07.2008 incheiat intre Primiria
Municipiului Bacau si Pocovnicu Alistir, avand ca obiect preluarea folosintei terenului in
suprafatd de 15 mp, situat in Bacau, str. Mihai Viteazu nr. 1, cu destinatia spatiu comercial;
-Actul aditional nr. 1/145027 din 15.01.2020 incheiat intre Primaria Municipiului Bacau si
Pocovnicu Elena, ca urmare a dobandirii dreptului de proprietate asupra spatiului comercial
din str. Mihai Viteazu nr. 1, in suprafatd de 15 mp, in baza certificatului de mostenitor nr.
85/20.09.2019, autentificat de B.L.N. Zaharia Elena, de pe urma defunctului Pocovnicu
Alistir;
-Certificatul de mostenitor nr. 85/07.10.2024 privind dobandirea dreptului de proprietate al
spatiului in suprafatd de 15 mp din str. Mihai Viteazu nr. 1, de catre mostenitorii legali
Nechita Mihaela si Pocovnicu George Bogdan precum si drepturile si obligatiile din
contractul de inchiriere nr. 5938/220216 din 24.07.2008;
-Extrasul de carte funciard, privind inscrierea dreptului de proprietate in favoarea
Municipiului Bacdu, Domeniul privat a terenului in suprafatd de 15 mp, identificat cu nr.
Cadastral 7462, inscris in cartea funciara nr. 77599;
-Extrasul de carte funciard, privind inscrierea dreptului de proprietate a extinderii spatiului
comercial situat in str. Mihai Viteazu nr. 1, identificatd cu nr. cadastral 7462-C1, inscrisd in
cartea funciard nr. 77599-C1, cu proprietari Nechita Mihaela si Pocovnicu George Bogdan;
-Procesul Verbal nr. 139276 din data de 29.04.2025 al comisiei de analizd a cererilor si
documentatiilor depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a
unor bunuri imobile-terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Baciu, constituitd in
baza HCL nr.17 din 23.01.2025;
-Raportul de evaluare nr. 154 din 09.12.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL
Bacdu, inregistrat la Priméria Municipiului Bacau cu nr. 214580 din data de 10.12.2025
privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Baciu, in
suprafatd de 15 mp, situat in municipiul Bacau, str. Mihai Viteazu nr. 1;
-Referatul nr. 114801 din 13.02.2026 inaintat de catre Directia Patrimoniu - Serviciul
Evidentd Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune citre



constructorul de buna credintd, a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului
Bacdu, aferent imobilului extindere spatiu commercial situat in municipiul Baciu, Str. Mihai
Viteazu nr. 1, in suprafatd de 15 mp, inscris in CF nr. 77599 cu nr. cadastral 7462;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu, inregistrati cu nr.115558 din
16.02.2026;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr.115560/1 din 16. 02.2026;
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidentd Patrimoniu, inregistrat cu nr. 115560/2 din
16 .02.2026;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu,
intocmite in vederea avizérii proiectului de hotardre: nr. 42/05.03.2026 al Comisiei de
specialitate nr. 1, nr. 44/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 76/05.03.2026 al
Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art.586 alin. (1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Bacau, unde la pozitia 4543 este inventariat terenul situat
in str. Mihai Viteazu nr. 1,In suprafatd de 15 mp, teren cu destinatia spatiu comercial;
- Prevederile art. 140 alin (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243,
alin. (1) lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin.(2) si alin. (6) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 Se aprobd vinzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a
Municipiului Bacdu, in suprafatd de 15 mp, situat in municipiul Bacau, str. Mihai Viteazu nr.
1, avand CF nr. 77599 si nr. cadastral 7462, teren ocupat de o constructie spatiu comercial
aflatd in proprietatea domnilor NECHITA MIHAELA si POCOVNICU GEORGE
BOGDAN.

ART.2 (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 154 din 09.12.2025, elaborat de SC
ADEVAL EXPERT SRL Bacdu, inregistrat la Primaria Municipiului Baciu cu nr. 214580 din
data de 10.12.2025, privind estimarea valorii de piatid a terenului proprietate privati a
Municipiului Baciu, in suprafatd de 15 mp, situat in municipiul Baciu, str. Mihai Viteazu nr.
1, avand CF nr. 77599 nr. cadastral 7462 in vederea vanzirii citre constructorul de buni
credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenurilor aferente
constructiilor, conform Anexei, parte integrantd a prezentei hotarari;

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul
de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu
pretul de 5.360,00 euro la care se adauga taxa pe valoarea adaugatd, platibil in lei la cursul
de referintd al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de
evaluatorul, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotirarii
consiliului local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii;



(3) Cumpdratorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de
zile de la exprimarea optiunii de cumparare;

(4) Cumpdritorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea
funciard, numai dupd achitarea integrala a pretului de vinzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului
de Evaluare intocmit de catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de citre
cumparator.

ART.4 (1) La data autentificarii contractului de véanzare-cumpdrarea a terenului,
cumpardtorul va prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care sa rezulte cd nu are
datorii la bugetul local al Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de véinzare-cumpdarare a terenului, inceteazi
efectele contractului de concesionare, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpdritor, iar
Directia Economica-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale,
Serviciul Evidenta Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si
Privat si Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri
vor Inregistra toate modificarile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART.5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau, s semneze la notarul public, actul
de vanzare - cumparare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin
Directia Economica-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia
Patrimoniu - Serviciul Evidentd Patrimoniu si Directia Juridica.

ART.7 Hotararea va fi comunicata citre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economici —
Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Juridicd, Directia
Patrimoniu-Serviciul Evidentd Patrimoniu, Compartiment Evidenta si Inventar Domeniul
Public si Privat si domnilor Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela.

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotiarare va fi

comunicata la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

I;RESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
LEONAWLAI SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru si 1 vot nul.

N.O.P., MM./M.T./EX.1/DS.I-A-1
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CONSILIUL LOCAL BACAU

_ . ANEXA
LA HOTARAREA NR. 73 DIN 06.03.2026

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 154 din 09.12.2025

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau, inregistrat la Primiria Municipiului Baciu cu nr. 214580 din
data de 10.12.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privati a Municipiului Baciu, in
suprafatd de 15 mp, situat in municipiul Bacau, str. Mihai Viteazu nr. 1 avand CF nr. 77599, nr. cadastral 7462
in vederea vAnzirii cdtre constructorul de buna credintd, care beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor
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ADV Nr. 154/ 09.12.2028

ICIPIUL. BACAU, STR.
ACAU
NR. CADASTRAL — 77599

PROPRIETAR: MURNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

DECEMBRIE 2028
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SINTEZA EVALUARH

Va transmitem anexat raporiul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 15,00 mp, aflat in proprietatea Municipiujui Bacau,
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a exirasiui de carte funciara nr. cerere 27587/10.04.2025, avand nr.
cadastral 7462. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind inchiriat
catre Pocovnicu George-Bogdan si  Nechita Mihaela, conform Confractului de inchirere nr.
5938/22016/27.07.2008, Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020 si Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024.

identificare
Imobilul a fost idenfificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a

planulul de amplasament si delimitare a imobilulul cu NC 7462, a extrasulut CF 77599 si pe baza numarului
cadastral in geoportal ANCPI.

Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela

Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau -~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliatea ce face obisctul evaluarii. Dreptul de propristate evaluat este desprins din
documentatile puse la dispozifie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatiifverificari suplimentare,
find vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {inGndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat eveluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100}
SEV 101 Termenii de referin{d ai evalusrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatil si date de infrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
e SEV 106 Documentare si raporiare (IVS 105)
Standarde pentru active
¢ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e (GEV 830 Evaluarea bunurilor imobile

&« € @8 & © @

Respectiv
o Glosar
e  Abrevieri

e Codul de sticd al profesiei de evaluator autorizat

Inspeciia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de pialad precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfésurat In pericada 02.12.2025 + 09.12.2025. Data de referin{g pentru care sunt
valabile foate calculele, analizele si estimarile efectuate este 02.12.2025. Valoarea este raportatd In lei, in
conditiile unei plali integrale cash. Pentru elementele de caloul ce au la bazd estimar in valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil larci@ﬁg de 02.12.2025, respectiv. 1 EURO = 5,0893 RON.
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Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condifiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 02.12.2025 esie :

Vieren - 15,00 mp - Bacau, str, M. Viteazu, nr. 1, NC 77598 = 27.280,00 lei,res pectiv
Yieren — 15,00 mp - Bacau, str. M. Viteazu, nr. 4, NC 77508 = 5,35@,00 Suro {35?,6@ 9”?’0/%‘!&&}

Nota 1: Valorile de mai sus nu condin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.12.2025, urméand a fi corectate ori de céte orl piata o cere.

ADEVAL EXPERT &.R.L. BACAU
ing. Popa Adrian« Evaiuater autorizat ANEVAR
Admm;stra’wr{ﬂ 4
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CERTIFICAREA VALORII

5.C. ADEVAL EXPERT 3.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost facutd In concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinentes cunostinie ale evaluatorului.
s analizele i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si condifiile prezentate In acest raport.
e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra propriet3filor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in imita posibilitatilor;

@ onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportulul.

e evaluatorul Indeplineste cerinjele adecvate, de calificare profesionald.

e evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluatd.
e evaluatorul a efeciuat o inspectie personald a propristatilor

@ nici o persoand, cu exceplia celor specificate In raport, nu a acordat asistentd profesionald In elaborarea
raportuiul.

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIY ANEVAR

ADMINISTRATOR v4 ¢

EVALUATOR QT% T
ing. PopaAﬁlﬁam @5‘2@% 53
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S
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CAPITOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARH

1.1, identificarea si competenia evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatd de cdire societatea 8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0648, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane sau societal.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate In Tabloul Asociatie! (hitp://mou.anevar.ro/paginiftabloul-asociatiel). Afirmatile prezentate si
sustinute In acest raport suni adevérate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea Intregului proces al evalusrii
care a dus la opinia raporiatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat n niciun fel. Suma reprezentand
plata peniru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu declararea In raport a unel anumite valori
{din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din pariile interesate si nu este influentats de
aparifia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivad In proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legaid de péariile implicate.
Astlel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2. Activul {activele) sifsau datoria (datoriile) supus(@/e} evaluarii.

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren infravilan, situat in mun. Bacau, str. Mihal
Viteazu, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 15,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr.
157/27.04.2018 sl a extraslui de carte funciara nr. cerere 27687/10.04.2025, avand nr. cadasiral 7462.
Terenul, ce face oblectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau.

La data evaluaril, proprietatea imobiliara in suprafata de 15,00 mp este inchiriata de Municipiul Bacau catre
Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela, conform Contractului de inchiriere nr. §938/22016/24.07,.2008,
Act aditional nr. 1/1450277/15.01.2020 si Certificatului de mostenitor nr. 85/07.10.2024.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea dateior.

1.3. Client si utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIE!I MUNICIPIULUI BACAU 1n calitate de client si
uiilizator desemnat. Avand In vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-gi asumé rdspunderea decat faid de client i fald de utilizatorul luerari.

1.4. Utilizarea desemnaia a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluaril din cadrid prezentulul raport de evaluare este vanzarea cu drept de

preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita
Mihaela.

Evaluatorul nu este responsabil in niciun fel In fata unui tert si nici pentru folosirea raportulul de evaluare cu
altd utilizare desemnatd decat cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu
exceptia cazului In care aceste lucruri sunt expres mentionate In raport.

Dat flind faptul ca ulilizarea desemnatd este unicad si strict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folosire In cazul unei alie utilizdri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurdr,
inspectii de risc, audit energetic, executdri, impozitdri, raportare financiard, insolventd, etc.) nu poate alrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorului.

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludril dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau —~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaliile
puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigativerificari suplimentare, fiind vorba despre
o lucrare efectuatd la comanda beneficiaruiui). El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate,
valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in caloul
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.
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1.6, Data evaluari

Data svalugrii, la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 02.12.2025. Valoarea este raportatd In LE, f8rd TVA. Conversia valorii In EURO s-a facui la
cursul de 1 EUR = 5,0893 RON, valabil pentru data de 02.12.2025. Valabilitatea exprimérii valorii in cele
doud monede, precum si echilibrul infre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolulia
ultericard a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.

1.7. Moneda evaluarii
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EURO.

1.8. Tipui valorii uiilizate

Evaluarea execufatd conform prezentului raport, In concordanid cu cerintele dlientului st udilizatorulul
desemnat reprezintd o estimare a valoril de piata a proprietatii imobiliare asa cum aste aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel:

"Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un acliv sifsau o dalorie ar putea i schimbat(d) la
data evaludrii, Tnire un cumpdritor hotdrat si un vanzator hotirdt, Intr-o tranzactie nepdértinitoare, dupd un
markeling adecvat si in care périile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent si fard constréngere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a {inut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietéd{ii si de
recomandarile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare, GEV
630 Evaluarea bunuriior imobile.

1.9. Natura i amploarea activitdtilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
in data de 02.12.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre
client/proprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 7462, a extrasului CF
77599 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse
gvaluarii, au fost efeciuate folografii gi s-au examinat locafia (cu exceplia parilor ascunse sau nevizibile) si
vecintéiile. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale ferenului sau amplasamentelor
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
ldentificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiel, documentarii si/fsau a analizelor utilizate Tn cadrul
evaludrii;

e nuU se cunosc restrictii sau limitari
In vederea elaborarli Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

o Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

¢ Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.
In realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariel Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la {cate informaiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorulul documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.10.  HNatura gi sursa informaliilor pe care se bazeazi evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii, paragraf 20 (j) natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(d) utilizat(3)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportulul.

Sursele de informatii care au stat la baza intoemirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatii primite de la client
= Informatii certe
o elemente gi date de identificare ale proprietdtii evaluate — adresa, delimitare fizicd pe teren
o datele necesare peniru verificarea dreptulul asupra proprietdtii evaluale — acte mentionate
mai jos (documente de intrare n posesie, documentatie cadastrald, planuri gi relevee,
incheiere de intabulare, extrase de carte funciard, alte documente)
suprafai;a .pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala
Atilizared désemnata a evaluari
Responsabnh; tea pé it 2 acesie informatii revine integral Clientului.
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Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
= HCL nr. 157/27.04,2018;

Extras CF pentru informare nr. 27687/10.04.2025;

Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 7462;

Contract de inchiriere nr. 5938/22016/24.07.2008;

Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020;

Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024;
= Autorizatia de construire nr. 616/28.05.1898.

Responsabilitatea pentru aceste informafii revine integral Clientulut.
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Informatii colectate de evaluator

= Datele necesare pentru evaluarea proprietétii imobiliare sunt date despre aria de piafa, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietdiile comparabile.

s Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national si international, Tn functie de intinderea geografica a acestei arii, justificat
apreciata de evaluator ca fiind adecvaté pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date reprezinta
o bazd si pentru analiza celei mai bune ulilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarl sl
formularea concluziei asupra valoril.

informatiile si datele de intrare {informaiii faptice):

v datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

= informatii despre vecinatatea proprietafii evaluate, despre zond si localitate

= date privind piata imobiliarg locald, incluzand elemente deja existente In baza de date a evaluatorulul,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din massmedia de specialitate

= date specifice din manuale si cataloage de costuri

s date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

= date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata
recuncscuti, alte analize si opinii publicate

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate;

= Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare in evaluare, pe baza rationamentului profesional si a
scepticismului profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute In cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentel si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte gi de Incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate Tn cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatile nu
prezintd erori, sunt nepartinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute s le masoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
piata.

1.41. ipoteze semnificative sau speciale sifsau conditii limitative

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urméatoarele:

1.11.1. Ipoieze semnificative:

» evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nicl o responsabilitate privind descrierea situatiel
juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

e« informatille solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofeﬂeg%;%c};ggrégjt\e\ssupra preciziei lor;
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evaluatorul a obfinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate In raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinuie cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi fraversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garania ¢a locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documeniele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele par{i ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalie parii
sunt In aceeasi stare; se presupune c¢d nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasuméandu-3i nicl o responsabilitate pentru asemenea situaiii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare s
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiifor altele
decal cele care sunt prin execufie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negatlv opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
clientifor preccupati de un asemenea potential negativ sa angajeze expertl tehnici care sa investigheze
astfel de aspacte;

se presupune ca foate licentele, auforizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinie legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune c¢d proprietatea este In concordantd cu toate reglementérile locale si republicane privind
mediul Tnconjurdtor, reglementarile si restiictiile, cu exceplia neconcordanielor ce ar fi expuse n prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase n cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea gl nici obligafia de a depista astfel de substanig;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentel si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinia. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terli se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garanti
pentry acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorects;

previziunile sau estimarile continute Tn raport s-au facut In conditiile actuale ale pieii;

evaluarea s-a efectuat In condifiile unei vanzari cu plata integral, cash.

evaluarea are ca fermen de referinta cursul valuter de la data de 02.12.2025, evaluarea s-a realizatl in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectie;

1.41.2. Conditii limitative

@

evaluatoruyl, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta uliericara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamenie in aceasta
privinta;

prezeniul raport de evaluare nu poate i inclus In nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fard aprobarea scrisé a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numal
pentru scopul meniionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dacs acesta
esie ransmis altel persoane, fle pentru scopul declarat, sau pentru cricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in fimp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarl conditiilor viitoare.

in estimarea valoril proprietatii imoebiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost

prezentate de %g.s%e:«fijgiarul lucrarii, Ia inspectia pe teren.
T {:? ",\
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1.141.3. Ipoteze speciale

¢ Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan
de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NC 7462, 3 extrasulul CF 77599 si pe baza numarulul
cadastral in geoporial ANCPL

o conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluaril. In lipsa certificatuiui
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonel, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasia
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

» ideniificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documenteior puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raporiul de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eveniualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
gvaluarii;

o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale,
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.12. Constatirile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

1.43. Consideratii privind factorii de mediu, sociali gi de guvernan{d {ESG)

Conform SEV 101 Termenit de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatil
imobiliare, SEV 103 Abordari in evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare gi
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorii ESG importanti, asociati cu valoarea unui activ, ar trebui luafi in considerare ca parte a procesulul de
seleciie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmatoarele, dar f&ra a se limiia la acestea:
- poluarea aerului g a apel;
- biodiversitatea;
- schimbérile climatice (risourile curente si viitoare),
- apa curatd si salubrizares;
- emisille de carbon si de alte gaze;
- despaduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta utilizarii resurselor {de exemplu, energie, apa si materii prime),
- gestionarea deseurilor.
Factorii sociali pot include urméatoarele, dar fard a se limita la acesiea
- relefiile cu comunitatea;
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientilor,
- protectia datelor cu caracter personal st a vietii private;
- dezvoltarea capitalului uman (s3ndtate si educatie),
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rasd,
- starea de s3natate gi bundstares;
- drepturile omului;
- conditile de munca;
- mediul de munca.
Factorii de guvernanta pot include urmétoarele, dar firé a se limita la acestea:
- structurg comitetului de audit;
tated si'structura consiliului director;
K
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- mita si coruptia;

- guvernanta corporativa;

- donafiile,

- standardele de raportare ESG si costurile de reglementare,

- remuneratia personaluiul execuliv;

- puterea institutionald;

- planificarea succesiunii manageriale;

- parieneriatele;

- activitatea de lobby politic;

- statul de drept;

- {ransparenta,

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorll ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui s& fie luall Tn considerare In masura n care
acesie elemente sunt méasurabile si dacd ar fi considerate rezonabile de céitre un evaluator care ar aplica
rafionamentul profesional.
In cadrul prezentsi evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati in considerare, in masura In care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

1.14. Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul narativ, defaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare (IVS 108) si cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorfi raportate, nefiind
necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd In mod transparent utilizatorul desemnat, abordérile Tn evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, rationameniul profesional si valoarea (valorile) rezuliate.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru ufilizerea desemnata, mentionata la pet. 1.4,
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau ~ Domeniu
Privat catre constructorii de buna credinia care beneficiaza de un drept de preemiiune la cumpararea
terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptal de caire Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fafa de nicl o parte in cazul ulilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parie, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legdturd cu bunulfbunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumé raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumatd explicit n Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe partl, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Tnir-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextulul in care
urmeazé s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum gi utilizarea [ui de clitre alte persoane decét cele
fa care s-au fSout referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui tert a unei copii a acestul raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEY

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
tinéndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR,

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

Standarde generale

SEV 100 Cadrul genaral al evalugrii (VS 100)

SEV 101 Termenil de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IV3 103)
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« SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietaii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre,
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorulul.
. Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentulul raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si efapele misiunii de evaluare

Baza evaluari realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indepliniril misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clisntului/proprietaruiui;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografi;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportulul;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criterillor de adecvare a metodelor,
preciziel, cantitatii si calitatii informatiiloy utilizate;

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

¢ ¢ © & @ & 8

2.2. identificarea proprietitilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 202470/05.11.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluaril este amplasata in mun. Bacay, str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport.

a  HCL nr. 157/27.04.2018;
Extras CF pentru informare nr. 27687/10.04.2025;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 7462;
Contract de inchiriere nr. 5938/22016/24.07.20085;
Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020;
Certificat de mostenitor nr. 85/07.10,2024;

«  Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1998.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere peniru datele puse la dispozitie de catre client si nici peniru
rezuliatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu ceriifich corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru In prezenta lucrare,
Evaluatorul a utilizat 1 estiinarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a ait&:} }“%ig %ﬁ;iﬁ%ﬁ;\ are evaluatorul nu avea cunostint3. Orice neconcordante aparute din acest
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motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raporiul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care drepiul de proprielate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatiil; definirea pletli

Proprietatea evaluat este formata dinir-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe
sir. Mihai Viteazu, nr. 1. Piata specificd este cea a terenuriior construibile din zona de centrala a orasulul.
Zona de delimitare a subpletei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in strada 9 Mai — Mihai Vileazu ~
M. Balcescu — B-dul Uniril.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISElI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018, extrasul CF nr. cerere
27687/10.04.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 27687/10.04.2025, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala
171"
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse Ja dispozitie, in cople, urmatoarele documente:
HCL nr. 157/27.04.2018,;
Exiras CF pentru informare nr. 27687/10.04.2025;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 7462,
Contract de inchiriere nr. 5938/22016/24.07.2008;
Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020;
Certifical de mostenitor nr. 85/07.10.2024;
= Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1988.
La data evaluarii terenul este inchiriat de catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
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2.5, Informatii despre zona si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat in zona cenirala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala si in apropierea
Biserii Sf. Nicolae, Vivariu si fostul Hotel Moldova. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter
preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de
magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii efc. In zona sistemul
rutier este asfaliat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, sir.
Mihai Viteazu fiind una din principalele artere a orasului.
in zona se afla:

» retea de transport In comun Th aproplere ;

e  unitdli comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoareftelefoane, croitorie, salon infrumusetare, efc).

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Hartl relevante

2.6.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 7462, CF 77599, cu categoria de folosinta curti constructii,
in suprafata de 15,00 mp, amplasat in zona A, a orasului Bacau, pe str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populatéd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie,

Artere importante de circulatie in apropriers:

e Auto— str. 9 Mai, str. Mihai Viteazu, str. N. Balcescu, B-dul Unirii;

o Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.
Caracterul edilitar al zonel: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale elc.

In zona se afla: retea de transport in cormun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de foate.utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie elecirica, retea urbana de apa,
retea urbana de c;% &l tea urbana de telefonie, cablu si internet
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Concluzie:
Zona de referinta; zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 15,00 mp,
avand nr. cadastral 7462, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
find amplasat in Bacau, str. Mihai Viteazuy, nr. 1, fiind ocupat in intregime de o constructie —spatiu comercial
aflat in proprietatea Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela, conform extras de carte funciara nr. cerere
27687/10.04.2025 si a Certificatului de mostenitor nr. 85/07.10.2024. Proprietatea este amplasata in zona
cenirala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala, in apropierea Bisericii Sf. Nicolae si Vivariu, avand acces din
str. Mihai Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele blocului

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

¢ lanord: bloc locuinte si alee acces ;

o lasud: bloc locuinte;

o laest alee acces pigtonal si auto din spatele blocului;

s lavest bloc locuinie.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructi, in suprafata de 15,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilifatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie “Spatiu comercial ~ structura metalica”.

Accesul la proprietate se realizeaza din str. Mihai Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele
blocului,
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietel este procesul de identificare gi studiere a piefel unui anumit bun sau serviciu gl constituie baza
pentru a determina cea mai buni utilizare a unei proprietéfi. O constructie existenta sau propusa pentru o
anumits utilizare poate fi analizatd in funciie de criteriile fezabilitatii financiare i productivitaii maxime numail
dupd ce s-a demonstrat c& existd o conformare corespunzatoare pe piaid pentru existenta acelel ufilizarn.
Valoarea de piati a unei proprietdti este in mare masura dependentd de pozifia sa competitiva pe piata sa.

in anul 2025, piata imobiliard din Romania continud sd evolueze intr-un context marcat de schimbari
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietatilor, fluctuatile cererii si ofertel, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceasta crestere este influentats de factori economici si demografici. Aceastd tendinta ascendentd a prefuriior
este influentatd si de inflatia persistents. Fa afecteazi costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatilor. Tn plus, modificarile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipolecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie pentru potentialiil cumpératori.

Cererea din Romania se mentine robusts, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populatiel si
migrafia cdtre centrele urbane. Interesul pentru proprietdtl premium, cum ar fi aparfamentele penthouse si
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare in preferintele cumpératorilor catre locuinte care
oferd atat confort, cat si statut social. Tendinta este mai evidentd in marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se soncentreazd pe proiecte care si raspundad acestor cerinte.

Oferta pe piata imobiliara din Roménia in 2025 este caracterizatd de o discrepanid intre cererea ridicata si
disponibilitatea limitatd a proprietatilor. Discrepantd este Intalnitd in special in zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltdrilor imobiliare. Ea este influentata si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementdrile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
provocari n a satisface cererea In crestere, ceea ce contribuie la mentinerea preturilor la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determind atét prefurile, cat si
disponibilitatea finantarilor. Inflatia continu s& fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea prefurilor materialelor de
constructie, cauzata de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i i obliga s&
gaseascd solutii pentru a meniine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern in 2025 au, de asemenea, un impact major asupra piefei imobiliare.
Modificarile in sistemul de impozitare a proprietétilor si eventualele facilitdti acordate pentru achizitia de
locuinte influenteaza deciziile cumparatorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerit cumparatori pot
stimula cererea, in timp ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investilile. In acest context,
stabilitatea legislativd este esentiald pentru a mentine Increderea pe piata imobiliara.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditérii. In 2025, béncile au devenit mai prudente In acordarea
tmprumuturiior. Tn plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizitia unei locuinte sa fie mai dificild pentru
anumite categorii de cumparatori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solufii alternative, cum ar 1 credifele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazé de dobanzi mai mici,
theurajand astfel dezvoltatorii s3 investeascd In prolecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altd tendinid
majord care influenteazd sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficienta energeticd
ridicats sunt tot mai cautate. Popularitatea lor nu se datoreazs doar costurilor reduse pe termen lung, ci s
datoritd legislatiei europene care incurajeszd astfel de dezvolidr. in orasele mari, dezvoltatorii integreazé
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apel si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpdratori congtienti de impaciul asupra mediulul (Sursaiwww.evz.ro)

Piata imobiliard din Roménia continud s& dea semne de rezistentd Tn pofida taxelor impuse anul acesta. In
luna octombrie 2025 au fost vandute, la nivel national, 58.502 imobile, cu 3.242 mai multe fatd de luna
septembrie, potrivit datelor publicate luni, 10 noiembrie, de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara(ANCP.

Datele statistice vin s3 confirme ci piata imobiliard a Tnceput s& se adapteze noilor taxe, mai ales a TVA-ului
majorat, si s& giseascd solutii pentru a mentine business-urile din imobiliare pe linia de plutire, Totusi,
numdrul total al caselor, terenurilor i apartamentelor tranzactionate este cu 8.496 mai mic decat in aceeasi
perioada din 2024. Cele mal multe vanzari de imobile au fost inregistrate n Bucuresti (8.829), llifov (3.981) si
Cluj (2.929), iar cele mai pufivie eleorman (56), Covasna (394) si Salaj (411).
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La nivelul resedintelor de judet, Cluj-Napoca (1.096 tranzactii), Brasov (1.079) si lasi (877) conduc topul, n
timp ce Alexandria (21), Slatina (84) sl Slobozia (71) Inregistreazé cele mai putine tranzacti.

Piata tmobiliard din judetul Baclu a Inregistrat o usoard revenire in luna octombrie 2025, dupa scaderea
puternica din septembrie. Potrivit datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate lmobiliara {ANCPI), In
judet s-au tranzactionat 1.251 de imobile, cu aproape 8% mal multe decat in septembrie, cand au fost
raporiate 1.163 de vanzari.
Cresterea volumului tranzactilor indicd o stabilizare a pietei dupd pericada de coreclie determinatad de
schimbérile fiscale si de eliminarea cotel reduse de TVA pentru locuintele nol. Totusi, speciafistii din domeniu
averiizeaza ca apetitul pentru investitii ramane temperat, iar cumpdaratorii sunt mai atenti la pret si la evolutia
costurilor de frai.
Structura tranzactiilor din judet
La nivelul judetului Bacau, n luna octombrie s-au nregistrat urmatoarele tipuri de tranzaciii:

e Terenuri extravilane agricole: 246 vanzar

« Terenuri exiravilane neagricole: 25

s Terenur intravilane cu construclif: 322

e Terenuri intravilane frd constructii: 377

s Unitati individuale (apartaments $i case}. 281
Bac#ul se afl3 pe locul 15 la nivel national in luna octombrie 2025, cu 1.281 tranzactl
imobiliare nregistrate (dupa numarul de vanzari)
Tn municipiul Bacau, in luna octombrie au fost tranzactionate 336 imobile. Segmentul apartamentelor continua
3 fie dominant, insd interes exista si pentru case din zonele periurbane, unde suprafeiele de teren sunt mai
generoase.(Sursa:www.bacaunet.ro)

in concluzie, piata imobiliara de terenuri Tn 2025 aratd o tendinta de adaptare si moderare In Roménia, cu o
usoard revenire la final de an dupd o scédere inifial, cumparatorii fiind mai prudenti din cauza taxelor noi,
desi se observd o rezistentd si o cerere constania, sustinutd de urbanizare, desi datele specifice
pentru terenuri lipsesc din fragmente, tendinta generala e de stabilizare si potentiald crestere pe termen lung,
conform unor surse.

Tendinte Generale Plata Imobiliard 2025

¢ Sciadere si Adaptare: Vanzirile de imobile au inregistrat o scadere fata de 2024, dar luna de luna au
ardtat o usoard revenire, indicand o adaptare a pietei la noile conditii, inclusiv faxe.

s Prudenta Cumpdratoritor: Achizitile sunt mai lente, cumpdritorii astepténd stabilizarea pietel.

o Rezistenid: Piata demonstreaza rezistentd, cu aproape £0.000 de imobile vanduie tn octombrie 2025,
desi mai putin decat anul anterior.

Specifice Terenurilor (Inferente):

o Cerere Sustenabili: Desi dalele exacte lipsesc, cererea pentru terenuri {mai ales n zonele
urbane/periurbane, pentru constructii noi) este sustinutd de cresterea sconomicd, somajul scizut si
urbanizare, sugerand o piatd robusta pentru terenuri, In special cele cu potential de dezvoltare,

o Stabilizare Preturi: Ne putem astepta la o stabilizare a prefurilor, ou posibile cresteri mederate pe
termen lung, In functie de locatie, cerere gi dezvoltarea infrastructurii.

3.2, Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila peniru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, Tnir-o anumita pericada de timp. Existenta ofertei pentru 0
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
propriefate.
Pentru a analiza oferta competitivé am studiat urmatorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietatilor imobiliare disponibile pe piaf&;
- disponibilitatea si preful terenului liber
- conversia In utilizér alternative;
- conditiile economice i circumstaniele speciale;
- disponibilitatea creditelor $i a finantarii;
- impactul normativelor si a documentatiilor de urbanism i al alior reglementri existente la
momentul actual.

Ofertantii de proprietgigiigxﬁgbggar@ de tipul celel analizate peniru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
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= societali comerciale cu capital majoritar de stal;

= societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe plata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general i au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor peniru a obtine un profit .
De asemenea in ultimil ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute peniru acoperirea cheltuielilor curente ale exploataril.

O clasificare a proprietatilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face in funclie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau Tn considerare la achizifionarea unei proprieta{i
sunt: suprafata si forma terenulul , planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul la utilitdtile edilitare ale zonei, etc.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentu terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.Jajumatate.ro, www.romimo.ro,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara @ municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv str.Mihai Viteazu
si imprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte:

Nr Suprafata Pret oferta | Pret oferla
< rt Locatie Zona Caracteristici proprietate imobiliara teren vanzare vanzare
{mp)} {euro} {etrofmip)
Teren intravilan, suprafata 576,00 mp,
Mﬁ;‘iigﬁ;aau(’; tSr. ?;T: a acces la sirada secundara, suprafata
1 i pate centrala | neregulata, teren plat, utilitati in zona. 576,00 172.000,00 298,61
farmaciei Elvaryj), jud. s A
Bacau Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala,
Teren intravilan, suprafata 270,00 mp,
Mun. Bacauy, str. Slanicului acces la strada secundara, suprafata
2 (in spatele fostulyi centrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 270,00 79.500,00 294,44
Bancorex), jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala/comerciala.
Teren intravilan, suprafata 1.147,00
Mun. Bacau, str. Flarilor, mp, acces la strada secundara,
3 (cartier Bistrita Lac), jud. centrala suprafata neregulata, teren piat, 1.147,00 325.000,00 283,35
Bacau utilitati in zona. Terenul este prefabil
pt. constructie rezidentiala.
4. Marasesti (in apropierea centrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 218,00 100.000,00 45872
Spitalului Judetean), jud. . :
Bacau Terenul este pretab.xE pt. constructie
comerciala.

Analizand ofertele identificate pe plata, putem concluziona urmatoarele:
> In zona analizata si imprejurimi, preturile pormesc de la 283,00 euro/mp, pana la 458,00
euro/mp, valoarea medie a pretului ofertat fiind de 333,00 euro/mp, mediana fiind de 296,00
eurcimp. Trebuie mentionat ca aceste preturi sunt orfentative, valoarea terenului analizal spre
evaluare depinzand si de alte criterii, respectiv forma terenului, utilitati, acces, dimensiunea
suprafetei de teren,planeitate, si nu in ultimul rand de amplasament .
Diferenta de pret {(euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superiocare ale
amplasamentelor({localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictil
constructive, etc).
Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si zona de
amplasare.
» Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a prefulul ofertat. Aceasta marja
poate fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai
fung sau mal scurt, efc.

Y
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3.3. Analiza cere ;g,’:”t - g;{;
Pe pietele imobiliate, déi%fg@ é?péxgzinta cantitatea dinfr-un anumit tip de proprietate peniru care se manifesta
dorinta pentru c(t”fmp%f%i?% ga@ né@%}{iere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
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Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusieaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate gi este afectatd de raritate. Cererea mai este
influeriatd de dorintd si de forfele care creeazd gi stimuleaza dorinta, Desi atractia oamenilor pentru diferite
jucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restricionatéd de puterea efectiva de cumpérare. De exempli,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru c& pe o piaia
imobiliara oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cereril, valoarea proprietatilor tinde s varieze direct cu
schimbarile de cerere, find astfel influentata de cererea curentd. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifests dorinta pentru cumpdrare §i / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitd piatd imobiliard specificd, Intr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ si
cantitativ, este influentata si de oferta specificd, influentand semnificativ prefurile de tranzactionare. Cererea
solvabild este reprezentatd In acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrala, fie prin intermediul acceséri unor credite imobiliare,

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara sl
administrativa, precum si de politica de risc a bangcilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

in analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanti urmétorii factori:

- populatia din aria de piaid,

- marimea si numdarul familiior, rata de cregtere/descrestere in formarea famililor, structura si distribufia lor pe
varste,;

- nivelul veniturilor si salariilor;

- tipologia locuritor de munca si rata somajulul;

- raportul intre spatiile ocupate de proprietari i cele ocupaie de chiriagi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condifiile de creditare (dobanzi, raportul creditfvaloare,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurariior);

- planul de urbanism si directile de dezveltare urbanistica;

- factorii ce afecteaza atractivitatea fizica a vecinatatii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale stc,;

- structura taxelor locale si a administratie;

- disponibilitatea facilitatilor si serviciilor (institutii de cultura, institutii de Tnvalamant si calitatea gcolilor, facilitaf
sanitare si medicale, servicii de pompieri si poliie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica alat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresierea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4. Echilibrul pietel
Punctul de echifibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitati economice, activitatea imobiliaré réspunzand la stimuli pe termen
lung sau pe fermen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite In functie de destinatie,
aimplasament, suprafete, apropiere de ulilitall, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
ete.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatli imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cereril inferior celui al ofertel, ceea ce poate fi numita o piala a
cumparatorului.

La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei propristiatii
subiect, este caracterizata astfel:

 Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o cresfere a preturilor.

» Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insofita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

» Piata a cugnp@r?étb&:(j@i;w{)a - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand
preturile ?é}%i@%ﬁﬁgnﬁgﬁgﬁv scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de
cumpar:?} tori pgfgg %?}a%g %\
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» Pilata a vanzatorulul: Nu -~ O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietatt similar
disponibile pot obtine preturi mai mart decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii ceveril de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR g1 CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare
Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila,
"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ¢a “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversigi
activulul la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atund
cand activul este utilizat optim.
Determinarea celel mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:
a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, irebuie avut in vedere ceea ce participantii la plata ar
considera a fi rezonabily
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilifatea schimbarii acestor constrangeri;
¢) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, supericara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informati
referitoare la terenuri libere amplasate in mun, Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat fiber, {inand
cont In acelasi timp de specificul zonel si caracteristicile terenulul (forma si dimensiuni),

In vederea stabilirii celel mai bune utilizdrl, am analizat utilizérile posibile ale proprietatilor, dupd cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisd legal Posibila fizic Fezabild financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu nu nu nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celel mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ¢d cea mal buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, efc.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pomind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordarl pentru estimarea
valoril proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii iegg_g_m;m - metoda comparatiel

Premiza majora/ﬁ' ‘%@frdém gan comparatie directa este aceea cd valoarea de piald a unel proprietal
imobiliare estem rela /i ré?:gé@q preturile unor proprietéfi competitive si comparabile.
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Tn cazul de fais, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativd ¢i anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara i ajusteaza oferte $i tranzacfii pentru loturi similare
1n scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fafé de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valoril proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietdti comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaruyj, in
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, ufilitati in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 298,61 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.prohause.ro.

COMPARABILA 2: Teren infravilan situat in mun. Bacau, sir. Slanicului, in spatele fostului Bancorex, in
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitatl in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 294 44 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www .storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Florilor, cartier Bistrita Lac, in suprafata de
1.147,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, sste la vanzare la data
evaluarii cu 283,35 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor;

1. Avand in vedere ca unele franzacti nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 10%+20% fiind amplasata inferior fata de sublect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%+10%;

4, Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare sublectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietati. Comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un
procent de 10%, acestea fiind infericare subiectulul.

8. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 15%, fiind inferioare
subiectutui,

Din analiza efectuatd a rezultat c3 cea mai apropiatd comparabilad de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mal mic nr. de ajustari,
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentale in Anexa 1.

CAP. 5 ESTIMAREA VALORI FINALE

Recongcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finalé a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respactiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiscare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Dest estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia .

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei,
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea sl aaiiiatg@-ggiggﬁggtiijor
Adecvarea si precizia® t?j!y@n%ééza calitatea si relevanta rezuliatelor unei metode. Ambele oriteril trebuie

studiate in raport ;;g,?’cai %ﬁﬁ%ﬁ%@fﬁf&aﬁﬂor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
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metoda. Chiar si daiele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contesiate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatil. In termeni statisticl, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezuliatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecali corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increclerea In acuratetea informatilor si a ajustariior efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mal precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditillor limitative, valoarea estimatd a proprietatit imobiliare
supusa evaluarii, la data de 02.12.2025, este de:

Yieren — 15.00 mp - Bacau, str. M. Viteazu, ar. 1, NC 77598 = 27.280,00 lei,respectiv
Vieren - 15.00 mp - Bacau, str, M, Viteazu, ar. 1, Ne 77588 = 5.360,00 euro (357,00 euro/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

» toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 02.12.2025, urmand a fi corectata ori de céie ori
piata o cere;

» valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

s valoarea esie o predictig;

¢ valparea nu este afectata de cota TVA;

o evaluatoru! a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicaril lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori sublectivi asupra procesulul de evaluare;

¢ evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania}.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVAR

e ANEVAT )
8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certlifica obiectivitatea rezultatului Eucrarii\&ﬁeav - intereselor
personale ale evaluatoruiui in legatura cu bunurile svaluate.

20




SC ADEVAL EXPERT SRL

CENTRALIZATOR GENERAL

Anexa Centralizator General

e - Suprafata | Valoarea propusa | Valoare propusa
. . >spedificate . (mp) {lel) (Euro)
Teren intravilan - Mun. Bacau, str. Mihai Vileazu,
1 |nr. 1, jud. Bacau, nr. cadastral CF 77588, NC 15.00 27,280.00 §,3580.00
7462
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ADEVAL EXPERT SRL

Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. MIHAI VITEAZU, NR. 1, JUD. BACAL, N.C. CF 77598, RC 7462, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elemante de comparatie Subiect - Teren intravitan Comparabita 4 Comparabila 2 Comparabila 3
Adresa Mun. Bacay, str. Mihai Viteazu, Mun. Bacau, str. Banca Mun. Bacau, str. Slanicului (in Mun. Bacau, str.
ne 4, jud. Bacau Nationata {in spatele farmacisi | spatele fostuiui Bancorex), jud. | Florilor {cartier Bistrita Lac),
Numar cadastral CF 77599, NC 7462 Elvaru)}, jud. Bacau Bacau jud. Bacau
Provenienta informatii comparabile prohouss.ro storia.ro storia.ro
Pret ofertat {(euro) 172,000.00 79.500.00 325,000.00
Pret ofertat {euro/mp) 288.61 294.44 203.36
Tip pret de vanzare {tranzactief oferta) oferta oferta oferta
Ajustars (%) -10.00% ~10.00% -10.00%
Ajustare valorica (euro) -29.86 -29.44 -28.33
Pret ajustat (suro) 268.75 265.00 255.01
Dreptul de propriefate fransmis apsoiut absolut absolut absolut
Ajustare (%6} 0.00% 0.00% 0.00%
Condilii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) D.00% 0.00% 0.00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cheltuieli necesare imediat dupa curnparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de piata data evaluarii valabit ja data evaluarii valabil a data evaluarii valabil fa data evaluarii
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Pret ajustat {euro) 288.75 2656.00 255.01
Ajustari pentru:
Amplasament Mun. Bisa,:'f‘ js:&héi[;g;(\]’iieazu, inferior inferior inferior
Ajustars (%) 10.00% 20.00% 20.00%
Ajustare valorica (euro) 26.88 53.00 51.00]
Suprafata teren (mp) 15.00 576.00 270.00 1.147.00
Ajustare -7.00% -5.00% -10.00%
Valoare ajustare -18.81 -18.25 -258.50
Tip teren intravilan, CC simitar similar similar
Ajustare {%) 0.00% Q.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) .00 0.00 0.00
Utilitati utifitati la limita proprietatii uiifitati in zona utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00%
Ajustare valodca (euro) 13.44 13.25! 12.75
Forma terenului regulata neregulata regulata neregulata
Ajustare (%) 10.00%. 0.00% 10.00%!
Ajustare valorica (euro) 28.88 0.00, 25.50
Acces si front stradal acces faci inferior inferior inferior
Ajustare {%0) 15.00% 15.00% 18.00%
Ajustare valorica {euro) 40,31 38.75 38.25
Restrictii de construire conform PUG confarm PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 0.00]
Alte informatii nu este cagzul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustara (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00]
CMBU comarcialirezidential camercialfrezidential comercialirezidentiat comercialfrezidential
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valarica (suro) 0.00 0.00 0.001
TOTAL AJUSTARI 88.63 82,76 102.01
Ajustare totala neta 58,68 92.76 162.01
Ajustare fotala bruta 126.31 119.25 1583.01
Nunar sjustari § 4 B
A.T.B. / pret de vanzareloferta 0.423 0.405 0.540
PRETAJUSTAT | s57.44 o omrrEl 85702
Py 357.00euro/mp
//%5‘%‘5% ?‘55 T%/%XEN N.C. CF 77599, NC 7462, S =15 MIP 27,280.00 lei §,360.00 €
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HOTARAREA NR, 157 DIN 27.04.2018

privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacda

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedintd ordinari la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare,

Avand in vedere :
~Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniulul prin care Solicitd fnsugirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Baciu;
-Expunerea de motive a Viceprimarnlui Municipiului Bacfu, inregistrati cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliutui local al Municipiului
Bacdu, intocmite i vederea aviz#rii proiectului de hotdrfre: nr. 738/26.04.2018 al
Cemisiei de specialitate nr.1, nr, 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 i nr. 742/26.04.2018 al Comisiel de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate public3,
modificatd si completats;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,b”, ale art.
117 1it. ,,a", ale art, 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locald republicata, uitsrior modificatd si completata;
~Prevederile art. 34 (1) 1it. ,i” din Anexanr. 1 la Ordonanta Guvernului or. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificata gi completats;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicats, uiiaréor modificatd si completati,

HOTARA STE:

ART.L. Se insugeste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacdu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, pérti integrante ale prezentei
hotarari,

ART.2. E’zg};@g& Mummpmlm Eacau vrm Aﬁmgcmi %ef - &Qmpa}“tlment
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ART.3. HotirArea va

comunicatd  Arhitectului  Sef, Compartimentului

Administrarea si Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Baciu prezenta hotarire se comunica

in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalitatii.

e -

PRESEDINTE DESEDINT
@@% TEAUR
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CONTRASEMMNEAZA 5
SECRETARUL MUNICIPIULUL BACAU

NICOLAE-OVIDIU POPOV KL};;
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M -
S = 15mp, str. Mihai Eminescu nr. 24, Domeniul privat al
Teren inchiriat destinatia; copertind autorizatd 1999 municipiului Baciu
S§ = 7mp, str. Mihai Eminescu nr. 4, Domeniul privat al
Teren Tnchiriat destinatia: cale de acces 2001 municipiului Baciu
S = 10,55mp, str. Mihai Eminescu nr. Domeniul privat al
Teren Inchiriat 26, ap. 3, destinatia: cale de acces 2001 municipiulul Bacsu
8 = 6,5mp, sir, Mihai Eminescu nr. 1, Domeniul privat al
Teren Inchiriat sc. AZ, ap. 3 2005 municipiului Baciu
destinatia: cale de acces
4536 8 = 2,42mp, str. Mihal Eminescu ar. 22, Domeniul privat al
< Teren inchiriat bLBS6, ap.3 destinatia: cale de acces 2007 municipiului Baciu
4537 8 = 10,7mp, str. Mihai Eminescu ar. 2§, Domeniul privat al
Teren nchiriat sc.A, ap.2 destinatia: cale de acces 2009 municipinlui Baciu
4533 § = 2Zmp, str. Mihai Eminescu nr. 23, Domeniul privat al
Teren inchiriat destinatia: garaj autorizat 2009 municipiului Baciy
§ = 14,9imp, str. Mihai Eminescu nr. Domeniul privat al
4529 Teren Inchiriat 28, 5.8, ap.3, destinatia: cale de acces 2011 municipiului Baciu
HCL 190/2012
8 = 9mp, str. Mihai Eminescu nr. 28, Domeniui privat al
4540 Teren Inchiriat sc.A, ap.3, destinatia: cale de acces 2016 municipiului Baclu
HCL 105/2016
8 = 27mp, sir, Mihai Viteazu nr.1,5¢. B, Diomeniul privat al
4341 Teren Inchiriat ap. 9 1997 municipinlui Baciu
destinatia: garaj avtorizat
9 S = Smp, str. Mihai Viteazu nr.1 Domeniul privat al
454 Teren Inchiriat destinatia: 2007 municipiului Bac#iy
- Domeniul privat al
4343 Teren nchiriat 2007 municipiulul Baciu
9= "10,56mp, str. Mihai Viteazu ~ Ana Domeniui privat al
4544 Teren Inchiriat Iptescu 2011 municipinfui Baciu
destinatia: comert
5= 13,4mp, str. Mihai Viteazu nr.1 Domeniul privat al
Teren inchiriat destinatia: spatin comercial, 2013 municipiului Bacdu
4543 carte funciars 79077,
numdr cadastral 79077
4546 8 = 5,68mp, str. Mihai Viteazu nr.12, Domeniul privat a
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BACAU Nr. cerere 27687

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziua 10
Luna a4
» Anul 2028
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 77599 Bacdy

i

A. Partes |. Descrieres imobilului

Nr. CF vechi: 18861

Adresa: lud, Bacau, UAT Bacdu, Loc. Bacau, Str MiHAI VITEAZU, Nr. 1

g:{ [ir. gggf&g@g . Suprafate® (mp) Observatil / Referinte
Al CAD: 7462 15 Constructia C1 inscrisa in CF 77599-C1;
B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1911/ 03/02/2003

tege nr. 0;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

1) MURNICIPIUL BACAU

OBSERVATIL: {provenita din conversia CF 19861}

C. Partea Hll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale
de garantle si sarcing ’

Referinte

27687 7 10/04/20258

Act Administrativ nr, act aditional nr, /145027, din 15/01/2020 emis de Municipiul Bacay;

C3

se noteaza dreptul de folosinta (inchirierea) de la data de 01.01.2020 Al

st pana la data de 31.12.2020, in conditiile art. 3.1 si 3.7 din actyul
aditional nr. 1/145027 din 15.01.2020

1) NECHITA MIHAELA

o . .
racter (érional, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 77599 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran
Nr cadastral  Suprafata {(mp)* Observatii / Referine
CAD: 7462 15
*Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren

nr | Categorie [ inwa | Suprafata : s ) " ;
cre | folosintg |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observalii / Referinge
1 curti DA 15 - - -
constructil
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numnar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
Cu acte
*A1L.1] CAD: 7462-Cl | constructii anexa - in CF
propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Certific ca prezentul extras corespunde cu poziglile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice meodificare, in conditiile legil,

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021029522/10-04-2025 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
14-04-2025 MARIA-PAULA TUDOR

Data eliberari,

. {parafa sl semnatura) (parafa si semndtura)

Acest document.se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul

extrasului es@gﬁ 25 (’f@ﬁ}?i la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

hittp://epay /ahcphidf s v {&}E
Sad

£
L3

B9
I W, T . .
Dacument care ctm,t?ne date wg}aié régfﬁersg\iﬁa protefat de prevederile Requiamentului [UE) nr, 679/2016 si Legii 130/2018 Pagma 2din2
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judetu] BACAU
Jnitates administrativ teritoriala; Bacau
Sod SIRUTA : 20304

Sod Eié?raviianfexﬁravilan: 2

SCHITA CORPULUI DE PROPRIETATE

Nomenclatura: L35 548 d
Mr. Seclor cadasiral

Nr. cadastral g corpului de propnetatm

MNr. Carle Funciara .

o

COERDONATE STEREDYZ0

v A, DATE REFERITOARE LA TEREN

Mr. Categorla | God grupa Suprafata din Clasa Zona in Mentiuri

parcela de destinatie | masurator] (mp) de cadrul
Verd folosinta ' calitate | localitatii
mﬁ%&“ﬁ;&__ﬁ 1 2 3 4 5 & 7
12,70,
TOTAL
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH
¥y, corp DENUMIRE Suprafata Cod grupa Mentiuni
. gladivef construita la destinatie
consiructie sol {mp)
1 3 4 5
1 O
S m’ﬁs m»mﬁ

;‘gd na Ghinsa
Consilier

. DATE REFERITOARE LA PROFW@'AR

Nr. | Nume/ denurmire Domiciliulf Sediul Cod numeric | Tipul actului de | Cod grupa., Suprafata din act fodul de definsre Merntiuni
crit. proprietar proprietarulul personall Cod | proprietate, nr. | proprietate {ha sau m) teren/construciie
SIRUES si data Teren Constructie | Exclusiv | Indiviziune
invegistrarii s
e aliberaril
1 | Pocovnicu Alistér | --Str, Mihal Viteazu, Nr. 1, | 1350201070036 PF 15.00 15.00 15.00 teren con-
[ S : 86 E, Ap. 4, Loc. Bacau cesionat,
i - C.C.2017
AR 71997.
‘; s TOTAL 15.00 15.00
O C N N - . o
Qj\:‘, . gnf‘ﬁn!‘?‘;i"?/:: T e T A/vééw Pz Yarifinad




Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate

Fudepul: BACAU ' (INTRAVILAN/EXTRAVILAN) Numele si prenumele proprietarul
Unitatea administrativ-teritorial: Bacau, SCARA 1:200 Pocovaics Alistr,
Cod SIRUTA: 20304 A Domicitiul: Str. Mikai me,ﬂi

Adresa corpului de proprietate: str :Mihai Viteazu Nr ; 1 Loc. Bacau.
Localitatea: BACAU. Judetul: Bacan

Nr. cadastral 2l corpului de proprietate: :F 6{ @ 2

Nume | COORDINATE STERED‘70

Punct X(my 1 Y(w
V. 106 S65004.82 646714.91
{ 8 Bloc nelste, M 161 56500535 _ 646716.99
Viteozy, Scors 102 56499858 64671870
D ¥ 5 564996.03 646716.62
~ 19 | 56500482 | 4671491

o ETE
o 77
78 4
SCARG  ° E Loq 10
- 75778 i

o 14

Oficing National do Cudustru, Geodazie 5t
Cartorrafie
Coficiul judsiean de wodastry, geocdezie i
eaviograln Bechy
r, chi ‘Enwzj L ? by {2.(, é&i’iﬁ 3.0
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CONIRACT T INCHIRIERE
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L
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g 4, Codnumenic pasonal /3371007032006, posesr 8 BLACL saria A&7,
£574 00, dibaat de poliia_ See , ln dais a8 P29 £ I colitde de
LLAR, pe de altd parte, o intervend prezeaty] "CONTRAY SERE"
HOBIBCTUL CONTRACTULLL o
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obiiout antorizatia de sonstruive pentrs smplassmenbul provizorin o, n lipse asostels, la data
fe vave gon smplasst constmegia.

Aat.3. Termenul fnchiiarii este do la data /0 008, der o e smnlf do 31.12.2008,

L sffrgitul acestel paricads, propristarsl & locderol pot prelungl termennl de Snchiviers de
somun asord, prin ed edigenalimi daca nicl vaa din patl o solictte resilierss

sonfraciuhsi ~
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

MUMNICIPIUL BACAU

ARHITECT SEF

COMPARTIMENT EVIDENTA CONTRACTE

ACT ADITIONAL
din 15.01.2020

Py
T,
e
EN
€4
G
Baod
~3
e

Avand in vedere:
- contractul de inchiriere teren nr. 5938/ 220216/ 24.07.2008 incheiat cu Pocovnicu Alistir;
- certificat de mostenitor nr.85/20.09.2019 emis de BN, Zaharia Elena pentru terenul in suprafata de
15,00 mp, situat in Bacau, str. Mihal Viteazu ur.1, cu destinatia spativ comercial;
~adresa nr. 39825/ 12.12.2019 emisa de S.LA.P.L. din care rezulia ca terenul  deseris anterior a fost
identificat ca fiind revendicat conform Legii 10/2001, ds. 10/ 116
se impune focheierea prezemtului act aditionsl, care modifica/ completeaza clauzele contractuale de la
cap.l. la cap. X1, art. 19, asifel:

{
2

3
1y
H

LPARTILE CONTRACTANTE:

1. MUNICIPIUL BACAU, Unitate Administrativ Teritoriala, reprezentat prin autoritaiea executiva,
Primarul Municipiului Bacau- COSMIN NECULA, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, ni. 6, judstul Bacay, in
calitate de LOCATOR/ PROPRIETAR, pe de o parte, si

2 i domicitiul in loc. vstr, Mihai Viteazu nr.l, sc.E, ap4, jud,
Bacay, p 430221040020, posesor al B.L/ CI. seria X.C. nr. 653079, eliberat de
5.P.C.LEP. Bacay, la datade 25.06.2009, in calitate de LOCATAR/ CHIRIAS pe de alta parte, in baza
cererii i, 39825/ 13.11.2019, a certificatului de mostenitor nr. 83/ 25.09.20] 9, a actului de partaj partial nr.
2733/24.102619 si a fisei tehnice nr. 39825/ 20238/ 24.12.2019 a intervenit prezentul "CONTRACT DE
INCHIRIERE".

HOBIECTUL CONTRACTULUL

Art.k Obiectul prezentului contract de inchiriere consta in predarea, respectiv preluarea folosintei
suprafetei  de 15,00 mp teren situata in Bacay, str. Mihai Viteazu nr.l cu destinatia spatiu
comercial,

Axt.2,

2.1. Predarea —primirea terenului se face in baza unui proces-verbal ~ Anexa ne.l, semnat de
ambele parti la data inchelerii prezentului contract de inchiviere.

2.2. Predarea terenului (ori ocuparea acestuia) se considera facuta la data Ia care s-a obtinut autorizatia
de construire pentru amplasamentul provizoriu o, in lipsa acesteia, la data la care s-a amplasat constructia.

HBLITRMENUL CONTRACTULUIL:

Art.3.

3.1 Termenul inchirierii este de la data de 01.01.2020 pana la data de 31.12.2028 dar nu mai
mult de 1 (un) an. La sfarsitul acestei perioade, proprietarul si locatarul pot prelungi termenul de
inchiriere de comun acord, prin act aditional,

3.2. Dac, dup# Tmplinirea termenului, chiriagul continud si detind bunul, frd vreo Tmpotrivire din

partea proprietarului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in conditiile celel vechi (opereaza tacita
relocatiune).

Lte

3.3. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul va preda terenul pe baza de proces-verbal,
semmat de ambele parti.cel putin in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare,
3.4, Termen(stabititdinart. 3.1 poate fi intrerupt cand eliberarea terenului se impune. Locatarul va fi

. . L s B 5, v . N . . ) T
instiintat de acest Tugrufsy hie 0*%}3\%&] la restituirea chiriei proportional, pentru perioada de la daa lasarii libere
s - LA ALY = 24 ’ g
a terenului panfia sg ‘;iﬁ%gmumg
A g -
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VEL SUBINCHIRIFREA
Art. 16. Subinchirierea terenului, in tot sau in parte, va fi permisa numai cu acordul scris al
proprietarului si in conditiile stipuate de catre acesta.
HRALTE CLAUZR
Art. 17, Locatorul isi rezerva dreptul sa initieze procedura de incetare a contractului de inchiriers chiar
si inainte de termen in cazul in care terenul inchiriat urmeaza a fi folosit in interes public, concestonat say
retrocedat.
Art. 18. Prezentul contract inceteaza de drept in urmatoarele cazuri:
a)expirarea tenmenului prevazut la art. 3 din contract, pe baza de proces verbal de predare -
primive a terenului in cauza, semnat de ambele parti;
b)la cererea expresa a partilor, prin notificare scrisa:
¢) n cazul in care una din parti refuza sermnarea procesului verbal de predare-primire al terenulu
prevazut la art. 2 din contract.
d) nerespectarea clauzelor prevazute in art. 5 si art. 8. din cortract.
5 BASPUMDEREA CONTRACTUALA

Art. 19. Penfru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreaza despagubirl.

~ Art. 28. Forta majora, asa cum este acesta definita de lege, apara de raspundere pe oricare din parti,
cu conditia notificarii in 13 (cinsprezece ) zile de la produceres evenimentului. '
HLLITIGH
Arxt. 21. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractylui, daca nu pot i solutionate pe
cale amiabila, se vor solutiona de catre instantele de judecata competente.
1L DISPOTITH FINALR
Art. 22. In temeiul art. 1798 Noul Cod Civil prezentul contract constituie tiflu executoriu pentru
plata chiriei latermenele si modalitatile stabilite prin contract.
Ladata inchelerii prezentului act aditional, terenul in cauza a fost identificat ca fiind revendicat
conform Legii 10/ 2001, ds. 10/ 116, notificate solutionata prin respingerea cereril de restituire in natura s
propunerea de despagubiri conforra Dispozitiel Primarului nr.1669/ 03.07.2002, dispozitie validata partial
prin Decizia nr.8213/14.042016 a Comisiei Nationale pentiu Compensarea Imobilelor.
Prezentul act aditional la contractul de inchiriere s-a incheiat in 4 { patru) exemplare originale, din
care 3 (irei) exemplare pentru locator ( 1.ex.DIT.L., 2 ex. Compartiment BEvidenta Incasari Debite-
Directia Economica) si 1 (unu) pentru locatar.
é\w.
LOCATOR LOCATAR
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CAMERA s‘iu TARILOR PUBLICI BARAL
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA ELENA
Sadiu mun, Bacdu, st Nicolag Bilcescy, nr.8, jud. Racd
ficentd funclionare nr.3676/3221/31.12.2013

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 85

Bata: 07 oetombele 2024

Eu, ZAHARIA ELENA, notar gm.z cf~rse<:aﬂd plesele dosarulul de mai sus, precum si nchéleres
finald respectivd, in femeiul art.12, Iife @; al ail.114 din Leges notarlior publici §i a sCUVERH notarisle
nr.38/1995, republicais, ou modificdrile ulien ioars,

CERTIFIZ URMATOARELE:

De pe urma defunctel POCOVIICU ELENA, ONP 2430221040020, decedat® la dafe de
12.04.2024, Yost# cu ultifaul domiciliv Tn mun icipiul Bacdy, str. Mihal Viteazy, or, 1, se. B, ap. &, ;wd@m
Bacdu, au idmas urmdioarele bunuri si urmatori mogtenifor] legall

Defuncia POCOVRICH ELENA era vaduva 1a data decesulul. Acessta & fost clisdioria In regimul
comunitalll legale cu Pocoviicu Alistir, care a incetat Iz deta decesulul acesivie, data de 18.02. ’5‘(}?3

regim care a fost fichidat prin actu! de lichidare autentificat sub nr. 23758/20,00.2018 de notarul public
Zahatia Elena din mun. Bacsu,

MASA SUCCESORALA, SE COMPBUNE din urmaioarele draptur st obligati;
1T ACTIV 3%@@%&@%&
a) BUNURI mOBRILE:
* 2 {doud) part sociale In valoars de 10 LE fle &, delinuts iz socisfalen VIPO REAL BSTATE
SRL., cu sediul In mun. Bacsiy, sir. Ana Indiescy, nr. 7, %:s Zﬁ so. B, elgl |, ap é s jud. Bac8u, tnregisiratd la
ORGC sub rv. JAM859/2017, CUI 38626878, care reprezinti o cot’ de partic cipare Is beneficiiipierder de
10%10%.

¢ Uin sumarul de cont mr, 13012305/45.03.2024 ofi berat de Eﬁ&pmr’sam Central 3A rezults o3
defuncta definea urmdioarels actiuni:

= un aumdr de 10 (zece) acifani, d efinute 12 societaiea EVERGENT INVESTMENTS 8.4 din
Bacau in valoare nominald de 0,10 LEI

- un numdr de 10 (zece) sctiuni, definute Iz socletaies f?\!’:’ INITY CAPITAL INVESTEMENTS
8.A. din Cralova In valoare nominald de 0,10 LEL;

~ i pumdr de 6 (sase) actiuni, c%e’isnu‘{e iz ssc:xcia%sa LION CAPITAL 8.A. din Arad Tn valoare
nomingld de 0,10 LEL

- U sumdy de 3{??@5?@@@5&&@; acfiun, definute la socletates LONGSHIELD INVESTMENTS
GROUP 5.A. din Bucuresti n valoare nominals de 0,10 LEL

- 4 numér G’(‘E 32 (mm cigidoud) zcffuni, definule lz socletates TRANSILVANIA
INVESTMENTS ALLIANCE B.A. din Brasuv T valoare toiniield de 0, 10 LB seecsamommmmone -

= siama
Trezoreria Bac
data de 08.10.2

de 36.250 éjii@wmsa@@@gmgzﬁmzwmmzmwemj@ LEI ¢f dobénzile sferente, existenic la
au Tn cont de subscriere avand cod frezorerie “E“?%%?%}%% corform axirasulul ds cont din
2024 arnis de sceasta institufisy

¢ autcturiemul marca RENAULT dpul LBOTOE UG, numér de Ecéem@?iczar@
‘s?Eg"EE%?;éE”?{f?@?éE@%%fﬁ, dgefinul conform certificatulil de Tamatric BOO155024C sliberat de
*«“ﬁf?%% V. Bacau, -




™~

Autotudsmul descris misl sus a fost dobéndit de ¢ wum&& nregim de b,jngsmt i, in mibmmﬂ
In dotul 3384 In wme partafulul cu sl Pocovniou George — Bog f%ﬁn,?mmm fou Doina si Constantinascy

Catmen ~ Mihasls, conform &aﬁmiu i de parta) parial autentifical sub nr. 273%24.10.2019 de notarul public

Zaharia Elena din mun. BaoBu,

b BURUREIMOBILE: :

» cofaeindivizgd de 14 din dreptul de concesiune gaupra 2 {doudl loocurl de inhumare,
concesiongte pe 25 de ani, shuale In Chnitirdd Central din mun, Bacdy, o zonslparcela B, rendud 33,
pozidie 8 Sod §i 8 Nord,

Locurile de nhum»‘sf@ au fost dobéndite, In indiviziune cu numitil Pocovnicy George ~ Bogdan,
Pocovnicu Doina s Constantinescu Mihasla — Carmen, prin concesionare T baza conftractulul de
atribulre/dare In folsinid nr. 346/17.07 2020 Tncheiat cu Societatea de Servici Publice Municipale Bacgu.

Noté: restul cotel-indivize de 3/4 din dreptul de concesiune asupra locurilor de Inhurnere aparting
numifior Pocovnicu George ~ Bogdan, Pocovnicu Doina si Constantinescl Mihaela ~ Carmen, conform
contraciului de atribuire/dare n f’Of@!i"f" ne 346/17.07.2020 inchelet cu Societatea de Servich Publice
Municipale Bacdu,

= gdreptul de concesiune asuprs 1 (un) loe de inhumare, concesionat pe 25 de anl, stiuat n
Cimitirel Nou®” din ,gudetu Bacéu, 14 parcela 2, réndul 5, poaz‘;a 85,

MR, &.QU{E E&f“AEﬁ

nul, Tn sy ;rafaia da 624 m.p., sliuat In i@%”?&&‘& HARNUL COMUNE! ?@%&ézzﬁ&& SUDET
BACAL, i(ﬁ@ﬂii’fi(}c&{ébﬂ m&mesmé vadastral 84477, sola 34, parcela 1252/2, categoris de folosinid Sarabif®
cu destinalia de drurm, &l ol dy ep*a: de propiisiate a fost isbulat In Cartea Funciard nr, 94477 &
localifa ?@‘Esgs@ra

Nota: Asupra Tterenulul sunt notate servifui de frecere cu Hilu graluli, cu caracter nec ontinus si

pozithy cu inchelerile nr. 99{?6/2‘3 02.2017, 17342/23.03.2017, 1 7386/23.03.201 7, 20184/03.04.20177,

32043 din 10.05.2018 si 39447/04.08.2018, toafe efiberate de BCPI Bacdu - OCPCI Bac8u. De
asemenas, mal sunt naz‘&ne senvitutes de trecere Tn favoarsa fondulul dominant cu nr, cadastral 65097,
cit Inchelersa nr, 48264/23.07.2020 §i servitutea de trecere In favoarea fondului dominant cu nr. cadastral
65181, rezulfat din deziipires imobilulul cu rr. cadasiral 64764, al imobilul cu nr. cadastral 65088 gi alipirea
imobilulid cu nr. cadastral 85125 ou imobilil ou ir. cadastral 64898, cu Inchelerea nr. 33180/06.05.2022,
ambele Incheieri eliberate de BCP| Bacdu -~ OCPCI Baciu.
o torenul, In suprefald de 188 mup., situat In INTRAVILAKUL COMUKE! | MAGURA, JUDETUL
BACAUY, identificat cu numérul cadastral 84246, categorie de folosina .arabil”, cu destinatia de drum,
al cirul drept de propristate s fost intabulat In Cartea Funclard nr. 84246 2 local Al F@?ag@m s s
Nota: Asupra terenulfui sunt notate servifull de irecere cu fitly grafult, cu caracler necontinuy sf
pozithe cu fnchelerile nr. 8947/21.02.2017, 17341/23.03. 2017, 17383/23.03.2017, 20183/03.04, 2017,
E8757 din 07.08.2017, 32044/10.08.2018 §i 38418/04.06.2018, foate eliberate de BCPI Bacdiy — OCPCI
Bacdu. De asemenss, mail sum notate servitutea de frecers in favoarea fondulul dominant cu nr. cadastral
85097, cu inchelerea rr. 48294/23.07.2020 si sewvitutea de frecere In favoarea fondului dominant cu nr.
cadastral 68161, rezulist din deslpirea inobiluiul o 1, cadasivrel 64764, af imobilul cu nr. tadastral 65088
33 slipirea imobiului cu nr. cadasiral 85725 cu Imobllal cu nr. cadastral 64988, cu Inchelsrea nr.
33708082022, ambels Incheleri eliberate de BCPI Bacdu — DOPC! BacBu,
« terenul In suprafaid de 1405 mup., sihuat In INTRAVILANUL COMUNE! | MAGURA, JUDETUL
m&f%{i‘ﬁié identificat cu numirul cadestral 64188, categorie de folosintd ,drum”, sofs 34, parcela 1 ‘9%8/9
al cirul drept de propristate a fost Intebulst In Cartea Funcizrd nr. 64188 a localiglii Magura, cu
Incheierea nn 784/06.01.2016 eliberata de BCP Baciu — OUP! Bacdu,
Not&: Asupra terenulul sunt notate senvitufil de frecere cu Hily gratull, cu carecler necontinu i
pozfly ou Incheierile nr. 87084/24.08.2015, 87069/24.00. ?Q‘;‘EE, GI7EB/IB.10.201 5, 9B789/08.11. 2«’?73
97T din 08.11.2048 SQUBY21 022047, T7340/23.08.2017, 17384/23.03.2017, 20185/03.04,2017,

« 4 {una} boxd, I suprafald uiitd de 3,68 m.p., siiustd T MUN. BACAU, STR. ANA IPATESCL,

4o



08, S419/04.00.2018 of 17779/08.03.2020, toate eliberste de ROP
: : . De menes, mal sunt notate seiviiuiesa Be frecers Tn favoares foncuiud dorinant
U cadasival 65087, cu nohelersa nr. dBIOT/ER.07.2020, servitulea de trecsre oy Bty gratuit n
levoarea fondurilor dominanie identificate cu . cadastrele 64526 8f 64827, provenite din dezmembrarsa
imobifulid oo nr, cadastral 649 79, culnchelersa nr, 17128/03.03. 2022, servitutes de trecere cu Tl gratuit
I favoarea fondului dominant cu rr, cedasiral G457 7, eu Incheisrea rr, 26076/06,04.2022 si servitutes da
frecere In favoorea fonduld dominant cu e cadastrel 85161, rezuliat din deziipires imobilului ey nr.
cadasiral 64764, al imobilul cu . cadasiral 65008 s/ alipiree imobifului cu nir. cadastral 65125 cu imobilyl
oU o catlastral 64998, cu Inchsiersa nr. 33156/06.05. 2022, toale siiberate de BCPI Baciu - OCPCY
Baciy.
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Bunurfie descrise mai sus au fost dobandite de defunctd, Tn regim de bun propriu, prin atribuires
in lotul s8u in urma partajulul cu numitit Posovnicu George - Bogdan, Pocovnicu Doina gl Constantinescu
Mihaela - Carmen, conform actului de pariz] partial autentificat sub nr. 2733/24.10.2018 de notan public
Zaharia Elena din mun. Backu. Anterior bunurile au fost dobéndite de fosti coproprietar], tn indiviziune,
prin mostenire dupd defunctul sof, Pocovnicu Alistir, respectiv tatd, conform certificatului de mostenitor i,
55/20.09.2019 eliberat in dosarul nr. 48/2018 de notarul public Zaharia Elena din mun. Bacau. Anterior
bunurile zu fost dobandite de defuncli, Pocovnicu Alistir st Elena, Tn timpul casétoriel, Tn regim de bun
cormun asifeh :

- loeul de veel, prin concesionare, In baza aciul de conceslune nr. 172/30.04.2004, asa cum
rezultd din adeverinia nr. 632/08.04.2019 eliberatd de Sovielafes de Servicih Publice
Municipale Baedu, -

- hoxa, prin cumpsrare, de la fosta JGOL Bacdu, conform corfraciulul de vanzare — cumpirare

. 412/15.11.1990, Tncheizt cu aceasta §i traniscris sub nr. 3887/11.12.1990 de fostul Nofariat

de Stat Judetean Baciu.

spatiul comercial, prin edificars, n baza autorizatiel de construire rir. 616/20.05.1998 emis3 de

Primé&ria mun. Bacduy, jar drepul de folosintd aferent spatiulul comercial, n baza contractuiyi

/0 delinchiriers nr. 5938/220218 din 24.07.2008 ncheist cu Priméria Bacsu.

- terenurile, prin cumpdrars, de fa Petrea Georgeta, conform confractulul de vanzars —
cumpdrare autentificat cu nr 3814/20.12.2002, de Iz Fopa Miona - Argentina st Ganea
Gabriela Lucia Elena, conform contractulld de vanzare — cumpérare nr. 31 78i28.10.2018, de
la Badiu Maricel i Badiu Tatiena, conform confraciulul de vénzare — cumpérare nr.
3258/04.11.2015, foate, autentificate de notarul public Zaharia Elena din mun. Baciu, Terenul,
In suprafatd de 624 m.p., @ rezultat n urma dezliplrli terenuiui n suprefais de 3.600 m.p.,
identificat cu numsrul cadastral 84162, conforr actului de dezlivire nr. 195720.01,201 7, terenul
in suprafaid de 198 m.p. a rezuliat in urme dezlipiii terenului Th suprafald de 658 L.,
identificat cu numarul cadasiral 84181, conform actulul de dezlipire v, 348327 412018,
ambele autentificate de notarul public Zaharia Elena din retin. Bacdu.

A

it
1

¢ terenul, In suprafald folald de 41.400 mp, situat 1 EXTRAVILANUL S INTRAVILANUL
SATULUI BACAUTIL, COMUNE! BUCIUMI, JUDETUL BACAU, dispus dupd cum urmeszé:

- suprafela de 15.000 mp, categorie de folosintd “arabil”, sofa 55, parcela 1377/74, dentificat
cu numéar cadasiral 80129, nvecinat la N cu parcela identificats cu re. cadastral 60128, F «
dritm exploatare, S — parcelele idenifficate cu nr. cadastrale 60130 &t 80131 sila V cu drum
comunal, din care suprafeta de 5.524 mp feren intravilan si suprafata de 11.476 mp feren
exiravilan. Dreplul de propristate a fost Intabulat Tn Caries Funclard nr. 60129 a localitagi
Buciumi, cu Inchelerea nr. 15343/17,12.2090 emiss de OCP! Bacdu ~ BCP| Bacsu; -wmwmsem

- suprafala n exiravilan de 5.400 mp, sola 49, parcela 1209/29, categorie de folosinid ,,arabil”,
fhvecinats la N cu DE, E - Palaghit N-lal, S - Baldea N-lai sila V cu L R
suprafata Tn extravitan de 5.400 te, sofa 83, puivels 1366/2, calegorle de folosintd ,arebit”
Tvecinatd la N gi S cu DF, F - Stoloa Gh Gh silaVeuPavel | -

L s e

i

- suprafala n extravilan de 5.400 mp, categorie de folosind ,arabil”, sofa 67, parcela 157 867,

nvesihatd la N cu Stoica Gh, Gh., E ~ izlaz comunal, 5 - e M. g1a V o DF; cormssoesmemsmmmon
suprafata in exiravilan de 1.860 i, caiegorie de folosind arab#™, sola 61, parcela 1519/3,
invecinatd la N ou DE, E~ Ciure |, § ~ pr. Valent i la V cu Ursache Vi, :

- suprafals Iy exfravilan de L.O00 mp, sola 67, parcels 1700/328, oatsgorie de folosingd

spaguni® Invecihnatd la N cu Radu N, jon, B - Valicoy 1., B Irimia Nelai gl la V cu Sibics Gh
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Terenul desoris mal sus a fost dobéndit de defunctd Tn regim de bun propriu, prin atvbulrea Tn lotud
s8u in wma g:mﬁa;jua cu Stolea Paraschive §f Stolca lon, cdrform confractulll de partsl voluntar
autentificat sub nr. 2865/14.12.2010 de notarul public Zaharia Elena din mun, Baclu, Anterior, fogli
coproprieter! au dobandil eremil prin 'em«,iism@ dupd defunchl sojftetd Siolca Gheorghe, conform
cerdficatulul de mostenitor m B4/14.09.2010 ermis de notarul public Zaharia Elena din mun. Baciy, car C
Iz randul siu la dobandit pein reconstituires dreptulul de propriefaie asupra terenurifor In baza Legi n
181981, "‘O“f‘i‘m‘éiﬁa i de pmnmizﬁ@rr 200027128.05 1008 eliberat de CJIBDPT Bacdu. coveesmmsm o

= eole-parte de §8 din dreplal de proprieiate ssupra aparfamentulul situat Tn
MUNICIPIUL BACAU, STR. MIHA] VITEAZU, NR. 1, SC. B, AP4, JUDETUL BACAL, compus din 4
{patru) camere gl dependinte, In suprafald vlild de 80,14 m.p., ?m;arwna% ou cota-parte din plrtile ¢l
dependintele comune ale imobiulul bloc care, prin naturs lor, se afid In indiviziune cu ceilall copropristarn

st dreptul de folosingd asupra terenulul afsrent imobilului 7n suprafaiéd de 18 m, p,, detinut In indiviziune oy,

caitalll coproprietart, jw“ 5 Wi

Apesriamentul descris mai sus a fost dobandit de defunctd, n regim de bun comun,
csatoriel, cu aport egal ou sofulul predecedat Pocovnicu Alistir, prin cumpdrare de ls fosta LJGCE
conform cordractulul de vanzare — cumpdirare nr. 412/15.11.1999 Tnchelat cu aceastd instifuies
prin mogtenire, dupd soful predecedat, Tn indiviziune cu numiti, Pocovniou George ~ Bogdan, 2
Dioina gl Con&‘éaﬁ%mass:a, Mihaela — Carmen, conform certificatulul de mostenitor nr. 88/20.08.2018

de rotar public Zaharia Elena din municipiul Bacsu. : \&;@g“;
imobilul este iiber de orloe grevar sau sareini, de orfve alle dreptr de orice naturd constifuits “?ﬁi st

favoarea unar terll, cu exceptia ipateci notate sub nr. 50371991 In favoarea CEC Bacsu i a lpoteci notalé

sub nr. 2504/1998 in favoarsa CEC Bacdy, asa cum rezultd din cetiificatul de sarcini nr. £0840/30.09. 2024
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiard Bacgu ~ Oficiul de Cadcxﬁifu i Publictiate mobilizrg
E:;acaas

- Notd: Restul colelor-péirti de 3/8 din apartarmentul descris mef $us aparfin numitifor, Pocovnicy
{“eo;g@ - Bogdan, Pocovnicu Doina §i Conslanfinescu Mihasla ~ Carmen, Tn baza certificatului de
moglenitor mentional mal sus.

e cota-parte de 5/8 din dreptul de proprietate amg;:m%ma%}i ulud situat In INTRAVILANUL
COMUNE! MAGURA, wwi“m BACAU, ideniificat cu numarul cadastral 83097 (numdr cadastral
vesf“;f 815), compus din: - teren, In suprafatd de 1.130 ra.p., , dispus Tn: - suprafafa de 788 mp {din acte
870 myp), categorle de folosintd ,arabil®, sola 25, parcela 23 sf suprafeta de 260 mp, gaﬁmgorir de miosama
~ivadd”, sola 25, parcela 231 gl anexs 1, notatd ou nr cadastral §3097-C1, In regim de halime P
i suprafald construld is \»eysgpr fatd construltd desfdsuratd de 24 mp. Dreptul de ﬁmg}rsa‘mtc al
imohilulul a fost Intabulat T Cartea Funciard nr, 63097 (numér de carfe funciard vechi 612) a a2 localitai
Mdgura, cu Tnchelerile rr. 73777/28.06.2003 o 79513/26.00.2019 eliberatd de BCPI Bacdu — OCPI
Baciu,

imobilul & fost dobéndit de defunct, Tn regim de bun comun, Tn fimpul cdsdforisl, cu aport egal cu
sofulul predecedat Pocovnicu Alistir, astfel: terenul prin cumpgrare de la numitii Tiu Dan-Dinu i ullana,
scmfmm contractulud de »aﬂzase»sumparara autentificat sub nir. 2204/20.06,2003 de notarul pubhc Zaharia
Elena din mun. Bacau, far. constructia prin edificare Tn regie proprie, fird a poseda acte de proprietate si
posedatd In mod public, continuu sf netulburat ca un adevarat proprietar si pentru care s-au platit taxe gl
Inpozite la zi, conform cerlif ficatulul de atestare fiscald nr. 1473/28.08.2024 eliberat de Primria comunei
Magma ui’icrioa atdt terenul o8t ¢l constructia, au fost dobandite prin mostenire, dupd solul predecedat,
I indiviziune ou numit, Pocovricu Geor rge — Bogdan, Pocovnicu Doing sl Constantinescy Mihaela ~
Carmen, conform certificatulul de mostenitor nr. 85/20.08.2010 sliberst de notar public Zaharia Elena din
municipiul Bectiu, .
tmobilul este lber de orfos grevEr! sau sarcini, de orice alte drepturi de orice naturd constifule Tn
favoarea unor terll, asa mm rezultd din exds &su! de carle funclard penfry informars ny. B0TE4/02.10.2024
eliberat de Biroul de Cadastiu si Publicitate Imobiliard Bacgu ~ Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliard
Baciu,

Notéd: Restul colelor-pdrfi de 3/8 din imobilul descrls mal sus, aparfin numitiion, Pocovnicu Georgs
~ Bogdan, Pocovnicu Doina s Constantinescu Miheela — Carmen, Tn baze cerfificatulul de mostentior
menfional mai sus.
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| COMUNE! MAGURA, JUDETUL BACAY, identificat cu nuw

arte de 5/5 din dreptul de proprietate asupra ferenulul in o prafaid de 84 m
situgt I INT LARUL COMUNE! MAGURS, SUDETUL BADAU, identificat cu numEri cads
83098 (num dastral vechi 814), categorie de folosinid ,arabtl”, sols 25, arud o

A,

paroele 23, 8l cirul dre
proprietate a fost Intabulat In Cariea Funciars ar, 63088 (numdr de parte funclard vechs 67 7) a localita
MEgure, ou Inchelerile nr. 225/08.07.2003 $1 79572/26.00. 2019 sfiberaty de BCP! Baciu - OCP Bac#y,

Imebiiul 2 fost dobéndit de defuncis, in regin de bun comun, tn tmpul cissioriel, cu aport agal oy
sofulll pradecadat Pocovniou Alistir, prini cumpdirare de 2 numita Petres Beorgeta, conform confractulul
98 venzare-cumpdrare autentificat sub nr. 3914/20.12.2002 de notarl public Zeharla Blena din mun,
Bacgu, ulterior prin mostenire, dupd soldl predecedst, In indiviziune cu numigll, Pocovnicu George —
Bogden, Pocovnicu Doina $i Constaniinescu Minaela ~ Carmen, conform certificatulul de mestenitor nr,
85/20.09.2019 eliberat de notar public Zaharia Elena din municipiul Baciy,

Imobilul este Hoer de orice grevari sau sarcini, de orice e drepiuri de orice naturé constituite n
favoarea unor tert], asa cum rezults din exiresul de carle funcierd peniru informare nr. S0757/02. 16,2024
eliberat de Biroul de Cadastry st Publicitate Imobiliars Bacu —Oficiul de Cadastu si Publicitade Imobiliars
Baciu .

¢
3,
3§

| o NOt: Restul cotelorpaifi de 3/8 din imobilyl descris mef sus, aparfin numitiorn, Pocovnicy

“;“Qeorge ~ Bogdan, Pocovaioy Doina & Consfantinescu Mhasls —~ Carmen, In baza cerfifestuliy de
rnosienifor mentionat maf sus.

; «

¢ cola-parte de 5/8 din dropiul de proprisiate ssupra imobiiulul situat Tn INT RAVILANIL
nérul cadastral 85358, compus din: teren
Tn suprafald de 96 m.p., categorie de folosingd , arabil” ¢l ansxa C1,. notald ou nr. cadasial 553501,
T regim de Tndltime P, n supratat® construlta la sol/supraf {8 consiruitd desfasurats de 9 mp. Drepiul de
proprietate al imobilului a fost trdabulat Tn Cartea Funciard nr. 65289 5 localitdll Migurs, cu Tnchelerea
nr. 14353/02.03.2021 elibersts de BCPI| Bacay — QOCP! Baodu,
Irnobilul 2 fost dobandif de defunct, In regim de bun comun, in thipul césdtoriel, cu aport egal cu
sotuld predecedat Pocovnicu Aligtir, astfel: terenul, prin atribuire in lotul for dupd partajul cu num i Cristen
Miron, Cristea Margareta, Oltsan Augustin si Oltean Vioketa, corform contraciului de pariaj voluntar
autentifical sub nr. 284/12.01,1998 de notarul public Gelu Filip din mun. Bacsuy, | lar construciia prin
edificare Tn regie propris, 3 a poseda acte de propristzte sl posedat® n mod publio, continuy g
netulburat ca un adevarat proprietar si pentru care s-au pldtit faxe st impozite la zi, conform cerfificatuly
de atestare fiscald nr. 1473/28.08.2024 eliberat de Primaria comunel Magura, ulterior ambele(teren 5l
constructie) prin mostenire, dupd soful predecedat, n indiviziune cu numiill, Focovnicu Georga ~ Bogdan,
Porovnict Doing st Constantinescu Mihaels ~ Carman, corform cerificaiulul de mostenitor nr,
85/20.09.2019 eliberat de notar public Zahara Elena din municipiul Bacsu st dezmembrare, conform
actulul de dezmembrare auteniificst sub nr, S15/01.03.2021 de notarul public Zaharia-Cloreild Mihail din
mun. Bacu .
Imaobilul este fiber de orics grevan sau sareini, de orice alfe drepturi de oriee naturd constituite
favoarea unor ter, ase cum rezultd din exirasul de carte funciard pentru informare nr. 90755/02.10.2024
sliberat de Biroul de Cadasiru si Publicitate Imobiliar¥ Bacsu - Oficiul de Cadestru si Publiciiate mobiliarg
Baciu, "

e Notd: Restul cotelorparti de /8 din imobilul descris maf sus, apartin nemitiion, FPocovnicu
A ¥ H ¥ H

George — Bogdan, Pocovricu Doina s Consteniinescu Mihaels ~ Carmen, In baze scelorasi acle
menfiohate mal sus.

1.2 PASIV SUCCESORAL: » Suma de 84 {opteecigipatiu) LB, datoratsd Primariel comunel #idgurs,
senform certificatulul fiscal nr, 1473/28.08.2024 eliberat de Priméria municipiului -l h e N———
Din certificatele fiscale nr. 3368/26.08.2024 eliberat de Primaria mitnicipiuiul Buciumi, judetu!

7

aciu, nr. 191617/30,00.2024 slibarat de Primérla municipiulul Bacsy si nr. 4301584%10838/21.08.00

w

&
&

existenta unor debite.
NU S-A INTOCKIT INVENTAR. -
NATURA SUCCESIUNI LEGALA,

Z AU CALITATEA DE MOSTENITORI LEGALL conform art.075 din Codul Chil:
M %ﬁé‘é@“ﬁ%’ﬁ%ﬁ;@%% ~ In calitale de fic - CNP 2651105040042, cu domiciiul in sat Mégura, sir,
Emil Bragsty ani B2 Fdomuna Magura, judetut Bacg g =
FApres ﬁgﬁ% sio ol etaril prezentulul act, prir
@ :
D
\\-‘f &
&

eliberat de DBRFP lagi ~ AJHF Bacsy §i certificatul nr. 252180/07.16.2024 eliberat de RNNEC, nu rezults.



,M
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