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HOTARAREA NR. 70 DIN 06.03.2026
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni
credinta, a terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent
imobilului extindere sediu firma, situat in municipiul Baciu, str. Carpati nr. 11,
in suprafata de 21mp, inscris in CF nr. 74234 cu nr. cadastral 74234

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de
06.03.2026 potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Cererea de cumpdrare a terenului concesionat, in suprafatd de 16,20 mp, situat in
intravilanul municipiului Bacau, str. Carpati nr. 11, inregistrati cu nr. 18958 din data
de 11.02.2019;
-Cererea de cumpadrare, inregistrata la Primaria Municipiului Baciu sub nr.199179 in
data de 21.10.2024 a doamnei Gherla Cristina, prin care se solicitd cumpararea si a
terenului aferent proiectiei de la balconul superior, in suprafata totald de 21mp, situat
in str. Carpati nr. 11;
-Contractul de concesionare nr. 68619 din 05.02.2018 incheiat intre Primiria
Municipiului Bacau si doamna Gherla Cristina avind ca obiect cedarea si preluarea in
concesiune a terenului in suprafatd de 16,20 mp, situat in intravilanul municipiului
Bacéu, pe str. Carpati nr. 11, pentru utilizarea spatiului cu destinatia sediu firma
realizat pe acest teren de fostul concesionar in baza autorizatiei de construire nr.
57/16.02.2007 si trecut in proprietatea actualului concesionar in baza contractului de
vanzare-cumparare nr. 3106/04.09.2017;
-Autorizatia de construire nr. 57 din 16.02.2007 eliberata de Primaria Municipiului
Bacau la cererea SC Rami Prest SRL pentru extinderea apartamentului si acces din
exterior avand destinatia sediu firma, situat fin str. Carpati nr. 11, in suprafati
construitd de 16,20 mp;
-Autorizatia de construire nr. 392 din 07.09.2005 eliberata de Primaria Municipiului
Bacau, la cerere pentru construire si inchidere balcon la forma si dimensiunile
balcoanelor de la nivelul superior, in suprafatd construitd de 4,32 mp, firi ca terenul
sa faca obiectul unui contract de concesionare;
-Contractul de vénzare-cumpérare autentificat sub nr. 3106/04.09.2017 de BNP
Birgdoanu Marius Alexandru, prin care doamna Gherla Cristina a dobandit imobilul
apartament si extinderea apartamentului, din str. Carpati nr. 11;
-HCL nr. 120/27.03.2025 emisd de Consiliul local al Municipiului Baciu privind
actualizarea Inventarului Domeniului privat insusit prin HCL nr. 157/2018 cu
suprafata de 4,32 mp teren aferentd proiectiei balconului de la etajul superior;
-Extrasul de carte funciara nr. Cerere 35991/14.05.2025 privind inscrierea dreptului de
proprietate in favoarea Municipiului Bacdu, Domeniul privat a terenului in suprafati
de 21 mp, identificat cu nr. Cadastral 74234, finscris in cartea funciari nr.
74234/municipiul Bacau;



-Extrasul de carte funciara nr. Cerere 35991/14.05.2025 privind inscrierea dreptului de
proprietate a extinderii apartamentului cu destinatia sediu firma cu acces din exterior,
situat in str. Carpati nr. 11, identificat cu nr. cadastral 74234-C1, dobandit in baza
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 3106/2017 de BNP Birgioanu
Marius Alexandru, Inscris in cartea funciard nr. 74234-Cl1, proprietatea doamnei
Gherla Cristina;

-Procesul Verbal nr. 195084 din 15.10.2025 a comisiei de analizd a cererilor si
documentatiilor depuse de solicitanti pentru aprobarea vénzarii cu drept de
preemptiune a unor bunuri imobile-terenuri aflate In domeniul privat al Municipiului
Bacau, constituitd in baza HCL nr.17 din 23.01.2025;

-Adresa transmisa de Politia Locald, inregistratd la Priméaria Bacdu cu nr. 105116 din
21.01.2026, privind verificarea situatiei din teren;

-Raportul de evaluare nr. 133 din 08.10.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL
Bacdu, inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu, cu nr. 192888 din data de
09.10.2025 privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a
Municipiului Bacdu, 1n suprafata de 21mp, situat in municipiul Bacau, Str. Carpati nr.
11;

-Referatul nr. 113599 din data de 10.02.2026 inaintat de catre Directia Patrimoniu -
Serviciul Evidentd Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vanzirii cu drept de
preemptiune catre constructorul de buna credinta, a terenului aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Bacdu, aferent imobilului extindere sediu firmi, situat in
municipiul Bacau, str. Carpati nr. 11, In suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr. 74234 cu
nr. cadastral 74234;

-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu inregistrata cu nr.116800 din
19.02.2026;

-Raportul de specialitate al Directiei Juridice 1inregistrat cu nr.116802/1 din
19.02.2026;

-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu, inregistrat cu nr.116802/2
din 19.02.2026;

-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau,
intocmite In vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 39/05.03.2026 al Comisiei de
specialitate nr. 1, nr. 41/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr.
73/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5;

-Prevederile art. 586 alin. (1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare;
-Prevederile HCL nr. 120/27.03.2025 privind modificarea unor suprafete existente in
Domeniul privat al Municipiului Bacdu, unde la pozitia 1913 este inventariat terenul
situat in str. Carpati nr. 11, in suprafatd de 2 1mp, teren cu destinatia comert si prestari
servicii concesionat n anul 2000;

-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale
art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



In temeiul art.129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si alin. (2) si alin. (6) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 Se aproba vénzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privati a
Municipiului Bacdu, in suprafata de 21 mp, situat in municipiul Bacau, str. Carpati nr.
11 avand CF nr. 74234 si nr. cadastral 74234, teren ocupat de o constructie extindere
sediu firma, aflata in proprietatea doamnei Gherla Cristina.

ART.2 (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 133 din 08.10.2025, elaborat
de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau, inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu cu
nr. 192888 din 09.10.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate
privatd a Municipiului Bacdu, In suprafatd de 21 mp, situat in municipiul Bacau, Str.
Carpati nr. 11 avand CF nr. 74234, nr. cadastral 74234, in vederea vanzirii catre
constructorul de bund credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranti a
prezentei hotarari;

(2) Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 (1) Se aprobd vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului
cu pretul de 5.670,00 euro la care se adaugd taxa pe valoarea addugata, platibil in lei
la cursul de referinta al Béancii Nationale a Romaniei din ziva efectudrii platii, pret
stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii
consiliului local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii;

(3) Cumpdratorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de
30 de zile de la exprimarea optiunii de cumpdrare;

(4) Cumpdratorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea
funciard, numai dupa achitarea integrald a pretului de vAnzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea
Raportului de Evaluare intocmit de cétre expertul autorizat, vor fi suportate integral
de cdtre cumparator.

ART4 (1) La data autentificérii contractului de vanzare-cumpdrarea a terenului,
cumpdratorul va prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care si rezulte ci
nu are datorii la bugetul local al Municipiului Baciu;

(2) La data Incheierii contractului de vanzare-cumpérare a terenului, inceteazi
efectele contractului de concesionare, Incheiat intre Municipiul Baciu si cumpdritor,
iar Directia Economicé-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe
Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar
Domeniul Public si Privat si Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare
spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra toate modificarile intervenite ca urmare a
adoptarii hotararii.



ART.S Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau, sa semneze la notarul public,
actul de vanzare - cumparare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin
Directia Economica-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale,
Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta Patrimoniu si Directia Juridica.

ART.7 Hotararea va fi comunicatd cétre Primarul Municipiului Bacédu, Directia
Economica -Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia
Juridica, Directia Patrimoniu-Serviciul Evidentd Patrimoniu si doamnei Gherla
Cristina.

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacéu, prezenta hotarare va fi
comunicata la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
LE JOAMN SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotérarea a fost adoptata cu 19 voturi pentru si 1 vot impotriva.

N.O.P., MM./M.T./EX.1/DS.I-A-1
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__  ANEXA
LA HOTARAREA NR. 70 DIN 06.03.2026

RAPORTUL de EVALUARE
ar 133 din 08.10.2025

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacdu, inregistrat la Priméria Municipiului Bacdu cu nr.
192888din data de 09.10.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a
Municipiului Baciu, in suprafatd de 21mp, situat in municipiul Bacdu, str. Carpati nr. 11, avand CF
ar. 74234, nr. cadastral 74234, in vederea vanzirii citre constructorul de bund credintd, care
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpérarea terenurilor aferente constructiilor
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SINTEZA EVALUARII

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun,
Bacau, str. Carpati, nr. 11, jud. Bacau, in suprafata de 21,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 1567/27.04.2018, HCL nr. 120/27.03.2025 si a exirasiui de carte funciara nr. cerere
35991/14.05.2025, avand nr. cadastral 74234. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a
Municipiului Bacau, fiind concesionat catre D-na Gherla Cristina, conform Contractului de concesionare nr.
£68619/05.02.2018.

Identificare

Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 74234, a extrasului CF 74234 si pe baza numarului
cadastral in geoportal ANCPL

Utilizarea desemnata a evaluatrii
Utllizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinia, catre D-na Gherla Cristina

Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de propristate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatiiiverificari suplimentare,
find vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinaté In conformitate cu standardele aplicabile acestui fip de
valoare {inéndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
o SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referin{d af evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
o SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
e BEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

& & @ B @

Respectiv
s Glosar
& Abrevier

o Codul de etica al profesiel de evaluator autorizat

Inspectia pe teren, actualizarea gi documentarea informérii cu date de piald precum si intocmirea prezentulul
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 02.10.2025 + 08.10.2025. Data de referintd pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 02.10.2025. Valoarea este raportatd in lei, in
condifiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazé estimari In valuts, s-a utilizat
cursul valutar BNR,'\(Qlﬁbﬂa\iéiﬁi a de 02.10.2025, respectiv: 1 EURQ = 5,0837 RON,
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Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 02.10.2025 esle :

Yieren ~ 21,00 mp - Bacay, sir. Carpati, nr. 11, NC 74234 = 28.890,@@ Eei,respectév
Vieren - 24,00 mp - Bacay, str. Carpati, nr. 11, NC 74234 = 5.6?9,00 Suro {270,00 eu mimp}

Nota 1. Valorile de mai sus nu contin T.V.A,
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.10.2025, urméand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT iS&Rﬁé; -BACAU
Ing. Popa Adridn altiator autorizat ANEVAR

Administra:c’g'r
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CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost facutd In concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte i reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport.
e evaluatorul nu a avut nict un interes asupra proprietatilor evaluate.

o dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

e eveluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

@ evaluatorul are experientd In ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluats.
s evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietailor

® nici o persoana, cu exceplia celor specificate n raport, nu a acordat asistentd profesionald in elaborarea
raportului.

@ nicl realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR: ©04,
EVALUATOR AUTORI
Ing. Popa Adriar
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CAPITOLUL 1. TERMENIH DE REFERINTA Al EVALUARI

1. ldentificarea si competenta evaluatoruiui

Evaluarea expusad In prezentul raport a fost realizatd de cétre societatea S.C. ADEVAL EXPERT SR.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asoclatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiel). Afirmatiile prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevirate $i corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele {inclusiv cele speolafe) considerate si sunt 3nahze!e opiniie si concluzille personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profes&onal In derularea mtregulun proces al evaluarii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat Tn niciun fel. Suma reprezentand
plata peniru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspec’uva in propnetatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenid legats de péartile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2. Activul (activele) siisau datoria (datoriile) supus{é/e) evaludrii.

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in  mun. Bac3u, sir.
Carpati, nr. 11, jud. Bacau, in suprafata de 21,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr.
157/27.04.2018, HCL nr. 120/27.03.2025 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 35991/14.05.2025, avand
nr. cadastral 74234. Terenul, ce face obiectul evaluaril este in domeniul privat a Municipiului Bacau.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 21,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
caltre D-na Gherla Cristina, conform Contractului de concesionare nr. 68619/05.02.2018.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentares datelor.

1.3. Client sl utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIE!I MUNICIPIULUI BACAU In calitate de client si
utilizator desemnat. Avand Tn vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fald de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre D-na Gherla Cristina.

Evaluatorul nu este responsabil In niciun fel in fata unui tert si nici pentru folosirea raportului de evaluare cu
alta utilizare desemnatd decat cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu
exceptia cazului In care aceste lucruri sunt expres mentionate in raport.

Dat fiind faptul ¢& utilizarea desemnatd este unicd si strict definita, preluarea unor date din raport pentru
folosire in cazul unei alte utilizari desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurari,
inspectii de risc, audit energetic, executéri, impozitéri, raportare financiard, insolvent, efc.) nu poate atrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorului.

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau ~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluari. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozifie de utilizatorul desemnat (f3rd a se face investigatiiiverificdri suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprigtate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat In ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notel de comanda a Beneficlarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.

1.6. Data evaluarii
Data evaludril; 144
limitatiye este
cursul/de TE

e sunt valabile toate analizele, judecaiile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
02, ‘1@*\2025 Valoarea este raportatd in LEI, fard TVA. Conversia valoril in FURO s-a facut la
,08317 RON, valabil pentru data de 02, 10 2025. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doud
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monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniel, evolutia ulterioars a
valorii puténd fi diferitd pentru cele doud monede.

1.7. Moneda svaluarii
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EURO.

1.8. Tipul valorii utilizate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului si utilizatorului
desemnat reprezintd o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare aga cum esie aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sifsau o datorfe ar putea fi schimbai(d) la
data evaludrij, Infre un cumpdrdtor hotfrat si un vénzéior hotdrat, intr-o franzactie nepatiinitoare, dupsd un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constréngera.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a {finut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatii si de
recomandarile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV
£30 Evaluarea bunurilor imobile.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
In data de 02.10.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documenielor puse la dispozitie de calre
client/proprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului, a extrasului CF 74234 sj pe
baza numarlui cadastral in geoportal ANCPL Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au
fost efectuate fotografii si s-au examinat locafia (cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatdiile. Nu
s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au
fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
Identificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiei, documentarii silsau a analizelor utilizate in cadrul
evaluarii:

e nu se cunosc resirictil sau limitari

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii,

e Apaliza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.
in realizarea analizelor, Judecétilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discufile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariel Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.40.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referinté ai evaluarii, paragraf 20 (j) natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(d) utilizat(d)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportului.

Sursele de informalii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatii primite de Ia client
s Informatil certe
o elemente gi date de identificare ale proprietdtii evaluate — adress, delimitare fizica pe teren
o datele necesare pentru verificarea drepiului asupra proprietdlii evaluate — acte mentionate mai
jos (documente de infrare in posesie, documentaiie cadastrald, planuri si relevee, incheiere
de intabulare, extrase de carte funciard, alte documente)
o suprafata pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala
o ulilizarea desemnata a evaluarii

o

€a pen ) aceste informaiii revine integral Clientulul,

Responsabilita
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Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza;
= HCL nr. 157/27.04.2018;
s HCL nr. 120/27.03.2025;
s Extras CF pentru informare nr. 35991/14.05.2025;
= Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 74234,
= Contract de concesionare nr. 68619/05.02.2018;
= Proces verbal de predare-primire nr. 1232/05.02.2018.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului

Informatii colectate de evaluator

= Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piatd, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietdtile comparabile.

¢ Datele despre aria de piaté sunt colectate la nivel de vecinatate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national gi intemational, Tn functie de ntinderea geograﬂca a aceste] arii, justificat
apremata de evaluator ca find adecvats pentru propnetatea imobiliara subiect. Aceste date reprezinta
0 baza si pentru analiza celei mai bune utilizéri, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarii i si
formularea concluziel asupra valorii.

informatiile si datele de intrare {informatii fapticel:

»  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluatd

= informatii despre vecindtatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

= date privind piata imobiliaré locald, incluzénd elemente deja existente In baza de date a evaluatoruiui,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din massmedia de specialitate

= date specifice din manuale si cataloage de costuri

= date despre cuanium- uru’marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

= date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de pru‘;mpam analisti de piatd
recunoscut, alte analize si opinii pubhcate

s Informati preiuate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in anahza pietel imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-url de internet si publicatii periodice de specialitate;

= Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatil ca date de intrare In evaluare, pe baza rationamentului profesional sia
scepticismului profesional.
Evafuatoru! nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar
st nici pentru rezultatele obtinute In cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozifie,
existand posibilitatea existeniel si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate In cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezinta erori, sunt nepartinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt conoepute s le misoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
piaté.

1.11. Ipoleze semnificative sau speciale sifsau conditii imitative
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.11.1. Ipoteze semnificative:

= evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei
juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

e informatiile solicitgte;si luate In considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, f3rd ca

acestea sa Qfs:‘;re ara;g‘gte asupra preciziei lor;

evaluatoruba é&;’g ﬂformay estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse

}/
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se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestorg,

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intoemi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/gecdez si nu are calificarea necesara pentru @ masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietaie, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele pér{i ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se cé si celelalte parii sunt
In aceeasi stare; se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate peniru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructillor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspects,;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca proprietatea este In concordanta cu toate reglementsrile locale si republicane privind
mediul Tnconjurator, reglementdrile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse n prezentul
rapoit;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunuriior evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatille pe care le-a avut la dispozilie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentel si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimérile continute in raport s-au fcut in conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02.10.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.41.2. Conditii imitative

@

1.11.3. Ipoteze £pod

¢

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie n
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezeniul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document si nu poate fi publicat sub nici o form3,
férd aprobarea scrisd a evaluatorului:

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cét si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altel persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditlilor viitoare.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

Imobilul a fogaf identificat pe tziaZa documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan
de amplasaiinet 'si nﬁitai@ja imobilulul cu NC 74234, a extrasului CF 74234 si pe baza numarului
cadastral in gegportal ANCPY,/

5
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« conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

« evaluatorul nu a avut la dispozitie cerlificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonel, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu nolle informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

o evaiuatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptulul de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii,

¢ evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta peniru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in condiii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.12. Constiatarile unuli specialist sau ale unui furnizor extern de servicii
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

1.13. Consideratii privind factorii de mediu, sociali si de guvernanid (ESG)

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Abordari in evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare i
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorii ESG importanti, asociati cu valoarea unui activ, ar trebui luali in considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmaloarele, dar f8rd a se limita la acestea:
- poluarea aerului si a apei;
- biodiversitatea;
- schimbarile climatice (riscurile curente si viitoare);
- apa curatd si salubrizarea;
- emisiile de carbon si de alle gaze;
- despaduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta utilizdrii resurselor (de exempiu, energie, apa si materii prime);
- gestionarea deseurilor.
Factorii sociali pot include urmatoarele, dar faré a se limita la acestea;
- relatiile cu comunitatea;
- conflictul;
- gradul de satisfaciie a clientilor;
- protectia datelor cu caracter personal si a vietii private;
- dezvoltarea capitalului uman (sandtate si educatie),
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rasé;
- starea de sanatate sl bundstarea;
- drepturile omulu;
- conditille de munca;
mediul de munca.
Factha de guvernantd pot include urmétoarele, dar far3 a se limita la acestea:
- structura comitetului de audit;
- diversitatea si stn;gtgra consiliului director;




- remuneratia personalulul executiv;

- puterea institutionald;

- planificarea succesiunii manageriale;

- parieneriatsle;

- activilatea de lobby politic;

- statul de drept;

- transparents;

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui s& fie luati in considerare in misura in care
aceste elemente sunt masurabile si dacad ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care ar aplica
rationamentu! profesional.
In cadrul prezentel evaluari nu s-au observat diferente infre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati In considerare, In mésura in care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

1.14. Documentare si raporiare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit T conformitate cu SEV 108 — Documentare si
raportare (IVS 108) si cuprinde, pe langé termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raporiate, nefiind
necesard niclo excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd in mod transparent utilizatorul desemnat, abordarile in evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, rationamentul profesional si valoarea (valorile) rezultate.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pet. 1.4,
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea
terenurilor aferente constructiior.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicil.

Acest raport poate fi utilizat doar In legéturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asum3 raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceplia
cazului In care responsabilitatea ar fi asumatd explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, In
totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii far& acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alle persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatilor confractuale. De asemenea, intrarea
In posesia unui tert a unei copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEY
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
iindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
elica al profesiel de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale
s SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
e SEV 101 Termenii de referinia ai evaluarii (IVS 101)
= SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
e SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
e SEV 104 informatii si date de intrare (IVS 104)
e SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
o SEV 106 Do lentare si raportare (IVS 105)
reptu \ésupra propriet&tii imobiliare (IVS 400)
uarea bunurilor imobile




Nici clauzele coniractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluary, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile st concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punciul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenia sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
Onorariul s Contractul de prestan servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITCLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus,

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportuiul;

selectarea tipului de valoare estimata in prezeniul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

+ analiza valorilor oblinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziel, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

o  estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.
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2.2, Identificarea proprietatilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de propristar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 188187/26.09.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Carpati, nr. 11, jud. Bacau,
Beneficiarul a prezentat urmétoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

= HCL nr. 157/27.04.2018;

»  HCL nr. 120/27.03.2025;

= Extras CF pentru informare nr. 35991/14.05.2025;

= Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 74234;

«  Contract de concesionare nr. 68619/05.02.2018;

s Proces verbal de predare-primire nr. 1232/05.02.2018.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorulul de catre client, care
poarta intreaga responsabiliiate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatillor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nict pantru
rezuliatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in prezenta lucrare.
Evaluatorul & utilizat In estimarea valorii numal informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentel si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Crice neconcordante aparute din acest




2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in
vecinatatea Pietel Sud. Pia{a specificd este cea a terenurilor din zona de mediana a orasului, construibile.
Zona de delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Marasesti-Carpati-
Garofitel.

2.4. Prezentarea generala a propriefatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISE!I CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018, HCL 120/27.03.2025 si extrasuluj
CF nr. cerere 35991/14.05.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de
CF pentru informare nr. 35991/14.05.2025, respectiv “Intabulare drept de propristate dobandit prin LEGE, cota
actuala 1/1".
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

HCL nr. 157/27.04.2018;
HCL nr. 120/27.03.2025;
Extras CF pentru informare nr. 35991/14.05.2025;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 74234;
Contract de concesionare nr. 68619/05.02.2018;

= Proces verbal de predare-primire nr. 1232/05.02.2018.
La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Gherla Cristina,
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

n = k= s

2.5. informatii despre zond si amplasament
Terenul supus evaludrll este amplasat in zona mediana a orasului, in vecinatatea Pietei Sud. Zona in care
este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential {blocuri de locuinte) si comercial formata
din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii
de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si
pietonal in zona este foarte intens.
In zon4 se afla:

e retea de transport In comun In apropiere ;

»  unitéfi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6, Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 74234, CF 74234 cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 21,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Carpati, nr. 11, jud. Bacau.
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto - str. Marasesti, str. Spiru Haret si str. Alexei Tolstoi;

o Calitatea retelelor de transport din zona; asfalt.

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de fransport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, instituti administrative.

Terenul dispune de ioate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cably si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A:Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 21,00 mp,
avand nr. cadastral 74234, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. Carpati, nr. 11, fiind ocupat in intregime de ¢ constructie — extindere sediu firma
aflat in proprietatea D-nei Gherla Cristina, conform extras de carle funciara nr. cerere 35891/14.05.2025 si a
Contractului de concesiune nr, £8619/05.02.2018. Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului,in
vecinatatea Pietei Sud, avand acces din str. Carpati prin intermediul aleelor din spatele biloculul.
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:
e fanord: alee acce,

¢ la sud: extindere balcon;

» laest alle acces;

» la vest bloc locuinte.

Terenul infravilan subiect, are categoria de folosinta curtl constructl, in suprafata de 21,00 mp, apariine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonel si este ocupat de o constructie tip “Extindere sediu firma”. Accesul la
proprietate se realizeaza din str. Carpali prin intermediul aleelor din spatele bloculul.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietei este procesul de identificare gi studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu i constituie baza
pentru a determina cea mai bungd utilizare a unei proprietati. O constructie existents sau propusd peniru o
anumitd utilizare poate fi analizatd n funciie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitdtii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat cd existd o conformare corespunzétoare pe piaid pentru existenta acelei utilizri.
Valoarea de piaid a unei proprietdii este in mare masurd dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

In anul 2025, piata imobiliard din Romania continud s& evolueze Inir-un context marcat de schimbari
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietdtilor, fluctuatiile cererii si ofertei, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceasta crestere este influentata de factori economici si demografici. Aceasta tendintd ascendentd a preturilor
este influentaid si de inflatia persistentd. Ea afecteaza costurile de constructie si, implicit, prefurile finale ale
proprietatilor. In plus, modificarile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizifie pentru potentialii cumparatori.

Cererea din Romania se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populatiei si
migrafia cétre centrele urbane. Interesul pentru proprietdti premium, cum ar fi apartamentele penthouse si
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare In preferintele cumparatorilor cétre locuinte care
ofera atat confort, cét si statut social. Tendinta este mai evidenta in marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concenireaza pe proiecte care sa raspunda acestor cerinte.

Oferta pe piata imobiliard din Roménia in 2025 este caracterizatd de o discrepantd intre cererea ridicats si
disponibilitatea limitatd a proprietatilor. Discrepantd este intalnitd in special In zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltarilor imobiliare. Ea este influentatd si de factori
precum cregterea costurilor de constructie si reglementarile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
provocari in a satisface cererea In crestere, ceea ce contribuie la mentinerea preturilor la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determing atét preturile, cat si
disponibilitatea finantarilor. Inflatia continud s fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si i obligd s&
géseascd solulii pentru a meniine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern In 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pietei imobiliare.
Modificarile In sistemul de impozitare a proprietdtilor si eventualele facilitéti acordate pentru achizitia de
locuinte influenteaza deciziile cumparatorilor. De exemplu, programele de sprijin peniru tinerii cumparétori pot
stimula cererea, In timp ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investitile. In acest context,
stabilitatea legislativa este esentiald pentru a meniine increderea pe piata imobiliars.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditarii. In 2025, bancile au devenit maj prudente in acordarea
imprumuturilor. In plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizitia unei locuinte s& fle mai dificila peniru
anumite categorii de cumparatori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii altemnative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazd de dobénzi mai mic,
incurajand astfel dezvoltatorii s& investeascd in proiecte sustenabile Sustenabilitatea este o altd tendintd
majord care influenteazad sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficienid energetic
ridicatd sunt tot mai cautate. Popularitatea lor nu se datoreazé doar costurilor reduse pe termen lung, ci si
datorit? legislatiel europene care incurajeaza astfel de dezvoltdri. In orasele mari, dezvoltatorii integreazs
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
airage cumpéréiori congtienti de impactul asupra mediului (Sursa:www.evz. ro)

Piata terenurilor din Roménia s-a mentinut stabild in 2024, cu un volum al tranzactiilor apropiat de valoarea
de 450 de milioane de euro, fnregistratd in 2023, In ciuda unui climat economic si politic marcat de
incertitudine.

Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniaza consultantii companiei
de consultanta imobiliara Colliers, In timp ce proprietdtile care necesitd astfel de demersuri au Inregistrat
scaderi In anumite cazuri chiar si de 30- 40%. Investitoril locali si-au consolidat pozitia dominantd, iar interesul
pentru terenuri Inszon ‘stxzategice & oontinuai 58 creascé Preturiie terenurﬂor au evoluat diferi‘t n functie de
tipul propriefati
sau chiar sj-&u
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Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactillor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastd activitate. Printre achizitile majore se numérd terenurile din zone
precum Bulevardul Preciziei si Bulevardul Progresulul. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost In atentia investitorilor datorité disponibilitatii terenurilor cu autorizatii de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentru terenuri rezidentiale a fost puternica in orase precum Timigoara, Brasov si Constanta. Pe de
alta parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate catre sectoare
precum energie regenerabild si logisticd, pe fondul preturilor mai scézute.

DINAMICA TRANZACTH - AUGUST 2025

: Numdr terenuri ~
Nr. Judet Extravilan. Intravilan Nr. Unitdti | Total
crt. o Agrivel | Naageicat Cu Fard  Individuale | Imobile
: : constructii | constructii : ,
1 ALBA 198 6 199 112 112 627
2 ARAD 587 4 324 174 225 1,314
3 ARGES 119 b 162 138 133 558
oA BACAY 165 6 478 488 415 1,552

in luna august 2025, judetul Bacdu a inregistrat un numar semnificativ de franzactii imobiliare, mentinéndu-se
la un nivel ridicat fatd de lunile anterivare.

Conform datelor furnizate de Agentia Nationalé de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPY), in august au
fost tranzactionate 1.5652 de imobile in judetul Bacdu. Aceastd cifra, desi mai micd decat recordul din iufie
{1.802 tranzactil), este considerabil mai mare comparativ cu luna iunie, cand au fost vandute doar 804
irmobile.

Pe segmentele de piatd, s-au Inregistrat 478 de tranzactii pentru terenuri cu constructii, 488 pentru terenuri
fard constructii si 415 pentru apaﬁamente in mediul rura! au fost vandute 165 de terenuri agricole si 6
terenuri extravilane neagricole

Aceste date sugereazd un interes continuu al cumparatorilor pentru achizitile imobiliare Tn judetul Bacau,
chiar si In contextul cresterii cotel de TVA aplicate de la 1 august. Totusi, specialistii avertizeaza c& inflatia
galopanta ar putea duce la scumpiri in sectorul imobiliar, iar pe termen mediu si lung, preturile ar putea creste
accelerat. Evolutia economiei globale rdméane un factor de incertitudine majord in acest context. (Sursa;
bacaunet.ro)

fn perspectiva, Romania atrage In continuare investitori datorita potentialului s&u economic, ceea ce reflectd o
incredere ridicatd In piatd. In 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernamentala ulterioaré. Mai multe tranzactii, amanate anterior din motive politice si administrative, ar putea
fi finalizate In prima parte a anului, oferind un nou impuls pietei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s& astepte momentul optim pentru vanzare, iar investitorii, In special cei locali, réman increzétori
In evolutia pietei pe termen mediu si lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pe pauzd pand la
clarificarea situatiei politice, interesul pentru active strategice si oportunitati de piatd rémane ridicat. Daca nu
intervin schimbari majore neasteptate, piata terenurilor va functiona intr-un ritm normal si in 2025.

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, Intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertsi pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitivd am studiat urméatorii factort:
- cantitatea si calitatea proprietatilor imabiliare disponibile pe piata;
- disponibilitatea si preful terenuiui liber
- conversia In ufilizar alternative;
- condlg !e economice si crrcumstaﬂieie speonale
itelansiy

- nmpaotuf normative
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Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3
categorii:

= persoane fizice sau societati comerciale private;

= societati comerciale cu capital majoritar de stat;

= societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit,

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pistel si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profif .
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii.

O clasificare a proprietafilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face in functie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei proprietaii
sunt: suprafaia si forma terenului , planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul la utilitdtile edilitare ale zonei, sic.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www laiumatate.ro, WWW.Tomimo.ro,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv zona median-
centrala, respectiv zona Miron Costin si imprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte de terenuri
intravilane :

e . Pret oferta Pret oferta
Nr. Locatie Zona Carac?e.nsixc.l proprietate Suprafata vanzare vanzare
crt imobiliara teren{mp) {auro) (eurofmp)
Teren infravilan, suprafata 365,00
mp, acces la strada secundara,
Wun. Bacau, str. Alesa Visinului median - | suprafata regulata, teren plat,
i. (zona Carrefour), jud. Bacau centrala | uiilitai in zona. Terenul este 365.00 59,800.00 164.11

pretabil  pt. locuri  parcare,
depozite individuale, garaje.

Teren intravilan, suprafata 969.00
mp, acces facl, suprafata
nereguiata, teren plat, ulilitati in 969.00 242,250.00 250.00
zona. Terenul este pretabil pt
consiructie rezidentiala.

2 Mun. Bacau, str. Castanilor (zona median-
. Orizont), jud. Bacau centrala

Teren intravilan, suprafata 442
mp, acces facl dublu, suprafata
regulata, teren plat, utilitetl in 442.00 150,000.00 339.37
zona. Terenul esle pretabd pt
constructie rezidentiala.

Mun. Bacau, str. Toamnei (cartier median-
Cornisa), jud. Bacau centrala

Teren intravilan, suprafata 335,00
mp, acces dubly, suprafata
neregulata, teren plat, utilitati in 335.00 100,000.00 298.51
zona. Terenul este pretabil pt
constructie comerciala,

4 Mun. Bacauy, str. Frasinului (zona median-
: Piata Sud), jud. Bacau centrala

Teren intravilan, suprafata 700.00
mp, acces la stada secundara
Mun. Bacau, str. Aleea Parcului, median- asfaltata, suprafata neregulata,
jud. Bacau centrala teren plat, utifitali in zona. Tarenul
este  pretabil  pt. constructie
rezidentiala.

o

700.00 210.000,00 300.00

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

» In zona median-centrala, preturile pomesc de la 164,00 euro/mp{in cazul acestel oferte
subliniemn faptul ca terenul nu este destinat unel constructli rezidentiale ¢i este pretabil pt.
locuri parcare, depozite individuale, garaje), pana la 339,00 suro/mp, valoarea medie a pretufui
ofertat fiind de 297,00 euro/mp (fara a lua in calcul prima oferta).

> Diferenta de:pret {euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, esie
explicabil itatelementelor distinctive infericare sau superioare ale amplasamentslor
{localizdre ifzta;§ rma, acces,front stradal, utilitati, restrictii constructive, ete).
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» Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si localizare.

» Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta maria poate
fi mal mare sau mal mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mal lung
sau mai scurt, etc.

3.3. Analiza cereril

Pe pictele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, a diferite preturi, pe o anumita piata, infr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de ulilitate $i este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinid si de forlele care creeazd gi stimuleazd dorinta. Desi atractia camenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionatd de puterea efectivd de cumpérare. De exemply,
imposibilitatea de a cumpdra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru c& pe o piaté
imobiliara oferta se ajusteaza Incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietéiilor tinde s& varieze direct cu
schimbérile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpdrare si / sau Inchiriere, la diferite
prefuri, pe o anumitd piatd imobiliard specificd, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ gi
cantitativ, este influentatd si de oferta specificd, influen{and semnificativ prefurile de tranzactionare. Cererea
solvabild este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integraid, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cerersa este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

In analiza cererii de pe piaia proprietatilor imobiliare, sunt importan{i urmatorii factor]:

- populatia din aria de piatg;

- marimea si numarul familiflor, rata de crestere/descrestere in formarea famililor, structura si distributia lor pe
varste;

- nivelul veniturilor si salariilor;

- tipologia iocurilor de munca gi rata somajului;

- raportul Intre spatiile ocupate de proprietari si cele ocupate de chiriagi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobanzi, raportul credit/valoare,
comisinane si taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planul de urbanism si direciile de dezvoltare urbanistics;

- factorii ce afecteazd atractivitatea fizicd a vecin&talii, precum climatul, topografia, drenajui, stratul de sol bun
de fundare i barierele naturale sau artificiale etc.;

- structura taxelor locale si a administratiei;

- disponibilitatea facilitafilor gi serviciilor (institutii de culturd, institutii de Tnv ant si calitatea gcolilor, facilitali
sanitare si medicale, servicii de pompieri si politie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ultericare in locuinie unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actuaiments, datorita condifiilor existente pe plata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pletelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursulul valutar, tc., cererea peniru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4, Echitibrul pietei

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand §i sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdlii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite In funclie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitdfi, forma, acces la proprietate, planeitate, resirictii constructive,
e,

Tinand cont de considergntele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caraote ’*b;‘mtr-un nivel al cererii inferior celui al ofertel, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorului. /-
La data evalua‘rﬁ

o

A




» Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si 0 crestere a preturilor.

» Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturitor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

»  Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori
potentiali)

» Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorli) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in pericada imediat precedenta.

in concluzie, analizand motivele enuntate anterior, Ia data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. Cea mai bund utilizare

Conceptul de "cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabil.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare 2 proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiai
activului [a cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizar] implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢} cerinta ca ulilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in caleul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietates
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizar a terenului considerat liber, {inand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietéiilor, dupd cum urmeazi:

Criterli CMIBU
Utilizare analizata Permisi legal Posibila fizic Fazabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala nu nu nu nu
Rezidentiala da da da da

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ca cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatiu rezidential.

4.2. Modul de abordare a valorii

Pornind de la premisele-prezantate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv:

= abordarea p

o met
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4.2.4. Estimarea valoril proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiel

Premiza majord a abordarii prin comparatfie directa esle aceea c¢d valoarea de piald a unel proprietafl
imobiliare este In relatie directd cu preturile unor proprietdti competitive si comparabile.

In cazul de faid, ca tehnica de comparare, se va utiliza 0 metoda calitativd si anume ~ analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, f&rd a recurge la cuantificare. Peniru
a aplica aceastd tehnicd, evaluatorul analizeaz&, comparé si ajusteaza oferte si tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinrii caracteristicilor infericare, supericare sau egale faid de cele ale proprietéfii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietdli comparabile:

COMPARABILA 1 Teren infravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnel, cartier Comnisa, in suprafata de 442,00
mp, cu o forma aproximativ regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 339,87 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aleea Parcului, in suprafata de 700,00 mp, cu o
forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 300,00
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinulul, zona Piata sud, in suprafata de
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de consiructie, utilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 298,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare vaéoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in funclie de evoluliile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 5% fiind amplasate inferioar fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, asifel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%+7%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost gjustate pozitiv cu un
procent de 5%+10%, acesta fiind inferioare subiectulul.

6. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un procent de 10%+20%, fiind
superioara subiectului.

Din analiza efectuatd a rezultat ¢& cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 3, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

CAP. & ESTIMAREA VALORH FINALE

Reconcilierea valorilor
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valotii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii esle bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unel evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturtier de vanzare a proprietatilor comparablle Numarul de proprietatl comparabile,
numarul de ajustaﬂ b aJLfé \absoiute 3| nete reﬂecta precizia relatlva a une| anumite aplicatii a metodel.

Ve § ~hegat1ve 88 compenseaza.
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Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenieaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatillor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele ufilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru flecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condifiilor limitative, valoarea estimats a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 02.10.2025, este de:

Vieren ~ 21,00 mp - Bacau, str. Carpali, nr. 11, NC 74234 = 28.800,@0 EGi,F@S@QCﬁV
Yieren - 21.00 mp - Bacau, stv. Carpati, nr. 11, NC 7423¢ = 5,670,800 euro (270,00 euro/mop)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

« toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 02.10.2025, urmand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere;

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezeniuiui raport;

e valoarea este o predictie;

» valoarea nu este afectata de cota TVA;

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

fransparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

e gvaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Auterizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

S5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.
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SC ADEVAL EXPERT SRL

Anexa Centralizator General

i
]

o Suprafata Valoarea propusa | Valoare propusa
 specificalle:  (mp) (lei) (Euro)
Teren intravilan - Mun. Bacau, sir. Carpati, nr. 11,
1 jud. Bacau, nr. cadastral 74234 21.00 28,800.00 5,670.00
Pagina 1din1



ADEVAL EXPERT SRL

Anexa t

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. CARPATI, NR, 11,(ZONA PIATA SUD) JUD. BACAU, N.C. 74234, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elemente de comparatie Sublect - Teren intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabils 3

Adresa Mun. Bacau, str, Cgrpali.rnr. Mun. Bacau, str.Toamnei | Mun. Bacau, str. Aleea Parcului, | Mun. Bacau, sitr. Frasinului
1.{zona Piata Sud) jud. Bacau {cartier Comis’:a)‘ jud, Bacau ju‘d. Bacau ’ (zona Piata éud), jud. Bacau
Numar cadastral 74234
Provenienta informatii comparabile storia.ro casayna.ro storia.ro
Pret ofertat (euro) 150,000.00 210,000.00 100,000.00
Pret ofertat (suro/mp) 338.37 300.00 298.51
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferia) oferta oferla oferta
Ajustars (%) -10.00% -10.00% -10.00%
Ajustare valorica {euro) -33.94 -30.00 -29.85
Prel ajustat (euro) 305.43 270.00 268.66
Dreptul de proprieiate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditi de finantare plata integrala plata integraia plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%)
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.06%
Cheltuiell necesare imediat dupa cumparare nu @ cazyl nu ¢ cazul e cazul nu e cazul
Alustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de piata data evaluarit valabil ia data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Pret ajusiat {(euro} 30543 270.00 268.66]
Ajustari pentris:
Amplasament 12\"] (uz gnia;i?é Zt:; d?iigég;;;u inferior inferior similar
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 0.00%)
Alustare valorica {euro) 15.27 13.50 0.00
Suprafata teren (mp) 21.00 442.00 700.00 335.00
Ajustare -5.00% -7.00% -5.00%.
Valoare ajustare -15.27 -18.80 -13.43]
Tip teren intravitan, CC similar similar sirmilar
Ajustare (3) 0.00% 0.00% 0.00%,
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00:
Utilitati utilitati 1z limita proprietatil utilitati in zona wtifitati in zona ulilitati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00%,
Ajustare valorica {euro) 15.27 13.50 1343
Forma terenului regulata aprox.regulata neragulata nereguiata
Ajustare (%) 5.00% 10.00% 10.00%
Ajustare valorica (guro) 15.27 27.001 26.87
Acces si front siradal acces irferior dublu acces superior superior
Ajustare (%) -20.00% -10.00% -10.00%.
Ajusiare valorica (euro) -61.08 -27.00] -26.87;
Restrictii de conslruire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%)
Ajustare vatorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Alte informatii nu este cazul nus este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%,
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 G.00
TOTAL AJUSTAR! -30.64 8.10 0.00
Ajustare totala neta ~30.54 8.10 0.00
Ajustate totala bruta 12217 99.90 80.60)]
Numar ajustari ) / 5 5 4
AT.B. [ pret de vanzatelof 0.360 0.333 0,270
PRET AJUSTAT o zyasel 27840 o
270.00 euro/mp
28,800.00 lei 5,670.00 £

Pagina 1 din 1
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04,2018

privind insugivea Inventarulng banarilor eare aparfin domenivlui privat sl
municipialui Baciin

Consiliul Local al Municipiului Baciy intrunit n sedingd ordinard Ia data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 administratiei publice
locale republicata, cu modificirile §i completarile ulterioare,

Avand tn vedere -
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 2l Corpartimentului Adntinistrars si Inventarierea
Pavimonivlui prin care solicits insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiutui Baciu;
-Expunerea de motive 3 Vieeprimaralyi Municipiului Baciu, inregisiratd oy
ni. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, invegistrat cu nr. 4011/ 20.04.201 8, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiutui
Bacdu, tntocmite 1n vederea avizdrii prolectuhy de hotéirére: nr. 738/26.04.2018 2}
Comisiei de specialitate nr.l, or. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, .
740/26.04.2018 al Comisie] de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 §i nr, 742/26.04.2018 a1 Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 4 dip Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publics,
modificatd si completati;
~Prevederile art, 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 63 (2), ale art. 115 (1) lit. D7, ale art.
117 1t .2, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea ur. 215/ 2001 privind administratia
publics localy vepublicats, ulterior modificatd si completats;
-Prevederile art. 34 (1) lit. i din Anexa nr. 1 1a Ordonanta Guvernului r. 35/ 2002
pentry aprobarea Regulamentului-cadry de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificats si completats;

n baza dispozititlor art. 36 alin. {2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd, ulterior modificass si completads,

HOTARA sTE:
ART.L. Se insugeste Inventarul bunurilor care apartin dowmeniului privat al

musicipiului Baciu, conform Anexelor or 1 osiar 2, piri integrante ale prezentei
hotarari

F dmaral Municipiulni Bacsin prin Arhitectul Sef - Compartiment
earsi Inventarierea Patrimoniulyi st Direcfia Economicd va aduce la
prevederile prezentei hotirds,
i

Pz
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ART.3. Hotirdrea va i comunicats Arhitectulyj
Administrarea si Inventarierea Py

ART. 4. Prin grija Secretarului
In termen legal Institutiei Prefect

Sef, Compartimentului
trimoniului §i Directiei Economice.

Municipialii Bacsu prezenta hotfirire se comunics
ului - Judeful Baciu pentru verificarea legalitdgii,

CONTRASEMNEAZA .
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAY
NICOLAE-OVIDIU POPOVICL .
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Teren concesionat 2729 2000 municipinlui Baciy
destinatia:garaj
8=23, 1 3mp,str.Carpati,ne. 10 Domeniul privat af
Teren concesionat destinatia:garaj, 22 1999 municipiului Bagin
8=5,59mp,str.Mioritel,nr. 1 1,5¢.8,ap.4 Domeniul privat al
Teren concesionat destinagiaext.Jocuind 2007 municipiujui Baciy
3=12,86mp, sir. Mérigesti,nr. Domeniul privat al
1912 Teren concesionat 162 2002 municipiving Baciiu
destinatiacext.cab.medical
1913 8=16,2mp,str.Carpaii,nr, 11 Domeniu] privag al
Teren concesionat cestinatiaent.sediu 2006 mnicipiului Baciiu
1914 5=15,94mp,str.L. Tautu,nr. 54 Domeniud privat al
Teren concesional destinatiazeold ind.Joouing 2006 musicipiului Baciiy
S=27,5mp,str.Prel. Braduiui, - Domeniul privat al
1815 Teren concesionat . 127 2001 municipinlui Baciu
destinatiazparaj
(016 829, 1rap, B-dul Alee] Bun, or5 Doraeniul privat ai
Teren concesionat destinatia:ext.cab.medical 2001 municipiulyl Bacliu
1917 ' . 8=28 d4mp,ste.Milcov,nr 79 Domeniul privat al
Teren concesionat destinajin:gara] 1959 mupicipiului Bacliu
1918 §=28,44mp, str Milcov,nr. 7-8 Domeniul privat ai
Teren congesionat destinatia:garg) 1599 municipivlui Bacliu
1919 S=300mp,str.Clmpului Domeniul privat ai
Teren concesionat destinatarslocuingd 1997 municipinlui Baciy
S=1{mp,str.Mihai Viteazy, Domeniul privat o
1920 Teren concesionat s 2001 municipiulyi Baciin
destinatimrext.sp.grupur
S=19,9mp,sir.Mihal Viteazy, Demenind privat al
1921 Taren concesionat m.5 2007 musicipiului Baciiu
destinatiatext.sp.alim.pub.
5=48,71mp,str.Letea,nr.1 Domeniul privat a}
1922 Teren concesionat destinatiarext.cab.medical 2006 raunicipiulul Baciin
S=17,3mp, str.Rizholeni,nr.8 Domeniu! privat al
1923 Teren concesionat dostinatintent.sedivtacces 1999 municipislui Baciu
1924 $=7,15mp,sir.5fefan cel Mare,nr.8 Domentul privat al
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HOTARAREA NR, 120 DIN 27.03.2025

privind includerea io domenin} privat al Municipiului Baciu a unor bunn 5t modificarea
suprafefelor unor terennri existente tn domeniul privat al Municipiului Baciy

Consiliul Local al Municipiului Bacsn fotrunit fn sedingd ordinard Ia data de 27.03.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonania de Urgenid o, 57/2019 privind Codul administratiy,
cu modificarile §i completarile ulterioare,
Avénd in vedere:

- Mota internd nr. 112706 din 11.02.2025 de la Serviciul Tehnic- Investith prin care solicha
includerea In patrimoniul Municipivlui Bacfiv a unui teren in vederea realizinil obiectivului de
investitii ,,Construire Pare Indusmial® — strada Poligonului — LTE §i infrastructors ratiers™;
- Referatul nr. 120460/04.03.2023, naintat de cltre Directia Patrimoniuy - Compartiment Evidents si
Inventar Domentul Public $i Privat, prin care se propune includerea in domeniul privat al
Municipiulul Baciu a unor bunuri imobile;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacsu, nregistratd cu nr. 122850 din 11.03.2025;
~ Raportul de specialitate al Directiei Juridice, Tnregistrat cu nr, 12285%/1/11 03.2025;
- Raportul de specialitate al Directiel Patrimoniu, faregistrat co nr, 122852/2/1 1.03.2025;
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciy, intoemite i
vederea avizirli profectului de hotirdre: ar: 73/26.03.2025 al Comisiel de speciafitate nr. 2 st ne.
126/26,03.2025 al Comisiei de specialitate nr, 5;
- Prevederile art, 553 alin. (1) §i alin. (4), ale art, 557 alin, (2) sl art. 859 alin. (2) din Legea nr. 287/
2009 privind Codul Civil, republicatd, modificati i completats;
- Prevederile art, 140 alin, (1} st alin, (3), ale art. 196 alin, (1) 1t g), ale art. 197 alin. {1}, ale art.
243 alin, (1) lit. a) si lit, b), ale art, 354 §i ale art. 355 din Ordonania de Urgentd niv. 57/ 2019 priviad
Codul administrativ, cu modificirile st completirile ulteriocare;

In temeiul art. 129 alin, (2) lit. ¢}, alin. (14) ¢ ale aet. 139 alin (2} 51 alin. (5} din O.ULG. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdiile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi includerea tn domeniul privat al Municipiului BacBu a urmitoarelor bunuri:

(1) Teren in suprafafd de 76.738 mp, situat In municipiul Baciu, in vecinitatea Agroportutui
International George Enescu® Bacay, in valoare de 5,729,921 fei, identificat conform Anexei nr. 1
parte infegranti a prezentei hotarari;

{2) Teren suprafail de 1.070 mp, situat 1n municipiul Baefiv, str. Vantului, in valoare de
623.108 lei, identificat conform Anesei nr. 2, parte integranti a prezentei BotErar;

(3) Teren n suprafald de 663 wp, siwat In wunicipiul Baciu, str, Salcamilor, In valoare de
108.898 lei, identificat conform Anexei nr. 3, parte integrantd a prezentei hotdrdri;

(4)  Teren in suprafafi de 4,6 mp, situat tn municipiul Bacsu, str. Mioriiel nr. 15, Tn valoare de
5.587 lei, identificat conform Anexei nr. 4, parte integrants 2 prezentei hotaréri;

(5)  Teren in suprafaid de 3.1 mp, situat In municipiul Baciiy, str, Alecn Russo ar. 33, In valoare de
3.765 Yed, identificat conform Anexei nr. 5, parte integrants a prezente hotrari;

i

&) - Teren In suprafayd de 7 mp, situat fn muricipiul Baciu, Bulevardul Alexandru cel Bun ar 4, In
valdare ';;fgei, identificat conform Anexei ne. 6, parie integranidi a prezerted hotdrar;

A7)

in sii;;};}iafa;é de 9 mp, situat in municipiul Bacdiu, str. Calea Mirfisesti nr. 80, in valoare
; ificat conform Anexei nr. 7, parte integrantd a prezentei hotiirdri;




(6) Teren In suprafath de 42,5 mp, situat in municipinl Bacliy, str. Vasile Alecsandri nr. 39, In
valoare de 51.615 lel, identificat conform Anexei . 8, parte integrantd a prezentei hotirdu;

(8)  Chioge, constructie provizorie amplasaii pe domeniul public al Municipinlui Baciu, iIn
suprafatil de 6 mp, structurd fier fmbriicat cv tamplirie din PVC cu geam termopan, In valoare de
1.500 lei.

Art2. Se apiobd modificarea suprafetelor unor imobile - terenuri aflate In domeniul privat 2l
Municipiului Baciu, in sensul ¢4, In loc de suprafetele Inregistrate fn domeniul privat, se vor frece
suprafetele rezultate fn wma notlor masursiori topografice, in vederea nscrierii/actualizirii acestora
In cariea funciard, conform Anexelor ar, 9, 10, 11, 32, 13, 1451 15, pargi integraitte prezentel hotdrari.
Art.3. Dupi Tndeplinirea formalititilor de inscriere tn cartea funciard ~ Municipiul Baciy, vor fi
demarate procedurile de actualizare a inventarului domeniulu privat al Municipiului Baciu.

Artd. Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotiefri prin
Serviciul Evidentd Patrimonin - Compartiment Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat.

Art.5. Prezenta hotfirire se comunicd Primarulu Municipiulul Baciu, Serviciului Evidengm
Patrimoniu- Compartiment Bvidentd si Inventar Domeniud Public st Privat si Directiei Economice ~
Impozite $i Taxe Locale Baciu,

Art.6. Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu prezenta hotéirdre se comunica in
termen legal Institutief Prefectului ~ Judepul Backu pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

NECHITA SECRETARUL GENERAL AL MUN, BACAY

NICOLAE ~ OVIBTU POPOVICE /

VALY ~ Q%{S@INEL

L .

Haotlirdrea a fost adoptatd cu 23 voturi pentru,




ROMANIA ANEXA NR. 9 LA HCL NR. 120 BIN 27.83.2025
JUDETUL BACAT

CONSILIUL LOCAL BaCAT

TABEL
ou suprafetele rezuliate In vrma setuafiziri decumentaiiilor cad

asirale a
unor bunuri aflate n domeniul privat al musicipiului Bac
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Anexa ur 9 Ja referatul nr. 120460/64.03.2025

Tabel on supraletele reznliate In wrma sctualizivii documentatilior eadasirale a nmor
bunurl afiate in domendud privat 2l musicipivini Backs

e, ) Suprafefele e
S | menmmives Adress . 3“P§‘3f°¥93ﬁ rezulage oo wmare | Sinafis juridicd
HOL " fnregistrate fn  neftor misuriiior] actuald
159 busveutud P el e
2018 ementul privat topografive
Terem Mun. Bacli, str, Mioritel, o _ Domeniol Privat al
1435 copeegionat | ar. 38 5 = 35,86 mp =40 mp nrunicipivlul Baciu
Teren Mun. Bacin, str. Miorisi, a e Dromeniul Privat al
1506 concesionat | nr, 19 8= 8,54 mp 5=18358 mp marticipiului Baciu
Teren Mun. Baciu, str. Calea Dormenin] Privat al
N s A = =2 ] PO «
{ 1507 concesionat | Republicil, ne, 3 5=125 mp 5= 21,62 mp municipiniui Baciy
“ Teren Mun. Baciiu, str. 22 _ L Domseninl Privat al
179 concgsionst | Decerabrie, nr, 1 §=20,14mp §=23mp municipiulul Bacily
Teren Mun. Bachu, str. Carpati, _ . Domeniul Privatal
1913 concesionat |y, 11 §=162mp §=208 wp mounicipivlui Baciu
Tesen Mun, Backy, str. Calea Domendul Privat al
2 o = = P -
2035 congesionat | Republicii, nr. 9 §=24mp §=62mp municipiulul Baciu
SEF SERVICIU

Popa ca

C }}j}g&tﬁm&nﬁ Evidenti i
entar Domendul Pyblic gi Privat
/

ROXANA STANCICU
//M@' A

Y
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@&’ Ofichul de Cadastru g Publicitate imobiliard BACAY Nr, cerere 35881
SEE Biroul de Cadastru $i Publicitate imobiliard Bacau Ziuz 14
7.4 Tuna 05
24 w Anul 2028
m EWS DE CARTE Fﬁ?‘éﬁgéﬁiﬁ& QCod verificare
AUENTIA SATIONALA
LA PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nir. 74234 Racsu

A. Partea L Descrieres imobiluiul

Nr. OF vechi:36308
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi 12824

Adresa: Jud, Bacay, UAT Bacluy, Loc, Bacau, Str CARPATI, Nr, 11, Sc, A, ap.3

?;’g . ?gg:;g?fc Nl Suprafaga® (mp) Observatil / Referinte

AL 74234 21 Constructia C1 inscrisa In CF 74234-C1;

Teren delimitat de paretele constructiel C1 intre  intre punctele 311-300 pe
latura de est, Intre punctele 300-302 pe latura de sud si de persiele bloculut de
locuinte rr, 11 intre punclele 302-304 ¢ 110-130 pe latura de vest

B, Partea §I. Proprietari sl acte

fnscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturt reale Refarinte

35831 7 14/05/2025

Act Administrativ nr. Hotarare ny, 157, din 27/04/2018 emis de Consilivl Loca! al Municipiulil Bacau; Act
Administrativ _nr, Adeverinta _pr. 147531, din 26/05/2025 emis de Municipiul Bacaw

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

i/

1) MUNICIRIUL BACAY, CIF:4278337, DOMENIUL PRIVAT
Act Administratly_nr, Hotarare nr. 120, din 27/03/2025 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau;

83 Se actualizeaza informatiile tehnice cu privire modificarea suprafetet Al
de la 16 mp teren la 21 mp teren )

C. Partea HI. SARCINI

fnscriert privind dezmermbrimintels dreptuldd de proprictate, dreptur reale
de garantie si sarcini Referinte
83698 f 05/09/2017

Act Notarial nr. contract de vanzare-cumpérare autentifical sub nr. 3108, din G4/09/2017 emis 08 PN
Birgavany Alexandru Marius;

C4 |drept de concesiune Al
1) GHERLA CRISTINA

R _ .
Docamef?{@am cosifing personsl, protejat de prevederiie Rugulamentulul (UE) o, STH2016 §F Legli 1942018 Paging 1 &din 3
: 7

5, 5t
Extrose pc?xfﬁ,x;fg;gf Formulpr versiunea 11




Carte Funciard Mr. 74234 Comuna/Cras/Municipiu: Bacdu

Taeren

Anexa Nr. 1 La Parieal

Nr cadastral  |Suprafaia {mp)*

Observatil / Referinte

74234

21 leren delimitat de peretele consiructiel C1 intre inire puncrele 311-300 pé Iatwra
-302 pe latura de sud si de peretels bloculd de locuinte

de est, intre punctele 300
arll intre punctele 302-304 si 110-110 pe lstura de vest

* Supratata este determinata in planul de protectie Stereo 70,

MOBIL

w24

DETALH LINIARE
3

Date referitoars la taren

nr | Categorie fimes | Suprafata . o .
one fa!asgéﬂté il ?mp)g Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1] cuth ipa 21 . . -
constructi
Date referitoare la constructii
" Destinatie " Situatie " \
Cet: Numar constructie Supraf. {mp} Juridica Observatil / Referinte

#ALL 74234-CL

constructii anexa

14,7

Cu acte
in CF
propriu

5. construite 1o soll4.7 mp; 5. constrines
desfasurata:14.7 mp; Extindere apartament si
acces din exterior, P, edificata n anul 2008,
Sconstr.desf, = 14,7 m.p.; suprafata de 4,64 m.
. ce reprezinta profectia la sol 2 balcoanetor
de la etajele superioare este inclusa in releveut
apartamentuiul ¢y CF 64924-C11120

*Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Dacumeat :.'a!ia*:c\ian_ti

ssonal, protefat de prevedarile Regulamentulut (UE) ae, 679/3036 §i Legh 1002018 Pegina 2 din 3

Extrzse Qentm‘xpf‘o}mara
L

Ay

i
La £ f
o adraga spayancpleo

Formulac versiwnea 3 1

P
[



Carte Funciard Nr. 74234 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Lungime Segimente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din projectis in plan.

Punct Punct Lunglme segment

nceput sfarsit e {rva)

9 2 3.346

2 3 3.49

3 4 3.424

4 5 2.0

$ 8 10.26

6 1 2.0

F ungimie segmentelor sunt geterminate in planul e profectle Sterec 70 gl sunt rotunfite ia 1 wifmetry.
sk Pigtanta dintra puncts este formatd din segmente curmulate ce sunt mal micl decht veloarea 1 millmetru,

Certific o8 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originall, p#stratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil [a autentificares de cBire notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturite reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil,

S.a achitet tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231M, 263,

Data solutiondri, Asistent Ragistrator, Refarent,
28-05-2025 IRIND PORPA

Data sliberiri,

A - {paraia sl sermrdiura) {parats 5l semnatura)

Acest document se elibereazl gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alii sollcitant, costul
extrasulul éste-de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dach este obiinut online prin platforma
hitp:/fepay.ancpiros,

:.})? 3{ - v
Documartgare iparastyl é&rsmai, protejat de prevederie Regulamentilel (UE) nr, 67972016 51 Legli 1902018 Paging 3 din 3
= e
Extrase ety ind ne la aci,r§s,a apay.anplie Pormular versiuney 1.3

5/
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J63240

PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMORILULUT

Scara 1:200

Nr. cadastral | Suprafata maswrare o imobildul

{m.p)

Adresa fmobilului

74234 21

Mun. Bacan, str. Carpati, we.d 1,5c.4, ap.3, jud, Bacay

Cartea Funciara nr. 74234

Unitates Administrativ Teritoriala (UAT)

Boean

Kdin,
Bacay

Sisten e profeciie X, ¥ STERED 73
Sissons d¢ referint aliimelive Mares Neagre

A, Date referitoare Ia teren

8 1, ;
Categoria de Sh“% ggf: @

Nr,
parcela; folosint

Mentiuni

Teren delimitat de peretele consirnediei Clinte intre punciele 311-300 pe

sing. Emil-Mihaita JGNAT
Certificat de autorizare seria RO-BC-F Nr.0099
y i gxecutared sigsuratovilor la teren,
f}ig}focmi;'ii doctmeniciied cadastrale
cspondente acestela cu relitatea din teren
s aco  Sentnatirg si stampite
i »’?ﬁffg%‘,’.f,m‘ Data: mai 3025
v

i Ce 21 lature de est, intre punciele 300-302 pe lawira de sud si de pererele blocidui de
loruinie nr.i 7 intve punciele 302-304 si F10-310 pe latura de vest.
Total 2f
8. Date referitoare la construcyii
Cod | DestinatiaSuprafite copsirpiia .
cOnst 7 “f’:l sa?%)p Mentiuni
Extindere apartament si acces din extevior, P, edifleata tn aned 2008,
. Seonsir.desf, = §4,7 mp.; suprafuta de 4,64 mp, ce reprezinta profectia
i Ca 147 la sot @ bafcoanelor de le eafele maperioare este inchusa in refeveul
anartamentulal ow CF §4924.C1- 120
Toral 14,7
Suprafata totala maswrar o hnobiudui= 2 mp.
Suprafata din aet = 20,8 mp.
Executant: J;
- nspecior
SC GEO POINT TEAM SRL P ,
Certificat de muiorizare sevia RO-Bof Nr.3176 Confirm atribuirea numaruai cadastval st
PF Atorizata introducerea mabilubui in sistend integrat de

Semnatura

cadastru si carte fimeiara

ighalty signed by
Blanaru Larga

35991714.05.2025

383280

[

|
]
!
;
i

S63368 ;

!

se3240 |

. G340}

| 646620



'MUNICIPIUL

ACAU

St Mdrdgesti nn 6, Bactiu, 600017

'Y min osonsots

CONTRACT DE CONCESIONARE
L PARTILE CONTRACTANTE

NNl

inchelal intre MUNICUSIUL BACAU, cu sediyl in Bacay, sir. Maragesti,

Cnf 6, reprezentat prin DL, COSMIN NECULA ~ PRIMAR, in calitats de

CONCEDENT, pe de o parie, s

D-NA GHERLA CBISTINA, necasatorita, cu domicilivl in Municipiu
Bacauy, str. Lunca Bistritel, nir. 4, Vila 2, ap. 5, Judetul Bacau, identificata cu C.1. saria
XA, nr. 852818, CNP. 2530726040029, in calitate da CONGEBIONAR, pe de alta
parte,

ln temeiul dispozititor art. 1815 - 1820 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicata si modificata, a prevederiior Legli nr. 50/1891, fepublicata, cu
modificarile sl comgletariie ulierioare, privind dulorizarea execuiari lucrarior de
constructi si Hotararga Consilivltl Loeal &l Munleipiulul Bacau nr. 44 din
31.08.2018, 5 intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE.

1L OBIECTUL CONTRACTULUI

AL 1~ Obledtul confractuiui este cedarea sl preluarea In concesiune a

terenului proprietale privata 4 Municipiulul Bacau, situal in intravils icipiului
Bacou, STH. CARPATI, NE. 11, 8C. A, AP, 3, avand suprafata de o A8

curn rezulta din planul de situatie anexat. e
Destinatia ierenului concesionat va fi UTILIZAREA SPATIGLLY Cu
DESTINATIA SEDIU FIRMA BEALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR N
BAZA AUTORIZATIE! DE CONSTRUEE NB SHT8.02.2007 St TRECUT v
PROPRIETATES ACTUALULUL CONCESIONAR, CONBORNM CONTRACTULU D
VANZARE-CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB  NR. 210604092097 1A
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ALEXANDRU-MARIUS
BIRGAOANU 5! ADINA-BEATRICE BIRGAOANY, _

AEL 2 - Terenul procizat la ART. 1 se preda de catre concedent catre
noul conceslonar, pe baza de proces-verbal de predaresprimire, prin cogionarss
contractulul de concesionare nr. 68606 cin 18.03.2010, incheiat intre Municipiul
Bacau sl D-NI MAKIV JULIAN-DRAGOS 81 MAYI MAFIETA,

ArE 3 - In derularea confractulul de concasionare, concesionarul va
utiliza urmatoargle categori de bunurl:

a) bunuri de retur ~ tgrenut concesionat;
b} bunuri de preluare — investitia realizala de goncesionat
¢} bunurd propvii ~ bunuriie de inventar,

L. TERMENUL CONTRACTULUI
- Ak 4~ Duratg concesiunii este d
topt) zile, incepand-ou data ntrani in vigoar

L2.8018. Contractul incateaza de drept la data d

@puimariabaceuso © Tih 140 (234) 581849 & fux +40 (284) 588757



'

Contractul de concesionars poate i prelungit pentru o pericada egala
¢u cel mult jumalate din durata sa initiala.

iV, PRETUL CONCESIUNI

Arf. 5 — Redeventia concesiunii este de 950,12 (nouasutecincizeci+1 2)
lei RON/an, asa cum rezulta din fostul contract de concesionare nr.
68606/18.03.2010, inchelat intre. Consiliul Local al Municipiutul Bagau si D-DYI MAXIM.
IULIAN-DRAGOS SI MAXIM MARIETA si se va achita incepand cu data de
01.01.2018.

Art. 6 — Taxa de concesionare se va indexa-anual; conform indicelut de
indexare stabilit prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a
legisiatiel fiscale in vigoare, aplicabile la inceputul fiecarui an fiscal.

Art, 7 — Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de
la semnarea contractului de concesionare (termen limita 05.05.2018), garantia de
concesionare in valoare de 950,12 el BON; (taxa de concesionare stabilita s
datorata pentru primul an al concesiunii),

Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2018 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 8~ Sumele prevazule la ART. 5 se vor achita prir:
virament, din contul concesionarului, nr.
deschis la

Ty

3
Yoswd. primaria@p
L

, In contul concadentului,
nr. RO 07 TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacauy;

- direct in numerar la casieria Consiliviui Local at Municipiului Bacau.

Art. 18 - Sumele anuale prevazuie la ART. 5 se platesc in 4 {patry) rate
trimestriale, intermende 10 zile de la expirarea fiecarui frimestru,

Art, 11 — Pentru intarzierile la plata ratelor frimestriale se VO percepe
rnajorarl, Nivelu! majorarii ds intarziere esie de 1 % din cuantumul obligatiilor
neachitate la termen, calculata pentru fiecare luna say fractiune de luna, incepand cu
ziva imediat urmatoare termenului scadent i pana la data stingerii sumei daiorate,
inclusiv.

Vi DREPTURILE PARTILOR

A. DREPTURILE CONCESIONARULLY

Art, 12 - Concesionarul are drepiut de a exploata, in mod direct, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunui ce face obieciul cordraciviul de concesionare.

21,13 - Concesionarul are dreptul de- a incheia: contracte cu terti pentry-

asigurarea si valorificarea exploatarti bunului ce face obiectul concesiunil in conditiile
legii, fara a putea ftransfera acestora drepturife dobandite prin contractul de
concesiune, ‘

B, DREPTURILE CONCEDENTULUI

Atk 14~ Concedentul are dreptul sa inspecteze bunutile concesionate,
sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii, verficand respectarea obligatiilor asumate
de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila =
concesionarului.

N

7

2

y

e
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Lol primiaria

La incetarea contraciului de concesiune prin ajungere la iermen,

concedentul are dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunutile de preluare si

de a soliciia concesionarului inchelerea contractulul de vanzare — cumparare cu
privire la aceste bunuii.

in termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi
exercite dreptul de opfiune, sub sanctiunea decaderil.

Concedeniul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea

reglementara a contractulul de- concesionare, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, cu o noftificare prealabila de 30 zile.

Vil OBLIGATHLE PARTILOR

A, OBLIGATILE CONCESIONARULUI

Art. 15 - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

Art. 15.1. — Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct,
bunurile ce fac obiectul concesiunil.

Art. 15.2. — Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face
obisciul concesiunii.

Art. 15.3. — Concesionarul este obligat sa plateasca redevenia la
fermenele siabilite in prezeniul coniract de concesionare.

Art 15.4. - Concesionarul este obligat sa respecie conditliie impuse de
nature bunurilor (protectia mediului, protectia munci, conditi de siguranta it
exploatare, condiii privind folosirea si conservarea pairimoniulut, ate.).

Art. 15,5, - La incetarea confractului de concesionare prin ajungere la
tarmen, concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si libere de sareink

Art. 15.6. - La incetarea contractului de concesionare , concesionarul
este obligat sa incheie cu concedentul un coniract de vanzare-cumparare avand ca
obiect bunurile de preluare, prevazute ca atare in caletul de sarcini si siabilite prin
prezentul contract de concesiune, In privinta carora concedentul si-a manifestat
intentla de a le dobandi. .

Ak, 15.7. - La incetarea contraciului de concesionare din alie cauze
decat prin ajungere la termen, excluzand forta-majora si cazul fortult, concesionarul
este obligat sa asigure confinuitatea prestarit activitatii in conditiile stipulate in
coniract, pana la preluarea acestela de caire concedent.

Art. 15.8, - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenia sau
posibilitatea existentel unei cauze de natura sa conduca la impogsibilitatea readizarii
activitatii, va notifica de indata acest fapt concedentulul, in vederea luarii masurilor ce
se impun peniru asigurarea continuitatii activitatil,

Art. 15.9. - Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului
in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 14, alin. 5 din
prezentul contract de concesionare, fara a putea solicita incetarea acestuia.

B, OBLIGATULE CONCEDENTULUI
Art. 16 - Concedentu! este obligat sa nu il wilbure pe concesionar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesionare.

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contraciul de
concesionare, in.afara cazurilor prevazute expres de lege.
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Concedentul esle obligat sa nolifice concesionarului aparitia oricaror
imprajurari de natura sa aduca atingsre drepiurilor concesionaruiul.

VUL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 17 - Prezentul coniract de concesiune inceleaza in urmatoarsle
situaiil:

a) ta expirarea duratei stabilita in confract, daca partile nu convin in
seris, prelungirea acestuia, in conditiile legit;

by in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilierala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedeniulul;

¢) in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre concesionar,
prin reziliere, cu plata unei despagubii in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespeciarii obligatifor cordractuale de catre concedent,
prin reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina conceceniului;

) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploaia, prin renuntare, fara
plata unei despagubir;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
rascumpararea unei concesiuni, care se poale face numai prin act adminisirativ al
organulul care a aprobat concesionarea, la propuneres concedentulu, in acest caz se
va inteernt o documentalie tehmico-economica in care se ve stabili pretut
ragcumpararii. [n aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiflor reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contraciului de concesiune, bunurile care
au fost utilizate de concesionar in derularea concesiuni, vor § repartizate. dupa cum
urmeaza.

a) bunuri de retur - terenul concesionat;

b} bunuri de preluare - investilia realizata de concesionar;

¢) bunuri propri - bunurile de inventar.

B _CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT S| CONGESIONAR

Art, 18 — Hesponsabititatile de mediu revin in totalitate concesionarului.

Art. 19 - Nerespeciarea de calre pariile contraciante a obligatiilor
cuprinse in prezeniul contract de concesionare, altrage raspunderea contractuala a
parii in culpa.

Art, 20 - Schimbarea destinatiel terenulul concesional se poate face
numai cu acordul scris al concedentulul.

XL LITIGH

Art, 21 - Litigiils de orice el ¢e decurg. din executarea prezentulul
contract de concesionare sunt de competenta instantel judecatoresti de drept comun,
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Art. 22 - Pentru solutionarea eventualelor fitigii, pariile pot stipula in
coniractul de concesionare clauze compromisonil.,

Xl ALTE CLAUZE

Art, 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.L

Art, 24 - Drepiul de concesiune asupra tsrenului se transmite in caz de
succesiune sau de instrainare a constructiel pentru a carel realizare acesta a fost
constituit. In aceleast conditii se transmite si autorizatia de construire.

Ari, 25 - Orice intelegere £egaia infre parti, surveniia in perieada
derularii contraciului, se va consemna in scris prin act aditional, semnat de parii si va
constiiul anexa prezemuiw contract, fiind iotal supusa clauzelor economice st juridice
continute de acesta. :

Art, 26 - Concesionarul are obligatia sa inscrie confractul de
concesionare in reg;streie de publicitate imobillara, in termen de 30 zile calendaristice
de la data inchelerii lul.

Art. 27 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu
planul de situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art. 28 - Prezentul contract privind concesionarea terenulul situat in
intravilanu) Mummpmlua Bacau, STR. CARPATI, NR. 11, cu suprafata de 16,20 m.p.,
s-a inchelat astazi 05.02.2018 la sediul Consilivlui Local al Murnicipiului Bacau, in 4

(patru) exemplare, din care un exemplar pentry concesionar sl 3 exemplare peniru
concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BACAU
prir
Gﬁﬁﬁ&%iﬁﬁmﬁ
PRIMAR i /S

DIREGTIAECONGMICA & "":‘«:7» T / 4
DIRECTOR ec. CLEMENTINA VINERICA 4
COMP. EVEDENTAINC?%H: DEBITE /

EC. SIMONA PASCAN /,,;f‘2
DIRECTIA JURIDICA, VIZAT/LEGALITATEA,

COMP. EVIDENTA CONCESIDNAR
INTOOMIT, IONICA MIRELA ¢ Jo24

o Tel: +40 {234) 581849 « lax: +40 {234) 588757
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ROMANIA.
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR._{>3 2 DIN 05.02.2018

Astazi, 0502.2018, Comisia constituita conform Dispozitiei nr.
2144/23.09.2014 a Primarulni Municipivlui Bacan, formata dine

1. CIOBANU NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta
Concesionari 3

2. ASAFT] Fﬁ IRINEL — consilier, Compartiment Cadastru;

3. g!}*ﬂ‘% EXININ , Biroul Disciplina in
Constructii din ‘cadrul Serviciului Disciplina in Constructif, Inspectie
Comerciala si Protectia Mediului,

am E}mcedaﬁ: la predarea terenului in suprafata de (6,20
T Pey situat

/ intravilanul Municipiului Bacau, str.
QIEPATL  J/A S » catre S«CIDL/D-NA _ GHERLY
AT b in baza CONTRACTULUI

DE CONCESIONARE NR. 68679 din_©50220%&

Anexele mai sus-mentionate fac parte integranta dim prezeniul
proces-verbal de predare-primire.

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 4 exemplare, din care un
exemplar pentru primitor, unul pentru Serviciul Discipling Urbanistica si in

Constructii st unul pentrun Compartimentul Evidenta Concesionari, conform
planului anexat.

AM PREDAT, AM PRELUAT,
MUNICIPIUL BACAY
Prin sr
PRIMAR, oy
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