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HOTĂR4REA NR. 70 DIN 06.03.2026 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenułui aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 
imobilului extindere sediu firmă, situat în municipiul Bacău, str. Carpaţi nr. 11, 

în suprafaţă de 2lmp, înscris în CF nr. 74234 cu nr. cadastral 74234 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 
06.03.2026 potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind 

Codul administrativ, cu modifîcările i compłetările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare a terenului concesionat, în suprafaţă de 16,20 mp, situat în 
intravilanul municipiului Bacău, str. Carpaţi nr. 11, înregistrată cu nr. 18958 din data 
de 11.02.2019; 
-Cererea de cumpărare, înrcgistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 199179 in 
data de 21.10.2024 a doamnei Gherla Cristina, prin care se solicită cumpărarea i a 
terenului aferent proiecţiei de la balconul superior, în suprafaţă totală de 21 mp, situat 
în str. Carpaţi nr. 11; 
-Contractul de concesionare nr. 68619 din 05.02.2018 încheiat între Primăria 
Municipiului Bacău i doamna Gherla Cristina având ca obiect cedarea i preluarea în 
concesiune a terenului în suprafaţă de 16,20 mp, situat în intravilanul municipiului 
Bacău, pe str. Carpaţi nr. 11, pentru utilizarea spaţiului cu destinaţia sediu firmă 
realizat pe acest teren de fostul concesionar în baza autorizaţiei de construire nr. 
57/16.02.2007 i trecut în proprietatea actuałului concesionar în baza contractului de 
vânzare-cumpărare nr. 3106/04.09.2017; 
-Autorizaţia de construire nr. 57 din 16.02.2007 eliberată de Primăria Municipiului 
Bacău la cererea SC Rami Prest SRL pentru extinderea apartamentului Ş acces din 
exterior având destinaţia sediu firmă, situat în str. Carpaţi nr. 11, în suprafaţă 
construită de 16,20 mp; 
-Autorizaţia de construire nr. 392 din 07.09.2005 eliberată de Primăria Municipiului 
Bacău, la cerere pentru construire Ş închidere balcon la forma i dimensiunile 
balcoanełor de la nivelul superior, în suprafaţă construită de 4,32 mp, fră ca terenul 
să facă obiectul unui contract de concesionare; 
-Contractul de vânzare-cumpărare autentificat sub nr. 3106/04.09.2017 de BNP 
Bîrgăoanu Marius Alexandru, prin care doamna Gherla Cristina a dobândit imobilul 
apartament i extinderea apartamentului, din str. Caaţi nr. 11; 
-HCL nr. 120/27.03.2025 emisă de Consiliul local al Municipiului Bacău privind 
actualizarea Inventaru1ui Domeniului privat însuŞit prin HCL nr. 157/2018 cu 
suprafaţa de 4,32 mp teren aferentă proiecţiei balconului de ła etajuł superior; 
-Extrasul de carte funciară nr. cerere 35991/14.05.2025 privind înscrierea dreptului de 
proprietate în favoarea Municipiułui Bacău, Domeniul privat a terenului în suprafaţă 
de 21 mp, identificat cu nr. Cadastral 74234, înscris în cartea funciară nr. 
74234/municipiul Bacău; 



-Extrasul de carte funciară m. Cerere 35991/14.05.2025 privind înscrierea dreptului de 
proprietate a extinderii apartamentułui cu destinaţia sediu firmă cu acces din exterior, 
situat în str. Carpaţi nr. 11, identificat cu nr. cadastral 74234C1, dobândit în baza 
contractului de vânzare-cumpărare autentificat sub nr. 3106/2017 de BNP Birgăoanu 
Marius Alexandru, înscris în cartea funciară nr. 74234-Cł, proprietatea doamnei 
Gherla Cristina; 
-Procesul Verbal nr. 195084 din 15.10.2025 a comisiei de analiză a cererilor i 
documentaţiilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de 
preempţiune a unor bunuri imobile-terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului 
Bacău, constituită în baza HCL nr.17 din 23.01.2025; 
-Adresa transmisă de Poliţia Locală, înregistrată la Primăria Bacău cu nr. 105116 din 
21.01.2026, privind verificarea situaţiei din teren; 
-Raportul de evaluare nr. 133 din 08.10.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL 
Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău, cu nr. 192888 din data de 
09.10.2025 privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 2lmp, situat în municipiul Bacău, Str. Carpaţi nr. 
11; 
-Referatul nr. 113599 din data de 10.02.2026 înaintat de către Direcţia Patrimoniu - 

Serviciul Evidenţă Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de 
preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea 
privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului extindere sediu firmă, situat în 
municipiul Bacău, str. Carpaţi nr. 11, în suprafaţă de 21 mp, înscris în CF nr. 74234 cu 
nr. cadastral 74234; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 116800 din 
19.02.2026; 
-Raportuł de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr.116802/1 din 
19.02.2026; 
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenţă Patrimoniu, înregistrat cu nr. 116802/2 
din 19.02.2026; 
-Avizele cornisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 39/05.03.2026 al Comisiei de 
specialitate nr. 1, nr. 41/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 
73/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 586 alin. (1) i alin. (2), ale art. 1.650 ş ale art. 1.730 alin. (1) din 
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificările i completările ulterioare; 
-Prevederile HCL nr. 120/27.03.2025 privind modificarea unor suprafeţe existente în 
Domeniul privat al Municipiului Bacău, unde la poziţia 1913 este inventariat terenul 
situat în str. Carpaţi nr. 11, în suprafaţă de 2 lmp, teren cu destinaţia comerţ ş prestări 
servicii concesionat în anul 2000; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale 
art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) i ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de 
Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările si completările 
ulterioare; 



În temeiul art 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) i alin. (2) i alin. (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul adrninistrativ, cu modificările ş 
cornpletăriłe ulterioare, 

HOTĂRASTE: 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 21 rnp, situat în rnunicipiuł Bacău, str. Carpaţi nr. 
11 având CF nr. 74234 i nr. cadastral 74234, teren ocupat de o construcţie extindere 
sediu firmă, aflată în proprietatea doamnei Gherla Cristina. 

ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 133 din 08.10.2025, elaborat 
de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu 
nr. 192888 din 09.10.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate 
privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 21 mp, situat în municipiul Bacău, Str. 
Caiaţi nr. ł 1 având CF nr. 74234, nr. cadastral 74234, în vederea vânzării către 
constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la 
cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a 
prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în 
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

ART.3 (1) Se aprobă vânzarea prin vałorificarea dreptului de preempţiune a terenului 
cu preţul de 5.670,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei 
la cursul de referinţă al Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ 
stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii 
consihului local ş acesta poate exprirna opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile 
de la primirea notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 
30 de zile de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cuipărătoru1 va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea 
funciară, numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea 
procedurilor de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea 
Raportului de Evaluare întocmit de către expertul autorizat, vor fi suportate integral 
de către cumpărător. 

ART.4 (1) La data autentificării contractului de vânzare-curnpărarea a terenului, 
cumpărătorul va prezenta la notarul public ş certificatul fiscal din care să rezulte că 
nu are datorii la bugetul local al Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează 
efectele contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău ş cumpărător, 
iar Direcţia Economică-Serviciul Financiar Contabil, 5tructura Impozite ş Taxe 
Locale, 5erviciul Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă i Inventar 
Domeniul Public ş Privat i Compartimentuł Exploatare Fond Locativ ş Gestionare 
spaţii/terenuri ş alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a 
adoptării hotărârii. 



ART.5 Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, 
actul de vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin 
Direcţia Economică-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, 
Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu i Direcţia Juridică. 

ART.7 Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiułui Bacău, Direcţia 
Economică -Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia 
Juridică, Direcţia Patrimoniu-Serviciul Evidenţă Patrimoniu i doamnei Gherla 
Cristina. 

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi 
comunicată la Instituţia Prefectului Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru i ł vot împotrivă. 

N.O.P., M.M./M.T. EX.1 DS.1-A-1 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 70 DIN 06.03.2026 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 133 din 08.10.2025 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat ła Primăria Municipiului Bacău cu nr. 
192888din data de 09,10.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 
Municipiułui Bacău, în suprafaţă de 2lnip, situat în municipiul Bacău, str. Carpaţi nr. 1.1., având CF 
ar. 74234, nr. cadastral 74234, în vederea vânzării către constructoru de bună credinţă, care 
beneftciază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor 
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Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat aI proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun, 
Bacău, str. Carpati, nr. 11, jud. Bacau, in suprafata de 21,00 mp, allat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157127.04.2018, HCL nr. 120/27.03.2025 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 
35991/14.05.2025. avand nr. cadastral 74234. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a 
Municipiului Bacau, fiind concesionat catre D-na Gherla Cristina, conform Contractului de concesionare nr. 
68619105.02.2018. 

klentîficare 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a 
planului de amplasanient si delimitare a irnobiluluí cu NC 74234, a extrasului CF 74234 si pe baza numarului 
cadastraĺ in geoportal ANCPI. 

UtHizarea desemnata a evaluari 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre D-na Gheda Cristina 

QpţjderorietatesujşevauariÎ 
A fost supus evaiuării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fiind vorba despre o Iucrare efectuată Ia comanda beneficiarului), EI este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general aI evaluării (IVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (IVS 103) 
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104) 
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 
SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105) 

Standarde pentru active 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 

• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
Glosar 
Abrevieri 
Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăurat în perioada 02.10.2025 ý 08.10.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele i estimările efectuate este 02.10.2025, Valoarea este raportată în Id, în 
condiţiile unei plăţi integrale, cash. Pentru elementele de calcul ce au Ia bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, vLii Ji de 02.10,2025, respectiv: i EURO = 5,0837 RON. 
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Reziđtatu evahiarH 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, vafoarea estimată a proprietatii imobHiare 
supuse evaluar, Ia data de 02,10.2025 este: 

Vteren 21,00 rnp -Bacau. str. Carpati, nr. 11, NC 74234 = 567O,OO euro (27OOO euro/mp) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V,A. 
NOta 2: Valorile propuse sunt valabHe astazi 0210.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori píata o cere. 
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5.0. ADEVAL EXPERT 5.R.L. Bacau prín Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 
evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

® analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

evaluatorul nu a avut nici un ínteres asupra proprietăţilor evaluate. 

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posi bilitatilor; 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

e evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

e evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

e evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADMINISTRÂT( 
EVALUATO, 
lng. Popa Ą: .. 

i 

1! 



1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realízată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, speciałizata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu sa primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i cornpetenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar. roJpagini/tablouIasociatiei). Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
nurnai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2, Activul (activele) si/sau datoria (datoriHe) supus(ă/e) evaluării. 
Obiectul lucrarii iI constituie evaluarea proprietatii imobiliare teren iritravilan, situat in mun. Bacău, str. 
Carpati, nr. 11 jud. Bacau, in suprafata de 2100 mp, aflat ín proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr. 
157/27.04.2018, HCL nr. 120/27.03.2025 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 35991/14.05.2025, avand 
nr. cadastral 74234. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 2100 mp este concesionata de Municipiului Bacau 
catre Dna Gherla Cristina, conform Contractului de concesionare nr. 68619/05.02.2018. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 Prezentarea datelor. 

1,3. Clientsi utUizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utilizator clesemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluariî 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta5 respectiv catre D-na Gherla Cristina. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 
excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres rnenţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desernnată este unică .ţi strict definită, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 
sub nicio formä responsabilitatea evaluatorului. 

1,5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluărií dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau Domeniu Privat, asupra 
proprietatií imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
docurnentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desernnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

1.6. Data evamrii 
Data ev iării, sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiíle 
limitatir 2. QO25, Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversía valorii în EURO s-a făcut la 
cursul . U ík27 RON, valabil pentru data de 02.10.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 
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monede, precum şi echHibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 
valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

t&Tipul valorii utHizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele cHentului si utilizatorului 
desemnat reprezintă o estimare a jj de iata a p prietati!Jmoblliare aa cum este aceasta definită în 
Standardele de Evaluare a bunurHor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 Tipuri ale valoril, paragrafAlO jrea de iata este definita astfel: 
Valoarea de piată reprezintă suma est/mată pentru care un activ i/sau o datoríe ar putea fi schimbat(ă) Ia 

data evaIuări între un cumpărător hotărät .şi Ufl vnzător hotărât, într-o tranzactie nepărtinitoare, după un 
rnarketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunotinţă de cauză, prudent si fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 
630 Evaluarea bunurilor imobHe, 

1.9. Natura i amploarea activităţîlor evaluatorului i oricare lîmitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorízat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 
în data de 02.10.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 
client/proprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului, a extrasului CF 74234 si pe 
baza numarlui cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au 
fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. Nu 
s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au 
fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării si/sau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluărî: 

nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaboraril Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
Analiza informatiilor disponibile. 
Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

În realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10. Natura i sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 tj) natura i sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i arice verificare sau mijloc de control sernnificativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
elaclient 

lnforrnatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate adresă, delimitare fizică pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate mai 

jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şí relevee, încheíere 
de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desemnata a evaluarii 

ResponsabîitIa ceste informaţii revine integral Clientului, 
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lnforrnat privind situatia juridica a proprietatH imobiliare puse la dispozitie de catre cHent, dupa cum urmeaza: 
HCL nr. 157/27.04.2018; 
HCL nr. 120/27.032025; 
Extras CF pentru informare nr. 35991/14052025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 74234; 
Contract de concesionare nr. 68619/05.02.2018; 
Proces verbal de predareprimire nr. 1232/0502.2018. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

lnformatii coectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, ora, regiune i atunci când este 
necesar, la nivel naţional í internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 
o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precurn i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formularea concluziei asupra valorii. 

lnformathiesi datele de intrare (informatü faptice): 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă şl localitate 
date privind piaţa imobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de costuri 
date despre cuantumuri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţurí, chirii, neocupare ş rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize ş opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietel irnobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional ş a 
scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluete din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul îmobiluluí au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare ş reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le rnăsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

1.11, lpoteze semnîficative sau speciale si/san conditii limitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1.11 1. lpoteze semn ificative: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilízatorul desemnat al lucrarii, acestea au 
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 
nformatiile solicitntc luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să n n in asupra preciziei lor; 
evaluator c.. ţii, estimări i opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerĹa 
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se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent aI 
acestora; 
evaluatorul nu are nici o inforrnatie privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; eva!uatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfei de restrictie sau nu; 
Iocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca Iocatia si IimiteIe proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părti sunt 
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
noasumăndu-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
clecat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte; 

e se presupune ca toate IicenteIe, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte IegaIe 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările IocaIe şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restrictiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

e nu se detin informaţii cu privire Ia existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care Ie-a avut Ia dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu Ii se accrda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pietii; 
e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de Ia data de 0210.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

tlt2. Conditii Hmitative 
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in Iegatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

e acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şí asurnă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiíle curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobíle care au fost 
prezentate de Beneficierul Iucrarii, Ia inspectia pe teren. 

tlt3, Ipď :e 
• Imobilul a fn v i a documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan 

de ampIasa. ija imobilului cu NC 74234, a extrasului CF 74234 si pe baza numarului 
cadastral in . CH 



conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarH, acesta este liber de sarcini; 
evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii, ln lipsa certificatului 
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibđ, conform regirnului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
docurnentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incornplete puse Ia dispozitie de catre proprietarlutilizatorul desemnat; 
raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor rnodifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. Constatările unuî speciaHst sau ale unui furnizor extern de servicii 
ln cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi, 

1.13. Consideraţîi privind factorii de mediu, sociali i de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 
irnobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 
referire la factorii ESG. 

Factorii ESG mportanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 
selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se lirnita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările clirnatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon şl de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- relatiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal ş a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate şl educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- structura comitetului de audit; 
- diversitatea i structura consiliului director: 
- mta s corui 

guverni 
donati 

- starida;ciekdc 2SG şl costurile de reglementare; 
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remuneratia personalului executiv: 
- puterea instituţională; 

planificarea succesiunii manageriale; 
parteneriatele; 
actívitatea de lobby politic; 
statul de drept; 
transparenţa; 

- procedurile privind avertizorul de integritate. 
Factorii ESG i rnediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în rnăsura în care 
aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 
rationamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 
privire la factorii ESG si nu fost luati în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 
raportare (lVS 106) ri cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de întrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate, 

1.15. Restrcti de utilizare, diřuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 
terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asurna nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuíeli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii, 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatle ş nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum ş utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Declararea confarmitati evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarđe generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 
SEV ntare si raportare (lVS 105) 

Standard 
S / •supra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 

. GĹ! /:r bunurilor imobile 
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Nici olauzele contractuaIe sau instructiunile evaiuării, nici alte fapte sau consideraţii nu au ímpus devierea 
prezeritului raport de Ia respectiveie Standarde. 
Conform cu cerínteie prezentate in SEV aplicabiie la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostinteior noastre. 
Analizeie, opiniile si conciuziile prezentate in acest raport sunt lirnitate numai ia ipotezele si ipotezeie 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesíonal al Evaiuatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servícii. 

Onorariul si Contractul de prestari servicíi nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta vaioarea estimate. 

2i, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunîi de evaluare parcurse in vederea indepliniríi misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 

documentarea pe baza unei liste de informatií solicitate clientului/proprietarului; 
inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza eIaborarií raportului; 
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
analiza tuturor informatiiior culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 
finale a evaluatorului; 
analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

22. ldentîfîcarea praprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul 8acau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 188187/26.09.2025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Carpati, nr. 11, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

HCLnr. 157/27.04.2018; 
HCL nr. 120/27.03.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 35991/14.05.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 74234; 
Contract de concesionare nr. 68619/05.02.2018; 
Proces verbal de predare-primire nr. 1232/05.02.2018. 

Documentele si informatiile rnentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin rnenţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de iucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţíile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei í a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalinre evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost oteza in care dreptul de propnetate este ntegral valabil tranzactionabil si 
neafectat de ni i 
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23. Tipu proprîetăf; definirea peţi 
Proprietatea evaluată este formata dintrun teren intravilan, arnplasat in zona mediana a orasului, in 
vecinatatea Pietei Sud, Piaţa specifică este cea a terenurilor din zona de rnediana a orasului, construibile. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Marasesti-Carpati 
Garofitei. 

24, Prezentarea generaa a proprietatH imobiHare 
24i. Situata jurîdică si descľiere conform FISE CORPULU DE PROPRETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/2704.2018, HCL 120/27.03.2025 si extrasului 
CF nr. cerere 35991/14.05.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de 
CF pentru informare nr. 35991/1405.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota 
actuala 1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca poteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului iau fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCL nr. 157/27.04.2018; 
HCL nr. 120/27.03.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 35991/14.05.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobitului cu NC 74234; 
Contract de concesionare nr. 68619/05.02.2018; 
Proces verbal de predareprirnire nr. 1232/05.02.2018. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre Dna Gherla Cristina. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de fucru in prezenta lucrare. 

25. lnformaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este arnplasat în zona mediana a orasului, in vecinatatea Pietei Sud, Zona in care 
este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial forrnata 
din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii 
de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si 
pietonal in zona este foarte intens. 
În zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţí comerciale: magazine agroalirnentare si de uz casnic; 
spatii prestari servicii (servíce calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrurnusetare, etc). 

26. Descrierea generaa a zoneL Uti(îtatea si dotarea urbana, Harti reevante 
26i. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 74234, CF 74234, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 21,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe sir. Carpati, nr. 11, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 

Auto - str. Marasesti, str. Spiru Haret si str. Alexei Tolstoi; 
Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
ln zona se afla: retea de transport in cornun in apropiere, cu rnijloace de transport suficiente. institutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

Concluzie: 
Zona de referinta: zon lasare bune. Poluare redusa, Ambient civHizaŁ 
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21. Descrerea proprietat imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obíectul evaluarii, este compusa dintrun lot de teren in suprafata de 21,00 mp, 
avand nr. cadastral 74234, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 
fiind amplasat in Bacau, str. Carpati, nr. 11, fiind ocupat in intregime de o constructie extindere sediu firma 
aflat in proprietatea D-nei Gherla Cristina, conform extras de carte funciara nr. cerere 35991/1405.2025 si a 
Contractului de concesiune nr. 68619/05.02,2018, Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului,in 
vecinatatea Pietei Sud, avand acces din str. Carpati prin intermediul aleelor din spatele blocului. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: alee acce; 
la sud: extindere balcon; 
la est: alle acces; 
la vest: bloc locuinte. 

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 21,00 mp, apartine 
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de 
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip Extindere sediu firma. Accesul la 
proprietate se realizeaza din str. Carpati prin intermediul aleelor din spatele blocului. 



CAPľrOLUL 3. ANAUZA PlETE SPEC .iCE 

3i. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şí studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piată a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 
În anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă sä evolueze într-un context marcat de schimbări 
economice i sociale semnificative. Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 
adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 
acest sector dinamic. 
Această crestere este influentată de factori economici ş demografici. Această tendinţä ascendentâ a preţurilor 
este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i cresterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 
majorarea costurilor de ach iziţie pentru potenţial ii cu mpărători. 
Cererea din România se menţine robustâ, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei ş 
migraţía către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exolusiviste, este în cretere. El reflectă o schimbare în preferinţele curnpărătorilor către locuinţe care 
oferă atât confort, cât i statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată si 
disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în cretere. ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibilitatea finanţărílor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele ipotecare ş asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 
constructie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stirnula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesihilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. În plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin ş cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate ocuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certifícate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datoreazä doar costurilor reduse pe termen lung, ci ş 
datoritä legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. In oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa;www.evz. ro) 

Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzactiílor apropiat de valoarea 
de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic ş politic marcat de 
incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii cornpaniei 
de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 
scăderi în anumite cazuri chiar ş de 30- 40%. lnvestitorii locali iau consolidat poziţia dominantă, iar interesul 
pentru terenuri în :. stegice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funcţie de 
tipul proprietăih u documentatie urbanistică aprobată i autorízaţií de construcţie i-au menţinut 
sau chiar s• JL .. rea. In schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţín atractive 
au suferit d.- nă la 30- 40% cornparativ cu anii anteriori. 

= ==n_===t=== 14 



Bucurestiul i zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 
rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 
precum Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele rnetropolitane precum Pipera, 
Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disporiibilitătii terenurilor cu autorizaţii de 
construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orase precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 
altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate către sectoare 
precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

TRANZACŢU - :2T 2025 

6 (7 

4 17 
162 . 558 

6 478 

În luna august 2025, judeţul Bacău a înregistrat un număr semnificativ de tranzacţii imobiliare, menţinându-se 
la un nivel ridicat faţă de lunile anterioare, 

Conform datelor furnizate de Agenţia Naţională de Cadastru si Publicitate lmobiliarâ (ANCPI), în august au 
fost tranzacţionate 1.552 de imobile în judeţui Bacău. Âceastă cifră, dei mai mică decât recordul din iulie 
(1802 tranzacţii), este considerabil mai mare comparativ cu luna unie, când au fost văndute doar 804 
imobile. 

Pe segmentele de piaţă, s-au înregistrat 478 de tranzacţii pentru terenuri cu construcţii, 488 pentru terenuri 
fără construcţii i 415 pentru apartamente. ln mediul rural, au fost vândute 165 de terenuri agricole i 6 
terenuri extravi lane neagricole. 

Aceste date sugerează un interes continuu al cumpărătorilor pentru achiziţiile imobiliare în judeţul Bacău, 
chiar i în contextul creterii cotei de TVA aplicate de la 1 august. Totui, specialistii avertizează că inflaţia 
galopantă ar putea duce la scumpiri în sectarul imobiliar, iar pe termen rnediu i lung, preţurile ar putea crete 
accelerat, Evoluţia economiei globale rămâne un factor de ncertitudine rnajoră în acest context. (Sursa: 
bacaunet.ro) 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 
încredere ridicată în piaţă. În 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 
guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 
fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 
solide, aleg să atepte momentul optím pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 
în evoluţia pieţeî pe termen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 
clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă râmâne ridicat, Dacă nu 
intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

32. Oferta competitvă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 
proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat urmätorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utílizări alternative; 
- condiţiile econornice şi cimumstanţele speciale; 
- disponibilitatea crediHur i inanţării; 
- impactul normatcr b nentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actus. 



Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 
categori i: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital rnajoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 
curnparat aceste proprietati in ultimíi ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 
O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în functie de amplasamentul 
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 
sunt: suprafaţa si forma terenului planeitatea terenulul, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 
accesul la transportul auto public, accesul la utilitătile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul rnunicipiului Bacau, consultand 
siteurile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.lajumatate.ro, www.romimo.ro, 
www. imobiliare. ro, wwwprohousero, www.avairnobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv zona median-
centrala, respectiv zona Miron Costin si imprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte de terenuri 
intravilane 

- Nr. Locatie Zona Caracteristici proprietate Suprafata Pret ofera Pret ofea 
crl imobiiiara teren(mp) veizare vsnzare 

(euro) (eurolmp) 

Teren intrsvilan, suprafata 36500 
mp. acces la strada secundara, 

Mun. Bacau, str Aleea Visinului rnedian suprafata regulate, teren plet. zona carrefour), jud. Bacau centrala uttitati in zona. Terenul este 365.00 59.90000 164.11 
pretabt pt. locuri parcare. 

- 

depozite individuale, garaje. 

Teren intrautan, suprafata 969.00 

2 
Mun. Bacau, ştr, castentor (zona rnedian- nip, acces fact, suprafata 
Orizont), ]ud. 0acau centrala neregulata, teren plat, utittati in 96900 242250.00 25000 

zona, Terenul este pretabt pt. 
ccnstructie rezidentiala, 

Teren intravilan, suprafeta 442 
Mun. Bacau, str. Toarnnei (carliar median- mp, acces fact dublu, suprafate 
Cornisa), jud. Bacau centrala regulata, teren plat, uttitaU in 442.00 150,000.00 339,37 

zona, Terenul este pretabil pt. 
constructie rezidentiala. 

Teren intravílan, suprafata 335.00 
Mun. 8acau, str. Frasinului (zone median mp. acces dublu, suprafata 
Piata Sud), Jud. Bacau centrala neregulata, teren plat, Litilitati in 335.00 100,000.00 298.51 

este pretabil pt. 
constructie comerciala, 

Teren intravilan, suprafata 700.00 
rnp, acces la strada secundara 

Mun. Bacau, str. Alaea Parcului, median- asfaltata, suprafata neregulata, 
iud. 6acau centrala ter6n plat, utilitati in zona. Teranul 700.00 210.000,00 300.00 

este pretabil pt. constructie 
___________________________ residentiala, 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 
In zona niedian-centrala, preturîle pornesc de Ia 164,00 euroímp(in cazul acestei oferte 
subliniem faptul ca terenul nu este destinat unei constructii rezidentîale ci este pretabil pt. 
locuri parca e, depozite individuale, garaje), pana la 339,00 euro/mp, valoarea medie a pretului 
ofertat fii d de 2 7,0 euro/mp (fara a lua in calcul prirna oferta), 

fe enta d i Im ) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 
icaW e telor distirictive inferioare sau superioare ale amplasamentelor 

( l , a, a es,front straclal, utilitati restrictii constructive, etc), 
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33. Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, a diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta, 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectatä de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 
irnobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererîi, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi I sau închiriere, la diferite 
preţuri, pe o anurnită piaţă irnobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 
cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare, 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor irnobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de cretere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distrîbuţia lor pe 
vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, cum ar fi nivelul econorniilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditivaloare, 
comisioane şi taxe, disponibilitatea asígu rărilor); 
- planul de urbanism şi dírecţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 
de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 
- structura taxelor locale i a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 
sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certilîcatul de urbanism. 

34. Echilibrul pietei 
Punctul de echilíbru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 
dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţíi economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 
lung sau pe termen scurt Terenurile sunt tranzacţionateloferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forrna, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de con eritele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se carec ntr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numite o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluaH cer1en scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este carć el; 

ĺ 
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- Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor, 
- Piata in declin: Da Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca, 

- Piata a cumparatorului: Da O piata in declín in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 
potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

41. Cea maI bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de píată, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă i profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activulul la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor; 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precurn si probabilitatea schirnbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabíla din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analízei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, tinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

În vederea stabilirii celei rnai bune utilizări, am analizat utilizările nosibile ale nrnnrietMilnr rIin rim rm7 

Utilizare analizata 

. ---

_______________ ____________ Criterii CMBU 
Permisă legal 

nu 

Posibilă fizic FezabHă financiar Maximum 

IndustriaIa nu 

_tiva 

nu nu 
Comerciala nu nu nu nu 
Rezidentiala da da da _________da_________ 
Analĺzand datele de ma sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatiu rezidential. 

42 Modul de abordare a valoril 
Pornind de la premiEl . tate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
proprietatii imobiliar- r . i l Municipiului Bacau, respectiv: 

abordarea pr . 

meto .. c ecte; 
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421. Estimarea valorH proprîetatii îmobihare 
Estimarea valorii tereriului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţä a unei proprietăţi 
iniobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
În cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
ín scopul determinăríi caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect 

In estimarea valorii proprietatii imobíliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urrnatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnei, cartier Cornisa, in suprafata de 442,00 
rnp, cu o forma aproximativ regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data 
evaluarii cu 339,97 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aleea Parcului, in suprafata de 700,00 mp, cu o 
forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 300,00 
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata sud, in suprafata de 
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data 
evaluarii cu 298,51 euro/rnp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

CuantificareąjtarUor: 
1 Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile sau ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv 
cu un procent de 5% fiind amplasate inferioar fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenu lui afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 
ajustate negativ cu un procent de 5%ý7%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea propríetatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un 
procent de 5%+10%, acesta fiind inferioare subiectului. 
6. In functie de acces, toate comparahilele au fost ajustate negativ cu un procent de 10%ý20%, fiind 
superioara subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 3, deoarece 
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calcu!elor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

Reconcilierea valorHor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 

Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluaii c.sie masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse p;hr vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari it bsolute si nete, reflecta precizia relatíva a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajust r - ic un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in dit regative se compenseaza. 
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Cantitat si caW ea informatjlor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metoda Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precízie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor sa procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fHnd cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii irnobiliare 
supusa evaluarii, la data de 02102025, este de: 

ţn2jOOj acau str CartL1C74234 Ş&7OOOeuro27OOOeuro/p 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 0210.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 
piata o cere; 
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
valoarea este o predictie; 

® valoarea nu este afectata de cota TVA; 
evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intrun mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Rapartul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT SRL. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

lng. Valentin Fechet- Evaluc 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R,L. Bacau certi1ca obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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SC ADEVAL EXPERT SRL Anexa Centratizator Generat 

Teren intravđan - Mun, Bacau, str. Carpati, nr, I 1 21 00 28 800 00 5 670 00 
jud. Bacau, nr. cadastrat 74234 
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ADEVAL EXPERT SRL 
AflXĘ l 

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. CARPATI, NR ľl,(ZONA PATA SUD) JUD. BACAU, N.C. 74234, PRN METODA COMPARA11EI DRECTE 

Elementdocompartie Cornparalla 2 Comparabik3 

Adrssa Mun, Bacau, slr. C5rpal. nr, 
l 1,(zona Pita Sud) jud. Mun. Bcau, slr,rnarnn& 

)carlier Cornisa), tud, 13acaa 
Mun, Escau, sir. Alena PSrCUIĹÜ, 

jud. Etacau 
Mnn. Sacau, str. Frasieului 

)zerra Piata Sud). jad. Bacau Numar cadastral 74234 

Provenienta intormatt comparabile ator)a.ro caeayrra.ro stor)a.ro 
Prel oferlat (euro) 150,000,00 210,000.00 100,000.00 
Prel oferlal (euro/mp) 339.37 300.00 298.51 
Tip prel de vanzare )tranzaclie/ oferta) oferta oferta oferta 
Pustaro )%) -10.00% -10.O0% -10.00% 
Pustare valorica (euro) -33.94 -30.00 -29,85 
Prel ejuatat (euro) 305,43 270,00 268.66 
Dreptal de proprietate tronsrnis absolut absolut absolut absolut 
Ajuslare )%) 0.00% 0.00% 0.00% 
Gondilt de tteantare plala inlegrala plata inte9raia plata integrala plata integrala 
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 
Conditt de vanzare de piata de piala de piete de piata 
Austare )%) 0.00% 0.0Đ% 0.00% 
Cheltu)efl neceaare imediat dupa curnperare nu e cezul nu e cazul nu e cazul nu e cazul 
Puslare )%) 0.00% 0,00% 0.00% 
Cond)ti de piata dala evaloarO valabil la data evaluarii valabil la data evaluar8 valebit le data evaluari 
A)uatare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 
Prot ajuatal (euro) 305.43 270,00 260.86 
_____________________________________________ Ajuntari penero: 

Amplaaament Mao. Becau. atr. Carpatt, nr. 
11,(zona Piata Sud)jud, Bacau 

.. 

nfenor 
. 

mfenor simđar 

Austare )%) 5.00% 5.00% 0.00% 
Pustaro valorica )euro) 15.27 13.50 0.00 
Suprafata teren )mp) 21.00 442.00 700.00 335.00 
A)ustare ,5.00% -7.00% -5.00% 
Valoare ajuatare -15 27 -18.00 13.43 
Tip leren intravitan, CC similar aĺmi)ar similar 
A)uslaro (%) 0.00% 0.00% 0.00% 
A)uatare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

Ulilitati ulilitali Ia limita proprietat0 utililali in zona tilitati in zoea ulilitali in zona 

Ajustare (%) 5.0019 5.00% 5.00% 
A)ustare valorica (euro) 15,27 13.50 13.43 
Fomia tarenului reulala aprox.rogulala neregulala nereulata 
Ajustare (%) 5.0O% 10.00% 10.00% 
A)ustarevalorica (euro) 

‚ _________________________ 15.27 27.00 26.67 
Acces si front stradal eccua inferior dublu acces auperior auperior 
A)uatare )%) -20.00% -10.00% -10,00% 
Ajuolare valorica (euro) -61.09 -27.00 26.87 
Reatriclii de corrslraire conform PUG conform PUG confomi PUG cooform pus 
Ajustare )%) 0,00% 0,00% 0.00% 
A(uatare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00 
Alle inlarnratii nu esle cazul na este cazul nu este cazul nu esie cazul 
Auotsre )%) 0,00% 0,00% 0.00% 
Auularo valorica (euro) 0.00 0.00 0.110 
TOTAL AJIISTARI -30.54 0.10 0.00 
Ajustare totala neta -30.54 8.10 0.00 
Ajuatare totale bruta 122.17 09.00 80.80 
ar5tari _ ___4 

I,jpratievan _______ 0 mi 

l ťe tr3rofl (oLtľD/mp)rotunjlt ........ 

±ľEREN NC. 74234, S 21 MP 

0333 

270_00[euro/mp 

28,800.00 lei 

0270 

5,670.00 € 
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» ĺ€ĺ Ľ(/ť(4 9(ľ((ç, 

27 04 2018 pnviud uisuşnea InventaruIu 5unmi1or care apartin doineaialrn prvat al 
munhcipiuluj &cău 

Cons1u1 Loca] ai Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară ia data de 2L04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a adrninistraticj pub11ce loca1 republicată, cu rnodificärjle şi cornpletărjle u]tCrioąre, Având în vedere: 
ReferatuI ar. 78133/ 1604.2018 ai Compartirnenj Âdminístrare şi Inventarierca PatrimoiíuIui prin care solicită însuirca lnventarijiu bunurilor care aparţin dorneniu!uj privat al municipiului Bacău; 
Expunerca de motive a Viceprîniaruluj Municipiului Bacău, înregistrată cu nr, 4010/ 20.O4,2O18 
RaportuJ comparĹime1tuIui de resort, înregistrat cu ru. 4011/ 20.04.2018, favorabil; Rapoatteie cornisii]or de specialitate din cadrul Conniuiuluj local al Municipiuiui Bacău, întccxnjte în vederea avizării proiectuluj de hotărâre; ar. 738/26.04.2018 a1 Comisiej de specialitate ar, 1, ar. 739/25.04.2018 al Cornisiej de speciaiitate nr.2, nr. 740/26.04.2018 ni Comjsjei de specialj(ate ni3, ar. 741/25.04.2018 ai Comisiei de • specialitate nr,4 şi rir. 742/26.04.201 8 al Cornisjej de specialîtate nr.5; Prnvederj1e art 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile prop1etate pubflcă, modiflcată i comp1etată 
Preveder1e art 47 (1), ale att. 48 (2), ale art 61 (2), ale art, 115 (1) lit. ,,b, ale art 117 iit. ,,a, aie art 121 i ale a 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind adnnistratia publică ioeală republicată, ulterior modifjcată ż completată; .PrevedeIc art, 34 (i) lit. ,,i din Anexe nr. i la Ordonaata üuvernujuj nr. 35/ 2002 pentru aprobarea ReguIamentuIutcaq de organizare ni functionare a eonsilíjlor 10ca1e,modjfjcată şi compietată; 

In baza dispozitiiIoi art 36 niin, (2) lit. c şi art 45 (3) din Legea nr, 215/ 2001 a adminstratei pubiice Iocale repubiicat, ultenor modilkată i Gompetată, 

ART.1. Se mnsuşeste InventaruI bunurilor care aparţin domenjĘ1uj privat al inuniciniuieii Bacău, conform Aneior nr. ] ni nr. 2, părţi integrante ale prezentei kori-i. 
maru1 Municipiuiuj Bacău prin Aíbitectul Şef Cornpartiment i şi Inventarierea Paţrimoiiuiii şi Direcţia Econoiriică va aduce ia prezentei hotărâri, 



ART3, Hotrârea va fI cornunjcată Arhitectujuj Şef Compainj Adnijnjstrerea şi Jnventarier Patrinioniuluj şi Direcţiei Econornice. ART, 4, Prin grija SecretarujŁlj Municipiuiui Bacău prezenta hotărâre se COmUniCă n termen legal ľtitutjj Prefectujuj 
- iudeţul Bacău penini veľificarea Iega1ităţii, 

SECRBTARUL 
MUCIPIULUI BACU 

NfCOLAOVmIU PoPovci 
4 i 

OP,. Lr 



iI 

S27ptrVctorBabeş Domenţuĺ prlvat aI 
O Teren concesionat nr,2729 2000 municipiului l3acău 

S23,13mp,strCarpaţi,nr.1O Doneniui privat al 
O Teren conceaoriat [999 mun1cpmiu! Bacau 

f. l Ęsci3,ap,4 
___________ 

Domeniul privat 
O Teren concaaionat naia:extJocuinţă 2007 municipMui Bacău 

S=I286mp, str. Mărăşeştinr. 
- __________ 

Domeniul privatal 
1912 O Teren conceşionat IOZ 2082 i municipíuluí Bacău 
-_ 

1913 ]6,2mptrCarpaţinr,11 
_ 

Domeniul privat d 
* O Teren conceaionat şaaîa:extşediu 2006 monicipiului Bacău 
1914 S=I5$4mp,stELTäutunr5Ă 

_________ 

Domeniui privat ai 
- O Teren concesionat 5aía:co1ă iad.locuinţă 2006 I 

municipiuiui Bacău 
S275mparr.PreLJ3radu1ui, 

_________ 

Domenlul privat d 1915 O Teren concesionat nrĺ27 2001 l munioipiului Bacău 
-_ 

1910 S291mpB-dul ÁLcei Bun, nr3 
_ 

Domenini privat ai 
* O Teren concesionat djnaia:exĚcabmadicaţ_ 2001 municipiului Bacău 
1917 S28,44mp,strMiiccv,nr,79 

___________ 

Domeniu i privat al 
- O Teren concesionat deatinaţia:gamj 1999 municîpiului Bacău 
191 S28,44mp$rMilcov,nr.7-9 

___________ 

Dornenîui privat ai 
O Teren concesionat aiaL__ 1999 municipiuiui Bacău 

1919 S3OOmp,etr.Câmpuluí 
__________ 

Doincniul privat d 
- O Teren coacesionat deatinatariocuinţă 1997 íci iului Bacău 

Si 1mp,strMihai Viteezu, Domenini privat ai 
1920 O Teren conceaionat nr.5 2001 1 municipiului Bacău 
- _________ _______________________ dettinaiaext,sprupuri 

Si9,9mp,strMîliai Viteazu, 
__________ __________ ________________ 

Domenlul priVat al 
1921 0 Teren concesionat nr.5 2007 1 municipiului Bacău 

_________ _______________________ dealina1iaext.spalžmpub. 

1922 S=48,7Imp,sirietea,nri 
__________ __________ _______________ 

Domenlul privat al 

- 

O Teren concesionat deatinaţiaexŁeabmedicz1 2006 íuiui Bacău 

1923 S11,3mp$rRăzboianiar.2 
__________ 

Domeniui privat aI 
O Teren concesionat 1999 municipiului Bacău 

TI [ - _______________________ Şj15m,sţrŞtefanceiMare,nrS [ __________ [ 
__________ 

1 Domenini privat al 
102 
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27 032025 privmnd includerea în domeninl privat al Municiphđui Bacău a unor bunuri şi niodificarea snprafeţelor uaor terenuri existente în domenini privat al Munieipiului Bacău 

Consiliul Loeal al Municipiuluj Bacău întrunit în sediaţă ordinar la data de 2703.2025, pctrivit art 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă ar. 57/2019 privind Codul administrativ, 
cu modifícârf şi conipletările ulterioare, 

Având în vedere: 
Nota internă nr. 112706 dia 11.02,2025 de la Servicird Tehnic lnvestiţii prin care solicită includerea în patrimoniul Municipiului Bacău a unui teren în vederea realizării obiectivului de investiţii ,,Construire Pare Industrial strada Poligonului - LTE şi infrastruewră rutieră; ReferaI nr. 120460/04,03.2025 înaîntat de către Direcţia Patrirnonju 

- Compartiment Evidenţă şi lnventar Domeniul Public i Privat, prin care se propune includerea în dorneniul privat al Municipiu1ui Bacău a unor bunuri imobile; 
- Expunerea de motive a Primaruluí Munieipiului l3acău, înregistrată cu nr, 122850 din 11.03.2025; Raportul de specíalitate al Direcţiei Juridiee, înregistrat cu nr. 122852/1/1 1.03.2025; Raportu1 de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 122852/2/11.03.2025; Avizele comisîiloi de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacâu, întocmite în vederea avizării proiectului de hotärâre: nr. 73126.03.2025 al Comisiei de specia1itate nr. 2 şi nr. 126/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 

Prevederile art 553 alin. (1) şi alin. (4), ale art 557 alin, (2) şí art. 859 alin. (2) din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, republicata, modificată şi completată; 
Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin, (3), ale art 196 alin. (1) lit. a), ale art 197 alin. (1), ale art 243 alin. (1) lit. a) i ĺit, b), ale arl, 354 şi ale art 355 din 0rdonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codu1 administrativ, cu modificările şi completările u1terioare; 

In temeiul art 129 alin. (2) lit. c). alin. (14) şi ale art, 139 alin. (2) şi a1in. (5) din O.U.G, nr. 57/2019 privind Codul adrninistratjv, cu rnodificările şî completările ulterioare, 

l1OTĂRÄŞT 

Art.1. Se aprobă includerea în domeniul privat al Municipiului Bacău a unnâtoarelor bunuri: (1) Teren în suprafaţă de 76.738 mp, situat itt munícipiul Bacău, în vecinătatea Âeroportuţui lnternaţional ,George Encscu Bacău, în valoare de 5.729,22] lei, identificat conform Anexei nr, 1 parte integrantă a prezentei botărâri; 
(2) Teren în suprafaţă de 1.070 mp, situat în municipiul Bacău, str. Văntului, în valoare de 623.108 lci, identificat conform Anexei nr, 2, parte integrantă a prezentei botărâri; (3) Teren în suprafaţă de 663 mp, situat în municipiul Bacău, str. Salcâmilor, în valoare de 108.898 lei, iclentificat conforni Anexei nr. 3, parte integrantä a prezentei hotărâri; (4) Teren în suprafaţă de 4,6 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mioriţei nr. 15, în valoare de 5.587 lei, identificat conform Anexi nr. 4, parte integrantä a prezentei hotär&i; (5) Teren în suprafaţă de 3,1 mp, situat în municipiul 8acău, str. Alecu Russo nr. 33, în valoare de 3.765 lei, idendficat confonri Anexei nr. 5, parte integrantâ a prezentei hotărâri; (6) însuprafţă de 7 mp, siîua în municipiul Bacău, Bulevarduţ Alexandru cel Bun ar. 4, în :ulęi, identificat conform Anexei ar. 6, parte integrantă a prazentei hotărâri; 

i :pfaă de 9 mp, situal în mw1icipiul Bacău, str. Calea Mărăseşti nr. 80, în valoare iderificat conform Anexej nr. 7, parte integrantă a prezentei hotăr&ri; 



(8) Teren în suprafaţă de 425 mp, situat în municipiul Bacău, str. Vasile Alecsandri nr. 39, în 
valoare de 51.615 lei, identificat conform Anexei nr, 8, parte integrantâ a prezentei hotărâri; 
(9) Chioşc, construcţie provizorie amplasată pe dorneniul pub1ic al Municipiului Bacău, în 
suprafaţă de 6 rnp, structură fier îmbrăcat cu tâmp[ărie din PVC cu geam terrnopan, în valoare de 
1.500 lei. 
ArL2. Se aprobă modificarea suprafeţelor unor imobile terenuri aflate în domeniul privat al 
Municipiuiui Bacău, în sensul cä, în loc da supťafeţele înregistrate în domeniul privat, se vor trece 
suprafeţele rezultate în urma noilor mäsurători topogratîca, în vederea înscrierii/actualizării acestora 
în cartea funeiaîă, eonform Anexelor nr, 9, 10, 11, 12, 13, 14 i 15, părţi integrante prezentei hotărâri. 
ArĹ3, Dupä îndeplinirea forrnalităţilor de înscrierc in cartea funcíarg -. Munieipiul Bacău, vor fi 
demarate procedurile de actualizare a inventaru]ui domeniului privat al Municipíului Bacău. 
Art.4, Prirnarul Municipiu1ui Bacău va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri prin 
Serviehil Evídenţă Patrimoniu - Compartiment Evidenţă şi lnventar Domeniul Public şi Privat. 
Art,5, Prezenta hotărâre se comunicä Primaruluţ Municipiului Bacău, Seťviciului Evidenţă 
Patrimoniu- Compartiment Evidenţă şi Inventar Domeniul Public $ Privat şi Direcţiei Economice 
lmpozîte şi Taxe Locaie Bacău, 
Art.ti, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în 
termen legal lnstituţiei Prefectului Judeţul Bacău pontru verificarea legalităţii. 

PREŞEDINTI1ŞîDJNŢĂ 
VALY - -BEĘÇHľ 

Hotărârea a fost adoptată cu 23 voturi pentru. 



ROMÄNIA ANEXA NR 9 LA RCL NR, 120 DIN 27032025 JUDEFUL BACĂŢJ 
CONSUTJ1. LOCÁL BACĂU 

TABEL 
au sprafcteIe îa urm actuaizării doeun entatijkr eataI a uuor buuu1 aflate îu don eidui privat aI municiphilui aaău 

DIRECToR E CUT1V 
CIPRIAN GAB IANTÁZÁ 

IL 



ar 9 la faratuf nr. 120460ĺO4Q3,2025 

Tabel cu auprafeţclc razultatc îu urma actualfzării documeneaţiilor cadnstrale a mir 
bunuri nflatc îh damcuiül privat al muaicipiuiui Baeău 

Ct 
«CL Dea mrea 

- 

SuaKecte 
-- 

zu1taa an uimnre 
i d 

Sia juridšct 

17J 
mraistrate îu a aCHoľ rnlsurittarl damahI prîvat tapagraee 

1435 Mun. Baalu, str. Mioriţai, 
85 S 35,S6 mp 

-_____ 

S = 4Op 
Domeaiul Privat nI 

* _pp99piOnat ar. ciiuI4Baclu 
1506 Teren Mun. Bac5u, ntr. MioŕI 

19 S = 8,54 mp S = JB,38q2 Domeniul Privat al 
oncesiwmt nr muauipiuIui Baciu 

concesionat 
Mun. Bac9u, str. 

= mp 3 21,62 mp Dnmeniul Privaţ al 
immicipiuluiBnclu 

1709 erea Mun. Bacău. tr. 22 
Decembric, 

__________ 

S 20,14 mp 

_____________ 

S 23 mp Domeniul Privat al 
onceeionat ar, l ciiuIuiSaciu 

1913 ľeraa 
annoasionat 

Mmi. Bac9u, str. Cmpaţi, 
I 1 S=16,2mp 2Vmp Domeaiul Privat al 

nr. cii1uiBaşu 
Teren 
conceaionat 

Mun, Baalu, ati. Cnĺea 
S 2,4 mp S 6,2 Dnmaniul Privat aI 

- 

DIRECTO)/,aXEcUTIV ŞEF SERVICIU 
ClPRlMi GRIBL FANTAZA ROXANA STĄNCICU 

Ĺ) 

îrtiment Evidnţ i 
u)omu)iu1 P blic şi Prvat 

1z. Pop4a 
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1 OfkM de Cedastru şi Publlcitnte lmobfli&ä BACAU 
Biroul de Cclastru şi ?ubIicitet lmobiliară Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
1Ą PENTRU NPORMARE 

Carte Funciar ĺVr, 74234 Bacäu 

TERŁN ntravHn 

Adrea !ud. Barnu. LJAT Baci. ne tr ćPÂ rr l 1 J 

Li!r.carere 35991 
[ Ziua 
L_ Luna 05 

Anul 2025 
Co vaifjcara 

- i9Ů11S67Ş, 

Nr. CF vechí:36308 
Nr. cadestr& vecřil:12824 

Nr Nr cadastral Nr ou / Referlnţe 

rtoî C1 intre intre punctee 3113Q0 pe 
est, lntre punctele 3OO3O2 pe atura de sud si de peretele bloculul de ..... 

- 

C Partea m SARCN 

ACt N0taria nr, contract de vănzarecumpärare autentificat sub nr, 
Bir aoanu Alexandru Marius; ____________________ 

HERLA CRISTINA ________ 

Da n rożsF prateJa a pravaderra RauamnaWiul (UC) nr ni9jżoa sí La5ą Pegsna 2 din 3 

E n. prn n n on rsn apay anql rn rn nun vs unaa ž 2 

ô8 



Carte Funciară Nr. 74234 Comuna/Oraş/Municipiu: 8acäu 
Anexe Nr, 1 La Partea I 

Teren 
ĺJr cad:stral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referřnţe 

21 Teren dtat de p:ret&e consctiei U int 3113OO pe latura 

nr Il intre punctele 3023O4 si 11O-l1O pe lature d 
.Ůk.ÇtÇflj ý %Z, 

1MOBIL 

Suprařaţa 

Date referitoar Ia cnnçtnjHi 

rumr mp ObservaţiilReferinţe __ 

. constrwta la sol:143 mp; S. constrinta 
desfasurata:147 nip Extindere apatarnent iii 

74234C1 constructii anexa 14,7 
Cu acte 

in CF 
acces din exterior, P, editketa n anul 200e, 
Sconstrdesf, = 14,7 rn.p,; suprafata de 464 m, 

propriu i. Ce ľepfl5Zlnt proiectia la sol a bakoanelar 
de ła etajele superioare este inclusa in releveul 

ntuluicuCF64924C1-U2Q 
f Uf U ĺJ proprt 

_______ pę rtWîjf(JE) ,r 

txtfff Ç*ntR 

Pagina 2 din 3 

FO7,,jw- VQľ53n i 1 



Carte Funciarä Nr. 74234 Comunajoraş/Municfpĺu: Bacäu 

Lungime Segmente 
3) ValorIle lungirnHor segmentelor sunt obţInute dIn proiecţie mn pien. 

__ 

--

Jc[1 

pzI 

1 Ij 

.1 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest 
bírou. 
Prezentul extras de carte funcíară este valabil la auteritificarea de către notarul public a actelor juriđice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunllor, lar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modÎficare in conditiile legil. 
Sa achitet teriful de O RON, , pentru serviciul de publicitate imohiliară cu codul nr. 251M, 263. 

Data soluţianărit, Asistent Registrator, Referent, 

28O52O25 IRINA POPA __________ 

Data eHberării _________________ ____________ 

(paraťa şl emnäWra) (parefa şi 

Acet docwr se elibereaz gratuit pentru proprletaril lmobllelor. Pentru alţi sollcitanţL costul 
extrasului t: :: de lei la ghişeu respectiv 20 de lei dac este obţinut online prin platřorma 
http //ep 

--n pejt d vaer5e C rnnuM ľU nr, 679 ILeíi OO5 Pagina 3 din 3 

Etae urI rornr ravrKa1 

jťo 



mawinia a 

_________________ Carpati. nr 

kfnn. 

se Mw. 

Mw 
Aacan 

Nr. 
P!!!4JEf 

Kasejmia d Snp;qfzM 
______Ą_ 
Teren delimkal deperelete eonsrrncsîei CI inire imrepwrnsefe 311300pa 

J l Cc 21 lalwłZ de eSl, inćrepnnctek 300-302 pe Lawra da sudsidepnre(ele btcćuhd de 
nr. il inire punctaln 302-304sf 110-110 pe 1afl4rn de veri. 

Tolal 21 

8. Date referi€oere la cotwlrucl/i 

&vnndere apa rzamens Ci acceî din erter0n P, ad/kaia In ann12008, 

Cź CA 
Scünsir.desj = 14, 7zn.p.; .npraJ1aa de 4,64 »z.p. ce reprezinlapraiecźia 
Ja a1 a belcoanatarde la emjele seperioare ana inclnsa in reěevu1 

Tatal 

S1lprafoia lotaľa maswarn a ltnabilniui= 21 :np, 
Snprnfnia din act 20,8 m.p. 

Execnta,zź: 
o SC GEO POINT TEAMSRL pec 

Car4ficat de cwiorizare setia RO-8-J Nr.3176 CnJinn alrjlmire-a nnrnandnj cadastrczl si 
PFAniorîsaia intraditee,eo iFnobilului in sistemul ĺntag?at da 

sing, Emi[-Mihaita JONAT ccidasźru Ci caríefnnciara 

Ceţżijicaý de aulorîza,e setia RO-B(J Nr,0090 
rxecularea nwxstwalorUor la teren, 

Se»•a - 

ĘÚÎ ------------  macinirii docitmenlaíiaj cadastrala 
acesieia cn reali:atea din reren 

Seinnatura sistampila 
-se Dara: mai 2025 35991/14.05.2025 
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Ţ 

tr. /maşe nr L, B 1u. 600(U7 

í - ,- _ 

CO$2Q18 

DE CONCEII. 

L &NLĘ 
Lich t intre - cu secUuŁ in. ąru atr MaesiJ, n_ rEri..ť p-i ( - iU. in calitate de C pe d 

., i 
A CFUSTIWĄ, nec cu domiciliuţ in Municipui Bacau, str.. Lur i ir. 4, VHa 2, ap. 5, Jud l Bacau, ker.. ca-. cu CJ. seria X.C, nr. CNL2 O72O4QQ2 ?n c&1tat. c co-:c 

parte, 
In temeiul L.;oHor art. 1315 13Q din Lege. nr, J200$ privind Codul CML re ub& r aprevedorit nr, 5O/ľ99i ťepubţlcate, cu modcariie si cc L 

., t:n a cu :ii iucrarHor de conLtii şi Ccr ji nr. 44 din 31, 1 aJt€ t :prezeru:.. 
. L.L CL.L 

. ÇTIL JIbM1 
Ĺ )ieCtui 

. itractuiui este cectarea si preluar€a ii cnnccune a terenu[ui pr, ate a Municipiului Bacau, situat in intra - - nh lui Bacau, I1, SC A AP $ avand suprafaea sa cum rez uatie 
Urenului - 

. -at LIL 
I !S LI A F - - 

. L E E 

r. .j 
L - rer concedent cat 

nci conce, r e baza c. 
. re, prin cesionrea 

cor etului. i esionare 
. Jieiat intre MunĺIpiuI E3 J O--L JXM IULI . 

.. 

in d ularea contra( :ušt de concesb. ,ire, concesionaru va 
utitiza. urrnatoa çnr : bunuri 
a) bunuri retur - -.: - ceJonat; 
b hunuri c preluLre -:;LLIa ralizđa de concesionar; 
c) bun. - - -. Ii buî irile e inventar, 

11 t C , . ľl 

ur 

LContracti,- ade tt: 

- .. ..,. . +40 (234) 58 L + E 7 
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Contractu de concesíonare poate fi preungit pentru o perioada egala cu e1 mult jumata•ta din durata sa initiaia. 

IV. PRETUL CONCESJUNH 

c 

c 
ő 

l - 

TATEA DE PLATA 

AROR 

2 
p arbacu ro +40 (234 381849 i +40 (234) 588757 



La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, 
concedentul are dreptul şa isi rnariitesta intentia de a dobandi bunurila de preluara si 

de a solîcita concesîonarului incheierea contractului de vanzare - cumparare cu 
privire ia aceste bunurL 

In termen de 1 2(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi 
exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderiL 

Cancedentuĺ are deptul sa m.odiřice in. rnod. unilateral. partea 
reglementara a contractu)ui de concesionare, din motive exceptionale legate de 
interesul national sau local, cu o notificare prsalabila de 30 zUe. 
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iGATIILECONcEDNTULUl 
ţJ6 Concedentul este obligat sa nu iI tulbure pe concesionar in 

exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesionare 
Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilataral contractul de 

concesionare, in nazurilor prevazute expres de lege. 
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X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 

AťŁ19 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiflor 
cuprinse in prezentu contracl de concesionare, atrage raspunderea contractuata a 
partii in cuipa. 

ArL - Schirnarea destinatiel terenului concesíonat .se poate face 
numai cu acordul scris aI conceděntului, 

XL UTIGH 

rt. 2I LitigiHe de orice fel ce decurg, din executarea prezentului 
contract de concęsicnare sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun. 

4 
prirn.. Içaura eŁ; +40 (234 581849 a: +40 (234) 588757 



XL ALTE CLAUZE 
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GHERLAáISTNÂ 
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D1RECTIkÉCONÖMICA 
DIRECTORîec, CLEMENTNA ŕ7 
COMP. VIDENTA NCĄĄR DEB1TE 7 / 
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D1RECTIA JUR1DCA VZATILEGÂLITATEA/ 
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JUDETUL BACAI 
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COMPARABLE FOLOSTE 

c .-. 
, x 

C ..............................................................................: ... 

xcc 

0coct000ĺLlcxEc&404 > 

r04c4c 000cc00 

ľcron n0u4j104440 0*0 0cr41xr0crxxx, Strądo T0*mrIc sccdu 10000 

150 000 g 
0, Mţc*xc#*c0c 

cctxăMcxucct004*Lc10*0a4 44c40 

T0fl00r0 :•,.. ....................: . 

*40 404u0t14, 

000,4 .. ........ 
.Ł........ ....... ................ 

4*444* 
Sunt :c:cuctC) 0000ect 4,400 4*0 

v4ccerc ş*oşur000**t0000*cic.0410, 
Atxct cu 0*0,04 r4upucsu* 0o0, 
410*00*0* 

424.c,04c00,c.Ę,4 X 

C 8.; 810* 144,41,40444*4 *1* 0*, 

00ť 4844010 .488 44.OK41* 
0104 00 0*08* 

84, 4484occ8ox,0x4* 

C&1808848044ctl0448188, *80,0000* 

040 

402*, ._... ...,...,....,.. 

*488,80. 0800,840*1 Sxn4,ctrcsuc(4*xccccc% tc,eo dc 
440230484*44*0*44 *0 cv*cixnorx. 

440*040,4. *4*4* cu 0torcs rhupxc4* 8140, 

8lulţur0014l 
0084*4,81 14 

8480*2 0* 8*01 

c,*cWcltclc 

0p44z48c* *404,4* 

. 

10,0*40800, uu5llflcut 8180181*10040,1104l 

42 



COMPARÂBLE FOLOSTE 
1 

C o3-D;<ci-t, çNL . r5 

VAĄTOR 

:RsT1 MOS ÎSACÁU SRL 

4nx/ 

LcCAUPT 

ca 

Vo-źi 

Vand teren in Bacau pe strada Frasinului ( in spate la 
piata sud) 

100000€ 

4 C 4vrr tb-u42c ace-.,:r 

< 4po - 

VAZ/TOR 

CRST MOS SÂCAJ SRL 

QCtU x> 

CCĄLIYATE 

en in Bacau pe strada Frasinului { in spate la 

C x 

9- ® 



e 

C t:e D 

K 

n3n an e Czcetse :3;nr 3 

LOCAUTATS 

Pedtd 
r 5, 

Ven eted pe hnetC 
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