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HOTARAREA NR. 58 DIN 06.03.2026
pentru modificarea Anexei nr. 4 si Anexei nr.2 din HCL nr. 194/ 04.07.2024 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici faza SF si aprobarea declansérii procedurii de expropriere
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizirii obiectivului de investitii — Proiect integrat
”Amenajare parcari” in locul bateriilor de garaje, etapa I, Str. Garofitei - Str. Castanilor — Str.
Miarasesti”, municipiul Bacau, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de 06.03.2026 potrivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Referatul nr. 118165/23.02.2026 inaintat de catre Directia Tehnica -Serviciul Tehnic- Investitii
prin care se propune initierea proiectului de hotéarire privind actualizarea Anexei 4- Lista imobilele
proprietate privata afectate de amplasamentul ce constituie coridorul de expropriere necesar realizarii
obiectivului de investitii “Proiect integrat "Amenajare Parcari" in locul bateriilor de garaje, etapa I,
Strada Garofitei- Strada Castanilor- Strada Marasesti, municipiul Bacdu, judetul Baciu” inclusiv
tabelul 1A si actualizarea indicatorilor tehnico- economici din HCL nr. 194/2024”;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr. 118179 din 23.02.2026;
-Raportul de specialitate Directiei Juridice inregistrat cu nr. 118181/1 din 23.02.2026;
-Raportul de specialitate comun al Directiei Tehnice si al Directiei Economice inregistrat cu nr.
118181/2 din 23.02.2026;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotardre: nr. 32/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr.1, nr.
32/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 60/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile HCL nr. 194/2024 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici faza SF si
aprobarea declangdrii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd, necesari realizarii
obiectivului de investitii — Proiect integrat "Amenajare parcari” in locul bateriilor de garaje, etapa I,
Str. Garofitei - Str. Castanilor — Str. Marasesti”, municipiul Bacau, judetul Baciu;
-Prevederile art.59 alin. (1) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative;
-Prevederile art. 10 alin.(4) si alin. (5) din Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificérile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si ale art. 243
alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 Se modificd Anexa 4- Lista imobilelor proprietate privata afectate de amplasamentul ce
constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului de investitii “Proiect integrat
"Amenajare Parcari" in locul bateriilor de garaje, etapa I, Strada Garofitei- Strada Castanilor- Strada
Marasesti, municipiul Bacau, judetul Bacau”, inclusiv tabelul 1A, in sensul inlocuirii acesteia cu
Anexa nr. 1, parte integranta a prezentei hotarari.



ART. 2 Se modifica Anexa 2- Caracteristicile principale si indicatorii tehnico- economici prevazuti in
documentatia tehnico- economica a obiectivului de investitii “Proiect integrat "Amenajare Parcari" in
locul bateriilor de garaje, etapa I, Strada Garofitei- Strada Castanilor- Strada Marasesti, municipiul
Bacéu, judetul Bacdu”, in sensul inlocuirii acesteia cu Anexa nr.2, parte integranta a prezentei proiect
hotarari.

ART.3 Celelalte prevederi ale HCL nr.194/2024 sunt si raman in vigoare.

ART.4 Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prevederile hotdrarii prin Directia
Tehnica -Serviciul Tehnic-Investitii.

ART.5.Hotdrdrea va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Baciu, Serviciul-Tehnic
Investitii,Serviciul Evidentd Patrimoniu si Directiei Economice.

ART. 5 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu prezenta hotirare se comunici in
termen legal Institutiei Prefectului-Judetul Bacdu pentru verificarea legalititii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
DNA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptatd cu 19 voturi pentru.

N.O.P,C.S/M.T/EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ANEXA NR. 1
LA HOTARAREA NR. 58 DIN 06.03.2026

Lista imobilele proprietate privata afectate de amplasamentul ce constituie coridorul de
expropriere necesar realizarii obiectivului de investitii “Proiect integrat "Amenajare Parcari"
in locul bateriilor de garaje, etapa I, Strada Garofitei- Strada Castanilor- Strada M arasesti,

municipiul Bacau, judetul Bacau”

DIRECTIA TEHNICA
DIRECTOR EXECUTIV
ROMICA-LUCIAN CHINDRUS

PREéEDiNJTﬁ DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

LEONARD-IQAN BUL NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

S\



Dosar nr. 49/22.10.20258
Actualizare Dosar ny. 3/07.03.2023

EXPROPRIERI TERENURI PENTRU AMENAJARE
PARCARI iN LOCUL BATERIILOR DE GARAJE
STR. GAROFITEI- STR. CASTANILOR ~ STR. MARASESTI
iN TEMEIUL LEGII 255/2016 CU COMPLETARILE SI
MODIFICARILE ULTERIOARE PRIVIND UTILITATEA
PUBLICA

Preprietari: CONFORM ANEXA 1 LA PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE
Client: U.A.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L.

Utilizator desemnat: U.A.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L.

Evaluator: lng PLOSTINARU ANCA-DIANA

- Octombrie 2025 -
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Ciatre,

NORDIC VISION S.R.L.

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vd transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al
imobilelor, amplasate in intravilanul mun. Bacau, ce constituie coridorul de expropriere necesar
realizdrii obiectivului de investitie: "Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Garofitei-
str. Castanilor — str. Marasesti".

Nota: Suprafetele, categoriile de folosinti si toate datele referitoare atit la proprietari, cat si la
imobile sunt cele redate in Anexa 1 la prezentul raport, fiind preluate din documentele transmise
de citre beneficiarul hucrarii. In cazul in care orice informatie din cele ce urmeaza se dovedeste a
fi incorectd sau incompletd, acuratetea prezentei evaludri poate fi afectati si in consecintd, ne
rezervam dreptul de a rectifica raportul.

Utilizarea desemnata a evaludrii este informarea clientului asupra valorii juste a imobilelor,
respectiv a valorilor de expropriere a imobilelor pentru lucrarea de utilitate publicd "Amenajare
parcari in locul bateriilor de garaje str. Garofitei-str. Castanilor — str. Marasesti ", in temeiul art. 3,
art. 11, alin. 8 din legea 255/2010 cu completarlle si modificirile ulterioare pnvmd utilitatea
publica, a art. 8, alin. 1, 2 si 3 din HG 53/2011, Norme Metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd si avand in vedere expertiza
actualizatd pe anul 2025 de cétre Camera Notarilor Publici Bacau.

Raportul reprezinta actualizarea valoriilor din raportul nr. 3/2023 cu valorile actualizate din
expertiza pe anul 2025 a Camerei Notarilor Publici Bacau.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut In vedere urmirtoarele recomandari
legislative:

e Legea255/2010

e art. 5: ,sumele individuale aferente despégubirilor estimate de cétre expropriator pe baza
unui raport de evaluare intocmit avind in vedere expertizele actualizate de camerele
notarilor publici”,

e art. 11 alin 7: ,,dupd receptionarea documentatiilor cadastrale de catre oficiile de cadastru
si publicitate imobiliara/ Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard, un expert
evaluator specializat n evaluarea proprietatii imobiliare, membru al Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor Autorizati din Roménia — ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin
raportare la momentul transferului dreptului de proprietate, doar pentru imobilele
expropriate pentru care existd modificéri de orice naturi fati de datele previzute tn anexa
la hotararea Guvernului/consiliului judetean/consiliului local, prevazuti la art. 5, pentru

fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinti ( 1a 17-08-2-18 alin. 7
din art. 11, Capitolul III a fost modificat de Punctul 14, art 1 din Legea 233/2018 puublicatd in MO 706 din 14 august
2018)

e Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 , aprobate prin HG 53/2011
e art. 8 conform céruia: ,,Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatii imobiliare,
1



membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia — ANEVAR, care
va intocmi raportul de evaluare previzut la art. 11, alin. 7 din lege, este obligat si se
raporteze la expertizele intocmite gi actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.alin 5 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare.”

Conform solicitérii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din
sursele de informare oficiale.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimirile efectuate este
22.10.2025.

Prezenta scrisoare este Insotitd de un raport de evaluare al activelor mentionate. Raportul este
intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, edifia 2025,
cu exceptia estimarii valorilor de despagubire a terenurilor calculati pe baza expertizei actualizate
pe anul 2025 de citre Camera Notarilor Publici Bacau, asa cum prevede Legea 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.

Data:
22.10.2025
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Scrisoare de transmitere

1. INTRODUCERE
1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
1.2. Certificare

2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
2.1. Identificarea evaluatorului

2.2. ldentificarea clientului (clientilor)

2.3. Identificarea altor utilizatori desemnati
2.4, Activul supus evaludrii

2.5. Moneda evaludrii

2.6. Scopul evaluarii

2.7. Tipul/tipurile valorii utiliza(e)

2.8. Data evaluirii

2.9. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora
2.10. Natura i sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul

Hzlpeteze si/sau ipoteze speciale relevante

2.12. Utilizarea unui specialist

2.13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

2.14. Tipul raportului elaborat

2.15. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

2.16. Declararea conformititii evaludrii cu Standardele de evaluarea aplicabile in Romania

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piati, oras, vecinitati si localizare
3.2. Descrierea situatiei juridice

3.3. Descrierea terenului

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5. EVALUAREA PROPRIETATII

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7. ANEXE
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1. INTRODUCERE

1. I Rezumarul faptelor principale si al concluzitlor nportante

@ Obiectul raportului de evaluare: Propritdtile imobiliare aflate in coridorul de expropriere
aferent lucrdrii de utilitate publicd - " Amenajare parcari in locul bateriilor de garaje str. Garofitei-
str. Castanilor — str. Mérigesti ", situate In Municipiul Baciu, Judetul Baciu.

Suprafetele, categoriile de folosinta si toate datele referitoare att la proprietari, cét si la imobile
sunt cele redate in Anexa 1A la prezentul raport.

® Drept de proprietate evaluat: drept deplin de proprietate;

e Adresa: Municipiul Bacsu, str. Garofitei-str. Castanilor — str. Marfsesti , jud. Bacau;

o Proprietarii imobilelor: Conform Anexa 1A la prezentul raport de evaluare;

s Clientii raportului de evaluare: U.A.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. in calitate
de contractant al Primé&riei Municipiului Bacau pentru serviciile de proiectare a zonelor de utilitate
publicd rezultate in urma demoléarii bateriilor de garaje;

® Utilizatorii raportului de evaluare: UA.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. in
calitate de contractant al Primériei Municipiului Bacau pentru serviciile de proiectare a zonelor de
utilitate publicd rezultate in urma demolarii bateriilor de garaje;

e Prestator: Ing Plostinaru Anca-Diana, membru titular ANEVAR specializarea EPI, leg. nr.
19418;

® Tipul si ferma raportului de evaluare: raport explicativ (narativ) in forma scrisa;

® Utilizarea desemmata: Informarea clientului asupra valorii de expropriere a imobilelor
pentru lucrarea de utilitate publica" Amenajare parcéri in locul bateriilor de garaje str. Garofitei-
str. Castanilor —str. Mérégesti " In temeiul art. 3, art. 11, alin. 8 din legea 255/2010 cu completirile
si modificdrile ulterioare privind utilitatea publica, art. 8, alin. 1, 2 si 3 din HG 53/2011, Norme
Metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate
publicd si avand in vedere expertiza actualizati pe anul 2025 de citre Camera Notarilor Publici
Bacau ;

° Tipul valorii estimate: valoarea justd, calculatd conform prevederilor Legii 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3, necesard realiziirii unor obiective de interes
national, judetean si local si a Hotirdrii de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010. Valoarea estimati nu poate fi transpusi in valoarea
de piata, de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare

® Data evaludrii: 22.10.2025

e Curs valutar BNE: 1 Euro= 5,0831 Lei

In tabelul 1A anexat sunt prezentate valorile individuale obfinute.
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1.2 Certificare

Lucrarea este executatd de citre evaluator autorizat ing. Plostinaru Anca-Diana, Membru titular
ANEVAR avand legitimatia nr. 19418, specializarea Evaluarea Bunurilor Imobile (EPI).

Certific, dupé cele mai bune cunostinte ale mele ca:

e afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevirate si corecte;

e analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale
prezentate In raport si reprezintd opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentat3 de
terte pérti si nu este In niciun mod supusi vreunei cerinfe de a ajunge la concluzii
predeterminate;

e nuam niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliari care face subiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate;

e nu sunt influentatd de nicio constringere legatd de bunul evaluat In raportul de evaluare
sau de partile implicate in aceastd activitate;

e implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea
niménui, de obfinere a unor rezultate predeterminate;

e onorariul ce fmi revine drept platé pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si
favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior;

e analizele, opiniile i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu prevederile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, cu respectarea Codului de etici al
profesiei de evaluator autorizat si cu respectarea legislatiei in vigoare (Leg. 255/2010);

e propietatea imobiliard supusa evaludrii a fost inspectata personal;

e nu am primit asistenta tehnica semnificativi din partea niciunei alte persoane;

e defin cunostiniele si experienta necesard pentru efectuarea, In mod competent a acestei
lucrari;

Data: Semnitura:
22 octombrie 2025 Ing. Plostifiarardis

/s
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2.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1 Identificarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de Plostinaru Anca-Diana — Evaluator Autorizat, CIF
47734771, cu sediul fiscal in Mun. Caransebes, str. P-ta G-ral L. Dragalina, bl. 2A, sc. B, ap. 15,
jud. Caras- Severin prin evaluator autorizat ing. Plostinaru Amca-Diana, membru titular
ANEVAR, specializarea Evaluarea Bunurilor Imobile, legitimatie nr. 19418, nr. tel: 0762108232,
adresa de e-mail: dianaplostinaru.evaluari@yahoo.com.

2.2 Identificarea clientului (clientilor)

Clientul prezentului raport de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. in
calitate de contractant al Primariei Municipiului Bacau pentru serviciile de proiectare a zonelor
de utilitate publica rezultate in urma demoldrii bateriilor de garaje.

2.3 Identificarea altor ufilizatori desemnati

Utilizatorulzdesemmat al prezentului raport de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC
VISION S.R.L. in calitate de contractant al Primariei Municipiului Bacau pentru serviciile de
proiectare a zonelor de utilitate publica rezultate in urma demolrii bateriilor de garaje.

Prezentul raport este destinat numai pentru uzul clientilor si utilizatorilor desemnati prezentati
anterior.

2.4 Activul supus evaludrii

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd proprietitiile imobiliare denumite in
continuare Imobilul Subiect, reprezentat de terenuri ce compun coridorul de expropriere necesar
realizarii obiectului de investitie ,,Amenajare parcéri in locul bateriilor de garaje str. Garofitei-str.
Castanilor — str. Marasesti”.

Proprietatile supuse procesului de evaluare sunt identificate confrom planului de situatie si a
tabelului centralizat intocmite de catre topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei, puse la
dispozitie de Nordic Vision SRL, actualizate in anul 2025 in urma modificarilor de la ANCPI si
a actelor doveditoare puse la dispozitie de catre proprietarii terenurilor prin intermediul UAT
Bacau.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite
titularului siu si stdpaneascd bunul, sa 1l foloseascs, sd-i culeagi foloasele materiale si s3 dispuna
de el in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia — implicd exercitarea de citre titular a unei
stdpéniri efective asupra bunului din punct de vedere material; folosinfa — reprezintd dreptul
proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand astfel foloase materiale; dispozitia — este
prerogativa proprietarului de a hotarf cu privire la soarta bunului, atit din punct de vedere juridic,
cét si din punct de vedere material.

/4
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Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi
subordonate dreptului de proprietate.

2.5 Moneda evaludrii

Moneda evaludrii este euro. Valoarea in lei fiind calculata la cursul de schimb al Bancii Nationale
a Roméniei din data la care se estimeazé aceasta. Cursul valutar BNR la data evaludrii proprietatii
din data de 22.10.2025 este: 1 Euro = 5,0831 lei

2.6 Utilizarea desemnata

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare il reprezintd informarea clientului asupra
valorii de expropriere a imobilelor pentru lucrarea de utilitate publica" Amenajare parcari in locul
bateriilor de garaje str. Garofitei-str. Castanilor — str. Marasesti " in temeiul art. 3, art. 11, alin. 8
din legea 255/2010 cu completarile si modificarile ulterioare privind utilitatea publica, art. 8, alin.
1, 2 si 3 din HG 53/2011, Norme Metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicé si avand in vedere expertiza actualizati pe anul 2025
de catre Camera Notarilor Publici Bacau.

Prezentul raport de evaluare nu este valabil pentru alte scopuri.

2.7 Tipul valorii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii care exprima, in fapt, o calitate a bunului.
Valoarea de piatd asa cum este definitd in Standardele de Evaluare, reprezintd “suma estimati
pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un cumpérator hotarat gi un vanzator
hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constringere”.

Conform scopului prezentat, in prezentul raport s-a urmdirit estimarea valorii speciale (de
despégubire) la momentul efectudrii lucrarii si in conditiile Legii 255/2010 actualizat3, modificata
si completati prin Legea 233/2018 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici, necesard
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local. In consecinti, nu este
respectatd in totalitate definitia valorii de piatd, ceea ce duce la modificarea tipului de valoare
estimat, evaluatorul estiménd In continuare o valoare speciald a terenurilor.

Valoarea speciald este o suma de bani care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care
au valoare numai pentru un anumit cumparitor special; acest tip de valoare poate fi exprimati
atunci cand un activ are caracteristici (fizice, economice sau juridice) care il fac mai atractiv pentru
un anumit cumpérétor decét pentru alti cumpératori de pe piata.

Valoarea speciald ar putea fi asociatd cu elemente ale valorii de exploatare continui si cu valoarea
de investifie sau subiectiva.

in legea 255/2010 se previd urmitoarele:
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Art. 5. - (1) In vederea realizarii lucrarilor previzute la art. 1 §i 2, expropriatorul prevazut la art. 2
alin. (2) are obligafia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupéd caz, prin hotéirére a
autoritdfli administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dupéd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de
interes national, judetean gi local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente,
amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a
variantei finale a studiului de fezabilitate, dups caz, sursa de finantare, precum si declansarea
procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listel
proprietarilor asa cum rezultd din evidenfele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despagubirilor
estimate de citre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avénd in vedere expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici §i termenul in care acestea se vireaza intr-un
cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.
Art.11 alin (8)
(8) Raportul de evaluare se Intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare.
(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Natis
Publici din Roménia. )
Conform legii 233/2018 a fost modificat art. 22 Astfel =
- (1) Expropriatul nemulfumit de cuantumul despigubirii previzute la art. poate
adresa instantei judecdtoresti competente In termenul general de prescriptie, care curge de la data
la care i-a fost comunicatd hotérdrea de stabilire a cuantumului despagubirii, sub sanctiunea
decéderii, fard a putea contesta transferul dreptului de proprietate citre expropriator asupra
imobilului supus exproprierii, iar exercitarea cailor de atac nu suspenda efectele hotarérii de
stabilire a cuantumului despégubirii si transferului dreptului de proprietate.
(2) Presedintele instantei va fixa un termen si va dispune citarea proprietarilor sau, dupa caz, a
posesorilor, a altor titulari de drepturi reale sau a oricéror persoane cunoscute, care pot justifica
un interes legitim asupra imobilelor expropriate.
(3) Solutionarea cererii expropriatului se face cu participarea obligatorie a procurorului.
(4) Instanta va verifica daca sunt intrunite toate conditiile cerute de lege cu privire la stabilirea
cuantumului despégubirii. Hotérdrea este supusa cailor de atac prevazute de lege.
(5) Pentru solutionarea cauzei instanta va constitui o comisie de experti compusé dintr-un expert
numit de instant, unul desemnat de expropriator si un al treilea din partea persoanelor care sunt
supuse exproprierii.
(6) Expertii, la realizarea raportului de expertiza, precum si instanta vor {ine seama de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de
proprietate.
(7) Despagubirea acordatd de instanta nu va putea fi mai mica decét cea oferitd de expropriator si
nici mai mare decat cea solicitatd de expropriat sau de altd persoana interesats.
(8) Atat procedura de expropriere, cit si obiectivele de utilitate publici ce fac obiectul prezentei
legi nu pot fi suspendate sau sistate la cererea vreunei persoane care invocd existenta unor litigii
privind posesia ori proprietatea imobilului expropriat.

a Notarilor
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Deci, pe baza intentiei de utilizare a lucrérii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare
estimat In prezentul raport il reprezintd valoarea speciali (de despigubire) — calculatd conform
prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesari
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si a Hotéarérii de Guvern nr. 53/2011
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010.

2.8 Data evaludrii

Data evaluirii: 22 octombrie 2025
Data inspectiei: 03 martie 2023 (inspectie realizata in cadrul raportului 3/2023)
Data raportului: 22 octombrie 2025

2.9 Natura si amploarea activititiilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Conform SEV 102 - ,, Documentare si conformare” (IVS 102) - , documentarea realizati pe durata
evaludrii trebuie sa fie adecvatd scopului evaluarii si tipului (tipurilor) valorii”.

Pentru a fi conforme cu SEV, evaludrile, inclusiv verificarile evaluirii, trebuie realizate respectand
toate principiile stipulate in SEV care sunt adecvate scopului, termenilor si conditiilor stabilite in

termenii de referinta ai evaluarii.

Cu alte cuvinte, orice limitdri sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele
necesare pentru scopul evaluérii si verificarea informatiilor obtinute trebuie mentionate in termenii
de referinta ai evaludrii.

Astfel:

e informatiile care au stat la baza verificarii dreptului asupra proprietatii imobiliare si a
oricdror drepturi asociate relevante au fost puse la dispozitie de catre beneficiar SC
NORDIC VISION SRL, pe baza cérora s-a efectuat documentarea, inspectia si evaluarea
proprietatii subiect;

e amploarea inspectiei realizate, inspectie integrald — a imobilelor a fost realizati in data de
03.03.2023, de catre evaluatorul autorizat- ing. Plostinaru Anca-Diana, In prezenta
reprezentantului  beneficiarului — domnul Ungureanu Catilin, unde s-au verificat
concordanta dintre documentele de proprietate si situatia fapticd a proprietatii imobiliare,
natura §i existenta serviciilor la retelele de alimentare cu ap3, gaz, electricitate, de internet
s1 telefonie si s-au facut fotografii proprietatii subiect;

e responsabilitatea pentru informatiile primite de la client si/sau de la terte parti,
autenticitatea i exactitatea celor inscrise in documente revine clientului;

e nu s-au realizat investigatii asupra proprietitii imobiliare privind eventualele
contamindri/infestari ale terenului sau ale amplasamentelor invecinate;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare se
conformeaza tuturor reglementérilor legale i restrictiilor de zonare si utilizare;

e documentarea realizatd pentru identificarea dreptului de proprietate si a unor caracteristici
fizice si tehnice ale proprietatii evaluate sta la baza procesului de evaluare si este esentiald
pentru colectarea datelor specifice proprietitii subiect.
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2.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluatorul

Natura si sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
e documentele privind imobilele supuse evaluarii puse la dispozitie de citre client:
extrase de carte funciard la zi, plan de situatie a imobilelor;
e documentatie Intocmitd de catre ing. Topograf Solcan Ciprian Andrei;
e informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare, istoricul amplasamentului
si starea fizica furnizate de citre client;

@

Standardele de Evaluare a Bunurilor , editia 2025;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local si a Hot#rarii de Guvern
nr. 53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010;

[ ]

Studiu de piatd pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare in judetul Baciu;

L]

Cursul de referintd al monedei nationale publicat pe site-ul BNR;
e Alte date si informatii culese de pe piata.

2.11 Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaludrii stau o serie de ipotez eze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimati in concordanti cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluirii, fara
a fi Inmod specific documentate saun verificate. Acestea sunt aspecte care, dupi ce au fost
stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaludrii sau a altor servicii furnizate.

O ipoteza speciald relevanta este o ipotezi care presupune fie date care diferd de datele reale
existente la data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe
piatd infr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele speciale sunt utilizate adesea pentru a descrie
efectul unor schimbari posibile asupra valorii activului.

Principalele ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

Ipoteze:

e aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate siau fost
prezentate firi a se Intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este absolut;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fard ca evaluatorul si poati certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozitie de catre client, pe baza cirora s-au
fundamentat ipotezele ce stau la baza evaludrii sunt responsabilitatea acestuia;

e ¢valuatorul nu Isi asumd nici o responsabilitate, in nici o circumstantd, pentru eventualele
informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de citre client;

e se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de
zonare si utilizare;
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e situatia actuald a proprietétii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor
de evaluare utilizate sia modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conducid la estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii
selectate;

e raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

e evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti;

e valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei
valori;

e valoarea nu tine cont de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale.

Ipoteze speciale relevante:

Stabilirea valorii pentru despéagubire s-a facut tinAnd cont de prevederile Legii nr. 255/2010,
cu modificérile si completdrile ulterioare, privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publica, necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local (art. 5 si art.
11 ~alin. 7, 8 51 9), si ale Hotérarii de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform prevederilor alin. (1), art. 8 din HG nr. 53/2011 ,,Expertul evaluator specializat in
evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77*1 alin. (5) din Legea
nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Deoarece legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare fiind legea
227/2015 privind Codul Fiscal, raportul de evaluarea se bazeaza pe expertizele Intocmite si
actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin (5) din legea 227/2015,
continutul articolului fiind similar cu continutul art. 77*1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, respectiv:

,»Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o dati pe an studiile de piati care trebuie
sd confind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliari specifics in
anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul
ANAE”

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilelor, zonarea
fiscala a localitatii si categoria lor de folosintd nu va suferi modificiri pani la data efectivi a
exproprierii sau pana la publicarea noului Studiu de Piatd pentru jud. Baciu.

Orice modificare ulteriora a suprafetei, a zonarii fiscale a localititii si a categoriei de
folosintd, cat si publicarea noului Studiu de Piata pentru jud. Baciu pot genera modificari a
valorilor imobilelor.
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Tindnd cont de faptul cd pe imobilele supuse evaludrii existd edificate constructii anexe —
garaje, pentru care in anul 2023 nu au fost puse la dispozitie acte de proprietate si
beneficiarul nu a solicilat valoarea lor de despagubire, la actualizarea raportului se va
determina §i valoarea acestora conform anexei actualizate pusa la dispozitie de catre
beneficiar.

2.12 Utilizarea unui specialist

Evaluatorul nu a recurs la sprijinul unui specialist.

2.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Prezenta evaluare a luat In considerare aspectele legate de factorii de mediu, sociali si de
guvernanta (ESG) doar in masura In care acestia au un impact direct si cuantificabil asupra
valorii de piaté a proprietdtii si sunt evidentiate in documentatia tehnica sau juridici pusi la
dispozitia evaluatorului, sau sunt perceptibile vizual la inspectia proprietatii si influenteazi
deciziile participantilor pe piata.

2.14 Tipul raportului

Prezentul raport este unul explicativ (narativ). Un raport de evaluare narativ oferd evaluatorului
posibilitatea de a-si sustine si explica opinia si concluziile si de a-si convinge cititorii in privinfa
valorii finale estimate.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu SEV 106 — ,, Documentare si raportare
VS 106)” si cuprinde, pe langd termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat concluzia privitoare la indicatia
asupra valorii estimate.

Totodatd este un document scris ce asigurd posibilitatea de a fundamenta si explica opiniile gi
concluziile ce stau la baza acestuia si de a demonstra soliditatea concluziei finale asupra valorii.
Cu alte cuvinte, raportul este o trecere in revista a metodelor aplicate asupra informatiilor colectate
in cadrul procesului de evaluare pentru a ajunge la concluzia asupra valorii proprietatii.

2.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

e Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul utilizatorului desemnat.

e Prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document §i nu poate fi publicat
sub nici o formd, férd aprobarea scrisa a evaluatorului, cu exceptia publicarii att ca
anexd la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi intocmita cit si pe tot parcursul
procedurii de expropriere;

e Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cét si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau
pentru oricare alt scop. Avand in vedere scopul raportului de evaluare evaluatorul oferd
dreptul de publicare Primériei Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atét ca
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anexa la Hotararea de Consiliu Local ce urmeaza a fi Intocmita, cat si pe tot parcursul
procedurii de expropriere;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd
sau sd depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, In afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

e Orice valori estimate in raport se aplicd proprietatii evaluate, luata ca intreg §i orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului In care o astfel de distributie a fost prevazuta in raport.

2.16 Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare aplicabile in Romdnia

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii se va respecta legislatia in vigoare si conform
cap. 40 — Conformitatea cu standardele. din SEV 100, evaluatorul considera cé raportul de
evaluare pe care 1l semneazi a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, editia 2025.

Valoarea prezentatd In prezentul raport de evaluare reprezintd o deviere de la Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, deoarece aceasta respectd prevederile Legii nr.
255/2010, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate public3, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local -art.
5siart. 11 — alin. 7, 8:5i:9 si s-a determinat pe baza Studiului de piatd pentru anul 2025
privind valorile minime imobiliare in judetul Baciu ( Grila Notarilor Publici Bac&u).

Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2025 luate in considerare sunt:

Standarde generale
e SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

Standarde pentru active
e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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3.PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piati, localitate, vecindgtiti si localizare

Municipiul Baciu este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume,situat in Regiunea
Moldova din Roménia. Este situat pe rdul Bistrita, pe care In oras existd doud centrale
hidroelectrice (Bac#u I si Bacau II) ce acoperd o parte a consumului local de energie electrica.
Suprafata municipiului este de 43 km?, iar populatia este de 144.307 de locuitori (2011). Orasul
este traversat de drumurile europene E85 si E574 ce fac legatura cu Bucurestiul, cu nordul tarii si
cu Transilvania. Pe calea feroviara legaturile nationale si internationale se realizeaza prin reteaua
CFR. Baciul dispune de un aeroport international ce asigura curse regulate cétre diferite destinatii
nationale si europene.

Culoarul de expropriere supus evaludrii este compus din 34 de imobile - terenuri intravilane cu
categoria de folosintd curti constructii, amplasate in zona mediand a municipiului Baciu — zona
Carpati - str. Garofitei-str. Castanilor — str. Carpati (conform CF). Pe acestea sunt edificate
constructii anexe — garaje inscrise sau nu in cartea funciard.. Conform actualizarii actelor de
proprietate se va stabili valoarea de expropriere si pentru constructii.

Proprietatile supuse procesului de evaluare sunt identificate conform planului de situatie si a
tabelului centralizat intocmite de citre topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei, puse la
dispozitie de Nordic Vision SRL. Mentionim ca imobilele nu pot fi confundate, acestea
identificAndu-se unic, prin nr. topografice si nr. de Carte Funciara unice, cét si prin pozitionare
unicd in sistemul National de proiectie Stereografic 1970 conform bazei de date cadastrale a
Agentiei Nationale a Cadastrului si Publicitatii Imobiliare, iar proprietarii imobilelor subiect sunt
prezentati ITn Anexa 1.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si partial comercial, fiind populatd cu locuitorii cu
venituri medii si peste medie.

Caracterul edilitar al zonei: imobile comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, calea
feratd, supermaket-uri, institutii de cult, institutii de invatamant, sedii de bénci.

Terenul dispune de toate utilitdtile edilitare zonei: retea urbana de energie electricd, retea urbani
de apa, retea urbani de canalizare, retea urband de telefonie, cablu si internet.

Zona de amplasare a imobilelor subiect
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3.2 Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare evaluate, rezulta din documentele puse la
dispozitie de clientul lucrérii. Conform documentelor puse la dispozitie, proprietatile imobiliare
apartin celor mentionati In Anexa 1 la prezentul raport.

Dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare evaluate rezultd din extrasele de carte
funciara.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie actele de proprietate al proprietétilor imobiliare, acestea fiind
mentionate in extrasele de carte funciara. Evaluatorul a luat In considerare ca ipoteza de lucru ci
acestea existd si sunt In vigoare. Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu
certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de proprietate deplin,
considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. '

3.3 Descrierea terenului

Termenul de teren este utilizat pentru a descrie o parceld de pamént céreia nu i s-a adus nicio
Imbunatétire si care se afld in starea sa naturala.

Termenul de amplasament se utilizeazi in scopul descrierii unei suprafete de teren liber, delimitata
fizic si amenajat3 astfel incét si fie pregititi pentru o anumiti utilizare.
Terenul are valoare pentru ca oferd utilitate potentiala ca amplasament, de exemplu, pentru o

constructie, un spatiu de recreere, o exploatare agricola sau pentru un drept de trecere pentru c#i
de transport.

Imobilele ce compun coridorul de expropriere si fac obiectul evaludrii sunt terenuri intravilane
libere sau ocupate de constructii anexe (garaje), cu categoria de folosintd curti constructii,
amplasate in zona mediand — zona Carpati a orasului Bacau, pe str. Garofitei-str. Castanilor — str.
Carpati (conform CF).

Proprietatile supuse procesului de evaluare sunt identificate conform planului de situatie si a
tabelului centralizat Intocmite de cétre topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei, puse la
dispozitie de Nordic Vision SRL.

Terenurile sunt plane, cu forme regulate, dar deschideri mici .
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr3 in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare nu
sunt piete eficiente: numérul de vanzitori si cumpdritori care actioneazi este relativ mic,
proprietétile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpérare, ceea ce face
ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plats, dobanzile,
etc. In general, proprietétile imobiliare nu se cumpard cu banii jos, iar daci nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazi, ci este deseori influentati
de 1eglementaule guvemamentale §1 locale

deo parte §1 tipul, amplasarea des1gn—ul si restuctule pr1v1nd proprietétile, pe de alta parte, s-au
creeat 5 tipuri-diferite de piete imobiliare

e piata cladirilor rezidentiale (case, vile, duplex-uri, blocuri);
piata cladirilor comerciale (magazine, mall-uri, hoteluri, birouri, banci, etc);
piata cladirilor industriale (fabrici, depozite, institutii cercetare);
piata clidirilor i terenurilor agricole (ferme, livezi, pasuni, paduri);
piata cladirilor cu destinatie publici si speciale (scoli, spitale, porturi, etc).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite In piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind
un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a propriettii.

Analiza pietei are permanent In atentie cei patru factori interdependenti care creeazi valorile
proprietétilor imobiliare, fiind de fapt chiar o rezultantd a interactiunii intre acestia: wtilitatea,
raritatea, dorinfa si puterea efectivd de cumpdrare.

e Utilitatea: capacitatea unui produs de a satisfice o nevoie, o dorintd sau de a suplini o
lipsd.

® Raritatea: exprima raportul dintre cererea si oferta actuald sau anticipate pentru o
anumild categorie de bunuri.

®  Dorinfd: reprezintd vointa cumpdrdtorului de a detine un bun care sd satisfacd o nevoie
umand (de exemplu: addpost, hrana, cerinte individuale dincolo de nevoile de bazd).

® Puterea de cumpdrare. capacitatea unei personae sau a unui grup de personae de a lua
parte la activitatea de pe piatd, adicd de a achizifiona bunuri i servicii cu numerar sau
cu echivalent numerar.
Utilitatea si raritatea reprezinta factori ai ofertei, iar dorinta si puterea de cumpérare reprezinti
factori ai cererii.

18
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fn concluzie, obiectivele analizei pietei se refera la:

o conditiile de piaté ce vizeazi proprietatea imobiliara evaluati; se au in vedere factorii ce
influenteazd valoarea proprietatii, respectiv factorii fizici, economici, sociali, politici si
de mediu Inconjurator;

e modul in care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazi valoarea porprietitii subiect;

e acele obiective care indica dacid pentru o proprietate imobiliara exists un suport adecvat
pe piatd pentru o anumiti utilizare sau daci va exista suport pe piatd pentru utilizarea
propusa n viitorul apropiat, ori indicd momentul i timp cind poate si apard o cerere
potrivitd pentru un anumit proiect.

Analiza de piaté aplicata unei proprietati specifice are o importants deosebits in procesul de
evaluare si nu trebuie confundata cu analiza generali de piata sau cu alte studii similare. In cazul
evaluarli proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piati aratd modul in care interactiunea
dintre cerere si oferta afecteazi valoarea proprietitii.

Prin investigarea vénzdrilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata,
evaluatorul poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile
anticipate. Analiza de piataoferd si baza pentru determinarea celei mai bune utiliziri a
proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiala
de pe piata proprietafii te. Aceastd relatie indici gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curenti.

In cazul de fats, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea justi in vederea
exproprierii in temeiul Legii 255/2010, analiza pietei imobiliare specifice nu mai necesita
justificare. In aceeasi situatie ne regésim si cu analiza celei mai bune utiliziri care conduce la
selectarea metodelor de evaluare.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Evaluarea unui teren neamenajat (liber sau vacant) sau pe care se afld amplasate amenajiri si/sau
constructii se poate face prin sase metode de evaluare, derivate din cele trei abordari traditionale
ale valorii (abordarea prin piatd, prin cost si prin venit), si anume:

Comparatia directd

Extractia de pe piata

Alocarea (proportia)

Metoda reziduali

Capitalizarea rentei funciare
Metoda parcelarii si dezvoltarii

SN O

Comparatia directd este cea mai credibild metodd de evaluare a terenurilor libere. Prin acesti
metoda se analizeaza si se compard preturile de vanzare sau de ofertd ale unor parcele de teren
libere similare cu cea evaluat3, si se aplica ajustiri acestor preturi in functie de diferentele existente

In cazul de fati — evaluare in vederea determinirii valorii de despégubire in caz de expropriere

— se aplicd prevederile Legii nr. 255/2010 art. 11, alin 7, 8 si 9 si a Hotarrii de Guvern nr. 53/2011.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei previzute la art. 18, un expert evaluator specializat
in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ- teritorials, pe fiecare categorie de
folosinta.

(8)Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite i actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificérile §i completérile ulterioare.

(9)Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romaénia.

Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicé, necesar3 realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, aprobate
prin HG 53/ 19.01.2011, previd urmitoarele:

»~ART. 8

(1)Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare, membru al ANEVAR,
care va intocmi raportul de evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s se raporteze
la expertizele Intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art, 7771 alin. (5) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare.

(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele previzute la alin.
(1).

(3)in aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationali a Notarilor Publici din
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Roménia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor
publici.”

Avéand In vedere legislatia In vigoare evaluatorul se raporteaza la *“Studiu de piata pentru anul 2023
privind valorile minime imobiliare in JUDETUL BACAU” inregistrat 1a Camera Notarilor Publici
Bacau.

Extras din Raportul mai sus mentionat (paginile 13, 21, 31 din Studiul privind valorile terenurilor
si pag. 30 din Studiul privind valorile constructiilor) se afld in anexele raportului.

AMPLASAREA TERENURILOR

In cazul de fats, imobilele supuse evalurii, conform Studiului de piati pentru anul 2023 privind
valorile minime imobiliare in JUDETUL BACAU se incadreaza in categoria terenurilor situate in
municipivlui Bacau.

Cele 34 de parcele se afla situate in intravilan — zona A — stréizile Garofitei, Castanilor si Carpati
avand categoria de folosinta curti-constructii. Astfel valoarea terenului este de 244,00 euro/mp
Valoarea garajelor amplasate In zona A, edificate dupi in perioada 1990-2010 este de 239 euro/mp,
iar pentru cele edificate intre 1967-1977 este de 136 euro/mp.

Astfel, in tabelul 1A anexat la prezentul raport de evaluare se regisesc valorile juste de despagubire
pentru fiecare proprietate aflati pe coridorul de expropriere.
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii imobilului s-a realizat in conformitate cu Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea penfru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes
nafional, judefean si local, respectiv prin raportars la “Studiu de piatd pentru anul 2025 privind
valorile minime imobiliare in JUDETUL BACAU” inregistrat la Camera Notarilor Publici
Baciu.

La un curs valutar

In tabelul 1A anexat sunt prezentate valorile individuale obtinute.

Referitor la aceste valori pot fi precizate urméatoarele:
e Valorile nu contin TVA. ’
e Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;

e Valorile nu {in seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea lacerintele legale.
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7. ANEXE

- Anexa 1A - LISTA cuprinzénd imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de
expropriere necesar obiectivului de investiie " AMENAJARE PARCARI IN LOCUL
BATERIILOR DE GARAJE STR. GAROFITEI-STR. CASTANILOR — STR. MARASESTI",
proprietarii sau defindtorii acestora, precum si sumele individuale aferente despagubirilor

-Extras din “Studiu de piati privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard — Judetul
Bacau” anul 2025

-Suport topografic privind suprafetele necesare exproprierii intocmit de topograf
autorizat ing. Solcan Ciprian-Andrei

23
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ZONAREA MUNICIPIULUI BACAU

Incadrarea in zona a locuintelor si anexe intravilan mun. Bacau (HCL 430/17 12,2021,
Consiliul Local Bacau):

Zona A:

1 Mai, 9 Mai, Alecu Russo, Alexandru cel Bun, Alexei Tolstoi (péna la calea feratdl), Aleea
Eternitafii, Ana Ipatescu, Andrei Muresanu, Apusului, Ardealului, Armoniei, Ateneului, Aurel
Vlaicu, Avram Iancu, Banatului, Banca Nationali, Banu Mardcine, Bogdan Voievod,
Bucovinei, Caisilor, Carpati, Castanilor, Cezar Bolliac, Cornisa Bistritei, Cringului, Cremenea,
Cronicar Neculce, Cutezitorilor, Cuza-Vodi, Decebal, Dumbrava Rosie, Dumbravei, Ecaterina
Varga, Emil Racovitd, Energiei, Erou C .M. Hasan, Erou Ciprian Pintea, Erou Ghe. Rusu, Erou
Nechita, Florilor, Frasinului, Fundatura Stadionului, Fundatura Trotus, G. Apostu, Garii,
Garofitei, George Bacovia, I Ghioceilor, I.L. Caragiale, Iemii, lon Luca, lon Ghelu Destelnica
(fostd Trotus), Ionitd Sandu Sturza, Iulian Antonescu (strada noud ce se desprinde din
str. M. Viteazul pe un tronson de 138 ml si 5 ml latime, situat din str.9 Mai pani in spatele Bancii
BANC - POST, intre Liceul Sportiv §i Banca Comerciald Romén#), Lalelelor, Libertstii,
Livezilor, Lucretiu Pétréscanu, M. Kogalniceanu, Luminii; M. Viteazu, M. Eminescu, Mégura
Casin, Maramures, Mérésesti, Martir Closca, Martir . Crisan, Martir Horia, Milcov, Mioritei,
Mircea Eliade, Miron Costin, N. Balcescu, Neagoe Vods, Nicolae Titulescu, Nicu Enea,
Nucului, Nufarului, Oituz, Pacii, Panselelor, Parcului, Pasajul Revolutiei, Pdun Pincio, Petru
Rares, Piata Garii, Pictor Ion Andreescu, Pictor Th. Aman, Pietii, Piata Revolutiei, Plantelor,
Popa Sapcd, Progresului, Radu Negru, Rizboieni, Slanicului, Soimului, Spiru Haret,
Stadionului, Stefan cel Mare, Tipografilor, Toamnei, Traian, Trandafirilor, Trecitoarea 9 Mai,
Unirii (pénd la podul de peste rdul Bistrifa), V. Alecsandri, Vadul Bistriei, Valea Alba,
Veniamin Costache, Violetelor, Viorelelor, Visinului.

Strazi noi Zona A: Piata Tricolorului (in Centru ), Fundatura Partizanului, Plevnei, Trecatoarea
Berariel, sos. Beresti-Bistrita

Zona B:

22 Decembrie, 8 Martie, Aeroportului (de la Republicii la linia ferats precum si partea paralel
cu linia ferata pana la str.Narciselor citre Henri Coandi), Alunului, Aprodu Purice, Aviatorilor,
Barajului, Bradului, Bicaz (de la pod citre Chimiei), Bucium, Cilugireni, Chimiei pani la
intersectia cu str.Bicaz), Condorilor, Constructorului, Costache Negri, Digu Bérnat,
Electricienilor, Fagului, Fagérag, Hatman Berescu, Henri Coands, Ion Ionescu de la Brad, Iosif
Cocea, Letea, Logotit Tautu, Lunei, Moldovei, Metalurgiei, Narciselor, Neptun, Nordului
(zova cu blocuri), Otelarilor, Prelungirea Bradului, Prieteniei, Primaverii, Proiectantului,
Republicii (pand la podul CFR), Romanului, Sucevei, Tazlaului, Traian Vuia, Turbinei, Unirii
(portiunea cuprinsa Intre podul peste riul Bistrita i intersectia cu strizile Calea Romanului si
Tecuciului), Vantului, Vasile Parvan, Venus, Victor Babes, Vrancei, Vulturului, Zefirului,
Zimbrului.

Strazi noi Zona B: Aleea Moldovitei (in cartierul Gheraiesti), Aleea Col. Corneliu Chiries,
Micronului, Ocolul Nou, Prelungirea Vantului

Zona C:

Arcadie Septilici, Bicaz (de la Tolstoi la pod), Bucegi, Calea Béarladului, Calea Moinesti, Calea
Republicii (terenurile situate intre podul CFR si limita administrativa a municipiului Bacau spre
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comuna Nicolae Balcescu), Chimiei (de la intersectia cu strada Bicaz pand la intersecfia cu
strada Infratirii), Constantei, Constantin Ene, Ghe. Glod, Infratirii, Marasti, Nordului (zona fara
blocuri), Plaiului, Tecuciului, Trecatoarea Tecuciului.

Strazi noi Zona C: Cernei

Zona D:

13 Septembrie, A.D. Xenopol, Abatorului, Aeroportului (partea paraleli cu linia feratd pani la
str. Narciselor - catre aeroport), Agudului, Alba Iulia, Alexandru Golescu, Alexandru
Lapusneanu, Alexandru Vlahuta, Alexei Tostoi ( de la linia CFR citre cimitirul Sarata), Andrei
Saguna, Arinilor, Artarului, Austrului, Bogdan Petriceicu Hasdeu, Brandusei, Bujorilor, Calea
D.N. nr. 1I Bacdu-Onesti, Campului, Cantonului, Caraiman, Ceahlaului, Cerbului, Cezar
Uncescu, Chimiei (de la intersectia cu str. Infratirii pand la capat - zona SOFERT), Ciprian
Porumbescu, Ciresoaiei, Colonel Nicolae Drighici, Constantin Mugsat, Constantin Platon,
Corbului, Costache Radu (in cartierul Serbénesti , In lungime de 1000 ml si 6 ml litime, paralele
cu Calea Romanului), Cpt. Ioan Boros, Cpt. Victor Precup, Cpt. Ernest Tértescu, Cpt. Vasile
Merica, Créitelor, Crinului, Crinilor, Crizantemelor, Daciei, Depoului, Dimitrie Busila,
Dimitrie Cantemir, Doctor Gh. Marinescu, Dorului, Dr. Istrate, Dragos Vodi., Ecaterina
Teodoroiu, Ecoului, Frunzei, Fundatura Bogdan Petriceicu Hasdeu, George Cosbuc, George
Enescu, Gh. Asachi, Gh. Sincai, Gheorghe Donici, Gheorghe Hociung (Strada nou# in cartierul
serbanesti , 1025 ml si 6 ml l&ime, paraleld cu canalul de irigatie §i perpendiculara pe coasta
dealului care face hotarul cu comuna Saucesti), Gheorghe Lazir, Gheorghe Negel, Gheorghe
Vranceanu, Gladiolei, Gloriei, G-ral Grigore Cantilli, G-ral Stefan Guse, G-ral Doctor
Dragomir Badiu, G-ral Eremia Grigorescu, Grigore T#bacaru, Holtului, Iasilor, Iasomiei,
IlarieVeronca, Independentei, Ion Creangd, Ion Roatd, [zvoare, Licrimioarelor, Leon Sakellary
(In cartierul Serbanesti, in lungime de 75 ml si 6 m latime situatd in prelungirea strizii Campului
deja existentd ), Licurici, Liliacului, Limpedea, Linistii, Lt. Vasile Niculescu, Lt.Col. I.
Zarnescu, Lt.Victor Botocan, Luceafdrului, Lunca Bistritei, Lupeni, Macilor, Maresal
Alexandru Averescu, Margaretelor, Militari, Morii, Mr. Alexandru Velican, Muncii,
Muscatelor, N. Copernic, Nalbei, Victor Nadolschi, Nicolae Lascir Bogdan, Ogorului,
Orizontului, Orhideelor, Ozanei, Pajistei, Petuniilor, Pict. Stefan Luchian, Pictor Nicolae
Grigorescu, Plopilor, Poet Ciérlova, Pomilor, Pricopie Strat, Prunului, Prutului, Rizoarelor,
Rodnei, Romantei, Rozelor, Salcamilor, Salciei, Scanteii, Serbinesti, Sinzienelor, Stefan
Zeletin, Serei, Silistei, Silozului, Siretului, Slt. Adam, Sperantei, Spicului, Stejarului,
Teiului, Th. Neculuta., Tineretului, Tisei, Toporasi, Trecatoarea Gheraiesti, Trecatoarea Islaz,
Triumfului, Tudor Vladimirescu, Ulmilor, Vadul Pomilor, Vasile Lupu, Veronica Micle, Viilor,
Viitorului, Viselor, Zambilelor, Zorelelor, Alea Colonel Corneliu Chiries, Aleea Zorilor.

Strazi noi Zona D: Calea Dr. Alexandru Safran (fosta Calea DN. 11 Bacau- Onesti),
Magnoliilor (fosta Crinilor), Constantin Musat (fosta Stejarului), Poligonului (in cartierul
Constantin Musat), Timpului (in cartierul CFR), Barajului, Comuna Buhoci, Soseaua Buhoci,
Prelungirea Campului, Canalului, Drumul Bacaului-Luizi Calugara, Drumul Bacau- Sarata,
Soseaua Filipesti, General Nicolae Sova, Gresit, Trecatoarea Holtului, Comuna Letea Veche,
Soseaua Luizi Calugara, Aleea Magura, Soseaua Margineni, Prelungirea Dorului, Stejarului,
Fundatura Triuvmfului

NOTA: VALORILE DE CIRCULATIE ALE TERENURILOR INTRAVILANE
DIN MUNICIPIUL BACAU CARE NU AU ADRESA POSTALA ATRIBUITA VOR FI
ARONDATE CELEI MAI APROPIATE STRAZI EXISTENTE IN ZONELE
STABILITE MAI SUS (exemple: cazuri semnalate in zona Aeroportului Bacau, str.
Axcade Septilici, cartier Serbanesti, etc.).
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UNICIPIUL BACAU

INTRAVILAN (EURO/m.p )/ ZONE

Zone /ctg fol. A B C D

CC - Curti constr. 244 117 46 33

V+L - Vil si Hvezi 134 65 30 13

A - Arabil 146 76 36 20

P+E - Pasuni si fanete 160 46 18 13

TAPA SENP - Terenuri

aflate permanent sub 91 43 17 12
ape” si neproductiv

T8 -terenuricn 114 53 2 15
destinatie speciala™®

*Terenuri aflate permanent sub ape = albiile minore ale cuvsurilor de ape si cuvele lacurilor

**Alte categorii (ferenuri cu destinatie speciala) = tevenuri folosite pentru frassporturi, constructi
hidrotehnice, comstructli si instalatii telecomunicatii, constructii pentru exploatarl constructli destinate
apararii, meonumente gle naturil, ansambluri si situri arheologice si istorice.

e Valoarea teremurilor intravilapme din municipii, orase si comune (enclave), fara
acces la drum, strada, bulevard sau servituti se micsoreaza cu 10% din valoarea
terenurilor situate la cel mai apropiat drwm (strada, bulevard, s.a.}

e Valoarea terenurilor intravilane din municipii, orase si comune - cu o deschidere
ce nu permite amplasarea de constructii conform HCL, se micsoreaza cu 10%
fata de grila.

e Valoarea terenurilor intravilane compacte din municipii, orase si comune mai
mari de 1Ha se diminueaza cu 25% fata de grila.

¢ Valoarea terenurilor extravilane din municipi, orase si comune ce nu au iesire Ia
drumurile de tip E85, DN, DJ se micsoreaza cu 10% fata de grila fata de grila
pentru terenuri extravilane corespumzatoare.

BEXTRAVILAN (EURO/m.p.) ZONE

Categori
de A VL P+F CcC AP DR NP

folosinta
4,79 5,24 3,51 6,70 5,74 2,94 2,23

A- arabil; VL — vil si livezi; P + F -pasune si faneata; AP — amenajari piscicole; DR — drumyuri tehnologice si
de exploatare agricola; NP — terenuri neproductive; CC —curti constructii; TAPA ~teremuri aflate permanent sub
ape; T8 — teremuri cu destinatie speciala

7
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1.1.2.Valorile de circulatie minime ale apartamentelor din municipiul Baciu construite intre anii

1990-2010.
EURO/MP. ARIE CONSTRUITA (DESFASURATA)
ZONA TIP CONSTRUCTIV FUNCTIE DE STRUCTURA DE REZISTENTA SI MATERIALELE FOLOSITE LA PERETI
MUN. BACAU Apartamente in blocuri (inclusiv apartamente @n locuinte) ?3 OXEJ
ZIDARIE DE CARAMIDA SAU INLOCUITORI PIVNITE

" LEMN MASIV, OSB

Apartamente situatela parterul blocuhi

1-A 969 717 239
2-B 900 662 155
3-C 842 605 128
4-D 717 479

'Apartaniente situate la etajele intermediare (etajel =
1-A 1.047 774 258
2-B 972 715 167
3-C 909 653 138
4-D 774 517

“Apartamente situate la‘etajele superioare (etaj 5- penultimul etaj)
1-A 998 739
2-B 927 682 160
3-C 867 623 132
4-D 739 493

Apartamente situate la ultimiil etaj'sau mansard i
1-A 911 674 225
2-B 846 622 146
3-C 791 569 120
4-D 674 450 80

*Valorile apartamentelor situate la demisolul blocurilor se va micsora cu 10% fata de valoarea apartamentelor de la parter
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Constructii intre anii 1978 — 1989

Y

%

EURO/MP. ARIE CONSTRUITA (DESFASURATA)

Tip constructiv functie de structura de rezistentd si materialele folosite la pereti

LOCUINTE Anexe GOSPODARESTI
Bucitirie de iarna, vari, grajd, Sopron, Terase Beci, .
Zidirie de ie. chili inchi boxe, Garaj
Zona .~ - | Lemn, | Chirpici, magazie, chriere nenchise pivnite
cAramida N 1% ot —
paiantd, | vilatnci Chirpici
o S | "parne | pimant | Zidarie Tut Piatri | Zidirie
Inlocuitori cArdmidi Lemn paiants, Metal Lemn beton beton Metal Lemn
vildtuci
1 2 4 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1-A 601 301 216 156 113 99 75 59 120 182 188 120
2-B 526 256 197 136 105 87 68 53 105 157 165 105
3-C 414 225 165 118 89 75 59 46 89 136 144 89
4-D 377 197 148 105 85 68 o7 41 85 120 125 82

Constructii intre anii 1967 — 1977

EURO/MP. ARIE CONSTRUITA (DESFASURATA)

Tip constructiv functie de structura de rezistenti si materialele folosite la pereti

LOCUINTE Anexe GOSPODARESTI
Bucatarie de iarnd, vari, grajd, Sopron, Terase f ec, Garai
Zidarie de o magazie, chiliere neinchise YOXE, araj
Zona Lemn Chirpici gaze, ivnite
ciramida N rxe P
paiantd, | vilatuci Chirpici
. sau birne | pimant | Zidirie lut Piatrd | Zidirie
Inlocuitori PR Lemn . Metal Lemn Metal Lemn
cirimida paianti, beton beton
valatuci
1 2 4 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1-A 451 226 162 117 85 74 57 44 90 136 141 90
2-B 395 192 148 102 79 65 51 40 79 118 124 79
3-C 311 169 124 89 67 57 44 34 67 102 108 67
4-D 283 148 111 79 63 51 43 31 63 90 94 61
64



1A. LISTA cuprinzand imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului de investifie:
“AMENAJARE PARCARI IN LOCUL BATERILOR DE GARAJE, STR. GAROFITEI - STR, CASTANILOR - STR. MARASEST!”
Valoarea Valoarea
Valoarea despagubirii, |despagubirii
unitara, conform Legii |, conform
Pozitia Numele si prenumele  |Cat. de  [Suprafata |Suprafata conform  fnr. Legii nr.
fats de Nr. Nr. carte proprietarului/ folosintd/ |totald afectata |Acte de proprietate Studiu 255/2010 255/2010
Nr.crt. [ludet UAT Strada Zonarea (localitate |Parcela  {funciari detindtorului terenului |destinatia |{mp.) {mp) constructie An constructie *(euro) {euro) (lei)
Teren cC 32 32 _ ” 244 7808 39689
1 Bacau Bacau Castanilor A Intravilan - 77596 Barczak Dana Elena
Constructie CA- Garaj 21 21 2000
AC 734/11.07.2000 239 5019 25512
Teren . cc 32 32 -
2 Bacau Bacau Castanilor A Intravilan - 77598 Avram lohanna, Tomita - 22 e 25
¢ . lulia, Avram Silvia CA- Garai 7 21 2000
onstructie - daral AC 733/11.07.2000 239 5019 25512
3 Bacau B i i ili : ]
= acau Castanilor A Intravilan | 7362 77597 Teren Galusca Liliana cC 24 24 3 244 5856 29767 - -
il Bacau Bacau Castatitlor =]~ i { i i ifi - j & |
4 ac; astanilor A Intravilan 7362 77597 Constructie | Proprietar neidentificat {CA- Garaj 24 24 ; 1990-2010 239 5736 29157
Teren . cc 24 24 -
5 Bacau Bacau Castanilor A Intravilan 7361 77563 Avram Marioara, Avram - A 288 7o
c i Luminita Silvana CA- Garai 208l 203 1997
onstructie - Garay - ®  |AC621/29.09.1997 239 4971.2 25269
slBacau Bac c i . N Custura Florin, Custura R
au astanilor A Intravilan 69799 Teren Gabriela cC 974 974 N 244 237656 1208029
4 ‘ Teren . N [ 61 61 R ° 244 14884 75657
7 Bacau Bacau Castanilor A Intravilan - 70598 Trifan Mihai
f . i 2002
Constructie CA- Garaj 33| 35 |ac298/17.07.2002 239 8365 42520
75665 Teren Bonta;'one!' Bontas cc 18 18 _ - 244 4392 22325
8 Bacau Bacau Carpati A Intravilan | 11243 B Tron;c;
ontas lonel, Bontas
¥ : 4 - i 1890-2010
75669-C1| Constructie Veronica CA- Garaj 18 i8 Partaj 2005 239 4302 21867
Teren cc 22 22 R - 244, 5368 27286
9 Bacau Bacau Garofitei A intravilan | 7201/1 67485 Adam Cecilia
Constructie CA- Garaj 22 22 [CVC2275/201%, 1990-2010
HJ5572/2018 239 5258 26727
o Teren cC 21 21 _ - 244 5124 26046
10 Bacau Bacau Garofitei A Intravilan { 7201/2 | 68715 Frigioiu Bogdan
. ~ ; 19
Constructie CA- Garaj 221 i 178/19.00.1973 3 136 2856 14517
11 Bacau Bacau Garofitei A Intravilan 7201 77639 Teren Husaru Marinela cc B B - ) 244 5612 28526
Constructie CA- Garaj 23 23 Donatie 409/2019 1990-2010 239 5497 27942
12 Bacau Bacau Castanilor A Intravilan | 7201/4 75691 Teren Dura Vasile, Dura Aurica ce 20 x - ) 244 4880 24806
Constructie CA- Garaj 20, 20 AC 29/1973 1973 136 2720 13826




13 Bacau Bacau Garofitei Intravilan | 7201/5 77609 Teren Saulea Alin‘a, Saulea |CC 2 20 - 244 4880 24806
Constructie Marius CA- Garj 20| 20 |CVC 251072023 1990-2010 239 4780 24297
Teren cC 20 20 -
; 4880 24806
14 Bacau Bacau Garofitei Intravilan | 7201/6 69155 Popa Emil 248 0
. e -2010
Constructie CA- Gardj 0 20 eyejosascvaonz| 5% 239 4780 24297
Teren ce 00 ) 244 4880 24806
15 Bacau Bacau Garofitei Intravilan | 7201/7 77608 Vintila Dumitru
Constructie CA- Garaj 200 20 |AC170/1972 CVC 1972
115889/12.12.1988 136 2720 13826
16 Bacau Bacau Garofitei Intravilan | 7201/8 | 77687 Teren Dura Valeru, Dura Maria | 2024 i 244 5856 29767
Constructie CA- Garaj 23] 23 |CVC 3758/2002 19902010 239 5497 27942
17 | Bacau | Bacau Garofitei intravilan | 7201/9 | 73526 Teren Dumitrescu Sorin  |° 2 2 ] 244 5368 27286
Constructie CA- Garaj 22 22 AC81/1972 1972 136 2992 15209
18 | Bacau | Bacau | Garofitei ntravilan | 7201/10 | 77610 Teren | Purice "I’\;,';Gel'”' Purice 1CC tof 18 L ) 244 4636 23565
Constructie fnaeta CA- Gargj 9 ~{acs1/1971 1971 136 2584 13135
19 | Bac 8 fitei i Teren ' ) cc 22 . .
au acau Garofitei Intravilan | 7201/11 | 77646 Piper Cornelia - 244 5368 27286
Constructie CA- Gara) 22| 22 |AC81/1972 1972 136 2992 15209
20 | Bacau | Bacau | Garofitei Intravitan | 7201/12 | 77611 Teren ”a'sa"LStef,af‘t' Haisan CC a2 ) 244 5124 26046
Constructie armimta CA- Garal 71 21 |AC8Y/1971 1971 136 2856 14517
Teren cC 23 23 -
21 Bacau Bacau Garofitei Intravilan | 7201/13 77624 Robu Oana ;\C 1040/ 244 5612 28526
Constructie CA- Garaj 23 23 09.09.1999 1999 239 5497 27942
Teren 3 . [« 18 18 -
22 | Bacau | Bacau | Garofitei Intravilan | 7201/14 | 77602 Duritru Constantin, - 24 392 22325
C N Dumitru Aneta CA- Garai 18 18 AC 30/1994 CVC 1994
onstructie - Garay 3702/2002 239 4302 21867
Teren cc 3 3 ) 244 5612 28526
23 | Bacau | Bacau | Garofitei intravilan | 7201/15 | 77601 Sbr;'t':ca Masd"{'le"a'
Constructie ranca vasie CA- Garaj 23| 23 |AC997/2000 CVC 2000
3672/11.12.2002 239 5497 27942
24 Bacau | Bacau Garofitei Intravilan | 7201/16 { 77431 Teren Lupu Gibfielgheorghlta, ce 200 20 | - 244 4850 24806
Constructie upu tlena CA- Gara] 20] 20 |cvC436/2000 1990-2010 239 4780 24297
25 | Bacau | Bacau | Garofitei Intravilan | 7201/17 | 77625 Teren | Dumea &a"fia"' Dumea |CC 22 ) 244 5368 27286
Constructie ariana CA Garaj 20] 20 |cvc 77371899 18902010 739 4780 24297
26 | Bacau | Bacau | Garofitei Intravilan | 7201/18 | 77603 Teren | ittimi toan, Iftimi Domnica |- i ) 244 3904 19844
Constructie CA- Garaj 16| 16 |AC 863/05.08.1999 1999 239 3824 19438
27 | Bacau | Bacau Garofitei Intravilan | 7201/19 | 77626 Teren |\ ratei Mihai, Matei Maria |°C BB ) 244 3660 18604
Constructie CA- Garaj 15| 15 |AC 708/06.07.2000 2000 239 3585 18223




. Tulbure Angelica, Tulbure 1€ H3 16 y A
8 Batsu Bacauy Garafitet A Intravilan | 7201/20 615 e \E,S&’.: E ; 244 T%?Q())Q :198%4
Constructis eV Ch- Barai 16 16 AC 874728 063001 2001 235 3824 19438
Bre . o i7 17 344 414 -
24 Bacau Bacay Garofije A Brivavilan | 72008/21 ppdsi Terea Avel Tone, Ave i ' ) f"j“ ﬂw f*fi&f}
Constructie CA~ Garal 17 i7 AL 71/04.02.1983 1993 238 40R3 Z6H57
T 5. 16 16 - : %94
30 | Bac Bac Garofitel & [inwevilen | 720422 | 7627 e pascalesu oan,  |°C - a8 2908 i
3 Rcau acau sarofifel A niravilan | 72031/27 2 - - Bascatescy Grbriola T » - AC 52671593 (e 1993
Constructle Che Garaj 1 16 3673/11.12.2002 - 239 2834 194932
77638 To C 18 18 N 45 K 22325
31 Bacau Bacau Garofitei A intravilan | 7201/23 77638 Feren Chelmus Mihasla . “‘* 138? 22325
77638-C1§ Consbructis LA~ Garaj 1% 18 ACS27/16.07.1993 1593 239 4302 21867
Terew s 15 8 . 244 3660 18604
; Fope Dan Paul Malin, Pogs .
32 Bacau PRI Garotipe & intravitan | 7201734 PIR16 ’ Feviifia 36271998 CVC
. . Erailiz P ; AC 13627 1499¢ 1999
Const, A Garaj 15 15 19 ] .
Constructie CA- Garaj 3 1500/07.08 2000 239 3585 12723
33 Bacau Bacau Garofife A Intravilan | 7201725 | 76628 Teren Bontas Gheorghita Lucian JOC 20 26 " 244 4880 24806
34 Bacau Bacau Garofitel A intravilan | 7201/25 76628 Constructie | Proprietar neidentificat  {CA- Garaj 20 20 - 1998 239 4730 24397
; - ) . Teren . ARG © < 5 18 ) 244 2560 18604
25 Bacau Bacau Garofits] A mtravilan | 7201726 71176 5C SPIGA [’ORO SRL - - e -
constructie CA- Baraj 15 15 5083771893 1993 234 358% 18723
Teren e w6 244 4850 24806
36 Bacau Bacau Garofitet A imravilan | 7201/27 77628 Avel Tone, Avel Elena o A 7171593 CVT
Constructie A Garej 10 203710/12.12.2002 1993 239 4750 24297
557044 2831511

Tatal

* Studiy de piatd pentru anul 2025 privind valorite minime imobiliare in judetul Bacdu

** Valorile in Jei au fost calculate la cursul valutar din date de 22.10.2025, vespectiv 1 eurg= 95,0831 lei

**Fpentru constructille Ia care nu relese anul constructiet din actele puse la dispozitie se va considera intervalul 1990-2010, in cazud In care situatis se va actusliza si va influenta valoarea, atunci se va actuslizs si valoarea,

ing. Plog
Memb
Spec d
Legitimagi&f@/gf&%

[N

&5



ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 2
LA HOTARAREA NR. 58 DIN 06.03.2026

Caracteristicile principale si indicatorii tehnico- economici prevazuti in documentatia tehnico- economica

a obiectivaiuil de investitii:

“Prolect integrat " Amenajare Parcari” in locul bateriilor de garaje, etapa I, Strada Garofitei- Strada

Castanilor- Strada Marasesti, municipiul Bacau, judetul Bacaun”

BENEFICIAR: Maunicipiul Bacau
AMPLASAMENT: Municipiul Bacay, judetu! Bacau
INDICATORI TEHNICO- ECONOMICI:

Valoarea totala a investitiei:

Din eare: C+M:

15.899.997,43 lei inclusiv TVA

9.454.798,91 lei inclusiv TVA

Durata de executie a obiectivului de tnvestitii: 12 Luni

a} Capacitati minimale

Nr. ert. Denumire Cantitate (buc)
i Parcari auto 264
2 Parcari motociclete i3
3 Parcari biciclete 30
4 Statie de incarcare masini electrice i cu doua puncte de
incarcare

DIRECTIA TEHNICA
DIRECTOR EXECUTIV

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOV



