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HOTĂRAREA NR. 58 DIN 06.03.2026 
pentru modificarea Anexei nr. 4 si Anexei nr.2 din HCL nr. 194/ 04.07.2024 privind aprobarea 

indicatorilor tehnico-economici faza SF i aprobarea dec1anării procedurii de expropriere 
pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării obiectivului de investiţii - Proiect integrat 
Amenajare parcări în locul bateriilor de garaje, etapa 1, Str. Garofiţei - Str. Castanilor - Str. 

Mărăeti, municipiul Bacău, j udeţul Bacău 

Consiłiuł Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 06.03.2026 potrivit art. 
133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările i 

completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Referatul nr. 118165/23.02.2026 înaintat de către Direcţia Tehnica -Serviciul Tehnic- Investitii 
prin care se propune iniţierea proiectului de hotărâre privind actualizarea Anexei 4- Lista imobilele 
proprietate privata afectate de amplasamentuł ce constituie coridoruł de expropriere necesar realizarii 
obiectivului de investitii Proiect integrat Amenajare Parcari in locuł bateriilor de garaje, etapa 1, 
Strada Garofitei- Strada Castanilor- Strada Mărăşeşti, municipiul Bacău, judetul Bacău inclusiv 
tabelul 1A si actualizarea indicatorilor tehnico- economici din HCL nr. 194/2024; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau Înregistrată cu nr. 118179 din 23.02.2026; 
-Raportul de specialitate Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 118181/1 din 23.02.2026; 
-Raportul de specialitate comun al Direcţiei Tehnice şi al Direcţiei Economice înregistrat cu nr. 
118181/2 din 23.02.2026; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 32/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr.1, nr. 
32/05.03.2026 al Comisiei de speciałitate nr. 2 şi nr. 60/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile HCL nr. 194/2024 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici faza SF şi 
aprobarea dec1anării procedurii de expropriere pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării 
obiectivului de investiţii - Proiect integrat Amenajare parcări în locul bateriilor de garaje, etapa 1, 
Str. Garofiţei - Str. Castanilor - Str. Mărăşeşti, municipiul Bacău, judeţul Bacău; 
-Prevederile art.59 alin. (1) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnică legislativă pentru 
elaborarea actelor normative; 
-Prevederile art. lO alin.(4) i alin. (5) din Hotărârea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi 
continutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii 
finanţate din fonduri publice, cu modificările ş completarile ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) şi ale art. 243 
alin. (1) lit. a) ş lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul admiiristrativ, cu 
modificările i completările ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) şi art. 139 alin. (2) şi alin. (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ułterioare, 

HOTĂRĂTE: 

ART. 1 Se modifică Anexa 4- Lista imobilelor proprietate privata afectate de ampłasamentul ce 
constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivułui de investitii Proiect integrat 
Amenajare Parcari in locul bateriilor de garaje, etapa 1, Strada Garofitei- Strada Castanilor- Strada 

Marasesti, municipiul Bacau, judetul Bacau, incłusiv tabelul 1 A, în sensul inlocuirii acesteia cu 
Anexa nr. 1, parte integranta a prezentei hotărâri. 



ART. 2 Se modifică Anexa 2- Caracteristicile principale si indicatorii telmico- economici prevazuti in 
documentatia tehnico- economica a obiectivului de investitii Proiect integrat Amenajare Parcari in 
locul bateriilor de garaje, etapa 1, Strada Garofitei- Strada Castaniłor- Strada Marasesti, municipiul 
Bacău, judetul Bacău, în sensul inlocuirii acesteia cu Anexa nr.2, parte integranta a prezentei proiect 
hotărâri. 

ART.3 Celelalte prevederi ale HCL nr. 194/2024 sunt i raman in vigoare. 

ART.4 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Telinică -Serviciul Tebiiic-Investiţii. 

ART.5.Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Serviciul-Tehnic 
Investiţii,Serviciul Evidenţă Patrimoniu şi Direcţiei Economice. 

ART. 5 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în 
termen legal Instituţiei Prefectului-Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 

REŞĘDINTE DE SEDINTĂ 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru. 

N.O.P., C.S./M.T. EX.1 D5.I-A-1 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 1 
LA HOTĂRÂREA NR. 58 DIN 06.03.2026 

Lista imobilele proprietate privata afectate de amplasarnentul ce constituie coridorul de 

expropriere uecesar realizarii obiectivului de investitii Proiect integrat Amenajare Parcari 

in ĺocul bateriilor de garaje, etapa 1, Strada Garofitei- Strada Castaailor- Strada Marasesti, 

municipiul Bacau, judetu Bacau 

DIRECŢIA TEHNICĂ 
DIRECTOR XECUTIV 

ROMICĂ-LUC CHINDRUŞ 

ĺ0M . 

Í\j 
PR SE INTEDESEDINTĂ SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 
,. , 

L O ARD NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 

Şď 
1) 10LŹ 

/ 



Dosar ir, 49/22.10.2025 
Actualizare Dosa r rn 3/07.03.2023 

i : ___ 

- ---__________________________ ___________________ .==%a 
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Ca urmare a solicitării dumneavoastră, vă transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al 
imobilelor, amplasate în intravilanui mun. Bacau, ce constituie coridorul de expropriere necesar 
realizării obiectivului de investiţie: Amenajare parcări în locui bateriilor de garaje str. Garofiţei-
str. Castanilor - str. Mărăsesti. 

Nota: Suprafeţele, categoriile de folosinţă i toate datele referitoare atât la proprietari, cât i la 
imobile sunt cele redate în Anexa l ia prezentul raport, fiind preluate din documentele transmise 
de către beneficiarul lucrării, In cazul în care orice informatie din cele ce urmează se dovedeste a 
fi incorectă sau incompletă, acurateţea prezentei evaluări poate fi afectată i în consecinţă, ne 
rezervărn dreptul de a rectifica raportul. 

r Utilizarea desernnata a evaluării este inforrnarea clientului asupra valorii juste a imobilelor, 
respectiv a valorilor de expropriere a imobilelor pentru lucrarea de utilitate publică 
parcari in locul bateriilor de garaje str. Garöfiţei-str. Castanilor - str. Mărăeti , in temeiul art 3, 
art. l l, alin, 8 din legea 255/2010 cu compietările si modificările ulterioare privind utilitatea 
publica, a art. 8, alin. 1, 2 i 3 din HG 53/2011, Norme Metodologice de aplicare a Legii nr. 
255/20 l 0 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică si având în vedere expertiza 
actualizată pe anul 2025 de către Camera Notarilor Publici Bacau. 

Raportul reprezinta actuaiizarea valoriilor din raportul nr. 3/2023 cu valorile actualizate din 
expertiza pe anul 2025 a Camerei Notarilor Publici Bacau. 

Având în vedere scopul ş utilizarea evaluării, s-au avut în vedere urmărtoarele recomandări 
legislative: 

• Legea 255/2010 
• art. 5: ,,sumele individuale aferente despăgubirilor estimate de către expropriator pe baza 

( unui raport de evaluare întocmit având în vedere expertizele actualizate de camerele 
notarilor publici, 

• art 11 alin 7: ,,după recepţionarea docmnentaţiilor cadastrale de către oficiile de cadastru 
i publicitate imobiliară! Agenţia Naţională de Cadastru i Publicitate Imobi1iară, mi expert 

evaluator specializat în evaluarea proprietăţii imobiliare, membru al Asociaţiei Naţionale 
a Evaluatorilor Autorizaţi din România - ANEVAR, va întocmi un raport de evałuare prin 
raportare la momentul transferului dreptułui de proprietate, doar pentru iniobilele 
expropriate pentru care există modificări de orice natură faţă de datele prevăzute în anexa 
la hotărârea Guvernului/consiliului judeţeari!consiliului local, prevăzută la art. 5, pentru 
fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinţă ( Ia 1708-2-I 8 alin. 7 
din art. 11, Capitolul III a fost modificat de Punctul 14, art ł din Legea 233/2018 puublicată în MO 706 din 14 august 
2018) 

• Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin HG 53/2011 
art. 8 conforrn căruia: ,,Expertul evaluator specializat în evaluarea proprietăţii iniobiliare, 

z 



mernhru al Asociaţiei Naţionale a Evaiuatorilor Autorizaţi din România - ANEVAR, care 
va întocmi raportul de evaluare prevăzut Ia art 33, alin, 7 din lege, este obligat să se 
raporteze Ia expertize3e întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici, potrivit 
artalin 5 din Łegea 227/2(315 privind Codul fiscal, cu modificările i completăril.e 
ulterioare. 

Conform solicitării clientului, ce are całitatea si de utilizator desemn.at, am procedat Ia analiza 
documentelor care ne-au fost puse Ia dispoziţie, prelucrarea datelor şi a informaţiiior rezul.tate din 
sursele de jnformare ofîciale, 

Data de referinţă peatru care sunt valabile toate calculele, analizele şi estimăriie efectuate este 
2210.2025. 

Prezenta scrisoare este însoţită de un raport de evaluare al activelor menţionate, Raportul este 
întocmit în conformitate cu cerinţele Standardelor de Evaluare a Bunurilor AN.EVAR, ediţia 2025, 
cu excepţia estimării valorilor de despăgubire a terenurilor calculată pe baza expertizei actualjzate 
pe anul 2025 de către Camera Notarilor Publicí Bacau, aa cum prevede Legea 255/2010 privind 
exproprierea pentru cauză de utilitate publică, 

Data: 
22.10.2025 

Cu stimă, 
Ing.P T)iana 
M R 

j3 



Scrisoare de transmitere 

1. INTRODUCERE 
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1, INTRODUCERE 

oitaiie 

o Obiectul raportului de evaluare: Proprităţile imobiliare aflate în coridorul de expropriere 
aferent Iucrării de utilitate publică Amenajare parcări in Iocul bateriilor de garaje slr. Garofiţei 
str. CastaniIor - str, Mărăeti , situate în Municipiul Bacău, Judeţul Bacău. 
Suprafeţele, categoriile de folosinţă i toate datele referitoare atât la proprietari, eât ş Ia îmobile 
sunt ceIe redate în Anexa l A la prezentul raport. 
• Drept de proprietate evainat: drept depiin de proprietate; 
o Adresă: Munic.ipiu.I Bacău, str. Garofiţei.-str. Castanilor - str. Mărăşeti , jud. Bacău; 
o Proprietarii imobilelor: Conform Anexa IA la prezentui raport de evaluare; 
o Clienţii raportului de evaluare: UÁ.T. BACAU prin NORDIC VISION S,R,L. în calitafe 
de contractant al Primăriei Municipiului Bacau pentru serviciile de proiectare a zonelor de utilitate 
puhlică rezultate în urma demolării bateriilor de garaje; 
o Utilizatorii raportului de evaluare: U.Á,T. BACAU prin NORDIC VISION S.RL. în 
calitate de contractaiit al Primăriei Municipiului Bacau pentru serviciile de proiectare a zonelor de 
utilitale publică rezulti. în urma demolării baternloi de galaje, 
o Prestatoi Ing P1 tinaru AncaDiana, membiu titular ANE VAR specializarea EPI, leg m 
19418; 
o Tipul şi forma raortuIui de evaluare: raport explicativ (narativ) în formă scrisă; 
o Utiiizarea deseirniata: lnformarea clientului asupra valorii de expropriere a imobilelor 
pentru lucrarea de utilitate publică Amenajare parcări in loeul baterilior de garaje str. Garoflţei-
str. Castanilor - str. Mărăeşti în terneiul art. 3, art. 11, alin, 8 din legea 255/2010 cu completările 
í modińcările ulterioare privind utiiitatea publica, art 8, alin. 1, 2 i 3 din HG 53/2011, Norme 

Metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate 
publică si având în vedere expertiza actualizată pe anul 2025 de către Camera Notarilor Publici 
Bacau; 
o Tipul valorH estimate: valoarea justă, calculată conform prevederilor Legii 255/2010 
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes 
naţional, judeţean i IocaI ş a Hotărârii de Guvem nr. 53/201 ł pentru aprobarea normelor 
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010. Valoarea estimată nu poate fí transpusă în valoarea 
de piată, de aslgmaie, de impozitare sau alt tip de valoai e 
o Data evaluării: 22.10.2025 
o Curs valutar BNŘ: 1 Euro= 5,083 l Lei 

r r 
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În tabelul. iA anexat sunt prezentate valorile individ uale obtinute. 
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Lucrarea este executată de către evaluator autorizat ing. P1otinaru AncaDiana, Membru titular 
ANEVAR având legitirnaţia nr. 19418, specializarea Evaluarea Bunurilor Imobile (BPI). 

Certifíc, după cele mai bune cunoştinţe ale mele ca: 
e aíirmaţiile prezentate ş susţinute în acest raport sunt adevărate şi corecte; 
e analizele, opiniile şi concluziile sunt Liniitate numai de ipotezei.e şi ipotezele speciale 

prezentate în raport şi reprezintă opinia rnea imparţiala, opinie care nu a fost influenţată de 
terţe părţi şi nu este în niciun rnod supusă vreunei cerinţe de a ajunge ia concluzii 
predeterminate; 

e nu am niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea iniobiiiară care face subiectul 
prezentului raport de evaluare i ni ciun interes sau influenţă iegată de părţile implicate; 

e nu sunt infiuenţată de nicio constrângere legată de bunul evaluat în raportul de cvaiuare 
sau de părţile implicate în această activitate; 
implicarea rnea în această activiiĹc de evaluare nu se bazează pe solicitarea din partea 
nimănui, de obţinere a unor rezuhate predeterminate; 

e onorariul ce îrni revine drept p1ată pentru realizarea prezentului, raport nu are nicio legătura 
cu declararea în raport a unei anumite vaori (din evaluare) sau interval de va1oi care să 
favorzeze clientul i nu este influenţată de apariţia unui eveniment ulterior; 

e analizele, opiníile şÎ concluziile expriinate au fost realizate înconforrnitate cu prevederile 
Standardelor de Evaluare a Bunurilor - ediţia 2025, cu respectarea Codului de etică al 
profesiei de evaluator autorizat ş cu respectarea legislaţiei în vigoare (Leg, 255/2010); 

e propietatea imobiliară supusă evatuării a fost inspectată personal; 
e nu am primit asistenţă tehnică semniücativă din partea niciunei alte persoane; 
e deţin cunoştînţele ş experíenţa necesară pentru efectuarea, în mod competent a acestei 

lucrări; 

Data: Scnur 
22 oetombrie 2025 Ing. P1- » m 

I\l R 
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2.1 Ideiiti/îcarea evaluatorului 

Raportul de evaluare a fost întocmit de P1o$inaru Anca-Diana - Evaluator Autorizat, CIF 
47734771, cu sediul fiscal în Mun. Caransebe, str. P-ţa G-ral 1. Dragalina, bŁ 2A, sc. B, ap. 15, 
jud. Cara- Severin prin evainator autorizat ing. PIo$inaru Anca-Diaaa, membru titular 
ANEVAR, specializarea Evaluarea Bunurilor Irnobile, legitimaţie nr. 19418, nr. tel: 0762108232, 
adresă de e-mail: dianaplostinaru.evaluariyahoo.com. 

2.2 Identitjcarea clientului (clientilor) 

Clientul prezentului raport de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC VISION S.R.L. în 
calitate de contractant al Primăriei Municipiului Bacau pentru serviciile de proiectare a zonelor 
de utilitate publică rezultate în urma demolării bateriilor de garaje. 

2.3 Iderniticurea altor utilizatori desemnati 

Utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este U.A.T. BACAU prin NORDIC 
VISION S.R.L, în calitate de contractant al Primăriei Municipiului Bacau pentru serviciile de 
proiectare a zonelor de utilitate publică rezultate îii urma demolării bateriilor de garaje. 
Prezentul raport este destinat numai pentru uzul clienţilor i utilizatorilor desemnaţi prczentaţi 
anterior. 

2.4 Activul suvus evaluării 

Obiectul prezentului raport de evaluare îl reprezintă proprietăţiile imobiliare denurnite în 
continuare Imobilul Subiect, reprezentat de terenuri ce compun coridorul de expropriere necesar 
realizării obiectului de investiţie ,,Amenajare parcări in locul bateriilor de garaje str. Garofîţei-str. 
Castanilor - str. Mărăsesti. 

• Proprietăţile supuse procesului de evaluare sunt identificate confrom planului de situaţie i a 
( tabelului centralizat întocmite de către topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei, puse la 

dispoziţie de Nordic Vision SRL, actualizate in anul 2025 in urma modifîcarilor de la ANCPI si 
a actelor doveditoare puse la dispozitie de catre proprietarii terenurilor prin intermediul UAT 
Bacau. 

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate, Dreptul de proprietate este acel drept real care permite 
titularului său să stă$nească bunul, să îl folosească, să-i culeagă foloasele materiale i să dispună 
de el în mod exclusiv i perpetuu, cu respectarea dispoziţiilor legale. 
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - irnplică exercitarea de către titular a unei 
stăpâniri efective asupra bunului din punct de vedere material; folosinţa - reprezintă dreptul 
proprietarului de a-i pune bunul în valoare, obţinând astfel foloase materiale; dispoziţia - este 
prerogativa proprietarului de a hotărî cu privire la soarta bunului, atât din punct de vedere juridic, 
cât ş din punct de vedere material. 



Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitări sau sarcini irnpuse de alte drepturi 
subordonate dreptului de proprietate. 

2.5 Moiieda evaluării 

Moneda evaluării este euro. Valoarea în lei fiind calculată la cursul de schimb al Băncii Naţionale 
a Rornâniei din data la care se estimează aceasta. Cursul valutar BNR la data evaluării proprietăţii 
din data de 22.10.2025 este: 1 Euro = 5,0831 łei 

2.6 Utilizarea desernnata 

Utiłizarea desemnata a prezentului raport de evaluare îl reprezintă informarea clientului asupra 
valorii de expropriere a imobilelor pentru lucrarea de utilitate publicăt Amenajare parcări in locul 
bateriilor de garaje str. Garofiţei-str. Castanilor - str. Mărăeti în temeiul art. 3, art. 11, alin. 8 
din legea 255/2010 cu completările i modificăriie ułterioare privind utilitatea pubłica, art. 8, alin. 

( 1, 2 i 3 din HG 53/2011, Norme Metodologice de aplicare a Legii iir. 255/2010 privind 
exproprierea pentru cauză de utilitate publică si având în vedere expertiza actualizată pe anul 2025 
de către Camera Notarilor Publici Bacau. 
Prezentul raport de evaluare nu este valabil pentru alte scopuri. 

2.7 Tipul valorii 

Evaluarea este un proces de estimare a valorii care exprimă, în fapt, o calitate a bunułui. 
Valoarea de piaţă aşa cum este definită în Standardele de Evaluare, reprezintă suma estimată 
pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător 
hotărât, într-o traazacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat ş în care părţile au acţionat în 
cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Conform scopului prezentat, în prezentuł raport s-a urmărit estimarea valorii speciale (de 
despăgubire) la momentul efectuării lucrării i în condiţiile Legii 255/2010 actualizată, modificată 
i completată prin Legea 233/2018 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară 

realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local. În consecinţă, nu este 
respectată în totalitate definiţia valorii de piaţă, ceea ce duce la modificarea tipului de valoare 
estimată, evaluatorul estimând în continuare o valoare specială a terenurilor. 

Valoarea specială este o sumă de bani care refłectă caracteristicile particulare ale unui activ, care 
au valoare numai pentru un anumit cumpărător special; acest tip de valoare poate fi exprimată 
atunci când un activ are caracteristici (flzice, economice sau juridice) care îl fac mai atractiv pentru 
un anumit cumpărător decât pentru alţi cumpărători de pe piaţă. 

Valoarea specială ar putea fi asociată cu elemente ale valorii de exploatare continuă şi cu valoarea 
de investiţie sau subiectivă. 

În legea 255/2010 se prevăd următoarele: 



Art. 5. - (1) În vederea realizării lucrărilor prevăzute la art l şi 2, expropriatorul prevăzut la art. 2 
alin. (2) are obligaţia de a aproba prin hotărâre a Guvernului sau, după caz, prin hotărâre a 
autorităţii administraţiei publice locale sau judeţene, respectiv a Consiliului General al 
Municipiului Bucureşti, după caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-econornici ai lucrărilor de 
interes naţional, judeţean şi local, pe baza documentaţiei tehnico-economice aferente, 
amplasarnentul lucrărilor, confonn variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a 
variaritei finale a studiului de fezabilitate, după caz, sursa de finanţare, precum şi declanşarea 
procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei 
proprietarilor aşa cum rezultă din evidenţele Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară sau ale unităţilor administrativ-teritoriate, sumele individuale aferente despăgubirilor 
estimate de către expropriator pe baza unui raport de evaluare întocmit având în vedere expertizele 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici şi termenul în care acestea se virează într-un 
cont deschis pe numele expropriatorului la dispoziţia proprietarilor de imobile. 
Art.11 alin(8) 

(8) Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se în vedere expertizele întocmite şi 
actualizate de carnerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare. 

(9) Raportul de evaluare se întocmeşte sub coordonarea Uniunii Nąţionale a Notarilor 
Publici din România. 

Conform legn 233/2018 a fost modificat art 22 Astfel 
- (1) Expropriatul nemulţumit de cuantumul despăgubirii prevăzute la art, 19 se poate 
adresa instanţei judecătoreşti competente în termenul general de prescripţie, care curge de la data 
la care i-a fost comunicată hotărârea de stabi1ire a cuantumului despăgubirii, sub sancţiunea 
decăderii, fară a putea contesta transferul dreptului de proprietate către expropriator asupra 
imobilului supus exproprierii, iar exercitarea căilor de atac nu suspendă efectele hotărârii de 
stabilire a cuantumului despăgubirii şi transferului dreptului de proprietate. 
(2) Preşedintele instanţei va fixa un termen şi va dispune citarea proprietarilor sau, după caz, a 
posesorilor, a altor titulari de drepturi reale sau a oricăror persoane cunoscute, care pot j ustiüca 
un interes legitim asupra imobilelor expropriate. 
(3) Sołuţionarea cererii expropriatului se face cu participarea obligatorie a procurorului. 
(4) Instanţa va verifica dacă sunt întrunite toate condiţiile cerute de lege cu privire la stabilirea 
cuantumului despăgubirii. Rotărârea este supusă căilor de atac prevăzute de lege. 
(5) Pentru soluţionarea cauzei instanţa va constitui o comisie de experţi compusă dintr-un expert 
numit de instanţă, unul desemnat de expropriator şi un al treilea din partea persoanelor care sunt 
supuse exproprierii. 
(6) Experţii, la realizarea raportului de expertiză, precum şi instanţa vor ţine seama de expertizele 
întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de 
proprietate. 
(7) Despăgubirea acordată de instanţă nu va putea fi mai mică decât cea oferită de expropriator şi 
nici mai mare decât cea solicitată de expropriat sau de altă persoană interesată. 
(8) Atât procedura de expropriere, cât şi obiectivele de utilitate publică ce fac obiectul prezentei 
legi nu pot fi suspendate sau sistate la cererea vreuaei persoane care invocă existenţa unor łitigii 
privind posesia ori proprietatea imobilului expropriat. 
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Deci, pe baza intenţiei de utilizare a łucrării, precum i a solicitării beneficiarului, tipul de valoare 
estimat în prezentul raport îl reprezintă valoarea specială (de despăgubire) - calculată conform 
prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică, necesară 
realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şÍ local i a Hotărrii de Guvern nr, 53/2011 
pentru aprobarea nonnelor rnetodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010. 

2.8 Data evaluărîi 

Data evaluării: 22 octombrie 2025 
Data inspecţiei: 03 martie 2023 (inspectie realizata in cadrul raportului 3/2023) 
Data raportului: 22 octombrie 2025 

2.9 Natura si amyloarea activităĺiilor evaluatorului si ôricure limitări ale acestora 

Conform SEV 102 - ,, Docurnentare şi conformare (IVS 102) - ,,documentarea reałizată pe durata 
evałuării trebuie să fie adecvată scopului evaluării i tipului (tipurilor) valorii. 

( Pentru a fi conforme cu SEV, evałuările, inclusiv verificările evaluării, trebuie realizate respectând 
toate pnncipiile stipulate în SEV care sunt adecvate scopului, termenilor si conditiiloi stabilite în 
termenii de referinţă ai evaluării. 

Cu alte cuvinte, orice lirnitări sau restricţii referitoare ła inspecţia, documentarea ş analizele 
necesare pentru scopul evaluării ş verificarea informaţiilor obţinute trebuie menţionate în termenii 
de referinţă ai evałuării. 

Astfel: 
c informaţiile care au stat la baza verificării dreptului asupra proprietăţii imobiliare ş a 

oricăror drepturi asociate rełevante au fost puse Ia dispoziţie de către beneficiar SC 
NORDIC VISION SRL, pe baza cărora s-a efectuat docunientarea, inspecţia ş evaluarea 
proprietăţii subiect; 

e amploarea inspecţiei realizate, inspecţie integrală - a imobilelor a fost realizată în data de 
03.03.2023, de către evałuatorul autorizat- ing. P1otinaru Anca-Diana, în prezenţa 
reprezentantului beneficiarului - domnul Ungureanu Cătălin, unde s-au verificat 
concordanţa dintre documentele de proprietate şi situaţia faptică a proprietăţii imobiliare, 
natura i existenţa serviciiłor la reţelele de alimentare cu apă, gaz, electricitate, de internet 
ş telefonie i s-au făcut fotografii proprietăţii subiect; 

e responsabilitatea pentru informaţiiłe primite de la client i/sau de la terţe părţi, 
autenticitatea ş exactitatea celor înscrise în documente revine clientului; 

e nu s-au realizat investigaţii asupra proprietăţii imobiliare privind eventualele 
contaminări/infestări ale terenului sau ale arnplasamentelor învecinate; 

e autorizaţiile sau restricţiile legale referitoare la utilizarea proprietăţii imobiliare se 
conformează tuturor reglementărilor legale şi restricţiilor de zonare şi utilizare; 

e docurnentarea realizată pentru identificarea dreptului de proprietate ş a unor caracteristici 
fizice ş tebnice ale proprietăţii evaluate stă la baza procesului de evaluare i este esenţială 
pentru colectarea datelor specifice proprietăţii subiect. 

1,] 
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2.10 Natura şi sursa inforrnatiiĺor pe care se bazează evainatorul 

Natura i sursele de informaţii care au stat la baza întocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
e documentele privind imobilele supuse evaluării puse la dispoziţie de către client: 

extrase de carte funciară la zi, plan de situaţie a imobilelor; 
• docunientaţie întocmită de către ing. Topograf Solcan Ciprian Andrei; 
e inforrnaţii privind situaţia juridică a proprietăţii imobiliare, istoricul amplasamentului 

i starea fizică furnizate de către client; 

e Standardele de Evaluare a Bunurilor , ediţia 2025; 
e Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică, necesară 

realizării unor obiective de interes naţional, judeţean i local i a Hotărârii de Guvern 
rir. 53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010; 

e Studiu de piaţă pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare în j udeţul Bacău; 
e Cursul de referinţă al monedei naţionale publicat pe site-ul BNR; 
e Alte date ş informaţii culese de pe piaţă. 

2.11 Ipožeze şj ipoĺeze speciale relevante 

La baza evaluării stau o serie de ipoteze iipoteze speciale, pŕezentate în cele ce urrnează. 
Opinia evaluatorului este exprimată în concordanţă cu aceste ipoteze, precum i cu celelalte 
aprecieri din acest raport 

Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, în mod rezonabil, în contextul evaluării, fără 
a fi în rnod specific documentate sau verificate, Acestea sunt aspecte care, după ce au fost 
stabilite, trebuie acceptate pentru înţelegerea evaluării sau a altor servicii furnizate. 

O ipoteza specială relevanta este o ipoteză care presupune fie date care diferă de datele reale 
existente la data evaluării, fie date care nu ar fi presupuse de către un participant tipic de pe 
piaţă într-o tranzacţie, la data evaluării. Ipoteze1e speciale sunt utilizate adesea pentru a descrie 
efectul unor schimbări posibile asupra valorii activului. 

Principalele ipoteze semnificative i ipoteze speciale seinnificative de care s-a ţinut seama în 
( elaborarea prezentului raport de evaluare sunt: 

Ipoteze: 
e aspectele juridice se bazează exclusiv pe informaţiile şi docurnentele furnizate i au fost 

prezental fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Dreptul de 
proprietate este absolut; 

e documentele prezentate sunt considerate veridice fără ca evaluatorul să poată certifica 
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare având doar scop informativ; 

e exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispoziţie de către client, pe baza cărora s-au 
fundarnentat ipotezele ce stau la baza evaluării sunt responsabilitatea acestuia; 

• evaluatorul nu îşi asumă nici o responsabilitate, în nici o circumstanţă, pentru eventualele 
informaţii eronate, false sau incomplete puse la dispoziţie de către client; 

e se presupune că proprietatea se conformează tuturor reglementărilor i restricţiilor de 
zonare i utilizare; 

lO 
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• situaţia actuală a proprietăţii i scopul prezentei evaluări au stat ła baza selectării nietodelor 
de evaluare utilizate i a modalităti lor de aplicare a acestora, peritru ca valorile rezuitate să 
conducă la estimarea cea mai probabilă a valorii proprietăţii în condiţiile tipului valorii 
selectate; 

o raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data 
întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde 
valabilitatea; 

o evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost 
rezonabile în lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluării; 

• evaluatorul a utilizat în estimarea vałorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie 
existând posibilitatea existenţei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă; 

o valoarea este o predicţie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei 
valori; 

• valoarea nu ţine cont de responsabilităţile de medîu i de costurile implicate de 
conformarea la cerinţele legale. 

Ipoteze speciaie relevai,źe: 

Stabilirea valorii pentru despăgubire s-a făcut ţinând cont de prevederile Legii nr. 255/2010, 
cu modificările şi completările ułterioai e, privind exproprierea pentru cauză de utihtate 
publică, necesară realizării unôr obiective de interes naţional, judeţean şi local (art. 5 şi art. 
11 - alin. 7, 8 şi 9), şi ale Hotărârii de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor 
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate 
publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local. 

Conform prevederilor alin. (1), art, 8 din HG nr. 53/2011 ,,Expertul evaluator specializat în 
evaluarea proprietăţiłor imobiliare, membru al ANEVAR, care va întocmi raportul de 
evaluare prevăzut la art 11 alin. (7) din lege, este obligat să se raporteze Ia expertizele 
întocmite şi actuałizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77i alin. (5) din Legea 
rir. 571/2003 privind Codul fiscal, cu rnodificările şi completările ulterioare. 

Deoarece legea 571/2003 privind Codul Fiseal a fost abrogata, in vigoare fiind legea 
227/2015 privind Codul Fiscal, raportul de evaluarea se bazeaza pe expertizełe întocmite i 

( actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin (5) din legea 227/2015, 
conţinutul articolului fiind similar cu continutul art. 77i alin. (5) din Legea nr. 571/2003 
privind Codul fiscal, respectiv: 
,,Camerele notarilor publici actualizează cel puţin o dată pe an studiile de piaţă care trebuie 
să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiłiară specifică în 
anul precedent şi le comunică direcţiilor generale regionale ale finanţelor publice din cadrul 
A.N.A.F. 

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza în care suprafaţa imobilelor, zonarea 
físcală a localităţii ş categoria lor de folosinţă nu va suferi modificări până la data efectivă a 
exproprierii sau până la publicarea noului Studiu de Piaţă pentru jud. Bacău. 
Orice modificare ulteriora a suprafetei, a zonării fiscale a localităţii şi a categoriei de 
folosinţă, cât i publicarea noului Studiu de Piaţă pentru jud, Bacău pot genera modificari a 
valorilor imobilelor. 

li 
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Ţinând cont defapíul că pe imobilele supuse evaluării există edificate construcţii anexe - 
garaje, pentru care in anul 2023 nu au fost puse la dispozitie acte de proprietate si 
benfžciarul nu a solicižat vałoarea lor de despagubire, la acíualizarea raportului se va 
determina .şi valoarea acestora conform anexei actual izate pusa la dispozitie de catre 
beneJiciar. 

2.12 Utilizarea unui specialist 

Evaluatorul nu a recurs la sprijinul unui specialist. 

2.13 Factorii de rnediu, soeiali si de uvernanta (ESG) 

Prezenta evaluare a luat în considerare aspectele legate de factorii de inediu, sociali i de 
guvernanţă (ESG) doar în măsura în care acetia au un impact direct i cuantificabil asupra 
valorii de piaţă a proprietăţii i sunt evideiiţiate în documentaţia tehnică sau juridică pusă la 
dispoziţia evaluatoruui, sau sunt perceptibile vizual la inspecţia proprietăţii i influenţează 
deciziile participaiiţilor pe piaţă. 

2.14 Tipul raportului 

Prezentul raport este unul explicativ (narativ), Un raport de evaluare narativ oferă evaluatorułui 
posibiłitatea de a-şi susţine şi explica opinia şi concluziile şi de a-şi convinge cititorii în privinţa 
valorii finale estimate. 

Raportul de evaluare a fost întocmit în conformitate cu SEV 106 - ,, Documentare si raportare 
avs 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, 
analizelor, calcułelor i judecăţilor relevarite pe care s-a bazat concluzia privitoare la indicaţia 
asupra valorii estimate. 

Totodată este un document scris ce asigură posibilitatea de a fundamenta i explica opiniile i 
concluziile ce stau la baza acestuia i de a demonstra soliditatea concluziei finale asupra valorii. 
Cu alte cuvinte, raportul este o trecere în revistă a metodelor apłicate asupra informaţiiłor colectate 
în cadnil procesului de evaluare pentru a ajunge la concluzia asupra valorii proprietăţii. 

2.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului 
• Acest raport de evaluare este confidenţial, destinat numai scopului precizat i numai 

pentru uzul utilizatorului desemnat. 
• Prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document i nu poate fI publicat 

sub nici o formă, fără aprobarea scrisă a evałuatorului, cu excepţia publicării atât ca 
anexă la Hotararea de Consiłiu Local ce urmeaza a fI întocmită cât i pe tot parcursul 
procedurii de expropriere; 

• Acest raport de evaluare este confldenţiał, atât pentru client, cât şi pentru evaluator şi este 
valabil numai pentru scopul rnenţionat în cadrul capitolului i evałuatorul nu-i asumă nicio 
responsabilitate dacă acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau 
pentru oricare alt scop, Având in vedere scopul raportułui de evałuare evałuatorul oferă 
dreptul de publicare Primăriei Muncipiului Bacau al prezentului raport de evaluare atât ca 
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anexă la Hotararea de Consiliu Local ce urmează a fI întocmită, cât i pe tot parcursul 
procedurii de expropriere; 

e EvaluatoruĘ prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă 
sau să depună mărturie în instanţă relativ la proprietatea în chestiune, în afara cazului 
în care s-au încheiat astfel de înţelegeri înprealabil. 

e Orice valori estimate în raport se aplică proprietăţii evaluate, luată ca întreg şi orice divizare 
sau distribuire a valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea estimată, în afara 
cazului în care o astfel de distribuţie a fost prevăzută în raport 

2.16 Declararea conformităÍii evaluării cu standardele de evaluare aplicabile în Rornânia 

Având în vedere scopul i utiłizarea evaluării se va respecta legislaţia în vigoare i conform 
cap. 40 - Conformitatea cu standardele. din SEV 100, evaluatoruł consideră că raportul de 
evaluare pe care îl sernnează a fost realizat în concordanţă cu reglementările Standardelor de 
Evaluare a Bunurilor, ediţia 2025. 
Valoarea prezentată în prezentul raport de evaluare reprezintă o deviere de la Standardełor 

( de Evaluare a Buriurilor, ediţia 2025, deoarece aceasta respectă prevederile Legii nr. 
255/2010, cu modificările şi comp1etărie ulterioare, privind exproprierea pentru cauză de 
utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local -art. 
5 şi art. 11 - alin. 7, 8 şi9 i s-a determinat pe baza Studiułui de piaţă pentnl anul 2025 
privind valorile minime imobiliare în judeţul Bacău ( Grila Notarilor Publici Bacău). 

Standardelor de Evaluare a Bunurilor, ediţia 2025 luate în considerare sunt: 

Standarde generale 
e SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) 
e SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
e SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
e SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103) 
e SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104) 
e SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105) 
e SEV 106 Documentare si raportare (1S 106) 

( 
Standarde pentru active 

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiłiare (IVS 400) 
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 
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1 WA Dl WI 1 V.I J4 

3.1 Date despre aria de piată, localitate, vecinătăti si localizare 

Municipiul Bacău este municipiu1 de reşedinţă al judeţului cu ace1ai nume,situat în Regiunea 
Moldova din România, Este situat pe râul Bistriţa, pe care în ora există două centrale 
hidroelectrice (Bacău I i Bacău 11) ce acoperă o parte a consumului local de energie electrică. 
Suprafaţa rnnnicipiului este de 43 km2, iar populaţia este de 144.307 de locuitori (2011). Orau1 
este traversat de drumurile europene E85 i E574 ce fac legătura cu Bucuretiul, cu nordul ţării i 
cu Transilvania, Pe calea feroviară legăturile naţionale i internaţionale se realizează prin reţeaua 
CFR. Bacăul dispune de un aeroport internaţional ce asigură curse regulate către diferite destinaţii 
naţionale i europene. 

Culoarul de expropriere supus evaluării este compus din 34 de imobile - terenuri intravilaiie cu 
categoria de folosinţă curţi construcţii, amplasate în zona mediană a municipiului Bacău - zona 
Carpaţi - str. Garofiţei-str. Castanilor - str. Carpaţi (conform CF), Pe acestea sunt edificate 

( construcţii anexe - garaj e înscrise sau nu în cartea funciară.. Conform actualizarii actelor de 
proprietate se va stabili valoarea de expropriere si pentru constructii. 

Propriętăţile supuse procesului de evaluare sunt identificate conforrn planului de situaţie i a 
tabełului centralizat întocmite de către topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei, puse la 
dispoziţie de Nordic Vision SRL. Menţionăm că imobilele nu pot fi confundate, acestea 
identiflcându-se uriic, prin nr. topografice i nr, de Carte Funciară unice, cât i prin poziţionare 
unică în sistemul Naţional de proiecţie Stereografic 1970 conform bazei de date cadastrałe a 
Agenţiei Naţionale a Cadastrului i Publicităţii Imobiliare, iar proprietarii imobilelor subiect sunt 
prezentaţi în Anexa l. 

Zona are caracter mixt, respectiv rezidenţial si parţial comercial, fiind populată cu locuitorii cu 
venituri medii si peste medie. 
Caracterul edilitar al zonei: imobile comerciale, sedii de societăţi comerciale etc. 
In zona se afla: reţea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, calea 
ferată, supermaket-uri, instituţii de cu1t, instituţii de invatamant, sedii de bănci. 
Terenul dispune de toate utilităţile edilitare zonei: reţea urbană de energie electrică, reţea urbană 
de apă, retea urbană de canalizare, retea urbană de telefonie, cablu si internet 

Zona de amplasare a imobilelor subiect 
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3.2 Descrierea sižuažiei juridice 

Dreptul de proprietate asupra proprietăţilor iinobiliare evaluate, rezuhă din documentele puse la 
dispoziţie de clientul lucrării. Conform documentelor puse la dispoziţie, proprietăţile irnobiliare 
aparţin celor menţionaţi în Anexa 1 la prezentul raport. 
Dreptul de proprietate asupra proprietăţii irnobiliare evaluate rezultă din extrasele de carte 
funciară. 
Evaluatorul nu a avut la dispoziţie actele de proprietate al proprietăţilor imobiliare, acestea fiind 
menţionate în extrasele de carte funciara. Evaluatoruł a luat în considerare ca ipoteză de lucru că 
acestea există i sunt în vigoare. Prin menţionarea documentelor de mai sus, evałuatorul nu 
certifică autenticitatea din punct de vedere legal a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, 
considerat ca ipoteză de Iucru in prezenta lucrare. 

3.3 Descrierea terenului 

Termenul de teren este utilizat pentru a descrie o parcelă de pământ căreia nu i s-a adus nicio 
îrnbunătăţire i care se află în starea sa naturală. 
Termenul de amplasament se utilizează în scopul descrierii unei suprafeţe de teren hber, delimitată 
ftzic i amenajată astfel încât să fie pregătită pentru o anumită utilizare. 
Terenul are valoare pentru că oferă utilitate poteiiţială ca amplasament, de exernplu, pentru o 
construcţie, un spaţiu de recreere, o exploatare agricolă sau pentru un drept de trecere pentru căi 
de transport. 

Imobilele ce compun coridorul de expropriere i fac obiectul evaluării sunt terenuri intravilane 
libere sau ocupate de construcţii anexe (garaje), cu categoria de folosinţă curţi construcţii, 
amplasate in zona mediană - zona Carpaţi a oraului Bacau, pe str. Garofiţei-str. Castanilor - str. 
Carpaţi (conform CF). 
Proprietăţiłe supuse procesului de evaluare sunt identificate conform planului de situaţie ş a 
tabelului centralizat întocmite de către topograf autorizat ing. Solcan Ciprian Andrei, puse la 
dispoziţie de Nordic Vision SRL. 

( Terenurile sunt plane, cu forme regulate, dar deschideri mici. 
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WXI P YAI I M S I 0) 3 I P r. 
Piaţa imobiliară se definete ca un grup de persoane sau firme care intră în contact în scopul de a 
efectua trallzacţii imobiliare. Participanţii la această piaţă schimbă drepturi de proprietate contra 
unor bunuri, cum sunt banii. 

O serie de caracteristici speciałe deosebesc pieţele imobiliare de pieţele bunurilor sau serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliară este unică, iar amplasamentul său este fix. Pieţele irnobiliare nu 
sunt pieţe eflciente: numărul de vârizători şi cumpărători care acţionează este rełativ mic, 
proprietăţiłe imobiłiare au valori ridicate care necesită o putere mare de cumpărare, ceea ce face 
ca aceste pieţe să fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum şi să fie influenţate de tipul de 
finanţare oferit, volumul creditułui care poate fi dobândit, mărirnea avansului de plată, dobârizile, 
etc. In general, proprietăţile imobiliare nu se cumpără cu banii jos, iar dacă nu există condiţii 
favorabile de finanţare tranzacţia este periclitată. 

Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa irnobiliară nu se autoreglează, ci este deseori infhienţată 
( de reglementările guvernamentale şi locale. 

In functie de nevoile, dorinţele, motivaţiie, localizarea, tipul şi vârsta participanţilor la piată pe 
de o parte şi tipul, amplasarea, design-ul şi restricţiile privind proprietăţile, pe de ałta parte, s-au 
creeat 5 tipuridiferite de pieţe imobiliare 

piaţa clădirilor rezidenţiale (case, vile, dupłex-uri, blocuri); 
piaţa clădirilor comereiale (magazine, mall-uri, hoteluri, birouri, băiici, etc); 
piaţa clădirilor industriale (fabrici, depozite, instituţii cercetare); 
piaţa clădirilor şi terenurilor agricole (ferme, livezi, păuni, păduri); 
piaţa clădirilor cu destinaţie publică i speciale (co1i, spitale, porturi, ete). 

Acestea, Ia randul lor, pot fi împărţite în pieţe mai mici, specializate, numite subpieţe, acesta fiind 
un proces de segmentarea a pieţei şi dezagregare a proprietăţii. 
Analtza pieţei are permanent în atenţie cei patru factori interdependenţi care creează valorile 
proprietăţilor imobiliare, fiind de fapt chiar o rezultantă a interacţiunii între acestia: utilitatea, 
raritatea, dorinţa şi puterea efectivă de cumpărare. 

• Utilitatea: capacitatea unui produs de a satisjice o nevoie, o dorinţă sau de a svplini o 

( lipsă. 
• Raritatea: exprima raportul dintre cererea şi oferta actuală sau anticipate pentru o 

anumită categorie de bunuri. 
• Dorin(ă: reprezintă voinţa cumpărătorului de a deţine un bun care să satisfacă o nevoie 

umană (de exemplu: adăpost, hrana, cerinţe individuale dincolo de nevoile de bază). 
• Puterea de cumyărare: capacitatea unei personae sau a unui grup depersonae de ci lua 

parte la activitatea de pe piaţă, adică de a acliiziţiona bunuri şi servicii cu nunierar sau 
cu echivalent numerar. 

Utilitatea şi raritatea reprezintă factori ai ofertei, iar dorinţa şi puterea de cumpărare reprezintă 
factori ai cererii. 
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În coricłuzie, obiectivele analizei pieţei se referă la: 
conditiile de piaţă ce vizează proprietatea imobiliară evałuată; se au în vedere factorii ce 
intluenţează valoarea proprietăţii, respectiv factorii fizici, economici, sociali, politici i 
de mediu înconjurător; 
modul în care interacţiunea dintre cerere şi ofertă afectează valoarea porprietăţii subiect; 
acele obiective care indică dacă pentru o proprietate imobiliară există un suport adecvat 
pe piaţă pentru o anumită utilizare sau dacă va exista suport pe piaţă pentru utiłizarea 
propusă în viitorul apropiat, ori indică momentul în timp când poate să apară o cerere 
potrivită pentru un anumit proiect. 

Änaliza de piaţă aplicata unei proprietăţi specifice are o importanţă deosebită în procesul de 
evaluare i nu trebuie confundata cu aia1iza genera]ă de piaţa sau cu alte studii similare. In cazul 
evaluării proprietăţii ce face obiectul raportului, analiza de piaţă arată modul în care interacţiunea 
dintre cerere i oferta afectează valoarea proprietăţii. 
Prin investigarea vârzăriIor, ofertelor, cotatiilor ş comportamentului participanţilor de pe piaţă, 

( evaluatorul poate stabili atitudinile de piaţă privind tendinţele curente, precum ş schimbările 
anticipate Analiza de piata oferă si baza pentru determinarea celei mai bune utilizări a 
proprietăţii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relaţia dintre cerere ş oferta concurenţiala 
de pe piaţa proprietăţii valuate. Această relaţie indică gradul de echilibru sau dezechilibru care 
caracterizează piaţa curentă. 

În cazul de faţă, ţinând cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea justă în vederea 
exproprierii în temeiul Legii 255/2010, analiza pieţei imobiliare specifice nu mai necesită 
justificare. In aceeai situaţie ne regăsim i cu analiza celei mai bune utilizări care conduce la 
selectarea metodelor de evaluare. 
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Evaluarea unui teren nearnenajat (liber sau vacant) sau pe care se află amplasate amenajări iIsau 
construcţii se poate face prin ase metode de evaluare, derivate din cele trei abordări tradiţionale 
ale valorii (abordarea prin piaţă, prin cost i prin venit), i anume: 

1. Comparaţia directă 
2. Extracţia de pe piaţă 
3. Alocarea (proporţia) 
4. Metoda reziduală 
5. Capitalizarea rentei funciare 
6. Metoda parcelării i dezvoltării 

Comparaţia directă este cea mai credibilă metodă de evaluare a terenurilor libere. Prin acestă 

( metodă se analizează i se compară preţurile de vânzare sau de ofertă ale unor parcele de teren 
libere similare cu cea evaluată, i se ap!ică ajustări acestor preţuri în funcţie de diferenţele existente 
între caracteristicile parcelelor, redate prin aa numitele elemente de comparaţie. 

În cazul de faţă - evaluare în vederea determinării valorii de despăgubire în caz de expropriere 
- se aplică prevederile Legii nr. 255/2010 art. 11, alin 7, 8 ş 9 i a Hotărârii de Guvern iir. 53/2011. 

(7) Înainte de data începerii activităţii comisiei prevăzute Ia art. 18, un expert evaluator specializat 
în evaluarea proprietăţilor imobiliare, membru al ANEVAR, va întocmi un raport de evałuare a 
imobilelor expropriate pentru fîecare unitate administrativ- teritorială, pe fiecare categorie de 
folosinţă. 
(8)Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se în vedere expertizele întocmite şi actualizate de 
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, 
cu modificările şi completările ulterioare. 
(9)Raportul de evaluare se întocmeşte sub coordonarea Uniunii Naţionale a Notarilor Publici din 

( 
România. 
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de 
utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean i local, aprobate 
prin HG 53/ 19.01.2011, prevăd următoarele: 
,,ART. 8 
(1)Expertul evaluator specializat în evaluarea proprietăţilor imobiliare, membru al ANEVAR, 
care va întocmi raportul de evaluare prevăzut Ia art. 11 alin. (7) din lege, este obligat să se raporteze 
la expertizele întocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77l alin. (5) din 
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu rnodificările şi completările ulterioare. 
(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispoziţia expropriatorului expertizele prevăzute la alin. 
(1). 
(3)În aplicarea dispoziţiilor art 11 alin. (9) din lege, Uniunea Naţională a Notarilor Publici din 
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România va pune la dispoziţia evaluatorului, la cerere, expertizele întocmite de camere.le notarilor 
publici 
Având în vedere legisiaţia în vigoare evaluatorul se raportează Ia Studiu de piaţă pentru anul 2023 
privind valorile minime imobi.liare În JUDEŢUL BACĂU înregistrat la Camera Notari1or Publíci 
iacău. 
Extras din Raportul mai sus rnenţionat (paginile 13, 21, 3 l din Studiul privind valorile terenurilor 
i pag. 30 din Studiut privind valorile construcţiilor) se află în anexele raportului. 

AMPLASAREA TERENURILOR 
În cazul de faţă, imobilele supuse evaluării, conform Studiului de piaţă pentru anul 2023 pivind 
valorile minirne imobiliare în JUDEŢUL BACĂU se încadrează în categoria terenurilor situate în 
municipiului Bacău 
Cele 34 de parcele se află situate În intravilan - zona A - străzile Garoflţei, Casianiior i Carpaţi 
având categoria de folosinţă curţiconstrucţii. Astfel valoarea terenului este de 24400 euroĺmp 
Valoarea garąjelor ampiasate în zona A ediflcate după jn perioada l99020i 0 este de 239 euro/mp, 
iar pentru cele edificate jntre 1967l 977 este de 136 euro!mp. 

Astfel, în tabelul 1A anexat la prezentul raport de evaluare se regăssc valori.lejuste de despăgubire 
pentru fiecare proprietate aflată pe coridorul de expropriere. 

i••J lil 
l Ĺ:r l i 



6AN A REZULTATEŁOR ŞI CONCLUZIA ASUPRA VALORI1 

Estimarea valorii imobilułui sa realizat în conforrnitate cu Legea ni, 255/20 I O privind 
exproprierea pentru cauză de utilitaĺe publică, necesară realizării unor obiective de inleres 
naţional, judeţean şi iocal, respectiv prin raportare Ia Studiu de piaţă pentru anui 2025 privind 
valorile minime imobiliare în JUDEŢUL BACAU înregistrat la Camera Notarilor Pubhci 
Bacu, 

j 

În tabelul iA anexat sunt prezentate valorile individuaie obţimiie. 

Referito; ia aceste vaIo pot precizate urmĽoare1e: 
V atorile nu conţin TVA. 

e Valorile au fost exprimate i sunt valabile în condiţiile i prevederile prezentului raport; 
e Valorile nu ţin searna de responsabilităţi1e de rne.diu şi de costuriie implicate de 

conformarea la cerínţele legale. 

Ing. 
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- Anexa lA - LISTA cuprinzând imobilele proprietate privată care constituie coridorul de 
expropriere necesar obiectivului de investiţie AMENAJARE PARCĂRI ÎN LOCUL 
BATERIILOR DE GARAJE STR. GAROFIŢEI-STR. CASTANILOR - STR. MĂRĂŞEŞTJ, 
proprietarii sau deţinătorii acestora, precum i sumele individuale aferente despăgubirilor 

-Extras din Studiu de piaţă privind valorile minime conseninate pe piaţa imobiliară - Judeţul 
Bacău anul 2025 

-Suport topografic privind suprafeţele necesare exproprierii întocmit de topograf 

( autorizat ing. Solcan Ciprian-Andrei 

( 
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TÄ()VI 1 WWÄ iI1I ĺSI I řă IIi RSI I Ti1i 

Incadrarea in zona a locuintelor si anexe intravilan mun. Bacau (HCL 430/17.12.2021, 
Consiliul Local Bacau): 

1 Mai, 9 Mai, Ałecu Russo, Alexandru cel Bun, Alexei Tolstoi (până ia calea ferată), Aleea 
Eternităţii, Ana Ipatescu, Andrei Mureşanu, Apusului, Ardealului, Armoniei, Ateneului, Aurci 
Viaicu, Avram Iancu, Banatului, Banca Naţională, Banu Mărăcine, Bogdan Voievod, 
Bucovinei, Caişilor, Carpaţi, Castanilor, Cezar Bolliac, Cornişa Bistriţei, Crângului, Cremenea, 
Cronicar Neculce, Cutezătoriior, Cuza-Vodă, Decebal, Dumbrava Roşie, Dumbravei, Ecaterina 
Varga, Emii Racoviţă, Energiei, Erou C .M. Hasan, Erou Ciprian Pintea, Erou Ghe. Rusu, Erou 
Nechita, Fiorilor, Frasinuluí, Fundătura Stadionului, Fundatura Trotuş, G. Apostu, Gării, 
Garoflţei, George Bacovia, I Ghioceilor, IL Caragiale, Iemii, Ion Luca, Ion Ghelu Desteinica 

( (fostă Trotuş), Ioniţă Sandu Sturza, Iułian Antonescu (strada nouă ce se desprinde din 
str,M.Viteazul pe un tronson de i 3 8 mi si 5 mi iaţime, situat din str.9 Mai până în spatele Băncii 
BANC - POST, între Liceul Sportiv şi Banca Comercială Română), Lalelelor, Libertăţii, 
Livezilor, Lucretiu Pătrăşcanu, M. Kogăiniceanu, Luminii, M. Viteazu, M. Eminescu, Măgura 
Caşin, Maramureş, Mărăşeşti, Martir Cloşca, Martir. Crişan, Martir Horia, Miicov, Mioriţei, 
Mircea Eliade, Miron Costin, N. Băicescu, Neagoe Vodă, Nicoiae Titulescu, Nicu Enea, 
Nucułui, Nufaruiui, Oituz, Păcii, Pansełelor, Parcului, Pasajul Revoluţiei, Păun Pincio, Petru 
Rareş, Piaţa Garii, Pictor Ion Andreescu, Pictor Th. Aman, Pieţii, Piaţa Revoluţiei, Plantelor, 
Popa Şapcă, Progresului, Radu Negru, Războieni, Slănicuiui, Şoimului, Spiru Haret, 
Stadionuiui, Ştefan cel Mare, Tipografilor, Toamnei, Traian, Trandafirilor, Trecătoarea 9 Mai, 
Unirii (până la podul de peste râui Bistriţa), V. Alecsandri, Vadul Bistriţei, Valea Albă, 
Veniamin Costache, Violetelor, Viorelelor, Vişinului. 

Strazi noi Zona A: Piata Tricolorului (in Cent), Fundatura Partizanului, Płevnei, Trecatoarea 
Berariei, sos. Beresti-Bistrita 

( ZonaB: 
22 Decembrie, 8 Martie, Aeroportului (de la Republicii la iinia ferată precum şi partea paraieiă 
cu linia ferată până la str.Narciselor către Henri Coandă), Alunului, Aprodu Purice, Aviatoriłor, 
Barajului, Bradului, Bicaz (de la pod către Chimiei), Bucium, Călugăreni, Cbimiei până ia 
irltersecţia cu str.Bicaz), Condorilor, Constructorului, Costache Negri, Digu Bărnat, 
Electricienilor, Fagului, Făgăraş, Hatman Berescu, Henri Coandă, Ion Ionescu de la Brad, Iosif 
cocea, Letea, Logotăt Tăutu, Lunei, Moldovei, Metałurgiei, Narciseior, Neptun, Nordului 
(zona cu blocuri), Oţelarilor, Prelungirea Braduiui, Prieteniei, Primăverii, Proiectantului, 
Repubłicii (până la podui CFR), Romanului, Sucevei, Taziăului, Traîan Vuia, Turbinei, Unirii 
(portiunea cuprinsă între podul peste râul Bistriţa şi intersecţia cu străzile Calea Ronianului şi 
Tecuciułui), Vântului, Vasile Parvan, Venus, Victor Babeş, Vrancei, Vulturului, Zeiirului, 
Zimbrułui. 

Strazi noi Zona B: Aleea Moldovitei (in cartierul Gheraiesti), Aleea Co1. Corneliu Chiries, 
Micronuiui, Ocoiui Nou, Prelungirea Vantului 

Zona C: 
Arcadie Şeptiiici, Bicaz (de la îolstoi la pod), Bucegi, Caiea Bârladuiui, Caiea Moineşti, Calea 
Repubiicii (terenurile situate între podul CFR şi limita administrativă a municipiului Bacău spre 
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cornuna Nicolae Bălcescu), Chimiei (de la intersecţia cu strada Bicaz până la intersecţia cu 
strada Infrăţirii), Constantei, Constantin Ene, Ghe. Glod, In&ăţirii, Mărăşti, Nordului (zona fră 
blocuri), Płaiului, Tecuciului, Trecătoarea îecuciului. 

Strazi noi Zona C: Cernei 

13 Septembrie, A.D. Xenopol, Abatorului, Aeroportului (partea paralelă cu linia ferată până la 
str. Narciselor - către aeroport), Agudului, Alba lulia, Alexandru Golescu, Alexandru 
Lăpuşneanu, Alexandru Vlahuţă, Alexei Tostoi ( de la linia CFR către cimitirul Sarata), Andrei 
Şaguna, Arinilor, Arţarului, Austrului, Bogdan Petriceicu Haşdeu, Brânduşei, Bujorilor, Calea 
D.N. nr. li Bacău-Oneşti, Câmpului, Cantonului, Caraiman, Ceahlaului, Cerbului, Cezar 
Uncescu, Chiniiei (de la intersecţia cu str. Înfăţirii pănă la capăt - zona SOFERT), Ciprian 
Porumbescu, Cireşoaiei, Colonel Nicolae Drăghici, Constantin Muşat, Constantin Platon, 
Corbului, Costache Radu (in cartierul Şerbäneşti , în lungime de 1000 ini şi 6 mi lăţime, paralele 
cu CaJea Romanului), Cpt. Ioan Boroş, Cpt. Victor Precup, Cpt. Ernest Târţescu, Cpt. Vasile 
Merica, Crăiţelor, Cririului, Crinilor, Crizanternelor, Daciei, Depoului, Dimitrie Buşilă, 

ç Dimitrie Cantemir, Doctor Gh. Marinescu, Dorului, Dr. Istrate, Dragoş Vodă., Ecaterina 
Teodoroiu, Ecoului, Frunzei, Fundatura Bogdan Petriceicu Haşdeu, George Coşbuc, George 
Enescu, Gh. Asachi, Gh. Şincai, Gheorghe Donici, Gheorghe Hociung (Strada nouă în cartieruł 
Şerbăneşti, 1025 mi şi 6 mi lăţime. paralelă cu canalul de irigaţie şi perpendiculară pe coasta 
dealului care face hotarul cu comuna Săuceşti), Gheorghe Lazăr, Gheorghe Negel, Gheorghe 
Vranceanu, Gładiolei, Gloriei, G-ral Grigore Cantilli, G-ral Ştefan Guşe, G-ral Doctor 
Dragomir Badiu, G-ral Eremia Grigorescu, Grigore Tăbăcaru, Holtului, Iaşi1or, ľasorniei, 
I1arieVeronca, Independenţei, Ion Creangă, Ion Roată, Izvoare, Lăcrămioarelor, Leon Sakellary 
(în cartierul Şerbăneşti, în lungime de 75 mi şi 6 m lăţime situatä în prelungirea străzii Câmpului 
deja existentă ), Licurici, Liliacului, Linipedea, Liniştii, Lt. Vasile Niculescu, Lt.Co1. L 
Zărnescu, Lt.Victor Botocan, Luceafărului, Lunca Bistriţei, Lupeni, Macilor, Mareşal 
Alexandru Averescu, Margaretełor, Militari, Morii, Mr. Alexandru Velican, Muncii, 
Muşcatelor, N. Copernic, Nalbei, Victor Nadolschi, Nicolae Lascăr Bogdan, Ogoruhii, 
Orizontului, Orhideelor, Ozanei, Pajiştei, Petuniilor, Pict. Ştefan Luchian, Pictor Nicolae 
Grigorescu, Piopilor, Poet Cărlova, Pomilor, Pricopie Strat, Prunului, Prutului, Răzoarełor, 
Rodnei, Romanţei, Rozelor, Salcâmilor, Salciei, Scnteii, Şerbăneşti, Sînzieneor, Ştefan 
Zeletin, Serei, Siliştei, Silozului, Siretului, Sit. Adam, Sperantei, Spicului, Stejarului, 

( Teiului,Th. Neculuţă., îineretului, Tisei, Toporaşi, Trecatoarea Gheraiesti, Trecatoarea Is1az, 
Triumfului, Tudor Vladimirescu, Ulinilor, Vadul Pomilor, Vasile Lupu, Veronica Miele, Viilor, 
Viitorului, Viselor, Zambilelor, Zorelelor, Alea Coloneł Corneliu Chiries, Aleea Zorilor. 

Strazi noi Zona D: Calea Dr. Alexandru Safan (fosta Calea DN. 11 Baeau- Onesti), 
Magnoliiłor (fosta Crinilor), Constantin Musat (fosta Stejarului), Poligonuiui (in cartieruł 
Constantin Musat), Timpului (in cartierul CFR), Barajului, Comuna Buhoci, Soseaua Buhoci, 
Prelungirea Campului, Canalului, Drumul Bacaului-Luizi Calugara, Drumul Bacau- Sarata, 
Soseaua Filipesti, General Nicolae Sova, Gresit, Treeatoarea Holtułui, Comuna Letea Veche, 
Soseaua Luizi Calugara, Aleea Magura, Soseaua Margineni, Prelungirea Dorułui, Stejarului, 
Fundatura Triumfului 

NOTA: VALORILE DE CIRCULATIE ALE TERENURILOR INTRAVILANE 
DIN MUNICIPIUL BACAU CARE NU AU ADRESA POSTALA ATRIBUITA VOR FI 
ARONDATE CELEI MAI APROPIATE STRAZI EXISTENTE IN ZONELE 
STABILITE MAI SUS (exemple: cazuri senmalate in zona Aeroportului Bacau, str. 
Arcade Septilici, cartier Serbanesti, etc.). 
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MUNICIPIUL BACÄU 

LN TRA VJLAA (EUROnp)! ZO!VE 
Zone Ietg foL A B C 

___________ 

D 
CC Cnrti coustr, 244 117 46 33 
V+L Vii si livezi 134 65 30 18 

AArabi1 146 70 30 20 
P+F Pasuni si fanete 100 46 18 13 

TAPA SI NP - Terenuri 
aflate permaneut sub 
ape*_si_neproductiv 

91 43 17 12 

TS-terenuricu 
destiuatte_specaIa** 

________________ 

114 
____________________ 

___________ 

53 
______________ 

_______________ 

22 
__________________ 

________________ 

15 
____________________ 

*Terenuri aflate perrnanent ub ape = albiile niinore ale cursurilor de ape i cuvele lacurilor 
**A[tc categorii (terenuri cu destinatie speciala) = terenuri folosite pentru traasporturi, canstrucdi 

hidrotehnice, constructii si instalatii telecornnaicatiL constructii pentru exploatari, construc6i destinate 
apararii, rnonurncnte ale naturii, ansarnbluri si situri arbenlogire si istorice. 

Valoarea terenurile intravilane din municjpii, ore si comune (encIave) fara 
acces Ia drum, bulevard sau servituti se mi u»za cu 10% din valoarea 
terenurilor situate la ceI mai apropiat druin (strada, iulevard, sa) 

Valoarea terenurilor intravilane din municipii, orase si cornuue cu o deschidere 
ce nu permite amplasarea de constructii conform IICL, se micsoreaza cu 10% 
fata de gri1a 

o Valoarea terenurilor intravilane compacte din municipii, orase si comune mai 
mari de iHa se diniinueaza cu 25% fata de gri1a 

o Valoarea terenurilor extravilane dIn municipii, orase si comune ce nu au iesire Ia 
drumeirile de tip E85, DN, DJ se nucsoreaza cu 10% fata de grila fata de grila 
pentru terenuri extravilane corespunzatoare 

EXTRAVILAN (E1JŘO/rn.p)/ ZONE 
Categorii 

de A V+L P+F CC AP DR NP 
folosinta 

4,79 5,24 3,51 6,70 5,74 2,94 2,23 

A arabil; V±L 
- vii si livezi; P + F -pasune si faneata; AP amenaari piscicole; DR - drnmuri tehnologice si 

de exploatare agrico1a NP terenuri îieproductive; CC -curd constructii; TÁPA -terenuri aflate permanent sub 
ape; TS - terenuri cu destinatie speciaia 
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ţ 
I&11 ZiIIi 

*Valoriłe apartanientelor situate la demisolul blocurilor se va micsora cu 1O% fata de valoarea apaxtamentelor de la parter 

EURO/MP. ARIE CONSTRUITĂ (DESFASURATĂ 
ZONA TIP CONSTRUCT1V FUNCŢJE DE STRUCTURA DE REZISTENŢĂ ŞI MATERIALELE FOLOSITE LA PERETI 

MUN. BACAU . . . . . 

Apartameute m blocun (iuclusiv apartamente m Iocumte) 
GARAJ 

BOXE 

P1VNITE ZIDĂRIE DE CĂRĂMIDĂ SAU tNŁoCUIToRI LEMN MASIV, OSB 

Apartamente situate la parterul blocului 

1-A 969 

___________________________________ 

717 239 
2-B 900 662 155 

3-C 842 605 128 
4-D 717 479 85 

Apartarnehtesituate la etaje1eintermeaiare (etaj ele 1-4) 
1-A 1.047 

______________________________________ 
774 

______________________ 

258 
2-B 972 715 167 
3-C 909 653 138 
4-D 774 517 92 

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5- penultimul etaj) 
1-A 998 

______________________________________ 
739 

______________________ 

246 
2-B 927 682 160 
3-C 867 623 132 
4-D 739 493 88 

Apartameutc situate la ultimul ctaj sau mansarda 
1-A 911 674 225 
2-B 846 622 146 
3-C 791 569 120 
4-D 674 450 80 

Qy 31 



Coustructii intre anii 1978 - 1989 
1TJROÍMP A1W ()NTrnrIT (n1řsÂc!Tn AT X\ 

Tip constructiv funcţie de structura de rezistenţă şi materialele folosite Ia pereţi 
LOCUINŢE ______ ___________________ Anexe GOSPODĂJ{EŞTI 

Bucătărie de iarnă, vară, grajd, Şopron, Terase 
Beci, 

__________________ 

Zona Lemn, Chirpici, magazle, cbihere neznchise 
boxe, Garaj 

paiantă, vălătuci 
pivnite ________ ________ ________ 

sau 

In1ocuitori 
bârne pământ Zidărie 

Lemn 
lut 

Metal Lemn 
Piatră Zidărie 

Metal Lemn căramida paianta, beton beton 
_________ ____________ __________ __________ __________ _________ vălătuci 

J. 2 4 6 7 8 9 

_________ 

lO 

__________ 

li 

__________ 

12 

__________ 

13 14 15 
1-A 601 301 216 156 113 99 75 59 120 182 188 120 
2-B 526 256 197 136 105 87 68 53 105 157 165 105 
3 - c 414 225 165 118 89 75 59 46 89 136 144 89 
4-D 377 197 148 105 85 68 57 41 85 120 125 82 
Constructii intre anii Ľ)b7 - 1)77 

EUROIMP. ARW mNTRTTJTĂ m1ÂIŢnAT\ --------------------- - -----________________________________________ 

Tip constructiv funcţie de structura de rezistenţă şi materialele folosite la pereţi 
LOCUINŢE ______ ____________________ Anexe GOSPODĂREŞTI 

Bucătărie de iarnă, vară, grajd, Şopron, Terase 
Beci, 

___________________ 

Zona 
Zidărie de 

Lemn, Chirpici, magazie, chiliere neinchise 
boxe, Garaj 

cărămidă _________ _________ _________ _________ 

pivnite 
cbirpici 

_________ ________ ________ 

________ 

________ 

________ ________ 

________ 

paiantă, vălătuei 
sau 

Înlocuitori 
bârne pământ Zidărie 

Lemn 
lut 

Metal Lemn 
Piatră Zidărie 

Metal Lemn cărămidă paiantă, beton beton 
__________ _____________ __________ ___________ ___________ __________ vălătuci __________ 

1 2 4 6 7 8 9 lO 
__________ 

11 
__________ 

12 
__________ 

13 

_________ 

14 15 
1-A 451 226 162 117 85 74 57 44 90 136 141 90 
2-B 395 192 148 102 79 65 51 40 79 118 124 79 
3-c 311 169 124 89 67 57 44 34 67 102 108 67 
4-D 283 148 Ill 79 63 51 43 31 63 90 94 61 

64 



( 

j 14. Ll5A cuprinzând imobilele proprietate privută care constituie coridorul de expropriere necesar realizării obiectívului de investiţie: 
_____________________________________________ _______ AMENAJARE PARCARI IN LOCUL 8ATERIILOR DE GARAjE, STR. GAROFITEI - STR. CASTANILOR - STR. MARASESTľ 

I 
______________ _________ 

Valoarea Valoarea 
Valoarea clespăgubirii, despăgubirii 
unitara, conform Legii conform 

Poziţia Numele şi prenumele Cat, de Suprafaţa Suprafaţa conform nr. Legil nr. 

Nr.crt. iudeţ UAT Strada Zonarea 
faţă de 
localitate 

Nr. 
Parcela 

Nr. carte 
funciară 

proprietarului/ 
deţinătorului terenului 

folosinţă/ 
destinatia 

totală 
fmp.) 

afectata 
<mp) 

Acte de proprietate 
constructie An constructie 

Studiu 
ieuro) 

215/2010 
feuro) 

255/2010 
flei) 

8acau Bacau castanilor A lntruvílan 
- 77596 

____________ 

Teren 

8arczak Dana Elena 

CC 32 32 
- 

- 

244 7808 39689 

constructie CA- Garaj 21 21 2000 
AC 734/11.07.2000 239 5019 25512 

2 Bacau ăacau Castanilor A lntravilan 
- 

_______ 

______ 

77598 

_________ 

Teren 
____________ 

___________________ 

Avram lohanna, Tomita 
lulia, Avram Silvia 

______ 

cc 

_______ 

32 

_______ 

32 

____________ 

244 7808 39689 

Construcţie 

________ 

cA- Garaj 

_________ 

21 

_________ 

21 

_________________ 

AC 733/11.07.2000 

_______________ 

2000 
239 5019 25512 

3 Bacau Racau Castanilor A lntravilan 
_______ 

7362 

_______ 

77597 

_________ 

Teren 

___________________ 

Galusca Lijiana 

_______ 

cc 

_______ 

24 

______ 

24 - 

____________ 

- 

244 5856 2976-7 
4 Bacau Bacau Caštauiilor A lntravilan 

_______ 

7362 

_______ 

77597 

__________ 

constructie 

____________________ 

Proprietar neidentiíicat 

_______ 

A- oara 

_______ 

24 

_______ 

24 

_______________ 

- 

_____________ 

1990-2010 
239 5736 29157 

5 8acau 8acau castanilor A Intravilan 7361 77563 
Teren 

___________ 

Avram Marioara, Avram 
cc 24 24 

- 

- 

244 5856 29767 

constructie cA-Garaj 20.8 20.8 
AC 621/29.09.1997 

1997 
239 4971.2 25269 _______ _______ 

Luminita Silvana 

6 Bacau Sacau CasEanjlor A lntravilan 
________ 

- 

_______ 

69799 

_________ 

Teren 

___________________ 

custura Florin, Custura 
Gabriela 

_______ 

CC 

_______ 

974 

_______ 

974 
- 

____________ 

244 237656 1208029 ________ ________ ___________ 

7 Bacau 8acau Castanilor A Intravilan 
- 70598 

Teren 
__________ 

Trifan Mihai 
cc 61 61 

- 

- 

244 14884 75657 
_______ _______ _______ 

_________ 

_______________ _____________ 

_______ 

constructie CA- Garaj 35 35 
AC 298/17.07.2002 

2002 
239 8365 42520 

8 Bacau Bacau Carpaţi A lntravilun 11243 

_______ 

75669 
_______ 

__________ 

Teren 
__________ 

____________________ 

8ontas lonel, 8ontas 
Veronica 

_______ 

CC 

_______ 

18 

_______ 

18 
- 

_____________ 

- 

244 4392 22325 

75669-C1 
_______ 

Constructie 
Bontas lonel, Bontas 

Veronica 
CA- Garaj 

________ 

18 

________ 

18 

________________ 

Partaj 2005 

______________ 

1990-2010 

__________ 

239 

____________ 

4302 

__________ 

21867 

9 Bacau 8acau Garofifei A Intravi(an 7201/1 67485 

__________ 

Teren 
__________ 

Adam Cecilia 

_______ 

CC 

_______ 

22 

_______ 

22 - 

_____________ 

- 

244 5368 27286 _______ _______ _______ _______________ ______________ 

Constructie CA- Garaj 22 22 CVC 2275/2011, 1990-2010 
_______ _______ HJ5572/2018 239 5258 26727 

lO 8acau Dacau Garofiţei A lntravilan 7201/2 

_______ 

68715 

__________ 

Teren 
__________ 

_____________________ 

Frigioiu Bogdan 

_______ 

CC 

_______ 

21 

_______ 

21 
-_________________ 

______________ 

- 

244 5124 26046 _______ _______ _______ 

________ 

_______________ ______________ 

________________- -__________ _____________ ___________ 

_______ _______ 

Constructie CA- liaraj 21 21 
AC 178/ 19.09.1973 

1973 
136 2856 14517 

li Bacau Bacau Garofiţei A Intravilan 7201 

_______ 

77639 

__________ 

Teren 

_____________________ 

Husaru Marinela 

_______ 

CC 

_______ 

23 

_______ 

23 
- 

______________ 

- 

244 5612 28526 
Constructie CA- Garaj 23 23 Donatie 409/2019 1990-2010 239 5497 27942 _______ _______ 

12 Bacau 8acau Castanjlor A lntravilan 

________ 

7201/4 75691 
Teren 

_____________________ 

Dura Vasile, Dura Aurica 
CC 20 20 

- 

- 

244 4880 24806 ________ 

Constructie 20 20 AC 29/1973 1973 136 2720 13826 _______ _______ ,CA-Garaj 



13 8acau 8acau Garofitei 

_____________________ 

i A 

I 

IntraviIan 
________ 

7201/5 
________ 

I 

77609 
Teren Saulea Alina, Saulea 

Marius 
CC 20 20 

- 244 4880 24806 
Constructie CA- Garaj 20 20 cvc 2510/2023 1990-2010 239 4780 24297 

14 8acau 8acau Garofjtei A łntravilan 7201/6 

________ 

69155 
Teren 

___________ 

______________________ 

Popa Emil 
CC 20 20 

- 

- 

244 4880 24806 ________ ________ ________ 

_______ 

________________ ______________ 

_______ _______ _______ _______ 

Constructie CA- Garaj 20 20 
cvc1984/cM2o12 

1990-2010 
239 4780 24297 _________ 

Teren 
__________ 

__________________ _______ 

cc 

_______ 

20 

_______ 

20 - 

____________ 

- 

244 4880 24806 
15 8acau 8acau clarofiţei A IntraviIan 7201/7 77608 Vintila Dumitru 

______________ 

Constructie CA- Garaj 20 20 AC 170/1972 CVC 1972 
_______ 115889/12.12.1988 136 2720 13825 

16 Bacau Bacau Garofiţei A IntraviIan 7201/8 

_______ 

77687 

__________ 

Teren 

______________________ 

Dura Valeru, Dura Maria 

_______ 

CC 

________ 

24 

________ 

24 - 

______________ 

- 244 5856 29767 
Constructie CA- Garaj 23 23 cvc 3758/2002 1990-2010 239 5497 27942 _______ 

17 Bacau Bacau Garofitei A IntraviIan 7201/9 73526 
Teren 

____________________ 

Dumitrescu Sorin 
CC 22 22 

- 244 5368 27286 
Constructie CA- Garaj 22 22 AC 81/1972 1972 136 2992 15209 _________ 

18 Bacas Bacau Garofitei A IntraviIan 7201/10 77610 
_______ 

Teren 

_______________________ 

Purice Ioan Gelu, Purice 
Mihaela 

CC 19 19 - 

- 244 4636 23565 
Constructie CA- Garaj 19 19 AC 81/1971 1971 136 2584 13135 ______________________ 

- 

- - 

19 Bacau 8acau Darofiţei A IntraviIan 7201/11 77645 Teren 
Piper Cornejia 

CC 22 22 - - 

- 244 5368 27286 
Constructie CA- claraj 22 22 AC 81/1972 1972 136 2992 15209 - _________ _________ ____________ _________ _________ _________ ________ 

20 Bacau 8acau t3arofiţei A IntraviIun 7201/12 
_________ 

77611 
_________ 

Teren 

________________________ 

Ilaisan Stefan, 1-laisan 
Luminita 

CC 21 21 
- 244 5124 26046 

Constructie CA- Garaj 21 21 AC 81/1971 1971 136 2856 14517 

21 

- 

Bacau 

_______ 

8acau 

_______ 

Garofiţei 

___________ 

A 

_______ 

Intravilan 7201/13 77624 
Teren 

_______________________ 

Robu Oana 
CC 23 23 

- 

- 

24-4 5612 28526 

Constructie CA- Garaj 23 
_________ 

23 
AC 1040/ 
09.09.1999 

1999 
239 5497 27942 

22 Bacau Bacau Garofiţei A 

_______ 

IntraviIan 

_______ 

7201/14 

_______ 

77602 

__________ 

Teren 
___________ 

____________________ 

Dumitru Constantin, 
CC 18 18 

- 

_____________ 

- 

244 4392 22325 

Constructie CA- Garaj 18 18 
AC 30/1994 CVC 
3702/2002 

1994 
239 4302 21867 - _______ _______ __________ _______ _______ 

Dumitru Aneta 

23 &acau 8acau Garofiţei A IntraviIan 

_______ 

7201/15 

_______ 

77601 

__________ 

Teren 
__________ 

____________________ 

Sbranca Magdalena, 
Sbranca Vasile 

CC 23 23 
- 

______________ 

- 

244 5612 28526 

Constructie 

________ 

CA- Garaj 

________ 

23 

_________ 

________ 

23 

________________ 

AC 997/2000 CVC 

_______________ 

2000 
- _______ _______ ___________ _______ _______ _______ 3672/11.12.2002 239 5497 27942 

24 

- 

8acau 

_______ 

8acau 

_______ 

Garofiţei 

__________ 

A IntraviIan 

_______ _______ _______ 

7201/16 

_______ 

77431 

__________ 

Teren 

_____________________ 

Lupu Gabriel Glieorghita, 
Lupu Elena 

_______ 

CC 

_______ 

20 20 - 

______________ 

- 244 4880 24806 
Constructie CA-Garaj 20 20 CVC436/2000 1990-2010 239 4780 24297 _______ ___________________ 

25 8acau Bacau Garofiţei A IntraviIun 
_______ 

7201/17 77625 
Teren Dumea Damian, Duniea 

Mariana 
CC 22 22 - 

- 244 5368 27286 
Constructie CA- Garaj 20 20 CVC 773/1999 - 1990-2010 239 4780 24297 _______ 

____________________ 

26 Bacau 8acau Garofiţei A IntraviIan 7201/18 77603 
Teren 

Iftimi loun, lftimi Domnica 
16 16 

- 244 3904 19844 
Constructie CA- Garaj 16 16 AC 863/05.08.1999 1999 239 3824 19438 _______ _______ ___________ ________ _______ _______ ________ ____________________ 

27 8acau Bacau Garofiţei A IntraviIan 7201/19 77626 
Teren j Matei Mihai, Matei Maria 

CC 15 15 - 

- 244 3660 18604 
_______ _______ Constructie CA- Garaj 15 15 AC 708/06.07.2000 Z000 239 3585 18223 
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Ąvel 1. Avci llr? 
3/ 1! 

- 

2O 

24 

219 

l14 

o 

vl. 

hicau 

3acau 

8 eau 

llacau 

Ĺ arot,ţ 

(,,aro6te A 

1n0av3an 

lntravtan 

/201/27 

7201/23 

//627 

77638 

leren 

l OnstlUCUe 

Teren 

0ascalescu loan, 
CC 

Dasal, 6,brivla 
( 0 

cc 
chelrnus Mhaela 

lO lO 244 3904 19 4 

18 

. 

18 

AC 528/1993 CVC 

1r/1112 Q(J) 
1993 

______________ 

4 P1 tt 0 

7l . C â39 22375 

- 

_________ 

c4Graj 
_________ 

o 

_________ 

316071993 

. 

1993 2&J430 21867 

IS 15 
- 

AĹ 1162/1909 (VC 

244 
. 

3660 
............................................ 

18604 
32 tacmi 35(51 (,arluc A lelra,dan 1201/24 

j 
//416 

Teee 

Construccie 

cc 
Pose Dan Peni Maiiu, Pops.................................................

Lu 
CA 

33 hacau itacau Garofiţei j A ln4ăvilan 7201725 76629 teren 8nntas Glieorghita Lucian CC 20 20 

.1.509/07 09.2000 739 

244 

7588 

4980 

182/ 

24606 

Çonstruc0e Pronetvr nedent%cat CA caa 
4780 4297 

4 laiciu Biciu 0 rofite 6 Inli ,sđan /201/27 /b62) 
239 

35 tiacau Bacau Garofitei 6 lnlravđan 7201/26 71176 
Ţcrrn 

SC SPIGA 0 080 SRL 
CC iS 15 

_______ 

________ 

cA Garej 
________ 

15 
________ 

15 
_________ 

Ac 837/1993 1993 Constructie 739 
....._... 

3585 18723 
. 

26 

__L 
8acau 

i 
8acau 

i 
Gerofitei A 

.- 

lntrav4an 

. 

j 
7201/27 j 

...[cotructie 

77628 
Teren 

________________ 

Avel Tone, Avel Elena 
,CA-Garaj 

Tutal 

CC 20 20 244 
- _______ 

4880 
____________ 

24806 

?O 

AC 71/1893 cvi: 
3710/1232.2002 

. 

80 

u>/044 
2 

2831011 _____________________________ _________ __________ 

______________________ ___________________ 

Studiu de piatt pentru anul 2025 privind valorile mininle imobiliareín judeţul 8ac2u 
. ........-.------------- 

___________________ ___________________________.__. 

........................................................ 

i Velorile in lei au tort calculate la cursul vaiutar din data de 2210.2025, espoctiv 1 euro= 50831 lei ___________________________________________________ 
PeAruconstructiile la carc nu reiese anul constructiei din actele puse Ia dispozitie se va considera intervalul 1990-2010,kacasulincarpsitualia se va actualira 0 va influentavaloarea, atunci se ve ac(ualoa s valoarea, 

r oit 

ln3. Plc 

Merni 

Speciah. 

Legitirrtv 



ROMÂNIA 
JUĐEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 2 
LA HOTĂRÂREA NR. 58 DIN 06.03.2026 

Caracteristicik principale si indicatorii tehnico- economici prevazuti in documentatia tehnico- eeonomica 
a obiectivului de investitii: 

Proiect integrat Ameuajare Parcari in locul bateriilor de garaje, etapa 1, Strada Garofitei- Strada 
Castanilor- Strada Marasesti, municipiul Bacau, j adetul Bacau 

BENEFICIAR: Municipiul Bacau 

AMPLASAMENT: Municipiul Bacau, j udetul Bacau 

INDICATOR1 TEHNICO.. ECONOMICI: 

Valoarea totala a invcstitiei: 15.899.997,43 lei inclusiv TVA 

Din care: C+M: 9.454.798,91 Jei inelusiv TVA 
Durata de exccutie a obicctivului de investitji: 12 Luni 

a) Capacitati minimale 

Nr. crt. Denumire Cantitate (buc) 

1 Parcari auto 264 

15 2 Parcari motociclete 

3 Parcari biciclete 30 
4 Statie de inearcare niasini electrice i cu doua puncte de 

inearcare 

DIRECŢIA TEHNICĂ 
DIRECTO EXECUTIV 

ROMICAN CHINDRUŞ 

Ă SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE-OVIDIU POPOV 

ľ0 


