g - f . o N v 4 / 4 . vy p . 2 :
OOttt L OCtt (21 Lt 2244 feelilelt TS IACA
AR TR I A TSN R SRR B R R RS A R A S S R N T A R i T S N e IR

HOTARAREA NR. 395 DIN 31.08.2026
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit pentru
CONSTRUIRE SEDIU FIRMA, CONSTRUCTII ANEXE, GARAJE AUTO;
ORGANIZARE DE SANTIER generat de imobilul teren proprietate privata a
beneficiarului cu nr. cadastral 90163, Calea Republicii, nr. 256 din municipiul
Bacau, judetul Bacau

BENEFICIAR: S.C. AVA IMOB CONSULT S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de
31.08.2026 potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand 1n vedere:

-Cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 180176/20.08.2026, prin
care S.C. AVA IMOB CONSULT S.R.L. solicita reintroducerea pe ordinea de zi a
sedintei Consiliului Local al Municipiului Bacau a documentatiei de urbanism P.U.Z.
in vederea aprobarii;

-Certificatul de Urbanism nr. 737/12.10.2023 eliberat de Primaria Municipiului
Bacau;

-Certificatul de nomenclatura stradala si adresa cu nr. 178171/20.08.2024 emis de
Primaria Municipiului Bacau;

-Avizul de Oportunitate nr. 148201/25.04.2024 al Arhitectului-Sef al Municipiului
Bacau;

-Avizul favorabil al S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A. cu nr.
491/12.08.2024, cu prelungirea valabilitatii pana la data de 12.10.2026;

-Avizul de amplasament favorabil cu nr. 214647580/23.05.2024 emis de S.C.
DELGAZ GRID S.A. — Departament Acces la Retea Gaz Bacau;

-Avizul favorabil emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. — Dep. Managementul
Investitiilor — Divizia Managementul Retelei — ERRE Bacau - cu nr.
6094094111/01.06.2024;

-Avizul favorabil emis de S.C. SOMA S.R.L. cu nr. 765/27.01.2026;

-Acord din punct de vedere al securitatii la incendiu si protectiei civile nr.
2135110/10.06.2024 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta « Mr.
Constantin Ene » al Judetului Bacau;

-Aviz privind accesul la drumurile publice cu nr. 359/24/SU-BC din data de
30.12.2024 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta « Mr. Constantin Ene »
al Judetului Bacau;

-Notificarea Sanitara de Asistenta de Specialitate P.U.Z. cu nr. 11641/23.10.2024 a
Directiei de Sanatate Publica a Judetului Bacau — Departamentul de Supraveghere in
Sanatate Publica - C.E.F.R.M.V.M. Biroul Igiena Mediului;



-Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei elaborat de
S.C. VEST MEDICAL IMPACT S.R.L. cu nr. 545/11.10.2024;

-Avizul favorabil cu nr. 21174/01.11.2024 emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana;

-Avizul favorabil al Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apararii cu nr.
DT/19046 din 04.12.2024;

-Acordul Politiei Municipiului Bacau - Biroul Rutier pentru faza PUZ cu nr.
1051268/13.11.2024;

-Avizul Pozitiv al Comisiei de Circulatie a Municipiului Bacau acordat in sedinta din
data de 15.01.2025;

-Decizie Etapa de Incadrare nr. 03/06.02.2026 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Bacau;

-Adresa Directiei Judetene pentru Cultura Bacau cu nr. 1649/17.06.2024;

-Avizul nr. 7/16.02.2026 al Consiliului Judetean Bacau - Arhitect-Sef;

-Studiul geotehnic intocmit de S.C. VLAD STUDIO DESIGN S.R.L.;

-Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr. 139117/28.04.2025;
-Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
exprimat in sedinta din data de 20.11.2025;

-Procesul-Verbal de Receptie nr. 2641/2024 emis de O.C.P.1. Bacau;

-Avizul Arhitectului-Sef pentru Planul Urbanistic Zonal cu nr. 129464 din
20.03.2026;

-Referatul de aprobare nr. 180933/24.08.2026 al d-lui Primar al Municipiului Bacau,
in calitate de Initiator;

-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, nr.181262/1/25.08.2026;

-Raportul de specialitate al Arhitect Sef cu nr. 181262/2/25.08.2026;

-Raportul de specialitate al Directiei Mobilitate Urbana cu nr.181262/3/25.08.2026;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului

Bacdu, intocmite in vederea avizarii proiectului de hotirare: nr. 251/28.08.2026 al
Comisiei de specialitate nr.2 si nr. 438/28.08.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5;

-Nota de Fundamentare nr. 129479/20.03.2026 si Studiul de Impact nr.
129479/20.03.2026;

-P.V. nr.133832/2/01.04.2026 de aducere la cunostintd publicd prin afisare si
publicare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
locala;

-Prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al
Municipiului Bacau, aprobat prin H.C.L. nr. 84/13.04.2012, asa cum a fost
modificata si completata prin H.C.L. nr. 114/20.04.2016, nr. 385/29.12.2016, nr.
256/28.06.2019, nr. 217/22.09.2020, nr. 207/31.05.2023 si nr. 226/31.05.2023 si
Regulamentul Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea
Planurilor de Urbanism si Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
109/10.05.2012;

-Prevederile art.582 alin. (1) din Legea nr. 169/2026 privind Codul Amenajarii
Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor din 5 august 2026;

-Prevederile art. 25 alin. (1), ale art. 313, ale art. 32, alin. (1) lit. ¢), ale art. 45 lit.
b), ale art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (3) lit. h) si alin. (5), ale art. 56 alin. (4), alin.



(6), alin. (7) si alin. (19) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 140, ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 si ale art. 243 alin. (1)
lit. a) si lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temetul art. 129 alin. (14) si art. 139 alin. (3) lit. e si alin. (5) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL intocmit
pentru CONSTRUIRE SEDIU FIRMA, CONSTRUCTII ANEXE, GARAJE
AUTO; ORGANIZARE DE SANTIER generat de imobilul teren proprietate
privata a beneficiarului cu nr. cadastral 90163, Calea Republicii, nr. 256 din
municipiul Bacau, judetul Bacau, conform ANEXEI NR. 1 si ANEXEI NR. 2 -
parti integrante din prezenta hotarare. Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului este
de 5 ani.

Prevederi ale P.U.Z. — R.L.U. :

- conversia functiunii de “zona locuinte individuale si functiuni
complementare” in “zona institutii publice si servicii”;

- suprafata reglementata = 3.835,00 m.p.;

- functiunea propusa: IS — zona institutii publice si servicii;

- UTR 15;

- regim de construire: P;

- functiuni predominante: servicii, comert;

- functiuni complementare admise: locuire, odihna si agrement (spatii
verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse); circulatii
pietonale si carosabile; stationare autovehicule — parcaje/garaje; echipare tehnico-
edilitara si constructii aferente;

- H max. = 5,00 m;

- POT max admis = 40%;

- CUT max admis = 0,8;

- retragerea minima de la aliniament = 8,55 m.1.;

- retrageri minime ale edificabilului fatd de limitele laterale: min. 5,00
m.l. fata de limita de proprietate din Est si min. 5,00 m.1., 3,00 m.l. si 6,16 m.l. fata
de limita de proprietate din Vest (parcela avand o forma neregulata);

- retrageri minime ale edificabilului fatd de limitele posterioare: min.
5,00 m.1. (40,06 m.1.) fata de limita de proprietate din Nord (parcela avand o forma
neregulata);

- circulatii si accese: accesul auto si pietonal la amplasament se
realizeaza pe latura de Sud a amplasamentului, direct din Calea Republicii (str. 2
Stejari). In vederea modernizarii str. Calea Republicii — 2 Stejari, beneficiarul va ceda
suprafata de 23,33 m.p. teren situat in partea de Sud a amplasamentului. Accesele
carosabile si pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dizabilitati si care folosesc mijloace specific de deplasare; in incinta
amplasamentului se propun accese carosabile separate pentru consumatori, personal,
aprovizionare, alei carosabile si parcaje; locurile de parcare (in numar de 24) se vor
amenaja in interiorul amplasamentului;




- amenajarea de spatii verzi pe terenul proprietate in procent de 10%;

- imprejmuirea proprietatii se realizeaza la limitele acesteia;

- echipare tehnico-edilitard: racordarea la retelele edilitare existente (apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale, telefonizare) se va realiza pe cheltuiala
beneficiarului, conform avizelor eliberate de detinatorii de retele.

ART. 2 — Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin
Directia Urbanism.

ART. 3 — Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau,
O.C.P.I. Bacau (hotararea insotita de documentatia de aprobare a P.U.Z.) in vederea
notarii in cartea funciara, beneficiarului, Arhitect-Sef, Compartimentului Autorizatii
in Constructii, Serviciului Urbanism Planificare Strategica, Compartimentului
Planificare Urbana, Monumente (LMI), Compartimentului Secretariat si
Compartimentului  GIS. Institutia Arhitect-Sef va transmite catre Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in format (.ZIP), necriptat,
Directorul continand subdirectoarele si fisierele specifice documentatiei de urbanism
aprobate prin prezenta hotarare, in vederea preluarii in Observatorul teritorial
national.

ART. 4 — Prin grija d-lui Secretar General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare
va fi comunicata la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii
legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
IONEL/CONDURAT / SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
O 7\ NICOI/AE — OVIDIU POPOVICI

Hotarérea a fost adoptatd cu 14 voturi pentru si 7 voturi abtinere.

C.GF, DMM./M.T/EX.1/DS.I-A-1



_ ANEXA NR. 1
LA HOTARAREA NR. 395 DIN 31.08.2026
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ANEXA NR. 2

ROMANIA o
JUDETUL BACAU - LA HOTARAREA NR. 395 DIN 31.08.2026
CONSILIUL LOCAL.-BACAU
PRESEDINTE DE SEDINTA f SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
IONEL CON_, :'A' A NICOLAE-Q#IDIU POPOVICI

CAP. I. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU

1.2 - Baza legal3 a elaboririi

1.3 - Aria de aplicare

\A"J:’I AT SFRE NESCHIGMBARE

e Jb-0kend
1.4 - Conditii de aplicare St TR AT
1.5 — Aprobarea RLU Semnitura }A\zL’L./
CAP. Il. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor J

2.1 - Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimonilui
natural si construit

2.2 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la ap&rarea interesului public

CAP. il CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.3 - Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

3.4 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.5 - Reguli cu privire la echiparea edilitar3

3.6 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

3.7 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. - Zonificarea functionals

3.1 - Unitéti si subunitsti functionale

IS - Institutii si servicii

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitstilor functionale

4.1 - Unitati si subunitati functionale

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE



l. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezintad un
sistem unitar de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de
utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul
localitatilor apartinitoare Judetului Bacau.

- Regulamentul local de urbanism ce Tnsoteste Planul Urbanistic General cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobs de Consiliul Local.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe suprafata de teren studiata asigurand
concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respective protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, va fi
un act de autoritate publica al administratiei locale, instituit ca urmare a avizarii conform
legii de catre organismele teritoriale interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Bacau.

Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor completa (conform prevederilor art.48,
alin. 2 si 5 din Legea 350 din 2001) reglementarile urbanistice prevazute prin RLU aferent

PUG aprobat al municipiului Bacau, privind: -
-regimul de construire, JUDETUL BACAU
-functiunea zonei,

-inaltimea maxima admisa,

COKISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITCSIULU] 8! URBANMISIE

POT, VIZAT SPRE NESCHIMBARE
-retragerea cladirilor fata de aliniament, /\"(\./
-distantele fata de limitele laterale, SN oo forneni
-caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise. /

Obiectul PUZ consta deci in propuneri de organizare functionala a zonei studiata,
urmarindu-se relationarea coerenta cu zonele invecinate. Documentatia PUZ stabileste
reglementarile urbanistice de amplasare si functionare a viitoarelor investitii, in
concordanta cu legislatia de urbanism si amenajare a teritoriului in vigoare.

1.2 - Baza legali a elaboririi

Prevederile P.U.G. si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicats a
Guvernului Romaniei si cu Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Bacau.

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr.

50/1991 republicatd si Hotararea nr. 525/1996, republicatd, a Guvernului Romaniei,
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pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului aprobat,
inclusiv prescriptiile Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.7Z.-

urilor si Regulamentele aferente, ce se vor elabora ulterior P.U.G.-ului.

Elaborarea Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ s-a bazat pe legi si acte normative care
cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si
standard tehnice in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in
exploatare ale acestora , reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului bazate pe
principiile dezvoltarii durabile.

Cele mai importante reglementari sunt:
*  Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr.525/1996:
+  Prevederile documentatiei de urbanism Plan Urbanistic General a municipiului Bacau;
* Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata;
* Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000 si prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarile teritoriului si urbanismului,
modificata si completata.
*  -Noul Cod Civil - Legea nr. 287/2009
*  -legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
*  -Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General
*  -Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice -Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru pentru Planul Urbanistic Zonal - indicativ GM-010-
2000
* -HGRnr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamenrului General de Urbanism
* -Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism
* -legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii - republicata cu modificarile
ulterioare
*  -legea 177/2015 pentru modificarea Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii
*  -lLegeanr. 137/1995 privind protectia mediului
* -Legea nr 7/1996 -a cadastrului si publicitatii imobiliare -republicata in 2013
*  -legea nr.82/1996 privind regimul juridic al drumurilor, modificata cu O.G.nr. 43/1997 cu
modificarile ulterioare
¢ -Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor
*  -lLegea 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al-acesteia— .
*  -Ordinul 119/2014 privind normele de igiena si recomandaljlg @E@@me@ﬁaé}*&%w al

populatiei 51 UbeaAGLY
i j istor eI TEHNICA, DE AMENAJAP ‘
*  -lLegea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor IS’EOI’Ire GO r’sé;ro,qifu'l.uz OE AL,
*  -HGR nr 349/2005 privind depozitarea deseurilor ot SpE NESGHINEARE
. L 26
1o Oj/dm szo |
1.3 - Aria de aplicare o DG, S
‘ . A i ; BHITD yrverrgeer ;
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanismise aplic§eRa™s o

cadrul acestui PUZ. Terenul studiat in Planul Urbanistic Zonal conform plansei U2.
Reglementari urbanistice zonificare face parte din intravilanul si extravilanul municipiului
Bacdu si constituie domeniul de aplicarea a Regulamentului Local de Urbanism .

1.4 - Conditii de aplicare
Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al orasului cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de

terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
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localitdtii. Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si
amenajarilor din localititile si din trupurile amplasate n teritoriul administrativ.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe teritoriul ce
face obiectul studiului PUZ - pentru:
- SEDIU FIRMA, CONSTRUCTIH ANEXE, GARAJE AUTO, ORGANIZARE DE
SANTIER”
In cadrul PUZ ului se trateaza urmatoarele categorii de probleme :

- organizarea acceselor pe parcela; JUDETUL BACLAUY
- regim de aliniere, edificabil, regim de inaltime; TS

- dezvoltarea infrastructurii edilitare: CO’}?A’}%&%Q@? §f Gt A
- statutul juridic al terenurilor; VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- masuri de eliminare a unor riscuri naturale si antropice; . olf/p (gozvogg

- masuri de protectia mediului;
- asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei; : Y A
- reglementari specific detaliate -permisiuni si restrictii- incldseimRIUaferent PUZ: ]

n

amniiara

Derogarile propuse de prezenta documentatie PUZ, fata de documentatiile de
urbanism in vigoare, PUG Bacau vor fi referitoare la zonificarea functionala, reglementarea
acceselor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, conditiile de construire: regim de aliniere,
regim de inaltime, organizarea spatiilor verzi, stationare autovehiculelor, masuri de
protectia mediului.

Terenurile in suprafata desfasurata de 3.835mp se afla situat in intravilanul Mun.
Bacau fiind in proprietatea S.C. AVA IMOB CONSULT S.R.L.

Vecinatati ale terenului luat in studiu: - Terenul pe care se propune construirea are
urmatoarele vecinatati: _

- Sud  -strada CALEA REPUBLICII - 2 STEJARI;
- Est/Vest -terenuri proprietati particulare;
- Nord - Zona cai de comunicatie aeriana;

Conform Planului Urbanistic General al Mun. Bacau terenul se afla in: SUBZONA
EXCLUSIV REZIDENTIALA cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de inaltime de
min. P+1 (pLMu).

Prin PUZ se propune schimbarea functiunii zonei in care se doreste construirea
SEDIU FIRMA, CONSTRUCTII ANEXE, GARAJE AUTO in:
IS - zona institutii publice si servicii

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de ,Reglementari Urbanistice” a
Planului Urbanistic General al comunei va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii
cadastrului.

Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activitsti, fiind evidentiat3
in plansa de ,Reglementiri Urbanistice”. Pe baza acestei zonificiri se stabilesc conditiile
de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zons

funtionald

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprob3 de citre Consiliul Local al Municipiului Bacdu, pe
baza
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avizelor obtinute, Tn conformitate cu prevederile legii 350/1991.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice
zonale sau Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale unei
localitati

se schimbd conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic General
aprobat

pentru acea localitate , este necesard modificarea planului urbanistic general,
conform

legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor
modificari

ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de

urbanism, se o . JUDETUL BACAU
poate face numai cu respectarea filierei de avizare — a S S e A e
urmat-o §l TERITCRIULYI 81 URBANISHM
et \T SPRE NESCHIMBARE
documentatia initiala. VIzAT &
Il. - Reguli de bazs privind modul de ocupare a terenurilor /\}1/
Semnitur o

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIHEUHSHPRETFEIAREA- "
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT. /

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul PUZ

este permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului RLU .

- Utilizarea functionala a terenurilor este prezentata in plansa de reglementari a PUZ.

- Sunt interzise activitatile industriale sau manufacturiere poluante pentru aer, sol, apa,

sau a caror nivel de poluare nu pot fi pastrate in standardele prevazute de lege.

- Pentru amenajarile exterioare, platforme, alei, stazi de acces, spatii verzi amenajate,

se vor lua masuri de sistematizare verticala, de racordare a rigolelor de colectare a apelor

pluviale si deversarea lor in colectorul stradal.

- Colectarea si indepartarea reziduurilor se va face in pubele modeme cu separare

selective a deseurilor pe categorii, in vederea reciclarii, transportul si depozitarea acestora

in locuri special amenajate de catre firme specializate.

Masurile de salubrizare a zonei nu vor afecta cadrul urbanistic, functional si compozitional.

- Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa fie

redus. Se interzice desfasurarea de alte activitati, altele decat cele specific obiectivului,

Amplasarea de panouri fonoabsorbante in vederea diminuarii propagarii zgomotului

produs de activitatile din incinta sau din exteriorul obiectivului, daca e cazul.

Activitatile nu trebuie sa produca zgomote care sa depaseasca limitele prevazute de
Ord. MS 119/ 21.02.2014, art16, STAS 10.009/1988- Acustica urbana,si STAS 6156/86
unde este stabilit nivelul de zgomot interior.

Constructia proiectata nu prezinta elemente functionale sau de alta natura care ar
putea prejudicia mediul natural si construit existent.

Obiectivul propus se integreaza in zona, avand regimul de inaltime parter.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIHLOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor se va face cu conditia asigurarii
compatibilitatii pentru destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
Autorizarea executiei constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor
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urbanistici maximi admisibili P.O.T. si C.UT., a inaltimii maxime si a aliniamentelor
stabilite prin PUZ.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea exigentelor
Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Se va tine cont de indicatiile si recomandarile din Studiyl Geotehnic.

CAP. Il CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR

3.1 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORN

A AMPLASAREA CLADIRI FATA DE ALINIAMENT

> Constructiile propuse vor fi amplasate izolat pe parcela, in limitele edificabilului din
planul de Reglementari urbanistice - in functie de solutia aleasa la fazs DTAC - PT.

> Cladirilor propuse nu vor depasi aliniamentele existente, stabilite de cladirile
existente, exceptand reclamele/totemuri/piloni publicitari;

B. AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

°  Sevarespecta edificabilul propus in plansa de Reglementari urbanistice.

¢ Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la comisa, dar nu mai putin de 3.0 metri

° Retragerea cladirilor propuse fata de limitele laterale este de min. 3.00 exceptand
reclamele/ totemuri/ piloni publicitari/posturi de transformare/bazine supraterane.

C. AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALTE CLADIRI DE PE ACEEAS| PARCELA
¢ Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5,00m.
°  Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul de
prezentare al P.U.Z. marcate in plansa de reglementari.
Regim de aliniere - limite edificabil:

- la Nord - Vest - Nr. cad. 84198, - distanta L=5.00mp

-la Nord - Est - Nr. cad. 86478 — distanta L=5.00mp

~la Sud - Vest - Nr. cad. 72872— distanta L=6,16mp, Nr. cad. 90162 distanta (=3.00mp
-la Sud - Est - Calea Republicii-2 STEJARI- distanta L=8,55mp

In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de circulatie, locuri de parcare,
echipamente, platforme acoperite sau neacoperite, constructii si echipamente tehnice,

posturi trafo, puncte de bransament/conexiune, totemuri, piloni ge reclama, steaguri,

D. VALORI MAXIME POT, CUT g
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENUL B
» PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.OT)
Edificabilul zonei - conform plansei de reglementari

%

Procentul maxim de ocupare a terenului este: P.OT, = 40 %
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A RERENULUI (C.UT

@

P

- Coeficientul de utilizare a terenului este: C.UT. = 0,8 7

Indicatorii POT si CUT propusi in plansa de mobilare pentru amplasamentul cafe a
generat PUZ se pot modifica, respectand limitele maxime admise si limitele edificabiluluj
in raport cu limitele de proprietate.

o
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Bilantul teritorial este calculat pentru propunerea de mobilare. Mobilarea urbanistica
propusa este strict cu titlu de propunere, urmand ca la faza de obtinere a autorizatiei de
construire sa se studieze dimensiunile si gabaritele imobilelor viitoare, acestea urmand a
se incadra in reglementarile prezentului PUZ referitor la valorile maxim admise POT, CUT,
regim de inaltime, precum si distante ale limitelor edificabilului fata de limitele de
proprietate.

E. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII JUDETUL BACAU

. ii i i i = T U
.Cons’cru'ctulg propuse vor avea regim de inaltime P, (h max = 5,00 msincagdrandiserinT s

regimul de inaltime a zonei. TERITORIULUI §1 URGANISH

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

3.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII w 0

OF—alb-0L. 2028

F. CIRCULATH SI ACCESE

e

drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

»  Caracteristicile drumurilor publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

*  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele
pietonale, potivit importantei si destinatiei constructiei.

*  Autorizarea executarii constructiilor care necesita parcaje se emite numai daca exista
posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu normele,
pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii autorizatiei de
construire.

* In vederea modernizarii Strazii Calea Republicii — 2 Stejari se va ceda suprafata de
5=23,33 mp teren aflat in proprietatea SC AVA IMOB CONSULT SRL, situatie prezentata
in plansa U5 — CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR SI OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA.

*  Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

* Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale conform plansei de reglementari.

> Este prevazut un acces auto pentru public - doar din partea de Sud a
amplasamentului din strada Calea Republicii.

« Emisiile de noxe nu vor depasi indicii admisi conform normativelor in vigoare si
prevederile legislative in acest sens. :

+  Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei
vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

*  Sevor asigura circulatiile carosabile si pietonale conform plansei de reglementari.

*+  Emisiile de noxe nu vor depasi indicii admisi conform normativelor in vigoare si
prevederile legislative in acest sens.

G. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

« Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul terenului studiat, teren
proprietate privata a beneficiarului, pe parcaje amenajate.

*  Se vor respecta prevederile din Anexa nr. 5 la R.G.U. Acestea se vor realiza pe baza
Normelor tehnice de specialitate.

3.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

H. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se vor suporta in
intregime de catre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si /sau autorizatiilor
obtinute de la detinatorii de retele.

2 /1
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*  Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista pDsibilitate‘%?'?i’é"*%’é%esﬁa“;)



*  Sevor asigura toate echipamentele edilitare: electricitate, alimentare cu apa, telefonie
si internet prin racordarea la retelele existente, conform avizelor detinatorilor de retele.

3.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA sl DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTH

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Parcela studiata are o forma ce permite amplasarea constructiilor, realizarea acceselor
si amenajarilor. :

Suprafata parcelei permite functionarea corecta a obiectivului cu toate cerintele sale.

L. CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRII
CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
* Constructiile vor fi amplasate pe parcela respectand limita edificabilului din planul de
Reglementari urbanistice - in functie de solutia aleasa la faza DTAC -PT.

J. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

*  Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate.

*  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

*  Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

« Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile acesteia, fatadele laterale si posterioare fiind tratate architectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

3.5 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

K. SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE
*  Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte

platforme functionale vor fi plantate. Vor fi respectate prevederile art. 34 si Anexei 6 la
RGU.

L. IMPREJMUIRI

*  Imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei,
degradand valorile general acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

« Imprejmuirile, daca va fi cazul, vor fi cu inaltimi de maxim 2.00m in cazul in care sunt
necesare realizarea de imprejmuiri cu rol fonoizolant sau pereti antifoc.

* Imprejmuirile vor fi realizate din materiale care sa nu fie distonant agresiv, prezente.
De asemenea culorile folosite vor fi naturale, discrete si specifice zonei existente.

* Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de
autorizare a construire a modului de tratare a spatiilor libere si a imprejmuirilor, in special
acelor vizibile de pe caile de comunicatie publice.

IV. ZONIFICARERA FUNCTIONALA

4.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Zona de teren pentru care se aplica acest regulament este suprafata de 3.835mp
aferenta obiectivului propus . cear it P 6 B
Functiunea zonei fiind stabilita ca 1S-zona institutii publice si servidd DETUL BAGAU

Functiuni complementare admise zonei sunt: COWISIA TERINICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI §1 URGANISH

VIZAT SFRE NESCHIMBARE
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- Circulatie pietonala si carosabila;

- Stationare autovehicule (parcaje, garaje);

- Echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.
Utilizari permise :

Se admite amplasarea urmatoarelor :

«  sedii ale unor companii si firme,

*  servicii comerciale si de prestari servicii;

» Parcaje

*  spatii verzi

Utilizari permise cu conditionari:
+  Nu este cazul.

Utilizari interzise:
» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
+ depozitari de materiale refolosibile;
* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
* activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil in circulatiile
publice sau din institutiile publice;
» lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Pentru zona de institutii si prestdri servicii ce se propune a se realiza pe
proprietatea studiatd se prevdd urméatoarele:
Capitolul 1 — Generalititi

DETUL BACAU
Art. 1 —tipuri de subzone functionale JUDETUL BAGA

icii OHISIA TEHNICA DE AMENAJARES
15 sr- servicil O Y ORIULUI ST URBANISH

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

IS co — comert.

Art. 2 —functiunea dominants a zonei " 0%“/601,2”\2_5

IS institutii si prestari servicii P
Art. 3 - functiuni complementare admise ale zonei SEmNFIrR s [/\W

- locuire ”

- odihnd si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente
obiectivelor propuse)

- circulatii pitonale si carosabile

- stationare autovehicule — parcaje, garaje

- echipéri tehnico-edilitare si constructii aferente.

Capitolul 2 — Utilizare functionala

Atr. 4 — utilizéri admise

- institutii, servicii si echipamente publice

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii de firma

- showroom

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- service auto, spalatorii auto

- sport si recreere n spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;



- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

- amenajdri aferente: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, Imprejmuiri, lucrdri tehnico-edilitare.

Art. 5 - utilizari permise cu conditii JUBETUL BACE

s
o 4

- parcaje multietajate cu conditia realiz3rii lor Tntr-o arhitectdrs adecvats zonei.
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Art. 6 — interdictii tem porare Co“;?éérg%% §f f%&f\;}%ﬁfﬂ
- nu este cazul VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Art. 7 — interdictii permanente e, M)z ({6,‘“0_3;20___\.2_&

- se interzic urmatoarele lucrari;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incon‘mode pringt{,aﬁgmggn,_e,r.a,t;m

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si /
deteriorénd finisajul acestora
- depozitari de materiale refolosibile
- depozitarea de substante inflamabile sau toxice
- lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
- orice lucrri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - orientarea fatd de punctele cardinale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomands orientarea,
astfel incat sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru.
9
Art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice
Constructia SEDIU FIRMA se va amplasa la o distanta de 7,62 metri fati de drumul
Modernizat, pe latura de Sud a proprietstii ( Calea Republicii — 2 Stejari).
Art. 10 — amplasarea clidirilor fatd de aliniament

Constructia propusa se va amplasa la o distantd de 8,55 metri fati de limita de
proprieate din Sud.
Art. 11 — amplasarea Tn interiorul parcelei
Cladirea propusa se va amplasa la o distantd minima de 6,16, respectiv 3,00 -5,00 metri
fatd de latura de vest si la o distantd de min. 8,55 metri fatd de latura de sud a proprietatii.
Fatd de latura posterioard se va péstra o distanta variabild de min. 40,06 metri.
Pe latura de Est sunt permise doar ferestre fixe, translucide, pentru respectarea Codului
Civil.
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile
- clddirea va avea asigurat accesul din Calea Republicii - 2 Stejari pe latua de Sud .
Intrare in incinta va fi amenajata pe 2 sensuri, intrare si iesire auto. Astfel accesul se
realizeaza direct catre parcarea principala amenajata in fata sediului firmei cu 14 locuri din
care 1 loc pt persoane cu dizabilitati. Circulatia auto se desfasoara in continuare pe partea
dreapta, la limita proprietatii pe o artera cu latimea de 5m pana la parcarea secundara
amenajata in partea de Nord a proprietatii. Aceasta are 10 locuri de parcare si este
configurata in plan astfel incat sa inglobeze si zona de intoarcere pe amplasament.
Circulatia in incinta se va desfasura cu o viteza limitata la Skm/h.
Art. 13 — accese pietonale
- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisé numai
dac3 se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei



- prin accese pietonale se intelege: ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum

public, care pot fi: trotuare, alei, strizi pietonale, piete pietonale precum si orice cale

de acces public pe terenuri proprietate publicd , sau, dupj caz, proprietate privats
grevate de servitutea de trecere publics, potrivit legii sau obiceiului

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permit circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- cladirea propusa va fi dotati cu electricitate si instalatii de apd — canal proiectate

si executate in conformitate cu normele sanitare pri racordarea la retelele existente in
zona

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe

proprietate.

- Intrucat constructiile au destinatia principala de spatii depozitare nu necesita incalzire
cu instalatii de gaze. Incalzirea minima atat a sediului de firma si aconstructiilor anexe va fi
asigurata cu ventilo-convectoare electrice.

Art. 15 - realizarea de retele tehnico-edilitare

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se

realizeazé de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime

- lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitars publics se suportd in

intregime de investitor sau de beneficiar

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 16 - parcelare

- se conserva parcela care a generat P.U.Z.

Art. 17 —Indltimea maxima admisibild a constructiilor JUDETUL BACLAU
indltimea maxima admis3 este P (parter — 5,00m). TR YA TN

Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor TERITORIULUT §1 URBANISH

- clddirea noua se va integra in caracterul general al zonei . VIZAT-SPRE NESCHIMBARE

Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor N, ..(Q;,{rdan 6,002l

(POT =% m2 AC / m2 teren)

POTmax = 40% Semnihie M

(CUT —=m2 ADC / m2 teren) /

CUTmax =0,8

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri

Art. 20 - parcaje

Se prevede un numér de 24 de locuri de parcare . Numarul de locuri de parcare a fost
stabilit in urma incadrarii functiunii propuse la ZONA INSTITUTII PUBLICE s SERVICII,
conform: RGU 525 reactualizat: Anexa 1 si Anexa 5, un loc de parcare la 10-30 salariati,
plus un spor de 20% pentru invitati.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

Art. 21 - spatii verzi

Se va realiza un procent de 10,00% de spatii verzi amenajate pe amplasamentul studiat.
Numarul de locuri de parcare a fost stabilit in urma incadrarii functiunii propuse la ZONA
INSTITUTII PUBLICE sl SERVICII, respectiv, conform: RGU 525 actualizat: Anexa 6.

Art. 22 - imprejmuri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Tniltimea de maxim 2,20

metri si minim 1,80, imprejmuirile de pe celelalte limite ale parcelelei vor fi opace

vor avea Tnél{imea maxima de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientats spre

parcela proprietate.



Regulamentul local de urbanism aprobat devine act de autoritate al administratiei publice
locale pentru problemele legate de dezvoltarea urbanistics a zonei.
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