S ROFFCL 2!
A /S 4/ e
lrecloleed eveciee

.j'

> / 4 / i . / /)
P o fa e / /4 . . 2 > / . /
(/¢ /r";,’/f,f’f,/ /, cerld cel Llrerite //,//,f/,u ¢ I dercer
SR N N R A N S e B BN IRE S T R A D T ER TP e 15 A A TN S o R

HOTARAREA NR. 384 DIN 17.08.2026
privind aprobarea Procedurii specifice de inchiriere, firi organizarea unei licitatii
publice, a bunurilor proprietatea UAT Municipiul Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinta extraordinara la data de 17.08.2026
potrivit art. 133 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Referatul de aprobare nr.159631/17.06.2026 al domnului Viceprimar al Municipiului
Bacau, Bulai Leonard loan, in calitate de Initiator;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr. 161582/1 din 23.06.2026;
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu, inregistrat cu nr. 161582/2 din
23.06.2026;
-Studiul de impact nr. 159620/17.06.2026;
-Nota de fundamentare nr. 159616/17.06.2026;
-Procesul Verbal de aducere la cunostinta publici prin afisare si publicare,
nr.162280/2/2026;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu,
intocmite in vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 250/14.08.2026 al Comisiei de
specialitate nr.1, nr. 249/14.08.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 si nr. 426/14.08.2026 zgx/
Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;
-Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Ordonanfa de Urgentd nr. 7/24.02.2026 privind modificarea si completarea unor acte
normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru cresterea capacititii financiare a
unitatilor administrativ-teritoriale;
-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicid legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completirile
ulterioare;
-Prevederile art. 140, ale art. 196, alin. (1), lit. a), ale art. 197 si ale art. 243 alin. (1), lit. a) si
lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a) si lit.b) si art 139 alin.(3) lit.g)



din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
HOTARASTE:

ART.1 (1) Se aproba ,,Procedura specifica de inchiriere fara organizarea unei licitatii publice a
bunurilor proprietatea UAT Municipiul Bacau”, conform Anexei nr. 1, care face parte integranti din
prezenta hotérare.

(2) Se aproba Contract de inchiriere - model cadru, Anexa nr.2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(3) Se aprobd Formulare - (FISA DE IDENTIFICARE SOLICITANT, DECLARATIE DE
ELIGIBILITATE, DECLARATIE MEDIU SI CURATENIE) - Anexa nr.3, parte integrantd din
prezenta hotarare.

ART.2 (1) Prezenta procedura reglementeaza cadrul general pentru inchirierea, fara licitatie public,
a bunurilor imobile (terenuri si/sau constructii) din domeniul public si privat aflate in proprietatea
Municipiului Bacau.

(2) Sunt exceptate de la prezenta procedura amplasamentele pentru care se percep taxe de
utilizare a locurilor publice, stabilite prin hotarari ale Consiliului Local Baciu.

ART.3 Dreptul de inchiriere se constituie in baza unei hotarari adoptate de Consiliul Local al

Municipiului Bacau pentru fiecare imobil in parte, prin care se vor aproba: inchirierea directs, datele

de identificare, valoarea de inventar, durata, destinatia si pretul inchirierii (chiria).

ART.4 Inchirierea se face pe o perioadd de maximum 3 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acte

aditionale, prin acordul expres al partilor si cu aprobarea prealabild a Consiliului Local Bacau.

ART.S Pretul inchirierii (chiria) se stabileste diferentiat:

o a) In baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, exclusiv in
cazul solicitarilor venite din partea titularilor unui drept de preemptiune recunoscut prin lege;
e b) in baza Hotarérii Consiliului Local (HCL) privind stabilirea impozitelor si taxelor locale

aflate in vigoare la data semndrii contractului, pentru toate celelalte cazuri de inchiriere
directa.

ART.6 Sumele obtinute din incasarea chiriilor constituie venit la bugetul local al Municipiului

Bacau.

ART.7 Organizarea procedurii se va derula printr-o Comisie de analizi si evaluare numiti prin

dispozitie a Primarului Municipiului Bacau.

ART.8 Anexele 1, 2 si 3 sunt parti integrante la prezenta hotarare.

ART.9 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin Directia

Economicé-Serviciul Financiar Contabil-Structura Venituri Locale, Directia Evidentd Patrimoniu -

Serviciul Patrimoniu si Directia Juridica.

ART.10 Hotdrarea va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economici -

Serviciul Financiar Contabil, Structura Venituri Locale, Directia Juridicd, Directia Evidenti

Patrimoniu-Serviciul Patrimoniu.

ART.11 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotdrare va fi comunicati

la Institutia Prefectului — Judetul Baciu, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTEDE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
/ .LEONARD QAN SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
’ ‘ ‘ NICOLAE - OVIDIU POROVI

Hotédrarea a fost adoptata cu 21 voturi pentru

N.O.P., P.§./G.AM/EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA

JUDETUL BACAU . Anexa nr. 1 la HCL nr. 384 din 17.08.2026
CONSILIUL LOCAL BACAU

Proceduri specifica de inchiriere fara organizarea unei licitatii publice a bunurilor proprietatea
UAT Municipiul Baciau

Prezenta procedurd este elaboratd in conformitate cu art. 25 din OUG nr. 7/2026, avand ca scop
stabilirea regulilor pentru inchirierea directd a bunurilor aflate in proprietatea Municipiului Baciu si
imbunatétirea administririi acestora.

CAPITOLUL 1. Dispozitii generale

Art. 1.(1) Prezenta procedura reglementeaza cadrul general pentru inchirierea, fara licitatie publica, a
bunurilor din domeniul public si privat aflate in proprietatea Municipului Bacau.

(2) Sunt exceptate de la aceastd procedurd amplasamentele pentru care se percep taxe de utilizare a
locurilor publice, stabilite prin hotérari ale Consiliului Local Bacau.

(3) Organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere se va derula printr-o comisie de analiza si
evaluare numitd prin dispozitie a Primarului Municipiului Bacau.

Art. 2. In intelesul prezentei proceduri, termenii de mai jos se definesc astfel:
¢ a. bunuri imobile — terenuri si/sau constructii proprietate publici sau privatd a Municipiului
Bacau;

» b. contract de inchiriere - contractul prin care o parte numita locator (proprietar) se obligi si
asigure celeilalte parti numite locatar (chirias) folosinta unui bun in anumite conditii;

e ¢ locator (proprietar) - unitatea administrativ-teritorialda (UAT) Municipiul Bacau, care prin
Primarul municipiului Bacdu sau imputernicitii acestuia incheie contracte de inchiriere;

¢ d. locatar (chirias) - orice persoani fizica sau juridici, care in baza unui contract de Inchiriere
detine dreptul de folosinti al unui bun imobil pentru o perioadd determinati, in schimbul unei
chirii;

e e. preemptor - titular al unui drept de preemptiune recunoscut prin lege, in baza ciruia poate
inchiria cu prioritate un bun imobil;

« f.dreptde preemptiune - drept legal, prin care anumiti titulari, numiti preemptori, au un drept
prioritar la inchirierea unui bun imobil;

s g. constructor de buni-credinti - atat constructorul care, la data realizirii constructiei, era
inscris ca proprietar al imobilului in cartea funciar3, cét si acela care se intemeiazi pe un mod
de dobandire nesupus Inscrierii in cartea funciari, daca, in ambele situatii, nu rezulti din cartea
funciard si nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul titlului siu. Nu este de buni-credinta
constructorul care a construit in lipsa sau cu nerespectarea autorizatiilor cerute de lege;

e h. zi/zile - zile calendaristice (cu exceptia cazurilor in care se specifici expres ,zile
lucratoare™).



Art. 3. Nu intrd sub incidenta prezentei Proceduri acele terenuri pentru care existd deja contracte
valabile incheiate cu Municipiul Bacau, in calitate de proprietar al acestora.

Art. 4. Constituirea dreptului de Inchiriere se realizd la solicitarea expresd a proprietarului
constructiilor inregistrate in registrele de cadastru si publicitate imobiliard sau in situatia constatérii de
catre proprietaru] terenului a folosintei gratuite a terenului de céitre proprietarul constructiilor
inregistrate in registrele de cadastru si publicitate imobiliara.

Art. 5. Dreptul de inchiriere se constituie in baza unei hotirdri adoptate de Consiliul Local al
Municipiului Bacdu pentru fiecare imobil in parte. Prin hotirarea de consiliu local se aproba:

 Inchirierea directd a bunului;

s Datele de identificare ale imobilului;

e Valoarea de inventar a bunului care face obiectul inchirierii;
e Durata contractului;

» Destinatia datd bunului;

o Pretul inchirierii (chiria), stabilit dupa cum urmeaza:

o a)in baza unui raport de evaluare intocmit prin intermediul aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Bacdu, de cétre un evaluator autorizat ANEVAR aflat in
relatii contractuale cu Primaria Municipiului Baciu, exclusiv in cazul solicitirilor
venite din partea titularilor unui drept de preemptiune;

o b) in baza Hotéirarii Consiliului Local (HCL) privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale aflate 1n vigoare la data adoptarii, pentru toate celelalte cazuri de
inchiriere directi.

CAPITOLUL II Cazuri de inchiriere directa si conditii de eligibilitate

Art. 6. Bunurile aflate In domeniul public sau privat al Municipiului Bacau pot fi inchiriate fard
organizarea unei licitatii publice, exclusiv in urmatoarele situatii:
» a) cind locatarul (titularul dreptului de inchiriere) este o autoritate sau o institutie publica,
centrald ori locali;

e b) cand inchirierea are caracter ocazional, fiind acordati pentru o perioada de cel mult 45 de
zile, fara posibilitatea de prelungire;

e ¢) in cazul bunurilor (sau a unor cote-parti din acestea) aflate in proprietatea UAT Municipiul
Bacéu, care au o suprafatd utilda de maximum 10 mp;

e d) in cazul in care inchirierea se face de cétre titulari ai unor drepturi de preemptiune
recunoscute prin lege, cu respectarea pretului pietei.

Art. 7. Demararea procedurilor de inchiriere directd se face la solicitarea scrisd a persoanelor
interesate.

Art. 8. In toate situatiile de inchiriere directd prevézute la prezentul capitol, contractele se incheie cu
respectarea obligatorie a clauzelor privind conditiile de utilizare a bunului, durata, pretul si cauzele de
incetare, conform prevederilor art. 343 alin. (1)-(3) si art. 347 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 8”1, Conditiile de eligibilitate ale locatarului



(1) Pentru a putea deveni titular al dreptului de inchiriere, solicitantul (persoana fizica sau juridica)
trebuie sd indeplineascd cumulativ urmaitoarele criterii de eligibilitate:
e a) A depus cererea de inchiriere insotita de toate documentele justificative mentionate la Art.
10 din prezenta procedur;

* b) Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul general consolidat al statului si cétre bugetul local al Municipiului
Bacau;

» ¢) Nu se afld in stare de insolventa, reorganizare judiciara, faliment, dizolvare sau lichidare;

» d) Nu a fost condamnat prin hotérére judecatoreasca definitiva pentru comiterea de infractiuni
economice, spilarea banilor, coruptie sau contra patrimoniului.

(2) Nu are dreptul de a Inchiria bunuri imobile persoana fizica sau juridici care a avut inchiriate ori
concesionate bunuri proprietatea UAT Municipiul Baciu in ultimii 3 ani, dar nu a respectat clauzele
contractuale ori nu a achitat la termenele scadente chiria/redeventa. Aceasti restrictie opereazi pentru
o duratd de 3 ani, calculaté de la data incetérii contractului anterior din culpa exclusiva a locatarului.

CAPITOLUL III Proceduri prealabile incheierii contractului

Sectiunea IIL.1. Cererea de inchiriere si documentele justificative

Art. 9. Orice persoand fizicd sau juridicd interesata poate formula o cerere pentru inchirierea unui bun
imobil aflat in domeniul public sau privat al Municipiului Baciu. Cererea va fi inregistrata si analizata
de cétre compartimentele cu atributii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Bacau.

Art. 10. in functie de calitatea solicitantului, cererea de inchiriere va fi insotitd in mod obligatoriu de
urmatoarele documente:

A) PERSOANE JURIDICE $SI ENTITATI FARA PERSONALITATE JURIDICA
(Societdti  comerciale, SA, SRL, Asociatii, Fundatii/ONG-uri, PFA, fntreprinderi
Individuale/Familiale, Cabinete profesionale etc.)
1. Fisa cu informatii (formular tip — ANEXA 1) semnata de solicitant, fara ingrosari, stersituri
sau modificéri;

2. Certificatul de nregistrare fiscala (in copie): CUI (pentru societdti comerciale, PFA,
Intreprinderi Individuale) sau CIF (pentru ONG-uri: asociatii, fundatii, federatii);

3. Documentul de infiintare si functionare (in copie):

o Pentru societdti comerciale, PFA, II, IF: Actul Constitutiv sau Rezolutia de infiintare
emisd de Registrul Comertului;

o Pentru ONG-uri: Statutul actualizat si Certificatul de inscriere in Registrul Asociatiilor
si Fundatiilor (eliberat de grefa judecitoriei);

o Pentru alte entitdti (cabinete medicale, de avocaturd, notariale). Certificatul de
inregistrare a cabinetului / Decizia de infiintare emisa de corpul profesional competent.

4. Certificatul Constatator la zi (in copie): nu mai vechi de 30 de zile, emis de Registrul
Comertului (solicitat exclusiv pentru societéti comerciale, PFA si Intreprinderi Individuale);



5. Hotirirea organului de conducere / Decizia interna (in copie): prin care se aprobd
depunerea cererii de Inchiriere si se mandateaza persoana care semneaza (Decizie de Asociat
Unic / Hotarare AGA, respectiv Hotérare de Consiliu Director pentru ONG-uri);

6. Actul de identitate al reprezentantului legal (in copie): C.1. / pasaport al administratorului,
presedintelui sau titularului;

7. Imputernicire speciald sau delegatie (in original): insotitd de copia Cla delegatului, In
cazul 1n care dosarul este depus si semnat de o altd persoand in numele reprezentantului legal;

8. Certificat de atestare fiscala (ANAF): privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat, din care s reiasi ci solicitantul nu are datorii;

9. Certificat de atestare fiscala locali: eliberat de priméria pe raza careia solicitantul are sediul
social. Notd: In cazul locatarilor care au puncte de lucru pe raza municipiului Bacdu, acestia
vor prezenta obligatoriu si certificatul fiscal emis de Directia Impozite si Taxe Locale din
cadrul Primdriei Municipiului Bacdu.

10. Cazierul judiciar al reprezentantului legal: din care si rezulte cd acesta nu a fost condamnat
prin hotardre judecdtoreascd definitivd pentru infractiuni de coruptie, spédlarea banilor,
infractiuni economice sau contra patrimoniului;

11. Extras de plan cadastral pe ortofotoplan si/sau extras de carte funciara la zi pentru bunul
imobil apartindnd Municipiului Baciu;

12. Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de un inginer topometrist autorizat;

13. Planse fotografice detaliate ale imobilului solicitat spre inchiriere, In raport cu vecinititile
acestuia.

B) PERSOANE FIZICE

1. Fisa cu informatii (formular tip — ANEXA 1) semnata de solicitant, fard ingrosari, stersaturi
sau modificari;

2. Actul de identitate (in copie): C.1. / pasaport aflat In termenul de valabilitate;

3. Certificatul de cazier judiciar (in original sau descircat electronic): valabil 6 luni, din care
sd rezulte cd solicitantul nu a fost condamnat definitiv pentru infractiuni economice, de
coruptie, spdlare a banilor sau contra patrimoniului;

4. Certificat de atestare fiscald (ANAF): privind plata obligatiilor datorate bugetului general
consolidat;

5. Certificat de atestare fiscala locala: eliberat de Directia Impozite si Taxe Locale din cadrul
Primériei Municipiului Bacéu (si de la sediul de domiciliu, daci este diferit), din care sa reiasa
lipsa datoriilor;

6. Imputernicire speciald / Procurid notariald (in original): in cazul in care dosarul este
depus/reprezentat de o altd persoani;

7. Extras de plan cadastral pe ortofotoplan si/sau extras de carte funciaré la zi pentru bunul

imobil;



8. Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

5. Planse fotografice detaliate ale imobilului solicitat 1n raport cu vecinatatile.

Sectiunea II1.2. Etapele procedurale premergitoare aprobirii inchirierii
Art. 12. Procedura internd de analiza si aprobare parcurge obligatoriu urméatoarele etape:

Etapa Activitate .Com.p artimente
implicate
A Depunerea cererii fizic (Centrul de Informare ?xffl% trr;}af:
1) Inregistrare Cetdteni, Str. N. Titulescu nr. 3) sau online Cetiteni
(https://portal. municipiulbacau.ro/cmsSE/). ’
Directia
Urbanism,
)
Serviciul
Evidenta
Patrimoniu,
. Identificarea imobilului, istoricul patrimonial, 0
2) Verificare o1t . . . .
situatie juridica stal?lhrea apart.en‘enj[ex_ !a‘ .domctsmul pubhc/prlvat, Compartiment
’ verificarea sarcinilor, litigiilor si a debitelor fiscale. Cadastru,

Directia Juridica
Directia
Impozite si Taxe
Locale Bacau

Verificarea obligatorie a fincadrérii cererii in

Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala,

3) Verificare reglementirile PUG / PUZ / PUD in vigoare prin Directia
urbanistici ; . . Urbanism
eliberarea unei note de informare
Serviciul
Evidenta
Intocmirea raportului de evaluare (pentru Patrimoniu,
4)Evaluare/Tarife preemptiuni) sau extragerea valorii chiriei din )
HCL-ul de taxe locale aplicabil. Serviciul
Financiar
Contabil
Publicarea anuntului privind datele de identificare Serviciul
5) Etapa de a imobilului solicitat spre inchiriere si a intentiei de Evidentd
transparenti aprobare a acestuia. in conformitate cu prevederile Patrimoniu

!




Compartimente

Etapa Activitate e
implicate
se acordd un termen de 10 zile de la publicare in Serviciul
vederea depunerii in scris de cétre persoanele Administratie
interesate a propunerilor, obiectiillor sau a Publici Locala
eventualelor contra-oferte. )
Compartiment IT
Intrunirea Comisiei de analizi si evaluare:
. verificarea eligibilititii solicitantului, analiza Comisia de
6) Analiza . ..
comisiei docur'nentel.or depu§?, con.trolul cazurl.lor de analizd si
conflict de interese si intocmirea procesului-verbal evaluare
de atribuire directd sau de trimitere la licitatie.
Inregistrarea in evidentele contabile a valorii Comisia de
bunului se face in baza procesului-verbal al analiza si
Comisiei. Pentru cazurile prevazute la art. 6 lit.d), evaluare
solicitarea raportului de evaluare tehnici ANEVAR )
7 inregistrare se va face EXCLUSIV dupé ce Comisia a verificat Directia
contabili si a validat existenta unei cereri ferme depuse de un Economica
titular de preemptiune eligibil, evitdndu-se astfel )
generarea de costuri inutile. Pentru celelalte cazuri Serviciul
(lit. a, b, c), Inregistrarea se face direct in baza Financiar
tarifelor stabilite prin HCL. Contabil
Serviciul
Evidenta
Patrimoniu
Elaborarea proiectului de hotidrdre de Consiliu l
8) Promovare . . . 1. . T —
H.C.L. Local si a r.apo.ljt}llu‘l ‘de specialitate vizat sub Directia Juridica
aspectul legalitatii juridice. l
Serviciul
Administratie
Publici Locala
9) Perfectare Semparea efectivd a contract.u_lui de inchiriere in Ser'viciul
interiorul termenului de valabilitate al raportului de Evidentd
contract . . .
evaluare/taxelor aprobate prin H.C.L. Patrimoniu
Serviciul
Evidenti
Gestionarea facturirii, incasérii chiriilor, aplicarea Patrimoniu
10) Monitorizare penalititilor si controalele periodice privind l
respectarea destinatiei bunului. Serviciul
Financiar

Contabil




CAPITOLUL IV. Comisia de analiza si evaluare

Art. 13. Conditiile eliminatorii si componenta comisiei

(1) Constituie conditie eliminatorie pentru aprobarea inchirierii, cererea fiind respinsé direct fara a
mai fi supusa analizei de fond, situatia in care solicitantul:

» a) A avut inchiriate sau concesionate bunuri apartindnd UAT Municipiul Bac&u in ultimii 3
ani, dar nu a respectat obligatiile contractuale ori nu a achitat la termenele scadente
chiria/redeventa. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani de la data incetérii contractului
anterior din culpa exclusiva a locatarului;

e b) Se afla in stare de insolventa, reorganizare judiciara, faliment, dizolvare, lichidare sau are
activitatea comerciald suspendata;
e ¢) Se afld 1n litigiu cu UAT Municipiul Bacau.

(2) Documentele si procedura vor fi analizate de o Comisie de analiza si evaluare compusa din 3
membri: 2 functionari publici din cadrul Serviciului Evidentd Patrimoniu si un functionar public din
cadrul Directiei Juridice, numiti prin dispozitie a Primarului.

(3) Comisia este legal intrunitd doar in prezenta tuturor celor 3 membri. Concluziile se adopta cu votul
majorititii, iar membrii au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor si de a respecta regimul

incompatibilititilor si al conflictelor de interese conform legii. Secretariatul este asigurat de unul dintre
membrii comisiei.

Art. 14. Atributiile Comisiei si procedura de departajare:

(1) Comisia de analizi si evaluare are urmétoarele atributii obligatorii:
« a) Verifica daca solicitantul indeplineste conditiile de forma si confirma neincadrarea acestuia
in situatiile eliminatorii de la art. 13 alin. (1);

e b) Verifica respectarea termenelor si a etapelor procedurale (inclusiv parcurgerea etapei de
transparentd);

* ¢) Intocmeste si Inainteazd raportul final care contine concluzia fermad de aprobare sau
respingere a cererii de Inchiriere.

(2) In aplicarea atributiilor sale, la expirarea perioadei de transparenta, comisia procedeaza astfel:
e a) Daca existd o singura cerere conforma, intocmeste raportul final cu propunerea de atribuire
directa.

e b) Dacd pentru acelasi imobil sunt depuse doud sau mai multe cereri, comisia analizeazi cu
prioritate existenta unui drept de preemptiune.

e ¢) Daci niciun solicitant nu are preemptiune sau criteriile de prioritate nu pot fi aplicate pentru
departajare, imobilul nu se atribuie direct, iar comisia inainteazi raportul cu propunerea de
organizare a unei licitatii publice.

Art. 15 Departajarea cererilor similare si trimiterea la licitatie publici:



(1)In cazul in care, in urma expirarii perioadei de transparentd a intentiei de inchiriere, exista o singurd
cerere conforméd pentru un bun imobil, comisia de analizi si evaluare va intocmi procesul-verbal de
atribuire In vederea incheierii contractului prin inchiriere directa.

(2) In situatia in care pentru acelasi bun imobil sunt depuse doud sau mai multe cereri similare, comisia
va analiza cu prioritate existenta unui drept de preemptiune.

(3) Daca niciunul dintre solicitanti nu beneficiazd de un drept de preemptiune sau dacd criteriile de
prioritate nu pot fi aplicate pentru departajare, bunul nu va fi atribuit direct, iar comisia de analiza si
evaluare va intocmi un raport cu propunerea de organizare a unei licitatii publice.

Art. 16.(1) Comisia de analiza si evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor
(titulari sau, dupd caz, supleanti).

(2) Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor si documentelor cuprinse in
solicitarile analizate.

Art. 1771 Secretariatul comisiei de analiza si evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de
comisie.

Art. 1772 Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicérii procedurii de verificare, evaluare si stabilire a titularului contractului de
inchiriere, membrii comisiei de analizi si evaluare au obligatia de a lua toate masurile necesare pentru
a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale. .

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare, atragind
raspunderea administrativi, civila sau penald, dupi caz.

(3) Persoanele care au participat la elaborarea prezentei proceduri sau a documentelor suport nu au
dreptul de a fi solicitanti pentru bunurile ce fac obiectul prezentei reglementari.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a cererilor nu au dreptul de
a fi solicitanti, in nume propriu sau ca reprezentanti ai unor persoane juridice, sub sanctiunea
respingerii directe a cererii si a excluderii din procedura.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a solicitérilor de inchiriere directd
(in calitate de membri ai comisiei, supleanti sau secretar) persoanele care se afld in urmatoarele situatii:
« a) sunt sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu solicitantul persoana fizica;,

+ D) sunt sot/sotie, rudi sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre solicitantii
persoane juridice;

» ¢) in ultimii 3 ani au avut contracte de munca sau de prestari servicii cu unul dintre solicitanti
ori au facut parte din consiliul de administratie sau structurile de conducere ale vreunui
solicitant;

« d) detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre solicitanti,
sau fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori supervizare al acestuia;

» ) se afld intr-o situatie din care poate rezulta un interes personal de naturd si le afecteze
impartialitatea si obiectivitatea pe parcursul procesului de verificare si evaluare a solicitérilor.

(6) Membrul comisiei de evaluare (titular sau secretar) care constatd ca se afld in una dintre situatiile
prevézute la alin.(5) sus-mentionat are obligatia de a notifica de indata, in scris, presedintele comisiei



si de a se abtine de la participarea la sedinte, precum si de la orice proces de verificare, evaluare sau
decizie privind dosarul in cauzi.

(7) De la data notificérii sau a constatarii stirii de conflict de interese ori de incompatibilitate, membrul
titular este suspendat de drept de la lucririle comisiei pentru sesiunea sau dosarul respectiv.

(8) Presedintele comisiei de analiza si evaluare va dispune inlocuirea imediatd a membrului suspendat
cu membrul supleant desemnat prin Dispozitia Primarului Municipiului Bacau. Supleantul va prelua
integral drepturile si obligatiile membrului titular (inclusiv dreptul de vot) pentru intreaga perioadi in
care subzistd cauza de suspendare.

(9) In situatia in care presedintele comisiei se afld in conflict de interese, obligatia de notificare revine
acestuia cédtre Primarul Municipiului Bacdu, coordonarea lucrédrilor comisiei fiind preluatd de
supleantul acestuia sau de un membru desemnat de comisie prin votul majoritatii, pana la clarificarea
situatiei.

(10) Toate documentele, procesele-verbale sau deciziile adoptate de comisie cu participarea unui
membru care se afla in conflict de interese sunt lovite de nulitate, procedura urménd a fi reluaté de la
etapa anterioara aparitiei viciului de procedura, cu participarea membrului supleant.

CAPITOLUL V. Anularea procedurii

Art. 18. (1) in cazul in care o proceduri de inchiriere directd (pentru un anumit bun) este initiata dar
se constatd cd solicitantul nu indeplineste criteriile de eligibilitate prevazute in prezenta procedurd,
comisia va respinge cererea si va dispune anularea procedurii specifice pentru acel imobil.

Art. 19. (1) Autoritatea contractantd, la propunerea comisiei de analizi si evaluare, are dreptul de a
anula procedura in cazul in care sunt constatate erori, omisiuni sau abateri grave de la prevederile
legale, de naturd sd afecteze procedura sau sé vicieze rezultatul acesteia, ficdnd imposibild semnarea
contractului.
(2) Procedura se considerd viciatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele
conditii:

« a) In cadrul documentatiei sau in modul de aplicare a procedurii se constata erori/omisiuni ce

incalca principiile transparentei, tratamentului egal, proportionalitétii si nediscrimindrii;

« b) Comisia de analiza si evaluare se afla in imposibilitatea de a adopta méasuri corective fari ca
acestea sé conducd, la rdndul lor, la incilcarea principiilor mentionate mai sus.

Art. 20. Comisia de analizi si evaluare are obligatia de a comunica in scris tuturor participantilor la
procedurd, in cel mult 3 zile lucriitoare de la data deciziei de anulare, atit incetarea obligatiilor create
prin depunerea solicitérilor, cdt si motivul concret care a determinat anularea.

CAPITOLUL VI. Durata inchirierii si clauze referitoare la incheierea contractului

Art. 21. (1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere prin care locatorul se obliga si
asigure locatarului folosinta bunului pentru o anumita perioada, cu respectarea specificului acestuia,
in schimbul unui pret, denumit chirie.

(2) Contractul cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit destinatiei si
specificului acestuia.



(3) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.

Art. 22. Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioadd de maximum 3 ani, cu posibilitatea
prelungirii acestuia prin acte aditionale, prin acordul expres al partilor, cu aprobarea prealabild a
Consiliului Local Bac&u.

CAPITOLUL VII. Chiria si modalititi de plata

Art. 23. (1) Pretul inchirierii (chiria) pentru bunurile proprietatea UAT Municipiul Bacéu se
stabileste diferentiat, in functie de situatia de inchiriere directd, astfel:
« a) In cazul in care inchirierea directa se face catre titulari ai unor drepturi de preemptiune
recunoscute prin lege, pretul inchirierii se stabileste obligatoriu in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, cu respectarea pretului pietei;

o b) In celelalte cazuri de inchiriere directd, pretul se stabileste in baza Hotirarii Consiliului
Local (HCL) de aprobare a taxelor si impozitelor locale sau a tarifelor de utilizare/inchiriere
aflate in vigoare la data semnarii contractului, in functie de specificul si destinatia bunului.

(2) Pretul inchirierii se va actualiza anual, prin act aditional:
« Pentru contractele incheiate in baza unui raport de evaluare (alin. 1 lit. a), chiria se indexeazi
anual cu rata inflatiei;

e Pentru contractele incheiate in baza taxelor locale (alin. 1 lit. b), chiria se modificd automat in
conformitate cu noua Hotdrdre a Consiliului Local Bacdu privind stabilirea nivelului
impozitelor si taxelor locale pentru anul de referinta.

Art. 24. (1) Plata chiriei se va face prin virament bancar in contul proprietarului UAT Municipiul
Bacéiu deschis la Trezoreria Municipiului Bacau (specificat distinct in contract pentru spatii, respectiv
pentru terenuri) sau In numerar la casieriile institutiei.

(2) Transele si termenele de plata se vor stabili la incheierea fiecarui contract, in functie de durata si
specificul acestuia.

Art. 25, (1) Neplata chiriei pani la termenul scadent stabilit in contract di dreptul locatorului de a
calcula majoréri de intdrziere asupra sumei datorate.

(2) Cuantumul majorarilor de intarziere este cel stabilit pentru neplata la termen a obligatiilor fiscale
datorate bugetului local (0,1% pe zi de intérziere sau conform legislatiei aplicabile debitelor locale la
data scadentei), incepand cu ziua imediat urmatoare celei in care a fost stabilit termenul de plata si
péani la data achitérii efective a debitului.

(3) Procentul majorarilor de intirziere se modifica de drept, fard a fi necesar acordul locatarului sau
semnarea unui act aditional, in situatia modificdrii nivelului acestora prin Hotdrari de Guvern,
Ordonante sau alte acte normative cu caracter fiscal.

Art. 26. (1) In cazul contractelor de inchiriere incheiate pe o perioadd mai mare de 1 an, locatarul are
obligatia ca, in termen de maximum 15 zile calendaristice de la semnarea contractului, s constituie In
favoarea Municipiului Bacdu o garantie de bun executie echivalentd cu chiria aferentd unei trange de
plata.

(2) Intérzierea la plata chiriei, in totalitate sau in parte, pentru o perioadi mai mare de 30 de zile
calendaristice, dd dreptul locatorului sé retind chiria restantd si majorarile de intarziere acumulate din
garantia constituita.
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(3) In termen de 15 zile de la data notificarii retragerii obligatiilor restante din contul de garantie,
locatarul are obligatia legald sa reconstituie garantia la nivelul initial.

(4) Neindeplinirea obligatiei de reconstituire a garantiei in termenul de 15 zile atrage rezilierea de drept
a contractului de inchiriere, fard interventia vreunei instante judecatoresti si firé nicio altd formalitate
prealabild (pact comisoriu de grad IV).

CAPITOLUL VIIIL Drepturile si obligatiile partilor
Art. 27. (1) Locatorul (UAT Municipiul Baciu) are urmatoarele obligatii principale:

¢ a) Si predea bunul imobil pe bazi de proces-verbal de predare-primire;

e b) Sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor structurale si necesare care cad in sarcina
proprietarului;

e ¢) Si asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul derulérii contractului.

(2) Locatarul are urmétoarele obligatii principale:

e a) S nu aduca atingere dreptului de proprietate al Municipiului Bacau prin faptele sau actele
juridice savarsite;

« b) Si plateascd chiria In cuantumul, In forma si la termenele prevézute in contract;

e ¢) Sa execute la timp si in conditii optime toate lucrdrile de intretinere curentd si reparatii
normale ce 1i incumba (reparatii locative), in vederea mentinerii bunului n starea in care l-a
primit;

e d) Sa obtina toate avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de lege pentru desfisurarea
activitatii sale si sa suporte integral cheltuielile ocazionate de obtinerea acestora;

« €) Sd mentind ordinea, curitenia si normele de igiend in imobilul inchiriat si in vecinitatea
imediatd a acestuia;

« f) Sa respecte cu strictete legislatia din domeniul sanitar, protectia mediului, protectia civila,
prevenirea si stingerea incendiilor (PSI), precum si din orice alte domenii reglementate;

» @) Si achite integral si la termen contravaloarea tuturor utilitatilor consumate (apé, canalizare,
salubritate, energie electricd, agent termic etc.), precum si taxele si impozitele previzute de
lege pentru spatiul/terenul Inchiriat;

o h) Si nu subinchirieze si sd nu cesioneze bunul imobil, in tot sau in parte, sub sanctiunea
rezilierii imediate a contractului;

+ i) Si constituie si s mentind garantia de buna executie in conditiile stabilite la Art. 26;

e j) La incetarea din orice cauzi a contractului, sd restituie bunul liber de orice sarcini si bunuri
proprii, pe baza de proces-verbal de predare-primire.

(3) Obligatiile prevazute la alin. (1) si (2) se completeaza cu obligatii specifice in functie de destinatia
bunului imobil, aprobate prin hotédrarea Consiliului Local Bacau.

Art. 28. (1) Locatorul (UAT Municipiul Bacidu) are urmitoarele drepturi:

o a) Si incaseze chiria si majorarile de intarziere aferente in conditiile contractuale;

o b) Sa controleze periodic executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul de a inspecta bunul imobil fird a stnjeni nejustificat folosinta
acestuia.
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(2) Locatarul are dreptul si solicite locatorului efectuarea reparatiilor necesare care sunt in sarcina
proprietarului sau de a solicita decontarea reparatiilor urgente si urgente care nu puteau fi amanate,
conform normelor legale.

CAPITOLUL IX. Incetarea contractului

Art. 29. Contractul de Inchiriere inceteaza de drept la expirarea duratei stabilite prin acesta, daca
partile nu au agreat prelungirea lui prin act aditional inainte de termenul de expirare.

Art. 30. Inchirierea poate inceta inainte de termenul stabilit in contract in urmétoarele cazuri:

« a) Prin acordul scris al ambelor parti;

* b) Prin reziliere unilaterald de citre locator, in cazul neachitarii chiriei pe o perioada de cel
putin 3 luni consecutive; .

e ¢) Prin reziliere unilaterala de citre locator, pentru neindeplinirea culpabili a oricéror alte
obligatii contractuale de cétre locatar;

« d) In situatia in care locatarul intra in stare de faliment, dizolvare sau lichidare;

o e) In cazul in care imobilul este necesar pentru realizarea unor lucrari de utilitate publici locala.
In aceasta situatie, contractul va fi denuntat unilateral de citre UAT Municipiul Baciu, cu o
notificare prealabild de 45 de zile calendaristice, contractul urménd si cuprinda si clauze
specifice referitoare la eventuale despagubiri datorate locatarului pentru investitiile autorizate;

« f) In caz de fortd majora sau caz fortuit, cu notificarea celeilalte parti in termen de 5 zile de la
producere si pe baza certificatelor oficiale emise de institutiile abilitate. Locatarul poate renunta
la Tnchiriere in caz de fortd majord numai dupa verificarea si confirmarea realitatii motivelor
invocate de cétre o comisie mixtd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

Art. 31. (1) Orice contract de inchiriere directd incheiat fira respectarea si parcurgerea integrala
a etapelor procedurale previzute de prezenta procedurd, sau cu incdlcarea prevederilor legale in
vigoare la data semnarii acestuia, este nul de drept (nulitate absoluti).

(2) Nulitatea poate fi invocaté oricdnd, pe cale administrativd sau judecétoreascd, de cétre orice

persoand interesatd, de cétre aparatul de specialitate al Primarului sau de cétre Consiliul Local

Bacau.

(3) Constatarea sau declararea nulitatii contractului atrage obligatia locatarului de a restitui imediat

bunul imobil in patrimoniul UAT Municipiul Baciu, in starea in care a fost primit, fiind aplicabile

in mod corespunzitor regulile privind evacuarea pe cale administrativa.

CAPITOLUL X. Dispozitii finale si sanctiuni

Art. 32. Nepredarea de cétre locatar a spatiului/terenului inchiriat pe bazé de proces-verbal la incetarea
contractului atrage obligatia acestuia de a pliti o suma echivalenta cu valoarea chiriei zilnice pana la
data semnarii efective a procesului-verbal de predare, plus majorarile legale calculate conform art. 25.

Art. 33. Piardsirea imobilului de cétre locatar Tnainte de Incetarea oficiald a contractului, fara
instiintarea scrisd si prealabild a locatorului, nu suspenda obligatia de plata a chiriei, aceasta curgand

in continuare pand la preluarea fizica si oficiald a bunului de cétre Municipiul Baciu.

Art. 34. (1) La incetarea in orice mod a contractului de Inchiriere, locatarul este obligat si predea
imobilul impreuna cu toate investitiile si imbunétitirile realizate la acesta, gratuit si liber de orice
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sarcini, acestea intrand de drept in proprietatea deplind a UAT Municipiul Bacau.

(2) In cazul in care locatarul refuzi predarea imobilului sau evacuarea voluntara, UAT Municipiul
Baciu este in drept sd procedeze la evacuarea locatarului pe cale administrativd sau judecitoreasci,
dupd o somatie prealabild de 48 de ore.

(3) Toate costurile si cheltuielile ocazionate de procedura de evacuare (notari, executori, transport,
depozitare) vor fi suportate integral de catre locatarul culpabil.

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

CONSILIUL LOCAL BACAU Anexa nr. 2 Ia HCL nr. 384 din 17.08.2026

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat intre:
UAT MUNICIPIUL BACAU - persoani juridica de drept public, identificata prin CUL 4278337, cu sediul in
mun.Bacau, Str.Pictor Theodor Aman, nr. 94C, telefon:0234/581.849 sau 0234/208900, fax:0234/588757 - In
calitate de proprietar — reprezentatid prin Dr.ing. LUCIAN-DANIEL STANCIU-VIZITEU in calitate de
PRIMAR

si
...................................................... , cu domiciliul/sediul social/punct de lucru, in municipiul Baciu,
] # GRRTT ,Or....... ,bl. ..., scara ..., ap. ..., CUL .....ccoeen. , inregistratd la Registrul Comertului Baciu la
11 SO , In calitate de chirias, reprezentatd de ...........cccovverriereieernnnnnes , cu domiciliul In
.................................. 5 St My, €, @, Jud. e, posesor al C.I seria ......, nr.......,
CNP o, stel e , pe de o altd parte, a intervenit urmitorul contract incheiat in

temeiul: OUG nr. 7/2026, cu modificérile si completdrile ulterioare si HCL nr........ /2026.

in baza acordului ambelor parti s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea dispozitiilor art.1777-
1835 din Noul Cod Civil.

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea imobilului (teren si/sau constructie) apartinind
domeniului public/privat al Municipiului Bac&u, situat 0 .......ccccovvvrvvierivieiiiieenneenn , In suprafata totala
de ......... mp, atribuit conform HCL nr. ........... si a solicitarii Tnregistrate sub nr............ , avand destinatia:
................ . Imobilul (teren si/sau constructie) este identificat conform planului de amplasament si/sau
documentatiei tehnice atagate.

(2) Predarea-primirea imobilului (teren si/sau constructie) se va efectua pe bazi de proces-verbal de predare-
primire, In termen de maximum 5 (cinci) zile de la data semndrii prezentului contract.

(3) Procesul-verbal mentionat la alin. (1) constituie Anexa nr. 1 si face parte integranta din prezentul contract,
atestand starea tehnici si functionald a imobilului (teren si/sau constructie) la momentul transmiterii folosintei
cétre chirias.

Art. 2. Durata Inchirierii este de la data de .................. pand la datade .................. .

Art.3. a) Chiria anuald este de ........... lei, iar plata chiriei se face in baza facturii emise de cétre Primdria
Municipiului Bacédu, in numerar sau cu ordin de platd in contul deschis la Trezoreria Municipiului Bacau.
Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere Incilcati referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de
cétre titularul dreptului de Inchiriere (chirias) dau dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din
garantia constituitd. Titularul dreptului de Inchiriere este obligat si reintregeasci, in cel mai scurt timp, garantia
corespunzatoare contravalorii a doud chirii anuale.

b) Conform prevederilor legale, in situatia 1n care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cadror efect se reflecti in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la
cererea oricérei parti.

¢) Anual chiria se va indexa cu indicele anual de inflatie, dupa publicarea acestuia de cétre Institutul
National de Statistica, iar 1n caz de inflatie negativa chiria se mentine la nivelul anului precedent.
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Art.4. Pentru intarzierea la plata, chiriasul va plati majordri conform prevederilor legale in vigoare
privind colectarea creantelor bugetare locale.

Art.5. Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract pot fi transferate cétre terti cu acordul
proprietarului.

Art.6. Proprietarul se obliga:
a) s predea imobilul (teren si/sau constructie) liber de orice sarcini;
b) sd garanteze chiriasului folosinta netulburati pe toatd durata contractului.

Art. 7. Chiriasul se obliga:

a) sa respecte obiectul si profilul de activitate pentru care s-a inchiriat imobilul (teren si/sau
constructie) respectiv (destinatia imobilului);

b) sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savAarsite;

c) sd plateascd anual chiria, in cuantumul stabilit prin contract;

d) s nu subinchirieze/instraineze sub orice forma imobilul (teren si/sau constructie) inchiriat;

e) sd pliteascd taxa pe teren/imobil conform legislatiei fiscale in vigoare;

f) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut. Garantia la contractul de
inchiriere este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doui chirii. Neplata chiriei, precum
si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul
dreptului de inchiriere (chirias) dau dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din
garantia constituitd. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca garantia. La rezilierea
contractului sau la transferul acestuia, garantia se va restitui la solicitarea scrisi a locatarului.

g) sé nu aducd modificari constructive imobilului (teren si/sau constructie) fard acordul proprietarului
si fard autorizatiile previzute de lege;

h) sa restituie imobilul (teren si/sau constructie) la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere;
1) sd permitd accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in cazul existentei retelelor tehnico —
edilitare, In vederea executérii lucrarilor de reparatii, interventii sau exploatare;

Jj) sé péstreze curétenia in jurul imobilului (teren si/sau constructie) inchiriat;

k) sd Incheie contract de prestéri servicii de salubrizare cu operatorul desemnat la nivelul municipiului
Bacdu, in termen de 10 zile de la incheierea prezentului contract/act aditional, contract care va fi
inaintat in copie proprietarului in acelasi termen;

1) sd asigure toate masurile privind prevenirea si stingerea incendiilor prevazute de legislatia in vigoare;
m) sd suporte noile tarife in cazul aparitiei unor reglementari privind modificarea chiriei.

n) chiriasul sd depund cererea de prelungire a termenului de inchiriere a contractului inainte de
expirarea termenului contractual, in caz contrar acesta nu va mai fi prelungit; la data expirarii
termenului inchirierii, proprietarul 1si rezerva dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea acestuia;
Art.8. La data expirdrii contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia eliberdrii amplasamentului
imobilului (teren si/sau constructie).

Art.9. Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral, anticipat si neconditionat de citre proprietar
in urmétoarele situatii:

a) interesele publice o cer;

b) schimbarea destinatiei imobilului (teren si/sau constructie), inclusiv instriinarea, subinchirierea,
asocierea cu persoane fizice sau juridice de catre chirias, fard acordul proprietarului;

¢) neplata chiriei la termenul mentionat;

d) nerespectarea unui punct din prevederile art. 7, din prezentul contract;
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Art.10. a) Rezilierea va opera de drept, fard somatie, punere in intirziere si fara indeplinirea oricarei
alte formalitati de la data comunicérii acestei masuri, iar chiriasul va preda imobilul (teren si/sau
constructie) liber de orice sarcini.

b) In cazul rezilierii, dacd debitul nu va fi recuperat pe cale amiabild, acesta va fi recuperat pe cale
judeciatoreasca.

Art. 11. La data expirarii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi perioada
de valabilitate a acestuia. Tacita relocatiune nu opereaza in cazul prezentului contract.

Art. 12. Forta majora:

12.1 Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile;

12.2 Forta majora este constatatd de o autoritate competent;

12.3 Situatia de fortd majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneazi;

12.4 La disparitia cazului de fortd majora, conditiile prezentului contract reintra in vigoare.

Art.13. Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi interpretate de chirias, conform
art. 1270 din Noul Cod Civil.

Art. 14. Fac parte integrantd din prezentul contract, urmitoarele anexe:

-HCLar.  / 2026 a Consiliului Local al Municipiului Bacau;

- Solicitarea persoanei fizice sau juridice interesata de inchirierea bunului;

- Procesul verbal de predare - primire a bunului public inchiriat.

Art. 15. Alte clauze:

a) chiriasul va depune in contul de garantii, suma corespunzitoare contravalorii a doui chirii anuale.
b) neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chirias) dau dreptul proprietarului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca
garantia.

PROPRIETAR, CHIRIAS

UAT MUNICIPIUL BACAU

prin

PRIMAR,

DR. ING. LUCIAN-DANIEL STANCIU-VIZITEU

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV,

SERVICIUL FINANCIAR-CONTABIL,
SEF SERVICIU

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV

AVIZAT LEGALITATE
DIRECTIA JURIDICA,

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU
SEF SERVICIU,

iNTOCMIT, )
COMPARTIMENT EVIDENTA SI INVENTAR DOMENIU PUBLIC SI PRIVAT,

SECRETARUL GENERAL A
NICOLAE-OVIDIU P
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ROMANIA 5 Anexa nr. 3 la HCL nr. 384 din 17.08.2026
JUDETUL BACAU 5
CONSILIUL LOCAL BACAU

FORMULAR 1: FISA DE IDENTIFICARE SOLICITANT

Denumire completi:

Cod Unic de Inregistrare
(CUID):

Nr. Reg. Comertului:

Sediul social:

Telefon / E-mail:

Reprezentant legal
(Nume/Prenume):

Functie:

Cont IBAN: Deschis la banca:

Capital social subscris: RON

Cifra de afaceri (ultimul an):

Cod CAEN principal: Descriere:

Subsemnatul/a, , In calitate de reprezentant legal, certific prin semnitura
si stampild corectitudinea datelor furnizate.

Data:

Semnétura si Stampila:
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FORMULAR 2: DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul(a) , reprezentant al , in
calitate de solicitant pentru inchirierea imobilului situat in , Municipiul

Bacdu, cunoscéind sanctiunile prevazute de Codul Penal pentru falsul in declaratii, declar pe propria

raspundere cé:

[ ] Nu sunt in stare de faliment, reorganizare, dizolvare sau lichidare.

[ ] Mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor si taxelor locale si de stat la zi.

[ ] Nu am avut rezilieri contractuale din motive imputabile mie in ultimii 3 ani.

[ ] Nu am fost condamnat(&) in ultimii 3 ani pentru abateri profesionale.

[ 1 Nu am fost condamnat(&) in ultimii 5 ani pentru infractiuni economice, coruptie, frauda sau spalare
de bani.

[ 1 Nu am relatii de rudenie (gradul II) sau comerciale cu factorii de decizie din cadrul Primariei
Municipiului Bacéu,

[ ] Nu particip la aceastd procedura prin mai multe oferte (direct, asociat sau subcontractant).

[ ] Toate informatiile furnizate sunt conforme cu realitatea.

inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita documente doveditoare in orice moment.

Data:

Semnétura si Stampila:
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FORMULAR 3: DECLARATIE MEDIU SI CURATENIE

Subsemnatul/a , reprezentant autorizat al ,
declar urmatoarele:

1. Mé angajez sa desfasor activitatea in incinta bunului inchiriat cu respectarea strictd a normelor legale

de protectie a mediului in vigoare.

2. Md oblig sd@ mentin curatenia in spatiul inchiriat si in zona imediat adiacenta a acestuia, pe toata
durata contractului.

3. Sunt constient(d) ca nerespectarea acestor obligatii poate duce la rezilierea unilaterali a contractului
de inchiriere.

Cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, confirm cele de mai sus.

Data:

Semnitura:

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE-OVIDIU P
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