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HOTĂRÂREA NR. 212 DIN 13.05.2026 
privind concesionarea directă a unei suprafeţe de teren situată în intravilanul 
Municipiului Bacău, str. Erou Ghe Rusu nr. 4, sc, F, ap. 2, nr. cadastral 91954, 

proprietate privată a Municipiului Bacău 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 13.05.2026 
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul 

administrativ, cu modificările i compłetările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea formulată de către domnul Eanu Vasile Romeo privind concesionarea unei 
suprafeţe de teren situată în mun. Bacău, str. Erou Ghe. Rusu nr. 4, sc.F, ap.2 
înregistrată la Primăria Municipiułui Bacău sub nr. 118890/ 27.02.2025; 
-Studiul de oportunitate înregistrat sub nr. 140172 din 21.04.2026; 
-Referatuł de aprobare al Viceprimarului Municipiului Bacău Leonard-Ioan BULAI, 
înregistrat cu nr. 139585 din 20.04.2026; 
-Avizuł favorabil nr.1150 din 19.03.2026 al Administraţiei Rezervelor de Stat i 
Probleme Speciale, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 133486/ 
31.03.2026; 
-Raportul de evaluare nr. 162/ 09.12.2025 înregistrat la Primăria Municipiului Bacău 
sub nr. 214580 din 10.12.2025, întocmit de către S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., prin 
evaluator autorizat Ing. Popa Adrian, în baza comenzii i a contractului nr. 136012/216/ 
15.04.2025, încheiat de prestator cu Municipiul Bacău; 
-Prevederile H.C.L. nr. 469 din 23.10.2025 privind actualizarea inventarului domeniului 
privat al Municipiului Bacău însuit prin H.C.L. nr. 157/2018, cu modificările ş 
completările ułterioare; 
-Referatul de aprobare al Viceprimarului Municipiului Bacău Leonard-Ioan BULAI, 
înregistrat cu nr. 139585 din 20.04.2026; 
-Extrasuł de Carte Funciară nr. 37189 din 20.04.2026; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr.144235/1 din 04.05.2026; 
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenţă Patrimoniu- Compartiment Exploatare 
Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri, înregistrat cu nr. 144235/2 din 
04.05.2026; 
-Raportul de speciałitate al Direcţiei Urbanism, inregistrat cu nr. 144235/3 din 
04.05.2026 



-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 137/12.05.2026 al Comisiei de 
specialitate nr. 2 i nr. 219/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 13 alin. (1) ş alin.(2) ş ale art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările ş 
completările ulterioare; 
-Prevederile art. 108 lit. b), ale art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b), ale art. 140, ale 
art. 196 alin. (1) lit.a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.a) si lit. b), ale art.288 alin. 
(3), art.297 alin. (1) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările ş completările ulterioare; 

În temeiul art. 362 alin. (1) ş art. 139 alin. (3) lit. g) ş alin. (6) din O.U.G. nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările i completarile ułterioare, 

HOTĂRĂTE: 

ART. ł (1) Se aprobă concesionarea directă către domnul Eanu Vasile Romeo a 
suprafetei de 9,00 m.p, teren cu nr. cadastral 91954, proprietate privata a Municipiului 
Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau, înscris în cartea funciara 91954 
/Bacau, pentru realizarea unei extinderi locuinţă - construire balcon, conform extrasului 
de carte funciară nr.37188/ 20.04.2026 ş a planului de amplasament ş delimitare 
conform Anexei nr. 1 - parte integranta din prezena hotărâre. 

(2) Durata concesiunii este de 25 de ani. 
(3) Terenul este înscris în inventarul domeniului privat al Municipiului Bacău 

în baza HCL nr. 469/23.10.2025 privind actualizarea inventarului bunurilor ce aparţin 
domeniului privat al Municipiului Bacău însuit prin H.C.L. nr. 157/2018 la poziţia 
6033. 

ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 162 din 09.12.2025, elaborat de 
SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, prin evaluator autorizat Ing, Popa Adrian în baza 
comenzii i a contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 încheiat de prestator cu 
Municipiul Bacău privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 9,00 mp, situat în municipiul Bacău, str. Erou 
Gheorghe Rusu nr. 4, sc. F, ap. 2, având CF nr. 91954 /Bacău, nr. cadastral 91954, 
conform Anexei nr. 2, parte integrantă din prezenta hotărâre. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în 
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

(3) Se ia act de valoarea de inventar a imobilului - teren în sumă de li .447,00 
lei, echivalentul a 2.248,78 euro, valoare de inventar stabilită prin HCL nr. 
469/23.10.2025 privind actualizarea inventarului bunurilor ce aparţin domeniułui privat 
al Municipiului Bacău însuit prin HCL nr. 157/2018. 



ART. 3 Se aproba redevenţa in suma de 653,60 lei/an (72,62 lei mp/an) pentru terenul 
prevazut la ART. 1, conform Raportului de evaluare Anexa nr.2. 

ART, 4 Se aproba modelul cadru al Contractul de concesionare, conform Anexei nr. 3, 
parte integranta din prezenta hotărâre. 

ART. 5 Se împuterniceste domnul Primar al Municipiului Bacău să semneze contractul 
de concesiune. 

ART. 6 Hotărârea va fi comunicată Domnului Primar al Municipiułui Bacău, persoanei 
nominalizată la Art. 1, Direcţiei Economice Serviciuł Financiar-Contabil i 
Serviciułui Evidenţă Patrimoniu - Compartiment Exploatare Fond Locativ i Gestionare 
spaţii/terenuri i alte bunuri. 

ART. 7 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederiłe hotărârii prin 
Compartimentului Exploatare Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri 
din cadrul Serviciului Evidenţă Patrimoniu. 

ART, 8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se 
comunică în termen legal, Instituţiei Prefectului Judeţul Bacău pentru verificarea 
legalităţii. 

P SEDINŢĂ 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
ľ SECRETARUL GENE*AL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - IDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru. 

C.GF., CP. MT. EX.1 DS.I-A-l 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 1 
LA HOTĂRÂREA NR. 212 DIN 13.05.2026 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ i PLANUL DE AMPLASAMENT 
I ĐELIMITAREA A IMOBILULUI - TEREN, în suprafaţă de 9,00 mp 

proprietatea privată a municipiului Bacău înscris în CF 91954ĺBacău, nr. cadastral 
91954, situat în municipiul Bacău. str. Erou Gheorghe Rusu nr. 4, sc. F, ap. 2. 

SERVICIUL EVI ENŢĂ PATRIMONIU 
ŞEF SERVICIU 

ARIA-AN b REEA BUTNARU 

, 

A 

/ 

SECRETARUL GE ERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAIDIU POPOVICI 



Oiciuĺ de Cadastru şi Publicitate lmobiliarâ BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 8acau 

EXTRAS DE CARTE FIJNCIARĂ 
PENTRU INF0RMARE 

Carte Funciară Nr 92954 Bacău 

TEREN IntraviIan 

Nr. erere 37188 
Ziua 20 
Luna 04 
Anul 2026 

Codverifiare 
100206589231 

Adresa: Iud. Bacau. UAT Bacău. Loc. Bacau, Str EROU GHRUSU. Nr 4. Sr. F. An. 2 
Nr. 
Crt 

INr. cadastral Nr.I 
topografic Suprafaţa* (mp) observaţii / Referinţe 

Al 91954 neimprejmuit; 

B, Partea IL Proprietari si acte 

Înscrieri privftoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

53721 / 08/07/2025 
Act Administrativ nr. Hotarare 254, din 20/05/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU; Act 
Administrativ nr. adresa 159153, din 30/05/2025 emis de MUNICIPIUL BACAU; 

IntabuIare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1J1 

Al 

1) MUNICIPIUL BACĂU, domeniu privat 
8446 / 28/01/2026 
Act Administrativ nr. hotararea nr. 469, din 23/10/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU; 

82 se noteaza hotararea nr. 469 dIn 23.10.2025 privind actualizarea 
inventarului domeniului privat aI Municipiului Bacau 

Al 

Inscrieri privind dezmembrämintele dreptului de proprietate, drepturi reate 
Referinţe de garanţie şi sarcini 

NU SUNT 

A, Partea 1. Descrierea imobilului 

L l-artea Ill, ARLINI. 
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Carte Funciară Nr. 91954 Comuna/Qraş/Municipiu: Bacău 
Anexa Nr. 1 La Partea t 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii I Referinţe 

91954 9 
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70. 

OETALII LINIIARE MOBIL 

9W&A 

62Il 

Dat rfritoar ia trĚn 
Nr 
Crt 

Categorie 
folosinţä 1vi1an 

Intra Suprafaţa 
Taria (mp) Parceiă Nr. topo 0b5ervaţ11 I Referinţe 

1lcuilDAl 9 
constructii 

Date referitoare a construcţii 

Lunglme Segmente 
1) Valorije lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
. (m) 

1 2 1.0 
2 3 9.163 

3 4 1,003 
4 1 9.199 

• Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 3. mitlmetru. 
Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru. 
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Carte Funciară Nr. 92954 Comuna/Oraş/Municip!u: Bacău 
ExtrasuI de carte funciară generat prin sistemul lnformatic integrat aI ANCPI contine informaţiile din cartea 
funciară active Ia data generării, Acesta este valabil în conditiiie prevăzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi i procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă i în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedurai al instituţieí pubiice ori entitătii 
care a solicitat prezentarea acestul extras, 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face ia adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet, Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de ia momentui generării documeritului. 

Data t ora generărli, 

20/04/2026, 08:26 

Acest docurneat se eiiberează gratuit pentru proprietarii imobiieior, Pentru aiţl solicitanţi, costul 
extrasuiui este de 25 de Iei la ghieu, respectiv 20 de lei dacă este obţinut oniine prin piatforma 
http://epay.ancpLro 
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Data i ora generării: 20-04-2026 08:27 
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Cod vc;if care 
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL 

pentru imobilul cu IE 91954, UAT Bacău / BACAU, Loc. 
i L I Bacau Str. Erou Gh.Rusu, Nr. 4, Sc. F, , Ap. 2, 

100206588672 _______________________ 

Nr.cerere 7189 
Ziua 0 
Luna 4 
Anul 026 

Teren: 9 mp 
Teren: IntravJIan 
Categoria de folosirita(mp): Curti Constructii 9mp 
Plan cietaliu 

646900 

Legenda 

IntraviIan Legea 5 

Legea 17 J Legea 165 

046890 

i r r I I j 

ZO rrriri 

j Sistem de proiectie Stereo 70 

Coduĺ de verificare din anĹet poate ri folrrsit pentru verificarea autenticitatii docurrrentuiui ĺa adroso http:/Jwwwancpiro/veriĺĺcare Pag. 2 din 2 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 2 
LA HOTĂRÂREA NR. 212 DIN 13.05.2026 

RAPORT DE EVALUARE nr. 162 dia 09.12.2026 

elaborat de ADE VAL EXPERT SRL BACĂU, ing. Popa Adrian, evaluator 
autorizat ANEVAR, a imobilului - teren în suprafaţă de 9,00 rnp, proprietatea 

privată a niunicipiului Bacău înscris în CF 91954IBacău. nr. cadastral 91954. 
situat în municipiul Bacău. str, Erou Gheorghe Rusu nr. 4, sc. F, ap. 2. 

SERVICIUL EVIDEN Ă PATRIMONIU 
ŞEFSE ICIU 

MARI& DRE A BUTNARU 

PREŞEDINTEDE ŞEDINŢĂ SECRETARJ AL MUN. BACĂU 
POPOVICI 

Ş7 /44_. 

NICO 



S.C. ADKJL 1.. RTUL 
MEMBRU CORPORATÍV AL ASOCMTEI NATIONALE A EVALUATORILOR ÂUTOR/ZATi D/N ROMANIA, NR 0649 
/íiPneţ An0nn Mwnnu, nr 7 Bacau, 600005; NI 0726730870 /0745588047 
EUI. 38392560, Nr Rrq. Com. J4.ĺ173212077 
r-maiř: rdeniexperF@yhoo. Cnn? 

ADV Nr. 162! O9i22O25 

i I 
L J .±- L 

- L..-

TEREN NTRAVLAN 
MUNIC1PUL BACAU, STR EROU GH. RUSU, NR 4, SC. F, 

AP. 2, JUD. BACAU 
NR, CADASTRÂL - 91954 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT SRL. BACAU 

DECEMBRIE 2025 

/ 
F 
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-9U 
ž3ACAU STR. U 1. RUSU, 4, SC. ,. 

SINTEZA EVALUARII 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiĺiare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacău, str. Erou Gh. Rusu, nr. 4, sc. F, ap, 2, jud. Bacau, in suprafata de 9,00 mp, aflat in proprietatea 
Municipiului Bacau, conform, HCL nr. 245/20.05.2025 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 
117309/05.11.2025, avand nr. cadastral 91954. Terenul ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a 
Municipiului Bacau. 

Idontifîcare 
lmobilul a fost identificat pe baza docurnentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv a 
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 91954, a extrasului CF 91954 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii 
imobHíare în vederea concesionarii directe. 

Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarií, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fiind vorba despre o lucrare efectuată !a comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de uti!izarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

e SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
• SEV 101 Termenii de referinţă ai evatuării (lVS 101) 
• SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
o SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103> 
• SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
• SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
e SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
• Glosar 
• Abrevieri 
• Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi clocumentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 02.12.2025 ý 09.12.2025, Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 02.12.2025. Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 02.12.2025, respectiv: 1 EURO = 5,0893 RON. 



&C J, FiL KK JTSJL 
EV4LUARE T REN INTRA V!LAN 

I3ACAU, $TR, EROU GH. RUSU. NR 4, SC, F ÂP, 2.jud. Bacau 

Rezultatul evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ípotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estirnată a proprietatii ímobiliare 
supuse evaluarii, la data de 02.12.2025 este: 

Vteren 9,00 mp Bacau, str, Erou Gh. Rusu, nr. 4, cF, ap 2, NC 91954 16.34OOO Ieirespectiv 
Vteren - 9,00 mp - Bacu, str. Erou Gh. Rusu, nr. 4, sc.F, ap. 2, c 91954 = 321OOO euro (357OO euro/mp) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.12.2025, urmând a fi corectate ori de cäte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPER S.R;L. BACAU 
lng Popa Adría Evaluator autorizat ANEVAR 
Administrator 

3 
/ 
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EVALUARE 
BA CA U, STR, EŘOU GłĹ RUSU, NR, 4, SC. F, AP, 

CERTIFICAREA VALORII 

SC. ADEVAL EXPERT S.RL. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calítate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

• prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

• analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

• dupa cunostintele evaluatorului, ínformatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

• evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesionalä. 

e evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

• evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADMIIflSTRATOR 
EVALUAÎOR TOHAI 
Ing Popa Ai:!1 

4 

(ľ 
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STR.EROUG UNR.4,.SCFA4 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea 5.0. ADEVAL EXPERT 5.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţieí (http://nou.anevar.ro/pagíni/tablouĺ-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile ş concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaiuării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate ş nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare ş niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Activul (activele) i/sau datoria (datoriile) supus(ă/e) evaluării. 
Obiectul iucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. Erou 
Gh. Rusu, nr. 4, jud. Bacau, in suprafata de 9,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform F-ICL nr. 
254/20.06.2025 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 117309/05.112025, avand nr. cadastral 91954. 
Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Sacau. 

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3. Client si utiiizatori desemnatî 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utiiizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utiIizatorul lucrării. 

t4Utiiizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii 
imobiliare in vederea concesionarii directe, 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ şl nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de concesiurie directa, cu excepţia cazului în care aceste lucruri sunt 
expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptuI că utilizarea desemnată este unică i strict definită, preiuarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspect de nsc audit energebc executan impozitan raportare financiară insolventa etc) nu poate atrage 
sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integrai al MunicipiuIui Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatíi imobiliare ce face obiectul evaiuarii. DreptuI de proprietate evaiuat este desprins din documentaţiile 
puse ia dispoziţie de utilizatorul desemnat (fărä a se face investigaţii/verificări supIimentare, fiind vorba despre 
o lucrare efectuată Ia comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept integraI de proprietate, 
valabii si transferabiI. 
EvaIuarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

1.6. Data evaluarii 
Data evaIuării ia care sunt vaiabiie toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de Iucru şi condiţiile 
limitative este de 02.12.2025. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR = 5,0893 RON, valabil pentru data de 02.12.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele 
doua monede precurn echilibrul intre acestea sunt valabile la momentul exprimării opiniei evotuţia 
ulterioară a valn lei ită pentru cele două monede 
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1.7. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul vaţorij utitizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţeie clientului si utilizatorutui 
desemnat reprezintă o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare aşa cum este aceasta definită în 
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 -Tipuri ale valorii, paragrafAlü valoarea de oiata este definita astfel: 
Valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ şiĺsau o datorie ar putea fi schimbat(ă) Ia 

data evałuări între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunotintă de cauzä, prudent .şi fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 
630 Evaluarea bunurilor irnobile. 

1.9. Natura i amploarea activităţilor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 
în data de 02.122025. lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 
client/proprietar, respectiv planul de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 91954, a extrasului CF 
91954 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse 
evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi 
vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor 
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării i/sau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

nu se cunosc restrictii sau limitari 

ln vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
Analiza informatiilor disponibile. 

• Prezentarea rezultatelor si concluziile. 
În realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10. Natura şi sursa informaţîilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
lnformatii ţrimite de la client 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate 

mai jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, 
încheiere de íntabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desemnata a evaluarii 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza: 
• HCL nr. 254/20062025; 
• Extras CF pentru iformare nr. 117309/05.11.2025; 
• Plan dampIsntsi delimitare a imobilului cu NC 91954. 

ResponsabiliL Łę informaţii revine integral Clientului. 
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lnformatii colectate de evałuator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt cclectate la nivel de vecinătate, ora, regiune i atunci când este 
necesar, ia nivel naţional i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 
apreciată de evałuator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 
o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formuiarea conciuziei asupra valorii. 

nformatiHe şš dat&e de intrare ťinformatii faptice): 
datele descriptive referitoare la proprietatea eva!uată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaiuate, despre zonă i localitate 
date privind piaţa imobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare i rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţä 
recunoscuţi, alte analize ę,i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si aiti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in anaiiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza rationamentului profesional i a 
scepticismuiui profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispczitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Evaluatorui a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibiktatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaiuatorui nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorui a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv ceie primite de ia clientlproprietarui imobiîului au fost 
seiectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să e măsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

til. lpoteze semnificative sau speciae si/sau conditii Hmitative 
Principaleie ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1.11.1. lpoteze semnificative: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documenteior furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 
fost presupuse a fi autentice; evalustorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfei; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
evaiuatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 
se presupune ca bunuriie sunt detinute cu responsabiiitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utiiitati sau zone de restrictíonare care ar iimita dezvoitarea acesteia altele decat ceie descrise in raport; 
in urrna inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nc o nvefgtte suplirnentara pentru a descoperi aceste restnctii si nict nu are abilitatea de a 
intocmi evenţu H re sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 
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• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala 

° au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vízibile, presupunâridu-se că şi celelalte părţi 
sunt în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii irnobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda 
clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa nvestigheze 
astfel de aspecte; 

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privínd 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport 
nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 
evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate ínformatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02.12.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.11.2. Conditi limitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

e acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacä acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

e in estimarea valorii proprietatii imobHiare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

1.11.3. !poteze speciale 
e lrnobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientiproprietar, respectiv a 

planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 91954, a extrasul CF 91954 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI, 

e conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 
e evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonel, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala conclziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de ac: 6ti iformatii existente; 

e identificareaH r tatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
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documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informatív; 
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de Ia data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatîi eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utílizatorul desemnat; 
raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de Ia data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. Constatăriţe unui specialíst sau ale unui furnizor extern de servicii 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

1.13. Consideraţii privind factorii de mediu, sociali şi de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 
imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 
referire Ia factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 
selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociaii pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- relaţiile cu comunítatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal şl a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen şl de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncä; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- structura comitetului de audit; 
• diversitatea i structura consiliului director; 
- mita i corupţia; 
- guvernanţa corporativă; 
- donaţiile; 
- standardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 
- remuneraţia personalului executiv; 
- puterea instituţională; 
- planificarea succesiunii manageriale; 
- parteneriatele; 

activitatea de lobby politic; 
statul de drepť 

• transpari: 

2 



r , r 
Ł. d 

J 
BACAU. STR, EROU GH, RUSU, NR, 0. F, ÂP, 

- procedurile privind avertizorul de integritate. 
Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 
aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 
raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 
privire Ia factorii ESG si nu fost luaţi în consíderare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14. Documentare si raportare 
Raporful de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 
raportare (IVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor si judecătilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate, 

1.15. Restrictii de utHizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 
respectiv estimarea valorii proprietatii imobiliare in vederea concesionarii directe de catre Municipiul Bacau - 
Domeniu Privat. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii, 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificat/e i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic, Evaluatorul nu-si asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractua!e. De asemenea, intrarea 
în posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia 

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

• SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
• SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
• SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
• SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 

SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
e SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
e SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplícabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale speQificate antęrior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 
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- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o nfluenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii, 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiwiii de evauare 
Baza evaluarii realizate in prezentut raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urrnatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate olientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat ła baza elaborarii raportului; 
e selectarea tipului de valoare estirnata in prezentul raport; 
e analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluaro considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recornandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. Identificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 202470/05.11.2025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 4, sc. F, ap, 2, jud. Bacau. 
Benelîciarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

• HCL nr. 254/20.06.2025; 
• Extras CF pentru informare nr. 117309/05112025; 

Plan de amplasament si delimitare a iniobilulul cu NC 91854. 
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatoru!ui de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deptin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integraL valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tiput proprietăţii; defiriirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren iritravilan, amplasat in zona ultracentrala a orasului, vis-a vis 
de Casa de cultura a sindicatelor si in vecinatatea Pietei Tncolorului si a Palatului Administrativ Piaţa 
specifică este cea a terenurilor din zona de centrala a orasului, construibile, Zona de delimitare a subpieţei 
este zona centrala a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Calea Marasesti-N.Balcescu-Mihai Viteazu-9 Mai. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4,1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documenteior puse la dispozitie, respectiv HCL 254/20.06.2025 si a extrasul CF rir. cerere 
117309ĺ05.11,2: Ţrri:L apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
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informare nr. 117309/0511.2025, respectiv ntabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala 
1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de ucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCL nr. 254/20.06.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 117309/05.11.2025; 
Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 91954. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica auteriticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. lnformaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluăriî este amplasat în zona ultracentrala a orasului, vis-a-vis de Casa de Cultura a 
Sindicatelor si in vecinatatea Pietei Tricolorului si a Palatului Administrativ, Zona in care este amplasata 
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii 
comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de 
prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si 
pietonal in zona este foarte intens, str. Calea Marasesti fiind una din principalele artere a orasului. 
În zonă se află: 

• reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 

• spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1, Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 91954, CF 91954, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 9,00 mp, amplasat in zona A, a orasului 6acau, pe str. Erou Gh. Rusu, nr. 4, sc. F, 
ap. 2, jud. Bacau. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str, Marasesti, N. Balcescu si str. Mihai Viteazu; 
• Calitatea retelelor de transport din zoria: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbaria de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

Concluzie: 
Zona do referinta: zona Â. Amplasaro buna. Poluare redusa. Ambient civiHzat. 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren avand suprafata de 900 
mp, aferent nr. cadastral 91954, amplasat in Bacau, str, Erou Gh, Rusu, nr. 4, sc. F, ap 2, aflata in 
proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren ce face obiectul evaluar se afla in domeniul privat ai Municipiului Bacau si are categoria de 
folosinta curti-constructii, fiin liber de constructii. 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona ultracentrala a orasului, vis-a-vis de Casa de Cultura a 
Sindicatełor si in vecinatatea Pietei Tricolorului si a Palatului Administrativ, avand acces direct din str. Erou 
Gh. Rusu. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
• Ia nord: str. Erou Gh. Rusu; 
• la sud: bloc locuinte; 
• Ia est: spatiu comercial; 
• Ia vest: spatiu comerciaL 
Terenul intraviian subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 9,00 mp, apartine 
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata - dreptunghiulara, Terenul dispune de posibilitatea de 
racordare la toate utilitatile zonei, Accesul Ia proprietate se realizeaza din str. Erou Gh, Rusu, 
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIEÎEI SPECIHCE 

3.1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utiłizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 
In anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 
economice si sociale semnificative Cresterea preturđor proprtetatilor fluctuatiile cerem s ofertei precum si 
adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 
acest sector dinamic. 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 
este influentată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţîalii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 
migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exclusiviste, este în cretere. El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 
oferă atât confort, cât i statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 
disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele iijotecare i asupra costurilor de construcţie. Cre$erea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimule cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. În plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clädirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 
datorită legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărători constienti de impactul asupra mediului. (Sursa :www.evz.ro) 

Piaţa imobiliară din România continuă să dea semne de rezistenţă în pofida taxelor impuse anul acesta. În 
luna octombrie 2025 au fost vândute, la nivel naţional, 58502 imobile, cu 3242 mai multe faţă de luna 
septembrie, potrivit datelor publicate luni, 10 noiembrie, de Agenţia Naţională de Cadastru i Publicitate 
lmobiliară(ANCP1). 
Datele statistice vin să confirme că piaţa imobiliară a început să se adapteze noilor taxe, rnai ales a TVA-ului 
majorat, i să găsească soluţii pentru a menţine business-urile din imobiliare pe linia de plutire. Totui, 
numărul total al caselor, terenurilor i apartamentelor tranzacţionate este cu 9.496 mai mic decât în aceeai 
perioada din 2024.Cele mai multe vănzări de imobile au fost înregistrate în Bucuresti (8.829), llfov (3.981) i 
Cluj (2 929) m putine n Teleorman (56) Covasna (394) si Salaj (411) 
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LalulresedintelordejudetClujNapoca(1096tranza)Brasov(1079)slasi(877)conductop 
timp ce Alexandria (21), Slatina (64) i Slobozia (71) înregistrează cele mai puţine tranzacţii. 

Piaţa imobHiară din judeţul Bacău a înregistrat o uoară revenire în luna octombrie 2025, după scăderea 
puternică din septembrie, Potrivit datelor Agenţiei Naţionale de Cadastru i Publicitate lmobiliară (ANCPI), în 
judeţ s-au tranzacionat 1.251 de imobilo, cu aproape 8% mai multe decât în septembrie, când au fost 
raportate 1.163 de vânzări. 
Creterea volumului tranzacţiilor indică o stabilizare a pieţei după perioada de corecţie determinată de 
schimbările fiscale i de eliminarea cotei reduse de TVA pentru locuinţele noi. Totui, specíalitii din domeniu 
avertizează că apetitul pentru investiţii rămâne temperat, iar cumpărătorii sunt mai atenţi a preţ i la evoluţia 
costurilor de trai. 
Structura tranzacţiilor din judeţ 
La nivelul judeţului Bacău, în luna octombrie s-au înregistrat următoarele tipuri de tranzacţii: 

e Terenuri extravilane agricole: 246 vânzäri 
e Terenuri extravilane neagricole: 25 
e Terenuri intravilane cu construcţii: 322 
e Tererwri intravilane fără construcţii: 377 
• Unităţi iridividuale (apartamente i case): 281 

Bacăul se află pe locul 15 la nivel naţional în luna octombrio 2025, cu 1.251 tranzacţii 
imobiHare înregistrate (dupa numarul de vanzari) 
în municipiul Bacău, în luna octombrie au fost tranzacţionate 336 imobile. Segmentul apartamentelor continuă 
să fie dominant, însă interes există i pentru case din zonele periurbane, unde suprafeţele de teren sunt mai 
generoase.(Sursa:wwwbacaunet. ro) 

In concluzie, piaţa imobiliară de terenuri în 2025 arată o tendinţă de adaptare i moderare în România, cu o 
uoară revenire la final de an după o scădere iniţială, cumpărătorii fiind mai prudenţi din cauza taxelor noí, 
dei se observă o rezistenţă í o cerere constantă, susţinută de urbanizare, dei datele specifice 
pentru terenuri lipsesc din fragmente, tendinţa generală e de stabilizare i potenţială crestere pe termen lung, 
conform unor previziuni, 
Tendinţe Generale Piaţa Imobíliară 2025: 

• Scădere i Adaptare: Vânzările de imobile au înregistrat o scădere faţă de 2024, dar luna de lună au 
arătat o uoară revenire, indicând o adaptare a pieţei la noile condiţii, inclusiv taxe. 

e Prudenţa Cumpărătorilor: Achiziţiile sunt mai lente, cumpärătorii ateptând stabilizarea pieţei. 
e Rezistenţă: Piaţa demonstrează rezistenţă, cu aproape 60.000 de imobile vândute în octombrie 2025, 

dei mai puţin decât anul anterior. 
Specifice Terenurilor (lnferenţe): 

o Cerere Sustenabilă: Desi datele exacte lipsesc, cererea pentru terenuri (mai ales în zonele 
urbane/periurbane, pentru construcţii noi) este susţinută de creterea economică, omajul scăzut i 
urbanizare, sugerând o piaţă robustă pentru terenuri, în special cele cu potenţial de dezvoltare. 

e StabHizare Preţuri: Ne putem atepta la o stabilizare a preţurilor, cu posibile creteri moderate pe 
termen lung, în funcţie de locaţie, cerere i dezvoltarea infrastructurii. 

3.2. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existents ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 
proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţií!or de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 
categorii 

• pe i societati comerciale private 
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societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor, In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladiritor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperiroa cheltuielilor curente ale exploatarii. 
O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul iocalitatii. Alte criteriiíelemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonel, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 

site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx,ro, www.laiumatate,ro, www.romimo.ro, 

www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului 8acau, in zona analizata, respectiv Erou Gheorghe 
ci mnri,irimi ţ,,, fncf ir tiirats ,jrmtnrI, nf,rtr 

Nr. 
Pret oferta Pret oferta 

crt Locatio Zona Caracteristic propriotato imobHiara 
teren(mp) 

vanzare vanzare 
(euro) (euro!mp) 

Mun. Bacau, str. Banca 
Teren intravilan, suprafata 57600 mp, 

Nationale (in spatele centrala 
acces Ia strada secundara, suprafata 
neregulata, teren plat, utilitati n zona. 57600 172.000,00 298,61 

farmaciei ElvaruD, Jud, îerenul este pretabil pt. constructie 
Bacau 

rezidentiala. ____________ ____________ ___________ 

- Teren intravilan, suprafata 270,00 mp, 
Mun. Bacau, str, Slanicului acces Ia strada secundara, suprafata 

2 (in spatele fostului centrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 270,00 79.500,00 294,44 
Bancorex), jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 

rezidentiala/comerciala. _____________ _____________ ____________ 
__________________________ __________ 

Teren intravilan, suprafata 1.147,00 
Mun. Bacau, str. Florilor, np, acces Ia strada secundara, 

3 (cartier Bistrita Lac), jud. centrala suprafata neregulata, teren plat, 1.147,00 325.000,00 283,35 
Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabii 

pt._constructie rezidentiala. _____________ ____________ ___________ 
__________________________ 

Mun. Bacau, calea 

__________ 

Teren ntravilan, suprafata 21 8mp, 

4. 
Marasesti (in apropierea 

centrala 
acces Ia strada principala, suprafata 
regulata, teren plat, utilitati in zona. 21800 100.00000 

458,72 
Spitalului Judetean), jud. Terenul este pretabil pL constructie I Bacau 

_________ comerciala. ____________ __________ L 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 

ln zona anatizata si imprejurimi, preturile pornesc de ia 283,00 euro/mp, pana ia 458,00 
euro/mp, valoarea medie a pretuiui ofertat fiind de 333,00 euro/mp, mediana fiind de 296,00 

euro/mp. Trebuie meritionat ca aceste preturi sunt orientative, valoarea terenului analizat spre 
evaluare depinzand si de alte criterii, respectiv forma terenului, utiiitati, acces, dimensîunea 
suprafetei de teren,planeitate, si nu in ultimui rand de amplasament. 

> Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 

explicabila datorita elementeior distinetive inferioare sau superioare ale 
ampiasamentelor(iocalizare, suprafata, forma, acces,front stradai, utilitati, restrictií 
constructive, etc), 

> Valoarea amplasamenteior creste direct proportionai cu faciiitatile oferite si zona de 
amplasare. 
intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretuiui ofertat. Aceasta marja 
poate fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatiie financiare, termenui de plata mai 

lung sau mai scurt, etc. 

3.3. Anaiiza terii 
Pe pie: ćererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorintj sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval detimp. 

______ 16 

ç 



sc FiL K TSRL 
EVALUÂR AVILAN 

Uj EŁ RUSU.NR4JSCF P2jucLBacau 
___ - 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza iricet ia nivelul si tiput cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta, 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectat de raritate, Cererea mai este 
irifluenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stirnulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 
îmobíliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi I sau închiriere, la diferite 
preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 
cantitativ, este inf]uenţată şi de oferta specifică, inf]uenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibiľtatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de iipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti. 
ln analiza cererii de pe piaţa proprietatilor irnobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
* populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea famiiiilor, structura şi distribuţia tor pe 
vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditlvaloare, 
comisioane şi taxe, disponjbilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografta, drenajul, stratul de sol bun 
de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc; 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 
sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analîzate, poate sa vina din 
partea persoanelor fizice sau jurídice care sunt ínteresate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliaie sau 
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certšficatui de urbanism. 

Actuaimente, datorita conciitiišor exístente pe piata, conditii influentate de instabiiitatea politica atat 
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a inclicHor pietelor bursiere, cresterea dobanzHor, 
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati irnobiiiare este in stagnare sau 
chiar regres, šnvestitorii fiind mai prudenti. 

3.4. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputănd fi sincronizat cu ciclul de 
dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuľ pe termen 
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionateĺoferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatorului. 
La datą evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

> Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
> Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotíta de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 

? Rata a cumparatorului Da O pÎata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand 
pretue de ţ ta sunt reiativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 

__ urnpa ľ i 
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Piata a vanzatoruluî: Nu O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibíle pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorui 
consîdera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta. 

4.1. Cea mai bună utitizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
iniobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
iniobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversieí 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica Iuarea in considerare a urmatoareloc 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activulul, de exemplu, planul de urbanism 
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabiĺitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilîtatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenulul considerat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenulul (formă i dimensiuni). 

În vederea stabiliril celei maí bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale proprietăţilor, după cum urmează: 

Utilizare analizata 
Criterii_CMBU _____________________ 

Permisă legal 

nu 

Posibilă fizic 

nu 

Fezabilă financiar Maximum 
productiva __________________ 

IndustriaIa nu nu 

Comerciala da da da da 

Rezidentiala da da da nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este poslblla 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilítatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 
service calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea 
valorii proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii tęrenutui - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare e r- ié directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
În cazul cfI,, Hică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

j ,,, ,, 
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rve.AceastasebazeazăpestudiuIreIaţiiIorindicatededateIepieţei,fărăarecurgeIacuanticare.Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru Ioturi similare 
în scopul determinăríi caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPAŘABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaruj 
in suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare 
Ia data evaluarii cu 298,61 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-uI www.prohause.ro. 
COMPARABLA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spatele fostului Bancorex, in 
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fare restrictii de constructíe, utilitati in zona, este Ia vanzare Ia 
data evaluarii cu 294,44 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-uI www,storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Florilor, cartier Bistrita Lac, in suprafata de 
1147,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare Ia data 
evatuarii cu 283,35 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1 Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 
cu un procent de 10%+20%, fiind amplasata inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 
ajustate negativ cu un procent de 5%ý10%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectuluí. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprîetatii. Comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un 
procent de 10%, acestea fiind inferioare subiectului. 
6. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 15%, fiind inferioare 
subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 2, deoarece 
aceasta are ceI mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculeior si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexe 1. 

Reconcilierea valorflor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge Ia estimarea finală a vaiorií, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 

Aclecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in coacordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii, Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct Ia tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia firiala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudiriea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile, Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza, 

Cantitatea si calitatea informatiilor 
Adecvarea si precizia ínfluenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu can fa informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda Chiar sj datel ndeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
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fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi irigustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat Ia revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus Ia judecati corecte. Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor Iimitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 02122025, este de: 

Vteren - 9,00 mo Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 4, sc.F, ap. 2, NC 91954 16.34000 ĺei,respectiv 
Vteren 9.00 mo - Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 4, sc.F, aj. 2, NC 91954 3210,00 euro (357,00 euro/mp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
toate analizele si valorile au fost indicate Ia data evaluarii 02.122025, urmând a fi corectata ori de câte ori 
piata o cere; 
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

• valoarea este o predictie; 
• valoarea nu este afectata de cota TVA; 
• evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
• evaluarea este o opinie asupra uneI valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandarilor si metodologiei de Iucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

lng Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica cbiectivitatea rezultatului Iucrarii precum si Iipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in Iegatura cu bunurile evaluate. 
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1řnintraItaninBacaU1 str. Erou Gh. Rusu, 
nr. 4, jud. 8acau, nr. cadastrat 91954 

S uprafata 
(mp) 

9.00 

Vaorea propusa 

16,340.00 

Anexa Centralízator Genera 

Vaoare propusa 

3,210.00 
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EVALUÂRE TEREN - MUN. BACAU, STR. EROU GH. RUSU, NR. 4, JUD. BACAU, N.C. 91954, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemente de comparatie Subtect - Taren ntravitan Comparabtĺa 1 comparabtla 2 Compaabtta 3 

Adresa 
Mun. Bacau, str, Erou Gh Rusu, 

or. 4, jsd. Bacau 
Mun, 8acau, str. Benca 

Nettonate (tn npatete fermactet 
Etvaru)),jud trecau 

Muri. f3aceu, str, Stantculut «n 
spatele fostutul BanOorox), jud. 

8acau 

Mun. Becau, Str. Ftorđcr 
(çartter ttistnta Lan), jud. 

Bacau 
Numarcaitastrat go 

Provoniente tnfomiattt comparabtte prOh0000.ro stor)a,ro storia,ro 

Pret otrtet (euro) 17200000 7950000 32500000 

Prat ofertot (eorofmp) 295.51 294.44 283.35 

Ftp pret de vennere (tranzacttal ofeila) ofeila oferta oferta 

Ajustare (%) -10.O0% -10.00% -10.00% 

A)uutoro vatorica (euro) -29,86 -29.44 -28.33 

Pret ajuotat (euro) 268.75 265.00 255.01 

0reptut de proprtetate transmts absotut obootut absotLit absotut 

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Coodtttt de ftnuntare piste tntegrata ptata integrata ptate tntegrata plata tetegreta 

A(ustere )%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Condttit de vanzare de ptata de ptata oe piate oe ptata 

Ajuotere (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Chettuiett necesare medtat dupa cumparare nu e cazut nu e cazut nu e cazut nu s cazut 

A)ustare (%) 0.0055 0,00% 0.00% 

Condttti de ptata duta evatuartt vtabit ta date evatuarti vatabtt ta dato evatuaťii v5t3511 a data evatuartt 

A)ustare (55) 0.00% 0.00% 0.00% 

Pret a)uotut (uro) 266.75 265.00 25501 

Ajustarlpentru ___________________________ _______________________ 

Amptaoament 
Mun. 800eu, 55. ErouGh. Ruou, nfertor toterior irifertor 

A)ustare (%) 10,00% 20.0055 20.0055 

Ajuutare vatoncS (euro) 25.68 53.00 51.00 

Suprafata teren (mp) 9.00 575,00 270.00 1,147.00 

Ajuutare -7.00% .5.00% -10.0355 

Vatoore ajuotare -18,81 .13.25 -25.50 

tp teren tntravflan, Cc utmitar stmtt ar etmttar 

A)uetere (%) 0,0055 0.0055 0.Ü0% 

A)ustarevalurtca (euro) 0.00 0.00 0.00 

Uttlttati Utttitatt ta Itmtta proprtetattt utttitati tn zone utttttett in zona utttttati tn zona 

Ajostare (%) 5.00% 5,0055 5.0055 

A)ustare vatortce (euro) 13,44 13,25 12,75 

Forme terenulul reutata neregutete reutata neregutate 

A)ustare(%) l0.00% 0.0055 10.0055 

A)ustare vatortca (euro) 

_______________________ 

28.88 0,00 25.50 

Acces si tront stradat acceo fucit infertur tnfertor tnfeitor 

Ajustare (%) 15.0055 15.00% 15,00% 

Ajustare vatortca (euro) 40.31 39,75 38.25 

Restrtcttt de conutrutre conform PUG conform PUG conform PUG contorm PUG 

Ajuotare (%) 0.0055 0.0055 0,0055 

A)uotere votorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

A)te ioformattt nu eote cazut nu este cazut nu este cezut nu oste cazut 

A(ustare (%) 0.0055 0,0055 0.O0% 

A(ustare vatortca (euro) 0.00 0.00 0.00 

CMBU comerctat/rezłden5at comerctatĺreztdenttat comercial(rezidantíal comerctavreztdenfal 

A)jstare (55) 0.0055 0.00% 0.0O% 

A)ustaťe vatortca (euro) 0.00 0.00 0.00 

TOTALAJUSTAR) 88.69 92.75 102.01 

Ajustare totata neta 68.69 92.75 102.01 

Ajustera totatu brute 126.31 119.26 153.01 

Numarajuotart 
_. 

.-,, ___________________________ 

______ 

________________________8 
021 0.495 

4 _______________________ 

___649 

7351 8JUSTAT 357.44 357,75 357.02 

__________ - tnęre teren (euroimp)jotunjit 

.;.ioŔÍTEREN N.C, 91954, S =9 MP 

55700 euro/mp 

16,340.00 iei 3,210.00 € 

/ 
7 
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ROTÄ1ÂpEÄ NR 254 IILT : 052025 
-------------priviad modificarea domeniuiui privat al Mu&cipiuluj Baeău i includerea în doinejJ privat al Municiphđj Bacău a unor buniirj imobile 

Consiliul bocal al Municip.iuiui Bacău întrunit în edină ordinară ia data de 20,06.2025 potrivit art, 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentă nr. 57/2019 privind Codul administiatjv cu modiíicărj]e i cornpletările ulterioar; Având în vedere: 
Nota temă nr. 104284/20,01,2025 transmisă de Serviciul Evidenţă Paimoniu prin care se soiicită scoaterea din inventarul domeniului privat al Municipiulu Bacău a unor bunuri terenuri ca urmare a Vânzărji acestora; 

( - Nota internă nr. 100731/09,01,2025, transmjsă de Compartimentj Expioatare Fond Loeatív, Gestion c spatu7tei enun si a1t bun iiri prm cai e se o1ieită scoatei ea din an entarui doin cmului privat al Municipiuluí Bacău a unui bun imobil ca urmare a vânzări acestuia; Nota internă nr. 121002/06.03.2025, transmisă de Serviciul onioizare şi Coordonae i extrasui de carte funciară nr. 81867; 
- Dîspozitia de pr mar nr, 885/ 23.02.2023 de restitaire în natură a unuj teren; Retbratul nr. 150025/02.06.2025 înaintat de către Directia Patrimoniu -Compartiment Evidentă i Jnventar Domeniui Public şi Privat prin caie se propune modificarea domeninini privat al Municipiuhji Bacău i includerea în domeniul privat al Municipiuiuj Bacău a unor bunuri imobile; Expunerea de motive a Primaruluj Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 152683 din 10.06.2025; Raportul de specia!itate al Direcţiei Juridice, înregistmt cu nr. 152686/1 din 10.06.2025; 

- Raportul de special.itate aI Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 152686/2 din 10.06.2025; 
- Ävizeje comisijlor de specialitate din cadrui Consiliujuj Local al Municipiului Baçău, întocrnite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. i 67/19.06.2025 ai Comisieí de specialitate nr, 2 i nr. 266/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
- Pie ederile art 553 alm (1) si alin (4), ale art 557 ahn (2) t ale art 859 din Legea nr 287/ 2009 pi ivind Codul Cn il inodificatăsj completată 
- Prevederije ait 1 alin. (1) şi alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit, a). ale a. 197 alin. (1), ale art. 243 alin, (1) lit. a i lit. b) i ale art 354 din Orđonanta de Urgentă nr, 57/2019 privind Codul adminístratjy, cu modificăr .şi completările ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit, c, a1in. (14) i ale art 139 alin. (2) i alin, (5) din O,U,G, nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi compieíăiiie ulterioare, 

RoTÄRĂşTF 

Arti, Se modifică datele de identificare a unor bunuri imohiie ce aparţin domenjułui privat al Municipiului Bacău, după cum urmează: 
modificarea adresei unei locuinţe din fondul iocativ de stat 

- immicipiul Bacău, str. Stadionulul nr. 7,sc.A,et, i,ap.21; 
rnodi0carea 1or unoi buiiuri imobi1 în sensui înlocumi upiafeLe1oi înleglstiate în domenju] aeie iezuitate în urnia noiloi măswătoiţ topogi atce in vedcrea înscrjerjj/, ra în caîtca fimciară confirnn Ânexej nr, 1, precum i a pianuriĺor de situatie - r, 4, părţi integraiite din prezenta botăre, Art.2, Scoatet il privat al Municipiului Bacău i din evidentele financjar contabile a 



uiior bunuri imobile, ca urmare a vânzărilor unor bunuri imobile şi ca urmare a restiuirii unui leren 
confbi-m Anexei nr. 2, parte integrantă din prezenta hotărârc. 

ÁrŁ3. lncluderea în dorneniul privat ai Mucipiu1ui Bacău a următoarelo:r hunuri imobile: 
Teren curţi - construcţii în suprafaţă de 9,2 mp, îu valoare de 11.447 iei. situat îir mun. Bacău, 
str, Erou Gheorghe Rusu nr. 4, sc. F, ap. 2 - conform Anexci nr. 5, parte integrantă din prezenta 
hotărâre; 

- Teren curţí - construcţii în suprafaţă d.e 4,85 mp, în valoare de 6,035 Iei, situat în mun. Bacău, 
str. Banca NaţionaIă nr. 45, sc. A, ap. i - confhrm Anexei nr. 6, parte integrantă din prezenta 
hotărâre; 
Teren curţi construcţii în suprafaţă de 32 rnp, în valoare de 39.815 lei, situat în mwi. Bacău, 
str. Gării nr, 1 0 bis, sc. B, ap. 3 conform Änexei nr. 7, parte integrantă din prezenta hotărâre; 

- Teren curţi construcţii în suprafaţă de l 14 mp, în valoare de 68.014 ].ei, situat în mun. Bacărt. 
str. Aprodu Purice nr. 13- conform Anexei iir. 8, parte integrantă, din prezenta hotărâre; 
Teren curţi-construcţii în suprafaţă de 532 mp, în valoare de 317.401 lei, situat în inn. Bacău, 
str. Vasile Pârvan ar. l - conform Anexei nr. 9, parte integrantă din prezenta hotăráre. 

ArL4, După îndeplinirea fornialităţilor de înscriere în cartea funciară, se vor demara procedurile de 
actuahzare a imentarului don3enlvlul pllvat al Municipiului Bacău, in conformitate cu dispozitul( 
legale în vigoare. 
Art5. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile Prezentei hotărâri prin 
Serviciul Evidenţă Patrirnonmu - Compartirnentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat. 
ArŁ$, Prezenta hotărâre se comunică Primaruiui Municipiului Bacău, Serviciului Evidenţă 
Patrimoniu- Compartiment Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat şi Direcţiei Esonomic - 
Structura Impozite i Taxe Locale Bacău. 
Art.7, Prin grija Secretarului General at Muntcipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în 
termen legai Instituţie:i Prefectului - Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 

PRESEDINTE DE SED,IŃTĂ 
GIGI-NUCU )ET 

3 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERL. AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIU,POPOVICI 

úţ; 
Hotărârea a fost adoptat cu 2 l voturi pentru. 

g C( 

N.OP.55&Ă3Jřvĺ.GCjEX.[ S. 
*j 

í, 

ľ 
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( 
Tbe ii k uuor huiuil ek p a 

DIRECTOR EXEC!TIV 
CIPRJAN-GABRIEL NTAZA 
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Tabel et mod ificäri ale datelor de identificare ale uuor bunuri aflate îu domeiiiul privat aI 
municipiului Bacă 

Crt. Dernimirea Áđrcsă Suprafetee 
afeţeie 

rezultate ca Situaţia juridică 
înregzcrate m urmare a nodor actuala 

2018 

domeujul privat măsurători 
__________ 

Locuintă 

____________________________ ______ 

Mun. Bacău str.Stadionujui 
to orafîce 

32 din foiidul 
. 

Iocativ de 
ar. 7, ac.A, et.1, ap,21; 
nr.cadastral 60715-Ci.-U87 Sl3,77n2p SJO,9np Domcniui Privat al 

. 

2r 

mumcipiulw Bacau 

265::tiand1ns32p 

3861 tr. Gtel.S7m j i S] 

DIRECTR EXECUTIV 
CIPRIAN RIBL FANTAZA 

J i cm Evidenĺă Parimoniu Ç Roana Stăncicu 

/ 

Compańiieiit Evidenţă i ľuventar 
Domeniul Publie şi Privat 

Rox a Băiicilă 



Ľ 1IA 
JUJľUL DA ĂU 
co::$IuuL ALBAcÄu 

ANEXÂ NR 2 
LA HOTÄRÂREA NR 254 DIN %OO62O25 

TeI u iee să :Ucł &cc. 
arc v c 

ca re a Jauí erea: 

Ą 

DIRECTOR EXI UTIV 
CIPRIANGkBRIĘF ,ŁANTAZA 

PRESEDINTE DE SEF - CONTRAEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
GGFNUU c SECRETARUL GENERAL AL MIJN. BACĂU 

NICOLAEOVIDIU POPOVICJę 

/ ţ7 



Tabel cu unele bunuri propuse să fie scoase din domeniul privat aI municipiului Bacău 
- ca urmare a vârizărilor bunurilorcorespondente, 

ca urmare a restituiii unui teren: 

\ o 
ĺi 

CASE NAŢIONALIZATE 
Nr. Cod Denuznir Eleniente de identifîcare Anul Valoarce Situaţia juridícă 
Crt, de ea dobândi de actuală (actul 
HCL clasif bunulut rii sau inventar juridie prin cnre 
157/ icare după bunut respectiv a 
2018 caz, al fost dobândit în 

dării în proprietatea 
___________ ______ _________ ________________________________________ folosinţă __________ privatä) 

1 ______ 3 
1.6.1 Casă Str. 9 Maí nr.100, Sconstruită=49mp, 1996 

naţioriali Steren=104nip, compusă diri: 
zată - bucătărie=22mp, teren bucătărie=22mp 

nr.cadastral 91062. 
locuinţă27mp, teren locuinţă=27mp i 

teren curte=55mp, nr.cadastral 91 109: 

TERENURI CONCESIONATE 

5 6 
Casa Contract Vânzare-
39542 Cumpărare 
Teren 1965/2024 
114856 

Nr. Cod Denundr Eleme»te de identificare Annl Valoarea Situaţia juridică 
Crt, de ea dobândi de aetuală (actul 
HCL clasif bunulni rii sau iuventar jnridic prin care 
157/ îcare după bunul respectiv a 
2018 eaz, al íost dobândit în 

dării în proprietatea 
___________ ______ _________ ________________________________________ folosinţă prívată) 
_______ 1 

r1_ - 3 4 
__________ 

5 J 6 » 
flp,1i. 1VW1,Ir.3I, 

Teren destinaţia:ext.farmacie 1997 

1405 S30mp, str. L. Pătrăşcanu, nr, 2, 
- Teren destinaţia: cornerţ, CF 73383, Nr. 1994 

_________ ______ ________ cadastral73383 
1607 S=l8mp,str,Miron Costin, nr.2, 

Teren destinaţia:comerţ 2002 

2173 S 9mp, str. A1eandru ceI Bun, nr.4, 
- Teren sc.A, ap.1, destinaţia: balcon Iocuinţă, 2016 

nr.cadastral 82320 
______ _____ ________ (modif.HCL213/2023) 

2189.10 S = l6mp, str. Milcov, nr. 132 
din HCL - Teren (HCL 96/2020) 2009 
96/2020 
2190 

______ ___________________________________ 
S 7rnp, str. Erou Gb, Rusu nr. 4 

dm HCL. - (1ÍL 144/2020) 2020 
144/2020j: ____ 

j 
7 

(..,ontract Vânzare 
Cumpărare 
2004/2024 _________ 

37316 Contract Vânzare-
Cumpărare 
1691/2024 ________ 

22389 Contract Vânzare-
Cumpärare 
2005/2024 _________ 

9850 Contract Vânzare-
Cumpărare 
1565/2024 

21436 Contract Vânzare-
Cumpărare 
1609/2024 ________ 

9390 Contract Vânzare-
Curnpărare 
2007/2024 _________ 

L 



TEENUR1 ÎNCHIRIATE 
Nr. Cod Deauinir Elezneute de ídeudfidre Amd Valoarca Sittsatin jurk!ică Crt 
HCL 

de 
clasif 

ea 
JiuJu 

dobăad de awiHí (actul 

157( kare 
ril sau inveatar juridie pťin care 

2018 
după bunul respectiy a 

caz, aI fost dobâdit în 
1iľopretatea 

O 1 2 3 4 5 6 
430 I Dispoziie Par 

________ 0 Teren destaţiaaautorjzat J 2001 11092 
88512023 

S225mp str. Lucreţiu Pătrăşcanu nr,2, Contract Vânzarc 4317 0 Teren destinaţia: cale de acces 1998 27987 Cumpărare 
2018/2024 

Tere 

________ 

51npstr.LueretjLjpătIcanu 

_______ _______ 

Contract Vânza 
5996 - nr2 scG destinatia; ext. cabinet 2023 Cumpărare 

medicai, nr.cadastral 64822; CF 64822 11548 
2017/2024 

Pąp2 ,ÇŞQ4L__.. _____ ________ _________ 

ľ 

DIRECTOWXECUTIV 
CIPRIAN GAB1EL FANTAZA 

) 

rviu Evientă Patiirnoniu 
oxana Ştănccu 

J ) 
7 
- 

Compaiment Evidenţä i kweitar 
Domeniul Public i Privat 

Roxana .Bărscilă 



0ficiul de Cadastru şi Publicitate ImobiIiară BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate ImobiIiară Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciarä Nr. 91954 Bacău 

A, Partea L Descrierea imobilului 
TEREN IntraviIan 

Adresa: Iud. Bacau. UAT Bacău. Loc. Bacau, Str EROU GH.RUSU. Nr. 4. Sc. F. An. 2 

Nr. cerere 117309 

Nr 
Crt 

lNr. cadastral Nr. 

j 
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţli / Referinţe 

Al 
I 

91954 j 9 ţTeren neimprejmuit; 

B, Partea 11. Proprietari şi acte 

Înscrleri privitoare Ia dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

53721 / 08/07/2025 
Act Ađministrativ nr. Hotarare 254, din 20/06/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU; Act 
Administrativ nr, adresa 159153, din 30/06/2025 emis de MUNICIPIUL BACAU; 

IntabuIare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1/1 

AJ. 

1) MUNICIPIUL BACĂU, domeniu privat 

[Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale 
de garanţie şi sarcini 

t Referinţe 

NU SUNT 

y 

Document care ter personal, protejate de prevedenle Legii Nr. 677/2001. 

epay.encpt.ro 

() 
Pagina 1 din3 

rrar vrre 1.1 



Carte Funciară Nr, 91954 ComunalOraş,/Munícipiu: Bacău 
Anexa Nr, 1 La Partea! 

îeren 
Nr cadastraľ Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 
- 91954 9 

t1C UC WIIĺW F1 pIdflU ue píoleqle ereo /U. 

DETALH LINIARE IMOBIL 

91954 

Suprafaţa 

r Punct 
început 

Punct 
sfârşk 

Lungme segment 
(m) 

1 2 1.0 
2 3 9.163 
3 4 1003 
4 1 9199 

.: Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de prolecţie Stereo 70 şI sunt rotunjite la 1 mfllmetru, 
Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru, 

ł G 

/ 

0cxurn2n hracter person 

ep.rncp,ro 

tedprevederiłe Legii Nr. 677/2001. 
Uv 

Pagina 2din3 

11 



Carte Funciară Nr. 91954 Comuna/OraslMunicieiu: Barii 

Nr, cerere Data cerere Termen 
eliberare 

I 
Obiect cerere ( 

117308 05-11-2025 j 05-11-2025 Consultare/lnformare 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat aI ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active Ia data generării, Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi i procese 
administrative prevăzute de ĺegislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă i în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii ş realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.rolverificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calenciaristice de Ia momentul generării documentului. 

Data şi ora generării, 
05/11/2025, 10:25 

r 

Acest documeréIj 
extrasului Va 
http//epay.ari.rpţ Ç 

Document care conţh 

Extrese pentru nformare 

gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alţi solicitanţi, costul 
jhiseu, respectiv 20 de Iei dacă este obţinut online prin platforma 

de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 3 din 3 1111 
Formuer versunea 1.1 



Anexa 16 

ľ 

( 

Płan de ampasament si d&imitare a ímobíłului 
,CARA 1:200 

Nr, cadastral Suprafata masurata a imobitului (mp) Adresa imobîlului 
91954 9 str, Erou Gheorghe Rusu, nr.4,sc. F, ap.2,mun, acau 

Carte funciara nr, Unitate Administrativ îeritoriala (UÂT) 
BACAU 

ał 
spre sti 9 Mai 

J66 

Aparsarent proprietate 

ćtr. Eran Gheorghe Rusit 
Nr4.sc.Fap.2 

564480 564480 

o:i 
(0 

(0 

A, Date referitoare Ia teren 
Nr Categorie de 

parcela folosinta 
Suprafata (mp) 

_______________ 

Mentiuni 

CC 9 domeniul privat at Municipiului Bacau teren neimprejmuit 
îotal 9 _____________________________________________________________ 

6. Date referitoare Ia constructii 
Supraf. construita 

Cod Destuiatia 
Ia soI_(mp) 

Mentiuni 
__________________________________________________________ 

Total _______________ _____________________________________________________________ 

Suprafata totala masurata a imobitutui = 9 mp 
Suprafata din act = 9.2 mp 

Executant: S.C. GEO POINT TEAM S.R.L. Inspector .......................... 
Aut. RO-B-J nr.3176 Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea 

Executant: EmiIMihaita IGNAT imobitului în sistemut integrat de cadastru 
Aut. ROSF nr,0090 si carte funciara 

Confirm executarea masuratorilor ta teren, 
corectitudinea întocmitii documentatiei cadastrate 
si coresponcienta acesteia cu reatitatea din teren 

Emil-Mihaita 9Ç90090 - Li 
. 27:56 

Ignat 
Data 07 07 
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L ________ _______ 
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A-ccesTeren; 
Acces Usti 
AteCarocteis 
SrazTeren 
Teren PzetabU 
LJrbansm 
UtHtti: 

PTca1Aţjto. 

icITeren:Oporknaacivazaz, 

Case/va,BrauI BbaGonercsLHoteAgreme 

CrcztApa aazzare Gaz 

a 

ri , z c C5n u [ PWăsL} 

( spl o Dtibu S 

Tore jlt ent& ZOfl 5zzoj 

79 500 € €irn 

\ 
? 

Teren devnzaze 



5. ., . 

Te ŕ55+55t+& 5 (05+ Aexrndco Rueucu 

7 500 € 94€m5 
5+55+ +ru+cr 

ç+, Acu+n,&su 

Tsren ce yânzrwe 
s4Q 

Sau:afe+ es+. +70 c 

5ă55+re ş uŞ eres s+ tac ovi5+cccure. 
Aştepc cu ncurcu r0spuc+ui 
Muuh+escu 

0+cenccni. +0, +6 c 

55,5 SL 

55,5,5, 

5,55, 3 eu+,+c5stu 

(3 

ţ5c 5c+e, 

,63000,5.00n+5056053 

floc,rriflrn 

x 

( .. .. +5. .5., ( c 7 

Mu+mesc 
1+5 ,c 

65,5 cu 

+5 5+505, 

Medi,, (3 
(3 

(3 ceaulzsťe 

5+55+ 

Decrier 

Prcpctuus 6+5,001, s5cz++ 0+ +c+e+++++c, (c++ 5+5+5+ 

50 s 6,r0u,. 64+6 6+1 055+ 
Cy0er. u++c+c6+6+0crcl+0 6+u+r 0+5+ 
uutć, C r .Su&a5ţa 115u1á tO 5+5 s a e 

( c Áa4ur n,&iur7,6 soros,, 

5+9+6+5 9+0+ n+ult8+ 6e4+r+i S+U 55+65+ .1 r 
95sr6556+r+rlu++r++. 
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nTnnnn . .. nnnn CRTMOCCĄU 

325000€ 22nn 
2, Awn*n 

SťIń.v,t.c,n.an,,v . 

Toran dv vânzare 

n2TnCn r?a,ľnn n a:nftn an 

325000€ 2 

n,,,n,nuv,u,,L 

Teren de vânzare 

/ 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 3 
LA HOTĂRÂREA NR. 212 DIN 13.05.2026 

CONTRACT DE CONCESIONARE 

a amobilului - teren în suprafaţă de 9OO rnp, proprietatea privată a Municipiului 
Bacău înscris în CF 91954/Bacău, nr. cadastral 91954, situat în rnunicipiul 

Bacău. str, Erou Gheorghe Rusu nr. 4, sc. F, ap. 2. 

SERVICIUL EVI I ENŢĂ PATRIMONIU 
ŞEF ERVICIU 

MARIA-AN t REEA BUTNARU 

PREŞ ŢĂ SECRETARUL GJNERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE1bVIDIU POPOVICI 

2 



CONTRACT DE CONCESIONARE 

1. PARTILE CONTRACTANTE 
Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Pictor Th. Aman 

nr.94 C, reprezentat prin DL LUCIAN - ĐAN1EL STANCIU VIZITEU - FRIMAR, în 
calitate de CONCEĐENT, pe de o parte, i 

_______________________________ cu domiciłiulisediul în judetul ___________ 

Municipiuł ___________________, Str. _______________________________________ 
legitimata cu/înamtriculată !a Registrul Cornerţului sub rir. 
________________ Cod Unic de Inregistrare ____________________, 

reprezentata de 
__________________________________________ în calitate de CONCESIONAR, pe de altă 
parte, 

In baza dispozitiilor art 13 (1), art. 15, lit. e si 28(1) din Legea nr. 50/1991, 
republicata, actuałizata si a Hotararii ConsíJiului Locał al Municipiului Bacau nr. _________ 

din __________2026, a intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE. 

11. OBIECTUL CONTRACTULUI 
Art 1. Obiectul contractului il constituie cedarea si preluarea în concesiune a terenului 

proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafata de 9,00 m.p., situat in intravilanul 
Municipiului Bacau, str, Erou Gheorghe Rusu nr. 4, se. F, ap. 2, inscris în cartea funciara 
nr. 91954/UAT Baeau, avand numar cadastra 91954. 

Art. 2 Predarea primirea terenului precizat la ART. 1 se face pe baza de proces-verbal 
de predare-primire. 

111, TERMENUL CONTRACTULUI 
Art.3. Durata concesiunii este de 25 (douazeciicinci) ani, începand cu data intrarii in 

vigoare a prezentului contract, respectiv ______________ 

Art. 4. Contractul de concesionare inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care 
a fost iricheiat, respectiv ________________, în rnasura în care părţile nu convin, în sons, 
prelungirea acestuia, în conditiíle legii. 

Contractul de concesiune se poate prelungi pentru o perioada determinata, functie de 
legislatia in domeniu, cu acordul partilor, 

In masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la prelungirea 
contractului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite initial. 

V. PRETULCONCESIUNII 
Art.5. Redeventa concesiunii este de 653,60 lei/an (72,62 lei/mp/an), reprezentand 

taxa anuala de concesionare. 
Art. 6. Redeventa se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin 

Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a legislatiei fiscale in vigoare, 
aplicabile la inceputul fîecami an fiscal. 
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Art. 7. Plata anuala a recleventei se poate face in 4 (patru) rate trirnestriale, in terrnen 
de 1O (zece) zile de la expirarea fiecarui trhnestru. 

Art. 8. Pentru intarzierile la plata ratelor trirnestriale se vor percepe inajorari. Nivelul 
majorarii de intarziere este de l % din cuantumul obligatiilor neachitate Ia termen, calculata 
pentru fiecare luna sau fractiune de luna incepand cu ziua imediat urmatoare teririenukii 
scadent si pana la data stingeríi sumei datorate, inclusiv. 

Art. 9. Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si iinpozitelor 
datorate pentru obiectul concesiunii, tirnp de 3 luni consecutiv, confera conceclentului dreptul 
sa solicite instantei rezilierea contractului de concesiune. 

Art. 10. Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu. 
Art. 11. Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la sernnarea 

contractului de concesionare (termen limita ____________), garantia de concesionare in 
valoare de 653,60 RON (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru prirnul an al 
concesiunii). 

Art 12. Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2026 este indexata. 

) V. MODALITATEA DE PLATA 

Art 13. Sumele prevazute Ia ART. 5, se vor achita prin: 
- vixament, din contul concesionarului nr. ____________________, deschis la _______________ 

_________________________ in contul concedentului, nr. RO 0? TREZ 0612 1330 250X 
XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacau, sau direct in numerar la casieria 
Consiliului Local aI Mnnicipiului Bacau. 

VL OBLIGATIILE PARTILOR 

Art 14. Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sarcini. 
Art. 15. Dupa perfectarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa 

faca demersurile nccesare in vederea obtinerii certificatului de urbanism si a avizelor 
necesare pentru obtinerea autorizatiei de construire. 

Art. 16. Concesionarul este obligat sa realizeze lucrari de curatare, arnenajare sau 
degajare, dupa caz, a ainplasamentului si!sau a terenurilor adiacente ocupate teinporar pe 
durata executiei, odata cu incheierea lucrarilor de baza. Nerespectarea acestei clauze se 
sanctioneaza conform legislatiei in vigoare. 

) Art. 17. Concedentul are dreptul sa verifice inodul in care concesionarul isi respecta 
obligatiile si sa notifice in scris acestuia cazurile de incalcare a legii si clauzele contractuale, 
precum si modul de intrare in legalitate prin grija Serviciului Disciplina in Constructii, 
Inspectie Comerciala si Protectia Mediului din cadrul Politiei Locale a Municipiului Bacau 
pcntru modul de respectare a prevederilor Autorizatiei de Construire si prin grija 
Compartimentului Evidenta Incasari Debite, pentru modul in care concesionarul isi respecta 
obligatiile legate de achitarea redeventei. 

Art. 18. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. 
Art. 19. Diversificarea sau schimbarea profîlului de activitate al terenului 

concesionat, stabilita initial, este pernhisa concesionarului numai cu acordul scris al 
concedentului (hotarare a Consiliului Local al Municipiului ]3acau). 

Art 20. Concesionarul are obligatia sa administreze si sa exploateze obiectul 
concesiunii cu diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata 
durata concesiunii si sa-l despagubeasca pe concedent pentru pagibele produse din culpa sa. 
Daunelc se platesc in masura in care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta maj ora 
dovedita in conditiile legii, exonereaza de raspundere. 



Art. 21. Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia sa realizeze o investitie in 
valoare de minirnum 1.000 lei RON/m.p. 

Art. 22. (1) Concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de construire 
si sa inceapa constructia in termen de cel mult un an de ła data incheierii prczentului contract 
de concesionare a terenului. 

(2) Jn caz de incaleare a obligatiei prevazute la alin. (1), concesionarea isi 
pierde valabilitatea. 

Art. 23. Concesionarul are obligatia de a executa integral lucrarile la obiectivul de 
investitii pana la tennenul prevazut in autorizatie. 

Art. 24. Lucrarile de constructte autorizate se considera finalizate daca s-au realizat 
toate eleinentele prevazute in autorizatia de construire si daca s-a efectuat receptia la 
terrninarea lucrarilor. Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor este obligatorie pentru toate 
tipurile de constructii autorizate, inclusiv in situatia realizarii acestor lucrari in regie proprie. 
Receptia la terminarea lucrarilor se face cu participarea reprezentantului adrninistratiei 
publice locale din cadrul Poliţiei Primariei Municipiului Bacau. 

Art. 25. Constructiile executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea 

) prevederilor acesteia, precum si cele care nu au efectuata receptia la terrninarea lucrarilor, 
potrivit legii, nu se considera finalizate si nu pot fi intabulate in cartea funciara. In aceasta 
situatie se aplica in continuare sanctiunile prevazute de lege. 

VH. INCETAI4EA CONCESIUNII 
Art 26. Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii: 
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prehmgirea 

acestuia, in conditiile legii; 
b) in cazul in care interesul national sau local o inipune, prin denuntarea unilaterala de 

catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prcalabile in sarcina concedentului; 
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, 

cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; 
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractualc de catre concedent, prin reziliere, cu 

plata de despagubiri in sarcina concedentului; 
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta inajora a bunului concesionat sau in cazul 

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuritare, fara plata unei 
despagubiri; 

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascurnpararea unei 

) concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat 
concesionarea, la propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie 
tebnico-economica, in care se va stabili pretul rascumpararii, In aceasta situatie de incctare a 
concesiunii, nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fara a aduce atingere cauzelor 
si conditiilor reglementate de lege. 

Art 27. La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, 
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur 

( terenul concesionat), in mod gratuit si libere de sarcini. 
Art. 28. La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa 

incheie cu concedentul un contract de vanzare-cuniparare avand ca obiect bunurile de 
preluare, in privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi. In lipsa 
acestei solicitari, se face aplicabilitatea. 



ART. 29. Bunurile vor fi repartizate dupa cum urmeaza: 
BUNURI ĐE RETIJR -. terenul eoncesionat ia suprafata de 9,00 m.p. - se vor 

reintoarce in posesia concedeutului. Concesiouarul au va avea pretentii asupra 
lucrarilor executate; 

- BUNURI PROPRII - bunuri a caror investitie a fost facuta de concesionar, 
altele decat cele iaitiale pot reveni concedentului in masura in care acesta isi manifesta 
intentia de a le prelua, in schîznbul unei compensatii banesti, In caz contrar, 
concesionarut isi va ridica bunurile. 

VIIL RASPUNĐEREA CONTRACTUALA 
Art. 30. Nerespectarea de catre partiie contractaiite a obłigatiilor cuprinsc in prezentul 

contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa. 
Art. 31. La finalizarea constructiei, conccsionarul are obligatia de a incheia proces-

verbal de receptie a lucrarilor, precurn si de a face dovada asigurarii constructiei ia o unitate 
autorizata in acest scop. 

Art. 32. La terrninarea completa a lucrarilor de construire, concesionarul este obligat 
) sa declare, in vederea iinpunerii, ia organele financiare teritoriale sau ia unitatile subordonate 

acestora, constructia realizata dar nu niai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului 
prevazut in autorizatia de construire. 

IX.LITIGII 
Art. 33 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de 

concesionare, in niasura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabiia, sunt de competenta 
instantei judecatoresti de drept cornun. 

In rnasura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea iitigiilor 
de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare, se realizeaza 
potrivit Legii contenciosuiui administrativ ar. 544/2004, cu modificarile si completarie 
ulterioare. 

Art. 34. Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de 
concesionare, clauze compromisorii. 

X. ALTE CLAUZE 
Art. 35. Concesionarul are obiigatia de a respecta norinete de protectia mediului si 

p.S.L 
) XI. DISPOZITII FINALE 

Art. 36. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau 
de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit, numai cu acordul 
scris aI concederitului. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire, 

Actele vor fi transcrise prin grija partilor pe numele noului proprietar al constructiei. 
Art. 37. Subconcesionarea, in tot sau in parte, unei alte persoane a obiectului 

concesiunii, este interzisa. 
Art. 38. Orice intełegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractuiui, 

se va consernna in scris prin act aditional, sernnat de parti si va constitui anexa prezentutui 
ccntract, fiind total supusa clauzelor econoinice si juridice continute de acesta. 

Art. 39. Concesionarul are obligatia sa inscrie terenul concesionat in evidentele de 
publicitate imobiliara in termen de lO zile de ła semnarea contractului de concesíonare. 

Art. 40. Procesul-verbal de predare-primire a terenului, irnpreuna cu plannl de 
situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare. 



Art. 41. Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul 
Municipiului Bacau, str, Erou Gheorghe Rusu ir. 4, sc. F, ap.2, cu suprafata de 9,00 m.p., s-a 
incheiat astazi _________________, la sediul Consiliului Local al Municipiuhii Bacau, in 3 
(trei) exemplare, din care un exemplar pentru concesionar si două exempłare pentru concedent. 

CONCEDENT, CONCESIONAR, 

MUNICIPIUL BACAU 

prin 
PRIMAR, 


