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- HOTARAREA NR. 21 DIN 30.01.2026
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Bacau, aferent imobilului spatiu

comercial, situat in municipiul Baciu, str. Mihai Viteazu nr. 1, in suprafati de 15 mp, inscris in
CF nr. 77599 cu nr. cadastral 7462

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedintd ordinara la data de 30.01.2026 potrivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Cererea de cumpdrare a terenului in suprafatd de 15 mp, situat in str. Mihai Viteazu nr. 1,
inregistratid la Primdria Municipiului Baciu sub nr. 110770 in data de 06.02.2025 a domnilor
Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela;
-Autorizatia de construire nr. 616 din 29.05.1998, eliberatd pentru Pocovnicu Alistir pentru
extindere spatiu comercial din str. Mihai Viteazu nr. 1;
-Contractul de inchiriere nr. 5938/220216 din 24.07.2008 incheiat intre Primaria Municipiului Baciu
si Pocovnicu Alistir, avand ca obiect preluarea folosintei terenului in suprafatd de 15 mp, situat in
Bacau, str. Mihai Viteazu nr. 1, cu destinatia spatiu comercial;
-Actul aditional nr. 1/145027 din 15.01.2020 fincheiat intre Primaria Municipiului Baciu si
Pocovnicu Elena, ca urmare a dobandirii dreptului de proprietate asupra spatiului comercial din str.
Mihai Viteazu nr. 1, in suprafatd de 15 mp, in baza certificatului de mostenitor nr. 85/20.09.2019,
autentificat de B.I.N. Zaharia Elena, de pe urma defunctului Pocovnicu Alistir;
-Certificatul de mostenitor nr. 85/07.10.2024 privind dobéndirea dreptului de proprietate al spatiului
in suprafatd de 15 mp din str. Mihai Viteazu nr. 1, de cétre mostenitorii legali Nechita Mihaela si
Pocovnicu George Bogdan precum si drepturile si obligatiile din contractul de inchiriere nr.
5938/220216 din 24.07.2008;
-Extrasul de carte funciaré nr. Cerere 31524/2.04.2025 din 10.04.2025 privind inscrierea dreptului de
proprietate n favoarea Municipiului Bacau, Domeniul privat a terenului in suprafatd de 15 mp,
identificat cu nr. Cadastral 7462, inscris in cartea funciari nr. 77599;
-Extrasul de carte funciard nr. Cerere 31524/28.04.2025, privind inscrierea dreptului de proprietate a
extinderii spatiului comercial situat in str. Mihai Viteazu nr. 1, identificatd cu nr. cadastral 7462-C1,
Inscrisd in cartea funciard nr. 77599-C1, cu proprietari Nechita Mihaela si Pocovnicu George
Bogdan;
-Procesul Verbal nr. 139276 din data de 29.04.2025 al comisiei de analizi a cererilor si
documentatiilor depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune a unor
bunuri imobile-terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Baciu, constituiti in baza HCL
nr.17 din 23.01.2025;
-Raportul de evaluare nr. 154 din 09.12.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu,
inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu cu nr. 214580 din data de 10.12.2025 privind estimarea
valorii de piatd a terenului proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafati de 15 mp, situat in
municipiul Bacau, str. Mihai Viteazu nr. 1;
-Referatul nr. 103541 din 16.01.2026 inaintat de catre Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de
bund credintd, a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului
extindere spatiu comercial situat in municipiul Bacau, Str. Mihai Viteazu nr. 1, in suprafati de 15
mp, inscris in CF nr. 77599 cu nr. cadastral 7462;



-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, inregistrati cu nr.104041din 19.01.2026;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr. 104044/1 din 19.01.2026;
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidentd Patrimoniu, inregistrat cu nr.104044/2 din
19.01.2026;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotdrdre: nr. 11/29.01.2026 al Comisiei de specialitate nr.1, nr.
9/29.01.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 si nr. 21/29.01.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art.586 alin.(1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind nsusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Bacdu, unde la pozitia 4543 este inventariat terenul situat in str. Mihai
Viteazu nr. 1, in suprafatid de 15 mp, teren cu destinatia spatiu comercial;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1)
lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. Se aproba véanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 15 mp, situat in municipiul Bacadu, str. Mihai Viteazu nr. 1, avind CF nr.
77599 si nr. cadastral 7462, teren ocupat de o constructie spatiu comercial aflatd in proprietatea
domnilor NECHITA MIHAELA si POCOVNICU GEORGE BOGDAN.

ART.2. (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 154 din 09.12.2025, elaborat de SC
ADEVAL EXPERT SRL Bacau, inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu cu nr. 214580 din data de
10.12.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatid a Municipiului Baciu,
in suprafatd de 15 mp, situat in municipiul Bacdu, str. Mihai Viteazu nr. 1, avand CF nr. 77599 nr.
cadastral 7462 in vederea vanzirii citre constructorul de buna credintd care beneficiazi de un drept
de preemptiune la cumpirarea terenurilor aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranti a
prezentei hotérari;

(2) Réspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3. (1) Se aprobad vinzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
5.360,00 euro la care se adaugd taxa pe valoarea addugata, platibil in lei la cursul de referinti al
Biéncii Nationale a Romaéniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotirarii consiliului
local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii;

(3) Cumpdératorul va achita integral pretul de vinzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumpdrare;

(4) Cumpdratorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciar,
numai dupd achitarea integrald a pretului de vinzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevézute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de cétre cumpdaritor.

ART.4. (1) La data autentificarii contractului de vanzare-cumpdirarea a terenului, cumpiritorul va
prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care s rezulte ca nu are datorii la bugetul local al
Municipiului Bacau;



(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumpiarare a terenului, inceteazi efectele
contractului de concesionare, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumparitor, iar Directia
Economica-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd
Patrimoniu- Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul Public si Privat si Compartimentul
Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra toate modificirile
intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART.S. Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau, sd semneze la notarul public, actul de
vanzare - cumpdrare, in forma autentica.

ART.6. Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prevederile hotirarii prin Directia
Economicé-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu -
Serviciul Evidenta Patrimoniu si Directia Juridica.

ART.7. Hotardrea va fi comunicatd cdtre Primarul Municipiului Bacidu, Directia Economica —
Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Juridica, Directia
Patrimoniu-Serviciului Evidenta Patrimoniu, Compartiment Evidenta si Inventar Domeniul Public si
Privat si domnilor Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela (prin compartimentul anterior
mentionat).

ART.8. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotirare va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptatd cu minim 15 voturi pentru si 2 voturi impotriva.

N.O.P., Tehnored M.C../M.T./EX.1/DS.I-A-1
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. ANEXA
LA HOTARAREA NR. 21 DIN 30.01.2026

RAPORTUL de EVALUARE
ny. 154 din 69.12.2028

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau, inregistrat la Primdria municipiului Baciu cu nr. 214580 din
data de 10.12.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privati a Municipiului Bacdu, in
suprafatd de 15 mp, situat in municipiul Bacdu, str. Mihai Viteazu nr. 1 avand CF nr. 77599, nr. cadastral 7462
in vederea vanzdril citre constructorul de bund credintd, care beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVIC
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SINTEZA EVALUARI

V3 fransmitem anexat raporiul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare —~ teren infravilan, situat in mun.
Bacau, sitr. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 15,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacay,
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasiui de carte funciara nr. cerere 27587/10.04.2025, avand nr.
cadastral 7462. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind inchiriat
calfre Pocovnicu George-Bogdan si  Nechita Mihaela, conform  Confractuiui  de inchiriere .
5038/22016/27.07.2008, Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020 si Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024.

identificare

Imobill a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozifie de catre client/propristar, respecliv a
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 7482, a extrasului CF 77599 si pe baza numarulu
cadastral in geoportal ANCPL

Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela

Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatile puse la dispoziie de utilizatorul desemnat (fré a se face investigafiiiverificart suplimentare,
find vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinats in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025
Standarde generale
e SEV 100 Cadrui general al evaludrii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (VS 102)
SEV 103 Abordar in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
¢ SEV 108 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru aclive
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurlior imobile

¢ 8 & © »

Respectiv
e Glosar
o Abrevier

e Codul de eticd al profesiel de evaluator autorizat

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piajd precum si Intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat In perioada 02.12.2025 + 09.12.2025. Data de referin{8 pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuale este 02.12.2025. Valoarea este raportatd n lel, In
conditiile unei pl&ii integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estiméri in valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la. data de 02.12.2025, respectiv: 1 EURO = 5,0893 RON.
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Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efeciuate, a ipotezelor si a condifiilor limitative, valoarea estimata a propnetatu imobiliare
supuse evaluarii, la data de 02.12.2025 este :

Yieren - 15,00 mp - Bacau, str. M. Viteazu, nr. 1, NG 77598 = 2?.280,@@ !ei,a'es pec'ﬁi\;
Yieren — 15.00 mp - Bacay, sir, M. Viteazu, nr. 1. NG 77588 = 5,360,9@ Suro {35?,9@ QL!FQfmil‘?}

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TV A,
Mota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.12.2025, urméand a fi coreciate ori de cite ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
ing. Popa Adn?n wEva!ﬁaﬁor autorszat ANEVAR
Admmssiraior ATy

/0



8.C ADE Efﬁ%& _ fﬁﬁ’ﬁg?&%ﬁﬁg

1AM

CERTIFICAREA VALORIE

5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in califate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facuts in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca

s prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatoruiui.
» analizele g concluziile sunt fimitate numai la ipotezele §i conditile prezentate In acest raport.

s evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorulul nu este conditionat de nici un aspect al raportulul.

& evaluatorul Indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionald.

e evaluatorul are experienid In ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
e evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietaiilor

e nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald in elaborarea
raportulul.

e nici realizarea evaluarii si nicl remunerarea nu depind de valoarsa raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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CAPITOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

1.4, ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusé In prezentul rapert a fost realizatd de cadtre societatea 5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultania de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativd din pariea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenfa de a realiza prezenia evaluare, aspect care poate fi verificat de
périile interesate In Tabloul Asociatiel (hitp://nou.anevar.rofpaginiftabloul-asociatiel). Afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevérate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatoruiui, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludri
care a dus la opinia raporiata, evaluatorul nu a fost consirans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentulul raport nu are nicio legdturd cu declararea n raport a unel anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care & favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influeniatd de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivd In proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun inferes sau influenid legatd de périile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivd si impartiala,

1.2. Activul (activele) sifsau datoria (datoriile) supus{@/e) evaludrii.

Obiectul lucrarii il constitule evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun. Bacdu, str. Mihai
Viteazu, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 15,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr.
157/27.04.2018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 27687/10.04.2025, avand nr. cadasiral 7462.
Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau.

La data evaluarii, proprietatea imobiliara in suprafata de 15,00 mp este inchiriata de Municipiul Bacau calre
Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela, conform Contractuiui de inchiriere nr. 5938/22016/24.07.2008,
Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020 si Certificatului de mostenitor nr. 85/07.10.2024.

Descrieraa detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3. Client s utilizatorl desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU In calitate de client si
utilizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-gi asuma réspunderea decat fa{d de client si faid de ulilizatorul lucrarii.

1.4. Utilizarea desemnata a evaluari
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentulul raport de evaluare este vanzarea cu drept de

preemtiune catre constructorul de buna credinia, respectiv catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechits
Mihasla.

Evaluatorul nu este responsabil In niciun fel In fata unui tert si nicl peniru folosirea raportului de evaluare cu
altd utilizare desemnata decat cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu
exceptia cazulul In care aceste lucruri sunt expres mentionate in raport.

Dat flind faptul cd ulilizarea desemnat8 este unicd si strict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folosire In cazul unel alte utiliz&ri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurari,
inspectil de risc, audit energetic, executdr], impozitér, raportare financiard, insolvenid, efc.) nu poate afrage
sub nicio formé responsabilitatea evaluatorului.

1.5. Dreptul de proprictate supus evaluarii

A fost supus evaludrll dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau ~ Domeniu Privat, asupra
proprietatil imobiliare ce face oblectul evaluaril. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile
puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (f&rd a se face investigatiiiverificari suplimentare, fiind vorba despre
o lucrare efectuatd la comanda beneficlarulul). El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate,
valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatit imobiliare nu s-au luat in caleul
cladirile si constructiile speciale sxistente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber,

/A
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1.8. Data evaluarii

Data evaludri, la care sunt valabile toate analizele, judecaiile, calculele, ipotezele de lucru gi conditile
limitative este de 02.12.2025. Valoarea este raporiaté in LEI, fard TVA. Conversia valoril in EURO s-a facut fa
cursul de 1 EUR = 5,0893 RON, valabil pentru data de 02.12.2025. Valabilitatea exprimérii valorii in cele
doud monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia
ulterioard a valorii putand fi diferité pentru céle doud monede. : :

1.7. Moneda evaluarii
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON st EUROC.

1.8. Tipul valorii utilizate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerinfele clientulul si utilizatorului
desemnat reprezint o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunusilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astiel.

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si'sau o dalorie ar putea fi schimbal(a) la
data evaludrii, Infre un cumpdrafor hotérat si un vanzétor hotirét, Intr-o franzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pérfile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent gi fard constrangere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietaii i de
recomandarile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra propristdtii imobiliare, GEV
$30 Evaluarea bunurilor imobile.

1.9. Natura si amploarea activitdtilor evaluatorului gi oricare limitdri ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
in data de 02.12.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de calre
client/proprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 7462, a extrasului CF
77599 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. Cu ocazia inspectiel proprietati imobiliare supuse
evaluarii, au fost efectuate fotografii $i s-au examinat locatia (cu excepiia pariilor ascunse sau nevizibile) si
vecintitile. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
Identificarea oricaror limitari sau restrictii & inspectiel, documentarii sifsau a analizelor utilizate th cadrul
evalusrii:

e nu se cunosc restrictii sau limitari
In vederea elaborarii Raportuiui de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

s Prezentarea rezultatelor si concluziile.
in realizarea analizelor, judecdtilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariel Municipivlui Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie svaluatorului documentatia necesara elaborarii raportulul de evaluare.

1.10.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referinid ai evaludrii, paragraf 20 (j) natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(®) utilizat(a)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportului.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmiril prezentului raport de evaluare au fost:
Informatii primite de la client
«  Informatii cenrte
o elemente 3i date de identificare ale proprietdtii evaluate — adresa, delimitare fizicd pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietéitii evaluate — acte mentionate
mai jos (documente de infrare in posesie, documentatie cadastrald, planuri si relevee,
ncheiere de intabulare, extrase de carte funciard, alte documente)
0 s}upraf@ia,pentru ieren a fost preluata din documeniatia cadastrala
AR N o ..
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Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
s HCL nr. 157/27.04.2018;

Extras CF pentru informare nr. 27687/10.04.2025;

Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 7462,

Contract de inchiriere nr. 5938/22016/24.07.2008;

Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020; -

Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024;
+  Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1998.

Responsabilitatea pentru aceste informalii revine integral Clientului.
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Informatii colectate de evaluator

= Datele necesare peniru evaluarea proprietdtii imobiliare sunt date despre arla de pialg, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietéiile comparabile.

= Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national si international, in funciie de intinderea geograficd a acestei arli, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date reprezinta
o bazad si pentru analiza celel mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarii si
formularea concluziei asupra valorii.

informatiile si datele de intrare {informatii fapticel:

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluatd

= informatii despre vecindtatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

= date privind piaja imobiliara locald, incluzénd elemente deja existente n baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanii pe piata specifica si din massmedia de specialifaie

= date specifice din manuale si cataloage de costuri

= date despre cuantum-uri/marje de veniturifcheliuieli din baze de date, publicatii si internet

= date despre prefuri, chiril, neccupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piafd
recunoscull, alte analize si opinii publicate

s Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietel imobiliare,

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitale;

= Baza de date a evaluatorulul.

Evaluatorul a utilizat aceste informatli ca date de intrare In evaluare, pe baza rationamentului profesional sl a
scepticismului profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdire client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute n cazu! In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avul lg dispozitie,
existand posibilitatea existeniel si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinid.
Evaluatorul a obfinut informatii, opinil, estiméri din surse considerate a fi corecte si de Incredere dar nu se
asumaé nicio responsabilitate Tn cazul In care acastea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezinté erori, sunt nepértinitoare i reflectd caracteristicile pe care sunt concepute 34 le mésoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activulul evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
piatd.

111,  Ipoteze semnificative sau speciale sifsau conditil limitative
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarsle:

1.11.1. Ipoteze semnificative:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cdtre utilizatorul desemnat al lucraril, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei
juridice sau a titluriior de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabi! si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

s informatiile solicitate si luate In considerare de céire evaluator sunt considerate a fi autentice, rd ca
acestea s& c:fere 05 Qgran;sg\ asupra preciziei lor;
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evaluatorul a obfinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acesiora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de refele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acestéia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astiel de restrictie; evaluatorulnu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restriclie sau ny;
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de propristar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topografigeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cumn au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
propristate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunéndu-se ¢ si celelalte parli
sunt in aceeasi stare; se presupune c& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situalii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor asifel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
clientifor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnict care sa investigheze
asifel de aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca proprietatea este in concordanié@ cu toate reglementérile locale si republicane privind
mediul Inconjurator, reglementérile si restriciiile, cu exceplia neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiife care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumar nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimérile continute Tn raport s-au facut In conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in condifiile unel vanzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02.12.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.91.2. Conditii limitative

&

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinia;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document gi nu poate fi publicat sub nici ¢ forma,
fard aprobarea scrisd a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numal
pentru scopul mentionat in cadrul capitolulul si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate dacd acesta
este transmis altel persoane, fie peniru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, proiectille si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Bel%aﬁgiargl lucrarii, la inspectia pe teren.

AR TR B 200 TP P
e RS

% ot P
G )
G Wedd g g
N5, e *®
‘u\il . P ,%@
N omad

i
v



5.0, ADE] iﬁfﬁé ﬁﬁzﬁ%&ﬁ*ﬁl @555 éi

1.11.3. lpoteze speciale

o Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan
de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NC 7462, a extrasului CF 77599 si pe baza numarului
cadastral in geoportal ANCPL

e conform extrasului de carte funciara a terenulul supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism peniru terenul supus evaluarll. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic sl
economic al zonel, in haza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente,
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

= documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata cerlifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ,

o evaluastorul nu isi asuma raspunderea peniru eventualele modificari ale dreptului de proprietaie sau ale
elementelor insciise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiel si pana la dala
svaluarii;

s svaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatli eronate,
false sau incomplate puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot plerde valabilitatea.

1.12. Constatdrile unui specialist sau ale unuli furnizor extern de servici
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

1.13. Consideratii privind factorii de mediy, sociali §i de guvernantd (E8G)

Conform SEV 101 Termenil de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Aborddri In evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare gl
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorli ESG.

Factorii ESG importanti, asociali cu valoarea unui activ, ar trebui luall In considerare ca parte & procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Fagctorii de mediu pot include urmatoarele, dar f&r2 a se limita la acestea:
- poluarea aerului i a apei;
- biodiversitatea;
- schimbéarile climatice (riscurile curente si viitoare);
- apacuratd si salubrizares;
- emisiile de carbon si de alte gaze;
- despaduririle;
- dezastrele naturale,
- eficienta utilizari resurselor (de exemplu, energie, apa i materii prime);
gestionarea deseurilor.
Factam sociali pot include urmatoarele, dar fard a se limita la acestea:
- relatiile cu comunitates;
- conflictul;
- gradul de safisfactie a clientilor;
- proteciia datelor cu caracter personal si a vielli private;
- dezvoltarea capitalulul uman (s&@natate si educatie);
- implicarea angajatiior,
- egalitatea de gen si de rass;
- starea de sanatate si bundstarea;
- drepturile omului;
- conditiile de munca,
- mediul de munca.
Factoril de guvernanid pot include urmatoarele, dar faré a se limita la acestea:
- structura com!tetulu: de aurnt
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- mita si coruplia;

- guvernanta corporativa;

- donatiile;

- standardele de raportare ESG si costurile de reglementare;

- remunerstia personajului executiv,

- puterea institufionald;

- planfficarea succesiunii manageriale;

- parieneriatele;

- activitatea de lobby poiitic;

- statul de drept;

- {ransparenia;

- procedurile privind avertizorul de infegritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati In considerare n masura In care
aceste elemente sunt masurabile si daci ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care ar aplica
rationameniul profesional.
in cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprictatea evaluata si datele de piata utilizete cu
privire la factorii ESG si nu fost luati in considerare, In masura In care aceste elemente nu sunt mésurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

1.14. Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, Intocmit In conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare (IVS 106) si cuprinde, pe langa termenii de referini3, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia privitcare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd In mod transparent utitizatorul desemnat, aborddrile In evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, rationamentul profesional si valoarea {valorile) rezultate.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pet. 1.4,
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau -~ Domeniu
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea
terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici © responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezuliate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicil.

Acest raport poate fi utilizat doar In legaturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceplia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumatd explicit In Termenii de referintii. Raportul de evaluare, Tn
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document
destinat publicitatli fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextulul In care
urmeaz3 s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea i de catre alte persoane decét cele
Iz care s-au fout referir anterior, atrage dup# sine incetarea obligatiilor contraciuale. De asemenea, infrarea
in posesia unui terf a unei copii a acesiui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.46. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiel de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
atica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale
e SEV 100 Cadrul general al evaludrii (1VS 100)
SEV 101 Termenii de referinid ai evaludirit (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordart in evaluare (IVS 103)
SEV 104}g§9§mat§gsi date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Motele ds evaluare (IVS 106)
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s SEV 106 Documentare i raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
s SEV 230 - Drepturi asupra proprietétil imobiliare (IVS 400)
e GEV 830 Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideraiii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde. : :
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
. Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opinille si concluzile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obieciiv si profesional al Evaluatorului.
- Evalustorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
. Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicil.
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita rmai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii,

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raporf;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluari;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opinigi

finale a evaluatorului;

» analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziel, caniitatii si calitatii informatiilor utilizate;

« estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

e ® @ © & © @

2.2. identificarea proprigtétilor, descriere juridicd
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 202470/05.11.2025. Proprietatea imobillara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmaioarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

HCL nr. 157/27.04.2018;
Extras CF pentru informare nr. 27687/10.04.2025;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 7462;
Contract de inchiriere nr. 5838/22016/24.07.2008;
Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020;
Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024;

s Autorizatia de construire nr. 816/29.05.1988.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce privesie veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de caire client si nici pentru
rezultatele cbiinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de propristate deplin, considerat ca ipoteza de lucru Tn prezenta lucrare.
Evaluatorul a uti!izfgg»;g{gsﬁ@grga valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existénd posibilitatea
existentei si a alidping N
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motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, ranzactionabil s
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe
str. Mihai Viteazu, nr. 1. Piaja specifica este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasului.
Zona de delimitare a subpielel este zona centrala a mun. Bacay, respectlv in strada 9 Mai ~ Mihai Viteazu ~
N. Balcescu — B-dul Uniril.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiiiare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform  documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 187/27.04.2018, extrasul CF nr. cerere
27687/10.04.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 27687/10.04.2025, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala
171
Evaluatorul & luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documernite:
s HCL nr, 187/27.04.2018;
Extras CF pentru informare nr. 27687/10.04.2025;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 7482;
Contract de inchiriere nr. 5938/22016/24.07.2008,;
Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020;
Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024,
Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1998.
La data evaluarii terenul este inchiriat de catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucruin prezenta lucrare.
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2.5. Informatii despre zond si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat In zona centrala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala si in apropierea
Biserii Sf. Nicolae, Vivariu si fostul Hotel Moldova. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter
preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de
magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul
rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si piefonal in zona este foarte intens, str.
Mihai Viteazu fiind una din principalele artere a orasului.
In zond se afla:

o retea de transport In comun In apropiere ;

o unitali comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croftorie, salon infrumusetare, efc).

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Hartl relevante

2.6.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 7462, CF 77589, cu categoria de folosinta curti constructii,
in suprafata de 15,00 mp, amplasat in zona A, a orasului Bacau, pe str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populaté cu locuitorii cu venituri medil si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

o Auto - str. 9 Mai, str. Mihai Viteazuy, str. N. Balcescuy, B-dul Unirii;

e Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populaté cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedil de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutil
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de foate.utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana d%ﬁé ;fﬁ*e?géjga urbana de telefonie, cablu si internet
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Concluzie:
Zona de referinta: zona A, Amplasare buna, Poluare redusa. Ambient civilizat.

2.7. Descrierea proprietatii knobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 15,00 mp,
avand nr. cadastral 7462, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, fiind ocupat in intregime de o constructie ~spatiu comercial
aflat in proprietatea Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela, conform exiras de carte funciara nr. cerere
27687/10.04.2025 si a Certificatului de mostenitor nr. 85/07.10.2024. Proprietatea este amplasata in zona
_cenfrala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala, in apropierea Bisericii Sf. Nicolae si Vivariu, avand acces din
str. Mihai Viteazu prin intermadiul unei alei asfaliate din spatele blocului

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

« lanord: bloc locuinte si alee acces |

= la sud: bloc locuinte;

¢ laest alee acces pietonal si auto din spatele bloculu;

s la vest bloc locuinte.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie “Spatiu comercial ~ structura metalica”.
Accesul la proprictate se realizeaza din str. Mihai Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele
blocului,
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETE! SPECIFICE

3.1. Fapte curents

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a piefei unui anumii bun sau serviciu sl constituie baza
~ pentru a determina cea mai bund utilizare a unel proprietai. O constructie existentd sau propusa pentru 0
anumitd utilizare poate fi analizaté in funciie de criteriile fezabilitati financiare si productivitatii maxime numai
dup# ce s-a demonstrat c& existd o conformare corespunzitoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piatd a unei proprietai este in mare méisura dependenta de pozifia sa competitiva pe piala sa.

In anul 2025, piata imobiliard din Roméania continud s& evolueze Intr-un context marcat de schimbari
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietatilor, fluctuatiile cererii si ofertei, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceasts crestere este influentatd de factori econormici si demografici. Aceasta tendinlé ascendenta a prefurilor
este influentatd si de inflatia persistentd. Ea afecteazé costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatiior. In plus, modificérile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie pentru potentiali cumparatort. :

Cererea din Romania se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populafiei si
migratia cire centrele urbane. interesul pentru proprietati premium, cum ar fi apartamentele penthouse si
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare in preferintele cumpératorilor cétre locuinte care
oferd atat confort, cat si statut social. Tendinta este mai evidentd n marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concenireazd pe proiecte care sa raspundé acestor cerinfe.

Oferta pe piata imobifiard din Romania in 2025 este caracterizata de o discrepantd intre cererea ridicatd gi
disponibilitatea limitatd a proprietatilor. Discrepanid este intalnita In special In zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltérilor imobiliare. Ea este influentata si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementarile urbanistice stricte. Dezvoitatoril se confruntd cu
provocri in a satisface cererea In crestere, ceea ce contribuie la mentinerea preturilor la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determina atat preturile, cat si
disponibilitatea finantarilor. Inflatia continué s fie un element-cheie, avéand un impact direct asupra raielor
dobanzilor la creditele_ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea prefurilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si i obligd s&
géseascd solufii pentru a mentine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern in 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pietel imobiliare.
Modificirile In sistemul de impozitare a proprietatilor si eventualele facilitdli acordate pentru achizitia de
locuinte influenteaza deciziile cumpdratorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerli cumpérétori pot
stimula cererea, in timp ce majordrile taxelor pe tranzactii pot descuraja investiiile. In acest context,
stabifitatea legislativé este esentiald pentru a mentine increderea pe piata irnobiliara.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditarii. Tn 2025, bancile au devenit mai prudente in acordarea
imprumuturilor. In plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizitia unei locuinte s& fie mai dificilé pentru
anumite categorii de cumpératori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii alternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiaza de dobanzi mai mici,
incurajand astfel dezvoltatorii sa investeascé in proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altd tendintd
majora care influenteazd sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficientd energetica
ridicats sunt tot mai cautate. Popularitatea lor nu se datoreaza doar costuriior reduse pe termen lung, cl si
datorits legislatiel europene care Incurajeazd astfel de dezvoltari. In orasele mari, dezvoltatorii integreaza
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpératori constienti de impactul asupra mediulul. (Sursawww.evz.ro)

Piata imobiliara din Roménia continud sé dea semne de rezistenta in pofida taxelor impuse anul acesta. in
luna octombrie 2025 au fost vandute, la nivel national, 58.502 imobile, cu 3.242 mai multe fala de luna
septembrie, potrivit datelor publicate tuni, 10 nolembrie, de Agentia Nafionald de Cadastru gi Publicitate
Imobiliara(ANCP1). ,

Datele statistice vin 83 confirme ¢ piata imobiliard a Inceput s& se adapteze noilor taxe, mai ales a TYA-ului
majorat, si s& gaseascd solulii pentru a mentine business-urile din imobiliare pe linia de plutire. Totusi,
numarul iotal al caselor, terenurilor si apartamentelor ranzactionate este cu 9.496 mai mic decat i aceeast
perioada din 2024. Cele mai multe vanz3ri de imobile au fost Inregistrate Tn Bucuresti (8.829), lifov (3.981) si
Cluj (2.929), lar celem ng:éi"t}ﬁe {“@;:Tgteorman (56, Covasna (394) sl Sdlaj (411).
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La nivelul resedintelor de judet, Cluj-Napoca (1.096 tranzactii), Brasov (1.079) si lasi (877) conduc topul, In
fimp ce Alexandria (21), Slatina (84) si Slobozia (71) Tnregisireazé cele mai puline franzactit.

Piata imobiiiard din judetul Bacau a fnregistrat o ugoar revenire In luna octombrie 2025, dupd scéderea
puternica din septembrie. Potrivit datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPY), n
judet s-au tranzactionat 1.251 de imobile, cu aproape 8% mal multe decat In septembrie, c&nd au fost,
raportate 1,163 de vanzari,
Cresterea volumului tranzactilor indicd o stabilizare a pietei dupa perioada de coractie determinatd de
schimbdrile fiscale si de eliminarea cotei reduse de TVA pentru locuintele noi. Totusi, specialistii din domeniu
avertizeazd ci apetitul pentru investitii réméne temperat, iar cumparétorii sunt mai atenti la pret si la evolutia
costurilor de trai.
Structura tranzactiilor din judet
La nivelul judetului Bacdu, In luna octombrie s-au Inregistrat urmé&toarele tipuri de franzactii:

¢ Terenuri extravilane agricole: 246 vanzar

o Terenui extravilane neagricole: 25

= Terenuri intravilane cu construcii: 322

o  Terenuri intravilane fird constructii: 377

e Unitali individuale (apartaments si case}: 281
Bacaul se afld pe locul 15 la nivel national In luna octombrie 2025, cu 1.251 tranzactii
imobiliare Inregistrate (dupa numarul de vanzari)
T municipiul Bac&u, in luna octombrie au fost tranzactionate 338 imobile. Segmentul apartamentelor continud
s3 fie dominant, Tnsa interes existd si pentru case din zonele periurbane, unde suprafetele de teren sunt mai
generoase.(Sursa:www.bacaunel.ro)

In concluzie, piata imobiliard de terenuri In 2025 aratd o tendintd de adaptare gi moderare In Roméania, cu o
usoara revenire la final de an dupd o scadere initlald, cumpdratorii fiind mai prudenti din cauza taxelor noi,
desi se observd o rezisten{d si o cerere constantd, sustinutd de urbanizare, desi datele specifice
pentru terenuri lipsesc din fragmente, tendinta generald e de stabilizare si potentjala crestere pe termen lung,
conform unor surse.

Tendinte Generale Plata lmobiliara 2025:

e Scidere si Adaptare: Vanzérile de imobile au Inregistrat o scédere fatd de 2024, dar luna de lund au
aritat o usoard revenire, indicand o adaptare a pietei ia noile conditli, inclusiv taxe.

o Prudenta Cumpératorilor: Achizifiile sunt mai lente, cumparatorii astepténd stabilizarea pietei.

o Rezistentd: Piata demonstreazi rezistentd, cu aproape 60.000 de imobile vandute Tn octombrie 2025,
desi mal putin decat anul anterior,

Specifice Terenurilor (Inferenie):

» Cerere Sustenabild: Desi datele exacte lipsesc, cererea pentru terenuri (mai ales In zonele
urbane/periurbane, pentru constructii noi) este sustinutd de cresterea economica, somajul scazut s
urbanizare, sugerand o piata robusta peniru terenuri, in special cele cu potential de dezvoltare.

o Stabilizare Preturi: Ne putem astepta la o stabilizare a preturilor, cu posibile cresteri moderate pe
termen lung, in funciie de locatie, cerere si dezvoltarea infrastructurii.

3.2. Corta competitivd
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vnzare
sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, Infr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestul tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitivd am studiat urmétorii factorh:
- cantitatea si calitatea proprietdtilor imobiliare disponibile pe piafa,
- disponibilitatea gl preful terenului liber
- sonversia In uiilizéri alternative;
- conditiile economice si circumstaniele speciale;
- disponibilitatea creditelor si a finan{arii;
- impactul normativelor si a documentatiilor de urbarism gi al altor reglementéri existenie la

momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categorii: Aot
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= societati comerciale cu capital majoritar de staf;

«  societali comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt propriefart ce au
cumparat aceste proprietatl in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietel si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit.
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand socletatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprigtatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploataril.

O clasificare a proprietdtilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face n funclie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criteri/elemente ce se iau in considerare la achizifionarea unei proprietaii
sunt: suprafata si forma terenului , planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul la utilitdtile edilitare ale zonei, efc.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri infravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv. www.olx.ro, www lajumatate.ro, WWW.TOmIimo.ro,
wwww.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www storia.re, www.vdijo, etc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv str.Mihal Viteazu
si imprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte:

N Suprafata Pret oferta | Pretoferia
c ﬁ Locatie Zona Caracteristici proprietate imobiliara teren vanzare vanzarg
{mp) {euro} {euro/mp)

Teren intravilan, suprafata 576,00 mp,

Mun. Bacau, str. Banca acces la strada secundara, suprafata

1 Mationala (in spatele

s A centrala | neregulata, teren plat, utititati in zona. 576,00 172.000,00 288,61
farmacteé Eé\a'imj)' jud. Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 270,00 mp,
Murn. Bacau, str. Slanicului acces la strada secundara, suprafata
2 (in spatele fostului centrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 270,00 79.500,00 204,44
Bancorex), jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala/comerciala.
Teren intravilan, suprafata 1.147,00
Mun. Bacau, str. Florilor, mp, acces la strada secundara,
3 (cartier Bistrita Lac), jud. centrala suprafata neregulata, teren plai, 1.147,00 325.000,00 283,35
Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil

pt. constructie rezidentiala.

Teren intravilan, suprafata 218 mp,

Mun. Bacau, Calea acces la strada principala, suprafata

4. g?{:ﬁﬁ? .3(:1‘31 :g;%‘ef da centrala reguiata, teren plat, utilitali in zona. 218,00 100.000,00 488,12
P Bacau U Terenul este pretabil pt. constructie
comerciala.

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarels:

» In zona analizata si imprejurimi, preturile pornesc de la 283,00 euro/mp, pana la 458,00
eurolmp, valoarea medie a pretulul ofertat fiind de 333,00 euro/mp, mediana fiind de 296,00
euro/mp. Trebuie mentionat ca aceste preturi sunt orientative, valoarea terenuiui analizat spre
evaluare depinzand si de alte criterii, respectiv forma terenului, utilitati, acces, dimensiunea
suprafetei de teren,planeitate, si nu in ultimul rand de amplasament .

> Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau supetioare ale
amplasamentelor(localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictil
constructive, etc).

» Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si zona ds
amplasare.

> Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja
poate fi mal mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mal
lung sau mai scurt, etc,

o T s .
3.3. Analiza cererifi ")~ CON
Pe pietele %mcb,i%zﬁé%e, e:’%ﬁ%f@ga _gé%ﬁ zinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru q’@mp%%%% &g%ﬁncﬁ iere, la diferite preturi, pe o anumita plata, intr-un anumit interval de timp.
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Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se sjusteaza incet la nivelul si fipul cereril, valoarea proprietatilor finde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu esle creatd de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentata de dorintd i de fortele care creeaza si stimuleaza dorinfa. Desi atractia oamenilor pentru diferite
jucruri ar putea fi nelimitata, dorinta este restriclionatd de puterea efectivd de cumpérare. De exemply,
imposibilitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru c& pe o piaia

imobiliara oferta se ajusteaza incet fa nivelul si tipul cererii, valoarea proprietétilor tinde s& varieze direct cu "

schimbarile de cerere, fiind astfel influentatdl de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dinir-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare gi / sau Inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitd piatd imobiliard specificd, ntr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influentatd si de oferta specifics, influeniaind semnificativ prefurile de tranzactionare. Cererea
solvabila este reprezentatdl In acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achiziiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesaril unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

In analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanii urmé&torii factorl:

- populatia din aria de piats;

- marimea si numéarul familiilor, rata de crestere/descrestere in formarea familiilor, structura si distribuia lor pe
yarste;

- nivelul veniturilor si salarijfor;

- tipologia locurilor de munca si rata somajului;

- raportul Intre spatiile ccupate de proprietari §i cele ocupate de chiriagi,

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobanzi, raporiul creditivaloare,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planui de urbanisrn si directiile de dezvoitare urbanistica;

- factorii ce afecteazi atractivitatea fizicd a vecinatatii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare gi barierele naturale sau artificiale etc,,

- structura taxelor locale s a administrafiel;

- disponibilitatea facilitétilor si serviciilor (institutii de culturd, institutii de Tnvatamant si calitatea scolilor, facilitél
sanitare sl medicale, servicii de pompieri gi polifie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualments, daforita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4. Echilibrul pietel

Punctul de echilibru al pietel este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputénd fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdti economice, activitatea imobiliard raspunzénd la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in funclie de destinaiie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitdti, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictil constructive,
eic.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, s& caracterizeaza prinfr-un nivel al cererii inferior celui al ofertel, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorulul.

La data evaluari, cat si pe termen scuri, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietel proprietatii
subiect, este caracterizata astiel:

» Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

» Piata in declin; Da - Scaderea cererii este insolita de o oferta relativ excedentara si ¢ scadere a
greturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si 0 oferta superioars,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

> Piate a cumparatorujui, Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avanta] (atunct cand
preturile dié?ﬁi%g%iﬁ?%n{J{ﬁgativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de
cumparafgti pgﬁé‘f‘ﬁ%ﬁj@;@fj &
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» Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

in concluzie, analizand motivele enuniate anterior, fa data evaluaril, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferfa, In sensul devansarii cererii de calre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $t CONCLUZILE

4.4. Cea mai buna utilizare

Conceptul de "cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poats identifica utilizarea cea mai compstitivé ¢i profitabila.

"conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau & unel proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietati
imobiliare”.

Naca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversisi
activului Ia cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
sand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) peniru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantil la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebule luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar la in considerare daca utllizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in caloul a costurilor de conversie la acea ulilizare.

Peniru a identifica cea mal buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate n mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenulul considerat fiber, finénd
cont In acelasi timp de specificul zonel si caracteristicile terenului (formé si dimensiuni).

Tn vederea stabilifii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale propriettilor, dupd cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utitizare analizata Permisd legal Posibila fizic Fezabild financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu iy nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu ru nu nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celel mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd c8 cea mai bund
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, stc.).

4.2, Modul de abordare a valorii
Porind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordarl pentru estimarea
valoril proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiel directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare
Estimarea valorii tefenulul - metoda comparatiei

Premiza major?éé"a @gd%ri‘f“fpij comparatie directa este aceea c3 valoarea de piatd a unel proprietat
imobiliare estefg? relg é“@g@a% %prezuri!e unor proprietati competitive §t comparabile.
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In cazul de faid, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metoda calitativé g anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeazd pe studiul relatiilor indicate de datele pietel, far& a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceastd tehnics, evaluatorul analizeazd, compard ¢l ajusteazd oferte si franzactii pentru loturi similare
in scopul determindrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fald de cele ale proprieta{ii subiect.

In estimarea valoril proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietéfi comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaryj, in
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 298,81 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www . prohause.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spatele fostulul Bancorex, in
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la
data evaluaril cu 294,44 suro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Florilor, cartier Bistrita Lac, in suprafata de
1.147,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de consfructie, utilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 283,35 suro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www . storia.ro.

Cuantificarea ajustariior:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
somparabile s-au ajustat in functie de svolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 10%+20% fiind amplasata inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a ferenuiui afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negatlv cu un procent de 5%+10%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea propriefalii. Comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un
procent de 10%, acestea fiind infericare subiectulul.

8. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 15%, fiind infericare
sublectulul.

Din analiza efectuatd a rezultat ¢d cea mal apropiatd comparahild de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cel mal mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari,
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

CAP. § ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alterative pentru a ajunge la estimares finald a valori], avandu-se in
vadere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriy, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Dest estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustariie aduse preturifor de vanzare a proprietatiior comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicati a metodai.
De reguia, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea-jiiforimatijlor
Adecvarea si preclﬁa mf ueniéaza calitatea si relevanta rezultatelor unel metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport ¢ ‘can{ﬁ@t, i ffsno\atnlor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
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metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot i contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrarl, in scopul dobandirii sigurantei ca

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin platat este considerata ca
find cea mai relevanta atat datorita abordarii cat i fipului proprietatii. Precizia unef evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efeciuate peniru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

n baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiior limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supusa evaluari, la data de 02.12.2025, este de:

Wieren - 15.00 mp - Bacau, sir. M, Viteazu, or. 1, NC 77599 = 27.280,00 lei.respectiv
Wieren ~ 15,00 mp - Bacay, str, M. Viteazy, nr, 1. NC 77593 = 5,.360.00 euwro {(357.00 eyrolin i}}

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

« toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 02.12.2025, urménd a fi corectata ori de cate ori
piaia o cere;

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrui prezentului raport,

» valoarea este o predictie;

» valoarea nu este afectata de cota TVA;

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori sublectivi asupra procesului de evaluare;

o evaluarea este o opinie asupra unel valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor ~ editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizatl din Romania).

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVAR

Ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau cerlifica obiectivitatea rezultatului lucrarii g

personale ale evaluatorulul in legatura cu bunurile evaluate.
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CENTRALIZATOR GENERAL

- e | Suprafata | Valoarea propusa | Valoare propusa
AR F Teren intravilan - Mun. Bacau, str. Mihai Viteazu,
1 Inr. 1, jud. Bacau, nr. cadastral CF 77599, NC 15.00 27,280.00 5,360.00
7462
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EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, TR, MIHAI VITEAZU, NR. 1, JUD. BACAU, N.C, CF 77598, NC 7462, PRIN METODA COMPARATIE! IMRECTE

Elemente de comparatie

Subiect - Teren intravilan

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Adresa

Mun. Bacau, sir. Mihai Viteazu,

nr. 1, jud, Bacau

Mun. Bacauy, str. Banca

Nationala {in spatele farrnacisi

Mun. Bacau, sir. Slanicului (in
spatele fostului Bancorex), jud.

pMun. Bacay, sir.
Flaritor,(carfier Bisirta Lac),

Numar cadastral CF 77589, NC 7462 Elvany), jud. Bacau Bacau jud. Bacau
Provenienta informatii comparablje prohouse.fo storia.ro storia.ro
Pret ofertat {suro) © 172,000.00 79,500.00 325,000.00
Pret ofertat (euro/mp) 298.61 204.44 283.35
Tip pret de vanzare (iranzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%) -10.00% ~10.00% -10.00%
Alustare valarica {eurn) -28.86 -28.44 -28.33;
Pret ajustat (euro) 288.75 265.00 255.01
Dreptul de proprietate fransmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0.00% 0.00%| 0.00%
Congitii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0.00% 0.00%) 0.00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%} 0.00% 0.003%; 0.00%|
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazut nu e cazut nu e cazul nu e cazul
Ajtistare (%) 0.00% 0.00%] 0.00%
Conditii de piata data evaluari valabil ia data evaluarii valabil 1a data evaluarii valabil la data evaluarit
Ajustare (%) 0.00% 0.00%, 0.00%
Pret ajustal (euro) 288,75 265.00 256.01
Ajustar pentru:
Amplasament Mun. B:E‘a_:‘:' ﬁﬁhgi::;l\j/iteazu. inferior inferior inferior
Ajustare (%) 10.00%, 20.00%, 20.00%:
Ajustare valorica (euro) 26.88 53.00] 51.00
Suprafata teren (mp) 18.00 576.00 270.00 1,147.00
Ajustare <7.00% -5.00% ~10,00%
Valoare ajustare -18.81 -13.25] -25.60
Tip teren intravilan, CC similar simitar sirnilar
Ajustare (%) 0.00% 0.00%) 0.00%
Ajustare valorica (eura) 0.00 0.00 0.00
Utifitati utifitati 1a limita proprietalii utifitati in zona utititati in zona wtilitat in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00%) 5.00%
Ajustare valorica {euro) 13.44 13.25 12.75)
Forma lerenuiui regulata neregulata regulata neregulata
Alustare (%) 10.00% 0.00% 10.00%
Ajustare valorica (guro) 26.88 0.00! 25.50
Acces si front stradat acces faci inferior inferior inferior
Ajustare (%) 16.00% 15.00% 15.00%
Ajustare valorica {euro) 40.31 39.75 38.25
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00%) 0:00%
Ajustare valorica (euro} 0.00 0.00 0.00
Alte informatii nu esle cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {etro) .00 0.00 0.00]
CMBU comercial/razidential comercialfrezidentiat comercialirezidential cormercialfrezidential
Ajustare (%} 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00: 0.00] 0.00
TOTAL AJUSTARE 88.59 92,75 162,01
Ajustare totala neta 88.69 9275 102.01
Ajustare totala bruta 126.31 119.28 453.04
Numar afustar] g 4

3

4|

357.00

guraimp

27.280.00 lei

5,360.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind fususirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacia

Consiliul Local al Municipiului Baciu Intrunit in sedinti ordinari la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

Avand in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care Solicitd insugirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Baciu;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Baciu, inregistrati cn
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, laregistrat cu nr, 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consilinlui local al Municipiuhui
Bacéu, intocmite in vederea avizirii proiectului de hotirdre: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr, 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, ar,
740/26.04.2018 al Comisiel de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr4 §i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publici,
modificatd si completats;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. 07, ale art,
117 1it. .27, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publici locald republicatd, ulterior modificati si completati;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,i” din Anexa nr. 1 1a Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadiu de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd si completats;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicats, ulterior modificatd si completats,

HOTARA STE:

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipinlui Bacéu, conform Anexelor nr. | sinr. 2, parti integrante ale prezentei
hotéréri.

ART.2, Pripe

i :Municipiului Baciu prin Achitectul Sef — Compartimen
RSN

itarierea Patrimonivlui si Directia Economicd va aduce la



Y

ABRT.3. Hotirdrea va fi comunicatd Arhitectului  Sef, Compartimentuloi
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului i Directiel Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bacfu prezenta hotéirfire se comunica
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DESEDINTA : CONTRASEMNEAZA 5
FOVA-GAT m;@’ SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
Y/ ; NICOLAE-OVIDIU POPOVICL »
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S = 15mp, str. Mihai Eminsscu nr. 24,

Domeniul privat al

Teren Inchiriat destinatia: coperting autorizatd 1668 municipiului Baciu
S = Tmp, str. Mihai Eminescu nr. 4, Domeniul privai al
Teren inchiriat destinatia: cale de acces 2001 municipiului Baciu
5 = 10,55mp, str. Mihai Eminescu nr. Domeniul privat al
Teren inchirtat 26, ap. 3, destinatia: cale de acces 2001 musicipiului Bacéu
5 = 6,5mp, str. Mihai Eminescy nr. 1, Domeniui privat al
Teren inchiriat sc. A2, ap. 3 2005 municipiului Baciu
destinatia: cale de acces
4536 8 = 2,42mp, str. Mihai Eminescu nr. 22, Domeniul privat al
Teren Inchiriat bl.B6, ap.3 destinatia: cale de acces 2007 municipiului Baclu
4537 3 = 10,7mp, str. Mihai Eminescu nr. 28, Domeniul privat al
Teren Inchiriat sc.A, ap.2 destinatia: cale de acces 2000 municipiului Baciu
4538 N 3 =~22mp, str.. Mihai_ Eminescu nr. 23, Domeniul privat al
Teren inchiriat destinatia: garaj autorizat 2008 municipiului Baciy
S = 14,91mp, str. Mihai Eminescu nr. Domeniul privat al
4539 Teren inchiriat 28, 5¢.B, ap.3, destinatia: cale de acces 2011 musnicipiului Bacdu
HCL 19072012
S = %mp, str. Mihai Eminescu nr. 28, Domeniul privat al
4540 Teren fnchiriat sC.4A, ap.3, destinatia: cale de acces 2016 municipiniui Bachu
HCL 10572016
3 = 27mp, sir. Mihai Viteazu nr.1sc. B, Domeniul privat al
4541 Teren Inchiriat ap. 9 1997 municipiului Bacdu
destinatia; garaj autorizat ‘
4542 8 = 5mp, sir. Mihai Viteazu nr.1 Domeniul privat al
Teren Inchirviat destinatia; 2007 municipiului Baciu
4543 ‘ Domeniul privat al
- Teren Inchiriat 2007 municipiviui Baciu
S'="10,56mp, str. Mihai Viteazu — Ana Domeniul privat al
4544 Teren Tnchiriat Ipatescu 2011 municipinlui Baciu
destinatia: comer}
5 = 13,4mp, str. Mihai Viteazu nr.1 Domeniud privat al
Teren inchiriat destinatia: spatiu comercial, 2013 municipiulul Baciu
4545 carte funciars 79077,
nuindr cadastral 79077
4546 $ = 5,06mp, sir. Mihal Viieazn nr.12, Domeniu privat al
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAU Nr, cerere 27687
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Bacau Ziua 10
Luna 04

Anul 2035

100188397080

TEREN intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

IR

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 77599 Bacdu

A,

Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi: 18861

Adresa: Jud, Bacau, UAT Bacdu, Loc, Bacau, Str MIHAL VITEAZYU, Nr. 1
Observatli / Referinte

Mr. iNr. cadastral Nr.

Suprafata® (mp}

Constructia C1 inscrisa in CF 77599-C1

ot topografic

15

AL CAaD: 7462

B. Partea Wi, Proprietari si acte
Referinte

inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturt reale

AL

03

1811 7 03/02/20

Bl 111

Lege nr. §;
Intahulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1) MUNICIPIUL BACAU
OBSERVATIH: {provenita din conversia CF 19861}

. Partes il SARCINI
Referinte

inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle st sarcini

Al

27687 /10/04/2025

Act Administrativ_nr. act aditional nr. 1/145027, din 15/01/2020 emis de Municipiul Bacau

s& noteaza dreptul de folosinta (inchirierea) de la data de 01.01.2020
si pana I3 data de 31.12.2020, in conditille art. 3.1 si 3.2 din actul

C3 |si i
aditional nr. 1/145027 din 15.01.2020

1) NECHITA MIHAELA

5»’3

i
iy

;2
nting x’?‘at‘@i‘u aracter /57\ }onar protefat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 $i Legl 190/2018

Pagina 1 din2
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waler varsivnea 1.1

Document caré‘
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Carte Funciard Nr, 77588 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 7462 15
*Suprafata este determinata in planul de protectie Stereo 70,

DETALH LIMIARE IMOBIL

Date referitoare Ia teren

nr | Categorie |inwa | Suprafata y o " .
cre| folosinta |vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
1] curti Ipa 15 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
Cu acte
*AL1] CAD: 7462-C1l | constructii anexa - in CF
propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Certific ¢& prezentul exiras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021029522/10-04-2025 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliars cu codul nr, 241.

Data salutiondrii, Asistent Registrator, Referant,
14-04-2025 MARIA-PAULA TUDOR

Data eliber&rii,

e {parafa si semnédtura) (parafa si semndtura)

Acest document.se elibereaz¥ gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitaniti, costul
extrasului esig de 25 | fa ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

o

nitpy//fepayancph
e}

N (}Q’? fée "f?y} i . . s . g H H
Document care cdnfine daté i persqlial, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Paging 2 din 2
3 N B

?é.ancpi.ro For

Sxtrase pentry inf ila
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judetul BACAU Fad
Jnitatea administrativ teritoriala Bacau
Sod SIRUTA ; 20304

Sod irgraviianiextrawiaﬂ: 2

din Str. Mihai Viteazu, Nr. 4, Sc. E, Loc. Bacau

Nr, cadastral gl
Nr. Carle Funciarg :

Nomenclatura: L3554 8d
pr. Secior cadasiral ©

corpuiul de proprietate ©

SCHITA CORPULLUI DE PROPRIETATE
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
4 ., Gategoria | God grupa Suprafata din Clasa Zona in Mentiuni
COIRDONATE STERETN78 parcela de destinatie | masurator] (mp) de cadrul
] s folosinta ' calitate | localitatl
T 1 2 3 4 5 8 7
B o 346718.70
WWW g‘ﬁ
£ K 1
TOTAL
‘B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH
Nr. corp DEMNUMIRE Suprafata Cod grupa Mentiuni
. cladive/ construita ia destinatie
congtructie sof {mp)
1 3 4 5
4 C1 :
L gl 2 LT
TOTAL mg&m 1 15.00 o
m f@q&u& ‘3!’%5{‘.3&‘1
Q:: Consilier
C. DATE REFERI {TOARE LA PR PROPR@T&R k
Mr. | Nume! denumire DiomicHiul Sediul Cod numeric | Tipul actului de | Cod grupa- Suprafata din act Miodul de detinere Mentiun
gri. proprietar proprietarulul parsonall Cod | proprietate, nr. | proprietate {ha sau mp) terenfconstructie
SIRUES si data Tersn Constructie | Exclusiv | Indiviziune
fnvegistrardi si -
LT eliberarii
1 Y SRR I 3 4 & 7 8 9 10 119
1 Pocovniou Alistdr - 8tr. Mihat Viteazy, Nr. 1, 1360201070036 PE 15.00 15,00 1500 teren con-
: 07 6. E, Ap. 4, Loc. Bacau cesionat,
'; - ' S £.C.2017
i! Lo e 71997,
i 5 TOTAL " C15.00 15.00
= ST A o o
Ui e _»{ffﬂ Vapifimad

Tnfawmit o

Finta




fudepls BACAL
Unitatea administrativ-teritorial: Bacau,

Cod SIRUTA: 20304

Adresa corpului de proprietate: str :Mihai szeaf,u Nr:i

SCARA 1:200

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate
(INTRAVILAN/EXTRAVILAN) Numele si prenumele proprietarl

Pocovnicy Alistr,
Domicitind: Str. Mibai Ftﬁ@@m Al
Loc. Bacsu.

Localitatear BACAU.
Nr. cadastral af corpulud de proprieiate: ? 5{ <9 Z

Judetnl: Bacan

Nume | COORDONATE STERED‘70
L& :
Punct XCmy Ym3
i .
100 56300482 54671481
{ Bl Bloc nril,ste M 101 56500535 646716.99
. Yiteazu, Scorn gz 564998.55 646718,70
- e 5 56499803 54671668
- 1ag SA5004.88 345714,91
79 o> B0 ok 7
Ve 77
78 %
SCORE 7 E ° 9410
- | 11
. 14
Oficiul National de Cadastru, Geodozie 8
Cartocrafie
o Oficiul judetean de cotastry, geodezie si
vartogadiy Booky
N, dés Inrsgtatrane Z% L2 Bt ;S?@ v
SCARA D * danfion 4 SRy 2
o PRETE i’irzné: (Y (T
/‘"‘j:a”,‘ .. - i\. arv s Lakarts /
i \ s 2‘\% ) .
3 0}" ICI UL DF QADASTRU GEODE P 81 CARTOGR/
Numele i p*‘emgmde"é&ecuzem' i i BACAU -
Data g I

{: f,emr&mm ;)1 si;tmp:

i

' Recentionat. ..
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abtinut autorizalia ds concruive pentrn amplasementnl provizoris o, In lipse soesteis, fn data
I ears o-g amplacel constrngia.
[ TERMENTL:

A3 Tomennl Toohivierd este de la doin / ’?ﬁ%& éz:»ﬁ pi ros mult é%;s?: 31330 %ﬁ
Lo siSrgitul acestel paricuds, propeistar! ¢ § “%m% gm% preinng teomenn! de Tuchivise
somun asord, prin ad adifionaliss @i dacs nici vne de pati o sofizita reziliceen
contracinin ‘ :
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43’?3
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At 5. Chiria panten folosiven tevennlnd ests de fg,,f leifmplan,

in tobal s leidum,

Ast. &, Pratul chiviel e va indevs on indicels de indevere oebilit win Foddd sle
Consilindni Local.

WV ELATA CHIRTHL

Agt 7. Plata chivisl ve va fhee | coslerls Consilinlud Locel ol Municipindul Bacl san
in contnl RO 07 TREZ 06121300205 JOIRXY deschis e Tragoreria Musicipinlul Bac#n,
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Consilivlal Tocel sitean ad ﬁéﬁsﬁim@ ferprenel pantrs plotd chivlel v8 8 9107 Gnaetie) &
annlol pashin care 5.2 hotfrl® prelungivea
At @ Pentrn posshitares la temennd scadent o chivied i@mémé Astorenzd majorid
ganfpl panalitiy de lotBrriers, confirm legli fn vipoers,
VI OBLICGATHLEL OCATORULUL:
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VL SUBINUHIRTEREA:

Aot 14, Subinchivisres terannlnd, o fof san In pavte, va 6 pamiss oumel on acerdl soris o
proprisaveiul,

IR ALTE CLAUZE:

At 13, Lowaboenl B remevll dreptul of inigiere inestaren confractulnl chisr o inainds de
termnen I coonl B cmve toreonl foclibisl usosssd & 8 folosit Tn Inderes public, consasiong san
refrocadad.

At 16, Premsninl sontrae! Tnssbenzd ds deept T momitounsle samusk:

a) expirares termeunlul previznt fa ot 3 din confract, pe bazs de proves verbal de pradue.
primive aterenubsl In caned, ssmast de seebele ping ‘

b} Ia coveren exyresd o piitilor, pris aotificars serisd;

o) nerespactarea provedailor ot 5. o et 8. din contrach.

Aet.27. Prezentul confrot pouts 11 prefong en aprobares locatornlyl sew pedn hotfvhre 2
Consilintai Local o

périile datoreasd despaubini,
FARRENLEIN
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL  BACAU

ARHITECT SEF |
COMPARTIMENT EVIDENTA CONTRACTE

ACT ADITIONAL
Nr. I/ 145027 din 15.01.2020

Avand in vedere:
- contractul de inchiriere teren nv, 5938/ 2202167 24.07.2008 inchelat cu Pocovnicu Alistin
- certificat de mostenitor nr.85/20.09.2019 emis de B.LN. Zaharia Elepa peniru terenul in suprafata de
15,00 mp, situat in Bacaw, str. Mihai Viteaza nr.]l, cu destinatia spativ comercial;
-adresa nr. 398257 12.12.2019 emisa de S.J.A.P.L. din care rezulta ca terenul  descris antevior a fost
identificat ca fiind revendicat conform Legil 10/2001, ds. 10/ 116

se impune inchelerea prezentulul act aditional, care modifica/ completeaza clauzele contractuale de la
cap.l. la cap X1, art. 19, astfel:

LPARTILE CONTRACTANTE:

i. MUNICIPIUL BACAYU, Unitate Administrativ Teritoriala, reprezentat prin autoritatea executiva,
Primarul Municipiutui Bacau- LO‘%MIN NECULA, cu sediv! in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, judeiul Bacau, in
cal;tdie de LOCATOR/ ,pedeo parte, si
domiciliul in loc. Fisd i/ str. Mihai Viteazu nr.1, sc.E, ap.4, jud,
Bacau, Codnumeric perscnal 7430221040020, posesor al B.L/ CL seria X.C. nr. 653079, eliberat de
S.P.CLEP. Bacau, la data de 25.06.2009, in calitate de LOCATAR/ CHIERIAS pe de alta parte, in baza
cererii nr, 39825/ 13.11.2019, a certificatului de mostenitor nr. 85/25.09.2019, a actului de partaj partial nr,
2733/ 24.10.2019 si a fisei tehnice nr. 39825/ 20238/ 24.12.2019 a intervenit prezentu] "CONTRACT DE
INCHIRIERE",

LOBIECTUL CONTRACTULUL

Axtl Obiectul prezentului contract de inchiriere consta in predarea, respectiv preluarea folosinte

suprafetei de 15,00 wap teren situata in Bacau, str. Mikai Viteszu wr.l cu destinatia spatin
eomercial.

Art.2,

2.1. Predarea --primires terenuhi se face in baza unui proces-verbal ~ Anexa nr.i, semnat de
ambele parti la data incheieril prezentului contract de inchiriere,

2.2, Predarea terenului (ori ocuparea acestuia) se considera facuta la data la care s-a obtinut autorizatia
de construive pentru amplasamentul provizoriu orl, in lipsa acesteia, la data la care s-a amplasat constructia,

FLTERMENUL CONTRACTULUL:

Art3.

3.1. Termenul inchirierii este de la data de 01.61.2020 pana la data de 31.12.2628 dar nu maj
mult de 1 (un) an. La sfarsitul acestei perioade, proprietarul si locatarul pot prelungi termenul de
inchiriere de comun acord, prin act aditional,

3.2. Dacd, dupd mplinivea termenului, chiviagul continud o8 detind bunul, &8 vreo tmpotrivire din
partea proprietarulul, se considers incheiatd o noud locatiune, In condifiile celet vechi (opereaza tacita
relocatiune).

3.3. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul va preda terenul pe baza de proces-verbal,

semnat de ambele parti,.cel putin in aceleasi conditii de calitate ca si la prefuare.

3.4. Efrmemﬁf&'t%hﬁ’?fég art, 3.1 poate 1 intrerupt cand eliberarea terenulni se trupune. Locatarul va fi
instiintat de ac?(ﬁk L@%@ﬁgé@ digptul la ;mmmr&a chiriel proportional, pentru pericada de la data lasarii libere

a tevenului pa ﬁﬁs A%\%%i{éﬁglﬁwf
wﬂé\é '%M y

s
& e‘?ij - ?r}fi
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YEL SUBINCEIRIEREA

Art. 16, Subinchirierea terenului, in tot sau in parte, va fi permisa numal e acordu] seris al
proprietarului si in conditiile stipulate de catre acesta.

BLALTE CLAUZE '

At 17, Locatorul jsi rezerva dreptul sa initieze procedura de incetare a contractului de inchiriere chiar
si inainte de termen in cazul in care terenul Inchiriat urmeaza a & folosit in interes public, concesionat sau
retrocedat.

Art. 18, Prezentul contract inceteaza de drept in urmatoarele cazuri:

ajexpirarea termemlui prevazut la art. 3 din contract, pe baza de proces verbal de predare -

primire a terenului in cauza, semnat de ambele parti;

b)la cererea expresa a partilor, prin nofificare scrisa;

¢) in cazul in care una din parti refaza semnarea procesulul verbal de predare-primire al terenuhui
prevazut la art. 2 din contract.

d) nerespectarea clauzelor prevazute in art. 5 si art. 8. din contrac,

X RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 19, Pentiu neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatillor contractuale, partile
datoreaza despagubiri.

Art. 26. Forta majora, asa cum este acesta definita de lege, apara de raspundere pe oricare din parti,
cu conditia notificarii in 15 (cinsprezece ) zile de la producerea evenimentualui.

ALITIGH

Art. 21. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractului, daca ny pot fi solutionate ps
cale amiabila, se vor solutiona de catre instantele de judecata competente,

ZIL DISPOZITI FINALE

Art. 22. In temeiul art. 1798 Noul Cod Civil prezentul contract constitiie titly executoriu peniru
plata chiriei la termenele si modalitatile stabilite prin contract.

La data incheierii prezentului act aditional, terenul in cauza a fost identificat ca fiind revendicar
conform Legit 10/ 2001, ds. 10/ 116, notificate solutionata prin respingerea cereril de restituire in naturs st
propunerea de despagubiri conform Dispozitiel Primarului nr.166%/ 03.07.2002, dispozitie validata partial
prin Decizia nr.8213/ 14.04.2016 a Comisiei Nationale pentru Compensarea Imobilelor.

Prezentul act aditional la contractul de inchiriere s-a incheiat in 4 { patru) exemplare originale, din
care 3 (trei) exemplare pentru locator ( lex.DITL., 2 ex. Compartiment Evidenta Incasari Debite-
Directia Economica) si 1 (unu) pentra locatar.

A

LOCATOR LOCATAR
__PRIMAR
/’E%%é%%gw NECULA

Tpeov pic BfF

el

Direc‘iia\%’i@%g&é&%%§stratic Locala
o ‘vi‘:% # od
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ROMANIA '
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICH
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA ELENA

[

Se %mg mun. Baedu, sir. Nicolae Bélcescy, nr.g, jud. Baciy
ficenid funclionare nr. 3676/3221/31.12.2013

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 85
Rata: 07 octombrie 2024

Eu, ZAHARIA BLENA, nolar pu%:} ic, cerceténg plesela dosarulul de mal sus, precum ¢l Tnchaleres
finald respectivé, n temeiul et i2 o sl al art. 114 din Legea notarlior publicl ¢l 2 actvitii notariale
nr.38/1885, republicatd, cu modificirile u tezmﬂn‘{:

CERTIFIC URMBATOARBLE:

De pe urma defunclel POCOVNICU ELENA, ONP 2430221640020, decedsid la data de
F2.04.2024, % std cu ultimul domicifiv In municipiul Baciy, str. Mihai Viteazu, nr, 180 E ap. 4, judeul
U, au rdmas urmdicarele bunurf st urmatoril mostenitort legall: :

Defuncta POCOVNICH ELENA era vaduvd la data decssulul. Aceasia a fost csitorits in regimul
mmumiain legale cu Pocovnicu Alistr, care a Inoetat le data decesului acestula, data de 18.02.2019,
regim care a fost lichidat prin actul de lichidare swlentificat sub nr. 2375/20,09.2016 de notarul puhhr*
Zzhatla Elena din mun. BacBu,

MASA SUCCESORALA, 8B COMPUNE din uimdtoarele s drepturt of obligati
1.1 ACTIV SUCCESORAL:

a) BUNURI MOBILE:

» 2 {ﬁaua} pérti suclaie In valoare de 10 LE flesare, definuie la sodistalea VIPG REAL ESTATE
SRL., cu sedivl In mun. Baclu, sir. Ana Ip&lescy, nr. 7, bl. 7, sc. B etal §, ap. 4, jud, Bacdu, regisirald Is
ORG sub rir. J4/ 1859/2017, CUI 38828870, care reprezintd o cold de mrﬁmw?@ la beneficlipterder de
109%/10%.

o Din 3um¢gru de cont nr, 18012306/15.03.2024 eliberat de Depozit itaru ub Central SA rezultd of
defuncia delines unmdtoarale actiuni
~  un numér de 10 (zece} actiund, definuie la socistsiea EVERGENT INVESTVENTS S.A. din
Baciu in valosre nominald de 0,10 LEL
- un numdr de 10 (zece} acfiuni, delinute 1a soclelatea INFINITY CAPITAL INVESTEMENTS
S.A. din Craiova In valoare nominal® de 0,10 LEL :
- un numér de 6 (saze) acgiuni, deﬂmée Iz soc @t@z@ﬁ LION CAPITAL S.A. din Arad n valoare
rominald de 0,10 LEL
- un iy de 38 (frefzecisiopd) actiumd, detinute la socielaten LONGSHIELD INVESTMENTS
GROUP 8.A. din Buouresti In valoare nominalé de 0,10 LEL
- i numdr de 32 (reizecigidoud} ascfiuni, definule la socieletes TRANSILVANIA
INVESTMENTS ALLIANCE S.A, dint Brasoy T valoale t01ui @l de 0, 10 LELL swermessescmvmmmmne

« guma de 38,250 (v esmt%&w&a&msm%am@mmazxgm} LEL ¢i dobdnsile aferente, existente b
Trezoreria Baclu n cont de subsoriers avind cod trezorerie TREZD éi}éi“%, conform exirasulul de cont din
data de 03.10.2024 eis de aceasia institulie;

o autoturlsmul marca REMAULT tpul LBOTCF CLIO, numér de identificare
YIFLBOTCF32361838, definut conform cerificaiulul de tnmatriculers rr. BOD155024C eliberat de
SRPCIV. Bacau.
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Autoturiemul desorls mal sus 8 1 : Hriv, prin atribuires
i dotud s8u I urma pariaiulul cu numitl Pocovniou {Sgwgg - Rogam %wvmcu Doina ¢ Constantinesoy
Carnmen —~ Mihasla, cor mm chuled de parta] partdsl sutentilicet sub nr. 273%/24.10.2019 de notarul public

P

Zaharia Elens din mun, BacBy,

by BURURI IMOBILE

¢ pota-lndivisd de U4 din :éms;gw il de c;s:m cesfune asupra 2 {do
concesionale pe 25 de ani, sttuate In Clmitlr
paziiiie 8 Sud ¢f 8 Nord,

Locurile de tnhumare au fost dobéndite, Tn indiviziune cu numitii Pocovnicu George ~ Bogdan,
Focovnicu Doine gl Constantinescu Mihaela - Caimen prin conces ionare in beza c&ngrcsmuim de

atribubraldare Tn fol améa nr. B346/17.07.2020 Incheiat ou Socistates de Sewici Publice Municipale Bacdu.

Neitd: restul cotei-indivize de 3/4 din dreptul de concesiune asupra locurilor de Inhumare eparfine
numitilor Pocovnicu Georgs ~ Pm&’mg Pocovnicu Doina §f Constantineseu Mihaela — Carmen, conform
contractului de afribuire/dare Tn fo.fazuza nr. 346/17.07.2020 Inchelat cu Socistatea de Servich Publice
Municipale Bacdu.

« greptul de concesiune asupes 1 () loe de Inluumare, conceslonaf pe 28 de ani, situat In
Chmitlrul Nou® din jud@iuf Baciu, ia parcela 2, réanciul 5, poz:z‘ia 585, -

« 4 {una) box@, In suprafald utild de 3,68 m.p., situald tn MUK, BACAL, STR. ANA WPATESCU,
KR, 3, JUD, %&QAE}

dé% 5:&%5*3 de whumare,
i Contral diny m@ i%ae:aj i@ zon f‘ga % B3, randul 33,

A

s terenul, In L«prara’ia de 824 m.p., sttuat &
LCAU, identificat cu numrul cadastral 64477, Qsz’a 34, parcela 1252/2, categorie de folosin{d Sarabil?,
w zieamaf;a de drum, al c8rul drept de proprietate & fost intebulal In Cartea Funciard nr. 54477 2
localita Eﬁaggma
Nota: As supra ferenultl sunt notate servituli de frecere cu Uiy grafulf, cu caracier necontinuu st
pozitfy ou Inchelerile nr. 9946/21.02.2017, 17342/23.03.2017, 17386/23.03.2017, 20184/03.04. 2017,
32043 din 10.06.2018 g 39417/04.06.201 8, toale elfberate de BCPI Bacdu - OCPCI Bacdu. De
asemensa, mel sunt nofate servitutea de trecere Tn favoarsa fondulul domirrant cu v, cadasiral 68087,
et Inchelersa v, 48284/23.07.2020 81 servitutea de fs'eﬁese n favoarea fondulul dotninant cu rir. cadasiral
55181, rezulfat din dezlipies imobilului cu nr, cadastre { 54764, & imobilul cu nr, cadasiral 66088 sl alipirea
Fnobiluiul cu nr, cadastrel 85125 cuimobilul cu nr. cadasiral 84998, cu Incheleres rv. 33180/6,05.2022,
ambele Incheleri eliberate de BOP| Bacdu - OCUPCI Bacéu, -
o fgrenul, In suprafaid de 198 mup., siusl It INTRAVILANUL COBMUNKE! MAGURA, JUDETUL
BACAU, identificat cu numdrul cadastral 64246, categorie de folosintd .arabil”, cu destinatia de drum,
ai cérul drept de propristate a fost Intabulat In Cartea Funclard nr. 54246 2 focal kA E&%agm‘ comsoan e
Not&: Asupra terenuiul sunt nofaie servitufl de frecere cu fiilu graiull, cu caracler necontinuu §;1
pozithy cu Tnchelerite nr. 9947/21.02.2017, 17341/23.03.2017, 17383/23.03.2017, 20183/03.04.2017,
EB787 din 07.08.2017, 32044/10.06,2018 s 38418/04.06.2018, loale cliberate de BOPI Bacdy — OCPCI
Bacdiu. De asemenaa, mai suni nofate serviiutea de irecere in favoarea fondulid dominant cu ni. cadastrel
85097, cu inchelerea nr. 4B294/28.07.2020 §i servitulea de frecere In favoares fondulul dominant o nr.
cmasffz%i 88181, rezultat din L?E,éflr}.’f%fd irobiluful cu 1. cedasial 84764, o imobiiul cu nr. cadastral 85088
affpires Imobilului cu mr. cadastral 68125 cu lmobllul cu nr. cadasiral 84888, cu Inchefsrea nr.
? T70/08.08.2022, arnbele Tncheier! eliberale de BCPI Bacdu ~ OCPUI Bacdu.
_ »terenul In suprafaid de 1,108 m.p., situal In INTRAVILANUL COMUNEL MAGURA, JUDETUL
A1, entiflcatcu numiril cadastral 84488, categorie de folosing ,dyum®, sofa 34, parcela ?2"38/&?,
i r;:; il drept de propristate a fost Tndebulad Tn Ceartes Funclard nr. 84188 2 ocalidll Megurs, wu
tnchelerea nr 754/06.07.2014 slibersia da BCP! Bagdu — OCPI Baclu

oW

1 INTRAVILANUL COMURE! MAGURA, &szma'mgw o

Noté: Asupra terenulul sunt notate servitul] de frecere cu Hilu gretll, cu carecler necontinuu si

s
iy

soziity ou Incheierfle nr m(}efj‘é’/"»? 08 %:% az{,?{"%‘?f Omsi}“if;' %5*&@/% F0.2018, Se7E0/08.11. /"055
GUTTY din 0B.11.2078, QUBORY.0Z.2077, 17340/23.08.2017, 173 Q/f,»?o OR.2017, 20188/08.04.2017,




ey

BETEG/OT.08.2017, 30045/10.05.2018,30478/04. 08,2018 s T7TTR0B.03.2080, toate siiberste de ROPI
Baciu— OCPCI Bacdy. De asemensa, rmgl sunt notste servitutea de frecere In favoarea fondulul dominant
cu . cedasiral 65087, cu nohalerea rr. 4B307/23.07,. 2020, servitulea de frecere cu HHu grefuit Tn
favoarea fondurilor dominante identificaie cu rr, cadastrale 64526 8 4527, provenite din dezmembrarea
imobiluld ou nr. cadastral 64979, cu Inchefersa nr, 17128/03.03, 2022, servilutea de fregere cu Hily gratul
I Favoarea fondulul dominant cu v, cadasiral 64527, cu cheiarse rr. 26076/08,04, 2023 sf servitufes de
frecers Tn favoarss fonduld dominant cu ry, cadastral 651 81, rezultat din dexiipiren Imobiluiul cu .
cadasiral 64764, af imobil cu nr, cadesiral 85008 si alipirea imobilulul cu v cadastral 85125 oy imobiluf
cu e cadgsiral 54998, cu Inchelerea nr. 33156/06.06.2022, ivate eliberate de BOPE Bacsy — DURC]
Bacay,

Bunurile descrise mal sus au fost dobandite de defuncid, Tn regim de bun propriu, prin stribuires
In lotul a8y Tn urma partajulul cu numitii Pocovnicu George — Bogdan, Focovnicu Doina si Constantinescu
Mihasla - Carmen, conform actului de parta partial autentificat sub nr. 2733/24.10.2019 de notaryl plblic
Zaharla Elena din mun. Bacu, Anterior bunurile au fost dobandite de fostit coproprigtar, In Indiviziune,
prin mostenire dupd defunciul sof, Pocovricu Alisttr, respectly tai2, conform certificatulul de mogteniior nr.
85/20.00.2019 sliberat n dosarul nr. 49/2019 de notarul public Zeharia Elena din mun. Bacau. Anterior
bunurlle au fost dobéndite de defurcii, Pocovnicu Alistr st Elena, In timpul ciestoriel, Th regim de bun
oo getfel :
- looul de vecl, prin concesionare, tn-baza actului de concesiune nr. 172/30,04.2004, ag8 cum
rezulid din adeverinfa nr. B32/08.04.2019 eliberatd de Socielatea de Servich Publice
Municipale Baciu. =
hoxa, prin cumpirare, de & fosta IJOCL Bacu, conform contractuiul de vanzare — cumpgrars
nr. 412/15.11.1990, Tncheiat cu aceasta si franscris sub nr, 3887/11.12.1980 de fostul Notariat
de Stat Judefean Baciu,
- spaiiul comercial, prin edificars, In baza autorizatisl de construlre rr. 516/26.05.1008 emiss de
Priméria mun. Bacdu, lar drepul de folosima aferent spatiulul comercial, In baza confractul
de inchirlere rr. 5838/220218 din 24,07.2008 incheiat eu Priméria Bacsu.
- terenwfle, prin cumplrare, de la Pelrea Georgeta, conform confraciulyl de vanzare -
cumplrare suteniificat cu nr. 3814/20.12.2002, de la Popa Milona — Argentina sl Ganea
Gabrisla Lucia Elena, conform contractulul de vanzars — cumpérare nr. 3176/26.10.2015, de
lz Badiu Maricel si Badiu Taliana, conform confraciului de varzare — sumpgrare nr
3258/04.11.2015, loate, autentificate de notarud public Zaharla Elena din mun. Baciu. Tereni,
In suprafeld de 624 m.p., a rezuliat in urma dezlipinl terenuiul in suprafat® de 3.600 m.p.,
identificat cu numérul cadastral 64162, conform actulul de dezlipire v, 195/20.01.2017, teranul
in suprafatd de 198 mp. a rezuliat In urms dezliphl terenulul In suprafald de 658 mp.,
identificat cu numéngl cadasiral 84181, conform actului de dezlipre nr. 3483/27.11.2015,
ambele autentificate de notardl public Zaharia Elena din mun. Bacau. '

* terenul, In suprafatd toleld de 41.400 mp, situal In EXTRAVILANUL SI INTRAVILANUL
SATULUI RAGAUTI, COMUNEI BUCIUMI, JUDETUL BAGCAL, dispus dupd sum umeszd:

- suprafale de 15,000 mp, calegorie de folosintd “arabil®, sola 53, percela 1377/74, identificat
cu nuimdr cadastral 60128, Invecinat la N cu parcels identificats cu rr. cadastral 80128, & ~
drum expleatare, § - parcelels identificate cu nr. cadastrale 60130 ¢l 60131 slla V cu drum
comunal, din care suprafaia de 3.524 mp feren Intravilan i suprafala de 11.476 mp feren
extravilan. Dreptul de propristate a fost Intabulat Tn Cartea Funciard ne, 80429 o focalitdt
Buclumi, cu Inchelerea nr. 15343/17.72.2010 emisd de OGP Baciy — BCP Baciu; semmmmn

- suprafala in extravilan de 5.400 mp, sola 48, parcela 1209/29, categotis de folosing ,arabil”,
wecinaté la N cu DE, E — PalEghits N-ai, § ~ Beldea Nelai L= AR TR €114 1: [ g ——
suprafele in extravilan de 5.400 np, sola 83, puivela 1366/2, ualeyorle de folosingd , arabif®,
tveciatd la N gl 8 cu DF, F - Stolea Gh Gh slla ¥V cu Pavel ] .

- suprafaa in extravilan de 5,400 mp, categorie de folosinid ,aradil”, sofa &1, parcels 1576487,

fnvecinatd ia N cu Stoica Gh. Gh., E - izlaz comunal, § — liie M. TR SRR S TR R ———
- Suprafala Tn extravilan de 1.800 mp, cafegorie de folosinid ,arabit”, sole 61, parcela 15 19/3,
nveeinatd la Nou DE, E-~ Clure 1, § ~pr. Vileni st la V cu Ursache WALN
- suprafala In exiravilan de 3.000 mp, sola 67, parcels 1700/338, calegorie de folosingg
fEsun”, Invecinals la N cu Radu N. jon, E — Valicov T., 8 - Irimia Molg] gl la V cu Sidica Gh,
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m des bun propriy, prin etribuires Tn ok

ve ¢l Sioles lon
e notarul public Zshara Elena din mun, Bacdu, And

0O027/28.05.1005, eliberat de CUSDPT BacBu. wemsmsvsmon.

¢ eolseparte de 5/8 din drepiul de propristate asupra apartamentuluf situat in
MUNICIPIUL BACAU, STR. MIHAI VITEAZH, NR, 1, 8C. 8, AR A, JUDETUL BACAL, cormpus din 4
{pairu} camere gl dependinte, fn suprefafd vlilE de 80,14 m.p., Impreund cu cote-parte din périile si
dependiniele comune ale imobilulul bloc care, prin natura lor, se afid In indiviziune cu ceilall copropristarn
si dreptul de folosini® asupra teremulul aferent imobilulul 7n suprafald de 18 mp., definul n indiviziune oy,
celfalli soproprietar], > Ll

Apartamentul descris mal sus a fost dobéndit de defuncis, in ragim de bun comun, ?%@i %
cdsdioriel, cu aport egal cu sotulul predecedat Pocovnicu Alistir, prin cumpérare de la fosta [JGCE, Beeal
cenform confraciului de vénzare ~ cumpdrare nr. 412/18.11.1989 Inchelat cu acesstd instituliesietice
prin mostenire, dupd soful predecedst, In indiviziune su numifi, Pocovnicy George - Bogdan,
Poina g1 Constantinescu Mihaslz ~ Carmen, conform ceriificatulul de mogtenitor nr, BE/20.08.2018
de notar public Zsharia Elena din municipiul Bacdu, Nk g

trnobilul este Her de orice grevir sau sarcini, de orics aite drapht de orice neturd smsﬂm%% TPl
avoaresa unor terll, cu excepiia lpofecl notate sub nr. BOS1S9Y In favoarea CEC Bacsy $i a ipoteci notsw
sub nr. 2804/1998 In favoarea GEC Bacdu, aga cum rezultd din cerfificatul de sarcini nr. 89840/30.00.2024 :
fiberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiars Baciu - Oficiul de Gadastru si Publicltate imobilierd |
acau, .

= Notd: Restul colelor-paii de 3/8 din apartamentul descris mai sus, aparfin numifiion, Pocovnicu

George -~ Bogdan, Pocovnicu Doina $i Constaniinescu Mihasla Carmen, Tn baze certificatuiui de
mogtenitor menfionat maf sus.

iy

s

3

s cota-parte de 5/8 din dreptul de proprietate asupra imobilului situat In INTRAVILANUL
COMUNE! MAGURA, JUDETUL BACAU, identificat cu numédryl cadsstral 83007 {numy cackstral
vechi 815), compus dir: - teren, In suprafaté de 1.930 m.p., , dispus T - suprefata de 788 mp (din acle
870 imp), categorie de folosinid ,arabil”, sols 25, parcela 23 §f suprafata de 260 mp, categorie de folosing
HHvad®”, sola 26, parcela 23-1 sl anexa 1, notatd cu nr. cadasiral §3087-C1, In regim de Indlime P,
In suprafeld construlid fa solfsuprafatd construita desfdsurald de 24 mp. Drepiul de propriciats al
Imobllulul & fost Intabulat In Cartea Funciard nv. 63097 (numdr de carle funciaré vechi 612) a localitgili
Miagure, ou Incheletlle nr. 13777/23.06.2003 s 70513/26.09.2019 sliberats de BCP Bacdy ~ OCP!
Bacdu.

imobilul & fost dobandit de defunctd, In regim de bun comun, Tn fimput césgloriel, cu aport spal cu
sofulul predecedat Pocovniou Alistir, astfel: terenul prin cumpérare de ja nuritll T Dare-Ding sl lullans,
sonform confraciulul de vlnzare-cumpdrars auterdificat sub nr, 2204/20.06.2003 de notarul public Zaharia
Elana din wun. Bacdy, lar constructia prin edificare In regie proprie, f&rd a poseda acte de proprieteis si
posedaid In mod public, continuu §i nefulburet ca un adevirat proprietar ¢l pentry care s-au PHEIH texe ¢f
impozite fa zi, conform cerificatulul de afestars fiscald nr. 1473/28.08.2024 eliberat de Primdria comunal
Magura, ulteror, atét terenul c8t sf constructiz, au fost dobéndite prin mostenire, dupd solul predscedat,
in indiviziune cu numitli, Pocovnicu George — Bogdan, Pecovricy Doing st Constantinescu Mihaela ~
Carmen, conform certificatulul de mostenitor nr. 85/20.09.2019 eliberat de notar public Zahasia Elena din
municipiul Bacdu, .

tmobilul este liber de orfee grevéir sau sarcini, de orice slte drepturi de orice naturd constituite In
favoarea unor terl, aga curn rezulid din extrasul de carle funciard peniry informare nr, 90754/02.10.2024
liberat de Biroul de Cadastru i Publiciiate Imobiliars Bacsu — Oficiul de Cadasiru st Publicitate Imobiiard

Noté: Restul cofelor-paril de 3/8 din imobild descris mai sus, apartin numifilor, Pocovnicu Georgs

oina § Gonstaniinescu Mihaela -~ Carmen, In baza ceriificatulul de mosteniior
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oy e Notd: Restul cotelor-p&ii de 3/8 din imobilul descris mai sus, apearfin numitiior, Pocovnicu

"\,

\ S\Esorge — Bogdan, Pocovaicu Doina §f Constantinescy Minesls Carmen, In baza cerifficatuli de

5

> suta-pziis de B/8 din dreptul de proprictate asupra terenulul I suprafaid de §4 m.
situat In INTRAVILANUL COMUNE MAGURA, JUD ETUL BAUAU, identificat cu numdrul cadasts
CIOBE (numér cadastral vechi 814), categorie ds folosint arabil”, sofa 25, parcels 23, al cirul drept de
propristate a fost Intabulat In Carisa Funciard ny. 63086 {numér de carfe funciard vechi 611) a locaiita

‘Mi&gurs, ou inchelerlle v, 285/08.01.2003 & 7051 2/28.09.2019 eliberaid de BCPI Bacdu - OCP] Bacsy,

Imobiiul 2 fost dobéindit de defunctd, in regim de bun comun, Tn timpul cdsdiorial, cu aport egal cu
sotulul predecedat Pocovniow Alistir, prin cumpiirare de la numita Patrea Georgets, conform contractulul

-de vanzare-cumpdrare auteniificat sub 1. 3914/20.12.2002 de notarul public Zaharia Elena din mun,
Baciu, ulterior prin mostenire, dupd sotl predecedat, in indiviziune cu numitd, Pocovnicu George —
Bogdan, Pocovnicu Doina st Constantinescu Mihasta ~ Carmen, conform certificatulul de mogterior iy,
85/20.09.2019 eliberst de notar public Zaharia Flena din mniciphd Bacdu,

tmobiil este libsr de orice grevar sau sarcinl, de orice alte drepiur! de orice nafurd constituite Tn
favoarea unor terl, asa oum rezultd din extrasul de carte funciard pentru informare nr. 80757/02.10.2024
eliberat de Biroul de Cadastru si Publiciiate Imobiliars Bacsu —Oficiul de Cadashu si Publicltate Imoblliarg

-

o I
8.
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¥

miostenitor mentionat inal sus.

e cola-parie de 5/8 din dreptul de propristate asupra imobifulul situat Tn INTRAVILANUL

37 COMUNE! MAGURA, JUDETUL BACAUY, identificat cu numing cadastral 65358, compus din: Seren

Py 5

s suprafetd de 96 m.p., categorie de folosint® arabll” ¢f anexa C1,. nolatd cu nr. cadastsl BGE358-01,
fre regim de Indltiree P, Tn suprafatd construits la sol/supraiaid construits desfBisuratd de @ mp. Dreptul de
proprietate al imobilulul a fost Tntabulat In Cartea Funciars nr. 66358 5 loorlitail MEgura, cu incheieres
1. 14383/02.03.2021 sliberatd de BCPI Bacdu — OCP! Baciu, »
Inobiiul 2 fost dobandit de defunctd, n regim de burn comun, In tispul casstoriel, cu aport egal cu
sofulul predecedat Pocovnicu Alistir, astfel: terenul, prin atribuire i lotul lor dupé partajul cu numiii Cristes
Miron, Cristea Margarets, Olizan Augustin sl Oltean Vislels, conform confractulyl de pariaj voluntar
autentificat sub nr. 264/12.01.1998 de notarul public Gelu Filip din mun. Bacdu, |, jar constructia prin
edificare T regle proprie, 78 a poseds acts de proprieiate o posedeid In mod publs, continuy g
nefulburat ca un adevarat proprietar i pentns care s-au plEt taxe stimpozite iz zi, conform certificatulul
de atesiare fiscald nr. 1473/28.08.2024 eliberat de Primaria comune Miggura, ulterior ambele(teren g
constructie) prin mostenire, dupd soful predecedsat, In indiviziune cu nurnill, Pocovnicu George ~ Bogdan,
Pocovnicu Doina st Constantinescu Mihaela ~ Carmen, conform certificatului de mostenfior ny
85/20.08.2018 eliberat de notar public Zaharia Elena din municipiul Bacdu sl dezmembrare, conform
actulul de dezmembrare auteniificat sub nr. 315/01.03.2021 de notaryl public Zehada-Clorclid Mihall din
mun, Baclu -
Imobliul este liber de orice grevir sau sarcini, de orice aite drepiut! de orice naturd constituite In
favoarea unor terfl, asa cum rezultd din exirasul de carte funciard pentry informare nr. 90755/02.10.2024
eiiberat de Biroul de Cadastiu s Publicitate Imobiliars Bacu - Oficlul de Cadastru i Fubliciiate lmobiiiars
Bacéu. .

©  Noté: Restul cotelor-pdrif de 3/8 din imobitul descris mai sus, apariin numitior, Focovnicy
George ~ Bogdan, Pocownicu Dioina §i Constanfinescu Mihaegla ~ Carmen, in baza acelorasi acte
mentiohate mai sus,

1.2 PASIV SUCCESORAL: » Suma de 84 {optzacisipatru) LEI, datoratd Primériel comunet Magura,
conform certificatulul fiscal nr. 1473/28.08.2024 eliberat de Primaria ruricipiuinl MEGUIR, wsmosmimmn

Din cerilficatele fiscale nr. 3369/26.08.2024 alibarst de Primsnia punieipiuial Buciumi, judoful
Baciu, nr, 191617/30.02.2024 elibsrat de Priména municipiulul Bacau si nr. 430454319838/21.08.2024

eliberat de DERFP lasi — AJ-B Bacdu st certificatul nr, 252150/07.10.2024 eliberat de RNNEC, nu rezults

existenta unor debits.,
NU S-A INTOCRMIT INVENTAR ~om
NATURA SUCCESIUNE: LEGALA,

2. AL %&M?&?%ﬁ?& MOSTERITORI LEGALL conform art §75 din Codui Civik
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