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HOTĂRAREA NR, 21 DIN 30.01.2026 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului spaţiu 
comercial, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 15 mp, înscris în 

CF nr. 77599 cu nr. cadastral 7462 

Consiliuł Local aI Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 30.01.2026 potrivit art. 
133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările i 

completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 15 mp, situat în str. Mihai Viteazu nr. 1, 
înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 110770 in data de 06.02.2025 a domnilor 
Pocovnicu George-Bogdan şi Nechita Mihaela; 
-Autorizaţia de construire nr. 616 din 29.05.1998, eliberată pentru Pocovnicu Alistir pentru 
extindere spaţiu comercial din str. Mihai Viteazu nr. 1; 
-Contractuł de închiriere nr. 5938/220216 din 24.07.2008 încheiat între Primăria Municipiului Bacău 
şi Pocovnicu Alistir, având ca obiect preluarea folosinţei terenului în suprafaţă de 15 mp, situat în 
Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1, cu destinaţia spaţiu comercial; 
-Actul adiţional nr. 1/145027 din 15.01.2020 încheiat între Primăria Municipiului Bacău i 
Pocovnicu Elena, ca urmare a dobândirii dreptului de proprietate asupra spaţiului comercial din str. 
Mihai Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 15 mp, în baza certificatului de moştenitor nr. 85/20.09.2019, 
autentificat de B.I.N. Zaharia Elena, de pe urma defunctului Pocovnicu Alistir; 
-Certificatul de moştenitor nr. 85/07.10.2024 privind dobândirea dreptului de proprietate al spaţiului 
în suprafaţă de 15 mp din str. Mihai Viteazu nr. 1, de către moştenitorii legali Nechita Mihaela i 
Pocovnicu George Bogdan precum i drepturile şi obligaţiile din contractul de închiriere nr. 
5938/2202 16 din 24.07.2008; 
-Extrasul de carte funciară nr. Cerere 31524/2.04.2025 din 10.04.2025 privind înscrierea dreptului de 
proprietate în favoarea Municipiului Bacău, Domeniul privat a terenului în suprafaţă de 15 mp, 
identificat cu nr. Cadastral 7462, înscris în cartea funciară nr. 77599; 
-Extrasul de carte funciară nr. Cerere 31524/28.04.2025, privind înscrierea dreptului de proprietate a 
extinderii spaţiului comercial situat în str. Mihai Viteazu nr. 1, identificată cu nr. cadastral 7462-C 1, 
înscrisă în cartea funciară nr. 77599-C1, cu proprietari Nechita Mihaela ş Pocovnicu George 
Bogdan; 
-Procesul Verbal nr. 139276 din data de 29.04.2025 al comisiei de analiză a cererilor i 
documentaţiilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor 
bunuri irnobile-terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL 
nr.17 din 23.01.2025; 
-Raportul de evaluare nr. 154 din 09.12.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 214580 din data de 10.12.2025 privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 15 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1; 
-Referatul nr. 103541 din 16.01.2026 înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciuł Evidenţă 
Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de 
bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului 
extindere spaţiu comercial situat în municipiul Bacău, Str. Mihai Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 15 
mp, înscris în CF nr. 77599 cu nr. cadastrał 7462; 



-Expunerea de motive a Primarului Municipiułui Bacău, înregistrată cu nr. 104041 din 19.01.2026; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 104044/1 din 19.01.2026; 
-Raportul de specialitate al Serviciułui Evidenţă Patrirnoniu, înregistrat cu nr.104044/2 din 
19.01.2026; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiłiului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: iir. 11/29.01.2026 al Comisiei de speciałitate nr.1, nr. 
9/29.01.2026 al Comisiei de speciałitate nr.2 i nr. 21/29.01.2026 aI Comisiei de speciałitate nr. 5; 
-Prevederile art.586 alin.(1) i alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 
privind Codul Civil, cu modificările i completările ulterioare; 
-Prevederiłe HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău, unde ła poziţia 4543 este inventariat terenul situat în str. Mihai 
Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 15 mp, teren cu destinaţia spaţiu comercial; 
-Prevederiłe art. 140 alin. (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) 
lit. a) si lit. b) ş ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul 
administrativ, cu mocłificările si completările ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificăriłe ş completările 
ułterioare, 

ART.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 15 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1, având CF nr. 

i nr. cadastral 7462, teren ocupat de o construcţie spaţiu comercial aflată în proprietatea 
domnilor NECHITA MIHAELA ş POCOVNICU GEORGE BOGDAN. 

ART.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 154 din 09.12.2025, elaborat de SC 
ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 214580 din data de 
10.12.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, 
în suprafaţă de 15 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1, având CF nr. 77599 nr. 
cadastral 7462 în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept 
de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a 
prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evałuatorului. 

ART.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
5.360,00 euro la care se adaugă taxa pe vałoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării płăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietaruł construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiłiului 
łocał ş acesta poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea 
notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de 
la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea sołicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenułui; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 

ART.4. (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public ş certificatul fiscal din care să rezułte că nu are datorii la bugetul locał al 
Municipiului Bacău; 



(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia 
Economică-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public şi Privat ş Compartimentul 
Exploatare Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri ş alte bunuri vor înregistra toate modificările 
intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

ART.5. Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

ART.6. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - 

Serviciul Evidenţă Patrimoniu şi Direcţia Juridică. 

ART.7, Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 
Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Juridică, Direcţia 
Patrimoniu-Serviciului Evidenţă Patrimoniu, Compartiment Evidenţă şi Inventar Domeniuł Public i 
Privat ş domnilor Pocovnicu George-Bogdan ş Nechita Mihaela (prin compartimentul anterior 
menţionat). 

ART.8, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legałităţii. 

,ĺ1R1MWÎ E ŞEDINŢĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
L BITIRE SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

* 
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu minim 15 voturi pentru i 2 voturi împotrivă. 

NO.P., Tehnored M.C./M.T. EX.1 D5.I-A-1 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR, 21 DIN 30.01.2026 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 154 din 09.12.2025 

elabora de SC ADE VAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Prirnăria municipiului Bacău cu nr. 214580 din 
data de 10.12.2025, privind esiin-iarea vaiorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în 
suprafaţă de 15 rnp, situat în rnunicipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1 având CF nr. 77599, nr. cadastral 7462 
în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă, eare benefkiază de un drept de preempţiune la 
cunipărarea terenurilor aferente construcţiilor 

SERVICI L EVID ŢĂ PATRIMONIU 
FS RVICIU 

MARIA-A EA BUTNARU 

ŞEDINŢĂ SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
BITIRE 

NICOLAEOVIDOV?1P 
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Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiare teren intravilen, situat in mun. 
Bacău, str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 15,00 rnp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 27587/10.04.2025, avand nr. 
cadastral 7462. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in dorneniul privat a Municipiului Bacau, fiind inchiriat 
catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela, conform Contractului de inchiriere nr. 
5938/22016/2707.2008, Act aditional nr. 1/145027/15,01.2020 si Certificat de mostenitor nr. 85/0710.2024. 

ldentificare 
Imobilul a fost identiăcet pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a 
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 7462, a extrasului CF si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

UtHizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credînta, catre Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela 

Dreptuldprqprjuusevaluarii 
A fost supus evaluăríi dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau * Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
ăind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

e SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 

e SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
e SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103> 
e SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
e SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 
e SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 

GEV 630 Evaluarea bunurilor irnobile 

Respectiv 
Glosar 
Abrevieri 

e Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 02,12,2025 ý 09.12.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 02.12,2025. Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estiniări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil l data de 02,12.2025, respectiv: 1 EURO 5,0893 RON. 

/ 
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Rezutatu evahiarH 

În baza calculelor efectuate, a potezelor şi a condiţiilor ľmitative, valoarea estimată a proprietatii imobilîare 
supuse evatuarii, la data de 0212.2025 este: 

Vteren - 15OO nw Bacau, str M. Vîteazu nr 1 NC 77599 27280,00 ęŞPeCtV 

Vteren isoo rn - Baciu. str. M. Vtoazu, nr. 1, NC 77699 = 5360,0O euro (357,O0 eurolmp) 

Nota 1: ValorHe de rnai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02,12.2025, urrnând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

Administratorĺç, 
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CERTIFICAREA VALORH 

SC. ADEVAL EXPERT S.RL. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian n calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editis 2025 si confirma ca: 

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului, 

® analizele şi concluziile sunt limitate nurnai la ipotezele şi condíţiile prezentate în acest raport 

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

e dupa cunostinteĺe evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
veriflcate in limita posibilitatilor; 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

e evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

e evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

e evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

e nici realizarea evaluarii si nici rernunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADMINISTRATO 
EVALIJATOR. 
lng Popa Ar 

4 

1/ 



aat4ł őfl Sfln.a 

CAPITOLUL 1. TERľENH DE REFERINTÂ M EVALUARII 

ti. ldentificarea si cornpetenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea 80. ADEVAL EXPERT S,R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluctorul deţine calificarea i cornpetenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate lî verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate ş sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fnd nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun feL Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare í niciun interes sau influenţă legată de părţile irnplicate. 
Âstfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2, Activul (activele) ęi/sau datoria (datorilla) supus(ă/e) evaluării, 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. Mihai 
Viteazu, nr. 1, jud. 8acau, in suprafata de 1500 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conforrn HOL nr. 
157/27.042018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 27687/10.04.2025, avand nr. cadastral 7462. 
Tereriul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau. 
La data evaluarii, proprietatea imobiliara in suprafata de 1500 mp este inchiriata de Municipiul Bacau catre 
Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela, conform Contractului de inchiriere nr. 5938122016/24.072008, 
Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020 si Certificatului de mostenitor nr, 85/07.10.2024. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1,3. Client si utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEl MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4, Utilizarea desernnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preerntiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre Pocovnicu GeorgeBogdan si Nechita 
Mihaela. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ ş nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 
excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică i strict definită, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc) nu poate atrage 
sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1,5. Dreptul de proprietate supus evaluarH 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliare ce face obíectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile 
puse la dispoziţie de utilizatorul desernnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre 
o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate, 
valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de cornanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 
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16. Data evaluarii 
Data evaluărî, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de ucru şi condiţiile 
lirnitative este de 02.12.2025. Valoarea este raportată în LEl, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut Ia 
cursui de l EUR = 5,0893 RON, valabil pentru data de 02.12.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele 
două monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia 
ulterioară a valorii putând fi diferită pentru cële două monede. 

t7, Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

t8 Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 
desemnat reprezintă o estimare a valorii de îata a proprietatii imobiliare aşa cum este aceasta definită în 
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 .Tipuri alevalorii, paragraf AIO vaţoareade iataestedefinita astfel: 
Valoarea de piată reprezintă surne estirnată pentru care un activ iĺsau o datorie ar putea fi schimbat(ă) Ia 

data evaIuäri între un cumpărător hotărât i un vânzätor hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat i în care părţi/e au acţionat fiecare în cunotinţă de cauză, prudent i fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobHiare, GEV 
630 Evaluarea bunurilor imobile. 

1 9. Natura i amploarea activităţilor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 
în data de 02.12.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 
clientlproprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 7462, a extrasului CF 
77599 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse 
evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi 
vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor 
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
Identificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării i/sau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

o nu se cunosc restrictii sau limitari 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
Analiza informatiilor disponibile. 

o Prezentarea rezultatelor si concluziile. 
În realizarea analizelor, judecăţilor I calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la díspozitie evaluatorului docurnentatia necesara elaboraril raportului de evaluare. 

tlO, Natura şi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 tj) natura i sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
ma ii rim ite de la client 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate adresă, delimitare fizică pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate 

mai jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, 
încheiere de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o sup:ifa.pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o emnata a evaluarii 

Responsabuli i e informaţii revine integral Clientului. 
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lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiHare puse Ia dispozitie de catre client, dupa curn urrneaza: 
HCL nr. 157127.04.2018; 
Extras CF pentru inforrnare nr. 27687/10.04.2025; 
Plan de amplasament si delirnitarea a imobilului cu NC 7462; 
Contract de inchiriere nr. 5938/22016/24.07.2008; 
Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020; 
Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024; 
Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1998. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului, 

lnformauii colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii irnobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate Ia nivel de vecinătate, oras, regiune i atunci când este 
necesar, la nivel naţional i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei aril, justificat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea irnobiliară subiect. Âceste date reprezintă 
o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formularea concluziei asupra valorii. 

formatiiiatice: 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localitate 
date privind piaţa irnobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu inforrnaţii de la participanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/rnarje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii í internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare i rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional ş a 
scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incornplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obţinut informaţii, opinií, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la clientfproprietarul imobilului au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare si reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le mäsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

1.11. Ipoteze semnifícative sau specîale si/sau conditii limitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1.11 1. Ipoteze semrđficative: 
. evaluarea s-a efectuat pe baza docurnentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 

fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asurnă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea sa ofer - ŕrntie asupra preczei lor 
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evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinhi, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

considerate credibile; 
se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 

acestora; 
evaluatorul nu are nici o informatíe privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrie in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abititatea de a 

ntocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatií 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi 

sunt în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilítate pentru asemenea situaţii; 

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda 

clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze 

astfel de aspecte; 
e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de funotionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport; 
e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
e nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evaluctorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 
e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 

neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 

informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost inoorecte; 
e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02122025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conclitii ca si la data inspectiei; 

1it2 Conditii limitative 
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 

privinta; 
e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 

fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
e acest raport de evaluare este corrfidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 

pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 

cererii sí ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 
e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Brfipiaąil lucrarii, la inspectia pe teren. 
7: .. ţ.... 
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tľ13. lpoteze speciale 
e Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse le dispozitie de catre client/propríetar, respectiv plan 

de amplasamnet si delimitare a imobilulul nu NC 7462 a extrasului CF 77599 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPL 

e conform extrasului de carte funciara a terenulul supus evaluaríi, acesta este liber de sarcini; 
e evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. ln lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conforrn regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce inva(ideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezeritului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pane la data 
evaluarii; 

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, n nicío circumstanta pentru eventualele informatií eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietarlutilizatorul desemnat; 

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modiflca, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 
ln cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

1.13. Consideraţii privind factorii de niediu, sociali š de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 
imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformatii si date de intrare, SEV 106 Documentare şi 
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor mobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 
referire la factorii ESO. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 
selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schirnbările climatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prirne); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- relatiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (snătate i educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- structur cornitetului de audit; 
- div - ructura consiliului director; 

_________ _________ 
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- mita şi corupţia; 
- guvernanţa corporativă; 

donaţie; 
standardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 
remuneraţia personalului executiv; 
puterea instituţionalä; 
planificarea succesiunhi rnanageriale; 
parteneriatele; 

- activitatea de obby politic; 
statul de drept; 
transpareriţa; 
procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESG şi mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 

aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi consîderate rezonabile de către un evaluator care ar aplíca 

raţionamentul profesional 
ln cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 

privire la factorii ESO si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 

nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

t14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocrnit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 

raportare (IVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 

calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 

necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordärile în evaluare, metodele de 

evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

115. Restrictii da utilizare difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 

respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 

Privat catre constructorii de buna credinta care heneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 

terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asume nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatĺe i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asuniată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

desbnat publctati fara acordul sons si prealabđ al evaluatorului cu specficaraa forme s contextulw n care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au fäcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1i6. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 

ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 

etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

Standarde generale 
s SEV 100 Cadrul general al evaluăríi (lVS 100) 

SEV 101 Termenií de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
s SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
s SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
s SEV 104 nformatî si date de intrare (lVS 104) 
s SEV V valuare (IVS 106) 
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SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 
tandarde antru active 

SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 

in masura cunostintelor noastre. 
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o intluenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2A, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urrnatoarele: 
docunientarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

precízíei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 

Procedura de evaluare este conforma cu stanclardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicítată de catre Municipiul 8acau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 202470/0511.2025. Proprietatea imobiliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

HCL nr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 27687/10.04.2025; 
Plan de amplasanient si delimitarea a imobiluluí cu NC 7462; 
Contract de inchiriere nr. 5938/22016/24.07.2008; 
Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020; 
Certificat de mostenitor nr. 85ĺ07.10.2024; 
Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1998. 

Documentele şi informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicítatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite, 

Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 

Evaluatorul a utiliz Íjirea valorii nurnai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, oxistând posibilitatea 

existentei i a alc L i are evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
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motiv impun reanalizarea evaluariî si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integraL valabil, tranzactionabil si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţH; definirea pîeţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilen, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe 

str. Mihai Viteazu, nr. 1. Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasului. 

Zona de delimîtare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in strada 9 Mai Mihai Viteazu - 

N. Balcescu - 6-dul Unirii. 

2,4, Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia jurîclică si deşcrîere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018, extrasul CF nr. cerere 

27687/1004.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 

informare nr. 27687/10.04.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala 

1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 
HCL nr. 157/27.042018; 
Extras CF pentru informare nr. 27687/10.04.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 7462; 
Contract de inchiriere nr. 5938122016/24.07.2008; 
Act aditional nr. 1/145027/15.01.2020; 
Certificat de mostenitor nr. 85/07.10.2024; 
Autorizatia de construire nr. 616/29.05.1998. 

La data evaluarii terenul este inchiriat de catre Pocovnicu George-8ogdan si Nechita Mihaela. 

Prin mentionarea docurnentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.6. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala si in apropierea 

Biserii Sf. Nicolae, Vivariu si fostul Hotel Moldova, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter 

preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial forniata din spatii comerciale reprezentate de 

magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul 

rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. îraficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. 

Mihai Viteazu fiind una din principalele artere a orasului. 
In zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 

spatii prestari servicii (service calculatoareĺtelefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generale a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. l-łarti relevante 

2.6.1. Descrieroa zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 7462, CF 77599, cu categoria de folosinta curti constructii, 

in suprafata de 15,00 mp, amplasat in zona A, a orasului Bacau, pe str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau. 

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 

medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
* Auto- str. 9 Maí, str. Mihai Viteazu, str. N. Balcescu, B-dul Unirii; 
* Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populatä cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 

Caracterul edilitar al zonei: lmobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 

hancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune d f-te Ltilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retes urbana de apa, 

retea urbana de urbana de telefonie, cablu si internet 

i _______ 

jg 
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Concluzie: 
Zona de referinta: zon A. Amplasare buna. Poluare reclusa. Arnbient civilizat. 

Harta 

2.7, Descrierea proprietatii imobHiare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintrun ot de teren in suprefata de 15,00 mp, 

avand nr. cadastral 7462, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat aI Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 

fiind arnplasat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, fiind ocupat in intregime de o constructie -spatiu comercial 

aflat in proprietatea Pocovnicu George-Bogdan si Nechita Mihaela, conform extras de carte funciara nr. cerere 

27687/10042025 si a Certificatului de mostenitor nr. 85/07.10.2024, Proprietatea este arnplasata in zona 

centrala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala, in apropierea 8isericii Sf. Nicolae si Vivariu, avand acces din 

str. Mihai Viteazu prin interrnediul unei alei asfaltate din spatele blocului 
Arnplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
• Ia nord: bloc locuinte si alee acces; 
• la sud: bloc Iocuinte; 
• la est alee acces pietonal si auto din spatele blocului; 
• la vest: bloc locuinte. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 15,00 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara, Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie Spatiu comercial structura metalica. 

Accesul la proprietate se realizeaza din str. Mihai Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele 

blocului. 

... 

-. . ,, 
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CAPTOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

31 . Fapt curente 
AnaIiz pieţe este procesLđ de identficare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de critériile fezabilităţii financiar şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

În anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 

economice i sociale semnificative Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum ş 

adaptarea la noile tendinte tehnologšce si de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic, 
Această cretere este influenţată de factori economici şi demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţílor. în plus, modificările fiscale ş cre$erea ratelor dobânzilor Ia creditele ipotecare contribuie la 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migraţia către centrele urbane. InteresuI pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 

vilele exclusiviste, este în cre$ere, El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 

oferă atât confort, căt ş statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterîzată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea Iimitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent aI dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 

precum creterea costurilor de construcţie I reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 

Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţLirile, cât i 

disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilor la creditele ipotecare i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 

construcţie, cauzatä de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor şl îi obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare, 

Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor ş eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 

stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 

împrumuturilor. In plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 

anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, bäncile vin ş cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobănzí mai mici, 

încurajând astfel dezvoltatorii să investeascä în proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altă tendinţă 

majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 

datorită legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 

soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evzro) 

Piaţa imobiliară din Romänia continuă să dea semne de rezistenţă în pofida taxelor impuse anul acesta În 
luna octombrie 2025 au fost vândute, la nivel naţional, 58.502 imobile, cu 3242 mai multe faţă de luna 

septembrie, potrivit datelor publicate luni, 10 noiembrie, de Agenţia Naţională de Cadastru i Publicitate 

lmobiliară(ANCPI) - 

Datele statistice vin să confirme că piaţa imobiliară a început să se adapteze noilor taxe, mai ales a TVA-ului 

majorat, si să găsească soluţii pentru a menţine business-urile din imobiliare pe linia de plutire. Totui, 

numărul total al caselor, terenurilor i apartamentelor tranzacţionate este cu 9.496 mai mic decât în aceeai 

perioada clin 2024 Cele mai multe vanzări de imobile au fost inregistrate in Bucuresti (8 829> llfov (3 981) si 

Cluj (2 929) iar cele m releorman (56) Covasna (394) si Sălaj (411) 
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La nivelul resedŕnţelor dejudet, Cluf Napoca (1096 tranzacţii), Braov (1.079) i lai (877) conduc topul, în 

timp ce Alexandria (21), Slatina (64) i Slobozia (71) înregistrează cele mai puţine tranzacţii. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o uoară revenire în luna octombrie 2025, după scăderea 

puternică din septembrie, Potrivit datelor Agenţiei Naţionale de Cadastru i Publicitate lmobiliară (ANOPI), în 

judeţ sau tranzacţionat 1.251 de irnobile, cu aproape 8% mai multe decât în septembrie, când au fost 

raportate 1.163 de vănzări. 
Creterea volumului tranzacţiilor indică o stabilizare a pieţei după perioada de corecţíe determinată de 

schimbările fiscale i de eliminarea cotei reduse de TVA pentru locuinţele nol. Totui, speciali$ii din domeniu 

avertizează că apetitul pentru investiţii rămâne teniperat, iar cumpărătorii sunt mai atenţi la preţ i la evoluţia 

costurilor de trai. 
Structura tranzacţiilor din judeţ 
La nivelul judeţului Bacău, în luna octombrie sau înregistrat următoarele tipuri de tranzacţii: 

Tereriuri extravilane agricole: 246 vânzări 
Terenuri extravilane neagricole: 25 
Terenuri intravilane cu construcţii: 322 
Terenuri intravHane fără construcţii: 377 
Unîtăţi individuale (apartamente i case): 281 

Bacăul se află pe locul 15 la nivel naţional în luna octombrie 2025, cu 1.251 tranzacţii 
imobiliare înregistrate (dupa numarul de vanzari) 
In municipiul Bacău, în luna octombrie au fost tranzacţionate 336 imabile. Segmentul apartamentelor continuă 

să fie dominant, însă interes există si pentru case din zonele periurbane, unde suprafeţele de teren sunt mai 
generoase.(Sursa:www.bacaunetrO) 

In concluzie, piaţa imobiliară de terenuri în 2025 arată o tendinţă de adaptare şi moderare în România, cu o 
usoară revenire la final de an după o scădere iniţială, cumpărătorii fiind mai prudenţi din cauza taxelor noi, 

dei se observă o rezistenţă i o cerere constantă, susţinută de urbanizare, dei datele specifice 
pentru terenuri lipsesc din fragmente, tendinţa generală e de stabilizare i potenţială cretere pe termen lung, 

conform unor surse. 
Tendinţe Generale Piaţa lrnobiliară 2025: 

Scădere şi Adaptare: Vânzările de imobile au înregistrat o scădere faţă de 2024, dar luna de lună au 
arătat o usoară revenire, indicând o adaptare a pieţei la noile condiţii, inclusiv taxe. 
Prudenţa Cumpărätorilor: Achiziţiile sunt mai lente, cumpărătorii ateptând stabilizarea pieţei. 

Rezistenţă: Piaţa demonstrează rezistenţă, cu aproape 60.000 de imobile vândute în octornbrie 2025, 
dei mai puţin decât anul anterior. 

Specifice Terenurilor (lnferenţe): 
Cerere Sustenabilă: Dei datele exacte lipsesc, cererea pentru terenuri (mai ales în zonele 

urbane/periurbane, pentru construcţii noi) este suşţinută de creterea economică, omajul scăzut ş 

urbanizare, sugerând o piaţă robustă pentru terenuri, în special cele cu potenţial de dezvoltare. 

Stabilizare Preţuri: Ne putem atepta la o stabilizare a preţurilor, cu posibile creteri moderate pe 

termen lung, în funcţie de locaţie, cerere i dezvoltarea ínfrastructurii. 

3,2. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este clisponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp, Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietat i mobiliere de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se irnpart in 3 

categorii: 

persoane fi. . rnerciale private; 
i 1ţ 

/ 
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societati cornerciale cu capital majoritar de stat; 
şocietati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

curnparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. ln general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati iniobiliare apartinand societatilor comerciale in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 

siteurile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.laiumatate.ro, www.romimo.ro, 

www.imobiliare.ro, &pr2houseso, www,avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdLro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv str.Mihai Viteazu 
f-,,ł nłiar+ rmfnarele nfrt 

0! fl3jš1flflhI$, .... - - _________________ 

Suprafata 
_________________ 

Pret oferta 
_________________ 

Pretoferto 
I 

Locatie Zona Caracteristici proprietate imobitiara teren vanzare vanzare 
(mp) (euro) (euroĺmp) 

Teren intravílan, suprafata 576,00 ml 
Mun. Bacau, str. 8anca acces la strada secundara, suprafata 

Nationala (in spatele centrala neregulata, teren plat, utilitati in zona. 576,00 172000,00 298,61 
farmaciei Elvaruj), jud, Terenul este pretabil pt. constructie 

Bacau 

rezidentiala. _______ ____________ ___________ 

Teren intravilan, suprafata 270,00 mp, 

Mun. Bacau, str. Slanicului acces la strada sacundara, suprafata 

2 (in spatele fostului centrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 27000 79.500,00 294,44 

8ancorex), jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 
rezidentiala/comarciala. _____________ _________ ___________ 

__________ 

Teren ntravilan, suprafata 1.147,00 

Mun. Bacau, str. Florilor, mp, acces la strada secundara, 

3 (cartier Bistilia Lac), jud. centrala suprafata neregulata, teren plat, 1.147,00 325.000,00 283,35 

Bacau utilitati in zona. Tarenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. ____________ -_________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 218 mp, 
Mun. Bacau, Calea acces la strada principala, suprafata 45872 

4. 
Marasesti (in apropierea centrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 218,00 100.000,00 
Spitalului Judetean), Jud, Terenul este pretabil pt. constructie 

Bacau 
________________________ 

- comerciala. ____________ 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem conc!uziona urmatoarele: 
ln zona analizata si imprejurimi, preturile pornesc de la 283!OO euro/mp, pana la 468OO 

eurolmp, valoarea medie a pretului ofertat fiind de 333!°° euro/mp, mediana fiind de 296!OO 

euro/mp. Trebuie mentionat ca aceste preturi sunt oršentative, valoarea tereriului analizat spre 

evaluare depinzarid si de alte criterii, respectiv forma terenulul, utiHtati, acces, dîmerisiunea 

suprafetei de teren,planeitate, si nu in ultimul rancl de amplasament. 
Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 

explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale 
aniplasamentelor(locaHzare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii 
constructíve, etc), 

) Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si zona de 

amplasare. 
) lntre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat, Aceasta marja 

poate fi mal mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai 

lung sau mai scurt, etc. 

33. Analiza cererľ 
Pe pietele imobT 

- .1 - r zinta cantitatea dintrun anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru c/ n - - r - - lere, Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intrun anumit interval de timp. 
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Pentru ca pe o piata imobiHara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a curnpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de burturi, Pentru că pe o piaţä 
imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliarä pentru care se manifestä dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, la diferíte 
preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 
cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite mobilíare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica rnonetara si 
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilil investitori 
ăînd circumspecti. 
ln analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 
vârste; 
- 

nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata omajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi: 
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditlvaloare, 
comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 
de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 

structura taxelor locale şi a administraţiei; 
disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţí 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

34. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţeí este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 
dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzănd la stimuli pe termen 
lung sau pe terrnen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilitäţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 
preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
Pata a cumr ijl Da O piata n declm n care cumparatorii sunt m avantaj (atunci cand 
preturile c - - 

- Łativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 
cumparîĺ - -- --

----- / 
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> Piata a vanzatorului: Nu O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati simHar 

disponibHe pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

41. Cea mai bună utîHzare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conforrn standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea rnai mare valoare a proprietatii 
imobiliare, 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari irnplica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabh daca uthzarea este fmc posbila bebuie avut n vedere ceea ce parbopantH la pata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 
c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 
Pentru a identifica cea mai buna utílizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 

referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 

irnobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, inând 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (forrnă i dimensiuni). 

Îr, łhmrii ţi mi hun ntili7ri im nlizat utilizările nosibile ale oroorietătilor. duă cum urmează: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximurn 
productiva 

_________________ 

lndustriala nu nu nu nu 

Comerciala da da da da 

Rezidentiala nu nu nu nu 

Analizand datele de rnai sus, tinand cont ae cerintele celei rnai bune utilizari, respecUv, uthzarea este posioiia 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc.). 

42. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea 

valorii proprietatii imobiliere din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 
abordarea prin piata 

o metoda comparatiei directe; 

421. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii ţodacoxflaratiei 
Premiza majoră i comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
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În cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiîlor 
relative. Âceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica această tehnicä, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

ln estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaruj, in 
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 
data evaluarii cu 298,61 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul viw.prohause.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spatele fostului Bancorex, in 
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utulitati in zona, este la vanzare la 
data evaluarii cu 294,44 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storía.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Florilor, cartier Bistrita Lac, in suprafata de 
1.147,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data 
evaluarii cu 283,35 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 
cu un procent de 10%ý20% fiind amplasata inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 
ajustate negativ cu un procent de 5%ý10%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii, Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un 
procent de 10%, acestea fiind inferioare subiectului. 
6. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 15%, fiind nferioare 
subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cel mai rnic raport ATB/pret oferta si cel rnai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 

Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
iniobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia - 

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesígur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 

Cantitatea si calitc -- - Jilor 
Adecvarea si preci i - nr calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate in raport itiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

7 

19 



ť 

LUARE 
. MiHAł WŢÍEAZU. NR, 1, juci. 

metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
furidamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de inforrnatiîle suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor sa procedat la revederes intregii lucrari, in scopul dobandiril sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationarnentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Âbordarea prin piatat este considerata ca 
fnd cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii irnobíliare 
supusa evaluarii, a data de 02122025, este de: 

n15QOmBacaustr 

Vteren-ijp 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 02122025, urmând a fí corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
o valoarea este o predictie: 
o valoarea nu este afectata de cota TVA; 
o evaluatorul a aplicat rationarnente impartiale privite din optica aplicarii lor intrun mediu care promoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
o evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Rornania). 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing Valenbn Fechet Evalutor autonzat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S,R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii pa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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ADEVAL EXPERT ORL Anoxe 1 

EVALUARE TEREN MUN BACAU, $TR MHA VľTEAZU, NR. 1, JUD. JOACAU, N.C. CF 77699, NO 7462, PR(N METODA COMPARATIEt D(RECTE 

Etemente de comparette 8ubtect Teren Intravitsn Compsrabtta 1 Comparabite 2 cornparabila 3 

Adrena Von, Escou, str Mihai \htoazu, 
0ľ. 1, jIJd. 6aCCU 

Mun. 8acau, str, 6enca 
t4etionste (in upatete fsrrvrocisi 

Etvaroj), jud. Beçeu 

Mao, 6scau, ntr. Sterdcutui (in 
spetele fostului Bsncorex), jud. 

Bsceu 

Mun. 8sceu, str. 
Florilor,(cartior Bisirito Lac), 

jud. 8acuu ltumsr cadestrsl CF 77599, NC 7452 

Provsniente informeiii cornparabt e pruhouse.ro atoria.ro ntoria.ro 

Pretofertet{euro) 172,000.00 7950000 325,000,00 

Pret ofertst (surofrnp) 290.61 294.44 283.35 _________ 

Tip pret de vanzsre (tranzsctie/ oferts) 

___________________________ - 

oferla oferte ofsrts 

Ajust6rs (%) -I0.0O% -I0.00% -10.00% 

Aiustsre 6510805 (euro) -29.86 -29.44 -28.33 

Prel ajustst (euro) 268.75 265.00 256.01 

Droptul de proprietste trsnsmis abnolut absolut absolut absolut 

Ajuslure (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Conditf do fînsntnro ptete integrsla plata integrala plata istegrale plste interala 

Ajustsrs (%( 0.Ü0% 0.00% 0.00% 

Conditfdevenzere de pisle ds piata de piste de piata 

A)uatare (%( 0.00% 0.00% 0.0005 

Chelluieli necesare imedisl ctups camparare nu n cszul su e cazsl nu e cazul nu e cazsl 

Ajuotere ( ) 000 0 000 000 / 

Conditii de piste data evsluarii velsnil te date evelusrii valsbit le dete evslusrti velabtl le dsta evetuarf 

Ajuature (05) 0,00% 0.00% 0.0005 

Prel ejustsl (euro) 268.75 265.00 255.01 

Ajusterf pentru: 

Amplassment Mao. 8acea, str. Mihai Vdeezu, 
nr. 1, jud. 6scsu inferior inferior inferior 

A(ustare (%) 10.0005 20,0005 20.00% 

Âjuaterevalortca (euro) 26.88 53,00 51.00 

5upratale teren (mp( 15.00 576.00 270.00 1,147.00 

Ajustore .7.00% -5,0005 -10,00% 

Vslosre ejuotere -15.81 -13.23 -25.50 

Tip leren intrsvilsn, CC simtlsr similer aim)lsr -____________________________ 

Ajustsre (05) 0.00% 0,00% 0.0005 

Ajustsre vslorice (euro) 0.00 0.00 0.00 

Uttlilsti u5litat) la limita propriets5i utiliteti in sons utilitsti tn zons ultlitett in zona 

A(ustare (05) 5.00% 5.0005 5.0005 

Ajustere eatorica (euro) 13.44 13.25 12.75 

Forma tersnulsi regutsta nersgulata regutete nereulata 

A)ustare(%) lo.00% 0.0005 10.0005 

A)uatere velońc9 (euro) 25.80 0.00 25.50 

Acces si front stradst acces tscil intsrior tnterior infedor 

Ajuut are (%) 15,00% 15.0005 15,00% 

Ajuotarevalorice (euro) 

--_________________ 

40.31 39.75 38.25 

Reatricf i de conatruire cosform PUG conform PUG conform PUG cootorm PUG 

Ajustara (55) 0.00% 0,0055 0,00% 

Ajuntare vslorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

Alte intomretii 

-______________________ 

nu oste cazsl nu sste cazut flu este cezut nu ente Cszut 

Â)uutsre (05) 0.00% 0.0005 0.0005 - 

A)ustare valorics (euro) 

___________________________ 

0.00 0.00 0.00 

CMBU comerciallrezidentist comercialĺrezidentist comerzislĺrezidenfal comsrcialĺrszidontiat 

Ajuotare (%) 0.00% 0.00% 0.00% - 

Ajustare valortca (euro) 

_________________________ 

0.00 0.00 0,00 

TOTAL AJtJSTARt 88.68 92.78 162,01 

Ajuatare totale neta 88.68 92.78 162.01 

Ajustaretotefa bruta 

- 

126.31 119.28 153.81 

Numaralustart $ 5 
A.T.9. t aret de vansareĺořerte O455 

teren (eurolmp)rotunpt 

________________________4 
jOS 

357 OOImp 

____________ 

fl 

N.C.CF77599, NC7462,Sm15MP 2728O.OOe1 5,360.OO€ 
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OT2p1 
privind însnşirea hiventarului bunurilor care aparţin domeniulni privat aI 

munielplulul Baeău 

Consiliul. Local al MunicipiuLui Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.0420l8 potrivit art,39 (1) din Legea nr, 21512001 a administraţiei pubiice 

locale republicată, cu modificările şi compietările ulterioare 
( Având în vedere: 

Referatu[ ar, 78133! l6042018 al Compaimentului Administrare şi lnventarierea 
Patrimoniului prin care olicită însuirea lnventaruiui bunurilor care aparţin 
domeniuluí privat al municipiuiui Bacău; 
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacău, înregistrată. cu 
nr. 4010!20O420l8; 
-Raporul compartimentului de resort, înregistrat cu nr. 4011! 20.0420I8, favorbil; 
Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiiiuiui iocal al Municipiului 

Bacău, întocmite în vederea avizării proiectuLui de hotărăre: nr. 738/26,042018 al 
Comisiei de specialitate nr, 1, nr, 739/25,04,2018 al Comisiei de specialitate nr,2, nr. 
740126.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.201.8 al Comisiei de 
specialitate nr.4 şi nr. 742/26.04.2018 ai Comisiei de speciahtate nr.5; 
Prevederile art 4 din Legea nr. 2 l 3/1998, privind bunurile proprietate puhiică 

modifîcată i completată; 
Prevederile art 47 (1), ale art 48 (2), ale art 61 (2). ale art 115 (1) lit ale art 
117 lit. ale art. 121 i ale art 122 din Legea nr, 215/ 2001 privínd administraţia 

( publică Iocală republicată, ulterior modificată i comptetată 
Prevederiłe art 34 (1) lit. ,i din Aneza nr, 1 la Ordon.aiţa Guvernului nr. 35! 2002 

pentru aprobarea Regu1amentuluicadru de organízare sî functionare a consi.liilor 
locale, modificată î completată; 

In baza dispozíţiilor art 36 alin. (2) lit. i art 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a a.dministraţiei publice łocale, republicată ulterior modiűcată i cornpIetată 

iI:IOTÄRĂ ŞTE: 

ART1, Sc Însusestc luventaiul bunurilor cae aparţin domeniulw privat aI 
municip ului Bacău, confmm Anccloi nr, i s i m. 2, părtl inegi aute ale prezentei 
botărârn, 
ARf. . ium h4unnpiuIui Bacău rm A.iliictul S f - tornpa4iment 
Adrninistr aierea Pdülnloniulm i Diictr Eccnorniçă va aduce la 
mndepli i zentet hotăiai i, 

7 

n 



ART3. Hotărârea va fi comunicată Arhitectului Şef, Compartimentułui 
Administrarea i inventarierea Patrimoniului şi Direcţiei Econornice. 
ART 4. Prin grija Secretaruui Municipiului Bacău prezerita hotărâre se comunică 
în termen legat Instituţiei lrefectuiui - Judeţul Baeău pentru verificarea ]egaiităţii. 

PREŞE))IN DUTĂ CONTRASEMNEAZĂ 
SOVľ -Á SECRETARUL MUNICEPIULUI BACĂU 

7 N1COLAEOVIDIU POPOVIQ 

0 

Op, LĐĺJC)/E 

3 



- S = l5mp, str Mihai Emmescu nr 24, 
O l eren închiriat naiacoenăautorizat__ - 

S 7mp str Miha Eminescu nr 4 
O Teren inchuiat destinaţia cale de acces 

S 1O,55mp, str Mhai Eminescu nr 
O erau imhiriat 26 ap 3, dustinaţia ca1 de acces 

S = 6,5mp, str. Míhai Eminescu nr. 1, 
4535 O Teren închiriat se. A2, ap. 3 

__________________________ destinaţia: cale de acces 

4536 

__________ 

S 2,42mp, str, Mihai Eminescu nr. 22, 
O Teren închiriat bl.B6, an.3 destinatia: cale de acces 

Domeniul privat al 
1999 ___________ municipiului Bacău 

I Domerilul privat al 
2001 municipiului Bacău 

Domeniul privat al 
2001 municipiului Bacău __________ 

Domeniul privat al 
2005 1 municipiului Bacău 

t l Domeniul privat al 
2007 t mirnicinhihi Rncăn 

S ] O,7mp, str. Mihai Erescu nr. 28, 
l Domeniul privat ai 

0 Teren mnchiriat sc.A, ap.2 destinaţia: cale de acces 2009 municipiului Bacău 

4538 S 22mp, str, Mihai Eminescu nr, 23, 
___________ 

Dorneniul privat al 
O Teren închiriat destinaţia: gari autorizat 2009 municipiului Bacău 

S 14,9lmp, str, Mihai Eminescu nr. 
___________ 

Domeniul privat al 
4539 O Teren închiriat 28, scB, ap,3, destinaţia: cale de acces 2011 I municipiului Bacău 

________ ______________________ ______________________________ HCL 190/2012 
- S 9mp, str, Mihai Eminescu nr. 28, 

________ __________ 

Domenini privat al 
4540 O Teren închiriat sc.A, ap.3, destinaţia: cale de acces 2016 l municipiului Bacău 

_________ _______________________ ________________________________ HCL 105/2016 
S 2lmp, str, Mihai Viteazu nr.1,sc. B, 

________ __________ 

Domeniul vat ar 
4541 0 Teren închiriat ap. 9 1997 1 municipiului Bacău 

__________ _________________________ destinaţia: garą autorizat 

442 

_________ ___________ 

S 5mp, str, Mihai Viteazu nr. 1 
___________________ 

Domeniul privat al 
o I Teren închiriat destinatia: cale acces 2007 ___________ 

J l 

municipiului Bacău - 

Doineníul privat al 
G Teren închiriat _____________ 2007 __________ 

1O,mp, .. 1vIud1 Viteazu - Ana 
iip]uiBacăp - 

Domeniul privat al 
4544 O Teren închîriat Ipătescu 2011 1 municipiului Bacău 

destinaţia: comerţ __________ __________ ____________________ ______ ___________________________ 
s = 13,4mp, str. Mihai Viteazu nr. 1 Domeniul privat al 

O Teren închiriat destinaţia: spaţiu comercial, 2013 municipiului. Bacău 
carĹe fünciară 79077, 
număr cadastral 79077 __________ ___________ _________________ __________ 

_________ 

_________________________ 
________________________ s = 5,68rnp, str Mihai Viteazu nr.12, _________ i Domeniul privat al 

328 



oficiul de Cadastru şi Publícitate lmobiliară BACAU 27587 
Điroul de Cadastru i Publicitate Imobiliară Bacau [Ziua lO 

Luna 104S 
L___.L 2025 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cod variflcare 
PENTRU INF0RMARE 100183978 

Carte Funciara Nr 77599 Bacau h 

A, Partea 1. Descrerea imobHuu 
TEREN lntravilan Nr. CF vechi:19861 

Adrsa: lud. F3acau. UATBacu. Inc. Rc-şui ÇfrMlI-4M\/ľTFí7U řJr 1 

Rflţ 

[constructaC1 inSCSF1 
. 

Lege nr. 0; 
abulare, drept de PROPRIETATE, dobandit , - 

OBSERVAŢíI: (provenita din conversia CF 1986) 

actuala 

27687 / 10/04/2025 
_______________________________________MunicipiulBacau 

C3 
se noteaza dreptul de folosinta (inchirierea) de la data de 01.0L2020r 
si pana la data de 31.122020. in conditiile art 3.1 si 3.2 din actull 
aditional nr. 1/145027 din 1501.2020 J 

Al 

______________________ 

1) NECHITAMHIAELA 

Oocumant car npnteja de prevederfle aegularnanrului (UE er. 67/2W a si ĹşQii 290/2018 

Exrsş perr apay.anepr.ro 
ľ 

Pagina 2 din 2 

Fmuer v/şliullel 1,1 



Carte Funciară Nr. 77599 Cornuna!Oraş/Municipíu: Bacău 
Nr.1LaPaea 

Teren 

i/Referinte 

Suprafaţa este determ,nata n planul de proece Stereo /0. 

DETAL11 LINIARE IMOBL 

Date referîtoare la constructii 

cA7462c1.cťnacej constructu anexa 

LUJIL ULLI UI5LÍţd iflU() CIŢC runciara propr[e 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiiie in vigoare din cartea funcíară originală, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt 
susceptibite de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021029522/1O-04-2025 in suma de 75, pentru serviciul de 
publicitate imobiliară cu codul nr. 241. 

Data soluţionării, 

14-04-2025 

Data eliberării, 
JI 

Asistent Registrator, Referent, 
MARIA-PAULA TUDOR 

(parefa i semnăture) (parafa şi semnăt 

Acest documen -ează gratuit pentru proprietariî imobiłelor, Pentru alţi solicitanţi, costul 
extrasuli e - la ghieu, respectiv 20 de lei dacă este obţinut online prin platforma 
http:I/epay7 

Documntcar2 alntwe d. 679,2016 i Lgii 190/2018 Pagína 2 din 2 

- - Fçmur?r-; 1.1. 

34, 



ludetul BACAU 
Jnitatea admnistrativ teritoríaia: Bacau 
od ŞIRUTA; 20304 
od i%traviIan/extravilan: 2 

SCHITA CORPULUI DE PROPRIETATE 

ĺ ________________ 

( ______________ 

j [_ cmRnuNTE STEY7 j 
X) •ťC j 

Oţ j 74? j 
f L 

Lj7_j_ 344734 - 

f-_ 33O7. 
1. 

7 

73 

74 73 

Nr, cadastrai aI corpuiui de roprietate: 
Nr, Carte Funciara: 

A:DATE 1ËRITOARE LA TEREN ______ 

Nr. CtegorIa Cod grua Suprafaa din Clasa Zona în Mentiuni 

parcela de destinatie masuratori (mp) de cadrul 

_________ folosinta calitate IocaHtatii 
1 2 3 4 5 6 

_______ 

C, DATE REFERITOARE LA PROPRĘTAR 
i 

______ 

denuIi 

_____________ 

ĎrncIliuIł Sediui čimerI9ipulactuIuIde 

_______________ 

upriin act 

________________ 

Modul de detinere 

______ 

MentiuT 

ct proprietar proprietauIui personall Cód própńetate nr. proprietate ś_ terenlconstructle 
Teren Constructie Exclusiv Indivizi une SIRŘJES si data 

înrějistrarU si 
eliberarU ___________ _______ 

__________ _____________________________ __________________ 

«__ 

_____________ _________ _______________ _________ 

PocovnicuAiistr -Str. Mihai Viteazu, Nr. 1, 1360201070036 PF 1500 
*_ 

1500 15.00 teren con-. 

E, Ap, 4, Loc. Bacau i . casionat, 
C2017 

.2 

tOTAL - 

__________________________ 

j _____ 

__________ 

____________ 

ţ 7ĺ997. ______ 

:ł___ 
________ _______ 

1500 ____ 

-7 _; ,- 

ŕŻ 

Înft 



Pian de amplasament şI delimitare a c de proprietate 
Jideul: BACAU (LNTRÄV[LANĺEXTRAVrLA) NUn1e1C şi preizeuak proprietarnl Uniatea administraiiv-eritorjai: Bacau. 

200 Cod SIRUTÂ: 20304 
DomicLLid; StMibai Viteam$L. Adzsa corpulul de propríeate: sĺr :Míhai Vižeazu 1*: L. Baeau. Localitatea BACAU. 
ludeţul: J3acau Ni cadaslral al coipului de propńeia(e: 

ĺ 

Ţ 

śc 

102 

7 

Il 

14 

Ofciuţ Naţona de C:desýru Geocj 

)ťkiLfl eri de r aetru, jeodezše ş 

I 

/7 
- 

Numele şj prepe1eéiůu/p/q1ĺ 

de 

ĺ * iflit SCARA 
- 7 

QFJCIUL DErADÁSTRLJ, GEODE Şl CARTOGR/ 
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ROIviAN1Á 
JUDEÎUL I3ACAU l 
MUNICIPIUL BACAU i 

RII1TEC SEP l s 
COMPARTIMENT EVIDENTA CONTRACÎE I 

ACT ADITIONAL 

Nr 1/145027 din i50L%020 

Avand in vedere: 

ľ 

contractul de inçhiriere tereTi nu 5938, 2202 i 6/24.072008 incbeiat cu Pocovnicu Alistir; 
certitic.at de mostenitor nr85/ 20.09.20 i 9 emis de BIN. Zaharia Elena pentru terenu in supafata de 

l5Ü0 mp, situat in Bacau, str. Mihai Viîeazu ur1, cu destinctia spatiu comerciel; 
adresa nr. 39825/ 1212.2019 emisa de S.J.APL, din care rezulta ca lerenul descris anterior a föst 
identificat ca ťiind revendicat conform Legii 10/2001, ds. 10/ 116; 
se impune iocheierea prezentului act aditional, care modifica/ completeaza clauzele contractuale de 1a 
cap1. la cap.Xl, art 19, astfei: 

LPARTILE CONTRACTANTE: 
1. MUMCIPIUL BACAU, Unitate Administrativ Teritoriala, reprezentat prin autoritatea executiva, 

Primarul Municipiului Bacau COSMTN NECULA, cu sediu I in )3acau, str. Marasesti, nr. 6 judetul Bacau in 
caiitate de LOCAOR/ PPOPPU?T&. pe de o parte, si 
2. domioi1iul in !oc.î str. Míhai Viteazu nr.1, sc.E, ap.4, jud. 

Bacau, Ĺ naO221O40020, posesor al BJ./ C.T. seria X,C. nu 653079, eliberat de 
S.P.C.L.E.P. Bacau, Ia data de 25.06.2009, in calitate de LOCATA / CHIRIAS pe de alta parte, in baza 
cererii nr. 39825! 13.112019. a certificatuiui de mostenitor nr. 85/25.09.2019. a actului de partaj partial nu 
2733! 24.10.2019 si a l1sei tehnice nu 39825/ 20238/ 24.12.2019 a i.ritervenit prezentui tCONTRÂ.CT DE 
NCFUR1ERE 

ILOBCTUL cONTRaCTULUIt 
ArŁl. Obiectul prezentului contract da inchiriere consta in predarea, respectiv preluarea folosintei 

suprafetei de i50O mp teren situata in Bacau, str, Mihai Viteazu ar1 cu destínatia apatin 
comerciaL 

Art,2, 
2,1, Predarea prin1irea tereuului se face in baza unui procesverbal Aneaa rrr,l, semnat de 

ambele parti la data incheierii prezentului contract de inchiriere. 
2,2. Predarea terenului (ori ocuparea acestuia) se considem facuta la data la care sa obtinut autorizatia 

de construire pentru amplasamentul provizoriu ori, in lipsa acesteia la data la care sa amplasat c•onstructia. 
U1TERMENUL CONTRACTULUI: 
Art,3. 
3,1. Terrnenul inchirierii este de la data de 01,01.2020 pana ia data de 3i12.%020 dar nu mai 

mult de 1 (im) an. La sfarsitul acestei perioade, proprietarul si locatarul pot prelungi termenul de 
inchiriere de comun acord, prin act aditional. 

3.2. Dacă, după împlinirea termenului, chiriaşul continuă sä deţină bunul, fără vreo împotrivire din 
partea proprietaruiui, se consideră încheiată o nouă locaţiun.e, îa condiţii1e celei vechi (opereaza tacita 
relocatiune). 

3.3. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul va preda terenul pe baza de procesverbal, 
semnat de amhele pajtĘcal putin in aceleasi conditji de calitate ca ai la preluare. 

34, Te:m grL 3.1 poate 0 intrerupt cand eliberarea terenului se impune. Lccatarul va 0 
tnstimtat de am u la retiura chii ci p oportional pentru perioada do ia d ta lasani 1be e 
aterenului pal 1ł 

MI 



í 

VIIL SUBINCHIRIEREA 
Art 16, Subinchirierea terenului, in tot sau in parte, va fi permisa numai cu aeordui scris ai 

proprietaru]ui si in conditiile stipulate de catre acesta. 
IX,ALTE CLAUZE 
Art 17. Locatorui isi rezerva dreptul sa initieze procedura de iacetare a contractuiui de inebiriere chiar 

si inainte de termen in cazui in eare terenul inchiriat urmeaza a ti folosit in interes pubiie, concesionat sau 
retrocedat. 

Art 1S Prezentul contract inceteaza de drept in urmatoareie cazuri: 
a)expirarea termenului prevazut la art 3 din contract, pe baza de proces verbal de predare 

primire a terenului in cauza, semnat de ambele parti; 
b)la cererea expresa a partiior, prin notilicare scrisa; 
c) in cazul in care una din parri reibza semnarea procesuiui verbal de predareprimire al terenuiui 

prevazut ła art. 2 din contract 
d nerespectarea cla1zelor prevazute in art 5 si art 8. din contract. 

AC 
Art 19, Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiiior contractuale partiie 

datoreaza despagubiri. 
Art 20, Forta majora, asa cum este acesia definita de Iege. epara de raspundere pe oricare din parti 

eu çonditia notificarii in 15 (cinsprezece) zile de la producerea evenimentuiui. 
LľFIG1I 

Art. 21. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea contractuiui, daca nu pot fi solutionate pe 
cale amiabiia, se vor solutiona de catre instanteie de judecata eompetente. 

XIL DISPOZITII_F1NALE 
Ait. 22. In temeiul art 1798 Noui Cod Civil prezentul contract constituie titlu executoriu pentru 

piata chiriei la termenele si modahtati!e stabilite prin contract. 
La data incheierii prezentuiui act aditional, terenul in cauza a fost identifîcat ca fiind revendicat 

conform Legii 10/ 2001, ds. 10/ 116, notificare solutionata prin respingerea cererii de restituire in natura si 
propunerea de despagubirí conform Dispozitiei Pvimaruiui nr. l 669/ 03,072002, dispozitie validata artial 
prin Đecizia nr821 3/14.04.2016 a Comisiei Nationale pentru Compensarea Imobilelor. 

Prezentui act aditional in contractui de inchiriere sa incheiat in 4 ( patru) exemplare originale. din 
care 3 (trei) exempiare pentru locator ( I .ex.D.LT.L., 2 ex. Compartiment Evídenta lncasari Debite 
Directia Economica) si 1 (unu) pentru Iocatar. 

LOCATOR LOCATAR 
PDIVIÄR 
ĺ N NECULA 
ĺ ! ,i & :1 ĺĺĺ 

Directia .nistratie Locaia 
ctí.Juri %aer POCOVN1CUJ32ĘNA ,bř 

DrtorEeo(1vAdjupel 
lrig CiitnaBuz4n 

- 

/ r 
Com artiment 
Fc istma°opa , 

1 

/ 



r 

U :1 

//0 nhdet/32$1!31i22w 

v 
Dat :fombri 

Eu, \ ELENA, noter public, cercetând piesele dosaruiui de mai sus, precum şi închbierea 
Tr1&ă res ec n iemeul art 2 hLc e al art 114 dui Le notaulor m bđc e a eGtMtă oteraie 
nr.361i995, rep licată, cu rnodificările ulterioare, 

CERTIFIC LE 

De pe urma defunctei POCOVNICU ELENĎ. (.. 130221040020, decedatä L dat de 
12 ( stă cu ulurnul dommhu în rnumcpw Bacäu, Vrteezu nr 1 ac E, an Ą tudeJ 
Ba a rmas următoarele bunuri şi următorii motenitori k 

Defuncta P000VNICU ELENA era văduvâ la data decesului. Aceasta a fost câsâtorită în regimul 
comunităţii legate cu Pocovnîcu Alistir, care a încetat le dta decesuluî acestuia, data de i6022019, 
regim care a fost lichidat prin actul de lichidare autentificat sub nr. 2375/2009201 0 de notarul public 
Zah 

:ucc:. LĂ, SE CC n următoarele drepturi i abligaţii: 
1]SUzC:šoîÂL: 

j a) BUNURI lOBILE: 
2 (douâ) părti sociate în veloare de lO LEI ftecare, deţinute la societatea VIPO REAL ESTATE 

SRL, ou sediul în mun. Bacău, str. Ana lpătascu, nr. 7, bi, 7, sc. š, etaj 1, ap. 4,jud. Bacău, înregistrată řa 
ORC sub nr. J4/1859/2017, CUI 38526879, care reprezintă o cotă de pârticipare la benefioiiipierderi de 
10%/10%, 

Din sumarul de cont nr 180i2305/15, ., eliberat de Depozitarul Centrai SA rezultä că 
defuncta deţinea următoarele actiuni: 

an nwr (ece ac4ĺuni. deţinute la aocietatea EVERGENT /NVESTMENTS S.A. din 
Bacău în valoare nominală de 0,10 LEl; 
un număr a lO (zecej acţiun deţinute ia societatea INFINiTY GAPITÂL JNVESTEMENTS 
S.A, din Craiova în valoare norninală de 0,10 LEI; 
un nurnär de 8 şase,l ac#uni. deţinute la societatea LICN GAPITAL S.Â, din Arad în valoare 
norninală de 0,10 LEl; 
un nurnărde 3$treIzecişiapt,) ac$uni. deţinute IC societatea LONGSHIELDlNVESTMEIVTS 

GROUP S,A. din Bucuresti în valoare nominală cia 0,10 LEl; 
un nurnăr de 22 «reizecIşidouă actiuni. deţinute IS societatea TRÂNSILVANst 
/NVESTMENTSALLIANCESA, din Bruşov în vuloam noininulă cia 0,10 LEI, 

e a 3$50 (treiz& IdouăsutecInc- rente, exiatentela 
Trezoreria Bacäu . cont de sub., ,a av,,nd cod trezorerie , , conţ extrasului de cont din 
data de 03,10.2014 emis de aceasta 

rui marca L CLIO, numär de ids 1ľ 
VFL 1, deţinut ccľ,.. c!are nr. 500155024C etiber 
SRCI 



AutouIsr n fot obnct ck cfucŤ în rgm de bun propru, pri tríbre 
îfl 1cńu su n urm iu cu riurtU Pocovricu Georg€ - ogdan, Poc cu Doina şI C stann€cu 
Carme - MWţa3Ia, ocr.. i de prIaj prţai u1 ť • b nr. 2 :: .2C t i1 ubUc 

z:ahaľia (1 rnun 

b) 
co- up2 

cor,ccsionate ; 2 d ar situate în din im. Bacău. r I . 

:cIî8Nord 
Locure de înhuniare au řost dcbândit, în índvziune cu numtiî Pocovnicu Geovge - Bogdan, 

Pocovncu Dokia şí Consanthiescu Mihie - Carrnen, prn conce&onare în baza contractuJu de 
atńbur&daie în foIsnţă er. 346fl7072020 încheet cu ocetetea de ServicH PubHce Munkipae Becău. 

Noiă: restul coteiindív!ze de 3/4 dĺn dreptul de conceeřune asupra iocurilor de înhurnere aparţine 
numiţiior Pocovnicu George - Bogdať. Pocovnicu Doína .şi Constantinesou Miha&a - Carmer,, conform 
oontractului de alribuire/dare i folsińtă nr 346117.07.2020 încheiaŕ cu Societatea de Servicii Publice 
Municipale Bacău. 

dreptul de concesiune asupra 1 (un) oc de Tnhumare concesionat pe 25 de an situat în 
Girnitirul ,Nou din judetu 8eci, parcele 2, rândul 5, poziţia 55. 

1 (una) boxă, în suprafaţă utilă de 3,69 m.p., situată tn ľ AC 1, 59 . .SCU, 
Juorcu. ----- í 

1 

4 

, m SL afaţă de r.p., situat în î. Uţ 3 UR JUDŢL. 
Id ntiflcat cu numărrđ cad f 7, soĺa 34, parcela 1252/2, categorie de fo!osinţă ,,arabW, 

ou destinaţia de drur, aI cărui drept de prorrietate e fost întabulat în Cartea Funciară ur. 64477 a 
ocalităţii Măgura. 

Notă: Âsupra terenului sunt notate servituţi de trecere cu titlu gratuit, cu caracter necdntinuu í 
pozitív cu încheieríle nr, 9946/21.02.2017, 17342/23,03.2017, 17386/23.03,2017, 20184/03.04.2017, 
32043 din 1005.2018 i 39417/04.06.2018, toate eliberate de BCPI Bacău - OCPGÍ Bacäu. De 
asemenea, maí suni notate servitutea de trecere în favoarea fondulul dominant cu nr cadastral 65097, 
cu încheierea nr 48284123.07.2020 i servitutea de trecere în favoarea fondului dominant cu nr. cadastral 
65161, rezu!tat din dezlipirea imobi!ului cu nr cadastral 54764, al ímobiiul cu nr. cadastral 65098 i alipirea 
imobilulul cu nr. cadastra! 65125 cu imobilul cu nr. cadastral 64998, cu îhcheierea nr. 33180706.05.2022, 
embel încheierî eliberate de 80?! Baci i- OCPGI Bacău. 

terenul, în suprafaţă de IPR situat î NTRAVILANUL CC JL..31 MĂGURA, JUDEŢUL 
BACAU, identificat cu numärul cad , categorie de folosintă,, bW, cu destinaţĺa de drum, 
al crui drept de proprietate a fost întabul în Crtea Funciară er 6 ocalităţii . 

Notă: Asupra terenulul sunt notate servituţi de trecere cu tiuiu gratult, cu caracter ne.ontínuu i 
pozitiv cu îricheieríle nr 9947/21.02.2017, 17341123.03.2017, 17393/23.03.2017, 20183103.04.2017, 
55757 din 07.06.2017, 32044110.05.2018 i 39416.04.06.2018, toate eliberate de 80?! Bacău - OCPCi 
Bacău. De asernenea, maí sunt rîotate servitutea de trecere în favoarea fondulul dominant cu nr caciasuial 
65097, cu încheierea nr. 48294/23.07.2020 i servitutea de trecere în favoarea fondu!ui dominant cu nr 
cadru el 8518/, rezultat dIn deL/ipilan imubiluiui cu nr uedastrel 68764, aI imobulul cu nr cedestral 66098 
şi 7, imohiluřui cu nr cadas 65126 cu imobilul cu nr cadastral 64998, cu încheierea nr 
33i7 .05.2022, ambele »chsr ere de BCP!Ba - 80P0!Bacău. 

erenul în suprafaţă de i situat în I 1... J %I MĂGURA, JUDBŢUL. 
identificat cu numărul categorîe d ,soĺa :34. parcela 1258/9, 

al cerui drept de propretate a tc• r r ri Ocr catităţii - cu 
îrd.ierea nr754/ÍJ601.2016 eiiber;îa 30P1 Bacău - L 

Notă: Asupra terenulul sunt nr vituţi de trece 1 i it. u caracter nec rwu i 
pozitiv cu îache!erile nr 87084/24.09. )5, 87069/24.09.2018, 93756/16.10.201f, /06,11,20i5, 
99771 din 06.11.2015. 9950/21.02,2017, 17340/23.03.2017, 17394123.03.2017, 201&03.04,2017, 



) 

768!O7O& (17. 32O4$ĺI 394iWO4o62o18 şi 1777$!O5O32O2O. de ĺ3CP/ Bacău - OCF Bcu. De ni swttioÍat seitutea e treccr in fa dominnt cu nr c 6Og? u îfl GIr flľ. 4&3O7,23.O72O2o sen,/tujea o trec&re cu tííiu gratuit în :ŕvoann / o, ckminante kkutěfhate cu nr. cadastrale 64526 pi 64527, provenite din dnzmenibnwea 
imobi!uĺui cu nr cadaefra/ 64179. cu încheierea nř. 17128!83O32o22, setvitutea de trecere cu titlu gratuit 
& favoarea fonduíui dominant cu nr cadastta! 64527, cu încheierea nr 26O76iOaO42O22 şí servituten de trecere în favoarea fondului dominant cu nr cadastral 65161 rexultet din dezĺipirea irnobilufui cu nr 
cadastral 64764. aI imobilul cu nr, cadestral 65898 şi alip!rea imobilulul ori nr cadastral 65125 cu irnobilui 
cu nr cacfastraf 84998, cu inoheierea nr 33156/06.05.2022, inate e!ibarate de BCPI I3acäu - OCPGÍ 

Bunurfle desc6e mai sus au fost dobândite de defunctä, în regim opriu, prin etribuire în lotul său tn urma pertsjului cu nuniitii Pocovnicu George Bogdan, Pocovnicu Doina ęi Constantinescu 
Miha&a Carmen, conform actului deparlaj parţíal autentîflcat sub nr 2733/24.102019 de notarul public 
Zaharia Elene din nion. 6acău, Anterior bŁinurile au fost dobândite de foętii coproprietari, în indiviziune, 
prin motenire dupä defunctul soţ, Pocovniçu Alistir, respecîiv tată, conforrn certiticatului de motenitor nr. 
85/20.09.2019 eliberat în dosarul nr.4912019 de notarul public Zaharia Elena din mun. Bacau, Anteťior 
bunurHe au fost dobândite de defuncţii, Pocovnicu Alistir ęi Elene, în timpul căsătoriei, în regim de bun comun astfel 

locul de veci, prin concesionare, înbaza actului de concasiune nr. 172ĺ30.04.2004, aşa cum 
rezultă din adeverints nr 632/08.042019 eliberată de Societatea de Servicii Publice 
Municipale Bacău. 
hoxe, prin cumpărare, de îa fosta JJGCL Bacău, conform centractului de vânzare - cumpärare 

,., nr 412/15,11,1990, înoheiatcu aceasta itranscris sub nr. 3887/1112.1980 de fostul Notariet de Stat Judetean Bacäu. 
spabul comercal, prm edt0care n haza aucuzatfe de coustwwe nr 618/2 95 1998 emeă de 

rmiăna mun 8acau ar drepul de foloamta aferent spatwlui comercal în oaza contractulu 
./ de închiriere nr. 5938/2202 16 din 2407.2008 încheiat cu Prirnăris Bacäu. 

terenurile, prin cumpărara, de le Petrea Georgeta. conforrn contractului de vânzare - 
cumpărare autentificat cu nr. 3914/20.12,2002, de la Popa Milone - Argentina í Ganea 
Gabriela Lucia Elena, conform contractului de vânzare - cumpărare nr 3176/28.10.2015, de 
la Badiu Maricel şi 6adiu Îatiana, conform contractului de vănzare - cumpărare nr. 
32SS/O4.i1.2Q15,tote, autęntificatede notarul public Zaharia Elena din ňun. Bcău. Terenul, în suprafată de 624 m.p., a rezultat în urrna dezlipirfl terenulul în suprafaţă de 3.600 rnp., 
idantificatcu numărul cadastral 64162, conforrn actului de dezlipire nr 195120.01.2017, terenul 
în suprafaţă de 198 m.p. a rezultat în urma dezlipirii terenului în suprafaţă de 668 mp., 
identiřicat cu numărul cadastral 64181, conform actuiui de deziipire nr, 3483/27.11.2015, j ambele eutentificate de notarul public Zaharia Elena din mun. Bacău. 

ľ 

terenul, în suprafată totală de 1.400 mp, situat în EXTRAVlLANtJL Şl INTRAV1LANUL 
SATULUI RACAUŢIf COLU UC.: iL. EUL BACAU, dîspus dup cum urmeeză: 

suprafaţa de 15.ű1 , OCuíle de folosinţă arabiľ, sole 55. parcela 1377174, identif]cat 
cu numär cadastrsl 0129, î vecinat la N cu parcela identifictă cu nr cadastrel 80128, E - 
drum exploatare, S - parcelele identificete cu nr. cadastrale 60130 ęi 60131 i la V cu drum 
comunal, din care suprafaţa de 3,524 mp teren lntravilan şi suprafaţa de 11.476 mp teren 
extravilan, Dreptul de proprietate a fost întabulat în Cartea Funciară nr 60129 e localităţii 
Suciumi, cu încheierea nr. 15343/17.12,2010 emisă de OCPI Bacău - BCPI Bacău; 
suprafaţeîn extrvilan de MOO mp, soía 49, parcele 1299129, categorie defolosinţă ff5ľCbđ, 
învecinată la N cu DE, E - Păiăghiţă NIai, S - Beldea N.iai şi la V cu Giigă 1; 
supreîaţe ?n eicravdan de 5480 mp u/u 33. pulcolf., 1386/2 ctegorle d foloshita ;arabd 
învecinetă la N i S cu DF, F - Stoica Gh Gh ş la V cu Pavel l; 
suprafaţa în extiavilan de SÁOO mp, categorie de folosinţă .il, so/a 61, parcela 1516.167. 
învecinată ła N cu Stoica Gh. Gh., E - izlaz comunal, S - l 1 şi le V cu DE; 
suprafaa i extravilan de 1,800 mp, categorie de folosinţă , so/a 61, parcele 151913, 
îm i. laNcuDE, E-CL 1., S-pr.Văienişiia/cu 1Jr sVle; 

e:n de 3. so/e 67. parcule i700133 categorie d folosinţă 
cn cu l , E - Vehoov S Ir mm N l ş la V cu Soc Ch 

) 



C Cr Yi 51$ t f5f ťçr n r nrn n în ow 
SŤoca ş dca on, c. cs volunisr 

i 3/1 îJ22010 c iotaruĺ c un. Becău, Arť ior, foslli 
L terenul prin m3tsnire : $ Ghenrrjie, conform 

cc :: ncoc iitor nr. 84/14892OiO emis 5ľUi iena din mun. Bacău, care 
la rândul său ia dcbândit p1n reconstituirea dreptLđui de přoprk: terenurHor în haza LegH nr 
18/1991. conforro 8iluiui p7rietate nr. 2OOP7/29,D5.199E c CJSDPT Bacf r 

( 

s 5/8 d de pro asupra aparî situet în 
HAS V1TE4 . 1, SC, 8, AI 8ACĂU, compus din 4 

c , în suprefată ucs de 80,14 rn.p., îm reună cu cotaparte din păriIe şi 
derdin. cc.Jurj a L,3hHulul bloc care, pdn neturs lor, se află în injviziune cu cealti coproprietari 
şi dreptul de iolosinţă asupra terenulul afeient imobilului în suprafaţă de l6rnp., daţinut în indînziune cu 
ceilalti cooroorietari, 

Apartamentul descris mai sus a fost dobăndit de defunctă, în regim de bun comun, 
că5ätoriei, cu sport egal cu soţului predecedat Pocovnicu Âlistir, prin cumpărare de la fosta IJGO! 

/ 

conform contractului de vânzarş cumpărare nr. 4ľ2/i5.111999 încheiat cu această inStitUi 
prin moętenire, după soţu! predecedat, în indiviziune cu numitil, Pocovnicu George Bogdan, Pnic 
Doina Constantinescu Mihaeia Carmen, conform cerhficatutui de mostenitor nr, 85/20.09.201 
de notar public Zaharia Elena din municipiul Bacău. 

Imobilul este liber cia orice grevări sau sarcird, cia orice alte drepturi de orice natură conc :ui 
favoarea unor tri, cu excep ia 1o01eci1 notate sub nr 503/1991 în favoarea OEO Bacău .şi a ipoíecii nots 
sub nr. 2804/1998 în favoarea GEC Bcău, aşa cum rezultă din certificatul de sarcini nr. 89840/30.09,2024 
eliberat de Birdul de Dadastru i Pubĺicitate lmobiíiară Bacău - Oficiul de Cadastru i Publicitate imobilisră 

Notă: Restul coteIotpă, de 318 din apartementul desciis mai sus, aparţřn numiţiĺor, Pocovnicu 
Găorge - Bogdan, Pocovnícu Doina ş/ Constantînescu Míhab/a Carmen, în beza cert/ficatu!ui de 
moştenitor menţionat mai sua 

c i de 5/8 dtn dreptul de procsrietate asuprs situat în INTRAVILANLîL 
1 , JUDEŢUL BACAU, identificet cu numärnl c 3097 nurnăr caclastrel 

vechi 815), compus dîn teren, în suprafaţă de 1.130 mp.,, dispus în: mi de 788m (din acte 
870mp), categorie de fofosintă ,,arabil sola 25, pcmcia 23 81 ş,y9rafata da260mE, categorie defolosinţă 
,,livadă, sole 25, parcsia 231 şi anexe Ci, notată cu nr. cadastrsl 63097C1, în regim de înăltime P, 
în suprafatä construită le sol/suprafată construită desfäsurată de 24 mp, Dreptul de proprietate al 
ii .dui e fost întabzđat în Cartea F-ri-rit nr. 63097 (n umăr de carte fcmciară vech/ 612) a localitäţii 

cu încheiarile nr 13777123.0 J03 .i 79518/28.09.2019 eliberată de BCPI Bacău OCPI 
Baäu. 

Imobilul a fost dobândit de defunctă, în regim de bun comun, în timpul căsătoriei, cu aport egal cu 
scţului predecedat Pocovnicu Aiistir, astfeL terenul prin cumpărare de iS numiţii Ţiţu DanDinu i Iuliana, 
conform contractului de vânzare-cumpărare autentificat sub nr. 2204/20.06.2003 de notarul public Zaharia 
Elena din mun. Bacău, iar constructia prin edificare în regie proprie, fără a posede acte de proprietate i 
posedată în mod pubHc, continuu i netulburat ce un adevăret proprietar i pentru care sau plătit taxe i 
impozite le zi, conform certificatului de atestare ăscelă nr. 1473/28,08,2024 elibaret de Primăria comunei 
Măgura, ulterior, atât terenul cât ęi constructia, au fost dobândite prin mcatenire, după soţul predecedat, 
în indiviziLine cu numitil, Pocovnicu George - Bogdan, Pocovnicu Doina şi Constantinescu Mihaela 
Carmen, conforrn certificatului de moştanitor nr 85/20.09.2019 umerat de notar public Zaharia Elena din 
rnunicipiul Beoău. 

lmobilul este liber da oricc r u sarcini, orir d pturi de orice r........c  r îituite în 
favoarea unor terţi, ae cum rezu1ă c ndi asul e funcia ntru informare nr 2024 
eliberat de Biroul de Caciastru si Publ. ate lmohliar - Ĺ icul de Cadastru ęi P lic lrnohiliară 

...................................................................................... 

jMę Ran • rn/nlor.pâní de 3/8 din i d scris mai sus, aparţin numiţiio,. c iîcu George 
- Bogdan, . ocovr. Doina ţi Gonstantina. i. ..c:.a Cannen, în baza ceiimcc. 4 c.. motenite, 
macţí n .......................... 

// 
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C 

în 
Jc c 

:,c gc :25parceis3, r d 
fc:tîntL:L: funciară vechi oi1 a locaitadi 

Înnea le rr 223O801 2003 2 2ĺ26 09 2019 & 3Ci QCPI Bacău 
lmobflul e fost dohndit de defunctă, ťe bun comun în ipul căsătoriei, cu sport egal cu scd predecedst Pocovnicu Âlltir. prin ćup e de la numita Petrea Georgeta, conform contractului de vănzarecumpărare autentificat sub nr, 391 ĺ2O.i22OO2 de notarul pubHc Zaharia Elena din mun, Bscău, ulterior prín motenir, după soţui predecedat, în indiviziune cu numitii, Pocovnicu George - 

Bogdan Pocovniçu Doina ęi Constantinescu Mihaela Carmen. conform certificatului de motenitor nr. 
$5/2OO92O19 eliberat de notar pubtic Zaharia Elena din municipiul Bacău.----------. 

ul ste liber de orice grevări sau sarcini, de orice alte drepturi de orice natură constituite în 
favoarea unor terţi, aa cm rezultă di extrasul de carte funciară pentru informare nr. 9O757IO2IO,2O24 eUberM de Biroul de Cadastru i PuhlicitateimobHiară Bacău -Oflciul de Cadastru i Publloltete lmobiliară 

Nota Roswi cotaiorpn, de 3/3 din imobilul oescri mai sus apaifin ni4mltl/cr Pocovnicu 
\George Bogden, Pocovnicu Doina i Constanĺinescu Mihae/a Oannei baza ceržificatului de 

cotaparte de 5/8 din dreptul de oprietate asupra im ilulut situat în INTRAVILANUL 
i MAGURA, JUDETUL BACAU, der at cu nură ul c 65359 uompus din teren 2 în si irafata de ą$ m p, etegoue de fohsn l a ă cu n cadastul 6539Cî în regim de înăltinie P, în suprafaţă construită la sol/sraft5 construită sfăsurată de 9 rnp. Dreptul d proprietate al imobilului a fost întabulat în Cartea ĺ ir ă nr, 65359 a localîtäţii Măgura, cu încheierea 

0,. 14353!02,03,2021 eiiberatä de BCPI Bacău - O(;. Bacău. 
Irnobilul a fost cĺobândit de defunctă, în regim d bun comun, în tir\ipul căsätoriei, cu aport egal cu soţului predecedat Pocovnicu Alistir, astfel: terenul, prin atribuire în lotul lor după artajul cu numiţii Cristea Miron, Cristea Margareta, Oltean Augustin i Oltean Violeta, conform contractuluí de pariaj voluntar 

autentificat sub nr. 284112,01,1998 de notarul public Gelu Filip din mun. Becău, iar construoţia prin edificare în regie proprie, fără a pcseda acte de proprietate i poedată în mod pubiic, continuu ęi netulburat ca un adevărat proprietar ęi pentru care sau plătit taxe i irnpozite la zi, conform certificatului de atestare fiscală nr. 1473/28,08,2024 eliberat de Primăria comunei Măgura, ulterior ambele(teren şi construcţie prin mostenire, după aoţul predecedat, în indiviziune cu numitil, Pocovnicu George - Bogdan. Pocovnicu Doina i Conetantinescu Mîhaela - Carmen, conform cerlificatului de moştenhtor nr. 85/20.09.2019 eliberat de notar public Zaharia Elena din municipiul Bacău i dezmembrare, conîorm actului de dezmernbrare autentificat sub nr. 315/01.03.2021 de notarul public ZahariaCiorcilä Mihail din mun. Bacău. 
lmobiiul este, liber de orice grevări sau sarcini, de orice aite drepturi de orice natură constituite în favoarea unor teri, aşa cum rezultă din extrasul de carte funciară pentru informare nr. 90755/02.10.2024 eliberat de Biroul de Cadastru i Publicitate lmobiliară Bacău - Oficlul de Cadastru şi Publícitate Imobilierd Bacău. 

Notă: Restu/ cote/or.pňrti de 3/8 dln imobilu! desc,is rnai sus, aparţin nhirniţiioi Pocovnicu George - Bogdan, Pocovnĺcu Doina .şi Constantínescu Mihaela - Carmen, în baza aceŤora.i acte 
ment/onatemajsus 

1.2 CCESORAL: Suma de 84 (optzeciipatru) LEI, datorată Primăriei cow 1ăgura, 
confor ertifícatuhii fiscal nr. 1473/28.08.2024 elibert de Primăria municipíului Măgura. 

Din certificatele 5scale nr. 3369/26.08,2024 elt r. d de Primăria rnunicipiuiui 8 iudoţul 
- i m 18l8TP 092024 ehbere de Primšna rnr il Becău s m 
i n de DGFP ai - AJFP Bacău şi certificatul n., 22JO/O7,iQ,2g24 &iber de R EC, 
s 

5 
ITORiLEG 1, 75d1n. 

- ,, ra/itau de jj0 03u40043 i miciiiul n s ra 
ia îlăgura juoeu a decua că reptc m in nod 

i rezentului act, prin o , în faţa notarului, cu o cotă 1/2. 

v 

7 
.. - 

4í 



crnn 17ttľ lnHib nil 
m C. ceptirmoste 
în m Ý tte.i cin POŤEI d 

P 

enuntai : u sunt. 
n( ce rer înifomi art 111? Cod Cv: nü sunt ----

• neacceptare: nu 
în: nu 

ĺ 

Mostnctui se cbIi. ca în nion da 30 trsizeri) de aile da la data alibardrii certi catuiuž de tnoşîcnitor ini înscrie bcnndie dohîndiie în 
evidente)e lîncale ale UATuhń cnntpatcot. 
bdoŞtclJitorii dealarb cit sUnt bnohila din narse uccsoralâ cara nu an carte fcntciară d sa obiigă ca în moraantul în care dispuua dę acestea ali 
îbtocrueascä documentadije cadaatrale şi säefectuaza lucrärile de publicitate imnobiliart, 
Taxt întabulare 480 LEI cnnfornt ciintantei an 4ó9750/07102024 endat da acest birou noiarîab 
Scuiri inîpoais. caofor;n art 1]? n/in.3 din Legea 227/20id ariun!iaani. 
ONOILERJU: 3900 LEI in cara e adauaî TVA in sun-ri 741 lei, cĹ bcuului fîsral din data 071in2024 etibcrat de acest biro notadal. 
dni 

Prezent ul tenîtor sa întocmít în ( exernpiare din sare 2 (două) 
exemplare au rämae în arhiva b virlpí notaríal i 2 (douJ exemplare s-au elibarat motenito!iIor, de că&e 
notaru! pUbi!C Zahaila Elena din rnun. 13acäu. 

L.) 
L 

» 
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Ca urrnare e cerer adresete de: 

docfliu 
( 

t rut ene srraoe 

1 i ĘŞ bioc ....,.... sc..,...... etej ......... ap .:...,,.. inregistret a nr. ,.:.......,..,.. 

În baza prevderjor Leg nr. 50111991, privnd autorizeree executbrîj construcţîilor ş unee msĹirî pritru zrea 

.nţeb se 

CWAEA LUGRĂRLOP 

LOREL)E COD ( 
enu 

poşt& traJa nr 

..ă c.adastraiă 
• numru topo 

Care Funciar9 ( 
ato reo condeH 

/ 
ľ 

rea IucrîrBor se stabUetd ps baza decaraţiei solicîtantuluj înscdsd în cererea pentru eberaree a5ei de construire. 
t ocr,nÎele pop eiae peronF1 eeae de vacnţ subvenţo iate de ujetu 6teśuîu ooŁnvk at 2 ş 

ee nr, 60/1991, vaoarea lucrărHor este ced stahîif de untatee tinanţatoăre, anterior sohc?taru 
ure 

a canr abnzţa de ir n nr oc IS zđe oe h da eprdr errnen i 
rizaţia de construire, ?nfuncţ ds valoarea rezuttat6, 

/ 
.../ -. 
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Lt 1LORU\ şţ !:L 

: :jTc: 1!r LAEĹi:RH 

ţie thni şi avizeie pre r v neschbba, cparte integrntă 

ť autor zaţe e1aUhiätu acestea ş s3 a umu?n CC 

PPJMAR, SEC EL 
( 

Lb 

TEHN IP 
ÁMEľA \R 

Taica pentťu autonzs t O 
coníorm ţ nr (2. drn 199 é 

Pr zi utorizaţie e ttansmis-9 zoHčite ji la data de 
1996 rnse d de eernplar(o) drr documoaîarz tetvvcă şr els prezefltara v 
neechimbsrre. 

PF(ELUNGlTVALABIL1TPďEACU WNI 
ZILE 

PRlMPR SĽCRErÁR 

L ARHPECTSE 

] EHNICIAN URBPNISM Şl 
PMEN/JAREA 1 ERITOkIULUŁ 

Daia prelungrrd v b r9ţu 199 
Achitet taxa da lei conform hitanţei nr din 

Transmis sotantului iata de 199 
pnflpoąrta 

TITULARUL ĺ UTOPIZTIEI 1 ( R ES L Or%LK?PT 

1.Să anunţe pr:: încsper ucrăror arizets prin trimitere cu cet puţin 5 zile fnaic 
f formularrrlui anexat autc 1: 

2 Să miun e orge ul eruerrall rn3prr rri Carmree Çorŕtrueţrđordam rriceoenr 
lucrărilor autorizate, prin trírniterea cu cel puţin 30 zile în n e a formularului nexat autorizaţieL 

3. Să pdstreze în perťectă stare pe antier autorizaţia de construire şi documentaţia vizată spre 
nes yrbare, pe cae le va pre; ia le cerere, pe toată durata executării IucrărHor, orgeneior însărciria 

ea conrroulur potr 
4. ţn cazul în ecre i iinr se da ą vestieH arheclogice (fragmente de zkL 
ient da 901uri, fund ecu iinte, inventar monetar, ceramic etc.1 r 

-s e rsun ur d 1orĹitreĺ 
iu uw u ecialitate. 

de utiiizcr ! renlulul public, pracum şi a mediul 
pci it 

verorircc er w r ş să Q r 

prc ilor, în limita tem rL lit rin autorizat 
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ous O234.525.23 Ada iacereea 
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Va Nca 

81I 

AcetamobaraPROHOUSE Baci va porpre vanżafe un eren utua pa araďa8 uonaa n 

P2 

Foareapraapad utwţ3sL1aurnacavva iata . 

vax agazcuucarvakzare _•..__ 

eurbansm .... 

............................... 
. . 

49 



COMPARABILE FOLOSITE 
si&, X + - - 

P xXXxxXr * 

f ci ia 313 
ciefc u1i ejazceca flzare 

Afosiscossicertflkatc purb m 
Penfru vaioeppi si afle detaif api C21i5 ea necomactaií! 

UErE DFSPÍIE IflOfflflEEľE 

Lzxm Tip Imax 
e a ccri uieimkaa as Jo 

jer aps r s m H L1Î aSTATE 
A+mxtx-aa 51rari 

AccesTeren Pieîcrerl Arilo. 
Acces Uttati Pe Tereri, 
AteCsractecTeren:Opc.)-1ui-ri.tatedeinvepţekp 
Strszi Terea Aslaiiete, 
TenP-etehH Gase/sileBircuri Bloc ,Comerciat Hotel.Agrerrerd, 
Urbssssm CU. 
UditaU Curerrf.Aa,Csriaflzare,Gaz, 

O xxr-.-- -x x 
2 x6: tXXn Xxxx+;xxx*n;X+ - CpHi !pxxXxtlnx Xxwlxxx ăxrxnţ1 

cxlsxxxcxtxçxx ) 

( x 5iXX5xx Ç7 

x 5:Xx PxCzX.,+ 

T5OOO€ ixippxe 

TXrxxdxxâxxxyx 
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COMPARABLE FOLOSTE 

325 000 € 
% 

A2r SNrţnktdtŮ4re ce,r., . 

Teren ze vânzere 

® rrr.rrrr 

nnn:.inre 

třr4rCrS9 rrS nacru .3pJ(..Nc.t.J 
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