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HOTARAREA NR. 203 DIN 13.05.2026
privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni
credinta, a terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent
imobilului extindere sediu firma cu acces din exterior, situat in municipiul Baciu,
Str. Razboieni nr. 8 in suprafata de 17,3 mp, inscris in CF nr. 90826 cu nr. cadastral

90826 si CF nr. 90825 cu nr. cadastral 90825

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinta ordinari la data de 13.05.2026
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand 1n vedere:
-Cererea de cumpdrare a terenului 1n suprafata de 17,30 mp, situat in str. Rizboieni nr. 8,
inregistratd la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 197132/08.11.2023 a domnilor Braga
Scarlatescu Valentin si Mazilu Andreea;
-Contractul de concesionare nr. 25579 din 16.08.1999 incheiat intre Primiria
Municipiului Bacdu si SC Reflex SRL avidnd ca obiect cedarea si preluarea in
concesiune a terenului in suprafatd de 17,30 mp, situat in intravilanul municipiului
Bacau, pe str. Razboieni nr. 8, pentru extinderea sediului firmei si realizarii accesului pe
terenul aflat in continuarea proprietatii concesionarului;
-Autorizatia de construire nr. 342 din 03.04.2000 eliberatd de Primaria Municipiului
Bacau la cererea SC Reflex pentru extinderea sediului firmei si accesului din exterior;
-Sentinta civild nr. 209 pronuntatd de Tribunalul Bacdu in dosarul nr. 731/2007 in
sedinta din data de 21.03.2007, privind dizolvarea SC Reflex SRL si incheierea
8967/02.09.2009 a ORC prin care societatea a fost radiati;
-Actul aditional nr. 6041/28.07.2011 la contractul de concesionare nr. 25579/16.08.1999
cu modificarea concesionarului, dna Scarlitescu Gabriela Zamfira;
-Contractul de donatie autentificat sub nr. 1286/10 octombrie 2016 privind donatia ctre
Braga Scérlatescu Andreea si Braga Scarlatescu Valentin a spatiului comercial si
extinderii sediu firma din str. Rdzboieni nr. §;
-Contractul de concesionarea nr. 154159/16.06.2023 incheiat intre Primaria
Municipiului Bacdu si D-nii Braga-Scarlatescu Valentin Si Mazilu Andreea pentru
suprafata de 17,30 mp teren cu destinatia sediu firma si acces din exterior;
-Extrasul de carte funciard nr. 90826 privind inscrierea dreptului de proprietate in
favoarea Municipiului Bacdu, Domeniul privat a terenului in suprafati de 11 mp,
identificat cu nr. Cadastral 90826, inscris in cartea funciard nr. 90826;
-Extrasul de carte funciard nr. 90826-C1 privind inscrierea dreptului de proprietate a
spatiului comercial din str. Razboieni nr. 8, in suprafatd construitd la sol de 11 mp,
proprietari Braga Scarlatescu Valentin si Mazilu Andreea;



-Extrasul de carte funciard nr. 90825 privind inscrierea dreptului de proprietate in
favoarea Municipiului Bacdu, Domeniul privat a terenului in suprafatd de 6 mp,
identificat cu nr. cadastral 90825, inscris in cartea funciara nr. 90825;

-Procesul Verbal nr. 112049 din 10.02.2025 al comisiei de analizd a cererilor si
documentatiilor depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune
a unor bunuri imobile-terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Bacau,
constituita In baza HCL nr.17 din 23.01.2025;

-Adresa transmisa de Politia Locald a Municipiului Bacau, inregistratd cu nr. 103962 din
19.01.2026 prin care s-au facut verificari in teren a constructiei edificate cu autorizatia
nr. 342 din 03.04.2000, fiind constatat faptul ci pe terenul liber de constructii, intabulat
in cartea funciard nr. 90825, in suprafatd de 6 mp sunt edificate scari si un trotuar
betonat;

-Adresa transmisa de Politia Locald a Municipiului Baciu, inregistratd cu nr. 129764 din
data de 23.03.2026 prin care ni se comunica faptul cd, constructia realizatd in baza
Autorizatiei de construire nr. 342/03.04.2000 respectd amplasamentul, fapt confirmat de
mdsuratorile topografice realizate de topometristul autorizat;

-Adresa Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 23885/20.06.2025,
inregistratad la Primaria Municipiului Bacau cu nr. 161693/08.07.2025;

-Raportul de evaluare nr. 11 din 01.02.2026 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL
Bacédu, inregistrat la Primaria Municipiului Bacau, cu nr. 111278 din data de 04.02.2026
privind estimarea valorii de piatéd a terenului proprietate privata a Municipiului Bac&u, in
suprafatd de 17,30 mp, situat in municipiul Bacau, str. Rdzboieni nr. 8;

-Referatul de aprobare al Viceprimarului Municipiului Bacdu Leonard-loan BULAI,
inregistrat cu nr. 131406 din 26.03.2026;

-Raportul de specialitate al Directiei Juridice inregistrat cu nr. 140881/1 din 22.04.2026;

-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu- Compartiment Evidenta si
Inventar Domeniul Public si Privat, inregistrat cu nr. 140881/2 din 22.04.2026;

-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau,
intocmite In vederea avizarii proiectului de hotarare: nr. 118/12.05.2026 al Comisiei de
specialitate nr.l, nr. 128/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 si nr.
210/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5;

-Prevederile art. 586 alin.(1) si alin (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile HCL nr. 28 din 31.01.2024 privind aprobarea valorilor reevaluate ale
bunurilor care apartin inventarului domeniului privat al Municipiului Bacau, cu valoarea
terenului in suprafatd de 17,30 mp de 21.518,00 lei;

-HCL nr. 33/31.01.2024 privind aprobarea dezlipirii imobilului cu nr. cadastral 86320,
inscris in C.F. nr. 86320 a Municipiului Bacau, situat in strada Rézboieni nr.8, in 2
loturi: lot 1 de 11,00 mp identificat cu nr. Cadastral 90826 reprezentdnd suprafata
construitd la sol a constructiei sediu firma si lot 2 de 6 mp, identificat cu nr. Cadastral
90825 reprezentand scdrile de acces la spatiul comercial;

-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domentului privat al Municipiului Bacdu, unde la pozitia 1923 este inventariat terenul
situat in str. Rdzboieni nr. 8 in suprafata de 17,30 mp, teren cu destinatia extindere sediu
si acces;

-Prevederile art. 140 alin (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art.
243 alin. (1) lit. a) si lit. b);



-Prevederile art.363 alin (6) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 (1) Se aprobd vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privati a
Municipiului Bacdu, in suprafatd de 17,30 mp, situat in municipiul Bacau, str. Rizboieni
nr. 8, avand CF nr. 90826, nr. cadastral 90826 si CF nr. 90825 cu nr. cadastral 90825,
teren ocupat de o constructie cu destinatia extindere sediu firma cu acces din exterior
aflatd In proprietatea domnilor Braga Scarlatescu Valentin si Mazilu Andreea.

(2) Terenul este inscris In inventarul domeniului privat al Municipiului Bacau in
baza HCL nr. 157 din 27.04.2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat la Municipiului Bacau la pozitia 1923.

ART.2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 11 din 01.02.2026, elaborat de
SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau, inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu cu nr.
111278 din 04.02.2026, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privati
a Municipiului Bacdu, in suprafatd de 17,30 mp, situat in municipiul Bacau, str.
Rézboieni nr. 8 avand CF nr. 90826, nr. cadastral 90826 si CF nr. 90825 cu nr. cadastral
90825, in vederea vanzarii cdtre constructorul de buna credintd care beneficiazd de un
drept de preemptiune la cumpérarea terenurilor aferente constructiilor, conform Anexei,
parte integrantd a prezentei hotarari;

(2) Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 Se 1a act de valoarea de inventar a imobilului — teren in suprafatd de 17,30 mp,
situat in str. Razboieni nr. 8 1n cuantum de 21.518,00 lei, valoare de inventar stabilita
conform HCL nr. 28 din 31.01.2024, privind aprobarea valorilor reevaluate ale bunurilor
care apartin inventarului domeniului privat al Municipiului Bacau.

ART.4 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului la
pretul de 5.700,00 euro, echivalentul in lei 29.000,00 lei, la care se adaugi taxa pe
valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii Nationale a Romaéniei din
ziua efectudrii platii, pretul stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL,
Ing. Popa Adrian fiind mai mare decat valoarea de inventar a imobilului;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii
Consiliului Local si acesta 1si poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii;

(3) Cumpdratorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30
de zile de la exprimarea optiunii de cumparare;

(4) Cumpardtorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea
funciara, numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliara prevazute de lege precum si contravaloarea



Raportului de Evaluare intocmit de catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de
catre cumparator.

ART.S (1) La data autentificarii contractului de vanzare-cumpararea a terenului,
cumpdrétorul va prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care si rezulte ca nu
are datorii la bugetul local al Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului, inceteaza
efectele contractului de concesionare, Incheiat intre Municipiul Bacau si cumpdrator, iar
Directia Economicé-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale,
Serviciul Evidenta Patrimoniu- Compartiment Evidenta si Inventar Domeniul Public si
Privat si Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte
bunuri vor Inregistra toate modificarile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART.6 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, si semneze la notarul public,
actul de vanzare - cumparare, in forma autentica.

ART.7 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin
Directia Economicé-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale,
Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta Patrimoniu si Directia Juridica.

ART.8 Hotdrdrea va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacéu, Directia
Economicd -Serviciului Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia
Juridicd, Directia Patrimoniu-Serviciul Evidentd Patrimoniu si domnilor Braga
Scérlatescu Valentin si Mazilu Andreea.

ART.9 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi
comunicatd la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

;CONTRASE EAZA PENTRU LEGALITATE
' SECRETARVL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotéréarea a fost adoptatd cu 18 voturi pentru.

N.O.P.,, Tehnored M.C./M.T./EX.1/DS.I-A-1
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__ ANEXA
LA HOTARAREA NR. 203 DIN 13.05.2026

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 11 din 01.02.2026

claborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacéu, inregistrat la Primaria Municipiului Baciu cu nr. 111278 din
data de 04.02.2026, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacau,
in suprafata de 17,30 mp, situat in municipiul Baciu, str. Razboieni nr. 8 avand CF nr. 90826, nr. cadastral
90826 si CF nr. 90825, nr. cadastral 90825, in vederea vAnzarii catre constructorul de buni credints, care
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpérarea terenurilor aferente constructiilor
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SINTEZA EVALUARIN

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Razboieni, nr. 8, jud. Bacau, in suprafata totala din acte de 17,30 mp. Format din doua loturi
alipite, respectiv un lot avand nr. cadastral 90826 in suprafata de 11,00 mp si un lot avand nr. cadastral 90825
in suprafat de 6,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr. 157.27.04.2018, HCL nr.
33/31.01.2024 si a extraselor de carte funciara nr. cerere 17566/06.03.2024. Terenul, ce face obiectul
evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind concesionat catre D-nii Braga-Scarlatescu Valentin
si Mazilu Andreea, conform Contractului de concesionare nr. 154159/16.06.2023.

ldentificare

Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a
planurile de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 90826 si 90825, a extraselor CF 90826 si CF 90825
si pe baza numarelor cadastrale in geoportal ANCPI.

Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructoruf de buna credinta, catre D-nii Braga - Scarlatescu Valentin si Mazilu
Andreea,

Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evalurii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatii/verificari suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
e SEV 100 Cadrul general al evaluarii (1VS 100)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
s SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e (GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

® @ o o ©

Respectiv
s Glosar
e Abrevieri

e Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in pericada 02.02.2026 + 04.02.2026. Data de referint3 pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 02.02.2026. Valoarea este raportatd in lei, In
conditile unei pla{i integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valuts, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 02.02.2026, respectiv: 1 EURO = 5,0059 RON.




S5.C, ADEVAL EXPERT S.R.L.

L ARE TEREN INTRAVILAN
CAZROIENL NR, 8, jud, Bacas

Rezultatul evaluarii

n baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condiiilor limitative, valoarea estimata a proprietatil imobiliare
supuse evaluarii, la data de 02.02.2026 este :

Vteren ~ 17,30 mp - Bacau, str. Razboieni, nr. 8, NC 90826 si 90825 = 29.000,00 lei,respectiv
Vieren ~ 17,30 mp - Bacau, str. Razboieni, nr. 8, NC 90826 si 90825 = 5.700,00 euro (330,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TV.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.02.2026, urméand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
Ing. Popa Adrian - Evaluator autorizat ANEVAR
Administrator T




8.C VAL BRI S.HL.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAL, STR. RAZBOIENL NR. 8, jud. Bacau

CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ¢a

evaluarea a fost facuta in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

s prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele i conditiile prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatoruiui, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost

verificate in limita posibilitatilor;
e onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.
e evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.
e evaluatorul are experients in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.

e evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatilor

e nici o persoand, cu exceptia celor specificate Tn raport, nu a acordat asistenta profesionald in elaborarea

raportului.

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT 8.R.L.. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR
EVALUATOR AUTORIZAT

g 2

ing. Popa Adri




EVAL EXPERT S.R.L.

S.C.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, 8TR. RAZBOIEN), NR. 8, jud. Bacau

CAPITOLUL 1. TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusd In prezentul raport a fost realizatd de cétre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0849, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate Tn Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/paginiftabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevérate si corecte; analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat In niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de péariile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2. Activul (activele) si/sau datoria (datoriile) supus(d/e) evaluarii.

Obiectul lucrarii il constifuie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in  mun. Bacau, str.
Razboieni, nr. 8, jud. Bacau, in suprafata totala din acte de 17,30 mp, respectiv un lot avand nr. cadastral
90826 in suprafata de 11,00 mp si un lot avand nr. cadastral 90825 in suprafata de 6,00 mp, aflat in
proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr. 157.27.04.2018, HCL nr. 33/31.01.2024 si a exiraselor de
carte funciara nr. cerere 17566/03.03.2024. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a
Municipiujui Bacau.

La data evaluarii, proprietatea imobiliara in suprafata de 17,30 mp este concesionata de Municipiul Bacau
catre D-nii Braga-Scarlatexsu Valentin si Mazilu Andreea, conform Conftractului de concesionere nr.
1541549/16.06.2023.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3. Client si utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIElI MUNICIPIULUI BACAU in calitate de client si
utilizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deoniologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decat faid de client si faia de utilizatorul lucrarii.

1.4. Utilizarea desemnaia a evaluarii )

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv cafre D-nii Braga-Scarlatescu Valentin si
Malizu Andreea.

Evaluatorul nu este responsabil n niciun fel In fata unui tert si nici pentru folosirea raportului de evaluare cu
altd utilizare desemnata decat cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu
exceptia cazului in care aceste lucruri sunt expres mentionate In raport.

Dat fiind faptul ca utilizarea desemnatad este unicd si strict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folosire Tn cazul unei alte utilizéri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurar,
inspectii de risc, audit energetic, executari, impozitéri, raportare financiar3, insolvents, etc.) nu poate atrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorului.

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau -~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietete evaluat este desprins din documentatiile
puse la dispozifie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba despre
o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate,
valabil si transferabil.

Evaiuarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.
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1.6. Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecdtile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
fimitative este de 02.02.2026. Valoarea este raportatd in LEI, fara TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut ia
cursul de 1 EUR = 5,0958 RON, valabil pentru data de 02.02.2026. Valabilitatea exprimarii valorii in cele
dous monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniel, evolutia
ulterioara a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.

1.7. Moneda evaluarii
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EURO.

1.8. Tipul valorii utilizate
Evaluarea executatd conform prezentului raport, Tn concordanta cu cerinele clientului si utilizatorului

desemnat reprezintd o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare aga cum este aceasta definitd In
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 yaloarea de piata este definita astfel:
“Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ sifsau o datorie ar putea fi schimbal(&) la
data evaludrii, Intre un cumpdrétor hotarat si un véanzator hotdrat, fntr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un

marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare In cunostintd de cauzé, prudent i farg constringere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludri, tipul proprietétii si de
recomandarile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV
630 Evaluarea bunurilor imobile.

41.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
in data de 02.02.2026. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de cafre
client/proprietar, respectiv a planurile de amplasament si delimitare a imobiiului cu NC 90826 si 90825, a
extraselor CF 90826 si 90825 si pe baza numarelor cadastrale in geoportal ANCPI. Cu ocazia inspeciiei
proprietétii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii i s-au examinat locatia (cu exceptia pariilor
ascunse sau nevizibile) si vecindtatile. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale
terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
Identificarea oricaror limitari sau restricti a inspectiel, documentdrii si/fsau a analizelor utilizate in cadrul
evaludrii:

e  nu se cunosc restrictii sau limitari
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, aciivitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

s Analiza informatiilor disponibile.

o Prezentarea rezuitatelor si concluziile.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referinté ai evaluérii, paragraf 20 (j) natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeaza evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(d) utilizat(d)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportului.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatii primite de la client
= |pformatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietaii evaluate — adresa, delimitare fizica pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietétii evaluate —~ acte mentionate
mai jos (documente de intrare in posesie, documentalie cadastrald, planuri si relevee,
ncheiere de intabulare, extrase de carte funciara, alte documente)
_suprafata pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala
R d {};‘gligarea desemnata a evaluarii
Resp\:?ﬁsabilitatea’\‘ﬁgr{tru aceste informatii revine integral Clientului.

e
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Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
« HCL nr. 157.27.04.2018;
= HCL nr. 33/31.01.2024,
= Extrase CF pentru informare nr cerere. 17566/06.03.2024,
= Planurile de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 90826 si 90825;
= Contract de concesionare nr. 154159/16.06.2023.
Responsabilitatea pentru aceste informatfi revine integral Clientului.

Informatii colectate de evaluator

= Datele necesare pentru evaluarea proprietétii imobiliare sunt date despre aria de piatd, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietétile comparabile.

= Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national si international, Tn functie de intinderea geograficd a acestel arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date reprezinta
o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor evaludrii ¢i
formularea concluziei asupra valorii.

Informatiile si datele de intrare (informatii faptice):
= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluatad
= informatii despre vecindtatea proprietdtii evaluate, despre zona si localitate
= date privind piata imobiliarg locala, inciuzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din massmedia de specialitate
= date specifice din manuale si cataloage de costuri
= date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet
= date despre prefuri, chirii, neocupare si raie de capitalizare publicate de principalii analigti de piata
recunoscuti, alte analize si opinii publicate
= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
= |nformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitaie,
= Baza de date a evaluatorului.
Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de infrare In evaluare, pe baza rationamentului profesional si a
scepticismului profesional.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informafiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunosgtin{a.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul Tn care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarut imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezintd erori, sunt nepartinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute s le masoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
piata.

1.11. Ipoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.11.1. Ipoteze semnificative:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatie
juridice sau a fitlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si franzactionabil daca nu se
specifica altfel;

e informatiile solicitate si luate In considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, &3 ca
acestea s@ ofere o garaniie asupra preciziei lor;

o evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul de evaluare, de Ja surse
considerate credibile;

o 'se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al

_acestora;
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evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate 0 astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatil
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele par{i ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca i celelalte parii
sunt in aceeasi stare; se presupune cé nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobifiare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
clientilor preccupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze
astfel de aspecie,;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinie legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune c¢i proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile jocale si republicane privind
mediul inconjurétor, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligaia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluari,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estiméarile continute Tn raport s-au facut in conditiite actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02.02.2026, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectief;

1.41.2. Conditii limitative

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus 1n nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisé a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru glient cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate daca acesta
este fransmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in fimp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.11.3. Ipoteze speciale

Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv
planurile de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NC 90826 si 90825, a extraselor CF 90826 si 90825
si pe baza numarelor cadastrale in geoportal ANCPL

cpgﬁojbm ég;; sului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;
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e evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. in situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

« documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

« evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietarfutilizatorul desemnat;

¢ raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport ist pot pierde valabilitatea.

1.12 . Constatérile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi,

1.13. Consideratii privind factorii de mediu, sociali si de guvernanid (ESG)
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Abordari In evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare si
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorii ESG importanti, asociati cu valoarea unui activ, ar trebui luati in considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:
- poluarea aerului si a apei;
- biodiversitatea,;
. schimbérile climatice (riscurile curente si viitoare);
- apa curata si salubrizarea;
- emisiile de carbon si de alte gaze;
- despaduririle;
- dezastrele naturale,
- eficienta utilizarii resurselor (de exemplu, energie, apa si materii prime);
- gestionarea deseurilor.
Factorii sociali pot include urmatoarele, dar faré a se limita la acestea:
- relatile cu comunitatea;
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientilor;
- protectia datelor cu caracter pergonal si a vietii private;
. dezvoltarea capitalului uman (s@natate si educatie),
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rasé;
- starea de sa@natate si bunastarea;
- drepturile omului,
- conditiile de munca,
- mediul de munca.
Factorii de guvernanté pot include urméatoarele, dar fira a se limita la acestea:
- structura comitetului de audit;
- diversitatea si structura consiliului director;
- mita si coruptia;
- guvernanta corporativ;
- donatiile;
- standardele de raportare ESG si costurile de reglementare;
’ge'mﬁrfefa,’gig'\gersona!ului executly;
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- puterea institutionala;

- planificarea succesiunii manageriale;

- parteneriatele;

- activitatea de lobby politic;

- statul de drept;

- fransparenia,

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar irebui sa fie luati in considerare n masura in care
aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de citre un evaluator care ar aplica
rationamentul profesional.
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati in considerare, in masura in care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

1.14. Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, Intocmit n conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare (IVS 106) si cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd in mod transparent ulilizatorul desemnat, abordarile Tn evaluare, metodele de

evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, rationamentul profesional si valoarea (valorile) rezuliate.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentu! raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4,
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea
terenuritor aferente constructiiior.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici ©
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatoru! nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumatd explicit Tn Termenii de referintd. Raportul de evaluare, n
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un document
destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care
urmeaza s3 apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea

in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale
SEV 100 Cadrut general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (VS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (VS 106)
e SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietaii imobiliare (VS 400)
e GEV 830 Evaluarea bunurilor immobile

e & & & € @
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Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre,
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicil.
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si peniru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuiui/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii,

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

» estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.
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2.2. ldentificarea proprietatilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 108645/29.01.2026. Proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Razboieni, nr. 8, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate tn copie la prezentul raport:

= HCL nr. 157.27.04.2018;

= HCL nr. 33/31.01.2024;

= Extrase CF pentru informare nr cerere. 17566/06.03.2024,;

= Planurile de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 90826 si 90825;

= Contract de concesionare nr. 154159/16.06.2023.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatoruiui de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor antericare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru Tn prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluaté este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in apropierea

‘de-Casa Modei si a Hotelului Decebal. Piata specificd este cea a terenurilor din zona de centrala a orasului,
: 11
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construibile. Zona de delimitare a subpiefei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv zona strazilor
Razboieni — lonita Sandu Sturza — N. Balcecu - Marasesti.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarit.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv MCL nr. 157.27.04.2018, HCL 33/31.01.2024, extrasele
CF nr. cerere 17566/06.03.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Exirasele de
CF pentru informare nr. 175667/06.03.2024, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE,
cota actuala 1/1*.
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

= HCLnr. 157.27.04.2018;

= HCLnr. 33/31.01.2024;

= Extrase CF pentru informare nr cerere. 17566/06.03.2024;

s Planurile de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 90826 si 90825;

= Contract de concesionare nr. 154159/16.06.2023.
La data evaluarii terenul este concesionat de catre D-nii Braga-Scarlatescu Valentin si Mazilu Andreea.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatii despre zoni si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat in zona centrala a orasului, in apropiere de Casa Modei si Hotel
Decebal. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de
locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimeniare si de uz casnic,
restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu o banda de
mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte infens.
in zona se afl:

e refea de transport Tn comun in apropiere ;

e unitai comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

o spatil prestari servicii (service calculatoareftelefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala din
acte de 17,30 mp, format din doua loturi alipite, respectiv un lot avand NC 90826, CF 90826 in suprafata de
11,00 mp si un lot avand NC 90825, CF 90825 in suprafata de 8,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau,
pe str. Razboinei, nr. 8, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

s  Autc —sir. Razboieni, str. 1.S. Sturza, N. Balcescu, Marasesti;

e Calitatea retelelor de transport din zona; asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societatli comerciale efc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa din doua loturi de teren alipite, respectiv un lot
de teren in suprafata de 11,00 mp, avand nr. cadastral 90826 si un lot in suprafata de 6,00 mp, aflate in
proprietatea Municipiului Bacau.

Loturile de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si au categoria de folosinta curti-constructii,
find amplasate in Bacau, str. Razboieni, nr. 8. Primul lot in suprafata de 11,00 mp este ocupat in intregime de
o constructie — extindere birouri, iar pe al doilea lot in suprafata de 6,00 mp este amenajata o cale de acces
catre constructia de pe primul lot aflata in proprietatea D-nilor Braga-Scarlatescu Valentin si Mazilu Andreea,
conform extras de carte funciara nr. cerere 17566/06.03.2024 si a Contractului de concesiune nr.
154159/16.06.2023. Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, in apropiere de Casa Modei si
Hotel Decebal, avand acces direct din sir. Razboieni. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand
urmatoarele vecinatati:

« fanord: bloc locuinte;

o lasud: teren liber;

e la est: teren liber si sir. Razboieni;

¢ lavest teren liber.

Terenurile intravilane subiect, au categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 17,30 mp,
apartine Municipiului Bacau, este plan si are forma aproximativ regulata. Terenul dispune de posibilitatea de
racardare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie - extindere birouri si cale acces. Accesul la
proprietate se realizeaza din str. Razboieni.

13
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a piefei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietati. O construciie existentd sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizaté In functie de criteriile fezabilitaii financiare si productivitatii maxime numai
dupd ce s-a demonstrat cd existd o conformare corespunzitoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piatd a unei proprietati este in mare mésura dependenta de pozitia sa competitivd pe piata sa.

Piata terenurilor din Romania a incheiat anul 2025 cu un volum estimat similar cu nivelu! din 2024, cénd
tranzactile au totalizat aproape 450 de milioane de euro. Evolutia a fost influentatd de incertitudinile politice si
de ajustarile fiscale in prima parte a anului, potrivit consultantitor Colliers, care au observat c@ sentimentul din
piata s-a Tmbunatatit vizibil dupé alegeri, iar ultimele luni din 2025 au adus unele dintre cele mai bune rezuitate
de tranzactionare din ultimii ani.

Specialistii imobiliari au luat Tn considerare tranzactiile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare din orase si
din zonele din jurul acestora, incluzénd tot mai des achizitii realizate de dezvoltatori industriali, pe masura ce
competitia pentru terenuri creste. O parte dintre terenurile cumpérate Tn 2025 pentru proiecte industriale au
fost initial avute Tn vedere pentru dezvoltéri rezidentiale, ceea ce aratd adaptarea strategiilor de investifii Tntr-o
piata aflatd in schimbare.

2025 a fost un an de prudentd, dar nu de blocaj, marcat de incertitudini politice, ajustari fiscale si blocaje
urbanistice, in special n Bucuresti. Cumparétorii au fost mai atenti la riscuri si la folosirea capitalului, in timp
ce vanzatorii au fost mai deschisi sa Tsi ajusteze portofolile. Finalul de an a confirmat nséd existenta unei
cereri solide pentru terenuri bine pozitionate, iar competitia dintre rezidential, retail si industrial araté o piaia
care se adapteaza si creste, nu care se contracta.

Tn 2025, Bucurestiul a concentrat aproximativ 60% din tranzaciile cu terenuri, in scédere fatd de 70-80% in
anii anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice in Capitald si al cresterii investitiilor in infrastructuré la nivel
national. Interesul investitorilor s-a extins astfel catre zonele din jurul Capitalei si catre orasele regionale, care
ofera perspective clare de dezvoltare.

Sectorul rezidential ramane principalul motor al pietei, generénd aproximativ doua treimi din tranzaciiile cu
terenuri din Bucuresti, n special prin proiecte rezidentiale si dezvoltari mixte cu o componentd majoritar
rezidential, potrivit Colliers. In acelasi timp, dezvoltatorii mari Tsi extind interesul catre noi zone, inclusiv din
afara Capitalei, pentru a-si diversifica investitiile i a controla mai bine costurile. Terenurile aflate Inh zone cu
PUZ-uri valide sau recent reactivate au atras un interes mai mare din partea investitorilor, pe fondu! blocajelor
urbanistice si al nevoii depredictibilitate In autorizare.

Retailul a reprezentat aproximativ 20% din achizitile de terenuri in Bucuresti si zonele din jur, competitia
pentru amplasamentele bune réménénd ridicatd. Spre deosebire de rezidential, dominat in principal de
investitori locali, sectorul de retail este sustinut in continuare de jucétori internationali, alaturi de tot mai muiti
investitori roméani cu capital solid.

Sectorul industrial, inclusiv logistica urband si, punctual, centrele de date, a devenit tot mai prezent pe piata
terenurilor, concurand direct rezidentialul pentru anumite terenuri. Interesul este mai ridicat In zonele cu
infrastructurd noud sau in curs de dezvoltare, desi investitorii industriali raman mai sensibili 1a pret, aspect
care influenteaza negocierile, potrivit consultantilor Colliers.

In afara Capitalei, tranzactiile cu terenuri au vizat In principal rezidentialul si retailul, n proportii aproximativ
egale. Centrele regionale importante inc& dispun de platforme de dimensiuni mari, sustinand proiecte pe
termen lung, iar dezvoltatorii activi pand acum doar in Bucuresti isi extind tot mai vizibil prezenta la nivel
national.

Oferta de terenuri a continuat s creasca, subliniazé consultantii Colliers, cu tot mai multe proprietati scoase la
vanzare, inclusiv terenuri cu autorizatii sau documentatii avansate. in timp ce vanzatorii incearcé sd valorifice
nivelurile de pret inca stabile, cumpdratorii réman prudent] si atenti la riscul supraevaluérii, intr-un context n
care investitiile Tn infrastructura, Tn special in jurul A, deschid noi zone de interes.

Preturile au ramas relativ stabile la nivel general, insd terenurile cu avantaje clare de autorizare din marile
orase au inregistrat cresteri de 20-30% fatd de cele neurbanizate. Anumite zone cu infrastructurd noua
finalizatd au vazut chiar dublari de preturi in ultimii 2-3 ani, in timp ce competitia dintre dezvoltatori pentru
terenurile bune de retail si limitate a dus de asemenea la cresteri de preturi de pand la15-20%.

Pentru 2026, consultantii Colliers anticipeaza un scenariu de optimism prudent, sustinut de tranzactile
incepute in 2025 si de continuarea investitiilor Tn infrastructura la nivel national. Desi finalizarea efectivé a
tranzactiilor va depinde de evolutia contextului macroeconomic, 2026 este vazut ca un an de consolidare si
pregétire, péjg‘t,gu o posibild accelerare a pietei in perioada 2027 - 2028, favorabild dezvoltatorilor care
grmér’escusé in ‘}Qse piatd inaintea urmatorului ciclu de crestere. (Sursa: WWW.NEWS.10)
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Piata imobiliara din judetul Bacau a nregistrat o revenire vizibila Tn luna decembrie 2025, dupa scaderea
accentuata din noiembrie. Potrivit datelor ANCPI, 1a nivel judetean, in Bacau, au fost tranzactionate 1.086 de
imobile, faté de 862 in luna anterioard. Cresterea este de aproximativ 26%, semnaland o reactivare a pietel la
final de an, dupé perioada de prudenta din toamna.

Defalcarea tranzactiilor aratd ca avansul din decembrie a fost sustinut In principal de segmentul intravilan. in
judetul Bacdu s-au vandut 194 de terenuri extravilane agricole si 9 exiravilane neagricole. Pe intravilan, au
fost raportate 314 terenuri cu constructii si 262 fara constructii. (Sursa: www.bacau.net)

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dinfr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru ©
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de rariiate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitivd am studiat urmatorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietafilor imobiliare disponibile pe piatd;
- disponibilitatea si preful terenului liber
- conversia in utilizér alternative;
- conditiite economice §i circumstantele speciale;
- disponibilitatea creditelor §i a finantarii;
- impactul normativelor si & documentatiilor de urbanism si al altor reglementari existente la
momentui actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categorit:

= persoane fizice sau societati comerciale private;

s societati comerciale cu capital majoritar de stat;

s societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatiior imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit .
De asemenea in ultimil ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielitor curente ale exploatarii.

O clasificare a proprietailor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face n funclie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau Tn considerare la achizitionarea unei proprietati
sunt: suprafata si forma terenului , planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul |a utilitatile edilitare ale zonei, etc.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olX.ro, www.lajumatate.ro, Www romimo.ro,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv strada
Razboieni(Casa Modei) si imprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte de terenuri:

i . Suprafata Pret oferta | Pret oferta
Nr. ert Locatie Zona Caracte}' 'St'g.'“p roprietate tZren vanzare vanzare
imobitiara {mp) {euro) {suro/mp)
Teren intravilan, suprafata 1.147 mp,
Mun, Bacau, str. Floritor acces facil, suprafata aprox. reguiata,
1 (cartier Bistrita Lac), jud. centrala teren plat, utilitati in zona. Terent 1.147,00 350.000,00 305.14
Bacau este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 576 mp,
Mun. Bacau, str. Banca acces prin intermediul unei alei
Nationala (in spatele secundare, suprafata neregulata,
2 farmaciei Elvardj}, jud. centrala teren plat, utilitati in zona. Terenui 576,00 172.000,00 298,61
Bacau esie pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 700 mp,
Mun. Bacau, str. Aleea median- | acces facil, suprafata reguiata, teren
s centrala plat, utilitati in zona. Terenul este 700,00 209.000,00 208,87
pretabil pt. constructie rezidentiala.
15
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i Mun. Bacau, str. Calea eren in railan, suprafata 218 mp,

Marasesti (in imediata acces facil, suprafata regulata, teren
\ 4 ‘ vecinatate a Spitaiului centrala plat, utilitati in zona. Terenul este 218,00 100.000,00 458.72
! Judetean), jud. Bacau pretabil pt. constructie comerciala.

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

> In zona analizata, preturile pornesc de la 298,00 euro/mp, pana la 458,00 euro/mp. Valoarea medie
a pretului ofertat in zona in care se afla si terenul analizat, respectiv str Razboieni(Casa Modei), este
de 340,00 suro/mp.

» Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementejor distinctive inferioare sau superioare ale amplasamentelor(localizare,
suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii constructive, eic).

> Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si zona in care se afla
subiectul.

» Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate fi mai
mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai fung sau mai scurt,
etc. Ofertele din tabelul cu date de piata, sunt prezentate fara a se lua in calcul marja de negociere
dintre vanzator si cumparator.

3.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta peniru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piaia, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate i este afectatd de raritate. Cererea mai este

influentata de dorinta si de forjele care creeaza si stimuleaza dorinfa. Desi atractia oamenilor pentru diferite

lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinia este restrictionatd de puterea efectiva de cumpérare. De exempiu,

imposibilitatea de a curmnpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru cd pe o piata

imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu

schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit

tip de proprietate imobiliara pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare i / sau inchiriere, la diferite

preturi, pe o anumitd piatd imobiliara specifica, Intr-un anumit interval de timp. Cererea, privité calitativ gi

cantitativ, este influentatd si de oferta specifica, influentand semnificativ prefurile de tranzactionare. Cererea

solvabila este reprezentatd In acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona

acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul acces&rii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori

fiind circumspecti.

In analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanti urmatorii factori:

- populaiia din aria de piaig;

- marimea si numarul familiilor, rata de crestere/descrestere in formarea familiilor, structura gi distributia lor pe

vérste,

- nivelul veniturilor si satariitor;

- tipologia locurilor de muncé si rata somajului;

- raportul intre spatiile ocupate de proprietari si cele ocupate de chiriagi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiiile de creditare (dobanzi, raportul credit/valoare,

comisioane si taxe, disponibilitatea asigurérilor);

- planul de urbanism gi direcfiile de dezvoltare urbanistic;

- factorii ce afecteaza afractivitatea fizica a vecinadtaii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun

de fundare si barierele naturale sau artificiale etc;

- structura taxelor locale si a administratiei;

- disponibilitatea facilitatilor si serviciilor (institufii de cultura, institutii de inva{&mant si calitatea gcolilor, facilitati

sanitare si medicale, servicii de pompieri gi politie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat

nternationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,

$ului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau

&@:stitorii fiind mai prudenti.
)
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BACAU, STR. RAZBOIEN, NR. 8, jud. Bacat

3.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru al piejei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputénd fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitafii economice, activitatea imobiliard rédspunzand la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in funclie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitdti, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
etc.

Tinand cont de considereniele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorului.

La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii
subiect, este caracterizata astfel:

» Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

¥ Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

» Piata a cumparatorului; Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de
cumparatori potentiali)

» Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuniate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $l CONCLUZHLE

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietafii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezuita cea mai mare valoare a proprietatil
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca ulilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate In mun. Bacauy, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluaril, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont In acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Tn vederea stabiliri celei mai bune utiliz&ri, am analizat utiliz&rile posibile ale proprietétilor, dupa cum urmeazi:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibilé fizic Fezabild financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
| Rezidentiala nu nu nu nu
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Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd c3 cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, etc.).

4.2. Modui de abordare a valorii
Pomind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea
valorii proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majord a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directs cu prefuriie unor proprieta{i competitive si comparabile.

Tn cazul de fat3, ca tehnicd de comparare, s va utiliza o metoda calitativa si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, comparé i ajusteazd oferte si tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faa de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaryj, in
suprafata de 576,00 mp, cu © forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 298,61 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren infravilan situat in mun. Bacau, str. Aleea Parcului, zona Parc Cancicoy, in
suprafata de 700,00 mp, cu 0 forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este fa vanzare la
data evaluarii cu 298,57 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Calea marasesti, zona Spitalui Judetean de
Urgenta Bacau, in suprafata de 218,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de consiructie, utilitati in zona,
este la vanzare la data evaluarii cu 458,72 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2 Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate
pozitivinegativ cu un procent de 10%=+15% fiind amplasata inferior/superior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietati, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%=+7%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitivinegativ
cu un procent de 5%, acestea fiind inferioare/superioare subiectului.

6. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitivinegativ cu un progent de 5%, fiind
inferioare/superioare subiectului.

Din analiza efectuats a rezultat c& cea mai apropiata comparabild de subiect este comparabila 3, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. § ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valori, avandu-se in
vedere criterille specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopulul si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectifudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numaru! de proprietaii comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodel.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criteril frebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va f ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si @ conditiifor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 02.02.2026, este de:

Viteren — 17,30 mp - Bacau, str. Razboieni, pr. 3. NC 90826 si 90825 = 29.000,00 Iei,respectiv
Vieren — 17,30 mp - Bacau, str. Razboieni, nr. 8, NC 90826 si 90825 = 5.700,00 euro (330,00 suro/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 02.02.2026, urmand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere,

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

« valoarea este o predictie;

» valoarea nu este afectata de cota TVA;

o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori sublectivi asupra procesului de evaluare;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania). 0

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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Anexa Centralizator General

CENTRALIZATOR GENERAL
e ; 1 Valoarea ~ Valoare Valoare
G Suprafata | ~ ~ ;
Specificatie (mp) | propusa propusa propusa
: : : . 0 ; P} L (el {Euro) ~ {Euro/mp)
Teren intravilan - Mun. Bacau, str. Razboieni, nr.
1 |8, jud. Bacau, nr. cadastral NC 90826 si NC 17.30 29,000.060 5,700.00 330.00
90825
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ADEVAL EXPERT SRL

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. RAZBO

Anexa 1

1EN), NR. 8, JUD. BACAU, N.C. NC 90826 si NC 90825, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente de comparatie

Subiect - Teren intravilan

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Mun, Bacau, str. Razboieni, nr. 8,

Mun. Bacay, str. Calea

Adresa jud. Bacau Na‘?g\igii?;?%i;%g;dd Mun. Baca}.lu,ds'tg gzsa Parcului, tq:cl}?\sa?::; (i:g;;iakuai
Numar cadastral NC 20828 si NC 90825 e Judetean), jud. Bacau
Provenienta informatii comparabile storig.ro storia.ro sloria.yo

Pret ofertat (euro) 472,000.00 209,000,00 100,000.00

Pret ofartat (euro/mp) 298.61 208.57 45872

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta

Ajustare (%) ~10.00% -10.00% -10.00%
Ajustare valonca (euro) -29.86 -29.86 -45.87|
Pret ajusiat (euro) 268.75 268.71 412.84
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu @ cazul nu e cazul

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de piaia

data evaluarii

valabil ta data evaluarii

valabil ia data evaluarii

valabil la data evaluarit

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Prat ajustat (euro) 268.75 268.71 412,84
Ajustari pentrut

Amplasament Mun. Bacal;l‘);fr.B(:i;Eoieni, or. 8, inferior inferior superior

Ajustare (%) 15.00% 15.00% -10.00%
Ajustare valorica {euro) 40,31 4031 -41.28
Suprafata teren (mp) 17.30 576.00 700.00 218.00

Ajustare -7.00% -7.00% -5.00%:
Valoare sjustare -18.81 -18.81 2064
Tip teren intravilan, CC simitar similar similar

Ajustare (%) 4.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Utilitati utilitati ta limita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona ufilitati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00%
Ajustare valorica (euro) 13.44 13.44 20.64
Forma terenului aprox.regulata neregulata neregulata regulata

Ajustare (%) £.00% 5.00%! -5.00%!
Ajustare valorica (euro) 13.44 13.44 2064
Acces sifront stradal acces facil inferior inferior superior

Ajustare (%) 5.00% 5.00% -5.00%
Ajustare valorica {euro} 1344 13.44 -20.84
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare {%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Alte informatii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nts este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0,00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
TOTAL AJUSTAR] 61.81 61.80 -82.57
Ajustare totala neta 61.81 6180 -82.57
Ajustare totala bruta 99.44 98,42/ 123.85
Numar ajustari - 5 5 5
PRETAJUSTAT o 0 0 : o 830:56) - o 330.82) £ 33028
A.T.B. [ pret de vanzareloferta 0.333 0 333

aloare teren (euro/mp)_rotunjit

330.00{euro/mp

0,270

TER

N N.C. NC 90826 si_NC 90825, $§=17.3 MP

29,000.00 lei

5,700.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind insusirea Inventarului bunurilor eare apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedintd ordinari la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificirile i completérile vlterioare,

Avéand in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care apastin
domeniului privat al municipiului Baciu;
-Expunerea de motive a Viceprimarulul Municipiului Bacdu, inregistrati cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, Tnregistrat cu nr, 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliufui local al Municipiului
Bacdu, Intocmite in vederea avizérii proiectului de hotdirfre: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, ar. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 §i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publici,
modificatd si completatd;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2}, ale art. 115 (1) lit. ,,b", ale art.
117 Iit. ,,2”, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locald republicatd, ulterior modificatd si completatd;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,.i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd si completatd;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd, uiterior modificati si completats,

HOTARA STE:

ART.1. Se finsuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
mumctpxu]ul Baciu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, pirti integrante ale prezentei




ART.3. Hotirrea va fi comunicatd Arhitectulul Sef, Compartimentului
Administrarea gi Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bacu prezenta hotdrire se comunica
n termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacdu pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINT

ESEDINTA CONTRASEMNEAZA
SOVA- CLAUR

TILEAUR’ SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POP{)VIC},,/

fud
iy
NOFP. LD A
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=27,5mp,str.Vicior Babes,

Domeniul privat al

Teren concesionat or.27-29 2000 municipiului Baciu
destinatia:garaj
§=23,13mp,str.Carpati,nr.10 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj, 22 1999 municipiului Baciu
=3,59mp,str.Mioritei,nr.11,5¢.B,ap.4 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext.locuinii 2007 municipiviui Baciu
§=12,86mp, str. Mériigesti,nr. Domeniul privat al
1912 Teren concesionat 102 2002 municipiului Baciu
destinatia:ext.cab.medical
1913 S=16,2mp,str.Carpati,nr.11 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext.sediu 2006 municipiului Baciiu
1914 8=15,%4mp,str.L.Tautu,nr.5A Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:cotd ind.locuin{i 2006 municipiuiui Baciiu
3=27,5mp,str.Prel.Bradului, Domeniul privat al
1915 Teren concesionat nr.127 2001 municipiniui Bacu
destinatia:garaj
1916 5=29,1mp,B~dul Al.cel Bun, nr.5 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext.cab.medical 2001 municipiului Baciu
1917 S=28,44mp,str.Milcov,nr.7-9 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiului Baciu
1918 5=28,44mp,str.Milcov,nr.7-9 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 1999 municipiuiui Bacu
1919 S=300mp,str.Campului Domeniul privat al
Teren concesionat destinatar:locuingi 1997 municipiului Baciu
S=11mp,str.Mihai Viteazn, Domeniul privat al
1920 Teren concesionat nr.5 2001 municipiului Baciuo
destinatia:ext.sp.grupuori
$=19,9mp,str.Mihai Viteazu, Domeniul privat al
1921 Teren concesionat nr.3 2007 municipiului Baciu
destinatia:ext.sp.alim.pub.
S=48,71mp,str.Letea,nr.] Domeniul privat al
1922 Teren concesionat destinatiatext.cab.medical 2006 municipiului Baciu
8=17,3mp,str.Rézboieni,nr.8 Domeniul privat al
1923 Teren concesionat destinatia:ext.sediu+acces 1959 municipiului Bacu
1924 S=7,15mp,str.Stefan cel Mare,nr.§ Domeniul privat al

162




HOTARAREA NR. 33 DIN 31.01.2024

privind aprobarea dezlipirii imobilului cu nr.cadastral 86320, fnseris in C.F.
nr.86320 a municipinlui Baciu, situat in strada Rizboieni nr.8, in 2 loturi

Consiliul Local al Municipiului Bac&u intrunit in sedinti ordinari la data de 31.01.2024
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

Avand in vedere:
-Referatul Directiei Patrimoniu - Serviciul Evidentd Patrimoniu cu nr.111726 din
09.01.2024 prin care propune dezlipirea imobilului cu nr. cadastral 86320, fnscris in C.F.
nr.86320 a municipiului Bacéu, situat in strada Razboieni nr.8, in 2 loturi;
-Contractul de concesionare nr.154159/16.06.2023;
-Referatul de admitere dezmembrare nr.99876/14.12.2023 pentru imobilul cu nr
cadastral 86320,
-Expunerea de motive a domnului Primar al Municipivlui Bacau invegistrata cu
nr.112470/11.01.2024;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr.112471/1 din 11.01.2024;
-Raportul Directiei Patrimoniu tnregistrat cu nr.112471/2 din 11.01.2024;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu,
intocmite in vederea aviziirii proiectului de hotdrare: nr. 35/30.01.2024 al Comisiei de
specialitate nr. 1, nr. 35/30.01.2024 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 24/30.01.2024 al
Comisiei de specialitate nr. 3, nr. 29/30.01.2024 al Comisiei de specialitate nr. 4 i ar.
43/30.01.2024 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile HCL nr.157/2018 privind insusirea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul privat al Municipiului Bacau;
-Prevederile art.877, art.879 alin. (2), (3) si (5) si ale art. 880 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 25 alin.(2), art.26 alin.(1), alin.(2) si alin. (8) si art.27 alin.(1) si alin.(2)
din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicita, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Prevederile art.127, art.128, art.129 si art.130 alin.(1) din Ordinul nr.600/2023 puvmd
aprobarea regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru gi
carte funciar;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3) ,ale art. 196 alin. (1) 1it. a), ale art. 197 alin. (1),
ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si ale alin. (6} lit. b) si art. 139 alin. (3) lit. g) si

_alin:(5), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

npletarile ulterioare,

i



HOTARASTE:

ART.1 - Se aprobi dezlipirea terenului in suprafata de 17 mp, inscris in CF nr. 86320 a
municipiului Bac#u, pe care existd amplasat o constructie-C1, conform documentatiei de
apartamentare Intocmitd de PFA AMARIEI ION, vizatd de O.C.P.I. Baciu — Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau, sub nr.99876/14.12.2023, apartindnd
domeniului privat al Municipiului Baciu, in doud loturi de teren, astfel:

L. lotul I- terenul in suprafatd de 6 mp, nr.cadastral 90825, reprezentdnd terenul liber
situat intre constructii si gard, delimitat conform planului de situatie Anexa 1, intocmit de
PFA AMARIEI ION, parte integrantii a prezentei hotérari;

2. lotul II- terenul in suprafatd de 11 mp, nr.cadastral 90826, reprezentind terenul pe
care existd constructia-Cl, in suprafatd construitd de 11 mp, delimitat conform planului
de situatie Anexa 2, intocmit de PFA AMARIEI ION, parte integrantd a prezentei
hotarari,

ART, 2 ~ Se mandateaza dl. Primar al Municipiului Bacau — Lucian-Daniel Stanciu-
Viziteu, sa reprezinte Municipiul Bacau si sa semneze in numele lui in fata Notarului
Public actele de dezlipire ce vor fi incheiate in acest sens.

ART. 3 — Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari prin Directia Patrimoniu si Directia Economica.

ART. 4 — Prezenta hotarare va fi comunicata D-lui Primar al Municipiului Bacau,
Directiei Patrimoniu si Directiei Economice.

ART. 5 — Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi
comunicata Institutiei Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE — OVIDIU POPOVICT /

N.OP, BA/MT/EXI/DS.I-A-]
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Carie Funciard Nr. 90826 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu
Anexa N L La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
90826 11 TERENUL ESTE PROPRIETTEA PRIMARIE! MUN.BACAU
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Drate referitoare Ia teren

wr | Categorle {intra | Suprafata . .

ct| folosintd {vien|  {mp) Tarla Parceld Nr. tope Observaii / Referinte

1 cutti DA 11 - - - Suprafata este concesionata
constructi

Lunhgime Segrente
1} Valorile lunglmilor segmentelor sunt obiinute din prolectie ta plan,

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e ()
1 2 3.047

2 3 3.602

3 4 1.717

4 5 1333

5 1 3.602

= Lungimile segmentelor sunt detarminate T planul de proleciie Stereo 70 gl sunt rotunjite fa 1 milimatru.
= Digtanga dintre puncte ests formatl din segments cumulate ce sunt mal micl derst valoarsa 1 milimsatru,

:ate cu caracter personal, protejate de pravederlio Lagh N, 677/2002. Fagina 2din 3
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Carte Funciaré Nr. 90826 ComunalOrag/Municipiu: Bacau
Caranc ca prezentul exiras Corespunde cu pozitiile in vigoare din cariea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentll extras de carte funciara este valabil fa autentificarea de céirg notarul public a actelor juridice prin
carz se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, tar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiiiara cu codu nr, 222,

Data solutiondrit, Asipfent\{zegistrator,
7-33-202 IELENA BRAILA
67-03-2024 e Ly
Data eliburagl,, i ki«

Q2

i )
!
{ i

Paygina 3 ¢in 3
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Oficlul de Cadastru gi Publicitata Imobiliard BACAU N cerare 175686

%% Biroul de Cadastru gi Publicitate Imabiliard Bacau Ziva 05
= Luna 03
b " Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yerificare
R PENTRU INFORMARE i ‘00155§§§7 -
Nl . % { i § l
Carte Funciard Nr. 80825 Bacdu @E‘EEE?@% i ggégi

A, Partea . Descrieres imobliuiy
TEREN Intravilan

Adresa; Loc, Bacau, Str Razboleni, tir. 8, Jud. Bacay

Ny, INr, cadastral Nr., " N .
crtl  topogratic Suprafata® {(mp} Observalil / Referinte
Al 90825 6 TERENUL ESTE PROPRIETTEA PRIMARIEI MUK, BACAU

B. Partea Il. Proprietasi si acte

£
. Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate st alte dreptur] reale Referinte
17566 / 06/03/2024
Act Administrativ_nr, Hotararea nr. 33, din 31/01/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacaw; !
Se inflinteaza carlea funclara 50825 a ImoDbilURlt CU numarL cadastral Al )

B1 {90825 / UAT Bacdu, rezultat din dezmembrarea imebilului cu numarul
cadastral 86320 inscris in_cartea funciara 86320;
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 56, din 26/02/2021 emis de Consiiul Local al MUNICIpIUI BACAU, Referat
de admitere nr, 19272/11.03.2020;
Se Inflinteaza cartea funciara 86320 a Imobilulul cu numardl cadastral Al
B2 [86320 / UAT Bacdau, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numaral
cadastral 66180 inscris in cartea funciara 66180;

OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 86320/Baciu, inscriss prin incheierea ar. 76402 din 06/10/2021:

Act Administrativ_nr. ADRESA Nr. 46488, din 07/12/2010 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU! BATAU:

R3 Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/ ——
1) MUNICI®IUL BACAU
OBSERVATH: pozifie lranscrisa din CF 863 20/Bacdu, inscrisa prin incheierea br. 76402 din 06/10/2021; pozitie
transcrisa din CF 66180/8acy, inscrisa prin incheierea nr. 256 din 05/03/2031;
C. Partea Hi. SARCINI
Tnscrierd privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle si sarcind
17566 / 06/03/2024
Act Administrativ_nr, contract de concesiune nr.154159, din 16/10/2023 emis de Municipiul Bacay;
intabulare, drept de CONCESIUNE ,pentru o perioads de L an 5 dous Al

C1 luni Tncepdnd cu data de 16.06.2023 pénd Ja data de 16.08.2024,
dobandit prin Conventie, cota actusla_1/2
1) BRAGA-SCARLATESCH VALENTIN

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 86320/Baciu, inscrisa prin inchelerea nr. 88160 din 31710/2023;
Intabulare, drept de CONCESIURE ,pentru o pericads de L an st doua Al
C2 {luni incepénd cu date de 16.06.2023 pand b data de 16.08.2024,
dobandit prin Conventle, cota actuala 1/2 e

1) MAZILU ANDREEA
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 86320/Baciu, Inscrisa prin inchelerea pr. 88160 din 31710/2023;

Paging 3 din 3
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Carte Funclard Nr, 90825 Comuna/Orag/Municiviu: Bacsu

Anaexa Nr. 1 La Partea |

Taren
Nrcadastral  [Suprafata {mp)* Observatil / Referints
90825 & TEREMUL ESTE PROPRIETTEA PRIMARIEI MUN.BACAU

* Suprafata este d

sterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

Dete referitoare Ia teren

wr | Categorie {intra i Suprafata
Ct ] folosintd jvilan {mp}

Taria Parceld

Nr. topo

Observatii / Referinte

curti
constructii

1

DA 6

Suprafata este conceslonata

Lungime Segmenie
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pian,

Punct Punct Lungime seqgment
inceput sférsle o= [}
1 2 1,717

2 3 1.978

3 4 0.679

4 5 0.375

5 & 0.252

8 7 3,118

AN
.

Hid dath ks caracter personal, protejate de prevederile Legh §r, 677/2001.
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1646475

90826

Carfo Funciaa o,

{intravilan)
SCARM 1280

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL
Mr.cadogtral

Suprafata masurals 2 inwlnioui {np)

11

Adrasa imobiluiul

fLvau d QW AVARS

AMEXA Nr. 10"

(ANEXA Nr.18 la regulament}

Mun,LBacau,str.Rozboleni ar.8Jud.Bacay

Unitatea Administrativ Teriforiala (UATY
BACAU

¢

¥
ok
s
E 3
-
& [ ™
Z E @
5 5 Q
2 £ mw
zZ & Z
% =
ES B
> @,
g [0
+ D =+
z,
[t
—
A
A.Date referitoare Ia taron
Mr. Categoriede Supratata (mp} Mantiun
N parceln folosipta
3 LoT2 co 11 imobilt nu este imprejmoit
3
3
’%, Tota b 14 +
) B.Date referitoare ia constructil
God Dastinatiz Supratala (Crgg?lf‘dlla i3 sol Montiuni
Ci CAS 11 Spatiu comercial{P),sd=11 mp.
Total t
Soprafata lotals masurats a imobilului=11 mp.
Suprafata din act=11 mp.
g Exacutant
Ly laspector
Aut ggﬁ%“ge'cfg’hr o010 Contirm Inlreducersa Imobiivlul in baza de date Inlegrata st
Conlirm axecutarea masuratodlor ia toren, atribuiten numaratui cadastral
corectitudinea intocenirii documentatiel cadasirale gi
corespondonta acostsia cu roalitatea din toren
Semnalua
N Seranatura
AMAR AMARIENON DAt v rmseniracoionsn
OCPL B, BC, 0010 Semnat digital de Ramona
ElION 22 Ramona Ardeleanu
15:36:22 $02'00° Data; 2023.12.28 18:34:52
p Ardeleanu fpnie

D6AGLG

564685




1646473 HHABIUY
ANEMA Nr10*
{ANEXA N 18 la regularent)
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
(intravilany
N SCARA 1:250
Hr cadastral Suprafots wasurala & bnobliuivi {mp) Adross ol
D823 & wun.Bacaw,stnfRozboieni he,BJud.Bacu
Carto Funcians w. T FaeTsTeat Ton AT
! BACAU
AN
. o ‘
: ,v. =
AR Fa
H -t =<3
3 jusl =
PN 2 g &
; =z 3 W
g > Q
% ™
. % g» £}
i ; 2, <«
: % 2 o : 2
: + C_; = + . Lel
H <
—
i
i
: A.Date referitosre ia teren
Nr. Categorie ds Suprafate (mp) fdentiuni
, parcela folosinta
| . LTl GG # imobiul nu este imprejmuit
o)
{ . <
: P : Total ) WO
\,_, : + 8.Date referitoars la constructi -+ R
il Suprafata consirufta 12 sol i
Cod Dastinalia pratai Py Mentiuni
Total
Suprafata tolalo masurata a imebilului=6 mp,
' Suprafaia din act=6 mp.
d PF%ZZ?:’?;:; fon Confiny introducerea m\lggi?ghial:z baze do date Infegrata si
Aut.Seria RO-BC-F NLOO1D & : e agria 8
Confirm executares masuratordior la teren, alribulres numarulul cadastral
corectiludinga intocrnir documentaliel cadastrale si
corespondenta acesiela e realitalea din leren
Semnaturs
Semnatura
] . AMARE! 0N
AMARI OCPLE, BE, 0010 [ 5] S
20231228 Si gt
ELION Ssisis oy Ramona As(r;r;;;;!‘;gntal deRamona
Data: 202314, 34
Arde‘eanu Hi;;’.;' 23,13.28 18:34:28

e
>




MUNICIPIUL

: g
BACAY DIRECTIA PATRIMONIU

1]

7

%ﬁa?‘i{""‘?{”’; EVIN ,zy@%é;‘ 2023

o

e

3

NR. _/

CONTRACT DE CONCESIOMARE

1 PARTILE CONTRACTANTE

Inchejat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 8§,
reprezentat prin DL, LUCIAN-DANIEL STANTIU-VIZITEY ~ PRIMAR, In calitate de
CONCEDENY, pe de v parte, si

D-NII BRAGA-SCARLATESCU VALENTIN s MAZILEG ANDREES, cu domidliul
in Municipiul Bucuresti, Sector 4,Calea Vacarest, nr. 356 - 359, hl. 1, ap. Pii, respeactiv
Municipiul Bucuresti, Sector 4, Soseaua Vitan Barzesti, nr. 7D - 7E, Corp B’, et 7, ap. 76
identificatt cu C.I, seria R.K. nr, 834797, C.N.P. 1971015046235, respectiv seria R.K., nr
178377, C.N.P. 2863608450061, in calitate de COMCESIONARI, pe de aita parte,

Intemowu! dispozitilor art. 1315 + 1320 di vedua (i 28772009 privindg Codul v,
republicata sl mod.iata, a prevederilor Legli nr, 35071vv1, republicata, cu modificariie s
completarile ulterioare, privind attorizarea execstarii lucrarilor de constructil si Molarares
Consiliuiul Local al Municipiulul Bacsu nr, 223 din 31.88.2025, a intervenit prezentul
COMNTRACY DE COMNCESIONARE,

II. OBIECTUL CONTRACTULUT

Art. 1 - Oblectul contractuiui este cedarea si preluarea in concesiune a tarenului
proprietate privata a Municipiului Bacau, situat in  intravilanul Municipiului Bacau, STRE,
RAZBOIENI, NR. 8, avand suprafats de 17,30 mup., (in acte, 17,00 m.p. cu nr cad,
8G320), in cote part egale s indivize de ¥ pentru fecare concesionar, ass cum rezults
din planul de situatie anexat. e

Destinatia terenuiui concesionat va fi UTILIZAREA SPATIULUIL CU DESTINATIA
BIROURI 81 ACCES, REALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR, IN BAZA
AUTORIZATIEL DF CONSTRUIRE NR. 3421/032.04.2000, ST TRECUT IN PROPRIETATEA
ACTUALILOR CONCESIONARI CONEORM CONTRACTULUL DE DONATIE AUTENTIFICAT
SUB MR, 1286/10.10.2016 LA BIROUL INDIVIDUAL MOTARIAL LADAN DUMITRIEA,

Arg. 2 - Terenul precizat la ART. 1 se preda de catre concedent catre noul
concesionar, pe haza de proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea contractului de
concesionare nr. 2B579 din 16.08.1999, asa cum a fost modificat prin Actele Aditionale
nr. 80417/28.67.2011 st o E9158/07.08.2018, incheiat intre Municipiul Bacau si
SCARLATESCU GABRIELA-ZAMFIRA,

Ark. 2 - In derularea contractului de concesionare, concesionarul va utiliza
urmatcarele categorii de bunuri;
a) bunuri de retur - terenul concesionat;
b} bunuri proprii - bunurile de inventar.

ILI, TERMERNVL CONTRACTULYZ ¢

data intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv. 16.06.2023. Contractul inceteaza de
drept la data de 16.08.2024,

Contractul de concesionare poate fi prelungit peniiry o perivada egala cu cel mul
jumatate din durets sa initals,

Art. 4 - Durata concesiunii este de 1 (ume} ani si 2 (doua) luni, incepand cu




IV. PRETUL CONCESIUNMNII
7 ‘ Art, B - Redeventa concesiunii este de 1.268 {unamiedouasutesasezecisiopt)
lei RON/an, asa cum rezulta din fostul contract de concesionare 28579 din 16.08.1999, asa
cum a fost modificat prin  Actele Aditionale nr. 6041/28.07.2011 si nar.
i 69159/07.08.2015, incheiat intre Municipiu! Bacau si SCARLATESCU GABRIELA-ZAMFIRA.
Art. 6 - Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indexare
stabilit prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiulul Bacau sau a legislatiei fiscale in vigoare,
aplicabile la inceputul fiecaruj an fiscal.
Art. 7 - Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la
semnarea contractulyj de concesionare (kermen limita 16.08.2023), garantia de concesionare in
valoare de 1,268 lel RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al

concesiunii).
Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2023 este indexata,
< V. MODALITATEA DE PLATA
Art. 8 - Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin:
virament, din contul concesionarului, nr. , deschis la

L in cuntul ccncedentu!u:, nr, RO Gy
TREZ 06121A300530 KXXX deschis la Trezoreria Municipiului Bacau;
- direct in tumerar la casieria Consiliuluyi Local al Municipiului Bacau,

Art. 18 - Sumele anuale prevazute la ART. 5 se platesc in 4 (patru} rate
trimestriale, in termen de 10 zile de la expirarea fiecarui trimestru.

Art. 11 - Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe majorari.
Nivelul majorarli de intarziere este de 1% din cuantumul obligatillor neachitate la termen,
cafculata pentru fiecere luna sau fractiune de luna, Incepand cu zive imediat urmatoare
termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

VI. DREPTURILE PARTILOR

A, DREPTURILE CONCESIONARULUT

Ark, 12 - Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesionare,

Art.13 -~ Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru
asigurarea si valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile legii, fara a
putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.

& B DREPTURILE CONCEDENTULUX

= Art. 14 - Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul In care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii, verificand respectarea obligatillor asumate de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea preailabila a concesionarului.

La incetarea contractulul de concesiune prin ajungere la termen, concedenty| are
dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionaruiui
inchelerea contractului de vanzare - cumparare cu privire la aceste bunuri,

In termen de 12{doisprezece) luni, concedentul este obligat sa ist exercite dreptul
de optiune, sub sanctiunea decaderil.

Concedentu! are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu ¢
notificare prealabila de 30 zile.

1.
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¢ Vii. OBLIGATIILF PART

H A OBLIGATIILE CONCE U
Art, 15 - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre concedent.

Art, 15,1, - Concesionarul este obligat sa exploateze in maod direct, bunurile ce fac
obiectul concesiunii.

Art. 15.2, - Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectyl

concesiunii.
JArt 18.3. - Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele
stabilite in prezentul contract de concesionare.

Art, 15.4, - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura
bunurilor (protectia mediului, protectia muncil, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

Art. 15.5. - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere |a termen,
concasionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de. retur, in
mod gratult si livere de sarcini.

Art. 15.6. - La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat
sa inchele cu concedentui un contract de vanzare-cumparare avand ca oblect bunurile de
preluare, prevazute ca atare in caietul de sarcini si stabilite prin prezentul contract de
concesiune, in privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi,

Art, 15.7. - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze decat prin
ajungere la termen, excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea prestarii activitatii in conditiile stipulate in contract, pana la prejuarea acestela de
catre concedent.

Ark. 15.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentel unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de
indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii.

Art. 315.9. - Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit ART, 14, alin. 5 din prezentul contract
de concesionare, fara a putea golicita incetarea acestuia,

B. CBLIGATIILE CONCEDENTULUT
Art. 18 - Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul

drepturilor rezultate din prezentul contract de concesionare.

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesionare, in afara cazuriior prevazute expres de lege.

Concedentul este obligat sa notifice concesionaruiui aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturifor concesionarului,

()

ViIl, INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 17 - Prezentul contract de concesiune Inceteaza in urmatoarele situatii;
a) la expirarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in scris,
prefungirea acestuia, in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilteraia
de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;
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€) in cazul nerespectarii obligatitlor contractuale de catre concesionar, prin reziliere,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarylui;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere,
cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-! exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local 0 impune, prin rascumpararea unei
concesiuni, care se poate face numal prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentulul, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-
economica i, care se va stabill pretu! rascumpararit. In aceasta situatie de incetare a concesiunii
nu s¢ percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiiior reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur - terenul concesionat;

b) bunuri proprii - bunurile de mventar.

k3. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATIEOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
Art. 18 - Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului.

X, RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 19 - Nerespectarca de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art. 20 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu
acordul scris al concedentului.

XE LITIGIT

Ast, 21 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesionare sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Art. 22 - Pentry solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesionare clauze compromisorii, :

XIL ALTE CLAUZE
Art. 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.1,

XIT1. DISPOZITEY FINALE

Art. 24 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune
sau de instrainare a constructiel pentru a caref realizare acesta a fost constituit. In aceleasi
conditii se fransmite si autorizatia de construire,

Art. 25 - Orice intelegere legala intre parti, survenita In pericada derularii
contractulul, se va consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa
prezentului contract, fiind total supusa clauzelor economice si juridice continute de adesta.

Art, 26 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in
registrele de publicitate imobiliara, in termen de 10 zile de la data incheieri Jui.

Art, 27 - Procesul-verbal de predare-primire a terenulul, impreuna cu planul de
situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare.
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Art. 28 - Prezentul contract privind concesionarea terenulul situat in intravilanul
Municipiului Bacau, $TR. RAZBOIENI, NR. 8, cu suprafata de 17,30 m.p., s-a incheiat astazi
16.06.2823 |a sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care un
exemplar pentru concesionar si 3 exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONARI,
MUNICIPIUL BACAU . .
prin BRAGA-SCARLATESCU VALENTIN
MAZILU ANDREEA
s A
. prada A ij . —

yoode
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S e
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DIRECTIA ECONOMICA, <’/}57¢
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DIRECTIA JURIDICA, AVIZAT LEGALITATEA,
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