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HOTĂRAREA NR. 203 DIN 13.05.2026 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 
imobilului extindere sediu firmă cu acces din exterior, situat în municipiuł Bacău, 

Str. Războieni nr, 8 în suprafaţă de 17,3 mp, înscris în CF nr. 90826 cu nr. cadastral 
90826 i CF nr. 90825 cu nr. cadastral 90825 

Consiliuł Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară ła data de 13.05.2026 
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul 

administrativ, cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 17,30 mp, situat în str. Războieni nr. 8, 
înregistrată ła Primăria Municipiułui Bacău sub nr. 197132/08.11.2023 a domnilor Braga 
Scărlătescu Valentin i Mazilu Andreea; 
-Contractul de concesionare nr. 25579 din 16.08.1999 încheiat între Primăria 
Municipiului Bacău i SC Reflex SRL având ca obiect cedarea i preluarea în 
concesiune a terenului în suprafaţă de 17,30 mp, situat în intravilanul municipiului 
Bacău, pe str. Războieni nr. 8, pentru extinderea sediułui firmei i realizării accesului pe 
terenul aflat în continuarea proprietăţii concesionarului; 
-Autorizaţia de construire nr. 342 din 03.04.2000 eliberată de Primăria Municipiului 
Bacău la cererea SC Reflex pentru extinderea sediului firmei i accesului din exterior; 
-Sentinţă civilă nr. 209 pronunţată de Tribunalul Bacău în dosarul nr. 731/2007 în 
edinţa din data de 21.03.2007, privind dizolvarea SC Reflex SRL ş încheierea 

8967/02.09.2009 a ORC prin care societatea a fost radiată; 
-Actul adiţional nr. 6041/28.07.2011 la contractul de concesionare nr. 25579/16.08.1999 
cu modificarea concesionarului, dna Scărlătescu Gabriela Zamfira; 
-Contractul de donaţie autentificat sub nr. 1286/10 octombrie 2016 privind donaţia către 
Braga Scărlătescu Andreea i Braga Scărłătescu Valentin a spaţiului comercial ş 
extinderii sediu firmă din str. Războieni nr. 8; 
-contractul de concesionarea nr. 154159/16.06.2023 încheiat între Primăria 
Municipiului Bacău i D-nii Braga-Scărlătescu Valentin i Mazilu Andreea pentru 
suprafaţa de 17,30 mp teren cu destinaţia sediu firmă i acces din exterior; 
-Extrasuł de carte funciară nr. 90826 privind înscrierea dreptului de proprietate în 
favoarea Municipiului Bacău, Domeniul privat a terenułui în suprafaţă de 1 1 mp, 
identificat cu nr. cadastral 90826, înscris în cartea funciară nr. 90826; 
-Extrasul de carte funciară nr. 90826-cl privind înscrierea dreptului de proprietate a 
spaţiułui comercial din str. Războieni nr. 8, în suprafaţă construită la sol de 1 1 mp, 
proprietari Braga Scărłătescu Vałentin i Mazilu Andreea; 



-Extrasul de carte funciară nr. 90825 privind înscrierea dreptului de proprietate în 
favoarea Municipiului Bacău, Domeniul privat a terenului în suprafaţă de 6 mp, 
identificat cu nr. cadastral 90825, înscris în cartea funciară nr. 90825; 
-Procesul Verbal nr. 112049 din 10.02.2025 al comisiei de anałiză a cererilor i 
documentaţiilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune 
a unor bunuri imobile-terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, 
constituită în baza HCL nr.17 din 23.01.2025; 
-Adresa transmisă de Poliţia Locală a Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 103962 din 
19.01.2026 prin care s-au facut verificări în teren a construcţiei edificate cu autorizaţia 
nr. 342 din 03.04.2000, fiind constatat faptul că pe terenul liber de construcţii, intabulat 
în cartea funciară nr. 90825, în suprafaţă de 6 mp sunt edificate scări i un trotuar 
betonat; 
-Adresa transmisă de Poliţia Locală a Muicipiu1ui Bacău, înregistrată cu nr. 129764 din 
data de 23.03.2026 prin care ni se comunică faptul că, construcţia realizată în baza 
Autorizaţiei de construire nr. 342/03.04.2000 respectă amplasamentul, fapt confirmat de 
măsurătorile topografice realizate de topometristul autorizat; 
-Adresa Agenţiei Naţionale de Cadastru i Publicitate Imobi1iară nr. 23885/20.06.2025, 
înregistrată la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 16 1693/08.07.2025; 
-Raportul de evaluare nr. 11 din 01.02.2026 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL 
Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău, cu nr. 111278 din data de 04.02.2026 
privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în 
suprafaţă de 17,30 mp, situat în municipiul Bacău, str. Războieni nr. 8; 
-Referatul de aprobare al Viceprimarului Municipiului Bacău Leonard-Ioan BULAI, 
înregistrat cu nr. 13 1406 din 26.03.2026; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 140881/1 din 22.04.2026; 
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenţă Patrimoniu- Compartiment Evidenţă ş 
Inventar Domeniul Public i Privat, înregistrat cu nr. 140881/2 din 22.04.2026; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Locał al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 118/12.05.2026 al Comisiei de 
specialitate nr.1, nr. 128/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 i nr. 
210/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 586 alin.(1) i alin (2), ale art. 1.650 ş ale art. 1.730 alin. (1) din Legea 
nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificările i completările ulterioare; 
-Prevederile HCL nr, 28 din 31.01.2024 privind aprobarea valorilor reevaluate ale 
bunurilor care aparţin inventarului domeniului privat al Municipiului Bacău, cu valoarea 
terenului in suprafaţă de 17,30 mp de 21.518,00 łei; 
-HCL nr. 33/31.01.2024 privind aprobarea dezlipirii imobilului cu nr. cadastral 8 6320, 
înscris în C.F. nr. 86320 a Municipiului Bacău, situat în strada Războieni rir.8, în 2 
loturi: lot 1 de 11,00 mp identificat cu nr. Cadastral 90826 reprezentând suprafaţa 
construită la sol a construcţiei sediu firmă i lot 2 de 6 mp, identificat cu nr. Cadastral 
90825 reprezentând scările de acces ła spaţiul comercial; 
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea lnventarului bunurilor care aparţin 
domeniului privat al Municipiului Bacău, unde la poziţia 1923 este inventariat terenul 
situat în str. Războieni nr, 8 în suprafaţă de 17,30 mp, teren cu destinaţia extindere sediu 
i acces; 

-Prevederiłe art. 140 alin (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 
243 alin. (1) lit. a) si lit. b); 



-Prevederile art.363 alin (6) i ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificăriłe si completările ulterioare; 

In temeiul art.129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (6) 
din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările i 
completările ulterioare, 

HOTĂRATE: 

ART.1 (1) Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 17,30 mp, situat în municipiul Bacău, str. Războieni 
nr. 8, având CF nr. 90826, nr. cadastral 90826 i CF nr. 90825 cu nr. cadastral 90825, 
teren ocupat de o construcţie cu destinaţia extindere sediu firmă cu acces din exterior 
aflată în proprietatea domnilor Braga Scărlătescu Valentin i Mazilu Andreea. 

(2) Terenul este înscris în inventarul domeniului privat al Municipiului Bacău în 
baza HCL nr. 157 din 27.04.2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin 
domeniului privat la Municipiului Bacău la poziţia 1923. 

ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 11 din 01.02.2026, elaborat de 
SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 
111278 din 04.02.2026, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată 
a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 17,30 mp, situat în municipiul Bacău, str. 
Războieni nr, 8 având CF nr. 90826, nr. cadastral 90826 ş CF nr. 90825 cu nr. cadastral 
90825, în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care benefkiază de un 
drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, 
parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în 
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

ART.3 Se ia act de valoarea de inventar a imobilului - teren în suprafaţă de 17,30 mp, 
situat în str. Războieni nr, 8 în cuantum de 21.518,00 lei, valoare de inventar stabilită 
conform HCL nr, 28 din 31.01.2024, privind aprobarea valorilor reevaluate ale bunurilor 
care aparţin inventarului domeniului privat al Municipiului Bacău. 

ART.4 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului la 
preţul de 5.700,00 euro, echivalentul în lei 29.000,00 lei, la care se adaugă taxa pe 
valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al Băncii Naţionale a României din 
ziua efectuării plăţii, preţul stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, 
Ing, Popa Adrian fiind mai mare decât valoarea de inventar a imobilului; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii 
Consiliului Local ş acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile 
de la primirea notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 
de zile de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea 
funciară, numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea 
procedurilor de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravałoarea 



Raportului de Evaluare întocmit de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de 
către cumpărător. 

ART.5 (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, 
cumpărătorul va prezenta la notarul public i certificatuł fiscal din care să rezułte că nu 
are datorii la bugetul local al Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractułui de vânzare-cumpărare a terenului, încetează 
efectele contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar 
Direcţia Economică-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, 
Serviciul Evidenţă Patrimoniu- Compartiment Evidenţă ş Inventar Domeniuł Public ş 
Privat ş Compartimentuł Exploatare Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri i alte 
bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

ART.6 Se împuternicete Primaruł Municipiului Bacău, să semneze ła notarul public, 
actul de vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

ART.7 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin 
Direcţia Economică-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locałe, 
Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 

ART.8 Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia 
Economică -Serviciului Financiar Contabił, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia 
Juridică, Direcţia Patrimoniu-Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş domniłor Braga 
Scărlătescu Valentin ş Mazilu Andreea. 

ART.9 Prin grija Secretarułui General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi 
comunicată ła Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării łegalităţii. 

PREŞED - DINŢĂ 
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CONTRASEM,łEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARŚ1 GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICkLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu 18 voturi pentru. 

N.O.P., Tehnored M.C./M.T/EX.1/DS.I-A-1 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 203 DIN 13.05.2026 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. li din 01.02.2026 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Prirnăria Municipiului Bacău cu nr. 111278 din 
data de 0402.2026, privind estirnarea valorii de piaţă a terenului proprictate privată a Municipiului Bacău, 
în suprafaţă de 17,30 mp, situat în municipiul Bacău, str. Războieni nr. 8 avd CF nr. 90826, nr. cadastral 
90826 i CF ur. 90825, nr. cadastral 90825, în vederea vânzării către constructorul de bună credintă, care 
beneficiază de un drept de preempţiune la cuinpărarea terenurilor aferente construcţiilor 
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S ADKI1L EXPKITSJL 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

1, ŠTR. RAZB0IE1W NR. ł3jud. Bacau 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat ai proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacău, str. Razboieni, nr. 8, jud. Bacau, in suprafata totala din acte de 17,30 mp, Format din doua loturi 
alipite, respectiv un iot avand nr. cadastrai 90826 in suprafata de 11,00 mp si un lot avand nr. cadastral 90825 
in suprafat de 6,00 mp, aflat n proprietatea Municipiuiui Bacau, conform HCL nr. 157,2704.2018, HCL nr. 
33/31.012024 si a extraselor de carte funciara nr. cerere 17566/06.03.2024, Terenui, ce face obiectul 
evaluarii este in domeniul privat a Munícipiuluí Bacau, fiind concesionat catre D-nii Braga-Scarlatescu Valentin 
si Mazilu Andreea, conform Contractuiui de concesionare nr. 154159/16.062023. 

dentificare 
Imobilul a fost dentificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a 
planurile de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 90826 si 90825, a extraselor CF 90826 si CF90825 
si pe baza numarelor cadastraie in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrui prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructoruă de buna credinta, catre Dnii Braga -, Scarlatescu Valentîn si Maziău 
Andreea. 

Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaiuării dreptui de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse ia dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), Ei este considerat drept deplin - drept 
integrai de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaiuarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este iiber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tîp de 
valoare ţinăndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Stanclardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

• SEV 100 Cadrul generai al evaluării (IVS 100) 
o SEV 101 Termenii de referinţă ai evaiuării (iVS 101) 
• SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
o SEV 103 Abordări in evaluare (iVS 103) 
° SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
o SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 
o SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
o Glosar 
o Ahrevieri 
• Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actuaiizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 02.02.2026 ý 04.02.2026. Data de referinţă pentru care sunt 
vaiabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 02.02.2026, Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru eiementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 02.02.2026, respectiv: 1 EURO 5,0959 RON. 



SC ADEVAL EXPKRTUL 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. RAZBOIENI NR 8Jud. Bacau 

RetąLęYą!Jąi1 

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelOr şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supuse evaluariL la data de 02.02.2026 este: 

p Bacau,St Raboięfli nr 8, N( 9082 sI92, OQ Qjj2[eseCtłV 

Vţęręn_17ŞOpipą1 strj azLenL nĘ,8,NÇ 90826 s 902 = 5.7QQ1Ę,O ey (33OOę eqgLp). 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 

Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.02.2026, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 

Ing. Popa Âdriaii.- EvaluatOť autorizat ANEVAR 

Adnhinistrator 



SŰ. AJJKYAL EX . SiL 
EVALUARE TERE ŹNTRAWLAÎI 

BÂCAU, STR, RA2BO1EN( NR. 8jud. Bacau 

SC. ADEVAL EXPERT SRL. 8acau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

. prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

e analizele şi concluziile sunt limitate numai ša ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţišor evaluate. 

• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 

verificate in limita posibilitatilor; 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect ai raportuiui. 

e evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

e evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

e evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 

raportului. 

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADMINISTRATOR 
EVALUATOR AUTOiIZAT 
Ing Popa Aclurrn 
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sc ADKY4L EXPERTS,&L 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BąCAU, STR, R$ZBO/EN/, NR. $,]ud. Bacau 

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 
Evaîuarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. 
mernbru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobHe şi nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părtile interesate în Tabloul Asociaţiei (http:ĺ/nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate í sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. In derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau infiuenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realízarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate ş nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
AstfeL evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i mparţială. 

1.2. Activul (activele) şi/sau datoria (datoriile) supus(ă/e) evaluării. 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. 
Razboieni, nr. 8, jud. Bacau, in suprafata totala din acte de 17,30 mp, respectiv un lot avand nr, cadastral 
90826 in suprafata de 11,00 mp si un lot avand nr. cadastral 90825 in suprafata de 6,00 mp, aflat in 
proprietatea Municipiului Bacau, conforrn HCL nr. 157.27.04.2018, HCL nr. 33/31.01.2024 si a extraselor de 
carte funciara nr. cerere 17566/03.03.2024. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a 
Municipiului Bacau. 
La data evaluarii, proprietatea imobiliara in suprafata de 17,30 mp este concesionata de Municipiul Bacau 
catre D-nii Braga-Scarlatexsu Valentin si Mazilu Andreea, conform Contractului de concesionere nr. 
1541549/16.06.2023. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3. Clientsi utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea ciesemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre D-nii Braga-Scarlatescu Valentin si 
Malizu Andreea. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 
excepţia cazului în care aoeste lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fHnd faptul că utilizarea desemnată este unică ş strict definită, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspectii de risc, audit energetic, executări, irnpozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 
sub nicio formä responsabilitatea evaluatorului. 

1.6. Dreptul de proprietate supus evaluarîi 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile 
puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre 
o lucrare efectuată Ia comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate, 
valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber, 
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1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

limitative este de 02.02.2026. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut a 

cursul de 1 EUR 5,0959 RON, valabil pentru data de 02.02.2026. Valabilítatea exprimării valor în cele 

două monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia 

ulterioară a valorii putând fi diferită pentru cele două monede 

1.7. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul vałorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele ctientului si utilizatorului 

desemnat reprezintă o estimare a valorii de piata a proprietatii imobHiare aşa cum este aceasta definită în 

Standardele de Evaluare a bunurHor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 ..Tîpuri ale valorii, paragrafAl0 valoarea de piata este definita astfel: 

Valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ iIsau o datorie ar putea fi schîmbat(ă) Ia 

data evaluări între un cumpărător hotărât .şi un vânzător hotărât, într-o tranzac ţie nepărtinitoare, după un 

marketing adecvat i în care părţile au acţionat fiecare în cunotinţă de cauză, prudent şi fără constrângeľe. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 

recomandările standardeĺor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii îrnobHiare, GEV 

630 Evaluarea bunurilor imobile. 

1.9. Natura i amploarea activităţilor evaluatorului şi oricare limitări ale acestora 

lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 

în data de 02022026. lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 

clientiproprietar, respectiv a planurile de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 90826 si 90825, a 

extraselor CF 90826 si 90825 si pe baza nuniarelor cadastrale in geoportai ANCPI, Cu ocazia inspecţiei 

proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat Iocaţia (cu excepţia părţilor 

ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale 

terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 

ldentificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării si/sau a analizelor utilizate în cadrul 

evaluării: 
• nu se cunosc restrictii sau limitari 

ln vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele 

• Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 

• Analiza informatiilor disponibile. 
• Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

In realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate inforniaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10. Natura şi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 

Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor seninificative 

pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 

pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat Ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

lnformatîi primite de la client 
lnformatii certe 

o elemente şi date de identificare ale proprietäţii evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren 

o datele necesare pentru verificarea dreptuluí asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate 

mai jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, 

încheiere de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 

o utilizarea desernnata a evaluarii 
Responshi!it1tea pentru aceste informaţii revine integral Clientului 
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lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobHiare puse ła dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza: 
HCLnr. 15727.042018; 
HCLnr. 33/31012024; 
Extrase CF pentru informare nr cerere. 17566/0603.2024; 
Planurile de amplasament si delimitarea a iniobilului cu NC 90826 si 90825; 
Contract de concesionare nr. 154159/16.062023. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

lnformatii colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, ora, regíune si atunci când este 
necesar, la nivel naţional i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 
o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formularea concluziei asupra valorii. 

lnformatiile si datele de intrare (informatii faptice): 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă ş localitate 
date privind piaţa imobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare i rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 

n lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
n Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 
scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezinta erori sunt nepartinitoare si reflecta caracteristicile pe care sunt concepute să le masoare ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

1.11. lpoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1.11.1. lpoteze semnificative: 
o evaiuarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 

fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 

o informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 

o evaluatorul s obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 

• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acštra; 

7 
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evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indícii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a 

intocmi eventuaie studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
o au fost inspectate doar aceie părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi 

sunt în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau iristalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda 

clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze expertí tehnici care sa investigheze 

astfel de aspecte; 
se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport; 
o se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privínd 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
o nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 

neincluzand posibilitatea existentei si a altor inforrnatii de care acesta nu avea cunostinta Toate 

informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu i se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

o evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 

o evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02022026, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.11.2. Conditii limitative 
o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 

privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi nclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 

fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
o acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 

pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 

cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urrnare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 
o in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

1.11.3 lpoteze speciale 
o Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientIproprietar respectiv 

planurile de amplasamnet si delimitare a irnobilului cu NC 90826 si 90825, a extraselor CF 90826 si 90825 

si pe baza numarelor cadastrale in geoportal ANCPI. 

o confčrm extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

Iď 
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evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului 

de urbanisrn, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. acau. ln situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile inforniatii existente; 

identificarea juridica a proprietatii evatuate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 

evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data erniteril acestora sau de la data inspectiei si pana la data 

evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 

In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

1.13. Consideraţii privind factorii de mediu, sociali i de guvernanţă (ESG) 

Conform SEV lOl Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 

raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire la factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 

selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 

- apa curată i salubrizarea; 
emisiile de carbon i de alte gaze; 

- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă si materii prime); 

- gestionarea deeurilor. 
Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- relaţiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 

protecţia datelor cu caracter personal şl a vieţii private; 

- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 

implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- structura comitetului de audit; 
- diversitatea i structura consiliului director; 

- mita i corupţia; 
- guvernanţa corporativă; 
- donaţiile; 
- standardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 

Ainerata personalului executiv 
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puterea instituţională; 
planificarea succesiunii manageriale; 
parŁeneriate1e 
activitatea de lobby politic; 

- statul de drept; 
- transparenţa; 
- procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 

aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 

raţionanientul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utiliate cu 

privire la factorii ESG si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elernente nu sunt măsurabile si 

nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 

raportare (lVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 

calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 

necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard 

Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 

evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

1.15. Restrictii de utiHzare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 

respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 

Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la curnpararea 

terenurilor aferente constructíilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare 

Deasemeni, Evaluatotul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, claune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legăturä cu bunul/bunurile identificatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale, De asemenea intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Decšararea conformitatii evatuarii cu SEV 

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 

ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 

etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

Standarde generale 
o SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 

• SEV 101 Termenii de referinţ ai evaluării (lVS 101) 

e SEV 102 Tipuri ale valoríi (lVS 102) 
o SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
o SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104) 

• SEV 105 Modele de evaluare (lVS 105) 

• SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 

• GEV 630 Evaluarea bunurilor immobile 
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Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de Ia respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile Ia Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 
Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti irnplicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile irnplicate 
in Contractul de servicii. 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiun de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunul de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
e documentarea pe baza unei liste de nformatii solicitate clientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
e stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
e analiza tuturor informatiilor culese si nterpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
e obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare sirnilare; 
e aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

flnale a evaluatorului; 
e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a nietodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţHor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 108645/29.01.2026. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Razboieni, nr. 8, jud. Bacau. 
8eneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

• HCL nr. 15727.04.2018; 
HCLnr.33/31.01.2024; 

• Extrase CF pentru informare nr cerere, 17566/06.03.2024; 
Planurile de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 90826 si 90825; 

• Contract de concesionare nr. 154159116,06.2023. 
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate, 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin rnenţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut Ia dispoziţie, existând posibîlitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este ntegral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, arnplasat in zona centrala a orasului, in apropierea 
de Casa Modei si a Hotelului Decebal, Piaţa specifică este cea a terenurilor din zona de centrala a orasului, 
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construibHe, Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv zona strazilor 
Razboieni - onita Sandu Sturza - N. Balcecu - Marasesti. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobHiare 
2.4.1. Situatia juridică si cleseriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse Ia dispozitie de clientul Iucrarii. 
Conform documentelor puse a dispozitie, respectiv HCL nr. 157.27.04.2018, HCL 33/31.01.2024, extrasele 
CF nr. cerere 17566/06.03.2024, imobilul apartine Municipiului 6acau, acesta fiind merîtionat in Extrasele de 
CF pentru informare nr. 175667ĺ06.03.2024, respectiv IntabuIare drept de proprietate dobandit prin LEGE, 
cota actuala 1/1. 
Evaluatorul a Iuat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse a dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCLnr. 157.27.04.2018; 
° HCLnr, 33/31.01.2024; 

Extrase CF pentru informare nr cerere. 17566/06.03.2024; 
Planurile de ampíasament si delimitarea a imobilului cu NC 90826 si 90825; 
Contract de concesionare nr. 154159/16.06.2023. 

La data evaluarii terenul este concesionat de catre D-nii Braga-Scarlatescu Valentin si Mazilu Andreea. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere egal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ípoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. lnformaţii despre zonă si amptasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, in apropiere de Casa Modei si 1-lotel 
Decebal, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de 
locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, 
restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc, In zona sistemul rutier este asfaltat cu o banda de 
mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens. 
In zonă se află: 

o reţea de transport în comun în apropiere; 
o unităi comerciale: magazine agroalirnentare si de uz casnic; 
o spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonei, utHitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, cu categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala din 
acte de 17,30 mp, format din doua loturi alipite, respectiv un lot avand NC 90826, CF 90826 in suprafata de 
11,00 mp si un lot avand NC 90825, CF 90825 in suprafata de 6,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, 
pe str. Razboinei, nr. 8, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 

Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto - str. Razboieni, str. l.S. Sturza, N. Balcescu, Marasesti; 
• Caiitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar aI zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun n apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonel: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de cana!izare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliere 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa din doua loturi de teren alipite, respectiv un lot 

de teren in suprafata de 11,00 mp, avand nr. cadastral 90826 si un lot in suprafata de 6,00 mp, aflate in 

proprietatea MunicipiulUi Bacau. 
Loturile de teren se afla in domeniul privat ai Municipiului Bacau si au categoria de folosinta curti-constructii, 

fiind amplasate in Bacau, str. Razboieni, nr. 8. Primul lot in suprafata de 11,00 mp este ocupat in intregirne de 

o constructie - extindere birouri, iar pe al doilea lot in suprafata de 6,00 mp este amenajata o cale de acces 

catre constrUctia de pe primul lot aflata in proprietatea D-nilor sraga-scarlateScu Valentin si Mazilu Andreea, 

conform extras de carte funciara nr. cerere 17566/06.03.2024 si a Contractului de conceSiUne nr. 

154159/16.06.2023, Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, in apropiere de Casa Modei si 

Hotel Decebal, avand acces direct din str. Razboieni. AmplasamentUl dispune de toate utilitatile, avand 

urmatoarele vecinatati 
la nord: bloc locuinte; 
la sud: teren liber; 

• la est: teren liber si str. Razboieni; 

• la vest: teren liber. 
Terenurile intravilane subiect, au categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totale de 17,30 mp, 

apartine Municipiului Bacau, este plan si are forma aproximativ regulata. Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie .. extindere birouri si cale acces, Accesul la 

proprietate se realizeaza din str. Razboieni. 
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31. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţä a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

Piaţa terenurilor din România a încheiat anul 2025 cu un volum estimat similar cu nivelul din 2024, când 

tranzacţiile au totalizat aproape 450 de milioane de euro. Evoluţia a fost influenţată de incertitudinile politice i 

de ajustările fiscale în prima parte a anului, potrivit consultanţilor Colłiers, care au observat că sentimentul din 

piaţă s-a îmbunătăţit vizibil după alegeri, iar ultimele luni din 2025 au adus unele dintre cele mai bune rezultate 

de tranzacţionare din ultimii ani. 
Specialitii imobiliari au luat în considerare tranzacţiile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare din orae i 

din zonele din jurul acestora, incluzând tot mai des achiziţii realizate de dezvoltatori industriali, pe măsură ce 

competiţia pentru terenuri crete. O parte dintre terenurile cumpărate în 2025 pentru proiecte industriale au 

fost iniţial avute în vedere pentru dezvoltări rezidenţiale, ceea ce arată adaptarea strategiilor de investiţii într-o 

piaţă aflată în schimbare. 
2025 a fost un an de prudenţă, dar nu de blocaj, marcat de incertitudini politice, ajustări f]scale i blocaje 

urbanistice, în special în Bucureti. Cumpărătorii au fost mai atenţi la riscuri i la folosirea capitalului, în timp 

ce vânzătorii au fost mai deschii să îi ajusteze portofoliile, Finalul de an a confirmat însă existenţa unei 

cereri solide pentru terenuri bine poziţionate, iar competiţia dintre rezidenţial, retail si industrial arată o piaţă 

care se adaptează i crete, nu care se contractă. 
In 2025, Bucuretiul a concentrat aproximativ 60% din tranzacţiile cu terenuri, în scădere faţă de 70-80% în 

anii anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice în Capitală i al creterii investiţiilor în infrastruotură la nivel 

naţional. lnteresul investitorilor s-a extins astfel către zonele din jurul Capitalei si către oraele regionale, care 

oferă perspective clare de dezvoltare. 
Sectorul rezidenţial rămâne principalul motor al pieţei, generând aproximativ două treimi din tranzacţiile cu 

terenuri din Bucureti, în special prin proiecte rezidenţiale si dezvoltări mixte cu o componentă majoritar 

rezidenţială, potrivit Colliers. Tn acelai timp, dezvoltatorii mari îi extind interesul către noi zone, inclusiv din 

afara Capitalei, pentru a-i diversifica investiţiile si a controla mai bine costurile. Terenurile aflate în zone cu 

PUZ-uri valicte sau recent reactivate au atras un interes mai mare din partea investitorilor, pe fondul blocajelor 

urbanistice i al nevoii depredictibilitate în autorizare. 
Retailul a reprezentat aproximativ 20% din achiziţiile de terenuri în Bucureti i zonele din jur, conipetiţia 

pentru amplasamentele bune rămânând ridicată, Spre deosebire de rezidenţial, dominat în principal de 

investitori locali, sectorul de retail este susţinut în continuare de jucători internaţionali, alături de tot mai mulţi 

investitori români cu capital solid. 
Sectorul ndustrial, inclusiv logistica urbană i, punctual, centrele de date, a devenit tot mai prezent pe piaţa 

terenurilor, concurând direct rezidenţialul pentru anumite terenuri. lnteresul este mai ridicat în zonele cu 

infrastructură nouă sau în curs de dezvoltare, desi investitorii industriali rămân mai sensibili la preţ, aspect 

care influenţează negocierile, potrivit consultanţilor colliers. 
In afara Capitalei, tranzacţiile cu terenuri au vizat în principal rezidenţialul i retailul, în proporţii aproximativ 

egale. Centrele regionale importante încă dispun de platforme de dimensiuni mari, susţinând proiecte pe 

termen lung, iar dezvoltatorii activi până acum doar în Bucureti îi extind tot mai vizibil prezenţa la nivel 

naţional. 
Oferta de terenuri a continuat să crească, subliniază consultanţii Colliers, cu tot mai multe proprietăţi scoase la 

vânzare, inclusiv terenuri cu autorizaţii sau documentaţii avansate, În timp ce vânzătorii încearcă să valorifice 

nivelurile de preţ încă stabile, cumpărătorii rămân prudenţi i atenţi Ia riscul supraevaluării, într-un context în 

care investiţiile în infrastructură, în special în jurul AO, deschid noi zone de interes. 

Preţurile au rărnas relativ stabile la nivet general, însă terenurile cu avantaje clare de autorizare din marile 

orae au înregistrat creteri de 20-30% faţă de cele neurbanizate, Anumite zone cu infrastructură nouă 

finalizată au văzut chiar dublări de preţuri în ultimii 2-3 ani, în timp ce competiţia dintre dezvoltatori pentru 

terenurile bune de retail i limitate a dus de asemenea la creteri de preţuri de până lal5-20%. 

Pentru 2026, consultanţii Colliers anticipează un scenariu de optimism prudent, susţinut de tranzacţiile 

începute în 2025 si de continuarea investiţiilor în infrastructură la nivel naţional. Dei finalizarea efectivă a 

tranzacţiilor va depinde de evoluţía contextului macroeconornic, 2026 este văzut ca un an de consolidare i 

pregătire pentru o posibilă accelerare a pieţei în perioada 2027 - 2028, favorabilă dezvoltatorilor care 

urmăesc sa nec pe piată naintea urmatorului ciclu de crestere (Sursa www news ro) 

- 
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accentuată din noiembrie Potrivit datelor ANCPI, la nivel judeţean, in Bacau, au fost tranzacţionate 1.086 de 

imobile, faţă de 862 în luna anterioară. Creterea este de aproximativ 26%, semnalând o reactivare a pieţei la 

final de an, după perioada de prudenţă din toamnă. - 

Detalcarea tranzacţiilor arată că avansul din decembrie a fost susţinut în principal de segmentul intravilan. In 

judeţul Bacău s-au vândut 194 de terenuri extravilane agricole i 9 extravilane neagricole. Pe intravilan, au 

fost raportate 314 terenuri cu construcţii i 262 fără construcţii. (Sursa: www.bacau.net) 

32. Oferta competitiVă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumite perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 

- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 

- disponibilitatea şi preţul terenului liber 

- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 

- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analízate pentru vanzare, la nivelul mun. 8acau, se impart in 3 

categoľii 

persoane fizice sau societati comerciale private; 

societati comerciale cu capital majoritar de stat; 

societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor mobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. ln general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultirnii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenulul, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultarid 

site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.oirQ, .launiatate.ro, www.rornin1fQ, 

www.imobiliare.rO, www.prohouse.ro, www.avaimobili8ffQ, www.storiaro, v,ww.vdi.ro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv strada 
•.. .. nfrte de terenuri 

Razboieni Casa Moclel si Im re unriu, tu vt 

Caracteristici proprietate 
Suprafata Pret oferta 
teren vanzare 

Pret oferta 
vanzare 

Nr. crt Locatie Zona imobiliara m euro eurolm 

Teren intravHan, suprafata 1.147 mp, 

Mun. Baçau, str. Fiorilor acces facii, suprafata aprox. regulata, 

teren utilitati in zona Terenul 1.147,00 350.000,00 305.14 
(cartier Bistrita Lac), jud. centrala plat, 

Bacau este pretabil pt. constructie 
reziclentíala. 

Teren intravílan, suprafata 578 mp, 

Mun. Bacau, str, Banca acces prin intermediul unei alei 

2 
Natíonala (in spatele centrala 

secundare, suprafata neregulata. 
teren piet, utilitati in zona. Terenul 

576,00 172.000,00 298,61 

famiaciei Elvaruj), jud. 
este pretabil pt. constructie Bacau 

rezidentiala. 
Teren intravilan, suprafata 700 mp, 

Mun. Bacau, str. Aleea median- acces facil, suprafata regulata, teren 700,00 209.000,00 298,57 

P5roului, jud. Bacau centrala plat, utilitati in zona, Terenul este 
pretabil pt. constructie rezidentiala. 

/ 

15 



JW ADKťAL EXPERTUL 
EVÂLUARE TEREN INTRALAN 

BACAU STR. RAZBOIE . 8 jud. Bacau 

Mun. Bacau, str, Calea Teren intravilan suprafata 218 mp, 

MaraseinIediatacentaia 
plat, utittati in zona. Terenul eSte 

acces facil, suprafata regulata, teren 21800 100.000,00 458.72 

vecinatate a Spitalului 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 

ln zona analizata, preturile pornesc de la 298,00 euroĺmp, pana la 458,00 euro/mp, Valoarea medie 

a pretului ofertat in zona in care se afla si terenul analizat, respectiv str Razboieni(Casa Modei), este 

de 340,00 eurolmp. 
Diferenta de pret (euroĺmp) dintre valorile minirne si maxime pentru fiecare zona n parte, este 

explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale amplasamentelor(loCaliZare, 

suprafata, forma acces,front stradal, utilitati, restrictii constructive, etc). 

Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si zona in care se afla 

subiectuL 
) lntre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate fi mai 

mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai lung sau mai scurt, 

etc. Ofertele din tabelul cu date de piata, sunt prezentate fara a se lua in calcul marja de negociere 

dintre vanzator si cumparator. 

3.3. Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet lanivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemptu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi I sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţänd semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilil investitori 

fiind circurnspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă: 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea faniiliilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste: 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobănzi, raportul creditivaloare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de furidare şi barierele naturale sau artificiale etc. 

- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 

Dorinta de achizitíonare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente datorita conditiilor existente pe piata, conclitii influentate de instabilitatea politica atat 

interna cat si internationala, scaderea senrnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 

creserea cuisulw valutar, etc, cererea pentru orice tip de proprietati imobaliare este in stagnare sau 

cĺiar regres invotitorii fiind mai prudenti 
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34. EchđibruJ pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 
dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii econornice, activitatea imobiliară răspunzănd Ia stimuli pe termen 
lung sau pe termen scurt, Terenurile sunt tranzacţionate/oferite Ia preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces Ia proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerenteíe prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nível aI cererii inferior celui aI ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

» Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
) Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se rnentin sau chiar continuua sa creasca. 
Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand 
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 
cumparatori potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada irnediat precedenta. 

In concluzie, anaizand motivele enuntate anterior, a data evakiarii, cat si pe termen scurt, evauatorul 
considera ca exista un dezechđibru intre cerere si oferta, in sensu devansarii cereríi de catre oferta. 

41. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului Ia cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utitizat optim. 
Determinarea celei mal bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii Ia piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie Iuate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schinibarii acestor constrangeri: 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa Iuarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a dentifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare Ia terenuri Iibere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiet utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat Iiber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 
În vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale proprietăţilor, după cum urmeazä: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU ___________________ ________________ 

Permisă ega 
_____________ 

Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

__________________ 

Industriala 
________________ 

nu 
_____________ 

nu 
______________________ 

nu nu 
Comerciala da da da 
Rezidentiala nu 

--__da 
nu nu nu --
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- 
Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utHizari, respectiv, utilizarea este posibila 

fizíc, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate 

service calculatoare, etc). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea 

valorii proprietatii imobiliare din patrimoniul Munícipiului 8acau, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 

Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea cä valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 

lri cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge ša cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect 

ln estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Muriicipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

CQMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaruj, in 

suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fare restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 

data evaluarii cu 298,61 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storiaro. 

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun, Bacau, str. Aleea Parcului, zona Parc Cancicov, in 

suprafata de 700,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 

data evaluarii cu 298,57 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

COMPARABILA 3 Teren iritravilan situat in mun. Bacau, str. Calea marasesti, zona Spitalui Judetean de 

Urgenta Bacau, in suprafata de 218,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, 

este la vanzare la data evaluarii cu 458,72 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea ajustarilor: 
l Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate 

pozitiv/negativ cu un procent de I 0%ýI 5% fiind amplasata inferior/superior fata de subiect; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%ý7%; 

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii, Astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv/negativ 

cu un procent de 5%, acestea fiind inferioare/superíOare subiectului. 

6. ln functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv/negatiV cu un procent de 5%, fiind 

inferioareísuperioare subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 3, deoarece 

aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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- CAP. 5 ESTIMAREA VALORI1 FINALE 

Reconclllerea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 

vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute şi nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaZa. 

Carititatea si calitatea inforrnatiiloľ 
Adecvarea si preoizia influenteaZa calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilcr evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

metoda Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizíe pot fi contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fI valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, la data de 02.022026, este de: 

Vteren1ŞOmp -Bacau, str. Razboiefli, nr.8, NÇ 9O86 siOB25 2900Q00 eŞpQtiV 

Vteren - 1730 m - Bacau str. Razboiefli nr. 8 NC 90826 si 90825 5.700 00 euro 330 00 euro/m 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 

o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 02.02,2026, urmänd a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estirnate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

• valoarea este c predictie; 
o valoarea nu este afectata de cota TVA; 

o evaluatorul a aplicat rationarnente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoVeaZa 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a EvaluatorilOr 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU .... 

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR ĺĺĚf 1 
46,ij 

lng, Adrian Popa - EvaluatOr autorizat ANEVAR \ 

lng. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 

persç n le valuatotului in legatura cu bunurile evaluate 



SCADEVAL EXPERT SRL 

CNTRAUZATOR GENRAL 

Vaîoarea 
Nľ, . Suprafata 

Specmcate propusa 
- 

Teren ntrav!ian - Mun. Bacau, str. Razboieni, nr. 

1 8, jud. Bacau, nr. cadastra! NC 90826 si NC 17.30 29,000.00 

90825 _________________________ 

Anexa Centralizator Generai 

Valoare Vaoare 

propusa propusa 

5,70OO0 330.00 

Pagina 1 din i 



Anexa I 

ADE VAL EXPERT SRL 

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. RAZBOIENI, NR. 8, JUD. BACAU, N.C. NC 90826 si NC 90825, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemente de comparatie ect.TerenifltraVa[0mP3u18 Cornparablla 2 Comparabila 3 

Mun 65ca5, str Catea 

Mun, Bacau, str. Razboieni, nr. 8, Mun. cau, . Mao, 8acau, str. Aleee Parcutur Marasesti (in imediata 
Aoresa jLld BaCau Nationale (15 spatele ťarmaciei jud. 6acau vecinatate a Spitalulro 

___________________________ 

9lvsruj), jud. 8acaU Judetean) )ud. t3acau 

Numar 
_______________________ 

------
cadastral NC 90826 ai NC 90820 

storla.ro atoris.rO slorla.ro 

Provenienta inforrnatii comparabile 

172000.00 20900000 100,000.00 

Prat ofertat (euro) 
- 

________________________ 

298.81 29857 45872 

Pret ofertat (euro/mp) 
oferta oterta oferta 

Frev5fb5r0tr5adhidbofe08 _____________________ ..,o or,u. -10.00 

ustare )%) 
Iu,Vu7o - 

,...... 

ustare val050a (euro) 
-29.86 -29.86 

,,, .....-

 __.__ 

et ajusrat (euro) 
268.75 268.71 412.1 

_.____. 

replul de proprielate transmis absotut absolut absolut absolut 

ustare (%( 
0,0016 0.00% 0.00 

. 
snditii de tinanlare pleta integrala plata inlegrala plata ategrala pleta tntegrata 

. 

justare )%) 
0.0016 0.00% 0.01 

. 

onditii de varrzare de piata de piata de piata de piata 

. 
justare (%) 

0.00% 0,00!, 0.01 

hettuieli necesare imedial dupa cumparare nu e zazul nu e cazul nu e cazul fl5 e cazul 

0.01 0.00,/0 0 00% 
.)usf are (1,) _____________________________ ____________________________________________________________ 

onditii de piaia data ev:foarii 

‚v

alabil la data ermluadi Valabl la data evaloan, valabil la 4a1a evalua#i 

0.01 

ustare )%) ______________________________ 

268.75 268.71 412 

ret ajustat (euro) 

Ajustari pentru: 

Marc Bacau, str. Razboieni, nr. 8. 
\mplasament jud. Racau 

intesur , nfanor supesor 

-10.0 

. justare )/) . 

ustare valodca (euro) 
40,31 40.31 -41 

._

_________, 
,__ 

- 

suprafeta taren (mp) 17.30 576.00 700.00 216.00 

Ąjustare 
-7.Ü0°6 .7,oo% -5.0 

. 

valoare ajustare 
-16.81 .1881 -21 

Tip teran intravilan. CC aimitar airrolar simtlar 

Ajustare (16) 
0.00% o,00, 0.1 

Ajustare vslodca (euro) 1 0.00 000 ( 

] ublitatí la limile ptopdetahi ulilitati in zona 1ati in zona utrlitali in zona 

valooca (euro) . . II, .,_._-  r00, ,ioia resulata ĺ 
Forma terenului 

Ajustara (%) 
5.00% 5.00% 

. 

A)ustare valo#ca (euro) 
13,44 1344 -2064 

. 

Acces si frofl1 atradal accas tacil nt enor inferior auperior 

A)untara (%) 
0.00% 5.00% -5.00% 

_.__,__ 

A(uslare valorica (euro) 
13.44 13.44 -20,54 

. 

ReslrictO da construire conform PUG conform PUG conform PUG csnform PUG 

_.....____......,,,,,,,..,_ 

A)uatare (%) 
0.00% 0.00% 0,0016 

Ajustare valorica (euro) 
0.00 0.00 0.00 

__ 

_._,_, 

Alte iriformabi nu este cazal nu este cazul nu este cazul su este cazul 

___ 

Ajustare (16) 
0.00% 0,00% 0.00% 

._.._ 

Alustare valorica (euro) _______________________ 

0.00 000 0.00 

TOTAL AJUSTAR( ______________________ 

61.81 61.80 -82.57 

Ajuataretotala neta 
0LBI 81.80 -82.57 

. 
Ajustare totala bruta 

99.44 99.42 123.85 

ustar__ __ 

8 __e __ 

PRET AJUSTAT ______ _______ 

330.58 330,52 335.28 

lpretdeeanz 

PRETAJUSTAl l 330.501 33,52 330.23 

- Valoare teren (euro/mp)_rOtufljit 33o00leurOimp 

ENNCNC9O826SNC9O825S173M 

- 
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HOTĂRÂREA NR 157 DIN 27.04.2018 
privind însuirea Inventarului bunurilor care aparţin domeniuhii privat aI 

inunieipiuliii Bacău 

Consiiiul Locai al Municipiului BacĄu întrunit în şedinţă ordinară ła data dę 
27.04.2018, potiivit art39 (1) din Legea m-. 215/2001 a administraţiei publice 

Ioca1e republicată, cu modifî cările şi completările ulterioai e, 
Având în vedere.: 
Refeiatul nr 78133/ 16 04 201 8 aI Compaitimentului Adrninistiare şi lnventarieiea 

Pati imonnžlw prm care sołicită îns usirea Inventai ului hunurilor care aparttn 
domenitiiui privat aI municipiului Bacău; 
-Expuneiea de motive a Viceprimaiului Muiucipiulw. Bacău, mnregistrată. cu 
.nr. 4010/ 2Ú.04.2018; 
-Raportul compartirnentului de resoi t, înregistrat cu m 4011/ 20 04 20 I 8, favoi abil, 
.Rapoarte1c comisiilor de specialitate dii cadrul. C.ônsiliului local al Mtmicip;iului 
Bac.ău. întocmite în. vederea vizăťii proiectului de hotărâre: nr. 738126.042018 al 
Comisiei de speciahtate nr 1, nr 739/25 04 2018 al Comisiei de specialitate ni 2, nr 
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nt. 741/25.04.2018. al Cornisiei de 
specialitate nr,4 şi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de pecia1itate riL5; 
Prevederile art 4 din Legea nr 213/ 1998, privind bunurile propnetate pub1ică 

modificată i čompletată;. 
Pievederi1e alt 47(1), ale art 48 (2), ale art 61 (2), ale art 115 (1) lit ,,b, ale art 
117 ht a, ale art 121 şi ale art 122 din Legea m 215/ 2001 piivrnd administratia 
publacă locală republicată, ultcnor modificată i completată, 
-Prevederile art 34 (1) bt ,,ť din Anexa nr 1 ła Oidonanţa Guveinului nr 35/ 2002 
pentru aprobarea Regularnentului-cadru de organizare si functionare a consiuiilor 
locale, mQdiflcată i completată;. 

In baza dispoziţiiiór aît 36 alin. (2) lit. «c $i art 45. (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administiatiei publice Ioca1e, iepublicată, ulterioi modifîcată si completată, 

HOTĂRĂ şi 

ART.1, Se însuete IiventaruI bűnurilor care aparţin domeniului privat aI 
rnunicipiuiui Bacău, conform Anexelor nr, 1 i nr. 2, părţi integrante ale prezentei 
hotărâri. 
A!T Piiiu1 Municipiului Bacău prin Arhitectul Şef - Compartin-ient 
Adn us i i nventarieiea Patiirnonmlui şi Diiectia Economică va aduce 1a 
înd41D ii ii de pi ezentei hotărâi i 

Iu 



ART3. Hotărâťea va fi comunicată Arbitectulul Şef, Compartîmentului 
Administrarea şi Inventarierea Patrimoniului i Direcţiei Bconomice. 
ART. 4. Prin grija Secrctarului Mtmicipiúlui Bacău prezenta hotărâre se comunică 
în termen lega.I Instituţiei Prefectuluî Juđeţul Bacău pentru verificarea i.egalităţii. 

PRESEDť EDINÁ 
flJ4A!jť 

ĺ 
ŕ - 

NOP,. 1D( O. 



S27,5mp,str Victor Babeş, Domeniul privat al 
l9O9: O Teren concesionat nr.2729 2000 1 municipiului Bacău 

__________ __________________________ destinaţia:garąj 

9 S=23,13mp,strCarpaţinr.IO 
____________ ____________ ____________________ 

Domeniul privat al 
- 0 Teren concesionat destinaţia garaj, 22 1999 municipiului Bacău 

S5,59mpstr.Mioriţeinr. l l ,sc.Bap.4 
___________ 

Domeniul privat ai 
_____ O Teren concesionat destinaţia:extiocuinţă 2007 municipíului Bacău 

SI2,86mp, str. Măriíşeşti,nr. 
___________ 

Dorneniul privat aI 
1912 O Teren concesionat 102 2002 1 municipiuiui Bacău 

_____ __________ ___________________________ destinaţia:ext.cab.medicai 

1913 S16,2mpstr.Carpaţi,nr. l 1 
____________ ____________ _____________________ 

Domeniul privat al 
_____ O Teren concesionat destinaţia:extsediu 2006 municipiului Bacău 

1914 S=15,94mp,trLTăutunr.5A 
____________ 

l Domenlul privat al 
_____ O Teren concesionat destínţia:cotă indiocuinţă 2006 municipiului Bacău 

S=27,5mp,str.Prei.Bradu1ui, 
___________ 

Domeniul privat aI 
1915 O Teren concesionat nr.127 2001 l municipiului Bacău 

_____ _________ _________________________ destinaţia:garaj 

1916 S=29,lmp)B-dul ALcel Bun, nr.5 
__________ ___________ ___________________ 

Domeniul privat al 
_____ O Teren concesionat destínaţía:ext.cab.rnedicai 2001 municipiului Bacău 

1917 S=28,44mp,strMilcov,nr3-9 
___________ 

I Domeniul prívat al 
_____ O Teren concesionat destinaţiagaraj 1999 municipiului Bacău 

191 S-28,44mp,strMi1cov,nr.7-9 
___________ 

Domeniuł privat ai 
_____ 0 Teren concesionat destinaţia:garaj 1999 munic ipiului Bacău 

1919 S300mpstr.CâmpuIui 
___________ 

Domeniul privat aI 
_____ O Teren concesionat destinatar:Iocuintă 1997 municipiului Bacău 

8=11 mp,str.Mihai Viteazu, 
___________ 

Domeniul privat aI 
1920 O Teren concesíonat nr.5 2001 1 rnuaicipiului Bacău 

_____ __________ __________________________ destinaţia:extsp.grupuri 
819,9mp,str.Mihai Viteazu, 

____________ ___________ ____________________ 

Domeniul privat aI 
1921 O Teren concesionat nr.5 2007 1 municipiului Bacău 

_____ _________ _________________________ destinaţia:ext.sp.alim.pub. 

2 19 2 8=48,71 mp,str.Letea,nr. 1 
___________ ___________ __________ ______ 

Domeniul privat al 
O Teren concesionat destinaţia:extcab.medicai 2006 municipiului Bacău 

2 19 3 S=17,3mp,str.Războieni,nr.8 
- ___________ 

Domeniul privat aI 
O Teren concesionat destinaţia:extsediu+acces 1999 municipiului Bacău 

1924 _________ _________________________ 87,ł5mp,str.Ştefan ceI Mare,nr8 ________ 

___________ 

1 Domeniul privat al 
162 



łţ 

I1ÄREA NR 33 fl1N 3L0! 2U24 
privind aprobarea dezlipirii imobilului cu nrcadastraI 86320, înscrîs în C,F. 
nr,86320 a rnunicipiuiui 8acău, situat îa strada Războieni nr8, îu 2 loturi 

Consiiiul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţâ ordinară Ia data de 31.01 .2024 
potrivit art. 133 alin, (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codui 

adrninistrativ, cu modifcări1e i co.rnpletărie ulterioare, 
Având în vedere: 

-Referatul Direcţiei Patrimoniu Serviciui Evidenţă Patrimoniu cu nr.1 11726 din 
09.0 l .2024 prin care propune dezlipirea irnobilului cu nr. cadastral 86320, înscris în C.F. 
nr.86320 a municipiuiui Bacău, situat în strada Războieni nr.8, în 2 loturi; 
-Contractul de concesionare nr. 154159/16 .062023; 
Referatu1 de admitere dezmembrare nr.99876/14.12.2023 pentru imobilul cu nr. 

cadastral 86320; 
Expunerea de motive a domnului Primar al Municipiului Bacau inregistrata cu 

nr. i 12470/1 l .01.2024; 
.Raportu1 Direcţiei Juridice inregistrat cu nr, 112471/1 din 11.01.2024; 
Raportui Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr.i 12471/2 din 11.012024; 

-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de botărâre: nr, 35/30.01.2024 al Comisiei de 
specialitate nr. 1, .nr. 35/30.01 .2024 al Comisiei de specialitate nr, 2, nr. 24/30.01.2024 al 
Comisiei de specialitate nr, 3, nr. 29/300 1.2024 ai Comisiei de specialitate nr, 4 i nr. 
43/30.0 l .2024 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind ÎflSUŞ1ľC5 inventarului bunurilor care aicătuiesc 
domeniul privat ai Municipiului Baeău; 
-Prevederile art.877, art879 alin. (2), (3) si (5) si ale art, 880 din Legea nr, 287/2009 
privind Codul Civil, republicata, cu modicari1e si com.pletariie ulterioare; 
Prevederi1e art. 25 alin,(2), art.26 alin.(i), alin.(2) i alin. (8) i art.27 alin,(i) i alin(2) 

din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republic4ta, cu modifîcarile si 
compl etarite ulterioare; 
-Prevederile aitl27, art.128, art,129 i art,130 alin.(i) din Ordinul nr.600/2023 privind 
aprobarea regulamentuiui de avizare, recepţie i înscriere în evidenţeie de cadastru i 
carte funciară; 
Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3) ,ale art. 196 alin, (1) lit. a), ale art. 197 alin, (1), 

ale art. 243 alin, (1) lit. a) si lit, b) din O.U.G. iir. 57/2019 privind. Codul administrativ, 
cu modificarile si completarile ulterioare; 

In temeiui art.129 alin, (2) lit, c) si ale alin, (6) lit. b) i art. 139 alin. (3) lit. g) i 
nJ5) din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifĺcarile si 

taíle ulterioare, 



HOTĂRÄTE: 

ARTJ. Se aprobă dezipirea tereriului in suprafata de I 7 rnp, înscris în CF nr, 86320 a 
rnunicipiului Bacău, pe care există amp.Iasat o constructie-C1, conform documentaţiei de 
apartamentare întocmită de PFA AMARIBI ION, vizată de OC.PJ, Bacău - Biroul de 
Cadastru i Publicitate imobiliară Bacău, sub nr99876Il4. 122023, aparţinând 
domeniuluí privat al Municipi.ului Bacău, în d.ouă loturi de teren, astfel: 
1. lotul 1- terenul în suprafaţă de 6 mp, nr.cadastral 90825, reprezentând terenul liber 
situat între construcţii i garci, delimitat conform planului de situaţie Anexa 1, întocmit de 
PFA AMARIBI ION, parte integrant a prezentei hotărâri; 
2. lotul 11- terenul în suprafată de li rnp, nr.cadastral 90826, reprezentând terenul pe 
care există construcţia-C1, în suprafaţă construită de l i mp, delimitat conform panuIui 
de situaţie Anexa 2, întocmit de PFA AMARIBI ION, parte integrantă a prezentei 
hotărâri, 

AŘT 2 Se mandateaza dL Primar al Municipiului Bacau - Lucian-Daniel Stanciu-
Viziteu, sa reprezinte Municipiul Bacau si sa semneze in numele lui in fata Notarului 
Public actele de dezlipire ce vor fi incheiate in acest sens. 

ART 3 - Prirnarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prevederile prezentei 
hotarari prin Direcţia Patrimoniu si Directia Economica. 

ART, 4 Prezenta hotarare va fi comunicata D-lui Primar aI Municipiului Bacau, 
Direcţiei Patrimoniu si Directi.ei Econoinice. 

ART. 5 - Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi 
cornunicata Instiiiiiiei Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verifîcaríi legalitatii. 

PRESEDĺN Ă CONTSEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
LAUR , : SECRETARUL GENERAL AL MUN BAÇU 
/ 
ĺ 

NICOLAE - OVIDIU POPOV 1/ 

NOP., B.A./M.T./EXJ/DSi...Ą-
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c E - r jud. Beceu 
- 

L - 
__ j 

L 
-----------

Ac - Corsiłiui Locai ai Mniripukd Bacau; 
-. -: - 3:-m cum ucadaeiraJj 

-ezuitat dezrr nbranaa nohiluiu cu nurnarul 
nç n crEc c a e O 

P. -r. Hotarare nr. 50. din 26/02/2021 enis - Coisliui ioCai al Mpiului BA(J, at 
- 7 F/11 r202O; 

ciara 96320 a m . cu r adaaErah 
•unumaruii 

-1- - lnciaî-
!ť74Tlí:p-xzi -:in. ncha-iereenr. - 

Act4:rd ativ ncAL- - a 3JMARIAMUN -- -; 

o: 

jc e 2IBac4u, /na e prin încheierea nr 76402 din 06123/2021: poziUe 

LJ1:tĹoI L îi 1cLLrc2_J 

í -. 

__ 

conuesiune nr15d159, din 16/20/2023 emis de unicipÍu 9ecau; 
ČÖTCÜjdE pentru o perioadh de 1 an şi dou8 Al 

- -e e 16C62a33 o8n6 n data da 0820241 
- -. -aríec-actu-1/2j 

• -,. - - :/2ar-6o, /nrn miO încheierea nn 88150 din 32ŕ10s2023; 
tru o periocor an doue. 

c 23 rar la oa 608:02n 

-. -- -; - 5. 5632018ac1u, macnec incheierea m 2 o 31//0/2022: 

cec perncn&, c -. derte l Ppine :r d;n d 

-7 



DETALI1 LINIARE IMOIL 

c 
rfritĎrn ĺ ś-rn 

Crt 
CategorIe 
fotosinţă 

1 itre 
Van 

uprafaţa 
(mp) ParceI Nr topo J Observaţii f Referinţe 

curti 
constructU 

DA 
- 

Jsuprta este concesonata 

Lungime Segnente 
1) Vaĺorite unglmllor segmentelor sunt obnute dIn protecţie tn plan. 

ŁungmI1e segmentelor sunt determlnate în planul de pmecţie Stereo 70 şl sunt rotunjlts la i rnilimatru. 
Distanţa d1ntie puncte este format din segrnents çumulaťe ce sunt mei mid dect alcarea i miUmstw. 

Punct 
început sfrşit 

fEungimesegent 
(n» 

- 

_ 2 
2 3 3.602 
3 

- 

4 1117 
4 5 1.333 

______ - 1 3.1302 

ocnr n ete cu caracter persora 

rfearaI! e & Epy.5ncpIro 

te]ate de prev5derlle Legil 4ĺr. 677/2O1. Pagina 2 din 3 

NroraşlMunicřu;Bacău 
Anexa Nr. 3. L Part t 

Teren 



extras corespunde cu 

birou. 
prezentul extras de carte funciar este valabil la autentificarea de ctre notarul public a actelor juridice prin 

care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbatere& succeslunhlor iar inforrnaţiiie prezentate sunt 

susceptlbile de orice rnođíficare in conditiile legil. 

5-a achitat tariful de O RON -, pentru seniiciul de publicitate írriobiliar cu codulnr. 222. 

sientReţ1istratOr 
Data soIutioflrii, / --.JJ2ŁENA ĐRAILA 
C703-2O24 

ť j 
Dta ehu 

--

Ocr r cu cractcrperŠoflat proejctc dc preveckriJe Leii fJr. 677/2001 Pcgifle 3 dői 3 

- - 

/EflC3TO 
V 



Oficlul de Cadaatru şi Publicitate lmobiliară 8ACAU 
8irou1 de Cadastru şi Pubĺicitat lrnobiliari Baau 

EXTMS DE CARTE FUNCIARÄ 
PEÎTU I4F0RMÂRE 

0rte Funciarä Nr. 90825 Bacău 

TEREN lntravilan 

Adrn 0r Pri Ç1r nhtň; Mr 

o 

ai/R::e 

6A PRH4ARIEI 

1t1jIFT 

Act Administrativ nr, Hotararea nr. 33, din 31101/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului 8acau; 
Ts&Trľnteaza cartea funciara 90825 a imobilulul cu M 

81 90825 / UAT 8acău, rezultat din dezmemlrarea imobilulul cu numarul 
,jca ..ra 80 

_________________________ 

Act Adminlstrativ nr.. Hotarare nr. 56, din 26/0212021 emis de Consiliui Local al Municipiului BACAU, Reřerat 
de admitere rir, 19272/11.03,2020; _______________________ 

15C lnfiinteaza cartea funciara 86320 a Imobilulul cu numarul cadastral Al 
82 186320 / UAT Bacău, rezultat din dezmembraroa imobilulul cu numarul 

Lçpstral 66180 ínscris in cartea Ťunciara 66180; 
ł OBSERVATII: pozitfe transcrisa din CF 86320/Becău. ínscria prin ĺncheierea nr. 76402 din 06/10/2022; 

Act Adrninistrativ nr. ADRESA Nr. 46489, din 07/12/2010 emis de PRlMARlA MUNIC!PIULIJI BACALI; _______ 

83 
1/1 _______ _____ 

1) MUCUUL EACAIJ 
OBSERVATIl: pozitěe transcrisa din CF 86320/Bacäu, n.crisa prin incheierea nr. 76402 din 06/20/2021; pozitie 

Nr, cercro 17566 
21ua 06 
Lun 03 
Anul 2024 

cad arcara 

,,,iJ ,!Ulłj,L..,.dM,Â 

.................................
Ref 

17566 / 06/03/2024 __-.._..•.._... - 
Act Administrativ nr, contract de concesiune nr.15415, din 16/10/2023 emis de Municipiul Bacaui 

C1 
ułare,dreptdeC0NCESlUNE.pentruoperioaaăde1anşidouăA1 

J luni începând cu data de 16.06.2023 până la data de 16.08.2024,j 
d9kitdnÇonventie, cota actuala 112 
l 1) 8RAGA-SCARLATESCU VALENTIN 

- 

___________ 

OBSERVATJi: przitie transcriaa din F 86320Ţf3.acliu, ľnscrisa prin inch&erea ni 88160 din 31f10/2023; 

C2 
lntabulare, drept de CONCES1UNE pentru o perioadä dTWi două 
luni Ťncepând cu data de 16.06.2023 pnă la data de 16.08.2024, 
lobandit pri oveecotaactu&a 1/2 

M 

-- _________ 

1) MAZILU ANDREEA _________________________________________ 

OBSERVATJI: poziĹie tran5cri5a din CF 86320/Bacău. inscrisa prin incheierea nr. 88160 din 31/20/2023; 

c..ł:, 

Etr a O n t., dr a opay ancw.o 

d, prnv&deťile Lšrj?i Wr. 077,2001. l d1n3 

rOi i l 

44) 



______________________________________ 

Crte Funciară Nr. 9O25 cornunaloraş/Mun/cipiu: Bacău 
Anexa Nr, 1 La Partea 

Teren 
Nr cedestral Suprafaţa (mp) 0bservaţ I Referlnţe 
90825 0 TERENUL ESTE PROPRłETTEA PRIMARtEł MUN.EAcAU 

Suprafaţa este determinatä n panu de proĺecţe Stereo 70. 

iMë mf ńtcFrë 
r j Categore 

fo!osintä 
ntra Suprafaţa 

(mp) j Tara j Parcei0 j Nr, topo Observaţř / Refeîine 

constructii 
DA I - 

- 

- i jPfata eta cnceson3ta 

Lungme Segmente 
1) Vaoiite Iungmiűor segmentekw unt obţnute dn prołecţie în pian. 

Punct 
Ťncput 

Punct 
zfrşIt 

Lungime egment 
ť- (rn) 

1 
- 

2 1.717 
2 

-- 

3 1.978 
3 4 0.679 

_______ ő 0.375 
5 6 0.252 

___ 7 3.116 

JflJ - 
- CUC.raCtp&T5em de prevederile Lequi Nr Pagina 2 din 3 
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646475 
t2JV 

ANEXA Nr.IO 
(ANEXA Nr1$ Ia rguIamant> 

PLAN DE AMPLASAMENT 8! DELIMITARE A !MOB!LU LUI 

nhrivlnfl) 
1 .fl 

cdo rnI mas,ritn n ______________ Mrcna imobilaM 

nuntrRanbolnni n8 Jud 3acau 

II 
p+3 

SCA 

LOT2 3-wîj_-
l L 

RICU n 
c 

+ 

o 

AQŁe einrItonrela tnľan 

E calnpovie do Suprarata (mp) Menlluni 
parcula falouiflla _____________________________________________________ 

LOT2 CC 

_________________________ 

B ImabituInuIehppîcjmušt 

P,Daln re!eĺiiornu la uonulmclii 

Dutbaiia SupanIacnntriilnIa noI - 

cI GAS 11 Spatiit comerciaKP)d=I1 rnp. 

ii _____ _ 
Sapćaťala Iolala masuulu n MobiMuiI1 mp 

Supaľala din actall mi. 

AuiSnrlnRO.BCFl*.OO1O 
Conlirm an000taron masumlnťor In I0ron. 

lispeolor 
Conlivm ntmducmna mobilalul in Ďnza tln u3aI0 nluprutu ai 

Iribultc nhimnruui cn0as1rn1 
corcoUludînoa noomiril dočumontaio onduIru ai 

oarcnpondonto nonaton nu foaliloon da toron Somanaro 
Suflrnalma 

AMAIOIION 
OEpIĐBCOo10 

El IJIJ 15nd:22+0200 

D Sumautdii0uIdeIlumona narnona Ada1eanu 

A d Duta2O23.12.2880452 r e eanu +0200 

(U 
0 

j 



ANEXANriO 
646475 

(ANE Nr15 eguIuniont) 

PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELMTARE A MOBLULU 

cAVA 1 2u0 

niu uaIJ u u IuIu 

+ 

\ \ + 

r%.Dute refurĺtouru h lerun 

Nr Cuegore du Suprafu (rnp) Mentiuui 
,urcnIa fotoslnn 
WT1 CC 

_________________________ 
43 uwbflutnuen14mpTejmUit 

_____ __B 
+ 43 flfl3j + 

$uprutau consru4u n 

Tota ___________________________________________ ____________ ___________________ 

Buprnfno totaiu nunurat n mcbh4uB m, 
Şuprafua dn actnG nip. 

AuL4r.OO1O 
Conlirrn ecu4aren ilanuratorOor n 1erun, 

Con43rrn ntux3ucnvun 4rnubilulu4tn bandu dau In1n3JruU 

ntrOulrun numnruk21 cru3astrnl 
coretru1innu itccrnrłł menU43šci çruuntraIu ni 

cornpnndnn1a en4e1n cu reaIiţonn 4in lnrnu Scrunnturn 
Snmmuu;a 

AMAR1uQl, 
El ION uuru4on Ramona 

rnitaIceRamonu 

.J7.ZQ?. 
Arde)e Qatu:2023,1LZS 18:34:28 

+02OO 

- 



J:lclPwL 

DIRECTľA PŢRIMONIU 

J7 DIN 3O23 

C: 

L LE CONTRACTANTE 

Incheiat intre MUNICIPIUL ÂC , cu sediul in 8acau, str, Marasesti, nr. 6, reprezentat prin 01. LUCIAN-DANIEL T IU-V!7TE in calitate de CONCEDEN pe de u parte, si 

cu damicíliul in Municipiuł Bucures, Sector 4,Calea Vacaresb, nr, 356 - 359, bi, 1, ap. P11, respectiv Municipiul l3ucuresti, Sector 4, Soseaua Vitan Barzesti, nr. 70 76, 0arp B, et. 7, ap. 76 identificat cu C.I. seria R.K, nr. 834797, C,N,P. 1971019046235, respectiv seria R.K,, nr, 178377, C.N.P. 2860608450061, in calitate de CONCESIONARI, pe de &ta parte, 
In tonu! diszitiilor art. 1315 ± 1320 di, 287/2009 prívind Codul ivr. repub!icta i roc ta, a prevederilor Legii ,ir, 0j11, republicata, cu modificarile si cornpletarile ilterioare, privind autorizarea exe.jtarii lucrarilor de CcnstrLictii si Hoararea ConsiHuhjj Loca a MunkîpiuM Bacau nr 223 din 31.0S2023. a intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE, 

IL OBIECTUL CONTRACTULUI 
Art 1 

- Obiectul contractului este rdarea si preluarea in concesiune a 3renului proprietate privata a MunicprLJ acu, sítuat in intravilanul Municipiului Bacau, STR, RAZBOIENI, NR, 8, 7,0O rn.p. cu nr, cad. 36320), Li cote pa1ti cc ionr, asa curn rezuţta din pianul de situatie anexat. 
Destinatia terenului concesîonat va fi 

REALIZAT DE CATR :yL : 
ORI i 1 DE CNSTRUIRE NR 3421/0304 2(30, SI T ľ IEA J,,LILC.. OJCEIONARI CONFORM CONTRACJLUI DE DOl E UTE AT SUB NR, 1286/101o,2O16 LA BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL ..... 

ArŁ2 - Terenul precizat la ART, 1 se preda de catre concedent catre noul concesionar, pe baza de proces-verbal de predare-primire, prin cesíonarea contractului de concesionare nr. 25579 din 16.08,1999, asa cum a fost modificat prin Actele Aditlje nr. 6 / 3.07.2011 si nr, 69159/07,03,2015, íncheiat intre Municipiul Bacau si SCĂL I U GABRIELAZAMFIRA. 
Art 3 - In derularea contractului de concesionare. concesionarul va utiliza urmatoarefe categorii de hunuri: 

a) bunuri de retur terenul concesionat; 
b) bunuri proprii bunurile de inventar. 

11!. UL CONTRACTULUI 
Art - Durata concesiunii este de 1 (urn) ani si 2 (doua) luni, incepand cu data íntrarii in vigoare a prezentuţui contract, respectiv 16.06.2023. Contractul inceteaza de drept la data de 1C.78,2024, 
Coitractul de concesiora,e poate r prelungit iii o peuoad, ega1a cu cel nult nitiala. 

1 
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IV. PRETUL CONCESIUNI. 
Art 5 - Redeventa concesiunii este de L268 (unamiedouasutesasezedsiopt) 

lei RON/an, asa cum rezulta din fostul contract de concesioriare 25579 din 1608.1999, asa 
cum a fost modíficat prin Actee Aditionale nr 6041/28072Q11 si nr. 
6g15g/o7o82a15. încheiat intre Municipiul Bacau si $CARLATE$CU GABRIELA-ZAMFIRA. 

Art 6 - Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de iridexare 

ľ stabilit prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului acau sau a legislatiei fiscale in vigoare, 
aplicabile la inceputut fiecarui an fiscaL 

Art 7 - Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la 
semnarea contractului de concesionare (termen limîta 16092023), garantia de concesionare in 
valoare de ţ268 ei RON, (taxa de concesionare stahilita si datorata pentru primul an al 
concesiunii). 

Art 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2023 este indexata. 

C V. MODALITATEA DE PLATA 
Art 9 Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin: 

virament, din contul concesionarului, nr.._________ _________________, deschis la 
_________ ______________ n cuntul concedentuluí, nr. RO , 

TREZ 06121A30053u XXXX, oeschis ša Trezoreria Municipiului Bacau; 
direct in imerar Ia casieria Consiliului Local al î1unicipiului Bacau, 

Art lO - Sumele anuale prevazute la ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate 
trimestriale, in termen de lO zile de la expirarea fiecarui trimestru. 

Art. Il - Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe majorari. 
Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, 
calculata p2ntru fiecare luna sau fractiune dc luna, incepand cu ziua imediat urmatoare 
termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv. 

VL DREPTURILE PARTILOR 
A. DREPTURILE CONCESIONARULUI 
Art 12 - Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe 

raspunderea sa, bunul ce face abiectul contractului de concesionare, 
ArtI3 Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru 

asigurarea si valorificarea expfoatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile legii, fara a 
putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune. 
( B DREPTURILE CONCEDENTULUI 

Art 14 - Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice 
stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul ín care este satisfacut interesul public prin 
realizarea activitatii, verificand respectarea obligati!lor asumate de concesionar. 

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului. 
La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, coricedentul are 

dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare 5] de a solicita concesionarului 
íncheierea contractului de vanzare - cumparare cu privire la aceste bunuri. 

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul 
de optiurie, sub sanctiunea decaderii. 

Concedentul are dreptul sa modWice in mod unilateral partea relementara a 
contractului de concesionare, din motive exceptionale legate de interesul natîonal sau local, cu o 
notificare prealabila de 30 zile 

t. 40(234) 5cîL 
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Art. 15 
- Concesionarul este obľigat sa asigure exploatarea eficace n regim de continuitate si de permanenta a bunului ce ťace obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabitite de catre concederit, 

Art, 151. 
- Concesionanjl este obligat sa exploateze in mod direct, bunurite ce ťac obiectul concesiunij. 

Art. 15.2. 
- Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce ľace obiectul Concesiunhi, 

At15.3. Concesionarui este obligat sa plateasca redeventa la termenele stabilite in prezentul contract de concesionare. 
Art 15.4. 

- Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protectia mediului, protectia muncii, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrĺmoniului, etc.). 
Art. 15.5. La incetarea contractului de concesionare prin ajungere 1i terrnen, concesionarul este obligat sa restitule concedentu!ui, in deplina propríetate, bunurile dE etur, mod gratuit si liber de sarcini. 
rt. 15.6. La incetarea contractului de concesionare, concesionaruř este obligat sa icheie cu concedentu un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute ca atare in caietul de sarcini si stabilite prin prezentul contract de concesiune1 in privinta carora conceclentul si-a manifestat intentia de a le dobancli. 

AttlS.7. - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure conthuitatea prestarii activitatií in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent. 
Art. 15.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitati i activltatil. 
Art 15.9. 

- Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile condítii stabilite de concedent1 in mod unilateral, potrivit ART, 14, alin. 5 din prezentul contract de concesionare, fara a putea ?olicita incetarea acestuia. 

JATIILECONCDENTULU 
Ârt. 16 - Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturitor rezultate din prezentul contract de concesionare. 
Concedentuf nu are dreptul sa modifice in mod unílateral contractul de concesionare1 in afara cazurilor prevazute expres de tege. 
Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesicnarutui, 

iLÇĘTĘç1 PŁÇQÇESIUNE 
Art 17 - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii a) ta expirarea duratel stabilita in contract, daca partile nu convin in scris1 prefungirea acestuia, in conditiîle legil; 
b) in cazul in care interesul ntionat sau local o impune, prin denuntarea uniiterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si preatabite in sarcina concedentului; 

t 4J234i 1x 
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c) in cazul nerespectarři obligatillor contractuale de catre concesionar, prin reziliere 
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionaruIui 

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, 
cu plata de despagubiri in sarcina concedentului; 

e) la disparitia, dintr-o cauza de fbrta majora, a bunului concesionat sau in cazul 
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare1 fara plata unei 
despagubiri; 

f) in cazul in care interesuť national sau local o impune, prin rascumpararea unei 
concesíuni, care se poate řace nurnai prin acť administrativ al organului care a aprobat 
concesionarea, la propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-
economica ir care se va stabili pretu rascumpararii, In aceasta situatie de incetare a concesiunii 
nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere 
cauzelor si conditiilor reglementate de lege. 

La incetarea din aric cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost 
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza: 

a) bunuri de retur - terenul concesionat; 
b) bunuri prcprii - bunurile de mventar. 

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA 
RESPQNSA8LITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR 

Art, 18 Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului. 

X RASPUNDEREA CONTRACTUALA 
Art 19 - Nerespectara de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in 

prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa. 
Art 20 - Schimbarea destinatiel terenului concesionat se poate face numai cu 

acordul scris al concedentului. 

XI. LITIGII 
Art 21 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de 

concesionare sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun, 
Art 22 - Pentrifsolutionarea eventualelor litigil, partile pot stipula in contractul de 

concesionare clauze compromisorii. 

XII. ALTE CLAUZE 
Art 23 - Concesionarul are obligatla de a respecta normele de P.S.I, 

XIIL DISPOZITII FINALE 
Art 24 - Dreptul de conces?une asupra terenului se transmite in caz de succesiune 

sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit In aceleasi 
conditii se transmite si autorizatia de construire. 

Art. 25 - Orice intetegere legala intre parti, survenita in perioada derularii 
contractutui, se va consemna n scris prin act aclitional, semnat de parti si va constitui anexa 
prezentului contract, fiind total supusa clauzelor economice si uridice continute de ačesta. 

Art 26 - Concesionarul are obligatia sa iriscrie contractul de concesionare in 
registrele de publicitate imobiliara, in termen de lO zile de la data incheierii lui, 

Ait. 27 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de 
situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare. 

- -, ţ - 4 ---
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Art. 28 - Prezentul contract prlvind concesionarea terenului situat in intravilanul 
Municipiului Bacau, STR RÂZBOIENI, NR. S, cu suprafata de 17,30 mp., s-a incheiat astazi 
1&O62023 la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, clin care un 
exemplar pentru concesionar si 3 exemplare pentru concedent. 

c 

BRAGA-SCÄRLÄTESCU VALENTIN 
MAZI UANDREEA 

!iîI; .; 

DIRECTIA ECONOMICA, 
4 DIRECTOR EX., EC. VASILICA FILIP __V

 ,- 7/ 
SERVICIUL FINANCIAR-CONTABIL, ĺ1 / \ 
DIRECTIA JURIDICA, AVIZAT LE3ALITATEA, 
COMP, EXPLOATARE FOND LOCÂTIV ST Ą 
GESTIONARE SPATII/TERENURI SI ALTE BUN VAN ANASI,É___________ 
INTOCMiT, IONICA MIRELA/RAZVAN ANASIEK} i 

5 
- --. 

- --:,:--- - - JŁ) ..-.. -_ 
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COMPARABLE U11L!ZATE 
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Disscriere 
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