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HOTARAREA NR. 202 DIN 13.05.2026
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune catre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului locuinta P+M,
situat in municipiul Baciu, str. Victor Babes nr. 19, in suprafati de 29 mp, inscris in CF nr. 82422
cu nr. cadastral 82422

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data de 13.05.2026 potrivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Cererea de cumpdrare a terenului in suprafatd de 29 mp, situat in str. Victor Babes nr. 19, inregistrata
la Priméria Municipiului Bacdu sub nr. 43975 din data de 19.11.2018 a domnului Nutu Adrian Razvan;
-Cererea inregistratd la Primédria Municipiului Bacau cu nr. 101263 din data de 12.01.2026 prin care
domnul Nutu Adrian Razvan revine cu solicitarea de cumpararea a terenului in suprafati de 29 mp;
-Contractul de vanzare-cumpdrare al terenului in suprafatd de 135 mp (suprafata gasitd la masuritori
164,35 mp) autentificat sub nr. 2252 din 31.10.2007 de Birou Notar Public Zaharia Ciorcila Carmen;
-Contractul de inchiriere nr.53187/693/10.12.2007 incheiat intre Primaria Municipiului Bacau si Nutu
Adrian Rdzvan avand ca obiect preluarea in folosinta a terenului in suprafatdi de 29 mp, situat in
intravilanul municipiului Bacau, pe str. Victor Babes nr. 19, rezultat din diferente la masurari, cu
destinatia teren agricol, modificat in teren curti constructii prin HCL nr. 581/2025;
-Autorizatia de construire nr. 256 din 09.06.2008 eliberata de Primaria Municipiului Bacdu la cererea
domnului Nufu Adrian Rdzvan pentru construirea unei locuinte P+M situate in str. Victor Babes nr. 19;
-Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1 din 24.08.2011 pentru lucrarea constructie
locuintd regim de ndltime P+M, privind admiterea receptiei lucrarilor autorizate in str. Victor Babes nr.
19;
-Extrasul de carte funciard nr. 1215/12.01.2026 privind inscrierea dreptului de proprietate in favoarea
Municipiului Bacau, Domeniul privat a terenului in suprafatd de 29 mp, identificat cu nr. Cadastral
82422, nscris In cartea funciara nr. 82422, drept de folosinta, contract de inchiriere nr. 145197/810
notat in cartea funciara in favoarea domnului Nutu Adrian Razvan;
-Extrasul de carte funciara nr. 1216/12.01.2026 privind inscrierea dreptului de proprietate a terenului in
suprafatd de 135 mp identificat cu nr. cadastral 67723 si a locuintei P+M cu nr. cadastral 67723-C1 din
str. Victor Babes nr. 19, Inscrise in cartea funciard nr. 67723, aflate in proprietatea domnului Nutu
Adrian Rizvan;
-Plan de amplasament intocmit de SC Cadsystem 3D SRL, Ing. topograf Darangiu Adrian privind
delimitarea amplasamentului din str. Victor Babes nr. 19, in suprafata de 29 mp;
-Adresa Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 23885/20.06.2025, inregistrata la
Priméaria Municipiului Bacadu cu nr. 161693/08.07.2025;
-Raportul de evaluare nr. 37 din 27.03.2026 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau, inregistrat
la Priméria Municipiului Bacéu, cu nr. 132179 din data de 27.03.2026 privind estimarea valorii de piata
a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacau, in suprafatid de 29 mp, identificat cu nr. cadastral
82422, situat in municipiul Bacau, str. Victor Babes nr. 19;
-Referatul de aprobare al Viceprimarului Municipiului Bacau Leonard —loan BULALI, inregistrat cu nr.
132251 din 27.03.2026;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice inregistrat cu nr. 140878/1 din 22.04.2026;
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidentd Patrimoniu- Compartiment Evidentd si Inventar
Domeniul Public si Privat, inregistrat cu nr. 140878/2 din 22.04.2026;



-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotardre: nr. 117/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr.1, nr.
127/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 si nr. 209/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art.586 alin.(1), alin (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare;
-Prevederile HCL nr. 28 din 31.01.2024 privind aprobarea valorilor reevaluate ale bunurilor care
apartin inventarului domeniului privat al Municipiului Bacdu, cu valoarea terenului in suprafati de 29
mp de 10.122,00 lei;
-Prevederile HCL nr.157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
Municipiului Bacdu, unde la pozitia 792 este inventariat terenul situat in str. Victor Babes nr. 19, in
suprafatd de 29 mp teren cu destinatia extindere;
-Prevederile art. 140 alin (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit.
a) si lit. b), art. 363 alin.(6) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) 1it. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 (1) Se aprobd vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 29 mp, situat in municipiul Bacau, str. Victor Babes nr. 19, avind CF nr. 82422
si nr. cadastral 82422, teren aferent constructiei locuintd P+M aflatd in proprietatea domnului NUTU
ADRIAN RAZVAN.

(2) Terenul este Inscris in inventarul domeniului privat al Municipiului Baciu in baza HCL nr.
430 din 23.12.2009 actualizat cu HCL nr. 157 din 27.04.2018 privind insusirea Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al Municipiului Bacau la pozitia 792.

ART. 2 (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 37 din 27.03.2026, elaborat de SC ADEVAL
EXPERT SRL Bacéu, inregistrat la Priméaria Municipiului Bacdu cu nr. 132179 din 27.03.2026, privind
estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatid a Municipiului Bacau, in suprafati de 29 mp,
situat in municipiul Bacau, str. Victor Babes nr. 19, avand CF nr. 82422, nr. cadastral 82422, in vederea
vénzarii catre constructorul de buna credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpérarea
terenurilor aferente constructiilor, conform Anexei , parte integranti a prezentei hotarari;

(2) Réspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 Seia act de valoarea de inventar a imobilului — teren in suprafati de 29 mp situat in str. Victor
Babes nr. 19 in cuantum de 10.122,00 lei, valoare de inventar stabilitdi conform HCL nr. 28 din
31.01.2024, privind aprobarea valorilor reevaluate ale bunurilor care apartin inventarului domeniului
privat al Municipiului Bacéu;

ART.4 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului la pretul de
2.180,00 euro, echivalentul in lei 11.110,00 lei, la care se adaugi taxa pe valoarea addugati, platibil in
lei la cursul de referintd al Béncii Nationale a Roméniei din ziua efectudrii platii, pretul stabilit de
evaluatorul, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian, acesta fiind mai mare decat
valoarea de inventar a imobilului.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotirarii consiliului local
s1 acesta isi poate exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea notificarii;

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare;

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciari, numai
dupa achitarea integrala a pretului de vinzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard previzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de cdtre cumpdritor.



ART.5 (1) La data autentificarii contractului de vinzare-cumpérarea a terenului, cumpiritorul va
prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care sd rezulte ca nu are datorii la bugetul local al
Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumpdirare a terenului, inceteazi efectele
contractului de inchiriere, Incheiat intre Municipiul Bacau si cumparitor, iar Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si Compartimentul Exploatare Fond
Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra toate modificirile intervenite ca urmare
a adoptarii hotararii.

ART.6 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacéu, sa semneze la notarul public, actul de vanzare
- cumparare, in forma autentica.

ART.7 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin Directia
Economica-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu -
Serviciul Evidenta Patrimoniu si Directia Juridica.

ART.8 Hotararea va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economica —Serviciul
Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Juridicd, Directia Patrimoniu-Serviciul
Evidenta Patrimoniu si domnului NUTU ADRIAN RAZVAN .

ART.9 Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu, prezenta hotarire va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
f SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptata cu 18 voturi pentru.

C.G.F., Tehnored M.C./M.T./EX.1/DS.I-A-1
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CONSILIUL LOCAL BACAU

~ ANEXA
LA HOTARAREA NR. 202 DIN 13.05.2026

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 37 din 27.93.2026

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacdu, inregistrat la Prim&ria Municipiului Bacdu cu nr. 131279 din
data de 27.03.2026, privind estimarea valorii de piati a terenului proprietate privatd a Municipiului Baciu, in
suprafatd de 29 mp, situat in municipiul Bacau, str. Victor Babes nr. 19, avand CF nr. 82422, nr. cadastral 82422,
In vederea vanzdrii citre constructorul de bund credintd, care beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpérarea terenurilor aferente constructiilor

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU
SEF SERVICIU
MARIA-ANDREEA BUTNARU

/SECRETARUL ENERAL AL MUN. BACAU

NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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S5.C. ADEVAL EXPERT 8.8.1L.

MEMBRU CORPORATIY AL ASOQCIATIE! NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA, NR. (3648
sir, Poet Andrei Murasanu, nr.7 Bacau, 600005, tel 0726730870 7 0745588047

CAJL 38382580, hr. Reg. Com. J4/M1732/2077

e-miail; adevalexpert@yahos.com

ADV Nr, 37/ 27.03.2026

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. VICTOR BABES, NR. 19, JUD.
BACAU
NR. CADASTRAL - 82422

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
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S5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, 3"'5? VHITOR ;‘Z&m?m S, MR, 18, Jud. Bacau

SINTEZA EVALUARII

VE transmitem anexat raporiul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Victor Babes, nr. 19, jud. Bacau, in suprafata de 29,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 187/27.04.2018 si a extrasiui de carte funciara nr. cerere 1215/12.01.2028, avand nr.
cadastral 82442. Terenu! ce face ohiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind inchiriat
catre D-I Nutu Adrian Razvan, conform Contractelor de inchiriere nr. 52187/693/10.12.2007 si nr.
145197/810/25.05.2018 si a Actului aditional nr. 1/17.05.2019.

Identificare

Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 82422, a extrasului CF 82442 si pe baza numarului
cadastral in geoportal ANCPL.

Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii
imobiliare in vederea vanzarii cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta

Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatii/verificiri suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {inandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (VS 102)
SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
¢ SEV 106 Documentare si raportare (iVvS 105)
Standarde pentru active
s SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunutrilor imobile

L] ® © © © e

Respectiv
e Glosar
e  Abrevieri

¢ Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de pia{d precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfigurat Tn perioada 25.03.2026 + 27.03.2026. Data de referinid pentru care sunt
valabile toate calculele, analizgle si estimarile efectuate este 25.03.2026. Valoarea este raportata in lei, in
conditiile unei plati mteg{éle ash’. entru elementele de calcul ce au la bazd estimdri in valuts, s-a utilizat
cursul valutar BNR, va’labll 4 g 25.03.2026, respectiv: 1 EURO = 5,0952 RON.




VAL EXPERT S.R.L.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. VICTOR BABES, NR. 19, jud. Bacau

Rezultaiul evaluarii

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condifiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare

supuse evaluarii, |a data de 25.03.2026 esie

Vieren — 20,00 mp - Bacau, str. Victor Babes, nr. 19, Nc 82442 = 11.110,00 lei,respectiv

Vteren — 29,00 mp - Bacau, str. Victor Babes, nr. 19, NC 82442 = 2.180 ,00 eurc (75,00 euro/m D)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.

Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 25.03.2026, urmand a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
ing. Popa Adrian — Evaluator autorizat ANEVAR
Administrator

o
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S5.C. ADEVAL EXPERTS.R.L.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR, VICTOR BABES, NR. 19, jud, Bacsu

CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca

evaluarea a fost facutd in concordan{d cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e gnalizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele ¢i conditiile prezentate in acest raport.

¢ evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportuiui.

e evaluatorul indeplineste ceriniele adecvate, de calificare profesionala.

e evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de propriefate care este evaluata.
e evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatilor

e nici o persoand, cu exceptia celor specificate In raport, nu a acordat asisten{d profesionala in elaborarea
raportului.

¢ nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR
EVALUATOR AUTORIZAT
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EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. VICTOR BABES, NR. 19, jud. Bacau

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusé in prezentul raport a fost realizata de cétre societatea S.C. ADEVAL EXPERT SR.L,,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociafiei (http:/inou.anevar.ro/paginitabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepariinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea intregului proces al evalugrii
care a dus la opinia raportatd, evaluatoruf nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva In proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivé si impartiala.

1.2. Activul (activele) si/sau datoria (datoriile) supus(a/e) evaludrii.

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun. Bacau, str.
Visctor Babes, nr. 19, jud. Bacau, in suprafata de 29,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform
HCL nr. 157/27.04.2018 si a exiraslui de carte funciara nr. cerere 1215/12.01.2026, avand nr. cadastral
82442 Terenul ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau

La data evaluarii, proprietatea imobiliara in suprafata de 29,00 mp este inchiriata de Municipiul Bacau catre D-1
Nutu Adrian Razvan, conform Contractelor de inchiriere nr. 52187/683/10.12.2007 si nr.
145197/810/25.05.2016 si a Actului aditional nr. 1/17.05.2019.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3. Client si utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU 1n calitate de client si
utilizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-gi asuma réspunderea decat fatd de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii
imobiliare in vederea vanzarii cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta.

Evaluatorul nu este responsabil in niciun fel in fata unui terf si nici pentru folosirea raportului de evaluare cu
alt3 utilizare desemnata decat cea de vanzare cu drept de preemtiune caire constructorul de buna credinta, cu
exceptia cazuiui in care aceste lucruri sunt expres mentionate In raport.

Dat fiind faptul c& utilizarea desemnaté este unica si strict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folosire In cazul unei alte utilizari desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurari,
inspectii de risc, audit energetic, executari, impozitari, raportare financiard, insolvent, etc.) nu poate atrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorului.

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evalurii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile
puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fara a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba despre
o lucrare efectuats la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate,
valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au uat in caloul
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.

S
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1.6. Data evaluarii

Data evaludrii, la care sunt valabile toate analizele, judecéiile, calculele, ipotezele de lucru gi conditiile
limitative este de 25.03.2026. Valoarea este raportatd in LEI, fard TVA. Conversia valorii In EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,0952 RON, valabil pentru data de 25.03.2026. Valabilitatea exprimarii valorii in cele
doud monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia
ulterioara a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.

1.7. Moneda evaluarii
Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EURO.

1.8. Tipul valorii utilizate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, Tn concordanid cu cerinfele clientului si utilizatorului
desemnat reprezintd o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare agsa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la
data evaludrii, Intre un cumpérétor hotdrdt si un vanzator hotérdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si In care partile au aclionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a finut cont de utilizarea desemnata a evaluarii, tipu! proprietatii si de
recomandérile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare, GEV
630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.9. Natura si amploarea activitéfilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
in data de 25.03.2026. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre
client/proprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 82442, al extrasului CF
82442 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. Cu ocazia inspectiei proprietdtii imobiliare supuse
evaluarii, au fost efectuate fotografii i s-au examinat locatia (cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si
vecinatafile. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamenteior
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
Identificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiei, documentarii sifsau a analizelor utilizate n cadrul
evaludrii:

e  nu se cunosc restrictii sau limitari

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

s Analiza informatiilor disponibile.

o Prezentarea rezultatelor si concluziile.
In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuiiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiulul Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.10.  Natura gi sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii, paragraf 20 (j) natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeaza evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(d) utilizat(a)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportului.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost;
Informatil primite de la client
= Informatii certe
o elemente i date de identificare ale proprietatii evaluate — adres, delimitare fizics pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte mentionate
mai jos (documenie de intrare In posesie, documentatie cadastrald, planuri si relevee,
incheiere de intabulare, extrase de carte funciara, alte documente)
suprafaga pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala
utxllzayea desemnata a evaluarn
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informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza;
HCL nr. 157/27.04.2018;
Extras CF pentru informare nr. 1215/12.01.2026;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 82422;
Plan de situatie (plan topographic) scara 1,500.
Coniract de inchiriere nr.53187/693 din 10.12.2007.
= Act aditional nr.1/17.05.2019.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

Informatii colectate de evaluator

= Datele necesare peniru evaluarea proprietétii imobiliare sunt date despre aria de piaia, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

= Datele despre aria de pia{d sunt colectate la nivel de vecinatate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national si international, In functie de intinderea geograficad a acestei arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date reprezintd
0 baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarii si
formularea concluziei asupra valorii.

Informatiile si datele de intrare {informatii faptice):

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluatd

= informatil despre vecinatatea proprietdtii evaluate, despre zona si localitate

= date privind piata imobiliard locala, incluzand elemente deja existente In baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din massmedia de specialitate

= date specifice din manuale si cataloage de costuri

= date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

= date despre prefuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata
recunoscuti, alte analize si opinii publicate

= |nformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate;

= Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare Tn evaluare, pe baza rationamentului profesional si a
scepticismului profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozifie,
existand posibilitatea existentei si al altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicioc responsabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezintd erori, sunt nepartinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute sa le masoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
piata.

1.11. Ipoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a finut seama n elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.11.1. Ipoteze semnificative:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre ufilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei
juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
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evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la fapiul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/gecdez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parli ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ¢ gi celelaite parii
sunt Tn aceeasi stare; se presupune c& nu existd aspecte ascunse sau hevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situatji;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze
astfel de aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice aite cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune cé proprietatea este in concordan{d cu toate reglementérile locale si republicane privind
mediul Inconjurator, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase 1n cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligafia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valoril foate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentel si a alfor informatii de care acesia nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terli se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu foate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estiméarile confinute Tn raport s-au facut n conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca fermen de referinta cursul valutar de la data de 25.03.2026, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.11.2. Conditii limitative

L]

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consuitanta ultericara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisd a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat In cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate dacd acesta
aste transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai oferiei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Benef ciarul lucrarii, la inspectia pe teren.

% b




8.C. ADEVAL FEXPERT S.R.L.

EVALDARE TEREN INTRAVILAR
BACAU, STR. VICTOR BABES, NR. 18, jud. Bacau

1.14.3. Ipoteze speciale

o Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan
de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NC 82422, a extrasului CF 82422 si pe baza numarului
cadastral in geoportal ANCPL

o conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

s evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluzille prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

» raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.12. Constatarile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servigii
in cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

1.13. Consideratii privind factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Abordari In evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare si
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorii ESG importanti, asociati cu valoarea unui activ, ar trebui luati in considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmatoarele, dar f&ré a se limita la acestea:
- poluarea aerului si a apei;
- biodiversitatea;
- schimbarile climatice (riscurile curente si viitoare);
- apa curatd si salubrizarea;
- emisiile de carbon si de alte gaze;
- despaduririle;
- dezasirele naturale,
- eficienta utilizarii resurselor (de exemplu, energie, apd si materii prime);
- gestionarea deseurilor.
Factorii sociali pot include urm3toarele, dar fara a se limita la acestea:
- relatiile cu comunitatea;
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientilor;
- protectia datelor cu caracter personal si a vietii private;
- dezvoltarea capitalului uman (sanatate si educatie);
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rasé;
- starea de s&natate si bunastarea;
- drepturile omului;
- conditille de munca;
- mediul de munca.
Factorii de guvernanté pot include urmétoarele, dar faré a se limita la acestea:
- strugtlira corfitétului de audit;
: structura consiliului director;
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- mita si coruptia;

- guvernanta corporativg;

- donatiile;

- standardele de raportare ESG si cosiurile de reglementare;

- remuneratia personalului executiv;

- puterea institutionalé;

- planificarea succesiunii manageriale;

- parieneriatele;

- activitatea de lobby politic;

- statul de drept;

- fransparenta,

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui si fie luati in considerare In masura in care
aceste elemente sunt masurabile si dacd ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care ar aplica
rationamentul profesional.
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati Tn considerare, Tn méasura in care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

1.14. Documentare si raportare

Raporiul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit In conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare (IVS 108) si cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raporiul de evaluare prezintd in mod transparent utilizatorul desemnat, abordérile in evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrare, modeiele de evaluare, rationamentul profesional si valoarea (valorile) rezultate.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4,
respectiv estimarea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii cu drept de preemtiune catre constructorul
de buna credinta.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neaccepiat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare.

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Confractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legéturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului In care responsabilitatea ar fi asumatad explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, In
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
n posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale
e SEV 100 Cadrul general al evalurii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referin{d ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (VS 103)
SEV-104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

N g b

SEV105 Modgle de evaluare (IVS 106)
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Standarde pentru active
s SEV 230 - Drepturi asupra proprietaii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evalufirii, nici aite fapte sau consideraii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
. Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonablle
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
. Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestel

valori au fost urmatoarele;

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiitor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.
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2.2. Identificarea proprietitilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 130125/23.03.2026. Proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Victor Babes, nr. 19, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urméatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:
»  HCL nr. 157/27.04.2018;
Extras CF pentru informare nr. 1215/12.01.2026;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 82422;
Plan de situatie (plan topographic) scara 1,500.
Contract de inchiriere nr.53187/693 din 10.12.2007.
Act aditional nr.1/17.05.2019.

Documentele si informatile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furmizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Prin mentionareg.dg¢linentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si niqj;ar‘égi | de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

Evaluatorul &/utilizat i es mﬁ;ge_a valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea

g
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existentei si a altor informatii de care evaluaforul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuanfificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatii; definirea pietil

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona C,
pe str. Victor Babes, nr. 19. Piata specifica este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a orasului.
Zona de delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv in zona strazilor B-dul Republicii —
Narciselor — Aeroportului.

2.4, Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.4.1. Situatia juridicd si descriere conform FISEl CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasul CF nr. cerere
1215/12.01.2026, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 1215/12.01.2026, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala
141%

Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

HCL nr. 157/27.04.2018;

Extras CF pentru informare nr. 1215/12.01.2026;

Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 82422;

Plan de situatie (plan topographic) scara 1;500.

Contract de inchiriere nr.53187/693 din 10.12.2007.

Act aditional nr.1/17.05.2019.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluaterul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informatli despre zona si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat in zona mediana a orasului, in apropierea intersectiei strazilor
Republicii cu Narciselor, in apropierea hipermarketului Kaufland. Zona in care este amplasata proprietatea are
un caracter preponderent rezidential (blocuri si locuinte unifamiliale) si comercial formata din spatii comerciale
reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii efc. In
zona sistemul rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte
intens, str. B-dele Republicii si str. Narciselor fiind una din principalele artere a orasului.
In zon4 se afla:

e retea de transport in comun in apropiere ;

e ynitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatii prestari servicii (service calculatoareftelefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zoneil. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un feren intravilan, N.C. 82442, CF 82442, cu categoria de folosinta curli
constructii, in suprafata de 29,00 mp, amplasat in zona C, a orasului Bacau, pe str. Victor Babes, nr. 19, jud.
Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

s Auto - str. Republicii, str. Narciselor;

e Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populatd cu locuitoril cu venituri medii si peste medie.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
inghituti-de cult, institutii administrative.
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Concluzie:
Zona de referinta: zona C. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.

2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 29,00 mp,
avand nr. cadastral 82442, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructi,
find amplasat in Bacau, str. Victor Babes, nr. 19> Terenul este utilizat ca si curte interioara, fiind ocupat in
totalitate de constructii — bucatarie vara si platforma betonata. Proprietatea este amplasata in zona mediana a
orasului, in planul 2, in apropierea intersectiei strazilor B-dul Republicii cu Narciselor, in apropierea
hipermarketului Kaufland, avand acces auto din str. Victor Babes si pietonal din str. Aviatorilor.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

e lanord: cladire cabinet veterinar;

e lasud: aleei acces - teren Municipiul Bacau,

e laest proprietate particular;

s |a vest: proprietate particulara.

Terenul infravilan sublect, are categoria de folosinta curli constructii, in suprafata de 29,00 mp, apartine
Municipiului Bacau si face parte din curtea interioara a proprietatii D-lui Nutu Adrian Razvan.Terenul este plan
si are forma aproximativ regulata, trapezoidala. Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate
utilitatile zonei si este ocupat de constructii “bucatarie de vara” si “platforma betonata”. Accesul la proprietate
se realizeaza din str. Victor Babes prin intermediul proprietatii D-lui Nutu Adrian Razvan si pietonal prin
intermediul aleelor din str. Aviatori.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETE!I SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a piefei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietdti. O constructie existentd sau propusa pentru o
anumita utilizare poate fi analizaté in functie de criteriile fezabilitdtii financiare si productivitafii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat cd existd o conformare corespunzétoare pe piaid pentru existenta acelei utilizéri.
Valoarea de piatd a unei proprietati este In mare masurd dependenta de pozitia sa competitivéd pe piata sa.

Piata terenurilor din Romania a incheiat anul 2025 cu un volum estimat similar cu nivelul din 2024, cand
tranzactiile au totalizat aproape 450 de milioane de euro. Evolutia a fost influeniata de incertitudinile politice si
de ajustarile fiscale in prima parte a anului, potrivit consultantilor Colliers, care au observat c3 sentimentul din
piatd s-a Tmbun&tatit vizibil dupd alegeri, iar ultimele luni din 2025 au adus unele dintre cele mai bune rezuitate
de tranzactionare din ultimii ani.

Specialistii imobiliari au luat In considerare tranzactiile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare din orase si
din zonele din jurul acestora, incluzand tot mai des achizitii realizate de dezvoltatori industriali, pe mésura ce
competitia pentru terenuri creste. O parte dinire terenurile cumpérate In 2025 pentru proiecte industriale au
fost initial avute in vedere pentru dezvoltdri rezidentiale, ceea ce arata adaptarea strategiilor de investitii inir-o
piatd aflatd in schimbare.

2025 a fost un an de prudentd, dar nu de blocaj, marcat de incertitudini politice, ajustari fiscale si biocaje
urbanistice, in special in Bucuresti. Cumpératorii au fost mai atenti la riscuri si la folosirea capitalului, in timp
ce vanzatorii au fost mai deschisi s3 Tsi ajusteze porfofoliile. Finalul de an a confirmat Tnsa existenta unei
cereri solide pentru terenuri bine pozitionate, iar competitia dintre rezidential, retail si industrial aratéd o piatd
care se adapteaz3 si creste, nu care se contracta.

In 2025, Bucurestiul a concentrat aproximativ 60% din tranzactiile cu terenuri, In sc&dere faia de 70-80% in
anii anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice Tn Capitald si al cresterii investitilor in infrastructura la nivel
national. Interesul investitorilor s-a extins astfe! cétre zonele din jurul Capitalei si catre orasele regionale, care
oferd perspective clare de dezvoltare.

Sectorul rezidential ramane principalul motor al pietei, generand aproximativ doud treimi din tranzactiile cu
terenuri din Bucuresti, in special prin proiecte rezidentiale si dezvoltari mixte cu o componenta majoritar
rezidentiald, potrivit Colliers. In acelasi timp, dezvoltatorii mari Tsi extind interesul catre noi zone, inclusiv din
afara Capltalel peniru a-si diversifica investitiile si a controla mai bine costurile. Terenurile aflate in zone cu
PUZ-uri valide sau recent reactivate au atras un interes mai mare din partea investitorilor, pe fondul blocajelor
urbanistice si al nevoii de predictibilitate In autorizare.

Retailul a reprezentat aproximativ 20% din achizitile de terenuri inh Bucuresti si zonele din jur, competitia
pentru amplasamentele bune rdmanand ridicatd. Spre deosebire de rezidential, dominat in principal de
investitori locali, sectorul de retail este sustinut In continuare de jucatori internationali, aldturi de tot mai muiti
investitori roméani cu capital solid.

Sectorul industrial, inclusiv logistica urbana i, punctual, centrele de date, a devenit tot mai prezent pe piata
terenurilor, concurénd direct rezidentialul pentru anumite terenuri. Interesul este mai ridicat In zonele cu
infrastructurd noud sau In curs de dezvoltare, desi investitorii industriali raman mai sensibili la pret, aspect
care influenteazi negocierile, potrivit consultantilor Colliers.

in afara Capitalei, tranzactiile cu terenuri au vizat in principal rezidentialul si retailul, Tn proportii aproximativ
egale. Centrele regionale importante incd dispun de platforme de dimensiuni mari, sustindnd proiecte pe
termen lung, iar dezvoltatorii activi pand acum doar in Bucuresti Tsi extind tot mai vizibil prezenta la nivel
nattonal

Oferta de terenuri a continuat s& creascs, subliniaza consultantii Colliers, cu tot mai multe proprietdti scoase la
vanzare, inclusiv terenuri cu autorizatii sau documentatii avansate. n timp ce vanzatorii incearca s valorifice
nivelurile de pret inca stabile, cumparatorii raman prudenti si atenti la riscul supraevaludrii, Intr-un context In
care investitiile in infrastructurd, Tn special In jurul AQ, deschid noi zone de interes.

Preturile au ramas relativ stabile la nivel general, Tnsa terenurile cu avantaje clare de autorizare din marile
orage au inregistrat cresteri de 20-30% fatd de cele neurbanizate. Anumite zone cu infrastructurd noud
finalizatd au vazut chiar dubldri de preturi In ultimii 2-3 ani, In timp ce competitia dintre dezvoltatori pentru
terenurile bune de retail si limitate a dus de asemenea la cresteri de preturi de pand la 15-20%.

Pentru 2026, consultantii Colliers anticipeazd un scenariu de optimism prudent, sustinut de tranzactiile
incepute in 2025 si de continuarea investitiilor in infrastructurd la nivel national. Desi finalizarea efectivé a
tranzactulor yvas dep' de de evolutia contextului macroeconomic, 2026 este vézut ca un an de consolidare si
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pregétire pentru o posibild accelerare a pietei Tn pericada 2027 - 2028, favorabila dezvoltatorilor care
urméresc s3 intre pe piaté inaintea urmatorului ciclu de crestere. (Sursa: WWW.NEWS.[o)

Piata imobiliard din judetul Bacau a inceput anul 2026 intr-un ritm vizibil mai lent. Potrivit datelor oficiale, n
luna ianuarie au fost tranzactionate 560 de imobile, un nivel inferior atat celui din ianuarie 2025, cat si celui
din ianuarie 2024. Structura vanzarilor aratd un aport important al intravifanului, cu 171 de terenuri cu
constructii si 144 fara constructii, in timp ce unitatile individuale, apartamente gi case, au totalizat 156 de
tranzactii.

La nivelul municipiului Bacau, in ianuarie 2026 au fost raportate 158 de tranzactii imobiliare, un volum
moderat, in linie cu tendinta de racire a pietei la nivel judetean. Datele indica o activitate mai redusa pe
segmentul rezidential, pe fondul costurilor ridicate de finantare si al incertitudinilor economice. n ansambluy,
inceputul de an confirma asteptarile specialistilor privind un 2026 marcat de stagnare, cu cerere si oferid la
niveluri prudente.

Evolutia slaba a tranzactiilor este pusa de specialisti si pe seama masurilor economice adoptate de Guvernul
Bolojan incepand din vara trecutd. Majorarea TVA Tn sectorul imobiliar, eliminarea facilitétilor fiscale, marirea
taxelor pe proprietati si cresterea impozitérii pentru companii au redus lichiditatea din economie si au temperat
consumul. In acest context, tot mai multi cumpératori améana decizile de achizitie, iar dezvoltatorii si
proprietarii prefera s& astepte, astfel ¢& numarul tranzactiilor scade, chiar daca preturile nu au registrat,
deocamdats, corectii semnificative. (Sursa: www.bacau.net).

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret gi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitiva am studiat urmatorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietatilor imobiliare disponibile pe piatd;
- disponibilitatea si pretul terenului liber
- conversia T utilizéri alternative;
- conditiile economice si circumstantele speciale;
- disponibilitatea creditelor si a finantarii;
- impactul normativelor si a documentatiilor de urbanism si al altor reglementéri existente la
momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categorii:

= persoane fizice sau societati comerciale private;

= gocietati comerciale cu capital majoritar de stat;

« societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit.
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii.

O clasificare a proprietatilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face in functie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/felemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei proprietati
sunt; suprafata si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul sfradal,
accesul la transportul auto public, accesul la utilitdtile edilitare ale zonei, etc.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane fa nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www lajumatate.ro, WwWw.romimo.ro,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, efc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv , zona Narcisa,
respectiv str. Victor Babes si imprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte:
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Pret
Pret
cri imobiliara vanzare N
{mp} {euro}) (eurolmp) negociat
{euro/mp)
Teren intravilan, suprafata 550
Mun, Bacau, str. mp, acces superior, suprafata
1. Aeroportului, jud. regulata, teren plat, utilitati in 550,00 61.500,00 111.82 100.64
Bacau zoha. Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 495
Mun. Bacau, str. mp, acces superior, suprafata
2. Electricienilor, jud. regulata, teren plat, utilitati in 495,00 52.500,00 106.08 95.45
Bacau zona. Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala,
Teren intravilan, suprafata 552
mp, acces superior, suprafata
3. B'fggéiBﬁl%a‘g o regulata, teren plat, utilitati in 552,00 82.800,00 | 150.00 | 135.00
H zona. Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

> In zona analizata, preturile se situeaza in intervalul 106,00 — 150,00 euro/mp , valoarea medie a
pretului ofertat fiind de 123,00 euro/mp, mediana fiind de 112,00 euro/mp.Trebuie mentionat ca
aceste preturi sunt orientative, valoarea terenului analizat spre evaluare depinzand si de alte
criterii, respectiv forma terenului, utilitati, acces, dimensiunea suprafetei de teren,planeitate,
etc.

> Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, esie
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale
amplasamentelor(localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii
constructive, efc). In cazul proprietatii subiect, o influenta majora o constituie accesul. Accesul
la proprietate se realizeaza din sir. Victor Babes, prin intermediul proprietatii “Cabinet
Veterinar” si pietonal prin intermediut aleilor din spatele terenului. Practic, nu exista acces
auto direct, iar la proprietatea evaluata se ajunge prin intermediul unei alei pietonale. Desi,
valoarea terenului in zona este de aproximativ 100 euro/mp, lipsa accesului auto directla
proprietate, influenteaza in mod negativ valoarea.

> Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si zona.

> Intre vanzator si cumparator exista 0 marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja
poate fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai
lung sau mai scurt, etc.
Daca se utilizeaza o marja de negociere de aprox. 10%, se constata ca media preturilor ofertate
este de 110,00 euro/mp, mediana fiind de 101,00 euro/mp.

3.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influenfatd de dorin{d si de foriele care creeaza si stimuleaza dorinfa. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinja este restriciionatd de puterea efectivd de cumpadrare. De exempluy,
imposibilitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru c& pe o piata
imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare si / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumita piaid imobiliard specificd, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ s
cantitativ, este influeniatd si de oferta specifica, influen{énd semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabild este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea- esiem;mmallzata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparaton motivate de politica monetara si
admmnstratlvay ‘ecum si de politica de ris¢ a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
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in analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importan{i urmétorii factori:

- populatia din aria de pia{;

- marimea si numarul familiilor, rata de crestere/descregtere In formarea familillor, structura si distributia lor pe
varste;

- nivelul veniturilor si salariilor;

- tipologia locurilor de muncé si rata somajului;

- raportul intre spatiile ocupate de proprietari i cele ocupate de chiriasi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiiile de creditare (dobanzi, raportul credit/valoare,
comisioane gi taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planul de urbanism si directiile de dezvoltare urbanistica;

- factorii ce afecteazd atractivitatea fizica a vecin&taiii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale etc,;

- structura taxelor locale si a administratief,

- disponibilitatea facilitatilor si serviciilor (institutii de cultura, institutii de nvaidmant si calitatea gcolilor, facilitai
sanitare si medicale, servicii de pompieri gi polifie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru invesiitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitétii economice, activitatea imobiliara réspunzand la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite In functie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitati, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
etc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorului.

La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii
subiect, este caracterizata astfel:

> Piata activa; Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

> Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

» Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de
cumparatori potentiali)

> Piata a vanzatoruluii Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.
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S8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVEAN
BACAL, STR, VIDTOR BABES, KR 18, jud. Bacau

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $i CONCLUZILE

4.1. Cea mai bund utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de pia3. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea esie influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b} pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie fuate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢) cerinta ca ufilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca ulilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate Tn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utiliz3rile posibile ale proprietatilor, dupa cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da nu
Rezidentiala da da da da

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd cd cea mai bund
utilizare a proprietatii este de spatii rezidentiale.

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea
valorii proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparatie directa este aceea c& valoarea de piald a unel proprietai
imobiliare este In relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

In cazul de fatd, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele piefel, fard a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaza oferte si franzaciii pentru loturi similare
in sc‘gp,ulkd{e)terminérii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fata de cele ale proprietaiii subiect.
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EVALUARE TEREN INTRAVILAN

7
BACAL, STR. VICTOR BABES, NR, 19, jud. Bacay

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietti comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aeroportului, in suprafata de 550,00 mp, cu o
forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la data evaluarii cu
111,82 euro/mp. Informatia esie preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Electricienilor, in suprafata de 495,00 mp, cu o
forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 106,06
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren infravilan situat in mun. Bacau, str. Bucegi, in suprafata de 552,00 mp, cu © forma
regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 150,00 euro/mp.
informatia este preluata de pe site-ul www sioria.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate
negativ/pozitiv cu un procent de 10% fiind amplasate inferior/superior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 10%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind infericare subiectuluj;

5. Forma terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un
procente de 10%, fiind superioare subiectului;

8. Intrucat proprietatea subiect are doar acces pietonal, toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un
procent de 15% +20%, fiind superioare subiectului.

Din analiza sfectuatd a rezuliat c& cea mai apropiata comparabild de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. VICTOR BABES, NR. 18, jud, Bacay

CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obfinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
sjustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea fotala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirij sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus fa judecati corecte. Datele ulilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piata este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor gi a conditiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 25.03.2026, este de:

Veren - 29.00 mp - Bacau, str. Victor Babes, nr. 19, NC 82442 = 11.110,00 lei,respectiv
Vieren ~ 29,00 mp - Bacau, str. Victor Babes, nr. 19, NC 82442 = 2. 80,00 euro (75,00 euro/m D)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 25.03.2026, urmand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere;

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport,

o valoarea este o predictie;

o valoarea nu este afectata de cofa TVA,

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori. po

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza St dardeior fd&gvaluare a Bunurilor — editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilj f/de catre ANE%‘/ R (Ascciatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). & T

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU ifﬁ @

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CR
b Vs

Ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVA?%&?%&;% =

O
EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatiiitly “__: ,,a,.»j cum si lipsa intereselor
Svaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. =
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Anexa Centralizator General

 Specificatie .

| Suprafata.

~ Valoarea

 propusa |

~ Valoare ,
propusa | propusa

Valoare

ety

Teren intravilan, mun. Bacau, str. Victor Babes, 29.00

nr. 19, jud. Bacau, NC 82422

11,110.00

Paginaldinl

75.00




ADEVAL EXPERT SRL

Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. VICTOR BABES, NR. 19, JUD. BACAU, N.C. 82422, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente de comparatie Subiect - Teren intravilan Comparabila 1 Comparahila 2 Comparabila 3
Adresa Mun. %:C?;' ?‘ird \ggg;ul%ahes, Mun. Bacau, str. Aeroportului, | Mun, Bacau, str. Electricienilor, | Mun. Bacau, str. Bucegi,
Numar oadastal [ 42'2 jud. Bacau jud. Bacau jud. Bacau
Provenienta informatii comparabile storia.ro storia.ro storia.ro
Pret ofertat (euro} 61,500.00 52,500.00 82,800.00
Pret ofertat (eurofmp) 111.82 106.08 150.00
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%) -10.00% -10.00% -10.00%
Ajustare valorica (euro) -11.18| -10.61 ~156.00
Pret gjustat (euro) 100.64 96.45 135.00]
Dreptul de propristate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nue cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil ta data evaluari valabil fa data evaluarii
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Pret ajustat (euro) 100.64 95.45 135.00]

Ajustari pentru:

Amplasament Mun. Bna‘\_ci‘g' ;s:rc.t\g:t;;'UBabes, inferior inferior superior
Ajustare (%) 10.00% 10.00% -10.00%
Ajustare valorica {(euro) 10.08 9.58 -13.50
Suprafata teren (mp) 29.00 550.00 495.00 552.00
Ajustare ~10.00% ~10.00% ~10.00%
Valoare ajustare -10.06 -9.65 ~13.50
Tip teren intravilan, CC similar similar similar
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.001 0.00 0.00
Utilitati utilitati {a limita proprietatii similar in zona in zona
Ajustare (%) 0.00% 5.00% 5,00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 477 6.75
Forma terenului neregulata regulata regulata regulata
Ajustare (%) -10.00% -10.00% -10.00%
Ajustare valorica (suro) -10.06 -9.55 ~13.50]
Acces si front stradal acces pietonat superior superior supserior
Ajustare (%) -15.00% -15.00% -20.00%
Ajustare valorica (euro) -15,10 ~14.32 -27.00
Restrictii de construire conform PUG confarm PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) ‘ 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valarica (euro) 0.00 0.00 0.00
Alte informatii nu este cazul nu este cazut nu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
TOTAL AJUSTARI -25.46 -19.08 -60.75
Ajustare totala neta -25.16 ~19.09 -60.78
Ajustare totala bruta 45,28 47.73 74.25|
Numar ajustari 4 5 5]

pret de vanzare/oferta

75.00

euro/mp

11,110.00 lei

2,180.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Baciu Intrunit in sedin{d ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificdrile si completérile ultericare,

Avand in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insugirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacéu;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacdu, inregistratd cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, Inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadvul Consiliului local al Municipiului
Bac#u, Intocmite in vederea avizirii proiectului de hotdrére: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiel de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialifate n.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 g1 nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprictate publici,
modificatd si completats;
~Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art, 115 (1) lit. ,,b", ale at.
117 lit. ,,a", ale art. 121 i ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publica locald republicat, ulterior modificatd si completatd;
~Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare 2 consiliilor
locale, modificaté si completati;

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd, ulterior modificatd si completats,

HOTARA STE:

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bac#u, conform Anexelor nr. 1 si o, 2, pérti integrante ale prezentei
hotérarL

&
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ART.3. Hotirdrea va fi comunicatd Arhitectului Sef Compartimentului
Administrarea gi Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Baciiu prezenta hotiirire se comunici
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalitdtii.

PRESEDINTE DESEDINTA CONTRASEMNEAZA .
SOVA-GATU T SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICL -

nNop, I.D.fl‘.l').-‘!??
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municipiului Baciiu

Teren agricol inchiviat | $=46mp, str.13 Septembrie nr.7§, zona D 2004 Domeniul privat al

municipivlui Baciiu

Teren agricol nchiriat | §=85mp, Calea Romanulii nr.222, zona D 2008 Domeniul privat al

municipiului Baciu

Teren agricol Tnchiriat | S=17mp, str.Pictor N.Grigorescu nr.1, zona 2004 Domeniul privat al

D municipiulni Bacliu

5=187mp, str.Cornisa nr.9B, zona A, Domeniul privat al

785 Teren agricol Tnchirlat | destinaiia: curji - constructii 2000 municipiului Baclu
HCL 350/2016

786 Teren agricol Inchirfat | $=15mp, str.Miron Costin nr.58, zona A 2001 Domeniul privat al

municipinjui Baciu

787 Teren agricol Tnchiriat =19mp, sir.Orizontului nr.38, zona B 2007 Domeniul privat al

municipivjui Baciu

788 Teren agricol Inchiriat | 5=68mp, str.Viilor nr.3, zona D 2006 Domeniul privat al

municipiului Baciu

780 Teren agricol Inchiriat | S=72mp, str.Banu Maricine nr.39, zona A 1999 Domeniul privat at

municipinlui Baciu

790 Teren agricol inchiriat | 8=23mp, str.Gheorghe Donici or.1, zona D 2009 Domeninl privat al

municipiului Baciu

791 Teren agricol Inchiriat | 8=149mp, str.Lupeni nr.33, zona D 2009 Domeniul privat al

municipiului Baciu

792 Teren agricol Tnchiriat | S=29mp, str.Vicior Babes nr.19, zona B 2007 Domeniul privat al

municipinlui Baciu

763 Teren agricol Inchiriat | 8=276mp, sir.Traian nr.6, zona A 2008 Domeniul privatal

municipivjui Bacin

794 Teren agricol Inchiriat | S=71lmp, str.Oluz nr.63, zona A 1999 Domeniul privat al

. municipiului Baciu

795 Teren agricol Inchiriat | S=167mp, str.Jon Roatd nr.26, zona D 2007 Domeniul privat al

mugicipiului Bacu

796 Teren agricol inchiriat | 8=77mp, str.Dorului nr.1, zona D 2006 Domeniul privat al

municipiulni Baciu

797 Teren agricol inchiriat | $=830mp, str.Ciregoaiei nr 2bis, zona D 2009 Domeniul privat al

municipiului Baciu

798 Teren agricol inchiriat | S=54mp, str.Militari nr.49, zona D 1599 Domeniul privat al
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Ny, cerere 1215

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard BACAU
Biroul de Cadastru si Pulicitate imobiliard Bacau Ziua 12
Luna 1
Arud 038
Cod verificars

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PERTRL INFORMARE

Carte Funciard Nr. B2422 Bacdu

'ﬁoQ

&, Partes L Descorlerss Imobilulut

TEREN Intravilan

Adresa; jud, Bacay, UAT Bacdu, Loc. Bacay, St VICTOR BABES, Nr, 18
Obseryatil / Relerinis

Ir. [Nr. cadestral Nr.
ot fér ;:fg}fgg%i: ™ Suprafata® (mp)

AL 82422 28

B. Partes I, Propristas si acte

Referinis

Inscrieri privitoare le dreptul de propristate sf alte drepturt reale

30243 7 L3/04/2018
Act Administrativ nr, Hotararea nr.430, din 23/12/2009 emis de Consiliul Local al Municipiulul Bacay {anexa

1.adeverinte nr.B0G36/02.03,2016);
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AT

BL | i1
1 MUNICIPIUL BACAU, DOMERIUL PRIVAT

C. Partea ], SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refarinte
de garantie gi sarcini ¥
20243 f13/04420186
Act Administrativ nr. contract de Inchirlere nr,145197/810, din 25/03/2016 emis de PRIMARIA BACAL:
c1 5@ noteazd dreptul de folosintd asupra terenulud, pentru o perioads de Al
“ d{un) anjncepand cu date de 01.01,2016 pénd |a data de 31,12.2015

1} RUTU ADRIAN RAZVAN
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care capline date cu caracter personal, protejste de pravederile Lagli Nr. 677/2001,




Carte Funciard Nr. 82422 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinje

82422

28

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereg 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

42422

%}

Date referitoare la teren
Nr | Categorie {intra | Suprafata = . .
crt| folosints {vian|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo ) Observatii / Referinte
. N - . Terenul este inchiriat de catre Nutu
1 arabl DA 29 Adrian Razvan conformn Contract de
Inchiriere 145197/810  din
25,03.2018

Lunglime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan,

Punct Punct lungima segment
nceput stargit g {rm)
1 2 9.801

2 3 2.026

3 4 8.51

4 4 4.118

#F Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proleciie Stereo 70 5l sunt rotunjite fa 1 milimetru.
ek Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valvarea 1 milimetru,
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Carte Funciard Nr, 82422 Comuna/Cras/Municipiu: Bacdu
Extrasui de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contineg Informatiile din cartes
funciard active [a dats generaril. Acesta este valabii in condm%e prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2007,
corpborat cu art. 3 din O.U.G. . m./"si).u’:‘, exciusiv in mediul elactronic, pentru activitdil st procese
adrninistrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabililatea poate i extingd si In forma fizics a
documentuiul, f3ré semndturd o ogr&fa. cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitati
tare a solicitat prezentares acestul extras,
Vertficarea corectitudinii st realitati anarma*gumf continute de docurnent se poate face la adresa
v anceplhoofverificars, folosind codul de verificare online disponibil n antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documertulul,

"“E

Data sl ora generdrl,
12/01/2026, 1718
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Plan de amplasament si delimitare a imobiului

(intravilan)
Scara 1:500

Nr. cadastrg] |,

.1

Suprafata masurata

Adresa imobiulul

561650
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{7 E- 29 mp Mun. Bacau, Str. V Babes, Nr. 19, Jud. Bacau
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ROMAMIA
TUDETUL BACAT

PRIMARTA MUNICIEIULIL BACAT 7@
CONTRACT DE INCHIRIERE

NR.OCACL/ 653 DIN A2 7 2007

L BARTILE CONTRACTANTE: .

PRIMARIA MUMNICIFIULUI BACAU, oo sediul in Bacin, str. Mirigesh,
nr.6, reprezentatd prin DI Romeo Stavarache - Primar, in valitale de PROFRIETAR,
e de o parts, i [TV 7L AGLTAA L F T en domigilinl In Backn,
sty A~ CORTIEGC L g7 7 av, S Bl /e £ E A God numeric
persoliala 7 €27/ Gip L7, pusgsor al BLACT serin X < DY il gL, eliberat
de polifia 47 (i \a data ded2? /7 {77 calitate de LOCATAR, pe de altd parte,
a interven prezestul "CONTRA CHIRTERE™

_,Ast.l Obiectul prezentului confract 1 consfityie inchitiersa suprafstei de

&Y mpteren, sifnat ia Bacly, sir. \TCTEE O EES  w L,

conform schitei anexe, cu destinagie 2/ C L e

Ast.2. Termennl de Inchitiere va fncepe la dota de/ <7/ 2007 5i se va sfirgi la
data de 31.12.2007. La sffrgitul acestei pericade, propriefarul gf locatarnl pot prelungi
tesmenn! de inchiriare de comun acord, prin act aditional sau in mod tacit daca nicl una
din parti av solicita rezilierea mntraetumi;/ 95

Ast.3. Prewl inchivieriieste de ¢ lei/mp/an, In fofal Ve lgifan
Taxa de fnchiriere va §i indexatd cu indicels do indemare stabilidt prin Hot&d&i ale
{onzilinlui Loeal.

‘ Artd. Plata taxei de inchiviere peotrn amul In cws se va face plnd la
31.03.2007, iar in caml In eare predares, respectiv, ocuparea tevenului se va face In
enysni annlpi dupd defa ds 31 mertie, plata taxei de inchiriege se va face In temen de
freizeci zile de la predavea, respectiv, ocuparea torenvlul. In cazul o care termenul
contractului s¢ prefongege anual prin Hotrdre a Consilinlui Local gifsay act adifional,
temimmgi pentrnr plata chiriei va fi 31.03 (martie) a anulei pent care s-a hotdrt

ungirea.
g?iata taxei de fnchiriers se.va face la casieria Congilinlpi Loval ol Munieipuloi
Bacin sau in contul RO 07 TREZ 06121300205 XXX deschis la Trezoreria
Municipinioi Bacn,

Art.5. Taxa de inchiviers se va indexa oo indicele de indexare stabilil prin
Hotdréri ale Consilintoi Losal.

Ast 6. Pentrn peschitarea la termenn] scadent a chiriel locatarul datorsazd
majorii sanfsi penalitii de inthrziere, conform legii in vigoars.

Ast. 7. Obligatiile proprictaing:

3) 8% predea tevenul pe baza naui proces verbel de preduwe - primire 4 s
intocmensed achifa cu vecinBtétile, acte ce vor constibui snexe ia prezentul contract.

by 84 notifice I scris orice modificare. infervenitd cn privive la prezentul
contract 5 1a clauzels confractuale, In termen de 30 de zile de la aparitia modificdil.

¢} S8 prmdreasci modul In care este folosit terenul.

Asxt 8, Obligatiile locatarnlui:

a) 54 foloseasch terannl Tachinat pentin destinslia previizotd In conlract §i sivict
in limitele previizute in schim anexd

b) 5% nu execute constroetii o pArd de constructi o exceptia grinimivilor
provizeni san amenajirilor provizordi in scopuwri agricole, pe vare va avea obligafia o
le vidics imadiat la expirarea teymennlui de Inchiriere. :

£} 83 nu foloseasch terennl decdt In scopuri strict gospodivegti sau in scop
agricol

) i‘ﬁi\fgiasiz‘ea tersuuini si nu incomodeze vecinil
pliteascd faxa de inchiriere In suma i la termenul stabilit in prezentul




) 5% nu pretingd la Tncetares termemulul contracmlul contravaloaren chalivielilor pa
care le-a féent pentry Imbnndtitivea fertilitBHi solnlni sau pentru alts lnordi de amafiorare,

g) La sfirgitol termennini confrachului ori o timpul derulivi acestuia, la somatia
primarnh, locatar] va preda terenul In starea In care 1-a primit (acesta fiind considerat ¢ Ia
primit In stare bung g fiber de orics sarcind), pe bazd de proces verbal de predave primire.

8. In cazsl In care locatanl dorege reziliems confractulni, va notifica fn swis
proprictarul de acest tuory, cu 30 (treizeci) zile Inainte, nrménd ca preluarea terennlni de ciitve
locator ¥ se facd pe baz de proces verbal de predare - primire.

Art.10. Neplata chitiei, a majordirilor san/g & penslitSiilor de infSrziers in termennt
stabilit In somatie, conduce la rezilieren sontractul g1 la prefuarea terenulni,

- Ast1l Bnbinchirierea ferenulud, In fof san in pate, va fi permisil numai cn acordnl
scris al proprigtarulud,

Art12, Proprietaml 5 rezervi dreptul 54 inifieze incefarea contractului chiar gl inainte
de termen In sazul Tn cave terennt inchiviat nemaazd a 11 folosit In interes public, roncesionat
sau vetrocedat, '

Ast.13. Prezenind contract Incefeans de drept In urmtoavele cazuri:

a) expirarea termenntul previmt Ja at. 2 din confract, pe bazd de proves verbal de
predare-primire a terenului In canzs, semnat de ambele par; ‘

b) la cererea expresd a pirgilor, prin notificare serish;

¢} nerespentarea prevedarilor art. 2. gl &t 4. din contract,

Ast.14. Prezentul contract poate 5 prelungit on aprobarea proprietarnini.

At 15 Pentrn neexecotarea san exscoterea nscoréspuazatoare a obligatiilor
confraciuals, plirtils datorsazd despipubiri, -

Art 16, Litigitte de orice fol, decurgénd  din executarea contractului, dacd nu pot §
solotionate pe cale amishil3, se vor solutiona de clifrs instantele de Judseatd competente.

Prezentul contract de Inchiriere s-a incheiat fo dond exemplars, odte unnl peatn fHecars
parte confractants,

4
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MUNICIPIUL BACAU

ARHITECT SEF

COMPARTIMENT EVIDENTA CONTRACTE
NR. 145999/ 17.05.2019

ACT ADITIONAL
Nr. 1/ 17.05.2019
la contractul de inchiriere nr. 145197/ 810/ 25.05.2016

{ncheiat Intre Municipiul Bacdu, unitate administrativ teritoriala, reprezentata ptin
autoritatea executiva, Primarul Municipiului Bacay COSMIN NECULA, cu sediul 1n Baciy, str.
Mérédsesti, nr. 6, In calitate de locator si / proprietar

NUTU ADRIAN RAZVAN cu domiciliul in Bacaw, str. Victor Babes nr.19, Cod
numeric personal 1810214046273, posesor a B.I/ CL seria Z.C. nr. 079532, eliberat de
S.P.C.LEDP. Bacauladata de 09,12.2014, in calitate de locatar/ chirias, in baza cererii nr. 24340/
05.04.2019, a adresei nr. 24340/ 15.05.2019 s-a incheiat prezentul,

ACT ADITIONAL

Art.1. Termenul de inchirviere prevazutl la art.3.i. se prelungeste pana la data de
31.12.2019.

Art2. Se modifica Art.5 si va avea urmatorul continut: ,, Chiria anuala pentru folosirea
terenulul tn anul 2019, este in suma de 128,00 lei conform H.C.L. nr, 520/ 21.12.2018-Art 3%,

Art.3. Celelalte prevederi din contractu! de inchiriere rdmén valabile §i obligatotii pentru

hele pdrti copteacianic, et e s e L

Art4. In temeiu! art. 1798 Noui Cod Civil pxezentu] romract consﬁtme txﬂu ex\,cutonu pcmm
plata chiriei la termenele si modalitatile sabilite prin contract.

Prezentul act aditional & fost incheiat in 4 (patru) exemplare, din care 3 (doua} exemplare
pentru locator (1 ex.D.LT.L., 1 ex. Compartiment Evidenta Incasari Debite- Directia Economica )
si 1 (dova) pentru locatar.

¢ LOCATOR, (( o ‘OCATAR\
PRIMAR Q\s,\i S 1\

COSMIN NECULA

v/ NUTU \A\
Serviciul }uridiﬂxa,;%rea Legilor Proprietatii, \
S

Cor U:’id',«’}{obe Sraer

Arhitect Sef
Axhﬂect-})rcmagx ihaela Marin

s T «E’ ——

Compartiment Videnta Contracte
Ec. Cristina Popa %
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