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HOTĂRAREA NR. 202 DIN 13.05.2026 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului locuinţă P+M, 
situat în municipiul Bacău, str. Victor Babe nr. 19, în suprafaţă de 29 mp, înscris în CF nr. 82422 

cu nr. cadastral 82422 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 13.05.2026 potrivit art. 
133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările i 

completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 29 mp, situat în str. Victor Babe nr. 19, înregistrată 
la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 43975 din data de 19.11.2018 a domnului Nuţu Adrian Răzvan; 
-Cererea înregistrată la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 101263 din data de 12.01.2026 prin care 
domnuł Nuţu Adrian Răzvan revine cu solicitarea de cumpărarea a terenului în suprafaţă de 29 mp; 
-Contractuł de vânzare-cumpărare al terenului în suprafaţă de 135 mp (suprafaţă găsită Ia măsurători 
164,35 mp) autentificat sub nr. 2252 din 31.10.2007 de Birou Notar Public Zaharia Ciorcilă Carmen; 
-Contractul de închiriere nr.53 187/693 10.12.2007 încheiat între Primăria Municipiului Bacău i Nuţu 
Adrian Răzvan având ca obiect preluarea în folosinţă a terenului în suprafaţă de 29 mp, situat în 
intravilanul municipiului Bacău, pe str. Victor Babeş nr. 19, rezultat din diferenţe la măsurări, cu 
destinaţia teren agricol, modificat în teren curţi construcţii prin HCL nr. 581/2025; 
-Autorizaţia de construire nr. 256 din 09.06.2008 eliberată de Primăria Municipiului Bacău la cererea 
domnului Nuţu Adrian Răzvan pentru construirea unei locuinţe P+M situate în str. Victor Babeş nr. 19; 
-Procesul verbal de recepţie la terminarea lucrărilor rir. 1 din 24.08.2011 pentru Iucrarea construcţie 
locuinţă regim de înălţime P+M, privind admiterea recepţiei lucrărilor autorizate în str. Victor Babe nr. 
19; 
-Extrasul de carte funciară nr. 1215 12.01.2026 privind înscrierea dreptułui de proprietate în favoarea 
Municipiului Bacău, Domeniul privat a terenului în suprafaţă de 29 mp, identificat cu nr. Cadastral 
82422, înscris în cartea funciară nr. 82422, drept de folosinţă, contract de închiriere nr. 145197/810 
notat în cartea funciară în favoarea domnului Nuţu Adrian Răzvan; 
-Extrasul de carte funciară nr. 1216 12.01.2026 privind înscrierea dreptului de proprietate a terenului în 
suprafaţă de 135 mp identificat cu nr. cadastral 67723 i a locuinţei P+M cu nr. cadastral 67723-C1 din 
str. Victor Babe nr. 19, înscrise în cartea funciară nr. 67723, aflate în proprietatea domnului Nuţu 
Adrian Răzvan; 
-Plan de amplasament întocmit de SC Cadsystem 3D SRL, Ing. topograf Darangiu Adrian privind 
delimitarea ampłasamentułui din str. Victor Babeş nr. 19, în suprafaţă de 29 mp; 
-Adresa Agenţiei Naţionale de Cadastru i Publicitate Imobi1iară nr. 23885/20.06.2025, înregistrată la 
Primăria Municipiului Bacău cu nr. 16 1693/08.07.2025; 
-Raportul de evaluare nr, 37 din 27.03.2026 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat 
la Primăria Municipiului Bacău, cu nr. 132179 din data de 27.03.2026 privind estimarea valorii de piaţă 
a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 29 mp, identificat cu nr. cadastral 
82422, situat în municipiul Bacău, str. Victor Babeş nr. 19; 
-Referatul de aprobare al Viceprimarului Municipiului Bacău Leonard Ioan BULAI, înregistrat cu nr. 
132251 din 27.03.2026; 
-Raportuł de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 140878 1 din 22.04.2026; 
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenţă Patrimoniu- Compartiment Evidenţă i Inventar 
Domeniul Pubłic i Privat, înregistrat cu nr. 140878/2 din 22.04.2026; 



-Avizele cornisiilor de speciałitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr 117/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr.1, nr. 
127/12.05.2026 al Comisiei de speciałitate nr.2 i nr. 209/12.05.2026 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art.586 alin.(1), alin (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 
privind Codul Civil, cu modificările ş completările ulterioare; 
-Prevederile HCL nr, 28 din 31.01.2024 privind aprobarea valorilor reevaluate ale bunurilor care 
aparţin inventarului domeniului privat al Municipiului Bacău, cu valoarea terenului in suprafaţă de 29 
mp de 10.122,00 lei; 
-Prevederile HCL .157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului privat al 
Municipiului Bacău, unde la poziţia 792 este inventariat terenul situat în str. Victor Babe nr. 19, în 
suprafaţă de 29 mp teren cu destinaţia extindere; 
-Prevederiłe art. 140 alin (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. 
a) si lit. b), art. 363 a1in(6) ş ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 
privind Codul administrativ, cu modificările si completările ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din Ordonanţa 
de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificăriłe şl completările ulterioare, 

HOTĂRĂTE: 

ART.1 jfl Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 29 mp, situat în municipiul Bacău, str. Victor Babe nr. 19, având CF nr. 82422 

nr. cadastral 82422, teren aferent construcţiei locuinţă P+M aflată în proprietatea domriului NUŢU 
ADRIAN RAZVAN. 

(2) Terenul este înscris în inventarul domeniului privat al Municipiului Bacău în baza HCL nr. 
430 din 23.12.2009 actuałizat cu HCL nr. 157 din 27.04.2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor 
care aparţin domeniului privat al Municipiului Bacău la poziţia 792. 

ART. 2 ji) Se aprobă RAPORTUL de BVALUARE nr, 37 din 27.03.2026, elaborat de SC ADE VAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 132179 din 27.03.2026, privind 
estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 29 mp, 
situat în municipiul Bacău, str. Victor Babe nr. 19, având CF nr. 82422, nr. cadastral 82422, în vederea 
vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea 
terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei , parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportuł de 
evaluare revine excłusiv evaluatorului. 

ART.3 Se ia act de vałoarea de inventar a imobiłului - teren în suprafaţă de 29 mp situat în str. Victor 
Babe nr, 19 în cuantum de 10.122,00 lei, valoare de inventar stabilită conform HCL nr, 28 din 
31.01.2024, privind aprobarea valorilor reevaluate ale bunurilor care aparţin inventarului domeniului 
privat al Municipiului Bacău; 

ART.4 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului la preţul de 
2.180,00 euro, echivalentuł în lei 11.110,00 lei, la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în 
łei ła cursul de referinţă al Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţul stabilit de 
evaluatoruł, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian, acesta fiind mai mare decât 
vałoarea de inventar a imobilului. 

(2) Proprietaruł construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului local 
ş acesta poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai 
după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şl contravaloarea Raportului de Evaluare mntocrnit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 



ART.5 (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local al 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de închiriere, încheiat între Municipiuł Bacău i cumpărător, iar Direcţia Economică-
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu-
Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat i Compartimentul Exploatare Fond 
Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri ş alte bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare 
a adoptării hotărârii. 

ART.6 Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare 
- cumpărare, în formă autentică. 

ART.7 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu 
Serviciul Evidenţă Patrimoniu i Direcţia Juridică. 

ART.8 Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică Serviciul 
Financiar Contabił, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Juridică, Direcţia Patrimoniu-Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu i domnului NUŢU ADRIAN RAZVAN. 

ART.9 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată Ia 
Instituţia Prefectului Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL QNERAL AL MUN. BACĂU 

NICOL - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu l 8 voturi pentru. 

C.G.F., Tehnored M.C./M.T. EX.I DS.I-A-1 



ROMÂNIA 
JUĐEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 202 DIN 13.05.2026 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr, 37 din 27.03.2026 

elaborat de SC ADE VAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat Ia Primăria Municipiului Bacău cu nr. 131279 din 
data de 27.03.2026, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în 
suprafaţă de 29 mp, situat în municipiul Bacău, str. Victor Babe nr. 19, având CF nr. 82422, nr. cadastral 82422, 
în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă, care benefkiază de un drept de preempţiune Ia 
cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor 

SERVICIUL EV 1 ENŢĂ PATRIMONIU 
ŞEF ERVICIU 

MARIA- I EA BUTNARU 

DE ŞEDINŢĂ SECRET 
NI 

AL MUN. BACĂU 
POPOVICI 

/0 
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SU rrAL EXPKRTSJ?L 
EVALUARE TEREN IN7RAVILAN 

R5ŁL, S WC)Rľi2E !YČ 1 Juo 8aă 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii irnobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacău, str. Victor Babes, nr. 19, jud. Bacau, in suprafata de 29,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 1215/12.01.2026, avand nr. 
cadastral 82442. Terenul ce face obiectul evaluarii este in domeniu! privat a Municipiului Bacau, fiind inchiriat 
catre D-l Nutu Adrian Razvan, conform Contractelor de inchiriere nr. 52187/693ĺ10.12.2007 si nr. 
1451971810/25.05.2016 si a Actului aditional nr. 1/17.05.2019. 

ldentificare 
Irnobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv a 
planu!ui de amplasament si delimitare a imobilulul cu NC 82422, a extrasului CF 82442 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii 
imobiliare in vederea vanzaríi cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta 

Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de utilizarea desernnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

• SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
• SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
e SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
e SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
o SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
o SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
o SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Rospectiv 
e Glosar 
e Abrevieri 
e Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 25.03.2026 ý 27.03.2026, Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele nąliźle şi estimările efectuate este 25 03 2026 Valoarea este raportată in lei in 
condiţiile unei plăţi integale cash Pentru elementele de calcul ce au la baza estimări în valută s a utilizat 
cursul valutar BNR vaLbiI !a aaa Je 25 03 2026 respectiv 1 EURO 5 0952 RON 

______________ - - - - 
_________________________________________ 
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S ADKYAL &YPERTS&L 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BAcAU STR VICTOR BABES, NR 19jucL BacaL 

RezutatuI evaîuarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supuse evaluarii, Ia data de 25.03.2026 este: 

Vteren - 29.00 mp - Bacau, str. Victor Babes, nr. 19, NC 82442 11 11O,OO IeFjespectiv 
Vteren - 29,00 mp - Bacau, str. Victor Babes, nr. 19, NC 82442 2i80,OO euro (75OO euroimp 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin Ţ.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 2503.2026, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
Irig, Popa Adrian - Evałuator autorizat ANEVAR 
Adrninistrator 

- 



S ADEVAL KXPERTSJU. 
E RE TEREN INTRA VIUîN 

BAC;U. îCľ ? 3E! ď! i? d FJca 

SC. ADEVAL EXPERT S.RL. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evalustorulul. 

e ajializele şi concluziile sunt limitate numai Ia ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in Iimita posibilitatilor; 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

e evaluatorul încieplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

e evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte Iocalizarea şi categoria de proprietate care este evatuată. 

e evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană, cu excepţia celor specifÎcate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

. nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depirid de valoarea raportata. 

ľ. -Ţ •-
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S ADEVAL PETSJ?L 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BA CA U STR, VICTOR BABES, NR, I9, juci. Bacau 

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea 5.0. ADEVAL EXPRT S.R.L., 

membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 

bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 

Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/Pagini/tablOul-aSOCîatiei), Afirmaţiile prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile ş concluziile prezentate sunt limitate 

numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile ş concluziile personale ale 

Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 

(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 

apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare ş niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 

Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Activul (activele) şilsau datoria (datoriîle) supus(ă/e) evaluării. 

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. 

Visctor Babes, nr. 19, jud. Bacau, in suprafata de 29,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform 

HCL nr. 157/2704.2018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 1215/12.01.2026, avand nr. cadastral 

82442. Terenul ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau 

La data evaluarii, proprietatea imobiliara in suprafata de 29,00 mp este inchiriata de Municipiul Bacau catre 0-1 

Nutu Adrian Razvan, conform Contractelor de inchiriere nr. 52187/693/1012.2007 si nr. 

145197/810/25.05.2016 si a Actului aditional nr. 1/17.05.2019. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3. Clientsi utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNIClPIULUI BACAU în calitate de client si 

utilizator desernnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 

evalustorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii 

imobiliare in vederea vanzarii cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ ş nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 

altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 

excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 

Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică i strict definită, preluarea unor date din raport pentru 

folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 

inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 

sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
Ă fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliare ce face objectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile 

puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre 

o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate, 

valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 

cladirile si coristructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

1.. 

j6 



SC ADEVAL :XPERTSJ.L 
TEREN INTRÂVILAN 

BÂCAL STR, VICTO NR 19,JLid. Bacau 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, Ia care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 25.03.2026, Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR = 5,0952 RON, valabil pentru data de 25.03.2026. Valabilitatea exprimării valorii în cele 
două monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul oxprimării opiniei, evoluţia 
ulterioară a valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul valoril utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 
desemnat reprezintă o estimare a valorii de piata a proprietatîi imobiliare aşa curn este aceasta delinită în 
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf AIO valoarea de piata este definita astfel: 
Valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ .i7sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) Ia 

data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzac ţie nepărtinitoare, după un 
rnarketing adecvat .şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recomandările standardelor de evaluare in speciaL SEV 230 - Drepturi asupra proprietăii imobiliare, GEV 
630 Evaluarea bunurilor imobile. 

1.9, Natura i amploarea activitäţilor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 
în data de 25.03.2026. lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 
client/proprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 82442, al extrasului CF 
82442 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobíliare supuse 
evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au exarninat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi 
vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor 
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
Identificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării silsau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

e nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
e Analiza informatiilor disponibile. 

- e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 
In realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces Ia toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10. Natura şi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 
Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
lnformatii rímite de la client 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate 

mai jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, 
încheiere de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o :suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desemnata a evaluarii 

Responsal:ilitatea pentu aceste informaţii revine integral Clientului. 

6 
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lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urnieaza: 
HCLnr. 157/27.042018; 
Extras CF pentru informare nr. 1215/1201.2026; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 82422; 
Plan de situatie (plan topographic) scara 1;500. 
Contract de inchiriere nr.531871693 din 10.12.2007. 
Act aditional nr.1117.05.2019. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientuiui. 

nformatii colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţä sunt colectate la nivel de vecinătate, ora, regiune i atunci când este 
necesar, la nivel naţional i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acesteî arii, justificat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 
o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formularea concluziei asupra valorii. 

lnformatiile si datee de intrare (informatii faptice): 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localitate 
date privind piaţa imobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică şl din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale şl cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuielí din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii anali$i de piaţă 
recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 
Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publícatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional şl a 
scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date iricomplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existănd posibilitatea existenţei şi al altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asurnă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publîce, respectiv cele primite de la clientlproprietarul imobilului au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

lil. Ipoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1.11.1. lpoteze semnificative: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 

fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabi!itate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilor de proprietate. Îitlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 

• informatiile Ji:i i luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
aceste s anţie asupra preciziei lor; 
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evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 

e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent aI 
acestora; 

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a 
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi 
sunt în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

e ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in eviclenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda 
clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze 
astfel de aspecte; 

e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

o se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

e nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depisia astfel de substanţe; 

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnízate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primíte, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 25.03.2026, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

lil.2. Coriditii limitative 
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

e acest raport de evaluare este confidenţîal atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare. supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate deBeneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

* -: - rn 
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1.11.3. lpoteze speciale 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de catre clientiproprietar, respectiv plan 

de amplasarnnet si delimitare a imobilului cu NC 82422, a extrasului CF 82422 si pe baza numarułui 

cadastral in geoportal ANCPI. 
e conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii, In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat În ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile informatii existente; 
• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de client; 

e documentete prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor Ia raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de Ia data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana Ia data 

evaluarii; 
• evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 

ln cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat Ia specialisti externi. 

1.13. Consideraţii privind factorii de mediu, sociali şi de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Docurnentare şi 

raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire la factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu va!oarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 

selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbări!e climatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita Ia acestea: 
- relatiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţíe a clienţi!or; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen ş de rasă; 
- starea de sănătate şÎ bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
struciura co rnitetului de audit 

- c?iei .ĂLatea si stiuctura consiliului director 
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mita i corupţia; 
- guvernanţa corporativă; 
- donaţiile; 
- standardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 
- remuneraţia personalului executiv; 

puterea instituţională; 
- planit]carea succesiunii manageriale; 
- parteneriatele; 
- activitatea de lobby politic; 
- statul de drept; 
- transparenţa; 
- procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 
aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 
raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluarî nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 
privire la factorii ESG si nu fost luati în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 
rapcrtare (lVS 106) si cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor şi judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

1.16. Restrictii de utHizare, difuzare sau pub!icare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 
respectiv estimarea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii cu drept de preemtiune catre constructorul 
de buna credinta. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatle si nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum ş utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Declararea conformitatií evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
ln elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

• SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
• SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
• SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
e SEV 103 Abordări in evaluare (IVS 103) 
• SE1-04-tnformatii si date de intrare (IVS 104) 
e SEV 05 Maclele de evaluare (lVS 106) 
e SEV 1 U5 Docurnentare si raportare (lVS 105) 

--- -== - --- 1 0 

?ĺ) 



S ADE VAL EXPERTSJU 
EVALUME TEREN INTRA VILAN 

BACAU. STR VICTOR BABES, NR 19,jucL Bacau 

Standarde pentru active 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
• GEV 630 Evatuarea bunurilor imobile 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de Ia respectivele Standarde 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 

in masura cunostintelor noastre, 
Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai Ia ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional aI Evaluatorului. 

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
- Nu exista nici o influenta sau constrangere Iegata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita rnai sus. 

Etapele misiunhi de evaluare parcurse in vederea îndeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei Iiste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 

• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 

• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere aI evaluarii; 

• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactîonare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre AN EVAR 

2.2. ldentificarea proprietăţHor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar aI prezentului 

Raport de evaluare conform Notet de comanda nr 130125/23 03 2026 Proprietatea imobiliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str, Victor Babes, nr. 19, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie Ia prezentul raport: 

• HCL nr. 157/27.042018: 
• Extras CF pentru informare nr. 1215/12.01.2026; 
• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 82422; 
° Plan de situatie (plan topographic) scara 1:500. 
• Contract de inchiriere nr.53187/693 din 10.12.2007. 
• Act aditional nr.1/17.05.2019. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asurna niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Prin menţionare docuinnteIor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere Iegal, a 

acestora şi nici d eo u le proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 

Evaluatorul uti!i in - imarea valorii numai informaţiile pe care Ie-a avut Ia dispoziţie, existând posibilitatea 
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existentei i a altor nformaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
rnotiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; clefinirea pieii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona C, 
pe str. Victor Babes, nr. 19. Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a orasului. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv in zona strazilor B-clul Republicii - 
Narciselor - Aeroportului. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere conform FISEl CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL nr. 157/2704.2018 si a extrasul CF nr. cerere 
1215/12.01.2026, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 1215/12.012026, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala 
1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCLnr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 1215/12.01.2026; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 82422; 
Plan de situatie (plan topographic) scara 1;500. 
Contract de inchiriere nr.53187/693 din 10.12.2007. 
Act aditional nr,1/17.05.20 19. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. lnformatii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona mediana a orasului, in apropierea intersectiei strazilor 
Republicii cu Narciselor, in apropierea hipermarketului Kaufland, Zona in care este amplasata proprietatea are 
un caracter preponderent rezidential (blocuri si locuinte unifamiliale) si comercial formata din spatii comerciale 
reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. ln 
zona sistemul rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte 
intens, str. B-dele Republicii si str. Narciselor fiind una din principalele artere a orasului. 
În zonă se află: 

o reţea de transport în comun în apropiere; 
o unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
• spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonei, utîlitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 82442, CF 82442, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 29,00 mp, amplasat in zona 0, a orasului Bacau, pe str. Victor Babes, nr. 19, jud. 
Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie, 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto - str. Republicii, str. Narciselor; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Caracterul edilitar al zonei: tmobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare rnstityţ de cult tnstitutii administrative 
Terenul dspune de toate utilitatile edilitare zonei retea urbana de energie electrica retea urbana de apa 
rete urb2na de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
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Concuzie: 
Zona de referinta: zona C. Ampasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 

2.7. Descrierea propnetatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 29,00 mp, 
avand nr. cadastral 82442, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afía in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 
fUnd arnplasat in Bacau, str. Victor Babes, nr. 19> Terenul este utilizat ca si curte interioara, fiind ocupat in 
totalitate de constructii - bucatarie vara si platforma betonata, Proprietatea este amplasata in zona mediana a 
orasului, in planul 2, in apropierea intersectiei strazilor B-dul Republicii cu Narciselor, in apropierea 
hipermarketului Kaufland, avand acces auto din str. Victor Babes si pietonal din str. Aviatorilor. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
• la nord: cladire cabinet veterinar; 
• la sud: aleei acces - teren Municipiul Bacau; 
• la est: proprietate particular; 

la vest: proprietate particulara. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 29,00 mp, apartine 
Municipiului Bacau si face parte din curtea interioara a proprietatii D-lui Nutu Adrian Razvan.Terenul este plan 
si are forma aproximativ regulata, trapezoidala, Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate 
utilitatile zonei si este ocupat de constructH bucatarie de vara si platforma betonata, Accesul la proprietate 
se realizeaza din str. Victor Babes prin intermediul proprietatii D-lui Nutu Adrian Razvan si pietonal prin 
intermediul aleelor din str. Aviatori. 
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

Piaţa terenurilor din România a încheiat anul 2025 cu un volum estimat similar cu nivelul din 2024, când 
tranzactiile au totalizat aproape 450 de milioane de euro Evoluţa a fost influentată de ncertitudinile politice s 
de ajustările fiscale în prima parte a anului, potrivit consultanţilor Colliers, care au observat că sentimentul din 
piaţă s-a îmbunătăţit vizibil după alegeri, iar ultimele luni din 2025 au adus unele dintre cele mai bune rezultate 
de tranzacţionare din ultimii ani. 
Specialitii imobiliari au luat în considerare tranzacţiile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare din orae i 
din zonele din jurul acestora, incluzând tot mai des achiziţii realizate de dezvoltatori industriali, pe măsură ce 
competiţia pentru terenuri crete. O parte dintre terenurile cumpărate în 2025 pentru proiecte industriale au 
fost iniţial avute în vedere pentru dezvoltri rezidenţiale, ceea ce arată adaptarea strategiilor de investiţii într-o 
piaţă aflată în schimbare. 
2025 a fost un an de prudenţă, dar nu de blocaj, marcat de incertitudini politice, ajustări fiscale i blocaje 
urbanistice, în special în Bucure$i. Cumpărătorii au fost mai atenţi la riscuri i la folosirea capitalului, în timp 
ce vânzătorii au fost mai deschii să Îşl ajusteze portofoliile, Finalul de an a confirmat însă existenţa unei 
cereri solide pentru terenuri bine poziţionate, iar competiţia dintre rezidenţial, retail i industrial arată o piaţă 
care se adaptează i cre$e, nu care se contractă, 
In 2025, Bucurestiul a concentrat aproximativ 60% din tranzacţiile cu terenuri, în scădere faţă de 70-80% în 
anii anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice în Capitală i al creterii investiţiilor în infrastructură la nivel 
naţionaL lnteresul investitorilor s-a extins astfel către zonele din jurul Capitalei i către oraele regionale, care 
oferă perspective clare de dezvoltare. 
Sectorul rezidenţial rămâne principalul motor al pieţei, generând aproximativ două treimi din tranzacţiile cu 
terenuri din Bucuresti in special prin proiecte rezidentiale si dezvoltări mixte cu o componenta majoritar 
rezidenţială, potrivit Colliers. In acelai timp, dezvoltatorii mari îi extind interesul către noi zone, inclusiv din 
afara Capitalei, pentru a-i diversifica investiţiile i a controla mai bine costurile. Terenurile aflate în zone cu 
PUZ-uri valide sau recent reactivate au atras un interes mai mare din partea investitorilor, pe fondul blocajelor 
urbanstice i al nevoii de predictibilitate în autorizare. 
Retailul a reprezentat aproximativ 20% din achiziţiile de terenuri în Bucureti i zonele din jur, competiţia 
pentru amplasamentele bune rărnânând ridicată, Spre deosebire de rezidenţial, dominat în principal de 
investitori locali, sectorul de retail este susţinut în continuare de jucători internaţionali, alături de tot mai mulţi 
investitori români cu capital solid. 
Sectorul industrial, inclusiv Iogistica urbană i, punctual, centrele de date, a devenit tot mai prezent pe piaţa 
terenurilor, concurând direct rezidenţialul pentru anumite terenuri. lnteresul este mai ridicat în zonele cu 
infrastructură nouă sau n curs de dezvoltare desi investitorii industriali rămân mai sensibili la pret aspect 
care influenţează negocierile, potrivit consultanţilor Colliers. 
tn afara Capitalei, tranzacţiile cu terenuri au vizat în príncipal rezidenţialul i retailul, în proporţii aproximativ 
egale. Centrele regionale importante încă dispun de platforme de dimensiuni mari, susţinând proiecte pe 
terrnen lung, iar dezvoltatorii activi până acum doar în Bucureti îi extind tot rnai vizibil prezenţa Ia nivel 
naţional. 
Oferta de terenuri a continuat să crească, subliniază consultanţii Colliers, cu tot mai multe proprietăţi scoase la 
vânzare, inclusiv terenuri cu autorizaţii sau documentaţii avansate. tn timp ce vânzătorii încearcă să valorifice 
nivelurile de pret incă stabile cumparătorit răman prudenti si atenti la riscul supraevaluarH ntr un context in 
care investiţiile în infrastructură, în special în jurul AO, deschid noi zone de interes. 
Preţurile au rămas relativ stabile la nivel general, însă terenurile cu avantaje clare de autorizare din marile 
orae au înregistrat creteri de 20-30% faţă de cele neurbanizate, Anumite zone cu infrastructură nouă 
finalizată au văzut chiar dublări de preturi in ultimii 2-3 ani in timp ce competitia dintre dezvoltatori pentru 
terenurile bune de retail i limitate a dus de asemenea la creteri de preţuri de până la 15-20%. 

Pentru 2026, consultantii Colliers anticipează un scenariu de optimism prudent, susţinut de tranzacţiile 
începute în 2025 si de continuarea investiţiilor în infrastructură la nivel naţional. Dei finalizarea efectivă a 
tranzacţiilcr a Jepinde de evoluţia contextului macroeconomic, 2026 este văzut ca un an de consolidare i 
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pregătire pentru o posibilă accelerare a pieţei în perioada 2027 - 2028, favorabilă dezvoltatorHor care 

urmăresc să intre pe piaţă înaintea următorului ciclu de cretere. (Sursa: wwwnews.ro) 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a început anul 2026 într-un ritm vizibil mai lent, Potrivit datelor oficiale, în 

luna ianuarie au fost tranzacţionate 560 de imobile, un nivel inferior atât celui din ianuarie 2025, cât i celui 

din ianuarie 2024. Structura vânzărilor arată un aport important al intravilanului, cu 171 de terenuri cu 

construcţii si 144 fără construcţii, în timp ce unităţile individuale, apartamente i case, au totalizat 156 de 

tranzacţii 
La nivelul municipiului Bacău, în ianuarie 2026 au fost raportate 158 de tranzacţii imobiliare, un volum 

moderat, în linie cu tendinţa de răcire a pieţei la nivel judeţean, Datele indică o activitate mai redusă pe 

segmentul rezidenţial, pe fondul costurilor ridicate de finanţare şl al incertitudinilor economice. În ansamblu, 

începutul de an confirmă ateptările specialitilor privind un 2026 marcat de stagnare, cu cerere ş ofertă la 

niveluri prudente. 
Evoluţia slabă a tranzacţiilor este pusă de speciaIiti şl pe seama măsurilor economice adoptate de Guvernul 

Bolojan începând din vara trecută, Majorarea TVA în sectorul mobiliar, eliminarea facilităţilor fiscale, marirea 

taxelor pe proprietati ş cre$erea impozitării pentru companii au redus lichiditatea din economie ş au temperat 

consumul, În acest context, tot mai mulţi cumpărători amână deciziile de achiziţie, iar dezvoltatorii i 

proprietarii preferă să a$epte, astfel că numărul tranzacţiilor scade, chiar dacă preţurile nu au înregistrat, 

deocamdată, corecţii semnificative. (Sursa: www.bacau. net). 

3.2. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disporiibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul muri. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele flzice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora n arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul Ia transportul auto public, accesul la utiHtăţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 

site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.laiumatate.ro, www.romimo.ro, 

www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia. ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe píata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv , zona Narcisa, 

respectiv str.Victor Babes si irnprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte: 
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Pret 
Pret 

Nr. Característici proprietate 
prafata Pret oferta 

oferta 
oferta 

crt 
Locatie imobiliara 

teren 
(mp) 

vanzare 
(euro) 

vanzare 
vanzare 
negociat 

(euro/mp) 
________ (euro!nip) _________________ ___________________________ 

Teren intravilan, suprafata 550 
__________ ___________ 

Mun. Bacau, str. mp, acces superior, suprafata 
1. Aeroportului,jud. regulata, teren plat, utiiitati in 550,00 61.500,00 111.82 100.64 

Bacau zona, Terenul este pretabil pt. 
constructie_rezidentiala. ____________ _____________ __________ __________ ____________________ 

Teren intravilan, suprafata 495 
Mun. Bacau, str. np, acces supeiior, suprafata 

2. Electricienhlor, jud. regulata, teren plat, utilitati in 495,00 52.500,00 106.06 95.45 
Bacau zona, Terenul este pretabil pt. 

constructie rezidentiala. _____________ __________ __________ ____________________ 

Teren intravilan, suprafata 552 
____________ 

Mun. Bacau, str. 
mp, acces superior, suprafata 

Bucegi, jud. Bacau 
reguíata, teren plat, utilitati in 552,00 82.80000 150.00 135.00 
zona, Terenul este pretabil pt. 

____________________ constructie_rezidentiala. ____________ _____________ __________ ___________ 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 
In zona analizata, preturile se situeaza în intervalul 106,00 - 150,00 eurolmp , valoarea medie a 
pretului ofertat fiind de 123,00 euro/mp, rnediana fund de 112,00 euro/mp Trebuie mentionat ca 
aceste preturi sunt orîentative, valoarea terenuluí analizat spre evaluare depinzand si de alte 
criterii, respectiv forma terenuluî, utilitatî, acces, dimensiunea suprafetei de teren,planeitate, 
etc. 
Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale 
amplasamentelor(localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitatî, restiictii 
constructive, etc). In cazul proprietatii subiect, o influenta majora o constituie accesuL Accesul 
la proprietate se realizeaza din str. Victor Babes, prin intermediul proprietatii «Cabinet 
Veterinar si pietonal prin intermediul aleilor din spatele terenului. Practic, nu exista acces 
auto direct, iar la proprietatea evaluata se ajunge prin intermediul unei alei pietonale. Desi, 
valoarea terenului in zona este de aproximativ 100 euro/mp, lipsa accesului auto direct la 
proprietate, influenteaza in mod negativ valoarea. 

» Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si zona. 
lntro vanzator si cumparator exista o marja de nogociere a pretului ofertat. Aceasta marja 
poate fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai 
lung sau mai scurt, etc. 
Daca se utilizeaza o marja de negociere de aprox. 10%, se constata ca media preturilor ofertate 
este de 110,00 euroĺmp, medíana fiind de 101,00 euro/mp. 

3.3, Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 
imobiliară oferta se ajustează încet Ia nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, a diferite 
preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 
cantitativ, este influenţată şí de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţicna 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea ess minimalizata de Iipsa de Iichiditate a potentialilor cumparatori motivate de politica nionetara si 
admnistiatva ptecum si de politica de risc a bancilor precum si de rata de inflatie ridicata posibilit investitori 
fiind circumspecti. 
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ln analiza cererii de pe piaţa propnetatilor imobikare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în forrnarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

värste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditlvaloare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale eto.; 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 

disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditií influentate de instabilitatea politica atat 

interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobHiare este in stagnare sau 

chiar regres, investitorii fiind mai prudenti. 

3.4. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincroriizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

lung sau pe terrnen scurt Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi riumita o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 
preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 

> Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand 
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 
cumparatori potentiali) 

) Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluariî, cat si pe termen scurt, evaluatorul 
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta. 
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41. Cea mai bună utiHzare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
irnobiliare evaluate se poate identifica utilîzarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea maî mare valoare a proprietatii 
iniobiliare. 
Daca cea rnai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utHizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibile, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternative, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie Ia acea utilizare. 

Pentru a identitica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

În vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale proprietătilor, după cum urmează: 

Utilîzare analizata 
Criterii CMBU __________________ 

_______________ 

Permisă legal 

____________ 

Posibílă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva ___________________ 

lndustriaăa 
________________ 

nu 
_____________ 

nu 
_______________________ 

nu nu 
Comerciala da da da nu 
Rezidentiala da da da da 
Analizand datele de mai sus, tinand cont ae cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii rezidentiale. 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea 
valorii proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competîtive şi comparabile. 
În cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o rnetodă calitativă şi anurne - analiza comparaţiilor 
relative. Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
în scooul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 
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EVALUARE TEREN INTRA VILAN 
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In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi cornparabile: 
COMPARABILA 1: Teren intravđan situat in mun. Bacau, str. Aeroportului, in suprafata de 550,00 mp, cu o 

forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati Ia limita proprietatii, este Ia vanzare Ia data evaluarii cu 

11182 eurolmp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. IectricieniIor, in suprafata de 495,00 mp, cu o 

forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare Ia data evaluarii cu 106,06 

euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-uI wwwstoria.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Bucegi, in suprafata de 552,00 mp, cu o forma 

regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare la data evaluarii cu 150,00 euro/mp. 

Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea alustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile s-au ajustat in functie de evoiutiile inregistrate pe piata imobiliara; 

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate 

negativlpozitiv cu un procent de 10% fiind amplasate iriferiorlsuperior fata de subiect; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 10%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului; 
5, Forma terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un 

procente de 10%, fiind superioare subiectului; 
6. Intrucat proprietatea subiect are doar acces pietonal, toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un 

procent de 15% ý20%, fiind superioare subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabílă de subiect este comparabila 1, deoarece 

aceasta are ceI mai mic raport ATB/pret oferta si ceI mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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CÂP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

ReconciHerea valorHor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valoril, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecva rea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati cornparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiHor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea inforrnatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piata este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 25.03.2026, este de: 

Vteren - 29,00 mp - Bacau. str. Victor Babes, nr 19, NC 82442 11.110,00 eî,reSpectív 
Vteren - 29,00 mp Bacau, str. Victor Babes, nr. 19, NC 82442 = 2.180,00 euro (75,00 euro/mp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 25.03.2026, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
o valoarea este o predictie; 
o valoarea nu este afectata de cota TVA; 
o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si minírnizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
o evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Strľčléic.ĺor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandarilor si metodologiel de lucru stabilité da catre ANEVR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania) 

ADEVAL EXPERT S R L BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

lng, Adrian Popa - Evaluator autorizat 

lng. Valentin Fechet Evaluator autorizat ANEVAR 

s c ADEVAL EXPERT S R L Bacau certifica obiectivitatea rezui }fěcum si lipsa intereselor 
personk evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate 
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îre aoare 
Nr. Suprafata 

Specfcate propusa propusa propusa 

JJLL= ĹimLuwL 

Teren intravilan, mun. Bacau, str. Victor Babes, 29.00 11,110.00 2,180.00 75.00 
nr. 19, jud. Bacau, NC 82422 

TOTAL VALOARE PROPUSA DE EVALUATOR 1111O.00 2,180.00 _______ 
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ADEVAL EXPERT SRL Anese 1 

EVALUARE TEREN MUN. BACAU, STR. VICTOR BABES, NR. 19, JUD. BACAU, N.C. 82422, PRIN METOOA COMPARATIEI DIRECTE 

Etcrrnente de comparatie Subiect - Teren intravilan Comparabila 1 Comparahila 2 Comparabita 3 

Adresa 
Mun. 13acau, str. Victor Sabes, 

nr 19 iud 5acau Murr. 8acau, sir. Aaroportulru, 
jud. Bacau 

Idun. 8acau, sir. Eteclriciaralor, 
jud. 8acau 

_________________________ 

Mun. 8acau, otr. 8uceg, 
jud. 8acau 

_____________________ Numar cadaslral 82422 

Provenienta ioforrnalii comparabile 

_________________________ 

stotia.ro sloria.ro storia.ro 

Prat ofortat (euro) 6(500.00 52500.00 82,800.00 

Pretofertat(aurofmp) 111.82 108.06 (50,00 

Tip pret de vanzara (tranzaclieĺ oferta) oferta oferta oferta 

Ajustare (%) -10.00% -10.00% -10.00% 

Ajustare valorica (euro) -11.18 -10,61 -15.00 

Prat a)uotet (euro) 100.64 95.45 135,00 

Dreptul de proprietate lrarrorois absolut absolut obsolut aboolut 

Ajustara (05) 0.00% 0.00% 0.0005 

Conditii de fioanlare plata integrela plata intagrala plala integrala plata inlagrala 

Ajuotara (05) 0.00% 0.00% 0.00% 

Cooditii da vanzara de piata de piata de piala da piata 

A)ustare (05) 0.00% 0.00% 0.0005 

Cheltuieli necesara imadiat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazut nu a cazul 

Ajuotare (05) 0.0005 0,13005 0.00% 

Coaditii de piata data evaluarii valabil la data avaluarii valabil ta data avaluarii valabil la dela evaluar5 

Ajustare (05) 0.0005 0.00% 0.00% 

Prat ajustal (euro) 100.64 95.45 135.00 

Ajustari pentru: 

Amptaoamant 
Mun. Bacou, sir. Victor Babas, 

nr. 19, jud. 8acau 
inferior inferior superior 

Ajustare (05) 10,0005 10.00% -10.00% 

Ajustare valorica (euro) 10.06 9.55 -13.50 

Suprafata lemn )mp) 26.00 550.00 495.00 552.00 

Ajuslara -10.0005 -10.0005 -10.0005 

Valoare ajustara -10.06 -9.55 -13.50 

Tip teran intravilan, CC similar similar oimilar 

Atuatare(5) 0005 0005 0000 

A)ustare volorica (euro) 0.00 0,00 0,00 

Utilitoti ulilitati la limita proprietatii simitar in zona in zona 

Ajustare (05) 0.00% 5.5005 5.00% 

Ajustare valorica (euro) 0.00 4.77 6.75 

Forma lerenului neregulata regulata regulate regulata 

Ajustare (05) -10,0005 -10.0005 -10.00% 

Ajuotare valorica (euro) -10.06 -9.55 -13.50 

Acceu si front otradal accea pietonal ouperior superior auperior 

Ajustare (%) -15.00% -15,00% -20.00% 

A)ustara valorica (euro) -15,10 -14.32 -27.00 

Restriclf de consfruira conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG 

Ajuolara (05) 0.0005 0.00% 0.00% 

A)uutare valcrica (euro) 0.00 0,00 0.00 

Alle ioforoiatt nu eute cazul nu aute cazul nu eota cazut ou este cazul 

Ajuotora (%) 0.0Q% 0.00% 0.00% 

Ajuutara valorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

TOTAL AJUSTAR! -2M6 -19.09 -60.75 

Ajustare totata neta -26.16 -19.09 -60.78 

Ajustare totala bruta 46.29 47.73 7428 

Nemarajaslari 4 5 5 
A./,vzarelof__ 

_________________________ 

OAO 

PREŢ AJIJ6,TAŢ 
-r 

__ 

70.36 74.20 

/ Valoare t2ren (euro/mp)_rotunjit euro/rnp 

VALOARE TEREN N C 82422 S 29 MP 1111000 ei 218000 € 
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I1OTĂRÂREA NR 157 DIN 27.04.2018 
privind înuirea Inventanilui bunurilor eare aparţiu dorneniului privat al 

flIt1 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administraţîei publice 

locale republicată, cu rnodificările şi completările uiteríoare, 
Având în vedere: 
-Referatul ar. 78133/ 16.04.201 8 al Cornpartimentului Administrare şi lnventarierea 
Patrimoniului prin care soiicită însuirea lnventarului bunurilor care aparţin 
domeniului privat & municipiului Bacău; 
Expunerea de motive a Viceprirnarului Municipíului Bacău, înregistrată cu 

nr. 4010/ 20.04.2018; 
Raportu1 compartirnentului de resort, înregistrat cu nr. 401 1/ 20.04.2018, favorabil; 

-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiłiului locat al Municipiului 
Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 738/26.04,2018 al 
Comisiei de specialitate nr.l • nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specia]itate nr.2, nr. 
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de 
specíalitate rir.4 şi ru. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5; 
Prevederi1e art. 4 din Legea nr. 2 l 3/1998, privind bunurile proprietate publică, 

modificată şt completată; 
-Prevederi1e art 47 (1), ale art 48 (2), ale ait. 61 (2), ale art 115 (1) lit. ,,b, ale art 
117 lit. ,,a, ale art 121 i ale ait. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia 
publică locală republícată, nlterior mcdificată i completată; 
Prevederi1e art. 34 (1) 1it. ,i din Anexa nr. 1 la Ordonanţa Guvernului nr. 35/ 2002 

pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consílií lor 
locale, modi[icată i completată; 

In baza dispoziţiilor art. 36 alin. (2) lit. c i art 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administraţiei publice locale, republicată, ulterior modicată i completată, 

ARTJ. Se însuşeşte ľnventarul bunurilor care aparţin domeniului privat al 
municipiului Bacău, conform Anexelor nr. 1 i nr. 2, părţi integrante ale prezentei 
1iotărârL 
ĄRT.2. ;Prifllarul Municipiului Bacău prin 

lmii u u r şi I nventarieiea Pati imoniului şi 
nrcpiitu r riedeti1e plezentel hotăiâii 

• 

Arhitectul Şef - Compartiment 
Direcţia Economică va aduce la 



ART.3, Hotărârea va t coirnlnicată Arhitectului ŞeĘ Compartimentului 
Administrarea şi Inventarierea Patrimoniului şi Direcţiei Econornice. 
ART. 4. Piin grija Secretaru!ui Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică 
în termen [egal ĺnstituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 

PREŞEDŤŞĘDINTĂ CONTRASEMNEAZĂ 
SECRETARUL MUNICJPIULFJI BACĂU 

NJCQLAEOVIDIU POPOVICI 



n n 

___________ 

municipiului_Bacău 
________________ 

O 

_____________________ 

Teren agricol închiriat 
______________________________________ 
S46mp, stri3 Septembríe nr78, zona D 

__________ 

2004 Domeniul privat al 

__________ 

municpiului_Bacău 
_________ 

0 

____________________ 

Teren agricol închiriat 
____________________________________ 
S=5mp, Calea Rornanului nr.222, zona D 

__________ 

2008 1 Domeniul privat al 
- __________ ________ muni ului Bacău 

o Teren agricol tnchriat S=l7mp, strPiotor N,Grigorescu nr.1, zona 2004 i Domeniul privat al 
784 

o __________ __________ municipiului Bacău 
* _________ ____________________ 

*_______ 

8=1 87mp, str.Cornişa nr.913, zona A, i Domeniul privat al 

785 O Teren agrico[ închiria destinaţia: curţi - construcţii 2080 municipiului Bacäu 

__________ __________ 

HCL350/2016 

O 

____________________ 

Teren agricol îachiriat 
_________________________________ 

Sl5mp, strMiron Costin nr.58, zona A 2001 1 Domeniul privat al 

___________ __________ 

municipiului_Bacău 

787 

_________ 

0 

____________________ 

Teren agricol închiriat 
____________________________________ 

S19mp, str0r1zontu1ui nr.38, zona B 2007 l Domeniul privat al 

___________ __________ municipiului Bacău - 

788 

_________ 

0 
____________________ 

Teren agricol înclišriat 
____________________________________ 

868mp, str.Viilor nr3, zona D 2006 i Domeniul privat al 

___________ __________ munioipiului_Bacău 

789 0 
____________________ 

Teren agrico! închiriat 

____________________________________ 

S72mp, strBanu Mărăcine nr.39, zona A 1999 1 Domeniul privat al 

___________ __________ 

municipiului Bacău 
- 

790 

______ 

O 
____________________ 

Teren agricol închiriat 
____________________________________ 

823mp, str.Gheorghe Doici nr.1, zona D 2009 l Domeniul privat aI 
__________ __________ 

munioipiului_Bacău 

791 

________ 

0 
___________________ 

Teren agricol tuchiriet 
__________________________________ 

S=149mp, str.Lupeni nr33, zona D 2009 l Domeniul privat al 
_________ _________ 

rnunieipiuluiBacäu 

792 

________ 

0 
________________ 

Teren agricol închiriat 
______________________________ 
S=29mp, strVictor Babcş nr. 19, zona B 2007 1 Domeniul privat al 

__________ 

municipiului_Bacău 
_________ 

O 
____________________ 

Teren agricol închiriat 
____________________________________ 

3276mp, str.Traian nr.6, zona Á 
________ 

2002 1 Domeniui privat al 
793 

__________ __________ 

rnunicipiului_Bacău 
_________ 

O 
____________________ 

Teren agricol mncliiriat 

____________________________________ 

871mp, strOituz nr63, zona A 1999 l Domeniul privat al 
794 

__________ __________ 

municipiului Bacău 
________ 

0 
___________________ 

Teren agricol închiriat 

__________________________________ 

8=1 6lmp, strJoa Roată nr.26, zona D 2007 1 Domeniul privat al 

__________ __________ 

municipiuluiBacău 
_________ 

o 

_________________ 

Teren agricol înohiriat 

__________________________________ 

S=77mp, strDorului nr. 1, zona D 2006 1 Domeniul prîvat al 
796 

__________ __________ munioipiuluiBacău 
_________ 

0 

____________________ 

Teren agricol tnchiriat 

____________________________________ 
8830mp, strCircşoaîei nr2bis, zona D 2009 T 1 Domeniul privat el 

__________ __________ nwnicipiului_Bacău 

798 
_________ 

O 
___________________ 

Teren agricol închiriat 

__________________________________ 

S=54mp, str.Militari nr.49, zona D 1999 [ l Domeniul privat al 

63 



Oficiui de Cadastru şi PubUcitete rnobHiarä BACAU Nr. crere 1215 
Bircul de Cadastru şi Publicitate mobíHară Bacau Ziua 12 

Luna 01 
Ariu 2026 

EX795t r CoJva 
TF 

Caite Funciarä Ni 82422 acău 

A Parte I Descrerea rnobHuu 
TEREN Intravan 

Adreseujud. rau. UAT Bacău, Loc. Bacau, Str VICTORBABES, Nr 19 _____ 

A1t8242229t 

BPartea 

3Ji3/04/2O16 
jAct Adrninistrativ nr, Hotărârea nrA30. din 23/12/2009 emis de ConsiHul Local & Municipiului Đacau (anexa] 
iLadeverina nr80036j02.03,2016); _______________ _____ _________ 

83. mtabulale drept de PROPR}ETATE dobandtt pnn Lege coca acttialaţ 
1/1 __________________________ 

UNlCIPIULBÂCAUDOMENPyAT ______ _____ 

C. iH SARCINI 

insci en prvind oezmembrărnrtęle depuj de propnetste dreptur r& 
de carantIe si sarcini eernţe 

J 13/O4/2 __________________ 

ct Adininistrativ nr, contract de închiriere nr,145197/810, din 25/03/2016 emis de PRIMARIĄ BACAU; 
se notează dreptul de řolosinţă asupra terenuk etru o perioad Al 

la data de 3112 2016 _____ 

1) NUTU ADRIAN RAZVAN ______ 

r hse date cu carecĹrpersonai, potejate de prevederile Legii Nr. 67712002. Pagina 2 din 3 



Carte Funciară Nr. 82422 Comuna/OraşíMunicipiu: 8acäu 

Anexa Nr 1 La Partea 

Teren 
Nrcadastral Suprafaţa (mp>* 0bservaţii / Referinţe - 

82422 29 

5upf8ľaţa este aeterminata n pianin ae prorecçe tereo iu. 

DETALII UNIARE MOBŤL 

82422 

FiiiI1TÍt Sťľi1& 

Categorie intr Suprafaţa îartal Parcelă Nr. topo ţ Observaţii / Referinţe I Crt foloslnţă vUan (mp) ___________________________________________________________________ 

i arabH DA 29 

j 

ITerenul este inchirtat de catre Nutul 
IAdrian Razvan confomi Contract del 
Ilnchiriere Nr. 1451971810 dini _________ _________ 125.03.2016 I 

Lunglme Segmente 
1) VaIorie Iungimflor segmenteor sunt obţinute din proiecţie tn pien. 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Luagime segment 
(ni) 

1 2 
- 

9.801 

2 3 2.026 

3 4 9.51 

4 1 4118 
* LungI mile segmentelor sunt determtnate Ťn planul de prolecţle Stereo 70 şl sunt rotunjlte ła 1 mlflmetru. 

Distanţa dšntve puncte este formată dIn segmente cumulate ce sunt mai rnfd decât valoarea 3. mUimetru, 

Dodiment cr coťiíe datÓ cu caracter perscnal, proteJate de prevederiIe Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 dfn 3 

L 1:, ÍLť 11 



_______________________________ Carte Funciară N: 82422 Comun W0raş/Munidpíu: Bacäu 
Łis ne care rulmra genera prn sstcntJ nyormatc rtegaţ aI ANCPI ccntnc d carea 
ťunciară active la data generării Acest este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Le9ea nr. 455/2001, 
coroborst cu art. 3 din OUG. nr. 41/2016, exciusiv în mediul electronic pentru activităţi şi procese 
adminístrative prevăzute de egislaţia în vioare. ValabiIitatea poate fi extinsă i în îorma fizică e 
documentului, färă semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural ai instituţiei pubiice ori entitătii 
tare a soiicitat prezentarea acestui extras. 
Veňcarea coecbtidnii reahram normaüdor contnute dc oxjrnant s poate race la adresa 

rpLro/verîficar, folosind cocîui de verificare onlîne disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
? e zile caiendaristice de IC rnornentul generării documentuluh 

şi ora generärîi. 
12/01/2026, 17:19 

n pe,soml,prtj;te _ prevdnĺe Legi? Nt-, S7712001. Pagŕna 3 din 3 
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Plan de amplasament si detimitare a ímobîlului 
(intravflan) 

Scara l 500 

I 29 mp l Mun, Bacau. Str. V Babes, Nr. 19, Jud. Bacau I 
nr 

Ii 

• ľ 

Bacau 
9 mp 

Categoria de Supraata varoarea de 
__________ 

_________ 

mpozrtare (ter) Mentiuni _____________ 

aren inchjriat de Nutu Adrian Raaan 

Totat 29 

Cad Supratta constnjîta ta sot f Vakrrea de - 

constr. (mp) impozitae (tei) ,Menthr-ri 
tUĺ,3U c( 

Totat ĺ-

« 

C 

ţa bNSi1ERL f 

- 

CER tFCAT 

AUTC ZAR 
;ari RO-t3. ________ 

SCTOPE/ALCAD 

eflL? ţ\ 

rrt şî 

date 

Supţafara drn acte. $= 29 mrr 

..ć r. 



ROMkIA 
JTJIELJL BMAU 
PRMPJL MU1flCIWLUI BACĂU 

CONľR4CT DE ÎNCKBIERE 
ooI 

LPĂRTILE CONTRACTANIE: 
PRJMARIA MUNIC1PľULUI BACĂTJ, cii ediu1 în Bacäu, tr. MărăşeştĘ 

nr& reprezentă pńn DL Roineo Savache - Pjmar, în calitate de PROPRIETA1 
pe de o paťte, şi ĺĺ(ť7 ů4ZŮX ,Ą$ĺY cu domiciliul în Bacău 

éţ_ ______ĺ żnrĺ1bl.łsł a. ŹOd numet4 
peĺĆ)osesot al IJL eliteťat 
de polilia 4 űta data de&? ľ! Ů7în calitate de LOCATAR pe de altă parte. 
a inte nWzcatul CONACT))EtC[R]RE: 

ArŁI. Obiectul prezentului contract î1 constituie închhierea znpratei de 
9 _ 

conform schiţei anee, cu destinae.1ĺQŤý 
.ArL2. Termenul de închiriere iiicepe la data deůĺŁĺ_2007 şi se va ďi la 

data de 31.12.2007. La sfrşitul aceatei penoade, propriatan1 şilocatarul pot pretun.gi 
da în iriere de conlun acor4, prin act adiionai sau in mod tacit daca nid una 

din paťti nu solicita rezilierea contractulul, 
Ârt3. Preţul îndiińerii este de1  le.i/tnp/an, în total lei/an, 

Taxa de închiriere va tî ihdexată cu indicele de indexere stabilit prin Hotri ale 
Coziuiului Local. 

ArŁ4. Plata taxei de închiriere pentru anut în curs se va face pnä la 
31.03.2007, iar în cazut în care prederea. respecttv ocuparea tarenl3tui va îace în 
cursul anuhń dup data de 31 mattie, plata taxei de închirieţo se va face în termen de 
treizeci zite de la predarea. respectiv. ocupsrea terenului. In cazui în care teiinennl 
contractului se preiungeşte anual prin Hotărre a Consîliuiui Local şilsan act adişionaL, 
termenul pentru plata ehiriei va ti 3L03 (martie) a anului pentru care s-a hotärt 
pralungirea. 

Plata taxeí de închiriere sevaface la casieria Consiliului Local al Municipiului 
Bacău sau în contut RO 07 TREZ 06121300205 XXX deschis la Trezoreria 
Municipiului Bacău. 

ArL5, Taxa de închiriere se va indexa cu indicele de indaxare stabitit prin 
Rotärri ale Ccmsiliului LocaL 

A±t6. Pentru neachitarea [a termenul scadent a cbirieí locataťul datorează 
majorări sau/şi penahtăţi daîntrziere, conform legii în vigoare. 

Ait7. OMigaţiila propťietarului: 
a) ă predea terenul pe baza unui proces verbe! de predare - primire şi să 

întocntească hi cu vecinătăţiIe acte ce vor constitui enexe la prezentul contract. 
b) Sä notitke în scris orice modifIcare intervenită cu privire la prezentul 

contract şi la clansele contťaetuale în terinen de 30 de zile de la opania rnodižlcăril 
c) Să urrnăreascămodut în care este folosit terenul, 
Art& Obligaţiik locatatalni: 
a) Să foloaseă terenul Tudunat pentru destmaţia pťevzută în contract ! strict 

în limitele prevăzute în schi anexä. 
1,) Sä nu execute construcţh ori părţi da construcţii cu excepţia gräniţuirilor 

provi.zoríš sau snienajärilor provizorii în scopii aicole. pe care va avea obligaţia să 
te ridice imediat la expirareateimenului de închiriere. 

c) Să nu folosească terenul dect în scopuri strict gospoclăreşti sau în scop 
agricĹ 

Ptn folosaeaterenului să nu incomodeze vecjnu. 
ap1äeascătaxa de închirrere în suma şt ta termenul atabihtîn prezentut 

CflśľQCt 
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Servjcjul Cadijĺ t 
P1:. DirectrDke(jap 
SIjJkťidi ş C 
Srvicij1 Coiitractpe 
Itnj RodkaPQP 

\ 

tiinoiju, Gayril PLRCU 
b!1d FrnlciarJ Ctij 

tencio Ion1 ĘĄZAPJCA 
nhiEnţăiIna*jD ite. noaa 



646950 

nventar cja ccordor,ate E 82422 

N 1 Coordonae pctdeconturl LWigim 
--i atur, 

rCt. 
j nj j Y [mj j _______ 

l 561637.165 648964.433 4.118 
2 561641.085 648963.171 9.510 
3 581644.385 646972.090 2.025 
4 561642.449 646972.886 8.801 

S29pj 

c m im 
m m 

c 
c 

m 
m 

cdastri 82422 
Suprafaht teret1Łđu 29 rnp 

I S C. CADSYSTE D S R L 
4 .( 4 

COd TłSC, 

Denumre P(3n topografic pntru Prĺrnara Bacau l 
. l Arnpasamsnt. mun Bacau, str, Vctor Babes, nr 19, 

JUd8LUI SSCOU 

Pc d nr: 

8/ 2026 

Faza, 
Beneficia: Nutu M anR van 

udM: Sacu, str. j7 S T. 

L MobO: 
Erna; of6 u.acsystem.ro 

N DF UA f L 
Dat 

01.2026 
aniu Adrian ,jl - 

(CEOORíAB) - 
Sra1:5O0__J at M F4an a nrl 

c m 
m 
m m 

c c m 

L 

nr cad. 66340 
1 3,94 

3. 2 
nr, cad 60189 

I64,O3 ţCi 133 \ 4 

- 

\\ A 

4,n5 

\ \ ľ 

V 
\\ v 

A4 
nr. cad. 6367 

,nr. cad. 67723\ 

547000 

jVVLt . 



Nornenc!atu ra: L3554-E3d3-iI 

Amparni 

i 
/ 

Denumre Pín topografic pentru Primane Bacau Prot nr: 
(AĐSYSTEM3ľRL. u12026 

ArnpIaarnent mun. î3acau, sw. Vtctor Babes, nt. 1, 
juçetu Bcau 

[ 1 
CO 8aneiiciar: Nutu Adri nRazvan 

L- dut act, str. Bucegi, nr. 137 ST. 
Iob: O74O.857.33 

me ĺ: of 

LAN DE STUA E 
lntocrní ub 
RO-BC- P 3 Ţ 

Sçar ;5OOOjt:A4 Pansa nr O 

ir Tŕf - 

c 

:tI :ţ - 

? 

r - c_ 

A 



MUNICIPIUŁ BACĂU 
ARHITECT SEF 
COMPARTIMENT EVIDENTA CQNTRkCTE 
NR 145999/ 17.05.2019 

ACT ADITIONAL 
Nr. JJ 17.05.2019 

la contractul de închiriere m. 145197/ 810! 25.052016 

Încheiat între Municipiul )3acău, unitate adrninistrativ teritoriala, reprezentata prin 
autorítatea executiva, Primarul Municipiului Bacau COSMIN NECULA, cu sed[uł în Bacău, str. 
Mărăşeşti, ar. 6, în calitate de !ocator şi I proprietar 

NUTU ADRIAN RAZVAN cu doinîciliul în Bacau, str. Victor Babes nr.19, Cod 
numeric personal 1810214046275, posesor a B.L/ C.L seria Z.C. nr. 079532, eliberat de 
S.P.C.L.E.P. 13acau la data de 09,12.2014, în calîtate de Iocatar/ chirias in baza cererii nr, 24340/ 
05.04.2019, a adresei nr. 24340! 15.05.2O9 s-a incheiat prezentul, 

Art. 1. Termenul de închiriere prevazut Ia art.3 .1. se prelungeste pana ĺa data de 
31.12.2019. 

Art.2. Se modifíca Art.5 si va avea urrnatorul continut , Chiria anuala pentru fo1osira 
tcrenului în anul 2019, este in suma de 128,00 lel conforrn H.C.L. nr. 520/ 21.12.2018-Art 3. 

Ait3. Ceielalte prevederi din contractul de închiriere rămân valabile şi obligatorii penlru 
_.mhek prii. roţacanĹ. 

Art.4. ľn temeiul art 1798 Noul Cod Civil prezentul conrract constituie iki ecutoriu pemru 
plata chiriei la termenele si modalitatile srabilite prin contract. 

Prezentul act aditional a fost incheiat in 4 (patru) exemplare, din care 3 (doua) exemplare 
pentru locator (1 ex.D.I.T.L.. l ex. Cornpartiment Evidenta Ineasari Debite- Directia Economica) 
si 1 (doun) pentru loeatar. 

?LOCATOR, OCATA 
PRIMAR Ć 
COSMFN NECULA 

NUTU . VAN 

Sraer 

Arhitect Sef 
Arhi1ect-Dian 

Dwector ExecŁ 
Ing. Cristiria B 

Compartinient ii 
Ec. Cristîna Popa 

Legilor Proprietatîí, 

Marin 

Couti a 

44 
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COMPARABLE UTUZATE 
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Ura teren 495 mp ntravian-toate titat9e Ç) Saloeaza 

Deacriere 

Telon lp1ranlar, clş vănzara-4911 909, Zond Mixtă (lilocud 15 Case) 

touaţio: üraş - zona Jra,lnt,-o zontlinişlitá dar canoctatala via1a u*ant. 

Sapzalaţă: 425 019 intraxilan -icleal 900900 lacainlă009 1nvan111S 
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Caracteristini: 
Caînalatoť dnîmpiunnut 

- 20100 sItuat 10100 aona mixtli, nacasa şi bl000ri în 000inătate - perťedl 

peotra norvntraxţíi noi sau cîaplaoan. 
Calzulaţi 9010 prrnlnu aeeastt prnprita0e 

-Accosiacilla cirur,$ aslollat, uSlixtţiln 090910$0 (90100:, apă, vanaiizoro(. 

- ZorSin clozvdta:e, oa potenţial deaprecioroia tinIp. 
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- Paacări pi100iltăţi 0100000 la snrrriădintanţă prophietotuî 52500 91311 

Ananta)e: ilnleo15ti valoaren 
I:np000rnltlor 

Anrplaoare anoelentä in 0905- aproapo de lnagovinn, transport, $coll şi 
01001911. 

vedlnstllţi stabile şi zonă xtăcată 900100 toal. Porioada ce rtarnhorsaraa 20 001 

Posibiiiiute de oonnxrocţhe lnnadiată 1:0059 auldorlţl rI 
0$lnlaul90ţlîľvprumulUl? 

09ornni1a1n iar51n zooăl ldeal 90,1110 taraiiio sau ca investiţiesigură 

Va 0500ptaln ca dreg la nkionarel 

n000lan cea ar bona xfeda de niodit Ipotecarí0Jaua Casa de pe plata L Caro Q ofrt5 J L ni va oŕnrils 50X0l p,Qlesionah xent0: rntacnrirea dosarolul de 

in 025011 15005059 in Ilsoma0ía, v5,si ai VEItlTlJRl 191 
l 13 p01000101n 0(11940> Bl)hIAOF91100 O500Et>ITI000I000 

_.1001551 1501510: SUPORT rofesional 9005)0 iniadrnlrea 
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VavdTereti ntravdafl stradai pe strada ucegJ 
CRST MOB BPCPdi 

150 € oeiss o 

Stss,a IT h t3 Oa U Sa Se 
$ets1tsnspe1 eeabserei 
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Sunt Jeterenat(S) de aceuttere-i de 
vSvzare şJ ap vrea sä fac oufzfovart 
Atept cu Jnteres rSspuvsuf dvs. 
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..r-r)F j v.i 5 4 

Vxnci Teren niruvilan stradui pe etrada SocerJi 

150 € cxier rxo 

5 cniecmdeui 

StrucJa iiuccuiîaceo iieccu, aacau mv.cc n:xťncvxcci ni 
sciiclMueupnl cr 

Teron tie vnzare Nurn& 

Sxpruleti xiS: iSi nŕ 

rlprerern tlcceflsirwt 
c45 Nvm5iv viaťone 

Locaiýare: ruťuiu . 

(e:e inlvnx:v 
Sunt literesutţi) de ucest teren de 
vinzere şi ue vreu ui (ec o vivionare. 

Surd: de Astepteu Si.eree ri5pcr4ue1 inc. 
Muitemunc 

Tiuvnun: nefeltnt 

mernjun,ni: :4r4 i:to:n:xţi. 
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® euv 
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etruv:Ien c:teut pn ctraie uecng, ce e iepuuieţi inei2mu şi o iucclidern 

dn O m lxciraele p:lnc:peii. 

Teren ideuĺ ueetru coaetrricçie enni cenn 

Teate elíť5ilu dmpneibie e eteadi: Cpu, şuv, uctetet, ceneeeeee 
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