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HOTĂRÂREA NR. 113 DIN 06.03.2026 
privind aprobarea vânzării prin licitaţie publică a unui imobil - teren aflat în 

proprietatea privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 972,00 mp, identificat prin 
nr. cadastral 92121, teren situat în municipiul Bacău, str. 1. L Caragiale nr. 1 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 06.03.2026 
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererile cu nr. 119931/26.02.2026 cu revenire ła cererile nr. 164063 din 15.07.2025 ş 
respectiv 166588 din 23.07.2025 formulate de către domnul Rusu Liviu în calitate de 
administrator al S.C. Di Livio Impex S.R.L., prin care sołicită aprobarea vânzării prin 
licitaţie publică a terenului categoria curţi construcţii, aflat în proprietatea privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 972,00 mp, înscris în CF 92121/Bacău, nr.cadastral 
92121, situat în municipiul Bacău, str. I.L. Caragiałe nr. 1, teren învecinat cu proprietatea 
deţinută de către solicitant; 
-Referatul nr. 121182/02.03.2026 al Direcţiei Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu - 

Compartiment Evidenţă Inventar Domeniul Public i Privat, prin care se propune 
promovarea unui proiect de hotărâre privind aprobarea vânzării prin licitaţie publică a 
terenului curţi construcţii, aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 
972,00 mp, înscris în CF 92121/Bacău, nr.cadastral 92121, situat în municipiul Bacău, str. 
I.L. Caragiale nr. 1, teren învecinat cu proprietatea deţinută de către solicitant; 
-Raportul de evaluare nr. 24/27.02.2026, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 
120431 din 27.02.2026, întocmit de către S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., prin evaluator 
autorizat Ing. Popa Adrian, în baza comenzii ş a contractului nr. 136012/216 din 
15.04.2025, încheiat de prestator cu municipiul Bacău; 
-Certificatuł de urbanism nr, 150 din 02.03.2026 i a Anexei nr.1 la acesta - REGIM 
TEHNIC; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 
121321/03.03.2026; 
-Raportul de speciałitate al Directiei Juridice, înregistrat cu nr. 121323/1/03.03.2026; 
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidenţă Patrimoniu 

- Compariment Evidenţă 
Inventar Domeniuł Pubłic ş Privat din cadrul Directiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 
121323/2/03.03.2026; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 64/05.03.2026 al Comisiei de 
specialitate nr.1, nr. 70/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 ş nr. 118/05.03.2026 al 
Comisiei de speciałitate nr. 5; 
-Prevederiłe HCL nr. 554/2025 privind aprobarea, pentru anul 2026, a taxelor łocałe care 
constituie surse de venit ale bugetului local, altele decât cele reglementate prin Legea nr. 
227/2015 privind Codul Fiscał; 



-Prevederile HCL nr. 535 din 28.11.2025 privind actualizarea inventarului domeniului privat 
al Municipiului Bacău însuit prin H.C.Ł. nr. 157/2018, cu modificările i completările 
ulterioare; 
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuşirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin 
domeniului privat al Municipiułui Bacău; 
-Prevederile art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu 
modiťicările i completările ulterioare, conform căruia; 
(6) Cu excepţia cazurilor în care prin lege se prevede altfel, preţul minim de vânzare, 

aprobat prin hotărâre a Guvernului sau prin hotărâre a autorită,tilor deliberative de la 
nivelul administraţiei publice locale, după caz, va Ji valoarea cea mai mare dintre preţul de 
piaţă determinat prin raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane Jîzice sau juridice, 
autorizaţi, în condiţiile legii, i sełectaţi prin licitaţie publică, i valoarea de inventar a 
imobilului. 
-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 555 alin. (1), art. 879, art. 880, art. 1244 din Legea nr. 
287/2009, privind Codul Civił, republicată, cu modifîcăriłe i completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit.a), ale art. 197 alin. (1) ş 
ale art. 243 alin. (1) lit. a) ş lit. b) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu 
modificăriłe i compłetările ulterioare; 

In temeiul art.129 alin.(1) ş alin. (2) łit.c) ş alin. (6) lit.b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (5) 
din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificările ş 
completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART.1 (1) Se aprobă vânzarea prin łicitaţie publică a imobilului - teren aparţinând 
domeniului privat al Municipiului Bacău, teren înscris în CF 92121/Bacău, nr.cadastral 
92121, situat în municipiul Bacău, str. 1. L. Caragiale nr. 1, în suprafaţă de 972,00 mp, 
proprietate privată a Municipiului Bacău, teren categoria de folosinţă curţi construcţii i 
identiücat conform extrasului de carte funciară, document prevăzut în Anexa nr. 1. 

(2) Terenul este înscris în inventaruł domeniului privat al Municipiului Bacău, în 
baza HCL nr. 210 din 30.05.2025 ş atribuită poziţie în inventar prin HCL nr. 535 din 
28.11.2025 privind actualizarea HCL nr.157 din 27.04.2018 la poziţia 6040. 

(3) Reglementările i funcţiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire ła 
destinatiile admise, destinatnle admise cu conditionări, destinatiile interzise, incłusiv datele 
cu privire la regimul tehnic ale acestuia, sunt înscrise în certificatul de urbanism iir, 150 din 
02.03.2026 i anexa nr. 1 la acesta - REGIM TEHNIC, emis de Primăria Municipiului Bacău 
în vederea vânzării, conform Anexei nr. 3. 

ART. 2 (1) Se aprobă Raportul de evaluare nr. 24/27.02.2026 întocmit de către S.C. 
ADEVAL EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat ing. Popa Adrian, la valoarea de 
229.390,00 euro fără TVA, echivalentuł a 1.168.900,00 Iei, în baza comenzii ş a contractului 
nr. 136012/216 din 15.04.2025 încheiat de prestator cu Municipiuł Bacău, conform Anexei 
nr. 2. 

(2) Se ia act de valoarea de inventar a imobilului - teren în sumă de 238.412,00 
euro, echivalentul a 1.214.822,00 lei, valoare de inventar stabilită prin HCL nr. 535/2025 
privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente în domeniul privat al 
Municipiului Bacău i incłuderea în domeniuł privat al Municipiului Bacău a unor bunuri 
imobile. 

(3) Se aprobă vânzarea prin licitaţie publică a imobilului - teren ła vałoarea de 
inventar, respectiv suma de 238.412,00 euro, (respectiv suma de 245,28 euro/mp, 1 euro = 

5,0955 łei la cursul valutar stabilit de BNR pentru data de 26.02.2026 curs valutar ce a stat la 



baza evaluării preţului prin raport), ca preţ minim de pornire a licitaţiei publice, la care se 
adaugă TVA conform prevederilor legale în vigoare. 

(4) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în 
raportul de evałuare revine exclusiv evaluatorului. 

ART.3 Consiliul Local al Municipiului Bacău îi însuete valoarea prevăzută la art. 2. 

ART.4 Se aprobă documentaţia de atribuire, alcătuită din: 
1) Caiet de Sarcini ş anexa la acesta, conform Anexa nr. 4; 
2) Fia de date a procedurii, conform Anexa nr. 5; 
3) Modele Formulare, conform Anexa nr. 6; 
4) Modelul cadru al contractului de vânzare - cumpărare, conform Anexa nr.7. 

ART.5 Anexele nr. 1 - 7 sunt părţi integrante ale prezentei hotărâri. 

ART.6 Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenułui, în termen de 30 de zile 
de la data adjudecării terenului prin licitaţie publică ş va putea solicita intabularea dreptului 
de proprietate în cartea funciară, numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a 
terenului. 

ART.7 Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor 
de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportułui de Evaluare 
întocmit de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 

ART.8 Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău să semneze contractul de vânzare-
cumpărare, în formă autentică, cu ofertantul declarat câtigător la licitaţia publică. 

ART.9 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin 
Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu, Direcţia Economică - Impozite ş Taxe 
Locale ş Direcţia Juridică. 

ART.1O Hotărârea va fi comunicată Primarului Municipiului Bacău, Direcţiei Economice - 
Impozite ş Taxe Łocale, Direcţiei Juridice ş Direcţiei Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 

ART.11 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, hotărârea se comunică în 
termen łega1-řnstitutiei Prefectului - Judetul Bacău pentru verificarea legalitătii. 

ĺ OMÄA, 
ĺ 

PSEDINľE-DE Ş DINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LE ALITATE I cł ĺ-:1 ťĂ \ Ă LEONÄ D , O ,4 I SECRETARUL GENERAL AL $ . BACAU 
NICOLAE - OVID/OV I 

Ç ¶ťĄ 
Hotărârea a fost adoptată cu 20 de voturi pentru. 

N.O.P., C.Ghe./M.T. EX. 1 DS.I-A- I 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 1 
LA HOTĂRÂREA NR. 113 DIN 06.03.2026 

n 

o 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ i 
PLANUL DE AMPLASAMENT ŞI DELIMITARE A IMOBiLULUl - TEREN, 

în suprafaţă de 972,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92121, teren situat în 
Municipiul Bacău, str. 1. L. 9aragiaIe rir. 1 
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate imobiliară BACAIJ 
Biroul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacau 

ANICPT.. EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INF0RMARE 

Carte Funciară Nr. 92121 Bacău 

TEREN IntraviIan 

Nr, cerere 20954 
Ziua 27 
Luna 02 
Anul 2026 

Cođ variticare 
100202384212 

Âdrv- IiiL Rri IIAT R,,-5u n,- ,-., ,- I,-

Nr. 
Crt 

Nr, cađastral Nr. 
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţü / Referinţe 

M 92121 972 Teren partial imprejnluit prin gard din metal cu fundatle din beton intre 
punctele 75-78-79 
si zid de sprijin intre punctele 83-77 pe lature de nord, prin peretele 
constructiei vecine 
intre punctele 79-81-341. prin gard din metal cu fundatie dIn beton intre 
punctele 334-335 si 

- ______________ __________________ Drin gard din lemn intre punctele 335-336 pe latura de est, 

A, Partea L Descrierea imobilulul 

B. Partea 11. Proorietari si act 

Înscrierl prlvitoare Ia dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

90111 / 08/10/2025 
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 210, din 30/35/2025 emis de Consiliul Local aI Municipiului 8acau; Act 
Administrativ nr. Adeverinta nr. 196444, din 20/10/2025 emis de Municipiul 8acau; 

•• 

lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1/]. 

Al 

- 2) MUNICIPIUL BACÄIJ, DOMENIUL PRIVAT 
Act Administrativ nr, Hotarare nr. 419, din 26/09/2025 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau; Act 
Admlnistrativ nr. Adeverinta nr. 191129, din 06/10/2025 emis de Municipiul Bacau; 

82 Se noteaza schimbarea domenialităţii Al 

7176 / 26/01/2026 
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 535, din 28/11/2025 emis de CONSILIUL LOCAL al MUNICIPIULUI 
BACAU; 

B3 se notează HCL nr.535 din 28.11.2025, prin care se hotärăşte 
actualizarea inventaru Iui bunurilor care aparţin domeniului privat 

Al 

. rita 111. HLllMI. 
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale l Referinţe de garanţie şi sarcini l 
NU SUNT 

Document care conţine dete cu caracter personei. protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina .1 din 3 
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Carte Funciară Nr. 92121 Comuna/Oraş/Munícipiu: Bacău 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii l Refeririţe 

92121 972 Teren partial imprejmuit prin gard din metal cu ťundatie din beton íritre punctele 76-
78-79 
i zid cia sprijlri intre punctele 83-77 pe latura de nord, prin peretele constructiei 

veclne 
între punctele 79-81-341, prin gard din metal cu funciatie din beton lntre punctele 
334-335 si 

- - 

- prin gard din lemn intre punctele 335-336 pe latura de est. 
cJaQ tJLŁI ţI clLcţ I IUI U IUItLšt 3LŁ1 tU IU. 

DETAL1I LINIARE IMOBIL 

/ 92121 

- 

i í \ - - 

- L 
Eaté rfęril-nrp I 1-rr 
Nr 
Crt 

Categorîe I folosintă 
ĺntra 
vilan 

Suprafaţa l (mp) Taria Parcelă Nr. topo I Observaţii / Referinţe 

curti DA 972 - - - 

constructii 

Date referitoare Ia construcţii 

Lungime Segmente 
1) Valorile IungimiIor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lunglme segment 
(m) 

1 2 25.881 

2 3 25A03 

oocument care conţinę date cu caracter persona/, proteJate de prevederlie Legii Nr. 677/2002. Pagina 2 din 3 
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Carte Funciară Nr. 92121 Comuna/Oraş/Municipiu: Bacău 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
t (m) 

3 4 13109 
4 5 14.613 
$ 6 17.608 
6 7 0.118 
7 8 15.505 
8 9 7.039 
9 lO 21.727 

lO li 10.636 
li 12 0.411 
12 13 0.63 
13 14 4.901 
14 15 0.465 
15 16 5.627 
16 1 2.008 

Lungămtle segrrientelor sunt determlnate în planul de prolecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 miHmetru. 
Distanţa dIntre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 mlllmetru. 

Pentru acest imobH exista urmatoarele cereri nesolutionate: 

Nr, cerere Data cerere îermen J eliberare I Obiect cerere I 
i 1 I 20955 27-02-2026 27-02-2026 J Consultare/lnformare 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic iritegrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării, Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 dIn Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi i procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă i în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţieí publice ori entitătii 
care a solicitat prezentarea acestui extras, 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.rofveriflcare, folosind codul de verificare online disponibil în antet, Codul de veriřicare e5te valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului. 

Data şi ora generărll, 
27/02/2026, 08:42 

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alţi solicitanti, costul 
extrasului este de 25 de lei la ghieu, respectiv 20 de lei dacă este obţinut online prin platlorma 
http://epay.ancpi.ro 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 2 
LA HOTĂRÂREA NR. 113 DIN 06.03.2026 

RAPORT DE EVALUARE nr, 24 din 27.02.2026 

o 

Q 

elaborat de ADE VAL EXPERT SRL BACĂU, ing. Popa Adrian, evaluator autorizat 
ANEVAR, a irnobilului - teren în suprafaţă de 972,00 rnp, identifîcat prin nr. 

cadastral 92121, teren situat în Municipiu1, aeău, str. 1. L Caragiale nr. l 
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PROPRIETAR: MUNICłPUL BACAU DOMENIU PRIVAT 

UTIUZATOR DESEMNÂT PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT SRL. BÂCAU 

FE JJiIE 2026 
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SINTEZA EVALUARII 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiHare teren intravilan, situat in mun. 
Bacău, str. IL. Caragiale, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 972,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului 
Bacau, conform HCL nr. 210/30.05.2025, HCL nr. 419/26.09.2025 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 
8280/28.01.2026, avand nr. cadastral 92121 Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a 
Municipiului Bacau. 

ldentificare 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/propríetar, respectiv a 
planului de amplasament si delimitare a irnobilului cu NC 92121, a extrasului CF 92121 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatH 
imiobiliare in vederea vanzarH prin licitatie publica 

Qlderoprietatesupuşę!ią!j!, 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau Domeniu Frivat, asupra 
proprietatiiimobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
limnd vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestuí tip de 
valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (IVS 103) 
SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
• Glosar 
• Abrevieri 
• Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 26.02.2026 ý 27.02.2026. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 26.02.2026, Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul łitar BNR, valabil la data de 26,02.2026, respectiv: 1 EURO 5,09555 RON. 



s*c 
JMC/WSTR.SLC NR.1Jud,B 

Rezi.đtatul evaluarii 

ľn baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, la data de 2602.2026 este: 

_______ .. 
_________________________ 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.Ă. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabHe astazi 26.02.2026, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ng PopĆ sJ a ra toťzatANEVÂR 
Adm nir 

/ 

t)Ź) 



SC. ADEVAL EXPERT SRL 8acau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Âdministrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordantă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

• prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mal pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

• analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

e evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

e evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

e evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului 

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

LDÎ 
2RIZAT 

4 
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CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 

1.1. klentificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţilo interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate ş corecte; analizele, opiniile ş concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate şl sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare ş niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă I imparţială. 

1.2. Activul (activele) şilsau datoria (datoriîle) supus(ă/e) evaluăriî. 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. l.L. 
Caragiale, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 972,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL 
nr. 21 0/3005.2025, HCL nr. 419/26.092025 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 8280/28.01.2026, avand 
nr. cadastral 92121. Terenul ce face obiectul evaluarii este in dorneníul privat a Municipiului Bacau. 

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor, 

1.3. Client si utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utiflzator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4, Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii proprietatii 
imobiliare in vederea vanzarđ pršn Iicitatîe publica. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de concesiune prin licitatie publica, cu excepţia cazului în care aceste 
lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul ca utilizarea desemnata este unica si strict definita preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desernnate, diferite de cea de vanzare (de exernplu, pentru asigurări, 
inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 
sub nicio formă responsabilitatea evaluatorulul. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului l3acau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile 
puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre 
o lucrare efectuată la comanda berieficiarului), EI este considerat drept deplin - drept integral de proprietate, 
valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au Iuat in calcul 
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

- e 
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1,6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 26.02,2026. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR 5,09555 RON, valabil pentru data de 26.02.2026. Valabilitatea exprimării valorii în cele 
două monede, precum şi echílibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia 
ulterioară a valorii putând fi diťerită pentru cele două monede. 

1,7, Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 
desemnat reprezintă o estimare a valoriî de piata a jgetatijJmobiliare aşa cum este aceasta definită în 
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf AIO valoarea de piata este definita astfel: 
Vaĺoarea de piaţă reprezintă suma estirnată pentru care un activ i/sau o datorie ar putea fi schirnbat(ă..) Ia 

data evaIuării între un cumpărător hotărăt .i un vânzător hotărăt, într-o tranzac ţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat i în care părţile au acţionat fiecare în cuno$inţă de cauză, prudent şí fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valoril de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobilîare, GEV 
630 Evaluarea bunurilor imobHe. 

1.9. Natura i amploarea activităţilor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian în data de 26.02.2026. Imobilul a fost 
identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv a planului de 
amplasament si delimitare a imobilului cu NC 92121, a extrasului CF 92121 si pe baza numarului cadastral in 
geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-
au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii 
privind eventualele contaminari ale terenulul sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile 
ascunse ale cladirilor. 
ldentiticarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării i/sau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
Analiza informatiilor disponibile. 

- Prezentarea rezultatelor si concluziile. 
In realtzarea anakzelor judecătđor s calculelor dn prezentul raport coroborat cu discutule prelImĺnae purtate 

- -) cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10. Natura i sursa informaţîilor pe care se bazează evaluarea 
Conforrn SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ä) 
pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 
Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

matil ri ite de la client 
lnformatii certe 

o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare ăzică pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate 

mai jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, 
încheiere de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desemnata a evaluarii 

Ř sabihtatea pentru aceste mformaţH revine integral Clientului 

ĺ 
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Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza: 
HCLnr. 210/30052025; 
HCL nr. 419/26.09.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 8280/28.01.2026; 
Plan de amplasarnent si delimitarea a imobilului cu NO 92121; 
Plan de situatie scara 1500. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

lnformatiî colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, ora, regiune i atunci când este 
necesar, Ia nivel naţional i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 
o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formularea concluziei asupra valorii. 

aiiIesidatntrareinformatiifatice: 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i Iocalitate 
date privind piaţa imobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu nformaţii de la participanţî pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuîcli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare i rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 
scepticismuluí profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimares valorii numai informaţiile si docurnentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de Ia client!proprietarul imobilului au fost 

) selectate s anaIzate de evaluator s se presupun a respecta acuratetea considerandu se ca nformatđe nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activulul evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

1.11. lpoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative 
Principalele poteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1111. lpoteze semnificative: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al Iucrarii, acestea au 
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica a!tfel; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

îisiderate credibile; 

. .. . 
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se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 
evalustorul nu are nici o informatíe privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urrna inspectiei pe teren nu au fost descoperite îndicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a 
ntocnii eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 
locatia indicata si timitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatîi 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi 
sunt în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in rnod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda 
clientitor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze 

) astfel de aspecte; 
se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 
se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglernentările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor cs ar fi expuse în prezentul 
raport; 
nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 
evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 
previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 26.02.2026, evaluarea s-a realizat in 
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

l112. Conditii limitative 
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

) nstanţa n legatura cu propnetatle evaluate decat daca au fost facute initial aranjamente m aceasta 
privinta; 
prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 
previziunile, proiectiile si estirnarile continute aici se bazeaza pe coriditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 
in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

1.11.3. Ipotexe speciale 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv plan 
de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NC 92121, a extrasului CF 92121 si pe baza numarului 

r3stral in geoportal ANCPI. 
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• conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este iber de sarcinî; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In Iipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. ln situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitarsd o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

• identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de client; 
• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 
evaluatorul nu isi asume nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
raportul de evaluare este valabil în conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifica, concluzîile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de serviciî 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

1.13, Consideraţiî privînd factorii de mediu, sociali i de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV lOl Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 
imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 
referire la factorii ESG. 

Factorii ESG irnportanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 
selecţie a informaţiilor ş datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factoriî de medîu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limite la acestea: 

- 

relaţiile cu comunitatea; 
conflictul; 

- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţía datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltarea capitaluluí uman (sănătate ş educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 

condiţiile de niuncă; 
- rnediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- structura comitetului de audit; 
- diversitatea ş structura consiliului director; 
- mita i corupţia; 

guvernanţa corporativă; 
donaţiile; 

- standardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 

J .. ........ 
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remuneraţia personalului executiv; 
puterea instituţională; 
planificarea succesiunii manageriale; 
parteneriatele; 

- activitatea de obby politic; 
- statul de drept 

transparenţa; 
procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESG ęí mediul de reglernentare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 
aceste elemente sunt măsurabile şi dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplîca 
raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 
privire la factorii ESG si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt mäsurabile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14 Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 

raportare (lVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare Ia indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 

) necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de intrare, rriodelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

1,15, Restrictii de utiHzare, difuzare sau pubHcare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 
respectiv estimarea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii prin licitatie publica de catre Municipiul 
Bacau - Domeniu Privat. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i coritextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţíilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1 16 Declararea conformitatu evaluani cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinăndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ÂNEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102> 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 
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Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluăríi, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a f adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului, 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

21. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiuriii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
o inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
o selectarea tipuluí de valoare estimata in prezentul raport; 

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR, 

22. ldentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 119976/26.02.2026. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. l.L. Caragiale, nr. 1, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

° HCL nr. 210/30.05.2025; 
HCL nr. 419/26.09.2025; 

° Extras CF pentru informare nr. 8280/28.01.2026; 
o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 92121; 
° Plan de situatie scara 1 500. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantifícarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafęctat de niciun fel de sarcini. 
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2.3, Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este forrnata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona A, 
pe str. LL. Caragiale, nr. 1. Piata specifică este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a orasului. 
2ona de delimitare a subpieţei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv in strada B-dul Unirii - l.L. 
Caragiale - Vadu Bistritei. 

2,4. Prezentarea generala a proprietatii imobHiare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere conforrn FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarií. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 210/30.05.2025, HCL nr. 419/2609.2025 si a 
extrasul CF nr, cerere 8280/28.01 .2026, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in 
Extrasul de CF pentru informare nr. 8280/28.01.2026, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin 
LEGE, cota actuala 1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCLnr. 210/30.05.2025; 
HCLnr. 419/26.09.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 8280/28.01.2026; 
Plan de arnplasament si delimitarea a imobilului cu NC 92121; 

Plan de situatie scara 1 ;500.Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea 
din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de Iucru in 
prezenta lucrare. 

2.6. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona medíana a orasului, in apropierea intersectiei strazilor 8-dul 
Unirii cu l.L. Caragiale, in apropierea Autogarii Bacau si Podului peste Bistrita, Zona in care este amplasata 
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri si locuinte unifamiliale) si comercial formata din 
spatii comerciale reprezentate de rnagazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de 
prestari servicii etc. ln zona sistemul rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal 
in zona este foarte intens, str. B-dul Unirii si str. l.L. Caragiale fiind una din principalele artere a orasului. 
În zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
o unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
o spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utîlitatea sî dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1, Descrierea zonel, utiHtatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 92121, CF 92121, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 972,00 mp, amplasat in zona A, a orasului I3acau, pe str. l.L. Caragîale, nr. 1, jud. 

- 
- Bacau. 

Zona are caracter niixt respectiv rezidential si comercial fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
rnedie, 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto-str. l.L. Caragiale, str. Vadu Bistritei, B-dul Unirii; 
o Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populatä cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati cornerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in cornun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative, 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
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21. Descrierea proprietatii imobđiare 
Proprietatea irnobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintrun lot de teren in suprafata de 972,00 
mp, avand nr. cadastral 92121, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 
fiind amplasat in Bacau, str. I.L. Caragiale, nr. 1, fiind ocupat in mare parte de o constructie platforma 
betonata, Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, in apropierea intersectiei strazilor B-dul 
Unirii cu l.L. Caragiale, in apropierea Âutogarii Bacau si Podului peste Bistrita, avand acces din str. l.L. 
Caragiale. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: proprietate particulara; 
la sud: teren Municipiul 8acau; 
la est: spatiu comercial si proprietati particulare; 

e la vest: str. LL. Caragiale. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 972,00 mp, apartine 
Municipiului Elacau, este plan si are forma neregulata, poligonala, Terenul dispune de posibilitatea de 
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie platforma betonata, Accesul la proprietate 
se rea!izeaza din str. LL. Caragiale. 
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31 Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituîe baza 
pentru a determina cea mai bună utHizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce sa demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsurä dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

Piaţa terenurilor din România a încheiat anul 2025 cu un volum estimat similar cu nivelul din 2024, când 
tranzactiile au totalizat aproape 450 de mđioane de euro Evolutia a fost nfluentată de ncerhtudinđe pohbce s 
de ajustările fiscale în prima parte a anului, potrivit consultanţilor Coliiers, care au observat cä sentimentul din 
piaţă sa îmbunătăţit vizibil după alegeri, iar ultimele luni din 2025 au adus unele dintre cele mai bune rezultate 
de tranzactionare din ultimii ani. 
Specialitii imobiliari au luat în considerare tranzacţiile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare din orae i 
din zonele din jurul acestora, incluzând tot mai des achizitii realizate de dezvoltatori industriali, pe măsură ce 
competiţia pentru terenuri crete. O parte dintre terenurile cumpărate în 2025 pentru proiecte industriale au 
fost iniţial avute în vedere pentru dezvoltări rezidenţiale, ceea ce arată adaptarea strategiilor de investiţii într-o 
piaţă aflată în schimbare. 
2025 a fost un an de prudenţä, dar nu de blocaj, marcat de incertitudini politice, ajustări fiscale i blocaje 
urbanistice, în special în Bucureti. Cumpărătorii au fost mai atenţi la riscuri i la folosirea capitalului, în timp 
ce vanzătoni au fost mai deschisi să isi ajusteze portofolule Finalul de an a confirmat însa existenta unei 
cereri solide pentru terenuri bine poziţionate, iar competiţia dintre rezidenţial, retail i industrial arată o piaţă 
care se adaptează i crete, nu care se contractă. 
În 2025, Bucuretiu! a concentrat aproximativ 60% din tranzacţiile cu terenuri, în scădere faţă de 70-80% în 
anii anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice în Capitală i al creterii investiţiilor în infrastructură la nivel 
naţional. lnteresul investitorilor s-a extins astfel către zonele din jurul Capitalei şl către oraele regionale, care 
oferă perspective clare de dezvoltare. 
Sectorul rezidenţial rămâne principalul motor al pieţei, generănd aproximativ două treimi din tranzacţiile cu 
terenun din Bucuresti în special prin proiecte rezidentiale si dezvoltăn mixte cu o componenta majoiitar 
rezideriţială, potrivit Colliers. ln acelai timp, dezvoltatorii mari îi extind interesul către noi zone, inclusiv din 
afara Capitalei, pentru a-i diversifica investiţiile i a controla mai bine costurile. Terenurile aflate în zone cu 
PUZ-uri valide sau recent reactivate au atras un interes mai mare din partea investitorilor, pe fondul blocajelor 
urbanistice i al nevoii de predictibilitate în autorizare. 
Retailul a reprezentat aproximativ 20% din achiziţiile de terenuri în Bucuresti ş zonele din jur, competiţia 
pentru amplasameritele bune rămânând ridicată, Spre deosebire de rezidenţial, dominat în principal de 
investitori locali, sectorul de retail este susţinut în continuare de jucători internaţionali, alături de tot mai mulţi 
investitori romäni cu capital solid. 
Sectorul industrial, inclusiv logistica urbană i, punctual, centrele de date, a devenit tot mai prezent pe piaţa 
terenurilor, concurând direct rezidenţialul pentru anumite terenuri. lnteresul este mai ridicat în zonele cu 
infrastructură nouă sau în curs de dezvoltare, dei investitorii industriali rămân mai sensibili la preţ, aspect 
care influenţează negocierile, potrivit consultanţilor Colliers. 
În afara Capitalei, tranzacţiile cu tereriuri au vizat în principal rezidenţialul i retailul, în proporţii aproximativ 
egale. Centrele regionale importante încă dispun de platforme de dimensiuni mari, susţinând proiecte pe 
termen lung, iar dezvoltatorii activi până, acum doar în Bucureti Îl extind tot mai vizibil prezenţa la nivel 
naţional. 
Oferta de terenuri a continuat să crească, subliniază consultanţii CoHiers, cu tot mai multe proprietăţi scoase la 
vânzare, inclusiv terenuri cu autorizaţii sau documentaţii avansate. ln timp ce vânzătorii încearcă să valorifice 
nivelunle de pret tnca stabile cumparătorii raman prudenti si atenti la riscul supraevaluarii intr un context in 
care investiţiile în infrastructură, în specialînjurul AO, deschid noi zone de interes. 
Preţurile au rămas relativ stabile la nivel general, însä terenurile cu avantaje clare de autorizare din marile 
orae au înregistrat creteri de 20-30% faţă de cele neurbanizate, Anumite zone cu infrastructură nouă 
finalizată au văzut chiar dublări de preţuri în ultimii 2-3 ani, în timp ce competiţia dintre dezvoltatori pentru 
terenurile bune de retail i limitate a dus de asemenea la creteri de preţuri de până la 15-20%, 
Pentru 2026, consultanţii Colliers anticipează un scenariu de optirnism prudent, susţinut de tranzacţiile 
începute în 2025 ş de continuarea investiţiilor în infrastructură la nivel naţional. Dei finalizarea efectivă a 
tranzacţiilor va depinde de evoluţia contextului macroeconomic, 2026 este văzut ca un an de consolidare i 
r9ătire pentru o posibilă accelerare a pieţei în perioada 2027 - 2028, favorabilä dezvoltatorilor care 

L Li, resc să intre pe piaţă înaintea următorului ciclu de cretere. (Sursa: www.news.ro) 
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Piaţa irnobiHară din judeţul Bacău a înregistrat o revenire vizibilă în luna decembrie 2025, după scăderea 
accentuată din noiembrie, Potrivit datelor ANCPI, la nivel judeţean, in Bacau, au fost tranzacţionate 1.086 de 
imobile, faţă de 862 în luna anterioară. Creterea este de aproximativ 26%, semnalând o reactivare a pieţei la 
final de an, după perioada de prudenţă din toamnă. 
Defalcarea tranzacţiilor arată că avansul din decembrie a fost susţinut în principal de segmentul intravilan. în 
judeţul Bacău s-au vândut 194 de terenuri extravilane agricole i 9 extravilane neagricole. Pe intravilan, au 
fost raportate 314 terenuri cu construcţii i 262 fără construcţii. 
(Sursa: www.bacau.net) 

32. Oferta cornpetitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp, Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 
proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat urrnătorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disporiibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor i a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanisrn şi al altor reglementäri existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 
categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si arnenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor conierciale, in 
general, aflate in declin din punct de vedere tinanciar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 
O clasificare a proprietăţilor imobilíare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 
sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 
accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonel, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 
site-urile de specialitate ale agenti?lor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.laiumatate.ro, wwwromimo.ro, 
www.imobiliare.ro, www.rohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata irnobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv str.l.L.Caragiale 
si imorejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte: 

Nr. 
crt 

________________- 

Locatie Zona 
caracteristici proprietate 

imobiliara 

Suprafata 
teren 
(mp) 

Pret oferta 
vanzare 
(euro) 

Pr 
oferta 

VanZU 

(euro/mp) 

Pret 
oferta 

vanzare 
negociat 
(euro/rnp) 

Teren íntravilan, suprafata 800 
Muri. Bacau, 

rnedian-
mp, acces facH, suprafata 

1. Bld.Unirii (Autogara- 
ceritrala neregulata, teren plat, utilitati in 800,00 200.000,00 250,00 225,00 

pod Bistrita) zona, Terenul este pretabil pt. 
____________________ constructie rezidentiata. 

Teren intravđan, 
____________ ____________ 

Mun, 8acau, str. median- rnp, acces facil, suprafata aprox. 
2. Cezar Boliac (langa 

centrala re0ulata, teren plal, utilitati n 825,00 218.625,00 265,00 238,00 
benzinaria Socar) zona. Terenul este pretabil pt. 

____________________ constructie_rezidentiala. ____________ _______ ___________ 
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Teren intravtan, suprafata 1500 
Mun, 8acau, ştr. 

medan- mp, acces dubhi, suprafata aprox. 
3. Vadu Bistrtei (zona 

centraa 
regulata, teren pĺat, utHitati in 1.500,00 390.000,00 200,00 234,00 

UdlAutogara) zona. Terenul este pretabH pt. 
constructie_rezidentiala. 

_____________________ __________ 

Teren intravHan, suprafata 1147 
_____________ _____________ ___________ ___________ 

Mun. Bacau, str. median- mp, acces facil, suprafata 
4. FlorHor(cartier Bistrita 

centrala 
regulata, teren plat, utilitati la tmita 1.147,00 350.000,00 305,00 274,00 

Lac) proprietatii. Terenul este pretabt 
____________________ __________ pt._constructie_rezidentiala. ____________ ____________ ___________ __________ 

I ľ ľ • I 

lIIII IBflI I 1 IF1 II IłI IÍ _____ 

33. Analiza cererii 
Pe pietele imobíliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anurnit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata irnobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 
imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, Ia diferite 
preţuri, pe o anumită piaţă imobHiară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 
cantitativ, este inlluenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata inte9rală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
lind circumspecti. 
ln analiza cererii de pe piaţa proprietatilor mobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea farniliilor, structura şi distribuţia lor pe 
vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şornajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, curn ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditlvaloare, 
comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism i direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinätăţii, precum clirnatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 
de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc. 

structura taxelor locale şi a administraţiei; 
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disponibilitatea facilităţilor şi serviciîlor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 
sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale arnplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 
spatií de servicii pubłice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

3.4. EchHibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 
dezvoitare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de ciestinaţie, 
amplasarnent, suprafeţe, apropiere de utilitäţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tiriarid cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
anaHzate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
r Piata in declin: Da - Scaderea cererií este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar ccntinuua sa creasca. 

> Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand 
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 
cumparatori potentiali) 

> Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de propríetati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precederita. 

4.1. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profltabilă. 
Conforrn standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posihila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
mobiliere. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea n considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permísa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilízarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 
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Pentru a identifca cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supuse evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considsrat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

Tn vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale proprietăţilor, după cum urmează: 

UtHîzare analizata 
Criterii CMBU 

_________________ 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabđă financiar Maximum 
productiva 

_________________ 

lndustrîala nu nu nu nu 
Comerciala da da da da 

Rezidentiala nu nu nu nu 
Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 
service calculatciare, etc.). 

) 4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea 
valorii proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4,21, Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenuluî metoda comparatieî 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directe este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
iniobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
Tn cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantíflcare. Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare atlata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 
COMPARABILÂ 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, B-dul Unirii, zona Autogara-Pod Bistrita, in 
suprafata de 800,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 
data evaluarii cu 250,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Cezar Boliac, zona benzinaria SOCAR, in 
suprafata de 825,00 mp, cu o forma aproximativ regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la 
vanzare la data evaluarit cu 265 00 euro/mp lnformaba este preluata de pe ste-ul www storia ro 
COMPARÂBILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Florilor, cartier Bistrita Lac, in suprafata de 
1.147,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la vanzare la 
data evaluarii cu 305,14 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile ínregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabila 3 a fost ajustata negativ cu un 
procent de 5% fiind amplasata superior fata de subiect; 
3. Utilitatite influenteaza valoarea proprietatî. Comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului; 
4, Forrna terenurilor ínfluenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate negativ cu 
un procente de 5%, respectiv 10%, fiind superioare subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai rnic nr. de ajustari. 

iasurarea calculelor s ajustarilor efectuate sunt prezentate n Anexa 1 
1 8 
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ReconciHerea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valoril, avanduse in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilîzarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct ia tipul proprietatii irnohiliare si viabilitatea pietel 
imobiliare. Desi estimarea finala a valoríi este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile, Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
irnpreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiđor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterii!e de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor sa procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin pietat este considerata ca 
ind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, la data de 26022026, este de: 

Vteron-972,Oomp - Bacau,str. 

Vteren-972g ni-Bacu, str. IL. CąragfaJe, nr.1NC92121 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 2602.2026, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
e valoarea este o predictie 
e valoarea nu este afectata de cota TVA; 
e evaluctorul a aplicat rationamente inipartiale privite din optica aplicarii lor intrun mediu care promoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evalucre; 
e evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de c 7R(Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania). t - 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIVANEVAR - 

Ing Adnan Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.RL. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 

________________ 
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EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. IL. CARAÂLE, NR. 1, JUD. t3ACAU, N.C. 92121, PRN METODA COMPARATEI DRECTE 

Elemente de comparetie $ubiect Teren ntravllen Comparebila 1 Comparubitu 2 CamparabHa 3 

Adreaa Mun. &tecau. atr. l,L. Caragiele, 
1; . 

Mun. 8eceu, 8-uiUrririi 
)Autogara-Pod 0iştrita) 

Mun. Raceu, str, Cezar Botec 
Qanga benzinarie 8ocar) 

Mun Becau utr Florilor 
c• 8istd Lec ud 

Numar cedastrel 92121 

Proeeniente informatt comperabte etoria.ro etoria.ro storia.ro 

Pret ofertet (euro) 200,000,00 218,625.00 350,00000 

Prot oferlet )auro/mp( 25000 265.00 305.14 

Tip pret de vanzuro (trarrzaclieĺ oforta) oíertu oferte oferta 

Ajuttare (53) -10.00% -10.00% -10.00% 

Ajuatare valorica (euro) -25.00 -26.50 -30.51 

Pret a)uelet (euro) 22500 238.50 274.53 

oreptulde proprietete treeemis ebeotut ebnolut absolut abeolut 

Ajust are )%) 

- 

0.00% 0.00% 0.00% 

Condiiü da tineetare plata integralu plate integrele plata integrala plete integrale 

Ajustere )%) 0.00% 0.00% 0.0003 

Conditt de vanzare de piete de piete de piete de piate 

A)uutere (%) 0.00% 0.00% 0.0003 

Cheltuieli neceuare imediet ctupa curuparare nu e cazul nu e cezul nu e çezul nu e cazul 

Ajuutere (03) 0.00% 0.0003 O.00% 

Conditt de piate date eveluarii va!abil la deta eveiuarii valabil le dete aveluerii valebil le date evaluerii 

Âjuetara (03) 0.00% 0.0003 0.0003 

Pret ajuetat (euro) 225.00 235.50 274.63 

Ajustari pentru: 

Amplasameot Muri, Bacau, etr. l.L. Ceragiele, 
nr. 1, jud. 0aceu 

, . 

eimđer eeuslar eupenor 

Ajuetare (%) 0.00% 00003 -5.0003 

Ajuutare velarize (euro) 0.00 0.00 -13.73 

Suprefate teree (mp) 972.00 500.00 825.00 1,147.00 

Ajuutare 0.00% 00003 0.0003 

Valoare e)ustare 0.00 0.00 0.00 

Tip teren intraVilarr, CC uimilar eimilar aimilar 

A)uutere (03) 0.00% 0.0003 0.0003 

Ajuştere valorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

Utiliteti utilitati la limile proprietalt utilitsti in zona utilitati io zona utiliteti le limile proprietatt 

Ajuotsre (%) 5.0003 5.0003 0.00% 

Ajuetare valonca (euro) 11.25 11.03 0.00 

Forma terenului neregulate nereguleta aprox. rogulatu reguleta 

Ajuatare (03) 0,00% -5.0003 -10.00% 

Ajuutare valorica )euru) 
-_________________________ 0.00 -11.03 -27.46 

Accee ei front utradul eccee fecil accee fecil accee fail eccee facil 

Âjustero (03) 0.00% 0.0053 0.00% 

Ajuotere valorica (euro) 

______________________- 

0.00 0,00 0.00 

Reotrictt de conslruire confoatr PUG cunfurm PUS conform PUG conform PUG 

A(uutere (03) 0.00% 0.0003 0.00% 

Ajustare valorica (euro) 0,00 0.00 0.00 

Altu inlzmretf nu este cuzul nu eote cazul nu esle cazul nu eote cazul 

Ajuuture (03) 0.00% 0.00% 0,00% 

Ajusture valorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

TOTAL AJUSTARl 11.28 0.50 -41.18 

Ajuatura totulu neta 11.26 0.50 -41.18 

Ajusturetotala brutu 11.25 

Nuaear alusturi ______________________________ ___________________________1 
A/retdavunzarlcŞa 0t40 

23.58 41.19 

7 
-. 0000 

236.00 

0138 

euro)mp 
( VALOARE TEREN m c 92121 s m 972 MP 116890000 229 390 00 € 

Papnalclinl 
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_____ _____ 

privind declararea unor terenuri et uz i de hs s ubUc loral şl iotroduccrea 
aeestora îu do 

Consiliul Local al Municipiu]ui Bacău întrunit n edínţă ordinară la data de 30.0520257 potrivit 
art, l 33 alin. (1) djn Ordonnnta de Urgentă nr. 57/2019 privind Codul administrativ7 

cu modificările i coni pielările ulted oare, 
Ávând în vedere: 

Referatul nr. 142413109.05.2025 înantat de către Direcţía Patrirnoniu Compartiment Evidenţă i 
inventar Domeniui Puhlic i Privat prin care propune iniţierea unui proiect de hotărâre privind 
deciararea unor terenuri ca bunuri de uz i de interes puhlic local şi introducerea acestora în domeniu] 
public al Municipiuiui 8acău; . 

Expunerea de motive a Primarului Munieipiuiui Bacău, înregistrată cu nr. 142783 din 1205.2025; 
Raportui de specialitate al Di.recţiei Juridíce, înregístrat cu nr, 142783/1 din 12.052025; 
Raportul de specialitate al Direcţiei Patrim.oniu, înregistrat cu nu 142783/2 din i 205.2025; 
Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Loca] al Municipiului Bacău, întocmite în 

vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 131129.052025 a] Comisiei de specialitate nu 2 i nr. 
221/29,05,2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 

Prevederile art 554 alin. (1) i ale art 858 din Legea nr. 287/2009 Codul Civil, repuhlicată, 
modifîcată i completată; 

Prevederile art 41 alin. (5) din Legea nr. 7/19967 cu modificările i cornpletările ulterioare; 
Prevederiie art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art 196 a]in. (1) ijt. a), ale art 197 alin. (1), ale art 243 

ali.n. (1) Id. a) ş Id. b) i ale art 286 alin. (1) i alin. (4) din Ordonanţa de Urgenţă nu 57/ 2019 
privind Codul administrativ, cu modificările i completări!e ulterioarc; 

In temeiul art 129 alin. (1) i alin.(14) şi ale art. 139 a]in. (2) i alin. (5) din O.U.G, nr. 57/2019 
privind Codui adrninistrativ, cu modificăriie şi completăriie u1terioare. 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.i, Se aprobă declararea ca bunuri de uz i de interes public local a următoarelor terenuri: 
(1) Teren în supraťată de ] 933,05 mp, situat în municipiul Bacău, str. 1. L Caragiaic, în valoare 

de 2.415.958 lei, identificat conform Anexei nr. 1 la prezenta hotărâre. 
(2) Teren în suprafaţă de l 86,53 mp, situat în municipiui Bacău, str. Cronicar Neculce nr. 7, în 

valoare de 233.128 iei, identificat conform Ánexei nr. 2 la prezenta holărâre, 
rt.2. Se aprohă introducerea în domeniul puhlic aI Municipiului Bacău a hunurilor menţionatc la 

artl. 
.3.Prímarul Municipiului Bacău va aduce Ia îndeplinire prevederile prezentei hotărâri prin Direcia 

Patrimoniu Cornpartiment Evidenţă i lnventar Domeniul Public i Privat 
Art.4, Hotărârea va fi cornunicată Direcţiei Patrimoniu Compartirnent Evidenţă i inventar Domeniul 
Public i Prlvat. 
Art.5, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în termen 
legal lnstitutieiPrefentului - Judeţul Bacău pentru verificarea IegaIităţii. 

PREşEr :r:A CONT: MNEA i .GA dATE 
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p -J 4 ) i IN 

iii pIĹ in do eniOl priva 2 2 UnU! 
imohii - te at în inu cinl Bacău, str L L Catig . 

apro:ea îacetării uzuhđ utHităţii publice asu cńa 

Consiliul Local al Municipiului Bacău, întrunit în şedinţă ordinară la data de 26.09.2025, potrivit 
art 133 aliri. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

Referatul nr. 18540711 8.09.2025 înaintat de către Direcţia Patrimoniu Compartime.nt Evidenţă 
ş Inventar Domeniul Public i Privat prin care se propune trecerea din domeniul public în domeniul 
pinat al Muniupiului Bacău a unui imobil teien situat în municipiul Bacân sti 1 L Ĺaragiale nr 
1, precum şl ąprobarea încetării uautui i utilităţii pubiice asupra acestuia; 
Expunerea de motive a Primarului Municipiu1ui Bacau, înregistrată cu nr.185786 din 19,092025: 
Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. i 85789/1 din 19.09.2025; 
Raportul de specialitate ai Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. i 85789/2 din 19.09.2025; 
Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliuluí Local al Municipiului Bacău, întocmite în 

vcdcrea avizării proiectului de hotărâre: n.r. 271125.092025 al Comisiei de speciaiitate nr. 2 i m. 
440/25.09.2025 al Comisiei de speciai.itate nr. 5; 

Prevederile art. 553 alin. (1) şi alin, (4), ale art. 557 alin. (2) i ale ąrt. 859 alin. (2) din Noul Cod 
Civii al României adoptat prin Legea nr. 28712009. repuhlicat, cu modiulcăriie i completăriie 
ulterioare; 

Prevederîle art 41 alin. (5) din Legea rir, 7/1996, cu modificările i c.ompletăriie ulterioare; 
Prevederile art 13 alin. (2) din Legea nr. 50/1991, cu modificările i completările ulterioare; 
Prevederile art 554 alin, (1) i ale art 858 din Legea un 287/2009 Codul Civil, republicată; 

- Prevederile art. 140 alin. (1) şl alin. (3), ale art 196 aiim (1) lit. a), ale art 197 alin (1), ale art. 
) 243 ahn (1) lit a) n lit h) n ale art 286 alin (ťi) du Ordonanta de Urgentă nr 57/20 19 pr\ nd 

Codul administrativ, cu modificările í completările ulterioare; 
În temeiul art 129 alin.(l), alin.(14) i ale art 139 aiim (2) şi alin. (5) din O.U,G. nr. 57/2019 

privind Codul administrativ, cu modificările şl completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1, Se aprobă trecerea din domeniul pubiic în domeniui privat al Municipiului Baeău a unui 
imobil - teren în suprafaţă de 972 mp, parte din totalul de 1933,05 mp, în valoare de 1.214.822 lei, 
situat în municipiul Bacău, str, 1. L. Caragiale un 1; diferenţa de 96L05 mp va rămâne în domeniul 
public - indentificat conform Â.nexeí, parte integrantă la prezenta hotărâre. 

Art2. Se aprobă încetarea uzuiui i utilităţii publice iocaie asupra terenuiui prevăzut ia art 1, odată 
re arobarea hotărârii, 

După în&plini1c îonnaLati de îuc uei în eutea fuecau se oi uem na procd ii1C t1C 

J iliźarc un itai ul it domemului nri J Jl Muni puIui B â i m c onfo 1utatc cu dispozitule 
îu \igoaic 



A.rE4. F:ĺotärârea va fi adusä ia îndepiini.re de către Directia Patrimoniu si Directia Economicä 
Structura Impoziie i Taxe Locale, din cadrul aparatuiui de suecialitate al Primaruiui Muriicipíuiui 
Bacău 

Ârh5, Hotărârea va fi cornunicată Pri lnaruiui Municipiului Bacău, Directic i Economice Structura 
Jmpozite şi Taxe Locale i Direcţiei Patrimoniu Serviciul Bvidentă Patrimoniu. 

Ait6, Prin grija Secretarului General aI Municipiului Bacäu, hotărârea se comunică în termen legal 
institutiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 

PREŞE 
NICU-

ĺ7 Ľ 

v 

NO.P.A.BJMG.C./EXj/r)sj-AI 

CONTRASEMN.EAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACÂU 

NICOLAE - OVIPD P( 

:ż v 
Hotărârea a fost adoptată cu 20 de voturi pentru i o abţinere, 
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Oficiul de Cadastru şl PUblicitate lrnobiliară BACAU 
Biroul de Cadestru şi Publicitate lmobHiar8 8ecau 2iua 

Luna 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 1P19 45flA 

carte Funciară Nr. 92222 Bacău 

A. P6rte L Descri6rea mobUuIui 
TEREN Intravilan 

c 

Adreem luti. nrii. IIÂT Rt-5 l n- h- r; i - 

prafaţa* (mp) Observaţii i Referiate 

Al 92121 972 fplallmprejmultprIngarddlnetľcufundatledinbetonjntre 
punctele 76-78-79 
si zid de sprijin intre punctele 83-77 pe lature de nord, prin peretele 
constructlei vecine 
intre punctele 79-81-341, prin gard din rnetal cu ťundetie din beton lntre 
punctele 334-335 si 

- ____________ ________________ nrin 9din lemn intre punctele 335-336pa leturadeest, 

î. Partea 11. Prnrwlę4l-iri i ir1-

Act Adminlstrativ nr- 1-lotarare nr. 210, din 30/05/2025 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau; Act 
4dministrativ nr Adeverînta nr. 196444, din 20/10/2025 emis de Munici iul Becau 

tualaAs 

Âct Administrativ nr. Hotarare rir. 419, din 26/09/2025 emis de Consiliul Local al MunicipIului Bacau; Act 
Administratlv nr. Adeverinta nr. 191129. din 06/1012025 emls de Munlcl lul Bacau 

7176 /26/01/2026 
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 535 din 28/11/2025emis de CONSILIUL LOCAL alÜNlClPl1jLUt 

Oocwnenŕ cere_conine date cu caracter personel, protejate de pravederile LegěiNr. 6772OO1, Pagina 1 din 3 .p
-.p.,p 

___ 
p 

fiu iuierniie cn ha e fiea epiiy,accpi.ro Fu uue eriiwea 1 1 r 

$ 
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Carte Funciară Nr. 92222 Comuna/Oraş/Municjpiu: Bacäu 
ÂnexaNr. 1 La Partea 

Teren 
Nr c8d89tr81 Suprafaţa (mp)* Observaţ I Referinţe 

92121 972 Teren pertial mprajrnu,t prln gard dIn metal cu ťundatle din beton ntre punctele 75-
78-79 
si zid de eprijln lntre punctele 83-77 pe leture de nord, prin peretele constructlel 
veclne 
intre punctele 79-51-341, prin gard din metal eu fundatia din beton ntre punctele 
334-335 si 

- 

- prin gard din iernn intr punctele 335-336 pe latura de est 
ţJ,1,flj, ULMţ a,CICţa łV 

_________________________________ UtML LQľAŁ 5VUL 

1 J 
: 
7 e 

- 

- 

- 92N 

r 
j l - 

I 
i --i - 

r. 

flt- rfril-nr l Nr 
crt 

Categorîe 
folosinţă 

jntra 1 Supr 

Curti 
constructii 

Date refertoare la construcţîi 

Lungime Segmante 
1) Valorile ungmilor segmentelor sunt obţlnute dIn proiecţie în plan. 

Punct Punct Lung Ime segment 

Dacwaent care ccnline dete cu care cter persenel. pretejete d preveder/íe LegiiNr. 677!200L Pagine 2 dIn 3 

5erae ..7serrn1, e aaae epy.ancpo re,rn,e 7ure 1.t 

L t 



Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungimesęgment 
(m) 

3 4 13.109 
______4 5 14.613 

5 6 _____ 17.608 
______8 7 0.118 

7 8 15.505 
______8 9 7.039 
______9 lo 21,727 

lO 1 10.636 
Il 12 0.411 
12 13 0.63 
13 14 4.901 _______ 

16 ij 2.008 
Lungmue segmentelor sunt determinete rn pienul de prolectie Stereo 70 şI sunt rotunjite la 1 mllimetru. Distanţa dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mlcl cleck valoarea 1 milimetru, 

C Extrasul de carte funciarä generat prin sistemul informatic integrat aI AWCPl conţine informatllle din caee funclară active la data generärii, Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001. 
coroborat cu art. 3 din O.U.S. nr. 41/2016 exclusiv în mediul electronic, pentru activităti i procese 
administratíve prevăzute de legislaţIa în vigoare. Valabilitatea poate fi extlnsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografâ, cu acceptul expres sau procedural aI institutlei publice ori entităţií 
care e solicitat prezentarea acestui extres. 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www,encpi,roJverificere folosind codul de verificare online disponibll tn antet, Codul de verificare este valabil 
30 de zile calandaristice de la momentul generării documentului, 

DCta şi ora generării, 
28/01/2026. 09:18 

O 

_________ Carte Funcíară Nt. 92121 comunaĺOraş/Munfcipěu: Bacău 

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alţi solicitanţi, costul 
extrasului este de 25 de lei ia ghiseu, respectiv 20 de lei dacă este obţinut onhine prin platforma http:J/epay.ancpLro 

Document cere conţIne dete cu caracter pers onal, protejate de prevsderile tegfl Nr, 577/2001. Pgina 3 din 3 
ea PCe ewmee oe s 55ese epay.ecpLe 
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PLÁNDE ÁMPLASAMENTSI DELL4ĹIT4REA IMOBILULUJ 
&aca 1:500 

Adra imabilulul 
_______________ (m.p.) ______ 

9212 972 Mun. Baran, slr. IL caraaie, ari, jud. Bacau 

i Ca iu: Uniralca,4dmin15(raujv Trr0wjala ĺUA7j 

I Bacaw 

Prapr. 
partuw/ara 

,,üio,cua=,, 

Mao. 
Brzcau 

I _________ 

7îal 972 

d ______ 

Saprn/iua takda ,0000,aĺa a ímohílořoi= 972 ,o.p. 
Şpjfa$udinoa 972 oc. _________ _________ 

SC (550 P0/NT EXPERŢSRL 
ĹerZ/(aat da ao(aniwescnia i(U-BJ 10.2994 

lnspector 

PFÁutorisala Cnn/lan a1ibnirn nnmarnlzd radasiralsi 
ug. Lncian 1SJiAGOMIJ(ESCU fnOudncerea &noltilnlnj in .tinja,,nl inugint de 

cerli/lrn( de nntn rizn,u ner(a 00-BFNi.2454 cadnntrn d carlejirnciatn 
enecutnren ,nnszna(ori!nr Ia hnen, 

au dndn tnennndo n n l ,nnntrnl n a 
d corespnnden;a ncentcia ca reat ifntea din teren Stelan Bodron oJa2Qts.,o.nt,2 53:31 

Sen,nalura 3/ .ntanipsln 0330 

ooonnu .Dntu: nctn,ahi/e 2025 
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P1N DE SITUATIE 
Scere 1:600 

re0c&r C D LMO (MX SRL SÁCAU 
Adrea: Mua. Beteti. Str. (.LCeçajiee nr. 1 

Suprefala de Ĺeren pronuee 
pre ionere ete de 683 mp 
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COMPARABLE FOLOSTE 
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eTMOnDCQOU 

0r rrUvurłn ) $oWeoztt 

Vojxd teren otrovilan pe O1evorO UrrlrP 

200 000 € soern 

2orhonţzt,Cecau, Cecoc 

x j rxCJ e .4-

Vanr teren ietrvPor, ve uevordu UnrH 

200 000 € 25OC/rn 

Soflr0000tĘOvcoţj, 00001 

TPrer di3 0rflzarP 

Tpteton: 

Leraixo! 0. 

Đooovxu:nl. 

i 04-0 00. 

M4vL4. 

004414040, 
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fltr04040 
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9 0p0 CU 0044. 
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9 0204-4000 
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vennţtr 

- o x 

,tR9 o e 

CR0tT4 ľu4043 OACOU OPL 

tv04400 

t0 

444444 

LJ4 dv 44-44.44 

Sestrvtcrnnat(ă)dn exent tewr,de 
oş vrea sa fac o vcforrare. 

Astopt cu frltoros r2uponsa dos, 
MufW,cosc 
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Var terc trau0an pa Łu1evorcM Unhiî 

0020ri 

ucenpu mehrpardüristt Imos Rurut: er prnrurte sore vănznresn ttinn 
C0 duîmpru.mctt 

mt,uv,unjat in nrumciptul Rucuu, un cadut Ucu u, m upuplurce 
rorutut. Lutd uun c uumufutu rotar de OCR mp. cu r ueccunern do 70 n 
mers dirnet d%n ntrnuu p.ncputu Canon, nnrr0cnctut de umnnrstn, Calcuiairat-, pentru n mp 
Iptenut auto prstu.btt pentru dinene natiuituę, tind nmutnprtintr-o zcnR cu 

Vutournrn 
Pcntm u ol,L,ne nu eute -ut, nnu pnrtn a noçrnma n unnna,c, d ptopriotutii 

20.00 aL R 

rncan,anu ud ppctututi d,rutogen,e Cşt imab Ractia. 
p.craru anlapOs 
ttlpunucu 

Mui ptlu ľ.. 

Rurirnptjp dcrumburu 20 Ai 

c:&ţ dfl tntt,ud 
0. Rupnrtuat.i nmbu,untiíneuna? 

aru 0 

lstoyic Şi atiotii 

Ut1flt33uu3t33r 002,20.6 
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-,- 

ni 

tatitrnnuurra > 

K î etcibnin 7 auR0d0tií 

Tn,en in.rnpítun in Đncuu cu c6jblu lmt ntrudnl dezsotu,e motflină 
OVdiU tuu 

218 825 € 265C/mt 
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COMPARÂBLE FOLOSľľE 

5r:rr,xrx,r 1 x 

Clbrtr.x x ,r,r, ,x t ,tx. x , -xtx.. ,xx. 

Txen ntrxv,ian itt fîanxo cU dubha Intel nfradel dezxoltare rrncbiiíară 

218 625 € 26bCimt 

î,2î 0tr oCoaor1fnffnn ttfnirfto-Loe POOUO, ftenao 

Teren de fJ(n2Urre 

Sxrxlaţň etđt 825 m 

fltlerr,re rttrtaIax 

Lecatintr& 

O meoe,uvi 

ţ,bano 

87.5 r 22.00 m 

Corel; 

îitx,oeeex, 401011111 

Imprn(crierx 

Mertto ® 0tr2 cxrnntş 

e 
€ eloxtríeltxte 

18 eorralrż,rre 

Cin n5rt81n; 400010 

e 
Af17rrrcll,3ŢfeLrri vtrreoxntrt;eocent 
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x v 1: 

Onfrffn Halox 

18 4noo5eanr2rtr1 

xelt) 

derflt intexecşt18( de ocănt tttrerr de 
eíxixare pi oş vrea n2 2o o nižtortare. 
śiptopt co Inleren r3npanntrl dxn. 
Maiţernescl 

rrrxx:x,; r,;, 15rrrrr trxxxxxt 10 U i 
- O M 

O M ereorrxr; r,x.,r x. •,,;-Uxb x •.x rxtrxxel.drx .Orx10 e n 

Tren intravilen n Bacee ci&t dCblu frontstrsdsî) dezvo(toîre 

Desr(ere 

f viixht lmnoprare xe 1009000 xttxe ICioľo Un te.retr tttLrax,iae Ue 825 mp. 
nrtuotintr-o aono oceenibile(iin Oaoăo- rtrada L L. Carxgitrle la ixterxeclra ar O 

Crorricar Neculne, itt ,niedraf o eproprere de herrz,ndna Soxar d aproprrrrnde 
lntlcufotor de t,flpr7lrntttt dutcgord, 8intti3a LUn 2r axf o de Agrnrrrnnt. 

COMISIOt8 2890 
Dotalit prrncrpoîe; ćnkjtatt rxtU irontrU xonanto eroíxrintote 
- Soprolalît fetalel; P25 mp %102 mp terav irltrevrlan 23 mo cotclroedte-

• torlnă. Ureptonqhr;Uxrd, iclnotö ;nntxn xnrrbtroc(i 
Dooxhitiore;37,5 m 1U L L Cnrepioin tr 17,5 no M Ctoxrcx. Nelo CU OUOIU 

ValOorco 
218620 fljil 

frorel ntradaf anletta; propdntotf f 

Topoprafre: teren piet, pregátrt pentre xanstrnxţf e 2010.tta;Ix8leUcx 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 3 
LA HOTĂRÂREA NR. 113 DIN 06.03.2026 

CERTIFICAT DE URBANI[SM 
nr. l 50 din 02.03.2026 i Aaexa nr. 1 la certificatu1 de urbanism - REGIM 

TEHNIC a i.mobilului - teren, în suprafaţă de 972,00 rnp, identitkat prin nr. cadastral 
92121, teren situat în Municipiul Bacău, str. 1. L. Caragiaie nr. i 

SERVICIUL EVIDENŢĂ PATRIMONIU 
b EF SERVICIU 

MARIA- DREEA BUTNARU 

P .d ED E SEDINTĂ 
LdNARDO BULAI 

ď 

\.. . 

SECRETARUL GENERAL AL UN. BACĂU 
NICOLAE-OV i IU - OVICI 

ľ 



ROMÂNU& 
JUDETUL BACĂU 
PRMĂMA MUNCPULUI BÂC7kU 
NR. 120245 DN 2;î 

CERTNCAT DE URBANSM 

cfln 

în scopu: 

Ca urrnare a cererii adresate de MUNKPIIUL BACAU cu domcIiu în judeţu Bacau 
muncîpkđ Bacau Strada PCTOR THEODOR AMAN nr. 94C, înregistrată la nr, 120245 din 
27.02.2026; 

Pe imobilul - teren şi/sau construcţii -, situat în judeţul Bacau, munidpiul Bacau, Strada ON 
LUCA CARAGALE, nr Ę tarla , lot , parcea sau îdentficat prn: extras de plan cadastral pe 
ortofotoplan, numar cadastral/topografic: 92121 , avand coordonatele 46.570752 latitudine si 
26.921667 Iongitudine; 

În temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism faza PLJG , aprobată prîn Hotărârea 
ConsHiului Loca 8acău nr,84 dhi 1304,2012, cu modficarie s completarđe iđterioare. 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991, privind autorizarea executării IucrăriIor de 
construcţii, republica tă cu rnodificări/e ulterioare 

L REGMULJURDC 
Terenul este situat in intravilanul municipiului 8acau, 
Conform inscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciara pentru Inforrnare nr. 20954 
din 27.02,2026,terenul cu numar cadastral 92121 este proprietate a MUNICIPIULUI BACAU, 
DOMENIUL PRIVAT. 
Terenul nu este inclus in listele rnonumentelor istorice si! sau ale naturii ori in zona de protectie a 
acestora, sau in zona protejata, dupa caz. 
RestricUi servitut: 

) zonă II de servituţi aeronautice ;Aviz AACR Ia depăşire înălţime maxirnă conform pantei 1:150, de Ia 
cota 18173 m până Ia 214,88 m Ia 4.500 m lateral faţă de pistă. 
-zona cu servituti aeronautíce civile asociate Heliportuluí SMURD BC1; 
zonă lI de servituţi aeronautice militare;Aviz MApN ( in cazul in care inaltimea constructiei propuse 

depaseste cota de 191,7 rn fata de nivelul Marii Negre). 

2 REGMUL ECONOMC: 
Folosinta actuala: curti constructii; 
Functîunea aprobata prin PU.G./2012 este :partialzona institutii publice si servicii, partial-zona 
mixta institutii publice si servicii si zona locuinte individuale si functiuni complementar , zona cai de 
cornunicatie rutiera si constructii aferente, inclusa in UTR 9, 

Zona fscaa: A 

3. REGMUL TEHNC: 
(conform anexa 1) 
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Ia,]!JÂ CERTIFICAT DE URBAN]SM 
rţ 

NrJ. din 

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat în scopul declarat pentru: 

1II ! [4 IđI IIţ1I [ą 

.]i1(VřI I WLi1B I iíijwaIjsj 14 I4I I [Sť%íIIII Ii 1Ił;1aI IiiLJl 

în scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire/de 
desfiinţare - solicitantul se va adresa autorităţii competente pentru protecţia mediului: Nu este 
cazuL 

În aplicarea Directivei Consiliului 85/3371CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor 
proiecte publice şi private asupra mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11ICE şi prin 
Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la 
elaborarea anumitor planuri şi programe în Iegătură cu mediul şi modificarea, cu privire Ia 
participarea publicului şi accesul Ia justiţie, a Directiveî 851337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin 
certificatul de urbanism se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de 
mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă, după caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului 
investiţiei publice/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului. 

În aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 851337/CEE, procedura de emitere a acordului de 
mediu se desfăşoară după emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei 
pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii Ia autoritatea administraţiei publice 
competente. 

În vederea satisfacerii cerinţelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea 
competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, 
centralizării opţiunilor publicului şi aI formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea 
investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice. 
În aceste condiţii: 
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CERTflCAT DE URBANSc 
Nr 

5CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNŢARE va fi însoţită de 
următoarele documente: 

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (în copie); 
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii, sau, după caz, extrasul de plan 
cadastral actualizat la zi i extrasul de Carte Funciară de informare actualizat la zi, în cazul în 
care legea nu dispune altfel; _____________________________ ____________________ 

c) Docurnentaţia tehnică « DT,, după caz (2 exoriginale), verificată i însuşită tehnic i 
însoţită de deviz lucrări: 

DDTAC DD.T.AD. DDTOE. 
d) Avize şi acorduri stabilite prin certificatul de urbanism: 

di) Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructură: 
alimentare CLI apă gaze naturale canalizare 

D telefonizare alimentare cu energie electrică salubritate 

alimentare cu energie termică D transport urban 

d2) Avize şi acorduri privind: 

D securitatea la incendiu D protecţia civilă sănătatea populaţiei 
d3) Avizele / acordurile specifice ale adrninistraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor 
descentralizate ale acestora(copie): 

d.4) Studii de specialitate: 

d 5> Alte acorduri/dec!araţii notariale: 

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia 
mediului(copie); 
Nu este cazul. 

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): 

Il ĹąJ(1 
I1t i 1I ł 

Ĺt 

Prezentul certtficat de urbanism are valabilitatea de 24 luru de la data emtern 

Primar, 
LucianDaniel StanciuViziteu 
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ROMĂNIA CERTIFICAT DE URBANISM 
JUDETIJLBACĂU 

Nr din 
PRIMARA MUNCIPWLUI BACÂU 

Achtat taxa de: ___________ ei, conforrn SCUTIT nr din in valoare de 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct Ia data de t)2o 2o2Ĺ 

În conforrnitate cu prevederile Legii nr. 5011991, prívind autorizarea executării IucrăriIor de 
construcţii, republicată cu rnodificările şi completările u/terioare 

de Ia data de ___________ până Ia data de 

tktť 

ARHITECTŞEF, 

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să 
obţină, în condiţiile Iegii, un alt certificat de urbanism. 

Data prelungirii valabilităţii: _____________ 

Achitat taxa de ___________ lei, conform Chitanţei nr. ___________ din ___________ 
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ROMÂNIA 
JUDETUL BACĂU 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BACĂU 

Anexă 1 Ia certifkatu de urbanism - REGM TEHNC 

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 
mobiIu se afla mn: 

CERTIFICAT DE IJRBANISM 
Nr....LQ..... din O22?é7 

-zonă II de servituţi aeronautice ;Aviz AACR Ia depăşire înălţime maximă conform pantei 1:150, de Ia 
cota 181,73 m până Ia 214,88 m Ia 4500 m IateraI faţă de pistă. 
-zona cu servituti aeronautice civile asociate Heliportului SMURD BC1; 
-zonă II de servituţi aeronautice militare;Aviz MApN ( in cazul in care inaltimea constructiei propuse 
depaseste cota de 191,7 m fata de nivelul Marii Negre). 

Functiunea dominanta a zone: 
• institutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau IocaI, servicii, comert, 

situate în cladiri independente sau cu alte functiuni (ex. Ia parterul blocurilor de Iocuit). 
• zona cu institutii de interes public si/sau terenuri Ilbere care prin adaugare de noi obiective va 

conduce Ia ridicarea gradului de confort urban 
[1 ÍÎI1 I1II iöml 

e Iocuire; 
• odihna si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse); 
e circulatie pietonala si carosabila; 
• stationare autovehicule (parcaje, garaje); 
• echipare tehnico-edilitara si constructii aferente. 

UTILIZARE FŁJNCTONALA: 
UtIizari admise: 

Functiuni administrative, functiuni financiar-baricare, functiuni comerciale cu caracter urban, 
functiuni comerciale cu caracter extraurban (doar in U.T.R. 10,11,12,18, 19, 20, 26, 27 si 28), 
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de învatamant, functiuni de sanatate, functiuni de 
sport, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, 
servicii aferente zonelor de Iocuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor 
de Iocuinte. 
Utilizari admise cu conditionari 
• au fost stabilite pentru subzonele în care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri în 

conditile specificate prin Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) si IegisIatia în vigoare, pentru: 
e protectia monumentelor si ansamblurilor istorice în interiorul limitel marcate in plansa de 

Ą reglementari urbanistice. 
UtiIizar interzise 

Este interzisa realizarea de: 
constructii care prin destinatie produc noxe, polarizeaza sau genereaza trafic intens sau pot genera 
riscuri tehnologice - unitati / servicii de mica industrie sau cu profil agricol (art.12 si art.14 din 
R.G.U. si CAP. II pct. 5.3 si 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism; 
constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volumetrie sau aspect exterior 
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii (art.32 din R.G.U.); 
constructii care nu sunt legate direct de activitati permise în zona; 

• constructii cu caracter permanent sau provizoriu (tarabe, chioscuri) pe ciomeniul public, fara 
obtinerea avizelor legale. 

• plantatii inalte si de amenajari ambientale ale spatiilor publice care pot afecta calitatea peisajului 
urban, vizibilitatea catre monumentele de arhitectura sau desfasurarea în bune conditii a circulatiei 
auto; 

Condîtl de ampasare, echipare si configurare a cadirior conform cap. 111.1 din regulamentul 
IocaI de urbanism aferent Documentaţiei de urbanism faza P.U.G , aprobată prin Hotărârea 
Consiliului Local Bacău nr.84 din 13.04.2012, modificată prin - HCL nr. 114 / 20.04.2016 - HCL nr. 
385 / 29,12.2016. 
Amplasarea fata de aHniament 
• se vor respecta prevederile art. 23 din R.G.U., CAP. II pct. 6.4. si Anexa cu profilele transversale ĺ 

65 
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ROMÂNIA CERTIFICAT DE LJRBANISM 
JUDETULBACĂU N 1Q ď 
PRIMĂRI MUNICIPIULUI BACĂU 

In 

propuse din Regulamentul Local de Urbanism, art.5 din CAP. IV.2 15 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI 
SERVICII si plansa nr. 3.2 - REGLEMENTARI - CAI DE COMUNICATIE. 
In situatia măririi profilului transversal aI strazilor Ia 7,00 m sau Ia 4 benzi de circulatie, precum si în 
cazul realizarii noilor strazi, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea profilelor 
transversale propuse. 
Retragerea constructiišor fata de aliniament se poate face numai din ratiuni functionale, estetice 
sau ecologice (protectie impotriva zgomotelor si a noxelor) si numai pe baza unei documentatii de 
urbanism (P.U.Z., P.U.D.) avizate de organele abilitate. 

Ampasarea dadirilor fata de Umitee Iaterae si posterioare ale parcelei 
• se vor respecta prevederile art.24 din R.G.U. si CAP. II pct. 6.5. din Regulamentul Local de Urbanism, 

precurn si cu respectarea si conservarea specificului tesutului urban avand o anumita tipologie de 
amplasare a constructiilor. 

• Cladirile se vor retrage fata de limitele lateraie ale parcelelor, care nu prezinta calcane, cu o 
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii Ior, masurata la cornisa superioara sau atic în punctul 
ceI mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m. 

• Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, în cazurile în care acestea prezinta calcane, dar 
nu pe o aciaricime mai mare decat 15,00m., masurata de Ia aliniament, dupa care se vor retrage de 
Ia arnbele limite IateraIe ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, 
masurata Ia cornisa superioara sau atic, în punctul cel mai inalt, si nu mai putin de 3,00m. 

• Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu 
jumatatea inaltimii lor, masurata Ia cornisa superioara sau atic în punctul ceI mai inalt, dar nu mai 
putin de 5,00m. 

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela 
• Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii 

mai inalte, masurata Ia cornisa sau atic în punctul ceI mai inalt, dar nu mai putin de 5,00m. 
• Fac exceptie situatiile în care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii 

anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce Ia 1/4 din inaltimea 
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic în punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m. 

RegWi cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii 
Accese carosabile 

• se vor respecta prevederile art.25 si Anexa nr, 4 din R.G.U. si CAP. II pct. 7.1. din Regulamentul 
Local de Urbanism. 

• Caracteristicile acceselorîn toate cazurile trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale privind 
asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si saivare. 

Accese pîetonale 
se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U. si CAP. II pct. 7.2. din Regulamentul Local de Urbanism.. 

• in toate zonele cu institutii publice si servicii existente este necesara imbunatatirea calitatii 
pavimentelor, precum si a mobilierului urban aferent. 

• accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si 
care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

• spatiile pietonale aflate în interiorul zonelor protejate vor fi reamenajate concomitent cu sistemul 
de spatii verzi, asigurarea parcarii si diversele modalitati de punere în valoare a fatadelor, intr-o 
compozitie coerenta. 

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara 
Racordarea Ia retele tehnico - edilitare existente - se vor respecta prevederile art. 27 

din R.G,U. si CAP. Il pct. 8.1. din Regulamentul Local de Urbanism. 
Realizarea de retele tehnico - edHitare 

• se vor respecta prevederile art, 28 din R.G.U. si CAP. II pct. 8.2. din Regulamentul Local de 
Urbanism. 

• Toate constructiile se vor racorda Ia retelele edilitare publice. 
• Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
• Firidele de bransament vor fi integrate în împerjmuire, ingropate sau inzidite în constructie. 
• Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 
Reguli cu privire Ua forma si dimensiunile terenului si constructiilor 

Parcelare - se vor respecta prevederile art.30 din R.G.U. si CAP.II pct. 9.1. din 
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Regulamentul Local de Urbanism. 
Inaltimea constructiilor - se vor respecta prevederile art, 31 din R.G.U. si CAP. Il pct. 9.2. 

din Regulamentul Local de Urbanism. 
Aspectul exterior al constructiilor 

• se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U. si Cap. Il pct. 9.3. din Regulamentul Local de 
Urbanism. 
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului, Se interzice 
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buns 
calitate, în acord cu programul si arhitectura cladirilor. 

• Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonându-se totodata unuí concept 
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice. 

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului 
Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T - se vor respecta prevederile art.15 si 

Anexa nr. 2 din R.G.U. precum si CAP. 11, pct. 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism. 
Se admite un P.O.T, maxim de 75% 

Coeficientul de utHizare a terenului - C.UT 
Se admite un C.U.T, maxim de 2,0. 

ReguH cu prîvire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri 
Parcaje 

se vor respecta prevederile arL33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si lI pct. 10.1 din Regulamentuł Local de 
Urbanism, Acestea se vor realiza pe baza Normelor tehnice de specialitate. 
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr, 4 la prezentul regulament. în situatiile 
care prevad functiuni diferite în interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat 
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor în parte. 

Spatii verzi - se va respecta prevederile cap. IV.2. lS- zona institutii publice , servicii, art. 
23. 

Imprejmuiri 
se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.3 din Regulamentul Local de 
Urbanism. 
Se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate în zona centrala. 
Acestea prezinta interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. 

• lmprejmuirile nu trebuie sa intre în contradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile 
general acceptate ale arhitecturii si urbanismului. 

ĺ 
Nota: 
Această anexă este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic 
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012. 

LOCUINTE INDVIDUALE 

Functiunea dominanta - locuirea, compusa din: 
locuinte individuale existente/propuse, cu un regim mic de inaltime (P - P+1ý2 niveluri), cu caracter 
urban. 
Functiunile complementare admise: 
institutii publice, servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire; 
odihna si agrement (spatii verzi amenajate); 
circulatie pietonala si carosabila; 
stationare autovehicule (parcaje, garaje); 
echipare tehnico-edilitara si constructii aferente. 

Utilizare functionaăa 
Utilizari admise: 

• locuinte individuale (unifamiliale) cu caracter urban obligatoriu maximum P+2 niveluri în toate 
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subzonele Li. si LIp; 
o investitii necesare imbunatatirii calitatii Iocuirii si a confortului urban 

modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente; 
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; 
amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabíle si alei pietonale private, parcaje, garaje, 
spatii płantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret; 
echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: cresa, gradinite, scoli primare si gimnaziale, 
licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biserici parohiale; 

Autoriza rea constructiilor aferente echiparii tehnico-edilitare, a parcajelor colective sau a 
echipamentelor publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de 
detaliu, aprobate conform legii.Se recomanda ca suprafata minima ce va fi tratata prin PUZ sau PUD 
sa coincida cu aria de deservire a celor doua tîpuri de obiective. 

Subzona U zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1ý2 niveluri 
• se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea 

conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si 
utilizare a terenului prevazute în prezentul regulament, în cazul mansardarilor, suprafata nivelului 
(SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua în calcul 
numai portiunea cu hliber ý 1,40 m).; 

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 2 Ia Regulamentul Local de Urbanism, prestate 
în special de proprietari, cu urmatoarele conditii: 
• suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100,0Omp; 
• sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala; 
• activitatea sa se desfasoare numai în interiorul cladirii; 

sa se asigure 12 locuri de parcare în interiorul parcelei pentru vizitatoríi ocazionali. 

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii: 
satisfacerea suprafetelor mînirne (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform 
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copiL 
indicativ NP01197; 

• elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei; 
o pe parcela nu vor exista alte functiuni, 

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii: 
• incadrarea în prevederile normativelor în vigoare privind proiectarea constructiilor turistice; 
• elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei; 

pe parcela nu vor exista alte functiuni; 
• activitatea se va desfasura numai în interior. 

UtiHzar interzise 
• modificari ale spatilorîn cladirile existente care ar pereclita stabilirea constructiilor; 

locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construbilitate; 
• constructii de locuit care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra în contradictie cu 

aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii 
(art.32 din R.G.U.); 

• activitati producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice - 
incendii, explozii (art. 12 din R,G.U. si CAP. Il pct. 5.3 din R.L.Uj; 

• în raport cu zona functionala: se interzic orice constructii si amenajari care nu sunt cornpatibile cu 
specificul zonei. 

• sunt interzise locuintele colective în Subzona LI zona de locuinte individuale cu regim de inaltime 
P, P+1ý2 niveluri; 

• sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de 
pe parcelele adiacente. 

• sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 2 la Regulamentul Local de Urbanism. 
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Aceast reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin P.U.Z. 
Conditii de ampasare, echipare si configurare a dadirđor: 
Reguli de amplasare si retrageri minime obHgatorii 

Ampasarea caadirHor fata de ainiament - se vor respecta prevederiie art. 23 din R.G.U., 
CAP. II pct. 6.4 din Regulamentui Locai de Urbanism. 
• in situatiile în care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cei putin patru 

parcele alaturate si invecinate pe aceiasi front cu parcela în cauza), cladirile se vor retrage cu 
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate. 

• in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4,OOm fata de aliniament. 
• pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente. 

garajele se vor retrage cu minimum 6,OOm de ia aliniament, pentru a permite parcarea în fata a 
unui autoturism. 

Ampasarea cadirđor fata de imitee aterale si posterioare ae parc&ei se vor 
respecta prevederile art.24 din R.G.U. si CAP. Ii pct. 6.5. din Regulamentul Local de Urbanism, 
precum si cu respectarea si conservarea specificului tesutului urban avand o anumita tipologie de 
amplasare a constructiilor. 

Pentru parceOee cu front a strada de lungime mai mica sau egala Cu 12,OOm: 
cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea 
cladirii, rnasurata la cornisa superioara sau la atic în punctul cei mai inalt, dar nu mai putin decât 
5,OOm. 

Pentru parceIee cu front Ua strada de ungime mai mare decat 12.OOm: cladirile se 
vor retrage în mod obligatoriu, de la una din limitele laterale, cu o distanta minima egala cu 
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic în punctul cel mai inalt, dar 
nu mai putin decat 3,OOm; 

În cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea 
calcanului nou sa depaseasca 20,OOm, masurati de la aliniament. Astfel, se admite construirea unui 
calcan numai în scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage în mod obligatoriu de 
la latura opusa calcanului existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, 
masurata la cornisa superioara sau la atic în punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,OOm; 

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu 
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic în punctul cel mai inalt, dar nu mai putin 
decat 5,OOm. 

Pentru parceke fara front a strada (accesibHe prin drumuri de servitute): cladirile, 
inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de limita posterioara si 
una din limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii 
masurata la cornisa sau atic în punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decât 3,OOm. Este interzisa 
amplasarea oricaror constructii în jumatatea posterioara a parcelei. 

Pentru toate situatiile: garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu 
conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,OOm, iar lungimea calcanului rezultat sa 
nu depaseasca 6,OOm, Garajele se vor retrage cu cel putin 5,OOm fata de limitele posterioare ale 
parcelei. 

Ampasarea dadirilor unee fata de &tele pe aceiasi parcea: distanta minima dintre 
doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai înalte, masurata la cornisa 
sau atic în punctul cel mai inalt, distanta care se poate reduce la jumatate în cazul în care pe 
fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scarii. 
ReguU cu privire a asigurarea acceseor obHgatorii 

Accese carosabHe - se vor respecta prevederile art. 25 si Anexa nr, 4 din R.G.U. si CAP. Il 
pct. 7.1. din Regulamentul Local de Urbanism. 

Pentru Iocuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asígura: 
• accese carosabile pentru locatari; 
• accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere 

al incendiilor; 
• alei (serni) carosabile în interiorul zonelor parcelate de maximum 25,OOm vor avea o latime de 

minimum 3,50m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25,COm vor fi prevazute supralargiri de 
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depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere; 
în caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de 
deservire locala (fundaturi): cele cu lungime de maxim 30,00m, o singura banda carosabila de 3,50 
m latirne, cele cu o lungime de maximum 100,00m, minimum 2 benzi carosabile (7,üüm), cu 
trotuar si supralargiri pentru manevre de intoarcere. 

Pentru toate categorWe de constructih 
se vor asigura accese pentru interventii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru 
trafic greu 

• în cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehicolelor de pompieri se 
va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00m si o inaltime de 3,50m.; 

• accesele si peisajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate 
libere în permanenta 

Accese pietonae 
se vor respecta prevederile art,26 din R.G.U., ll pct. 72 din Regulamentul Local de Urbanism, 
precum si cu respectarea legislatiei în vigoare referitoare la modul de acces (direct sau prin 
servitude), la dimensiunile trotuarelor si a diversificarea functionala a spatiilor pietonale (Codul 
Civil art 616 -619, Legea nr.82/1998 si Ordinul M.T. nr.49/1998). 

• accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap, sau 
care folosesc mijloace specifice de deplasare în conformitate cu CPH-193. 

• actiunea de revitalizare a zonei de locuinte va urmari crearea unui sistem coerent de circulatie 
pietonala, agrementata cu mobilier urban si spatii verzi. 

• se interzice amenajarea de spatii comerciale cu caracter provizoriu (tarabe, tonete, chioscuri, etc.) 
care pot incomoda circulatia pietonala si afecta peisajul urban. 
autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese pietonale si daca 
este posibila crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea 
publica(conform legii). 

Reguli cu privire la echiparea tehnko-edHitara: 
Racordarea la retelele tehnico-ediHtare existente: se vor respecta prevederile art.27 

din R.G.U., CAP. ll pct. 8.1. din Regulamentul Local de Urbanism si a recomandarilor din avizele de 
specia litate. 

Realizarea de retele tehnkoedilitare: se vor respecta prevederile art.28 din R.G.U., CAP. 
Il pct. 8.2 din Regulamentul Local de Urbanism. 
lnaltimea constructiilor 
• se vor respecta prevederile art31 din R.G.U. si CAP. li pct. 9.2 din Regulamentul Local de Urbanism. 
• lnaltirnea constructiilor se va stabili pe baza unor analize ale situatiilor distincte, astfel: 
• protejarea si punere în valoare a vegetatiei existente, precum si a calitatilor fondului construit cu 

valoare de patrimoniu cultural; 
• respectarea regulilor de compozitie architectural-urbanistica a zonei. 
• Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a 

caracterului zonei. 

- zona de locuinte individuale cu regim de inaltirne R P+1ý2 niveluri 
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa 

o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. 
lnaltimea rnaxima admisa a cladirilor, masurata la cornişa superioara sau la aticul ultimului 

nivel neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depasi 12,00m. 
lnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului 

retras, în punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00rri. 
Aspectul exterior al constructiilor 
• se vor respecta prevederile art.32 din R.G.LJ. si cap. ll pct. 9.3 din Regulamentul Local de Urbanism. 
• volurnetria constructiilor noi (conformare, proportii, dimensiuni) va respecta trasaturile generale ale 

tesutului urban existent. 
• se va urmari armonízarea noilor constructii cu cladirile ínvecinate sub aspectul materialelor de 

constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare, al culorilor ansamblului si detaliilor, 
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precum si aI conformarii si amplasarii golurilor pe fatade, se vor realiza Iucrari de intretinere Ia 
fatadele blocurilor construite în ultimele decenii. 
arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului, se interzice 
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. materialele folosite vor fi de buna 
calitate, în acord cu programul si arhitectura cladirilor. 

o mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept 
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice. 

• necesitatile de imbunatatire a confortului de locuire si urban reclama lucrari de reamenajare a 
spatiilor dintre constructii, în sensul maririi suprafetelor allocate spatiilor verzi si pietonale prin 
diminuarea numarutui de parcaje, care se vor rezolva în constructii special amenajate. 

PosibHitati maxime de ocupare si utilizare a terentđui 
POT max = 40% 
CIJT = 0,80 (pentru constructii cu regim de inaltime P+1) 
CUT = 1,20 (pentru constructii cu regim de inaltime P+2) 

Reguli Cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri: 
Parcaje 

se vor respecta prevederile art.33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si CAP. ll pct. 10.1 din Regulamentul 
Local de Urbanism. 

• in zona cu Iocuinte individuale avand regim de protectie se interzice utilizarea domeniului public 
pentru spatii de parcare. 

• realizarea de garaje pe parcelele cu constructii existente apartinand patrimoniului cultural de 
interes national sau IocaI va avea acelasi regim de autorizare ca si categoriile de interventie 
solicitate pentru constructia principala. 

• necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr, 4 la Regulamentul Local de Urbanism în 
situatiile care prevad functiuni diferite în interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi 
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor în parte. 

• este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta de minimum 5,00 m fata de ferestrele 
camerelor de Iocuit, cf. OMS 119/2014. 

Spatii verzi si plantate 
• se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.2 din Regulamentul Local 

de Urbanism. 
spre caile de circulatie, în zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi 
prevazute cu plantatii inalte si medii. 

• se vor asigura spatii Iibere de folosinta comuna (Iocuri de joaca, spatii verzi plantate si anienajate 
de folosinta generala alet pietonale) în proportie minima de 10% din suprafata construita 
desfasurata (SCD) la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include în acest 
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele Ia sol 
sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. 

o pentru fiecare arbore matur taiat în conditiile prezentului regulament se vor planta, în interiorul 
aceleiasi parcele, minimum trei arbori. 

lmprejmuiri 
• se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.3 din Regulamentul Local de 

Urbanism. 
• se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate în zona de interes. 
• imprejmuirile nu trebuie sa intre în contradictie cu aspectul general aI zonei, degradand valorile 

general acceptate ale arhitecturíi si urbanismului. 
Nota: 
Această anexă este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic 
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012. 

ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE 

Functiunea dominanta : cai de comunicatie rutiera 
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Functunđe compementare admse: 

o constructii compatibile functîei de baza (LI. IS, IA, GC); 
accese pietonale si carosabile; 

o echipare tehnico-edilitara si constructii aferente; 
spatii verzi de protectie sau amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a 
intersecti i lor/incintelor; 
amenajari ale zonei cadastrale caii ferate cu spatii verzi, elemente de protectie impotriva poluarii si 
pentru asigurarea securitatii circulatiei feroviare; 

o activitati de salubritate si gospodarie comunala. 

Utilizar admise: 
CC0r.. Unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale: 
• parcaje si garaje publice: 

intreaga retea de strazi din intravilan apartinand dorneniului public (clasele tehnice l - IV proiectate 
conform STAS 10.144/1-80 revizuit în 1989 - Caracteristici ale arterelor de circulatie din localitatile 
urbane si rurale); 

o spatii de stationare/parcare; 
o platřorme/alveole carosabile pentru transport în comun; 

trotuare, alei pentru biciclisti; 
refugii si treceri pentru pietoni; 

o plantatii de aliniament si de separare a fluxurilor; 
o elemente de consolidare a partilor carosabile; 
o pasaje denivelate carosabile I pietonale. 

CC.r, incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele 
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie. 

lnterdictii temporare 
o s-au stabilit în zonele pentru care este necesara elaborarea unor documentatii de urbanism (P.1J.Z., 

P.U.D.) sau a unor studii de specialitate pentru: 
o largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie; 
• modernizarea intersectiilor si realizarea spatiilor de parcare propuse; 

lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale nstitutiilor publice care afecteaza zona de 
protectie a infrastructurii feroviare si a circulatiei rutiere se vor autoriza numai cu avizul R.A. 
S.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor. 

Utmzar interzse 

Este interzisa în zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare: 
amplasarea de constructii, instalatii, plantatii; efectuarea de lucrari; depozitarea, manipularea, 
prelucrarea oricaror substante sau materiale care prin natura lor pune în pericol securitatea 
transportului feroviar, conform art 20 din R.G.U. modificat si CAP.II pct. 6.3 din Regularnentul Local 
de Urbanisrn; 

o cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare; 
amplasarea în incinta unitatilor de transport si garajelor publice a unor constructii care prin natura 
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezinta risc de 
incendiu/ explozie; 

• amplasarea de panouri publicitare în zona de protectie a drumurilor. 
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Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii: 
Se va avea în vedere necestiatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de specialitate, 
în conformitate cu prevederile art.18 si 20 din R.G.U. 
Orientarea fata de punctele cardinale - conform art.17 din R.G.U. si a necesitatilor procesului 
tehnologic/activitatii propuse. 
Pentru unitatile noi amplasamentul va fi analizat prin studii de specialitate (studiu de impact). 
Amplasarea fata de drumurile publice 
Se vor respecta prevederile art.18 din R.G.U. si CAP. Il pct. 6.2 din Regulamentul Local de Urbanism. 
Spatiile de parcare se vor dimensiona conform prevederilor art.33 si Anexa nr.5 din R.G.U. si se vor 
proiecta conform NORMATIVULUl PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME în 
LOCALITATILE URBANE - lndicativ P 132-93. 

La amplasarea parcajelor se vor respecta urmatoarele distante: 
parcaje pe carosabil sau pe trotuar fata de un front cu comert, intreprinderi productive, servicii - se 
va respecta o distanta minima de 5,ü0m; 

• parcaje/garaje pentru mai putin de 50 autoturisme fata de un front de locuinte, birouri - se va 
respecta o distanta minima de 15,00m; 
parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale - se va respecta o 
distanta minima de 2500m; 
parcaje cu peste 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale - se va respecta o distanta 
minima de 75,oom; 

• parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor - se va respecta o distanta minima de 5,00m; 
La stabilirea noilor trasee stradale se va avea în vedere corelarea orientarii acestora cu functiunea si 
orienta rea posibiia a viitoarelor cladiri. 
Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N.C.F.R. - conform art. 20 din R.G.U., CAP. ll 
pct. 6.3 si CAP. lV.3; 
Amplasarea fata de aeroport - conform art. 20 din R.G.U., CAP. Il pct. 6.3 si CAP. IV.3; 

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
Accese carosabile - conform art.25 si Anexa nr, 4 din R.G.U. si regulilor de baza cuprinse în 
Regulamentul Local de Urbanism CAP. ll pct. 7.1. 
Accesele carosabile în subzonele aflate în interdictie temporara de construire se rezolva în cadrul 
docurnentatiilor de urbanism ce se vor elabora ulterior (P.U.Z. sau P.U.D.), 

Accese pietonale - conform R.G.U. art.26, regulilor de baza cuprinse în Regulamentul Local de 
Urbanism CAP. li pct. 7.2. 

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor 
Parcelare - conform R.G.U., art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie. 

lnaltimea constructiHor - conform art.31 din R.G.U., pentru constructiile aferente cailor de 
comunicatie. 

Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art.32, pentru constructiile aferente cailor de 
comunicatie. 
Este necesar: 

sa se realizeze o amenajare rriinima peisagistica pe intreg traseul zonei feroviare care are contact 
cu municipiul; 
organizarea incintelor sa tina cont de imaginea prezentata catre drumurile publice. 

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri 
Parcaje - conform art.33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.1 din Regulamentul 

Local de Urbanism. 

Spatii verzi - conform art.34 si Anexa nr. 6 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.2 din Regulamentul 
Local de Urbanism. 
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Imprejmuh1 - conform art, 35 din R.G.U. si CAP.II pct. 10.3 din Regulamentul Local de 
Urbanism. 

Nota L: 
Această anexă este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planułui Urbanistic 
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012. 
Se soľicita: 
VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA 

Nota 2: 
Un teren este considerat a fi construibil dacă: 

are front la stradă de minimum 8 m pentru clădiri înşiruite şi respectiv, de minimum 12 m pentru 
clădiri amplasate izolat sau cuplate; 
suprafaţa rninimă a parcelei este de 150 mp pentru clădiri înşiruite şi, respectiv, de minimum 200 
mp pentru clădiri amplasate izo!at sau cuplate; 
are adâncimea rnai mare sau cel puţin egală cu lăţimea parcelei; 
are acces reglementat direct sau prin servitute la un drum public. 

UtiUtat existente in zona: energie electrica, gaze, telecomunicatii, apa, canalizare. 

_____________ iWATIJ 

IL 
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Arhitect şef 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUŁ BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 4 
LA HOTĂRÂREA NR. 113 DIN 06.03.2026 

CAIET DE SARCiNI 
privind vânzarea prin Iicitaţie publieă a unui bun imobil - teren în suprafaţă de 

972,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92121, teren situat în Municipiiil Baeău, 
str. L L. Caragiale nr. 1 

c 
SERVICUL EVIDEł1Ă PATRIMONIU 

NŞEF s*vIcIU 
MARJA-»ĺDkBEA BUTNARU 

PREŞ.EDINTE DE ŞEDINTĂ SECRETARUL GENERAL AL MUN. BAC 
I;ÉON UL&I NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 

- 

o ( 



Cap. 1. Informaţii genei-ale privind obiectul vânzării 

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini are ca obiect regleinentarea i organizarea vânzării prin licitaţie 
publică, a bun imobil - teren din domeniul privat al Municipilui Bacău, titularul dreptului de proprietate 
fiind Municipiuł Bacău, iar cornpetenţa rnaterială de adrninistrare a bunului în cauză este apanajul 
Consiliului Local al Municipiului Baeău, Vânzarea prin licitaţie publică, cu ofertare în plic închis, se va 
organiza în conformitate cu prevederile: 

e OUG nr. 57/03.07.20 19 privind Codul administrativ, cu modificările i conipletările ulterioare; 
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării Iucrări1or de construcţii, repubłicată, cu 

modificările i completările ulterioare; 
e Prevederile HCL nr. 157 din 27.04.2018 privind însuşirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin 

domeniului privat al municipiului Bacău; 
e HCL nr. 419 din 26.09.2025 privind trecerea din dorneniul public în domeniul privat al 

Municipiului Bacău a unui imobil - teren situat în municipiul Bacău, str. 1. L. Caragiale nr. 1, 
precum i încetarea uzułui i utilităţii publice asupra acestuia; 

e Prevederile HCL nr. 535 din 28.11.2025 privind actualizarea inventarului domeniului privat al 
Municipiului Bacău însuit prin FLC.L. nr. 157/2018, cu modifícările şi completările ulterioare; 

o Prevederi1e HCL nr. 554/2025 privind aprobarea, pentru anul 2026, a taxelor locale care 
constituie surse de venit ale bugetului local; 

e Certificat de urbanism nr, 150 din 02.03.2026; 
o Raportul de eva1uare nr, 24 din 27.02.2026; 

Art. 2. În sensul prezentului caiet de sarcini, termenii de mai jos se definesc astfel: 
- organizatorul licitaţiei (vânzător/autoritate publică locală) - Primăria Municipiul Bacău, prin structura sa 
de specialitate, respectiv persoana care conduce cdinţa de licitaţie - preedinte1e acesteia, sau persoana 
desemnată de membrii comisiei de evaluare a ofertelor să îndeplinească calitatea de preşedinte al acesteia, 
mernbri numiţi prin actul de dispoziţie al Primarului municipiului Bacău; 
- ofertanţi - persoanele fizice sau juridice care fac o ofertă califkată în cadrul sedinţei de licitaţie, sau 
după caz de negociere directă. 

Art. 3. Vânzarea se face în baza unui contract încheiat în forma autentică la notarul public prin care o 
persoană, numită vânzator, transmite unei alte persoane, numită cumparător, proprietatea asupra unui bun, 
în schimbul unui preţ. 

Art. 4. (1) Calitatea de vânzător o are Municipiul Bacău, cu sediuł în mun. Bacău, str. Pictor Th. 
Aman, nr. 94 C, Cod Fiscal 4278337, tel 0234/581849, fax 0234/588757, email: 
contactî3rirnărie(2liprimariabacau.ro, pentru bunurile din domeniul privat al municipiului, asupra cărora 
exercită un drept de proprietate privată. 

(2) Calitatea de cumpărător o poate avea orice persoană fizică sau juridică, română sau 
străină, în conformitate cu dispoziţiile prezentului caiet de sarcini. 

Art. 5. (1) Sumele obţinute din vânzarea bunului iinobil - teren, proprietate privată a Municipiului 
Bacău se fac venit la bugetul local. 

(2) Principiile care stau la baza procedurii de vânzare a bunurilor din domeniul privat al 
Municipiului Bacău sunt: 
a) transparenţa - punerea la dispoziţia tuturor celor interesaţi a informaţiilor referitoare la aplicarea 
procedurii pentru atribuirea contractului de vânzare de bunuri proprietate privată; 
b) tratarnentul egal - aplicarea, într-o manieră nediscriminatorie, de către autoritatea publică, a 
criteriilor de atribuire a contractului de vânzare de bunuri proprietate privată; 
c) proporţiorialitatea - orice măsură stabilită de autoritatea publică trebuie să fie necesară şi 
corespunzătoare naturii contractului; 



d) nediscriniinarea - aplicarea de către autoritatea publică a aceIorai reguli, indiferent de 
naţionalitatea participanţilor Ia procedura de atribuire a contractului de vânzare de bunuri proprietate 
privată, potrivit condiţiilor prevăzute în acordurile i convenţiile Ia care România este parte; 
e) libera concurenţă - asigurarea de către autoritatea publică a condiţiilor pentru ca orice participant Ia 
procedura de atribuire să aibă dreptul de a deveni proprietar în condiţiiie legii, ale convenţiilor şi 
acordurilor internaţionale Ia care România este parte. 

Cap. 11. Obiectul vânzării prin licitaţiei 

Art. 6. übiectul procedurii de licitaţie îl constituie vânzarea prin licitaţie publică a următorului 
bun proprietate privată a Municipiului Bacău: 

Imobil - teren, proprietatea privată a municipiului Bacău conform hotărârii consiliului local 
nr. 157 din 27.04.2018 privind însuşirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului privat 
aI municipiului Bacău, cu modificările i completările ulterioare, situat în municipiul Bacău, 
strada 1. L. Caragiale nr. 1, în suprafaţă de 972,00 mp, identificat cu numărul cadastral 92121, 
conform extrasului de carte funciară nr. 20954/27.02.2026 eliberat de OCPI Bacău; 

Art. 7. Cumpăratorul are obligaţia să îi înscrie în Cartea Funciara, dreptul de proprietate i să 
actualizeze categoria de folosinţă a terenului. 

Cap.III - Eleznente de preţ 

Art. 8. (1) PreţuI minim de pornire a licitaţiei este de 238.412,00 euro fără TVA, i a fost stabilit 
stabilit în baza valorii de inventar al imobilului - teren, valoare aprobată prin HCL nr, 535/2025 
privind modificarea datelor de identificare ale unor irnobile existente în domeniul privat al 
Municipiuiui Bacău i includerea în domeniul privat al Municipiului Bacău a unor bunuri imobile. La 
stabilirea valorii de inventar a fost avută în vedere Grila Notarilor Pubiici pentru anul 2025. 

(2) TVA-ul se plătete conform reglementărilor fiscale în vigoare [a data efectuării 
operaţiunii. 

(3) Preţui minim de pornire al Iicitaţiei pubiice de vânzare, pentru terenul propus spre 
vânzare, se aprobă prin prezenta hotărâre în temeiul valorii de inventar al bunului imbil - teren, aa 
cum prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul admínístrativ, cu 
modificăriie i completăriie uiterioare: ,, Cu excepţia cazurilor în care prin lege se prevede altfel, 
preţul minim de vônzare, aprobat prin hotărâre a Guvernului sau prin hotărâre a autorităţilor 
deliberalive de la nivelul administraţiei publice locale, după caz, vaji valoarea cea mai mare dintre 
preţul de piaţă determinat prin raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane jizice sau juridice, 
autorizaţi, în condiţiile legii, şi selectaţi cu respectarea legislaţiei în domeniul achiziţiilor publice, şi 
valoarea de inventar a imobilului. 

Art. 9. Taxele de participare la licitaţie. 
(1) Garanţia de participare la licitaţic este obligatorie, sub sancţiunea anulării procedurii de atribuire 

se stabilete potrivit art. 363 alin. 5 din Codul Administrativ la nivelul a lO % din preţul de 
pornire fără TVA şi va fi plătită în lei prin echivalent, raportat la cursul valutar cornunicat de 
către BNR din ziua efectuării plăţii. 

(2) Taxa de participare i garanţia de participare se vor achita pe chitanţe separate sau O.P. separate 
sau numerar la Direcţia Impozite i Taxe Locaie, str. Pictor Th. Aman nr. 94 C, Bacău, sau în 
contul R028TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria municipiului Bacău. 

(3) Participantul/participanţii la licitaţia publică vor achita următoareie taxe în cuantum de: 
- garanţia de participare la iicitaţie egală cu lO % din preţul de pornire - fără TVA potrivit art. 363 
alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de 23.841,20 Euro, plătibilă în lei la cursul BNR din 
ziua plăţii; 
- taxa de participare la licitaţie este de 500 lei conform Cap III - Alte taxe, punctului 1 din Anexa nr. 
9 la HCL 554 din 19.12.2025; 



- preţul de pornire conform raportului de evaluarelvalorii de inventar: 238.412,00 euro. i nu 
include TVA. 

Cap. IV. Coudiţiile i regimul de exploatare al imobilului 

Art. 10. Reglementările i funcţiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire Ia destinaţiile 
admise, destinaţiile admise cu condiţionări, destinaţiile interzise, inclusiv datele cu privire 1a regirnul 
tehrdc ale acestuia, sunt înscrise în certificatul de urbanisrn nr 150 din 02.03.2026 i anexa nr l Ia 
acesta - REGIM TEHNIC, ce constitue anexa nr. 3 la prezenta hotărâre, emis de Prirnăria 
municipiului Bacău în vederea vânzării. 

Art. 11, În baza Certificatului de urbanisrn nr 150 din 02.03.2026 emis în temeiul reglementărilor 
docurnentaţiei de urbanism, faza P.U.G., aprobată prin Hotărârea Consiliului Local Bacău nr, 84 din 
13.04.2012 cu modificările i cornpletările ulterioare, terenul deţine ca şi utilizări admise: zonă 
intitu ţii publice şi servicii şi zonă de locuinţe individuale şi funcţiuni complernentare, zonă căi de 
coinunicaţie rutieră şi construcţii aferente inclusă în UTR 9. 

Cap. V - Protecţia datelor 

Art. 12. Vânzătorul are obligaţia de a asigura protejarea acelor informaţii care îi sunt comunicate 
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidenţial, în măsura în care, în mod obiectiv, dezvăluirea 
informaţiilor în cauză ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv în ceea ce 
privete secretul comerciał şi proprietatea intelectuală. 

Cap. VI. Obligaţiile privind protecţia mediului 

Art. 13. Cumpărătorul are obligaţia de a respecta reglementările prevăzute de legislaţia privind 
protecţia mediului i de a obţine toate licenţele/avizele/acordurile/autorizaţiile prevăzute de legislaţia 
în vigoare. 

Cap. VII. Condiţii speciüce impuse de natura bunului 

Art. 14. Contractul de vânzare se va încheia, la notarul public în formă autentică, sub condiţia 
obligativităţii cumpărătorului de a respecta reglementările i funcţiunile urbanistice ale bunului 
imobil dobândit de la municipiul Bacău, aa cum au fost prevăzute în Certifícatul de urbanism nr 150 
din 02.03,2026 i raportul de evaluare nr. 157 din 09.12.2025 ce au stat la baza adoptării hotărârii de 
vânzare a Consiliului local al municipiului Bacău, precum i obligaţia respectării Legii nr. 50/1991, 
republicată, cu modificările i completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii. 

Cap. VIII. Preţul minim de pornire a licitaţiei 

Art. 15. (1) Preţul minim de pornire a lieitaţiei este 238.412,00 Euro fără TVA, stabilit prin HCL 
nr. 535/2025 privind rnodificarea datelor de identificare ale unor imobile existente în domeniul privat 
al Municipiului Bacău i includerea în domeniul privat al Municipiului Bacău a unor bunuri imobile. 

(2) TVA-ul se plătete conforrn reglementărilor fiscale în vigoare la data efectuării 
operaţiunii. 

(3) Preţul minim de pornire al licitaţiei publice de vânzare, pentru terenul propus spre 
vânzare, se aprobă prin prezenta hotărâre a Consiliului Local a Muncipiului Bacău în temeiul vatorii 
de inventor al bunlui iinobil - teren , aa cum prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 
57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificările ş completările ulterioare: ,,Cu excepţia 
cazurilor în care prin lege se prevede altfel, preţul minim de vânzare, aprobat prin hotărâre a 
Guvernului sau prin hotărâre a autorităţilor deliberative de la nivelul administraţiei publice locale, 
după caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preţul de piaţă determinat prin raport de evaluare 



întocrnit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizaţi, în condiţiiłe legii, şi sełectaţi cu 
respectarea legislaţiei în domeniul achiziţiilor publice, şi valoarea de inventar a imobilului. 

(4) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a întocmit respectivul raport de evaluare. 

Cap. IX, Natura i cuantumul garanţiei solicitate de vânzător 

Art. 16. (1) Garanţia de participare la licitaţie egală cu lO % din preţul de pornire - fără TVA 
potrivit art. 363 alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de 23.841,20 Euro, plătibilă în lei la 
cursul BNR din ziua plăţii. 

(2) Garanţia de participare este valabilă pentru o singură licitaţie i se poate achita prin 
virament bancar în contul RO28TREZO61SOO6XXX000234, deschis la Trezoreria municipiului 
Bacău. 

(3) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, dacă îi retrage oferta înainte 
de desemnarea câştigatorului. 

(4) Garanţia de participare, constituită de ofertantul desemnat necâtigător se returnează 
de către autoritatea administraţiei publice locale în cel mult 15 zile lucrătoare de la data desernnării 
ofertantului câtigător. 

(5) Pentru ofertantul desernnat câtigător, garanţia de participare Ia licítaţie nu se va 
restitui i se va considera cotă-parte din preţul de vânzare adjudecat. 

(6) In situaţia în care câtigătorul nu achită preţuł de vânzare în termenul stabilit, acesta va 
pierde garanţiade participare. 

(7) In cazul în care nu se va încheia contractul de vanzare-cumparare în termenii stabiliţi 
prin prezentul caiet de sarcini, din vina adjudecătorului, acesta va fi decăzut din drepturile câtigate 
în urma atribuirii contractului i va pierde garanţia de participare constituită. 

(8) Contravaloarea operaţiunilor notariale i costul evaluării terenului vor fi suportate de 
catre cel care a adjudecat terenul vândut prin licitatie publică. 

Cap. X. Arnrnţul publicitar i documentaţia de atribuire. 

Art. 17 (1) În cazul procedurii de licitaţie, vânzatorul are obligaţia să publice anunţul de licitaţie 
în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională i într-unul de 
circulaţie locałă i pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de cornunicaţii 
electronice. 

(2) Anunţul de licitaţie se întocmete după aprobarea docurnentaţiei de atribuire de către 
vânzător i trebuie să cuprindă cel puţin următoarełe elemente: 
a) informaţii generale privind vânzătorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscałă, adresa, 
datele de contact, persoana de contact; 
b) inforrnaţii generale privind obiectul procedurii de licitaţie publică, în special descrierea i 
identificarea bunului care urmează să fie vândut; 
c) informaţii privind documentaţia de atribuire: modalitatea sau modalităţile prin care persoanele 
interesate pot intra în posesia unui exemplar al documentaţiei de atribuire; 
d) denumirea i datele de contact ale serviciului/compartimentułui din cadrul autorităţii publice łocale 
de la care se poate obţine un exemplar din documentaţia de atribuire; 
e) costul ş condiţiile de plată pentru obţinerea documentaţiei, dacă este cazuł; 
t) data-limită pentru solicitarea clarificărilor; 
g) informaţii privind ofertele: data-iimită de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse 
ofertele, numărul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă; 
h) data i locuł la care se va desfăura edinţa publică de deschidere a ofertelor; 
i) instanţa competentă în soluţionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea instanţei; 
j) data transmiterii anunţułui de licitaţie către instituţiile abilitate, în vederea publicării. 

(3) Anunţul de Iicitaţie se trirnite spre pubłicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice 
înainte de data stabilită ca i limită pentru depunerea ofertelor. 

(4) Orice persoană interesată are dreptul de a solicita i de a obţine documentaţia de 
atribuire. 



(5) Documentatia de atribuire va fi pusă la dispoziţia persoanei interesate care a înaintat o 
solicitare în acest sens, pe suport hârtie iIsau pe suport rnagnetic, sau va putea fi descărcată de către 
persoana interesată de site-ul instituţiei. 

(6) Conform Cap III punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL nr. 554/2025 Caietul de Sarcini se 
eliberează gratult. 

(7) Vânzătorul are obligaţia să asigure obţinerea documentaţiei de atribuire de către 
persoana interesată, care înaintează o solicitare în acest sens. 

(8) Vânzătorul are obligaţia de a pune docurnentaţia de atribuire la dispoziţia persoanei 
interesate cât mai repede posibil, într-o perioadă care nu trebuie să depăească 4 zile lucrătoare de la 
primirea unei solicitări din partea acesteia. 

(9) Persoana interesată are obligaţia de a depune diligenţele neresare, astfel încât 
respectarea de către vânzător a perioadei prevăzute la alin. (8) să nu conducă ia situaţia în care 
documentaţia de atribuire să fie pusă la dispoziţia sa cu mai puţin de 5 zile lucrătoare înainte de data-
limită pentru depunerea ofertelor. ľn cazul în care persoana interesată va depune solicitarea cu 
nerespectarea prevederilor prezentului aliniat, vânzătorui este exonerate de culpa nedobândirii 
documentaţiei de către solicitant în termenul prevăzut anterior şi de imposibilitatea oferirii 
răspunsurilor la clarificările solicitate. 

(10) Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de 
( atribuire. 

(11) Vânzătorul are obligaţia de a răspunde în mod clar, compiet i fără ambiguităţi, Ia 
orice clarificare soiicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăească 5 zile Iucrătoare de Ia 
prirnirea unei astfel de solicitări. 

(12) Vânzătorul are obligaţia de a transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente 
către toate persoanele interesate care au obţinut, în condiţiile prezentei secţiuni, documentaţia de 
atribuire, Iuând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a soiicitat clarificările respeetive. 

(13) Fără a aduce atingere prevederilor alin. (11), vânzătorul are obligaţia de a transmite 
răspunsul la orice clarifícare cu cei puţin 5 zile lucrătoare înainte de data-limită pentru depi.merea 
ofertelor. 

(14) In cazui în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în tirnp util, punând astfel 
vânzătorul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut Ia alin. (13), acesta din urmă are totui 
obligaţia de a răspunde Ia solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru 
elaborarea i transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate 
înainte de data-Iimită de depunere a ofertelor. 

(15) Vânzătorui nu are dreptul ca, prin clarificăriie ori completăriie solicitate, să favorizeze 
vreun ofertant. 

Cap. XI, Comisia de evaluare 

Art. 18. (1) La nivelul autorităţii publice Iocale se organizează o comisie de evaluare, 
componenţa acesteia fiind aprobată prin dispoziţie a primaruiui, care adoptă decizii în mod autonom 
i numai pe baza criteriilor de selecţie prevăzute în instrucţiunile privind organizarea ş desfăurarea 

licitaţiei. Evaluarea ofertelor depuse se reaiizează de către comisia de evaluare, compusă dintr-un 
nurnăr impar de membri, care nu poate fi mai rnic de 5. 

(2) Fiecăruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant; 
(3) Preedintele comisiei de evaluare şi secretarui acesteia sunt numiţi de primar dintre 

reprezentanţii acestuia în comisie. 
(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiază de câte un vot. 
(5) Deciziile comisiei de evaluare se adoptă cu votul majorităţii membrilor. 
(6) Menibrii comisiei de evaluare, supleanţii trebuie să respecte reguliie privind 

conflictul de interese respectiv: 
(6.1) Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire vânzătorul are obligaţia de a lua toate 

măsurile necesare pentru a evita situaţiile de natură să determine apariţia unui conflict de interese 
i/sau manifestarea concurenţei neloiale. 

(6.2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sancţionează potrivit dispoziţiilor legale în 
vigoare. 



(6.3) Persoana care a participat la întocmirea documentaţiei de atribuire are dreptul de a fi 
ofertant, dar numai în cazul în care implicarea sa în elaborarea documentaţiei de atribuire nu este de 
natură să defavorizeze concurenţa. 

(6.4) Persoanele care sunt implicate direct în procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au 
dreptul de a fi ofertant sub sancţiunea excluderii din procedura de atribuire. 

(6.5) Nu au dreptul să fie implicate în procesul de veriflcare/evaluare a ofertelor următoarele 
persoane: 

a) soţ/soţie, rudă sau afin până Ia gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoană fizică; 
b) soţ/soţie, rudă sau afin până la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din 

consiliul de administraţie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanţi, persoane 
juridice sau terţi susţinători; 

c) persoane care deţin părţi sociale, părţi de interes, aeţiuni din capitalul subscris al unuia 
dintre ofertanţi sau terţi susţinători, care fac parte din consiliul de administraţie, organul de conducere 
ori de supervizare al unuia dintre ofertanţi sau terţi susţinători; 

d) membri în cadrul consiliului de administraţie/organului de conducere sau de supervizare al 
ofertantului i/sau acţionari ori asociaţi semnifieativi persoane care sunt soţ/soţie, rudă sau afin până 

Ia gradul al II-lea inclusiv ori care se află în relaţii comerciale cu persoane cu funcţii de decizie în 
cadrul entităţii contractante/vânzătorului. 

(6.6) Nu pot fi nominalizate de către ofertant pentru executarea contractului persoane care 
sunt soţ/soţie, rudă sau afin până Ia gradul al II-lea inclusiv ori care se află în relaţii comerciale cu 
persoane cu funcţii de decizie în cadrul entităţii contractante/vânzătorului. 

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleanţii sunt obligaţi să dea o declaraţie de 
compatibilitate, irnparţialitate i confidenţialitate pe propria răspundere, după termenul-limită de 
depuriere a ofertelor, care se va păstra alături de dosarul licitatiei. 

(8) In caz de incompatibilitate, preedintele comisiei de evaluare sesizează de îndată 
autoritatea publică locală despre existenţa stării de incompatibilitate i va propune înlocuirea 
persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanţi. 

(9) Supleanţii participă la edinţele comisiei de evaluare numai în situaţia în care membrii 
acesteia se află în imposibilitate de participare datorită unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau 
forţei majore. 

(10) Atribuţiile comisiei de evaluare sunt: 
a) analizarea i seleetarea ofertelor pe baza datelor, informaţiilor i documentelor cuprinse în 

plicul exterior; 
b) întocmirea listei cuprinzând ofertele admise şi comunicarea acesteia; 
c) analizarea i evaluarea ofertelor; 
d) întocmirea raportului de evaluare; 
e) întocmirea proceselor-verbale; 
f) desemnarea ofertei câştigătoare. 
(11) Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezenţa tuturor membrilor. 
(12) Comisia de evaluare adoptă decizii în mod autonom, numai pe baza documentaţiei de 

atribuire i în conformitate eu prevederile legale în vigoare. 
(13) Membrii comisiei de evaluare au obligaţia de a păstra confidenţialitatea date lor, 

informaţiilor i documentelor cuprinse în ofertele analizate. 

Cap. XII, Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinească ofertele 

Art. 19. (1) Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile 
documentaţiei de atribuire. 

(2) Ofertele se redactează în limba română. 

Art. 20. Ofertele se depun într-un singur exemplar, în plicuri sigilate şi netransparente, unul 
exterior ş unul interior, la Centrul de Informare cetăţeni, din mun. Baeău, str. Nicolae Titulescu, nr. 
3, până la data lirnită stabilită în anunţul procedurii şi se vor înregistra în ordinea primirii acestora. 



Art. 21. (1) Oferta trebuie sernnată de către ofertant i are caracter obligatoriu, din punct de 
vedere al conţinutului. 

(2) Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de la expirarea datei 
limită de depunere a ofertelor specificată în anunţ. 

(3) Fiecare participant depune o singură ofertă. 

Art. 22. (1) Persoana interesată are obligaţia vizualizării bunului imobil ce face obiectul licitaţiei 
i de a depune oferta la adresa şi până Ia data Iimită prevăzută pentru depunere, stabilită în anunţul 

procedurii. 
(2) Riscurile legate de transrniterea ofertei în termen, inclusiv forţa majoră, cad în 

sarcina persoanei interesate. 

Art. 23. (1) Oferta depusă Ia o altă adresă decât cea stabilită prm documentaţia de atribuire sau 
după expirarea datei limită pentru depunere, se returnează nedeschisă. 

(2) Sunt considerate oferte valabile doar ofertele care îndeplinesc criteriile de 
valabilitate prevăzute în docurnentaţia de atribuire. 

(3) Conţinutul ofertelor este confidentiał până la data stabilită pentru deschiderea 
acestora, vânzătorul urmând a lua cunotiinţă despere conţinutul acestor oferte numai după 
desfăurarea Iicitaţiei. 

(4) In urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
valabilitate, secretarul acesteia întocmete un proces-verbal în care inenţionează ofertele valabile, 
ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la 
procedura de licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face nurnai după semnarea procesułui-verbal 
prevăzut la alin. (4) de către toţi membrii comisiei de evaluare i de către ofertanţii prezenţi la 
licitaţia publică. 

Art. 24. Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinescă ofertele, precum i modul de 
elaborare i prezentare sunt precizate în prezentul caiet de sarcini. 

Art. 25. În cazul în care în urrna publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două 
oferte valabile, vânzătorul este obligat să anuleze procedura i să organizeze o nouă łicitaţie. 

Art. 26. (1) În cazul în care, în cadrul celei de-a doua proceduri de licitaţie publică nu se depune 
nici o ofertă valabilă, vânzătorul anulează procedura de licitaţie. 

(2) Pentru cea de-a doua licitaţie ofertantul poate păstra documentaţia de atribuire 
ľ aprobată pentru prima licitaţie. 

(3) Cea de-a doua licitaţie se organizează în condiţiile prevăzute la art. 336 alin. (1)-(12) 
din Codul administrativ. 

Cap. XIII, Condiţii de participare la licitaţie 

Art. 27. (1) La licitaţie poate participa orice persoană fizică sau juridică, română sau străină. 
Numărul de participanţi nu este nelimitat. 

(2) In vederea înscrierii la licitaţia publică: 

A. 1. Pentru înscrierea la licitaţie, persoanele fizice vor depune următoarele documente de 
califcare (prezentate în plicul exterior): 

NĹ Denumire document 
crt. 
ł Act de identitate va1abil, în copie conformă, certificată de către ofertant sub semnătură 
2 Dovada depunerii: 
- -garanţiei de participare la licitaţie, - 

vIl 



-taxei de participare 
3 Cazier fiscal i certificat de atestare fiscală privind îndepłinirea obligaţiilor de plată, a 

impozitelor şi taxelor datorate la bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile înainte de data 
desfaurării licitaţiei 

4 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a irnpozitelor i taxelor datorate Ia 
bugetul local 

5 Declaraţie privind eligibilitatea - forrnular tip Fl 
6 Declaraţie privind evitarea conflictului de interese - forrnular tip F2 
7 Declaraţie de participare - formular tip F3 
8 Fia ofertantului - forrnular tip F4 
9 Declaraţie privind vizitarea imobilului - formular tip F6 

lO Cerere de cumpărare a documentaţiei aferente licitaţiei publice formular tip F7 
11 Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare la licitaţie conform art, 339 

alin, (2) din OUG nr, 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificările i 
completările ulterioare formular tip F8 

12 Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanism ş contractul de vânzare însuite 
prin semnătură, pe fiecare pagină 

13 Plicul interior conţinând formularele descrise la A2 

Documentele vor fi opisate, îndosariate i depuse în plicul exterior, netransparent, sigilat, 
Docurnentele vor fi prezentate în original sau copie certificată, Lipsa unuia sau mai multor 
documente va conduce automat la eliminarea din procedură. 

A.2. Propunerea financiară i a documentelor însoţitoare (prezentate în płicul interior); 
In vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico financiară a 

ofertantilor, acetia vor depune o declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor 
fînanciare, formular tip F10, care poate fi însoţită în vederea obţinerii rnaximului de punctaj de 
extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care să certifice deţinerea 
contravałorii preţului minim al łicitaţiei. 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei de 
atribuire. 

Propunerea finaiiciară (Formular de ofertă - formular tip F5) va fi prezentată în plicul interior, 
sigilat, care va fi înscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia ş înscrisul ?Propunere 
Financiară. 

În acelai plic, conţinând oferta fínanciară, ofertantul are obligaţia de a mai depune 
urinătoarele documente: 

Nr. Denuinire document 
crt. 

1 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului ş de 
obţinere a Iicenţelor/avizelor/acordurilor/autorizaţiilor prevăzute de legislaţia în vigoare - 

- formular tip F9 
2 Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare - formular tip F1O, 

însoţită după caz, de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care 
- sa certifice deţinerea contravalorii preţului minim al licitaţiei 

3 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor i funcţiunilor urbanistice 
ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului Bacău 

- 

- formular tip F1 1 

Plicul cu formularele prevăzute la A 2 va fi sigilat ş introdus în plicul exterior împreună cu 
docurnentaţia de califícare. 



(3) B. 1. Pentru înscrierea la licitaţie, persoanele juridice vor depune următoarele 
documente de calificare (prezentate în plicul exterior): 
NĹ 
crt. 

Denumire document 

l Act de identitate valabil al reprezentantului societăţii, în copie certificate 
Statut/Act constitutiv al societăţii, în copie certificate 
Certificat de înregistrare aI societăţii 

- 

Hotărârea AGA (îri situaţia în care sunt mai rnulţi asociaţi) privind împuternicirea persoariei 
care reprezenta societatea la procedura de licitaţie publică 

2 Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului, din care să reiasă faptul că 
ofertantul nu se află în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare, eliberat cu cel mult 30 de 
zile înainte de data desfaurării licitaţiei 

3 Dovada depunerii: 
-garanţiei de participare Ia licitaţie, 
-taxei de participare 

4 
- 

Cazier fiscal i certificat de atestare fiscală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a 
impozitelor i taxelor datorate la bugetul de stat 

5 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor i taxelor datorate Ia 
bugetul local atât pentru sediul social cât i pentru punctele de lucru 

6 Declaraţie privind eligibilitatea - formular tip Ji 
7 Declaraţie privind evitarea conflictului de interese -formular tip J2 
8 Declaraţie de participare - formular tip J3 
9 Fişa ofertantului - formular tip J4 

lO Declaraţie privind vizitarea imobilului - fonnular tip J6 
il Cerere de curnpărare a documentaţiei aferente licitaţiei publice - formular tip J7 
12 

- 

Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare la licitaţie conform art 339 
alin. (2) din OUG nr. 57/03.072019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 
completările ulterioare - formular tip J8 

13 
- 

Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanism i contractul de vânzare însuite 
prin semnătură, pe fiecare pagină 

14 Plicul interior conţinând formularele descrise Ia B2 

Documentele vor fi opisate, mndosariate ş depuse în plicul exterior, netransparent, sigilat. 
Documentele vor fi prezentate în original sau copie certificată, după caz, Lipsa unuia sau mai multor 
documente va conduce automat la eliminarea din procedură. 

B.2, Propunerea financiară i a docurnentelor însoţitoare (prezentate în plicul interior); 
In vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea cconomico - financiară a 

ofertantilor acetia vor depune o declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor 
financiare conforrn formular tip J1O, care poate fi însoţită în vederea obţinerii maximului de punctaj 
de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care să certifice deţinerea 
contravalorii preţului minim al licitaţiei. 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei de 
atribuire. 

Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip J5) va fi prezentată în plicul interior, 
sigilat, care va fi înscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia i înscrisul Propunere 
Finariciară. 



În acelai plic, conţinând oferta financiară, ofertantul are obligaţia de a mai depune 
următoarele documente 

Nr. Denumire document 
crt. 

1 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului i de 
obţinere a licenţelor/avizełor/acordurilor/autorizaţii lor prevăzute de legislaţia în vigoare - 

formular tip J9 - 

2 Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare - formular tip 
J1O, însoţită după caz, de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri 
oficiale care sa certifice deţinerea contravalorii preţului minirn al licitaţiei - 

3 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea regłementărilor i funcţiunilor urbanistice 
ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului 
Bacău formular tip JI 1 

(4) Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile docurnentaţiei 
de atribuire. 

(5) Propunerea financiară (Formular de ofertă - formulai tip 35) va fi prezentată în plicul 
interior, sigi1at care va fi înscris cu denurnirea ofertantului, sediul social al acestuia i înscrisul 
Propunere Financiară. 

(6) Plicul cu propunerea financiară însoţită de formularele tip F9-F1 1/J9-J1 1 (plicul interior) 
va fi sigilat şi introdus în plicul exterior împreună cu docurnentaţia de calificare. 

(7) Declararea eligibilităţii ofertanţilor se stabilete de către Comisia de evaluare a ofertelor 
constituită prin Dispoziţie de Primar. 

(8) Pe plicul exterior se va menţiona obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta: 

Ofertă pentru licitaţia publică ce va avea loc în data de ..............,  ora ......privind vânzarea 
bunului imobil - teren situat în mun. Bacău, str. 1. L. Caragiale nr. 1, în suprafaţă de 972 inp, 
identificat prin nr. cadastral 92121. 
A nu se deschide înainte de data i ora stabilită prin anunţul de desfăurare a licitaţiei publice 

Art 28. (1) Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică, română sau 
străină, care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 

a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare; 
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate în 

documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire; 
c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de płată a impozitelor, a taxelor şi a contribuţiilor 

către bugetul consołidat al statului şi către bugetul local; 
d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare. 

(2) Nu are dreptul să participe Ia licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare la o 
licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale în 
ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. Restricţia operează 
pentru o durată de 3 ani, calculată de la desernnarea persoanei respective drept câştigătoare la 
licitaţie. 

Art. 29. (1) Vânzarea bunului imobil - teren rnenţionat la art. 6 i anexa nr. 1 din prezentul 
caiet de sarcini, afłat în proprietatea privată a Municipiului BACAU, se face prin licitaţie publică în 
plic încliis. 

(2) Licitaţia se va desfăşura în data de ........................,  începând cu orele .............. 
(data şi ora rnenţionate în anunţul de licitaţie), în prezenţa comisiei de evaluare şi a ofertanţilor 
înscrişi Ia licitaţie, după caz. 



Art. 30. Modul de desfăsurare a licitatiei 
(1) La data şi ora anunţată pentru destăşurarea licitaţiei vor fi prezenţi membrii comisiei de 

evaluare i reprezentanţii ofertanţilor prezenţi la licitaţia publică (care vor prezenta şi documentele de 
îrnputeniicire). Prezenţa ofertanţilor nu este obligatorie. 

(2) La deschiderea şedinţei de licitaţie, preşedintele comisiei sau un rnembru desernnat de 
acesta, va prezenta mernbrii comisiei de evaluare, bunurile supuse vânzării, preţul minim de pornire 
şi va face cunoscut numele ofertanţilor. 

(3) Plicurile închise şi sigilate vor fi predate comisiei de evaiuare în vederea evaluării, în ziua 
fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie. Plicurile se vor deschide în prezenţa 
reprezentanţilor ofertanţilor prezenţi la licitaţia publică. 

(4) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, membrii comisiei verifică 
documentele depuse şi descalifică ofertanţii care nu îndeplinesc cerinţele de calificare, cuprinse în 
caietul de sarcini. 

5) După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întoclneşte 
procesul-verbal în care se va preciza rezultatul analizei, va consemna denumirea ofertanţilor, numele 
şi premimele reprezentanţilor ofertanţilor, bunul supus vânzării, denumirea ofertanţilor eligibili, 
ofertanţii care nu îndeplinesc condiţiile de calificare şi motivul excluderii acestora. 

(6) Procesul-verbal i anexele la procesul-verbal menţionat, se semnează de catre membrii 
comisiei şi de către ofertanţn piezenţi Se consemnează in piocesul veibal, daca este cazul, refuzul 
semnării procesului-verbal de către unul dintre participanţi. 

(7) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea 
plicurilor ofertanţilor, cel puţin două oferte valabile care să întrunească cerinţele de calificare 
prevăzute în caietul de sarcini. 

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului verbal prevăzut 
la alin (5), de către toţi membrii comisiei de evaluare i de către ofertanţi conforrn alin. (6) de mai 
sus. 

(9) Lipsa plicului interior conţinând oferta financiară sau lipsa ofertei financiare conduce la 
excluderea ofertantului din procedura de licitaţie. 

(10) Comisia de evaluare stabi1ete punctajul fiecărei oferte, ţinând seama de ponderile 
prevăzute la art. 30 din prezentul Caiet de sarcini. Oferta câtigătoare este oferta care întrunete cel 
mai mare punctaj în urma aplicării criteriilor de atribuire. 

- In cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea 
acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea 
inai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut 
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 

- Dacă nici după această etapă nu este posibilă departajarea ofertanţilor, atunci acetia vor 
depune în plic închis i sigilat o nouă ofertă de preţ, Procedura va continua până în situaţia în care 
există un singur ofertant care îndeplineşte criteriul cel mai mare preţ al vânzării). 

(11) In urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriiłor de 
valabilitate, secretarul acesteia întocmete un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, 
ofertee care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urrnă de la 
procedura de licitaţie. Procesul verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

(12) In baza procesului verbal, care îndep1inete condiţiile prevăzute la alin. (10), comisia de 
evaluare întocmete, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite vânzătorului. 

(13) In termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisíei de evaluare, vânzătorul 
informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând 
motivele excluderii, exceptând cazul în care acestia sunt prezenţi la licitaţia publică i semnează 
procesele - verbale întocmite fără obiecţiuni. 

(14) După edinţa de licitaţie toate docurnentele licitaţiei se vor arhiva la sediul 
organizatorului licitaţiei. 

(15) Procesul verbal împreună cu anexele sale reprezintă documentul pe baza căruia este 
stabilit rezultatul licitaţiei publice deschise în plic închis, cu adjudecare, conform ponderii criteriilor 
prevăzute în Caietul de sarcini. 

(16) Procesul verbal se va întocmi într-un singur exemplar, care se va depune la dosarul de 
licitaţie. La cerere, se va înmâna fiecărui participant o copie certificată a acestuia. 



(17) Documente!e aparţinând ofertanţilor care au transmis notificări de retragere, docurnentele 
întârziate vor fi înapoiate ofertanţilor respectivi. 

(18) Orice încercare a unui ofertant sau acţiunile corelate ale acestora care au drept scop 
perturbarea şedinţei de licitaţie sau influienţarea rezultatului licitaţiei, poate avea ca i consecinţă 
respingerea ofertei şi descalificarea ofertanţilor respectivi. 

Art. 31. (1) Criteriile de atribuire ale contractului i ponderile acestora sunt următoarele: 
a) cel rnai mare preţ oferit: pondere 40%; 
b) capacitatea economico - financiară a ofertanţiłor forrnular tip F1O/J1O i care este dovedită prin 

extrase bancare sau alte înscrisuri oficiale care să certifice deţinerea contravalorii preţului minim 
al licitaţiei: pondere 30%; 

c) protecţia mediułui înconjurător: pondere 1O%; 
d) condiţii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vânzare: pondere 20%. 

(2) Pentru criteriul de atribuire de ta alin. (1) lit, a) cel mai mare preţ oferit (P1) 
punctajuł se acordă astfel: 

1) Punctajuł maxim (Pmax) se acordă ofertei cu cea mai mare valoare a preţułui (Vmax); 
2) Pentru celełalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculează astfel: 

Pn (Vn/Vmax)xPmax, 
Unde: Vn valoarea preţului oferit de ofertant pentru care se calculează punctajul. 

(3) Nu se acceptă ofertele care au un riivel al preţului mai mic decât nivelul preţului de 
pornire al Iicitaţiei. üfertantul a cărei ofertă financiară are un preţ mai mic decât nivelul preţului de 
pornire al licitaţiei va fi exclus din procedura de licitaţie. 

(4) Pentru criteriul de ła alin. (1) łitera b) punctajul se acordă de către Comisia de evałuare 
a ofertełor, după cum urmează: 

- pentru depunerea declaraţiei pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor 
financiare forrnular tip F10/J1 o - se acordă un punctaj 25 puncte; 

- pentru depunerea de către ofertant alături de formularul tip FIO/JIO, după caz, de extrase 
bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea 
contravalorii preţului minim al licitaţiei - se acordă un punctaj suplimentar de 5 puncte; 

în cazul neprezentării decaraţiei pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţiior 
financiare forrnular tip F1O/J10 nu se acordă punctaj. 

(5) pentru criteriul de atribuire prevăzut Ia alin. (1) lit. c) - protecţía mediului înconjurător: 
- pentru depunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind 

protecţia mediului înconjurător (formular tip F9/J9, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - se 
acordă un punctaj de lO pct; 

- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor Iegis1ative 
privind protecţia mediului înconjurător (formular tip F9/J9, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - 
nu se acordă punctaj. 

(6) pentru criteriul de atribuire prevăzut Ia alin. (1), lit.d) respectarea condiţiilor specifice 
impuse de natum bunului supus procedurii de vânzare: 

- pentru depunerea de către ofertant a dovezii respectarea condiţiilor specifice impuse de 
natura bunului supus procedurii de vânzare (formular tip Fi 1/Ji 1, după caz, din Anexa nr. 6 la 
Hotărâre) - se acordă un punctaj de 20 pct; 

- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor Iegis1ative 
privind protecţia mediului înconjurător (formular tip FI /J1 1, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) 
- nu se acordă punctaj. 

(7) Oferta câtigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj în urma aplîcării 
criteriilor de atribuire, Comisia de evaluare stabilind punctajul fiecărei oferte. 

(8) Ofertele se vor deschide la data i ora stabilite în anunţul de licitaţie şi în prezentele 
instrucţiuni la sediul organizatorului licitaţiei, doar în prezenţa Comisiei de evaluare a ofertełor i a 
ofertanţilor sau reprezentanţilor împuterniciţi ai acestora, prezenţi la Iicitaţie. 

(9) Anterior deschiderii procedurii de licitaţie, membrii comisiei de evaluare a ofertelor 
completează i semnează o declaraţia de cornpatibilitate, iniparţialitate şi confidenţialitate pe propria 
răspundere 



Cap. XV. Coudiţii de încheiere a contractului 

Art. 32. (î) În baza hotărârii Consiliului local privind aprobarea vânzării prin licitaţie publică a 
bunuîui iinobil proprietate a municipiului Bacău, a procesului verbal de licitaţie i a procesului verbal 
de evaluare i adjudecare a licitaţiei vânzătorul are obligaţia de a încheia contractuł de vânzare 
curnpărare în formă autentică la notar cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare, 
conform rnodelului cadru aprobat prin Anexa nr. 7 la hotărârea privind aprobarea documentaţiei de 
vânzare prin licitaţie publică a irnobilului - teren. 

(2) Anterior încheierii contractului de vânzare-cumpărare în formă autentică vânzătorul 
transrnite spre publicare în Monitorul Oficial aI Rornâniei, Partea a VI-a, un anunţ de atribuire a 
contractului, în cel rnult 20 de zile calendaristice de la finałizarea procedurii de atribuire. 

(3) In termen de 3 zile lucrătoare, vânzătorul va informa ofertanţii despre deciziile 
referitoare Ia atribuirea contractului, prilej cu care vânzătorul va informa ofertantul câtigător cu 
privire la acceptarea ofertei prezentate. După achitarea în termen de rnaxin-i 30 de zile calendaristice a 
preţului integral Ia care se adaugă TVA în conformitate cu Iegislaţia în vigoare i a celorlalte obligaţii 
de plată izvorâte din procedura de vânzare, se va încheia contractul de vânzare în formă autentică, 
numai după împlinirea unui terrnen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării 
privind atribuirea contractului. 

(4) Vânzătorul va informa ofertanţii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, 
în scris, cu confirrnare de primire, nu mai târziu de 3 zile Iucrătoare de la emiterea acestora, cu 
excepţia cazului în care, comunicarea se face ofertantului prin încheierea procesului - verbal de 
deserunare a ofertei câtigătoare semnat de către ofertantul prezent la licitaţia pubłică. 

(5) Vânzătoruł poate să încheie contractual de vânzare numai după împlinirea unui 
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării prevăzute la alin. (4). 

Cap. XVI. Clauze juridice i financiare 

Art. 33. Achitarea preţului de vânzare, precum i a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura 
de vânzare prin licitaţie (raport de evaluare, documentaţii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face 
integral, inclusiv TVA datorat conforrn prevederilor Codului fiscal, în termen de 30 de zile 
calendaristice de la data desemnării ofertantului câtigător. 

Art. 34. Câştigătorul licitaţiei este obligat să respecte clauzele impuse prin actul juridic ce 
urmează a se încheia în formă autentică. Câtigătorul licitaţiei are obligaţia să suporte toate 
cheltuielile ocazionate de procedura de vânzare prin Iicitaţie publică (raport de evaluare, 
documentaţii cadastrale, nr. stradal, etc.) după adjudecare ş înainte de transmiterea documentatiei la 
biroul notarial ales de câştigătorul licitaţiei. Câtigătorul licitaţiei are obligaţia să achite 
contravaloarea taxelor i a celorlalte obligaţii financiare ocazionate de autentificarea notarială a 
contractiiluj de vânzare. 

Art. 35. Ofertanţii au obligaţia de a vizita imobilul ce face obiectul licitaţiei i de a observa starea 
acestuia, înainte de depunerea actelor în vederea participării la licitaţie. 

Art. 36. Oferta declarată câtigătoare nu poate fi modificată i constituie parte integrantă a 
contractului de vânzare care urmează a fi încheiat 

Art. 37. În cazul în care autoritatea coritractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul 
declarat câştigător din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situaţie de forţă 
majoră sau în imposibilitatea fortuită de a executa contractul, autoritatea contractantă are 
dreptul să declare câştigătoare oferta clasată pe locul doi, în condiţiile în care aceasta este 
admisibilă. 

Art. 38. Dacă se constată că ofertantul a furnizat informaţii faise prin documentele de calificare, 
aceasta poate fi exclus din procedura licitaţiei, atât timpul desfaurării edinţei, cât ş ulterior până la 
semnarea contractului de vânzare. 



Art. 39. (1) Prin excepţie de la prevederile art. 341 alin. (20), din O.U.G. 57/ 2019, autoritatea 
contractantă are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vânzare în situaţia în 
care se constată abateri grave de la prevederile legale care afectează procedura de licitaţie sau fac 
imposibilă încheierea contractului. 

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitaţie se consideră afectată în cazul în 
care sunt îndeplinite în mod cumulativ următoarele condiţii: 
a) în cadruî documentaţiei de atribuire i/sau în modul de aplicare a procedurii de licitaţie se constată 
erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor prevăzute la art. 311; 
b) vânzătorui se află în imposibilitatea de a adopta măsuri corective, fără ca acestea să conducă, la 
rândul lor, la încălcarea principiilor prevăzute la art. 31 1. 

(3) Incălcarea prevederilor prezentei secţiuni privind atribuirea contractului poate atrage 
anularea procedurii, potrivit dispoziţiilor legale în vigoare. 

(4) Autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica, în seris, tuturor participanţilor ła 
procedura de licitaţie, în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anułării, atât încetarea obligaţiilor pe 
care aceştia şi le-au creat prin depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a determinat decizia de 
anulare. 

Cap. XVII. Dispoziţii ünale 

Art. 40. Prin înscrierea la licitaţie i depunerea ofertei, toate condiţiiłe impuse prin docurnentaţia 
de atribuire se consideră însuite de către ofertanţi. 

Art. 41. Organizatorul licitaţiei va ariunţa în scris, cu confirmare de primire, toţi ofertanţii cu 
privire la rezultatul licitaţiei publice. 

Art. 42. Contestaţiile cu privire la procedura de licitaţie se vor depune la Tribunalul Bacău Secţia 
a II - a civilă de contencios administrativ şi fiscal, cu îndeplinirea în prealabil a tuturor procedurilor 
i condiţiilor Legii 554/ 2004 privind coritenciosul administrativ, cu modificările i completările 

ułterioare. 

Art. 43. Taxa de participare ła licitaţie în cuantum de 500 lei este nereturnabilă; se poate achita 
prin virament bancar în contul RO28TREZO6 15006XXX000234 deschis la Trezoreria municipiului 
Bacău, cu excepţia situaţiilor în care organizatorul dispune anularea procedurii de licitaţie. 

Art. 44. Întreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fia de date, forrnulare) sunt puse la 
ĺ dispozitia solicitantilor în baza cererii formulate si îriregistrate, la Primăria Municipiului Bacău, în 

mod gratuit sau pot fi descărcate de pe site-ul instituţiei. 

Art. 45. Cumpărătorui se obligă să suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare al 
terenului supus vânzării, contravaloarea documentaţiei cadastrale, inclusiv contravałoarea taxelor şi a 
celorlalte obîigaţii financiare ocazionate de autentificarea notarială a contractului de vânzare, surne ce 
vor fi comrnunicate acestuia anterior semnării la notar a contractului de vânzare cumpărare. 



Anexă la Caietul de sarcini 

DATELE DE IDENTIFICARE PRIVIND VÂNZAREA PRJN LICITAŢIE PUBLICĂ A 
UNUI IMOBIL - TI1REN, PROPRIETATE PRIVATĂ A MUNICIPIULUI BACĂU 

L IMOBIL - Teren în suprafaţă de 972q00 rnp. identificat prin nr. cadastral 92121, teren situat în 
Municipiul Bacău, str. 1. L. Caragiale nr. 1, proprietate privată a Municipiului Bacău conform 
hotărârii consiliului local Bacău nr. 157 din 27.04.2018 privind însuşirea lnventarului bunurilor 
care apartin domeniului privat al rnuiiicipiului Bacău, cu inodificările si completările ulterioare i a 
extrasului de Carte Funciară nr. 20954 din 27.02.2026. 

-rir. uad. 92121, C.F. nr. 92l2líBacău; 
Certikat de urbanism nr, 150 din 02.03.2026; 

- Extras de carte funciară nr. 20954 din 27.02.2026 
Elemente de pret: 

- garanţia de participare Ia Iicitaţie egală cu 10 % din preţul de pornire - fără ÎVA potrivit ait. 363 
alin (5) din Codul administrativ respect.ive suma de 23.841,20 Euro. plătibilă în Iei Ia cursul BNR 
din ziua plăţii: 
- taxă de participare este de 500 lei conform Cap Ill - Alte taxe, punctu1 I din Anexa nr. 9 ]a HCL 
554 din 19.12.2025; 
- conform Cap IlI -- Alte taxe punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025 Caietu1 de 
Sarcini se elibereazä gratuit; 
- preţuI de pornire - conform raportului de evaluareĺvalorii de inventar: 238.412,00 euro. - i nu 
inciude TVA. 

- Vecinătătle imobđului - teren sunt urniatoarelc: 
la nord - teren proprietate particulară; 
1a sud - teren proprietate aparţinând Municipiului Bacău: 

- la est - teren proprietate particulară; 
- la vest - teren aparţinând Municipiului Bacău. str. 1. L. Caragiale; 

- Utilităţi: energie electricä, apă. canalizare, gaze natural, reţea de cablu i reţea de internet - în zonă. 

Destinaţia actuală a terenului este de cuiţi construcţii i funcţiunile aprobate prin P.U.G 
84/2012 este parţial zonă instituţii publice i servicii, parţial zonă mixtă, zonă instituţii publice i 
servicii i zonă locuinţe individuale i funcţiuni complementare, incluse îa UTR 9 conform planului 
de urbanism, anexa nr. 3 la referat i Proiectul de hotărâre. 

Terenul are o formă poligonală relativ regulată cu o lungime maximă de 38,512 m ş o iăţime 
variabilă cuprinsă între 12.538 m i respectiv 19,575 m ła est, accesul la teren se face din str. 1. L. 
Caragiale. 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 5 
LA HOTĂRÂREA NR 113 DIN 06.03.2026 

FIA DE DATE A PROCEDURII 
SECŢIUNEA 1: VÂNZĂTORIJL 

1.1) DENUMIRE, AĐRESA ŞI PUNCT(E) DE CONTACT 

Denumire oficiala: MUNICIPIUL BACĂU 
Adresa: str. Pictor Th. Aman, nr. 94 C, jud. Bacău 
Localitate: BACĂU Cod postal: j Tara: ROMÂNIA 
Punct(e) de contact: 
In atentia ....... 

Telefon: 0234.581849 

E-mail: contactrrmaric&priimiriahaeau.ro Fax: 0234.588757 
Adresa sediului principal al autoritatii contractante (URL): wwwmunicipiuibacauro 

1.2) TIPIJL AUTORITĂŢII ŞI ACTIVITATEA PRINCIPALĂ 

o Minister sau orice alta autoritate nationala sau federala, inclusiv • Servicii generale ale administraţiilor 
subdiviziunile regionale sau locale ale acestora publice 

o Agentie/birou national sau federal o Aparare 

•: Autorităţi locale o Ordine si siguranta publica 

o Agentieibirou regional sau local D Mediu 

o Organism de drept public o Afaceri economice si financiare 

D Institutie/agentie europeana sau organizatie europeana o Sanatate 

o Constructii si amenajari teritoriale 

o Protectie sociala 

o Altele (precizati): o Recreere, cultura si religie 

o Educatie 

o Altele (precizati): 

Licitaţia publică va avea loc Ia data şi ora stabilite prin anunţul de licitaţie la sediul Primăriei municipiului 

Bacău, str.Pictor Theodor Arnan 94C 

Caietul de sarcini, documentatia specifica (pentru participarea la licitaţie) si/sau documentele pot fi obtinute la: 

sediul vânzătorului situat în mun. Bacău. str. Pictor Th. Aman, nr. 94 C etaj 3, cern. 3 - Cornpartirnent Evidenţă 

Inventar Đorneniul Public şi Privat. 

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare trebuie transmise Ia: Centrul Informare Cetăţeni situat 

în rnunicipiul Bacău, str. Nicolae Titulescu nr. 3,jud. Bacău 

Ofertele în plic sigilat, se depun la Centrul de Informare Cetăţeni, până la data şi ora stabilite prin anunţul de 

licitaţie, respectiv până la data de ................................ora 16°°. 

Oferta depusă la o altă adresă decât cea stabilită în docurnentaţia de atribuire sau după expirarea datei limită 

pentru depunere, se returnează nedeschisă. 

Numar zile până Ia care se pot solicita clarificări înainte de data limită de depunere a ofertelor 

Zile 5 (înainte de data limită de depunere a ofertelor) 



SECŢIUNEA H: OBIECTUL CONTRACTULUI/PROCEDURII 

11.1.1) Obiectul procedurii de licitaţie îl constituie vânzarea prin licitaţie publică a următorului bun proprietate privată a 
Municipiului Bacău: 

- lmobil - teren, proprietatea privată a municipiului Bacău conform hotărârii consiliului local nr. 157 din 2704.2018 
privind însuşírea lnventarului bunurilor care aparţin domeniului privat al municipiului Bacău, situat în municipiul 
Bacău, strada 1. L. Caragiale nr. 1, identificat cu numărul cadastral 92121 şi conform extrasului de carte funciară nr. 
20954 din 27.02.2026 eliberat de OCPI Bacău; 

11.1.2) Procedura implică 

Licitaţie publică cu oferte în plic închis 

Încheicrca în formă aulentificată la notarul cu 

SECŢIUNEA 111: INFORMAŢII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE ŞI TEIINICE 

111.1) ELEMENTE DE PREŢ 

111.1.1) Depozite valorice si garanţii solicitate (dupa caz.) 

111.1.1.a) Garanţia de participare da nu D 

Taxa de participare, garanţia de participare se vor achita pe chitanţe separate sau O.P. separate, numerar la Direcţia lmpozite şi 

Taxe Locale, str. Pictor Th. Aman nr. 94 C, Bacău, sau în contul: RO28TREZO6 15006XXX000234, deschis la Trezoreria 

municipiului Bacău. 

Participantulĺparticipanţii la licitaţia publică vor achita următoarele taxe în cuntum de: 

- garanţia de participare la licitaţie egală cu 10 % din preţul de pornire - fără TVA potrivit art. 363 alin (5) din Codul 

administrativ respectiv suma de 23.841,20 Euro. plătibilă în lei la cursul BNR din ziua plăţii; 

- taxă de participare este de 500 lei conform Cap IlI - Alte taxe, punctul l din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025; 

coaform Cap 111 - Alte taxe, punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025 Caietul de Sarcini se eliberează gratuit; 

preţul de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 238.412,00 euro. - şi nu include TVA. 

1I1.1.1.b) Condiţii referitoare Ia capacitatea economico- financiară 

În vederea obţinerii punclajului maxim ofertantul va depune în plicul ce conţine oferta financiară extrase bancare sau alte 

înscrisuri oficiale care sa certitice deţinerea contravalorii prcţului minim al licitaţici. 

HI.2) CONDIŢII DE PARTICIPARE 

111.2.1, Poate participa la licitaţia publică 

Orice persoană fizică sau juridică, română sau străină, care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii: 
a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inc1usiv garanţia de participare; 
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate în documentaţia de atribuire, în 

termenele prevăzute în documentaţia de atribuire; 
c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a contribuţiilor către bugetu1 consolidat al 

statului şi către bugetul local atât pentru sediul social cât şi pentru punctele de lucru; 
d) nu este în stare de insolvenţă, falimeni sau lichidare 

Numărul de participanţi nu este limitat. 

111.2.2, Nu are dreptul să participe Ia Iicitaţie publică 

- Persoana care a fost desemnată câştigătoare la o lieitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor 

administrativ-teritoriale în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. 

- Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare la licitaţie 

SECŢIUNEA IV: PROCEDURA 

IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE 

Licitaţie publică cu ofertă în plic închis 



IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE 

IV.2.1) Criterii de atribuire 

Cel mai mare punctaj obţinut în urma aplicării ponderilor aferente criteriilor de atribuire 

IV.2.2, Criteriile de atribuire Pondere 

Criterii 

a) cel mai mare preţ oferit; 40% 

b) capacitatea economico - financiară a ofertanţilor formular tip F l 0/31 0 şi care este dovedită prín extrase 30% 

bancare sau alte înscrisuri oficiale care să certifice deţinerea contravalorii preţului minirn al licitaţiei 

c) protecţia mediului înconjurătorz 1O% 

d) condiţii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vânzare 20% 

IV.2.3. Apĺicarea algoritmului de calcul 

1) Punctajul nlaxim de la criteriui litera a) (Pmax) se acordă ofertei cu cea mai mare valoarea preţului (Vmax); 

2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculează astfel: 

Pn = (VniVmax)xPiiiiax, 

Unde: Vn=valoarea preţului oferit de ofertant pentru care se calculează punctajul. 

3) Nu se acceptă ofertele care au un nivel al preţului mai mic decât nivelul preţului de pornire al lícitaţiei, Ofertantul 

a cărei ofertă financiară are un preţ mai mic decât nivelul preţului de pornire al licitaţiei va fi exclus din procedura 

de licilaţie. 

4) Pentru criteriul de la alin. (1) litera b) punctajul sc acordă de către Comisia de evaluare a ofertelor, după cum 

urmează: 

- pentru depunerea declaraţiei pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare forrnular tip 

FIO/Jl0 - se acordă un punctaj 25 puncte; 

- pentru depunerea de către ofertant alături de formularul tip F 10/310 după caz,de extrase bancare/scrisoare de 

garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea contravalorii preţului minim al licitaţiei - se 

acordă un punctaj suplimentar de 5 puncte; 

în cazul neprezentării declaraţiei pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare formular tip 

FIO/JIO nu se acordă punctaj. 

5) pentru criteriul de atribuire prevăzut la alin. (1) lit. c) - protecţia mediului înconjurător: 

- pentru depunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protecţia mediului 

înconjurător (formular tip F9/J9, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - se acordă un punctaj de 10 pct; 

- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii priviad respectarea normelor legislative privind protecţia inediului 

înconjurätor (forrnular tip F9/39, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotârâre) - nu se acordă punctaj. 

6) pentru criteriul de atribuire prevăzut la alin. (1), lit.d) respectarea condiţiilor specifice impuse de natura bunului 

supus procedurii de vânzare: 

- pentru depunerea de către ofertant a dovezii respectarea condiţiilor specifice impuse de natura bunului supus 

procedurii de vănzare (formular tip FI 1/3 l l, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - se acordă un punctaj de 20 pct; 

- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protecţia mediului 

încon(urător (formular tip F 11/31 l, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - nu se acordă punctaj 

IV.3) INFORMAŢII Á1MINISTRATIVE 

IV.3.1) Limba sau limbile in care poate fi redactata oferta/candidatura/proiectul sau cererea de participare 

Ofertele se redactează în limba română 

IV,3.2) Pcrioada mininia pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi menţină oferta durata in luni: sau in zile: 000 (de la 

termenul limita de primire a ofertelor) 

Perioada minimă pentru valabilitaiea oertei este de 90 de zile de la expirarea termenului limită de depunere a ofertelor 

25 



IV.4. PREZENTAREA OFERTEI 

IV.4.1. Plicul 

exterior): 

În vederea înscrierii Ia licitaţia publică: 

A. 1. Pentru înscrierea Ia Iicitalie, ersoaneîe fizice vor depune următoarele docuniente de calificare (prezentate în plicul 

Nr 
crt. 

Denumire document 

l Act de identitate valabil, în copie conformă, certificată de către ofertant sub semnătură 

2 Dovada depunerii: 
garanţiei de participare Ia iicitaţie, 

-taxei de participare, - 

3 Cazier fiscal i certificat de atestare fiscală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor şi taxelor datorate la 
bugetul de stat, eliberat cu ceI mult 30 de zile înainte de data desfăşurărií licitaţiei - 

4 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor şi taxelor datorate Ia bugetul IocaI 

5 Declaraţie privind eligibílitatea - formular tip FI 

6 Deciaraţie prívind evitarea conflictuîui de interese - formular tip F2 

7 Declaraţie de participare - formular tip F3 

8 Fişa ofertantului - formular tip F4 

9 Declaraţie privind vizitarea imobilului - formular tip F6 

lO Cerere de cumpărare a documentaţiei aferente Iicitaţiei publice - formular tip F7 

Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare Ia Iicitaţie conform art, 339 alin. (2) din OUG nr, 
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificările i completările ulterioare - formular tip F8 

I 2 Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatiil de urbanism i contractul de vânzare însuşite prin semnătură, pe fiecare 
pagină 

I3 Plicul interior conţinând formularele descrise Ia A2 

Documentele vor fi opisate, îndosariate şi depuse în plicul exterior, netransparent, sigilat, Documentele vor fî prezentate în 
original sau copie certificată, Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat Ia eliminarea din procedură. 

A.2, Propunerea financiară şi a documentelor însoţitoare (prezentate în pšicul interior); 

În vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiară a ofertantilor aceştia vor depune o 
declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor fmanciare, formular tip FI 0, care poate fi însoţită în vederea 
obţinerii maximului de punctaj de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea 
contravalorii preţului minim aI Iicitaţiei. 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prcvederile documentaţiei de atribuire. 

Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip F5) va fi prezentată în plicul interior, sigilat, care va fi înscris cu 
denumirea ofertantului, domiciliul acestuia şi înscrisul Propunere Financiară. 

În aceIai plic, conţinând oferta fí.nanciară, ofertantul are obligaţia de a mai depune următoarele documente: 

Nr. Denumire document 
crt. 

1 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiiior de protecţia mediului ş de obţinere a 
licenţelor/avizelor/acordurilor/autorizaţiilor prevăzute de legislaţia în vigoare - formular tip F9 

2 Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare - formular tip FI 0, însoţită după caz, de extrase 
bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea contravalorii preţiilui minim al 
licitaţiei 

3 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor şi funcţiunilor urbanistice ale bunului imobil conform 
- certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiuîui Bacău - forrnu]ar tip FI 1 

Plicul cu formularele prevăzute la A 2 va fi sigilat şi introdus în plicul exterior împreună cu documentaţia de calificare. 



(3) B. 1. Pentru ?nscrierea la licitaţie, persoanele íuridice vor depune următoarele docurnente de calificare (prezentate în 
plicul exterior): 

Nr. 
crt. 

Denumire doeument 

l Act de identitate valabil al reprezentantului societăţii, în copie certificate 
Statut/Act constitutiv al societăţii, în copie certificate 
Certificat de mnregistrare al societăţii 

- 

Hotărârea AGA (în situaţia în care sunt mai mulţi asociaţi) privind împuternicirea persoanei care reprezenta societatea la 
proccdura de licitaţie publică 

2 
- 

Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului, din care să reiasă faptul că ofertantul nu se află în Stare de 
insolvenţă, faliment sau lichidare, eliberat cu cel mutt 30 de zile inainte de data desfurării licitaţiei 

3 

- 

Dovada depunerii: 
-garanţiei de participare la Iicitaţie, 
taxei de participare, 

4 Cazier fiscal şi certificat de atestare fiscală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor şi taxelor datorate la bugetul 
de stat 

5 
- 

Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor i taxelor datorate la bugetul local atât pentru sediul 
social eât şi pentru punctele de lucru 

6 Declaraţie privind eligibilitatea formular tip Jl 
7 Dectaraţie privind evitarea conflictutui de interese -fonnular tip J2 
8 Declaraţic de participare - forrnular tip J3 

9 Fişa ofertantului - formular tip J4 

lO Declaraţie privind vizitarea imobilului - formular tip J6 
Il Cerere de cumpărare a documentaţiei aferente licitaţiei publice - fornular tip J7 
12 
- 

Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare la licitaţie conforrn art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 
privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare forniular tip J8 

13 Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanism i contractul de vânzare însuşite prin semnătură, pe fiecare pagină 
14 Plicul interior conţinând formularele descrise la 132 

Documentele vor fi opisate, îndosariate şi depuse în pticul exterior, netransparent, sigilat, Documentele vor fi prezentate în 
original sau copie certificată, după caz, Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat Ia eliminarea din 
procedură. 

e B.2, Propunerea financiară şi a documentelor însoţitoare (prezentate în plicul interior); 
In vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiară a ofertantílor aceştia vor depune o 

declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare conform formular tip i 10 care poate fi însoţită în 
vederea obţinerii maximului de punctaj de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice 
deţinerea contravalorii preţutui minim al licitaţiei. 

0ferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 

Propunerea financiară (Formular de ofertă- forrnular tip J5) va fi prezentală în plicul interior, sigilat, care va fi înscris cu 
denumirea ofertantului, domiciliul acestuía i înscrisul Propunere Finaiiciară. 

În acelaşi p1ic, coriţiiiând oferta financiară, ofertantul are obligaţia de a mai depune următoarele doeumente 

Nr. Denurnire documet 
crt. 

1 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului şi de obţinere a 
- licenţelor/avizelor/acorduriloriautorizaţiilor prevăzute de Iegis1aia in vigoare - formular tip J9 

2 Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţílor financiare - forrnular tip JIO, însoţită după caz, de extrase 
bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea contravalorii preţului minim al 
licitaţiei 

3 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor şi funcţiunílor urbanistice ale bunului imobil conform 
- eertificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului Bacău forinular tip Jil 

Plicul cu formularele prevăzute la B 2 va fi sigilat şi introdus în plicul exterior împreună cu documentaţia de calificare. 

(4) Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 
(5) Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip J5) va fi prezentată în plicul interior, sigilat, eare va fi înscris 

cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia i înscrisul Propunere Financiară. 
(6) Plicul cu propunerea financiară însoţită de formularele tip F9-Fl l/J9-JI 1 (plicul interior) va fi sigilat i introdus în 

plicul exterior împreună cu documentaţia de calificare. 
(7) Dcclararea eligibilităţii ofertanţilor se stabilete de către Comisía de evaluare a ofertelor constituită prin Dispoziţie de 

Primar. 



(8) Pe plícul exterior se va menţiona obiectul licilaţiei pentru care este depusă oferta: 

Ofertă pentru Iicitaţia puhlică ce va avea loc în Jata de ..............,  ora ......privind vâiizarea bunului imobil - teren situat în 
mun. Bacău, str. 1. 1. Caragialc nr. 1, în suprafaţă de 972,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92121. 
A nu se descliideînaiiite de data şi ora stahilită prin anunţiil de desfăşurarea licitaţiei publice 

1V.4.2. Modul de prezcntare a propuncrii financiare 
Propunerea /îna,wiară (Formular de ofertă -formular tip F5 J5, dpă caz, vafi pre.en1aă în plicul inĺerior. sigilal. care ia inscns 

cu demtrnirea ofer/antului, sediul social al acesluia si înscrisul Propunere F,nanc,ară iłnpreună cu extrase bancare .vau alte 
înscrisiąri oJîciale care să certi/ice deţinerea conrm alori, pre$uhd minim al liciţa;,e,, în ederea obtinerii maxi,mdu, de puncaj. 
precu,n şi de docuinentele ,nen(ianate mai jos: 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elahorată in conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 
IV.4.3. Moelul de prezentare a ofertei 

Plicul cu propunerea financ iară însaţi,ă de documentele inen(ionate anterior p/icul inţerior,) vajî sigilat şi introdus în plicul exierior 

împreună cu doczuneota(ěa de calűîcare. 

Denumire document 
crt. 

1 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea ohligaţiilor de proteclia mediului şi de obţinere a 
- lieenţelor avizelor aeorduriîorautorizaţiilor prevăzute de legislaţia în vigoare - forrnular tip F9 J9 

2 Declaraţic pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare formular tip FIO i 10, mnsoţită după caz, de 
extrase bancarescrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice deţinerea conlravalorii preţului 

- minim al licitaţiei 

3 Declaraţie pe proprie răspuisderc privind respectarea reglementărilor şi funcţiunilor urbanistice alc bunului imobil conlbrm 
- ceitifîcatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului Bacău Jbnnular tip Fl l J 1 l 

SECŢIUNEA VI: INFORMAŢH SUPLIMENTARE 

VI.1) MODALITATEA DE ÎNCHEIERE ACONTRACTULIJI DE VÂNZARE 

Contractul de vônzare cumpňrare se încheie in formă autent,jicaiă la notarul public ales de căfre cumpărător. 

VI.2) Costurile suplirnentare faţă de preţul ofertat i plătit pentru cumpărarea imobilului 

Cumpărătorul va achita şi: 
- Contravaloarea taxelor notariale: 
- Contravaloarea raportului de evaluare 

VI.3) ALTE INFORMATH (dupa caz) 

Se ohţin Ia sediul Vä:ăžorului: mun. Bacău, str. PicIor Tli. Aman, nr. 94 C. jod. Bacău. (ampartimentul Evidenă lnveniar 

Domeniul Public şi Prżvat din cadrul Directiei Patrimoniz, 

Vl.4.1) Organisniul competent pentru caile de atac 

Denumire oficiala: TRIBUNALUL BACĂU Secţa a lI a civilă de contencios administrativ şi fiscal 

Adresa: mun. Bacău, str, Str Ştefan cel Mare isi-. 4, judeţ Bacău 

Localitate; Cod postal: 600356 Tara:Rornânia 

Bacău 

îelefon: 0234514419 E-mail: tacat-rett2jLlt.ro 

Adresa Internet Fax: 0234 525211 

(URL) 

VI.4.2) Utilizarea căilor de atac (co,npletati nibrica Ví.4.2 SAU, dupa caz. rubrica Ví.4.3) 

Precizari privind termenul (termeneie) de exercitare a cailor de atac: contestaĄýĺse va depune la Tribwzalul Bacău Secţia o il a 

civ,lă de camencios administrativ şiJîscal şi vaji salu(ionată confar;n Legj/ś54ĺ 2004 privind contenciosul administrativ. 

SERVICI EVIDEN , Ă PATRIMONIU 
SE ICIU 

\ MARIA-A A BUTNARU 

PRESEDINF DĘSE1JNTAi SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACA 
- .i__, /.v-

LEONA - NICOLAE-OVIDIU POPOV 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 6 
LA HOTĂRÂREA NR. 113 DIN 06.03.2026 

MODEL E FORMULARE 

A, PERSOANE FIZICE 
1. ĐECLARAŢIE PRIVIND ELIG1BILITATEA - Formular tip Fl 
2. DECLARAŢIE privind evitarea conflictului de interese - Fonnular tip F2 
3. DECLARAŢIE DE PARTICIPARE - Formular tip F3 
4. FISA OFERTANTULUI - Formular tip F4 
5. OFERTA FINANCJARA Formular tip F5 
6. DECLARAŢIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULU[ Formular tip F6 
7. CERERE DE CUMPA.RARE a documentaţiei aferentc ĺicitaţiei pubi ice - :forniular tip F7 
8. .DECLARAŢIE PE PROPRIÁ RĂSPUNDERE privind dreptul de participare Ia Iicitaţie corif. ait. 339 
alin. (2) din OUG tir. 57/03.07.2019 privind Codul adrninistrativ. cu rnodificările i completările 
ulterioare - Formular tip F8 
9. DECLAR.AŢIE PE PROPRIÁ RĂSPUNDERE privind respectarea obligaţiilor de protecţía mediului i 
de obţinere a licenţeloravizeloracordurilorautorizatjilor prevăzute de IegisIaţia în vigoare - Forrnular tip 
F9 
10. Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţiloi- nanciare formular tip F10 
11. Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor i funcţiunilor urbanistice ale 
bunului imobil conforrn certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului Bacău formular 
tip Fil 

B, PERSOANE JURIDICE 
L DECLARAŢJE PRIVIND ELIOIBILITATEA - Formular tip J I 
2. DECLARAŢIE privind evitarea conflictului de interese - Forinular tip J2 
3. DECLARAŢIE DE PARTICIPARE Formular tip J3 
4. FIŞA OFERTÁNTULUI - Formular tip J4 
5. OFERTA FINANCIARA- Formular tip J5 
6. DECLARAŢIE PRIVINĐ VIZITAREA IMOB1LULUI - Formu1ar tip J6 
7, CERERE DE CUMPARARE a documentaţiei aferente licitaţiei publice - formular tip J7 
8. DECLARAŢIE PE PROPRIA RĂSPUNDERE privind dreptul de participare la licitaţie conĹ art. 339 
alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modifkările i cornpletările 
ulterioare - Forrnular tip J8 
9. DECLARATIE PE PROPRIÁ RĂSPUNDERE privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului i 
de obţinere a IicenţeIor/avize1or!acordurilor/autorizatiilor prevăzute de legislaţia în vigoare - Formular tip 
J9 / 

Q 10. Declaratie pe proprie răspundere privind existenţa dionibiiităţilor tinanciare formular tip 310 
11. Declaraţie pe proprie răspundere privind respectea reglementăriior i funcţiunilor urbaiiistice ale 
bunului irnobil conform certificatului de urbanism eýis de către Prirnăria Municipiului Bacău fcrrnular 
tip JI l 

EVIDŢĂ PATRIMONIU SERVIC 

BUTNARU 

PRESEDI TE.DE Ş INTA 
LEON .:L 

- \-I 

M\LO( 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 

ľ 

r 



Formular tip Fi 

1. Subsemnatul ________________________, dorniciliat în ___________________________ 
stríbd. ________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________ 

judeţ ____________, CNP _______________________________, identificat eu BI/CI, seria 
___________ nr. ____________, eliberată de ________________ la data de ___________ telefon 
_______________________ în calitate de ofertait la procedura de licitaţie publică pentru 
vânzarea imobilului, situat în munieipiul mun. Bacău, str. _____________________ nr. ________ 

în suprafaţă de _______________ rnp, nr. eadastral __________________, cu reglementările i 
funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. _________________ 

din ________________, emis de Primăria rnunicipiului Bacău, declar pe propria răspuridere, 
sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publiee, eă: 
a) nu sunt în stare de insolvabilitate; 
b) mi-am îndeplinit obligaţiile de plată a impozitelor, taxelor i contribuţiilor de asigurări 
soeiale către bugetul central i IocaI, în conformitate cu prevederile legale în vigoare până la 
termenul limita de depunere al ofertei; 
c) prezint informaţiile solicitate de către autoritatea contractantă în scopul demonstrării 
îndeplinirii criteriilor de calificare i selecţie, i am achitat toate taxele în vederea participării 
la licitaţie. 

2. Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete i corecte în fiecare detaliu ş 
înţeleg că autoritatea contraetantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării i confirmării 
declaraţiilor, situaţiilor şi docurnentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare 
privind eligibilitatea noastră, 

3. Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de 
încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Data: 

Ofertant 

(Nurne, prenume, semnătură) 

c7 



Formular tip F2 

DECLARAŢIE 
privind evitarea conflictului de interese 

Subsemnatul ___________________________, doiniciliat în __________________________________ 
str.ĺbd. ___________________________ nr. , bL ___________, sc. ____________, ap. ________, judeţ 
_____________ CNP _________________________, identiťicat cu BI/CI, seria ___________, nr. 
____________ eliberată de ________________ Ia data de ___________ telefon 
________________________ în calitate de ofertant la procedura de licitaţie publică pentru vânzarea 
imobilului, situat în rnunicipiul mun. Bacău, str. _____________________ nr. ________, în suprafaţă de 
________________ mp, nr. cadastral ___________________, cu reglerneritările i funcţiunile urbanistice 
aprobate conforrn certificatului de urbanisin nr, __________________, din ________________, einis de 
Primăria municipiului Bacău, declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fais în 
acte publice, că nu mă aflu în nici o situaţie de conflict de interes dintre cele reglernentate de 
prevederile art. 321 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifícările i completările 
ultcrioare. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume, sernnătură) 

( ... 



Formular tip F3 

Subsemnatul ___________ 

str./bd. _______________ 

judeţ __________, CNP 
_____________ eliberată 

mun. Bacău, str. 
cadastral 

__________________ domiciłiat în __________________________________ 
________________ ar. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________ 

______________________________ identificat cu BI/CI, seria ______________, nr. 
de ________________ Ia data de ___________ telefon 

doresc să particip Ia Iicitaţia publică pentru vânzarea imobilului, situat în 
_________________ nr. ________, în suprafaţă de ___________ mp, nr. 

Declar că am Iuat 1a cunotinţă de condiţiiłe impuse prin documentaţia de atribuire, de reglementările 
i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. _________________, din 

_________________ emis de Primăria municipiului Bacău, de condiţiile respingerii ofertei, de 
pierdere a garanţiei de participare la Iicitaţie, prevăzute în documentaţia de atribuire/caietul de sarcini 
i îmi asum responsabilitatea pierderii lor în condiţiiłe stabilite. 

Mă arigajez ca, în cazul în care oferta mea este adjudecată, să închei contractual de vânzare - 
cumpărare în terrnenele stipulate în docurnentaţia de atribuire. 

Subsemnatul, cunoscând prevederile art. 322 ş 323 privitoare la Faisul în înscrisuri sub semnătură 
privată i uzul de fals aa cuiri sunt ele prevăzute de Legea 286/2009 privind Codul Perial, cu 
modificările ş completările ulterioare, îmi angajez răspunderea exclusivă pentru legalitatea şl 
autenticitatea tuturor documentelor prezentate în copie conformă, în vederea participării la procedura 
de vânzare. 

Declar că am luat la cunotiinţă de prevederile documentaţiei de atribuire ş sunt de accord ca 
proceura de vânzare să se desfăoare în conformitate cu aceasta. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume, semnătură) 



Formular tip F4 

m W.II ÎS111I 

Pentru licitaţia publică organizată în vederea curnpărării irnobilului situat în situat în mun. Bacău, Str. 
________________________ nr. ________, în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu reglernentările i funcţiunile urbanistice aprobate conforrn certificatului de 
urbanisin nr. _________________, din ________________, emis de Prirnăria rnunicipiului Bacău 

1) Ofertant Ofertant _________________ 

2) Adresa/Domiciliul _________________ 

3) BI/CI 
4) Banca 
5) Nr. cont (pentru restituirea garanţiei) 
6) Telefon __________________________ 
E-mail 

Data 

Fax 

Ofertant 

(Nume, prenume, semnătură) 



Formular tip F5 

Examinnd docurnentaţia de atribuire, subsemnatul ______________________________ domiciliat în 
________________________________ stríbd. _______________________________ nr. , bi. 
_________ sc. ________, ap. _____, judeţ ____________, CNP _____________________________ 
identificat cu BI/CI, seria ___________, nr. _____________, eliberată de _________________ Ia data de 
____________ telefon ____________________, ofer, în conformitate cu prevederile i cerinţele cuprinse 
în acesta, pentru curnpărarea imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. ________________________ 
nr. _________, în suprafaţă de ________________ mp, nr. cadastral ___________________, cu reglementările 
i funcţiuniłe urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. 

din 
de 
(preţul se va exprima în cifre i litere), fără T.V.A., reprezentând suma de 
la un curs valutar comunicat de BNR la data întocmirii ofertei de 1 EUR lei. 

suma 
lei 

EURO 

Mă angajez să menţin această ofertă pentru o perioadă de 90 de zile, de Ia data organizării licitaţiei. 

Până Ia încheierea i semnarea contractului de vânzare - cumpărare această ofertă, împreună cu 

comunicarea transmisă dumneavoastră, prin care oferta noastră este acceptată ca find câtigătoare, 
vor constitui un contract angajant între noi. 

Data Ofertant 

(Nume, preaume, sernnătură) 



Formular tip F6 

Subsernnatul _______________________________, dorniciliat în ___________________________________ 
stribd. _________________________________ nr. , bi. __________, sc. ____________, ap. ________ 

judeţ _____________, CNP ___________________________, identificat cu BI/CI, seria ____________, nr. 
_____________ eliberată de _________________ Ia data de ____________, telefon ____________________ 

declar prin prezenta că am vizitat irnobilul - teren situat în rnun. Bacău, str. ______________________ 

nr. ________, în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral __________________, cu reglernentările 
i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanisrn nr. ________, din ___________ 

supus vânzării prin Iicitaţie publică organizată de Prirnăria municipiului Bacău, Ia data de _________ 

ora 

Declar pe propria răspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea faptică a acestuia, nu am 
obiecţiuni i îmi prezint oferta de cumpărare în cunotinţă de cauză. 

Data 

Ofertant 

(Nurne, prenume,semnătură) 



Formular tip F7 

CĂTRE, 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BACĂU 

Subsemnatuł _______________________________, domiciliat în __________________________________ 
str./bd. _________________________________ nr. , bi. __________, sc. ____________, ap. ________ 

judeţ _____________, CNP _________________________, identificat cu BI/CI, seria ____________, nr. 
( _____________, eliberată de _________________ Ia data de ____________, telefon ____________________ 

solicit cumpărarea documentatiei de atribuire pentru irnobiłul - teren situat în rnun. Bacău, str. 
_____________________ nr. ________, în suprafaţă de _____________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu reglementările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certifîcatului de 
urbanisiri nr. ________, din ___________, supus vânzării prin licitaţie publică organizată de Prirnăria 
rnunicipiului Bacău, la data de ora 

Data 

Ofertant 

(Nurne, prenume,semnătură) 



Formular tip F8 

privind dreptul de participare 1a licitaţie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr, 57/03.07.2019 privind 
Codul administrativ, cu modifkările i compłetările ulterioare 

Subsemnatul ____________________________, doiniciliat în _______________________________ 
str.ĺbd. _____________________________________ nr. , bi. ____________, sc. _____________, ap. _________ 

judeţ ____________, CNP ________________________, identificat cu BIĺCI, seria ___________, nr. 
____________ eliberată de ________________ la data de ___________, telefon ___________________ 

în calitate de ofertant la licitaţia pubłică privind vânzarea imobitul - teren situat în mun. Bacău, str. 
______________________ nr. ________, în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral 
___________________ cu reglementările i furicţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 
urbanisrn nr. ________, din ___________, cunoscând prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009 
privind Codul penal - Faisul în declaraţii, precum i ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 
privind Codul administrativ, cu modiťicările i completările ulterioare, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERE, că nu am participat în ultimii 3 ani la nici o licitaţie 
publică privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ - teritoriale, unde să f fost desemnat 
câtigător i din culpă proprie, nu am încheiat contractul ori nu am plătit preţul. 

Data 

Ofertant 

(Nurne, prenurne,semnătură) 



Formular tip F9 

privind respectarea obligaţiiłor de protecţia rnediului i de obţinere a 
licenţelor/avizelor/acorduľilor/autorizaţiilor prevăzute de legislaţia în vigoare 

Subseinnatul _______________________________, dorniciliat în __________________________________ 
str./bd. ________________________________ nr. , bi, __________, sc. ___________, ap. ________ 

judeţ _____________, CNP _________________________, identificat cu BI/CI, seria ___________, nr. 
_____________ eliberată de _________________ la data de ____________, telefon ____________________ 

în calitate de ofertant Ia licitaţia publică privind vânzarea imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. 
_____________________ nr. ________, în suprafaţă de _____________ rnp, nr. cadastral 
__________________ cu reglementările si funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 
urbanisrn nr. _______, din __________ 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPIJNDERE, cunoscând sancţiuniłe prevăzute de art.326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Faisul în declaraţii, că în situaţia în care oferta 
mea va f declarată câtigătoare, mă oblig să obţin toate licenţele/avizele/acordurile!autorizaţiile 
necesare, prevăzute de legislaţia în vigoare i totodată să respect reglementările privind protecţia 
rnediului. 

Data 

Ofertant 

(Nurne, prenurne,semnătură) 



Formular tip F1ĺJ 

privind existenţa disponibilităţilor financiare 

Subsernnatul ____________________________, domiciliat în _______________________________ 

str./bd. ___________________________________ nr. , bi. ___________, sc. ____________, ap. _________ 

judeţ _____________, CNP ___________________________, identificat cu BI/CI, seria ____________, nr. 
_____________ eliberată de _________________ la data de ___________ telefon ____________________ 

în calitate de ofertant la licitaţia publică privind vânzarea irnobilul teren situat în mun. Bacău, str. 

_____________________ nr. ________, în suprafaţă de _____________ rnp, nr. cadastral 

__________________ cu reglementările şi funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 

urbanism nr _______, din __________ 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERE, cunoscând saucţiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Faisul în dec1araţii că deţin disponibilităţile 

necesare pentru achitarea preţului vânzării la data semnării contractului. 

Data 

Ofertant 

(Nurne, prenurne,semnatură) 



Formular tip Fil 

privind respectarea reglernentărilor i funcţiunilor urbanistice ale bunului irnobil conforni 
certifícatului de urbanisni ernis de către Prirnăria Municipiului Bacău 

Subsernnatul ______________________________, domiciliat în _________________________________ 
str.Ibd. ___________________________________ nr. , bi. ___________, sc. ____________, ap. _________ 

judeţ _____________, CNP _________________________, identificat cu BI/CI, seria ___________, nr. 
_____________ eliberată de _________________ Ia data de ___________ telefon ____________________ 

în calitate de ofertant la licitaţia publică privind vânzarea imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. 
_____________________ nr. ________, în suprafaţă de _____________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu reglernentările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 
urbanism nr. _______, din __________ 

DBCLAR PE PROPR[A RĂSPUNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art 326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Faisul în declaraţii, că: 

voi respecta reglementările i funcţiunile urbanistice ale bunului imobil dobândit de Ia 
municipiul Bacău, aa cum au fost prevăzute în Certificatul de urbanisin 
nr./  i raportul de eva!uare nr, / ce au stat la 
baza adoptării hotărârii de vânzare a Consiliului local aI rnunicipiului Bacău, precum şÎ 
obligaţia respectării Legii nr. 50/1991, republicată, cu niodificările şi cornpletările ulterioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările i 
completările ulterioare; 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume,sem nătură) 



Formular tip JI 

DECLARAŢIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

ł SC. ____________________________, cu sediul social În ____________________________ 
str./bd. _____________________________ nr. , bi. ___________, sc. ____________, ap. _________ 

jud. ___________, CUI ____________, J / / , telefon ___________________ 

legal reprezentată prin domnul/doamna ____________________, În calitate de ofertant la 
procedura de licitaţie publică pentru vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău, str. 
_________________________ nr. ________, în suprafaţă de _______________ mp, nr. cadastral 
__________________ eu reglementările i funcţiuniie urbanistice aprobate conform 
certifíeatului de urbanism nr. __________________, din ________________, emis de Prirnăria 
municipiului Bacău, declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în 
acte publice, că 

a) nu suntem în stare de lichidare, dizolvare, insolvenţă sau faliment; 

b) ne-am îndeplinit obligaţiile de plată a impozitelor, taxelor i contribuţiilor de asigurări 
sociale către bugetul central şi local, în conformitate cu prevederile legale în vigoare până la 
termenul limita de depunere al ofertei; 

c) prezentăm informaţiile solicitate de către autoritatea contractantă în scopul demonstrării 
îndeplinirii criteriilor de califîcare i selecţie, i am achitat toate taxele în vederea participării 
la licitaţie. 

2. Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete ş corecte în fiecare detaliu i 
înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării i confirrriării 
declaraţiilor, situaţiilor i documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii suplimentare 
privind eligibilitatea noastră. 

3. Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de 
încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Data Ofertant 

(Denurnire ofertantului, Nurne şi prenumc 
reprezentant legal, semnătură şi ştanpilă) 



Formular tip J2 

DECLARAŢIE 
privind evitarea conflictului de interese 

S.C. ________________________________, cu sediul social în _________________________________ 

str./bd. __________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 

____________ CUI _____________, J / / , telefon ____________________, legal 
reprezentată prin domnul/doamna _____________________________, în calitate de ofertant ła 

procedura de licitaţie publică pentru vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău, str. 

_________________________ nr. ________, în suprafaţă de _______________ rnp, nr. cadastral 
___________________ cu reglementările i funcţiunile urbariistice aprobate conform certifícatului de 

urbanism nr. _________________, din ________________, emis de Primăria municipiułui Bacău, 

declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fais în acte publice, că nu mă aflu în 
nici o situatie de confliet de interes, dintre cełe regłementate de prevederile art 321 ale OUG nr 

57/20 19 privind Codul administrativ, cu rnodificările i completările ulterioare. 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantu1ui, Nurne şi prenume 
reprezentant legal, semnătură i ştarnpilă) 

ol 



Formular tip J3 

1) 

s.c. 
strJbd. 

cu sediul sociał în ________________________________ 
_, _______________________________________________________________ 

nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUJ _____________, J / / , telefon ___________________, legal 
reprezentată prin domnulldoamna ____________________, doresc să particip Ia Iicitaţie publică pentru 
vânzarea irnobilului, situat în mun. Bacău, str, _________________________ nr. ________, în suprafaţă 
de _______________ rnp, nr. cadastral __________________, cu reglementările i funcţiunile urbanistice 
aprobate confonn certificatului de urbanisrn nr. _________________, din ________________ ernis de 
Primăria municipiului Bacău. 

í Declar că am luat ła cunoştinţă de condiţiile impuse prin documentaţia de atribuire, de reglementările 
i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. _________________, din 

_________________ emis de Primăria municipiului Bacău, de condiţiile respingerii ofertei, de 
pierdere a garanţiei de participare Ia licitaţie, prevăzute în docurnentaţia de atribuire/caietuł de sarcini 
i îrni asum responsabilitatea pierderii lor în condiţiile stabilite. 

Mă angajez ca, în cazul în care oferta mea este adjudecată, să închei contractual de vânzare - 
cumpărare în termenele stipulate în documentaţia de atribuire. 

Subsernnatul, cunoscând prevederile art. 322 i 323 privitoare Ia Faisul în înscrisuri sub semnătură 
private i uzul de fals aa cum sunt ele prevăzute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu 
modificări!e i completările ulterioare, îmi angajez răspunderea exclusivă pentru Iega!itatea şi 
autenticitatea tuturor documentelor prezentate în copie corďormă, în vederea participării la procedura 
de vânzare. 

Declar că am Iuat la cunotiinţă de prevederile documentaţiei de atribuire i sunt de accord ca 
proceura de vânzare să se desfăoare în conformitate cu aceasta. 

ľ Data ________________ Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nunie i prenume 
reprezentant legai, semnătură şi tampi1a) 



Formular tip J4 

FIŞA OFERTANTULUI 

Pentru licitaţia publică organizată în vederea cumpărării imobiłului situat în situat în mun. Bacău, Str. 
________________________ nr. ________, în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu reglementările i funcţiuni!e urbanistice aprobate conforrn certificatului de 
urbanism nr. __________________, din _________________, emis de Primăria municipiu!ui Bacău. 

1) Ofertant ____________________________ 

2) Sediul social ______________________ 

3) Reprezentan legal ___________________ 

4) Cod fiscal ________________________ 

5) Nr. înregistrare la Registruł Comerţului 
6) Obiect de activitate __________________ 

7) Banca __________ 

8) Nr. cont (pentru restituirea garanţiei) ____________________________ 

9) Capital social 

10) Cifra de afaceri _____________________________________________ 

11) Telefon _____________________, Fax _____________________, E-mail 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume şi prenume 
reprezentant legal, semnătură i tampil) 



Formular tip J5 

[S] Í łtW1 kVJ[si ,IL1 

Exarnmând docuinentaţia de atribuire, subsernnatul/a _______________________________, în calitate 

de reprezentant legal al S.C. __________________________________, cu sediul social în 

________________________________________ str./bd. _________________________________ nr. , bL ____________ 

sc. ____________, ap. _________, jud. ____________, CUI _____________, J I / , telefon 

___________________ ofer, în conforrnitate cu prevederile i cerinţele cuprinse în acesta pentru 

cumpărarea imobilul - teren situat în mun. Bacău, str, _________________________ nr. ________, în 

suprafaţă de ____________ mp, nr. cadastral __________, cu reglementăriłe i funcţiunile urbanistice 

aprobate conforni certificatului de urbanisrn nr. ______, din _____________, suina de 
lei 

reprezentând surna de ________________ EURO la un curs valutar cornunicat de BNR la data 
întocrnirii ofertei de 1 EUR = ______________ lei (preţul se va exprima în cifre şi litere), tără T.V.A. 

Mă angajez să rnenţin această ofertă pentru o perioadă de 90 de zile, de la data organizării Iicitaţiei. 

Până la încheierea i semnarea contractului de vânzare - cumpărare această ofertă, împreună cu 

cornunicarea transmisă dumneavoastră, prin care oferta noastră este acceptată ca fiind câtigătoare, 

vor constitui un contract angajant între noi. 

Data - Ofertant 

(Denumire ofertantWui, Nume şi prenume 
reprezentant legal, semnătură şi ştampilä) 

( Io 



Formular tip J6 

Subsernnatulla __________________________________________, în calitate de reprezentant legal al 

S.C. _______________________________, cu sediul social în ______________________________ 

stríbd. ____________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J /I  , telefon ____________________, declar prin 

prezenta că am vizitat imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. ______________________ nr. ________ 

în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral __________________, cu regłementările i funcţiunile 

urbanistice aprobate conform certificatului de urbanisrn nr. ________, din ___________, supus vârizării 

prin 1ictaţie publică organizată de Primăria municipiului Bacău, ła data de _________ ora ______ 

( Declar pe propria răspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea faptică a acestuia, nu am 
obiecţiuni i îrni prezint ofea de cumpărare în cunoştinţă de cauză. 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume şi prenume 
reprezentant legal, semnătură şi ştampiia) 



Formular tip J7 

CĂTRE, 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BACĂU 

Subseinnatul/a _________________________________________, în caLitate de reprezentant legal al 
S.C. _______________________________, cu sediul social în ______________________________ 
str./bd. __________________________ nr. , bL __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J //  telefon _____________________, sohcit 
curnpărarea documentaţiei de atribuire pentru imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. 
_____________________ nr. ________, în suprafaţă de _____________ mp, nr. cadastral 
___________________ eu regiernentăriłe i funcţiunile urbanistice aprobate conforrn certifícatului de 
urbanism nr. ________, din ___________, supus vânzării prin iicitaţie publică organizată de Primăria 
rnunieipiului Bacău, Ia data de ora 

Data Ofertant 

(Denurnire ofertantuui, Nume şi prenume 
reprezentant legal, semnătură i ştampilă) 



Formular tip J8 

privind dreptul de participare la licitaţie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57IO3.O7.2O9 privind 
Codul adrninistrativ, cu rnodificările i completările ulterioare 

S.C. _______________________________, cu sediul sociał în ______________________________ 
str./bd. __________________________ nr. , bi. __________, sc. ___________, ap. ________ jud. 
____________ CUI _____________, J I I , telefon ___________________, legal 
reprezentată legal prin dornnul/doarnna _____________________________, participant la licitaţia publică 
privind vânzarea imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. ______________________ nr. ________, în 
suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral __________________, cu reglementările Ş funcţiunile 
urbanistice aprobate conforrn certificatului de urbanism nr. ________, din ___________, cunoscând 
prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009 privind Codul penal - Faisul în decłaraţii, precum 
i ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificăriłe i 

completările u lterioare, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPIJNDERE, că nu am participat în ultimii 3 ani la nici o licitaţie 
publică privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ - teritoriale, unde să fî fost desemnat 
câtigător i din culpă proprie, nu am încheiat contractul ori nu am plătit preţul. 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume i prcnurne 
reprezentant legal, semnătură i tampilă) 

ŞK9 



Formular tip J9 

privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului i de obţinere a 
licenţelor/avizelor/acorduriłor/autorizatiilor prevăzute de legislaţia în vigoare 

Subseinnatul/a _________________________________________ în calitate de reprezentant legal al 
S.C. ______________________________, cu sediul social în ______________________________, str./bd. 
____________________________ nr. bi. __________, sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J / / , telefon ___________________, legal 
reprezentată prin domnul/doamna ____________________, în calitate de ofertant la procedura de 
licitaţie publică privind vânzarea irnobilului, situat în mun. Bacău, str. _________________________ nr. 
________ în suprafaţă de ________ mp, nr. cadastral __________________, cu regłementăriłe i 
funcţiuniłe urbanistice aprobate conform certificatului de urbanisrn nr. _________________ din 
_________________ emis de Primăria rnunicipiului Bacău, 

DECLAR PE PROPRJA RĂSPUNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Faisul în declaraţii, că în situaţia în care oferta 
mea va fi declarată câtigătoare, mă oblig să obţin toate licenţele/avizele/acordurile/autorizaţiile 
necesare, prevăzute de legisłaţia în vigoare i totodată să respect reglementările privind protecţia 
mediului. 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Niirne i prenume 
reprezentant legal, semnătură şi ştampila) 

to 



Formular tip J1O 

privind existenţa disponibil ităţi]or financiare 

Subsernnatuila ____________________________________________, în calitate de reprezentant legal al 
S.C. ______________________________, cu sediul social în ______________________________, str.íbd. 
_____________________________ nr. , bi. ___________, sc. ____________, ap. _________, jud. 
____________ CUI _____________ J /I  , telefon _____________________, legal 
reprezentată prin domnul/doamna ____________________, în całitate de ofertant la procedura de 
licitaţie publică pentru vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău, str. _________________________ nr. 
________ în suprafaţă de ______________ mp nr. cadastral _________________, cu reglementärile i 
funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. _________________, din 
________________ emis de Primăria municipiului Bacău, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 
286/1 7.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Faisul în declaraţii, că deţin disponibiłităţile 
necesare pentru achitarea preţului vânzării Ia data semnării contractului. 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nume şi prenume 
reprezentant legal, semnătura şi ştampilä) 



Formular tip Jil 

privind respectarea reglementărilor i funcţiunilor urbanistice ale bunului imobil conform 
certíficatului de urbanism ernis de către Primăria Municipiului Bacău 

Subsernnatul/a __________________________________________, în calitate de reprezentant legal al 
S.C. ______________________________, cu sediul social în ______________________________, str./bd. 
____________________________ nr. , bi. __________, sc, ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J / / , telefon ____________________, egal 
reprezentată prin domnul/doamna ____________________, în calitate de ofertant la procedura de 
licitaţie publică privind vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău, str. _________________________ nr. 
________ în suprafaţă de _______________ mp, nr. cadastral __________________, cu reglementările i 
funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatuiui de urbanism nr. _________________, din 
________________ emis de Primăria municipiului Bacău, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPIJNDERE, cunoscârid sancţiunile prevăzute de art. 326 din Legea nr. 
286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Faisul în declaraţii, că: 

voi respecta reglementările i funcţiunile urbanistice ale bunułui imobil dobândit de la 
municipiul Bacău, aa cum au fost prevăzute în Certificatul de urbanism nr. 
/ ş raportuł de evaluare nr. / ce au stat la 

baza adoptării hotărârii de vânzare a Consiliului local al municipiului Bacău, precum i 
obligaţia respectării Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările ş completările ulterioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările ş 
completările ulterioare; 

Data _________________ Ofertant 

(Denurnire ofertantului, Nurne şi prenume 
reprezentant legal, semnătură i tampilă) 



jj)] IJ Ą 

i w : iSi vtii 

[.Is]IIL.$ i.i*Viirąi : 

Prezentul contract de vânzare (,,ContractiI») a fost încheiat astăzi, data autentificării, între: 
(1) MUNICIPIUL BACAU, cu sediul în mun .Bacău, str,Pictor Th.Aman nr.94C, Bacău, 

CIF 4278337, Denumit în continuare ,,Vânzătorul, reprezentat prin Primarul 
STANCIU-VIZITEU LUCIAN-DANIEL, cetăţean român, CNP , cu 
domiciliul în mun. Bacău, str......................,  jud. Bacău, identificat cu cartea de 
identitate seria ........,  numărul ......................,  eliberată de SPCLEP Bacău, conform 
lncheieríí a edinţeí din Camera de consiliu de data de 01.10.2024 pronunţată în 
dosarul nr. 17116/180/2024 de Judecătoria Bacău, rămasă definitivă prin neapelare la 
data de 04.10.2024 

(2) ...................................,  cu sediul în .....................,  judeţut ...........,  înmatriculată în 
Registru Comerţului sub nr...../ ...../.........,  CUI ...................,  denumită în continuare 
,,Cumpărătorul, reprezentată prin asociat unic administrator ....................... 
cetăţean român, născut la data de ................în ......................,  judeţul .................... 
CNP .......................,  cu domíciliul în ..........................,  identificat cu cartea identitate 
seria ........nr.....................eiiberată de SPCLEP ...........................la data de 

sau 
(3) DI/Dna ........................cetăţean român, născutlă Ia data de ................în 

, judeţul .......................CNP .......................,  cu domiciliul în 
, ídentificat cu cartea identitate seria .......,  nr.....................eliberată 

de SPCLEP ..........................,  Ia data de .......................... 

Vânzătorul i Cumpărătorul vor fi denumiţi în continuare individual ,,Partea i colectiv 
,,Părţile Ia prezentul contract de vânzare (denumit în continuare ,,Contractuľ). 

Articolul 1 Obiectul Contractului 
1.1 Prin prezentul Contract, Vânzătorul vinde Cumpărătorului, iar Cumpărătorul cumpără 

de Ia Vânzător, întregul drept de proprietate asupra imobilului situat în 
MUNICIPIUL BACAU, STR............................,  NR...........,  JUDEŢUL BACAU, 
identificat cu numărul cadastral ..................,  compus din: terenul în suprafaţă de 

.mp, de categorie de folosinţă ,........................... 
1.2 Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost întabulat in Cartea Funciara nr. 

a Iocalităţii Bacău cu încheierea nr.............../......................eliberată de 
OCPI Bacău BCPI Bacău. 

1.3 Limitele i configuraţia imobilului sunt stabilite prin schiţa de plan întocmită de ing. 
i înregistrată la OCPI Bacău de .........................,  anexă care face 

parte integrantă din prezentul contract i care este vizată de noi, părţile, 
1.4 Cumpararea imobilului a fost aprobat prin Hotărârea Consiliului Local a Municipiului 

Bacău nr..........d in data de ................conform art. 363 alin, 4 din Ordonanţa de 
Urgenţă 57/2019 



2.1. Preţul total aI vânzării imobilului este în sumă de ...............( .................)  LEUEUR 
stabilit în urma Iicitaţiei publice din data de ................., conform procesu/ui verbal de 
Iícita ţie nr................-  TVA ..................care s-a achitat astăzi, data încheierii i 
autentificării prezentului act, prin virament baricar in contul Vânzătorului ...............nr. 
R075 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiuiui 
Bacău.conform extrasului de cont din data de ..................emis de Trezoreria 
municipiului Bacău, în baza facturii fiscaie nr........../..............emisă de Vânzător 

-TVA-uI se va calcula .i plăti în baza facturíi emise de Vânzător conform 
Iegis/aţiei in vigoare-

2.2. Părţiie declară că preţui este sincer şi serios şi li s-au adus Ia cunoştinţă prevederile 
art.1660 alin (2) şi 1665 din Codul Civil care prevede că vânzarea este anulabiiă 
când preţuI este disproporţionat faţă de valoarea bunuiui, astfel încât este evident că 
părţiie nu au dorit să consimtă Ia vânzarea bunului. 

2.3. Părţile declară ca au cunoştinţă de prevederiie art. 9 din Legea 241/2005 privind 
prevenirea i combaterea evaziunii fiscale ęi că preţul de vânzare arătat în acest 
Contract este cei reai. De asemenea, Părţile declară că au iuat la cunoştinţă de 
prevederile Legii 129/2019 pentru prevenirea şi sancţionarea spălării baniior şi 
deciară pe proprie răspundere că nu au procedat ia încheierea niciunui înscris 
ascuns care sa aibă ca obiect prezentul imobii, iar preţui declarat în prezentui act, 
este preţui reai ai imobiiuiui fiind stabilit de părti fără nici o impiicare din partea 
notarului. 

2.4. Părţiie declară că preţul a fost stabilit în funcţie de starea terenului, configuraţia 
acestuia, în raport de preţul pieţii având în vedere cererea I oferta i fără nici o 
ingerenţă din partea notaruiui. 

Articolul 3 Transferul dreptului de proprietate si predarea posesiei si folosinţei 
imobilulul 
3.1. lmobilul-teren se va preda Cumpărătoruiui, astăzi data încheierii i autentificării 

prezentuiui act, cu toate accesoriiie sale, cu tot ceea ce este necesar pentru o 
exercitare iibera i neîngrădită a posesiei asupra sa, precum si cu tot ceea ce este 
destinat folosinţei sale perpetue, Până ia data predării posesiei cheituieiile cu 
utilităţiie vor fi suportate de către vânzător. 

3.2. imobilul-teren se predă Cumpărătorului în starea în care se afla în momentul 
vizionarii ş liber de orice sarcini sau servituţi. In momentui preluării imobiluiui, 
Cumpărătorui are obligaţia sa verifice starea acestuia potrivit uzanţeior si, în cazul în 
care, constata vicii aparente sa-i informeze pe Vânzător 

3.3, Dreptul de proprietate asupra imobilulul, cu toate atributele sale, se transferă 
Cumpărătoruiui astăzi data încheierii i autentificării prezentului act, conform art. 
1674 Cod Civii, fără nici o altă formalitate. 

3.4. lmpreună cu dreptul de proprietate asupra imobiluiui se transmite i dreptui asupra 
tot ceea ce se uneste cu bunul sau se încorporează în acesta, precum I toate 
drepturile i acţiuniie accesorii care au aparţinut Vânzătorului, conform art. 1673 alin. 
2 Cod Civil. 

3.5. Obiigaţia Vânzătoruiui de a transfera dreptul de proprietate asupra imobiiuiui o 
implică i pe aceea de a preda bunul precum i pe aceea de a preda înscrisurile 
necesare efectuării înscrierii în Cartea Funciară, conform art. 1483 Coci Civil. 

Articolul 4 Declaratiile, garaniile si obIigaiile PărţHor 
4.1. Declaraţiile, garanţiHe şi obligaţiile Vânzătorului prin Primar 
Vânzătorul declară şi garantează în mod expres şi irevocabil, în depiină cunoştinţă de 
cauză a prevederilor Art. 326 din Codul Penal, următoarele: 

ĺ 

fl2 



4.1.1. Este proprietarul exclusiv şi de plin drept al imobilul, pe care l-a dobândit cu bună 
credinţă şi în conformitate cu reglementările legale aplicabile, terenul este domeniul 
privat al mun. Bacău, conform HCL nr. 157/27.04.2018 privind însuirea inventarului 
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Bacău prin care s - a acordat 
poziţia în inventarul domeniului privat sub nr................ 

4.1.2. Imobilul nu a fost înstrăinat, naţionalizat şi nu face obiectul vreunei proceduri de 
expropriere, este liber de orice grevări sau sarcini, de orice alte drepturi de orice 
natură constituite în favoarea unor terţi, aşa cum rezultă şi din Extrasul de Carte 
Funciară numărul ......I...............eliberat de Biroul de Cadastru şi Publicitate 
lmobiliară Bacău de pe lângă Oficiul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău. 
Imobilul nu este ocupat sau folosit în orice alt mod de o terţă persoană, indiferent 
dacă această folosinţă sau ocupare se bazează sau nu pe un contract sau alt 
document, nu există încheiată nici o promisiune (unilaterală sau bilaterală) de 
vânzare/înstrăinare, inclusiv opţiuni de cumpărare, opţiuni de închiriere sau privilegii 
legale asupra imobilului, acordate în favoarea terţilor, pact de preferinţă cu o terţă 
persoană, contract de locaţiune sau de folosinţă în legătură cu imobilul; 

4.1.3. Imobilul nu a fost vândut şi nu s-a dispus de acesta în alt mod, nu a fost scos din 
circuitul civil, nu face obiectul vreunui litigiu şi nu a fost adusa ca aport la capitalul 
social aI vreunei societăţi, asociaţii sau furidaţii 

4.1.4. Vânzătorul declară că înţelege să vândă imobilul pentru preţul de ....................din 
care a primit suma de .............................,  mai înainte de data încheierii i 
autentificării prezentului act, aceasta declaraţie a sa servind drept chitanţă 
descărcătoare i este de acord să primească suma de .....................LEI/EUR pana 
la data de ............................,  prin virament bancar in contul sau nr......R075 TREZ 
0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului Bacău, această declaraţie a 
sa ţinând loc de chitanţă descărcătoare pentru primirea preţului i declară că nu mai 
are nici o pretenţie de la Cumpărător. 

4.1.5. Toate impozitele şi taxele de orice natură referitoare la imobil, precum şi toate 
obligaţiile fiscale locale datorate autorităţii administraţiei publice locale au fost 
achitate la zi de Vânzător, în conformitate cu Certificatul de Atestare Fiscală nr. 

emis de mun. Bacau - Directia Economica. 
4.1.6. Se angajează în mod expres şi irevocabil să garanteze şi să despăgubească pe 

Cumpărător în caz de evicţiune, totală sau parţială, cu privire la imobil sau oríce parte 
a acestuia, evicţiune provenită din fapta proprie sau din faptele unui terţ, precum şi 
pentru existenţa sarcinilor asupra imobilului, conform art. 1695 din Codul Civil şi în 
baza altor prevederi relevante ale legislaţiei române. Conform art. 1695 din Codul 
Civil Vânzătorul este obligat să-l garanteze pe Cumpărător împotriva evicţiunii care 1-
ar împiedica total sau parţial în stăpânirea netulburată a bunului. Vânzătorul declară 
că i s-a adus la cunoştinţă faptul că în cazul în care Cum părătorul ar fi evins - ar fi 
împiedicat total sau parţial în stăpânirea bunului -, acesta din urmă ar putea solicita 
rezoluţiunea contractului, Vânzătorul fiind obligat să restituie întregul preţ primit şi să 
plătească şi daune inierese, reprezentând cheltuieli pentru perfectarea contractului şi 
orice alte cheltuieli ar fi fost făcute cu imobilul până la data rezoluţiunii, În situaţia în 
care evicţiunea este parţială şi nu atrage daune interese, Vânzătorul trebuie să 
restituie Cumpărătorului o parte din preţ proporţional cu valoarea părţii de care a fost 
evins şi dacă este cazul, să plătească şi daune interese. 

4.1.7. Declară că nu exista vicii care să afecteze sau să poată afecta imobilul sau părţi din 
acesta şi garantează pe Cumpărător împotriva viciilor ascunse în conformitate cu 
art. 1707-1715 din Codul Civil si se obliga să remedieze de îndată toate viciile 
ascunse care fac imobilul impropriu întrebuinţării conform destinaţiei sau îi 
micorează în asemenea măsură întrebuinţarea încât, dacă le-ar fi cunoscut, 
Cumpărătorul nu l-ar fi cumpărat sau ar fi dat un preţ mai mic, Este ascuns acel viciu 
care la data predării nu putea fi descoperit fără asistenţă de specialitate de către un 
cumpărător prudent i diligent. 



4.1.8. Declară că i s-au adus Ia cunotinţă prevederi!e art. 239 Cod Penal conform cărora 
se pedepsete cu închisoare de Ia 6 luni la 3 ani sau cu amendă fapta debitorului de 
a înstrăina, ascunde, deteriora sau distruge în tot sau în parte valori ori bunuri din 
patrimoniul său ori de a invoca acte sau datorii fictive în scopul fraudării creditorilor. 

4.1.9. Amplasamentul, dimensiunile si configuralia imobilului ce face obiectul prezentului 
act este cea din documentaţia cadastrala depusa pentru întocmirea prezentului act. 

4.1.10, La data semnării, încheierea şi executarea prezentului Contract de către Vânzător nu 
încalcă prevederile niciunor hotărâri judecătoreşti, ordonanţe, decizii, ordine ale unei 
autorităţi publice administrative (de ex., de o autoritate publică centrală sau IocaIă) 
de care Vânzătorul are cunotinţa. 

4.1.11.Vânzătorul declară că nu există litigii în desfăsurare, dispute, acţiuni, irivestigaţii sau 
alte proceduri legale împotriva Vânzătorului în legătură cu imobilul sau orice parte a 
acestuia, iar Vânzătorul nu are cunotinţă, în urma unor investigaţii diligente, despre 
vreo ameninţare sau cerere din partea vreunui terţ cu privire Ia cele menţionate 
anterior. 

4.1.12. Declară că nu are cunotiinţă ca imobilul - teren sau vreo parte a acestuia să facă 
obiectul unor cereri de revendicare/restituire sau oricărei alte cereri sau executări 
silite din partea vreunui tert, întemeiate pe circumstanţe de fapt, erori de înregistrare, 
dispoziţii legale imperative privind terenuri expropriate fără justă despăgubire sau 
orice alte circustanţe conform Legislaţiei, inclusiv cereri de revendicare privind 
imobilul - teren sau parte a acestuia (conform prevederilor Legii nr. 18/1991 privind 
fondul funciar, astfel cum a fost modificată, Legea nr. 1/2000 privind reconstituirea 
dreptului de proprietate asupra terenurilor agricolei celor forestiere, solicitate potrivit 
prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 sau Legii nr. 169/1997 privind 
modificarea Legii nr. 18/1991 privind fondul funciar, astfel cum a fost rnodificată; 
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic aI unor imobile preluate în mod abuziv în 
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificată; Legea nr. 
247/2005 privind reforma în domeniile proprietăţii i justiţiei, precum i unele măsuri 
adiacente, astfel cu a fost modificată. 

4.1.13.Vânzătorul declară că nu există limitări sau restricţii de nici o natură cu privire Ia 
imobil ca rezultat aI activităţii sau în legătură cu activitatea desfăşurată de vreo 
autoritate sau un terţ ce ar putea conduce Ia o restrângere a dreptului de proprietate 
asupra imobilului şi/sau a oricărui dezmembrământ al drepturilor de proprietate. 

4.1.14. Nu există nici o alta convenţie referitoare la coproprietate ce poate afecta întregul 
imobil sau orice parte din aceasta. 

4.1.15,Vânzătorul este de acord cu intabularea in cartea funciara, a dreptului de proprietate 
dobândit de către Cumparator asupra iniobilului, in temeiul prezentului act. 

4.2. DeclaraţiHe, garanţiile şi obligaţiile Cumpărătorului prin administrator 
4.2.1. Declara ca înţelege sa cumpere imobilul descris mai sus pentru preţuI declarat de 

(.................)  LEI/EUR din care a achitat suma de .................... 
LElĺEUR prin virament, mai înainte de data încheierii i autentificării prezentului act si 
se obligă să achite diferenţa de preţ în sumă de ........................LEI/EUR astăzi, data 
încheierii i autentificării prezentului act, prin virament bancar in contul Vânzătorului 
nr. R075 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului Bacău, asa 
cum rezultă din extrasul de cont din contul Vânzătorului emis de Trzoreria 
municipiului Bacău Ia data de ......................,  cunoaşte situaţia faptică şi juridică a 
imobilului şi îl dobândeşte în condiţiile menţionate mai sus, fără a scuti pe Vânzător 
de garanţia de evicţiune asumată prin prezentul contract. 

4.2.2. Declară că societatea nu este în stare de reorganizare sau insolvenţă, nu s-a iniţiat 
nicio procedură de declanşare a insoIvenţe nu există creditori cu creanţe scadente 
şi neonorate, care ar putea să ceară dec/an.şarea procedurii inso/venţei, inclusiv 
datorii către organele fiscale şi nu are cunoştinţă de vreo cauză care ar putea duce ĺa 
declanşarea procedurii insolvenţei. 
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4.2.3. Declară că are cunotinţă de obligativitatea de a înscrie terenul dobândit prin 
prezentul act, în evidentele fiscale ale unităţii administrativ teritoriale competente în 
termen de 30 de zile de la data încheierii i autentificării prezentului act. 

4.2.4. Are cunoştinţă de faptul că imediat după preluarea imobilului trebuie să constate 
starea acestuia potrivit uzanţelor, conform art.1690 alin (2) din Codul Civil şi să-l 
informeze pe vânzător despre existenţa eventualelor vicii, în lipsa acestei informări 
considerându-se că vânzătorul şi-a executat obligaţia de predare a imobilului în 
starea de fapt constatată la data la care părţile au convenit vânzarea imobilului. 

4.2.5. Are cunotinţa că situaţia faptică i juridică a imobilului este cea descrisă mai sus de 
Vânzător, că a inspectat i verificat, sau a avut posibilitatea să efectueze aceste 
verificări, atât cu privire la situaţia de drept, cât i în fapt cu privire la imobil, i are 
certitudinea amplasamentului si configuraţiei acestuia, este de acord să 
dobândească imobilul în aceste condiţii, Totodată declara că a verificat starea în care 
se afla imobilul la momentul predării, pentru a descoperi viciile aparente, precum i 
eventualele vicii ascunse, pe care vănzătorul ar fi avut obligaţia să le remedieze de 
îndată, vicii care fac imobilul impropriu întrebuinţării conform destinaţiei sau îi 
micorează în asemenea măsură întrebuinţarea încât, dacă le-ar fi cunoscut, nu l-ar 
fi cumpărat sau ar fi dat un preţ mai mic. 

4 2 6 Declară că i s-au predat de către Vânzător actele de proprietate ale imobiłului si 
toate documentele deţinute de către acesta cu privire la proprietatea si folosinţa 
imobilului, asa cum prevede art.1686 al.2 din Codul CiviL 

4.2.7. Declară că a primit documentaţia cadastrala a imobilului si confirmă că situaţia 
faptică a imobilului, amplasarea si configuratia acestuia din teren, este identică cu 
cea din documentaţia cadastrală. 

Articolul 5. Prevederi finale 
5.1. Declaraţii comune ale părţilor 
5.1.1. Părţile declară că au negociat cu bună credinţă toate clauzele prezentului contract i 

acesta reprezintă rezultatul negocierii lor, fiind de acord în întregime cu clauzele 
prezentului contract. 

5.1.2. Părţile arată că au luat cunotintă de întreaga documentaţie depusă pentru 
semnarea prezentului contract respectiv acte de proprietate, documentaţie 
cadastrală, certificat de atestare fiscală, i extras de carte funciară i au fost asumate 
de către acestea. 

5.1.3. Părţile declară că au stabilit preţul imobilului pe baza raportului de evaluare întocmit 
de .........................d in cadrul ................................,  in funcţie de cerere si ofertă, de 

r situarea acestuia, de starea si configuraţia lui, preţul declarat fiind real, sincer si 
serios ş au semnat prezentul contract nefiind intr-o stare de necesitate de care sa 
profite cealaltă parte în sensul art. 1218 Cod Civil, iar prestaţiile reciproce sunt 
echivalente nu au profitat de starea de nevoie, de lipsa de experienţa, ori de lipsa de 
cunotinţa a unei părţi pentru a stipula în favoarea celeilalte o prestaţie de o valoare 
considerabil mai mare faţă de prestaţia primită în sensul art. 1221 Cod Civil. 

5.1.4. Părţilor li s-a atras atenţia asupra prevederilor Legii nr.70/2015 pentru întărirea 
disciplinei financiare privind operaţiunile de îricasări i plăţi în numerar, conform 
cărora sunt interzise plăţile în numerar mai mari de 50.000 (cincizecimii) LEI între 
persoane fizice, iar când una dintre părţi este persoană juridică sau persoană fizică 
autorizată sunt interzise plăţile în numerar mai mari de 10.000 (zecemii) LEI. 

5.1.5. Părţile declară că au capacitate deplină pentru încheierea prezentului contract îi 
exprimă consimţământul pentru încheierea prezentului contract în mod liber, serios ş 
în cunotinţă de cauză, acesta nu este viciat, nu se află în eroare cu privire la natura 
sau obiectul contractului, asupra identităţii obiectului prestaţiei sau asupra unei 
calităţi a acestuia, ori asupra unei norme juridice determinate pentru încheierea 
contractului. Toate declaraţiile făcute cu ocazia autentificării contractului corespund 
în întregime adevărului ş cu ocazia autentificării acestuia nu au omis să prezinte nici 
o informaţie sau document de natură să schimbe natura contractului sau elemente 



ale acestuia ori să altereze, în orice fel, percepţia notarului asupra naturii 
contractului, sau asupra efectelor pe care părţile au dorit sa le producă, Declară că Ii 
s-au explicat toţi termenii contractuali de către notar i după lămuririle date am fost 
de acord să încheiem prezentul contract în termenii i condiţiile descrise mai sus. 

5.1.6. Vânzătorul i Cumpărătorul declară că au luat cunotinţă de cerinţele Regulamentului 
(UE) 679/2016 al Parlamentului European i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind 
protecţia persoanelor fizice in ceea ce privete prelucrarea datelor cu caracter 
personal si privind libera circulaţie a acestor date I de abrogare a Directivei 
95!46/CE (Regulamentul general privind protecţia datelor - RGPD) ş au consimţit ca 
angajaţii instituţiilor/societăţilor/organelor de mai sus, să prelucreze şi să stocheze în 
condiţii de siguranţă datele lor cu caracter personal care vor fi transmise in scopul 
realizării prezentului act. 

5.2. Publicitate imobiliară 
5.2.1. Conform art, 35 al Legii nr. 7/1996, republicată í art. 888 din Codul Civil, Notarul 

publíc va înregistra în Cartea Funciară dreptul de proprietate dobândit prin acest 
Contract, precum i celelalte drepturi constituite, Fiecare Parte va acorda celeilalte 
Părţi susţinerea necesară i va semna la cererea celeilalte Părţi orice document 
necesar în vederea înregistrării acestui Contract. 

5.3. Cheltuieli i alte dispoziţii 
5.3.1. Cursu! BNR aI EUR dín data de ......................2026 avut în vedere pentru calculul 

taxelor este de ........../eiil EUR 
5.3.2. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de 

către Cumpărător. 
5.3.3. Părţile se angajează să depună toate eforturile pentru soluţionarea amiabilă a 

oricărei dispute care poate surveni în legătură cu încheierea, interpretarea, 
executarea sau încetarea prezentului Contract, iar în cazul în care nu ajung la nicio 
înţelegere, conflictele dintre ele sunt de competenţa instanţelor de judecată. 

5.3.4. Părţile declară sub sancţiunea art 326 Cod Penal că cele arătate în cuprinsul actului 
corespund realităţii, au citit conţinutul prezentului contract, cu care sunt de acord, 
aceasta fiind voinţa lor neviciată şi au semnat toate exemplarele. 

5.3.5. Nulitatea, caducitatea śau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage 
nulitatea, caducitatea sau anularea întregului act. 

5.3.6. Noi părţile ne asumăm obligaţia de a comunica organelor financiare în termen de 
treizeci de zile schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra imobilului. 

5.3.7. Tehnoredactat i autentificat într-un singur exemplar original care a rămas în arhiva 
Biroului Notarial ..............d in ..................,  str......................,  nr..........,  jud............. 

VÂNZĂ TOR, 
* ** * ** * * ** * ** * 

s.s. 

CUMPĂFĂ TOR, 

s.s. 



ROMÂNIA 
UNIUNEA NAŢIONALĂ A NOTARILOR PUBLICI 

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACĂU 
BIROU NOTARIAL 

Sediul: ............... nr.............,  jud 
licenţă funcţionare nr......................... 

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 
Data : 2026 

n faţa mea..................notar public, Ia sediul biroului, s-au prezentat: 
în nume propriu, care după ce au citit actul, au declarat că i-au înţeles 

conţinutul, că cele cuprinse în act reprezintă voinţa lor, au consimţit la autentificarea 
prezentutui înscris i au semnat unicul exemplar original i anexele acestuia. 

ln temeiul art.12 litera b) din Legea nr.36/1995, modificată i completată, 
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. 

Scutit lmpozit. 
S-a calculat taxă de întabulare în sumă de ......Iei, care s-a achitat cf. chitanţei nr..........d in data de .............eliberată de 
acest birou notarial. 
S-a perceput onorariul în sumă de .........ei la care se adaugă TVA în sumă de .........Iei, cf. facturii fiscale din data de 

eliberată de acest birou notarial. 
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SERVICIUL EVIDE Ă PATRIMONIU 
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