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HOTARAREA NR. 113 DIN 06.03.2026
privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a unui imobil - teren aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Baciu, in suprafati de 972,00 mp, identificat prin
nr. cadastral 92121, teren situat in municipiul Baciu, str. I. L. Caragiale nr. 1

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinti ordinari la data de 06.03.2026
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:

-Cererile cu nr. 119931/26.02.2026 cu revenire la cererile nr. 164063 din 15.07.2025 si
respectiv 166588 din 23.07.2025 formulate de citre domnul Rusu Liviu in calitate de
administrator al S.C. Di Livio Impex S.R.L., prin care soliciti aprobarea vanzirii prin
licitatie publici a terenului categoria curti constructii, aflat in proprietatea privatd a
Municipiului Bacdu, 1in suprafatd de 972,00 mp, inscris in CF 92121/Baciu, nr.cadastral
92121, situat in municipiul Bacau, str. I.L. Caragiale nr. 1, teren invecinat cu proprietatea
detinuta de catre solicitant;

-Referatul nr. 121182/02.03.2026 al Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidenti Patrimoniu -
Compartiment Evidentd Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune
promovarea unui proiect de hotédrare privind aprobarea vénzarii prin licitatie publici a
terenului curti constructii, aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, in suprafata de
972,00 mp, inscris in CF 92121/Baciu, nr.cadastral 92121, situat in municipiul Bacau, str.
LL. Caragiale nr. 1, teren invecinat cu proprietatea detinuti de citre solicitant;

-Raportul de evaluare nr. 24/27.02.2026, inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu sub nr.
120431 din 27.02.2026, intocmit de catre S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., prin evaluator
autorizat Ing. Popa Adrian, in baza comenzii si a contractului nr. 136012/216 din
15.04.2025, incheiat de prestator cu municipiul Baciu;

-Certificatul de urbanism nr. 150 din 02.03.2026 si a Anexei nr.l la acesta — REGIM
TEHNIC;

-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu inregistrati cu nr.
121321/03.03.2026;

-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr. 121323/1/03.03.2026;
-Raportul de specialitate al Serviciului Evidentd Patrimoniu — Compariment Evidenta
Inventar Domeniul Public si Privat din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr.
121323/2/03.03.2026;

-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau,
intocmite in vederea avizarii proiectului de hotirare: nr. 64/05.03.2026 al Comisiei de
specialitate nr.1, nr. 70/05.03.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 si nr. 118/05.03.2026 al
Comisiei de specialitate nr. 5;

-Prevederile HCL nr. 554/2025 privind aprobarea, pentru anul 2026, a taxelor locale care
constituie surse de venit ale bugetului local, altele decat cele reglementate prin Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal;



-Prevederile HCL nr. 535 din 28.11.2025 privind actualizarea inventarului domeniului privat
al Municipiului Bacdu insusit prin H.C.L. nr. 157/2018, cu modificirile si completirile
ulterioare;

-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Bacau;

-Prevederile art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, conform caruia;

»(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vinzare,
aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la
nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piafd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizafi, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a
imobilului.”

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 555 alin. (1), art. 879, art. 880, art. 1244 din Legea nr.
287/2009, privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit.a), ale art. 197 alin. (1) si
ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.(1) si alin. (2) lit.c) si alin. (6) lit.b) si art. 139 alin. (2) si alin. (5)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 (1) Se aprobd vénzarea prin licitatie publici a imobilului — teren apartinind
domeniului privat al Municipiului Bacdu, teren inscris in CF 92121/Bacéu, nr.cadastral
92121, situat in municipiul Bacau, str. I. L. Caragiale nr. 1, in suprafatd de 972,00 mp,
proprietate privatd a Municipiului Bacdu, teren categoria de folosintd curti constructii si
identificat conform extrasului de carte funciara, document prevazut in Anexa nr. 1.

(2) Terenul este inscris in inventarul domeniului privat al Municipiului Baciu, in
baza HCL nr. 210 din 30.05.2025 si atribuitd pozitie in inventar prin HCL nr. 535 din
28.11.2025 privind actualizarea HCL nr.157 din 27.04.2018 la pozitia 6040.

(3) Reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la
destinatiile admise, destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv datele
cu privire la regimul tehnic ale acestuia, sunt inscrise in certificatul de urbanism nr. 150 din
02.03.2026 si anexa nr. 1 la acesta — REGIM TEHNIC, emis de Primaria Municipiului Baciu
in vederea vanzarii, conform Anexei nr. 3.

ART. 2 (1) Se aprobd Raportul de evaluare nr. 24/27.02.2026 intocmit de citre S.C.
ADEVAL EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat ing. Popa Adrian, la valoarea de
229.390,00 euro fard TVA, echivalentul a 1.168.900,00 lei, in baza comenzii si a contractului
nr. 136012/216 din 15.04.2025 incheiat de prestator cu Municipiul Baciu, conform Anexei
nr. 2.

(2) Se ia act de valoarea de inventar a imobilului — teren in sumi de 238.412,00
euro, echivalentul a 1.214.822,00 lei, valoare de inventar stabilitd prin HCL nr. 535/2025
privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente in domeniul privat al
Municipiului Bacdu si includerea in domeniul privat al Municipiului Bacdu a unor bunuri
imobile.

(3) Se aproba vénzarea prin licitatie publica a imobilului - teren la valoarea de
inventar, respectiv suma de 238.412,00 euro, (respectiv suma de 245,28 euro/mp, 1 euro =
5,0955 lei la cursul valutar stabilit de BNR pentru data de 26.02.2026 curs valutar ce a stat la



baza evaludrii pretului prin raport), ca pret minim de pornire a licitatiei publice, la care se
adaugd TVA conform prevederilor legale in vigoare.

(4) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 Consiliul Local al Municipiului Bacau isi insuseste valoarea previzuti la art. 2.

ART .4 Se aproba documentatia de atribuire, alcituita din:
1) Caiet de Sarcini si anexa la acesta, conform Anexa nr. 4;
2) Fisa de date a procedurii, conform Anexa nr. 5;
3) Modele Formulare, conform Anexa nr. 6;
4) Modelul cadru al contractului de vAnzare — cumpirare, conform Anexa nr.7.

ART.5 Anexele nr. 1 — 7 sunt parti integrante ale prezentei hotirari.

ART.6 Cumpiritorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile
de la data adjudecrii terenului prin licitatie publica si va putea solicita intabularea dreptului
de proprietate in cartea funciard, numai dupd achitarea integrala a pretului de vanzare a
terenului.

ART.7 Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor
de publicitate imobiliara prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare
intocmit de catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de citre cumpdritor.

ART.8 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu sa semneze contractul de vanzare-
cumpdrare, in forma autenticd, cu ofertantul declarat castigator la licitatia publica.

ART.9 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotirArii prin
Directia Patrimoniu — Serviciul Evidentd Patrimoniu, Directia Economici - Impozite si Taxe
Locale si Directia Juridica.

ART.10 Hotarérea va fi comunicata Primarului Municipiului Bacau, Directiei Economice —
Impozite si Taxe Locale, Directiei Juridice si Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidenta
Patrimoniu.

ART.11 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, hotirdrea se comunici in
termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacau pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LE
LEONAWI SECRETARUL GENERAL AL .BACAU
\o2\ il | NICOLAE — OVIDI) OVICI

Hotararea a fost adoptatd cu 20 de voturi pentru.

N.O.P., C.Ghe./M.T./EX.1/DS.1-A-1
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CONSILIUL LOCAL BACAU

__ANEXANR.1
LA HOTARAREA NR. 113 DIN 06.03.2026

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA si
PLANUL DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI - TEREN |
in suprafata de 972,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92121, teren situat in
Municipiul Bacéu, str. L. L. Caragiale nr. 1

SERVICIUL EYIDENTA PATRIMONIU
SEF SERVICIU
MA NDREEA BUTNARU
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ggﬁj’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BACAU © i Nrcerere [ 20954
ple 3
#

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau L ziva |
& ¢ Luna, [ ...02
#7 ¥ ooAnal 3
JANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vert
JREI R PENTRU INFORMARE 0030282
Carte Funciard Nr. 92121 Bacdu !!EEIEEEIEEH

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bacau, UAT Bacdu, Loc. Bacau, Str lon Luca Caragiale, Nr. 1

gt Nr. f:g:;far?c Nr - suprafata® (mp) Cbservatii / Referinte

Al 92121 972 Teren partial imprejmuit prin gard din metal cu fundatie din beton intre
punctele 76-78-79
si zid de sprijin intre punctele 83-77 pe latura de nord, prin peretele
constructiei vecine

intre punctele 79-81-341, prin gard din metal cu fundatie din beton intre
A punctele 334-335 si

3 prin gard din lemn intre punctele 335-336 pe latura de est,

B. Partea II. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

90111 / 08/10/2025

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 210, din 30/05/2025 emis de Consiliul Local ai Municipiului Bacau; Act
Administrativ_nr. Adeverinta nr. 196444, din 20/10/2025 emis de Municipiul Bacau;

B1 ar}gabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

2) MUNICIPIUL BACAU, DOMENIUL PRIVAT
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 419, din 26/09/2025 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau; Act
Administrativ _nr. Adeverinta nr. 191129, din 06/10/2025 emis de Municipiul Bacau;

B2 |Se noteaza schimbarea domenialit&tii Al
7176 /26/01/2026
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 535, din 28/11/2025 emis de CONSILIUL LOCAL &l MUNICIPIULUI
BACAU;

B3 |5€ noteaza HCL nr.535 din 28.11.2025, prin care se hotaraste Al

actualizarea Inventarului _bunurilor care apartin _domeniujui privat
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, dreptur] reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
Extrase pentru Informase on-line Ja ad-esa epay.ancplro foermutar vergiungs 1.1
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Carte Funciard Nr. 82121 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatii / Referinte

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*
92121 972

Teren partial imprejmuit prin gard din metal cu fundatie din beton intre puncteie 76~
78-79
si zid de sprijin intre punctele 83-77 pe latura de nord, prin peretele constructiei

vecine
intre punctele 79-81-341, prin gard din metal cu fundatie din beton intre punctele

334-335 si
prin gard din lemn intre punctele 335-336 pe latura de est.

* Suprafata este determinata in pl

anul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la cons
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
cre | folosinta |vian | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi ipa| 972 - R _
constructii
tructii

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 25.881

2 3 25.403

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din3
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Carte Funciard Nr. 92121 Comuna/Oras/Municipiu: Baciu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 13.109
4 5 14.613
5 6 17.608
6 7 0.118
7 8 15.505
8 9 7.039
9 10 21.727
10 11 10.636
1 12 0.411
12 13 0.63
13 14 4.901
14 15 0.465
15 16 5.627
16 1 2,008
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate;

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 20855 27-02-2026 27-02-2026 Consultare/informare

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil n conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, farad semnétura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generarii,
27/02/2026, 08:42

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de [ei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

__ANEXANR.2
LA HOTARAREA NR. 113 DIN 06.03.2026

RAPORT DE EVALUARE nr. 24 din 27.02.2026

elaborat de ADEVAL EXPERT SRL BACAU, ing. Popa Adrian, evaluator autorizat
ANEVAR, a imobilului - teren in suprafata de 972,00 mp, identificat prin nr.
cadastral 92121, teren situat in Municipiul Bacsu, str. I. L. Caragiale nr. 1

SERWCIUL EVIDENTA PATRIMONIU
SEF/SERVICIU

MA DREEA BUTNARU

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
LEON N p NICOLAE-OVIDIU POPOVICI




DEVAL EXPERT 5.8.L.

MAFIBRU CORPORATIV AL ASOCIATIF! NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA, NR. (649
sir, Post Andrei Muresany, nr. 7 Bacsey, 60000, tel 0726730870/ Q745588047
CLiE 5ERG2580, Nr. Reg. Com. J4MT732/2017

e-mail atdavalexpert@yahoo.com

ADY Nr. 24/ 27.02.2026

TEREN INTRAVIL

UNICIPIUL BACAU, STR. L.L. CARAGIALE, N
BACA

NR. CADAST

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

FEBRUARIE 2026
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SINTEZA EVALUARH

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — feren intravilan, situat in mun.
Bacsu, str. L.L. Caragiale, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 972,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului
Bacau, conform HCL nr. 210/30.05.2025, HCL nr. 419/26.09.2025 si a extrasiui de carte funciara nr. cerere
8280/28.01.2026, avand nr. cadastral §2121. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a
Municipiului Bacau.

ldentificare

Imobilul & fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respeciiv a
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 92121, a extrasului CF 92121 si pe baza numaruiui
cadastral in geoportal ANCPL

Utilizarea desemnata a evaiuaril

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare sste estimarea valordi propristatil
imiobiliare in vederea vanzarii prin licitatie publica

Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau -~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (f2r2 a se face investigafiiiverificari suplimentare,
find vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarulul). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil 8i transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestul tip de
valoare finandu-se cont de utilizarea desemnata peniru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
s SEV 100 Cadrul general al evaiudrii (IVS 100)
SEV 101 Termenil de referin ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modsle de evaluare (VS 106)
s SEV 106 Documeniare si raportare (VS 105)
Standarde pentru active
o SEV 230 - Drepturi asupra proprieta{il imobiliare (IVS 400)
s GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

e & @& 2 @O

Respectiv
e Glosar
»  Abrevier

e Codul de eticg al profesiei de evaluator autorizat

Inspectia pe teren, actualizarea gi documentarea informérii cu date de piaté precum si infocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfigurat in perioada 26.02.2026 +~ 27.02.2026. Data de referini8 pentru care sunt
valahile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 26.02.2026. Valoarea este raportatd In lei, in
conditiile unei pl&fi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimari In valutd, s-a utilizat




Rezultatul svaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor fimitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 26.02.2026 este .

Yieren — 972,00 mn - Bacau, str. LL. Caragiale, nr, 1, NC 92121 = = 1,168, 909 00 lai E‘GSDG@{IV
V'ieren - 972,00 mp - Bacau, str. LL. Caragiale, nr. 1, NC 92421 = 229,390,00 euro (236,00 euro/mp)

HNota 1: Valorile de mai sus nu contin TV A
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 26.02.2026, urméand a {l corectate ori de ciie ori piata o cere.

ADEVAL EXPERI 8.R.L. BACAU
ing. Popaﬁ&flﬁﬁ '-Ma!uaior autorizat ANEVAR
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CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
avaluarea a fost ficuts in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecté cele mai pertinente cunostinie ale evaluatorulul.

analizele si concluziile sunt limitate numal la ipotezele si conditile prezeniate In acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra propriet&iilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul ndeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

evaluatorul are experientd In ceea ce priveste localizarea si categoria de propristate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspeclie perscnald a proprietéiilor

nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionala In elaborarea
raportului.

nici realizarea evaluarii si nicl remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR
EVALUATOR AUTORIZAT
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CAPITOLUL 1. TERMEN!H DE REFERINTA Al EVALUARIH

1.1. ldentificarea si competentia evaluatorului

Evaluarea expusd in prezentul raport a fost realizatd de catre societatea 8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0849, specializata in servicil si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistent semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
pértile interesate in Tabloul Asociatiel (http:/inou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiel). Afirmatiile prezentaie si
susfinute in acest raport sunt adevirate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evalurii
care a dus la opinia raportats, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat n niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentulul raport nu are nicio legéturd cu declararea n raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de parfile implicate.
Astfel, evaluatorul a putuf oferi o valoare obiectiva si impariiald.

1.2. Activul {activele) sifsau datoria (datoriile) supus{d/e) evaludrii.

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare —~ teren infravilan, situat in mun. Bac3u, sir. LL.
Caragiale, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 972,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL
nr. 210/30.05.2025, HCL nr. 419/26.00.2025 si a extrasiui de carte funciara nr. cerere 8280/28.01.2026, avand
nr. cadasiral 92121, Terenul ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau,

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor,

1.3. Client si utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseszd PRIMARIE!I MUNICIPIULUL BACAU in calitate de client si
utilizator desemnat. Avand In vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decét faf@ de client gi fald de ufilizatorul fucrérii.

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii

Utllizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentulul raport de evaluare este estimarea valoril proprietatii
imobiliare in vederea vanzarii prin licitatie publica.

Evaluatorul nu este responsabil n niciun fel In fata unui tert si nici pentru folosirea raportului de evaluare cu
altd utilizare desemnatd decét cea de concesiune prin licitatie publica, cu exceplia cazului in care acesie
jucruri sunt expres mentionate In raport.

Dat fiind faptul ¢& utilizarea desemnatd este unicd si sirict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folosire tn cazul unel alte uiilizéiri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurar,
inspectii de risc, audit energetic, executdri, impozitdr, raportare financiard, insolvenid, efc.) nu poate afrage
sub nicio form& responsabilitatea evaluatoruiul,

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A Tost supus evalufirii dreptul de proprietate integral al Municipiulul Bacau — Domeniu Prival, asupra
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluaril. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentafiile
puse la dispozifie de utllizatorul desemnat (fird a se face investigatifverificari suplimentare, fiind vorba despre
o lucrare efectuatd la comanda beneficiarulul). El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate,
valabil si fransferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in caloul
cladirile si constructille speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.
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1.6. Data evaluarii

Data evaludrii, la care suni valabile toate analizele, judecaiile, calculele, ipotezele de lucru g conditiile
limitative este de 26.02.2026. Valoarea este raportaté In LEI, f8r& TVA. Conversia valorii in EURO s-a f8cui la
cursul de 1 FUR = 508555 RON, valabil pentru data de 26.02.2026. Valabilitatea exprimérii valorii in cele
dous monede, precum si echilibrul Tntre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolujia
ultericard a valorii putand fi diferita pentru cele doud monede.

1.7. Moneda evaluaril
Opinia finala a evaluérii este prezentata in RON s EURO.

1.8. Tipul valorii utilizate

Evaluares executatd conform prezentului raport, Tn concordanid cu cerinfele clientului si utilizatorului
desemnat reprezintd o estimare a valosil de piata a proprietatii imobiliare agsa cum este aceasta definité In
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sifsau o datorie ar putea ¥i schimbai(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzétor hotérét, Intr-o franzactie nepdriinitoare, dupd un
marketing adscvat si In care parfile au acfionat fiecare In cunostinté de cauzd, prudent $i fér& constrangere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a {inut cont de utilizarea desemnata a evaludril, tipul proprietafii si de
recomandarile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprieti{ii imobiliare, GEV
630 Evaluarea bunurilor Imobile.

1.9. Natura si amploarea activititilor evaluatorului i oricare limitéri ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian in data de 26.02.2026. Imobilul a fost
identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a planului de
amplasament si delimitare a imobilului cu NC 82121, g extrasului CF 92121 si pe baza numarului cadastral in
geoportal ANCPL Cu ocazia inspectiel proprietétii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii gi s-
all examinat locatia (cu exceptia parilor ascunse sau nevizibile) si vecinatéfile. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile
ascunse ale cladirilor.
Identificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectisi, documentdrli si/sau a analizelor utilizate in cadrul
evaludrii:

e nu se cunosc restrictii sau limitar

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind propristatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare puriate
cu reprezentantii Primariel Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces fa toate informaliile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorulul documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.10.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
Conform SEV 101 Termenil de referintd ai evaluérii, paragraf 20 () natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(d) utilizal(g)
pentry a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportului,
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatil primite de la client
= [nformatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietélii evaluate — adres3, delimitare fizicd pe teren
o datele necesare peniru verificarea dreptulul asupra proprietdtii evaluate — acte mentionate
mai jos {documente de intrare In posesie, documentatie cadastrald, planuri gi relevee,
inchelere de intabulare, extrase de carte funciard, alte documente)
o suprafata pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala
S o ulilizarea desemnata a evaluarii

- Ré¥popsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului
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Informatii privind situatia juridica a proprietatll imobiliare puse la dispozitie de calre client, dupa cum urmeaza:
s HCL nr. 210/30.05.2025;
= HCL nr. 419/26.08.2025;
= [xtras CF peniru informare nr. 8280/28.01.2026;
a  Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 92121;
Plan de situatie scara 1;500.
Responsabllitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

informatii colectate de evaluator

= Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piatd, date despre
proprietatea sublect si date despre proprietétile comparabile.

« Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecinadtate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national si international, in funclie de intinderea geograficd a acestel arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date reprezintd
o baz& si peniru analiza celel mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarii si
formularea concluziei asupra valoril.

informatiile si datele de intrare (informatii faptice):

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluatd

= informatii despre vecindtatea proprietdlii evaluate, despre zona silocalitate

= date privind piata imobiliaré locald, incluzé&nd elemente deja existente In baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de ia participanti pe piata specifica si din massmedia de specialitate

= date specifice din manuale si cataloage de costuri

= date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

= date despre praturi, chirli, neoccupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata
recunoscut], alte analize si opinii publicate

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorulul, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sinfetizate in analiza pietel imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatil periodice de specialitate;

= Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare In evaluare, pe baza rationamentulul profesional si a
sceplicismului profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar
si nici pentru rezuliatele obtinute Tn cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat n estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozifie,
existand posibilitaiea existentel si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{a.
Evaluatorul a obtinut informatil, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de Incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate In cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator st se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezintd erori, sunt nepartinitoare gi reflectd caracteristicile pe care sunt concepute s& le mésoare, ca seful de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activulul evaluat si ca informatiile reflects conditiile de
piata.

111, Ipoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama n elaborarea prezentului raport de svaluare
sunt urmatoarele:

1.11.1. Ipoteze semnificative:

e evaluarea s-a efecluat pe baza documentelor furnizate de catre utilizatorul desemnat al lucrarli, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descriersa situatiei
juridice sau a titlurilor de propristate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica alifel;

» informatiile solicitate ¢l luate In considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca
acestea & ofere o garantie asupra preciziei lor;

= gvaluatorul a obtinut informatil, estimarn si opinii, ce au fost evidentiate In raportul de evaluare, de la surse

~“Cogbnsiderate credibile;
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se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
aceslora,

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoliarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restriclie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprieiatea esie afectata de o astfel de restrictie sau ny;
locatia indicata si limitele proprietatil indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topografigeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadasirala;

au fost inspectate doar acele parti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se cd si celelalte parti
sunt In aceeasi stare; se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situaiii;

ca parie a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor aliele
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
clientilor preccupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze
astiel de aspecte;

s& presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest rapori;

se presupune ci proprietatea esie In concordanid cu {oate reglementérile locale si republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile, cu excepiia neconcordanielor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenia unor materiale periculoase n cadrul bunurilor evaluate,
Evaluatorul ny are calitatea, calificarea si nici obligafia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existeniei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu foate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nicl o responsabilitate in cazul in care se constala ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estiméarile confinute in raport s-au f&cut Tn conditiile actuale ale pielii;

evaluarea s-a efectuat In condiiiile unet vanzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca fermen de referinta cursul valutar de la dala de 26.02.2026, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care propristatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiel;

1.11.2. Conditii limitative

k<]

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consulianta ultericara sau sa depuna marturie T
instanid in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nicl un document gi nu poate 1l publicat sub nici o formé,
fard aprobarea scrisé a evaluatorului;

acest raport de evaluare esie confideniial atat pentru client c&t si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat In cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate dacé acesta
este transmis altel parsoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, proiectiile si estimarile continufe aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factori
cererii si ai ofertel anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in fimp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.41.3. Ipoieze speciale
L4
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Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan
de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NC 92121, a extrasului CF 92121 si pe baza numarului
tadastral in geoportal ANCPL
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e conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism peniru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimulul tehnic si
economic al zonel, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informalii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentulul raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata ceriifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ,

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea peniru eventualele modificart ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise In documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluari;

« evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

« raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot plerde valabilitatea.

1.12. Constatérile unui specialist sau ale unul furnizor extern de servicii
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

1.13. Consideratil privind factorii de mediu, sociali gi de guvernantd (ESG)

Conform SEY 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Abordari In evaluare, SEV 104 Informatii i date de intrare, SEV 106 Documentare gi
raportare, respeciiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare frebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorii ESG importanti, asociali cu valoarea unui actly, ar trebul luali In considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmatoarele, dar fard a se limita la aces{ea:
- poluarea aerului si a apei;
- biodiversitatea;
- schimbarile climatice (riscurile curente si viltoare),
- apa curatd si salubrizarea,;
- emisiile de carbon si de alte gaze;,
- despaduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta utiliz8rii resurselor (de exemplu, energie, apd si materii prime),
- gestionarea deseurilor.
Factorii sociali pot include urmatoarele, dar fard a se limita la acestea:
- relatiile cu comunitatea;
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientilor;
- protectia datelor cu caracter personal si a vietii private;
- dezvoltarea capitalului uman (santate si educatie);
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rasd;
- starea de s&natate si bunésiares,
- drepturile omului;
- conditiile de muncd;
- mediul de munca.
Factorii de guvernantd pot include urmatoarele, dar fard a se limita la acestea:
- structura comitetului de audit;
- diversitatea si structura consiliului director,
- mita si coruptia;
- guvernanta corporativa;
- donatiile;
standardele de raportare ESG si costurile de reglementare;
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- remunerafia personalului executiv;

- pulerea institutionald;

- planificarea succesiunii manageriale,

- parteneriatele;

- activitatea de lobby politic;

- statul de drept;

- f{ransparenta;

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui s3 fie luall In considerare In masura n care
aceste elemente sunt masurabile si dacd ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care ar aplica
rationamentul profesional.
in cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati Tn considerare, In mésura n care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

1.14. Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, Intocmit In conformitate cu SEV 106 ~ Documentare si
raportare (VS 108) si cuprinde, pe langé termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizeior,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raporiate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raporiul de evaluare prezintd in mod {transparent utilizatorul desemnat, abordarile In evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, rationamentul profesional si valoarea (valorile) rezuliate.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fosi elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionaia la pet. 1.4,
respectlv estimarea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzaril prin licitatie publica de catre Municipiul
Bacau ~ Domeniu Privat.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neaccepiat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o©
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportuiui de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nicl o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicil.

Acest raport poate fi ulilizat doar Tn leg&turd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumé raspunderea peniru ¢ astfel de utilizare, cu exceptia
cazului Tn care responsabilitatea ar fi asumatd explicit Tn Termenii de referintd. Raportul de evaluare, In
totalitate sau pe pdarti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
dastinat publicitdtii frd acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formel si contextulul In care
urmeazéa sa aparé. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupé sine Incetarea obligatliilor contractuale. De asemenea, infrarea
n posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiel de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
{inandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat svaluarea si respectand cerintele Codului de
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportulul de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale
e SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)
o SEV 101 Termenii de referin{d al evaludrii (VS 101)
o SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
e SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
e SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
» SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
e SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru sctive
o  SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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Nici clauzele confractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau considerafii nu au impus deviersa
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acesi raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numal la ipotezels si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctu! de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acesiul raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obiinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizaie in prezentul raport este valoarsa de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirli misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/propriefarulut;

+ inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

« stabilirea ipotezelor st ipoiezelor speciale care au siat la baza elaborarii raportului;

o selectarea tipulul de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluari;

» obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzaclionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

¢ aplicarea metodel de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniel
finale a svaluatorului;

s analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

a

2.2. identificarea proprietéiilor, descriere juridicd
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in califate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 119976/26.02.2026. Proprietatea imobiliara supusa
eveluarii este amplasata in mun. Bacau, str. LL. Caragiale, nr. 1, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

s HCL nr. 210/30.05.2025;

= HCL nr. 419/26.09.2025;

= Extras CF pentru informare nr. 8280/28.01.2026;

= Plan de amplasameant si delimitarea a imobilului cu NC 82121;

= Plan de situatie scara 1;500.
Documentele si informaliile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorulul de catre client, care
poaria intreaga responsabilifate in ceea ce priveste veridicitatea si corectifudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin meniionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectifudings, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru In prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valoril numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, exdstand posibilitatea
existentsl ¢l & altor informaltii de care evaluatorul nu avea cunosgtintd. Orice neconcordante aparute din acest
motlv impun reanalizarea evaluaril si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentslor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza In care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si

. -heafectat de niciun fel de sarcini,
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2.3, Tipul proprietatii; definiraa piefil

Proprietatea evaluaid este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona A,
pe str. L.L. Caragiale, nr. 1. Piata specificd este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a orasului.
Zona de delimitare a subpiefel este zona mediana 8 mun. Bacau, respectiv in strada B-dul Unirii — {.L.
Caragiale — Vadu Bistritei.

2.4, Prezeniarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridic si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptiul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 210/30.05.2025, HCL nr. 419/26.09.2025 si a
extrasul CF nr. cerere 8280/28.01.2028, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesia fiind mentionat in
Extrasul de CF pentru informare nr. 8280/28.01.2026, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin
LEGE, cota actuala 1/1°.
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

= HCL nr. 210/30.05.2025;

= HCLnr. 419/26.09.2025;

= Extras CF pentru informare nr. 8280/28.01.2026;

= Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 92121;
Plan de situatie scara 1,500.Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea

din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in
prezenta lucrare.

2.5. informatii despre zond si amplasament
Terenu! supus evaludrii este amplasat In zona mediana a orasului, in apropierea infersectiel strazilor B-dul
Unirli cu LL. Caragiale, in apropierea Autogarii Bacau si Podului peste Bistrita. Zona in care este amplasata
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri si locuinte unifamiliale) si comercial formata din
spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzeril, spatii de birouri, spati de
prestari servicl efc. In zona sisternul rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal
in zona este foarte intens, str. B-dul Unirii si str. LL. Caragiale fiind una din principalele artere a orasulul.
In zona se afia:

¢ retea de transport in comun Tn apropiere ;

s unitafi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

e spatil prestari servicil (service calculatoarefielefoane, croiforie, salon infrumusetare, eic).

2.8. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 82121, CF 92121, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 972,00 mp, amplasat in zona A, a orasului Bacau, pe str. LL. Caragiale, nr. 1, jud.
Bacau.

Zona are caracter mixt, respeciiv rezidential si comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

s Auto-str. L.L. Caragiale, str. Vadu Bistritei, B-dul Unirii;

+ Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medil si peste medie.
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, instituti
bancare, institutii de cull, institutii administrative.

Terenul dispune de toate ulilitatile edilitare zonel: retea urbana de energle electrica, relea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 972,00
mp, avand nr. cadastral 92121, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. L.L. Caragiale, nr. 1, fiind ocupat in mare parte de o consiructie — platforma
betonata. Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, in apropiersa intersectiei strazilor B-dul
Unirii cu LL. Caragiale, in apropierea Autogarii Bacau si Podului peste Bistrita, avand acces din sir. 1.L.
Caragiale.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

la nord: propristate particulara;

la sud: teren Municipiul Bacau;

la est: spatiu comercial si proprietati particulare;

la vest: str. LL. Caragiale.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 972,00 mp, apartine
Municipiulul Bacau, este plan si are forma neregulata, poligonala. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonel si este ocupat de o constructie “platforma betonata”. Accesul la proprietate
se realizeaza din str. L.L. Caragiale.

e @ B @

13

w:,,;f?
g



TEH 5%2 VIRAS

BACAY, BTR. LL, wﬁ‘?&ffé{; mwf&: 2%, jud B

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI 8PECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza piefei este procesul de identificare si studiere a piefei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietdfl. O constructie existentdl sau propusé pentru o
anumité utilizare poate fi analizatd in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitétii maxime numai
dupd ce s-a demonstrat cd existd o conformare corgspunzatoare pe piaid pentru existenta acelel utilizéri.
Valoarea de piafd a unei proprietali este In mare masurd dependentad de pozitia sa competitivd pe piaja sa.

Piata terenurilor din Roméania a Incheiat anul 2025 cu un volum estimat similar cu nivelul din 2024, cand
tranzactiile au {otalizat aproape 450 de milicane de euro, Evolutia a fost influentatd de incertitudinile politice si
de ajustarile fiscale In prima parte a anului, polrivit consultantilor Colliers, care au observat ¢a sentimentul din
piatd s-a Imbunatatit vizibil dupa alegeri, iar ultimele luni din 2025 au adus unele dintre cele mai bune rezultate
de franzactionare din ultimii ani.

Specialistit imobiliari au luat n considerare tranzactile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare din orase si
din zonele din jurul acestora, incluzénd tot mai des achizitii realizate de dezvoltatori industriali, pe mésuré ce
competitia peniru terenuri creste. O parte dintre terenurile cumpéirate in 2025 pentru proiecte industriale au
fost initial avute In vedere pentru dezvoltdri rezidentiale, cesa ce aratd adaptarea strategiilor de investitii intr-o
piata aflatd In schimbare.

2025 a fost un an de prudenid, dar nu de blocaj, marcat de incertitudini politice, ajustéri fiscale si blocaje
urbanistice, In special In Bucuresti. Cumparatorii au fost mai atenti la riscuri si la folosirea capitalului, in fimp
ce vanzatorii au fost mal deschisi 8 Tsi ajusteze portofoliile. Finalul de an a confirmat nsd existenta unsi
cereri solide pentru terenuri bine pozitionate, iar compstitia dintre rezidential, retail si industrial aratd o piata
care se adapteazd si creste, nu care se confracta.

In 2025, Bucurestiul a concenirat aproximativ 60% din tranzactile cu terenuri, In scadere fat3 de 70-80% in
anii anterior], pe fondul blocajelor urbanistice Tn Capitald si al cresterii investitiilor In infrastructurd la nivel
nafional. Interesul investitorilor s-a extins astfel catre zonele din jurul Capitalei si cétre orasele regionale, care
oferd perspeciive clare de dezvoltare.

Sectorul rezidential rémane principalul motor al pietel, generand aproximativ doud treimi din franzactiile cu
terenuri din Bucuresti n spec1a§ prin proiecte rezidentiale si dezvoltdri mixie cu o componentd majoritar
rezidentiald, potrivit Colliers. In acelasi timp, dezvoltatorii mari 18l extind interesul c¢atre noi zone, inclusiv din
afara Capltalex pentru a-si diversifica investitiile si a controla mai bine costurile. Terenurile aflate In zone cu
PUZ-uri valide sau recent reactivate au atras un interes mai mare din partea investitorilor, pe fondul blocajelor
urbanistice si al nevoii de predictibilitate In autorizare.

Retailul a reprezentat aproximativ 20% din achizitile de terenuri tn Bucurest si zonele din jur, competitia
pentru amplasamentele bune rdmanand ridicatd. Spre deosebire de rezidential, dominat In principal de
investitori locali, sectorul de retail este sustinut in continuare de jucatori internationali, aléturi de fot mai mulli
investitori roméani cu capital solid.

Sectorul industrial, inclusiv logistica urbanad si, punctual, cenirele de date, a devenit tot mai prezent pe piaia
terenurilor, concurand direct rezidentialul pentru anumite terenuri. Interesul este mai ridicat In zonele cu
infrastructurd noud sau n curs de dezvoltare, dest investitorii industriali r8man mai sensibili la pret, aspect
care influenteaza negocierile, potrivit consultantilor Colliers.

In afara Capitalei, tranzactiile cu terenuri au vizat in principal rezidentialul si retailul, In proportii aproximativ
egale. Cenirele regionale importante Inca dispun de platforme de dimensiuni marl, sustindnd proiecte pe
fermen lung, iar dezvoltatorii activi p&na. acum doar In Bucuresti 1si extind tot mai vizibil prezenia la nivel
national.

Oferta de terenuri a continuat s creascd, subliniazé consultantii Colliers, cu tot mai multe proprietéti scoase la
vanzare, inclusiv terenuri cu autorizatii sau documentatii avansate. In timp ce vanzétorii incearca s valorifice
nivelurile de pret Tned stabile, cumpératorii rémén prudent si atend la riscul supraevaluarii, intr-un context Tn
care investifiile In infrastructurd, In specialinjurul A0, deschid noi zone de interes.

Preturile au rémas relativ stabile la nivel general, Insd terenurile cu avantaje clare de autorizare din marile
orase au Inregistrat cresteri de 20-30% faf{d de cele neurbanizate. Anumite zone cu infrastructurd noud
finalizatd au vazut chiar dublari de prefuri In ultimil 2-3 ani, in timp ce competitia dintre dezvoltatori pentru
terenurile bune de retail si limitate a dus de asemenea la cresteri de preturi de pana la 15-20%.

Pentru 2026, consultantii Colliers anticipeazd un scenariu de optimism prudent, sustinut de tranzactile
incepute Tn 2025 i de continuarea investitilor In infrastructurd la nivel national. Desi finalizarea efectivd a
tranzactiilor va depinde de evolufia contextulul macrogconomic, 2028 este vazut ca un an de consolidare si
“‘"'p,regatlre pentru o posibild accelerare a pletel In perioada 2027 - 2028, favorabild dezvoltatorilor care
: ugrmg;esc s§ intre pe piatd tnaintea urmatorului ciclu de crestere. (Sursa: www.news.ro)
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Piata imobiliard din judetul Bacdu a Inregistrat o revenire vizibila In luna decembrie 2025, dups scédersa
accentuatd din noiembrie. Potrivit datelor ANCPI, la nivel judetean, in Bacau, au fost tranzactionate 1.086 de
imobile, faid de 862 In luna anterioard. Creslerea este de aproximativ 26%, semnaland o reactivare a pletei la
final de an, dupéa perioada de prudenta din toamna.

Defalcarea tranzactiilor aratd cé avansul din decembrie a fost sustinut In principal de segmentul intravilan. In
judetul Bacdu s-au vandut 194 de terenuri extravilane agricole si 9 extravilane neagricole. Pe infravilan, au
fost raportate 314 terenuri cu constructii $i 262 faré constructii.

(Sursa: www.bacau.net)

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau Inchiriere la diferite pretur, pe o piata data, Intr-0 anumita pericada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui fip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitiva am studiat urmatorii factor:
- cantifatea si calitatea proprietatilor imobiliare disponibile pe piaig;
- disponibilitatea ¢i preful terenului liber
- conversia n utilizari alternative;
- condijille economice si circumstaniele speciale;
- disponibilitatea creditelor si a finantarii;
- impactul normativelor si a documentatiilor de urbanism si al altor reglementéri existente la

momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celel analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3
categorii:
= persoane fizice sau socistati comerciale private;
= societati comerciale cu capital majoritar de stat;
= gociefati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.
Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scoput de a specula crestersa pietel si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general el au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit .
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apariinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le datin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheliuielilor curente ale exploataril.
O clasificare a proprietatilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face in funclie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criteriifelemente ce se fau In considerare la achizitionarea unel propristati
sunt: suprafaia si forma terenului , planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul la utilit{ile edilitare ale zonel, ete.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentillor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www lajumatate.ro, www.romimo.ro,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc.

Agtiel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiulul Bacau, in zona analizata, respectiv str.l.L.Caragisle
si Imprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte:

Pret
Pret
s et . Suprafaia Pret oferta oferta
Nr. L.ocatie Zona Camcm."snc.' P roprietate feren vanzare oferta vanzare
ort imobiliara vanzare .
{mp) {eurs} {eurolimp) negociat
{euro/mp)}
Teren intravilan, suprafaia 800
Mun. Bacau, median- myp, acces facil, suprafata
1. Bld.Unirii (Autogara- ; neregulata, teren plat, utilitati in 800,00 200.000,00 250,00 225,00
. centrala :
pod Bistrita) zona. Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 825
fun. Bacay, str, median- mp, acces facil, suprafata aprox.
2. Cezar Boliac (langa centrala regulata, teren plat, ufilitati in 825,00 218.625,00 265,00 238,00
benzinaria Socar) zona. Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala,




i

LR
Teren infravilan, suprafata 1500
Mun. Bacay, sir. median. | P, acces dublu, suprafata aprox.
3. Vadu Bistritei (zona cenirala regulata, teren plat, utilitati in 1.500,00 390.000,00 260,00 234,00
Lidi-Autogara) zona, Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 1147
Mun. Bacau, str. R mp, acces facil, suprafata
4. | Florlior{cartier Bistrita mec;'a?' regulata, teren plat, utilitati ia limita | 1.147,00 | 350.000,00 | 305,00 274,00
t.ac) cenaia proprietatii. Terenul este pretabil
pi. constructie rezidentiala.

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

» In zona analizata, preturiie pornesc de la 250,00 euro/mp , pana la 305,00 euro/mp, valoarea
medie a pretulul ofertat fiind de 270,00 euro/mp, mediana fiind de 260,00 euro/mp.Trebuie
mentionat ca aceste preturi sunt orientative, valoarea terenuiul analizat spre evaluare
depinzand si de alte criterii, respectiv forma ferenului, utilitati, acces, dimensiunea suprafelei
de teren,planeitate, atc.

» Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau supericare ale
amplasamentelor{localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii
constructive, etc).

¥ Valoarea amplasamentelor creste direct proportionala cu facilitatile oferite si zona.

¥» Intre vanzafor si cumparator exista o marja de negociere -a pretului ofertat. Aceasta maria
poate fi mai mare sau mal mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai
lung sau mai scurt, efe.

Daca se utilizeaza o marja de negociere de aprox. 10%, se constata ca media preturiior ofertate
este de 240 suro/mp, mediana fiind de 236 euro/mp.

3.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta penitru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, infr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, flind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentatd de dorin{a i de forfele care creeazad si stimuleaza dorinfa. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restricfionatd de puterea efectivd de cumpéirare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ¢a pe o piad
imobiliard oferta se ajusteaza ncet la nivelul si tipul cereril, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbérile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
fip de proprietate imobiliard pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare si / sau Inchiriere, la diferite
prefuri, pe o anumiti piatd imobiliard specificd, Tnir-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ si
cantitativ, este influeniald si de oferta specificd, influenténd semnificativ prefurile de tranzaclionare. Cererea
solvabild este reprezentatd n acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integral3, fie prin intermediul accesérii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

In analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanti urmatorii factori:

- populatia din aria de piatd,

- mérimea gi numarul famililor, rata de crestere/descrestere In formarea familillor, structura gi distributia lor pe
varste;

- pivelul veniturilor si salariilor;

- tipologia locurifor de munca si rata somajului;

- raportul Tntre spatiile ocupate de proprietari si cele ocupate de chiriagi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condifile de creditare (dobanzi, raporiul credit/valoare,
comisicane si taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planu! de urbanism si direcliile de dezvoltare urbanistica;

- factorii ce afecteazd atractivitatea fizicd a vecinatdtii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale efc.;

tructura taxelor locale gl a administratiel;




- disponibilitatea facilitdtilor gi serviciilor (institutii de culturd, institutii de inva{amant si calitatea scolilor, facilitati
sanitare si medicale, servicii de pompieri gi politie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt inferesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Cerlificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existenie pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, efc., cererea peniru orice tip de proprietail imobiliare este In stagnare sau
chiar regres, investiforii fiind mal prudenti.

3.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitafii economice, activitatea imobiliara réspunzénd la stimuli pe fermen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tfranzactionate/oferite la preturi diferite In funciie de destinatie,
amplasament, suprafele, apropiere de utilitét], forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
atc.

Tinand cont de considerentele prezeniate mal sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertel, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorului.

La data evaluarii, cat si pe termen scurf, se poate considera ca, activitatea si tendinta plefel proprietatii
sublect, este caracterizata astfel:

¥ Piata activa: Nu - este caraclerizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

¥» Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insofita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere radusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

» Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj {(atunci cand
preturile de piata sunt relativ scazule datorita unui surplus de propristati sau un numar redus de
cumparatori potentiali)

» Plata a vanzatorului Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorll) de propristati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in pericada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuniate anterior, Ia data svaluarii, ¢cat si pe termen scuri, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZILE

4.1, Cea mai bund utilizare

Conceptul de "cea mai bund ulilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietétii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unel proprietatl construite, utllizare care irebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna ulilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna ulilizare a sa. Cea maj buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celel mal bune utilizar implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) peniru a stabili daca uiilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b} pentru a respecta cerinta ca ulilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice consirangeri legale privind ulilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar la in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
peniry un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.
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Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate In mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criferii ale celel mai bune utilizéri a terenului considerat liber, tinand
cont In acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizér, am analizat utilizdrile posibile ale proprietatilor, dupé cum urmeazi:

Criterii CMIBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibild fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu nu nu nu

Analizand datele de mal sus, finand cont de cerintele celel mai bune utilizari, respeciiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd c& cea mai bund
utilizare a proprietatii este de spafii comerciale, spatii de birouri, spalii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, eic.).

4.2. Modut de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea
valorii proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiulul Bacau, respectiv:
abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiel

Premiza majord a abordarii prin comparatie directa este aceea ¢d valoarea de piald a unei proprietafl
imobiliare este n relafie directd cu preturile unor proprietdli competitive si comparabile,

In cazul de fatg, ca tehnicd de comparare, se va utiliza 0 metoda calitativa si anume ~ analiza comparaiilor
relative. Aceasta se bazeazd pe studiul relatiilor indicate de datele pietel, fard a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceastd tehnicd, evaluatorul analizeazd, compard si ajusteazi oferte i tranzactii pentru loturi similare
n scopul determindrii caracteristicilor inferioare, supericare sau egale faid de cele ale proprietafii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau ay fost utilizate urmatoarele
proprietéti comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, B-dul Unirii, zona Autogara-Pod Bistrita, in
suprafata de 800,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 250,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Cezar Boliae, zona benzinaria SOCAR, in
suprafata de 825,00 mp, cu o forma aproximaliv regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la
vanzare la data evaluarii cu 265,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, sir. Florilor, cartier Bistrita Lac, in suprafaia de
1.147,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la imita proprietatii, este la vanzare la
data evaluarii cu 305,14 euro/mp. Informatia esie preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestes fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate ps piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabila 3 a fost ajustata negativ cu un
procent de 5% fiind amplasata superior fata de subiect;

3. Utiltatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind infericare sublectulu;

4. Forma terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate negativ cu
un procente de 5%, respectiv 10%, fiind superioare subiectului.

Din analiza efectuatd a rezultat c8 cea mai apropiatd comparabild de sublect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.

4."‘gg"ﬁié%ggsfaSLtrarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORH FINALE

Reconcilierea valoriior

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea final a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul propristatii imobiliare si viabilitatea pietel
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia uneil evaluarl este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efeciuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unel anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in gjustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezuliatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficients, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
filnd cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaiuari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate peniru fiscare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condifiilor limitative, valoarea estimata a propriefatii imcbiliare
supusa evaluarii, la data de 26.02.2026, este de:

Vieren - 972,00 mp - Bacau, str. LL. Caragiale. nr. 1, NC 92121 = 1.168.900.00 lei.respectiv
Yieren - 972,00 mp - Bacay, str. L.1. Caragiale, ar. 1, NC 82421 = 229.390,09 SLUro (236,00 eurolm{)}

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

« toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 26.02.2026, urmand a i corectata ori de cate ori
piata o cere;

s valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

» valoarea este o predictie;

o valoarea nu este afectata de cota TVA;

e evaluatorul a aplicat raticnamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori sublectivi asupra procesului de evaluare;

o gvaluarea este 0 opinie asupra unei valori,

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurlor - editia 2025 si a

recoman.da‘rilor si metodologiel de lucru stabilite de ?jﬁﬁﬁm&@smiaﬁa Nationala a Evaluatorilor
Autorizatli din Romania). y 'iwzw‘*f‘m SR
2 ¥ % 3,

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVAR

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatulul lucrarii precum si lipsa intereselor
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate,
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SC ADEVAL EXPERT SRL , Anexa Centralizator General

CENTRALIZATOR GENERAL

Nr. ; o Suprafata | Valoarea propusa | Valoare propusa
et Specificatie (mp) ~ (lei) {Euro)
Teren intravilan - Mun. Bacau, str. [.L. Caragiale,
1 nr. 1, jud. Bacau, nr. cadastral 92121 972.00 1,168,800.00 229,390.00

Paginal dinl




ADEVAL EXPERT 8RL Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. LL. CARAGIALE, NR. 1, JUD. BACAU, N.C. 82121, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elemente de comparatie Subiect - Teran intravilan Comparabiia 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Adresa Hun. Bﬁrc a: b ;SLEEI lg_éc(;iragiam, Mun. Bacau, B-ul.Unirii Mun. Bacau, str. Cezar Boliac (rg;; Bacau, str. Florilor
NN (Autogara-Pod Bistrita) {tanga benzinaria Socar) et Bg;rg:u[_ac), jud.

Numar cadastral 82121

Provenienta informatii comparabile storia.ro storia.ro storia.ro

Pret ofertat (euro) 200,000.00 218,625.00 350,000.00

Prat ofertat {euroimp) 250.00 26600 306.14

Tip pret de vanzare (tranzactief oferta) oferta oferta oferta

Ajustare (%) -10.00% ~10.00%4; ~10.00%)

Ajustare valorica {euro) -25.00 -26.50 -30.51

Pret ajustat (sura) 225.00 238.50 274.83]

Dreptul de proprietate transrmis absolut absolut absolut absolut

Ajustare (96) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata

Ajustare {%) 0.00% 0.00%% 0.00%

Cheltuieli necesare imadiat dupa cumparare nit e cazul nu e cazul nu e cazul nu @ cazul

Ajustare {%6) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditi de piata data evaluarii valabil la data evaiuari valabil Ia data evaluari valabil la data evaluarii

Ajustare (%6) 0.00% 0.00%; 0.00%

Pret ajustat (eurn} 22500 238.50 27463

Ajustari pentruz

Amplasament Mun. Bacay, sir. LL. Caragiale,

nr. 4, jud. Bacau similar similar superior
Ajustare {%) 0.00% 0.00% -5.00%
Ajustare valorica (suro) Q.00 0.00] -13.73
Suprafata teren (mp) 972.00 800.00 825.00 1,147.00
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoare ajustare 0.00 0.00 0.00
Tip teren intravilan, CC simitar similar simitar
Ajustars {36} 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.09] 0.00
Utilitati utifitati Ja limita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona utilitati la limita propristati
Ajustare {36) 5.00% 5.00% 0.00%
Ajustare valonca {euro} 11.25 11.83 0.00
Forma terenulu nereguiata neregulata aprox. regulata regulata
Ajustare (%) 0.00% -5.00% -10.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 -11.93 -27.46
Acces si front stradal acces faci acces faci acces faci acees facil
Ajustare {36} 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 .00
Alte informatii nu este cazul au este cazul nu este cazul nu aste cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica {euro) 0.00 0.00 0.00:
TOTAL AJUSTARI 11.25 6.00, 41,18
Ajustars totala neta 11.28 0,00 -41.18
Ajustare totala bruta 11.25 23,85 4118
Numar alustari 1 2 g{
A 1B, / pret de vanzare/oferta 0.045 0.090 0,138
PRETAJUSTAT = 0 oo ‘ 0 S memsl o el 212,44

Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 23800 euro/mp
VALOARE TEREN N.C. 82121, 8= 972 WP 1,168,900.00 lei 229,380.00 €

Pagina 1 din 1
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HOTARAREA NR. 210 DIN 30.05.2025

5

privind declararea unor terenuri ca bunuri de uz si de interes public local sf introducerea
acestora fn domeniul public al Municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipfu ui Bacau intrunit in sedintd ordinard fa data de 30.05.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenid nr, 57/2019 privind Codul administr ativ,
cu modificdrile si completirile ulterioare,
Avind In vedere:

~ Referatul nr. 142413/09.05.2025 fnaintat de citre Directia Patrimoniu - Compartiment Evidentd si
lnventar Domeniul Public si Privat prin care propune initierea unui prolect de hotirdre privind
declararea unor terenuri ca bunuri de uz §i de interes public local $i introducerea acestora in domeniul
public al Municipiului Bacu; .,
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacay, Snregistrats cu nr. 142783 din 12.05. 2025;

- Raportul de specmizmte al Directiei Juridice, inregistrat cu nr. 142783/1 din 12.05. 2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 142783/2 din 12.05. 2075
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intoemite tn
vederea avizdrii proiectului de hotirdre: nr. 131/29.05.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr.
221/25.05.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
- Prevederile arl. 554 alin. (1) si ale art. 858 din Legea nr. 28712009 — Codul Civil, republicati,
modificatd si completaty;

- Prevederile art. 41 alin, (5) din Legea nr. 7/1996, cu modific#rile si wOiilpiL'{aﬁk ulterioare;
- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. s a), ale art. 197 alin. (1), ale art. 243

alin. (1) lit. a) gi Jit. b) si ale art. 286 alin. (1) si alin. (4) din Ordonanta de Urgentd v, 57/ 2019
pswsné Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

In temeiul art. 129 alin. (1) si alin.(14) si ale art. 139 alin. (2) §i alin. (5) din 0.U.G. nv. $7/2019

privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile uhexmau,.

HOTARASTE:

Art.1, Se aprobd declararea ca bunuri de uz si de interes public local 2 urmatoarelor terenuri:

(1) Teren in suprafafd de 1933,05 mp, situat in municipiul Baciu, str. 1. L. Caragiale, In valoare

de 2.415.958 lei, mmtzf cat conform Anexei nr. 1 la prezenta hotirdre.

{2) Teren In suprafatd de 186,53 mp, situat In municipiul Baciu, str. Cronicar Neculee nr. 7, in
valoare de 233.128 lei, identificat conform Anexei nr. 2 la prezenta hotirare.
Art.Z, Se aprobd introducerea in domeniul public al Municipiului Baciu a bunurilor mengionaie la
art. 1.
Axrt3. sz&mi Municipiului Bac#u va aduce la indeplinire prevederile prezentel hotisdr] prin Directia
Patrimoniu - Compartiment Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat.
Artd. H Gmiaz ¢a va fi comunicatd E’J,rectx& Patrimoniu - Cf\maammnm Evidentd si Inventar Domeniul
Public si Privat.
Art.3. Prin grija Secretarului General al Municipiulut Baciu prezenta hotérdre se comunicd In termen
legal Ensi‘imziei'me@sw]ui — Judetul Bacdu pentru verificarea legalititii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEG ﬁié’éﬁ%ﬁ‘&_

S SECRETARUL GENERAL AL MUN, EM% A0
} NICOLAE -~ OVIDIY POY @%/E




CUTHV
S RAMTAZA

CIPRIA

v,
CEGER s
O«
fx (D
Lo
=
&
o
=

rd

CON

Fa)
B

ni
i

TR LE

N

FNEAZ & PE

¥

[RASE

s
R

i

.

Ly,




425

5.2

N 30,04

i
i

33
L

A

AREA NI, 218

T

A,

/

NR. 2 LA HC

5

)
<
=
o
O
Sy
1)

i

rﬂuﬂ\hm&.ﬂ%x.iﬁﬁa

X

o
J

DIRECTOR I

CIPRIAN - GABR

b
14

HTRU LEGALITATE

}%

=
Gy
3t}
»
<
B

o
Y

CRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

S

IDIU PIOPOVICE

e

ICOLAE

K

H

/

o

//




S

HOTARAREA NR. 419 DIN 26.09.2025

privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiulni Baciu 2 unui
imebil — teren situat in municipiul Bac#u, str. I L. Caragiale nr, 1, precum si
aprobarea incetirii uzului si utilititii publice asupra acestuia

Consiliul Local al Municipiulul Bacu Intrunit in sedint ordinars la data de 26.09.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare,
Avand in vedere:

- Referatul nr. 185407/18.09.2025 inaintat de ciire Directia Patrimoniu - Compartiment Evidents
si Inventar Domeniul Public si Privat prin care se propune trecerea din domeniul public in domeniul
privat al Municipiului Baciu a unui imobil — teren situat in municipiul Bacdu, str. L L. Caragiale nr.
1, precum §i aprobarea incetdrii uzului si utilittii publice asupra acestuia;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacay, fnregistrati cu nr.185786 din 19.09.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Juridice, Inregistrat cu nr. 185789/1 din 19.09.2025;
- Raportal de specialitate al Directiei Patrimoniu, Inregistrat cu nr. 185789/2 din 19.09.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, ntocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotirdre: nr. 271/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr.
440/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
- Prevederile art. 553 alin. (1) si alin. (4), ale art. 557 alin. (2) si ale art. 859 alin. {2) din Noul Cod
Civil al Roméniei adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificirile si completarile
ulterioare;
- Prevederile art. 41 alin. (5) din Legea nr. 7/1996, cu modificirile si completarile ulterioare:
- Prevederile art. 13 alin. (2) din Legea nr. 50/1991, cu modificirile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 554 alin. (1) si ale art. 858 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata;
- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin (1), ale art.
243 alin. (1) Iit. a) si [it. ) i ale art. 286 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin.(1), alin.(14) gi ale art. 139 alin. (2) si alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Backu a unui
imobil — teren fn suprafatd de 972 mp, parte din totalul de 1933,05 mp, in valoare de 1.214.822 lei,
situat o municipiul Bacu, str. L L. Caragiale nr. 1; diferenta de 961,05 mp va riméane in domeniul

public — indentificat conform Anexei, parte integrantd la prezenta hotirére.

Art.2. Se aprobi Incetarea uzului si utilitatii publice locale asupra terenului previizut la art 1, odata

g aprobares hotirari.
O

oA

ggg%y &y Dupa indeplinirea formalitdtiler de Inscriere in cartea funciari, se vor demara proceduriie de

% B . . N . . ,, PN N . N ~ . . sarey
cactuplizare a inventarului domeniuly privat al Municipiului Baciu, in conformitate cu dispozitiile




w4, Hotardrea va fi adusi la indeplinire de clitre Directia Patrimoniu si Direc tia Economicd -

Structura Imipozite 51 Taxe Locale, din czfémé aparatului de specialitate al Primarulul Municipiului

o

%

99

acau,

Art.5, Hotdrarea va fi comunicatd Primarului Municipiului Bacuy, Prrectiel Economice - Structura
Impozite i Taxe Locale si Directiei Patrimeniu - Serviciul Evidentd Patrimoniu.

Art.6. Prin grija Secretarului {zeﬁegai al Municipiului Bacau, hotérérea se comunici in termen legal
Institutiei Prefectului — Judetul Bac#u pentru verificarea legalitatii,

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN, BACAU
NICOLAE —~ OVIDIU ?@?@‘%’ I

RN

Hotérérea a fost adoptatd cu 20 de voturi pentru si o abtinere.
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Oficiul de Cadastru §i Publicitate !mc;biﬁaré BACHL
Siroul de Cadastru 5t Publicitate Imobiliars Bacau

i

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
S s PENTRU INFORMARE

R nTsn oy
Carte Funciard Nr. 92121 Bacdu

A, Partea |, Descrierea imobiiulul
TEREN Intravilan '

Adresa: jud, Bacay, UAT Bacdu, Loc. Bacay, Str lon Luca Caragiale, Nr, 1

g:f{ Nr. 55;?;5;?;‘: Nr - Suprafata® (mp) Observatii  Referinte

AL a2121 a7 Teren partlal imprejmult prin gard din metal cu fundatie din beton mire
punctele 76-78-79

si zid de sprijin intre punciele 83-77 pe latura de nord, prin peretele
constructiel vecine

intre punctele 78-81-341, prin gard din mets! cu fundatie din beton lnire
puncigie 334-335 gl

prin gavd din leron intre punctele 335-336 pe lstura de est,

= B, Partes I, Proprietari si acte

Inscrien privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepluri reale Referinte

80111 /08/10/2025

Act Administrativ nr. Holarare nr, 210, din 30/05/2025 emis de Consiial Local &l Municiplului Bacau; Act
Administrativ_nr, Adeverinta nr, 196444, din 2071072025 emis de Municipiul Bacaw,

py |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actua!a! A

il
2} MUNICIPIUL BACAU, DOMENIUL PRIVAT

Act Administrativ  nr. Hotarare nr. 419, din 26/09/2025 emis de Consiiul Local i Municipiulul Bacau; Act
Administratly _nr, Adeverinta nr. 191129, din 06/10/2025 emis de Municipiul Bacau;

B2 [Se noteaza schimbarea domenialithtii , Al

71767 26/01/20268

Act Administrativ  nr. HOTARAREA HR. 535, din 28/11/2025 emis de CONSILUL LOCAL &l WMONIEHIIL
BACAU;

B3 lse noteaza HCL nr.533 din 28.11.2025, prin care se hotBraste Al
® lactuslizerea inventsrulul bunuriler care apartin _domeniulul privat

C. Partea [ll. SARCINI .

Inserier] privind dezmembramintele draptului de proprictate, drepturi raale Referinte
de garantle st sarcin
NU SUNT
Sacument care contine date cu casacter persenal, protejate de prevederiie Logif Mr, 67772008, Pagina 1 din 3

Foaenilar verstunea 1 L

-
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Carte Funclard Nr, 82121 Comuna/Qras/Municipiu: Bacdu

Anexasmr. i Lo Parteal

Teren
Nr cadastral  {Suprafata {(mp)* ; Obsarvatii / Referinte
97121 972 Teren parlial imprejrouit prin gard din metal cu fundatie din beton intre punciele 76-
7879
si zid de sprijin intre punctele 83-77 pe fatura de nard, prin peretele constructlel
vecine
intre punctele 78-81-341, prin gard din metal cu fundatie din beton intre punciele
s 1334-33% @i
orin gard din lemin intre punclele 335-336 pe latura de est.
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo /0.
DETALH LIMIARE IMOBIL
: f g ‘ 3 o0 it %
P et \
§ : 3’ \
P \
S \
I \
f |’ ! i
iy i \
i i § s
P f \
B i 26598 \
. i T k §
i : ¥ et '1:
y g i % & Vs e ;
[ i -
s ; ‘i awas ) se38
i : oRint
i .f ¢
H ;
/i ' .
§ '
P :
i 7 '
'I ! ! 73837 4
L i ) {‘
[ !
i i i
i Y o=
! e
> e ——— IS
Date referitoare ia teren
nr | Categorie |inwa | Suprafats s . -
crt| folosintd |vian|  {mp) Tarla Parceld Hr. topo Observath / Referinte
1} outh Apat o973 . N :
constructii

Date referitoare ia constructli

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectia th plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput sthrglt t= {m}
1 2 25.881
2 3 25.403
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
Fevmglar verniones 1.1

Exirase pentss miormare orling 1o adresa epoy.ancpire

g
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Carte Funcifard Nr. 92121 Comuna/Oras/Municipiu: Baciy

Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit == {m}
3 4 13,108
4 5 14613
5 & 17.608
8 7 0,118
7 8 15.505
8 a : 7.039
g 10 24.727
10 11 10.636
11 12 . 041
12 13 4.63
13 14 4.901
14 i5 0.465
18 16 ) 5.627
18 1 2.008
* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Steren 70 g sunt rotunfite la 1 millmetru,

% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mict decst valoarea & milimetry,

Extrasul de carte funciard general prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclard active la data generfiril, Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Leges nr. 455/2001,
coroborat cu ark. 3 din 0.U.G, n. 41720186, exclusiv In mediut electronic, pentru activitiyl si procese
administrative previzute de legislatla Tn vigoare, Valabilitatea poate f extins sifn forma fizicd a
documentului, firé semniturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al instituglel publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitdlit informatiilor cantinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare onfine disponibil In antat. Codul de verificare este vaiabil
30 de zile calendaristice de la momentul generiir documentulul.

Data gi ora generdr,
28/01/2026, 08:18

Acest document se elibersazd gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru altl solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 da lef dacs este obtinut online prin platforma
hitpffepay.ancplro

Document core confine date cu caracter personal, protajate de prevederile Legll Hr, 673/2001. Paging 3din 2

Exlrase pontiy iot0emare on-ling 13 38683 ppay.eitpiio Foemudar vorsiuned 1 1




PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULUY
Scara {:500
ANr. cadastral | Suprafura ma/;:tz;a)ta a imaobilului Adrese imobitutui
972121 072 ’ Mun. Bacan, str. LL. Caragiale, nr.l, jud. Bacau
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriate (UAT)
Bavau
Propr.
. particelara
/Ulm 7,

saalp 8

, |

; i
{

/ i i 565250
&
K
15
!
i

Sisson deprofectie X, ¥ STESE
Sistran de referisits eltineric Marea Neagra
} 66366

Mun,
Bacau

A. Date referitoare la teron

“ategori Suprafata s oo
pa[)Ygi/[u C“f’oe ugj';xf}adé [”P[] Mentiuni

Teren partial imprejuudt; prin gard din picial ok [uncaiie din befan tnire pimciele 76-78-39

7 e 972 '_’i zid de Jprijiti inlr'e punctef."a 8377 pe lntura de irord, prinA peratele consirnetief vecine

‘ intre punctele 79-81-341, prin gard din metal cu findatie din beton intre punctele 33

ing. Lucian DRAGOMIRESCU
Certificat de muorizars serla RO-B-F Nr.2454
Confirn executarea masuratoritor la feven,

nrin gavd din fspur fntre puncrele 335-336 pe latura de s,
Toral 973
B. Date referiivare lo constructii
Cod | DesrinatinSuprafpte construita -
constr. P Dupl Mentiw]
Total .
Suprefata totala maswrata ¢ imobilulei= 972 m.p.
Supratata din act = 972 nup.
Executan.
L SC GEO PQINJ bAfIgRTSRL Inspector
Certificat de autorizare eria RO-B-J Nr.2994
PF Autorizata Confirm avibyireq rumandui cadastral si

ea imobilulei in xistennd inregrat de
cadastr si carfe finciara

infraduc

Digitally signed by Stetfan

rorectitudinet P iof cadastrale! Semnatiia
corect 1irif de cadastrale ety Stelian Bodvon
i corespionde coesiel cu reall din teren T poe: 20250088 125334
tven s SCHIBGINTG 5T stampile 1931
e s une: ocomibrie 2025
Dragumiisey Lt eciombicie 202
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PLAN DE SITUATIE

Scara 1:500
Parsicsr S0 DEUMIC RAPEX SRL

Adresar Mun. Bacau, Str. LL . Camgh
oo Suprafsla de feren propuss

oncesionare esle de ¢

53 mp

SN ¢
S

Y Suprafata de teren In proprietate confoim

)

Cmelli Funchans or. 7855€ este dy 1280 mp
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COMPARABILE FOLOSITE

- R - g X
CE o e A e R A L
) st Pox
s‘% Aat Dovdnzace Vv DRelachidal Vv Ansambiu rodidentisle Vv Companil Vv kadex Car &
& cwmsTHMORBACAU O
&£ tapat =3 Diswibwde {7 Salvoumh
kY
!
o, . T et Limipss
Vand teren intravilan pe Bulevardut Unirid CRISTHMOD BAGAL BTS.
2&@ @@{3 g 250 it SRIGTHMOB 8ACAG
Ry Afigozaduuding
& Serbanestd, Bacaw, Bacau
{ i
PoEevaiE i
v ER 3 - i< X

LS I -

Vand teren intravilan pe Bulavardul Unini CRISTIMOB BACAL SR

200000€ zoum

08 BACAY

Ry Afigenxbrending

£ sermanesti, Bazay, Bacny

Teren e vinzars

e de

iatd utikd BOO ?

Tipiorom intraviten P .
Santinterpsat{s) de acest tecen de
i vBnzars §tag wea sé fac o vizionare.

Lagafizare: i Astept cuinteres rdspunsul dvs,
3 Multumesd!
Dimgasinh Fam i
G *
Tipaceas: asfeliat
st
onprgjuchni s infoeny
Magi @ slectrichale

& wansiizare

& instolabe de

e wlnzitos: agentic

o Asigus gentreomats [T




Desoriers

Agentia imobiiard Oristt Imoan Bacde vl pro
intravian situatin nuecipio! Bagdy, pe B

poouivl Lotul are o suprafatd (i de 300 mp. e o

acces direet din steada pringipata, Confosr cert
Eprenut esie pretabil peatio diverse scid
trafic imens.

Pertru ¢ obiine mat it
recomand 58 sentac

Malpuiin A

& Virah el primegt! notifielivl ou antmturisimilare?

Actiyaazd slzriole ¢l o plarde sitio oierss

fstoric g statisticd
Uiimasctusitzare: 1022026

Moditiseco

Datl

355 et tecan devarcaen 1B M o

it iy apropis
desciidere di 0 mgl
catutui de urbanism,

i, Bind smplasad inte-o 2ond ou

COMPARABILE FOLOSITE

vanzare v taren

"

dutalit sau pentay 3 programe o viionae, vl
iract sgantie Cristl imob Baclu

Raporteaxs <

Venaw notiiedl despra snunturd sholisrs

g

stonasofeniet e EEShE SISO

in

€

[

_Infinlttmoblitare 3

& napsi

Devinave v Deinehiial Vv Ansamblud rezidesyiale « Companii &

Iriciine Cantsere

$7 sutumadi

@

Eﬂ Galculator deSroprumut

Qaloulail rata pentry aozastd proprietate

Valoarsa
GO0 EUR
prapriotatif 200000 R

Eadactat valnares
I UL

Porionge do ranbursare 20 At
sans donn s
carabursat! Imprienated?
5,
- wg%jz .
{ Cove ¢ ofarnd ]

S ooans . puniaemn 0

16265¢

3k
s

<8 pistribute (7 Solvomd

Taren intravilen in Bacau cu dublu front stradal deavoitare imobiliard

2186258 s

& Stracda Coxar Boliag, RBistrita-Lae, Bacov, Basan




COMPARABILE FOLOSITE

Teren intraviian in Bacay sudublu front stradat dezvoliare irmobitiard

218625 € e

(<]

é_‘}l Stracts Gotor Bolioc, Bistrite-Loe, Booay, Bacau

Toren de vinzare

Supratalf vtis: 2B m*
Tiptersn

Locatizare: urbana
Olrznghnd: 375222000
Gard

Tipatces: rafaiiat

imprajurio:

Media: & apdcurentd
2 gor
& clectricitate

2 camalizwe

Tip vhozdton ie

aan: @ T ssioumre peaimcasate

£ ¥

Teren intravilan in Bacay ou dubly front strads] dezvoltare im..

Stranz Oexnr Solng, st Sneni
Etrans Cieens Saios Rory Batan

Descriere

ndinit imcbinace »& propune spre vanzare un tererntrevilan de 825 mp,
situat intr-0 zona acoesibila tin Bacéu ~ strada L L. Ceragiale, la intersectia ou
Croaicar Necules, i imediata apropiers de benzindria Socar st apropiere da
Autogard, Bistvite Lac 3 Insulz de Agramen?,

COMISION ZERO

Exatalii principak
- Suprafatd tolald; B23 mp (BO2 mp teres intravilan + 2% mp doastruatie -
rapy

« Fgrmadt draprunghialacy, ideald prnton construcii

» Dagohitere: 37,8 miah L Caragiaie 51178 mla Croniges
from stradal asfattar

« Topagrafie: teran plat, pregiiit pentru constructie

v %‘nmeimuize: gaved Ga plasd frontad gl laters), gard din beton pe spate

» Concesiune suplimentard activa: aproxn. 40 mp deda Primérie
Reginturbanistio:

« POT:04

» CUT 45

« Construstit permise: Bloe delocuints calective oo epatil comareiale si
servicy la demisol, parker §i mezsnin + Seiaie+ 2 etaie retrase

« Certitiost de urbardem axistent (39 -se poate ectuglizs ke corets, In
fuactie de proieciul dorit

Acte disponibile: cudastry, intabuiare, cartifical de ucbanism, 188 saroial,
Htigi say ipotect,

Fooes fanil odtre principaleie arters sl orapului Univtl, Stafan cg Mare,
wisoritel, Mitooy, Vadat Bistrited st Serbinesti,

Prey: 2688 Simp ~ comision ZERO.

O mportenitate sxee ey gezvplatert inoby vzt
perscansg frice care dorese ga teren oo potendial real, positionat st
intye 2one residentisle 5t comerciale in ¢
Pantre mid mutie detali shu vizionare, contsctatl infinit Imobiliara ~aganiia
ware tanstormd potentisiul in profit.

Maouics - gudie

fing denvoltzre.

Maf putin N

Ouintiu Mutea
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ROMANIA
JUDETUL BACAU 5
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ANEXA NR. 3
LA HOTARAREA NR. 113 DIN 06.03.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
ar. 150 din 02.03.2026 si Anexa nr. 1 1a certificatul de urbanism — REGIM
TEHNIC a imobilului — teren, in suprafatd de 972,00 mp, identificat prin nr. cadastral
92121, teren situat in Municipiul Bacdu, str. I. L. Caragiale nr. 1

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU
EF SERVICIU
MARIA-ANDREEA BUTNARU

PRESEDINTE DE SEDINTA
/LEONARD-IOAN BULAI
S B\ * .




ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
NR. 120245 DIN ..2.2.03.:. 2046

<
£

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul:

2. VANZARE PRIN UCITATIE PUBLICA

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BACAU cu domiciliul in judetul Bacau,
municipiul Bacau, Strada PICTOR THEODOR AMAN, nr. 84C, nregistratd la nr. 120245 din
27.02.2026;

Pe imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Bacau, municipiul Bacau, Strada ION
LUCA CARAGIALE, nr. 1, tarla -, lot -, parcela -, sau identificat prin: extras de plan cadastral pe
ortofotoplan, numar cadastral/topografic: 92121 , avand coordonatele 46.570752 latitudine si
26.921667 longitudine;

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G , apreobata prin Hotarérea
Consilivlui Local Bacdu nr.84 din 13.04.2012, cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii Jucrarilor de
constructii, republicatd cu modificarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bacau.

Conform inscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr. 20954
din 27.02.2026,terenul cu numar cadastral 92121 este proprietate a MUNICIPIULUI BACAU,
DOMENIUL PRIVAT,

Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sif sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora, sau in zona protejata, dupa caz.

Restrictii, servituti:

-zona Il de servituti aeronautice ;Aviz AACR la depésire indltime maxima conform pantei 1:150, de la
cota 181,73 m pana la 214,88 m la 4.500 m lateral fatd de pista.

-zona cu servituti aeronautice civile asociate Heliportului SMURD BC1;

-zona i de servituli aeronautice militare;Aviz MApN (in cazul in care inaltimea constructiei propuse
depaseste cota de 181,7 m fata de nivelul Marii Negre).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii;

Functiunea aprobata prin P.U.G./2012 este :partial-zona institutii publice si servicii, partial-zona
mixta institutii publice si servicii si zona locuinte individuale si functiuni complementar , zona cai de
comunicatie rutiera si constructii aferente, inclusa in UTR 9.

Zona fiscala: A

3. REGIMUL TEHNIC:
{conform anexa 1)
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL BACAU s, /

in (04003, 0.046
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU NFwofoZ5 e din #4500 PRV

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:

2. VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Nu este
cazul.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa
elaborarea anumitor planuri si programe n legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin

certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de

mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii

urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru proteciia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.
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ROMANIA 3 CERTIFICAT DE URBAM%S{E"?
JUDETUL BACAU o o 12 08 el
PRIMARIA MUNICIPIULUG BACAU YR L dir Qf‘ﬁﬁ}(f"f"w
5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, In cazulin
care legea nu dispune altfel;
¢} Documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 ex.originale), verificatd si insusit tehnic si
Insotitd de deviz lucrari:
[ToTAcC [ ]p.T.AD. [ Ip.T.0E.
d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructurd:
[ ]alimentare cu apa [ ]gaze naturale [ ]canalizare

D telefonizare D alimentare cu energie electrica D salubritate

[ Jalimentare cu energie termica [ ]transport urban

d.2} Avize si acorduri privind:
[ ]securitatea la incendiu [ ]protectia civila [ ]sanatatea populatiei

d.3) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora{copie):

d.4) Studii de specialitate:

d.5) Alte acorduri/declaratii notariale:

e) Punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului{copie);

Nu este cazul.

) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii):

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ja data emiterii,

Primar, Secretar,
Lucian-Daniel Stanciu-Viziteu QOvidiu Nicolae Popovici =

Dlaisspmpmas s
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v
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL BACAYU i%’*g i 50 §’ ey
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU NEcs bt din .Q ........... Q?;%l.{/{

Achitat taxa de: lei, conform SCUTIT nr din in valoare de .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de g2.03 2046

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr, din
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Anexa 1 la certificatul de urbanism - REGIM TEHNIC

ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII

Imobilul se afla in:

-zona Il de servituti aeronautice ;Aviz AACR la depasire tnaltime maxim& conform pantei 1:150, de la
cota 181,73 m pana la 214,88 m la 4.500 m lateral fata de pist3.

-zZona cu servituti aeronautice civile asociate Heliportului SMURD BC1;

-zona Il de servituti aeronautice militare;Aviz MApN ( in cazul in care inaltimea constructiei propuse
depaseste cota de 191,7 m fata de nivelul Marii Negre).

Functiunea doeminanta a zonei:

- institutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau local, servicii, comert,
situate In cladiri independente sau cu alte functiuni (ex. la parterul blocurilor de locuit).

« zona cu institutii de interes public si/sau terenuri libere care prin adaugare de noi obiective va
conduce la ridicarea gradului de confort urban

Functiuniie complementare admise:

. locuire;

» odihna si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse);

- circulatie pietonala si carosabila;

» stationare autovehicule (parcaje, garaje);

» echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
Utilizari admise:

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter urban,
functiuni comerciale cu caracter extraurban (doar in U.T.R. 10,11,12,18, 19, 20, 26, 27 si 28),
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de
sport, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public,
servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor
de locuinte.

Utilizari admise cu conditionari
« au fost stabilite pentru subzonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri in

conditile specificate prin Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) si legislatia in vigoare, pentru:
» protectia monumentelor si ansamblurilor istorice Tn interiorul limitei marcate in plansa de

reglementari urbanistice.
Utilizari interzise

Este interzisa realizarea de:

constructii care prin destinatie produc noxe, polarizeaza sau genereaza trafic intens sau pot genera
riscuri tehnologice - unitati / servicii de mica industrie sau cu profil agricol (art.12 si art.14 din
R.G.U. si CAP. Il pct. 5.3 si 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism:;
constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volumetrie sau aspect exterior
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii (art.32 din R.G.U.);
constructii care nu sunt legate direct de activitati permise in zona;
constructii cu caracter permanent sau provizoriu (tarabe, chioscuri) pe domeniul public, fara
obtinerea avizelor legale.
plantatii inalte si de amenajari ambientale ale spatiilor publice care pot afecta calitatea peisajului
urban, vizibilitatea catre monumentele de arhitectura sau desfasurarea in bune conditii a circulatiei
auto;
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor conform cap. lll.1 din regulamentul
local de urbanism aferent Documentatiei de urbanism faza P.U.G , aprobata prin Hot&rarea
Consiliului Local Bacau nr.84 din 13.04.2012, modificata prin - HCL nr. 114 / 20.04.2016 - HCL nr.
385/29.12.2016.
Amplasarea fata de aliniament
- se vor respecta prevederile art. 23 din R.G.U., CAP. Il pct. 6.4. si Anexa cu profilele transversale e

2
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL BACAU / 203,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU Nr..Gf. 20...... din(£:9.2.: W) 26

propuse din Regulamentul Local de Urbanism, art.5 din CAP, IV.2 IS - ZONA INSTITUTH PUBLICE Sl
SERVICIl si plansa nr. 3.2 - REGLEMENTARI - CAI DE COMUNICATIE.

« In situatia maririi profilului transversal al strazilor la 7,00 m sau la 4 benzi de circulatie, precum si in
cazul realizarii noilor strazi, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea profilelor
transversale propuse.

« Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face numai din ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectie impotriva zgomotelor si a noxelor) si numai pe baza unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.) avizate de organele abilitate.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

. se vor respecta prevederile art.24 din R.G.U. si CAP. Il pct. 6.5. din Regulamentul Local de Urbanism,
precum si cu respectarea si conservarea specificului tesutului urban avand o anumita tipologie de
amplasare a constructiilor.

. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor, care nu prezinta calcane, cu o
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel maiinalt, dar nu mai putin de 3,00m.

. Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar
nu pe o adancime mai mare decat 15,00m., masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de
la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, ,
masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin de 3,00m. \/

 Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5,00m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela

. Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00m.

. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea
cladirit mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

« se vor respecta prevederile art.25 si Anexa nr. 4 din R.G.U. si CAP. i pct. 7.1. din Regulamentul

Local de Urbanism,

Caracteristicile acceselor in toate cazurile trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale privind

asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare.

Accese pietonale o
se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U. si CAP. Il pct. 7.2. din Regulamentul Local de Urbanism. éh;
- in toate zonele cu institutii publice si servicii existente este necesara imbunatatirea calitatii
pavimentelor, precum si a mobilierului urban aferent,
accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.
spatiile pietonale aflate in interiorul zonelor protejate vor fi reamenajate concomitent cu sistemul
de spatii verzi, asigurarea parcarii si diversele modalitati de punere in valoare a fatadelor, intr-o
compozitie coerenta.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retele tehnico - edilitare existente - se vor respecta prevederile art. 27
din R.G.U. si CAP. Il pct. 8.1. din Regulamentul Local de Urbanism.
Realizarea de retele tehnico - edilitare

» se vor respecta prevederile art. 28 din R.G.U. si CAP. Il pct, 8.2. din Regulamentul Local de
Urbanism.

. Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Firidele de bransament vor fi integrate tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

» Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelare - se vor respecta prevederile art.30 din R.G.U. si CAP.ll pct. 9.1. din
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Regulamentul Local de Urbanism.

Inaltimea constructiilor - se vor respecta prevederile art. 31 din R.G.U. si CAP. Il pct. 9.2.
din Regulamentul Local de Urbanism.
Aspectul exterior al constructiilor

* se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U. si Cap. Il pct. 9.3. din Regulamentul Local de
Urbanism.

« Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buns
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

« Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordon&ndu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T. - se vor respecta prevederile art.15 si

Anexa nr. 2 din R.G.U. precum si CAP. I, pct. 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism.

Se admite un P.O.T. maxim de 75%
Coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T.
Se admite un C.U.T. maxim de 2,0.

.. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje
+ se vor respecta prevederile art.33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si Il pct. 10.1 din Regulamentul Local de
Urbanism. Acestea se vor realiza pe baza Normelor tehnice de specialitate.
« Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Spatii verzi - se va respecta prevederile cap. IV.2. IS- zona institutii publice , servicii, art.
23.

imprejmuiri

» se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.3 din Regulamentul Local de
Urbanism.

» Se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate in zona centrala.
Acestea prezinta interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii.

« Imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile
general acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

Nota:
Aceasta anexa este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012,

LOCUINTE INDIVIDUALE

Functiunea dominanta - locuirea, compusa din:

locuinte individuale existente/propuse, cu un regim mic de inaltime (P - P+1+2 niveluri), cu caracter
urban.

Functiunile complementare admise:

institutii publice, servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire:
odihna si agrement (spatii verzi amenajate);

circulatie pietonala si carosabila;

stationare autovehicule (parcaje, garaje);

echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

Utilizare functionala
Utilizari admise:

« locuinte individuale (unifamiliale) cu caracter urban obligatoriu maximum P+2 niveluri in toate
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subzonele LI si Lip;

investitii necesare imbunatatirii calitatii locuirii si a confortului urban

« modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret;

» echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: cresa, gradinite, scoli primare si gimnaziale,
licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biserici parohiale;

Autorizarea constructiilor aferente echiparii tehnico-edilitare, a parcajelor colective sau a

echipamentelor publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de

detaliu, aprobate conform legii.Se recomanda ca suprafata minima ce va fi tratata prin PUZ sau PUD

sa coincida cu aria de deservire a celor doua tipuri de obiective,

Utilizari admise cu conditionari
Subzona LI - zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1+2 niveluri
- se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
- utilizare a terenului prevazute In prezentul regulament. n cazul mansardarilor, suprafata nivelului
(5N) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul
numai portiunea cu hliber = 1,40 m);

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism, prestate
in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

» suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100,00mp;

» Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorui cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;
elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

» pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

N » incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;
pe parcela nu vor exista alte functiuni;
activitatea se va desfasura numai in interior,

L]

Utilizari interzise

modificari ale spatilor in cladirile existente care ar pereclita stabilirea constructiilor;
locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate;
constructii de locuit care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra Tn contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii
(art.32 din R.G.U.);
activitati producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice ~
incendii, explozii {art. 12 din R.G.U. si CAP. ll pct. 5.3 din R.L.U.};
« In raport cu zona functionala: se interzic orice constructii si amenajari care nu sunt compatibile cu

specificul zonei,
- sunt interzise locuintele colective in Subzona LI - zona de locuinte individuale cu regim de inaltime
P, P+1+2 niveluri;
sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.
sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 2 la Regulamentul Local de Urbanism.

°
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Aceast reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin P.U.Z.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament - se vor respecta prevederile art. 23 din R.G.U.,
CAP. Il pct. 6.4 din Regulamentul Local de Urbanism.

- In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

« in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4,00m fata de aliniament.

- pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

- garajele se vor retrage cu minimum 6,00m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor
respecta prevederile art.24 din R.G.U. si CAP. li pct. 6.5. din Regulamentul Local de Urbanism,
precum si cu respectarea si conservarea specificului tesutului urban avand o anumita tipologie de
amplasare a constructiilor.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica sau egala cu 12,00m:
cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat
5,00m.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 12.00m: cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu, de la una din limitele laterale, cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 3,00m;

in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea
calcanului nou sa depaseasca 20,00m, masurati de la aliniament. Astfel, se admite construirea unui
calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage n mod obligatoriu de
la latura opusa calcanului existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00m;

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 5,00m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute): cladirile,
inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de limita posterioara si
una din limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00m. Este interzisa
amplasarea oricaror constructii in jumatatea posterioara a parcelei,

Pentru toate situatiile: garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,00m, iar lungimea calcanului rezultat sa
nu depaseasca 6,00m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00m fata de limitele posterioare ale
parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela: distanta minima dintre
doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, distanta care se poate reduce la jumatate in cazul in care pe
fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scarii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile - se vor respecta prevederile art. 25 si Anexa nr. 4 din R.G.U. si CAP. Il
pct. 7.1. din Regulamentul Local de Urbanism.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

« accese carosabile pentru locatari;

« accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
al incendiilor;

- alei (semi) carosabile Tn interiorul zonelor parcelate de maximum 25,00m vor avea o latime de
minimum 3,50m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25,00m vor fi prevazute supralargiri de
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depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi): cele cu lungime de maxim 30,00m, o singura banda carosabila de 3,50
m latime, cele cu o lungime de maximum 100,00m, minimum 2 benzi carosabile (7,00m), cu
trotuar si supralargiri pentru manevre de intoarcere,

Pentru toate categoriile de constructii:

- Se VOr asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru

trafic greu

n cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehicolelor de pompieri se

va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00m sj o inaltime de 3,50m.;

accesele si peisajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate

libere in permanenta

Accese pietonale

se vor respecta prevederile art.26 din R.G.\., Il pct. 7.2 din Regulamentul Local de Urbanism,

precum si cu respectarea legislatiei Th vigoare referitoare la modul de acces (direct sau prin

servitude), la dimensiunile trotuarelor si la diversificarea functionala a spatiilor pietonale (Codul

Civil art 616 -619, Legea nr.82/1998 si Ordinul M.T. nr.49/1998).

accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia perscanelor cu handicap, sau

care folosesc mijloace specifice de deplasare In conformitate cu CPH-193.

actiunea de revitalizare a zonei de locuinte va urmari crearea unui sistem coerent de circulatie

pietonala, agrementata cu mobilier urban si spatii verzi.

se interzice amenajarea de spatii comerciale cu caracter provizoriu (tarabe, tonete, chioscuri, etc.)

care pot incomoda circulatia pietonala si afecta peisajul urban.

autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese pietonale si daca

este posibila crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire fa calea

publica{conform legii).

®

@

°

°

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente: se vor respecta prevederile art.27
din R.G.U., CAP. Il pct. 8.1. din Regulamentul Local de Urbanism si a recomandarilor din avizele de
specialitate.

Realizarea de retele tehnico-edilitare: se vor respecta prevederile art.28 din R.G.U., CAP.
il pct. 8.2 din Regulamentul Local de Urbanism.

Inaltimea constructiilor

« se vor respecta prevederile art.31 din R.G.U. si CAP. Il pct. 9.2 din Regulamentul Local de Urbanism. ..

» Inaltimea constructiilor se va stabili pe baza unor analize ale situatiilor distincte, astfel: ‘

- protejarea si punere in valoare a vegetatiei existente, precum si a calitatilor fondului construit cu
valoare de patrimoniu cultural;

- respectarea regulilor de compozitie architectural-urbanistica a zonei.

o Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00m.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau {a aticul nivelului
retras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00m.
Aspectul exterior al constructiilor
- se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U. si cap. Il pct. 9.3 din Regulamentul Local de Urbanism.
» volumetria constructiilor noi (conformare, proportii, dimensiuni) va respecta trasaturile generale ale
tesutului urban existent.
« Se va urmari armonizarea noilor constructii cu cladirile invecinate sub aspectul materialelor de
constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare, al culorilor ansamblului si detaliilor,
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precum si al conformarii si amplasarii golurilor pe fatade. se vor realiza lucrari de intretinere la
fatadele blocurilor construite in ultimele decenii.

- arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. materialele folosite vor fi de buna
calitate, Tn acord cu programul si arhitectura cladirilor.

« mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

- necesitatile de imbunatatire a confortului de locuire si urban reclama lucrari de reamenajare a
spatiilor dintre constructii, in sensul maririi suprafetelor allocate spatiilor verzi si pietonale prin
diminuarea numarului de parcaje, care se vor rezolva Tn constructii special amenajate.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
POT max = 40%
CUT = 0,80 (pentru constructii cu regim de inaltime P+1)
CUT = 1,20 (pentru constructii cu regim de inaltime P+2)

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Parcaje

= Se vor respecta prevederile art.33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.1 din Regulamentul
Local de Urbanism.

- in zona cu locuinte individuale avand regim de protectie se interzice utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare.

- realizarea de garaje pe parcelele cu constructii existente apartinand patrimoniului cultural de
interes national sau local va avea acelasi regim de autorizare ca si categoriile de interventie
solicitate pentru constructia principala.

= necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la Regulamentul Local de Urbanism in
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte,

» este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta de minimum 5,00 m fata de ferestrele
camerelor de locuit, cf. OMS 119/2014.

Spatii verzi si plantate

= s& vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.2 din Regulamentul Local
de Urbanism.

- spre caile de circulatie, In zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medii.

- se vor asigura spatii libere de folosinta comuna (locuri de joaca, spatii verzi plantate si amenajate
de folosinta generala, alei pietonale) Tn proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include Th acest
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol
sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti,

- pentru fiecare arbore matur taiat Tn conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Imprejmuiri

= se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.3 din Regulamentul Local de
Urbanism.

- se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate in zona de interes.

« imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile
general acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

ta:
Aceasta anexd este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012.

ZONA CA| DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTH AFERENTE

Functiunea dominanta : cai de comunicatie rutiera
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Functiunile complementare admise:

= constructii compatibile functiei de baza (L1, IS, 1A, GC);

- accese pietonale si carosabile;

- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;

« spatii verzi de protectie sau amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
intersectiilor/incintelor;

- amenajari ale zonei cadastrale caii ferate cu spatii verzi, elemente de protectie impotriva poluarii si
pentru asigurarea securitatii circulatiei feroviare;

- activitati de salubritate si gospodarie comunala.

Utilizare functionala

Utilizari admise:

CC.r. Unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale:

. parcaje si garaje publice;

- intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public (clasele tehnice | - IV proiectate
conform STAS 10.144/1-80 revizuit In 1989 - “Caracteristici ale arterelor de circulatie din localitatile
urbane si rurale”);

« spatii de stationare/parcare;

- platforme/alveole carosabile pentru transport in comun;

= trotuare, alei pentru biciclisti;

» refugii si treceri pentru pietoni;

» plantatii de aliniament si de separare a fluxurilor;

- elemente de consolidare a partilor carosabile;

» pasaje denivelate carosabile / pietonale.

Utilizari admise cu conditionari
CC.r. - incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

interdictii temporare

- 5-au stabilit in zonele pentru care este necesara elaborarea unor documentatii de urbanism (P.U.Z.,
P.U.D.) sau a unor studii de specialitate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie;

- modernizarea intersectiilor si realizarea spatiilor de parcare propuse;

- lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare si a circulatiei rutiere se vor autoriza numai cu avizul “R.A.
S.N.C.F.R.” si al Ministerului Transporturilor.

Utilizari interzise

Este interzisa in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare:

- amplasarea de constructii, instalatii, plantatii; efectuarea de lucrari; depozitarea, manipuiarea,
prelucrarea aricaror substante sau materiale care prin natura lor pune n pericol securitatea
transportului feroviar, conform art. 20 din R.G.U. modificat si CAP.Il pct. 6.3 din Regulamentul Local
de Urbanism;

« cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

= amplasarea in incinta unitatilor de transport si garajelor publice a unor canstructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile sifsau prezinta risc de
incendiu/ explozie;

- amplasarea de panouri publicitare In zona de protectie a drumurilor.

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiifor:
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Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Se va avea in vedere necestiatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de specialitate,
in conformitate cu prevederile art.18 si 20 din R.G.U.
Orientarea fata de punctele cardinale - conform art.17 din R.G.U. si a necesitatilor procesului
tehnologic/activitatii propuse.
Pentru unitatile noi amplasamentui va fi analizat prin studii de specialitate (studiu de impact).
Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta prevederile art.18 din R.G.U. si CAP. Il pct. 6.2 din Regulamentul Local de Urbanism.
Spatiile de parcare se vor dimensiona conform prevederilor art.33 si Anexa nr.5 din R.G.U. si se vor
proiecta conform NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME in
LOCALITATILE URBANE - Indicativ P 132-93.
La amplasarea parcajelor se vor respecta urmatoarele distante:
» parcaje pe carosabil sau pe trotuar fata de un front cu comert, intreprinderi productive, servicii - se
va respecta o distanta minima de 5,00m;
= parcaje/garaje pentru mai putin de 50 autoturisme fata de un front de locuinte, birouri - se va
respecta o distanta minima de 15,00m;
« parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale - se va respecta o
~distanta minima de 25,00m;
 parcaje cu peste 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale - se va respecta o distanta
minima de 75,00m;
- parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor - se va respecta o distanta minima de 5,00m;
La stabilirea noilor trasee stradale se va avea Tn vedere corelarea orientarii acestora cu functiunea si
orientarea posibila a viitoarelor cladiri.
Amplasarea fata de cai ferate din administrarea S.N.C.F.R. - conform art. 20 din R.G.U., CAP. Il
pct. 6.3 si CAP. IV.3;
Amplasarea fata de aeroport - conform art. 20 din R.G.U., CAP. Il pct. 6.3 si CAP. IV.3;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile - conform art.25 si Anexa nr. 4 din R.G.U. si regulilor de baza cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism CAP, Il pct. 7.1.

Accesele carosabile in subzonele aflate in interdictie temporara de construire se rezolva tn cadrul
documentatiilor de urbanism ce se vor elabora ulterior (P.U.Z. sau P.U.D.).

Accese pietonale - conform R.G.U. art.26, regulilor de baza cuprinse in Regulamentul Local de
Urbanism CAP. It pct. 7.2.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelare - conform R.G.U., art.30, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.

Inaltimea constructiilor - conform art.31 din R.G.U., pentru constructiile aferente cailor de
comunicatie,

Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art.32, pentru constructiile aferente cailor de
comunicatie.
Este necesar:
- 5a se realizeze 0 amenajare minima peisagistica pe intreg traseul zonei feroviare care are contact
cu municipiul;
< organizarea incintelor sa tina cont de imaginea prezentata catre drumurile publice.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje - conform art.33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.1 din Regulamentul
Local de Urbanism.

Spatii verzi - conform art.34 si Anexa nr. 6 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.2 din Regulamentul
Local de Urbanism.
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL BACAU . 58 S S
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU Nrf[.?@ ....... din Q5 afa:lt
Imprejmuiri - conform art. 35 din R.G.U. si CAP.Il pct. 10.3 din Regulamentul Local de
Urbanism.

Nota 1:

Aceastd anexad este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012.

Se solicita:

VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA

Nota 2:

Un teren este considerat a fi construibil daca:

« are front la strada de minimum 8 m pentru cladiri Ingiruite si respectiv, de minimum 12 m pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

= suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- are adancimea mail mare sau cel putin egald cu l&fimea parcelei;

o are acces reglementat direct sau prin servitute la un drum public.

Utilitati existente in zona: energie electrica, gaze, telecomunicatii, apa, canalizare.

_ JUDETUL BACAU §
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ANEXA
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

/50 nr. din92-03 . 2odé

Arhitect sef,
Diana Mihaela Marin
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ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

__ANEXANR. 4
LA HOTARAREA NR. 113 DIN 06.03.2026

CAIET DE SARCINI
privind viinzarea prin licitatie publici a unui bun imobil — teren in suprafati de
972,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92121, teren situat in Municipiul Baciu,
str. I. L. Caragiale nr. 1

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BAC
( ) NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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CAIET DE SARCINI
Cap. L Informatii generale privind obiectul vanzirii

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini are ca obiect reglementarea §i organizarea vanzirii prin licitatie
publicd, a bun imobil — teren din domeniul privat al Municipilui Bacdu, titularul dreptului de proprietate
fiind Municipiul Bacdu, iar competenta materiald de administrare a bunului in cauzi este apanajul
Consiliului Local al Municipiului Bacdu. VAnzarea prin licitatie publicd, cu ofertare in plic inchis, se va
organiza in conformitate cu prevederile:

o OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

e Prevederile HCL nr. 157 din 27.04.2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Baciu;

e HCL nr. 419 din 26.09.2025 privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Bacdu a unui imobil — teren situat in municipiul Baciu, str. I. L. Caragiale nr. 1
precum si Incetarea uzului si utilititii publice asupra acestuia;

e Prevederile HCL nr. 535 din 28.11.2025 privind actualizarea inventarului domeniului privat al
Municipiului Bacdu nsusit prin H.C.L. nr. 157/2018, cu modificarile si completirile ulterioare;

o Prevederile HCL nr. 554/2025 privind aprobarea, pentru anul 2026, a taxelor locale care
constituie surse de venit ale bugetului local;

o Certificat de urbanism nr. 150 din 02.03.2026;

e Raportul de evaluare nr. 24 din 27.02.2026;

>

Art. 2. In sensul prezentului caiet de sarcini, termenii de mai jos se definesc astfel:
- organizatorul licitatiei (vinzator/autoritate publica locala) — Primaria Municipiul Bacau, prin structura sa
de specialitate, respectiv persoana care conduce sedinta de licitatie — presedintele acesteia, sau persoana
desemnati de membrii comisiei de evaluare a ofertelor sd indeplineasc calitatea de presedinte al acesteia,
membri numiti prin actul de dispozitie al Primarului municipiului Bacéu;
- ofertanti — persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificatd in cadrul sedintei de licitatie, sau
dupd caz de negociere directa.

Art. 3. Vanzarea se face In baza unui contract ncheiat in forma autentica la notarul public prin care o
persoand, numitd vanzator, transmite unei alte persoane, numita cumparitor, proprietatea asupra unui bun,
in schimbul unui pret.

Art. 4. (1) Calitatea de vanzitor o are Municipiul Bac#u, cu sediul in mun. Bacdu, str. Pictor Th.
Aman, nr. 94 C, Cod Fiscal 4278337, tel 0234/581849, fax 0234/588757, email:
contactprimarie@primariabacau.ro, pentru bunurile din domeniul privat al municipiului, asupra cdrora
exercitd un drept de proprietate privata.

(2) Calitatea de cumpdritor o poate avea orice persoand fizici sau juridics, romani sau
strdind, in conformitate cu dispozitiile prezentului caiet de sarcini.

Art. 5. (1) Sumele obtinute din vnzarea bunului imobil — teren, proprietate privati a Municipiului

Bacdu se fac venit la bugetul local.
(2) Principiile care stau la baza procedurii de vinzare a bunurilor din domeniul privat al

Municipiului Baciu sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vinzare de bunuri proprietate privati;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de vinzare de bunuri proprietate privati;
¢) proporfionalitatea - orice misurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie necesari si
corespunzitoare naturii contractului;
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d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate
privata, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurent - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni proprietar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romaénia este parte.

Cap. II. Obiectul vanzirii prin licitatiei

Art, 6. Obiectul procedurii de licitatie 7l constituie viAnzarea prin licitatie publici a urmétorului
bun proprietate privatd a Municipiului Baciu:

- Imobil - teren, proprietatea privatd a municipiului Bacdu conform hotérérii consiliului local
nr. 157 din 27.04.2018 privind Insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat
al municipiului Bacdu, cu modificrile si completirile ulterioare, situat in municipiul Bacéu,
strada 1. L. Caragiale nr. 1, In suprafatd de 972,00 mp, identificat cu numarul cadastral 92121,
conform extrasului de carte funciara nr. 20954/27.02.2026 eliberat de OCPI Baciu;

Art. 7. Cumpdratorul are obligatia si Isi inscrie In Cartea Funciara, dreptul de proprietate si s&
actualizeze categoria de folosinti a terenului.

Cap.Ill —- Elemente de pref

Art. 8. (1) Pretul minim de pornire a licitatiei este de 238.412,00 euro fard TVA, si a fost stabilit
stabilit in baza valorii de inventar al imobilului — teren, valoare aprobatd prin HCL nr. 535/2025
privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente in domeniul privat al
Municipiului Bacéu si includerea in domeniul privat al Municipiului Bac&u a unor bunuri imobile. La
stabilirea valorii de inventar a fost avuta in vedere Grila Notarilor Publici pentru anul 2025.

(2) TVA-ul se pliteste conform reglementirilor fiscale in vigoare la data efectudrii
operatiunii.

(3) Pretul minim de pornire al licitatiei publice de vinzare, pentru terenul propus spre
vinzare, se aprobi prin prezenta hotirire in temeiul valorii de inventar al bunului imbil — teren, asa
cum prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare: ,, Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,
preful minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre

£ pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
- autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, i
valoarea de inventar a imobilului,”

Art. 9. Taxele de participare la licitatie.

(1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie, sub sanctiunea anuldrii procedurii de atribuire
si se stabileste potrivit art. 363 alin. 5 din Codul Administrativ la nivelul a 10 % din pretul de
pornire farda TVA si va fi plititd tn lei prin echivalent, raportat la cursul valutar comunicat de
citre BNR din ziua efectudrii platii.

(2) Taxa de participare si garantia de participare se vor achita pe chitante separate sau O.P. separate
sau numerar la Directia Impozite si Taxe Locale, str. Pictor Th. Aman nr. 94 C, Baciu, sau in
contul RO28TREZ0615006XXX 000234, deschis la Trezoreria municipiului Bac&u.

(3) Participantul/participantii la licitatia publicd vor achita urmétoarele taxe In cuantum de:

- garantia de participare la licitatie egald cu 10 % din pretul de pornire — firda TVA potrivit art. 363

alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de 23.841,20 Euro, pl&tibild in lei la cursul BNR din

ziua platii; -

- taxa de participare la licitatie este de 500 lei conform Cap III — Alte taxe, punctului 1 din Anexa nr.

9 1a HCL 554 din 19.12.2025;
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- pretul de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 238.412,00 euro. — si nu
include TVA,

Cap. IV. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Art. 10. Reglementirile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la destinatiile
admise, destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul
tehnic ale acestuia, sunt Inscrise in certificatul de urbanism nr 150 din 02.03.2026 si anexa nr 1 la
acesta ~ REGIM TEHNIC, ce constitue anexa nr. 3 la prezenta hotiirire, emis de Primaria
municipiului Baciu in vederea vanzirii.

Art. 11. In baza Certificatului de urbanism nr 150 din 02.03.2026 emis in temeiul reglementarilor
documentatiei de urbanism, faza P.U.G., aprobati prin Hotirarea Consiliului Local Baciu nr. 84 din
13.04.2012 cu modificdrile si completirile ulterioare, terenul detine ca si utiliziri admise: "zond
intitutii publice si servicii si zond de locuinfe individuale i functiuni complementare, zond cdi de
comunicatie rutierd §i constructii aferente " inclusd in UTR 9.

Cap. V - Protectia datelor

Art. 12. Vanzitorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali.

Cap. VL Obligatiile privind protectia mediului

Art. 13. Cumpérétorul are obligatia de a respecta reglementirile previzute de legislatia privind
protectia mediului si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile previzute de legislatia
in vigoare.

Cap. VIL. Conditii specifice impuse de natura bunului

Art. 14. Contractul de vénzare se va ncheia, la notarul public in forma autentici, sub conditia
obligativitatii cumpdrdtorului de a respecta reglementirile si functiunile urbanistice ale bunului
imobil dobéndit de la municipiul Bacdu, aga cum au fost prevézute in Certificatul de urbanism nr 150
din 02.03.2026 si raportul de evaluare nr. 157 din 09.12.2025 ce au stat la baza adoptarii hotararii de
vénzare a Consiliului local al municipiului Bac#u, precum si obligatia respectirii Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii.

Cap. VIIL Pretul minim de pornire a licitatiei

Art. 15. (1) Pretul minim de pornire a licitatiei este 238.412,00 Buro fird TVA, stabilit prin HCL
nr. 535/2025 privind modificarea datelor de identificare ale unor imobile existente in domeniul privat
al Municipiului Bacéu i includerea in domeniul privat al Municipiului Baciu a unor bunuri imobile.

(2) TVA-ul se pliteste conform reglementérilor fiscale n vigoare la data efectuarii
operatiunii.

(3) Pretul minim de pornire al licitatiei publice de vanzare, pentru terenul propus spre
vanzare, se aproba prin prezenta hotirare a Consiliului Local a Muncipiului Bac#iu in temeiul valorii
de inventor al bunlui imobil — teren , asa cum prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr.
57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare: ,,Cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vanzare, aprobat prin hotirare a
Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale,
dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare



intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, In conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei In domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.”

{4) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit respectivul raport de evaluare.

Cap. IX. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzitor

Art. 16. (1) Garantia de participare la licitatie egald cu 10 % din pretul de pornire — fard TVA
potrivit art. 363 alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de 23.841,20 Euro, platibila in lei la
cursul BNR din ziua platii.

(2) Garantia de participare este valabila pentru o singurd licitatie si se poate achita prin
virament bancar In contul RO28TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria municipiului
Baciu.

(3) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daca 1si retrage oferta tnainte
de desemnarea cigtigatorului.

(4) Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necéstigitor se returneazi
de citre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile lucritoare de la data desemnérii
ofertantului cistigétor.

(5) Pentru ofertantul desemnat céstigitor, garantia de participare la licitatie nu se va
restitui si se va considera cotd-parte din pretul de vinzare adjudecat.

(6) In situatia in care castigitorul nu achiti pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va
pierde garantia de participare.

(7) In cazul n care mu se va incheia contractul de vanzare-cumparare in termenii stabiliti
prin prezentul caiet de sarcini, din vina adjudecatorului, acesta va fi decdzut din drepturile céstigate
n urma atribuirii contractului si va pierde garantia de participare constituita.

(8) Contravaloarea operatiunilor notariale si costul evaludrii terenului vor fi suportate de
catre cel care a adjudecat terenul vandut prin licitatie publica.

Cap. X. Anuntul publicitar si documentatia de atribuire.

Art. 17 (1) In cazul procedurii de licitatie, vanzatorul are obligatia sa publice anuntul de licitatie
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald si pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupad aprobarea documentatiei de atribuire de catre
véanzator si trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele
interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
d) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii publice locale
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
e) costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul,
f) data-limitd pentru solicitarea clarificérilor;
g) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare 1n care trebuie depusi fiecare ofertd;
h) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
i) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
nainte de data stabilitd ca si limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
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(5) Documentatia de atribuire va fi pusi la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare In acest sens, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, sau va putea fi descércata de citre
persoana interesatd de site-ul institutiei.

(6) Conform Cap III punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL nr. 554/2025 Caietul de Sarcini se
elibereazi gratult.

(7) Vénzitorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care fnainteazi o solicitare in acest sens.

(8) Vénzatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasci 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cdtre vanzétor a perioadei prevazute la alin. (8) sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor. In cazul in care persoana interesati va depune solicitarea cu
nerespectarea prevederilor prezentului aliniat, vinzdtorul este exonerate de culpa nedobandirii
documentatiei de cdtre solicitant in termenul previizut anterior si de imposibilitatea oferirii
réspunsurilor la clarificarile solicitate.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

(11) Vénzitorul are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si firid ambiguititi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseasci 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(12) Vénzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), vinzatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare nainte de data-limitad pentru depunerea
ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punédnd astfel
vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma are totusi
obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
fnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificrile ori completirile solicitate, s favorizeze
vreun ofertant.

Cap. XI. Comisia de evaluare

Art. 18. (1) La nivelul autoritatii publice locale se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobati prin dispozitie a primarului, care adopti decizii in mod autonom
si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea
licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de ciitre comisia de evaluare, compusi dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate i mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant;

(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese respectiv:

(6.1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire vanzitorul are obligatia de a lua toate
misurile necesare pentru a evita situatiile de naturi si determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(6.2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.
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(6.3) Persoana care a participat la Intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul In care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd sé defavorizeze concurenta.

(6.4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

{6.5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméitoarele
persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al lI-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, rudid sau afin pand la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice sau terti sustinatori;

¢) persoane care detin parti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau terti sustinatori, care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti sau terti sustinatori;

d) membri In cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana
la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu perscane cu functii de decizie In
cadrul entitdtii contractante/vanzitorului.

(6.6) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie 1n cadrul entitétii contractante/vanzitorului.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd
autoritatea publicd locald despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(9) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai 1n situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(10) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse n
plicul exterior;

b) Intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

(11) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.

(12) Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

(13) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Cap. XII. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineasci ofertele

Art. 19. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

Art. 20. Ofertele se depun Intr-un singur exemplar, In plicuri sigilate si netransparente, unul
exterior si unul interior, la Centrul de Informare cetiteni, din mun. Bacau, str. Nicolae Titulescu, nr.
3, pini la data limit4 stabilitd in anuntul procedurii si se vor fnregistra in ordinea primirii acestora.
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Art. 21. (1) Oferta trebuie semnatd de cétre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului.
(2) Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de la expirarea datei
limitd de depunere a ofertelor specificata in anunt.
(3) Fiecare participant depune o singura oferta.

Art. 22. (1) Persoana interesatd are obligatia vizualizdrii bunului imobil ce face obiectul licitatiei
si de a depune oferta la adresa si péna la data limitd prevazutd pentru depunere, stabilitd in anuntul
procedurii.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei in termen, inclusiv forta majori, cad in
sarcina persoanei interesate.

Art. 23. (1) Oferta depusa la o altd adresa decit cea stabilitd prin documentatia de atribuire sau
dupi expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisi.

(2) Sunt considerate oferte valabile doar ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in documentatia de atribuire.

(3) Continutul ofertelor este confidential pdnd la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, vanzitorul urméind a lua cunostiinta despere continutul acestor oferte numai dupi
desfdsurarea licitatiei.

(4) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal
previdzut la alin. (4) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti la
licitatia publica.

Art. 24. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s3 le indeplinescd ofertele, precum si modul de
elaborare si prezentare sunt precizate in prezentul caiet de sarcini.

Art. 25. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, vanzitorul este obligat s anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie.

Art. 26. (1) In cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o ofertd valabild, vanzitorul anuleaza procedura de licitatie.
(2) Pentru cea de-a doua licitatie ofertantul poate pistra documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.
(3) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute la art. 336 alin. (1)-(12)
din Codul administrativ.

Cap. XIII. Conditii de participare la licitatie
Arxt. 27. (1) La licitatie poate participa orice persoana fizicd sau juridici, romand sau stréini.
Numarul de participanti nu este nelimitat.

(2) in vederea inscrierii la licitatia publica:

A. 1. Pentru Inscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune urmitoarele documente de
calificare (prezentate tn plicul exterior):

Nr. Denumire document

crt.
1 | Act de identitate valabil, in copie conform3, certificati de citre ofertant sub semnituri
2 | Dovada depunerii:

-garantiei de participare la licitatie,




A

-taxei de participare

3 | Cazier fiscal si certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd, a
impozitelor §i taxelor datorate la bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile Inainte de data
desfasurarii licitatiei

4 | Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor gi taxelor datorate la
bugetul local

5 | Declaratie privind eligibilitatea — formular tip F1

6 | Declaratie privind evitarea conflictului de interese — formular tip F2
7 | Declaratie de participare — formular tip F3
8

9

Fisa ofertantului — formular tip F4
Declaratie privind vizitarea imobilului — formular tip F6
10 | Cerere de cumpérare a documentatiei aferente licitatiei publice — formular tip F7

11 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art, 339
alin. (2) din OUG nr, 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare — formular tip F8

12 | Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism si contractul de vanzare Insusite
prin semnétura, pe fiecare pagini

13 | Plicul interior contindnd formularele descrise la A2

Documentele vor fi opisate, indosariate si depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat,
Documentele vor fi prezentate In original sau copie certificatd. Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

A.2. Propunerea financiard si a documentelor fnsotitoare (prezentate in plicul interior);

In vederea aplicarii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico — financiari a
financiare, formular tip F10, care poate fi insotita in vederea obtinerii maximului de punctaj de
extrase bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care s& certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei.

Oferta de pret propriu-zisd va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip F5) va fi prezentati in plicul interior,
sigilat, care va fi Inscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia si nscrisul "Propunere
Financiard".

In acelasi plic, contindnd oferta financiara, ofertantul are obligatia de a mai depune
urmétoarele documente:

crt.

Nr. Denumire document

1 [Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de
obtinere a licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previazute de legislatia in vigoare -
formular tip F9

P

insotitd dupd caz, de extrase bancare/scrisoare de garantie bancara sau alte Tnscrisuri oficiale care
sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei

3 [Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementirilor si functiunilor urbanistice
ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de cdtre Primaria Municipiului Baciu
— formular tip F11

Plicul cu formularele prevazute la A 2 va fi sigilat i introdus in plicul exterior impreund cu
documentatia de calificare.



(3) B. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmitoarele
documente de calificare (prezentate In plicul exterior):

Nr. Denumire document
crt.

1 |Act de identitate valabil al reprezentantului societdtii, in copie certificate

Statut/Act constitutiv al societitii, in copie certificate

Certificat de inregistrare al societatii

Hotédrdrea AGA (in situatia n care sunt mai multi asociati) privind imputernicirea persoanei
care reprezenta societatea la procedura de licitatie publica

2 [Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasi faptul ci
ofertantul nu se afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare, eliberat cu cel mult 30 de
zile Tnainte de data desfasurarii licitatiei

3 |Dovada depunerii:

-garantiei de participare la licitatie,

-taxel de participare

4 |Cazier fiscal si certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd, a
impozitelor si taxelor datorate la bugetul de stat

5 |Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul local atat pentru sediul social ¢4t si pentru punctele de lucru

6 |Declaratie privind eligibilitatea - formular tip J1

7 |Declaratie privind evitarea conflictului de interese -formular tip J2

8 |Declaratie de participare - formular tip J3

9 |Fisa ofertantului - formular tip J4

10 [Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip J6

11 |Cerere de cumpdrare a documentatiei aferente licitatiei publice - formular tip J7

12 [Declaratic pe proprie raspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art. 339
alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare - formular tip J8

13 |Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbamsm si contractul de vénzare insusite
prin semnéturd, pe fiecare pagini

14 |Plicul interior continidnd formularele descrise la B2

Documentele vor fi opisate, indosariate si depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat.
Documentele vor fi prezentate in original sau copie certificatd, dupa caz. Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din proceduri.

B.2. Propunerea financiard si a documentelor insotitoare (prezentate in plicul interior);

In vederea aplicarii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico — financiard a
ofertantilor acestia vor depune o declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilititilor
financiare conform formular tip J10, care poate fi insotitd in vederea obtinerii maximului de punctaj
de extrase bancare/scrisoare de garantie bancari sau alte tnscrisuri oficiale care si certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei.

Oferta de pret propriu-zisd va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Propunerea financiara (Formular de oferta - formular tip J5) va fi prezentati 1n plicul interior,
sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia si inscrisul "Propunere
Financiard".
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In acelasi plic, continind oferta financiard, ofertantul are obligatia de a mai depune
urmétoarele documente

Nr. Denumire document
crt.,
1 {Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de
obtinere a licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia in vigoare -
formular tip J9

J10, insotitd dupd caz, de extrase bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri
oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei
3 |Declaratie pe proprie rispundere privind respectarea reglementarilor si functiunilor urbanistice

ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de catre Priméaria Municipiului
Bacdu — formular tip J11

(4) Oferta de pret propriu-zisd va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(5) Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip J5) va fi prezentatd in plicul
interior, sigilat, care va fi Inscris cu denumirea ofertantului, sediunl social al acestuia si inscrisul
"Propunere Financiara".

(6) Plicul cu propunerea financiari insotitd de formularele tip F9-F11/J9-J11 (plicul interior)
va fi sigilat si introdus in plicul exterior impreund cu documentatia de calificare.

(7) Declararea eligibilitétii ofertantilor se stabileste de cétre Comisia de evaluare a ofertelor
constituita prin Dispozitie de Primar.

(8) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

Ofertd pentru licitatia publici ce va avea loc in data de .............. , OF2 .ovevs privind vinzarea
bunului imobil — teren situat in mun. Baciu, str. I. L. Caragiale nr. 1, in suprafati de 972 mp,
identificat prin nr. cadastral 92121,

A nu se deschide inainte de data si ora stabilitd prin anuntul de desfisurare a licitatiei publice"

Art 28. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica, roménd sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, In termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cigtigitoare la o

licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale n
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preul, din culp proprie. Restrictia opereazé
pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigdtoare la
licitatie.

Cap. XIV. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Art. 29. (1) Vinzarea bunului imobil — teren mentionat la art. 6 si anexa nr. 1 din prezentul
caiet de sarcini, aflat in proprietatea privati a Municipiului BACAU, se face prin licitatie publicd in
plic inchis.

(2) Licitatia se va desfisura in data de ....ccevrveeceerncnenns , incepind cu orele .............
(data si ora mentionate in anunful de licitatie), in prezenta comisiei de evaluare si a ofertantilor
inscrisi la licitatie, dupi caz.
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Art. 30. Modul de desfisurare a licitatiei

(1) La data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare §i reprezentantii ofertantilor prezenti la licitatia publici (care vor prezenta si documentele de
Imputemnicire). Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

(2) La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de
acesta, va prezenta membrii comisiei de evaluare, bunurile supuse vAnzirii, pretul minim de pornire
si va face cunoscut numele ofertantilor.

(3) Plicurile Inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in vederea evaludrii, in ziua
fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie. Plicurile se vor deschide in prezenta
reprezentantilor ofertantilor prezenti la licitatia publica.

(4) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinfi publicd, membrii comisiei verifica
documentele depuse si descalifica ofertantii care nu indeplinesc cerintele de calificare, cuprinse in
cajetu] de sarcini.

5) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, va consemna denumirea ofertantilor, numele
si prenumele reprezentantilor ofertantilor, bunul supus vénzirii, denumirea ofertantilor eligibili,
ofertantii care nu indeplinesc conditiile de calificare si motivul excluderii acestora.

(6) Procesul-verbal si anexele la procesul-verbal mentionat, se semneazi de catre membrii
comisiei si de cétre ofertantii prezenti. Se consemneazi in procesul verbal, dacd este cazul, refuzul
semndrii procesului-verbal de citre unul dintre participanti.

(7) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupid deschiderea
plicurilor ofertantilor, cel putin doud oferte valabile care si intruneascd cerintele de calificare
prevézute in caietul de sarcini.

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului verbal previzut
la alin (5), de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti conform alin. (6) de mai
sus.

(9) Lipsa plicului interior contindnd oferta financiard sau lipsa ofertei financiare conduce Ia
excluderea ofertantului din procedura de licitatie.

(10) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
prevézute la art. 30 din prezentul Caiet de sarcini. Oferta cAgstigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

- In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

- Dacé nici dupd aceastd etapd nu este posibild departajarea ofertantilor, atunci acestia vor
depune n plic Inchis si sigilat o nouid ofertd de pret. Procedura va continua péné n situatia In care
existd un singur ofertant care indeplineste criteriul “'cel mai mare pret al vanzdrii).

(11) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(12) in baza procesului verbal, care Indeplineste conditiile previzute la alin. (10), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l transmite vanzitorului.

(13) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vinzitorul
informeaz In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii, exceptdnd cazul in care acesstia sunt prezenti la licitatia publica si semneazi
procesele — verbale Intocmite fara obiectiuni.

(14) Dupé sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiel.

(15) Procesul verbal impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza ciruia este
stabilit rezultatul licitatiei publice deschise in plic inchis, cu adjudecare, conform ponderii criteriilor
prevézute in Caietul de sarcini.

(16) Procesul verbal se va intocmi Intr-un singur exemplar, care se va depune la dosarul de
licitatie. La cerere, se va inména fiecarui participant o copie certificati a acestuia.
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(17) Documentele apartinind ofertantilor care au transmis notificari de retragere, documentele
intarziate vor fi Inapoiate ofertantilor respectivi.

(18) Orice ncercare a unui ofertant sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitagie sau influientarea rezultatului licitatiei, poate avea ca si consecintd
respingerea ofertei si descalificarea ofertantilor respectivi.

Art. 31. (1) Criteriile de atribuire ale contractului i ponderile acestora sunt urmétoarele:

a) cel mai mare pret oferit: pondere 40%;

b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor formular tip F10/J10 si care este dovedita prin
extrase bancare sau alte Inscrisuri oficiale care si certifice detinerea contravalorii pretului minim
al licitatiei: pondere 30%;

¢) protectia mediului inconjuritor: pondere 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vinzare: pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire de la alin. (1) lit. a) "cel mai mare pret oferit" (PI)
punctajul se acordd astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se acorda ofertei cu cea mai mare valoare a pretului (Vmax);
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeaza astfel:
Pn = (Vn/Vmax)xPmax,
Unde: Vn = valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se calculeaza punctajul.

(3) Nu se accepti ofertele care au un nivel al pretului mai mic decét nivelul pretului de
pornire al licitatiei. Ofertantul a cirei ofertd financiard are un pret mai mic decét nivelul pretului de
pornire al licitatiei va fi exclus din procedura de licitatie.

(4) Pentru criteriul de la alin. (1) litera b) punctajul se acordd de cétre Comisia de evaluare
a ofertelor, dupd cum urmeazi:
financiare formular tip F10/J10 - se acorda un punctaj 25 puncte ;

- pentru depunerea de citre ofertant aldturi de formularul tip F10/J10, dupi caz, de extrase
bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei - se acorda un punctaj suplimentar de 5 puncte;

- In cazul neprezentdrii declaratiei pe proprie rdspundere privind existenta disponibilitatilor
financiare formular tip F10/J10 nu se acorda punctaj.

(5) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. ¢) - protectia mediului Inconjurtor:

- pentru depunerea de citre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind
protectia mediului Inconjuritor (formular tip F9/J9, dupd caz, din Anexa nr. 6 la Hotlirire) — se
acordi un punctaj de 10 pet;

- pentru nedepunerea de citre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative
privind protectia mediului inconjuritor (formular tip F9/J9, dupi caz, din Anexa nr. 6 la Hotirare) —
nu se acordd punctaj.

(6) pentru criteriul de atribuire previzut la alin, (1), lit.d) respectarea conditiilor specifice
impuse de natura bunului supus procedurii de vinzare:

- pentru depunerea de citre ofertant a dovezii respectarea conditiilor specifice impuse de
natura bunului supus procedurii de vénzare (formular tip F11/J11, dupi caz, din Anexa nor. 6 la
Hotarare) — se acordd un punctaj de 20 pet;

- pentru nedepunerea de citre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative
privind protectia mediului inconjurator (formular tip F11/J11, dupi caz, din Anexa nr. 6 la Hotarare)
—nu se acordd punctaj.

(7) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii
criteriilor de atribuire, Comisia de evaluare stabilind punctajul fiecirei oferte.

(8) Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite In anuntul de licitatie si in prezentele
instructiuni la sediul organizatorului licitatiei, doar In prezenta Comisiei de evaluare a ofertelor si a
ofertantilor sau reprezentantilor imputerniciti ai acestora, prezenti la licitatie.

(9) Anterior deschiderii procedurii de licitatie, membrii comisiei de evaluare a ofertelor
completeaza si semneazi o declaratia de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
rdspundere




Cap. XV. Conditii de incheiere a contractului

Art. 32. (1) in baza hotdrarii Consiliului local privind aprobarea vAnzirii prin licitatie publici a
bunului imobil proprietate a municipiului Baciu, a procesului verbal de licitatie si a procesului verbal
de evaluare si adjudecare a licitatiei, vAnzitorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-
cumpdrare in forma autentic4 la notar cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare,
conform modelului cadru aprobat prin Anexa nr. 7 la hotirarea privind aprobarea documentatiei de
vénzare prin licitatie publica a imobilului — teren.

(2) Anterior incheierii contractului de vinzare-cumpdrare in forma autentica vanzitorul
transmite spre publicare In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(3) In termen de 3 zile lucritoare, vanzitorul va informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, prilej cu care vanzitorul va informa ofertantul cagtigitor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate. Dupa achitarea in termen de maxim 30 de zile calendaristice a
pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in vigoare si a celorlalte obligatii
de platé izvoréte din procedura de vanzare, se va incheia contractul de vanzare in forma autenticd,
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
privind atribuirea contractului.

(4) Vanzitorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora, cu
exceptia cazului In care, comunicarea se face ofertantului prin incheierea procesului — verbal de
desemnare a ofertei cstigitoare semnat de cétre ofertantul prezent la licitatia publica.

(5) Vénzitorul poate si incheie contractual de vanzare numai dupi implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicirii previzute la alin. (4).

Cap. XVLI. Clauze juridice si financiare

Art. 33. Achitarea pretului de vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura
de vanzare prin licitatie (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face
integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data desemndrii ofertantului castigitor.

Art. 34. Castigatorul licitatiei este obligat si respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeazd a se incheia in formd autenticd. Clstigatorul licitatiei are obligatia si suporte toate
cheltuielile ocazionate de procedura de vanzare prin licitatie publici (raport de evaluare,
documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupi adjudecare si inainte de transmiterea documentatiei la
biroul notarial ales de cAstigitorul licitatiei. Céstigatorul licitatiei are obligatia sa achite
contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariali a
contractului de vanzare.

Art. 35. Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestuia, Tnainte de depunerea actelor in vederea participarii la licitatie.

Art. 36. Oferta declarati castigitoare nu poate fi modificati si constituie parte integranti a
contractului de vénzare care urmeazi a fi incheiat.

Art. 37. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigitor, din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de forfd
majord sau in imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritatea contractanti are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

Art. 38. Dacd se constati ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la
semnarea contractului de vAnzare.
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Art. 39. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din O.U.G. 57/ 2019, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vinzare in situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitafie sau fac
imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectata in cazul in
care sunt Indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311;

b) vanzétorul se afla in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca acestea sa conduci, la
randul lor, la Incélcarea principiilor prevazute la art. 311.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ct i motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

Cap. XVII. Dispozitii finale

Art. 40. Prin inscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin documentatia
de atribuire se considera insusite de citre ofertanti.

Arxt. 41. Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii cu
privire la rezultatul licitatiei publice.

Art. 42. Contestatiile cu privire la procedura de licitatie se vor depune la Tribunalul Baciu Sectia
a Il — a civild de contencios administrativ si fiscal, cu indeplinirea in prealabil a tuturor procedurilor
si conditiilor Legii 554/ 2004 privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Art. 43. Taxa de participare la licitatie in cuantum de 500 lei este nereturnabild; se poate achita
prin virament bancar in contul RO28TREZ0615006XXX000234 deschis la Trezoreria municipiului
Bacdu, cu exceptia situatiilor in care organizatorul dispune anularea procedurii de licitatie.

Art. 44. Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare) sunt puse la
dispozitia solicitantilor in baza cererii formulate si inregistrate, la Primaria Municipiului Bacau, in
mod gratuit sau pot fi descércate de pe site-ul institutiei.

Art. 45. Cumpdéréatorul se obligd sd suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare al
terenului supus vanzdrii, contravaloarea documentatiei cadastrale, inclusiv contravaloarea taxelor gi a
celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notarialii a contractului de vénzare, sume ce
vor fi communicate acestuia anterior semnérii la notar a contractului de vanzare cumpirare.




Anexd ia Caletul de sarcini

DATELE DE IDENTIFICARE PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI IMOBIL ~ TEREN, PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI BACAU

1. IMOBIL - Teren in suprafatd de 972,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92121, teren situat in
Municipiul Bacliu, str. L. L. Caragiale nr. 1, proprietate privatd a Municipiului Baciiu conform
hotéirdrii consiliului local Baciu nr. 157 din 27.04.2018 privind insusirea Inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Baciu, cu modificdrile si completirile ulterioare sia
extrasului de Carte Funciard nr. 206954 din 27.02.2026.

----- nr. cad. 92121, C.F. nr. 92121/Baciu;

- Certificat de urbanism nv. 150 din 02.03.2026;

- Extras de carte funciard nr. 20954 din 27.02.2026

- Elemente de pret:
- garantia de participare la licitatie egald cu 10 % din pretul de pornire — fard TVA potrivit art. 363
alin (5) din Codul administrativ respective suma de 23.841,20 Furo, platibila in lei la cursul BNR
din ziua platii;
- taxd de participare este de 500 lei conform Cap III — Alte taxe, punctul 1 din Anexa nr. 9 1a HCL
554 din 19.12.2025;
- conform Cap III ~ Alte taxe punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025 Caietul de
Sarcini se elibereaza gratuit;
- pretul de pornire ~ conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 238.412,00 euro. — si nu
include TVA.

- Vecintatle imobilului — teren sunt urmatoarele:
- 1a nord — teren proprietate particular;
- 1a sud — teren proprietate apartindnd Municipiului Bacu;
- 1a est — teren proprietate particulara;
- la vest — teren apartinnd Municipiului Bacau, str. I. L. Caragiale;

- Utilitati: energie electricd, apa, canalizare, gaze natural, retea de cablu si retea de internet — in zoni.

Destinatia actuald a terenului este de curti constructii si functiunile aprobate prin P.U.G
84/2012 este partial zond institutii publice si servicii, partial zon# mixtd, zond institutii publice si
servicii si zond locuinte individuale si functiuni complementare, incluse tn UTR 9 conform planului
de urbanism, anexa nr. 3 la referat si Proiectul de hotarére.

Terenul are o formé poligonald relativ regulatd cu o lungime maxima de 38,512 m si o latime
variabild cuprinsi intre 12.538 m gi respectiv 19,575 m la est, accesul la teren se face din str. 1. L.

Caragiale.
SERVICIUL RVIDENTA PATRIMONIU
ICIU
MARIA-AN EA BUTNARU
PRESEDINTE DE S M) IN']lA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
LEONA RD-10A

NICOLAE-OVIDIU POPOVIC
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ROMANIA
JUDETUL BACAU 5
CONSILIUL LOCAL BACAU
ANEXA NR. 5

LA HOTARAREA NR. 113 DIN 06.03.2026

FISA DE DATE A PROCEDURII
SECTIUNEA I: VANZATORUL

1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: MUNICIPIUL BACAU

Adresa: str, Pictor Th. Aman, nr. 94 C, jud. Bacau

Localitate: BACAU Cod postal: ] Tara: ROMANIA
Punct(e) de contact: Telefon: 0234.581.849

In atentia .......

E-mail: contactprimariefd@primariabacay.ro Fax: 0234.588757

Adresa sediului principal al autoritatii contractante (URL): www.municipiuthacaw.ro

1.2) TIPUL AUTORITATI SI ACTIVITATEA PRINCIPALA

& Minister sau orice alta autoritate nationala sau federala, inclusiv % Servicii generale ale administratiilor
subdiviziunile regionale sau locale ale acestora publice

o Agentie/birou national sau federal o Aparare

% Autorititi locale o Ordine si siguranta publica

o Agentie/birou regional sau local o Mediu

o Organism de drept public o Afaceri economice si financiare

o Institutie/agentie europeana sau organizatie europeana o Sanatate

o Constructii si amenajari teritoriale
o Protectie sociala
o Altele (precizati); ———————e o Recreere, cultura si religie

o Educatie

o Altele (precizati):

Licitatia publicd va avea loc la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie la sediul Primariei municipiului

Bacau, str.Pictor Theodor Aman 94C

Caietul de sarcini, documentatia specifica (pentru participarea la licitatie) si/sau documentele pot fi obtinute la:
sediul vAnzatorului situat In mun. Bacéu, str. Pictor Th. Aman, nr, 94 C etaj 3, cam. 3 — Compartiment Evidenta

Inventar Domeniul Public si Privat.

Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare trebuie transmise la: Centrul Informare Cetditeni situat
in municipiul Bacau, str. Nicolae Titulescu or. 3, jud. Baciu

Ofertele in plic sigilat, se depun la Centrul de Informare Cetateni, pina la data si ora stabilite prin anuntul de
licitatie, respectiv pand la data de ...........coovecereneveernennne ora 16%.

Oferta depusd la o altd adresd decét cea stabilitd In documentatia de atribuire sau dupa expirarea datei limita

pentru depunere, se returneaza nedeschisi.

Numar zile pénd la care se pot solicita clarificdri inainte de data limita de depunere a ofertelor

Zile : 5 (inainte de data limita de depunere a ofertelor)
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SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI/PROCEDURII

11.1.1) Obiectul procedurii de licitatie il constituie vénzarea prin licitatie publici a urmitorului bun proprietate privati a
Municipiului Baciu:
- Imobil - teren, proprietatea privatd a municipiului Bacau conform hotarérii consiliului local nr. 157 din 27.04.2018
privind Tnsusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Baciu, situat in municipiul
Bacdu, strada 1. L. Caragiale nr. 1, identificat cu numarul cadastral 92121 si conform extrasului de carte funciard nr.
20954 din 27.02.2026 eliberat de OCP] Bac#u;

11.1.2) Procedura implica

Licitatie publica cu oferte fn plic inchis

incheicrea in formi autentificata la notarul public a contractelor de vdnzare - cumpérare cu adjudeciitorii licitatiei.

SECTIUNEA IIL: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE

1II.1) ELEMENTE DE PRET

111.1.1) Depozite valorice si garantii solicitate (dupa caz)

II1.1.1.a) Garantia de participare da E nun

Taxa de participare, garantia de participare se vor achita pe chitante separate sau O.P. separate, numerar la Directia Impozite si
Taxe Locale, str. Pictor Th. Aman nr. 94 C, Bacau, sau in contul: RO28TREZ0615006 XXX 000234, deschis la Trezoreria
municipiului Bacau.

Participantul/participantii la licitatia public vor achita urmitoarele taxe in cuntum de:

- garanfia de participare la licitatie egala cu 10 % din pretul de pornire ~ fara TVA potrivit art. 363 alin (5) din Codul
administrativ respectiv suma de 23.841,20 Euro, plitibila in lei la cursul BNR din ziua platii;

- taxa de participare este de 500 lei conform Cap III - Alte taxe, punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025;

- conform Cap I1I ~ Alte taxe, punctul 1 din Anexa nr. 9 la HCL 554 din 19.12.2025 Caietul de Sarcini se elibereaz gratuit;

- pretul de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 238.412,00 euro. —si nu include TVA.

IIL.1.1.b) Conditii referitoare la capacitatea economico — financiarit

In vederea obtinerii punctajului maxim ofertantul va depune in plicul ce contine oferta financiara extrase bancare sau alte

inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei.

IIL.2) CONDITII DE PARTICIPARE

111.2.1. Poate participa la licitatia publici

Orice persoand fizica sau juridics, roména sau straing, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor ciitre bugetul consolidat al
statului si catre bugetul local atdt pentru sediul social cat si pentru punctele de lucru;

d) nu este n stare de insolventa, faliment sau lichidare

Numirul de participanti nu este limitat,

111.2.2. Nu are dreptul sii participe la licitatie publici

- Persoana care a fost desemnati cstigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit preful, din culpa proprie.

- Restrictia opereaz pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cdstigtoare la licitatie

SECTIUNEA IV: PROCEDURA

IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

Licitatie publica cu oferta in plic Inchis




IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE

IV.2.1) Criterii de atribuire

Cel mai mare punctaj obtinut in urma aplicarii ponderilor aferente criteriilor de atribuire

IV.2.2, Criteriile de atribuire Pondere
Criterii

a) cel mai mare pret oferit; 40%
b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor formular tip F10/J10 si care este doveditd prin extrase 30%
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii prefului minim al licitatiei

c) protectia mediului inconjurdtor; 10%
d) conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vanzare 0%

1V.2.3. Aplicarea algoritmului de calcul

1) Punctajul maxim de la criteriul litera a) (Pmax) se acordé ofertei cu cea mai mare valoare a prefului (Vmax);
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeazi astfel:

Pn = (Vn/Vmax)xPmax,
Unde: Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se calculeazi punctajul.
3) Nu se accepta ofertele care au un nivel al pretului mai mic decét nivelul pretului de pornire al licitatiei. Ofertantul
a carei ofertd financiara are un pref mai mic decét nivelul pretului de pornire al licitatiei va fi exclus din procedura
de licitatie.
4) Pentru criteriul de Ia alin. (1) litera b) punctajul sc acordi de citre Comisia de evaluare a ofertelor, dupd cum
urmeaza:
F10/J10 - se acorda un punctaj 25 puncte ;
- peniru depunerea de cétre ofertant aldturi de formularul tip F10/J10 dupi caz,de extrase bancare/scrisoare de
garantie bancara sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al Heitatiei - se
acorda un punctaj suplimentar de 5 puncte;
- In cazul neprezentérii declaratiei pe proprie rdspundere privind existenta disponibilitatilor financiare formular tip
F10/J10 nu se acorda punctaj.
5) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. ¢) - protectia mediului inconjurtor:
- pentru depunerea de catre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului
inconjurator (formular tip F9/J9, dupi caz, din Anexa nr. 6 la Hotardre) — se acorda un punctaj de 10 pet;
- pentru nedepunerea de catre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului
inconjurator (formular tip F9/J9, dupa caz, din Anexa nr. 6 la Hotardre) — nu se acorda punctaj.
6) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.d) respectarca conditiilor specifice impuse de natura bunului
supus procedurii de vanzare:
- pentru depunerea de ciitre ofertant a dovezii respectarea conditiilor specifice impuse de natura bunului supus
procedurii de vanzare (formular tip F11/J11, dupa caz, din Anexa nr. 6 la Hotérére) - se acordd un punctaj de 20 pet;
- pentru nedepunerea de cétre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului

inconjurator (formular tip F11/J11, dupa caz, din Anexa nr. 6 la Hotarare) — nu se acorda punctaj

IV.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE

IV.3.1) Limba sau limbile in care poate fi redactata oferta/candidatura/proiectul sau cererea de participare

Ofertele se redacteazi in limba romana

termenul limita de primire a ofertelor)

1V.3.2) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentini oferta durata in luni: sau in zile: ooo (de la

Perioada minima pentru valabilitatea ofertei este de 90 de zile de la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor
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IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

1V.4.1. Plicul exterior

in vederea inscrierii 1a licitatia publica:

A, 1. Pentru inscrierea la licitaie, persoanele fizice vor depune urmatoarele documente de calificare (prezentate in plicul
exterior):

Nr. Denumire document

1 Act de identitate valabil, n copie conforma, certificata de catre ofertant sub semnaturad

2 Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,

3 Cazier fiscal si certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfasurarii licitatiei

Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul local
Declaratie privind eligibilitatea — formular tip FI

Declaratie privind evitarea conflictului de interese — formular tip F2

Declaratie de participare — formular tip F3

Fisa ofertantului — formular tip F4

Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip F6

Cerere de cumpdérare a documentatiei aferente licitatiei publice — formular tip F7

Declaratic pe proprie raspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art, 339 alin. (2) din OUG nr,
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare — formular tip F8

IR ES O ES
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(3]

Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism si contractul de vanzare Insusite prin semnaturd, pe fiecare
pagind
13 |Plicul interior contindnd formularele descrise la A2

Documentele vor fi opisate, indosariate si depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat, Documentele vor fi prezentate in
original sau copie certificata. Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

e A2 Propunerea financiard sia documentelor insotitoare (prezentate in plicul interior);

in vederea aplicarii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiara a ofertantilor acestia vor depune o
declaratic pe proprie raspundere privind existenta disponibilititilor financiare, formular tip F10, care poate fi Insotitd in vederea
obtinerii maximului de punctaj de extrase bancare/scrisoare de garantie bancard sau aite inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei.

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborata in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip F5) va fi prezentata in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu
denumirea ofertantului, domiciliul acestuia si inscrisul "Propunere Financiara".

In acelasi plic, continand oferta financiara, ofertantul are obligatia de a mai depune urmatoarele documente:

Nr. Denumire documnent

1 [Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea obligatiilor de protectia medinlui si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare — formular tip F9

2 |Declaratie pe proprie raspundere privind existenfa disponibilitatilor financiare — formular tip F10, insotita dupa caz, de extrase]
bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii prefului minim al
licitatiei

3 |Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de catre Priméaria Municipiului Bacau - formular tip F11

Plicul cu formularele prevazute la A 2 va fi sigilat si introdus in plicul exterior impreuni cu documentatia de calificare.




e N

(3) B. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmitoarele documente de calificare (prezentate in
plicul exterior):

Nr. Denwmire document
crt.

I |Act de identitate valabil al reprezentantului societitii, in copie certificate
Statut/Act constitutiv al societatii, in copie certificate
Certificat de Inregistrare al societatii

Hotardrea AGA (in situatia in care sunt mai mul{i asociafi) privind Tmputernicirea persoanei care reprezenta societatea la
procedura de licitatie publica

2 |Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasd faptul ¢ ofertantul nu se afld in stare de
insolventa, faliment sau lichidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfasurarii licitatiei

3 |Dovada depunerii:
-garantiei de participare 1a licitatie,
-taxei de participare,

4 [Cazier fiscal §i certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul
de stat

5 |Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de plati, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul local atat pentru sediul
social cdt si pentru punctele de Jucru

Declaratie privind eligibilitatea - formular tip J1

Declaratie privind evitarea conflictului de interese -formular tip 12

PN RN Y

Declaratic de participare - formular tip I3

9 [Fisa ofertantului - formular tip J4
10 |Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip J6

11 |Cerere de cumpdrare a documentatiei aferente licitatiei publice - formular tip J7

12 |Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare - formular tip I8

13 |Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism si contractul de vinzare insusite prin semnaturd, pe fiecare pagind

14 |Plicul interior confindnd formularele descrise 1a B2

Documentele vor fi opisate, indosariate si depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat. Documentele vor fi prezentate In
original sau copie certificata, dupa caz. Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat Ia eliminarea din
proceduri.

e  B.2. Propunerea financiard i a documentelor insotitoare (prezentate in plicul interior);
in vederea aplicrii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiara a ofertantilor acestia vor depune o
declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilitatilor financiare conform formular tip J10 care poate fi insotitd in
vederea obtinerii maximului de punctaj de extrase bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice
detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei,

Oferta de pret proprin-zisi va fi elaborati in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Propunerea financiara (Formular de ofertd - formular tip J5) va fi prezentata in plicul interior, sigilat, care va fi fnscris cu
denumirea ofertantului, domiciliul acestuia si inscrisul "Propunere Financiara",

In acelasi plic, continand oferta financiara, ofertantul are obligatia de a mai depune urmitoarele documente

Nr. Denumire document

crt.
1 [Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea obligafiilor de protectia mediului si de obtinere 4

licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare - formular tip J9

2 |Declaraie pe proprie raspundere privind existenta disponibilitatilor financiare — formular tip J10, insotita dupa caz, de extrase

bancare/scrisoare de garantie bancara sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al

licitatiei

3 |Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform

certificatului de urbanism emis de catre Priméria Municipiului Bacau — formular tip J11

Plicul cu formularele prevazute la B 2 va fisigilat si introdus in plicul exterior fmpreund cu documentatia de calificare.

(4) Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborata in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(5) Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip J5) va fi prezentata in plicul interior, sigilat, care va fj inscris
cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia si inscrisul "Propunere Financiara".

(6) Plicul cu propunerea financiar insofitd de formularele tip F9-F11/J9-J11 (plicul interior) va fi sigilat si introdus in
plicul exterior Tmpreund cu documentatia de calificare.

(7) Declararea eligibilitatii ofertantilor se stabileste de catre Comisia de evaluare a ofertelor constiluitd prin Dispozitie de
Primar.

K7



(8) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

Oferta pentru licitatia publici ce va avealocin data de .............. , OFa ...... privind vinzarea bunului imobil — teren situat in
mun. Baciu, str. 1. L. Caragiale nr. 1, Tn suprafatd de 972,00 mp, identificat prin nr. cadastral 92121.
A nu se deschide Tnainte de data si ora stabilitd prin anuntul de desfisurare a licitatiei publice"

1V.4.2. Modul de prezentare a propunerii financiare

Propunerea financiard (Formular de ofer(i - formular tip F5/J5, dpd caz, va fi prezentate in plicul interior, sigilat. care va fi inscris
cu demumirea ofertantului, sediul social al acestuia si inscrisul "Propunere Financiard” impreund cu extrase bancare sau alte
inscrisuri oficiale care sd certifice definerea contravalorii prefului minim al licitatiei, in vederea obtinerii maximului de punctaj.

precumn si de documentele menfionate mai jos:

Nr. Denumire document

crt.
1 |Declaratic pe propric raspundere privind respectarea obligatiilor de protectia mediului  si de obtinere a

licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare - formular tip F9/J9

2 |Declaratic pe proprie raspundere privind existenta disponibilitatilor financiare — formular tip F1010, insotita dupa caz, de

extrase bancare/scrisoare de garantie bancara sau alte nscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului

minim al licitatiei

3 |Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de catre Primaria Municipiului Bacgu ~ formular tp F11/J11

Oferta de pret propriu-zisi va fi elaborata in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

1V.4.3. Modul de prezentare a ofertei

Plicul cu propunerea financiard insotiid de documentele mengionate anterior (plicul interior) va fi sigilat si introdus in plicul exterior

impreund cu documentatia de calificare.

SECTIUNEA VI: INFORMATII SUPLIMENTARE

V1.1) MODALITATEA DE INCHEIERE ACONTRACTULUI DE VANZARE

Contractul de vanzave cumpdrare se incheie in formd autentificatd la notarul public ales de cdtre cumpdrdtor.

V1.2) Costurile suplimentare fatii de pretul ofertat si plitit pentru cumpirarea imobilului

Cumparatorul va achita si:
- Contravaloarea taxelor notariale:
- Contravaloarea raportului de evaluare

VL3) ALTE INFORMATH (dupa caz)

Se obtin la sediul Vézdtorului: mun. Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94 C. jud. Bacdu, Compartimentul Evidenid Inventar

Domeniul Public si Privat din cadrul Directiei Patrimoniu

VL.4.1) Organismul competent pentru caile de atac

Denumire oficiala: TRIBUNALUL BACAU Sectia a Il — a civila de contencios administrativ si fiscal

Adresa: mun. Bacdu, str. Str. Stefan cel Mare nr. 4, judet Bacau

Localitate: Cod postal: 600356 Tara:Romania
Bacau

Telefon: 0234/514419 E-mail: jz-bacau-r
Adresa Internet Fax: 0234/525211
(URL)

V1.4.2) Utilizarea cailer de atac (completati rubrica V1.4.2 SAU, dupa caz, rubrica Vi.4.3)
Precizari privind termenul (termenele) de exercitare a cailor de atac: contestatig'se va depune la Tribunalul Bacdu Sectia a Il — a

civili de contencios administrativ §i fiscal giva fi solufionatd conforn Legii/554/ 2004 privind contenciosul administrativ.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACA
BULAI NICOLAE-OVIDIU POPQV




ROMANIA
JUDETUL BACAU ]
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ANEXA NR. 6
LA HOTARAREA NR. 113 DIN 06.03.2026

MODELE FORMULARE

A. PERSQOANE FIZICE
- DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA - Formular tip F1
. DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formular tip F2
. DECLARATIE DE PARTICIPARE - Formular tip F3
- FISA OFERTANTULUI - Formular tip F4
. OFERTA FINANCIARA - Formular tip F5
- DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI - Formular tip F6
. CERERE DE CUMPARARE a documentatiei aferente licitatiel publice - formular tip F7
. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339
alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile
ltrenoar\, - Formular tip F8
9. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind respectarea obligatiilor de protectia mediului s
de obtinere a licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare - Formular tip
F9
10. Declaratie pe proprie raspundere privind existenta disponibilititilor financiare — formular tip F10
11. Declaratie pe proprie réspundere privind respectarea reglementirilor si functiunilor urbanistice ale
bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de cétre Priméria Municipiului Baciu — formular
tip F11

L N A
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B. PERSOANE JURIDICE
- DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA - Formular tip J1
- DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formular tip 12
- DECLARATIE DE PARTICIPARE - Formular tip J3
. FISA OFERTANTULUI - Formular tip J4
5. OFERTA FINANCIARA- Formular tip J5
6. DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULU! ~ Formular tip J6
7. CERERE DE CUMPARARE a documentatiei aferente licitatiei publice ~ formular tip J7
8. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind dreptul de participare la licitatie conf, art. 339
alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare - Formular tip J8
9. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si
de obtinere a licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare - Formular tip
9
10. Declaratic pe proprie Té spundei pe wmé existenta digponibilititilor financiare - formular tip J10
i ea reglementarilor si functiunilor urbanistice ale
is de cdtre Priméria Municipiului Baciu — formular

R N

bunulul imobil conform mritiﬁcam}ui de Lirbanism <

tip J11
SERVICI VIDENTA PATRIMONIU
MA EA BUTNARU
PRESEDINTE DE S DINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU

NICOLAE-OVIDIU POPOVICI




Data:

Formular tip F1

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1.  Subsemnatul , domiciliat Tn ,
str./bd. nr. , bl , SC. , ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria
, nr. , eliberatd de la data de telefon

, in calitate de ofertant la procedura de licitatie publicid pentru

vanzarea imobilului, situat in municipiul mun. Baciu, str. nr. R
in suprafati de mp, nr. cadastral , cu reglementirile si
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. ,
din , emis de Priméiria municipiului Bacau, declar pe propria raspundere,

sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci:

a) nusunt in stare de insolvabilitate;

b) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cdtre bugetul central §i local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare pani la
termenul limita de depunere al ofertei;

¢) prezint informatiile solicitate de catre autoritatea contractanti in scopul demonstrarii
Indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele in vederea participérii
la licitatie.

2. Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
Inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care Insotesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastra,

3. Inteleg cd in cazul in care aceast’ declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
Incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant

(Nume, prenume, semnétura)

Yo



Formular tip F2

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul , domiciliat in ,
str./bd. nr. , bl , SC. , ap. , judet
, CNP , identificat cu BI/CI, seria , Ir.

, eliberatd de la data de telefon

, in calitate de ofertant la procedura de licitatie publica pentru vinzarea

imobilului, situat in municipiul mun. Bac#u, str. nr. , in suprafatd de
mp, nr. cadastral , cu reglementérile si functiunile urbanistice

aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , emis de

Priméria municipiului Bacéu, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
acte publice, c& nu ma aflu in nici o situatie de conflict de interes dintre cele reglementate de
prevederile art. 321 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Data

Ofertant

(Nume, prenume, semnéturé)

SV
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Formular tip F3

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul , domiciliat in s

str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. R

judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , Ir.

, eliberatd de la  data de telefon

, doresc s particip la licitatia publica pentru vanzarea imobilului, situat in

mun. Baciu, str. nr. , in suprafatd de mp, nr.
cadastral

Declar ci am luat la cunostinti de conditiile impuse prin documentatia de atribuire, de reglementérile
si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din
, emis de Primaria municipiului Bacdu, de conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in documentatia de atribuire/caietul de sarcini
si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Ma angajez ca, in cazul In care oferta mea este adjudecatd, sd inchei contractual de vénzare —
cumpirare in termenele stipulate in documentatia de atribuire.

Subsemnatul, cunoscénd prevederile art. 322 si 323 privitoare la Falsul in Tnscrisuri sub semnéturd
privatd si uzul de fals asa cum sunt ele previzute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu
modificdrile si completarile ulterioare, imi angajez rispunderea exclusivd pentru legalitatea si
autenticitatea tuturor documentelor prezentate in copie conforma, in vederea participérii la procedura
de vanzare.

Declar c& am luat la cunostiintd de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de accord ca
proceura de vanzare si se desfdsoare in conformitate cu aceasta.

Data

Ofertant

(Nume, prenume, semnéturd)
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Formular tip F4

FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publici organizata in vederea cumpdririi imobilului situat in situat in mun. Baciu, Str.
nr. , In suprafatd de mp, nr. cadastral

, cu reglementirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din

Data

, emis de Primaria municipiului Baciu

1) Ofertant Ofertant

2) Adresa/Domiciliul

3) BI/CI

4) Banca

5) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)
6) Telefon Fax

E-mail

Ofertant

(Nume, prenume, semnaturd)

92
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Formular tip F5

OFERTA FINANCIARA
Examinénd documentatia de atribuire, subsemnatul domiciliat in
, str./bd. nr. , bl
, SC. , ap. , judet , CNP >
identificat cu BI/CI, seria , Ir. , eliberata de la data de
, telefon , ofer, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse
n acesta, pentru cumpérarea imobilul — teren situat in mun. Bacau, str.

nr. , In suprafata de mp, nr. cadastral , cu reglementérile
si  functiunile  urbanistice  aprobate = conform  certificatului de  urbanism  nr.
, din , Suma
de lei
(pretul se va exprima 1n cifre si litere), fard T.V.A., reprezentdnd suma de EURO

la un curs valutar comunicat de BNR la data intocmirii ofertei de 1 EUR = lei.

M4 angajez sa mentin aceastd ofertd pentru o perioadi de 90 de zile, de la data organizarii licitatiei.
Pand la incheierea si semnarea contractului de vAnzare — cumpdrare aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd dumneavoastrd, prin care oferta noastri este acceptatd ca fiind castigitoare,

vor constitui un contract angajant intre noi.

Data Ofertant

(Nume, prenume, semnaturd)

9%



Formular tip F6

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul , domiciliat in R

str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,

Jjudet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , 1.
eliberata de la data de , telefon R

declar prin prezenta cd am vizitat imobilul - teren situat in mun. Baciu, str.

nr. , in suprafati de mp, nr. cadastral , cu reglementirile

si functlumle urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din ,

supus vénzirii prin licitatie publica organizatd de Primiria municipiului Bacau, la data de
ora

Declar pe propria raspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea faptici a acestuia, nu am
obiectiuni si imi prezint oferta de cumpdrare In cunostinti de cauza.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,senmnatura)

9/
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Formular tip F7

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Subsemnatul , domiciliat in )
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. s
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.
, eliberatd de la data de , telefon ,

solicit cumpdrarea documentatiei de atribuire pentru imobilul — teren situat in mun. Bac#u, str.
nr. , In suprafatd de mp, nr. cadastral

, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din , supus vanzirii prin licitatie publica organizata de Primaéria
municipiului Baciu, la data de ora
Data

Ofertant

(Nume, prenume,semndatura)



Formular tip F8

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din QUG nr, 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Subsemnatul , domiciliat in )
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , IT.
, eliberati de la data de , telefon s

in calitate de ofertant la licitatia publica privind vAnzarea imobilul — teren situat in mun. Bacau, str.
nr. , in suprafatd de mp, nr. cadastral

» cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din , cunoscand prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009

privind Codul penal - Falsul in declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ci nu am participat in ultimii 3 ani la nici o licitatie
publicd privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale, unde si fi fost desemnat
castigitor si din culpé proprie, nu am incheiat contractul ori nu am plitit pretul.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semnatura)

D



Formular tip F9

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia in vigoare

Subsemnatul , domiciliat in ,
str./bd. nr. , bL , SC. , ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.
, eliberatd de la data de , telefon ,

in calitate de ofertant la licitatia publica privind vanzarea imobilul — teren situat in mun. Bacau, str.
nr. , In suprafatd de mp, nar. cadastral

, cu reglementirile gi functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din

b

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevazute de art.326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ¢ in situatia tn care oferta
mea va fi declaratd céstigitoare, mi oblig si obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, previzute de legislatia in vigoare si totodatd si respect reglementirile privind protectia
mediului.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semnatura)

Gh



Formular tip F10

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

I LY

Subsemnatul , domiciliat Tn ,
str./bd. or. , bl. , SC. , ap. ,
Judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.
, eliberatd de la data de telefon ,

in calitate de ofertant la licitatia publicd privind vAnzarea imobilul ~ teren situat in mun. Bacéu, str.
or. , In suprafatd de mp, nr. cadastral

, cu reglementérile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din

3

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile previzute de art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, cd detin disponibilititile
necesare pentru achitarea pretului vanzarii la data semndarii contractului.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semnaturs)

P



.

Formular tip F11

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea reglementrilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de cétre Primiria Municipiului Baciu

Subsemnatul , domiciliat Tn R
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , nr.
, eliberatd de la data de telefon R

in calitate de ofertant la licitatia publicd privind vAnzarea imobilul — teren situat in mun. Bacau, str.
nr. , In suprafatd de mp, nr. cadastral

, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din

>

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ca:

- voi respecta reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la
municipiul Bacdu, asa cum au fost previzute in Certificatul de urbanism
nr. / si raportul de evaluare nr. / ce au stat la
baza adoptarii hotdrdrii de vanzare a Consiliului local al municipiului Baciu, precum si
obligatia respectirii Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile si completirile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semnéturd)



4

Data

Formular tip J1

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1S.C , cu sediul social in ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. ,
jud. , CUI I/ / , telefon ,

legal reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la
procedura de licitatie publicd pentru vénzarea imobilului, situat in mun. Baciu, str.

nr. , In suprafatd de mp, nr. cadastral
, cu reglementirile si functiunile urbanistice aprobate conform
certificatului de urbanism nr. , din , emis de Primiria

municipiului Bacau, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
acte publice, ci:

a) nu suntem in stare de lichidare, dizolvare, insolventa sau faliment;

b) ne-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale catre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare pani la
termenul limita de depunere al ofertei;

¢) prezentdm informatiile solicitate de citre autoritatea contractanti in scopul demonstririi
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele in vederea participarii
la licitatie.

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
Inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea noastra.

3. Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semn&tura si stampila)



P

Formular tip J2

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese
S.C. , cu sediul social in ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. , jud.
, CUI , I/ / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamn , In calitate de ofertant la
procedura de licitatie publicd pentru vAnzarea imobilului, situat tn mun. Baciu, str.
or. , in suprafati de mp, nr. cadastral
, cu reglementirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din , emis de Priméria municipiului Bacau,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci nu mi aflu in
nici o situatie de conflict de interes, dintre cele reglementate de prevederile art. 321 ale OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

Data Ofertant

(Denumire ofertantujui, Nume si prenume
reprezentant legal, semnétura si stampild)

[0z
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Formular tip J3

DECLARATIE DE PARTICIPARE

S.C. , cu sediul social in ,
str./bd. or. , bl. , SC. , ap. , jud.

, CUI , I / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , doresc sa particip la licitatie publica pentru
vanzarea imobilului, situat in mun. Baciu, str. nr. , In suprafata
de mp, nr. cadastral cu reglementirile si functiunile urbanistice
aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , emis de

Primaria municipiului Baciu.

Declar cd am luat la cunostint de conditiile impuse prin documentatia de atribuire, de reglementarile
si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din
, emis de Priméaria municipiului Baciu, de conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevdzute in documentatia de atribuire/caietul de sarcini
si Imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

M3 angajez ca, in cazul in care oferta mea este adjudecatd, si inchei contractual de vanzare —
cumpdrare in termenele stipulate in documentatia de atribuire.

Subsemnatul, cunoscand prevederile art. 322 si 323 privitoare la Falsul in inscrisuri sub semnaturd
private si uzul de fals asa cum sunt ele prevdzute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu
modificarile si completarile ulterioare, imi angajez rispunderea exclusivi pentru legalitatea si
autenticitatea tuturor documentelor prezentate In copie conformi, in vederea participirii la procedura
de vanzare.

Declar cd am luat la cunostiintd de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de accord ca
proceura de vanzare sa se desfisoare in conformitate cu aceasta.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnétura si stampila)

o
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Formular tip J4

FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publica organizata in vederea cumpdririi imobilului situat in situat in mun. Bac&u, Str.

or. , In suprafatd de mp, nr. cadastral

, cu reglementirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din

Data

, emis de Priméaria municipiului Baciu,

1) Ofertant

2) Sediul social

3) Reprezentan legal
4) Cod fiscal

5) Nr. inregistrare la Registrul Comertului
6) Obiect de activitate

7) Banca

8) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)

9) Capital social

10) Cifra de afaceri

11) Telefon , Fax , E~-mail

Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnétura si stampild)



Formular tip J5

OFERTA FINANCIARA
Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul/a , In calitate
de reprezentant legal al S.C. , cu sediul social In
, str./bd. or. , bl. s
sc. , ap. , jud. , CUI I/ / , telefon
, ofer, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acesta, pentru
cumpirarea imobilul — teren situat In mun. Baciu, str. nr. , In
suprafatd de mp, nr. cadastral . cu reglementdrile si functiunile urbanistice
aprobate conform certificatului de wurbanism nr. , din , suma de
fei
reprezentdnd suma de EURO la un curs valutar comunicat de BNR la data

intocmirii ofertei de 1 EUR = lei (pretul se va exprima in cifre si litere), fara T.V.A.

Ma angajez s& mentin aceastd ofertd pentru o perioada de 90 de zile, de la data organizirii licitatiei.
Pana la incheierea si semnarea contractului de vAnzare — cumpérare aceasti oferts, impreuna cu
comunicarea transmisd dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este acceptati ca fiind céstigatoare,
vor constitui un contract angajant Intre noi.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnéatura si stampila)

SN
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Formular tip J6

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul/a , In calitate de reprezentant legal al
S.C. , cu sediul social In ,
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. , jud.

, CUI I/ / , telefon , declar prin
prezenta cd am vizitat imobilul - teren situat in mun. Bac#u, str. nr. R
in suprafatd de mp, nr. cadastral , cu reglementrile si functiunile
urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , supus vanzarii
prin licitatie publica organizata de Priméria municipiului Baciu, la data de ora

Declar pe propria raspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea faptici a acestuia, nu am
obiectiuni si imi prezint oferta de cumpérare in cunostinti de cauza.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnétura si stampild)



Formular tip J7

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Subsemnatul/a , In calitate de reprezentant legal al

S.C. , cu sediul social in ,

str./bd. nr. , bl , SC. , ap. , jud.

, CUI , 3/ / , telefon , solicit

cumpdrarea documentatiei de atribuire pentru imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.

ar. , In suprafati de mp, nr. cadastral

, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din , supus vénzirii prin licitatie publicd organizati de Primdria

municipiului Baciu, la data de ora

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnatura si stampild)

(0¥



Formular tip J§

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare

S.C. , cu sediul social in )
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap. , Jud.

, CUI , T/ / , telefon , legal
reprezentatd legal prin domnul/doamna , participant la licitatia publici
privind vinzarea imobilul — teren situat in mun. Baciu, str. nr. , In
suprafati de mp, nr. cadastral , cu reglementirile si functiunile
urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , cunoscind

prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009 privind Codul penal - Falsul in declaratii, precum
si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ci nu am participat in ultimii 3 ani la nici o licitatie
publicd privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale, unde s fi fost desemnat
castigétor si din culpa proprie, nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnaturd si stampild)

[0
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Formular tip J9

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia n vigoare

Subsemnatul/a , In calitate de reprezentant legal al
S.C. , cu sediul social In , str./bd.
ar. __ , bl , SC. , ap. , jud.

, CUI , I/ / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , in calitate de ofertant la procedura de
licitatie publica privind vinzarea imobilului, situat in mun. Bacdu, str. nr.
, In suprafatd de mp, nr. cadastral , cu reglementérile si
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din

, emis de Primaria municipiului Baciu,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevézute de art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizati, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ci in situatia in care oferta
mea va fi declarati cistigitoare, ma oblig si obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, previzute de legislatia in vigoare si totodatd si respect reglementarile privind protectia
mediului.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnéturd si stampil&)

I



P
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Formular tip J10

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Yty

privind existenta disponibilitatilor financiare

Subsemnatul/a , In califate de reprezentant legal al
S.C. , cu sediul social In , str./bd.
nr. bl , SC. , ap. , Jjud.

, CUI I / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la procedura de
licitatie publica pentru vanzarea imobilului, situat fn mun. Baciu, str. or.
, In suprafati de mp, nr. cadastral , cu reglementarile si
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din

» emis de Primaria municipiului Baciu,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ci detin disponibilititile
necesare pentru achitarea pretului vanzirii la data semnarii contractului.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume §i prenume
reprezentant legal, semnatura si stampila)
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Formular tip J11

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea reglementirilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de citre Primaria Municipiului Baciu

Subsemnatul/a , In calitate de reprezentant legal al
S.C. , cu sediul social n , str./bd.
or. ., bl , SC. , ap. , jud.

, CUI 3 / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la procedura de
licitatie publicd privind vinzarea imobilului, situat in mun. Baciu, str. nr.
, In suprafatd de mp, nr. cadastral , cu reglementirile si
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din

, emis de Priméaria municipiului Baciu,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile previzute de art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ca:

- voi respecta reglementirile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la

municipiul Bacdu, asa cum au fost previzute in Certificatul de urbanism nr.

/ si raportul de evaluare nr. / ce au stat la

baza adoptdrii hotdrarii de vénzare a Consiliului local al municipiului Baciu, precum si

obligatia respectérii Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Data Ofertant

{Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnétura si stampild)



£,

ROMANIA
JUDETUL BACAU }
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 7

LA HOTARAREA NR. 113 DIN 06.03.2026

CONTRACT DE VANZARE

Prezentul contract de vanzare (,Contractul”) a fost incheiat astézi, data autentificarii, intre:
(1)  MUNICIPIUL BACAU, cu sediul Tn mun .Bacau, str.Pictor Th.Aman nr.94C, Baciu,
CIF 4278337, Denumit in continuare ,Vanzitorul”, reprezentat prin Primarul

STANCIU-VIZITEU LUCIAN-DANIEL, cetdtean roman, CNP , cu
domiciliul In mun. Bacdu, Str............. , jud. Bacau, identificat cu cartea de
identitate seria ........ ,numardl .........eiiiinn. , eliberata de SPCLEP Bacau, conform

Incheierii a Sedintei din Camera de consiliu de data de 01.10.2024 pronuntata in
dosarul nr.17116/180/2024 de Judecatoria Bacédu, ramasé definitiva prin neapelare la
data de 04.10.2024

(2) y cu sediul In ..o, , judetul .......... , Tnmatriculatd in
Registru Comertului sub nr...../..../J........ , CUlL , denumitd In continuare
~Cumparatorul”, reprezentatd prin asociat unic si administrator ............c........ ,
cetétean romén, nascut la data de ................ 1) s RO cjudetul ... ,
CNP oo, , cu domicilitd Tn .......cccoooovvevuann. , identificat cu cartea identitate
seria ... R o7 SO eliberata de SPCLEP .....cccooviveeeaaaan. , la data de

sau

(3 DiDna ... , cefdtean romén, nascut/d la data de ........... in
...................... , judetul ..............., CNP ..., cu domiciliul in
.......................... , Identificat cu cartea identitate seria ......., Nf.u.en............. eliberatd
de SPCLEP ....ueeeeeeeaa Jladatade ..oeeeeiviinaan.

Véanzatorul si Cumparatorul vor fi denumiti in continuare individual ,Partea” si colectiv
.Partile” la prezentul contract de vanzare (denumit in continuare ,Contractul”).

Articolul 1 Obiectul Contractului

1.1 Prin prezentul Contract, Vanzatorul vinde Cumpératorului, iar Cumpératorul cumpéra
de la Vanzator, intregul drept de proprietate asupra imobilului, situat_in
MUNICIPIUL BACAU, STR. ...ccvccrrrrevsinnenees , NR. ..cee.. , JUDETUL BACAU,
identificat cu numarul cadastral ..........c...... , compus din: terenul in suprafata de
.................... mp, de categorie de folosintd ,..ccccerririncanenc”

1.2 Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost intabulat in Cartea Funciara nr.
................ a localitatii Bacdu cu incheierea nr. ............./occoeeee..... eliberatd de
OCPI Bacédu - BCPI Bacau.

1.3  Limitele si configuratia imobilului sunt stabilite prin schita de plan intocmitad de ing.
........................... si Inregistratd la OCPI Bacau de ........................., anexa care face
parte integranta din prezentul contract si care este vizata de noi, partile.

1.4  Cumpararea imobilului a fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local a Municipiului
Bacau nr. ......... din data de ................ conform art. 363 alin. 4 din Ordonanta de
Urgenta 57/2019

VO



Articolul 2 Pretul

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Preful total al vanzarii imobilului este in sumé de ...eeereeen. (PO ) LEVEUR -
stabilit in urma licitatiei publice din data de ................. , conform procesului verbal de
licitatie nr. ............... - TVA ..o, care s-a achitat astazi, data incheierii si
autentificarii prezentului act, prin virament bancar in contul Vanzatorului ............... nr.
RO75 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului
Bacau.conform extrasului de cont din data de ................. emis de Trezoreria
municipiului Bacau, Tn baza facturii fiscale nr, ......... F T emisa de Vanzator

~TVA-ul se va calcula si pléti in baza facturii emise de Vanzator conform
legislatiei in vigoare—

Partile declara ca preful este sincer si serios si li s-au adus la cunostinta prevederile
art.1660 alin (2) si 1665 din Codul Civil care prevede ca vanzarea este anulabila
cand pretul este disproportionat fatd de valoarea bunului, astfel incat este evident ¢&
partile nu au dorit s& consimta la vanzarea bunului.

Partile declara ca au cunostintd de prevederile art. 9 din Legea 241/2005 privind
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale si ca pretul de vanzare aratat in acest
Contract este cel real. De asemenea, Partile declard ca au luat la cunostintad de
prevederile Legii 129/2019 pentru prevenirea si sanctionarea spéalarii banilor si
declard pe proprie raspundere cd nu au procedat la incheierea niciunui inscris
ascuns care sa aiba ca obiect prezentul imobil, iar pretul declarat Tn prezentul act,
este pretul real al imobilului fiind stabilit de parti fara nici o implicare din partea
notarului.

Partile declara ca pretul a fost stabilit in functie de starea terenului, configuratia
acestula in raport de pretul pietii avand in vedere cererea si oferta si fara nici o
ingerenta din partea notarului.

Articolul 3 Transferul dreptului de proprietate si predarea posesiei si folosintei
imobilului

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Imobilul-teren se va preda Cumparatorului, astdzi data incheierii si autentificarii
prezentului act, cu toate accesoriile sale, cu tot ceea ce este necesar pentru o
exercitare libera si neingraditd a posesiei asupra sa, precum si cu tot ceea ce este
destinat folosintei sale perpetue. Pana la data predarii posesiei cheltuielile cu
utilitatile vor fi suportate de cétre vanzator.

Imobilul-teren se predd Cumparatorului in starea In care se afla in momentul
vizionarii si liber de orice sarcini sau servituti. In momentul preludrii imobilului,
Cumparatorul are obligatia sa verifice starea acestuia potrivit uzantelor si, in cazul in
care, constata vicii aparente sa-l informeze pe Véanzator

Dreptul de proprietate asupra imobilului, cu toate atributele sale, se transfera
Cumparatorului astézi data incheierii si autentificarii prezentului act, conform art.
1674 Cod Civil, fara nici o alta formalitate.

impreuna cu dreptul de proprietate asupra imobilului se transmite si dreptul asupra
tot ceea ce se uneste cu bunul sau se ncorporeaza in acesta, precum si toate
drepturile si actiunile accesorii care au apartinut Vanzatorului, conform art. 1673 alin.
2 Cod Civil.

Obligatia Vanzatorului de a transfera dreptul de proprietate asupra imobilului o
implica si pe aceea de a preda bunul precum si pe aceea de a preda inscrisurile
necesare efectuarii inscrierii in Cartea Funciara, conform art. 1483 Cod Civil.

Articolul 4 Declaratiile, garantiile si obligatiile Partilor

41.

Declaratiile, garantiile si obligatiile Vanzitorului prin Primar

Vanzatorul declara si garanteazd Tn mod expres si irevocabil, in deplind cunostinta de
cauza a prevederilor Art. 326 din Codul Penal, urmatoarele:

£



—
I "

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

Este proprietarul exclusiv si de plin drept al imobilul, pe care l-a dobandit cu buna
credinta si in conformitate cu reglementérile legale aplicabile, terenul este domeniul
privat al mun. Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018 privind insusirea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Bac&u prin care s — a acordat
pozitia in inventarul domeniului privat sub nr. ...............

Imobilul nu a fost instrainat, nationalizat si nu face obiectul vreunei proceduri de
expropriere, este liber de orice grevari sau sarcini, de orice alte drepturi de orice
natura constituite in favoarea unor terti, asa cum rezultd si din Extrasul de Carte
Funciaréa numarul ...... Y A eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliaréa Bacau de pe langa Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau.
Imobilul nu este ocupat sau folosit in orice alt mod de o tertd persoans, indiferent
daca aceastd folosintd sau ocupare se bazeazd sau nu pe un contract sau alt
document, nu existd incheiatd nici o promisiune (unilaterald sau bilaterald) de
vanzare/instrainare, inclusiv optiuni de cumparare, optiuni de inchiriere sau privilegii
legale asupra imobilului, acordate in favoarea teriilor, pact de preferintd cu o terta
persoana, contract de locatiune sau de folosin{a Tn legatura cu imobilul;

Imobilul nu a fost vandut si nu s-a dispus de acesta n alt mod, nu a fost scos din
circuitul civil, nu face obiectul vreunui litigiu si nu a fost adusa ca aport la capitalul
social al vreunei societéti, asociatii sau fundatii

- Vanzatorul declara ca intelege s& vanda imobilul pentru pretul de ..ococerrereeens din

care a primit SUMa de .ovceecvrerremereerrereens , mai Tnainte de data Tncheierii si
autentificarii prezentului act, aceasta declaratie a sa servind drept chitanta
descarcétoare si este de acord s primeascd suma de ....oeeevrervenns LEI/EUR pana
ladatade ...coovrerrveve , prin virament bancar in contul sau nr. ..... RO75 TREZ
0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului Bac&u, aceasta declaratie a
sa finand loc de chitanta descarcatoare pentru primirea pretului si declard c& nu mai
are nici o pretentie de la Cumparator.

Toate impozitele si taxele de orice natura referitoare la imobil, precum si toate
obligatiile fiscale locale datorate autoritatii administratiei publice locale au fost
achitate la zi de Vanzator, in conformitate cu Certificatul de Atestare Fiscali nr.
................... emis de mun. Bacau — Directia Economica.

Se angajeaza in mod expres si irevocabil s& garanteze si s3 despagubeascd pe
Cumparator in caz de evictiune, totala sau partiald, cu privire la imobil sau orice parte
a acestuia, evictiune provenitéd din fapta proprie sau din faptele unui tert, precum si
pentru existenta sarcinilor asupra imobilului, conform art. 1695 din Codul Civil si in
baza altor prevederi relevante ale legislatiei romane. Conform art. 1695 din Codul
Civil Vanzatorul este obligat s&- garanteze pe Cumparator impotriva evictiunii care |-
ar impiedica total sau partial in stédpénirea netulburata a bunului. Vanzatorul declara
ca i s-a adus la cunostinta faptul c& Tn cazul in care Cumparatorul ar fi evins — ar fi
impiedicat total sau partial in stapanirea bunului -, acesta din urmé ar putea solicita
rezolutiunea contractului, Vanzatorul fiind obligat sa restituie intregul pret primit si s&
plateascé si daune interese, reprezentand cheltuieli pentru perfectarea contractului si
orice alte cheltuieli ar fi fost facute cu imobilul pana la data rezolutiunii. In situatia in
care evictiunea este partiald si nu atrage daune interese, Vanzatorul trebuie sa
restituie Cumpaéréatorului o parte din pret proportional cu valoarea partii de care a fost
evins si daca este cazul, sa plateascéa si daune interese.

Declara ca nu exista vicii care s& afecteze sau s& poata afecta imobilul sau parti din
acesta gi garanteazad pe Cumparator impotriva viciilor ascunse in conformitate cu
art. 1707-1715 din Codul Civil si se obliga s& remedieze de indata toate viciile
ascunse care fac imobilul impropriu fntrebuintarii conform destinatiei sau i
micsoreazd in asemenea masurd intrebuintarea incét, dacd le-ar fi cunoscut,
Cumparatorul nu I-ar fi cumpérat sau ar fi dat un pret mai mic. Este ascuns acel viciu
care la data predarii nu putea fi descoperit fara asistentd de specialitate de catre un
cumparator prudent si diligent.
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4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

Declara ca i s-au adus la cunostinté prevederile art. 239 Cod Penal conform carora
se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda fapta debitorului de
a instraina, ascunde, deteriora sau distruge n tot sau n parte valori ori bunuri din
patrimoniul sau ori de a invoca acte sau datorii fictive in scopul fraudarii creditorilor.
Amplasamentul, dimensiunile si configuratia imobilului ce face obiectul prezentului
act este cea din documentatia cadastrala depusa pentru intocmirea prezentului act.
La data semnérii, incheierea si executarea prezentului Contract de cétre Vanzétor nu
fncalca prevederile niciunor hotérari judecatoresti, ordonante, decizii, ordine ale unei
autoritati publice administrative (de ex., de o autoritate publicd centrald sau locala)
de care Vanzatorul are cunostinta.

4.1.11.Vanzatorul declara ca nu exista litigii in desfasurare, dispute, actiuni, investigatii sau

4.1.12.

alte proceduri legale Tmpotriva Vanzatorului in legatura cu imobilul sau orice parte a
acestuia, iar Vanzatorul nu are cunostintd, in urma unor investigatii diligente, despre
vreo amenintare sau cerere din partea vreunui tert cu privire la cele mentionate
anterior.

Declara ca nu are cunostiintd ca imobilul — teren sau vreo parte a acestuia sa faca
obiectul unor cereri de revendicare/restituire sau oricérei alte cereri sau executari
silite din partea vreunui tert, intemeiate pe circumstante de fapt, erori de inregistrare,
dispozitii legale imperative privind terenuri expropriate fara justd despagubire sau
orice alte circustante conform Legislatiei, inclusiv cereri de revendicare privind
imobilul — teren sau parte a acestuia (conform prevederilor Legii nr. 18/1991 privind
fondul funciar, astfel cum a fost modificata, Legea nr. 1/2000 privind reconstituirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor agricolesi celor forestiere, solicitate potrivit
prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 sau Legii nr. 169/1997 privind
modificarea Legii nr. 18/1991 privind fondul funciar, astfel cum a fost modificats;
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, astfel cum a fost modificata; Legea nr.
247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, astfel cu a fost modificata.

4.1.13.Vanzatorul declard ca nu exista limitari sau restrictii de nici o naturd cu privire la

4.1.14.

imobil ca rezultat al activitatii sau n legaturd cu activitatea desfisuratd de vreo
autoritate sau un tert ce ar putea conduce la o restrangere a dreptului de proprietate
asupra imobilului si/sau a oricarui dezmembramant al drepturilor de proprietate.

Nu exista nici o alta conveniie referitoare la coproprietate ce poate afecta intregul
imobil sau orice parte din aceasta.

4.1.15.Vanzatorul este de acord cu intabularea in cartea funciara, a dreptului de proprietate

4.2.
4.2.1.

4.2.2.

dobandit de catre Cumparator asupra imobilului, in temeiul prezentului act.

Declaratiile, garantiile si obligatiile Cumparatorului prin administrator

Declara ca intelege sa cumpere imobilul descris mai sus pentru preful declarat de
.................... (.corsnirnn) LEVEUR  din care a achitat suma de ..ovvoinien
LEIVEUR prin virament, mai Tnainte de data Tncheierii si autentificarii prezentului act si
se obligé s& achite diferenta de pret Tn suma de .....ceceervercenrnnnes LEI/EUR astazi, data
incheierii si autentificarii prezentului act, prin virament bancar in contul Vanzatorului
nr. RO75 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului Bacau, asa
cum rezultd din extrasul de cont din contul Vanzatorului emis de Trzoreria
municipiului Bacdu la data de ...................... , cunoaste situafia faptica si juridica a
imobilului si Tl dobandeste in conditile mentionate mai sus, fara a scuti pe Vanzator
de garantia de evictiune asumata prin prezentul contract.

Declarad ca societatea nu este in stare de reorganizare sau insolventd, nu s-a initiat
nicio procedura de declangare a insolventei, nu existd creditori cu creante scadente
si neonorate, care ar putea s& ceard declansarea procedurii insolventei, inclusiv
datorii cétre organele fiscale si nu are cunostinta de vreo cauza care ar putea duce la
declansarea procedurii insolventei.
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

Declara ca are cunostintd de obligativitatea de a inscrie terenul dobandit prin
prezentul act, in evidentele fiscale ale unitatii administrativ teritoriale competente in
termen de 30 de zile de la data incheierii si autentificarii prezentului act.

Are cunostintd de faptul ca imediat dupa preluarea imobilului trebuie s& constate
starea acestuia potrivit uzantelor, conform art.1690 alin (2) din Codul Civil si s&-l
informeze pe vanzétor despre existenta eventualelor vicii, Tn lipsa acestei informari
considerandu-se ca vanzatorul si-a executat obligatia de predare a imobilului in
starea de fapt constatatd la data la care partile au convenit vanzarea imobilului.

Are cunostinta ca situatia faptica si juridica a imobilului este cea descrisd mai sus de
Vanzator, ca a inspectat si verificat, sau a avut posibilitatea sa efectueze aceste
verificari, atat cu privire la sutuatla de drept, cét si in fapt cu privire la imobil, si are
certitudinea amplasamentului  si configuratiei acestuia, este de acord sa
dobéndeasca imobilul in aceste conditii. Totodatd declara ca a verificat starea in care
se afla imobilul la momentul predarii, pentru a descoperi viciile aparente, precum si
eventualele vicii ascunse, pe care vanzatorul ar fi avut obligatia sa le remedieze de
indata, vicii care fac imobilul impropriu intrebuintarii conform destinatiei sau fi
micsoreaza in asemenea masura intrebuintarea mcat daca le-ar fi cunoscut nu l-ar
fi cumparat sau ar fi dat un pret mai mic.

Declara ca i s-au predat de catre Vanzator, actele de proprietate ale imobilului si
toate documentele detinute de catre acesta cu privire la proprietatea si folosmta
imobilului, asa cum prevede art.1686 al.2 din Codul Civil.

Declara ca a primit documentatia cadastrala a imobilului si confirma ca situatia
fapticd a imobilului, amplasarea si configuratia acestuia din teren, este identicd cu
cea din documentatia cadastrala.

Articolul 5, Prevederi finale

5.1.
5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

Declaratii comune ale partilor

Pértile declara ca au negociat cu buna credinta toate clauzele prezentului contract si
acesta reprezinta rezultatul negocierii lor, fiind de acord in intregime cu clauzele
prezentului contract.

Partile aratd cad au luat cunostintd de intreaga documentatie depusd pentru
semnarea prezentului contract respectiv acte de proprietate, documentatie
cadastrala, certificat de atestare fiscald, si extras de carte funciara si au fost asumate
de catre acestea.

Partile declara c& au stabilit pretul imobilului pe baza raportului de evaluare intocmit
de i, din cadrul ........cooovevvecinvnnnnns , in functie de cerere si oferta, de
situarea acestuia, de starea si configuratia ui, pretul declarat fiind real, sincer si
serios si au semnat prezentul contract nefiind intr-o stare de necesitate de care sa
profite cealaltd parte in sensul art. 1218 Cod Civil, iar prestatiile reciproce sunt
echivalente nu au profitat de starea de nevoie, de lipsa de experienta, ori de lipsa de
cunostinta a unei pari pentru a stipula in favoarea celeilalte o prestatie de o valoare
con3|derabll mai mare fatd de prestatia primita in sensul art. 1221 Cod Civil.

Partilor i s-a atras atent,|a asupra prevederilor Legii nr.70/2015 pentru intarirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar, conform
carora sunt interzise plétile in numerar mai mari de 50.000 (cincizecimii) LEI Tntre
persoane fizice, iar cAnd una dintre parti este persoana juridica sau persoana fizica
autorizatd sunt interzise platile in numerar mai mari de 10.000 (zecemii) LEI.

Partile declara ca au capacitate deplind pentru incheierea prezentului contract Tsi
exprima consimtamantul pentru incheierea prezentului contract in mod liber, serios si
in cunostinta de cauza, acesta nu este viciat, nu se afla in eroare cu privire la natura
sau obiectul contractului, asupra identitatii obiectului prestatiei sau asupra unei
calitati a acestuia, ori asupra unei norme juridice determinate pentru incheierea
contractului. Toate declaratiile facute cu ocazia autentificarii contractului corespund
In intregime adevarului si cu ocazia autentificarii acestuia nu au omis s& prezinte nici
o informatie sau document de natura sa schimbe natura contractului sau elemente



5.2.
5.2.1.

5.3.
5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

ale acestuia ori sa altereze, Tn orice fel, perceptia notarului asupra naturii
contractului, sau asupra efectelor pe care partile au dorit sa le produca. Declara c3 i
s-au explicat toti termenii contractuali de catre notar si dupa Iamuririle date am fost
de acord sa incheiem prezentul contract in termenii si conditile descrise mai sus.

. Vanzatorul si Cumparatorul declaré ca au luat cunostinta de cerintele Regulamentului

(UE) 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) si au consimtit ca
angajatii institutiilor/societatilor/organelor de mai sus, sa prelucreze si s stocheze in
conditii de siguranta datele lor cu caracter personal care vor fi transmise in scopul
realizarii prezentului act.

Publicitate imobiliara

Conform art. 35 al Legii nr. 7/1996, republicata si art. 888 din Codul Civil, Notarul
public va inregistra in Cartea Funciara dreptul de proprietate dobandit prin acest
Contract, precum si celelalte drepturi constituite. Fiecare Parte va acorda celeilalte
Pari sustinerea necesard si va semna la cererea celeilalte Parti orice document
necesar in vederea Tnregistrarii acestui Contract.

Cheltuieli i alte dispozitii

Cursul BNR al EUR din data de ...................... 2026 avut in vedere pentru calculul
taxelor este de .......... lei/1 EUR

Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de
catre Cumparator.

Partile se angajeazd sa depuna toate eforturile pentru solutionarea amiabild a
oricarei dispute care poate surveni in legaturd cu incheierea, interpretarea,
executarea sau incetarea prezentului Contract, iar n cazul in care nu ajung la nicio
intelegere, conflictele dintre ele sunt de competenta instantelor de judecata.

Partile declara sub sanctiunea art. 326 Cod Penal c cele aratate In cuprinsul actului
corespund realitatii, au citit confinutul prezentului contract, cu care sunt de acord,
aceasta fiind voin{a lor neviciata si au semnat toate exemplarele.

Nulitatea, caducitatea sau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage
nulitatea, caducitatea sau anularea intregului act.

Noi pértile ne asumam obligatia de a comunica organelor financiare in termen de
treizeci de zile schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra imobilului.
Tehnoredactat si autentificat intr-un singur exemplar original care a rdmas in arhiva

Biroului Notarial .............. din .o y S 1 | PR Jjud.
VANZATOR, CUMPARATOR,
Kekkkfokkkkiokwkk kekkhhkkiki
S.S. S.S.
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU
BIROU NOTARIAL ..o
Sediul: ... M- | WS 1 | AA— 117 ———
licentd functionare nr. ..........vevveceen.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, ***
Data ; **** 2026

In fata Mea, oo notar public, la sediul biroulul, s-au prezentat:

R In nume propriu, care dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles
continutul, c& cele cuprinse In act reprezintd voina lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat unicul exemplar original si anexele acestuia.

In temeiul art.12 litera b) din Legea nr.36/1995, modificatd si completata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit Impozit.

S-a calculat tax@ de intabulare In sumé de ... lei, care s-a achitat of. chitantel nr. ... dindata de ............ aliberatd de
acest birou notarial.
S-a perceput onarariul In sums de ... lei la care se adaugd TVA In sumd de ... lel, of. facturii fiscale din data de

............... eliberatd de acest birou notarial.

NOTAR PUBLIC,

SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
LEONARD TOAN, AI ‘ NICOLAE-OVIDIU POPOVICI




