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HOTARAREA NR. 555 DIN 19.12.2025
privind aprobarea documentatiei si indicatorilor tehnico- economici faza SF si
aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii obiectivului de investitii : ,,Amenajare spatiu comunitar,
str. Progresului nr.12”

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 19.12.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:

- Referatul nr. 215913/12.12.2025 inaintat de catre Serviciul Tehnic-Investitii din cadrul Directiei
Tehnice, prin care se propune aprobarea documentatiei si indicatorilor tehnico- economici faza SF
si aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii obiectivului de investitii : ,,Amenajare spatiu comunitar, str. Progresului nr.12”;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, inregistrati cu nr. 215968 din 12.12.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr 215970/1 din 12.12.2025;
- Raportul de specialitate comun al Directiei Tehnice si al Directiei Economice, inregistrat cu nr.
215970/2 din 12.12.2025;
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotardre: nr. 313/18.12.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
364/18.12.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 578/18.12.2025 al Comisiei de specialitate nr.
5;
- Prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 5 alin. (1) lit. a), alin. (ii) si ale art. 7 alin. (1) din H.G. nr. 907/ 2016 privind etapele
de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 1 alin. (4) din H.G. nr. 1116/2023 privind completarea H.G. nr. 907 /2016 privind
etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor
/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si ale art.
243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) si ale art. 139 alin. (2) si alin. (5) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia tehnico-economica, faza S.F., pentru obiectivul de investitii
“Amenajare spatiu comunitar, str. Progresului nr.12” cu urmatorii indicatori tehnico- economici:
Valoare totald: 5.972.099,05 lei cu TVA, din care C+M: 4.181.692,08 lei cu TVA, conform
devizului general, parte integranta a documentatiei tehnico - economice faza SF pentru obiectivul
de investitii “Amenajare spatiu comunitar, str. Progresului nr.12”, proiect nr. 90/2025, intocmit de
S.C. RO-ARC _LINE S.R.L., potrivit Anexei nr.1 si Anexei nr. 2, parti integrante ale prezentei
hotarari.



Art.2. Se aproba amplasamentul lucrarilor conform planului topografic, ce constituie coridorul de
expropriere potrivit Anexei nr. 3, parte integranta a prezentei hotarari.

Art.3. Se aproba finantarea executiei obiectivului de investitii “Amenajare spatiu comunitar, str.
Progresului nr.12”, inclusiv asigurarea sumelor necesare pentru plata despagubirilor in vederea
efectuarii exproprierilor de utilitate publica, de la bugetul local al Municipiului Bacau.

Art.4. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate publica a
imobilelor afectate de coridorul de expropriere aferent obiectivului de investitii “Amenajare spatiu
comunitar, str. Progresului nr.12”.

Art.5. Se aproba lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ale terenurilor si imobilelor
care sunt afectate de coridorul de expropriere, potrivit Anexei nr. 3 si Anexei nr.4, parti integrante la
prezenta hotarare.

Art.6. Se aproba suma individuald aferentd despagubirilor estimate potrivit raportului de evaluare
intocmit de Chiriac Florin — evaluator autorizat ANEVAR, potrivit Anexei nr.4, parte integranti la
prezenta hotarare.

Art.7. Consemnarea/virarea sumei individuale aferente in contul deschis pe numele Municipiului
Bacau la dispozitia proprietarului terenului si imobilului cuprins in lista prevazuta in Anexa nr. 4, in
termen de 30 de zile de la data notificarilor.

Art.8. (1) Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau sd emita Dispozitia de expropriere.

(2) Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacau ca, in termen de 5 zile de la emiterea
Dispozitiei de expropriere sa constituie Comisia de verificare a dreptului de proprietate sau a altui
drept real.

Art.9. In urma desfasurarii procedurilor de expropriere si de constituire a ,,Comisiei de verificare a
dreptului de proprietate sau a altui drept real” se vor efectua procedurile prevazute de lege in vederea
completarii/actualizarii inventarului domeniului public al Municipiului Bacau cu imobilul prevazut la
punctul 2 din Anexa nr.4, dupa caz.

Art.10. Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari prin
Directia Tehnica - Serviciul Tehnic -Investitii.

Art.11. Hotararea va fi comunicata Directiei Tehnice -Serviciul Tehnic-Investitii si Directiei
Economice din cadrul Primariei Municipiului Bacau.

Art.12. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau prezenta hotarare se comunica in
termen legal Institutiei Prefectului-Judetul Bacau pentru verificarea legalitatii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptata cu 21 voturi pentru.

N.O.P.,C.S/M.G.C/EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 1 LA HOTARAREA NR. 555 DIN 19.12.2025 COMUNA
CU PROIECTUL DE HOTARARE NR. 215969 DIN 12.12.2025

Documentatia tehnico-economica, faza SF, pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare
spatiz comuanitar, str, Progresului nr.12”

DIRECTIA TEHNICA
DIRECTOR EXECUTIV
ROMICA - LUGIAN CHINDRUS

”P@Eﬂ DINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
LCONDURAT NICOLAE - OVIDIU POPOVICI



ROMANIA
JUDETUL BACAU 5
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA NR. 555 DIN 19.12.2025

PRINCIPALIIINDICATORI TEHNICO-ECONOMICI A FERENTTINVESTITIEL
»Amenajare spatiu comunitar, str. Progresalui nr.12”

A. INDICATORI MAXIMALI iIN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL:
°* VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
inclusiv T.V.A. —total: 5.972.099,05 Iei;
exclusiv T.V.A. —total: 5.021.828,52 lei;
¢ CONSTRUCTII-MONTAJ (C + M):
inclusiv T.V.A.: 4,181.692,08 lei;
exclusiv T.V.A. : 3.455.943,88 lei.

B. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERF ORMANTA - ELEMENTE
FIZICE/CAPACITATI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBRIECTIVULUI
DE INVESTITII - SI, DUPA CAZ, CALITATIVI, IN CONFORMITATE CU STANDARDELE,
NORMATIVELE SI REGLEMENTARILE TEHNICE iN VIGOARE
¢ Amenajarea spatiului comunitar se va realiza pe o suprafata de 2,677.00 mp.
® Suprafatd totald teren cu acte conform Anexa nr. 2 din H.C.L. nr. 262 din 20/06/2025 - 2383.58 mp

Suprafatd totald teren cu acte NC 74396 - 293.00 mp

Suprafata totald teren studiata - 2.676.58 mp

Suprafata de teren din care s-au calculat POT $i CUT - 2,677.00 mp

Suprafatd carosabild si parcaje auto - 860.00 mp

Suprafafa alei pietonale, trotuare - 1,258.28 mp

Suprafata spatii verzi amenajate - 558.72 mp

$ * e e & o @

Nr. locuri de parcare - 17 locuri de parcare

C. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVUIWLDE INVESTITIL EXPRIMATA iIN
LUNI
® Durata de executie a lucrarilor de intervenfie gte des 6t~

DIRECTIA TEHNICA
DIRECTOR EXECUTIV

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVID OVICI

A e O



ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 3 LA HOTARAREA NR. 555 DIN 19.12.2025

AMPLASAMENTUL LUCRARILOR ~
PLANUL TOPOGRAFIC
REALIZAT IN SISTEMUL NATIONAL DE

PROIECTIE STEREOGRAFICA 1978

DIRECTIA TEHNICA
DIRECTOR EXECUTIV
ROMICA - LULCIAN CHINDRUS

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
CONDURAT NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

L




RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
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ROMANIA
JUDETUL BACAU .
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 4 LA HOTARAREA NR. 555 DIN 19.12.2025

Lista imobilelor proprietate privata afectate de amplasamentul
hecrarilor ce constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului de investitii

“Amenajare spatiu comunitar, str. Progresului nr.12”

DIRECTIA TEHNICA
DIRECTOR EXECUTIV
ROMICA - LUCIAN CHINDRUS

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVACI
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Anexa 2

Lista imobilelor domeniului public al UAT afectate de amplasamentul lucrérilor necesar realizirii obiectivului de investitii: : Amenajarea unui spaliu comunitar pe str. Progresului nr.12 (Elaborare documentatie
faza studiu de fezabilitate)

Nr. judet | UAT Categoria de | Destina | Adresa Nr. Cadastral Nr. Carte Funciard | Acte de proprietate | Suprafatd inscrisd | Suprafatd misuratd | Suprafatd afectatd Proprietar Inscris in
Cri. ul ' folosinta tie inscrisd in fnscrise in CF inc artea funciara | (mp) de amplasamentul | CF
Din teren cariea {mp) tlucrarilor ce
plan funciarg constitue
ul coridorul de
topo expropiere (mp)
grafi Teren Construc | Teren Constru | Teren Const | Teren Const | Teren Construc | Teren | Construct | Teren Constructii
¢ {mp) tii{mp) ctii ructii ructii {if i
1 Bacdu | Bacdu | Curti Intravil g’:’&;{:’:sului, 23835 |0 23835 |0 H.CL262/ |- 238359 |- 2383.59 | - 2383, |- Uat -
Constructii an nr12 9- 9 20.06.2025 59 Bacdu

H.CL

262/

20.06.2

025

2 Bacdu | Bacdu | Curgi Intravil | Stada | 74396 | 96.66 293.00 |96.66 | DinuMihai- |- 293.00 |- 293.00 | 96.66 293.0 | 96.66 Dinu Dinu
Constructii | an A Gabriel 0 Mihai- | Mihai-
Dinu lonela- Gabrigl | Gabriel
Georgiana Dinu Dinu
lonela- lonela-
Georgia | Georgiana
na
Intocmit,

SC RO-ARC-LINE SRL

Arh. Rotaru Bogdan-Andrei

* Andrei Rotaru

Bogdan-~

Evaluator ANEVAR,

signed by
Florin Chiriac
Date:
2025.07.18
11:06:10
+03'00'

Digitally Ing. Chiriac Florin
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Anexa 1

Lista imobilelor proprietate private afectate de amplasamentul lucrérilor necesare realizarii obiectului de investitie: Amenajarea unui spatiu comunitar pe str. Progresului nr.12 (Elaborare
documentatie faza studiu de fezabilitate), precum si sumele individuale aferente despagubirilor

Nr. Judet UAT Categoria | Destinatie | Adresa Nr. Cadastral Nr. Carte Funciara Act de proprietate Suprafatd inscrisd In Suprafatd masuratd Suprafald propusa Proprietar Tnscrisd In Valoare despdgubir Total Obse
Cri. de teren CF (mp) (mp) pentru expropiere CF (euro) valoars rvalii
Din folosintd (mp)
ofanul
:{2;)9( Teren Constructi | Teren Cosntru | Teren Construct | Teren Construc{ | Teren Consiruct | Teren Construct | Teren Construct | Teren Constructii | Teren+Cos
' ilmp ctii it/mp iifmp i i i nsiructii
(fundatie) (fundatie)
1 Bacau Bacdu | Curfi- intravilan Strada 74396 - 74396 - HCL nr. | fundatie 283.00 - 2983.00 96.66 283.00 96.66 Dinu 71, 492.00 | 16,508.07 | 88,000.07
constructii Progres 262 din Mihai-
i, 20.06.2 Gabriel
nr.i2 025, Dinu
Anaxa lonela-
2 Georgian
a
Total - - - - 293.00 - 283.00 96.68 293.00 96.66 71, 482.00 | 16,508.07 | 88.000.07
genera
{
intocmit, Evaluator ANEVAR,

SC RO-ARC-LINE SRL Ing. Chiriac Florin

Arh. Rotaru Bogdan-Andrel

Digitally
signed by
Florin Chiriac
Date:
2025.07.18
11:05:46
+03'00’




Anexa 3

Tabel centarlizator al imobilelor proprietate private si proprietate publica afectate de amplasamentul lucrérilor necesar realizarii obiectivului de investitie: Amenajarea unui spatiu comunitar pe str.
Progresului nr.12 (Elaborare docuemntaiie faza studiu de fezabilitate)

Nr.crt. = Tip de proprietate (private/publica) Suprafaid teren total | Valoarea Suprafata construitd | Valoarea despagubirii | Valoarea totald a Observatii

afectata (mp) despagubirilor totala afectata (mp) pentru constrctii (eur) | despagubirilor

terenului (eur) conform raport de
evaluare (eur)
1 Proprietate personae fizice 293.00 71,492.00 96.66 16,508.07 88,000.07 Nu este cazul
2
Total general 293.00 71,492.00 $6.66 16.508.07 88,000.07
Tntocmit,

SCRO-ARC-LINE SRL " Sig?negéég}a/’iac Florin'
Florin Chiriac h
Date:

2025.07.18
11:06:25

+03'00'

/!

Arh. Rotaru Bogdan-Andrei

Bogdan-
Andrei Rotaru ?




RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel- G751 018 145
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BAPORYT DE EVALUARE Fvaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145

I. Rezumatul fantelor princinale si 2 coneluzitlor Importante
(SINTEZA RAPORTULUD:

- Obiectul evaluarii:

Teren cu supr de 293 mp, situat in Mun. Bacaw, str Progresului nr 18 G, NC 74396,
fud Bacan, categorie Carti-Constructi, pe eave este construita o fundatie neutvy ¢ cladive de
birouri

- Utilizator desemnat: UA.T. MUNICIPIUL BACAU, str Pictor Theodor Aman, nr 94C, jud
Bacau
Proprigtar; DINU MIHAI-GABRIEL, DINU IONELA-GEQRGIANA, conform extras de carte
funciara nr 17658 din 06,03.2025
Evalvator: Chiriac Florin
Data evaluaril: 08,04,2025
Data inspectiei: 08,04,2025
Data raportuiui: 14,04,2025
Dreptul de proprietate evaluat: Evaluastorul considera dreptul de proprietate deplin fara restrictii
(raportul de evaluare este elaborat in ipoteza ca bunul este liber de sarcini), asa cum rezulta din
docummentele si din informatiile primite de la Beneficiar. Se considera ca bunul evaluat nu este
grevat de sarcini, care ar putea sa-i afecteze valoarea.

In CF este notata o sarcina — Promisiune de vanzare bilaterala cu termen de perfectare in
forma autentica & contractulul de vanzare cumparare pana la data de 30,08,2025. Consideram ¢
acesta sarcina — promisiune é vanzare nu afecteaza valoarea terenului.

Scopul evaluarii: Terenul se evalueaza in vederea exproprieril.

3
e
AT

£
ymx

< & PO & D)
Me i&és ée emis&a&‘ﬁ utilizate: - Conform mmt{a:cm%m de %g@%i&;ﬁ’&@%‘@%@%&r 95 dg‘g 17,03,2028,
incheiat cu SC RO-ARC-LINE SRL, CUI 40089383, Qafam&z' ¥

7 %&f@mbﬁ Ge @ggg ace utitizand
Studiile intocmite de camerele notarilor pﬁbém conform legit 25 762&%&&"@%& y republicata.

. Py ~e caved
ipotes on este
I

Acesata prevedere este prevazuta in caletul de sarcini nr 73""@5*@?;@@' 5%:%2@”’3 glaborat de
Tiremcdin tabimirag Somrien A phis yxf‘:§ Dyl dicm »i \f? o amiryiers }nz«\nw i
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Yalori obtinute:

| Valeares terenului/mp determinate wiilizand Grila notaviler | 244 Euro/myp
publici pentru jud Bacau pentru 2025 echivalent 1214,44 Lei/mp
o A o 71 492 Euro
VALOARE TEREN DE 283 MP ) .
Respective 355 831 lei
VALOARE FUNDATIE EXISTENTA PE TEREN 82 164 lei

- Curs valutare 1 Buro = 4,9772 let
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 018 145
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Nua f@sﬁ G:{gmm asistenta profesionala persoanei care semneaza acest ¥ aport.
I.a data acestui raport, subsemnatul este memé vy ity

1i.2. Jdentificarea clientulul si 2 altor utilizatori desemnati:
Beneficiarul acestui raport de evaluare este - RO-ARC-LINE SRL, CUT 400897385
Utilizatorul desemnat al acestul raport de evaluare este UAT MUN BACAU, prin
reprezentantii sai desemnati in acest sens. Nici o alta persoana nu are dreptul de a utiliza acest

raport daca nu are imputernicire.

,j,.g;/"&é it X
L3, Scopul evaluaril (uiilizares desemnat ‘/“i%& 9
o ! oy (HuEareg o 0,»»;"3‘ 9)
Scopul elaborarii acestui raport de evaluare eg g "ﬁ%@;@g’ Valorii terenului si a
fundatiel construite pe acest teren in vederea s:»i:@s -ﬁ’j@iéz%w 5}?5}3&@%11;&@5 datorate
pz‘apz‘is&:‘t&miui. ;

N

saremt, «s:%@ eve %‘a&a:@e & %i‘ﬁ’ mim oy respectarea legi 2:%&;’;23@;%; @6‘2&,&?’22’%%:} st w‘:sw%mam

Evaluarea este valabila numai pentru scopul mentionat in prezentul raport. Raportul de
evalnare este invalid daca este folosit pentru alte scopuri decat cel mentionat si/sau de alte
persoane decat cele mentionate in prezentul raport.

I.4. Identificarea bunului imobil subiect. Drepturi de proprietate evaluate:
Obiectul prezentului raport de evaluare este:

Teren cu supr de 293 mp, situat in Mun. Bacau, str Progresului nr 10 G, NC 74396,

gm;% &wam categoria Curti-Constructii, pe care este constraita o fundatie pentru o cladire de

Pagind 3 din 20
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RAPORT DE EVALUARE _ -Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel 0751 018 145

Evaluatorul nu a facut verificari suplimentare asupra drepturilor de proprietate si considera
informatitle primite ca fiind corecte. In orice alta situatie raportul de evaluare nu mai este valabil si
va fi necesara o noua evaluare.

ILS. Tipul valorii (premisele valorii):

Tipul valorii - Un tip al valerii este o precizare a ipotezelor fimdamentale de cuantificare a unei
valori.

In acest raport este determinata valoarea terenului in vederea expropierii.

Conform legii 255/2010 art 11 aliniatul 7 si 8:

(7) Inainte de data fnceperii activitifii comisiei previzute la art. 18, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluaiorilor din Romdinia - ANEVAR, va infocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare categorie de folosinid,

R pnnnrfw] /Io ounlitﬂﬂn g vntnntmo('fa /nrn’n{]n_co rn uor’os«) /vaovﬁvalo uofn/vmrfa cw

(804 e PR b b

{zctualzzate de camerele notarilor publici, potrlvzt art, 777 alin. (5) din Legea nr, 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificdrile si completirile ulterioare.

I1.6. Restrictii ale evaludrii:

Evaluarea este valabila doar pentru scopul mentionat in prezentul raport, respectiv in vederea
expropierii.

Raportul este invalid daca este folosit pentru alte scopuri decat cel mentionat in raport si de alte
persoane decat cele mentionate in prezentul raport.

Prezentut raport se supunc normelor ANEVAR si poate fi verificat in conformitate cu
Standardele de verificare ale ANEVAR ( SEV 400 Verificarea evaluarii).

IL.7. Data evaluarii, data inspectiei, data raportului de evaluare:

Data la care este valabila valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este 08,04,2025
Inspectia bunului ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-a facut in data de 08,04,2025
Data raportului de evaluare este 14,04,2025

IL.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Beneficiarul raportului a prezentat actele de proprietate:

o Extras de carte funciara nr 17658 din 06,03,2025

o Caiet de sarcini nr 212705 din 02,12,2025 elaborat de UAT Mun Bacau

Evaluarea se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de ciitre Beneficiarul
lucrarii respectiv S€ RO-ARC-LINE SRL, CUL 40089385, 122/2931/2018 reprezentata de

ANDREI ROTARU, impreund cu informatiile culese la inspectia vizuald, fird a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare.

IL.9. Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea:

Pagind 4 din 20
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RAPORT DE EVALUARE Evaluator autorizat ANEVAR: CHIRIAC FLORIN
Tel: 0751 048 145

Informatiile utilizate la @Ea%@zﬁwa acestui raport de ﬁimitmrﬁ si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitic au fost considerate de moesta ca find corecte, de Tmeredere oi suficiente in realizares
scopurilor declarate.
Evaluatorul nu 2 putut verifica toate aceste informatii, in unele cazurl neavind competenta
profesionala necesara (in cazul legalititii actelor de proprietate).
 Sursele de informatii utilizate au fost;
- date culese direct de la benefician
- informatii de la firme de prestiri servicii specializate si de pe internet (site~uri specializate)
privind datele comparabilelor utilizate in raport;
- reviste si publicatii specializate
- Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022
- legislatia in vigoare
Mentionam ca nu s-au facut verificari suplimentare asupra drepturilor de proprietate si nici
verificari suplimentare asupra starii tehnice a cladivii de ex. Expertize tehnice.
Evaluatorul considera infomatiile primite reale, corecte si suficiente pentru elaborarea
raportului de evaluare,
1518, ipoteze si ipoteze speciale:
- Ipoteze
- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
wrmeaza si i mod %pesi*? in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
nici un fel de ies‘ﬁ ictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este

oxpres soris ca a fost luat in consi iderare. Daca sc va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea

estimata este invalidata; TR '

- S-au preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico- ~€Coy /ﬁfmi »@sﬁ%iﬁé; de beneficiar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schiti é}m‘g@mg&iﬁe Lvaimare prezintd
cémaem;wn‘%e aproximative ale proprietitii si este realizati n@n?;@ @@%ﬂ%&@m&m&gﬁ raportolul s3

izuglizeze proprietatea. Masuratorife de cadastrn sunt w‘*’sﬁ;siez a@»* gﬁ%mﬁ%p Proprietarul
bm‘zmzi@r subiect este divect rispunzitor de datele referitoare i&féﬁ%gﬁq ‘}i‘gfeézm date PIF,
renoviri/reabilitdri, materiale utilizate gi alte informatii s’eiwmﬁ&?ﬁ%@ e-tinurile subiect ale
evalulini;

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentelo furnizate de catre beneficiar/destinatar si au fost prezentate
fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legala 2 §}§‘Opi‘§ﬁ§;&tii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

- Be presupune ¢ detinere responsabila si un management competent ¢ éps@pﬁ*&@%&té&;

- Se presupune ca toate siudiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
ncluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

- Se presupunc ca ;}w@iicm&a se conformeaza tuturor zeﬁiemmmx;ésr si restrictitlor de
ronare, urbanism, mediu si utilizave, in afura cazulul in care a fost identificats o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

~Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
starca tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem
exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar
valida integritates structurd sau sisternuiud « cladirior/const rietiffor;
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- Ca parte a procesulut de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii st nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari
care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii.
Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti
tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

- Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprieiatii in conditiile tipului valorii
selectate;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

Aeronlyand o Fmvrenn o erer R

- 5¢ \g\zuudwa <a y;\yu_gnqwq Cvaiuala 8¢ Sonmigimicaza wturor uw.uuulux du accls pCidy
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers.

- Evaluatorul a examinat Planul imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul Utilizatorului — dl Talmacel Dragos; locatia indicata si limitele proprietatii indicate
se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesara pentru 4 masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport
are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre
proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre
valoarea estimnata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida
valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Surse de informare:

- Toate informatiile legate de proprietate au fost furnizate de cétre client.

- Informatii suplimentare au fost culese dintr-un numér de surse considerate corecte si de
incredere. Se considera ca nu a fost omisa in mod deliberat nict @ informatie relevanta st care a fost
disponibila;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii
datelor furnizate de client si terte persoane;

- Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile In umina fapieior ce sunt disponibiie ia data evaiudri

Dreptul de proprietate:

- Opinia asupra dreptului deplin de proprietate a fost exprimata de evaluator in urma analizérii
actelor de proprietate prezentate in copie de citre beneficiar;

- Nici o opinie exprimata in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o opinie legala

afaritnara la 11l da menneiafata
CATLIWVAL v 16 UL UV PIUPL IV WD .

- Evaluatorul nu a efectuat verificari suplimentare referitoare la legalitatea documentelor
prezentate si le confidera reale si corecte.

Litigii:

- Acest raport este realizat plecind de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de
sarcini, neexistind niciun fel de problema de ordin legal;

- Se presupune ca exista sau pot {1 obtinute toate autorizatiite necesare functionarii;
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- In cazul in care ar apirea astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica in
consecinta raportul si coneluziile acestuia.

Conditii de functionare, masuratori:

- Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti care
sunt inaccesibile sau acoperite; in consecinta, acele parti au fost considerate a fi in stare tehnica
buna si nu se valideaz3 integritatea acestora; ‘

- Se presupune ca bunul se conformeaza tuturor reglementarilor si restrietiilor de functionare;

- In cazul in care analize ulterioare ar releva defecte care pot afecta valoarea, concluziile
prezentului raport isi pierd valabilitatea;

- Toate dimensiunile si detaliile s-au considerat a fi corecte si se bazeazi pe informatiile
furnizate de beneficiar si producator.

- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru contamindri sau efecte asupra mediuiui.

Conflict de interese:

- Evaluatorul care a realizat acest raport de evaluare are cunostintele si competenta necesare
pentru a putea emite opinii pentru acest tip de bun mobil ;

- Evaluatorul actioneaza ca evaluator independent si nu are niciun conflict de interese legat de
pregitirea acostel evaludri.

- Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor cu beneficiarul, nici cu olectivul
evaluat.

Factori externi:

- Evaluatorul a luat in consideratie factorii care influenteazi valoarea la momentul evaludrii si
de care el a avut cunostinta; modificarea acestora in timp poate duce la modificarea valorii de
piata.

I1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

- Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, ct si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate daci este transmis
altei persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop;

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde consultantd
ulterioard sau s depuna mérturie in instantd, in afara cazului cand aceasta a fost convenitd, scris si
in prealabil.

- Raportul de evaluare si concluziile asupra valorii si bunului supus evaluarii sunt valabile
nwmai s data evaluarii;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

- Divizarea sau distribuirea valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in
atara cazulut cdnd o asemenca alocare a fost prevazuta i raport;

- Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la continutul
sau nu pot fi folosite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau lucrare si nici publicate
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care ar urma
sa apara.

- Intrarea o posesia unei copii a acesiul raport nu implicd drepiul vitlizare sau de publicare a
acestuia,

- Valoarea obtinuta in acest raport nu este valida pentru scopuri de asigurare a bunului evaluat.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate referitor la modificari neautorizate aduse
raportului de evaluare

- Qrice reproducere este nula de drept si de faptsir

rarnmandam ¢ nn fia hiata
fW R AV 1pnaide vane L 01 UT A0 DA LWVULLIGIIMGLIIL Dt LAl ddN 2 L3

- Raportul de evaluare este valabil numai daca are semnatura originala.
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- Bvaluatorul a realizat prezentul raport cu competenta si avind @xwmﬁmmi@ necesare si nu
sceepta responsabilt ‘é%ém pentru acesta sf concluziile sale decdit fata de beneficia
Evaluatorul nu accepta nici o alta responsabilitate fata de o terta p&.&saaﬁ&, in nici o
circumstanta;
-- Orice valori estimate in prezentul raport se aplica bunului imobil ca ntreg;

IRV Declaratia conformitatil evalvarii cv standardele de evaluare 2

bunarilor:
- Analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in
conformitate cu Q&ész& Deontologic al ANEV f‘a& cu Standardele  de Evaluare a bunurilor editia

It FTX sy vy 4 e o ot ONGTSS iy e nd o en e
LY EORRN V13 X \;A?uwyunw sn%“uu .58 sus& ALILAAT 1R GQIOLE T80 %,

Standarde de evaluare:
#  SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul General)
= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
s SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
= SEV 103 — Raportare (IVS 103)
v SEV 104 - Tipuri ale valorii

5 SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400) ﬂw%ﬁfm
s SEV 105 — Abordari si metode de evaluare \,éf;f *C“w;\
= Standardul de evaluare GEV 630 — "Evaluarea bunurilor in g{x’@ & {;\g?“: X
s (adru legal — Legislatia in vigoare g;;%\@‘%‘&s.u g

- evalustorul Indeplineste ceringele adecvate de calificare §§ @fe%ﬁ%@*‘m :
competenta necesara evaiu%m pentru categoria de proprietate gvaféisg\\'% Soeci®y ?\

- raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea mﬁgm"é&&”pz@pn@mm ce face
obiectul raportului;

- nici o alta persoand, cu exceptia celor specificate In raport, nu a acordat asistentd profesionald

elaborares raportulul

I1.12. Descrierea raportuluis
Raportul de evaluare prezent este un raport scris ce are ca obiect stabilirea valorii pentru
expropieres terenului conform prevederilor legii 255/2010.

Prezentarea datelor:

II1.1. Date despre aria de piatd, oras, vecinidtiti si localizare:

‘Peren ou suprde 293 mp, situat in Mun. Bacaw, sir

%

Bacau, categoria Curti-Comstructii, pe care este comstruita o fundatie pentru o cladire de

Birouri

Municipiul Bacau, resedinga judemuiui cu acelasi nume, se afld in Nord-Estul (rii, in partea

central-vesticd a Moldovel, la doar 9,6 kun 1 amonte de confluenta Sivet-Bistrita.
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Din punct de vedere administrativ se invecineazi cu localititile Hemeius si S#ucesti tn Nord, cu
localitatea Letea Veche in est, la sud cu localititile Luizi-C&lugira si Nicolae Bilcescu iar in vest
cu localititile Magura si Mirgineni. intre aceste limite orasul ocupi o suprafata de 4186,23 ha.

Pozitia si cadrul natural au favorizat dezvoltarea rapida a asezirii de pe Bistrita, incd din Evul
Mediu Bacaul devenind un important nod de intersectie a principalelor artere comerciale din partea
central vestici a Moldovei. Drumul Siretului sau Drumul Moldovenesc, care unea orasele baltice
cu zona dundreano-ponticé, se intersecta cu Drumul Picurii, ce Incepea la Moinesti, cu Drumul
Sérii, dinspre T4rgu Ocna, cu Drumul Bragovului (drumul de jos), cu Drumurile Transilvaniei ce
traversau Carpatii Orientali prin pasurile Ghimes, Bicaz, Tulghes, si cu drumul plutelor, pe
Bistrita. Toate arterele din NV si SV se indreptau spre bazinele Barladului si Prutului prin nordul
Colinelor Tutovei.

Conform recensdmantuiui efectuat in 202 1, popularia municipiuiui Baciu se ridica ia 136.087
de locuitori, in scidere fati de recensaméntul anterior din 2011, cind fusesers inregistrati 144.307
locuitori.[14] Majoritatea locuitorilor sunt roméni (76,01%), iar pentru 23,09% nu se cunoaste
apartenenta etnicd.[15] Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi
(66,17%), cu o minoritate de romano-catolici (7,82%), iar pentru 24,23% nu se cunoaste
apartenenta confesionali.

Bacéul este un important nod rutier. Drumurile care trec prin municipiu sunt:

E 85 - drum european care traverseazid Europa de la nord la sud, legind Marea Balticd de
Marea Egee;

E 574: Bacau, Onesti, Targu Secuiesc, Brasov, Pitesti, Craiova;

DN 13: Bacéu, Piatra Neamt, Bicaz, Poiana Largului, Toplita, Reghin, TArgu Mures, Ludus,
Campia Turzii, Turda;

DN 2F: Bacau, Vaslui;

DN 2G: Baciu, Moinesti, Cominesti;

Un segment de 16 km din autoswada A7 ,care face parte din Centura Bacaului, se afid in

partea de est si a fost inaugurat pe 2 decembrie 2020.

TEY A “t\n nu e

£18.2, BEESCYIEY

Conform documentelor prezentate pentru atestarea dreptului de proprietate, in copii
necertificate, proprietatea imobiliard

Teren cu sunr de 283 mn, situat in Mun. Ba

upr de i, in Mun. Racau, str Prog r-sr._l“u or 10 G, NC 74396,

a
jud Bacau, cdtégoria Curti-Constructii, pe cdre eéste construita o fundatie pentru ¢ cladire de
birouri
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apartine prin drept de proprietate dlui DINU MIHAI-GABRIEL, DINU IONELA-

M ~mdaen TTAT R AATINTA T A

GEORGIANA si este obiectul i-?i.w.uwc_iii de catie UAT Mun Bacau, in vediea ,,AMINAJARE
SPATIU COMUNITAR, STR PROGRESULUI NR 1Z - FAZA STUDIU DE FEZABILITATE”,
conform caiet de sarcini nr 212705 din 02,12,2024 emis de Mun Bacau.

iii.3. Descrierea terenului:

Inspectia proprietatii a fost realizatid de citre evaluator la data de 08,04,2024 impreuna cu
reprezentantul UAT Mun Bacau dl Talmacel Dragos. La aceastd datd s-a vizitat proprietatea
imobiliats, 4 fost idertificatd pe baza dctelor puse 14 dispozitie de citre Beneficiar, s-a inspectat
vecindtitile acesteia §i proprietatea in sine, ocazie cu care s-au facut fotografii (atasate in anexe) ce

pun n evidentd starea vecindtitilor si a proprietatii la data evaludrii. La deplasarea in teren, au

v" Terenul este situat in intravilanul loc Bacau, str Progresului, nr. 12G, jud Bacau, intre

blocuri

AN

Pe teren partial este inceputa construirea unei cladirii de birouri cu suprafata construita de
96,66 mp, couform ridicarii topogratice

Terenul se invecineaza cu blocuri de locuite pe toate laturile

Terenul se evalueaza in ipoteza ca este liber;

Categoria de folosinta : curti constructii

Forma este dreptunghiulara;

In zona exista toate utilitatile orasului;

AN N N N NN

Gradul de poluare este la un nivel scazut;

&\

Drumul de acees: accesul pe teren se poate face din str Progresulut

«\

Ambientul este linigtit si civilizat.

VI. Evaluarea terenuiui:

Conform standardelor ANEVAR de evaluare, evaluarea terenurilor se face utilizand

urmatoarele metode:

o Metoda comparatia directa
o metoda extractiel de pe piata

Pagind 10 din 20
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Pe teren a fost inceputa construirea unei caldirii de birouri cu suprafata de 93,66 mp

conform ridicarii topografice. La momentul vizionarii terenului s-a constatat existenta unei fundatii

a carei talpa din beton este turnata. Din talpile de beton sunt ancorate mustati de fier-beton pentru

stalpi si elevatii.

Conform cataioguiui Iroval valoarea lucrariior este:

ESTIMARE COST DE NOU LA DATA EVALUARI
Sursa costului de nou:
Costuri de reconstructie ~ Costrurt de inlocuire - Autor ConeliuSchiopu- |
Editura Iroval
Denumire Cladire: Fundatii cladire de birouri Scd 93,66 |mp
Incadrare cladire | 1,6,4,1 Cladiri administrative
Total cost
catalog
Supr. Cost Indici corectat
construita catalog | actualizare | Coef. Corectie (lei)
F =
Nr. A B K AxBxKxDxE
ot | Denutire {mp). {lci/mp) - Aransp.} Manop. |  (lei)
1 |[Fundatii 93,66 507,40] 1,7404 | 1,018 1,006] 84705.15
Cost de nou [lei] 84705,15]Ron
. ESTIMAREA DEERECIERI FIZICE NORMALE.
Anul PTF 2022 ani
STAREA TEHNICA A CONSTRUCTIEL SATISFACATOARE
MEDIUL DE FOLOSINTA NORMAL
Varsta efectiva DEPRECIERE
(V1) 3,06 ang’ Dl = 3,00%
COSTDE NOU 84705,15|lei
DEPRECIERE FIZICA | 3,00%) 2541,15|lei
VALOARE exlusiv TVA 82164 |lei
VALOARE FUNDATIE EXISTENTA PE TEREN 82 164 lei
Pagind 13 din 20
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dobandirii sigurantei ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentut si logica au condus la -

Jjudecati corecte. Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Valorile rezultate In wrma abordérii sunt:

Valoare terenului/mp determinate utilizand Grila notarilor 244 Euro/mp

publici pentru jud Bacau pentru 2025 “echivalent 1214,44 Lei/mp

71 492 Euro
VALOARE TEREN DFE 203 MP

respecttv 355 831 let

VALOARE FUNDATIE EXISTENTA PE TEREN 82 164 lei

- Criteriile pentru estimare finald a valoril, sunt urmatoarele:

- Adecvarea - prin acest criteriu, se analizeazi cat de pertinenta este fiecare metodi in
concordants cu scopul si utilizarea evaludrii.

- Precizia - este masuratd de increderea In corectitudinea datelor, de calculele efectuate si
de corectiile aduse preturilor de vinzare a bunurilor mobile.

Referitor la corectitudinea datelor si calculelor prezentate in raport, aceastea prezinti o
precizie maritd, fiind verificate si analizate din mai multe surse.

- Cantitatea $i calitatea datelor — este influentatd de adecvarea si precizia informatiilor
prezentate n raport.

In cazul de fats, cantitatea si calitatea datelor au fost suficiente pentru estimarea valorii de

expropriere a bunului mobil evaluat.

4 Preciziri suplimentare:;
- valorile au fost estimate pe baza informatiilor si ipotezelor prezentate in cadrul
prezentulut raport;
- evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aphcarii lor inte-
un mediu care promoveazd transparena si minimizeazd influenta oricaror
factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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- Valoarea este rezultatul 5}@%’%2@%@; gvaluatorulul si se bazeazd pe ipotezele si

conditiite hmitative enuntate Tn raport.
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