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HOTĂRÂREA NR. 555 DIN 19.12.2025 
privind aprobarea documentatiei si indicatorilor tehnico- economici faza SF si 

aprobarea decłansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, 
necesară reałizarii obiectivului de investitii: ,,Amenajare spatiu comunitar, 

str. Progresului nr.12 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 19.12.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Referatuł nr. 215913/12.12.2025 înaintat de către Serviciul Telmic-Investiţii din cadrul Direcţiei 
Tełmice, prin care se propune aprobarea documentatiei si indicatorilor tehnico- economici faza SF 
si aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica, necesara 
realizarii obiectivului de investitii : ,,Amenajare spatiu comunitar, str. Progresului nr. 12; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, înregistrată cu nr. 215968 din 12.12.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr 215970/1 din 12.12.2025; 
- Raportul de speciałitate comun al Direcţiei Tehnice şi al Direcţiei Economice, înregistrat cu nr. 
215970/2 din 12.12.2025; 
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 313/18.12.2025 al Comisiei de speciałitate nr. 1, nr. 
364/18.12.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 şi nr. 578/18.12.2025 al Comisiei de specialitate nr. 
5; 
- Prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele pubłice locałe, cu modifîcariłe 
si completarile ulterioare; 
- Prevederile art. 5 alin. (1) lit. a), alin. (ii) şi ale art. 7 alin. (1) din H.G. nr. 907/ 2016 privind etapele 
de elaborare si continutuł - cadru al documentatiilor tebnico - economice aferente obiectivelor/ 
proiectelor de investitii ťinantate din fonduri publice, cu modificariłe si completarile ulterioare; 
- Prevederile art. 1 alin. (4) din H.G. nr. 1116/2023 privind compłetarea H.G. nr. 907 /2016 privind 
etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor 
/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice; 
- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si ale art. 
243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si 
completarile ułterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) şi alin. (4) lit. d) şi ale art. 139 alin. (2) ş alin. (5) din O.U.G. 
nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aproba documentatia telmico-economica, faza S.F., pentru obiectivul de investitii 
Amenaj are spatiu comunitar, str. Progresului nr. 12 cu urmatorii indicatori tebnico- economici: 

Valoare totală: 5.972.099,05 lei cu TVA, din care C+M: 4.181.692,08 lei cu TVA, conform 
devizului general, parte integranta a documentaţiei tehnico - economice faza SF pentru obiectivuł 
de investitii Amenajare spatiu comunitar, str. Progresului nr.12, proiect nr. 90/2025, intocmit de 
S.C. RO-ARC LľNE S.R.L., potrivit Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2, parti integrante ale prezentei 
hotărâri. 



Art.2. Se aprobă amplasamentul lucrarilor conform planului topografic, ce constituie coridorul de 
expropriere potrivit Anexei nr. 3, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

Art.3. Se aprobă finantarea executiei obiectivului de investitii Amenaj are spatiu comunitar, str. 
Progresului nr. 12, inclusiv asigurarea sumelor necesare pentru plata despagubirilor in vederea 
efectuarii exproprierilor de utilitate publica, de ła bugetul local al Municipiului Bacau. 

Art.4. Se aprobă declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate pubłica a 
imobilelor afectate de coridorul de expropriere aferent obiectivului de investitii Amenaj are spatiu 
comunitar, str. Progresului nr. 12. 

Art.5. Se aprobă lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ale terenurilor si imobilelor 
care sunt afectate de coridorul de expropriere, potrivit Anexei nr. 3 si Anexei nr.4, părţi integrante la 
prezenta hotărâre. 

Art.6. Se aprobă suma individuală aferentă despagubirilor estimate potrivit raportułui de evaluare 
intocmit de Chiriac Fiorin - evaluator autorizat ANEVAR, potrivit Anexei nr.4, parte integrantă la 
prezenta hotărâre. 

Art.7. Consemnarea!virarea sumei individuale aferente in contul deschis pe numele Municipiului 
Bacau la dispozitia proprietarului terenului si imobilului cuprins in lista prevazuta in Anexa rir. 4, in 
termen de 30 de zile de la data notificarilor. 

Art.8. (1) Se împuterniceşte Primarul Municipiului Bacău să emită Dispozitia de expropriere. 
(2) Se împutemicete Primarul Municipiului Bacau ca, in termen de 5 zile de la emiterea 

Dispozitiei de expropriere sa constituie Comisia de verificare a dreptului de proprietate sau a ałtui 
drept real. 

Art.9, In urma desfasurarii procedurilor de expropriere si de constituire a ,,Comisiei de verificare a 
dreptului de proprietate sau a altui drept real se vor efectua proceduriłe prevazute de lege in vederea 
completarii/actualizarii inventarului domeniului public al Municipiului Bacau cu imobilul prevazut ła 
punctul 2 din Anexa nr.4, dupa caz. 

Art.łO. Primarul Municipiului Bacau va aduce la îndeplinire prevederiłe prezentei hotarari prin 
Directia Tehnica - Serviciul Tehnic -Investiţii. 

Art. 11. Hotararea va fi comunicata Directiei Tehnice -Serviciul Tehnic-Investiţii si Directiei 
Economice din cadruł Primariei Municipiului Bacau. 

Art.12, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau prezenta hotarare se comunica în 
termen legal Institutiei Prefectului-Judetul Bacau pentru verificarea legalitatii. 

DINŢĂ 

lcĄU 

N.O.P.,C.S./M.G.C. EX.l 05.I-A-1 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVOPOk(J 

Hotărârea a fost adoptată cu 21 voturi pentru. 



ROMÂNIA 
JUDEŢUŁ BACĂU 
CONSIŁIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR 1 LA HOTĂRÂREA NR. 555 DIN 19.12.2025 COMUNĂ 
CU PROIECTUL DE HOTĂRÂRE NR. 215969 DIN 12.12.2025 

Docurnentaţia tehriico-econornică. faza SF. pentru obiectivuł de investitii ,,Amenajare 
spatiu comunitaľ, str. Progaesului nr.12 

DIRECŢIA TEHNICĂ 
DIRECTOR EXECUTIV 

ROMICĂAN CHNDRUŞ 

INŢĂ 
T 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE - OVIDIVIţ 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 2 LA HOTĂRÂREA NR 555 DIN 19.12.2025 

PRINCIPALJJJNDJCA TORI TEHNICOECONOMIciAFFRENŢIINvEsTJTJEJ: 
,,Amenajare spatiu comunitar, str. Progresului nr.I2 

A. IN.DICAFORI MAXIMALI ÎN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL: 
o VALOAREA TOTALĂ A LUCRĂRILOR DE 1NTERVENŢIE: 

inclusiv T.VA. - total: 5.972.099,05 lel; 
exclusiv Î.V.A. -total: 5.02L828,52 lei; 

o CONSTRUCŢII-MONTAJ (C + M): 
inclusiv T.V.A. : 4.181.692,08 lei 
exclusiv Î.V.A. : 3.455.943,88 lei. 

B. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANŢĂ - ELEMENTE 
FIZiCE/CAPAcITĂŢI FIZICE CARE SĂ INDICE ATINGEREA ŢINTEJ OBIECTIVULUI 
DE INVEST1ŢII - ŞI, DUPÄ CAZ, CALITATIVI, ÎN CONFORMITAŢE CU STANDARĐELE, 
NORMATIVELE ŞI REGLEMENTĂR1LE TEHNICE ÎN VIGOARE 
o Amenaarea spaţiului comunitar se va realiza pe o suprafata de 2.677.0() rnp. 
o Suprafaţă totală teren cu acte conform Anexa nr. 2 din H.C.L. nr. 262 din 20/06/2025 

- 2383.58 mp 
Suprafaţă totală teren cu acte NC 74396 - 293.00 rnp 
Suprafaţă totală teren studiată - 2,676.58 mp 

o Suprafaţa de teren din care s-au calculat POT i CUT - 2677.0O mp 
o Suprafaţă carosabilă i parcaje auto - 860.00 mp 
o Suprafaţă alei petonale, ĺrotuare - 1,258.28 mp 

Suprafata spatii verzi amenajate - 558.72 mp 
o Nr, locuri de parcare - i 7 locuri de parcare 

C. DURATA ESTIMATĂ DE EXECUŢiE A OEcIĘbĘ INVESTIŢII, EXPRIMATĂ ÎN 
LUNI 
o Durata de executie a lucrărilor de interverie te d4łb 

DIRECŢIA TEHNICĂ 
DIRECTO EXECUTIV 

ROMICĂ CHINDRUS 

NŢĂ SECRETARUL GENERAL AL 4 UN. BACĂU 
ľ NICOLAE - OVID • OVICI 

ýŃ 
V 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ NR. 3 LA HOTĂRÂREA NR. 555 DIN 19.12.2025 

AMPLASAMENTUL LUCRARILOR 

PLANUL TOPOCRAFIC 

REALIZAT iN SISTEMUL NATIONAL DE 

PROIECTIE STEREOCRAFICA 1970 

DIRECŢIA TEHNICĂ 
DIRECTOR EXECUTIV 

ROMICĂAN CHNDRUŞ 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ 
JRAT 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE - OVIDIU POPOVI I 

v 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR, 4 LA HOTĂRÂREA NR. 555 DIN 19.12.2025 

Lista imobilelor proprietate privata afectate de amplasamentul 

luerarilor ce constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivu1ui de investitii 

Amcnajare spatiu comunitar, str. Progresului nr.12 

DIRECŢIA TEHNICĂ 
DIRECTOR EXECUTIV 

ROMICĂ - L CIAN CHINDRUS 

)INŢĂ SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE - OVIDIU POPO CI 

1 

ĺť 



Anexa 2 

Lista mobHelor domeniului pubflc a UAîafectate de arnpasamentu! ucrărilor necesar reahzări obiectivuui de investiţH: : Amenajarea unui spaţiu comuntar pe str. Progresuu nr12 (Elaborare documentatie 
faza studiu de fezabiitate) 

Nr. Judet UAT Categora de Destina Adresă Nr Cadastral N Carte Funciră Acte de proprietate Suprafaţă înscrisă Suprafaţä mäsurată Suprafaţă afectată Proprietar înscris în 
Crt ul ťoosintă tîe înscrisă în înscrise în CF înc artea funciară (rnp) de ampasamentuI CF 
Din teren cartea (mp) lucrărHorce 
plan funciar constitue 
ul coridoru de 
topo _________ expropiere (mp) 
grafi Teren Construc 

________ 

Teren Constru 

___________ 

Teren Const 

_____ ______ 

Teren Const 

______ _________ 

Teren Construc Teren Construcţ 

________ ______ 

Teren Construcţiî 
c (rnp) ţii(mp) cţii rucţii ructii ţii ii 

1 Bacău Bacu Curti 
, 

ConstructH 
IntraviI Strada 

Progresukn, 
2383.5 
9 

C 2383.5 O H.CL 262 / - 2383.59 2383.59 - 2383. Uat 
an nr12 - 9 2O.O62O25 59 Bacău 

H.C.L 
262 I 
20.06.2 

_____ ______ _____ ____________ _______ __________ 025 _____ _______ 

2 Bacău Bacău Curti 
, 

lntravil Strada • 

Progresului. 
74396 96.66 293.00 96.66 Dinu Mihai- 

, 

. 293.00 - 293.00 9666 293.0 96.66 Dinu Dinu 
Constructii 

, 
an nr12 Gabnel 

Dinu Ionela- 
0 

. . 

Mha 
Gabriel 

. 

Mihai 
Gabriel 

Georgiana Dinu 
lonela- 

Dinu 
onela-

Georgia Georgiana 
_-.---___-

- _-.-__--___ ........................na _........ 

Întocrn it Evaluator ANEVAR 

sc RO-ARC-LINE SRL Digitaily Ing. Chiriac Florin 

r onn signedby Arh. Rotaru BogdanAndret 
Florin Chíriac 

Chna 
2025.07.1 8 

. 

. . . 1 1 :06:1 0 
. . : . L +0300 

r 



Anexa 1 

Lista imobieIor proprietate private afectate de ampiasamentu ucrărHor necesare reaHzării obiectułui de investitie: Amenajarea unui spaţiu comunitar pe str, Progresului nr12 (Eaborare 
docurnentatie faza studiu de fezabilitate), precum i sumele individuae aferente despăgubirior 

Nr. Judet UAT Categoria Destinaţe Adresa Nr. Cadastral Nr. Carte Funciară Act de proprietate Suprafaţă înscrisă în Suprafată rnăsurată Suprafaţă propusă Propretar înscrisă în Va!ore despăgubir • Total Obse Crt. de teren CF (mp) (rnp) pentru expropiere CF (euro) vaoare rvaţ Dn foosinţă 
(rnp) o!anul 

topogr 
Teren Construcţ eK Cosntru Teren in onstrucţ Consiruc Teren čonstrucţ Teren±C a c 

i/rnp cţii /mp H!mp H i i nstruct 
___ 

--......-  ___ --- ____ -...-- _____ ------.- -..____ atie) _____ (fundate) ____ _____ _____ 1 Bacău 8acău Curti !ntravHan Strada 74396 74396 - HCL nr. řundaţe 29300 293.00 9666 293.00 9666 Dinu 71, 492OO 166OIO7 88,00007 construcţii Progres 262 din Mha iiliii, 2006.2 Gabrie! 
nr.12 025, Dnu 

Anexa !onela-
2 Georgian 

_________ ___________ ___________ a _________ Totaĺ - - - 293.00 293.00 9666 293.00 96.66 7, 492.00 16,508.07 88000.07 genera 

Întocmit, Evauator ANEVAR. 

sc RO ARC UNE SRL Ing Chnac Fonn 

Arh Rotru Bogdan Andte 

E DgtaUy 
Qflflsignedby 

Horin Chiriac 

Chn Date: . 

2825.O7i8 
11:05:46 

. aL 

j j 



Ânexa 3 

Tabel centarlizator a irnobilelor proprietate private i proprietate pubHcă afectate de ampasamentu (ucrărđor necesar realizării obiectivujui de investitie: Amenajarea unui spatiu comunitar pe str, 
Progresuiui nr.12 (8aborare docuemntaţie faza studiu de fezabilitate) 

Nrcrt. Tip de proprietate (private/publică) Suprafaţă teren tota Valoarea Suprafaţa construită Valoarea despăgubirii Valoarea totaă a Observaţii 
afectată (mp) despăgubirHor totală afectată (mp) pentru constrctii (eur) despăgubirilor 

.
terenului (eur) conform raport de 

evaluare (eur) ______ ______________________ 
1 Proprîetate personae fizice 

___________ 

29300 
__________________ ________________ 

9666 

____________ ____ 

16,50&07 8800007 
________________ 

Nu este cazul 
2 
Tota general 293O0 71Ą92OO 96.66 1650807 88000.07 ______________ 

Întocmit 

SC RO ARC UNE SRL 

F\ĺa1iEVAR, 
ťJ flsgnedbv 

Arh. Rotaru BogdanAndrei . 

Ing. Ĺhiac Florin 
ronn Chnac 
Date: 
202507,1 8 

ogdan- 
r 11:06:25 

Andr Rotaru 
+03O0 

j 
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Beneficiar: RO-ARC-ŁINE SRLq CUI 40089385 
Utiiizator: U.A.T. MUNIGIPIUL BACAU, str Pictor Thcodor Arnan, nr 4C, 
jud Bacau 
Đata raport: 09,04,2025 
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RAPORT DE EVALUARE Evakiator autorirat ANEVAR: CHR1AC FLORN 
Tel: 0751 01.8 145 

L 

OP vc d 
r - . . . 1 n. 1 . 

-9 

v a (9. 

Utiiizator desemnat: UAT. MUNI :I:.I 3ACAU, str Pictor Theodor Aman, nr 94C, jud 

a u L)INU \41J -GBR1EŁ Dniĺ IONELA-GĹORGIANA uontoiin cxtŁas ck caiĹL 
.99 75Ç9 032025 

Chiriac h:.... 
Data evIuarii: 0$04,I 25 

Data inspe.ctiei: 08,04,2025 
Data o :i d: 144042025 
D - 5 dreptuldeprop] far 
(rapu a.hv 1 :at i :aeza er. hinul este liber de sarcini), ....... curn reztt....d in 
docu I i2orniathe jrirnc de ia Beneficiar, Se considera ca Li evaluat este 
grevat ť.....cini, care ar nutea sai afecteze valoarea. 

In CF ste notata o scí: a rH.ar 5 van are 
i[ 

. 5a cu termen de perfectre in 
. . - c i .- .. 

O JcJ 9& 

acesta sarc -a-prorn «e ioarea uiui. 

Scopułevaiuarii: Terenuist - .?Ę 

- 9fl 9A 9-9 -9 9 99 

Metode de ev-a u i5zse: Co 8 .ntactu1ui de prest- 17,03,2025, 
incheiat cu SC RO C-LiNE SRL, UI 40089385, evair-- ut15and 
Studiile intocm.ite de canaere.Ie notarilor publici conforrn ]tii r 

Acesata prevedere este prevazuta in caietul de sarcini ......:  ,LU25 elabr nt de 
+r1r49 9 .1 .........-,-..,, D...... 

. -.!---.- . . 
.-. 

j . . ç echivalent 1214,44 Leiimp 

71 492 Euro 
RF $MP 

Respective 355 831 iei 

V I - TSNI ĺ 821.64le 

- Curs valutare i Euro 4,9772 lel 

Pagínă 2 cHn 20 



RAPORT DE EV, L EvakiatorautarizatANEVAR: CHRD :L 
T&O75i: 
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Uti1izato. at L ue .. uÁ T BACiU, prm 
reprezentantu sa desei uiti m acst ns. ] rsoana rt are drp: a utihza acest 
raport daca nu are imputernicire. 

IL3 - J - r k ii terenului si a 
fundatiei e a ren in ibírr datorate 
proprietarului. 

Eva]uarea tere se va efectt i n etarea so i. cr etul de 
Jeevi uicuri -. 

Evaluarea est Ă 1a mimai p c L i ç ezentui Raportul de 
evaiuare este invalid daca 1osit p tru alte s uri decat cel mentionat si!sau de alte 
persoane decat cee nientiom u prezentul raporL 

i 
o 
- - DG,NC7 -, 

c i Curtí r e o 
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RAPORT DE EVALUARE EvaluatoráutorizatANEVAR: CHIRIAC FLORIN 
îel:0751018145 

Evaluatorul nU a facut verificari suplimentare asupra drepturilor de proprietate si considera 
iiformatiite primite ca fiiď eorecte. in orke alta situatie raportui de evaluare nu mai este va!äbii ai 
va fi necesara o noua evaluare. 

IL5 Tipul valorii (premisele valorii): 
Tiput valorii - Un tip at vaforii este o preeizare a ipotezelor fimdamenta!e de euantifîeare a unei 

valori. 
In acest raport este determinata valoarea teremđui in vederea expropierii. 

Conform legii 255/2010 art I 1 aliniatu.1 7 si 8: 

(7) Înainte de data începerii activităţii comisiei prevăzute la art 18, un expert evaiuator 
specializat în evaluarea proprietă,tiior iznobiliare, membru aI Asociaţiei Naţionale a 
Evaluaorilor din România - ANEVAR, va întocmi un raport de evaluare a imobilelor 
expropriate pentru Jiecare unitate admiaistrativ-teritorială, peecare categorie defolosinţă. 

ĺÁ! l?,nl;,I ţ,o,Jrn., ,,vnoziq,,h, jt, 

actualizate de camereĺe iwtarilor pubiici, potrivit arĹ 77l alin. () din Legea nr. 57112#03 
privind codul Jiseal, cu modfkările şl eompleůările ulterioare. 

IL6. Rštitii ëriiż 
Bvaluarea este valabila doar pentru scopul rnentionat in prezentul raport, respectiv in vederea 

expropierii. 
Raportul este invalid daca este folosit pentru alte scopuri decat cel mentionat in raport si de alte 

persoane decat cele mentionate in prezentui raport 
Prezentul raport sc supune normelor ANE VAR si poate fi verificat in conformitate cu 

Standardele de verificare ale ANEVAR ( SEV 400 Verificarea evaluarii). 

Data ia care este valabila vałoarea estimata in prezentui raport de evaluare este 08,04,2025 
inspectia brnului ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-a facut in data de 08,04,2025 
Data raportului de evaluare este l 4,04,2025 

IL8. Docu mentarea necesara pentru efectuarea evaluarii: 
Beneficiarui raportului a prezentat actele de proprietate: 
o Extras de carte funciara nr 17658 din 06,03,2025 
o Caiet de sarcini nr 212705 din 02,12,2025 elaborat de UAT Mun Bacau 

Evahiarea se bazează exclusiv pe informaţiile i documentele furnizate de către Beneficiarul 
lucrarii respectîv SC ROARC-L1NE SRL CUi 40089385, J22!293i/20}g reprezentata de 
ANDREI ROTARU, împreună cu informaţiile culese ia inspecţia vîzuală, fără a se întreprinde 
verificări sau investigaţii suplimentare. 
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RT DE EVALUARE Evakiator autorz CHR!AC FLOR!N 
Id: 0751 018 145 

li)ji I7a1 tir ce 1 r ! 
l 

scrpu 

i ul nu a ifica toate aceste infonnatii iii uneie cazuri neav8nd corn et 

profes: a necesara ( d egalitătui actelor de proprictate). 
Susele ie info nr e s st: 
- Iese ( 

iformatii & firme ri servicii spec : si de pe Internet (site-ari specializatc) 
privind areie compaiabilelm iIize in raporţ 

reviste si publicatii specializate 
Standardele de Evaluare a bunuriIor ÂNEVAR 2022: 
iegisiasia i 

Mentionam ca i s-au facut verificari suplimentare asupra drepturilor de aîe si aici 
veriflcari supl.imentare asupra starii tehnice a cladirii de ex. Expertize tehnice. 

Evainatorul ccsidera ir matiile primite reale, corecte si suficiente pentru eIaborarea 
raportuIi r ex 

ze 

Valoarea opinata in rapo.rtul de evaluare este estiinata in conditiile rea1izarui ipotezelor care 
urrneaza si in mod special in ipoteza în care situatiile la, care se face referire rnai jos au generea.z.a 
nici un fel dc restrictîi in afara celor aratate expres pe parcursul raportu.iui si a caror impact este 

a njn luaţ nv cn. v,ca.a a va vinni.vva v,a v,,i Ua aflA ,vpa,t..n. va 

care este r :.traportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu e.e vaiahíia, valoarea 
estiinata n ;e raIidata; 

5- pr luat dimensirinile, ariile din infbrmatiiie tehnico-e e ierei3ciar, 
acestea considerate conforme cu realitatea. Orice schită ( e rezintă 
dimers proximative aie proprietăţii şi es reahzată per u i să 
viz prietatea. ľv e de. 
bunurilor ť et esl:e direct răs e lzător de da0 le referitoare bţe. date PIF, 
renovări/reab ări, materiale utilizate i alte i.ntormatii rele s urile suhiect ale 
ev&uării: 

- Aspe e iuri ( rierea Ieg asnerte pri tuI de prop.rietdte) se bazeaza 
l c ť zentate 

ťa t se v rs v iîmenrare, F ptc e ieta.te ei considerat 
va il si transfcrabil (in circuitu.l civil), Âfirmatiiie facute de eva]uator privitoare Ia descrierea 
le p.roprietatii nu se substîtuie avizelor jnridice exprimate de specîalisti; evaluatorcd nu are 

etenta in t domeniu; 
- S • detine 
- 5 p. .c;une ca toa . ropriet / n ar la dispozitia 

evaluatoruiu runt corecte. Plair n tie si rial u nitive din acest raport eu fost 
incluse doar pentru ii ajuta cititorul r. dui in vizualízarea proprietatii. 

- S resupu proprietatea se confoi ieaza tul r regiem ri]or si restrictiIor de 
zonar, utiiizare,i c i c .st taonecor 
descrisa si masa in c erare in pr s 

- Nu am realizt o analiza 5UUL rdirilor s cnstrucuiior speciale, n nu am 
inspectat acele parti care sunt acopeť , . sau is . biIe, cestea 

irid 
cer ran in 

starea tehnica precizata, conforrn inf n mite d opric..ar/uĺili r. iii j.tem 
exp.rirna opinia asu n starii tehnice a -in;pectat si n - r uie inehs ca ar 

vahda integťita ... rii sau sist.. c 

RsgrVf ; din ;s: 
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- Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a 
proprietatiî ai nu s-a intentionat a se scoate in evidenta ďefcte aau ďeteriorarí ate constructiîłor sau 
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari 
care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in rnod negativ opinia evainatorului asupra valorii. 
Evaluatorul recoinanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti 
tehnici care sa investigheze astfel de aspecte. 

- Se presupune ca toate iicentele,. autorizatiile ai aeordurile de funetionare precum si orice 
alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare 
considerata pentru evaluare in acest raport; 

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii 
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca vaorile rezultate 
sa conduca ia estimarea cea mai probabiia a vaiorii- proprietatii in conditiiie tipu.iu.i vaiorii 
selectate; 

- Evaluatoruł a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a 
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care 
evaluatorul nu avea cunostinta. 
c.- 1,.-.-. ,-1 

- )»ť Y JQ LI.tLyJ JL IUU 

persoane cu dizabilitati, Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are 
calificarea necesara pentru a face acest demers. 

- Evaluatorul a examinat Planul imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu 
reprezentantul Utilizatorului - dl Talmacel Dragos; locatia indicata si limitele proprietatii indicate 
se considera a fi corecte. Bvaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea 
neeesara pentru a masura si garanta ca 1ocatia si IimiteIe proprietatii asa cum au fost ele indieate de 
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/eadastrale, Acest raport 
are menirea de a cstima o valoare a proprietatii identifîcata si descrisa in raport in ipoteza in care 
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre 
proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre 
valoarea estimata ai proprietatea ateatata de documenteie d proprietate dar pastreaza valida 
valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. 

Surse de informare: 
- Toate infonnatiile legate de proprietate au fost furnizate de către client. 
- Inforrnatii suplimentare au fost culese dintr-un număr de surse considerate corecte si de 

mnoredere. S,o consklern oa nu a ťost omisn in mod deliberat nioi o inťormatie ťeievanta si oare a fust 
disponibila; 

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii 
datelor furnizate de client si terte persoane; 

- Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea inetodelor de evaluare au fost 
rezonauiie ia iwutina iaptetor ce aunt uispoluoue ni oata evaiuaru. 

Dreptul de proprietate: 
- Opinia asupra dreptului deplin de proprietate a fost exprimata de evaluator in urma analizării 

actelor de proprietate prezentate in copie de către benefîciar; 
- Nici o opinie exprimata in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o opinie Iegala 

L-» ýý1.I -1 
L LÂ LtAJLlL kCš LLL&I4L .J ţ/LSJl& ŻtA4t#. 

- Evaluatorul nu a efectuat verificari suplimentare referitoare la Iegalitatea documentelor 
prezentate si le confidera reale si corecte. 

Litigii: 
- Acest raport este realizat plecând de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de 

sarcini, neexistând niciun fel de problema de ordin legal; 
- Se Yresupune ca extsta sau ot fi obtimrte toate autorizatiile ecesare functionarii; 
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- In cazul in care ar apărea astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica in 
eonseeînta raportul si eonciuzîiŤe aeestuia. 

Conditii de functionare, masuratori: 
- Evaluatoruł nu a efectuat o expertiza tebnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti care 

sunt inaccesibile sau acoperite; in consecinta, acełe parti au fost considerate a fi in stare tehnica 
buna si nu se validează integritatea acestora; 

- Se presupune ea bunul se conformează tuturor ťegiementarilor si restrietiilor de funetioaare; 
- In cazul in care analize ulterioare ar releva defecte care pot afecta valoarea, concluziile 

prezentului raport isi pierd valabilitatea; 
- Toate dimensiunile si detaliile s-au considerat a fi corecte si se bazează pe informatiile 

furnizate de beneficiar si producător. 
-. Evakatorui nu isi asuma responsabiiitatea pentru contaminări- sau efecre asupra mediubi. 
Conflict de interese: 
- Evałuatorul care a realizat acest raport de evaluare are cunotintele si competenta necesare 

pentru a putea emite opinii pentru acest tip de bun mobil; 
-Evaluatorulactionează ca evaluator independent si nu are niciun conflict de interese legat de 

ţ& v 

- Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor cu beneficiarul, nici cu oiectivul 
evaluat. 

Factori externi: 
- Evałuatorul a luat in consideratie factorii care influentează valoarea la momentul evaluării si 

de care eI a avut cunotinta; modificarea acestora in timp poate duce la modificarea valorii de 
piata. 

ILiL Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: 
- Acest raport de evaluare este confidenţial, atât pentru client, cât şi pentru evaluator şi este 

valabil numai pentru scopul menţionat nu se acceptă nici o responsabilitate dacă este transmis 
•altei persoarle, fic pentru un scop dcclarat, ik pentru oricarc alt scop; 

- Potrivit scopului acestei evatuări, evaluatorul nu va fi solieitat să acorde consultanţă 
ulterioară sau să depună mărturie în instanţă, în afara cazului cnd aceasta a fost convenită, scris şi 
în prealabiL 

- Raportul de evaluare si concluziile asupra valorii si bunului supus evaluarii sunt valabile 
numaí la data e-valuarii; 

- Raportul de evaluare este valabil în eondiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la 
data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi pot pierde 
valabilitatea. 

- Divizarea sau distribuirea valorii pe interese fractionate va invalîda valoarea estiinata, in 
aťarn caiin c2wJ o asenieuea ąkare a oat prevzutu in rapor 

- Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la continutul 
sau nu pot fi folosite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau lucrare si nici publicate 
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu speciťicarea formei si contextului in care ar urma 
sa apara. 

- ILŁu în psîn uui Ĺupii i auiui Ľapuri un iinpiiă dwpîut uiiiizirt au .k pubiiuare i 
acestuia; 

- Valoarea obtinuta in acest raport nu este valida pentru scopuri de asigurare a bunului evaluat. 
- Evaluatorul nu isi asuma nicí o responsabilítate referitor la modiflcari neautorizate aduse 

raportului de evaluare 
- fl,tn ranrnrinrcsrn nc*tgx rnllcs rlcl ,1rant o- fnrit c 1.c,nn-n,c,rnclo-nn co in, fa lnö-ś-c, n 

S ,flţ,t%,#%J, )%s( SSALtS 31 L%.fl%.JSS 1S%M,21S ).)Lt 51.t SÂ% S)a%tt,.S fll ,,,Jss,JÂ%4.#S CAĄ,S 

- Raportul de evaluare este valabil numai daca are semnatura originala. 
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i hi 2fl C fl SE flu 
accepta r a 

Evalw nce i o altn b o t persoana, in nici o 
circumstanta: 

Orice valori estn.rate in prezentul raport se aplica bunului imobil ca intreg; 

Deci e le evainare a 
lor: 

Ana!i:e1e, opiniile noasire prni r -e ui raort au fbst efectuate în 
co :rmitate cu Codul D a .. ANEVAR, cu Stand .. de Eva!uarc a bunurilor editia 

L t fl L JLŠ ijS.j . ĹtĄýCfl CJ J 

Standarde du a1uare: 
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul General) 
SEV 101 .....Termenii de referinta ai evaluarii (IVS .01) 
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102) 
SEV 103 - Ranetae (IVS i03 
SEV 104 - Tîpc.. . . Jorii 
SEV 230 Drepturi v pra proprietv b iare iVS 400) ; 
SEV 105 ......Ahordari si metode de evaNrre 
Standardul de evaluare GEV 630 Evaluarea bunurilc ă 
C ii 1e ........Lejslatia rigoare 

E EtC de E 

colLlpe ĺLL LvuUdľ;; p caL; ,1ja de 
are a Łst generat umai dupa ;a etăţii ce face 

obiectul raportului; 
nici o alta xină, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională 

ILł2 Deseriere 
Raportul de evaluare pr e n raport scris ce are ca obiect stahilirea valorii pentru 

expropierea terenului cc.nform ţ r r r legii. 255/2010. 

Pn nrea datelor: 

IILL D arja( . . 

r . ;-

Bacau, cat rti ic pentru o 

birou ri, 

Municipiul Bacău, j deţu1ui cu ac i nume, se aPă în Nor&Estul ţării, în partea 

centra1vestică a ľvloldov i, la oar 96 km în e conĺluenta SiretBistriţa. 

ătEdin2O 
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Din punct de vedere administrativ se învecinează cu localităţile Hemeiu i Săuceti în Nord, cu 

łocalitatea Letea Veche în est, Ia sud cu IocaIitţiĺe Luizi-Călugăra şi Nicolae gălcescu iar în vest 

cu Ioca1ităţi1e Măgura i Mărgineni, Între aceste limite orau1 ocupă o suprafaţă de 4186,23 ha. 

Poziţia i cadrul natural au favorizat dezvoltarea rapidă a aezării de pe ]3istriţa, încă din Evul 

Mediu Bacäui devenind uri importam nod de imersecie a principaieior artere comerciaie din partea 

central vestică a Moldovei. Drumul Siretului sau Drumul Moldovenesc, care unea orae1e baltice 

cu zona dunăreano-pontică, se intersecta cu Drumul Păcurii, ce începea la Moinesti, cu Drumul 

Sării, dinspre Târgu Oena, cu Drumul Braovu1ui (drumu1 de jos), cu Drumurile Transilvariiei ce 

traversau Carpaţii Orientali prin pasuriľe Ghime, gicaz, Tu1ghe, i cu drumul plutelor, pe 

Bistrita. Toate arterele din NV i SV se îndreptau spre bazinele Bârladului ş Prutului prin nordul 

Colinelor Tutovei. 

onrorm recensamarirutui eeewar m 2UZ 1, popumna mun.icipiutui. acau se riica ia I.Uă / 

de locuitori, în scădere faţă de recensământul anterior din 2011, când fuseseră înregistraţi 144.307 

Iocuitori. [14] Majoritatea locuitorilor sunt români (76,01 %), iar pentru 23 ,09% nu se cunoa$e 

apartenenţa etnică. [15] Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodoci 

(66, ĺ7°70), cu o minoritate de romano-catolici (7,82%), iar pentru 24,23% nu se cunoaşte 

apartenenţa confesională. 

Bacăul este un important nod rutier. Drumurile care trec prin municipiu sunt: 

i. . - c.rum european care traverseazä iuropa Ue ia norci m suci, leganci Marea &îtica Ue 

Marea Egee; 

E 574: Bacău, Oneti, Târgu Secuiesc, Braov, Piteti, Craiova; 

DN 15: Bacău, Piatra Neamţ, Bicaz, Poiana Largului, Topliţa, Reghin, Trgu Mure, Ludu, 

Câmpia Turzii, Turda; 

DN 2F: Baeău, Vasłui; 

DN 2G: Bacău, Moineşti, Comăneti; 

Un segmeni ue i- 1ra am auiosţraua A/ ,care iace parte am uenrura acauiui, se ana in 

partea de est ş a fost inaugurat pe 2 decembrie 2020. 

,,.- r. .1 
11L. IC1 V.I iIUL1VI JUI 1UiV, 

Conform documentelor prezentate pentru atestarea dreptului de proprietate, in copii 

necertifîcate, proprietatea imobiliară 

Trn n nnr mn ihiĄ- n Mun fr Prrpiđui nr lO G N( 6 

jud Bácáu, ctgöri Curti-Cónstructii, pě carě estë ćónśtruîta ó fundatie pnti-u ó Ćtđir dě 
birouri 

.d 2& 
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aparţine prin drept de proprietate dlui DINU MIRAI-GABRIEL, DľNU IONELA-
ť T? f\T) Ç T A T Ą 4 1 J . ĺ T A m K-. ľ) - A KT T A T 1) ľ 

L VVJY). ŁQ V1i jYjW 1ą ŁCJ 

SPÄTIU COMUNITÄR, STR PROGRESULUI NR 12 FAZA STUDIU DE FEZABILITATE, 
conform caiet de sarcini nr 212705 din 02,12,2024 emis de Mun Bacau. 

Inspecţia proprietăţii a fost realizată de către evaluator la data de 08,04,2024 irnpreuna cu 

reprezentaritut UAT Mun Bacau di Talmacel Dragos, La această dată s-a vizitat proprietatea 

imobiliată, a fost idntiŕkată pe baă ate1r ia dipoiţi d eătte Btwfîciar, -a iĺipcťat 

vecinătăţile acesteia şi proprietatea în sine, ocazie cu care s-au facut fotografii (ataşate în anexe) ce 

pun în evidenţă starea vecinătăţilor şi a proprietăţii Ia data evaluării. La deplasarea in teren, au 
__1_ 

v ţerenuĺ este sítuat in íntravffanul ĺoc acau, str rogresuĺuÍ, nr. Í2, jud acau, mntre 

blocuri 
ĺ Pe teren partial este inceputa construirea unei cładirii de birouri cu suprafata construita de 

9t mp, confonn ridicarii tQpQgrafie 
vt Terenul se invecineaza cu blocuri de Iocuite pe toate laturile 

v Terenul se evalueaza in ipoteza ca este liber; 
ĺ Categoria de fołosinta: curti constructií 
ĺ !orrna este dreptunghÍuÍara; 

v In zona exista toate utilitatile orasului; 

v Gradul de poluare este la un nivel scazut; 

Drwnui c açs:, accsu1 p tren s poat- face din str Progresnků 

( Ambientul este Hnitit i civilizat. 

Conform standardelor ANE VAR de evałuare, evałuarea terenurilor se face utilizand 

urmatoarele metode: 

o Metoda comparatia directa 
o nieţoda exţrąctie de pe pita 
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o 

o - 

o acest caz 1 j i rtIL.. r rea Ben ruiui s a 

catre car a ot asa c 2J5i 14 . :embrie 2010. 

- ntţa i. tţ 3J1LU Wt 11LUJ. 4(VJ 

valoarea t cu1eaza cu relatia: 

i. 

-r - 

.1. 

Çe fp QnRt eih; 

Vaioarea terenutui di.. tudiul de piata 2025 este de 244 Euro!nip. 

Str Progresuiui este s in ZONA A, a Mun Bacau 

Vt 244 Euro/n * 293 mp = 71 492 Euro respctiv 355 831 iei 

. . -. -. 

. . 
-- .... ,.., 
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Pe teren a fost inceputa construirea unei caldirii de birouri cu suprafata de 93,66 mp 

conform ridicarii topografîce. Ĺa momentul vizionarii terenului s-a constatat existenta unei fundatii 

a carei talpa din beton este turnata. Din taipile de beton sunt ancorate mustati de fier-beton pentru 

staipi si elevatii. 

Confortn cataioguiui Iroval. valoarea iucrariior esîe: 

ESTÍMARE COSTDENOU LA DATA EVALUARII 
Sursa costuh]i de nou: 

Costuri. de reconstr.uctie - Costruri. de inocuire Autor Conei.iuScbiopu-
Editura ľroval 
Denumire Cladire: Fundatii cladire de birouri 

______________ 

Sc d 93,66 mp 
ľricadrare cladire 1,6,4,1 Cladiri administrative 

Total cost 
cataiog 

Supr. Cost ľndici corectat 
conutruita cataog actualizare Coef. Corectie (lei) 

F= 
Nr. A B K AxBxKxDxE 

Denwnire n1pi. ioi/mp).-. transp. Maiop. 

1 Fundatii 93,66 507,40 1,7404 1,018 1,006 

_________ 

84705,15 

Cost de nou [lei] _________ _________ _____ ________ 84705,15 

LViJ3iJI, ELLL,I 1V1LVLĹU4. 

Aiud PIF 2022 ani 
STAREA TEHNTCA A CONSTRUCT[EI SAHSFACATOARE 
MEDRJL DE FOLOSINTA NORMAL 

Varsta efectin I DEPRECIERE 
(VI) 0O ani ţDI F 300% 

Ron 

OSTDENOU 84705,15 
)EPREC1ERBFIZIA I 3,O0%I 2541,15 
ALOARE exlusivTVA 82164 

1 

.1 

82 164 iei 
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RECONC!LIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI! SELECTATE 
Pentru reconeilierea rezultatetor sa procedat la revederea intregii lucrari, in scopul 

dobandirii sigurantei ca datele disporiibile, telmiciie analitice, rationamentuł si logica au condus la 

judecati coreete. Datele utilizate sunt pertinente si sufîcieite, fiind obtinute din surse de ineredere. 

Valorile rezultate în urma abordării sunt: 

fire ter IËuro/rnp 

publici pentru jud Bacau peutru 2025 echivalent 1214,44 Leilmnp 

71492 Euro 
VÁI ,(1A11 T1?1VN ŢW 1Q MP 

respeetiv 355 831 lei 

VALOARE FUNDATJE EXISTENTA PE TEREN 82 164 łei 

- Criteriile pentru estimare finală a valoriĘ sun1 urmatoarele 

- Adecvarea - prin acest criteriu, se analizează cat de pertinenta este fiecare metodă in 

concordariţă cu scopul si utiłizarea evaluării. 

- Precizia - este masurată de increderea în corectitudinea datelor, de calculele efectuate i 

de corecţiile aduse preţurilor de vânzare a bunurilor mobile. 

Referitor la corectitudinea datelor í calculelor prezentate în raport, aceastea prezintă o 

precizie mărită, fiind verifîcate i analizate din mai multe surse. 

Cantitatea şi caLiatea datelor -= este infiuenţată de adecvarea şi precizia inforinaiilor 

prezentate în raport 

În cazul de faţă, cantitatea şi calitatea datelor au fost suficiente pentru estimarea valorii de 

expropriere a bunului mobil evaluat. 

Precizări suplimentare:; 

- valorile au fost estirnate pe baza informatiiłor si ipotezełor prezentate în cadrul 

prezentului raport; 

evaluatorui a aplicat rationamente iinparţiale privite din optica apticarii lor intr-

un niediu care promovează transparenţa si minimizează influenţa oricaror 

factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

- evaluarea este ü üpinie asupra uuei valori. 
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Cate FU,lCcť Nr 74396 COíI)W)O( MW1i(i(3iU BC%U 

Aexa Nr 1 I Partea-

-) VaÂfe sunt obţw sc% ?n plen. 

1ărit ______________ ____* 

2QE 

2 3 

3 oc 
4 1 

ri , c *u. 6kÍ ? &1 3 

Pagină 18 din 20 

Teren 
I 
I 293 

prcc: rc 70, 

CTWWJRE 



RAPORT DE E E autorizat ANEVAP E F R!N 

Pagină2Odin2O 


