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HOTĂRÂREA NR. 525 DIN 28.11.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 

imobilului spaţiu comercial, situat în municipiul Bacău, str. Mioriţei nr. 5 în 
suprafaţă de 143,45 mp, înscris în CF nr. 62512 cu nr. cadastral 62512 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 28.11.2025, potrivit 
art 133 a1in. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 143,45 mp, situat în str. Mioriţei nr. 5, 
înregistrată Ia Primăria Municipiului Bacău uh nr 191166 din data de 06 lO ?07 ą SÇ 
CONIACT SRL Bacău, cu sediul social în Bacău, str. I.L. Caragiale nr. 3, având nr, de ordine Ia 
Registrul Comerţului J4/14/1991, RO 946719 înregistrată Ia Registrul Comerţului cu codul unic 
J04/398/2001, reprezentată prin administrator Lazăr Alina Elena; 
- Autorizaţia de construire nr. 58 din 16.02.1998 eliberată de Primăria Municipiului Bacău pentru 
construirea unui spaţiu comercial situat în str. Mioriţei nr. 5; 
- Autorizaţia nr. 469 din data de 10.09.2003 eliberată pentru modernizarea spaţiului comercial 
existent din str. Mioriţei nr. 5, prin renovarea faţadelor, reorientarea treptelor de acces; 
- Contractul de vânzare-cumpărare autentificat sub nr. 1562 din data de 22.04.2021, prin care 
societatea SC Contact Plus SRL cumpără întregul drept de proprietate asupra imobilului 
construcţie cu destinaţia spaţiu comercial, situat în str. Mioriţei nr. 5, în suprafaţă construită la sol 
parter 79,06 mp i subsol în suprafaţă construită de 79,06 mp având nr. cadastral 6251 2-C 1. Odată 
cu dreptul de proprietate asupra imobilului se transmit cumpărătoarei i toate drepturile ş 
obligaţiile din contractele de concesiune nr. 68884/2014 i 68885/2014, conform art. 41 din Legea 
nr. 50/1991; 
- Contractul de schimb imobiliar autentificat sub nr. 966/04.08.2023 prin care societatea Contact 
Plus Construcţii SRL în calitate de permutant, transmite copermutantului SC Contact SRL dreptul 
exclusiv de proprietate asupra spaţiului comercial situat în municipiul Bacău, str. Mioriţei nr. 5, 
identificat cu nr. cadastral 62512-CI. Concomitent, permutantul SC Contact Plus SRL transferă 
copermutantului SC Contact SRL toate drepturile i obligaţiile contractelor de concesionare nr. 
68884/2014 ş 68885/2014; 
- Extrasul de carte funciară nr, cerere 12407 17.02.2025 privind înscrierea dreptului de proprietate 
în favoarea Municipiului Bacău a terenului în suprafaţă de 143,45 mp, identificat cu nr. cadastral 
62512, înscris în cartea funciară nr. 62512; 
- Extrasul de carte funciară nr, cerere 12406 17.02.2025 privind înscrierea dreptului de proprietate 
a spaţiului comercial situat în str. Mioriţei nr. 5, identificat cu nr. cadastral 62512-C1, compus din 
parter i subsol, respectiv parter cu suprafaţa construită 79,06 mp ş subsol cu o suprafaţă construită 
de 79,06 mp, înscris în cartea funciară nr. 62512-CI, societăţii SC CONTACT SRL, în baza 
contractului de schimb; 
- Procesul verbal nr. 195084 din 15.10.2025 a comisiei de analiză a cererilor ş documentaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr, 17 din 
23.01.2025; 
- Raportul de evaluare nr. 143 din 05.11.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău, cu nr. 202851 din data de 06.11.2025 privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 143,45 mp, 
situat în municipiul Bacău, str. Mioriţei nr. 5; 



- Referatuł nr. 204083/10.11.2025 înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu, Compartimentuł Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat, prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiułui Bacău, aferent imobilului extindere spaţiu comercial, situat în 
municipiul Bacău, str. Mioriţei nr. 5, în suprafaţă de 143,4srnp, înscris în CF nr. 62512 cu nr. 
cadastral 62512; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr.206947 din 18.11.2025; 
- Raportul de specialitate aI Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr.206952/1 din 18.11.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu, înregistrat cu 
nr.206952/2 din 18.11.2025; 
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local aI Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 299/27.11.2025 aI Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
345/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 548/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 
5; 
- Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, cu modificările i completările ulterioare; 
- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea InventaruIui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău, unde este inventariat terenul situat în str. Mioriţei nr. 5, în suprafaţă 
de 143 mp, respectiv poziţia 1136 cu suprafaţă de 72 mp i poziţia nr. 1137 cu suprafaţa de 71 mp; 
- Prevederiłe art. 140 alin (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. 
(1) lit. a) si lit. b) ş ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările si completările ulterioare; 

1n temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) i ale art. 139 alin. (2) i alin. (6) din O.U.G. 
nr. 57/20 19 privind Coduł administrativ, cu modificăriłe şi completăriłe ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 143,45 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mioriţei nr. 5 având CF nr. 62512 

nr. cadastrał 62512, teren ocupat de o construcţie spaţiu comercial, aflată în proprietatea SC 
CONTACT SRL Bacău. 

Art.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 143 din 05.11.2025, elaborat de SC ADEVAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 202851 din 06.11.2025, 
privind estimarea vałorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 
143,45rnp, situat în municipiul Bacău, str. Mioriţei nr. 5 având CF nr.62512, nr. cadastrał 62512, în 
vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preernpţiune Ia 
cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabiłirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

Art.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
40.166,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionałe a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, 1ng. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local i acesta Îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 1 5 zile de la primirea 
notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integrał preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportułui de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 



Art.4. (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărare a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local al 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia 
Economică-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public ş Privat i Compartimentul 
Exploatare Fond Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri vor înregistra toate modificările 
intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

Art.5. Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

Art.6, Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică- Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - 

Serviciul Evidenţă Patrimoniu, Compartimentul Evidenţă ş Inventar Domeniul Public i Privat, 
Compartimentul Exploatare Fond Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri ş Direcţia 
Juridică. 

Art.7, Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică -Serviciul 
Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Juridică, Direcţia Patrimoniu-
Serviciul Evidenţă Patrimoniu, Compartimentul Exploatare Fond Locativ ş Gestionare 
spaţii/terenuri i alte bunuri, Cornpartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat i SC 
CONTACT SRL (prin compartimentul anterior menţionat). 

Art.8, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării Iegalităţii. 
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ROMÂNIA 
JUĐEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 525 DIN 28.11.2025 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 143 din 05.11.2025 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat Ia Primăria Municipiului Bacău cu nr. 202851 
din data de 06.11.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenuiui proprietate privată a Municipiului 

Bacău, în suprafaţă de 143,45 rnp, situat în municipiul Bacău, str. Mioriţei nr. 5, având CF nr. 62512, nr, 
cadastral 62512, în vederea vnzării către constructorul de bună credinţă, care beneficiază de un drept de 

preenipţiune a cumpărarea terenurilor aferente construcţiIor 
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Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacău, str, Mioritei, nr. 5, jud. Bacau, in suprafata de i4345 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/270420182 si a Extrasului de carte funciara nr. cerere 12407/17.02.2025, avand nr. 
cadastral 62512. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului 8acau, fiind 
concesionat catre socíetatea CONTACT PLUS CONSTRUCTII S.R.L, conform Contractelor de concesionare 
nr. 68884/29,04.2014, nr. 68885/29.04.2014 si Contractului de cesiune autentificat prin incheierea de data 
certa nr. 86/17.05.2023. 

kientificare 
lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre c!ient/proprietar, respectiv a 
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 62512, a Extrasului CF 62512 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

lJtHizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna crecîinta, catre societatea CONTACT SRL. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile 
puse la dispoziţie de utilizatorul desernnat (fără a se face investigaţii/verificări suplímentare, fiind vorba despre 
o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate, 
valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatî imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinăndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurHor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
SEV 101 Termeníí de referinţă ai evaluărî (IVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 
SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietătii imobiliare (lVS 400) 
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
Glosar 
Abrevieri 
Codul de etică al profesíei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum i întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfäşurat în perioada 03.11.2025 ý 05.11.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 03,11.2025, Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valutä, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 03.11.2025, respectiv: 1 EURO 5,0861 RON. 
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Rezultatul evaluarii 

n baza calculelor efectuate, a ipotezelor i a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliore 
supuse evaluarii, Ia data de 03112025 este: 

Vteren - 143,45 mp - Bacau, str. Miort&, nr. 5, NC 62512 204290,00 ejęspectîv 
Vteren-143,45mp Bacau,str, Moritej. nr5,NÇ 

Nota 1: Valorile de rnai sus nu contin TVA. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 03.1 l 2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADE ALE BACAU 
Ing. Popa dr o autori at ANEV R 
Administ a or 
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S.C. ADEVAL EXPERT SR.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

• analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

• evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

• evaluatorul are experienţă în ceea ce prívete localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

• evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietäţilor 

• nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

• nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

DMNSR 
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tl. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost reaiizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
rnembru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile ínteresate în Tabloul Asociaţiei (http://nouanevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analízele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. n derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrăns sau influenţat în niciun fel. Suma reprezentănd 
plata pentru realízarea prezentului raport nu are nicio Iegătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Activul (activele) silsau datoria (datorîile) supus(ă/e) evaluării. 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobHiare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. 
Mioritei, nr. 5, jud. Bacau, in suprafata de 143,45 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr. 
157/27.04.2019 si a extraslui de carte funciara nr, cerere 12407/17.02.2025, avand nr. cadastral 62512. 
Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul prívat a Municipiului Bacau. 
La data evaluarii proprietatea ímobiliara in suprafata de 143,45 mp este concesionat de Municipiului Bacau 
catre societatea CONTACT PLUS CONSTRUCTII S.R.L, conform Contractelor de concesionare nr. 
68884/29.04.2014, nr. 68885/29.04.2014 si Contractului de cesiune autentificat prin incheierea de data certa 
nr. 86/1705.2023. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3. Client sî utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR i Codul deontologic aI profesiunî de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarđ 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre societatea CONTACT S,R.L. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decăt cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 
excepţia cazuluí în care aceste Iucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică i strict definită, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 
sub nicio formă responsabilítatea evaluatorului. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fiind vorba despre o lucrare efectuată Ia comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini, 
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 
cladinle s constrr e specmle existente evaluarea realizandu-se n poteza de teren liber 
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1.6. Data evauarH 
Data evaluării, Ia care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de Iucru şi condiţiile 
limitative este de 03.11.2025. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut Ia 
cursul de 1 EUR 5,0861 RON, valabil pentru data de 03.11.2025. Valabilitatea exprirnărî valorii în cele 
două monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile Ia momentul exprimării opiniei, evoluţia 
ulterioară a valorî putând fi diferită pentru cele două monede. 

1,7, Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

l.8.TpW valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 
desemnat reprezintă o estimare a yQjÎ de iata a proprietatH imobHiare asa cum este aceasta deťinită în 
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 - Tipuri ale valoril, paragraf AIO valoarea de piata este definita astfel: 
Valoarea de piaţă reprezintă surna estimată pentru care un activ i/sau o datorie ar putea fi schimbată,l Ia 

data evaiuărü, între un cumpără for hotărât i un vânză for hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat i în care părţile au acţíonat fiecare în cunotinţă de cauză, prudent .şi fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluărî, tipul proprietăţii şi de 
recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţîî imobHiare, GEV 
630 Evaluarea bunurilor iniobHe. 

1.9. Natura şi amploarea activităţHor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 
în data de 03.11.2025. lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 
client/proprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 92060, a extrasului CF 
92060 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse 
evaluarî, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi 
vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contarninari ale terenului sau amplasamentelor 
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiei, documentărî si/sau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 

e Analiza informatiilor disponibile. 
e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

În realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10, Natura i sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura si sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utílízat(ă) 
pentru a se asigura acuratetea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
lnformatii primite de la client 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresä, delimitare fizícă pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietătii evaluate acte mentionate 

mai cc (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, 
ďe intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

c rLi teen a fost preluata dn documentaăa cadastrala 
mnata a evaluan 

- 
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Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientulu L 

lnformatii privind situatia juridica a proprietatii ímobiliare puse la dispozítie de catre client, dupa cum urmeaza: 
HCL nr. 157/27.042018; 
Extras CF pentru informare nr, 12407/17.02.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobjlului cu propunere de dezlipire avand NC 62512; 
Contract de concesionare nr. 68884/29.04.2014; 
Contract de concesionare nr. 68885/29.04.2014; 
Contract de cesiune autentificat prin lncheierea de data certa nr. 86/17.05.2023; 
Contract de schimb imobíliar autentifícat sub nr. 966/04.08.2023. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

Informaţii colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii irnobiliare sunt date despre aria de píaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, ora, regiune şi atunci cănd este 
necesar, la nivel naţional şi internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justi6cat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 
o bază şi pentru analiza celei mai bune utilizări, precum ş pentru explicarea rezultatelor evaluării şi 
formularea concluziei asupra valorî. 

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea propríetăţii evaluate, despre zonă şl localitate 
date privind piaţa imobiliară Iocală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică şi din massmodia de specialitate 
date specifice din manuale şi cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii şl internet 
date despre preţuri, chirî, neacupare şi rate de capitalizare publicate de principalii anaiiti de piaţă 
recunoscuţi, alte analíze i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaíuatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, inforrnatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publícatii periodice de specialítate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluctorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 
scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si propnetar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şí a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client]proprietarul imobilulul au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare şi reflectä caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului ovaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

til. Ipoteze semnificative sau speciale silsau conditîi Hmitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1.11.1. lpoteze semnificative: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utiiizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-i asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
jundce sau a tlit ropnetate Ttlul de propnetate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altf€ 
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• informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor: 
evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinií, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 
se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a 
intocmi eventuale studíi care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatíi 
ase cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatía cadastrala; 

• au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că si celelalte părţi 
sunt în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale hunurilor, evaluatorul 
neasumându-si nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

• ca parte a procesului de evaluare, evałuatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobíliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidents defecte sau deteriorari ale constructiílor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorií. Evaluatorul recomanda 
clientilor preocupati de un asemenea potentiai negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze 
astfel de aspecte; 

• se presupune ca toate licentele. autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilízare considerata pentru evaluare 
in acest raport: 

• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţii!e, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

• nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, califícarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe: 

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii: 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 03i12025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi condítii ca si la data inspectiei; 

11L2. ConcHt Hmitatve 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legature cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta: 

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

• previziuníle, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

• in estimarea vařarii 2roprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
pezentate l lucrani la nspecha pe teren 
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1.11,3. poteze speciale 
o lntrucat pana la data evaluarii nu s-a transferat dreptul de concesiune de la societatea CONTACT PLUS 

CONTRUCTII SR,L. catre societatea CONTACT SR.L,, evaluarea s-a facut in ipoteza dreptului de 
concesionare catre societatea CONTACT S.RL, in baza Contractului de schimb imobiliar autentifícat sub 
nr. 966/04082023. 

o Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la díspozitie de catre client/proprietar, respectiv plan 
de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NC 62512, a extrasului CF 62512 si pe haza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

o conform extrasului de carte funciara a terenulul supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 
o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonei, n baza PUG mun. Bacau. ln situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

o identificarea juridica a proprietatî evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscríse in documente de Ia data erniteril acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 

o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilítate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data íntocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. ConstatărHe unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 
ln cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

1.13. Consîderaţiî privind factorii de mediu, sociali ęi de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatíi 
imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 
referire la factorii ESO. 

Factorii ESO importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi Tn considerare ca parte ci procesului de 
selecţie a informaţîlor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viltoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prirne); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii socialj pot include urmätoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- relaţiile cu comunitatea; 
- conflíctul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 
- implicarea angajaţilor: 
- egalitatea de gen ş de rasă; 
- starea de rt:si hunästares; 
- dreptuil - - - 

cordltlł. l 

- 



- mediul de muncă, 
Factorii de guvernantă pot include urrnătoarele, dar fără a se limita la acestea: 

structura comitetului de audit; 
- diversitatea i structura consiliului director; 
* mita i corupţia; 

guvernanţa corporativă; 
donaţiile; 

- standardele de raportare ESG ş costurile de reglementare; 
remuneratia personalului executiv; 
puterea institutională; 

- planificarea succesiunii manageriale; 
parteneriatele; 

- activitatea de lobby politic; 
statul de drept; 

- transparenţa; 
-, procedurile prívind avertizorul de integritate. 

Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 
aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 
raţionamentul profesional. 
n cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 

privire la factorii ESO si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesíonal. 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 Documentare si 
raportare (IVS 106) ęi cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desernnat, abordările în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de ntrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

1.15. Restrictii de utihzare, difuzare sau publîcare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau Domeniu 
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 
terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/hunurile identificat/e si nu poate fi utilízat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-şi asumă räspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului Tn care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publícat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum ş utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asernenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16, Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

o SEV 100 Cadrul onrl al evaluării (l\/S 100) 
o SEV 101 Terirt i inţă ai evaluării (lVS 101) 
o SE\! 102 ipw I lVS 102) 
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SEV 103 Abordări in evaluare (IVS 103) 
e SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104) 
e SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105) 
Standarde pentru active 

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii mobiliare (IVS 400) 
• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirrnatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai Ia ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o influenta sau constrangere Iegata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii, 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estirnate. 

2i, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarií realizate in prezentul raport este valoarea de piata aso cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele miskmii de evaluare parcurse in vederea indepliriirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
e inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotoçjrafii; 
e stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarî raportului; 
e selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
e analiza tuturor informatíilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
e obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare sirnilare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforrna cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

22. ldentificarea propdetăilor descriere juridcă 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficíar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 198345/24.10.2025. Proprietatea imobiliara supuse 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Míoritei, nr. 5, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

HCLnr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 12407/17.02,2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a irnobilului cu propunere de dezlipire avand NC 62512; 

• Contract de concesionare nr. 68884/29.04.2014; 
Contract de concesionare nr. 68885/29.04.2014; 
Contract de cesiune autentificat prin lncheierea de data certa nr. 86/17.05.2023; 

• Contract de schimb imobiliar autentifícat sub nr. 966í04.08.2023. 
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga resoonsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatowl nu nciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozbe de catre chent s nc pentru 
rezultatele u ), n care acestea sunt vciate de date ncomplete sau greste 
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Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimares valorii numai informaţiíle pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţä. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; defînirea pieţiî 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, arnplasat in zona rnediana a orasului, in zona A, 
pe str. Mioritei, nr. 5. Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a orasului. Zona 
de delimitare a subpieţei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv in strada Mioritei ..- 9 Mai - Banca 
Nationala. 

2.4. Prezentarea generaia a proprietatH imobiHare 
2.4.1. Situata juridică si descriere canform FiSEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse ia dispozitie, respectiv HCL 157/2704.2018 si extrasului CF nr. corere 
12407/17.02,2025. imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 12407/17,02.2025, respectiv Intabulare drept de proprietate dobandit prin Constituire, cota 
actuala 1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodate evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, n copie, urmatoarele documente: 

HCL nr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 12407/17.02.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu propunere de dezlipire avand NC 62512; 
Contract de concesioriare nr. 68884/29.04.2014: 
Contract de concesionare nr. 68885/29.04.2014; 
Contract de cesiune autentificat prin incheierea de data certa nr. 86/17.05.2023; 
Contract de schimb imobiliar autentificat sub nr. 966/04.08.2023. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatea CONTACT PLUS CONSTRUCTIl S.R.L. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorui nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.6. Informaţii despre zonă si amplasament 
Proprietatea evaluatä este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona A, 
pe str. Mioritei, nr. 5, in vecinatatea restaurantului Miorita, Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din 
zona de mediana a orasului, Zona de delimitare a subpieţei este zona medina a mun. Bacau, respectiv in 
strada Mioritei - 9 Mai - Banca Nationala. 
In zonă se află; 

reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: rnagazine agroalimentare si de uz casnic; 
spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti reievante 
2,6.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 62512, CF 62512, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 143,45 mp, amplasat n zona A a orasului Bacau, pe str. Mioaritei, nr. 5, jud. 
Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 

Auto- str. 9 Mai, str. Mioritei. str. Banca Nationala, str. Stefan cel Marc; 
Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu Iocuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Caracterul edilitar al zo- :ile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: ret : rt in comun in apropiere. cu mijloace de transport suficiente, ínstitutii 
bancare, institutii d L .. ninistrative. 
Terenul dispune - tik âdilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
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retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

Concluzie: 
Zona de referinta: zona Â. Ampasare buna. Pouare redusa Ambient civHzat. 

Harta 

21, Desc1erea proprietatH mobiHare 
Proprietatea irnobitiara ce face obiectut evaluarii, este compusa dintr-un tot de teren in suprafata de 143,45 
mp, avand nr. cadastral 62512, aftat in proprietatea Municipiutut 8acau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiutui Bacau si are categoria de fotosinta curti-constructii, 
fiind amplasat in Bacau, str. Mioritei, nr. 5, fiind ocupat in intregime de o constructie - Spatiu comercial, aflat n 
proprietatea socíetatii CONTACT S.R.L., conform Contractului de schimb imobiliar autentificat sub nr, 
966/04.08.2023. Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, in vecinatatea restaurantului 
MIORITA, avand acces direct din str. Mioritet. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatíle, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: Mioritei; 
la sud: bloc tocuinte: 
la est: alee acces; 
la vest: alee acces. 

Terenul intravilan subiect, are categoria de folostnta curti constructii, in suprafata de 143,45 mp, aparttne 
Munictpiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara, Terenul dispune de posibilitatea de 
racordare ta toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip Spatiu comercial. Accesul la proprietate 
se realizeaza donect din str. Mioritei. 



3.1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anurnit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a deterrnina cea mai bună utilizare a unei propríetăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utiHzărí. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa cornpetitivă pe piaţa sa 
În anul 2025, piaţa imobiiiară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 
economice i sociale semníficative. Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 
adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 
acest sector dinamic. 
Această crestere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 
este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor, În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărätori. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum cresterea veniturilor populaţiei i 
migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi prernium, cum ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exclusiviste, este în crestere. El refiectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către ocuinţe care 
oferă atât confort, cât şl statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizatâ de o discrepanţă între cererea ridicată i 
disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane agiomerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliere, Ea este influenţată i de factori 
precum cresterea costurilor de construcţie i reglementările urhanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 
Sectorul irnobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibilitatea finanţârilor. nflaţía continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele ipotecare şl asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabifitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un mpact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor, De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. În plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilä pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin şl cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic. Acete produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul irnobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energeticä 
ridicată sunt tot rnai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe terrnen lung, ci i 
datorită legislaţíei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediulu L (Sursa:www.evz.ro) 

Piaţa terenurilor din România s-a rnenţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea 
de 450 de milioane de euro, inregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i politic rnrcat de 
incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut vałoarea, subliniază consultanţii companiei 
de consultanta imohiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesitâ astfel de demersuri au înregistrat 
scaderi in an . ui chiar si de 30 40% lnvestitorii locali si au consohdat pozitia dominanta iar interesul 
pentru teinu tegice a continuat sa creasca Preturile terenuiiloi au evoluat diferit in functie de 
tipul prop t i I H cu documentatie urbanistica aprobata si autorizatii de constructie si au rnentinut 
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sau chiar si-au crescut valoarea, In schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau d zone mai putin atractive 
au suferit scăderi de preţ de până Ia 38- 40% comparativ cu anii anteriori. 
Bucuretiul si zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzacţiilor, cu sectorul 
rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 
precum Bulevardul Preciziei şi Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolítane precum Pipera, 
Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilitäţii terenurilor cu autorizaţii de 
construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov si Constanţa, Pe de 
altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 
precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 
vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 
tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. Însă, raportat la martie 2023, când în 
judeţ s-au vândut 1.139 de imobile, declinul este mult rnai accentuat - de circa 21,3%Structura vânzărilor 
arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 
în extravilan ş 489 de terenuri intravilane, În ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 
interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 
anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 
din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 
refîecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 
íncertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 
stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor mäsuri de stimulare sau a unei redresări 
economice clare(www. Bacau.net). 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 
încredere ridicată în piaţă. In 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 
guvernamentală ulterioarä, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice aj adrninistrative, ar putea 
fi finalizate în prima parte a anului, oferínd un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 
solide, aleg să astepto momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în specia! cei locali, rămân încrezători 
în evoluţia pieţei pe termen mediu ş lung. Deaj unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză pănă la 
clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice aj oportunităţi de piaţă rămâne ridicat. Dacă nu 
intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

32. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata dato, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 
proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circurnstanţele specíale: 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- irnpactul normativelor si a documentaţiilor de urbanisni şi al altor reglementări existente la 

rnomentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 
categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit, 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 
cumparat aceste propríetati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 
revanzarea lor. ln general ei au realizat lucrari de reparatil si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit 
De asemenea in ultirni au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 
general aflate l nct de vedere frnanciar care pnn vanzarea une parti a propnetatilor ce le detin 
isi folosesc fcJur itru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

2.2. 



O clasificare a proprietăţilorimobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 
acestora in arealul localitatii. Alte criteriilelemente ce se iau în consíderare la achiziţionarea unoi proprietăţi 
sunt: suprafaţa si forma terenului planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frdntul stradal, 
accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri ntravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 
site-urile de specialitate ale agentUlor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.laiumatate.ro, www.romimo,ro, 
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv str. 22 
Decembrie(zona Nord), au fost identifícate urmatoarele oferte: 

8uprafata Pret oferta Pret oferta 
Nr. crt Locatie Zona 0aracteristici propretate irnobifara 

teren(nlp) vanzara vanzere 
(eurol (euro/mp) 

Teren intravHan,suprafata 249,00 mp, acces 
Mun. Bacau, str. Vadu centrala la strada secundara, suprafata regulata, teren 

249,00 62250,00 250,00 BistriteL jud. Bacau plat, utilitati in zonaerenul este pretabil pL 
constructie rezidentiala, 

Mun. Bacau, str. 
Teren intravilan, suprafata 270,00 mp, acces 

2 Slanicului, nr.1 (zona centrala la strada secundara. suprafata regulata, teren 
270,00 79500,00 294,50 

Bancorex), jud. Bacau 
p1at, utilitati in zona, Terenul este pretabil pt. 
constructie rezidentiala/comerciala 

Mun, Bacau, str, Banca Teren intravilan, suprafata 576,00 mp, acces 
Nationala (in spatela 

centrala 
la strada secundara, suprafata neregulata, 

576,00 172 000.00 298,61 farmaciei Elvaruj), jud. teren plat, utilitati in zone, Terenul este 
Bacau ________ pretabil pL constructie rezidentíala. 

Teren intravilan,suprafata 285,00 mp, acces 
Mun. Bacau, zona 

mediana Ia strada asfaltata, suprafata regulata, teren 
285.00 85.000,00 298,25 Mioritei, jud. Bacau plat, utilitati in zona.Terenul este pretabil pt. 

constructie rezidentiala. 

Teren intravilan,suprafata 351,00 mp. acces 
Mun. Bacau, zona la strada asfaltata, suprafata neregulata, 

5 Mioritei, zona Martiri, mediana teren plat, utilitati pe proprietate, caaa 351,00 119.00000 339,03 
jud. Bacau batrsneasca pe amplasament.Terenul este 

___________ ________ pretabil pt. constructie rezidentiala. 

Mun. Bacau, intersectia 
Teren intravilan.suprafata 1175,00 mp, dublu 

6 str. Venuscu str. 22 rnediana acces, suprafata neregulata, teren plat, 
1.175,00 350.000,00 297,87 

Decembríe, jud. Bacau 
utilitati in zona.îerenul este pretabíl pt. 
constructie rezidentiala. 

Mim. Bacau, strada Teren intravilan,suprafata 500,00 mp, acces 
Vrancei, intersectie cu periferic- la strada asfaltata, suprafata regulata, teren 

553,00 138.250,00 250,00 str. Traian Vuia, íud. medíana plat. utilitati in zona.Terenul este pretabil pt, 
Bacau constructie rezidentiala. 

Mun. Bacau. zona Teren intravilan,suprafata 320,00 mp, acces 

lO Mioritei (str.Buciumului), mediana 
la strada secundara asfaltata, suprafata 

320.00 80.000,00 250,00 
jud. Bacau 

regulata, teren plat. utilitati in zona.Terenul 
este pretabil pt. constructie rezidentiala. 

Mun.Bacau, Teren intravilan,suprafata 3333,00 mp. 
str.Prelungirea periferic acces la strada secundara. suprafata 

3.333,00 817000,00 245,12 Bradului(in apropierea rnediana regulata, teren plat, utilitati in zona.Terenul 
OMV), jucl. Bacau este pretabil pt. constructie rezidentiala. 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 
In zona anaHzata, preturile pornesc de la 245,00 euroĺmp, pana la 339,00 euro/mp(in acest caz 
se poate observa ca oferta prezinta pe amplasament si o casa veche), valoarea medie a 
pretului ofertat fiind de 280,00 euro/mp mediana fiin de 29400 euroĺmp. 

- Diferenta de pret (euroimp) dintre valorile minime si maxirne pentru fiecare zona in parte, este 
explicabHa datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale 
amplasamentelor(localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii 
constructive, etc). 
Valoarea ar :ls.: eitelor creste direct proportional cu facilítatile oferite si localizarea 
acestor 

1$ 



ntre vanzator s c m ara or xsta o ar a de negocere a pretuhai ofertat Aceasta m 
p ate f a mare sau ma mca, m functe de chsponibitatHe f n nciare, e meu e pa a ma 

mg sau a scurt etc. 

33. Anaza cereri 
Pe pietele irnobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se rnanifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varíeze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate i este afectată de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează i stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru difente 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 
irnobiliară oferta se ajustează încet Ia nivelul i tipuł cererii, valoarea proprietăţilor tínde să varieze direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 
tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru curnpărare şi / sau închiriere, la difente 
preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de tirnp. Cererea, privită calitativ şi 
cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti. 
ln analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 
vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriai; 
- considerente ănanciare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul credit/valoare, 
comísioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanisrn şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 
de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 
- structura taxelor locale şi a adminístraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţămănt şi calitatea şcolilor, facilităţi 
sanitare şi medicale, servicii de pornpieri şi poliţie). 
Dorinta de achizítionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 
spatii de servicii publice, ase cum prevede Certificatul de urbanism. 

3.4 Echbru pet& 
Punctul de echilibru aI pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobilier neputănd fi sincronízat cu ciclul de 
dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea irnobiliară răspunzănd la stimuli pe termen 
lung sau pe termen scurt Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasarnent, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces le proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc, 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celuí al ofertei, ceea ce poate fi numíta o piata a 
cumparatoruIui 
La data evaliro o L temen scurt se poate consdera ca acbvtatea si tendmta petei propuetatu 
subiect et tfel 

- PIc c caracterizata de o cerere redusa si o crestere a preturilor 
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- riata in declin: Da Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 
preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca, 

- Piata a cumparatorului: Da O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand 
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 
cumparatori potentiali) 

) Piata a vanzatorului: Nu O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi maí mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul 
considera ca exista un dezechHîbru între cerere si oferta, in sensul devansariî cererii de catre oferta. 

4i, Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul ci costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identiâca cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelasí timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

În vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările nosibile ale oroorietătilor. duoă cum urmeciz 

UtHizare anauizata 
______________ Criterii CMBU 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 

IndustriaIa nu nu nu nu 
Comerciala da da da da 
Rezidentiala nu nu -_nu nu 
Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de depozitare, spatii prestari servicii (medicale, 
contabilitate, service calcu latoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea 
valorii proprietatii m-bil . în patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 

abordarea p 
rn directe; 



ĺ 

4,2.1, Estimarea vaorii proprietatH imobHiare 
Estmarea valorii terenulul metada comîaratiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
irnobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
În cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor índicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte ş tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul determinăríí caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fată de cele ale proprietăţii subiect. 

n estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoníul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Bancorex, in suprafata de 27000 mp, cu o 
forma regulate, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 29444 
euroĺmp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.imobilíare.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaruj 
in suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare 
la data evaluarii cu 298,61 euro/mp. lnformatia este preluata de pe siteul www.homezz.ro. 
COMPARA8lLA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Buciumului, zona Mioritei in suprafata de 320,00 
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zone, este la vanzare la data evaluarii cu 

25000 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.olx.ro. 

ificareaarstarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabi[e sau ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate cornparabilele au fost ajustate 
negativlpozitiv cu un procent de 10%+1 5% fiind amplasate superior/inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel comparabila 2 a fost ajustata 
negativ cu un procent de 5% 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5, Forma terenulul ínfluenteaza valoarea proprietatii. Comparabila 2 a fost austata pozitiv cu un procent de 
10%, acesta fiind inferioara subiectului. 
6. ln functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de lO%, fiind inferioare 
subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cel mal mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

ReconcHierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 

Adecvarea 
Prin acest criteríu, se analízeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatî imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin rnetoda cea mai aplicabila. 

R.C za 
Pi i7iL un i ev lu ri este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile adu p rilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
nuwawi dr .. tarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 



De regula. aJustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 

Cantitatea si caitatea informatiHor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterií trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metode. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adocvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatií. ln termeni statístici, íntervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatíile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor sa procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente. fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea ínformatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisrna acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 03.11.2025, este de: 

Vteren - 143,45 mp - Bacau, str. MioriteL nr. 5, NC 62512 = 204290,0Q ei,respectv 
- 143,45 mp - Bacau str. Mioritei, nr. 5, NC 62512 40166,O0 euro (280,00 euroĺmpl 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
s toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 03.11.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
s valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
s valoarea este o predictie; 
s valoarea nu este afectata de cota TVA; 
s evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si rninimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
s evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT SR,L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

lng. Valentin Fechet.- Evalutor autorizat ANEVAR 

S.C, ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrani precum si lipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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ADEVAL EXIERT SRL 

EVALUARE TEREN - BACAU, STE. M(ORITEI, NP5, JUD. BACAU, NC. 62512, PR(N METODA COMPARATIE( DRECTE 

Auexa l 

Sleeote de comparalie Subiect Teme intruvilan Cempurabila 1 Ccmparabta 2 Comparabi(a 

Adreuo 0acau, slr. Moute, 0.5, ud. 
0caU zuua 800corex 

bauau 
ut 

un bauca Natiuualu 
upae(e totrnace Eluaru((, 

(0 8ucau.uir, bu iumuiu (zouu 
utiuttei). 4 8c 

((ernor Ceclasual 825(2 

Prouenierla informali cornparebđe imobiliare.ro homszz.ro 0(5,50 
Prei otetlal (euro) 78,500.50 172.00000 00,000.00 
Prel otertat (euro(mpl 254.44 285.81 25000 

Tip pret de vanzore (trauzaclie/ 01015) olerla olerta oferta 

Á(uolare )%) .to.00% -10.00% .10,0005 

A)ustare vatarics (euro) -20.44 -20,86 -25 00 

Prel ajuatat (euro) 255.00 268.75 220.00 

Dreptul de proprietate lransnus 0000lul absolut__- ahsolut abuu(ul 

A1astare (11. 0,0005 5,0005 0 Sl)% 

Gurtuilt de Snonlare p0510 iute0rala plale iutegrala p1010 intoprala plula iu(egtole 

Ajustore (05) 0,0005 0.0005 0.00% 

Cunditt de eanzaru de piota de piuta Se piuta de pieta 

Ajustare i%) 0.0005 °°°%I 0.0005 

Ctrelluieli necesare tuediat dupa courparare nu e cazu( nu e cazul uu e cozul I nu e cazul 

Ajuutare (05) 0.0005 0,0505 0,00% 

Cunditii de piara data evaluuei ualabil lo data eua(uo-ií valobil la daia eealuani valabil la data uualuart 

Ajuotare (%( 0.0005 0.0005 0 0005 

°ret ajuolat (euro) 205.00 208,75 225.00 

fljustari peetru: 

Ąmplasamaul 8acau. slr. Moule. nr.5. )ud. 
superior superior lulerior 

Ą)uotare (%( .1000% -5°°%l io.oout 
Ajuoiare valorica (euro) -25.50 -40.311 22.50 

Suprafala teren )mpi 143.45 270.00 575.00 I 320.00 

5j0510re 0.0005 .5.ou%I 
Voloareajuature 0.00 .13.441 000 

Tip lerul intravilon, CC si,uilor oimilar I similar 

A(rstare (%( 0.0005 0 ° °°° 
Ajattare valorire )earu) 0,00 o.ool 0,00 

Ulililati ulitiati le limita pruprielolt alililati iu zooa 01i1i1a5 ie zuna ulllitoti io zooo 

Ajostare )%) 5,00% 5.0005 5.0005 
Ajustare va105c0 )euro( 13 25 (3.44 (1.25 

Ferma lererrului regulalo regulala uereguiala rogulala 

Ajustore )%( 0.0005 t0,00% 0.0005 

Ajuutare volurico (eura) 8,08 25.801 0,00 

Acceo si frootslęeda( acces tacil íuterior nteuor ioterior 

A)ustare l% tü,53% 10.05% (0.0005 

Ajuslara ualorica (euro) 20.50 28,001 22.50 

t100tric5 de cunslrore nu esla cazul uu esto cazul tu este cozul I nu eute cozu 

A)uslare (05) f 0.0005 0.00%I o.ooirt 
Ajuuloru suluricu (euro) _____________________________ f 0.00 0,00 0.00 

Alle iutormalt nu este cuzul f uu este cazul o eola cezul I uu esle cazul 

Ajuulure (05) _____________________________ f 0,0005 0.00051 0.0005 
Aiusturu uuiorca (euro) _____________________________ 0,00 0,00 0,uo 
OCTALAJIJSTARI _______________________ 12.28 

Ajastaro 5o0a10 neta 13.28 56.28 

Ajesteretatala brata 06.28 120.041 80.28 

Nelesuruj0550ri ___________________________ I I 
G.T.E.! pret de 050zorelefsuta 

tot80 (euro!mp)uctunj!t 

_______________________ 

f 8.220 8.4881 

200.ooţeuro/rnp 

0.228 

N.C. 62512, S = 143.45 MP 204,290.00 e 40,166.00 € 

Pavura t de 1 
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i RŁREAN 157 ĽN27.04.2018 
privind Însirea inveutarulni bunurHor eare aparţjn domeniului privat aI 

muuicipiului Baeău 

Consiliul Local al Municipiuiui Bacău întruńit în şedinţă ordinară la data de 
27O420I8, potŕivít art39 (1) din Legea nr, 21512001 a administraţiei pubiice. 

iocale republicată, cu modificările şi competrile ulterioae, 
Având în vedere: 
Referatui nr. 78 133/ 1604.20 l 8 ai Compartimentului. Adniinistrare şi Inventarierea 
Patrimoniului prin e solicită însuirea Inveiitarului birnuri1or care aparţin 
dorneniului privat al municipiului Bacăn; 
-Bxpunerea de :oi e a Viçeprimąnilui ivlulicipiuiui Ęacău, înregístrată cu 
nr, 4010/ 20O42018; 
Raportul compartimentului de rcsort, înregistrat cu ar, 4011/ 2004.20l 8, fave bit; 

-Rapoaçtelę comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului iocal aI MuH iJi:i 
Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărârc: nt. 738i2&0420i al 
Cmisiei de specialitate n1, nr. 739I2504.2W8 l Comişîei .de specialitąte rir.2, nr. 
740/2&.0420l.8 al Cornisieí de speciaUtate nr,3, nt 741/25.042018 al Comisiei de 
specialitate nr4 şi nr. 742/6042O18 al Comisiei de specia1itate nr; 
Ptevederi1e rt. 4 din Lega nr 213/ 1998 privind. bunurile ptöpr.ietate publioă, 

modificată şi completată; 
Prevederi1e art 47 (1), ale art 48 (2), ale art 61(2). ale art. 115 (1) lit. ,b»a1e art 
117 lit. ,,a, ale art 121 şi ale art 122 din Legea nr. 215/ 2001 prîvind administTaţia 
publică loęaiă repubiicată, ulterior rnodtficată î comp1etat; 
Prevederi1e art 34 (1) Iit. .,,i din AŁexa nr. 1 la Otdonanţa Guvernului nr 35/ 202 

pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare al functionare a consiiiilor 
1ocse, modfiat i completată; 

In baza dispoziţiilor art 36 aIin, (2) lit. «ď i art 45 (3) din Legea nt. 215/ 
2001 a administraţiei puhlice locaie, republicaiă, ulteriormodiHcątă i cornpletată, 

ROT.ĂRĂ şiii 

ARTt Se însuşeşte Inventarut buuri1or care aparţin doĺneniu[ui privat aI 
muulcipiului Bacău, confrm AexeIor nr. 1 ş nr, 2, părţi íntegranle ale prezentei 
botărâri. 
ART.2 PI d Municipiului Bacău prin Arhitectui Şef * Compartiment 
Administn arierea Patrimoniului şi Djrecţia Economică va aduce la 
îndep1ini; ezentei hotărâri. 

2)e 



ART3. Botărarea va 1 ccrnunicată Ariîi.tectuluî ef. Compartirnentiui 
Adrninistrarea şi Inventarierca Patrimoriiului şi Direcţiei Econornice. 
ART. 4. Prin grija Secretaruiui Municipíułui Bacău prezenta hotărre se ccrnunic 
în teirnen legal Insuitutiei Pietectuhn Judetul Bacäu pentiu verificaiea ega1itătii 

NOP. LDfľOĹExM) 

CQNTRASEMNEAZĂ 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACĂU 

N1COLÂEOVIDIU porovci 

Ľ, 



l 3 l 
S27,5mp,stri3ucegi, nr. 144, 

6 l 
Donieniul privat al 

8 Teren conesionat destmaţia gaiaj, CF 83668, m cadastral 83668 l 999 __________ municipiului Bacău 

S27,5mp,strBicaz, nr. 13, 6108 
Domeniul privat aI 

O Teien concesionat destinia garaj 1997 municipiului Bacu 

S=9mp,str.E.CPintea, nr.2, 
11194 

Dorneniul privat aI 

O Teren concesionat destinaţia:cotă ind.Iocuinţă 2003 __________ 

muflicipiLiiUi Bacău 
______ 

S=28rnp, str.L,Tăutu 10-12, inters. 22 Đecembrie Domeniul privat al 
134 

O Teren concesionat destinaţia:garaj 1997 
16347 municipiului Bacău 

1 l 35 
S=l4Onip,Piaţa Sud, 

___________ 

l 74138 
Domeniul privat al 

- 0 Teren concesionat destinatia:cnmert -_____________________________ 1998 municipiu1ui Bacău 
___________ 

89557 
Domeniu1privit il 

O dtif:sp.coieíci 2007 municipiului Bacău 

i 7 8814 
Domeniulprivatal 

O destmaţiaspcomeiciat 2007 rnunicipiuluiBacau 

1138 
S=l6rnp,str.Mărăşeşti,nr.98 (Piaţa Sud), 

19902 
Domeniul privat al 

O Teren concesionat destinaţia:ext. sp. comercial 2008 municipiului Bacău 

l 139 
851 mp,str.Energiei, nr.34, 

646 
Domeniul privat al 

O Teren concesionat destinaţia:extsp.comercial 2007 rnunicipiului Bacău 

1140 
S=26mp,str. Mărăşeşti, nr.98 Piaţa Sud - faţă, 

32341 
Domeniul privat al 

O Teren concesionat destinaţia:extsp.comercial 2007 municipiului Bacău 

1141 
S27,5mp,str.losifCocea, nr.8, 

6056 
Dorneniul privat aF 

O Teren concesionat destinaţia:garąj 2002 municipiului Bacău 

l 142 
S=275,49mp,str.l.S,Sttirza, nr.63A, 

42668 
Dorneiiiul privat ai 

O Teren concesionat Destinaţia_sediu 2007 __________ 
mumcipiuiui Bacau 

1143 
S25,3nip,strTazlăului,nr.2, 

4 
Domeniul privat aI 

__________ 0 Teren concesionat Destinaţia:ext. sediu 2003 municipiuiui Bacău 
S18, 66mp, str. Ştfizn Cel Marc, nr. 38, contract Vánzare-

1144 - Teren destinaţfa:ext.sedivjîrmă 2001 Curnpărare 316012022 
__________ _______ ___________________ Abrogata KCL 50412022 

1145 

_____________________________________________ 
839,32rnp, strNeagoe Vodă, nr.19, 

__________ __________ 

48908 
Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinaţia:ext. salon înfrum. 2007 municipiului Bacău 

1146 
826,6mp,str.Neagoe Vodă,nr19, 

__________ 

33087 
Domeniul privat al 

O Teren concesionat destinaţia:ext.salon înfrum. 2006 municipiului Bacău 
__________ 

1147 
527,5mp,str.Bicaz,nr. 13, 

___________ 

6108 
Domeniul privat al 

O Teren coneesionat destinaţia:garaj 1997 municipiului Bacău 

1148 ______- ____________________ S=300mp,str.Câmpului,nr.l, __________ 

___________ 

45692 Đomeniul privat al 



Oficiul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funcíară Nr. 62512 Bacău 

A, Partea L Descrerea mobMUÎ 

TEREN IntraviIan 

Adreze loc. Bacau. Str MIORĺľFi. Nr. 5. lud. Bacau 

Wr, cerere 12407 
27_ 
02!. 

Ânu 2025 
Cad vcrecare 

10O1M?7P,Q 

Nr. CF vechi:1610 
Nr. cadastral vechi:8593 

I Nr. iNr cadastral Nr1prafaţa* 
topog%c (Ţ ObservaţU / Refe1nţe 

Al 62512 143 jconstructia C1 inscrisa in CF 62512C1; 
jtranscris din CF 1610/C din CF hartie 143,45 

L Partea IL Propretaii ş acte 

Adeverinta nr. 26857 din 2007 emis de Primaria 8acau; 
jIntabuIare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cotal Al 

C Partea HL SARCINI 

Tnsc1erl prIvInd dezmeiibrărnInt* dreptulul de propi1etate drepturI reale ReferI de garanţle şI sarcInI 

29821 I 27/04!2021 
Act Notarial nr, Contract de vânzare cumpărare autentificat sub nr. 1562. din 22/04/2021 emis de NP 
Birgaoanu AIexandr tarius-eoľîtrectde-concşonare nr 68884 din 24042014, emis de Primăria 8acau, 
Contract dp-c5ncesionare nr.68885 din 29.04.2014arnJs de Primăria Bacău; 

C7 I 
ľ 

yitabulare, drept de CONCESIUNE A3. 

f1) SC CONTACT PLUS CONSTąUCT1I SRL CIF:28589411 

ore date c cera cter personal, protejate da prevedarile tegliNr. 67OO1, Pagina 1di3 
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__________________________________________ Carte Funciară Nr. 62512 Comuna/Oraş/Munjcípíu: Bacău 
Anexa Nr. 1 La Partea 

Teren 
Nr cadastra Suprafaţa (mp)* Observaţ ĺ Refetinţe 

62512 143 transcrs dhi CF 16101C dn CF hartie 143,45 

-r 4C ţJ W*LC .flCĺ CV J U, 

DETALH UNARE MOL 

I17iiii:.i 

I 

II 

.1 

.1 #iI 

I 

Oocum - tacterperstYnaI, pratejate de prevederi/e LegIi Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 :-:: 

ExtJse I , 
1,1 



____________ Carte Func/ară Nr, 62512 Comuna/oraş/Munjcjp/u; Bacău 
Lunglmlle segmentelor sunt cleterminate tn planul de prolecie Stereo 70 şi sunt rotunjlte la 1 mllimetru. **Distan dlntre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mIcI decăt valoarea 1 millmetru. 

Extrasul de carte fundară generat prin sistemul nforrnatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea funciară active la data generării, Acesta este valabil în conditiile prevăzute de art 7 din Legea nr. 455/2001, coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activităţi i procese administrative prevăzute de legislatia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă i în forma fizică a documentului. fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realitălii informaţiilor continute de document se poate face la adresa vvwwancpLm/verlflcare folosind codul de verificare online disponibil în antet, Codul de verificare este valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generării docurnentului. 

Data şl ore generării, 
17/02/2025, 14:05 

)tecucracterpersonaĺ,prote]tedcprewdetiieL_Nr677I2OO1p.3d3 

mwh,r vsr, Il 



Oficiul de Cadastru şi Publicítate mobiliară ĐACAU rere L 
Biroul de Cadastru çi Publicitate Imobiliere Beceu Ziiia 17 j 

Luna O2 

ÄNL2J. EXTRAS OE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU NFORMARE 

Carte Func,ara Nr 62512 C1 Bacau 

Nr. CF vechi:1610/C 
Nr. cadastral vechi:8593C1 

cadasta ObsevaţlI / Refellnţe 

compus din parter si subsol respectiv 
PARTER Sc. 7906 mp, Su, 68,03 mp, si SUBSOL ar. 
cad. 8593ĺ1 - Sc 79,06 m , Su.64,38 m 

B Partea L Proprietar ş acte 

64074 / 07/08/2023 
Act Notariał nr. coritract de schîmb aut, sub nr. 966, din 04/08/2023 emis de Baisan Andrei Heiius; 

Bil ntabulare, drept de PROPRIETÂTE, dobandit prin Conventie, cota 
actuaa 1/1 

Â1 

1> .CONTAcT SRL CIF:946719 
I45l11 71 1iI - 

i ucu . ate cu caracter persenaţ, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 díri 2 
......-.-.-----.,....,-.-...----.-

--.......... . 

ç.rn.. drasa eCaysacpLre Fc,rnizr yesiuna 1.1 



_____________ Carte Funciară Nr 62512-C1 Comuna!Oras/Mun icipiu: Bacău 
Ânexa Nr, 1 La Partea 

Date refertoare a construcţH 

Numai Destinaţie 
tonstrucţie Suprať (mp) Situaţie 

juridică aţii/Referinţ1 
constructii 

Cu acte 
in CF 

mp, Su. 13241 mp - compus din; parter sil 
subsol respectiv; PARTER - Sc 79 06 mp, SuJ 

propriu 6803 mp, si SUBSOL nr. cad 6593/-1 - Sci 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea funciară active la data generării, Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, coroborat cu art 3 din OUG. nr. 41/2016, exclusiv în mediul eĺectronic, peńtru activitäţi i procese administrative prevăzute de legislaţia îíi vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă i în forma fizică a documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaliilor conţinute de docurnent se poate face la adresa www.ancpl.rofverjflcare, folosind codul de verificare online disponibil în antet, Codul de verificare este valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului. 

L 
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1(3 

In 

646600 

PLAN DE AMPLASAMENT SI DEL(MJTARE A 1MOBLULUÎ 
CU PROPUNEREA DE DEZLPRE 

(intrnvilnn) 

646650 
ÂNEXA NR11 

ANOXA Nr17 In rngutnnnrit) 

mnsuraIj a mob Adrnsa imob 

II 

l/O%7 

Dnzlfnlrn nhn 

646600 

S4uabn ac1uaIn (nnintn de zJIpre 8luatn viitonrn (dupn dezlIţIrn) 

Nr.cnd. 0upranta 
(mp) 

Cnle3o1ia 
Ijnt 

Dncdernn Nr Suprnfnln Catngoda Desc1nrea 
(p) defolo$inla imnbflului 

10? CURTI LOTI 
CONSrRUCTU (intravan) 

62512 143 
CONĽCTU INTRAVILÂN 

CUI1TI 
CONSTRUCTU LOT2 

143 
143 

PFĄ ADWII 
AuŁSe4 

nspntdor 
Con5rm ntroducnrna ImobiMui in ban dn dnte inInrn1 RO-OCF Nr.0O10 

Confirm exncutnrea masnrntonllor Ia Iennn, 
nI 

5tnIbuIr numnwlui adastral 
coreti1udjnen intocmirjl dacumnntatjel cadastrl n Semntw si parafa 

cnrnnpondeata annstnia cai rna0ta1nn dIn taren Data ...................... 
Snmnatura 

Stampfla BCPI 

2Ź1352025 
c 
11) 
1(3 
1!) 

646650 



ROMANIÁ 
JUDETUL BACAU 

MUNICIPIUL BACAU 
NR, 290420I4 

CONTRACT DE CONCESIONÁJE 

ILECONTcTN 
Incheiat intre MUNIcIPIUL BAcAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat pri DL ROMEO STAVARAcHE PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si DL RUIBANU NICOLAE, cu domiciiiul in Sat Lichitiseni (Coxn. Vultureni), nr. 3, Jud. Bacau identificat cu C.L seria X,C,, nr. 568973, C.NP. 1551206040068, in calitate de CONCESION, pe d alta parte, 
In temeiul dispozitiilor art 1315 - 1320 din Lga ar. 287/2009 privind Codul Civil, repiíblicata s modificata, a prevederilor Legii nr, 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind auţorizarea executarii Iucrąrilor de ebnstructii si Hotararea Consiliuluí Local al Municipiuu Bacau nť. 79 din 30.04.2001, prin care se inandateaza Pritnarul Municíplului Bacau sa incheie coutract de concesionare prin cesiune, pentru suprafete de terea proprietatea privata a Municipiului Bacau, P.C cat au fost edificate constructíi autorizate care s-au instrainae, a interveniţ prezentul CONTRACT DI CONCESIONARE. 

TULI 
Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a terenului proprietat privata a Municipiului Bncau, situat in inĺŕavilanul Municipiului Bacau, STR, MIOR!TEI, NR, 5 avand:suprafata de 71,45 mp., asa cum rezulta din planul de situatie anexat, Destinatia terenului concesionat va fi UTILIZAREA SPATIULIJI COMEŔCIAL, REALIZA] IN BAZA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE NR 469/1009 2003 ŞI TRECUT 1ľ PROPRIETATEA ACTUALULUI CONCESIONAR, CONFOR» CONTRACTIJLUI Dil VANZAk AVTENTIFICAT ŠUB NR. 45/13,03,2014 LA BIROUL %1kND1VIDAL NOTAmAI BURLIJL.BUZNEA LACRÂMIOARA, 

ArL 2 - Terenul precizat la ART, I se preda de catre concedent catre noul coacesionar, pe baza de proces-verbal de predare-primire, prm cesionarea contractului de concesionare nr 69347 dsn 16 lO 2013 incheiat intre Municipiul Bacau si BANCA COMERCIAL CARPATICA S A ArL3 - In derularea contractului de concesionare, conceoiiarul a utiliza urmatoarele categorii de bunuri: 
. .3 a) bunuri de retur - terenul concesionae; 

b) bunuri de preluare - investitj realizata de concesianar; 
c) bunuri próprii - bnriurile de inveita. 

CTULUI 
- Durata concesiţinii este de 13 (treisprezeee) ani $ (trei) luni d 14 patrusprezeee zile, incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, respectFiz 29.04,2014, Vaiabilhatea contractului de concesionare este pana la data de 12.08.2027, 

čontractul de concesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala. 

Art,5 - Rr nfa concesiunjj este de 2.078 (douamiisaptezecisiopt) lei RON/an, asa cum rezulta din fosu 
. :oncesionare nr. 69347/16,10,2013, incheiat intre Consíliul Local al Municipiului Baiu . MERcIALA CARPATICA S,A. 
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Art. 155. - La incetarea contractu!u de coricesionare pria ajungere la termen, COflCCSjOflCfUI e obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate bunurile de retur, in mod gratuit si ibere sarcini. 
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TCTU 
19 Nerespectarea de catre partile çontractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa. 

Art, 20 
- Schimbarea destinatîei terenuiuj coacesiorjat se poate face nurnai cu acordul scris al concedentului, 

XL LITIGII 
ArL 21 - Litigiile de orice fel ce dcurg din executarea prezentului contract de concesionare suit de competenta instantei judecatoresti de drept coniun, 
Mt 22 - Pentru solutîonarea eventualelor litigii, partile. pot stipula in contractul de COncesjonare clauze compromisorii. 

UZE 
Art, 23 Coacesionarul are obligatia de a respecta normele de PSJ. 

OZflhIFE 
- Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit, In aceieasi conditii se transmjte si autorizatia de construire, 
- Orice intelegere iegaia intre parti, surveaita in perioada deruiarii contractuluj, se va consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului coutract, fiind total supusa clauzelor economjce si juridice continute de acesta. 

ArL26 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de cončesionare in registreie de pubiicitate imobiiiara, in termen de 30 zile ealendaristice de la data incheiezii Ini. 
&L22 Procesul verbal de predare-primire a terenühn, lmpreuna eu planui de situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare, 

- Prezntu1 contract privind concesionarea terenului situat in iutravilanul Municipjului Bacau, STR, MIORITEĘ NR 5, cu suprafata de 71,45 m5p, s-a incbeiat astazi 29,04.2014 ia sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care un exemplar pentru concesionar al 2 (doun) exempiare peatru coflcedent. 
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E 7 

ROMANiA 
JUDETULBACAU 

MUNiCIPIUL BACAU 
NR, ľi1N 29.04,2014 

CONTRACT DE SION 

1LECONTCTNTE 
Incheiai intre MUNICIPIUL BACAU cu sediui in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat pr DL ROMEO STA VARACIIE PR1MAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si DL RUIBANU NICOLAE, cu domicjliul in Sat Lichitisen (Com. Vulturj), nr, 3, Jud. Bacai identificat cu CJ. seria X.C., nr. 568973, C.N.P. 1551206040068, in calitate de CONCES1ON& pe alta parte, 
In temeiul dispozitijldr art. 1315 - 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civü, republicata modificata, a prevederjlor Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarjle si completarjle ultetjoar privind autorizarea executarji lucrarilor de constructij si Hoţarrea Consiliului Local al Municipiu1 Bacau nr. 79 din 0.0420OI, prin care se rnandateaza Primarul Municipiului Bacau sa incheie contract de concesionare prin cesiune, pentru suprafete de teren proprietatea privata a Municipiului Bacau, pe car au fost edificate Constructij autorizate care s-au instraínat a intervenit prezentu] CONTPACT Di CONCESION 

ULUI 
Art1 Obiectuţ contractului este cedarea si preluarea in concesjune a terenuluj proprietan privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanuj Municipiului Bacau, STR MIORITEI, NR 5 avand suptafata de 72,00 rn.p., asa cum reu1ta din plaiiul de situatie anexat. Destiiiatia terenului concesioflat va fi UTIUZAREA SPATIULUI COMĽRciAi, REALIj IN BAZA AUTORIZ,ATIEI DE CONSTRUp, NR. S8116,02,1998 $I TRECUT I1 PROR1ETATEA ACTUALUL CONCESIONAN, CONFORM CONTRACTULUI Dil VANZAR AUTENTIFICAT SUB NR 245/13,03,2014 IA BIROUL IňDIVID1.AL NOTARU BURLUI-BUZNEA LACRAMJOM 

- Terenul precizat la ART. 1 se preda de catre concedent catre noul concesionar, pe baza de proces-verbal de predare-primire, priu cesionarea contractuluj de concesion&e nr. 69346 din 16,10,2013 incheiat intre Munieipiul Bacau ni BANCA COMERçLu4 CARPATICA S.A. Art.3 - In derularea contractului de concesionare, conceionarul a utiliza urmatoarele categorii debunuri: 
a) bunuri de retur - terenul concesionat; 
b) bunuri de preluare 

- investitia realizata de concesionar; c) bunuri proprii - bunurile de inventar, 

Art,4 
- Durata concesiunji este de 8 (ept) ani, 5 (cincil luni ni 3 (trei) zile, incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, re8pectiv 29.04.2014. Valabilitaten contractului de concesjonare este pana la data de 01.10.2022. 

Contractul de 000cesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, 
TULcONcES1UN11 

Art.5 
- Redeventa concesjunij este de 2.213 douamiidouasutetreisprezece leî RON/an, aso cum reznju c5tu1 contract de concesionare nr. 69346/16,19.2013, incheiai iatre Consiljul Lecai al B NC4 COMERCIALA cARpATIcA S A 



_____ Taxa de concesionare se va indexa anuai, conform indiceluj de indexare stabilit prin Fiotarare a Consiliului Loca] al Munícipiului Bacau sau a legislatiei fiscale in vigoare, aplicahile la inreputul fiecarui an fiscaL 
ArL7 - Concesionarul are cbligatia sa constituie in maximum 90 zile de Ia semnarea contractului de concesionare (termen Iimita 29.07.2014), garantía de concesiorlare in valoare de 2.213 Łei RON, (taxa de concesíonare stabilita si datorata pentru prirnul an al COncCsiunii). 
Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2014 este iudexata. 

EPTA 
Art9 - Sumele prevazute Ia ART, 5 se vor achita prin: 

virameat, dín contul concesionarului, nr. deschs la 
in contu] concedentuluj, ur. RO 07 TREZ 06121A3OťJ53Oxxxx, deschis Ia Trezoreria Municfiu1ui Bacau; 

direct in numerar Ia casieria ConsüiuluFLocal al Municipíului Bacau. 
Art.10 - Sumele aauale prevazute la ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de lO zile de la expírareá fie.carui trimestru. 
Art.11 Pentru intarzierile la plaea ratelor trimestriale se vor percepe dobanzi si penalitati calculate Ia suma datorata, conforrn Iegis1atiei fiscale in vigoare la momentul calcularii acestora, urmand ca daca intarzierile depasesc 182 zile, contractul de concesionare sa fie reziliat, 

VL DREPTURILE PARTILOR 
ULUI 

- Concesionari are dreptul de a explaata, in mod direci, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul eontractului de eoncesionare. 
Coucesionarul are dréptul de a incbeia contracte cu tertii pentru asigurarea valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile legii, fara a putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de canćeslune. 

EDEUL 
Art14 Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionąte, sa veriftce sta de realizare a inveseitiilor, precum si modul in care este natisfacut interesul public prin realizarea actívitatjj, verificand respetarea ohligntiilór asumate de conçesionar, Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilá a cQncesiouarului. 
La incetarea contractului de concesiune prin ajungem la termen, concedentul are dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare m de a solicita coizceslonarului incheierea contractuluj de vauzarc - cumparare cu privire la aceste bunuri, 

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii. 
Concedentul are dreptul sa tnodifice in mod unilateral partea regiementara a contractului de concesjonare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu o notificare prealabila de 30 zile, 

PR 
ECONCEINULU1 

- Concesionarul este oblrgat sa asigure exploatarea eficace in regim de conlinuitaţe si de pernianenţa a bunului ce face obiectul concesiunii, obiectivelor potrivit stabilite de catre concedent. 
- Concesionaruţ este obligat sa cxploateze in mod dírect, bunurile ce fac obiectul concesiunii. 

Art.15.2. - Concesionarul.nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. ArL 15.3. - Concesionarul este obligat sa piateasca redeveińa in terneneIe stabilite in prezentul contract de e. 
ml este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protectia mediul , i i conditu de stguranta m exploatare, conditn privmd foloirea si cOflservarea patri or 

2 
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Art.1S5. La incetarea contractuluj de concesionare prin aungere Ia termen conccsjoflartI e oblígar sa restituia concedentuiuj in deplina proprietate bunurile de retur, in mod atuit si libere Satcinj. 
La incetarea contractului de 

, cOncesionar este ohligat sa incheie COncedentuj un contract de vanzarecumparafe avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute ca aÉare caietul de sarcini si stabilite prin prezentul contract de concesjŁne, in privinta carora concedentul si manifesţat intentia de a le dobandi. 
Art157 La incetarea contractu]ui de concesionare din alte cauze decat prin ajungere ia terme excluzand forta majora si cazul fortuit concesionaruj este, obligat sa asigure Continuitatea presta activitatii in conditiile stipulate in contract, pana la prełuarea acesteia de catre concedent, Art15& In cazul in care concesionaw] sesizeazą existenia sau posjbžlitatea existentej un cauze de natura sa conduca la imposibflitatea realizarjj activitatii, va notica de indata acest fa concedentuluj, in vederea luarii măsurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatjj activitatij. Concesionar este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile conditii stabili de concedent, in mod unilateral, potrivit ART, 14, alii, 5 din prezeatul contract de concesion&e fara putea solicjta iflcetarea acestija, 

IGAEcONCEDEULUI 
Art.16 - ConcedenI este obhgat sa nu iI tulbure pe concesronar in exerctwI drepturtlor rezultal ĺ/ din prezcntul contract de concesionare. ř Concedent nu are dreptul sa modifice in mod unilater coutractul d concesianare, in afar cazurilor prevazuţe xpres de lege. 
Coacedentul este obligat sa notifice concesionaruluj aparitia ońcaror imprejurrj de naira s edUa. atine.re dmpturijQr cqnceajoajj 

ULIDRCNE &1J1 Prezentul contract de concearuae mceteaia in urmatoarele sztuatn 7 a) la expirarea duratel stabilita in contract, daca partile nu convin in acris, prelunrea acesda, conditiile Iegii; 
b) in cazul in care interesul national sau local o irapune, prin denuntarea unilţerała de catrt concedeat, cu plata unei despagubirijustesi prealabile in sarcina conceden9lui c) in cazul neĺespectani obhgatulor contractuale de catre concesion prin rezier; cu plata usa despagubiri in sarcina coxlcesiónaruaui; 
d) in cazul nerespectarii obligatîilor contractuale de catre concedent, prin rezilier; cu plata de despagubiri in sarcina cQncedentului; 
e) la disparitîa, dintr-o cauza de fozta majora, a bunului concesionat sau in cażul imposjbiliţatji obiective a concesionaWluí de a-l exploata, prin renu tae, fara plta uhei dspagíbjri; 1) in cazul in care interesul national sau local o impuae, pjin rascumpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organuluj care apróbat concesionarea, la propunerea concedentu1ui in acest caz se va intocmi o documentatie teknicoeibouomica in care se va stabili pretul rascumpararji, In aceasta situatie de inectare a concesiunji nu se percp daune; g) alte cauze de incetare a contractjIui de concesiune, fara aadtice atingere cauzelor si conditijlor reglementąte de Iege. 

4 La incetarea din orice cauza a contractujuj de coacesjJne bunurile care au fost utilizate de concesjonar in deru1rea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza: a) bunuri de retur - terenul concesjonat; 
b) bunuri de preluare invesţitia realjzata de concesionar; c) bunuri proprii bunurile de inventar, 

CLAUZE CONTRAUE REFERITOAJ LA 1MPAI1fA DE MEDIU INTE CONCEDENT SI CONCES1Oj 



UNDEREACOCTUA 
ArLł9 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea cornractuala a partii in culpa. ArL2O 

- Schimbarea destinatiei terenului concesjoflat se poate face nurnaj cu acordul scris ai concedentu]uj. 
XL LITIGII 

ArL21 - Litigiile de orice fe] ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare sunt de competeata instantei judecatoresti de drept comun. 
- Pentru solutionarea eventuaielor Iitigii, partiłe pot stipuia in contractuł de Concesjonare clauze compromisorii, 

CMUZE 
ai2- Concesionarui are obligatia de a respecta normele de PSJ, 

ArL24 - Dreptul de concesiune asupra terenuui se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a construcţjej pentru a carei reaiizare accsta a fost constituit, In aceleasi conditii se transmjte si autorizatia de construjre, 
ArL 25 Orice inte]egere legaia intre parti, survenita in perioada deruiarij contractuluj, se va consernna in scris prin act aditionai semnat de parti si va constitui anexa prezentuluj contract, fiind total supusa clauzeior economice si juridice continute de acesta. 
ArL26 - Coneesionaruj are obligatia sa inscrie contractui de concesionare in registreie de pubiicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristjee de ia data incheierjj ini, ArL27 

- Procesul-verbal de predare-primire a terenuiui, impreuna cu pinnul de situatie, fac parte integranta din prezentul çontract de concesjonare, 
- Prezentul contract privind concesjonarea terennlui situat in íntraviianul Municipiuiu Bacau, STR MIORITEI, NR 5, cu suprafata de 72,00 rup, s-a incheiat astazi 29O42014 ia sedini ConsiIjulu Local ai MuniîpIIui Bacau, in 3 (trei) exemplarę, din care un exemplar pentru concesionar si 2 (doua) exenipIae pentru concedent, 
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În temeM art 2 tit. f) dn Legea notaror pubic ş a actíviăţi notariałe nr. 36/1995, repubIca ă, cu mod ficăre ukeríoare, se dă data certä acestui înscrís, din care sa reţinut un exempar în arhiva bîrouui notariaţ, acesta este contract ce cesiune şi are (una) paginä, prezentat 3 (trei) exempare, 
r riuI de 40 ei + T.VA., cu B.F. nr. /2023. 



Prezentul contract de schimb imobiîiar se încheie în mod liber, cu bună-creclinţä i în cunoştinţă de cauză cu privire la natura 
i obiectuî contractului, obiectul prestaţiilor i contraprestaţiilor, identitatea părţilor contractante şi cadrul legal aplicabil, cu 

privire la situaţia de drept şi de fapt a imobilelor ce fac obiectul prezentului act şi cu privire la toate elementeţe esentiale 
necesare încheierii unui contract de schimb imobiliar. 
Prezentul contract de schimb imobiljar (,,Cuutractsď) a fost încheiat astăzi, data autentificării;: 
(1) CONTACT PLUS CONSUCŢ11 Societate en Răspundere Limitată, persoană juridică română, cu sediul 

social în Municipiul Bacău, strada 1. L. Caragiale, număruî 3, judeţuî Bacău, având Număr de ordine în 
Registrul Comerţului J04/682/03 .06.2011 şi Cod unic de îmegistrare RO 28589411 din data de 03.062011, 
reprezentată prin adrninisirator şi űsocial şi împuternicit tn baza Hożărârü Adnnării Generale a Asociaţilor 
din data de 3L07.2023, LAZÄR CONSTANTINRÄDUCU, cetăţean român, născut la data de 08.04.1976 în 
Municipiul Bacău, judeţul 8acău, cod nuineric personal 1760408040036, cu doniiciliul în sat Letea Veche, 
strada Preot Emil Pavel, nuînărul 16, comuna Letea Veche, judeţul Bacău, identitlcat cu cartea de identitate 
seria ZC, numărul 460028/02.06,2020, eliberată de SPCŁEP Bacău, 
denumită în eontinuare Perinutant 

(2) CONTACT Socsetate eu Rispimdere Linutată persoană juridică romană, cu sedtul social in Muiucipiul 
Bacău, strada 1. L. Caragiale, numărul 3, judeţul Bacău, având Număr de ordîne în Registrul Comerţului 
14/14/1991, Cod unic de îurcgistrare RO 946719 şi Identifkator Unic la Nivel European ROONRC.34/14/199 1, 
reprezenlată legal prin adndnistrutor şi asociat unic şi tmputernicit ts baza Deciziei Asociatuhd Unic din 
data de 3L87,2023, LAZĂR CONSTANTINRÄDUCU, cetăţean român, cod numeric personal 
1760408040036, cu domiciliul în sat Letea Veche, strada Preot Emil Pavel, numărul 16, comuna Letea Veche, 
judeţuł Bacău, îdeatiăcat cu cartea de identitate seria ZC, numărul 460028/02.06.2020, eîiberată de SPCLEP 
Bacău 
denumită în continuare Copermutanť 

Pennutanta şi Copermutanta vor if denumiţi în continuare .individual ,,Partea şi coleetiv ,,Părţile la prezentat contract de 
schimb iniobiłjar (demintit în continuare ,,Contractul). 

AVÂND ÎN VEDERE CĂ: 
PERMUTANTUIL deţine în proprietate Spaţinl eomercial situat în MÇ1PUBÄCĂ,._ŞA 
MIORITEI. NIJMĂRUL 5. JUDETUL BACĂU, identificat cu număr eadastral 62š12C1 (nuniăr cadastral 
vechi 8593C1), construit din BCA, în suprafaţă construită de 158,12 m.p, şi suprafaţă utilă de 132,41 m,p., 
compus din parter, în suprafaţă construită de 79,06 m.p. şi suprafată utilă de 68,03 m.p, şi din subsol, în suprafaţă 
construită de 79,06 m.p, şi suprafaţă utilă de 64,38 sn.p. 

Dreptul de proprietate asupra spaţiului comercial a fost înscris în Cartea Funeiară numărul 62512-Cł 
Fr, CF vechi 1610/C) a rnunicipiului Baeău, conform încheierii msmărul 29821/27.04.2021, eliberată de Biroal 

de Cadastru şi Publicitate lmobiîiară Bacău din cadrul Oficiului de Cadastru $ Publicitate linobiîiară Bacău. 
Limitele $ configuraţia Spaţiului comercial sunt stabilite prin schiţa de plan cadastral recepţionată la 

Oticîul de Cadastru $ Publicitate Imobiliară Bacău, anexă care fac parte integrantă din prezentul contract şi care 
este vizată de părţi. 
Terenul aferent spaţiului comercial situat în 
M!QR!IEI.NU!ĂRUL5JUDETUkACĂU, identiĺicat cu 

gi8593 şi intabulat în Cartea Funciară numărul 62512 Nr. CF vechi 1610) a municipiului Bacău, este 
proprietatea Municipiului Bacău i constituie obiectul contractelor de concesionare numărul 68884 din data de 
29.04.2014 $ numărul 68885 din data de 29.04.2014, încheiate cu Primăria Municipiuîui Bacău. 

2. Concoinitent Ł. :ezentu1 eontract, PERMUTANTUL transferă Copermutantului, iar Copermutantul 
preia & rapturile $ obligaţiile (benefíeiul) eontraetelor de eoncesionare menţioaate mai sus 

:ioare, 



3. COPERMUTANTUL deţine în proprietate următoarele: 
A. en,iulrnunărul23 situat în 

identifîcat cu număr cadastra 87973-ClJJ28 compus din 2 (două) 
camere i dependinţe, în suprafaţă utilă de 64,90 m.p., două balcoane în suprafaţă de 4,30 m.p, şi suprafaţă de 
4,50 in.p., imobil în suprafaţă construită de 79,40 mp., împreună cu o cotăparte din dreptul de coproprietate 
forţată asupra tuturor părţilor comune din bloc, care, fuind destinate mntrebuińţiirii apartamentului, nu pot ti olosite 
decât în comun (reprezentând echivalentul uaei suprafeţe de 11,10 m.p). 

Dreptul de proprietate asupra Apartamentului descris rnai sus a fost înscris în Cartea Funciară numărul 
Ş773C14J28 a municipiului Bacău, conform încheierii nurnăruî 80491/19,10.2021, eliberată de Biroul de 
Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău din cadrul Ofîciului de Cadastru şi Publicitate Imobiliarii. Bacău. 

Lirnitele şi conflguraţia Apartamentului sunt stabilite prin schiţele cadastrale recepţionate la Oficjul de 
Cadastru i Publicitate îmobiliară Bacău, aliexe care fac parte integrantă din prezent-ul contract şi cere unt vizate 
de 

hivi aferent ťilocului de locuinţe sttuat 

BACĂU - de categorie de folosinţă 
conform schiţei anexe. 

Dreptul de proprietate asupra Terenului descris mai sus a fost înscris în Cartea Fnneiară numărul 87973 
a mumcipiului Baula conform încheierie numărul 80491/19 lO 2021 eliberată de Biroul de Cadastru şi 
Publicjtate lenobiliară Bacău din cadrul Oficiului de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău. 

Limitele şi configuraţia Terenului sunt stabilite prin schiţele cadastraie recepţionate ia Oflciul de Cadastru 
i Publicitate Imobiliară Bacău, anexe care fac parte integrantă din prezentul contract şi care sunt vizate de părţi. 
C. ţdearcare, compus din teren intravil€zn de categorie de folosinţă eurţi construcţiť, situat în 

LMUMCIPIULUIBACĂUSTDATAZLĂU1NUMĂRUL7JEL 
BACAU, în suprafaţă de 12 m.p., identificat cu număr cadastral 87988, cu vecinij conform schiţei anexe. 

Dreptul de proprietate asupra locului de parcare descris mai sus a fost înscris în Cartea Fnitciară 
numărul 87988 a municipiului Bacău, ćonforen încheierii numărul 80481/19.10.2021, eliberată de Biroul de 
Cadastru şi Pubhcitate ľmobiliară Bacău din cadrul Oficiului de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Bacău. 

Limitele şi confîguraţia Locului de parcare sunt stabilite prin schiţele cadastrale recepţionate la Oflciuî de 
Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău, anexe care fac parte integrantă din prezentul contract şi cere sunt vizate 
depărţi. 

4. Concomiteut, prin prezentul contraet, COPERMUTANTUL transmite Permutantuluj, dreptul de servitute 
de trecere asupra terenurilor identificate eu numerele eadast-rale 89086, 85676 şi 84330, cnre a fost 
constituit în bnza convenţiei de constituire servitute de trecere autentilicată sub numărul 587 din data de 
11.03.2021 la Biroul Individual Notarial Znharia Elena din Bacău, în favoarea fondului dominant 
ideutificat eu număr cadastral 76246, Fundul doneiuant, respectiv, terenul identifieat cu număr eadastral 
76246 a fost individunlizat prin dezmembrare, în baza actului de dezlipire autentifient sub numărul 2222 
din data de 27.08.2021 la Biroul Individua1 Notarial Zaharia Elena din Bacäu, din care au rezultat 
terenurile identiflcate cu numerele eadnstrale 87973 (terenul aferent bloeului de locuinţe) şí 87988 (locul de 
parcare) ce fae obiectul prezeutului eontraet de sehiznb. 

Părţiie au convenit încheierea prezentuiuí Contract în următorii termeni şi uririătoarele conditii: 

ln[I,ObiectulCoatraetulul 
1.1. Prin prezentul Contract, iar Copermutantul primeşte de la 

Permutant xl,ariv dep-etate asupra Spaţiului comereial situat in MUNICIPIUL BACĂU. 
STRADAMIORľ.l. fJi42J[ 5. JUDETUL BAC, ideatificat cu număr cadastrnl 62512-C1 (număr 
cadastral vechi 8593 Cl), contruit din BCA, în suprafaţă construită de 158,12 m.p, şl suprafaţă utilă de 132,41 
m.p., compus dia prfcr, în supwf ţä construit de 79,06 m.p. i suprafaţă utilă de 68,03 m.p. ş din subsol, în 
suprafaţă construjrä d 7906 i suprafată utilă de 64,3 8 m.p. 

Dreptut & utc usupra spaţiului comercial a fost înscris în 
(Ni. CF vechi iuIui cău, conform încheierii numărul 29821/27.04,2021, eliberată de Biroul de 
Cada lru i P Bacău din cadrul Oficiului de Cadastru i Publicitate imobiliară Bacău. 
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1.2, 

1.4. 

TÁmtele şi configuraţia Spaţiului comercial sunt stabjlite prin schiţa de plan cadastral recepţionată la 
Oflciul de Cadastru i Publicitate lmobiliară Bacau, aiiexă care fac parte integraită din prezeatul contract şi care 
este vizată de părţi. 
Terenul aferent spaţiului comercial situat în 

ideutificat cu readastraI62512aumăieadastał 
xhi8593 şi intabulat în Cartea Fundară numărw 2512 (Nr. CF vechi 1610) a muriicipiului Baclkt, este 
proprietatea Municipiului Bacău i constituie obiectul contractelor de concesionare numărul 68884 din data de 
29.04.2014 i număwl 68885 din data de 29.04.20 14, încheiate cu Primăria Municipiului Bacău. 
Concomiteut, prin prezentul coatract, PERMUTANTUL trasssferă Copermutaatului, iar Copermutaatul 
preia de la Permutant, drepturile i obligaţiile (beneficiul) contractelor de eoacesionare nienţiouate mai sus 
şi actelor adiţioaale ulterioare, 
Prin prezentul Conts-act, iar Perniutantul primeşte de la 

opermutant, drpżzd exclusiv de yrornietaże asupra următoarelor: 
Ąephěinpjäjj128 situat în 

SCARA A ETAJ 7. JUDE UL BACĂU, identifícat cu uamiír clastraI 87973C1-U28, compus din 2 
două) cnmere şi dependhsţe, în suprafaţă utilă de 64,90 m.p., două balcoane în suprafaţă de 4,30 ni.p. i 

suprafaţă de 4,50 m.p., imobil în suprafaţă construită de 79,40 m.p., împreună cu o cotä-pat-te din dreptul de 
coproprietate forţată asupra tuturor părţilor comune din b[oc, care, fiind destinate întrebuintării apartamentului, nu 
pot fi folosite decât în comun (reprezentând echivalentul unei suprafeţe de 11,10 m.p.). 

Dreptul de proprietate asupra Apartanientului descris mai sus a fost înscris în Cartea Funciar numiírul 
87973-C1-U28 a municipiului Bacău, conform încheierii numărul 80491/19.10.2021, eliberată de Birout de 
Cadastru şi Publicitate Imobiliară Bacău din cadrul Oticiului de Cadastru şi Publicitate Imobi1iară Bacău. 

Lisnitele şi contiguraţia Aparlamentului sunt stabilite prin schiţele cadastrale recepţionate la Oficiul de 
Cadastru i Publicitate lmobilíară Bacău, anexe care fac parte integrantă din prezentul contract şi care sunt vizate 
de părţi. 

aferent blocului de locuinţe situat în 

BACAU de categorie de folosinţă cnrţi..eonstnąedľ, identificat cu număr cadastral 87973, cu vecinii 
conform schiţei anexe. 

Dreptul de proprietate asupra Terenului descris mai sus a fost înscris în iea Fmseiară numärul 87973 
a municipiului Bacău, conform încheierii numărul 80491!19.10.2021, cliberată de Biroul de Cadastru şi 
Publicitate lmobiliară Bacău din cadrul Ofíciului de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău. 

Limitele şi confrguraţia Terenului sunt stabilite prin schiţele cadastrale recepţionate la Ofîciul de Cadastu 
şi Publicitate Imobiliară Bacău, anexe care fac parte integrantă din prezentul contract şi care sunt virate de părţi. 
C. L.Qf.uidearcare, compus din teren intravilan - de categorie de folosinţa cnrţi construcţiľ, situat în 

BACĂU, în suprafaţă de 12 m.p., identiticat cu aumăr cadastral 87988, cu vecinii conform schiţei anexe, 
Dreptul de proprietate asupra locului de parcare descris mai sus a fost înscris în Cartea Funciară 

numărul 87988 a municipiului Bacău, conform încheierii numnărul 80481119.10.2021, eliberată de Biroul de 
Cadastru şi Publicitate Imobiliară Bacău din cadrul Oűciului de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Bacău. 

Limitele şi confîguraţia locului de parcare sunt stabilite prin schiţele cadastrale recepţionate la Oficiul de 
Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău, anexe care fac paŕte integrantă din prezentul contract i care sunt vizate 
de părţi. 
Concomitent, prin prezentul contract, COPERMUTANTUL transmitc Permutantului, dreptul de servitute 
de trecere asupra terenuiilor idcntificatc cn numerele cadastrale 89086, 85676 şi 84330, care a fost 
constituit în baza convenţiei de constituire servitute de trecere autentificată sub numărul 587 din data de 
1L03.2021 la Biroul Individua Notarial Zaharia Elena din Banii u, în favoarea foadului dominant 
identificat en număr cadastral 7246, Fondul domiaaat, respectiv, terenul idesitificat cu număr cadastral 
76246 a fost individualizat prin dezmembrare, în baza actului de dczlipire nutentifíeat sub numărul 2222 
din data de 17.08iO21 la Biroul Individual Notarial Zaharia Elena din Bacău, din care au rezultat 
terenurile iď nunierele cadastrale 87973 (terenul aferent blocului de locuinţe) i 87988 (Iocui de 
parcare zeatuiui eoatract de sclsinib, 

Is ; 



Artieohd 2. Evainare 
2,1. În vederea încheierii prezentuiui contract de schirnb, părţile au întocmit rapoarte de evaluare pentru 5ecare ünobil, după cum urmează: 

La data de 03.08.2023 sa întocmit de către evaluatorui autorizat EPI, EBM Berian Corina Ioana, raportul de evaluare numărul 60/3.08.2023, privind spaţiul comercial, idernificat cu 
aIvecM85931, ataşat la documentatia prezentului contract de schimb, conform căruia Şflucomerfal 

misdecătiePermatant este evaIuat Ia suma de 346.900 LEI (treisutepatruzecişişasernjiuouînuteiej) 
La data de 03.08.2023 sa întocmit de către evaluatorul autorizat EPI, EBM Berian Corina Ioana, raportul de evaluare numărul 59/3.08.2023, privind apartamentul numărul 28, identiflcat cu cadastraI879!Cl ataşat la docunientaţia prezentului contract de schinib, conform căruia ImobiieIetransmedc către 
.2pi!ăiitant sunt evaluate la suma de 427.300 LEI (patrusutedouăzecisişaptemjjtrejsutehij) 

2,2, Având în vedere valoarea inegală a bunurilor, Permutantul datorează Copemiutantuluj sultă în cuantum de 80,400 LEI (optzecimiipatrusutelei), care a fost virată, astăzi, data încheierii şi autentiflcării prezentului contract de schimb, în coutul nr. R060 CECE BCO1 30R0 N086 5546, deschis în LEI la CEC Bank S.Ä, pe numele Copermutantului CONTACT S.R.L., conform ordinului de plată din data de 04.Ö8.2023, emis de Intesa SanpaolŞ1 Bank România S,A., ataşat la documentaţia prezentului contract de schimb, urmând a intra în cont până ia dat>-1 l august 2023. 
Părţile convin ca în sitnaţia nerespectării obligaţiei Permutentei de a izchins Copermatantei s termernd scadent, respectiv Il august 2023, Copermntamul să declare scadentă obligaţia de plată a ţi rezolutiunea prezentidni conźract, fără noţitrcare, pwzere în întârziere san îndeplinirea vreunei formn 

preatabile, înţelegând prin aceasta să inştituie an pacź comisoriu conform art, 1553 Cod Civil, Invoca 
pactnlui comisoriu se va face numai de către Capermutant în baza unei declaragü mdlaterale dIn cwe să rezulte! neplata sultei. lpoieca legală asapra imobilulul, prevăzntă de art.2386, pct.J şi art.1723 Cod Civil pentru garantarea achitării întregii salte se va înscrie în Cartea Fnnciară numai la solicitarea Copermmangului, solicigare însoţită de declaraţia sa că nu a îneasat sulia, La înclleiareaprezentfllui act, Q erm utanżgd declară că 

ilee 
Cursul .BNR al EUR din data de 04.O&2023, avut în vedere pentru calculul taxelor este de 4,9382 Iei/ž EUR. 

Ar6ee1ui3.Declarntiiie,uarantiilesiebliaatiiieârtilor 

Permutantul declară şi garantează în mod expres şi irevocabil, în deplină cunoştinţă de cauză a prevederilor Art. 326 din Codut Penal, următoarele: 
3,1,1, Dreptul de proprietate al ImobiIului a fost dobândit cu bună credinţă şi în eonformitate cu reglementările iegale aplicabile, de către Permutant, prin cumpărare de la numiţii Huiban Nicolae şi Huiban Venera Cristina, conform eontractuluj de vânzare autentilicat sub numărul 1562 din data de 22,04.2021 de notar public Âlexandm Marius Bîrgăoanu din cadrul Societăţii Profesionaie Notariale Alexandru Marius Bîrgăoanu şi Adina Beatrice Bîrgăoanu din Baeău, 

Dreptul de concesionare asupra terenului aferent spaţiului comercial a fost dobândit cu bună credinţă şi în conformitate cu reglenientările legale aplicabile, de către Permutant, prin concesionare, conform contractelor de concesionare numărul 68884 din data de 29.042014 şi nuniărul 68885 din data de 29.04.2014, încheiate cu Primăria Municipiului Bacău şi contractului de cesiuue cu încheiere de dată certă numărul 86 din data de 17.05.2023, încheiat cu Huiban NicoIae, eniis de notar public Alexandru Marius Bîrgăoanu din cadrul Societăţii Prpfesionale Notariale Alexandru Marius Bîrgăoanu şi Adina Beatiice Bîrgăoanu din Bacău. 
3.1,2, Imobilul se află în 
3.1.3. Imobihd nu a fost înstrăinat, naţionaiizat şi nu face obiectui vreunei proeeduri de expropriere, este liber de orice alte grevări sau sarcini şi de orice alte drepturi de orice natură constituite în favoarea unor terţi, aa cum rezultă şi din Extrasul de Carte Funciar numărul 63190 din data de 03.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară, Bacău din cadrul Oficiului de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău, Imobilul nu este ocupat sau folosit în orice alt mod de o terţ persoană, indiferent dacă această folosinţă sau ocupare se bazează sau nu pe un contract sau alt document, nu există opţiuni de închiriere sau privilegii legale asupra Imobilului, acordate în favoarea terţilor, pact de preferinţă QU o terţă persoană, contract de Iocaţiune sau de folosinţă în legătură cu Imobilul. 
3 1 4 Irnobsiul nu a f a dipus da aceasta in alt mod nu a fost scos dm cicuitai ruvil nu fice obicctul vieunui Itagn uort ia capta1uI social al vreune socletati aso.iaţu sau f%indaţu 
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3.1.5. Toate impozitele şi taxele de orice natură referitoare In Imobil precum şi toate obligaţijIe fiscale locale datorate 
autorităţii administraţiei publice IocaIe au fost achitate Ia zi de Permutant, În conformitate cu Certifîcatijj de 
Atestare Fiscală numărui 102916 din data de 28.07.2023, emis de UAT Municipiul Bacău, judeţul Bacău - 
Direcţia Economică. 

3.1.6. Declară că toate debitele către furnizorii de energie electrică, gaze naturale şi apí curentă sunt achitate Ia zi, făcând 
dovada cu facturi i extrase, ataşate la documentaţia prezentului contract de schimb. 

3.1.7. Permutantul se angajează În mod expres şi irevocabil să garanteze şi să despăgubească pe Copermutant În caz de 
evicţiune, totală sau parţială, cu privire la Irnobil, evicţiune provenită din fapta proprie sau din faptele unui terţ, 
precum şi pentru existenţa sarcinilor asupra ImobiIu1ui, conform arL 1695 din Codul Civil şi în baza altor prevederi 
relevante ale Iegislaţiei române, Conform art 1695 din Codul Civil, Permutantul este obligat să ÎI garanteze pe 
Copermutant împotriva evicţiunii care l-ar împiedica total sau parţial în stăpânirea netulburată a bunului. 

3.1.8. Transmisiunea către Copermutaut a propńetăţíi asupra ImobiIuIui, predarea Îmobilului, adică punerea Iui Ia 
dispoziţia Coperniutantutui Împreună cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberă ş neîngrădită a posesiei 
se faee astăzi, data încheierii i auteutificării prezentnlui eontract. 
Eu, LAZĂR CONSTANT1N-RUCU, în enlitete da adrniniairator şi asachzt al CONTACT PLUS 

\ CONSTRUCŢII Societate cu Răspundere Limitată, declar că nu există vicii care să afecteze sau s poată afecta 
\?mobiluI şi garantez pe Copermutant împotriva viciilor ascunse în conformitate cu art. 1707-1715 din Codul CiviL 

31.1$)u, LAZÄR CONSTANT1N..RUij, în ca&ate de adrninistretor şi asociat al CONTACT PLUS IŞONSTRUCT1I Societate cu Răspundere Limitată, cunosc şi Înţeleg situaţia faptică şi juridică a hnobilului 
punut Ia schimb ca fiind cea descrisă niai sus de Copermutant am vizionat personal lmobilul ce constitwe obiectul 
prezentului contract I am certitudinea bmplasainentului acestuia, sunt de acord să dobândesc bunul ímobil în aceste 
condiţii, mă declar mulţumit de cuprinsul prezentului act şi îl dobândesc În condiţiile menţionate mai sus, fără a scuti pe Copermutant de garanţia de evicţiune asuinată prin prezentul contract. 

3,1.11, En, ŁAZĂR CONSTANTIN..RÄDUCU, în calitate de adminisśrator şi nsociet al CONTACT PLUS 
CONSTRUCŢII Societate cu Răspundere Limitată, am cunoştinţă de faptul că imediat după preluarea lmobilului trebuie să constat starea acestuia potrivit uzanţelor, conform art 1690, alin. 2 Cod Civil şi să îl informez 
pe Copermutant despre existenţa eventualelor vicii, în Iipsa acestei informări considerându-se că Copermutantul şi-a executat obligaţia de predare a imobilului în starea de fapt constatată în data la care părţile au convenit încheierea 
contractului de schimb pentru bunul imobil. 

Copennutantul declară şi garantează în mod expres şi irevocabil, În deplină cunoştinţă de cauză a prevederilor Art 326 din Codul Penal, următoarele: 
3.2,1, Dreptul de proprietate al lmobilului a fost dobândit cu bună credinţă şi în conformitate cu regleinentările legale aplicabi1e, de către Coperrnutant, astfeL apartameatul şi cota-parte din dreptul de proprietate asupra terenului aferent blocului de locuiuţe, prin schimb, conform contractului de schimb autentiflcat sub numărul 1362 din data de 18.10.2021 la Biroul Individual Notarial Vasilache Mihaela Ştefaiia din Bacău şi IocuI de parcare, prin cumpărare de la ROMTRUST&BATJ SRL, conform contractului de vânzare autentiíicat sub nuiuărul 1363 din data de 18.10.2021 la Biroul Individual Notarial Vasilache Mihaeła tefana din Bacău, 
3,2,2, Imobilele se află în 

JUDETUL BACAU şi 
ULBACĂU. 

3.2,3, Terenul nu a fost îustrăinat, naţionalizat şi nu face obiectul vreunei proceduri de expropriere, este liber de orice alte 
grevări sau sarcini şi de orice alte drepturi de orice natură constituite în favoarea unor terţi, aţă cum rezultă şi din 
Extrnsele de Carte Fuuciară nuinerele 63199, 63202, 63208 şi 63210 din data de 03.08,2023 şi 63678 din data 
de 04,08,2023, eliberate de Biroul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău din cadrul Oflciului de Cadastru şi 
Publicitate hnobiliară Bacău. lmobilul au este ocupat sau folosit în orice alt mod de o terţă persoană, indiferent 
dacă această folosinţă sau ocupare se bazează sau nu pe un contract sau aIt document, nu există opţiurii de închiriere 
sau privilegii legale asupra Îmobilului, acordat în favoarea terţilor, pact de preferinţă cu o terţă persoană, contract de Iocaţiune sau de folosinţă în Iegătură cu Îmobilul. 

3,2.4, Imobilul nu a fost vândut şi nu s-a dispus de accsta în alt mod, nu a fost scos din circuitul civil, nu face obíectul 
vreunui litigiu şi nu afost iKh ca aport Ia capitalul social al vreunei societăţi, asociaţii sau fimdaţii. 3.2.5, Toate impozite ice natură referitoare la Imobil, precum şi toate obligaţiile űscale locale datorate 
autoutatt ad u ocale au foĹ aclutate ia zi de Copeimutint în confonnitte Citifjc itul de 
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Atestare Fiseală nnmiirul 102909 din data de 28.07.2023, emis de JJAT Municipiuł Bacău, judeţul Bacău - 
Directia Economică. 

3.2.6, Declară că toate debitele către furnizorii de energie electrică, gaze naturale şi apă cureată sunt achitate în zi, făcând 
dovada cu facturi i extrase ataate la documentaţia prezentului contract de schimb. 

3.2.7, Declară că are toate datoriile către asociaţia de proprietari achitate Ia zi, făcând dovada achitărií cu adeverinţa 
numărul lO din data de 28.07.2023, eliberată deAsociaţia de Proprietari North Residence din Municipiu[ Bacău, 
judeţul Bacău. 

3,2.8, La data încheierii şi auten.tificării prezentului Contract, Copermutantul declară că a pus Ia dispoziţia Permutantului 
în original, certifîcatul de perfornianţă energetică al apartamentului, în conformitate cu prevederile Legii nr. 
372/2005 privind performanţa energetică a clădirilor, numărul 0229/16.02.2021, întocmit de msditor energetic 
inginer Corocaescu Maria, din care rezultă că iniobilul este încadrat în clasa energetică ,,A. 

3.2.9. Copermutantul se angajează în mod expres şi irevocabil să garanteze şi să despăgubească pe Permutant în caz de 
evicţiune, totală sau parţială, cu privire îa Imobil, evicţiune provenită din fapta proprie sau din faptele unui terţ, 
precum şi pentru existenţa sarcinilor asupra îmobjlului, conform art, 1695 din Codul Civil şi în baza altor preveder,,,.. 
relevante ale legislaţiei roinâne, Conform art. 1695 din Codul Civil Copennutantul este obligat să-l garantez 
Permutant împotriva evicţiuuii care l-ar împiedica total sau parţial în stăpânirea netulburată a bunului. 

32.10, Transrnisiunea către Permutant a proprietăţii asupra Imobilului, predarea Imobilului, adică punerea lui la dis4iaţ\j 
Permutantului împreună cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberă şi neîngrădită a posesiei se face iţ 
data încheierii şi autentiricării prezentului contract. 

1 2 Il Eu LAZÄR CONSTANT1N-RĂDUCU în caiitate de adrnrnis.trator yi asociat unic ai CONTACT Socsetat 
Rilspinidere Limitată, declar că nu există vicii care să afecteze sau să poată afecta Imobilului şi garantez 
Permutantă împotriva viciilor ascunse în conformitate cu art. 1707-1715 din Codul Civil. 

3.2.12. Eu, LAZĂR CONSTANTIN-RĂDTJC1J, în caliźate de adrninistrator şi asociat unic ai CON1ACT Societate cu 
Răspundere Límitată, cunosc şi înţeleg situaţia faptică şi juridică a Iniobilu1ui primit la schinib ca fîind cea 
descrisă mai sus de Permutant, am vizionat personal huobilul ce constituie obiectul prezentului contract şi am 
certitudinea amplasanientului acestuia, sunt de acord să dobândesc bunul mobil în aceste condiţii, mă declar 
mulţumit de cuprinsul prezentului act şi Il dobândesc în condiţiile menţionate mai sus, fără a scuti pe Petmutant de 
garanţia de evicţiune asuinată prin preżentul contract. 

3.2.13. Eu, LAZĂR CONSTANTIN-RĂDUCU, în calitate de adrninistrator şi asociat unic ai CONTACT Societate eu 
Răspunderc Linsitată, am cunoştinţă de făptuI că imediat dupâ preluarea lniobilului trebuie să constat starea 
acesteia potrivit uzanţelor, conform art 1690, alin. 2 Cod Civil şi să o informez pe Permutant despre existenţa 
eventualelor vicii, în lipsa acestei infornrări considerându-se că Permutantul şi-a executat obligaţia de predare a 
imobilului în starea de fapt constatată la data Ia care părţile au convenit încheierea contractului de schimb pentru 
bunul imobil. 

Articolnl 4. Prevederi fhsale 
4 1 Partile declară că au negociat cu bună credmta mtregul Contract şi reprezintă voinţa los deplină si nevieiată fund de 

acord în mtregimne cu clauzele Contractutui 
4.. Prin semnarea prezentului Contract care va guverna raporturile juridice între Părţi, orice îriţelegere, acord sau 

contract între Părţi încetează să îi producă orice efect 
4.3. În condiţiile prevăzute de lege, notarul public va comunica prezentul act în vederea înscrierii la Oficiul de Cadastru 

şi Publicitate Imobiliară Bacău. 
4.4. Noi, Părţile am citit în întregime .i am înţeles fără niciun dubiu conţinutul tuturor actelor care au stat la baza 

încheierii şi autentificării prezentului contract şi suntem de acord să încheiem Contractuî de schimb în ąceastă 
formă şi având acest conţinut 

4.5. Imobilele au fost corect identiflcate şi au dimensiunile precizate în acte i/sau în documentatja cadastrală, 
4.6, Totodată, noi, Părţile contractante, declarăm cä înainte de semnarea Contractului, am negociat i acceptat expres 

fiecare clauză în parte, toate clauzele stipulate, am citit personal cuprinsul acestuia, cuvânt cu cuvânt, înţetegeni 
sensul termenilor utilizaţi la redactarea sa, suntem de acord cu conţinutul contractului, care reprezintă voinţa 
noastră liberă ş nevic iată şi răspundem pentru autenticitatea documentelor prezentate i a declaraţiilor făcute, 
Inotiv pentru care consimţini în totul Ia autentifícarea prezentului Contract, semsiând unicul exemplar original 
şi anexele acestuia. 

4 7 Not, părtile ivem deplmă cnaitate iidca pentru îni.heiert.a prezentului Contract suntem pe deplin contrieuţi 
de coasecinţele ,juiidic L care ne au fost explicate concret complet şi detabat de către aotarul 
lnstrurnentntoi al aut itul noti u este sei los liber si in cunoştintă de cauza 1 oate declaratiile pe 
care le-am făcut ci l nli prezentului Contract corespund în întregime adevărutui i cu ocazia 

6 



procedurii de autentificare nu am omis să prezentăm nicio inforinate sau document de natură să schirnbe natura coatractului sau elerneatele acestuia ori să altereze în orice fel, perceptia părţilor contractante sau a notaruţui instrumentator asupra voinţei noastre reale şi a efectelor pe care am dorit ca acest contract să le producă. De asen-ienea, semnăm prezentul Contract fără a fI influenţaţi sau constrâni de cineva ori în stare de necesitate în sensul art 1218 Cod Civil, apreciind că există o echivalentă între prestaţiile reciproce. 
4,8. Noí, părţile ne asumăm obligaţia de a comunica. organelor fInanciare în termen de 30 (treizeci) de zile schinibarea titularilor dreptului de proprietate asupra imobilului. 
49, Cheltuielile ocazionate de autentifícarea prezenfului Contract vor fi suportate de către ambele părţi, corespunzător imobilelor dobândite. 
4,10. Noi, părţile, declarăm în mod expres cä avem cunotintă de Regulamentul (UE) 679/2016 privind protecţia 

persoanelor fizice în ceea ce priveşte prelucrarea datelor cu caracter personal şi privind libera circulaţie n acestor 
date şi autorizăm notarul public cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personaL 
Tehnoredactat şi autentificat într-un singur exeinplar original, care a rărnas în arhiva Biroului Individua1 Notarial 

AflflDI Lfl?r TT --uiui m inacau, slraaa Maraşeştí, nuniărull5l, mezanin,judetul Bacău. 

PERMUTANT 

TACT PLUS CONSTRUCTII S.R,L, 
,.l1 rezenlată prin adminjstrator $ asocIat o 
: Şi îrnputernicis în baza Hotărârii 

Adnnării Generale a Asaciaţilar 

LAZĂR CONSTANTIN f r 

,1 



•1s?ůvI , 

I 

În faţa mea, ĂJSAN ANDREI-HELIUS, notar public, in sediul biroului, s-au prezentat 
LAZĂR CONSTANT1N-RĂDUCU, cętăţean romim, cod numeric personal 1760408040036, cu domiciliut în sat 

Letea Veche, strada Preot Emil Pavel, număruł 16, comuna Letea Veche, judeţul Bacău, identificat cu cartea de identitate 
seria ZC, numărul 460028/02,06.2020, eliberată de SPCLEP Bacău, în calitate de administrator şi asociat $ împuźendclt în 
baza Rotărârji Adnnărli. Generale a Asociatîlw dă data de 31.07.2023 ai CONTACT PLUS CONSTRŰCTII S.R.L., 
persoänă juridică română, cu sediul social în Municipiul Bacău, strada L L. Cdragiale, numărul 3, judeţul Bacău, având 
Număr de ordine în Registrul Comerţului J94/682/03,06.2011 şi Cod unic de înregistrare RO 28589411 din data de 
03.06.201 l şi în calitate de adrninistrator i asocěat unic şi tmputernicit în baza Deeizjei Asociatului Unic din data de 
31.87.2023 al CONTACT S.R.L,, persoană juridică .română, cu sediul sociat în Municipiul Bacău, strada L L. Caragiale, 
nwnărul 3, judeţul Bacău, având Număr de ordine în Registrul Comerţului 34/14/1991, Cod unic de înregistrare RO 946719 
şi Identificator Unic la Nivel European ROONRCJ4/14/199 1, care, după ce au citit actul, au declarat că i-au mnţeles 
conţiautul, că cele cuprinse în act exprimă voinţa lor, au consimtit la autentificarea prezentului înscris $ au semnat unicul 
exemplar original i anexele acestuia. 

În temeiul art. 12 lit.b din Legea nr.36/1995, modiíícată şi republicată, 
SE DECLARĂ AUTENTIC PREZENTUL ÎNSCRIS, 

Scutit de plata trnpozitutai. conforrn Legii nr.22712015 privind Codul Fiscal, rnodijicată şi completată prin Ordonanţa de 
Urgenţă a GuveriuIui nr.3/201 7, publicată în Monitorul Oj?cial, partea 1, nr.16/06.01.201 7. 
S-a calculat taxă de intabulare în sumă de 2.672 lei şi sumă de 2.137 lei, care s-a achitat cf. O.P, din data de 04.08.2023. 

perceput onorariul in sumä de 6.922,23 lei, din care TVA în sumă de 1.105,23 lei, cf. O.P, din data de 04.08.2023. 

Prezentul duplicat s-a întocrnit în 5 ccinci) exernplare, din care un exernp!ar a rămas în ar1iva biroului 
notarial, două exernplare pentru Permutant şi două exemplare pentru Copertautant, de Băisan Andťci Helius 
nolar publzc, astăzz, daia autet í1CUí ctuha, au aceeaş for/ă pobantă ca ougi hflul sz ( wi tztlu 
executoriu n cond1ule legu -. 
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