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HOTARAREA NR. 525 DIN 28.11.2025
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni
credinta, a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Baciu, aferent
imobilului spatiu comercial, situat in municipiul Baciu, str. Mioritei nr. 5 in
suprafata de 143,45 mp, inscris in CF nr. 62512 cu nr. cadastral 62512

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 28.11.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:
- Cererea de cumpdrare a terenului in suprafatd de 143,45 mp, situat in str. Mioritei nr. 5,
inregistratd la Primaria Municipiului Bacdu sub nr 191166 din data de 06 102025 a SC
CONTACT SRL Bacdu, cu sediul social in Bacau, str. I.L. Caragiale nr. 3, avand nr. de ordine la
Registrul Comertului J4/14/1991, RO 946719 inregistratd la Registrul Comertului cu codul unic
J04/398/2001, reprezentatd prin administrator Lazir Alina Elena;
- Autorizatia de construire nr. 58 din 16.02.1998 eliberatd de Primaria Municipiului Bacau pentru
construirea unui spatiu comercial situat in str. Mioritei nr. 5;
- Autorizatia nr. 469 din data de 10.09.2003 eliberatd pentru modernizarea spatiului comercial
existent din str. Mioritei nr. 5, prin renovarea fatadelor, reorientarea treptelor de acces;
- Contractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 1562 din data de 22.04.2021, prin care
societatea SC Contact Plus SRL cumpérd intregul drept de proprietate asupra imobilului
constructie cu destinatia spatiu comercial, situat in str. Mioritei nr. 5, in suprafatd construiti la sol
parter 79,06 mp si subsol in suprafatd construitd de 79,06 mp avand nr. cadastral 62512-C1. Odati
cu dreptul de proprietate asupra imobilului se transmit cumparitoarei si toate drepturile si
obligatiile din contractele de concesiune nr. 68884/2014 si 68885/2014, conform art. 41 din Legea
nr. 50/1991;
- Contractul de schimb imobiliar autentificat sub nr. 966/04.08.2023 prin care societatea Contact
Plus Constructii SRL in calitate de permutant, transmite copermutantului SC Contact SRL dreptul
exclusiv de proprietate asupra spatiului comercial situat in municipiul Bacau, str. Mioritei nr. 5,
identificat cu nr. cadastral 62512-C1. Concomitent, permutantul SC Contact Plus SRL transfera
copermutantului SC Contact SRL toate drepturile si obligatiile contractelor de concesionare nr.
68884/2014 si 68885/2014;
- Extrasul de carte funciara nr. cerere 12407/17.02.2025 privind inscrierea dreptului de proprietate
in favoarea Municipiului Bacau a terenului in suprafati de 143,45 mp, identificat cu nr. cadastral
62512, inscris in cartea funciara nr. 62512;
- Extrasul de carte funciard nr. cerere 12406/17.02.2025 privind inscrierea dreptului de proprietate
a spatiului comercial situat in str. Mioritei nr. 5, identificat cu nr. cadastral 62512-C1, compus din
parter si subsol, respectiv parter cu suprafata construitd 79,06 mp si subsol cu o suprafati construiti
de 79,06 mp, inscris in cartea funciard nr. 62512-C1, societdtii SC CONTACT SRL, in baza
contractului de schimb ;
- Procesul verbal nr. 195084 din 15.10.2025 a comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor
depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Baciu, constituitd in baza HCL nr. 17 din
23.01.2025;
- Raportul de evaluare nr. 143 din 05.11.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu,
inregistrat la Primdria Municipiului Bacdu, cu nr. 202851 din data de 06.11.2025 privind estimarea
valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Baciu, in suprafatd de 143,45 mp,
situat Tn municipiul Bacau, str. Mioritei nr. 5;



- Referatul nr. 204083/10.11.2025 inaintat de catre Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu, Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune
aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune cétre constructorul de buni credinté, a terenului aflat in
proprietatea privati a Municipiului Bacau, aferent imobilului extindere spatiu comercial, situat in
municipiul Bacdu, str. Mioritei nr. 5, in suprafatd de 143,45mp, inscris in CF nr. 62512 cu nr.
cadastral 62512;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, inregistratd cu nr.206947 din 18.11.2025:
- Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr.206952/1 din 18.11.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Serviciul Evidentd Patrimoniu, inregistrat cu
nr.206952/2  din 18.11.2025;
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotardre: nr. 299/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
345/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 548/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr.
5; '
- Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Bacdu, unde este inventariat terenul situat in str. Mioritei nr. 5, in suprafata
de 143 mp, respectiv pozitia 1136 cu suprafatd de 72 mp si pozitia nr. 1137 cu suprafata de 71 mp;
- Prevederile art. 140 alin (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin.
(1) lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si ale art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vénzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privati a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 143,45 mp, situat in municipiul Bacau, str. Mioritei nr. 5 avand CF nr. 62512
si nr. cadastral 62512, teren ocupat de o constructie spatiu comercial, aflatd in proprietatea SC
CONTACT SRL Bacau.

Art.2. (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 143 din 05.11.2025, elaborat de SC ADEVAL
EXPERT SRL Bacdu, inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu cu nr. 202851 din 06.11.2025,
privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Baciu, in suprafati de
143,45mp, situat in municipiul Bacau, str. Mioritei nr. 5 avand CF nr.62512, nr. cadastral 62512, in
vederea vanzdrii catre constructorul de buni credinti care beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranti a prezentei hotarari.

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

Art.3. (1) Se aprobd vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
40.166,00 euro la care se adaugi taxa pe valoarea adiugata, platibil in lei la cursul de referinti al
Béncii Nafionale a Romaéniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotirarii Consiliului
Local si acesta 1si poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii;

(3) Cumpdratorul va achita integral pretul de vAnzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare;

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard,
numai dupd achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
cétre expertul autorizat, vor fi suportate integral de cdtre cumpdritor.



Art.4. (1) La data autentificirii contractului de vanzare-cumpdarare a terenului, cumparitorul va
prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care sd rezulte cd nu are datorii la bugetul local al
Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului, inceteazi efectele
contractului de concesionare, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpdrator, iar  Directia
Economica-Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentd
Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si Compartimentul
Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra toate modificarile
intervenite ca urmare a adoptarii hotdrArii.

Art.S. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sd semneze la notarul public, actul de
vanzare - cumpdrare, in forma autentica.

Art.6. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotirarii prin Directia
Economicé- Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu -
Serviciul Evidentd Patrimoniu, Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat,
Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri si Directia
Juridica.

Art.7. Hotérérea va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economici -Serviciul
Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Juridica, Directia Patrimoniu-
Serviciul Evidentd Patrimoniu, Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare
spatii/terenuri si alte bunuri, Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si SC
CONTACT SRL (prin compartimentul anterior mentionat).

Art.8. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotirare va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacdu, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

)

Hotararea a fost adoptatd cu 20 voturi pentru si 1 vot impotriva.

N.O.P., Tehnored M.C /M.G.C./EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA LA HOTARAREA NR. 525 DIN 28.11.2025

RAPORTUL de EVALUARE
pr. 143 din 05.11.2025

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bac#u, Inregistrat la Priméria Municipiului Bac#u cu nr. 202851
din data de 06.11.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bachu, In suprafatd de 143,45 mp, situat In municipiul Baciu, str. Mioritei nr. 5, avind CF nr. 62512, nr.
cadastral 62512, in vederea vénzarii catre constructorul de bund credinti, care beneficiazi de un drept de
preemptiune la cumpdérarea terenurilor aferente constructiilor

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN - GABRIEL FANTAZA

SEF SERVICIU EVIDENTA PATRIMONIU
MARIAANDREEA BUTNARU
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MEMBRI CORPORATIV AL ASOCIATIEI NAT J\/ALmAh.x/AL“/& LO
str. Poet Andrel Muresany, o7 Bacay, BUR00S: tel 07267308707/ G74 5558&’47
C.ULL 38382880, Nr. Reg. Com. JA/1732/2017

e-mail: adevalexperi@yahon.com

R. 0849

ADY Nr. 143/ 05.11.2025

NR. QAQASTRAL 62512

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU ~ DOMENIU PRIVAT
UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU

NOIEMBRIE 2025
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SINTEZA EVALUARI

Va transmitem anexat raporiul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Mioritel, nr. 5, jud. Bacau, in suprafata de 143,45 mp, aflat in propriefatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 157/27.04.20182 si a Extrasulul de carte funciara nr. cerere 12407/17.02.2025, avand nr.
cadastral 62512, Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre societatea CONTACT PLUS CONSTRUCTH! S.R.L. conform Contractelor de concesionare
nr. 68884/29.04.2014, nr. 68885/29.04.2014 si Contractulul de cesiune auteniificat prin incheierea de dafa
certa nr. 86/17.05.2023.

Identificare

fmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a
planului de amplasament si delimitare & imobilului cu NC 62512, a Exirasului CF 62512 si pe baza numarului
cadastral in geoportal ANCPIL.

Utllizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de huna credinta, catre societatea CONTACT 8.R.L.

Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluaril. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile
puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (f4ra a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba despre
o lucrare efectuatl la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate,
valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd In conformitate cu standardele aplicabile acesiui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
e SEV 100 Cadrul general al evalugrii (VS 100)
SEV 101 Termenii de referinia ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
e  SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
e  GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

B @& @ £ 9

Respectiv
e Glosar
s Abrevieri

e  Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de piatd precum st Infocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 03.11.2025 + 05.11.2025. Data de referintd peniru care sunt
valabile toate calculele, analizele ¢i estimérile efectuate este 03.11.2025. Valoarea este raportatd in lei, in
conditile unei pldfi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimari n valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 03.11.20285, respectiv: 1 EURO = 5,0861 RON.

‘/2‘,



Rezuliatul evaluarii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor i a condifiifor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, ladata de 03.11.2025 este :

Wieren - 143,45 mp - Bacau, str. Mioritel, nr. 5, NC 2812 = 20&290,90 !ei,respecﬁv
Yieren — 143,45 mp - Bacay, str. Mioritei, nr, 5, NC 62612 = 40.1 66,00 eluro {289,90 eurolin 33)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TV.A
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 03.11.2025, urméand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

ing. Popa;,@?iri
Administrator
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CERTIFICAREA VALORI

5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Poba Adrian in celitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost facuta In concordants cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

¢ prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
s analizele §i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate In acest raport.
e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietdtilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatille raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

¢ onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului,

o evaluatorul ndeplineste cerinjele adecvate, de calificare profesionala.

e evaluatorul are experienid In cesa ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluats.
o evaluatorul a efectuat o inspeciie personald a proprietatitor

® nici o persoand, cu exceptia celor specificate Tn raport, nu a acordat asistenid profesionald In elaborarea
raportului.

¢ nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR
EVALUATOR,




CAPITOLUL 1. TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARI

1.4. ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusd in prezentul raport a fost realizatd de catre societatea $.C. ADEVAL EXPERT SR,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0648, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunel alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea ai competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate Tn Tabloul AwCIatlel (http:/inou.anevar.ro/paginitabloul-asociatiel). Afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele specxale) considerate si sunt aﬁahzete opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesmnal In derularea mtregulu: proces al evaluarii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat In niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru reafizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unel anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentaté de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectfva in propnetatea
care face obiectul prezentuiul raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de pértile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2. Activul {activele) si/sau datoria {datorille) supus{d/e) evaludrii.

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in - mun. Bacdu, str.
Mioritel, nr. 5, jud. Bacau, in suprafata de 143,45 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform HCL nr.
157/27.04.2019 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 12407/17.02.2025, avand nr. cadasiral 62512.
Terenul, ce face obiectu! evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 143,45 mp este concesionat de Municipiului Bacau
calre societatea CONTACT PLUS CONSTRUCTH 8.R.L. conform Confractelor de concesionare nr.
B8884/29.04.2014, nr. 88885/29.04.2014 si Contraciului de cesiune autentificat prin incheierea de data certa
nr. 86/17.05.2023.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3, Client si utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIE! MUNICIPIULUI BACAU in calitate de client si
utilizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma réspunderea decat faid de client gi faid de utilizatorul lucrérii.

1.4, Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre societatea CONTACT S.R.L.

Evaluatorul nu este responsabil in niciun fel In fata unul tert si nict pentru folosirea raportului de evaluare cu
altd utilizare desemnata decat cea de vanzare cu drept de preemiiune catre constructorul de buna credinta, cu
exceptia cazului In care aceste lucruri sunt expres mentfionate n raport.

Dat fiind faptul c& utilizarea desemnatd este unicd si strict definitd, preluarea unor date din raport peniru
folosire n cazul unei alte utilizéri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, psntru asigurdr,
inspectii de risc, audit energetic, executari, impozitari, raportare financiard, insolventa, etc.) nu poate atrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorului.

1.5. Drepiul de propriefate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de propristate integral al Municipiului Bacau ~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (f8r& a se face investigalivverificari suplimentare,
find vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarulul). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si fransferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notel de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in caleul
cladirile si constryctille speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.
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1.8, Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecdile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 03.11.2025. Valoarea este raportatd In LEI, fard TVA. Conversia valorii in EURD s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,0861 RON, valabil pentru data de 03.11.2025. Valabilitatea exprimarii valorii in cele
doud monede, precum si echilibrul Intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia
ulterioard a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.

1.7, Moneda evaluarii
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EURO.

4.8. Tipul valorii utilizate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerintele clientului si utilizatorului
desemnat reprezint& o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definits in
Standardele de Evaluare a bunursilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel;

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimaté pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(3) fa
data evaludr, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzator holdrat, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupd un
marketing adecvat $i in care partile au actionat flecare in cunostin{d de cauza, prudent si fara constréngere.”

Metodologia de calcul a "valorii de piata” a finut cont de utilizarea desemnata a evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile standardelor de evaluare in special: 8EV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, GEV
830 Evaluarea bunurilor imobile.

1.9. Natura st amploarea activitétilor evaluatorului si oricare limitdri ale acesfora
Inspectia propnetatn a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
in data de 03.11.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre
client/proprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 82060, a extrasului CF
92060 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. Cu ocazia inspeciiei proprietatii imobiliare supuse
evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia (cu excepiia partilor ascunse sau nevizibile) si
vecinatalile. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenuiui sau amplasamentsior
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
ldentificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiel, documentarii sifsau a analizelor utilizate n cadrul
evaluarii:

s nu se cunosc restrictii sau limitari

In vederea elaborarii Raporiului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e (olectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

o Prezentarea rezultatelor si concluziile.
In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Mumclp:ulw Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportuiw de evaluare.

1.10.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referintd al evaluari, paragraf 20 (§) natura $i sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeazad evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(d) utilizat(®)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportului.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatii primite de Ia client
= Informatil certe
o elemente sl date de identificare ale proprietatii evaluate — adresd, delimitare fizici pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra propriettii evaluate ~ acte mentionate
mal-jos (documente de intrare In posesie, documentatie cadastrald, planuri si relevee,
i de m’{abuiare extrase de carte funciarg, alte documents)
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. Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientulul.

informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
= HCL nr. 157/27.04.2018;
= Extras CF pentry informare nr. 12407/17.02.2025;
= Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu propunere de dezlipire avand NC 62512;
s Contract de concesionare nr. 68884/29.04.2014;
= Contract de concesionare nr. §8885/29.04.2014;
= Contract de cesiune autentificat prin Inchelerea de data certa nr. 86/17.05.2023;
»  Contract de schimb imobiliar autentificat sub nr. 966/04.08.2023.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

Informatil colectate de evaluator

= Datele necesare pentru evaluarea proprietaiii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

= Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune gi atunci cénd este
necesar, la nivel national si international, int functie de Intinderea geografica a acestei arii, justificat
apreciaté de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliaré sublect. Aceste date reprezinté
o bazs si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarii gi
formularea concluziel asupra valorii.

informatiile si datele de intrare {informatii faptice):

= datele descriptive referifoare la proprietatea evaluata

= informatii despre vecinatatea proprietdfii evaluate, despre zona si localitate

»  date privind piaia imobiliar locald, incluzand elemente deja existente In baza de date a evaluatoruiui,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din massmedia de specialitate

= date specifice din manuale si cataloage de costuri

s date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

= date despre preturi, chirli, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de plata
recunoscuti, alte analize si opinii publicate

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietel imobiliare;

= [nformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatil periodice de specialitate;

s Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare In evaluare, pe baza rafionamentului profesional si a
seepticismului profesional.

Evaluatorul ny isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar
si nici peniru rezultatele obtinute In cazul In care acestea sunt viclate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozifie,
existand posibilitatea existentel si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostind.
Evaluatorul a obiinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezinta erori, sunt nepértinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute sa le masoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informatille reflecta conditiile de
piata.

1.41.  lpoteze semnificative sau speciale sifsau conditii limitative
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama n elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarsle:

1.11.1. Ipoteze semnificative:

» evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei
juridice sau a titly;r%{oi*?é} ;Qprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfeh” Ty
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informatiile solicitate si luate In considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor; ) ‘

evaluatorul a obfinut informatil, estim&ri si opinii, ce au fost evidentiate n raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinule cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestorg;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorui nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte, Evaluatorul nu este
topograf/gecdez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastralg;

au fost inspectate doar acele par{i ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se c3 si celelalte parti
sunt In aceeasi stare; se presupune c& nu existé aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabllitate pentru asemenea situatji;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietafii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
clientilor preccupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze
astfel de aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentrut crice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca propristatea este In concordani cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul Inconjurator, reglementérile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatil cu privire la existenta unor materiale periculoase n cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluari,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu foate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorects;

previziunile sau estimérile confinute n raport s-au fcut In conditiile actuale ale pieti;

gvaluarea s-a efectuat Tn conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash,

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 03.11.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatez se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.11.2. Conditii limitative

&

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi sclicitat sa ofere consultanta ulterioars sau sa depuna marturie In
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasts
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus n nici un document i nu poate fi publicat sub nici o forma,
fara aprobarea scrisd a evaluatoruhu;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat In cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asumé nici o responsabilitate dacd acesta
este transmis altel persoane, fie pentru scopul declarat, sau peniru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertel anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in imp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea valorii-proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de” rul lucrarii, la inspectia pe feren.
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1.11.3. Ipoteze speciale

». Inirucat pana la data evaluarii nu s-a transferat dreptul de concesiune de la societatea CONTACT PLUS .
CONTRUCTH S.R.L. catre societatea CONTACT S.R.L., evaluarea s-a facut in ipoteza dreptului de
concesionare catre societatea CONTACT S.R.L. in baza Contractului de schimb imobiliar autentificat sub
nr. 966/04.08.2023.

o Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan
de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NC 62512, a extrasului CF 82512 si pe baza numarului
cadastral in geoportal ANCPL

s conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatulu
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
aconomic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

» documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

s evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eveniualele modificar ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in docurnente de la data emiterli acestora sau de la data inspectiel si pana la data
evaluarii;

s evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor madifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.12. Constatdrile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servici
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi,

1.13. Consideratii privind factorii de mediu, sociali si de guvernania (E8G)

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEY 103 Abordari in evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 108 Documentare si
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raporiul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorii ESG importanti, asociati cu valoarea unui activ, ar trebui luati In considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmdtoarele, dar 7aré a se limita la acestea:
- poluarea aerulli si a apei,
- biodiversitatea;
- schimbérile climatice {riscurite curente si viitoare),
- apa curatd si salubrizarea;
- emisiile de carbon si de alte gaze;
- despaduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta utilizar resurselor (de exemplu, energie, apa si materii prime},
- gestionarea deseurilor,
Factorii sociali pot include urmétoarele, dar faré a se limita la acestea:
- relatiile cu comunitatea;
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientilor;
- protectia datelor cu caracter personal si a viefii private;
- dezvoltarea capitalului uman {sédn&tate si educatia),
- implicarea angajatilor;
- ggalitatea de gen gi de rasd,
- stareade ganéfa"tg}gi bunastarea,
- drepturilerd Jy B

16



- mediul de munca.
Factorli de guvernantd pot include urmatoarele, dar far3 a se limita la acestea:

- structura comitetului de audit;

- diversitatea si structura consiliului director;

- rnita si coruplia;

- guvernania corporativa;

- donatiile;

- standardele de raportare ESG si costurile de reglementare;

- remuneratia personalului executiy;

- puterea institutional3;

- planificarea succesiunii manageriale;

- parteneriatele;

- activitatea de lobby politic;

- statul de drept;

- transparenta;

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui s& fie luali In considerare in masura in care
aceste elemente sunt masurabile si dacd ar fi considerate rezonabile de cétre un evaluator care ar aplica
rationamentul profesional.
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprictatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati in considerare, in m#sura In care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

1.44. Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul naratlv, detaliat, intocmit In conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare (IVS 106) si cuprinde, pe langa termenii de referinid, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd Tn mod transparent ufilizatorul desemnat, abordérile In evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, rationameniul profesional si valoarea (valorile) rezultate.

1.15. Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pel. 1.4,
respectiv stabilivea valoril proprietatii imobliiare in vedersa vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea
terenurilor aferente constructitior.

Utilizarea pentru orice all scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utillizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nicl o responsabilitate peniru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar Tn legdturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar {aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumd réspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului In care responsabilitatea ar fi asumatd explicit In Termenii de referinta. Raportul de evaluare, Tn
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus ntr-un document
destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului Tn care
urmeaza s3 apard. Publicarea, partlala sau integrald, precum si utilizarea ui de catre alte’ persoane decét cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine Tncetarea obhga‘gn!or coniractuale. De asemenea, intrarea
In posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
tinéndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a soliciat evaluarea si respectand cerintele Codului de
etica al profesiel de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale

= SEV 100 Cadryl general al evaluarii (IVS 100)
s  SEV 101 Termen‘ de T@?ermga ai evaludrii (IVS 101)
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SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (VS 106)
s SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
¢ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
s GFV 830 Evaluarea bunurifor imobile
Nici clauzele coniractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
spaciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei partl implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Coniractul de servicii.
Onotariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.
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CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.4. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Raza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus,

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinisii misiunii de evaluare si peniru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea meiodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale g svaluatorului;

s analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriifor de adecvare a metodelor,
preciziel, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e eslimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Pracedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.
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2.2, identificarea proprietétilor, descriers juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 198345/24.10.2025. Proprietatea irnobiliara supusa
svaluarii este amplasata in mun, Bacau, str. Mioritel, nr. 5, jud. Bacau.
Beneficiaryl a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

= HCL nr. 157/27.04.2018;
Extras CF pentru informare nr, 12407/17.02.2025;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu propunere de dezlipire avand NC 62512;
Contract de concesionare nr. 68884/29.04.2014,
Coniract de concesionare nr. 68885/29.04.2014;
Contract de cesiune autentificat prin Incheierea de data certa nr. §6/17.05.2023;

s Coniract de schimb imobiliar autentificat sub nr. 966/04.08.2023.
Daocumeniele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectifudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul U Siaas( ‘a&mcmn fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie cie catre client si nici pentru
rezuliatele obtinut
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Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

Evaluatorul a utilizat In estimarea valoril numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii st daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care drepiul de proprietate este integral, valabil, franzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcinl.

2.3. Tipul proprietatli; definirea pietii

Proprietaiea svaluatd este formata dintrun teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona A,
pe str. Mioritel, nr. 5. Piafa specificd este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a orasului. Zona
de delimitare a subpiefel este zona mediana a rmun. Bacau, respectiv in strada Mioritei — 8 Mai — Banca
Nationala.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasului CF nr. cerere
12407/17.02.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 12407/17.02.2025, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin Constituire, cota
actuala /1%
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:
= HCL nr. 157/27.04.2018;
Extras CF pentru informare nr. 12407/17.02.2025;,
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu propunere de dezlipire avand NC 62512;
Contract de concesionare nr. 68884/28.04.2014;
Contract de concesionare nr. 688856/29.04.2014;
Contract de cesiune autentificat prin Incheierea de data certa nr. 86/17.05.2023;
= Contract de schimb imobiliar autentificat sub nr. 986/04.08.2023.
La data evaluarii terenul este concesionat catre societatea CONTACT PLUS CONSTRUCTII S.R.L.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

B OB OB =B OB

2.5, Informatii despre zoné si amplasament
Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona A,
pe str. Mioritel, nr. 5, in vecinatatea restaurantului Miorita. Piata specifica este cea a terenurilor construibile din
zona de mediana a orasului. Zona de delimitare a subpielei este zona medina a mun. Bacau, respectiv in
strada Mioritei — 9 Mai — Banca Nationala.
In zon& se afla:

o refea de transport In comun h apropiere ;

e unitdfi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

»  spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, sic).

2.8. Descricrea generala a zonel. Uillitatea si dotarea urbana. Hartl relevante

2.8.1. Descrisrea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 62512, CF 862512, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 143,45 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe sitr. Mioaritei, nr. 5, jud.
Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

»  Auto—str. 8 Maj, sir. Mioritei, str. Banca Nationala, str. Stefan cel Mare;

» Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste media.
Caracterul edilitar al zoneiimehile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale stc.

In zona se afla: reteg nsgort in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficients, institutii
bancare, institutii qé}cu j gdministrative.

Terenul dispune dg to




retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A, Amplasare buna. Poluare redusa, Ambient civilizat.

1 Witte ¢ deguription

2.7. Descriervea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dinir-un lot de teren in suprafata de 143,45
mp, avand nr. cadastral 62512, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructi,
fiind amplasat in Bacau, str. Mioritei, nr. 5, fiind ocupat in intregime de o constructie — Spatiu comercial, aflat in
proprietatea societati CONTACT S.R.L., conform Contractului de schimb imobiliar autentificat sub nr.
966/04.08.2023. Proprictatea este amplasata in zona mediana a orasului, in vecinatatea restaurantului
MIORITA, avand acces direct din str. Mioritei.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

e lanord: Mioritei;

s lasud: bloc locuinte;

e laest alee acces;

= lavest alee acces.

Terenul intravilan sublect, are categoria de folosinta curli constructii, in suprafata de 143,45 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare 1a toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip “Spatiu comercial”. Accesul la proprietate
se realizeaza dorect din str. Mioritei.




CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETE! SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza piefei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu gi constituie baza
pentru a determina cea mail bund ulilizare a unei proprietdtl. O construclie existenta sau propusd pentru o
anumitd utilizare poate fi analizatd in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productiviiatii maxime numali
dupd ce s-a demonstrat c& exist& o conformare corespunzadtoare pe piatd pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piatd a unei proprietdti este Tn mare masurd dependenté de pozitia sa competitiva pe piaia sa.

In anul 2025, piata imobiliard din Roménia continud s3 evolueze intr-un context marcat de schimbri
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietdtilor, fluctuatiile cererii si ofertel, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceastd crestere este influentatd de factori economict §i demografici. Aceasta tendintd ascendentd a preturilor
este influentata si de inflatia persistentd. Ea afecteaza costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatilor. Tn plus, medificarile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizifie pentru potentialii cumpartori.

Cererea din Roméania se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populatiei si
migratia cafre centrele urbane. Intsresul pentru proprietatl premium, cum ar fi apartamentele penthouss si
vilele exclusiviste, este Tn crestere. El reflectq o schimbare Tn preferintele cumparatorilor catre locuinie care
oferd atét confort, ¢t si statut social. Tendinta este mai evidentd in marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concentreazd pe proiecte care sa raspunda acestor cerinte.

Oferta pe piata imobiliard din Roménia In 2025 este caracterizatd de o discrepantd intre cererea ridicaia si
disponibilitatea limitatd a proprietafilor. Discrepantd este Intdnitd in special In zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltérilor imobiliare. Ea este influeniata si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementdrile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
provocari n a satisface cererea in crestere, cega ce contribuie la mentinerea prefurilor la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determind atat prefurile, cat si
disponibilitatea finantarilor. Inflatia continug sa fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobénzilor la greditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzald de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoliatorilor si T obligd sa
gaseascd solutil pentru a mentine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern In 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pietel imobiliare.
Modificarile in sistemul de impozitare a propriet&tilor si eventualele facilitdti acordate pentru achizitia de
locuinte influenteaza deciziile cumpdrétorilor. De exemply, programele de sprijin pentru tinerii cumparitori pot
stimula cererea, In timp ce majordrile taxelor pe franzacti pot descuraja investitile. In acest context,
stabilitatea legislativd este esentiald pentru a mentine Increderea pe piata imobiliara.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditarii. In 2025, bancile au devenit mai prudente in acordarea
tmprumuturiior. In plus, cresterea ratelor dobénzilor face ca achizitia unei locuinte s& fie mai dificila pentru
anumite categorii de cumpdratori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii alternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiaza de dobanzi mai mici,
incurajgnd astfel dezvoitatorii s& investeascd in prolecte sustenabile Sustenabilitatea este o altd tendint
majord care influenfeazd sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficientsd energetics
ridicatd sunt tot mai cdutate. Popularitatea lor nu se datoreazé doar costurilor reduse pe termen lung, ¢i si
datorita legislatiei europene care Incurajeazd astfel de dezvoltari. In orasele mari, dezvoltatorii integreaza
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumparatori constienti de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro)

Plata terenurilor din Roménia s-a mentinut stabild In 2024, cu un volum al tranzactiilor apropiat de valoarea
de 450 de milicane de euro, inregistraté fn 2023, In ciuda unui climat economic si politic marcat de
incertitudine.
Terenurile cu documentalii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniazd consultantii companiei
de consultanta imobifiara Colliers, In timp ce proprietdtile care necesitd astfel de demersuri au inregisirat
scaderi In anupmité' Gazurd chiar si de 30- 40%. investitorii locali si-au consolidat pozitia dominanta, iar interesul
pentru terenl) 16 sirategice a continuat 3 creascd. Preturile terenurilor au evoluat diferit n functie de
tipul propriets! S cu documentatie urbanistica aprobatd si autorizatii de constructie si-au mentinut
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sau chiar si-au crescut valoarea. In schimb, anumite terenuri fard autorizatii sau din zone mai putin atractive
au suferit scaderi de pret de pana la 30- 40% comparativ cu anii anteriori,

Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din velumul fotal al tranzaotular cu sectorul
rezidential reprezemand 70% din aceastd activitate. Printre achizitiile majore se numara terenurile din zone
precum Bulevardul Preciziel si Bulevardul Progresulul. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost In atentia investitorilor datoritd disponibilitétii terenurilor cu autorizatii de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentru terenuri rezidentiale a fost puternicé in orase precum Timisoara, Bragov si Constanta. Pe de
altd parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate catre sectoare
precum energie regenerabild si logistica, pe fondul preturilor mai scazute.

Piata imobiliarg din judetul Bacdu a Inregistrat 0 scadere In luna martie 2025, cu un total de 896 imobile
vandute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPIL. Comparativ cu aceeasi lund din 2024, cand au fost
tranzactionate 936 de proprietdt], scaderea este de aprommativ 4.3%. Insa, raportat la martie 2023, cand n
judet s-au vandut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat de circa 21,3%.Structura vanzarilor
aratd ca in martie 2025 s-au vandut 254 de unitéti individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate
in exiravilan si 489 de terenuri intravilane. In ciuda unui nivel relativ constant al franzactiilor cu unitati locative,
interesul pentru terenuri — in special cele extravilane — pare s& fi scézut semnificativ In comparatie cu anil
anterior, sugerand o Incetinire a investitilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliard. Analizand evolutia pietel
din ultimii trel ani, tendinta este clar descendentd. Declinul constant al numéarului fotal de tranzactii poate
reflecta o combinatie Inire sciderea apetitului pentru investiti, conditile economice mai putin favorabile si
incertitudinea din zona construciilor. Specialisti din domeniu atrag atentia c8 2025 ar putea fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru piata imobiliarg, Tn lipsa unor mésuri de stimulare sau a unei redresér
economice clare{www.Bacau.net).

In perspectivd, Romania atrage In continuare investitori datoritd potentialului séu economic, ceea ce reflectd o
incredere ridicatd in piatd. In 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernamentald ulterioar, Mai multe tranzactii, améanate anterior din motive politice si administrative, ar putea
fi finalizate In prima parte a anului, oferind un nou impuls pietel. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s& astepte momentul optim pentru vanzare, far investitoril, In special cei locall, r@mén increzatori
n evolutia pietei pe termen mediu si lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pe pauzd pana la
clarificarea situatiel politice, interesul pentru active strategice si oportunitdti de piatd rd@mane ridicat. Daca nu
intervin schimbéri majore neasteptate, piata terenurilor va functiona intr-un ritm normal si in 2025.

3.2. Oferta competifiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de fimp. Existenta ofertei pentru o
anurita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprigtate.
Pentru a analiza oferta competitivd am studiat urmatorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietéfilor imobiliare disponibile pe piatd;
- disponibilitatea si preful terenului liber
- conversia in utilizaérn alternative;
- conditiite economice si circumstaniele speciale;
- disponibilitatea creditelor gi a finantarii;
- impactul normativelor si a documentafiitor de urbanism si al alior reglementari existente la
momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celel analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3
categorii:

= persoane fizice sau societati comerciale private;

= societati comerciale cu capital majoritar de stat;

s gocietati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.

Persoanale fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt propristari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimil ani in scopul de a speculs cresterea pietel si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general @i au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit .
De asemenea in umm it anx au aparut spre vanzare propnetat; [mobmare apartmand sometaﬁior comer<31a!e m
general, aflate my :
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O clasificare a proprietdfilor imoblliare oferite spre vanzare, se poate face in funciie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criteriifelemente ce se lau In considerare la achizifionarea unsi proprietaii
sunt: suprafaia si forma terenului , planeitatea terenului, restrictile de consiruire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul la utiliidiile edilitare ale zonei, etc.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv. www.olx.ro, www.lajumatate.ro, www.romimo.ro,
www . imobiliare. ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www, storia.ro, www.vdi.ro, ete.

Astfel,

la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zcna analizata, respectiv str. 22

Decembrie(zona Nord) , au fost identificate urmatoarele oferte:

Suprafata Pret oferta Pret oferta
Nr. ort Locatie Zona Caracteristici proprietats imobiliara teren(mp) vanzare vanzare
P {eura) {aurolmp}
Teren intravilan,suprafata 249,00 mp, acces
Mun. Bacau, str. Vadu la strada secundara, suprafaia regulata, teren
1 Bistritei, jud. Bacau centrala plat, utilitati in zona.erenul este pretabil pt. 249,00 62.250,00 25000
constructie rezidentiala.
Mun. Bacau, str Teren intravilan, suprafata 270,00 mp, acces
. X A N la strada secundara, suprafata regulata, teren
“ gfy?ég?'e% h;; %gz:u centrala plat, utilitati in zona. Terenul este pretabil pt. 270,00 79.500,00 294,50
- Jud. constructie rezidentiala/comerciala
Mun. Bacau, str. Banca Teren intravilan, suprafata 576,00 mp, acces
Nationala (in spatele " la strada secundara, suprafata neregulata,
8 farmaciei Elvaryj), jud. centraia teren plat, utilitati in zona. Terenul este 576,00 | 172.000.00 298,61
Bacau pretabil pt. constructie rezidentiala,
Teren intravilan,suprafata 285,00 mp, acces
Mun. Bacau, zona . lz strada asfaliata, suprafata regulata, teren
4 Mioritel, jud. Bacau mediana plat, utilitati in zona Terenul este pratabil pt. 285,00 85.000,00 298,25
constructie rezidentiala.
Teren intravilan,suprafata 351,00 mp, acces
iiun. Bacau, zona la strada asfaltata, suprafata neregulata,
5 ficritel, zona Martir, mediana | teren plat, utilitati pe proprietate, casa 351,00 119.000,00 339,023
jud. Bacau batraneasca pe amplasament. Terenul este
pretabil pt. constructie rezidentiala.
. . Teren intravilan.suprafata 1175,00 mp, dubiu
Mun. Bacauy, intersectia . )
? . acces, suprafata neregulata, teren plat, o
6 sDt;c\éfnnbl:'isecHufjtrézazc au mediana utilitati in zona.Terenul este pretabil pt. 1.175,00 | 350.000,00 297,87
Jua constructie rezidentiala.
Mun. Bacau, strada Teren intravilan,suprafata 500,00 mp, acces
Vrancel, intersectie cu periferic- | la strada asfaltata, suprafata regulata, teren aq on
® | str. Traian Vuia, jud. mediana | plat, utilitati in zona Terenul este pretabil pt. 953,00 | 135.250,00 250,00
Bacau constructie rezidentiala.
Teren intravilan,suprafata 320,00 mp, acces
flun. Bacau, zona ! !
o Lo . . la strada secundara asfaliata, suprafaia
S 2
10 !\L/jliljorgealc(astlnBucmmuim), mediana regulata, teren plat, utiitat in zona, Terenut 320,00 80.000,00 250,00
jue. L este pretabil pt. constructie rezidentiala.
Mun.Bacau, Teren intravilansuprafata 3333,00 mp,
sir Prelungirea periferic- | acces la strada secundara, suprafata PN
" Bradului(in apropierea mediana | regulata, teren plat, utilitali in zona, Terenul 8.333,00 | 817.000,00 245,12
OMV), jud. Bacau este pretabil pt. constructie rezidentiala,

Analizand ofertele identificate pe piata, putemn concluziona urmatoarele:

In zona anatizata, preturile pornesc de la 245,00 euro/mp , pana la 339,00 suro/mp{in acest caz
se poate observa ca oferta prezinta pe amplasament si o casa veche), valoarea medie a
pretuiui ofertat fiind de 280,00 euro/mp mediana fiin de 294.00 suro/mp.

Diferenta de pret {(euro/mp) dintre valorile minime sl maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau supericare ale
amplasamentelor{localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii
constructive, etc).
Valoarsa amplas:
acestora:

entelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si localizarea




% Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja
poate fi mai rare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai
lung sau mai scurt, sfc.

3.3. Analiza cereril

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate peniru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Paniru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creata de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influeniata de dorinta si de fortele care creeazd si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionata de puterea efectivd de cumpdrare. De exemply,
imposibilitatea de a cumpdra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ca pe o pialé
imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s3 varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifesta dorinta pentru cumpérare gi / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitd piatd imobiliara specificd, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influeniatd si de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Gererea
solvahila este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitaiea financiara de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul acceséarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialifor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

in analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanti urmétoril factori:

- populatia din aria de piata;

- marimea s numarul famifiilor, rata de crestere/descrestere in formarea familiilor, structura gi distributia lor pe
varste;

- nivelul veniturilor si salariilor,

- fipotogia locurilor de muncé si rata somajului;

- raportul intre spafiile ooupate de proprietari si cele ocupate de chiriasi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobénzi, raportul credit/valoare,
comisioane gi taxe, disponibilitatea asigurarilor),

- planul de urbanism si directile de dezvoltare urbanistica;

- factorii ce afecteaza afractivitatea fizica a vecinatatii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale efc.,

- structura taxelor locale si a administratiel;

- disponibilitatea facilitafilor si serviciilor (institutii de culturd, institutii de Tnvafamant si calitatea scolilor, facilitati
sanitare si medicale, servicii de pornpieri gi politie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitil ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualments, daforita conditiffor existente pe piata, conditil influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scadersa semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudentt.

3.4, Echilibrul pletei ’
Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitati economice, activitatea imobiliard réspunzand la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la prefuri diferite In functie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiers de utilitdtl, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
etc.
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cereril inferior celui al ofertel, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorului, -z
La data evaluari, Eé‘t_ﬁgtg?gg termen scurt, se poale considera ca, activitatea si tendinta pietel proprietatii
sublect, este catagterizata-astfel:
> Piat N eiﬁé caracterizata de o cerere redusa, si o cresters a preturilor.
i
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> Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insofita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

» Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de
cumparatori potentiali)

» Piata a vanzatoruluii Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat i pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZILE

4.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de “cea mai buni utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva i profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi uilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celel mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b} pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exempliyu, planul de urbanism-
zonare, precuimn si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

c) cerinta ca ulilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca uiilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant fipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mal buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate Tn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criteril ale celel mai bune utilizéri a terenului considerat liber, tmand
cont In acelagi timp de specificul zonei si caracteristicile terenulul (forma si dimensiuni).

In vederea stabilivii celei mai bune utilizar, am analizat utilizarile posibile ale proprietétilor, dupa cum urmeazé:

Criterti CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Meaximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu nu I nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celel mai bune utilizar, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd ca cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de depozitare, spatii prestari servicli (medicale,
contabilitate, service calculatoare, eic.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea
valorii proprietatii | _be farendin patrimoniul Municipiulul Bacau, respectiv:

k<

-kg’




4,2.1. Estimarea valoril proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majora a abordarii prin comparajie directa este aceea ca valoarea de piatd a unel proprietal]
imobiliare este In relafie directd cu preturile unor proprietéli competitive i comparabile.

in cazul de fatd, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativd si anume - analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relaiiilor indicate de datele pieel, fard a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasts tehnicd, evaluatorul analizeazd, comparé si ajusteazi oferte si tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinérii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fai@ de cele ale proprietafii subiect.

in estimarea valoril proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietdti comparabile:

COMPARABILA 4: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Bancorex, in suprafata de 270,00 mp, cu o
forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitatl in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 294,44
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro.

COMPARARBILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaryj
in suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, uiilitati in zona, este la vanzare
la data evaluarii cu 298,61 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.homezz.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, sir. Buciurmnului, zona Mioritel in suprafata de 320,00
mp, cu o forma regulate, fara restrictii de constructie, uiilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu
250,00 suro/mp. informatia este preluata de pe site-ul www.olx.ro.

Cuaniificarea ajustarilor;

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferie de vanzare valoarea proprietatiior
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2 Localizarea terenurfior influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate
negativ/pozitiv cu un procent de 10%+15% fiind amplasate superior/inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenulul afecteaza si valoarea proprietatil, astfel comparabila 2 a fost ajustata
negativ cu un procent de 5%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare sublectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabila 2 a fost ajustata pozitiv cu un procent de
10%, acesta fiind infericara subiectului,

5. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%, fiind infericare
subiectulul.

Din analiza efectuatd a rezultat c& cea mal apropiatd comparabild de sublect este comparabila 1, decarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea caloulelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

CAP. & ESTIMAREA VALORI FINALE

Reconcilierea valorilor
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la fipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unel evaluar este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
‘[i}lor de vanzare a proprietatiior comparabile. Numarul de proprietati comparabile,

si-éjustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
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De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur peniru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impraciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Caniltatea i calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de increders in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordaril cat si tipului proprietatii. Precizia unel evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 03.11.2025, este de:

Yieren ~ 143,45 mp - Bacau, st Mioritel, nr. 5, NC 62512 = 204.290,00 lei.respectiv
Yieren ~ 143,45 mp - Bacay, str, Mioritei, nr. 8, NC 62512 = 40.156,90 aLiro (ZSQ,QQ eumlmp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarsle:

¢ toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 03.11.2025, urmand a fi corectata oti de cate ori
piata o cere;

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

« valoarea este o predictie;

» valoarea nu este afectata da cota TVA;

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

fransparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVAR

ing. Valentin Fechet - Evalutor awtorizat ANEVAR

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrari precum si lipsa interesslor
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.




SC ADEVAL EXPERT SRL

CENTRALIZATOR GENERAL

Anexa Centralizator General

Valoarea propusa

N Suprafata Valoare propusa
speciheale (mp) (tei) (Euro)
Teren intravilan - Bacau, str. Mioritei, nr.5, jud. Bacau, nr.
1 cadastral 62512 143.45 204,290.00 40,166.00
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ADEVAL EXPERT SRL

Anexa 1

EVALUARE TEREN - BACAU, STR. MIORITEL NR.5, JUD. BACAU, N.C. 52512, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE

Elemente de comparatie

Bubiect - Teren intravilan

Comparabita 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Adress

Bacau, str. Mioritei, N5, jud.

Basau, str. Banca Nationala (in

Bacau Bacau, zongasszcorex. Jud, spatele farmézieaqulvarui}, fud. Bac?;:os;;esu‘cuy;rrg;g; (:ona
Numar cadastral 62512
Provenienta informatii comparabile imobiliare.ro homezz.ro olx.r
Pret ofertat (surn) 79.500.00 172.000.00 80.000.00
Prat oferiat (surofmp) 20644 288.81 25000
Tip pret de vanzare {lranzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustars (96} -10.00% -10.00% ~10.00%
Ajustare valorica (zuro} -29.44 ~29.861 -25.00
Pret ajusiat (sure) 285.00 268,75 22500
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Afustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Canditli de finantare plats integrata plata intagrala plata integrala plata integraia
Ajustare (%) B.00% 0.00% 0.00%
Conditii de vanzare de piata de piata e piata de piata
Ajustare (%) Q.00%! 0.00% 0.00%!
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul au e cazul nu e cazul AU e cazut
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditfi de piata

data evaluari

valabil fa data evaluarii

valabil t2 daia evaluari

valabitja data gvaluari

Ajustare (%)

0.00% Q.00% 0.00%;
Pret ajustat {auro) 265.00 26878 225.00
Ajustari pentru:
Amplasament Bacau, sir. g;c;“ji‘ ned, jud. superior superior inferior
Afustare (%) -10.00%. -15.00% 10.00%
Ajustare valorica (euro) -26.50 -40.21 22.50
Suprafata teren {mp} 143.45 270.00 578.00 32000
Ajustare 0.00%| -5.00% Q.00%
Valoare ajustare 0.00 -13.44 Q.00
Tip teran intravilan, CC similar simitar sirmilar
Ajustare (%) 0.00% 0.00% C.00%
Ajustare valorica {suro) 0.00 0.00 0.00
Utiltati utifitati ta fimita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00%
Ajustare valorica (suro) 13.25] 13.44 11.25
Forma terenuiul regulata requlata nereguiata regulata
Ajustare (%) 0.00% 10.00% 0.00%
Ajustare valorica {gurc) 5.00! 26.88 Q.0¢
Acces si front stradal acces faci inderior inferior inferior
Ajustare (%) 10.00% 10.00%: 10.00%
Ajustare valorica {(euro) 26.50 26,88 22.80¢
Restriciii de construire nu este cazul it este canu iy este cazul nu este cazul
Ajustare {55) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustars valorica (euro) 0.00 0.00 000
Alte informatit nu este cazul nu este cazut nu este cazu nu este cazul
Ajusiare {%) .00%! 0.60% 0.00%
Alustare vaiorica {euro} 0.00 Q.00 .00
TOTAL AJUSTARI 13,25 13.44 56,28
Ajustare totala neta 13.25 1344 56.25
Ajustare fotala bruta 66,28 120.94 56,26
Humar ajustari 3 H 3
C.T.5. f pret de vanzarefoferta 0.228, 0.408! 0,238/
PRET CORECTAT S : arean) 28219 25128
g i \‘lai,o;g{‘e\teren {eurolmp)_rotunjit 280.00|euro/mp
RE;TEREN N.C. 62512, S = 143.45 MP 204,290.00 lei 40,166.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bae#u fntrunit in sedintd ordinaré la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr, 215/2001 a administratiei publice
Iocale republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

Avind in vedere : '

-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compart;menmlm Administrare i Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunur 110} care gpattin
domeniului privat al municipiului Baciu;

-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Baciu, Inregistratd cu
i, 40107 20.04.2018; '
-Raportul comparti imentylui de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de Qpeczahtat@ din cadrul Consiliului local al Municipiului
Baciu, intocmite in vederea avizirii profectului de hotirdre: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr,1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate ni.3, nt. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 si nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publicd,
modificatdl §i completatd;
-vaedenk art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art, 115 (1) lit. ,,b”, ale art.
117 1it. 87, ale art. 121 gi ale art. 122 din Leged nr. 215/ 2001 privind administratia
publica locals republicatd, ulterior modificatd si completatd;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Grdananta Guvernului nt. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd si completatd;

In baza dxbpozmﬂaz art. 36 alin. (2) lit. “c™ si art. 45 {3) din Legaa . 215/
2001 a administratiei publice locale, republicat, uk_e; ior modificats i completats,

HOTARA STE:

ART.1. Se insugeste Inventarul bunurilor care apart‘irz domeniului privat al
municipiului Bacdu, conform Anexelor nr. 1 i nr. 2, pirti integrante ale prezentei
hotdrri,

AR}‘ 2 ?rlmaml Municipiului Bac@u prin Arhitectul Sef — Compartiment

htarierea Patrimoniului i Directia Economicd va aduce la
ile @z ezentel hotdrati.
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ART.3. Hotdrdrea va fi comunicatd Arbitectului  $ef, Compartimentului
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Baciu prezenta hotirire se comunici
in termen legal Institutiei Prefectylui — Judetul Bacfu pentru verificarea legalititii.

PRESEDINT

CONTRASEMNEAZA
SOV

SECRETARUL MUNICIPIULLY EAQ}QU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICL »
s

NOP.. LI/ Ex 1D



S=27,5mp,str.Bucegi, nr. 144,

Domeniul privat al

Teren concesionat destinatia:garaj, CF 83668, nr. cadastral 83668 1999 6108 municipiului Bacau
8=27,5mp,str.Bicaz, nr.13, 6108 Don}ey&ipi privat fd
Teren concesionat destinatia:garaj 1997 municipiului Bacau
5=9mp,str.E.C.Pintea, nr.2, 11194 Domeniul p}‘ivat val
Teren concesionat destinatia:cotd ind.locuintd 2003 ’ municipiutui Baciu
S=28mp, str.L.Tautu 10-12, inters. 22 Decembrie 16347 Dmr}eniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 1997 ' municipinfui Baciu
1135 , 5=140mp,Piata Sud, 174138 Don}efai}zi privat al
i Teren concesionat destinatia:comert 1698 municipiului Backu
e : Domeniul privat al
1136 - 2007 89557 municipiuh}:i Baciu
a ” Domeniul privat al
1137 Teren conessional :Sp. al 2007 88314 municipiului Baciu
1138 N o S=16mp,str.Mirigesti,nr.98 (Piata Sud), 19902 Domeniul privat al
' Teren concesionat destinatiazext. sp. comercial 2008 ' municipiului Baciu
1139 ) §=5 1 mg,str.Energiei, nr.34, 63436 Dor{segim p;‘ivat al
Teren concesionat destinafia:ext.sp.comercial 2007 municipiului Baciu
1140 S=26mp,str. Marasgesti, nr.98 Piata Sud — fafi, 19341 Don}efli‘u‘l privatal
Teren concesionat destinatia:ext.sp.comercial 2007 municipiului Backu
1141 8=27,5mp,str.fosif Cocea, nr.8, 16056 Domeni}xi privat al
Teren concesionat destinafia;garaj 2002 municipiului Baciu
1142 ) 5=275,49mp,str.].8.8tuza, nr.63A, 349668 Domeniul privat al
Teren concesionat Destinatiasediu 2007 municipiului Baciu
1143 ) S=25_ Smp,str. Tazlivluinr.2, 14772 Domeniul privat al
Teren concesionat Destinatiaext. sediu 2003 “ municipiului Baciy
S=18,66mp, str. Stefan Cel Mare, nr.38, Coniract Vénzare-

i144 Teren destinafia:ext.sediv firmd 2001 Cumpdirare 3360/2022

Abrogata HCL 504/2022

1145 $=39,32mp, str.Neagoe Vodi, nr.19, 48908 Domeniul privat al
B Teren concesionat destinatia:ext. salon fufrum. 2007 musicipiului Baciu
1146 5=26,6mp,str. Neagoe Vodi,nr.19, 13087 Doxrﬁxe.ni_ul p}“ivat al
Teren concesionat destinatia:ext.salon infrom. 2006 municipiului Baciin
1147 §=27,5mp,str.Bicaz,nr.13, 6108 Don?epi}ﬂ pzrivat al
Teren concesionat destinatia:garaj 1997 munieipiului Baciu
1148 S=300mp,str.Campului,nr.1, 45692 Domeniul privat al

110

-




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau

S DE CARTE FUNC
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 62512 Bacdu

A, Partea . Descrierea imobilubul
Nr. CF vechi:1610

Nr. cadastral vechi:8593

TEREN Intravilan .
Adresa: Loc. Bacau, Str MIORITE], Nr. 5, jud, Bacau
?& Nr. gm; Nol suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Constructia €1 inscrisa in CF 62512-C1;
AL 62512 43 transcris din CF 1610/C - din CF hartie 143,45
B. Partes 1L Proprieter ¢ acte
Inscrier] priviteare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte
26305 [ 10/07/2007 |
Adeverinta nr. 26857 din 2007 emis de Primaria Bacau;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota AL
actuala 1/1 )
1) MUNICIFIUL BACAU
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 1610)
C. Partea [il. SARCINI
Tnscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietete, drepturi resle Referinte
de garantie sl sarcind
29821 1 2710412021 o
" lAct Notarial nr. Contract de vénzare cumpdrare autentificat sub nr. 1562, din 22/04/2021 emis de NP
Birgavanu Alexandru Marius;Covivact~de-eoncesionare nr 68884 din 24.04.2014, emis de Priméaria Bacau,
Contract de-cGncesionare nr.68885 din 29.04.20 47~@n1i§ de Priméria Bacduy;
C7 |In€abulare, drept de CONCESIUNE S AL
/1) SC CONTACT PLUS CONSTRUCTH SRL, CIF:285898411

[ —

ne date cu caracter personsl, protejate de prevederife Legii Br. 67772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 62512 Comuna/Oras/Municipiu: Baciu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Taren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62512 143 transcris din CF 1610/C - din CF hartie 143,45

*Supratata este determinata in planut de profectie Stereo 70.
' DETALI LINIARE IMOBIL

ERY
PRCCIRY

i a
/
7
D
e
Date referitoare Ia teren
g; ggffsﬁg%e Intra s ug}rﬁa{;ﬁ)ai;a Tarla Parcels _ Nr. topo Observatii / Referinte
1) o.ourth Ipa 143 - . .
constructii . ,
Lungime Segmente v
1) Valorlie lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
“Punct Punct Lungime segment
Tneeput siarslt e {m)}
1 2 9.504
21 - 3 15.1
3 4 4,752
4 5 4.752
5 8 7.55
8 1 7.55

y . .
13 clfwg‘?!acter personal, protejate de prevederife Legli Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 62512 Comuna/Orag/Municipiu; Bacdu

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Steres 70 si sunt rotunjite fa 1 mifimetru,
= Distanta dinire puncte este formats din segmenta cumulate ce sunt mal micl decdt valoares 1 millmetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil tn conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si n forma fizica a
documentului, Tard semniturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutief publice orf entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
wwv.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data gl ora generdril,
17/0272025, 14:.05

Pagina 3din3
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@ﬁ" Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard BACAU
i P Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau
|
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod siicare
PENTRU INFORMARE E@?
Carte Funciard Nr. 62512-C1 Bacéu
A, Partea |, Descrierea Imobilulul
» Nr. CF vechi;1610/C
Constructil . Nr. cadastral vechi:8593-C1
Hr cadastral
Tt Nr. topografic Adresa ~ Observatll f Referinte
AL 6251201 Loc, Bacauy, Str MIORITEL Nr. 5, Jud. | SPATIU COMERCIAL - din CF hartie 5¢. 158,12 mp, Su.
Bacau 132,41 mp - compus diry parter si subsol - respectiv;
PARTER - Sc. 78,06 mp, Su, 68,03 mp, si SUBSOL - nr.
cad, 8593/1 - Sc. 72,06 mp, 5u.64,38 mp
B. Partea Ii. Proprietar] sl acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
84074 7 07/08/2023 ’
Act Notarial nr. contract de schimb aut. sub nr, 966, din 04/08/2023 emis de Baisan Andrel Helius;
B11 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
. actuala 1/1
1) CONTACT SRL, CIF:946719
v C. Partea . SARCINI .
Inscrierd privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturd resle Referinte
de garantie i sarclnl :
NU SUNT -

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 62512-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

. Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinje
constructii SPATIU COMERCIAL - din CF hartie Sc. 158,13]
industriale si Cuactelmp, Su. 132,41 mp - compus din; parter si
Al 62512-C1 edilitare 158 in CF |subsol - vespectiv; PARTER - Sc. 79,06 mp, Su'
propriu 168,03 mp, si SUBSOL - nr. cad. 85931 - Sc.
78,06 mp, Su.64,38 mp

Extrasul de carte funciard generat prin sisternu! informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, peftru activitdyi si procese
administrative prevazute de legislatia I vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, frd semnéturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitstii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul genersrii documentulul,

Data ¢l ora generiivil,
17/02/2025, 14:05

Paging 2 din 2
Formular versiunes 1,1
Ly



}565650

' [sassee

{555553

Veasenn le46650 -

ANEXA NR.11*
ANEXA Nr.17 |z regulamant)

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUS
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

{intravilan)
SCARA 1:2000
Nr.cadastral Suprafata masurata a nobiuwl (mip) Adresa imobiiului
62512 143 un Bacaw, str.Mionitel nr.5 Jud. Bacay
Carte Funciara fir, Unitatea Administrally Tertonals (UAT)
62512

BACAU

<
{
A

{
&
A

,«;»‘\MQ ; N \Sﬁg\“
i 251{;"}\0 Qs %’&(

'y % =%
‘%%%i\ﬁ?‘

P Vi /.& y

Rread.B8609

nr.cad 64089
fo
&
N2
i}
8GO
- . - .
i ]
Dezlipire imobil
Situatia acuala (naints de dozlipire) Situatia vitoare {dupa dezlipire)
Q | [ . P atam B
£ D ¥ g
Nroad! SHEES de folosinta | Mrcad, () defofosinta | imobiuful
CURT! LOTH
MW7 | construcTi | ttravitan)
2512 143 CURTH
E CONSTRUCTH INTRAVILAN .
. CURTL
LOT2
® CONSTRUCTH {intravilan)
Total 143 143
Executant inspector
PFA Amariet fon Confism introduceran fmobilufui in baza de date integrata 5
Confi Aut.Seﬁtaa RO-BC-F rir.@?i? . ribuirea | ead:
onfirm executarea masuratorilor fa feren, :
coreclifudines infoominl documentatiel cadastrale si Semnatura s parafa
corespondenta avestola ou rexiiates din teren 5
Semnatura Stantpila BOPY
W 2
L2
Data" 24:05.2005... 0
3 ¥ ] 0
| T
| 646600 ’ | 645650 .

&F



ROMANIA
JUDETUL BACAY
MUNICIPIUL BACAU

NR, 65855, BIN 28042014

*

CONTRACT DE CONCESIONARE

L PARTILE CONTRACTNTE

Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str, Marasesti, nr, 6, reprezentat pri
DL. ROMEO STAVARACHE ~ PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

DL, HUIBANU NICOLAE, cu domiciliul in Sat Lichitiseni (Com. Vultureni), nr. 3, Jud. Bacay
identificat cu C.I seria X.C,, nr. 568973, C.N.P. 1551206040068, in calitate de CONCESIONAR, pe d
alta parie, N i :

In temeiul dispozitiilor art. 1315 - 1320 din Legea nr, 287/2009 privind Codul Civil, republicata s
modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si. completarile ulterioare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Hotararea Counsiliului Local al Municipiuln
Bacau nr. 79 din 30.04.2001, prin care se mandateazs Primarul Municipiului Bacau sa incheie contract
de concesionare prin cesiune, pentru suprafete de teren proprietatea privata a Municipiului Bacau, pe car

au fost edificate constructii autorizate care s-au instrainat, a intervenit prezeniul CONTRACT DI
CONCESIONARE.

L OBIFCTUL CONTRACTULUX

Art, 1 - Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune 2 terenuhyi proprietate
privata a Municipiului Bacay, situat in intfavilanul Municipinlii Bacau, STR, MIORITE I, NR. 8
avand suprafata de 71,45 m.p,, asa cum rezulta din planul de situatie anexat, -

Destinatia terenului concesionat va fi UTTLIZAREA SPATIULUI COMERCIAL, REALIZAT
IN BAZA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE NR. 469/10.09.2003 SI TRECUT In
PROPRIETATEA ACTUALULUL CONCESIONAR, CONFORMP ‘CONTRACTULUI DE
VANZARE AUTENTIFICAT SUB NR. 245/13.03.2014 LA BIROUL *E%QBEVI&%AL NOTARIAI
BURLUI-BUZNEA LACRAMIOARA., _

Art. 2 — Terenul precizat Ia ART. 1 se preda de catre concedent catre noul concesionar, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea contractului de’ concesionare nr. 69347 din 16.10.2013
incheiat intre Municipiul Bacas st BANCA COMERCIALA CARPATICA S.A,

Art, 3 - In dernlarea contractului de concesionare, concedjonarul va utiliza nrmatoarele categorii
de bunuric : L 1

ay bunuri de retur — terenul concesionat;
b) bunuri de preluare — investitia realizata de concesionar; ¥
<) bunuri proprii — bunurile de inventar. s

AN
LIl TERMENUL CONTRACTULUI ¢

Art, 4 — Durata concesiunii este de 13 (treisprezece) ami, B (trei) luni si 14 (patrusprezece) zile,

incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv 29.04.2014. Valabilitatea contractului
de concesionare este pana Ia daia de 12.08.2027.

Contractul de concesionare
durata sa initiala.
IV, PRETUL CONCESIUNI
Art. 5 - Redevenia concesiunii este de 2.078 (douamiisaptezecisiopt) lei RON/an, 2sa cum
rezulta din fosuil contradt e’ concesionare nr, 69347/16.10.2013, incheiat intre Consiliul Local sl
5 I;@}MERC%KJA CARPATICA 8.A.

poate fi prelungit pentru o perioada egala cn cel mult jumatate din

Municipiului Badan




N

Axt. 6 — Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui ¢
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a legislatiel fiscale i
inceputul fiecarui an fiscal.

Art. 7 ~ Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea
contractului de concesionare (termen limita 29.07.2014), garantia de concesionare in valoare de 2,078
lei RON, (taxa de concesionare stabilita si datoraia pentru primul an al concesiunii).

Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2014 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 9 - Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin:

virament, din contul concesionarului, ns.

¢ indexare stabilit prin
n vigoare, aplicabile la

, deschis 1a

. » in contul concedentului, nr. RO 07 TREZ
06121A300530X XXX, deschis la Trezoreria Municipinlui Bacau;

- direct in numerar la casieria Consiliutui Local al Municipiuiui Bacau.

Axt. 10 — Sumele anuale prevazute lIa ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate trimestriale, in
termen de 10 zile de 1a expirarea fiecaroi trimestry. v

Ari, 11 — Pentro intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe dobanzi si penalitati
calculate la suma datorata, conform legislatiei fiscale in vigoare Ia momentul calcularii acestora,
urmand ca daca intarzierile depasesc 182 zile, contractul de concesionare sa fe reziliat,
V1. DREPTURILE PARTILOR

, URILE CONCESIONARULIIL

Art. 12 —~ Concesionarul are dreptal de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunul ce face obiectul contractului de concesionare,

Art.13 - Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu terti
valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul conczsiunii in conditiile legii,
acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiue.

B. DREPTURILE CONCEDENTULUI

pentiu asigurarea si
fara a putea transfera

Art. 14 — Concedentul are dreptul sa inspectsze bunurile concesionate, sa verifice stadiul/f

realizate a investitiilor, precam si ‘modul in care este saisfacut interesul public prin realizaye
activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de coucesionar. Verificarea se va sfectua numaj
cu notificarea prealabila a concesionarului, g

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sa isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarulni inchelerea
contractului de vanzare — cumparare cu privire la aceste bunuri. , ’

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiupe,
sub sanctivnea decaderd,

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesionare, din motive exceptiodale legate de interesul national sau local, cu o notificare prealabila
de 30 zile.

TILOR
A, OBLIGATIILE CONCESIONARULUIL

Art. 15 - Concesionaru este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunului ce face objectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de Catre concedent.

Axt, 15,1, — Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, bunurile ce fac obiectu]

g8

- concesiunii,

Axt, 152, — Concesionarnl mu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

Art, 15.3. — Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stabilite in
prezentul contract de concesionare.

M.‘ Concestonarul este obli
(protectia medintui
conservarea patrimon

: gat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
i@ muncii, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si
IR
31




Art, 155, - La incetarea contractul
obligat sa restituie concedentului, in depl
sarcini.

ui de concesionare prin ajungere la termen, concesionarul g
ina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si fibere

Art, 156, - La incetarea contractului de co
concedentul un contract de vanzare-cump
caietul de sarcini si stabilite prin prez
manifestat intentia de a le dobandi.

Art, 15.7, - La incetarea contractului de con
excluzand forta majora si cazul fortuit, conce
activitatii in conditiile stipulate in coniract, pana

Art. 188 - In cazul in care concesion
cauze de matura sa conduca la. imposibilitate
concedentulu, in vederea luarii masurilor ce ge

Art. 189, - Concesionarul este obligat
de concedent, in mod unilateral, potrivit ART,
putea solicita incetarea acestuia, '

: - B. OBLIGATHLE CONCEDENTULUI

Art. 16 - Concedentul esie obligat sa nu il tlbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezulta

din prezentul contract de concesionare.

Concedentul nu are dreptnl sa modifice in mod u

. cazurilor prevazute expres de lege.

: Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura «

aduca atingere drepturilor concesionarulu
YIL INCETAREA CON

ncesionare , concesionarul este obligat sa incheie
arare avand ca obiect bunurile de prelvare, prevazute ca atare
entul contract de concesiune, in privinta carora concedentu] s

cesionare din alte cauze decat prin ajungere la termc
sionarul este’ obligat sa asignre continuitatea presta
la preluarea acesteia de caire concedent.

arul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentel wr
2 realizarii activitatii, va nofifica de indata acest £z
impun pentru asigurarea continuitatii activitatii,

sa continuie exploatarea bunulei in noile conditis stabil;
14, alin. 5 din prezentul contract de concesionare, fara

nilateral comtractul de concesionare, in afa

Y A

Auxt, 17 - Prezentul coniract de concssiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilita in contract, dac
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul mational sau local o impune, prin denuntaréa uniltezala de cat
concedent, cu plata unei despagubiri justé si prealabile in sarcina concedent lui; v
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractusile de catre concesiongy, prin reziliere, cu plata un:
despagubiri in sarcina concesionarului;
© d) in cazul nerespectarii obli
despagubiri in sarcina concedentului;

) L e} la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, 2 bunului concesionat san in cazul irposibilitat
) obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plgfa unei degspagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, ggr& rascumpararea unei concesiuni, car
se poate face numai prin act administrativ al organului care a*aprobat concesionarea, la propunere
concedentilul, in acest caz se va intocmi o documentaiie iehﬁico-e?i;ommica in care se va stabili pretu
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a

& concesiunii nu se percép daune; _
g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara #adice atingere cauzelor =i conditiilo
reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de mncesitgae, bunurile care au fost utilizate d
concesionar in derularea concesiunii, vor fi tepartizate dupa cum urmeaza;
a) bunuri de retur - terenul concesionat; '
b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar;
ey bunwyi proprii - bunurile de inventar.
5 1)

X

a partile au convin in scris, prelungirea acestuia, |

gatiflor contractuale de caire concedent, prin reziliere, cu plata d




X RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art, 19 - Netespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
Art. 20 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu acordul scris al
concedentului,
XL LITIGH ) )
Art. 21 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.
Art. 22 - Pentru solutionarea eventualelor litighi, partile pot stipula in contractul de
concesionare clauze compromisorii,
Xl ALTE CLAUZE
Art, 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.],
XIII DISPOZITI FINALE
Art. 24 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentra a carei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se
transmite si autorizatia de constroire. :
Art. 25 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractului, se va '
consemna in scris prin act aditional, semnat de parti i va constitui anexa prezentului contract, fiind
total supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta,
Art. 26 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in registrele de
publicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristice de Ia data incheierii dud,
Axt, 27 - Procesul-verbal de predase-primire 2 terenului, impreuna cu planul de situatie; fac
parte integranta din prezentul contract de concesionate. '
Art. 28 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul Municipiului
Bacan, STR. MIORITEL NR. §, cu suprafata de 71,45 m.p., s-a incheiat astazi 28.94.2014 la sediy
Consilintui Local al Municipivhd Bacau, in 3 {trei) exemplare, din care un exemplar pentru
concesionar si 2 (doua) exemplare pentru conicedent.

CONCESIONAR,
HUIBAN NECOLAE

\
\

£

i IABUL PUBLES
B ﬁw%a.%’*ffﬁ.”‘mma
?Rn—«{.é B A WR 57 SL D AR ,&gﬁ

2
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DIRECTOR, ec, CLEMENTINA VINERICA.-
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ROMAMIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR. _&X755 DIN 29.04.2014

»

CONTRACT DE CONCESIONARE

L PARTILE CONTRACTNTE
Incheiat inire MUNICIPRUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat pr.
DL, ROMEO STAVARACHE —PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o patle, i
DL. HUIBANU NICOLAE, cu domicilivl in Sat Lichitiseni (Com. Vultureni), or, 3, Jud. Baca

identificat cu C.1 seria Z.C., . 568973, C.N.P. 1551206040068, in calitate de QONQESEGNAR, pe ¢
alta parte,

de concesionare prin cesiune

au fost edificate constructii autorizate Care s-au insfrainat, 2 intervenit prezentul CONTRACT DI
CONCESIONARE,

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Ark 1 - Obiectul contractuluj este cedarea si preluarea in concesiune a terenului proprietat
privata a Municipiului Bacay, situat in intravilanul Municipiului Bacau, STR. MIORITEI, NR. &

avand suptafata de 72,00 TP, 282 cum rezulta din planul de situatie anexat.

Destinatia terenului concesionat va fi UTILIZAREA SPATIULUI COMERCIAL, REALIZA
IN BAZA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE NR. 58/16.02.1998 §1I TRECUT In

BURLUI-BUZNEA LACRAMIOARA.,

Art. 2 — Terenul precizat la ART, 1 se preda de catre concedent catre noul concesionar, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea contractului de concesionare nr. 69346 din 16.10.2013
incheiat intre Municipiul Bacau si BAN CA COMERCIALA CARPATICA 8.A.

Art, 3 — In derularea contractului de concesionare, concedjonarul Va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri: .

a) bunuri de retur — terenul concesionat;
b) bunuri de preluare — fnvestitia realizata de concesionar; .’
¢) bunuri proprii — bunurile de fnventar. 2
Ul TERMENUL CONTRACTULUI i
Art. 4 — Durata concesiunii este de 8 (opt) ani, 5 (cincif luni sf 3 {trel) zile, incepand cu data

intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv 29.04.2014. Valabilitatea contractului de concesionare
este pana Ia data de 01.10.2022.

Contractul de concesionare poate i prel
durata sa initiala,
1V. PRETUL CONCESIUNII
" Art. 5 - Redevents concesiunii este de 2,213 {d{m&mﬁ(&@msnt@ﬁreispwww) fef RON/an, asa
cum rezulta-din fostul contract de concesionaré nr. 69346/16.10.2013, incheiat intre Consiliul Local al
Munjgﬁﬁi‘giu 51 BANCA COMERCIALA CARPATICA S.A,

ungit peatru o perioada egala cu cel mult jumatate din
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Art, 6 - Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelu] de indexare stabilit prin
Hotarare a Consiliutui Local al Municipiului Bacau sau a legislatiei fiscale in vigoare, aplicabile la
inceputul fiecarui an fiscal.

Arxt, 7 - Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea
contractului de concesionare (termen limita 29.07.2014), garantia de concesionare in valoare de 2.213
lei RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru priniul an al concesiunii).

Arxt. 8 Taxa de concesionate pentru anul fiscal 2014 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art, 9 - Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prini
virament, din contul concesionarului, ar. ] , deschis 1a
» in contul concedentului, nr. RO 07 TREZ
06121A300530XX XX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacau;

- direct in numerar la casieria Consilivlui Local al Municipiului Bacau,

Art. 10 — Sumele amvale prevazute la ART. § se platesc in 4 (patru) rate trimestriale, in

termen de 10 zile de la expirarea fiecarui trimestru.

Art, 11 — Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe dobanzi si penalitati ,
calculate 1a suma datorata, conform legislatiei fiscale in vigoare Ia momentul calcularii acestora, o
urmand ca daca intarzierile depasesc 182 zile, contractul de concesionare sa fie reziliat,
YL DREPTURILE PARTILOR
A, DREPTURILE CONCESIONARULUI
Art, 12 — Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea

sa, bunul ce face obiectul contractului de concesionare.

ArtI3 - Concesionaral are drepiul de a incheia contracte cu tertii peniru asigurarea si
valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesinnii in conditiile leghi, fara a putea transfera
acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune. -

B. DREPTURILE CONCEDENTULUI . .

Art. 14 — Concedentul aré dreptul sa inspecieze bunurile concesionate, sa verifice stadinl de
realizare a investitiilor, precum 8i modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumdte de concesionar. Verificarea se va efectua nuimai
cu notificarea prealabila a concesionarului. ‘ » -

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sa isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului incheierea
contraciului de vanzare ~ cumparare cu privire Ja aceste bunuri,

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, !
sub sanctiunea decaderii.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contraciului de

concesionars, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu o notificare prealabila
de 30 zile,

¥l LIGATHILE PARTILOR
A, QBHGATHLECONCE@QNARE)LHE
Art. 15 - Concesionarul ests obligat sa asigure exploatares eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor siabilite de catre concedent,

Art. 18.1, - Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, bunurile ce fac obiectul
concesiudii.

Art, 15.2, ~ Concesionarul.nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

Art, 153, - Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele siabilite in
prezentul contract de concesionare.

Art, 184 iomarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protectia mediultii, profectia’ fundii, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea s
conservarea pattimonitiui; ete). =

3
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Art, 15.5. - La incetarea contractului d
obligat sa restituic concedentul
sarcini.

€ concesionare prin ajungere la lermen, concesionarn! e
ui, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere

Art. 15.6. - La incetarea contractuluj de concesionare , concesionarul este obligat sa incheie
concedentul un contract de vanzare-c

umparare avand ca obiect bunurile de preluere, prevazute ca atare
caietul de sarcini si stabilite prin prezentul contract de concesiune,"in privinta carora concedentul s
manifestat infentia de a Ie dobandi, ° :

Axt, 15.7. - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze decat prin ajungere Ia terme
excluzand forta ’majora si cazul fortwit, concesionarul este. obligat sa asigure continuitatea presia;
activitatii in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea aceésteia de catre concedent,

Art. 188, - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta say posibilitatea existentei un
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarij
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se im

Art, 359, - Concesionarul este obligat sa continuie ex

putea solicita incetarea acestpia, v
B. OBLIGATHLE CONCEDENTULUI

Art. 16 - Concedentul este obligat sa nu il wibure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultat
din prezentul contract de concesionare,

Concedentul nu are dreptul s2 modifice in mod unilateral contractul de concesionare, in afar
cazurilor prevazute expres de lege.
Concedentul este obligat sa notifice concesionarulu;
aduca atingere drepturilor concesionaralui,
VI INCET CONTR
Art. 17

aparitia oricaror imprejurari de natura s

- Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
&) la expirarea duratei stabilita in contract, daca pattile nu convin in seris, prelungirea acestuia, i1
conditiile tegii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarda anilterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedent Tai; i

©) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de caire co&cesiongé, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespeciarii obligatiilor contractuale
despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, 2 bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
¢ obisctive a concesionaralui de a-1 exploata, piin renuntare, fara plgta unei dgspagibiri;
f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin fascumpararea unei concesiuni, care
Se poate face numai prin act adminisirativ a organulul care Iié‘a;:sm'bat concesionares, la propunerea
concedentulyi, in acest caz se va intocmi o documentatie teknico«é%onomica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In dceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) alte canze de incetare 3 contractului de concesiune, fara gaduce atingere cauzelor si conditiflor
reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a coniractului de mncesiténeg bunurile care av fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaga:

8} bunuri de refur - ferenul concesionat;
b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar;
¢) bunuri proprii - bunurile de inventar.
R 7 . Al

o K CLAUZE CONTRACTUALE

de catre concedent, prin reziliere, cy plata de

{{
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X, RASPUNDERFEA CONTRACTUALA

Art. 19 - Nerespectarea de catre partile contractante 2 obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa,

Art, 20 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu acordul SCris al
concedentuiui.

ZL LITIGH .

Art, 21 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare
sunt de competenta insiantei judecatoresti de drept comun,

Axt. 22 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesionare clauze compromisorii.

XIL ALTE CLAUZE
Axt, 23 - Concésionarul are obligatia de a respecta normele de P.§..

AL DISPOZITII FINALE
Axt. 24 - Dreptul de concesiune asupra ferenului se transmite in caz de seccesiune san de
instrainare 2 constructiei pentiu a carei realizare acesta a fost constiiuit. In aceleasi conditii se
transmite si autorizafia de construire. :

Art, 28 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractului, se va
consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind
total supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta.

Art, 26 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in regisirele de
publicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristice de la data incheierii lni.

Art, 27 - Procesul-verbal de predare-primire a terenuiui, impreuna cu planul de simatie, fac
parte integranta din prezentul contract de concesionare,

Axt, 28 - Prezentul contract privind concesionarea terenuluj situat in intravilanul Municipinlui
Bacau, §TR, MIORITEL NR. 5, cu suprafata de 72,00 m.p., s-a incheiat astazi 29.04.2014 1a sedin!
Consilivlui Local al Municipiului Bacaw, in 3 (trel) exemplare, din care un exemplar penim
concesionar si 2 (doua) exemplare peéntra concedent,

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNK?E?EUL BACAU ) » HUIBAN NICOLAR

/? DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR, ec. CLEMENTINA VINERICA.~

COMP, EVIDENTA IN A,

EC. SIMONA PASCAI

s DE LEBALIZARE 0PI NP

YalLed & nasiR Bo; .
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CONTRACT DE CESIUNE

1= UIBAN NICOLAE, cetitean roméan, domiciliat in sat Lichitiseni, comun:
It bghau, posesor al CI seria 7C nr.299340/29.11.2017 eliberati de SPCLEJ
LGN Y551206040068, in nume propriu, In calitate de CEDENT
; CONTACT PLUS CONSTRUCTII SRL, cu sediul social in municipiul Baciu
strada LL Caragiale nr.3, judet Bacdu, avand CUI 2858941 1, inregistrati la ORC Baciu sub nr
J04/2011, prin reprezentant legal LAZAR CONSTANTIN RADUCY, cetdtean roman, domiciliat
in municipiul Baciuy, strada Mioritei, nr.32, sc.B, ap.29, judet Bac3y, posesor al CI seria XC nr.
711379 eliberatd de SPCLEP Baciu la data de 01.06.2010, CNP 1760408040036, in calitate
de CESIONARA :

am convenit, sa incheiem prezentul contract de cesiupe de drepturi in urmitoarele
conditii:

Eu, HUIBAN NICOLAE, cesionez cu titlu oneros, subscrisei, CONTACT PLUS
CONSTRUCTII SRL, prin reprezentant legal LAZAR CONSTANTIN RADUCU drepturile si
obligatiile ce decurg din contractul de concesionare nr. 68884 din data de 29.04.2014 emis de
primdria Baciu. ’ '

Eu, HUIBAN NICOLAE, declar ca drepturile ce decurg din contractul de concesionare nr.
68884 din data de 29.04.2014 emis de primiria Baciuy, ce face obiectul prezentului contract,
a fost dobindit exclusiv de citre mine, nu au fost transmise altei persoane, nu am incheiat nici
0 altd conventie care ar permite unui tert si invoce vreun drept opozabil noului dobanditor,

‘Noi, partile contractante ale prezentulul contract, am stabilit c3 aceasta cesiune a
drepturilor din contractul de cesiune precizat mai sus si a folosintei imobilului ce face obiectul
contractului de cesiune si se faci cu titlu onergs, Pretul cesiunii fiind achitat integtral anterior

intregime de la cesionard, anterior semnirii prezentului Inscris.

Subscrisa, CONTACT PLUS CONSTRUCTII SRL, prin reprezentant legal LAZAR
CONSTANTIN RADUCU, drepturile ndscute din contractul de conicesionare nr. 68884 din data
de 29.04.2014 emis de primaria Bacd, cu toate accesoriile si garantiile sale. '

Titlul comstatator al drepturilor a fost remis cesionarului, azi, data semnarii
prezentui contract de cesiune de drepturi.-

Pentru neexecutarea sau executarea hecorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreazs despagubiri in conditiile dreptului comun, .

Noi, partile contractante, declarim Pe propiie raspundere ¢§ am citit actul, continutul
acestuia reprezentind vointa noastri neviciats,

Redactat in 3 (trei) exemplare, astazi, 17.

HUIBAN NICOLAE, in calitate de CEDENT

CONTACT PLUS GONSTRUCTII §
in calitate degﬁgg’@i |
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
ALEXANDRU MARIUS BIRGAOANU si ADINA BEATRICE BIRGAOANU

Licentd de functionare nr. 168/2021
Operator de date cu caracter personal nr.3108
Sediul: Bacau, str.Energiei, nr.29, Jjudetul Baciu, tel/fax: 0234511411

INCHEIERE DE DATA CERTA nr. 86

Anul 2023 luna 05 ziua 17

S

in temeiud art. 12 lit. f) din Legea notarilor public st a activit8tii notariale nr. 36/1995,

republicatd, cu modificarile ulterioare, se d4 data cert3 acestui Inscris, din care s-g
retinut un exemplar In arhiva biroului notarial, acesta este contract ce cesiune siare 1
e v (una) paging, prezentat 3 {trei) exemplare.
e rivlde 40 lei+T.V.A., cuB.E. nr. /2023.
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CONTRACT DE SCHIMB IMOBILIAR

Prezentul contract de schimb imobiliar se incheie tn mod kiber, cu bund-credintd si fn cunostingi de cauzi eu privire la natura
$i obiectul contractului, obiectul prestatiilor si contraprestatiilor, identitatea pirtilor contractante §i cadrul legal aplicabil, cu
privire Ia situatia de drept §i de fapt a imobilelor ce fac obiectul prezentului act si cu privire la toate elementele esentiale
necesare incheierii unui contract de schimb imobiliar.

Prezentul contract de schimb imobiliar (,,Cammcml”) a fost incheiat astitzi, data autentificiriis fntre:

M

@

CONTACT PLUS CONSTRUCTII Secictate cu Rispundere Limitati, persoana juridici romand, cu sediul
social In Municipiul Baclu, strada 1. L. Caragiale, nurndrul 3, judetul Baciiu, avind Numir de ordine In
Registrul Comertului J04/682/03.06.2011 5i Cod unic de inregistrare RO 28589411 din data de 03.06. 2011,

reprezeniatd prin administrator §i asocial §i fmputernicit in baza Hotldrérii Adunérii Generole o Aseciagilor
din date de 31072023, LAZAR CONSTANTIN-RADUCU, cetijean romdn, ndscut la data de 08.04.1976 In
Municipiul Bacdu, judetul Bacau, cod numeric personal 1760408040036, cu domiciliul In sat Letea Veche,
strada Preot Emil Pavel, numdrul 16, comuna Letea Vechs, judetl Bac#iy, identificat cu cartea de identitate
seria ZC, numiirul 460028/02.06.2020, eliberatd de SPCLEP Bacin,

denumitdl in continuare "Permutant”

si .

CONTACT Societate en Rispundere Limitats) persoand juridicd roméni, cu seciml social In Municipiul
Bacau, strada 1. L. Caragiale, numsrul 3, judetul Baciu, avand Numdr de ordine in Registrul Comertului
J4/14/1991, Cod unic de taregistrare RO 946719 si Identificator Unic 1a Nivel European ROONRC.74/14/1991,
reprezentati legal prin adminisirator s asociat unic si uputernicit fn baga Deciziei Asociatulei Unic din
datn de 31.07.2623, LAZAR CONSTANTEN—R&DUCU, cetifean romén, cod numeric personal
1760408040036, cu donicilivl n sat Letea Veche, strada Preot Emil Pavel, numérul 16, comuna Letea Veche,

judetul Bacgu, identificat cu cartea de identitate seria ZC, numirul 460028/02.06.2020, eliberats de SPCLEP
Baciu

denumiti fn continuare "Copermutant”

Permutanta gi Copermutanta vor {1 denumiti in continuare individual »Partea” si colectiv , PHrtile” Ia prezentul contract de

schinib imobiliar (denumit in continuare ,,Centractul”).

-

AVAND IN VEDERE CA:

i

B2

PERMUTANTUL detine In proprietate Spatinl comercial situat n MUNICIPIUL BACAU, STRADA
MIORITEL NUMARUL 5. JUDETUL BACAU, identificat cu numir eadastral 62512-C1 (numdr cadastral
vechi 8593-C1), construit din BCA, In suprafatd construith de 158,12 mp. si suprafatd util de 132,41 mp.,
comnpus din parter, in suprafatd construitd de 79,06 m.p. si suprafagi utils de 63,03 m. p. s din subsol, i suprafati
construitd de 79,06 m.p. §i suprafatd utild de 64,38 m.p.
Dreptul de proptictate asupra spatinlui comercial a fost tnscris in Carfea Funciard numirul £2512-C1
(Nr. CF vechi 1610/C) a municipivlui Bacly, conform incheierii numiirnl 29821/27.04.2021, eliberatii de Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bac#u din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliars Baciu.
Limitele gi configurafia Spagiuiui comercial sunt stabilits prin schita de plan cadasiral receptionaty la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Baciu, anexi care fac parie integranti din prezentul contract gi care
este vizatd de pargi.
Terenul aferent spatiului comercial sitvat in INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BACAU, STRADA
MIQRITEL NUMARUL 5. JUDETUL BACAY, identificat cu numir cadastral 62517 (numiir cadastral
vechi 8593) si intabulat in Cartea Funeiard numdrul 62512 (Nr. CF vechi 1610) a municipinlui Baciin, este
propriefatea Municipiului Baciu si constituie obiectul contractelor de concesionare numdrul 68884 din data de
29.04.2014 s numirul 68385 din data de 29.04.2014, incheiate cu Primiria Municipivlui Bacu.
Concomitent, -"’pxm- rezentul contract, PERMUTANTUL transferi Copermutantului, far Copermutantul




COPERMUTANTUL detine In proprietate urmitoarele:

A, Aparrgmertd wumired 28 situat in MUNICIPIUL BACAU, STRADA TAZLAULUL NUMARUL 7K,
SCARA A TTAJ 7. JUDEYUL BACAU, identificat cu numiir cadastral 87973-C1-128, compus din 2 (douil)
camere si dependinte, 1o suprafbid utild de 64,90 mp., doud baleoane 1n suprafai de 4,30 mop. si suprafats de
4,50 m.p., imobil in suprafatd construiti de 79,40 mp., impreund cu o cotd-parte din dreptul de coproprietate
fortatd asnpra tuturor pirtilor conmme din bloc, care, fiind destinate intrebuiritirii apartamentului, mu pot fi folosite
decht In comun {reprezentind echivalentul unei suprafete de 11,10 mp.).

Dreptul de proprietate asupra Apartamentului descris mai sus a fost fnscris Cartea Funciarld numirul
87973-C1-U28 a municipiului Baclu, conform ncheierii numsrul 80491/19.10.2021, eliberati de Biroul de
Cadastru 5i Publicitate Imobiliari Baciu din cadrul Oficiului de Cadastru $i Publicitate Imobiliarii Baciu.

Limitele si configuratia Apartamentului sunt stabilite prin schiele cadastrale recepfionate la Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliard Bactiu, anexe care fac parte integrantd din prezentul contract si care sunt vizate
de parti.

B. Cota-parte de 31/1633 din drepiel de proprictate asupra ierenuiui in_suprafatd iotali de 1.633 ,{

(reprezentind echivalentul wnei suprafete de 3090 m.p.), aferent blocului de locuinte situat N

INTRAVILANUL, MUNICIPTULUI BACAU. STRADA TAZLAULUL NUMARUL 7K. JUDETU

BACAY - de categorie de folosints Pewrfi-construcfii”, identificat oy numir cadastral 87973, cu vecinii
conform schifei anexe. '

Dreptul de proprietate asupra Terenului descris mai sus a fost fnscris t Cartea Funciard numirul 87973
a municipinlui Baciu, conform incheierii numiral $0491/19.10.202 1, eliberatd de Riroul de Cadastru si
Publicitate Tmobiliari Bacsu din cadrul Oficiului de Cadastrn si Publicitate Imobiliars Baciu.

Limitele §i configuratia Terenului sunt stabilite prin schitele cadasirale receptionate Ja Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Bacu, anexe care fac parte integranté din prezentul contract si care sunt vizate de pérti.
€. Locul de parcare, compus din feren _intravilon — de categorie de folosingd “curyi construcgi”, situat in
INTRAVILANUL MUNICIPIULUL BACAYU. STRADA TAZLAULUL NUMARUL 7K. JUDETUL
BACAU. tn suprafati de 12 m.p., identificat cu numir cadastral 87988, cu vecinii conform schitei anexe.

Dreptul de propristate asupra locului de parcare descris mai sus a fost inscris In Cartea Funciark
numrel 87988 a municipivlyi Bacliu, conform incheierii numdrul 80481/19.10.2021, eliberati de Biroul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliara Baciu din cadrul Oficiului de Cadastra st Publicitate Imobiliars Bacsu.

Limitele §i configuratia Locului de parcare sunt stabilite prin schitele cadasirale receptionate la Oficiul de

Cadastru gi Publicitate Imobiliars Bacsu, anexe care fac parte integrantd din prezentul contract §i care sunt vizate
de pati. )
Concomitent, prin prezentul contract, COPERMUTANTUL transmite Permutantelui, dreptul de servitute
de frecere asupra terenurilor idemtificate cu numerdle cadastrale 8%086, 85676 si 84330, care a fost
constituit In baza conventiel de constituire servitute de trecere autentificatli sub numirul 587 din data de
11.93.2021 la Bireul Individual Notarial Zaharia Elena” din Bacliu, in favearea fondului dominaamt
identificat cu numir cadastral 76246, Fondul dominant, respectiv, tevenul identificat va numir cadastral
76246 a fost individualizat prin dezmembrare, tn baza actulsi de dezlipire autentificat sub numiral 2222
din data de 17.08.2021 la Biroul Individual Netarial "Zaharia Elena” din Baciiu, din care au rezultat
terenurile identificate cu numerele cadastrale 87973 (ferenul aferent blocului de locuinte} 5i 87988 (locul de
parcave} ce fac obiectul prezentului contract de schimb.

FPartile an convenit inchelerea prezentului Contract in wmitorii termeni si urmitoarele conditii:

Articolul 1. Obiectul Contractului

1.1,

Prin prezentul Contract, PERMUTANTUL transmite Copermutantalui, iar Copermutantul primegte de la

Permutant drepful exclusiv_de proprietate asupta Spatiului comercial siuat in MUNICIPIUL BACAU.
STRADA MIORITEL NUMARUL 5. JUDETUL BACAU, identificat cu numiir cadastral 62512-C1 (numér

cadastral vechi 8593-C1), construit din BCA, in suprafatd construitd de 158,12 m.p. si suprafatd utild de 132,41
m.p., compus din parter, In suprafafd construiti de 79,06 m.p. §i suprafata utild de 68,03 m.p. si din subsol, in

suprafatd construitd de 79,06 m.p. si suprafats utitd de 64,38 m.p. "

Dreptui'gig;gngg‘{i?tate asupra spafiului comercial a fost inseris in Cartea Fonciard numirel 62512-C1
(Nr. CF vechi 1610/C igipiutei BacBu, conform Inchelerii numdrul 29821/27.04.2021, eliberaty de Biroul de

7
Cadasiru g P@%"iici ¢ 1eibbilidra Baciu din cadrul Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Baciiu,

i

h




Liritele ¢i configurafia Spativlui comercial sunt stabilite prin schifa de plan cadastral receptionatd la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baciu, anex3 care fac parte jntegrantd din prezentul contract gi care
este vizatd de parti.
Terenul aferent spafiului comercial sitvat in INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BACAU. STRADA
MIORITE], NUMARUL 5. JUDETUL BACAU, identificat cu numiir cadastral 625812 {(numir cadastral
vechi 8593} si intabulat in Cartea Funciari numirsl 63512 (MNe. CF vechi 1610) a municipiviui Baciiy, este
proprietatea Municipiului Bacu si constituie obiectul contractelor de concesionare numarul 68884 din data de
29.04.2014 gi numdrul 68885 din data de 29.04.2014, incheiate cu Primiria Municipiulai Baciu.
1.2, Concomitent, prin prezentul coutract, PERMUTANTUL transferd Copermutam:uim iar Copermutantul
preia de la Permutant, drepturile si obligatiile (beneficiul) contractelor de concesionare mentionate maf sus
. siactelor aditionale ulterioare,
33‘2" N\ FPrin prezentul Contract, COPERMUTANTUL transmite Permutaptului, iar ?ermuianmi primeste de la
™ Yopermutant, drepiuf exclusiv de proprietate asupra urmitoarelor:
dpartameninlni pmdrgl 28 siwat In MUNICIPIUL BACAU, STRADA TAZLAULUL NUMARDL
JK. SCARA A FTAJ 7. JUDETUL BACAU, identificat cu pumir cadastral 87973-C1-U28, compus din 2
% &?eua) camere §i dependinte, In suprafati utild de 64,90 m.p., dous balcoane in suprafati de 4,30 m.p. si
/ suprafatd de 4,50 mp., imobil in suprafath construitd de 79,40 m.p., fmpreund cu o cotd-parte din dreptul de
coproprietate fortatd asupra tuturor pirtilor comune din bloc, care, fiind destinate fntrebuintiirii apartamentului, nu
pot fi folosite decat in comun (reprezentind echivalentul unei suprafete dé 11,10 mp.).

Dreptul de proprietate asupraApartamentului descris mai sus a fost Inscris in Cartea Funciarl numiral
87973-C1-U28 a municipiului Bagilu, conform fncheierii numanid 80491/19. 10.2021, eliberatit de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Bacu din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliars Baciu,

Limitele 5i configuratia Apartamentului sunt stabilite prin schifele cadastrale receptionate la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Backu, anexe care fac parte integranti din prezentul contract si care sunt vizate
de plrti.

B. Cotei-pirti de 31/1633 din dreptal de proprictave asupra tevennlui fn suprofufd sotld de 1.633 m.p.
{reprezentind echivolentul  nnei suprafete de 3098 m.p), aferent blocului de locuingy situat

INTRAVILANUL MUNICIPTULUE BACAU. STRADA TAZLAULUL N UMARUL 7K, JUDETUL
BACAU - de categorie de folosingd “curfi-construcg’, identificat cu numir cadastral 87973, cu vecinii
conform schitei anexe.

Dreptul de proprietate asupra Terenului descris mai sus 2 fost insoris tn Carten Punciari numirul 87973
a municipivlu Baciu, conform incheierii numiiral §0491/19.10.2021, eliberati de Biroul de Cadastru i
Publicitate Tmobiliard Baciu din cadrul Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliara Baciu.

Limitele i configuratia Terenulul sunt stabilite prin schijele cadastrale recepfionate la Oficiul de Cadastra
§i Publicitate Imobiliarid Bac#iu, anexe care fac parte integranti din prezentul contract si care sunt vizate de parti.,
€. Locului de parcare, compus din feren infravilan — de categorie de folosintll “eurgl construecsii’, situat in
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BACAU., STRADA TAZLAULUL NUMARUL TE, HJBE’E‘UL
BACAYU, tn suprafai de 12 m. p., identificat cu pumlir cadastral 87988, cu vecinii conform schitei anexe.

Dreptul de proprietate asupra locului de parcare descris mai sus a fost Inscris in Cartea Funeiars
numirul 87988 a municipivlul Baclu, conform cheierii numirul 80481/19.10.2021, eliberati de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Baciiu din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baciu.

Limitele si configuratia locului de parcare sunt stabilite prin schijele cadastrale receptionate la Oficiul de
Cadastru i Publicitate Imobiliars Baciu, anexe care fac paz“ce integrantd din prezentul contract i care sunt vizate
de plrti.

14, Concomitent, prin prezentul eontract, COPERMUTANTUL transmite Permutantulul, dreptul de servitute
de trecere asupra teremurilor identificate cu numerele cadastrale 82086, 85676 si 84338, care a fost
constituit in baza conventiei de constituire servitute de trecere autentificats sub numiral 587 din data de
11.03.2021 Ia Bivou! Individual Notarial "Zahaviz Tlena” din Baci u, in favoaren fondului dominant
identificat cu numir cadastral 76246, Fondul dominant, respectiv, terenul ideutificat cu nmmiyr cadastral
76246 n fost individualizat prin dezmembrare, In baza actalni de dezlipive autentificat sub numirul 2272
din data de 17.08.2021 Ia Birvoul Individual Notarial ”Zaharia Elena” din Baclin, din care au rezuliat

i ¢ numerele cadastrale 87973 (tevenul aferent blocului de locuinte) si 87988 (locul de-

ter emmie ident cate

o



Articolul 2. Evaluare

2.1

. pactelui comisoriy se va fuce mumai de ciitre Copermutant i bazg unei declarafii rniluterale din care $i rezite ™~

In vederea ncheierii prezentului contract de schimb, pirtile au fntocmit rapoarte de evaluare pentru fiecare
imobil, dupd cum urmeszi:

La data de 03.08.2023 s-a fntocmit de cétre evaluatorul autorizat EPL, EBM Rerian Corina loana, raportul de
evaluare numérol 60/3.08.2023, privind spatiul comercial, identificat cu numir cadastral 62512-C1 (numir
sadastral vechi 8593.C1), atasat la documentatia prezentului contract de schimb, conform ciruia Spatiu comercial
transmis de clitre Permutant este evaluat la suma de 346.960 LEI (treisutepatruzecisisasemiinonisutelei).

La data de 03.08.2023 s-a lntocmit de citre evaluatorul autorizat EPI, EBM Berian Corina Ioana, raportul de
evaluare numdrul 59/3.08.2023, privind apartamentul numarul 28, identificat cu pumir eadastral 87973.C1.
128, atasat la documentaiia prezentului contract de schimb, conform ciruia Imobilele trapsmise de citre
Copermmutant sunt evatuate la suma de 427,300 LEI (patmsutedouéizecig:ig;aptemiitreisutelei).

Avénd in vedere valoarea inegala a bunurilor, Permutantul datoreazy Copermutantului sultd o cusntum de 80.400
LEI (optzecimiipatrusutelei), care a fost virats, astitzi, data Incheierii §i autentificirii prezentului contract de
schimb, in contul nr. ROS0 CECE BCO1 30RO NOB6 5546, deschis in LEJ la CEC Bank S.A. pe numele

11 angust 2023,

Pdrgile convin ce fn sirafia nerespectiirii obligatiel Permutaniai de & achita Copermutante] sy
termenzl scadent, vespectiy 11 august 2023, Copermutantil si declave scadenti obligatia de plati e sul

rezolufinunea prezentului contract, Jird notificare, punere in Entfrziere san tndeplinires vreunel Formy
preglabile, tufelegied prin aceasta si instituie up bact comisorin conform art, 1553 Cod Civil Invocs

neplata sultei, Ipoteca legald asupra imobilului, previutii de ar.2386, petl si are 1723 Cod Civil pentru

garentarea Gchiddrii tnfregii sulte se va fnscrie tn Cartee Funciard numgi e solicitarea Copermutentului,

solicitere insofitd de decluratia sa cif ni & fncasat sulta, La frecheierea prezentului act, Cepermusanul doclurd cd
renuetd iz fnscrieren ipotecti leonle. .
Cursul BNR al EUR din data de 04.08.2023 s avut in vedere pentris calewlul taxelor este de 4,9382 lei/l EUR.

Articolul 3. Deelaratiile. garaptiile si obliatiile Pirtilor
3.1 Declaragiile. garantiile st odlizariile Permutantalui

Permutantul declars §i garanteazi in mod expres si frevocabil, In depling 'cunostinga de canzdl a prevederilor Art. 326 din
Codul Penal, urmitoarele;

3115

3.1.2.
313

314,

Dreptul de proprictate al Imobilului a fost dobsndit en bund credingd si in conformitate ou reglementirile legale
aplicabile, de ci#tre Permutant, prin cumpiirare de la numitii Huiban Nicolae i Huoiban Venera Cristina, conform
contractului de vinzare autentificat sub numiral 1562 din data de 22.04.2021 de notar public Alexandrn Marius
Birglioany din cadrul Societstii Profesionale Notariale "Alexandra Marius Birgioanu §i Adina Beatrice Birgdoanu”
din Baciu,

Dreptul de concesionare asupra teremului aferent spativlui comercial a fost dobandit cu buni credingd g fn
conformitate cu reglementirile legale aplicabile, de cltre Permutant, prin concesionare, conform contractelor de
concesionare numirul 68884 din daia de 29.04.2014 §i numirul 68885 din data de 29.04.2014, fncheiate cu
Priméria Municipiului Bacdu §i contractului de cesiune cu inchelere de dati certd numirul 86 din data de
17.05.2023, incheiat cu Hniban Nicolae, emis de notar public Alexandru Marius Birgfioanu din cadrul Societiitii
Profesionale Notariale ” Alexandru Marius Birgioanu si Adina Beatrice Birgioanu” din Bacsu,

Tmobilul se afléd in MUNICIPIUL BACAU, STRADA MIORITEL NUMARUL 5. JUDETUL BACAU.

Imobilul nu a fost instriinat, nationalizat si nu face obiectul vreunel proceduri de expropriere, este liber de orice
alte grevai sau sarcini si de orice alte drepturi de orice naturd constituite fn favoarea unor terfi, aga cum rezults §i
din Extrasui de Carte Funciard numiral 63190 din data de 03.08.2023, eliberat de Biroul de Cadastru s
Publicitate Imobiliard Bacin din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baciu. Imobilul nu este
ocupat sau folosit in orice alt mod de o terti persoand, indiferent daca aceastd folosin{d sau ocupare se bazeazi sau
i pe un contract sau alt document, nu existd optiuni de fnchiriere sau privilegii legale asupra Imobilului, acordate
in favoarea tertilor, pact de preferingd cu o terfi persoand, contract de locatiune sau de folosing# in legiturd cu

Lnuzssa dispus de aceasta 1o alt mod, ni & fost scos din circuitul civil, nu face obisctul
Jus ci ”gport la capitalul social al vreunei societiy, asociatii sau fundatii.




3.1.5,

EN WA

Toate impozitele i taxele de orice naturd referitoare la Imaobil precum s toate obligatiile fiscale locale datorate
autoriti{ii- administratiei publice locale au fost achitate ta zi de Permutant, In conformitate cu Certificatul de
Atestare Fiscald numirul 102916 din data de 28.07.2023, emis de UAT Municipiul Bacdu, judetul Bacsu -
Dhirectia Economici.

Declard cé toate debitele catre furnizorii de energie electrici, gaze naturale §i apd curentd sunt achitate Ia zi, ficind
dovada cu facturi §1 extrase, atagate la documentatia prezentului contract de schimb. ’
Permutantul se angajeazd in mod expres §i irevocabil s§ garanteze §i si despigubeascd pe Copermutant i caz de
gvictiune, totald sau partiala, cu privire la Imobil, evictiune provenits din fapta proprie sau din faptele unui terf,
precum si pentru existenfa sarcinilor asupra Imobilului, conform art. 1695 din Codul Civil §i in baza altor prevederi
relevante ale legislatiel roméne. Conform art. 1695 din Codul Civil, Permutantul este obligat si 1l garanteze pe
Copermutant fmpotriva evictiunii care -ar Impiedica total sau paxtial in stfipénirea nesulburatd a bunului.
Transmisiunea ciitre Copermutant 2 proprietdtii asupra Imobitului, predarea Tmobilului, adicd punerea hui la
dispozitia Copermutantului fmpreuns cu tot ceea ce este necesar peniru exercitarea liberd i neftngriidits a posesiei
s¢ face astiizi, data Inchelerii i autentificirii prezentului contract. ) .

Eu, LAZAR CONSTANTIN-RADUCU, fnn calitate de administrator i asociat al CONTACT PLUS

, CONSTRUCTII Societate cu Rispundere Limitath, declar ci nu existd vieii care si afecteze sau si poati afecta
Vmobilul 3i garantez pe Copermutant fmpotriva victilor ascunse fn conformitate cu art. 1707-1715 din Codul Civil,

Fu, LAZAR CONSTANTIN-RADUCY, # calitete de administrator i asocigt ol CONTACT PLUS

/CONSTRUCTIF Societate cu Riispundere Limitati, cunosc §i Ineleg situatia fapticd i juridics a Imobilului

=/ primit Ia schimb ca fiind cea descrisd mai sus de Copermutant, am vizionat personal Imobilul ce constituie obiectul

prezentului contract §i am certitudined amplasamentului acestuia, sunt de acord si dobéndese bunul imobil 1n acesie
conditii, ma declar multumit de cuprinsul prezentulud act §i I dob4ndesc in conditiile mentionate mai sus, fard a
scuti pe Copermutant de garantia de evictiune asumati prin prezentul contract.

Eu, LAZAR CONSTANTIN-RADUCU, @ celitate de administrator sé asociai ol CONTACT PLUS
CONSTRUCTIX Societate cu Rispundere Limitat, am cunogtingd de faptul ci imediat dupad preluarea
Tmobilalui trebuie si constat starea acestuia potrivit uzantelor, conform art. 1690, alin. 2 Cod Civil 5i 58 1 informez
pe Copermutant despre existenta sventualelor vici, tn lipsa acestei informiri considerandu-se ci Copermutantul si-

a executat obligatia de predare a imobilului 1o starea de fapt constatats Ia data la care pirile au convenit incheierea
contractubui de schimb pentra bunul imebil, ’

3.2. ﬂeclai;ag'i!ea geraptiile si oblivatiile Copermutantului

Copermutaniul declars §i garantedzi in mod expres si irevecabil, tn depling cunogtintd de cauzd a prevederilor Art. 326 din
Codul Penal, urmitoarsle: :

3.2.5.

322,

3.2.3.

3.2.4;

3.2.5,

Dreptul de proprietate al Imobilului a fost dobandit cu bund credingd gi In conformitate cu reglementirile legale
aplicabile, de citve Copermutant, astfel: apartamentul §i cota-parte din dreptsl de proprictate asupra terenulu
aferent blocului de locuinte, prin schimb, conform contractului de schimb autentificat sub numdrul 1362 din data de
18.10.2021 1a Biroul Individual Notarial "Vasilache Mihaela Stefana” din Bacsu si looul de parcare, prin cumpérare
de la ROMTRUST&BAU SRL, conform contractului de vénzare auvtentificat sub numirul 1363 din data de
18.10.2021 1a Biroul Individual Notarial *Vasilache Miliacla Stefana” din Baciiu,

Imobilele se afld In MUNICIPIUL BACAU, STRADA TAZLAULUL NUMARUL 7K. SCARA A. ETAT T,
JUDETUL BACAU si INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BACAU. STRADA TAZLAULUL NUMARUL
TE. JUDETUL BACAU, .
Terenul nu a fost Mstrdlinat, nationalizat §i nu face obiectul vreanei proceduri de expropriere, este liber de orice alte
grevéri sau sarcini i de orice alte drepturi de orice natury constituite in favoarea unor terti, asa cum rezults si din
Extrasele de Carte Funciari numerele 63199, 63202, 63208 si 63210 din data de 03.08.2623 §i 63678 din data
de 04.68.2023, eliberate de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bac#tu din cadrul Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Baciu. Imobilul nu este ocupat sau folosit in orice alt mod de o terfi persoand, mdiferent
dacl aceastd folosintd sau ocupare se bazeazs sau nu pe un contract sau alt document, nu existd optiuni de tnchiriere
sau privilegii legale asupra Imobilului, acordat tn favoarea tertilor, pact de preferingd ou o terfl persoand, contract
de locatiume sau de folosins in legitud cu Fmobilul, '

Imobilul nu 2 fost vandut si nu s-4 dispus de acesta in alt mod, nu a fost scos din circuitul civil, nu face obisctul
vreunui litigiu §i nu a fost adus ca aport Ia capitalul social al vreunei societati, asociafii sau fundatii.

Toate impozitg!gy\ § ele-de orice maturd referitoare la Tmobil, precum si toate obligatiile fiscale locale datorate
autoritatii adgifiiiais@ ic-locale au fost achitate Ia zi de Copermutant, n conformitate Certificatul de




3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

3.2.30.
3.2.11.

3.2.12.

3.2.13.

Atestare Fiscald numirul 102909 din data de 28.07.2023, emis de UAT Municipiul Bactiu, judetul Baciu -
Direégia Economica.

Declard i toate debitele ciitre furnizorii de energie electrics, gaze naturale $i apd curentd sunt achitate la zi, ficind
dovada cu facturi i extrase, atasate la documentatia prezentului contract de schimb.

Declatd ci are toate datoriile citre asociatia de propriefari achitate la zi, ficind dovada achitirii cu adeverinta
numérul 10 din data de 28.07.2023, eliberati de. Asociatia de Proprietari North Residence din Municipiul Bac#u,
judetul Baciu.

La data Incheierii §i autentificarii prezentului Contract, Copermutantul declari ¢ a pus la dispozitia Permutantului
In original, certificatul de performantd energeticd al apartamentului, in conformitate cu prevederile Legii nr.
372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, numgrul 0229/16.02.2021, fntoomit de auditor energetic
inginer Corocaescu Maria, din care rezultd ci imobilul este Incadrat n clasa energeticy ,, A2

Copermutantul se angajeazi in mod expres si irevocabil si garanteze §i s& despigubeascd pe Permutant i caz de
evictiune, totald sau partiald, cu privire la Imobil, evictiune provenita din fapta proprie sau din faptele unui tert,
precum ¢i pentru existenfa sarcinilor asupra Imobilului, conform art. 1695 din Codul Civil 5i In baza altor prevederi i
relevante ale legislatiel rowane. Conform art. 1695 din Codul Civil Copermutaﬁtul este obligat si-1 garanteze 46
Permutant Impotriva evictiunii care l-ar mpiedica total sau partial in stipanirea netulburati a bunuhui., 4

. Xy ?
Transmisiunea ciitre Permutant a proprietifii asupra Imobilului, predarea Imobilului, adicd punerea Iui la disg %ﬂﬁ W
Permutantului fmpreuni cu tot ceea ce este necesar pentri sxercitarea liberd si nefngraditd a posesiei se face 4 2l
data fuchelerii 5i autentificirii prezentului contraet. \% )

- . ‘ K
Fu, LAZAR CONSTANTIN-RADUCU, fu calitate de administrator § asociat wnic al CONTACT Societatogd

Rispundere Limitatd, declar ¢f nu existd vicii care st afecteze sau si poatd afecta Irnobilului si garantez
Permutanti tmpotriva viciilor ascunse In conformitate cu art. 1707-1715 din Codul Civil,

En, LAZAR CONSTANTIN-RADUCU, in calitate de edministrator §i asociat unic ol CONTACT Societate cu
Rispundere Limitats, cunosc §i infeleg situatia faptica si juridicd a Imobilului primit la schimb ca filnd cea
descris# mai sus de Permutant, am vizionat personal Imobilul ce constituie obiectul prezentului contract si am
certitudinea amplasamentului acestuia, sunt de acord s dobfndesc bunul imobil In aceste condifii, md declar
taulfumit de cuprinsul prezentului act 5i 11 dobfndesc In conditiile mentionate mai sus, fivd a scuti pe Permutant de
garautia de evictiune asumatd prin prezentul contract.

Eu, LAZAR CONSTANTIN-RADUCU, in calitate de administrator §i asociaf unic af CONTACT Societate cu
Rispundere Limitatl, am cunostingd de faptul i imediat dupé preluarea Imobilului trebuie 53 constat starea
acesteia potrivit uzanjelor, conform art, 1690, alin. 2 Cod Civil si s3 o informez pe Permutant despre existenta

eventualelor vicii, in lipsa acestei informari considerdndu-se ¢ Permutantul gi-a executat obligatia de predare a

imobilului o starea de fapt constatati la data la care piirtile an convenit tncheierea coniractului de schimb pentra
bunud imobil.

Articolul 4, Prevederi finale

41
s,
4.3,
4.4.

4.5,
4.6.

4.7.

Phriile declar i au negociat cu bund credini intregul Contract gl reprezintd voinga lor deplind si neviciatd, fiind de
acord In Intregime cu clauzele Contractului.

Prin semnarea prezentului Contract care va guverna raporturile Juridice Intre Pirfi, orice intelegere, acord sau
contract intre Parti Inceteazd 53 1si produci orice efect.

In conditiile previizute de lege, notarul public va comunica prezentul act in vederea Inscrierii la Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Baciu,

Noi, Pérfile am citit in fatregime §i am nfeles fird niciun dubiu continutul tutror actelor care au stat la baza
incheierii §i autentifictrii prezentului contract si suntem de acord si Incheiem Confractul de schimb In aceastd
forind §i avind acest contimut.

Imobilele au fost corect identificate §i au dimensiunile precizate fn acte si/sau tn documentatia cadastrald.

Totodatd, noi, Pértile contractante, declarfim c# Inainte de semnarea Contractului, am negociat si acceptat expres
fiecare clauzd in parte, toate clauzele stipulate, am citit personal cuprinsul acestuia, cuvant cu cuvint, infelegem
sensul termenilor utilizafi la redactarea sa, suntem de acord cu continutul contractuloi, care reprezintd voinga
noastrd liberd si neviciatd 5i rispundem pentru autenticitatea documentelor prezentate si a declaratiilor ficute,
motiv pentry care consim{im In totul la autentificarea prezentului Contract, semnfnd unicul exemplar original
si anexele acestuia.

Noi, partile avern depling capacitate juridica pentru fncheierea prezentului Contract, suntem pe deplin congtienti
de consecintele juridige’ "'ﬁ;‘aw:‘ care ne-au fost explicate concret, complet §i detaliat de citre notarul
instrumentator al acg(gﬁi, faantul nostru este serios, liber §i fn cunostingd de cauzd. Toale declaratiile pe
care le-am fHcut cu“prileraliantentifichii prezentului Contract corespund fn intregime adeviirului si cu ocazia

3%

s

59



4.8.

4.9,

4,10.

procedurii de autentificare nu am omis s# prezentim nicio informatie sau document de naturd si schimbe natura
contractului sau elemeniele acestuia ori s3 altereze, in orice fel, perceptia partilor confractante sau a notarului
ipstrumentator asupra vointei noastre reale §i a efectelor pe care am dorit ca acest contract s3 le produci. De
asemenes, semndm  prezentul Contract fird a nfluentati sau constringi de cineva ori in stare de necesitate in
sensul art. 1218 Cod Civil, apreciind ¢ existi o echivalen{s Intre prestaiile reciproce.

Noi, pirtile ne asumim obligatia de a comunica. organelor financiare in termen de 30 {treizeci) de zile
schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra imobilului.

Cheltuielile ocazionate de antentificarea prezentulai Contract vor £i suportate de citre ambels pirt,
corespunzitor imobilelor dobandite. :

Noi, pértile, declarim in mod expres ci avem cunostinti de Regulamentul (UE) 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor
date §i autorizéim notarul public cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal.

Tehnoredaciat si autentificat intr-un singur exemplar original, care a rimas in arhiva Biroului Individual Wotarial

— BAISAN ANDREI HELIUS, cu sediul in Bacau, strada Méragesti, numérul 151, mezanin, judetul Baciu.

PERMUTANT COPERMUTANT

TACT PLUS CONSTRUCTII S.R.L. . CONTACT SR.L.

repregeniudi prin administrator §§ asociat unic
i Bmpusternicit in beze Hetlrdrii §i Bspurernicit in baza Decigiel Asocintului Unic

LAZAR CONSTANTIN-RADUCY

Cs

Adundrii Generale & Aseciagilor
LAZAR QONSTANTENuRADY{CU

aJ‘.\
}'\s&
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ROMANIA-
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
BAISAN ANDREI HELIUS
Licen{a de functionare nr. 3675/3220/31,12.2613
Adresa: Bacu, strada M3 vigesti, numiral 151, mezanin
Tel: 6745161706 T
Email: baisan.andrei-helius@enp.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 95&5
Data: 04 august 2023

fn fata mea, BAISAN ANDRELHELIUS, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat: _

LAZAR CONSTANTIN-RADUCY, cetifean romén, cod numeric personal 1760408040036, cu domiciliv in sat
Letea Veche, strada Preot Emil Pavel, numérul 16, comuna Letea Veche, judetul Baciiu, identificat cu carlea de identitate
seria ZC, nomirul 460028/02.06.2020, eliberats de SPCLEP Baclu, fin calitate de administrator §i asociat si tmputernicit in
baza Hotldririi Adunirii Generale a Asociaior din data de 31.07.2023 ol CONTACT PLUS CONSTRUC';"H S.R.L.,
perso’&né Juridicl roménd, cu sediul social In Municipiul Bac#u, strada 1. L. Caragiale, numarnl 3, judepsl Bacily, avand
Numidr de ordine in  Registrul Comerfulni 304/682/03.06.2011 st Cod unic de foregistrare RO 28589411 din data de
03.06.2011 §i fn calitare de administrator §i aseciat unic $i Empreternicit in baza Deciziel Asociatului Unic din data de
31.07.2023 al CONTACT S.R.L., persoani juridic roméand, cu sediul social in Municipiul Bacau, strada 1. L. Caragiale,
numdrul 3, judetul Bacaw, avand Numdr de ordine in Registrul Comertului 74/14/1991, Cod unic de lnregistrare RO 946719
§i Identificator Unic 1a Nivel European ROONRC.J4/14/1991, care, dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles

continutul, ¢4 cele cuprinse in act exprimi voinga lor, au consimiit la autentificares prezentului tnscris si au semnat anicul
exemplar original si anexele acestuia,

in temeiul art.12, lit.b din Legea nr.36/1995, modificats §i republicats,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Seutit de platy impozitului, conform Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, modificatd gi completatis prin Ordononga de
Urgentd a Guvernului nr.3/201 7, publicatd in Monitorul Oficial, partea I, nr. 16/06.01.2017,

5-a calounlat taxd de intabulave n suma de 2.672 lei §i sund de 2.137 lei, care s-a achitat ¢f. O.P. din data de 04.08.2023.

" perceput onorariul in sumad de 6.922,23 tei, din care TVA fn sumi de 1.105,23 led, of. O.P. din data de 04.08.2023,

NOTAR PUBLIC
BAISAN ANDREI-HELIUS

Prezentul duplicat s-a fntocmit in 5 (cinci) exemplare, din care un exemplar a rémas n avhiva biroului
notarial, doud exemplare pentru Permytant §i doud exemplare pentru Copermutant, de Béisan Andrei Helius
notar public, astdzi, dala aule ol actului, au aceeasi foridt probamtd ca oviginalul
executoriu in condifiile legii/ 5 o ot

oy
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COMPARABILE FOLOSITE
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COMPARABILE FOLOSITE
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FOTO PROPRIETATE EVALUATA




