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HOTĂRÂREA NR. 523 DIN 28.11.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 

imobilului spaţiu comercial, situat în municipiul Bacău, Str. Milcov nr. 14, 
în suprafaţă de 27 mp, înscris în CF nr. 92060 cu nr. cadastral 92060 

Consiliul Local aI Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară Ia data de 28.11.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 27 mp, situat în str. Milcov nr. 14, înregistrată Ia 
Primăria Municipiului Bacău, sub nr.187529 in data de 24.09.2025 a domnului Ciobanu Constantin 
Daniel; 
- Contractul de concesionare nr. 17197 din 19.05.2000 încheiat între Primăria Municipiului Bacău ş 
A.F. Ciobanu Constantin având ca obiect cedarea ş preluarea în concesiune a terenului în suprafaţă de 
27 mp, situat în intravilanul municipiului Bacău, pe str. Milcov nr. 14; 
- Autorizaţia de construire nr. 682 din 03.07.2000 eliherată de Primăria Municipiului Bacău la cererea 
A.F. Ciobanu Constantin pentru construirea unui spaţiu pentru comerţ i prestări servicii în str. Milcov 
nr. 14; 
- Rezoluţia dată în Dosarul nr. 17632/23.05.2024 de OfciuI Naţional aI Registrului Comerţului de pe 
Iângă Tribunalul Bacău, nr. Încheiere 6550 pronunţată în data de 24.05.2024, privind radierea PFA 
Ciobanu Constantin Daniel; 
- Extrasul de carte funciară nr. cerere 76919/04.09.2025 privind înscrierea dreptului de proprietate în 
favoarea Municipiului Bacău, domeniul privat, al terenului în suprafaţă de 27 mp, identificat cu nr. 
cadastral 92060, înscris în cartea funciară nr. 92060; 
- Extrasul de carte funciară nr. cerere 76919/04.09.2025 privind înscrierea dreptului de proprietate a 
spaţiului comercial situat în str. Milcov nr. 14, identificat cu nr. cadastral 92060-C 1, înscris în cartea 
funciară nr. 92060-CI, proprietatea domnului Ciobanu Constantin Daniel; 
- Procesul Verbal nr. 195084 din 15.10.2025 al comisiei de analiză a cererilor i documentaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-terenuri 
atlate în domeniul privat aI Municipiului Bacău, constituită în baza H.C.L. nr, 17 din 23.01.2025; 
- Raportul de evaluare nr. 141 din 05.11.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău, cu nr. 202851 din data de 06.11.2025 privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 27 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Milcov nr. 14; 
- Referatul nr. 204085/10.11.2025 înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrirnoniu, Compartimentul Evidenţă ş Inventar Domeniul Public i Privat, prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului extindere spaţiu comercial, situat în 
municipiul Bacău, str. Milcov nr. 14, în suprafaţă de 27 mp, înscris în CF nr. 92060 cu nr. cadastral 
92060; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 205465 din 13.11.2025; 



- Raportul de specialitate aI Direcţiei Juridic, înregistrat cu nr.205468/l din 13.11.2025; 
- Raportuł de specialitate aI Direcţiei Patrimoniu-Serviciul Evidenţă Patrimoniu, înregistrat cu nr. 
205468/2 din 13.11.2025; 
- Avizele cornisiilor de specialitate din cadrul Corisiliului Local aI Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 297/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
343/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 546/27.11.2025 al Comisiei de speciałitate rir. 5; 
- Prevederiłe art. 586 alin. (1) ş alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 
privind Codul Civil, cu modificările i completările ulterioare; 
- Prevederile H.C.L. nr.157/2018 privind însuirea InventaruIui bunurilor care aparţin dorneniului 
privat aI Municipiului Bacău, unde la poziţia 1332 este inventariat terenul situat în str. Milcov nr. 14, 
în suprafaţă de 27 mp, teren cu destinaţia comerţ ş prestări servicii concesionat în anul 2000; 
- Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) 
lit. a) si lit. b) ş ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările si completările ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş ale art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din O.U.G. 
nr. 57/2019 privind Coduł administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 27 mp, situat în rnunicipiul Bacău, str. Milcov nr. 14 având CF nr. 92060 ş nr. 
cadastral 92060, teren ocupat de o construcţie spaţiu comercial, aflată în proprietatea domnului 
Ciobanu Constantin Daniel. 

Art.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 141 din 05.11.2025, elaborat de SC ADEVAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat Ia Primăria Municipiului Bacău cu nr. 202851 din 06.11.2025, 
privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 
27 mp, situat în municipiul Bacău, str. Milcov nr. 14 având CF nr. 92060, nr. cadastral 92060, în 
vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la 
cumpărarea terenurilor aferente construcţiiłor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

Art.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
7.020,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în Iei la cursul de referinţă al Băncii 
Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL 
EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului local 
ş acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de Ia primirea notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţuI de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai 
după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 



Art.4. (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărare a terenului, cumpărătorul va 
prezenta Ia notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii Ia bugetul Iocal aI 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia Economică-
Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu-
Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat i Compartimentul Exploatare Fond 
Locativ i Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri vor înregistra toate modifîcările intervenite ca 
urmare a adoptării hotărârii. 

Art.5. Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze Ia notarul public, actul de vânzare 
- cumpărare, în formă autentică. 

Art.6. Primarul Municipiului Bacău va aduce Ia îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică- Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - 

Serviciul Evidenţă Patrimoniu, Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat i 
Direcţia Juridică. 

Art.7, Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică -Serviciul 
Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia Juridică, Direcţia Patrimoniu, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu, Compartimentul Exploatare Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri i alte 
bunuri, Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public şi Privat ş domnului Ciobanu 
Constantin Daniel (prin compartimentul anterior menţionat). 

Art.8, Prin grija Secretarului General aI Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării Iegalităţii. 
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SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 
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Hotărârea a fost adoptată cu 20 voturi pentru ş vot împotrivă. 

NOP., Tehnored M.C MG.C /EX 1/DS I-A-1 



ROMÂNIA 
JUĐEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 523 DIN 28.11.2025 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 141 din 05.11.2025 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 202851 
din data de 06.11.2025, privind estirnarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului 

Bacău, în suprafaţă de 27mp, situat în municipiul Bacău. str. Milcov nr. 14, având CF nr. 92060, nr. 
cadastraJ 92060, în vederea vârizării către constructorul de bună credinţă, care beneficiază de uii drept de 

preernpţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor 
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ELABORAT DE ADEVAL EXPERT SRL. BACAU 

NOEMRE 2025 



SINTEZA EVALUARU 

Vă transniitem anexat raportul de evaluare detaliet al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Oacău, str. Milcov, nr. 14, jud. Bacau, in suprafata de 27,00 mp, aflat in propríetatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/27042018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 76919/04.09.2025, avand nr. 
cadastral 92060. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, Sind 
concesíonat catre Ciobanu Constantin-Daniel conform Contractului de concesionare nr. 17197/19052000 si 
Act administrativ nr. incheiere nr. 6550/24.05.2024 emis de ORC de pa langa Tribunalul Bacau, dosar nr. 
17632/23052024. 

ldentificare 
Imobilul a fost identificat pe baza docurnentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a 
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 92060, a extrasului CF 92060 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarH 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv, Ciobanu Constantin-Daniei 

Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau Dorneniu Privat, asupra 
proprietatî imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplirnentare, 
Sind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatî imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurHor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

• SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100> 
SEV lOl Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 

• SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
• SEV 103 Aborclări in evaluare (lVS 103> 
• SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
• SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 

SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 
Standarde pentru active 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
Giosar 
Abrevieri 

• Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat ada 03.11.2025 05.11,2025, Data de referinţă pentru care sunt 
valable ioate calculele anal!z- efectuate este 03 il 2025 Valoarea este raportata n le n 
condiţiile unei plăţi integrale ientele de calcul ce au la bază estirnări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil lc l 2 ,6, respectiv: 1 EURO = 5,0861 RON, 



RezWtatu evauari 

în baza calculelor efectuate, a ipoteze!or şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietadi imobiHare 
supuse evaluariL a data de 03.112025 este: 

NC 

Vteren_ 27.00 mp - Bacąuştr. MCOVľ.14O6O7O2O.,OOeUro26OOOeu!oImJ 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin Î.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 03.11.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVALEY ACAU 
Ing. Popa . r autorîzat ANEVAR 
Adminst 

. 

Io 



SC. ADEVAL EXPERT SR.L, Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Adminístrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

• prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

• analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

• dupa cunostintele evaluatoruluí, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului. 

• evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

• evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluatä, 

• evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

• nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

• nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata, 

DMNŠS Pt 
EVALU, 
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CAPITOLUL 1. TERMENH DE R -LNTA Al EVÂLUAFfl 

1 1. ldentificarea si competenta evaluatoruh.ü 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.RL., 
rnembru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu sa primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate În Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare ş niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă ľ irnparţială. 

1.2. Activul (activele) si/sau datoria (datoriile) supus(ăle) evaluării, 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. 
Milcov, nr. 14, jud. Bacau, in suprafata de 27,00 mp. aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conforrn HCL nr. 
157/27.04.2018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 76919/04.09.2025, avand nr. cadastral 92060. 
Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau. 
La data evaluarii proprietatea imohiliara in suprafata de 27,00 mp este concesionat de Municipiului Bacau 
catre Ciobanu ConstantinDaniel, conform Contractului de concesionare nr. 17197/19.05.2000 si Act 
adíministrativ nr. incheiere nr. 5550/24.05.2024 emis de ORC de pa langa Tribunalul 8acau, dosar nr. 
17632/23.05.2024. 
Descrierea detaliata a proprietatî imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3, Clientsi utiHzatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR i Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre Ciobanu Constantîn-Daniel. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ şl nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 
excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică şi strict definită, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolventă, etc.) nu poate atrage 
su b nicío formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.6. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate íntegral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse a dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de comanda a Oeneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 
cladirile si crstr ilte speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 



16. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiHe. 
Umitative este de 03112025. Valoarea este raportată în LEl, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de i EUR = 5,0861 RON, valabil pentru data de 03112025. Valabilitatea exprimării valorii în cele 
două monede, precum i echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimărií opiniei, evoluţia 
ulterioarä a valorii putănd fi diferită pentru cele două monede. 

11. Moneda evaĺuarH 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

t8 Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 
desernnat reprezintă o estimare a deiata a proprietatii imobiliare aşa cum este aceasta definită în 
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025 

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragrafAlo valoarea de piata este definita astfel: 
Valoarea de piaţă reprezintă surna estímată pentru care un activ $sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) la 

data evaluării, între un cumpărător hotărăt .i un vânzător hotărăt, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat .şi în care părţile au acţionat fiecare în cunotinţă de cauză, prudent .şi fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 
630 Evaluarea buriurilor imobile. 

1.9, Natura i amploarea activităţilor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 
în data de 03.11.2025. Irnobilul a fost identifícat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 
clientlproprietar, respectiv a planului de amplasament si delimitare a imobilului cu NC 92060, a extrasului CF 
92060 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse 
evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) I 
vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor 
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladiritor. 
ldentificarea oricaror lirnitari sau restricţii a inspecţiei, documentării i/sau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

e nu se cunosc restrictii sau limitari 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
e Analiza informatiitor disponibile. 
e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

In realizarea analizelor, judecăţílor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante 
necesare. Utílizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10. Natura i sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa inforrnaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i orice veriăcare sau mijloc de control semníficativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de inforrnaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fcst: 
la client 

e lnformatii certe 
c elemente şi date de identificare ale proprietăţií evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren 
c datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate acte rnentionate 

mai jos (documente de intrare în posesie, docunientaţie cadastrală, planuri şi relevee, 
îrcheiere de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

rc?ta pentru teren afostpreluata din documentatia cadastrala 
a desemnata a evaluatii 
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Responsabtatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

lnformaăi privind situatiajuridica a proprietatî imobiare puse la dispozitie de catre cHent, dupa cum urmeaza: 
HCL nr. 157/27042018; 
Extras CF pentru informare nr. 76919104.09.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobHului cu NC 92060; 
Contract de concesíonare nr. 17197/1905.2000; 
Incheierea nr. 6550/24.05.2024 ernisa de ORC de pa langa Trimunalul Bacau in Dosar nr. 
17632/23.05.2024. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

kiformatii coectate de evahator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii irnobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile cornparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, oras, regiune i atunci când este 
necesar la nivel national si nternational n functie de ntindeiea geografíca a acestei ani justificat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect. Acesťe date reprezintă 
o bază şl pentru analiza celei mai bune utilizări, precum şl pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formu larea concluziei asupra valorii. 

atioe 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă ş localitate 
date privind piaţa imobiliară locală, incluzănd elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de costuri 
date despre cuanturn-uriĺmarje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare ş rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specífica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 
scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obtinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la clientlproprietarul imobilulul au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţíile nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare ş reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristícile activulul evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piată. 

til. lpoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt Lirmătoarele: 

1.11.1. lpoteze semnificative: 
. evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 

fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilnr de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica 
informa iate in considerare de catra evaluator sunz consideiate a fi autentice fara ca 
acestea i a asupia precziei lor 

- - ,,t 
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• evaluatorul a obţinut informatii, estirnări şi opiníi, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibíle; 

• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 

• evaluctorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a 
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• locatia indicata si limitele proprietatíi indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• au fcst inspectate doar acele părti ale bunurilor care sunt vizibile, presupunändu-se cä i celelalte părţi 
sunt în aceeai stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda 
clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze 
astfel de aspecte; 

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 
se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale i republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentuł 
raport; 
nu se detin ínformaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca unde a fost posibil, am veríficat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost inoorecte; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzäri cu plata integrală, cash. 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 03.11,2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

tlt2. Conditii limitative 
• evaluatorul, prín natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-i asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

1.1t3. 
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Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre cHent!proprietar, respectiv plan 
de amplasamnet si delirnitare a imobilulul cu NC 92060, a extrasului CF 92060 si pe baza numarului 
caclastral in geoportal ANCPI 
conform extrasului de carte funciara a terenulul supus evaluarîî, acesta este liber de sarcini; 
evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanisrn pentru terenul supus evaluarii. In lípsa certiăcatului 
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
evaluatorul nu isi asurna raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 
elementelor inscrise in docLlmente de la data emiterî acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele inforrnatii eronate, 
false sau íncornplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1 i2, Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servieli 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

1 i3. Consideraţii privind factorii de mediu, sociali i de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 
imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuíe sa faca 
referire la factorii ESG, 

Factorii ESG importani, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 
selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de medîu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată şl salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- relaţiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal şl a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă: 
- starea de sänätate ş bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factarii de guver pot include următoarele, dar fărä a se limita la acestea: 
- stru ideaudit; 
- divť ;i ra consiliului director; 
- rr 
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- guvernanţa corporativă; 
donaţiile: 
standardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 
remuneraţia personalului executiv; 

- puterea institutională; 
- planificarea succesiuníi manageriale; 

parteneriatele; 
activitatea de lobby politic; 

- statul de drept; 
- transparenţa; 
- procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi Tn considerare în măsura în care 
aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 
raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 
privire la factorii ESG si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

t14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 
raportare (IVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare» metodele de 
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, ratíonamentul profesional şl valoarea (valorile) rezultate. 

t15. Restrictii de utHizare, difuzare sau pubileare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1 4, 
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau Domeniu 
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 
terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in rnod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate 0 utilizat doar în legătură cu hunul/bunurile identificat/e ş nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă räspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat puhlicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei ş contextuluiîn care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

ľ16. Declararea conformitatîi evauarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
ln elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

SE\Ť 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
SEV lOl Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
SEV 10 -f - si date de intrare (lVS 104) 
SEV f i valuare (IVS 106) 
SEV si raportare (lVS 105) 

= = 
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Standarde pentru active 
SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare IVS 400) 
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluärii, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

Afirrnatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre, 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt imitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2.1, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realízate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita rnai sus. 
Etap&e misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 

docurnentarea pe baza unei liste de inforrnatii solicitate clientului/proprietarului; 
inspectia proprietatii imobiliare si ofectuarea de fotografü; 
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
aplícarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 
finale a evaluatorului; 
analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 

+ estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 198345/24:102025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Milcov, nr. 14, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat urmätoarele acte, anexate Tn copie la prezentul raport 

HCL nr, 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 76919104.092025; 
Plan de amplasarnent si delimitarea a imobilului cu NC 92060; 
Contract de concesionare nr. 17197/19.052000; 
lncheierea nr. 6550/24.05,2024 emisa de ORC de pa langa Trimunalul Bacau in Dosar nr. 
17632123.052024. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la díspozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prín menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deplín, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utthzat n esümarea valoru numm nformatiile pe care le a avut la dspozbe exstand posiblitatea 
existente . ormaţií de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv i r -ea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a díferentelor, Raportul de 
evalu t in ípoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 



neafectat de niciun fel de sarcinL 

2,3. Tipu proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona A, 
pe str. Milcov, nr. 14. Piaţa specificä este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a orasului. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona medina a mun. Bacau, respectiv in strada Milcov Stadionului. 

2,4. Prezentarea generaa a propľietat mobWare 
2.4,1, Sîtuata jurdică s descriere conform FSE CORPULIH DE PROPRETÂTE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii, 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasului CF nr. cerere 
76919/04.09.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 7691 9/04.09.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala 
1/1 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in viçjoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCL nr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 76919/04.09.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 92060; 
Contract de concesionare nr. 17197/19.05.2000; 
lncheierea nr. 6550/24.05.2024 emise de ORC de pa langa Trimunalul Bacau in Dosar nr. 
17632/23.05.2024. 

La data evaluarii terenul este inchiriat catre Ciobanu Constantin-Daniel. 
Prin mentionarea docurnentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. nformaţii despre zonă si ampasament 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona A, 
pe str. Milcov, nr. 14, vis-a - vis de societatea SUBEX S.A, Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile 
din zona de medina a orasului, Zona de delimitare a subpieţei este zona medina a mun. Bacau, respectiv in 
strada Milcov - Stadionului - Alexandru cel Bun. 
În zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 

. spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2,6. Descrierea generaa a zonei. UtHitatea si dotarea urbana. Harti reevante 
2,6,1, Descrerea zone, utWtatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 92060, CF 92060, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 27,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Milcov, nr. 14. jud. Bacau. 
Zona are caracter rnixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 

Auto - str. Mílcov, str. Stadionului, str, Alexandru cel Bun; 
® Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 
Caracterul edilitar al zonei: lmobile rezidentiale, comerciale, sedil de societatí comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

Concîuzie: 
Zona de referin n A. Ampasare buna. Poluare redusa, Ambient civiHzat. 

Harta 
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27. Descrierea proprietatiî imobłiare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintrwn lot de teren n suprafata de 2700 mp, 
avand nr. cadastral 92060, aflat in proprietatea Munícipiului Bacau, 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului 6acau si are categoria de folosinta curti-constructii, 
fiind arnplasat in Bacau, str. Milcov, nr. 14, fiind ocupat in intregime de o constructie - Spatiu comercial, aflat 
in proprietatea Ciobanu Constrantin-Daniel, conforrn extras de carte funciara nr. cerere 76919/0409.2025 si a 
Contractului de concesionare nr. 17197/19.05.2000, lncheierea nr. 6550/24052024 emisa de ORC Bacau in 
Bosar nr, 17532/23.05.2024. Proprietatea este amplasata in zona medina a orasului, vis-a-vis de societatea 
SUBEX, avand acces pietonal din str, Milcov si auto prin intermedíul aleelor de acces din spatele blocurilor. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: alee acces; 
la sud: bloc locuinte; 
la est: parcere autovehicule; 

• la vest: teren liber. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructií, in suprafata de 27,00 mp, apartine 
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de 
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip Spatiu comercial, Accesul la proprietate 
se realizeaza pietonal din str. Milcov si auto prin interniediul aleelor de acces din spatele blocurilor, 



CAPOLUL 3. ANALI P1ETE SPECWCE 

3.1, Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriíle fezabilităţî financiare i productivităţî maxime numai 
după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru exístenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 
În anul 2025, piaţa imobiliară din Romänia continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 
economice i sociale semnificative. Cresterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 
adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 
acest sector dinamic. 
Această crestere este influenţată de factori economici i dernografici, Această tendinţă ascendentä a preţurilor 
este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor. În plus, modificările fiscale şl creterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 
migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi prernium, cum ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exclusiviste, este în crestere, El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 
oferă atât confort, cât ş statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată şl 
disponibilitatea limitată a proprietăţilor, Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
precum cresterea costurilor de construcţie ş reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în crestere, ceea ce contribuie la mentinerea preţurilor la un nivel ridicat. 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici ş politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele ipotecare şl asupra costurilor de construcţie. Cresterea preţurilor materialelor de 
constructie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietătilor l eventualele facilităţi acordate pentru achizíţia de 
locuinţe influenţează deciziile curnpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa irnobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditărií. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. În plus, cresterea ratelor dobânzilor face ca achizitia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 
datorită legíslaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precurn panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărători contienţi de inipactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro) 

Piaţa terenurilor din România s-a rnenţinut stabilă în 2024, cu un volum aI tranzacţíilor apropiat de valoarea 
de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic ş politic marcat de 
incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultantii companiei 
de consultanta imobiliore Colliers, în timp ce proprietătile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 
scăderi în anumite cazuri chiar i de 30- 40%. lnvestitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar interesul 
pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funcţie de 
tipul propritătii Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată ş autorizaţii de construcţie si-au mentinut 
sau chi - t valoarea. În schimb, anumite terenuri färâ autorizaţii sau din zone mai puţin atractive 
au suf - ţ de până la 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
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Bucuretiul i zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 
rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 
precum Bulevardul Preciziei si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 
Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investítorilor datorită disponibilităţî terenurilor cu autorizaţii de 
construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 
altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 
precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 irnobile 
vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 
tranzacţionate 936 de propríetăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. lnsă, raportat la martie 2023, când în 
judeţ s-au văndut 1139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%Structura vânzărilor 
arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 
în extravilan i 489 de terenuri intravilane, În ciuda unuí nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 
interesul pentru terenuri - în special cele extravilane pare sä fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 
anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 
din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţíi poate 
reflecta o combinaţie între scăderea apetituui pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 
incertitudinea din zona construcţîlor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 
stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 
economice clare(www. Bacaunet). 

în perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 
încredere ridicată în piaţă. În 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale ş de stabilitatea 
guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i adrninistrative, ar putea 
fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 
solide, aleg să astepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rämân încrezători 
în evoluţia pieţei pe termen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 
clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice şi oportunităţi de piaţă rămâne ridicat, Dacă nu 
intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

32. Oferta competitvă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vănzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 
proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantítatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanísm şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. l3acau, se impart in 3 
categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprîetatilor imobiliare sunt proprietari ce au 
cuniparat aceste propnetab n ultimu am n scopul de a specula cesterea pete s de a obtine profit dn 
revanzarea lor, In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 
general, aflate r din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 
isi folosesc fo:ttmi. ite pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 
O clasiăc lor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 
acestora Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achíziţionarea unei proprietăţi 
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sunt: suprafaţa si forma terenuluí planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 
accesul la transportul auto public, accesul la utilitătile ediHtare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 
siteurile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.lalumatate.ro, www.romimo, ro, 
www.imobiliare.ro, www.rohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdhro. etc, 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municípiului 8acau, in zona analizata, respectiv Calea Marasesti 
si imorejurirni, au fost identificate urmatoarele oferte: 

l1r. Suprafata 
Pret oferta Prt oferta 

crt Locatie Zona Caracteristici proprietate imobfiara teren(mp) vanzare vanzare 
(euro) (auro/nip) 

Teren intravtan, suprafata 270,00 mp, 
Mun. Bacau, str. Alecu acces fact, suprafata regulata, teren in 

Russo, jud. 0acau mediana panta, utilitati in zorra, Terenul este 27000 40.500,00 15000 
pretabil pt. constructie 

rezidentiala/comerciala. _________ 

Teren íntravilan, suprafata 969,00 mp, 

_______ ___________ __________ 

2 
Mun.Bacau, str. Castanilor 

mediana acces facil, suprafata neregulata, teren 
969,00 242.250,00 250,00 (zona Orizont), jud. Bacau plat, utilitati in zona, Terenul este 

pretnbil pt. constructie rezidentia!a, 

Mun, Bacau, str. Toamnei 
Teren intravilan. suprafata 442,00 rnp, 

3 (cartier Cornisa), íud. mecliana acces facil clublu, suprafata regulata. 
442,00 150.000,00 339.37 

Bacau teren plat, utilitati in zona, Terenul este 
pretabil pt. constructie rezídentiala. 

Mun. Bacau, str. Frasinului Teren intravilan, suprafata 335,00 rnp, 

4 (zone Piata Sud). J 
median- acces dublu, suprafata neregulata. 

335,00 100.000,00 298,51 
Bacau centrala teren plat, utílitati in zona, Terenul este 

pretabil pt. constructie comercialn. 

Teren intravilan, suprafata 331,00 mp, 

5 
Mun. Bacau, zona 

mediana 
acces facil, suprnfata regulate. utihtati 

331,00 57.000,00 172,21 Cornisa, jud. Bacau n zona, Terenul este pretabil pt. 
constructie rezicĺentiala, cornerciala. 

, 

33. Anaiza cereri 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea díntrun anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumite píata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata irnobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiínd astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau servíciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 
influentată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. DC atracţia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţä 
mobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipLll cererii, valoarea proprietăţilor tinde să variezo direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintrun anumit 
tip de propriotf eră pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, la diferite 
preţuri, pe r .. irnobiliară specifică. într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şí 
cantitativ, . de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
i 
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solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliarę. 
Cererea este minimalizeta de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa propríetatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de cretere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 
vârste 

nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şí rata şomajului; 

raportu! între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditlvaloare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurärilor); 
planul de urbanism şí direcţiile de dezvoltare urbanistică; 

- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii. precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 
de fundare ş barierele naturale sau artificiale etc; 

structura taxelor locale şi a adrninistraţiei; 
disponibilitatea facilítăţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţămănt şi calitatea şcolílor, facilítăţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale arnplasate in zona proprietatii analízate, poate sa vina din 
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certíficatul de urbanísm. 

Actualmente, datorite conditiilor existente pe piata, conditii influentate de inştabilîtatea politica atat 
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiHare este in stagnare sau 
chiar regres, învestitorii fiind mai prudentl 

34 Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputănd fi sincronizat cu cíclul de 
dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în fL!ncţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numite o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
- Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand 
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 
cumparatori potentiali) 

- Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine pretLlri mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul 
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta. 



C PITOLUL 4. ANAUZA DATELOR Ş! CONCLI ..IILE 

4.1, Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabíl si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere lizíc, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea rnai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabílitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie a acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate Tn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelasi timp de specificul zonei i caracteristicile terenulul (formă i dimensiuni), 

în vederea stabilirii celei mai bune utilizäri, am analizat utilizările nosibile ale cronrietătilor d!ĺn rum rrn75 

Utilizare analizata 
_______________ Críterîi CMBU 

Permîsă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

lndustriala nu nu nu nu 
Comerciala da da da da 
Rezidentiala nu nu nu nu 
Anaiizanci oateie de mai sus, tinand cont ae cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic. permisa legal si fezabila fínanciar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 
service calculatoare, etc.). 

4.2, Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea 
valorii proprietatii imobiliere din patrimoniul Municipiului Bacau. respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.2,1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 

Premiza majoră a abordärii prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directä cu preţurile unor proprietăti competitive şi comparabile. 
În cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica aceastfi t€i i ă evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzactii pentru loturi similare 
în scopul deł i teristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect 

In estimar ve imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietaţi . 

- r,,, , 



COMPARABLA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnei, cartier Comisa, in suprafata de 44200 
mp, cu o forma regułata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces este lavanzare la data 
evaluarii cu 339,37 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul wwwimobilíare.ro. 
COMPARABLA 2: Teren intravilan situat in mun. 6acau, str. Castanilor, zona Orizont, in suprafata de 969,00 
mp, cu o forma neregulata. fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 
250,00 eurolmp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABLA 3: Teren intravilan situat in mun, Bacau, str. Frasinului, zona Piata Sud» in suprafata de 
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare Ia data 
evaluarii cu 298,51 euro/mp. lnforrnatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea ajustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarěa terenurilor nfluenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate 
pozitivĺnegativ cu un procent de 10% fîind amplasate inferior/superior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 
ajustate negativ cu un procent de 5%ý10%; 
4. Utilitatile intluenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabileie au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un 
procent de 1 0%, acestea fiind inferioare subiectului. 
6. In functie de acces, comparahileăe 1 si 3 au fost ajustate negativ cu un procent de 5%ý15%, fiind superioare 
subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mal mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

ReconcHierea valorHor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge a estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 

Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
iniobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizía unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Nurnarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mal nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
imprecizíile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 

Cantitatea si calitatea informatiilor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuíe 
studiate in raport cu cantitatea infcrmatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va 5 ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconĚhir zuItatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele dispc analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate 
sunt pertin fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea n r torita ahordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 



increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 03.11.2025, este de: 

Vteren 2700 mn - Bacau, str. MHcov, nr. 14, N 20 3570000 şpectiv 
ţ55n27O0 mp .. Baciu, str. 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 03.11.2025, urrnând a fi corectata ori de câte ori 
piata o cere; 
valorile au fost estimate pe baza considerontelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
valoarea este o predictie; 
valoarea nu este afectata de cota TVA; 
evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intrun mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2025 si a 
recornandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania). 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANE\ÍAR 

Ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR 

&C. ADEVAL EXPERT S.R,L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatuluí lucrarii pecum si lipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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ADEVAL OXPEFIT SPL Arreuu 1 

EVALUARE TEREN MUN. BACAU, STR. MILCOV, NR. 14, JUD. BACAU, N.C, 02060, PRIN METODA COMPARAT)EI DIRECTE 

8temeo(e de oompuruoe Sub(ect - Teren ntraefleu Compnrab6u 1 Compurabilu 2 Compurutdlu 3 

Adreuu Meo. 8ecuu, str, Mlcoý, er. 14, 
ed. 9ucuu Mun. 0ecuu, sF. Toureoer 

(nurOur Core(su(, jud. 6ucau 

Mun. 6ucou. s5. Custuuiur 
(zoee Orĺzont), jud. 13ecnu 

Muu. ducuu, ştr. Fresioulur 

(zorre 10u1a Sud), jud. orrcau 
______________________ 

Numur cudusttul 

___________________________ 

02060 

Prouenientu oformu0( compurubi(e (mob(Uuro,rn etoriu.ro utor(u.ro 

Pret eíer10( (euro) 10000000 24225000 100000.00 

Pre( ofertat (eure/orp) 339.37 250.00 298.51 

T(p pret de vrrozere (trunznn0e( oferte) ufede ufer(u ofertu 
Ajusture (10) -10.00% -10.0O% -10.00% 

Ajustare vu(oricu (euro) -33.94 -25.00 -25,05 

Pret ejeo(et (euro) ________________________- 305.43 225.00 260.96 

Dreptul de propriotutu tr000m(s ubso(u( uhso(ut aboolut uhuu(ut 

Ajustare (10) 8.0010 0.00% 0.0010 

Cood(t( de 9uurrture p(e(u iu(egru(e p(a(a (nte9ru(a p1010 e1e9r0(e p101u )otegralu 

Ajuuture (%) 0.0010 0.0010 0,00% 

Condrtii de vuuzure de p(utu de p101u de piutu de p1u10 

Ajusture )%) 0,00% 0.00% 0.0016 

Che6eie(i oecesure mediuldupe cumperure nu e cuze( ou e cuzu( ou e cazul no e caze( 

Ajustere (16) 0.00% 0.00% 0.00% 

Cond0ü de p1010 det evaluur0 vulubO la do(a eva1uur0 va(ab0 10 dutu eea(uur0 vuleb( Itt dute evu(uer) 

Pustere (16) 0,0010 0.0010 0.0010 

Pret 0)01051 (euro) 305.43 225.00 268,66 

_____________________________________________ Ajuutari pentrut 

Amp(usument Muri. 0ucuu, 52. Mflcov. nr. 14. 
jud. 0enuu 

. , 

srmr(er roferror rrepeoor 

P(uutere )%) 0.0010 10.00% -10.00% 

4)uulure vulodca (euro) 0.00 22.50 -06.07 

Suprefute teren (mp) 27.00 442.00 989.00 235.00 

A(esture -5,0010 -(0.0010 -5.0010 

Veloure e(eu(ure -15.27 -22.50 -13.43 

Trp teree ietravilee, CC simOur simOar sim)er 

Puslare (10) 0.0010 0.0010 0.00% 

A)uslere vulorine (errro) 0.00 0.00 0.00 

Uhr(uú utilitut( Iu )nritu propdelut( u1r0100 io zoua uol(teo io zoeu u10tu8 in zona 

Ajustare )%) 5.0010 5.0010 5.00% 

Ajuuture veloťrca (euro) 15.27 11.25 (3,43 

Ferme tereeu(ui rege(utu regu)elu oeregu(atu nereguleto 

A(estare (16) 0,0010 (0.00% 10.00% 

A(ustare vu(orir.a (euro) 0.00 22.80 26.07 

Acceu er frorrt ntredu( 
_______________________________________ 

ucces p00 ietermediu( ueei e(ei 
uocuodure 

dubts ecces urmr(er supeour 

A(usture )%) -(0.0010 0.00% -5.00% 

Ajuuture vu(orina (euro) -45.81 0.00 -13.43 

Reutric0) de cueotrsire cer-dumr PUG cerrform PUG ceeturm P610 cnn(urm P610 

Ajus&are )%) 0.0010 0.00% 0.0010 

A)usture vu(oricu )eure) 0.00 0.00 0.00 

Alte irrlorma6i ne este zanul eu euLe 000u( nu eote cuzu( ou uste cuzul 

A(usture (10) 0.0010..........0.00% 0.00% 

Pustarn vulodcu (euro) 0.00 0,00 0.00 

TOTAL AJIJSTARI -45.81 33.76 -(3.43 

Ajustsre (0(0(0 oettt ___________________________ 4501J 33.78 13.43 

Ajuetare 000u1a bruta _________________ ___________________________ 

_____________ 

71636j 78.78 64.03 

N,i0isturi 
-- ........... 

- _____________..._L.. e 
A.TB. ţ eret An , , 0.2281 0.316 

ľ An0fl (ouro/mp)rotunjit 260.00 

_____ ______0 

0.319 

euro/mp 

LC ľ RE TE EN N C 92080 S = 27 MP 36 700 00 let 7 020 00 € 

ĺćtr ldrrt 
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HOTÄRÂEA NR 157 DIN 27O42O18 
prMud mnsuirea InventaruIui bunurilor care aparţin doineniuîui privat aI 

munidpiuhii Baeău 
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ARTL Se însuşete Inventaru1 bunurilor care aparţîn domeniului privat aI 
municipiukii Bacău, conforn Anexelor un I i un 2, părţi integrante ale prezentei 
hotărâri. 
ARL2 Frimarul Municipiului Bacău prin Ârhitectul Şef - Compartiment 
Mw inventarerea Paimoniului şi Direcţia Economică va aduce la 

deriIe prezentei hotărâri. 
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ART,3, Hotărârea va fi comunicată Arbitectului Şef, Compartimentuluj Administrarea şî lnventańerea Patrimoniulu.j şi Direcţiei Ëconomice, ART. 4, Prin grija Secretaruluj Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în termen legal Instituţiei Prefectului. 
- Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii, 

D ţ2 



25 
O Teren concesionat S=200mp, str. Şoimului nr21, destinaţia: Iocuinţă P+i 2000 

248770 
Domeniul pdvat al 
municipiului Bacău 

326 
O Teren concesionat S=28,44mp, str.Milcov nr,7-9, destinţia: garaj 2002 Domeniul privat al 

___________ rnunicipiuiui Bacău 
0 Teren concesionat S=300mp, str.Cânipu1ui, destinaţia: locuinţä (lof 28) 1997 45692 Domemul privat al 

1327 
_________ ___________ 

municipiului_Bacău 
____________ 

1328 

_______ 

O 
_____________________ 

Teren concesionat 
__________________________________________________ 
S=24,5mp strMioriţei nr.14, destinaţia: garaj 1999 30474 

Domeniul privat al 

_________ ___________ 

municipiului Bacău 
____________ _______ 

0 
____________________ 

Teren concesionat 
__________________________________________________ 
S=28,44mp, strMi1cov nr.79, destinaţia: garaj 1999 Domeniul privat al 

139 
_________ ___________ 

municipiului Bacău 
____________ 

1330 
______ 

0 
_____________________ 

Teren concesionat 
__________________________________________________ 
S=1 lmp, str.Erou C.Pintea nr.2, destinaţia: cotă 1999 13682 

Domeniul privat al 
locuinţă ____________ 

municipiuiui Bacău 
_____________ 

13 

________ 

0 
_______________________ 

Teren concesiouat S=2Ę78mp, str.Erou GhRusu nr.2, destinaţia: extcab. 
__________ 

2004 27092 Domeniul privat al 
. medical ____________ municipiului Bacău 

_____________ 

13? 

________ 

0 
_______________________ 

Teren concesîonat S=27mp str Miicov nr 14 destinaţia comerţ+prest serv 
__________ 

2000 
33583 

Domeniul privat al 

__________ 

municipiului Bacău 
__________ 

133 
______ 

0 
__________________ 

Teren concesionat 
_____________________________________________ 
S=27,5mp, str.Ştefan cel Mare nr,50 bis, destinaţia: garaj 

________ 

1997 34205 Domeniul privat a1 
municipiului Bacău ____________ 

1334 

_______ 

O 
____________________ 

Teren concesionat 
__________________________________________________ 
S=6,48mp, str.Progresului nr12, destinaţia: ext. iocuinţă 

_________ 

2001 
___________ 

806ť Dorneniul privat al 

_______ 

municipiului Bacău 
____________ 

1335 
O 

____________________ 

Teren concesionat 
__________________________________________________ 
S=30nip, str.Garofiţei nr, 1, destinaţia: ăaraj 

_________ 

1999 
___________ 

37 16 Domeniul privat al 

____________ ______ ____________________ 

municipiului Bacău 

1336 O Teren concesionat 
__________________________________________________ 
S=27,5mp, str.Alecu Russo nr.57, destinaţia: garaj 

_________ 

2004 
___________ 

34205 Domeuiul privat al 
_____________ ________ _______________________ municipiului Bacău 

1337 
0 Teren concesionat 

________________________________________________________ 

8=3 l,48mp, str.Decebal nr1, destinaţia: extsp. cerarnică 
__________ 

2001 
____________ 

39157 Domeniul privat al 
____________ ________ ____________________ rniinicipiului Bacău 

1338 0 Teren concesionat 
__________________________________________________ 
S=124mp, str.Pictor Andreescu nr,21-22, destinaţia: aiim. 

_________ 

1999 
___________ 

154237 
DomeniuI privat a1 

__________ ______ _________________ pubhcă 

1339 0 Teren concesionat S=28nip, strL.Tăutu nr,1012, inters,22 Decembrie, 
________ 

1997 
_________ 

16347 

_municipiu1uiBacău 
Dumenini privat al 

____________ _______ (contract reziliat) destinaţia: garaj municipiului Bacău 

1340 O Teren concesioaat S=30nip, strGaroűţei nr. 1, destinaţia: garaj 
__________ 

1999 
___________ 

37316 Domeniul privat al 
___________ _______ ___________________ municipiului Bacău 

O Teren 
________________________________________________ 
S=]]mp, str.Progresului nr. 12, scR, ap. 1, destinaţia:ext.locuin$3, 

_________ 

2083 
__________ 

Contrăct Vânzare-Cumpărare 
134] GP81587; ťcfHcL169/2023,.) 237/2024, Âbrogala 

___________ _______ ___________________ JÍCL59/2024 

134? O Teren concesionat 
________________________________________________ 

S=27,5mp, str.IosifCoçea nr.8, destinaţia: garaj 
_________ 

2003 
__________ 

16056 Donieniul privat al 
__________ ______ _________________ ___________________________________________ municipiului Bacău 

1343 O Teren concesionat S=27,O8nip, str.22 Decembrie nr.22, destinaţia: garaj 
________ 

2000 
________ 

15810 Domeniul privat al 
___________ _______ ___________________ ________________________________________________ municipiu!ui Bacău 

1344 O Teren concesionat S=27,6mp, str.L.Täutunr.1012, inters.22 Decembrie, 
_________ 

2004 
__________ 

16115 Domeniu1pivat al 

i9 



jif Oficlul de Cadastru şi Publicitate ImobiIiar BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Bacau 

i. EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
.. PENTRU INFORMARE 

CarLe Funciară Nr. 92060 Bacău 

A. Partea L Descrerea mobMu 
TEREN ĺntravilan 

Adre kr1 IlAT Rr l nr Rri Ztr MU (ťń/ ri-

Nr, cerere 76919 ] 
i ZIua 04 

... . 

Cod verificare 
1flO143569R 

e 

datraI Nr 

rietar MunBacau 

8. Parta IL PrnnrIt-irFi rř 
:... 

1IłM99 

q.LIil 

Đocunencere cön ţine d.. rpor roře/er de prevederIle Reguĺemenwfiui IUE) er. li 70/2 026 şi Legií 260/2018 

Extrýe pentru inmorrnere On.lne I0 e*en ep6y,eflcpl.ro 

Pagina 1 din 3 

Fermuler versiuneu 11 



Carte Funciară Nr, 92068 Comuna/Oraş/Munjcipju: Bac 
Âvxa r. i L rtea 

bservaţii/Referinţe 

Date refertoare a construcţfl _______ 

Jmăr Supraf. p) ObseaţiîjReferinţe 

constructii Cu actej construita la sol22.9 mp; spatiu comerdal 
92Q6OCJ. industriae si 229 in CF regrn de Inaltme P; supr.desf.22.9mp anul 

edilitare propriu 1onturu 2OOO proprietar Ciobanu Constantin 

* ACeaSta cortstructie este inscrisa intro carte funciara proř 

Lungme Segrnente 
1) Vaorile ungImUor segmentelor sunt obţnute dIn proecţIe tn plan. 

euPnu:ľtsPfâuntimes:(2:n.7:.. 

UCaflC 
. 

Etrse ptrOm Il adres pay rncp ro 

Pagřna2dJn3 

ľmor ver 1.1 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinte 
92060 27 teren intravUan proprietar Mun8acau 

* Suprafaţa este determinată in planúl de proiecţie Stereo 70 



rť Oficiul de Cadastru şi Publicltate ImobÍliar ACAU 

? iroul de Cadastru şi Publicitate lrnobiliar Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCARÂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 92060-C1 Bacău 

A Partea L Descrerea mabHuiu 
ContrucţU 

ContructU 

Nr cerere 76919 

Lwô 
Cod verf1care 

1OO1944ć95 
- 

ľ11 

cadastral ObservaţU / Referlnţ 

nstw 

ite ia so 1: 22 .9 

mPEPatiu comercat cu regim cle inaitime P; supr.desf 22 9mp anul 

coristrulrii 2000; ro rietar Ciobanu Constantin Danĺel 

B. Partea fl. Prooretari ş acte 

F111LjL!.Jrol. 

; _________________________________________________________ 

- 

ooiun2enć eere 0nŕne i 5. pwřelet de prevederlle Reeřrnentu5ui (UE)nr. 679/20115 şi Legii 190201il 

Extres0 pentru inřorrne n epey.encptro 

Pagina 1 din 2 
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Carte Funcrä Nr. 92060-C1 Comuna/Orâş/p.qJJ,7/c/p/ Bac 

Date refertoare Îa construcţlî 

Crt Număr 
C 

Supraf, (mp) ObserVaţii/ Referinţe 
constructii Cu actc 

M 92060-C1 229 
rcistruirli 2000; propretar Ciobanu Constant 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originată, păstratä de ace! birou, 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentficarea de către notarul public a actelor juridice pri care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sur susceptibile de orice modificare, in conditiile legii, 
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliară cu codul nr, 211, 232. 

Data soluţionării, Asistent Registrator, Referent, 
22-09-2025 IRINA POPA 
Data eliberării, 

(parafa şi semnătura) (parafa şi semnEij 

Acest or -ează gratwt pentru proprletarI ĺmobllelor Pentru alt solIctant, costul extrasul t ghlşeu, respectiv 20 de leI dacă este obţinut onlln prin platforme http;/ĺep 

Dxunt ct - 

Extra pwu 



Ancxanr. 10 PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULU1 
(Anexe 16 in regularnent) 1inn 

Nr. cadastral Suprafata masurata (tnn) Adresa isnobihIui 
92060 27 mun, Bacău, str. Mi)cov nr. 14,judtu l3acău 

Cartea Funciora nr. UAT BACĂT 

56 560 I 

vo:. 
1.. I 

) 

Domeniu pubHc 

Nr, cad- 60207- C1 

\ Boc14 \ b 
p+4 

Ľ) \ 1 
--.. 3i ,,\r..c-ţ .Ç 

\ rt. 

- 

Â. Dat refeńtore la teren 
Nr.1 Ą1)OdC Suprafaţa (rap) Mcitiani / i 27 Taran intravilan nainsprejmuit( nrup ictar Mn. 

.TOTAL 27nsp 

.3. Datoarejaconuctj 

f 
CI CIE 22.9 Spaeu coanarnal ce regun da inaltime P 5. desf= 22.. 9 tnp:auubonsţrułrn 2001) 

TO 

Supmfata totala maaucata a ímobilului=27 mp 

Ętw ..CADS.RL 
nrizare Seria ŘOB-J Nr. 3099 

.)PVIOREL 
da autorizare Seria RO-BCP Nr. 0092 

Confimt exccutarea ni suratorilor Ia teren, corectitudinea inoccnirii 
acumentntiei cadastrala si coraspondenta aeeataia cai realitataa din teren 

Secnnatura alectronicn: 
DigitaHy signed by CHISCOP 

LJICĽr\fl IIľsDI VIOREL 
.l llJłr v lJFiLL Date:20250729 12:22:53 Data: 06.2025 

+000 

Inspactor 

Confirsn introducerea hnobilului in baza de date intagrata si 
atribuiraa numaruhii cadastral 

Sernnat digital de Semnatura ai paraib Ram o n a Ramona Ardelearnj 
Data........................Arde ea nu 
Stanipila BCP[ 
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Pe rol fiind soluţionarea cererii de înregistrare în regístrul comerţuiui, forrnulată de CIOBANU 

CONSTANTIN DANIEL în calitate de peroana fizica autorizata al CIOBANU C. C0NSTANTIN 

DANIEL PERSOANA FIZICA AUTOR[ZATA privind radierea firmei din registrul cornerţului. 

Examinând înscrisurile depuse în susţinerea cererii nr. 17632 din data de 23.05.2024 

menţionate în opisul acesteia, constată că sunt îndeplinite cerinţele legale, în conformitate cu Legea nr. 

26512022 privind registrul comerţului i pentru rnodificarea i completarea altor acte normative cu 

incidenţă asupra înregistrării în egistru1 comerţului coroborat cu prevederile O,U.G. nr. 44/2008 

privind desfăşurarea activităţilor economice ąe către persęanele fizice autorizate, întreprinderile 

individuale şi întreprinderile familiale, aprobată, cu modificări i completări, prin Legea nr. 182/2016. 

D!SPUNE 

Admite cererea înregistrată sub ur. 17632 din data de 23,05.2024 având ca obiect: 

radiere finnă 
Dispune publicarea prezentei încheieri în Buletinul Electroriic al Registrului Comerţului. 

Executorie. 
Cu drept de plângere, în termen de lO zUe la judecătoria în a cărei rază teritorială se află sediul 

profesional aI soiieitantului, în condiţiile art, 112 şi art. 113 din Legea nr. 265/2022 privind registrul 

comerţului şi pentru modiflcarea i completarea altor acte normative cu incidenţă asupra îmegístrării 

în registrul comerţului. 
Pronunţată în data de: 24.05.2024 

Régistrator de registrul comerţului, 
IoanaCătă1ina Fioren 
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COMPARABLE FOLOSTE 

&aflZčrc AombI;j denţt.1 Cor,3ni , !1ďeC ere Cer nec [ AceuEamrn] 

XTACTUSSC9 ) 

r E rUn Ç7 

Verizre teren orrertuoirate 

242250 
€ 
2C0 €/rľr 

ţttroCe Caet tert Corek*eĺtnneru. ţtrreao 

zrrrrr 

vererCe 8ntucru 

/4d 



COMPARABLE FOLOSTE 

Vdo2ere teren 000rtu,dtatn 

242 250 
g 
250€(rna 

Sirede Carvteoiov, 0nrev,,, tieoao, Oeoao 

Teren devnzre 

de 20,00 

lnöelld3ro 

S,,preds,1der 00, 

TIp 00003I 

IdprajŁ,rlnhl, 

Mod,o, 

ripv3n,dt 0,210 

De5criere 

De5321iere 

Va p1000,,021 vpre 300000 vuWefo(e de 959vo, terec nt000i?en. vitdot 
000000930 p9 v21032e Costenrlor nr. 3 dir, 03000. ntrnci000 520.0090, cccnnte. 
099,, 0000,01,. •0000Ctiv pnvtçv 0,200,00,0090 eone pruflio,p325to,enur 
9209 devtd:cot ,n,,n,ed,e2evoc2naw0v e cnetiei de eű,1eonw, O 
000rtun:t000č ŕentant,oa 0, oecee per.tr000zvcd,020r,,m,,vii,en 2,2,, 
tă eveti 0 vedere ŕ0,00lce m 00n00229n in ocude ce p920000030 lruncrpiui 

0000,, 9000 0,iele. ac:h,zIt,o,rem ,,nn.0nvelo 310 20,90 

doot bloVur, 0,000,910 002,ntltc,9. lo,a,vznIve. 21 cfqcn,o ercş,,0,naia, 

0-loIre pbirąl cennla 2323 emo, 0003 nceloe.obV 

AletvretVepcnen92 00320,oe,; Ve, rheokrni, ene,elfr.ot, erd de că,m 
dfllt-e,ne Mnvnio&el,, Teotcvele 2íeo.o,p,ř flecdv. 

dlelp00to ľ, 

Vesfle 0utoaenj 

% 020eee9nonn0ce1 

-40 Nc, 

Suo0ir,tnrpsot(d)ce ecest torci, 310 
vdezoíoşi 09930030 (at o vlolop.orn, 
Aşteot 009,90 rdtpvroocdloo. 
M0lţuoveşo2 

d ĺ 
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C denne ăxixxhl,xi Axnxx.bťzdxxt,xIx Cxmpox& ene Qxieţx 

( ixxpxi 

Vend nxrxn In scnn n ntr.xxln Pe UIJI in npnne n platx nuci } 

100 000 € 2ăâDssx 

Cxrnlna iixnaxOxcau 

V Ď sn 

Qnnnd nxn f Adnngăone1 

e Dlnnrllxxdn 

CRli nACAUL 

id 

4Cl V,ăV n in 

x .. x ii.tx±x*x:xxC, x x - o x 

Wx x x ix. .5 xx -xxxxxx .x:ix D x 

Vanni tninx n Vanan pn nnxndn Frasinnini Çin npnieln xiata end l CRIZT !MO ăcAu QIIL 

100 000 € 2ăii€;nxx 

CnrxlnaDenau.llncax . ........... 

4o . l 

nnpxnlxţăndd d5 xV . . 

&rnt mxtnrnnnt(i) de excel texxn ne 
x.âxaareşi M YCOC să tae oxlnlsllarx. 

xsnixx xxxxnxlrun Aşteătci lńtxrxn răspunsul dus 
Multumeecl 

Łxxnllsaxx 

0trxxxxxC 

(lnrx 55 

Tixaxxxn pxxe 

Vprxjrixii 

Q Afipnnză aurnăsul 

nlună,n51n xCxxlíe 

crIn 

xc45 Vă xnx,a x exxixxixitax snrx nunzxx ax texex inrnx,lxr 
xi xx strxlix ŕrnsxxrltsi (ixxpnrx V MIs ăllřil ix xxCnlnxx 

sxnenşnpxxnxxxnidx,esxeamnxlxxuxsl Mxxixxx1 1±11 



COMPARÂBLE FOLOSTE 

- S X 

AfinnnnS nueiSM 

CRIST? MOB BAGAU VA c4eru ri clurnultute cprn vunucre un teren ntracilan 
uUcc5l n ttADÁU ire rude Iraniecrisi An ,cpaceln Scutu SUD )icc scprutnTa 

totale de 3S5 rnpcu aeschidare spre nmbeU straži, AB ecu:-. c 

Terenul ecte nratnbllntn: BeeSnc cnnetuuirctn asic, Un scirere. 

PupuctntrcB 

StOtiC: 

Ulticca cu 




