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HOTARAREA NR. 523 DIN 28.11.2025
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune catre constructorul de buna
credinta, a terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Bacau, aferent
imobilului spatiu comercial, situat in municipiul Baciu, Str. Milcov nr. 14,
in suprafati de 27 mp, inscris in CF nr. 92060 cu nr. cadastral 92060

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 28.11.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand 1n vedere:

- Cererea de cumpdrare a terenului in suprafatd de 27 mp, situat in str. Milcov nr. 14, inregistrati la
Priméaria Municipiului Bacdu, sub nr.187529 in data de 24.09.2025 a domnului Ciobanu Constantin
Daniel;

- Contractul de concesionare nr. 17197 din 19.05.2000 incheiat intre Primaria Municipiului Bacau si
AF. Ciobanu Constantin avand ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a terenului in suprafatd de
27 mp, situat in intravilanul municipiului Bacau, pe str. Milcov nr. 14;

- Autorizafia de construire nr. 682 din 03.07.2000 eliberata de Primaria Municipiului Bacau la cererea
A.F. Ciobanu Constantin pentru construirea unui spatiu pentru comert si prestari servicii in str. Milcov
nr. 14;

- Rezolutia datd in Dosarul nr. 17632/23.05.2024 de Oficiul National al Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Bacau, nr. incheiere 6550 pronuntati in data de 24.05.2024, privind radierea PFA
Ciobanu Constantin Daniel;

- Extrasul de carte funciard nr. cerere 76919/04.09.2025 privind inscrierea dreptului de proprietate in
favoarea Municipiului Bacdu, domeniul privat, al terenului in suprafatd de 27 mp, identificat cu nr.
cadastral 92060, inscris in cartea funciard nr. 92060;

- Extrasul de carte funciard nr. cerere 76919/04.09.2025 privind inscrierea dreptului de proprietate a
spatiului comercial situat in str. Milcov nr. 14, identificat cu nr. cadastral 92060-C1, inscris in cartea
funciard nr. 92060-C1, proprietatea domnului Ciobanu Constantin Daniel;

- Procesul Verbal nr. 195084 din 15.10.2025 al comisiei de analizd a cererilor si documentatiilor
depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a unor bunuri imobile-terenuri
aflate Tn domeniul privat al Municipiului Bacau, constituitd in baza H.C.L. nr. 17 din 23.01.2025;

- Raportul de evaluare nr. 141 din 05.11.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu,
inregistrat la Priméaria Municipiului Bacdu, cu nr. 202851 din data de 06.11.2025 privind estimarea
valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacdu, in suprafatd de 27 mp, situat in
municipiul Bacdu, str. Milcov nr. 14;

- Referatul nr. 204085/10.11.2025 inaintat de céatre Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu, Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat, prin care se propune
aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune cétre constructorul de bund credinté, a terenului aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Bacau, aferent imobilului extindere spatiu comercial, situat in
municipiul Bacau, str. Milcov nr. 14, in suprafatd de 27 mp, inscris in CF nr. 92060 cu nr. cadastral
92060;

- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, inregistratd cu nr. 205465 din 13.11.2025;



- Raportul de specialitate al Directiei Juridic, inregistrat cu nr.205468/1 din 13.11.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu-Serviciul Evidentd Patrimoniu, Inregistrat cu nr.
205468/2 din 13.11.2025;
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bac#u, intocmite in
vederea avizirii proiectului de hotdrére: nr. 297/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
343/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 546/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
- Prevederile art. 586 alin. (1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile H.C.L. nr.157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Bacdu, unde la pozitia 1332 este inventariat terenul situat in str. Milcov nr. 14,
in suprafatd de 27 mp, teren cu destinatia comert si prestari servicii concesionat in anul 2000;
- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1)
lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si ale art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 27 mp, situat in municipiul Bacu, str. Milcov nr. 14 avand CF nr. 92060 si nr.
cadastral 92060, teren ocupat de o constructie spatiu comercial, aflatd in proprietatea domnului
Ciobanu Constantin Daniel .

Art.2. (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 141 din 05.11.2025, elaborat de SC ADEVAL
EXPERT SRL Bacdu, inregistrat la Primiria Municipiului Bacdu cu nr. 202851 din 06.11.2025,
privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Baciu, in suprafati de
27 mp, situat in municipiul Bacau, str. Milcov nr. 14 avind CF nr. 92060, nr. cadastral 92060, in
vederea vanzirii catre constructorul de bund credintd care beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranti a prezentei hotarari;

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

Art.3. (1) Se aprobd vénzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
7.020,00 euro la care se adauga taxa pe valoarea addugata, platibil in lei la cursul de referinta al Bancii
Nationale a Romdniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL
EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local
si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii;

(3) Cumpdratorul va achita integral pretul de vinzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare;

(4) Cumpdrétorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciari, numai
dupd achitarea integrald a pretului de vinzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard previzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare Intocmit de
cétre expertul autorizat, vor fi suportate integral de cdtre cumpéritor.



Art.4. (1) La data autentificdrii contractului de vénzare-cumpdrare a terenului, cumparitorul va
prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul local al
Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de vénzare-cumpdarare a terenului, inceteazi efectele
contractului de concesionare, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumparator, iar Directia Economici-
Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentid Patrimoniu-
Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si Compartimentul Exploatare Fond
Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra toate modificarile intervenite ca
urmare a adoptarii hotararii.

Art.S. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Bacau, sa semneze la notarul public, actul de vanzare
- cumpdrare, in forma autentica.

Art.6. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin Directia
Economica- Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu -
Serviciul Evidentd Patrimoniu, Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si
Directia Juridica.

Art.7. Hotdrarea va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economica -Serviciul
Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Juridica, Directia Patrimoniu, Serviciul
Evidentd Patrimoniu, Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte
bunuri, Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si domnului Ciobanu
Constantin Daniel (prin compartimentul anterior mentionat).

Art.8. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, prezenta hotdrdre va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
TONEL CONDURA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
[ &7 A NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

Hotérarea a fost adoptatd cu 20 voturi pentru si 1 vot impotriva.

N.O.P., Tehnored M.C /M.G.C./EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU §
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA LA HOTARAREA NR. 523 DIN 28.11.2025

RAPORTUL de EVALUARE
ar. 141 din 05.11.20625

elaborat de SCADEVAL EXPERT SRL Bac#uy, inregistrat la Primaria Municipiului Baciu cu nr. 202851
din data de 06.11.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bac#u, In suprafatd de 27mp, situat in municipiul Bacfu, str. Milcov nr. 14, avind CF nr. 92060, nr.
cadastral 92060, in vederca vanzirii citre constructorul de bund credintd, care beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpdérarea terenurilor aferente constructiilor

DIRECTIA PAT ONIU
DIRECTOR EXE€UTIV
CIPRIAN - GABRIEJ/ FANTAZA

SEF SERVICIU EVIDENT A PATRIMONIU
MARI:&W{}N DREEA BUTNARU

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
IONEL CONDURAT NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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sir. Poat Andrel Muresani, nr.7 Baaau 000003 ef Q7287308707 0745588047

C.UA4 38382880, N Reg. Dom. J4/1732/2017

e-mall: adevalexperi@yvahoo.com

ADV Nr. 141/ 05.11.2025

TEREN INTRAVILA
CAU, STR. MILCOV, NR. 14, JUD. BACAU
NR. CADASTRAL — 92060

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU ~ DOMENIU PRIVAT

UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

NGIEMBRIE 2025
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SINTEZA EVALUARH

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren infravilan, situat in mun.
Bacau, str. Milcov, nr. 14, jud. Bacau, in suprafata de 27,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extraslui de carle funciara nr. cerere 76919/04.08.2025, avand nr.
cadastral 92060. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
congasionat catre Ciobanu Constantin-Daniel conform Contractului de concesionare nr. 17187/19.05.2000 si
Act administrativ nr. inchelere nr. 6550/24.05.2024 emis de ORC de pa langa Tribunalul Bacau, dosar nr.
17632/23.05.2024.

ldentificare

Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clieni/proprictar, respectiv a
planului de amplasament si defimitare a imobilului cu NC 92060, a extrasului CF 92060 si pe baza numarului
cadastral in geoportal ANCPI.

Utllizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desermnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv, Ciobanu Constantin-Daniel.

Dreptul de proprietete supus evaluari

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobifiarea ce face oblectul evaluaril. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozifle de utilizatorul desemnat (fard a se face investigafiifverificari suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficlarulu). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea propristatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {inéndu-se cont de utilfizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:;
Standarde generale
e« SEV 100 Cadrul general al evaluarii (VS 100)
SEV 101 Termenii de referinia ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (VS 102)
SEV 103 Abordér in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
e SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
«  SEV 230 - Drepturl asupra propristatii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

2 @ ® ® @

Respectiv
s Glosar
»  Abrevieri

e Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat

Inspeciia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de piatd precum si Intocmirea prezentului

raport de evaluare s-au desfasural-ing %ggjgada 03.11.2025 = 05.11.2025. Data de referintd pentru care sunt

valabile toate calculele, analizele s es é@%}{g efectuate este 03.11.2025. Valoarea este raportatd in lei, in

conditiile unei plati integrale ,é’ashé%?éf%%é& eférmentele de calcul ce au la bazd estimar in valuta, s-a utilizat

cursul valutar BNR, valabil !ag‘éétai ?%&%ggzé"g , respectiv. 1 EURQO = 5,0861 RON.
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Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 03.11.2025 este .

Yieren — 27.00 mp - Bacau. sir. Milcov, nr. 14, NC 92080 = 35.700,00 leé,respectiv
Yieren ~ 27.00 mp - Bacau, str. Milcov, nr. 14, NC 92080 = 7.020.00 euro (260,00 suro/mp}

Nota 1: Valorile de mal sus nu contin TV.A
Mota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 03.11.2025, urmand a fi coreciate ori de cate orf piata o cers.

ADEVAL EXW? s %}&ACAU
2EY !uafi:?r autorizat ANEVAR




CERTIFICAREA VALORH

8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost fAcutd in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca;
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prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinie ale evaluatorului.

analizele g concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul Tndeplineste cerintele adecvate, de calificare profasionala.

evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea i categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietagilor

nici o persoand, cu exceplia celor specificate Tn raport, nu a acordat asistentd profesionald in elaborarea
raportulul.

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMIN!STRA’E@RQ
EVALUATOR ﬁgyé%a T
Ing. Pap%éﬁ AL 2\
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CAPITOLUL 1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. ldentificarsa si competenta evaluatorului

Evaluarea expusd In prezentul raport a fost realizatd de catre societatea 5.C. ADEVAL EXPERT SR.L,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0849, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imoebile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunel alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenia de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
pérlile interesate in Tabloul Asociatiel (hitp:/nou.anevar.ro/paginiftabloul-asociatiel). Afirmatile prezentate si
sustinute In acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele spemale) considerate si sunt anahzeie opiniile si concluziile perscnale ale
Evaluatorului, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesmnai in derularea mtxeguiu: proces al evaludrii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat In niciun fel. Suma reprezentand
plata peniru realizarea prezentulul raport nu are nicio legdturd cu declararea in raport a2 unel anumite valor
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din pariile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva In proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenid legatd de pariile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare oblectiva st impartiala.

1.2, Activul {activele) sifsau datoria (datoriile) supus(d/e) evaluasii.

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare ~ {eren intravilan, situat in  mun. Bacau, str.
Mifcov, nv. 14, jud. Bacau, in suprafata de 27,00 mp, aflat in proprietatea Municipiulul Bacau, conform HCL nr.
187/27.04.2018 si a extraslui de carte funciara nr. cerere 76919/04.08.2025, avand nr. cadastral 92060.
Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 27,00 mp este concesionat de Municipiulul Bacau
catre Ciohanu Constantin-Daniel, conform Contractului de concesionare nr. 17197/19.05.2000 si Act
adiministrativ nr. incheilere nr. 6550/24.05.2024 emis de ORC de pa langa Tribunalul Bacau, dosar nr.
17632/23.05.2024.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3. Client sl utilizatori desemnati

Prezeniul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIE! MUNICIPIULUI BACAU in calitate de client si
utilizator desemnai. Avand In vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fald de client i fatd de utilizatorul lucraril.

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre construciorul de huna credinta, respectiv catre Ciobanu Constantin-Daniel

Evaluatorul nu este responsabil in niciun fel In fata unui tert si nici pentru folosirea raportului de evaluare cu
altd utilizare desemnatd decat cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu
exceplia cazului In care aceste lucruri sunt expres mentionate In raport.

Dat fiind faptul cd utilizarea desemnatd este unica si sirict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folosire In cazul unei alte utiliz&ri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurar,
inspectll de risc, audit energetic, executdri, impozitéri, raportare financiard, insolvenid, etc.) nu poate atrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorulul.

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii
A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluaril. Dreptul de proprietale evaluat este despring din
documentatile puse la dispozifie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatiiiverificéri suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului}. El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valerii proprieiatii imobiliare nu s-au luat in caloul
cladirile si cons{rgcﬁﬂe speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.
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1.6. Data evaluarii

Data evaludrii, la care sunt valabile toate analizele, judecaiile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
fimitative este de 03.11.2025. Valoarea esie raportatd In LEl, fard TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 50861 RON, valabil pentru data de 03.11.2025. Valabilitatea exprimari valorii in cele
doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia
ulterioard a valori putand fi diferitd pentru cele dous monede.

1.7. Moneda evaluari
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EURO.

1.8. Tipul valorii utilizate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordantd cu cerintele clientului si utifizatorului
desemnat reprezintd o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel:

“Valoarea de piald reprezintd suma sestimatd peniru care un activ sifsau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaluarii, Infre un cumpdrator hot8rat si un vanzdtor hotdrat, Intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pértile au ac;‘zonat fiecare In cunostinid de cauzd, prudent si fard constréngere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a finut cont de utilizarea desemnata a svaluarii, tipul proprietatii si de
recomandérile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Dreptusi asupra proprietitii imobiliare, GEV
630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.9. Natura gi amploarea activititilor evaluatorufui si oricare limitéri ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
in data de 03.11.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre
client/proprietar, respectiv a planulul de amplasament si delimitare a imobilulul cu NC 92080, a extrasulul CF
92060 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobifiare supuse
evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia (cu exceplia partilor ascunse sau nevizibile) si
vecmataple Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirifor.
Identificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiel, documentérii sifsau a analizelor utilizate ™ cadrul
evaluarii;

& nu se cunosc restrictii sau limitari
In vederea elaborarii Raporiului de evaluare, aciivitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

o Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

¢ Analiza informatiilor disponibile.

= Prezentarea rezultatelor si concluziile.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentanti Primariel Mumorpzulun Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportulul de evaluare.

1.40.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de lefermta ai evaludrii, paragraf 20 () natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum si orice Ver;fcare sau mijloc de control semmﬁcatsv( ) utilizat(&)
pentru a se asigura acuratetea acestor mformain este prezentata in cadrul raportului.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatii primite de la client
= Informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietaiii evaluate —~ adresd, defimitare fizicd pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietétii evaluate — acte mentionate
mal jos (documente de infrare Tn posesie, documentatie cadastrald, planuri si relevee,
Tt wn@hele e de intabulare, extrase de carte funciara, alte documente)
e .‘§gpfajata pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala
(19 Lfm:zazf desemnata a evaluarii
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Responsabilitatea pentru acaste informatii revine integral Clientului.

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
= HCL nr. 187/27.04.2018;
»  Exiras CF pentru informare nr. 76919/04.00.2025,
= Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 92080,
s Contract de concesionare nr. 17187/19.05.2000;
= Incheierea nr. 6550/24.05.2024 emisa de ORC de pa langa Trimunalul Bacau in Dosar nr.
17632/23.05,2024.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

informatli colectate de evaluator

= Datele necesare pentru evaluarea proprietdfii imobiliare sunt date despre aria de piald, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

= Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national si international, In functie de ntinderea geograficd a acestel arii, justificat
apreciatd de evaluator ca filnd adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date reprezinta
o bazd si pentru analiza celel mai bune utilizéri, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarii i
formularea concluziei asupra valoril.

Informatiile si datele de intrare (informatil faptice}):

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluatd

= informatii despre vecinatatea proprietdtii evaluate, despre zona si localitate

= date privind piata imobiliaré locald, incluzénd elemente deja existente n baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participan{i pe piata specifica si din massmedia de specialitate

= date specifice din manuale si cataloage de costuri

= date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

s date despre preturi, chirli, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata
recunoscutl, alte analize si opinii publicate

+ Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatort si alli participanti pe
piata imobiliara specifica, informatil care au fost sintetizate in analiza pietei imabiliare;

s Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate;

s Baza de date a evalualorulu.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare n evaluare, pe baza rationamentului profesionat si a
scepticismului profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nicl un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cédtre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute In cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numal informatile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentel sl a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostingd.
Fvaluatorul a obtinut informalii, opinii, estiman din surse considerate a fi corecte gi de incredere dar nu se
asumd nicio responsabilitate in cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratefea, considerandu-se ca informatiile nu
prezintd erori, sunt nepdriinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute s8 le mdsoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activulul evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
piata.

1.11.  ipoteze semnificative sau speciale silsau conditil limitative
Principalele ipoteze si conditil limitative de care s-a tinut seama Tn elaborarea prezentulul raport de evaluare
sunt urmétoarele:

1.11.1. Ipoteze semnificative:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre utilizatorul desemnat al lucraril, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei
juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica attfg w:z»;,m

° mformatg@*sa i% @aiuate in considerare de cilre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea?ééé c ra‘ﬁﬁe asupra preciziei lor, P
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= evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul de svaluare, de la surse
considerate credibile; _ .

» se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

e evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiel pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicl o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu:

e Jocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raporiul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv docurnentatia cadasirala;

e au fost inspectate doar acele parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se cd si celelalte parti
sunt in aceeasi stare; se presupune cé nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

= ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatil imobiliare si
nu s-a intentionat & se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor aliele
decat cele care sunt prin execulie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experii tehnici care sa investigheze
astfel de aspects;

= se presupune ca toate licentele, autorizatille si acordurile de functionare precum si arice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

e se prasupune ¢d proprietatea este In concordanid cu toate reglementdrile locale si republicane privind
mediul inconjurdtor, reglementdrile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

e nu se detin informalii cu privire la existen{a unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea gi nici obligafia de a depista astfel de substante;

= evaluatorul a utilizat in estimarea valorii foate Informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluari,
neincluzand posibilitatea existentel si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu fi se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

» previziunile sau estimérile confinute In raport s-au fcut In conditiile actuale ale pietii;

» evaluarea s-a efectuat Tn condifiile unei vanzari cu plata integrald, cash.

= evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 03,11.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la daia inspectiel;

1.41.2. Conditii limitative

= evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie n
instanta in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

= prezeniul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fard aprobarea scrisd a evaluatorului;

e acest raport de evaluare esie confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentry scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declerat, sau peniru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

e previziunile, prolectiile si estimarile continute sici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii
cererii si al ofertel anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbaril conditiilor viitoare.

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imcbile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.
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= Imobilul & fost identificat pe baza documentelor puse la dispozilie de catre client/proprietar, respectiv plan
de amplasamnet si delimitare a imobilului cu NG 92080, a exirasulul CF 32060 si pe baza numaruiui
cadastral in geoportal ANCPL

s conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluaril, acesta este liber de sarcini;

« avaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. in lipsa certificatulul
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
econamic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluzille prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existents;

= identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

¢ documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata cerlifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

s evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eveniualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiel si pana la data
evaluarii;

s evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre propristarfutilizatorul desemnat;

= raporiul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data infocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.12 . Constatérile unuil specialist sau ale unul furnizor exfern de servicli
In cadrul prezentei svaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

1.43. Consideratii privind factorii de mediy, sociali gi de guvernanta (ESG)

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Abordari In evaluare, SEV 104 Informatil si date de intrare, SEV 106 Documentare si
raporiare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factoril ESG.

Factorii ESG importanti, asociati cu valoarea unui activ, ar trebui luati In considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmatoarele, dar f2ra a se limita la acestea:
- poluarea aerului si a apei;
- biodiversitates;
- schimbarile climatice (riscurile curente si viitoare),
- apa curata si salubrizarea;
- emisiile de carbon si de alie gaze,;
- despaduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta utilizarii resurselor (de exemplu, energie, apa si materii prime);
- gestionarea degeurilor.
Factorii sociali pot include urmétoarele, dar f&ré a se limita la acestsa:
- reifaliile cu comunitates;
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientiior;
- protectia datelor cu caracter personal gi a vietii private;
- dezvoltarea capitalului uman (sanatate si educatie);
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rasg;
- starea de sdnatate si bunéstares;
- dreplurile omului,
- conditiile de muncé;
- mediul de munca.
Factorii de guvemanﬁ@ pot include urméatoarele, dar far& a se limita la acestea:
- structid’ congﬁféi i de audit;
- div Lélté%@%@;tru@ ra consiliului director;
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- guvernanta corporativ,

- donatiile; _

- standardele de raportare ESG gi costurile de reglementare;

- remuneratia personalului executly;

- puterea institutionalg;

- planificarea succesiunii manageriale;

- parleneriatele;

- activitatea de lobby politic;

- statul de drept;

- transparenta;

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorit ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui s3 fie luatli in considerare In masura in care
aceste elemente sunt masurabile si dacé ar i considerate rezonabile de cdtre un evaluator care ar aplica
rationamentul profesional.
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprictatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati in considerare, Tn mésura in care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rafionamentul profesional.

1.14. Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, ntocmit in conformitate cu SEV 106 ~ Documentare si
raportare (IVS 108) si cuprinde, pe langé termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor gi judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicalia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd Tn mod transparent utilizatorul desemnat, abordarile in evaluare, metodele de
gvaluare, datele de intrare, modelele de svaluare, rationamentiul profesional si valoarea (valorile) rezultate.

1.8, Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4,
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu
Privat cafre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemiiune la cumpararea
terenurilor aferente constructillor,

Utllizarea pentru orice alt scop, este de neaccepiat de cabre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar Tn leg&turd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent} identic. Evaluatorul nu-gi asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazulul in care responsabllitatea ar fi asumatd explict in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, in
totalitate sau pe parli, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nigi inclus Inir-un document
destinat publicitaii far& acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sd apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de caire alte persoane decét cele
la care s-au facut referirt anterior, atrage dupé sine incetarea obligatilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de avaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
findndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
gtica al profesiel de evaluator emis de ANEVAR,
In elaborarea Raportulul de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor
Standarde generale
e  SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referintd al evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
8EV 1 Oé»l}gfgxgg@ si date de intrare (IVS 104)
SEV }Q ‘”’Mog avaluare {IVS 108)
SEVf%O&}%ﬁ%iﬁ%ﬁeﬂ@ﬁg si raportare (IVS 105)
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Standarde pentru active
o  SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele confractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau considerafii nu au impus devierea
prazentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezeniate in SEV aplicabile la Data evaluari, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a 1i adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai ia ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viltor asupra societatii ce face oblectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei partl implicate.
- Nu exista nicl o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de pariile implicate
in Confractul de servicil.
Cnorariul si Contractul de prestar servicii nu sunt conditionaie de obtinersa unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii reslizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Eiapele misiunii de evaluare parcurse in vedersa indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valorl au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unel liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de folografi;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportuiui;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

¢ analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodslor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

s estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de jucru adoptate de

catre ANEVAR.
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2.2. identificarea proprietatilor, descriere juridicd
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 198345/24.10.2025. Proprietatea imaobiliara supusa
avaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Milcov, nr. 14, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate Tn copie la prezentul raport:

= HCL nr. 157/27.04.2018;

= Extras CF pentru informare nr. 76919/04.09.2025;

= Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 92060;

= Contract de concesionare nr. 17197/18.05.2000;

= ncheierea nr. 6550/24.05.2024 emisa de ORC de pa langa Trimunalul Bacau in Dosar nr.

17632/23.05.2024.

Documentele si informatiile mentionate mal sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor antericare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existente], sr;a Gitari n}?rmatn de care evaluatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante aparute din acest

motiv xmgaun,&g{ tea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluﬁ?’ atido ct(g% in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
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g BAvLh o
\\\'ﬂ’» 2@* whs® »‘.{:(}z/

e s /4



neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietatli; definirea pietii

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasuiui, in zona A,
pe sir. Milcov, nr. 14. Piafa specificd este cea a terenurilor construibile din zona de mediana a orasului.

Zona de delimitare a subpiefei este zona medina a mun. Bacau, respectiv in strada Milcov — Stadionului.

2.4, Prezentarea generala a proprietatii imobiliare

2.4.1. Situatia juridicé si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasului CF nr. cerere
76919/04.08.2025, imebilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Exirasul de CF peniru
informare rr. 76919/04.09.2025, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin LEGE, cota actuala
11"

Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare,

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

HCL nr. 157/27.04.2018;

Extras CF pentru informare nr. 76918/04.09.2025;

Flan de amplasament si delimitarea a imobilului cu NC 92060,

Contract de concesionare nr. 17197/19.05.2000;

Incheierea nr. 6550/24.05.2024 emisa de ORC de pa langa Trimunalul Bacau in Dosar nr.
17632/23.05.2024.

La dala evaluarii terenul este inchiriat catre Ciobanu Constantin-Daniel,

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

@ o®mom B ®

2.8, Informatii despre zona si amplasament
Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren infravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in zona A,
pe str. Milcov, nr. 14, vis-a — vis de societatea SUBEX S.A. Piala specificd este cea a terenurilor construibile
din zona de medina a orasului. Zona de delimitare a subpiefei este zona medina a mun. Bacau, respectiv in
strada Milcov - Stadionulul — Alexandru cel Bun.
Tn zond se afla:

e retea de transport in comun in apropiere ;

«  unitdt comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

= spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, atc).

2.8. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana, Harti relovante

2.6.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren infravilan, N.C. 92080, CF 92080, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 27,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Milcov, nr. 14, jud. Bacau.
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto - str. Milcov, str. Stadionuiui, sir. Alexandru cel Bun;

e Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populata cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.
Caracterul edilitar al zonei: mobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale ete.

in zona se afla: retea de transport in comun in apropiers, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de loate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
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2.7. Descriersa proprietatli imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 27,00 mp,
avand nr. cadastral 82080, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. Milcov, nr. 14, fiind ocupat in intregime de o constructie — Spatiu comercial, aflat
in proprietatea Ciohanu Constrantin-Daniel, conform exiras de carte funciara nr. cerere 76919/04.09.20285 si a
Contractulul de concesionare nr. 17187/19.05.2000, Incheierea nr. 6550/24.05.2024 emisa de ORC Bacau in
Dosar nr. 17632/23.05.2024. Proprietatea este amplasata in zona medina a orasulul, vis-a-vis de societatea
SUBEX, avand acces pietonal din str. Milcov si auto prin intermediul aleelor de acces din spatele blocurilor.
Amplasamentul dispune de ipate utilitatile, avand urmatoarele vecinatath:

» la nord: alee acces |

la sud: bloc locuinte;

¢ la est parcere autovehicule;

s la vest teren liber.

Tarenul intravilan sublect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 27,00 mp, apartine
Municipiulul Bacau, este plan si are forma regulata, dreptunghivlara. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonel si este ocupat de o constructie tip “Spatiu comercial”. Accesul la proprietate
se realizeaza pielonal din str. Milcov si auto prin infermediul aleelor de acces din spatele blocurilor,
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETE! SPECIFICE

3.1. Fapte cursnte

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a piefei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai bund utlilizare a unei proprietdfi. O construclie existenid sau propusd pentru o
anumita wiilizare poate fi analizatd In functie de criteriile fezabilitatii financiare i productivitdtii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat c& existd o conformare corespunzétoare pe piafd pentru existenta acelel utilizar.
Valoarea de piald a unei proprietéfl este Tn mare mésura dependenta de poziia sa competitiva pe piaia sa.

In anul 2025, piata imobiliard din Romania continud s& evolueze Intr-un context marcat de schimbari
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietatilor, fluctuatiile cererii si ofertei, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dinire aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceastd crestere este influentatd de factor] economici si demografici. Aceasti tendintd ascendenta a preturilor
este mrluentata si de inflatia persistentd. Ea afecteazd costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatiior. Tn plus, modificarile fiscale si cresterea ratelor dobénzilor la credﬁe%e ipotecare contribuie la
magjorarea costurilor de achizitie pentru potentialii cumparatori.

Cererea din Roméania se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populatiei si
migrafia cétre centrele urbane. Interesul pentru proprietdti premium, cum ar fi apartamentele penthouse si
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare In preferiniele cumparatorilor catre jocuinte care
oferd atat confort, cét si statut social. Tendinta este mai evidentd In marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concentreaza pe proiecte care s& réspundé acestor cerinte.

Oferta pe piata imobiliard din Roméania in 2025 este caracterizatd de o discrepanta Intre cererea ridicata si
disponibilitatea limitatd a proprietétilor. Discrepani{d este talnitd in special In zonele urbane aglomerate.
Aceastd situalie este rezultatul unul ritm mai lent al dezvoltarilor imobifiare. Ea este influentatd si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementérile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confrunts cu
provocari In a satisface cererea In crestere, ceea ce contribuie fa mentinerea preturilor la un nivel rdicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determing atat preturile, cat si
disponibilitatea finantarilor. Inflatia continu& s& fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de consiructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si 1 obligd s&
gaseasca solufii pentru a mentine prolectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern in 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pietel imobiliare.
Modificgrile in sisternul de impozitare a proprietatilor si eventualele facilitdli acordate pentru achizitia de
locuinte influenteaza deciziile cumpératorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpdaratori pot
stimula cererea, in Ump ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investifile. In acest context,
stabilitatea legislativa este esentiald pentru a mentine increderea pe piata imobiliara.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditdrii. In 2025, bancile au devenit mai prudente in acordarea
imprumuturitor. In plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizitia unei locuinte s& fie mai dificild pentru
anumite categorii de cumpératori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solufii alternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazd de dobanzi mai mici,
incurajand astie! dezvoliatorii s& investeascd in prolecte sustenabile Sustenabilitatea este o altd tendintd
majora care influenteazé sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficientd energetics
fidicatd sunt tot mai ciuiate. Popularitatea lor nu se datoreaza doar costurilor reduse pe termen lung, o si
datoritd legislatiel europene care Incurajeazé astfel de dezvoltari. In orasele mari, dezvoliatorii integreazs
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpératori constientl de impactul asupra mediului.(Sursa:www.avz.ro)

Piafa terenurilor din Roméania s-a mentinut stabild in 2024, cu un volum al tranzactiilor apropiat de valoarea
de 450 de milicane de euro, Inregistratd Tn 2023, In ciuda unui climat economic si politic marcat de
incertitudine.

Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniaza consuita ntii companiei
de consultanta imobiliara Colliers, In timp ce pioprietatlle care necesitd astfe! de demersuri au Inregistrat
scéderi in anumite cazuri chiar si de 30- 40%. Investitorii locali si-au consolidat pozitia dorminantd, iar interesul
pentru terenuri In zone strategice a continuat s& creascé. Preturile terenurilor au evoluat diferit In functie de
tipul proprietaiii. Terenurile cu documentatie urbanisticd aprobata si autorizatii de constructie si-au mentinut
sau chigr(éital Gfes gzqt valoarea. In schimb, anumite terenuri fara autorizatii sau din zone mai pulin atractive
au sufgf dderide @r@t de pana la 30- 40% comparativ cu anii anteriori.
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Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al franzactiilor, cu sectorul
rezidential reprezenténd 70% din aceastd activitate. Printre achizilile majore se numérd terenurile din zone
precum Bulevardul Preciziel si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost In atenfia investitorilor datorité disponibilitti terenurilor cu autorizatii de
construire, evitand astfe] obstacolele urbanistice.

Cererea peniru terenuri rezidentiale a fost puternicd in orase precum Timigoara, Brasov si Constania. Pe de
altd parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate cétre sectoare
precum energie regenerabild si logistica, pe fondul preturilor mai scazute.

Piata imobiliara din judetul Bacdu a inregisirat o scédere In luna martie 2025, cu un total de 8§96 imobile
vandute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPL Comparallv cu aceeas! lund din 2024, cénd au fost
tranzactionate 936 de proprietdti, sciderea este de aproximatlv 4,3%. Insd, raportat la martie 2023, cand in
judet s-au vandut 1,139 de imobile, dedlinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%.Structura vanzarilor
aratd ¢ in martie 2025 s-au vandut 254 de unitati individuale {case sau apartamente), 153 de terenuri situate
In extravilan si 489 de terenuri intravilane. In ciuda unui nivel relativ constant al tranzactilor cu unitati locative,
interesul pentru ferenuri — In special cele extravilane ~ pare s8 i sc&zut semnificativ In comparatie cu anil
anteriori, sugerand o incetinire a investitilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliard. Analizand evolutia pietel
din ultimii tret ani, tendinta este clar descendentd. Declinul constant al numarului total de tranzactii poate
reflecta o combinatie Intre scéderea apetitulul pentru investitli, conditile economice mai putin favorabile si
incertitudinea din zona constructilor. Specialistii din domeniu atrag atentia c& 2025 ar putea fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru piata imobiliard, In lipsa unor masuri de stimulare sau a unet redresar
economice clare(www.Bacau.net).

In perspectivé, Romania atrage Tn continuare investitori datorita potentialului sdu economic, ceea ce reflectd o
incredere ridicatd in piata. In 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernameniald ulterioara. Mai multe tranzactii, aménate anterior din motive politice si administrative, ar putea
fi finalizate In prima parte a anului, oferind un nou impuls pietel. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg & astepte momentu! optim pentru vanzare, iar investitorli, In special cel locali, réman Increzétori
in evoluiia pietel pe termen mediu si lung. Desi unele investilii ar putea fi puse temporar pe pauzd pana la
clarificarea situatiei politice, interesul pentru active sirategice si oportunitdti de piald rémane ridicat. Daca nu
intervin schimbdri majore neasteptate, piata terenurilor va functiona Intr-un ritm normal si In 2025.

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dinfr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau Inchiriere la diferite preturl, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret st un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitivd am studiat urm&torii factori:
- cantitatea si calitatea proprietatilor imobiliare disponibile pe piaid,
- disponibilitatea si preful terenului liber
- gonversia n utilizéri alternative;
- condifiile economice si circumstanisle speciale;
- disponibilitatea creditelor si a finantarii;
- impactul normativelor si a documentatiilor de urbanism si al altor reglementari existente la
momentul actual.
Ofertantii de proprietatl imobiliare de tipul celei analizate peniru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categoril:

= persoane fizice sau societali comerciale private;

= gocietatl comerciale cu capital majoritar de stat;

= gocietati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imebiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimil ani in scopul de a specula cresterea pigtel si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ef au realizaf lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit.
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in. aecu\ n din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesce j&giﬁﬁj 1if 6@1&% penfru acoperirea cheltuiglilor curente ale exploatarii.

O cEas&feé?’é "@g}@@rle@ ilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face In functie de amplasamentul
acestora ((gg ar§‘ gg% %?htaﬁ‘ Alte criterifelemente ce se iau Tn considerare la achizifionarea unel proprietdti
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sunt: suprafaia si forma terenului , planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, aocesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilang la nivelul municipiviui Bacau consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www. lajumatate.ro, Www.romimo.ro,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare ro, www.storia.ro, www.vdiro, eic.

Astfel, la data evaluaril, pe piata imobiliara a municipiulul Bacau, in zona analizata, respectiv Calea Marasest
si imprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte:

Pret oferta Prot oferta
vanzare vanzare
{euro) {euro/mp}

Nr. : . . . - Suprafata
crt Locatie Zona Caracteristici proprietate imobiliara teren(rnp)

Teren intravilan, suprafata 270,00 mp,
acces facil, suprafata regulata, teren in

1 Mun Bacau, st Mecu | mediana |  panta, uilfat in zona. Terenul este 270.00 4050000 | 150,00
- o pretabil pt. constructie
rezidentiala/comerciala.

Teren intravilan, suprafata 969,00 mp,
2 Mun.Bacau, str, Castanilor . acces facil, suprafata neregulata, teren

(zona Orizont), jud. Bacau mediana plat, utilitati in zona. Terenul este 969,00 242.250,00 250,00
pretabil pt. constructie rezidentiala.
. Teren intravilan, suprafata 442,00 mp,
3 M‘égéiiae?%éjwt{éagoﬁun;ﬂel mediana |  @cces facil dubly, suprafata regulata, 442,00 150.000,00 339,37
Bacau P teren plat, utilitati in zona. Terenul este ’ e :
pretabil pt. constructie rezidentiala.
. . Teren intravilan, suprafata 335,00 mp,
Mun. Bacau, str. Frasinului .
. . median- acces dublu, suprafata neregulata,
4 (zona Pgﬁ ;‘;ud), Jud. centrala teren plat, utilitali in zona, Terenul este 335,00 100.000,00 268,51
h pretabil pt. constructie comerciala.
Teren intravilan, suprafata 331,00 mp,
5 Mun. Bacau, zona mediana acces facil, suprafata regulata, utilitati 331,00 57.000,00 172,21

Cornisa, jud. Bacau in zona. Terenul este pretabil pt.

constructie rezidentialg, comerciala.

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

» I zona analizata, preturile pornesc de la 150,00 eurclmp , pana la 339,00 eurc/mp, valoarea
medie a pretulul ofertat fiind de 242,00 euro/mp, mediana fiind de 250,00 eurc/mp.

» Diferenta de pret {eurc/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementelor distinctive infericare sau superioare zale
amplasamentelor{focalizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restricti
constructive, ete).

» Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si zona.

> Intre vanzator si cumparator exista o maria de negociere a pretulul ofertat. Aceasta marja
poate fi mal mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai
lung sau mai scurt, etc.

3.3, Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererdi, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de ulilitate gi este afectatd de raritate. Cerersa mai este
influentatd de dorinia si de fortele care creeazd si stimuleazd dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea i nelimitatd, dorinia este restrictionatd de puterea efectivd de cumpdrare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunurl. Peniru ¢& pe o piata
imobiliarg oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererll, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curents. Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit
fip de propﬂexate imﬁbmara pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare i / sau Inchiriere, la diferite
praturi, pe fé{*anym% ;:f“ @@a imobiliard specificd, Intr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ g
cantitativ, ;%t ¢ %igtag;g de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
‘% LA )
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solvabild este reprezentatd In acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achiziiona
acest tip de propristate cu piata integrald, fie prin intermediul accesari unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

in analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanti urmatorii factort:

- populatia din aria de piaid;

- mi&rimea si numarul familiilor, rata de cregiere/descrestere In formarea familiilor, structura gi distributia lor pe
varste,

- nivelul veniturilor gi salariilor;

- tipologia locurilor de munca si rata somajului;

- raportul intre spatiile ocupate de proprietari si cele ocupate de chiriasi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condifiile de creditare (dobanzi, raportul credit/valoare,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planul de urbanism si directiile de dezvoltare urbanistica,;

- factorii ce afecteazd atractivitates fizicd a vecinatatil, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau arlificiale efc.;

- structura taxelor locale si a administrafiel;

- disponibilitatea facilitaiilor si serviciilor (institutii de cultura, institulii de invatamant gi calitatea scolilor, facilitaji
sanitare si medicale, servicii de pompieri si politie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprigtatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Cerlificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursieres, cresterea dobanzilor,
cresterea cursulul valutar, efc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru al pietel este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclui de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatli economice, activitatea imobiliard raspunzénd la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurf. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la prefuri diferite in functie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de ulilitdli, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
efc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celul al ofertei, cesa ce poate fi numita o piata a
cumparatorului.

La data evaluari, cat si pe termen scurl, se poate considera ca, activilatea si tendinta pietsi proprietatii
subiect, esle caracterizata astfel:

» Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

» Plata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturiior. La momentul aciual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

Piata a cumparatorului: Ba - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand

preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de

cumparatori potentiali)

¥ Plata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatoril) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in pericada imediat precedenta.

¥

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, Ia data evaluarii, cat sl pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechitibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.
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CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR S CONCLUZILE

4.1, Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietati
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabild,

"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversie
activului la cea mal buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celel mai bune ulilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

ay peniru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b} pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbaril acestor constrangeri;

c) cerinta ca ulilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca ulilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la aces utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate Tn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluaril. Pe baza analizel de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celel mai bune Utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont In acelagi timp de specificul zonel si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizérile posibile ale proprietatilor, dupd cum urmeaza:

Criterti CMBU
Utilizare analizata Permisé legal Posibila fizic Fezabiid financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu nu N nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celel mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posgibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd c& cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii {medicale, contabilitate,
service calculatoare, etc.).

4.2, Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea
valorll proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv;
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1, Estimarea valorii proprietatii imobiliare
Estimarea valorii terenulul — metoda comparatiei
Premiza majord a aborddrii prin comparatie directa este aceea ¢ valoarea de piatd a unel proprietdt
imobiliare este in relatle directd cu prefurile unor proprietdli competitive si comparabile.
In cazul de fatd, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metodd calitativd §i anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relaiilor indicate de datele pistei, fira a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceastd ﬁep@e@ evaluatorul analizeaza, compara si ajusteaz oferte ¢l franzactii pentru loturi similare
Tt scopul dag%gm??ﬁé?‘lT %fa“t%gteristici!or inferioare, superioare sau egale faia de cele ale proprietatii subiect.

»’{0}« é%&%& «‘éz?

In estimaréa val %E)tzgg;rfeté%ii imobiliare aflate in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
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COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnel, cartier Cornisa, in suprafata de 442,00
mp, cu o forma regulata, fara restrictii de consiructie, utilitati in zona, dubiu acces este la-vanzare la data
evaluarii cu 339,37 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www imobiliare.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Castanilor, zona Orizont, in suprafata de 989,00
mp, cu o forma neregulata, fara restrictil de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu
250,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www . storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata Sud, in suprafaia de
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restricti de constructie, ufilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 298,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost gjustate
pozitivinegativ cu un procent de 10% fiind amplasate inferior/superior fata de subisct;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea propristatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%+10%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietalll. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind infericare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un
procent de 10%, acestea fiind inferioare subiectului,

8. In functie de acces, comparabilele 1 si 3 au fost ajustate negativ cu un procent de 5%+15%, fiind supericare
sublectulul.

Din analiza efectuatad a rezultat ¢d cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 1, deocarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

CAP. & ESTIMAREA VALORIIFINALE

Recongcilierea valorilor
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vadere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utifizarea
evaluarii. Adecvarea unei melode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietet
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mal aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

recizia unei evaluarl este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
gjustarile aduse preturiior de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nate, reflecta precizia relativa a unel anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea ¢i calitatea iInformatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevania rezultatelor unel metods. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In fermeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconci ler%%@ezkltatelor s-a procedat la revederea infregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantel ca
datele daspomt:ﬁe teh nahuce rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt per’cmég e’\iggg% :en'{’@ fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea n*’;au ra&@{@ ‘%ta atonta abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unel evaluart este apreciata de
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increderea in acuratetea informatillor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata,

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor gl & conditiilor limitative, valoarea estimatd a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 03.11.2025, este de:

Wieren - 27.00 mp - Bacauy, str. Milcov, nr, 14, NC 92060 = 35.700,@9 §e§,s‘espectiv
Yieren - 27,00 mp - Bacau, str. Milcov, nr. 14, NC 82060 = ?.QZQ,OG SUro €266,GO eum[mm

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

o foate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 03.11.2025, urmand a fi corectata orf de cate ori
piata o cere;

< valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

e valoarea esie o predictie;

e valoarea nu este afectata de cota TVA;

« evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori sublectivi asupra procesului de evaluare:

e gvaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raporiul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVAR

Ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR

§.C. ADEVAL EXPERT 8.R.L. Bacau certifica oblectivitatea rezultatuiul lucrarii precum si fipsa intereselor
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.
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Anexa Centralizator General

SC ADEVAL EXPERT SRL
CENTRALIZATOR GENE
B0
/;%i}’} ‘3‘;3@2 %;%3 ”;‘.'11
LA
%‘;;3 @%ﬁf& % 3 ‘%‘;
\’\Q, ’%Z“-‘;”Mm??’ ; - - - .
%, | Npasb” e ~ Suprafata Yaloarea propusa Valoare propusa
el - Bpecificatie ~ ; - on
e b : : - {mp} {iel) {(Euro)
Teren intravilan - Mun. Bacau, str. Milcov, nr. 14, "
! jud. Bacau, nr. cadastral 92060 27.00 35,700.00 7,020.00
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ADEVAL EXPERT SRL

Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, 8TR, MILCOV, NR. 14, JUD. BACAU, N.C. 82060, PRIN METODA COMPARATIE] DIRECTE

Elemente de comparatie

Subject ~ Teren intravitan

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabifa 3

Mun. Bacau, str. Milcov, nr. 14,

Adress jud. Bacau ‘Mu{‘.. Bacau, str. Toamnei hun. Bacau, sir. Castanitor Mun, Bacay, str. Frasinului
(cartier Cornisa), jud. Bacau {zona Qrizont), jud. Bacau  {{zona Plata Sud), jud. Bacau

Numar cadastral 92060

Provenienta informatil comparabile imobiliare.ra storia.ra storiz.ro

Pret ofertat (euro) 150,000.00 242,250.00 100.000.00

Pret ofertat {eurofmg) 339.37 250.00 298.51

Tip pret de vanzare (ranzactie/ oferta) oferta oferla oferta

Ajustare (%) -10.00% ~10.00% -10.00%|

Ajustare valorica (eurg) -33.94 -25.00 ~29.88]

Pret ajustat (euro) 30543 225.001 268.86]

Dreptul de proprietate fransmis absofut ahsolut absolut absolut

Ajustare (%) 0.00% 0.00%: 0.00%

Conditit de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%:

Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%]

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare e cazul nu e cazul nu e cazul ais e cazul

Ajustare (%) 0.00%: 0.00%: 0.00%]

Conditii de piata

daia evaluarii

valabil fa data evaluari

vaiabil la data svaluari

valabil Ia data evafuarii

Ajustare (%) 0.00%,| 0.00% 0.00%)|
Pret ajustat (suro) 305.43 225,001 266.68]
Ajustart pentru:

Amplasament fun. Bacajﬁ&fgéff;fov. ar. 14, similar inferior superior
Ajustare (%) 0.00% 10.00% ~10.00%
Ajustare valorica {euro) 000 22.50 -26.87;
Suprafata teren (mp) 27.00 442 00 969.00 335.00
Ajustare -G.00% -10.00% ~5.00%
Valoare ajustare -15.27 -22.50] -13.43
Tip teren intravilan, CC similar simifar similar
Austare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valerica (euro) 0.00 0.00, 0.00]
Lhilitaii utilitatl fa imita proprielati ulifitatl in zona utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00%: 5.00%
Ajustare valorica {euro} 15.27 11.25 13.43]
Forma terenulul regulata regulats nereguiala neregulata
Ajustare (%) 0.00% 10.00%, 10.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 22.50 26.87
Acces si front stradal acces prinsigiir:;:ieui uned alei dublu acces similar superiar
Ajustare (%) -15.00% 0.00% -5.00%
Ajustare valodica (euro) -45.81 000 -13.43]
Restrictii de consiruire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%)
Ajustare valorica {suro) 0.00 Q.00 .00
Alte informatit nu este cazul ny esle cazul ny este cazil nu este cazul
Ajustare (%) 0.00%. 0.00%: 0.00%
Ajustare valorica {auro) 0.00 0,00 0.00
TOTAL AJUSTAR -45.81 33.75 1343
Alustare totala neta -45.8% 33.75 ~43.43]
Ajustare totala bruta 76.38 78.75 54,03
Nurnar ajustari oo, 3 4] 8
AT.B / pret doandare/dieda 0.225 0.315 B.315
PRETAJUSTAT oot “rx ~ , 2sase s5R7s 570
i BY o Valoare teren {euro/mp)_rotunjit 260.00|euro/mp

% f

4

] % <]
o LA VA‘[‘,?}?ARE TEREN N.C. 92060, S = 27 MP
R

36,700.00 lei

7,020.00€
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HOTARARFEA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind insesirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciiu

Consiliul Local al Municipiului Bacsu Intrunit In sedintd ordinari la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1)} din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificiirile gi completdrile dtaﬂoare,

Avand in vedere :
-Referatul nr, 78133/ 16.04:2018 al Compartimentuiui Administrare si Inventarierea
Patrimoninlui prin care solicitd insugirea Inventarului bumsrﬁm care apariin
domeniului privat al mm1101p1u1u1 Bac#y;
-Expunerea de motive g Viceprimarului Municipiuhi BacBu, Inregistratd cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
~Raportul compartimentului de resort, foregistrat cu nr, 4011/ 2() 04.2018, favorabil;
-Rapoariele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacdu, intocmite in vederea aviziirii proiectulud de hotfrire: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiel de
specialitate nr4 gi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publici,
-modificat si completatd;
»Prevederﬂe art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale ast. 61 (2), ale art. 115 (1) 1it. ,,b”, ale art.
117 1it. ,,a", ale art. 121 i ale art. 122 din Legea nr, 215/ 2001 privind administratia
publicd Eooala republicats, ulterior modxficata si completats;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 1a Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarca Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd gi completatd; :
in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratisi publice locale, republicats, ulterior modificatd si completats,

HOTARASTE:

ART.1, Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacdu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, pirii integrante ale prezentei
hot#rari.

ART.2. Primarul Municipiului Bacdu prin Arhitectul Sef — Compartiment
Adnym%tmagea gi Inventarierea Patrimoniului gi Directia Economicd va aduce la
1{3&8@%{@@?@7\7\%@@1‘116} prezentel hotdrrd,
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ART.3. Hotirérea va 6

k|
comunicatd  Arhitectului  Sef, Compartimentului %
Administrarea i Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice. ¥
ART. 4. Prin grija Secretarului M unicipiului Baciu prezenta hotérire se comunics
in termen legal Institutiei Prefectului — Tudetul Baciu pentru verificarea legalitatii,

»

CONTRASEMNEAZA 5
SECRETARUL MUNICIPIULUL BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICL.
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% o v B o Teren concesionat 5=200mp, str.Soimului nr.21, destinatia: Jocuintd P+1 2000 Diomeniul privat a
im s Wﬁiﬁ = ;133525 ’ 248770 municipiului Baciu
‘%; %& s ”«fffi,:,’ 26 Teren congesionat 5=28 44mp, str.Milcov ur.7-9, destinatia: garaj 2002 15375 Don.le‘ni}ﬁ p'rivat izi
\f‘?;} ; Wy ) municipiului Bactiu
\i\«i«:“ e Teren concesionat 8=300mp, st.Campului, destinatia: locuini3 (lof 28) 1997 45692 " Domeniul privat al
1327 municipiulul Bacliu

Teren concesionat $=24,5mp, str.Mioritei nr.14, destinatia: garaj 1999 30474 Domeniul privat al
1328 maunicipiului Baciu

” Teren concesionat 8=2844mp, str.Milcov nr.7-9, destinatia: garaj 1999 15375 Domeniul privat al
1329 municipiului Baciu

Teren concesionat 8=11mp, str.Frou C.Pintea nr.2, destinatia: cotd ind. 1959 13632 Domeniul privat al
1330 locuinti municipiului Baciu

o Teren concesionat 5=21,78mp, str. Erou Gh.Rusu nr.2, destinatia: ext.cab. 2004 27092 Domeniul privat al
1331 medical ‘ municipiului Baciy

2 Teren concesionat -S=27mp, str.Milcov #ir.14, destinatia: comeri+prest. serv. | 2000 39593 Domeniul privat al
1332 ' Co municipiului Baciu

1333 Teren concesionat 8=27,5mp, str.Stefan cel Mare nr.50 bis, destinafia: garaj 1997 34205 Domeniul privat al
7 ‘ . municipiulu Baclin

1334 Teren concesionat 85=6,48mp, str.Progresului nr.12, destinatia: ext. Jocuinta 2001 8067 Domeniul privat al
- municipiului Bacin

1335 Teren concesionat S=30mp, str.Garofitei nr.1, destinatia: garaj 1999 37316 Domeniul privat al
municipiului Baciu

1336 Teren concesionat S=27,5map, str.Alecu Russo nr.57, destinatia; garaj 2004 34205 Domeniul privat al
) municipiului Baciu

1337 Teren concesionat 5=31,48mp, str.Decebal nr.1, destinatia: ext.sp. ceramici 2001 39157 Domeniul privat al
municipiului Baciu

1338 Teren concesionat S=124mp, str.Pictor Andresscu nr.21-22, destinatia: alim. 1999 154237 Domeniul privat al
publici municipiului Baciu

1339 Teren concesionat 5=28mp, str.L. Tautu nr.10-12, inters.22 Decembrie, 1997 16347 Domeniul privat al
’ {contract reziliat) destinatia: garaj municipinlai Baciu

1340 Teren concesionat =30mp, str.Garofifel nr.1, destinatia: garaj 1999 37116 Domeniul privat al
municipiului Baciu

Teren S=11mp, str.Progresului nr.12, sc.B, ap.l, destinatia:ext.locuintd, 2003 Contract Vinzare-Cumpdrare
1341 CF8I587; {ef HCLI69/2023) 237/2024, Abrogata
HCL39/2024

1342 Teren concesionat 8=27,5mp, sir.fosif Cocea nr.8, destinatia: garaj 2003 16056 Domeniul privat al
L municipiului Baciu

1343 Teren concesionat §=27,08mp, str.22 Decembrie nr.22, destinatia: garaj 2000 15810 Domeniul privat al
municipiului Baciu

1344 Teren concesionat $=27 6mp, str.L.Tautu nr.10-12, inters.22 Decembrie, 2004 16115 Domeniul privat a]

%
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Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliard BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bacau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 82060 Bacéu

A. Partea |, Dascr%ére@ Imobliulut |

Adrésa:]ud. Bacau, UAT Bacdu, Loc, Bacau, Str MILCOV , Nr, 14

! Nr, cerere 76919

!

Ziya 04
Uns__ ;
li&nu! i 2393;

Cod verificare
10019?356985

ARG

Crt!

Nr.[Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata® (mp) Qiaseﬁ}aﬁii / Referinge

AL
i

97060 27 Teren nelmprejmuit; Constructia C1 inscrisa N GF 92060-CL;

teren intravilan proprietar Mun.Bacau

i
f

B. Partea il. Proprietari gl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de propristate sl alte 'cir«_apte.s?i reale

" Referinte

76910 / 04/09/2025

Actiadministrativ nr, Hotarare nr, 157, din 27/04/2018 emis de CONGILIUL
ActAdministrativ nr, Adresa nr. 155250, din 07/07/2025 emis de Municipi
* Hotarare nr, 16, din 24/01/2000 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULILI BACAU:

LOCAL Al MUNICIPIULUY BACAL;
ul Bacau; Act Administrativ nr.

de garantle si sarcini

BL Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
I

{11) MUNICIPIUL BACAY, DOMENIUL PRIVAT

; C. Partea lil. SARCINI .
ins;crieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

1

|

i

|

Docunyent canz contine dal
1

Ny SONT

Legii 190/2018

Ragina 1 din 3

RN TR T g

Extrase pentry informare onine ki adw*es‘é"epay.ancpf.ro

Formutar versiunes 1.1
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Carte Funciard Nr, 82060 Comuna/Oras/Municipiu: Bac,

Anexa Nr. 1 La Partes

Teren , _ >
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* " Ohservatii / Refarinte o
82060 27 teren intravilan proprietar Mun,Bacau
~ * Suprafata este determinatad in planul de pmiécgie Stereo 70,

NIARE 1MOB1 -

-Date referitoare la teren

wr'i Categorie |mwa | Suprafata . i .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte i&@
1| cuti ipa 27 . . . . |
constructil
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie n )
Crt Numar constructie Supraf, {mp} juridics Observatli / Referinte
. constructi Cu acte S construita fa sol:22.9 mp; spatiu comema‘k
*AL1]  92060-C1 industriale si 22,9 in CF U regim de inaltime P; supr.desf.22.9mp; anu
edilitare : propriu g%r;slgwru 2000; proprietar Ciobanu Congtantin

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmante
1} Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din projectie h plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput si8rsit = {m}
1 2 : 27
2 3 10.081
‘%\cf i} éé\\
» ?%’E;%%é 5%;

125 TYPERT g“%

Docume}st care mﬂ;ﬁ%cf@m cu c;g;récter personal, protefat de gprevederile Regulamentulul {UE) or. B79/2018 ¢f Lagh 190/2018

- Pagina 2din 3

Extrage panégﬁ)mfgrmarq«;s}émm la adresa epayancples

Formular varsines 1.1 .%f?

<



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU | Nr.cerere 76918
Biroul de Cadastru §i Publicitate imabiliarg Bacau i..Zlua o4 |
: . i,;“},h? .......... - 5895 i
" 4 S
EXYRAS @E QARTE FUNQ!&R& Cod verificare
PENTRU INFORMARE : 100194356985
Carte Funciars Nr. 92060-C1 Bacdu ‘ lﬁiﬁ{%l@ E{ggi

A. Partea |. Descriersa imobilulul

Con.lstmctii
Con§truc§5 )
- Nr cadastral .
Cﬁt Nr. topografic Adresa Observatll f Referinte
A . 93060-C1 jud. Bacau, UAT Bacau, Loc, Bacau, StriNr. nivelurirl; S, construita la sol22.8 mp; spatiu
1 MILCOV, Nr. 14 comercial cu regim de inaltime P; supr.desf.22.9mp; anul
construlril 2000; proprietar Ciobanu Constantin Daniel
( B. Partea Il. Proprietari s acte
E fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Refarings
’78919 [ 04/09/2023

Act[ Adrinistrativ  nr. Autorizatie de construire or, 682 din 03/07/2000 emis de Municipiul Bacay; Act
Administrativ nr. Rezolutie nr. 2230, din 16/12/2008 emis de Oficiul National al Registrului Comertului -
Oﬂcml Registrului Comertului de pe langs Tribunalul Bacaw;
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
* lactuaia 171
C 1 1) CIOBAND CONSTANTIN-DANIEL
C. Partea Il SARCIN] .

inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale ,
% de garantie sl sarcin Referinte

NU SUNT

st (UE) ar, 679/2016 5i Legli 19072018 Pagina 1 din2

Datument care cong*me dale e f%r.icter per z; i, protejat de p ferile f

R
Formular versiunes 1.3 53/,

E»tras@ pRry mformareomhne la ng&e‘sa epay.ancplro

G



Carte Funciard Nr, 92060-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Bac
Anerxa Nr. 1 Lo Partea |

Date referitoare la constructil

.  Destinatie . Situatie st .
Crt Numar constructie Supra_f. {mp) Juridica Observatii / Referinte ¢
constructii Cu actels con§trutta.§a 991:22‘9 Mp;  spatiy comerc
: . . . s de inaltime P; supr.dest.22.9mp: an
AL | 92060-C1 industriale si o 22,8 in CF [c4 fegim de Inal . ¢ p;
edilitare propriu B‘;?ﬁg”’” 2000; proprietar Ciobanu Constant

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pistratd de ace:
birou. ‘ .

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice pri
care se sting drepturile reale precum si- pentru dezbateres succesiunilor, far informatiile prezentate sur
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarg cu codul ar. 211, 232,

Data solutiondrii, . Asistent Registrator, ‘ Re‘?erenf,
22-09-2025 _ IRINA POPA .

Data eliberdrii, .

dd (parafa i semnatur) (parata 5 semngtara)

\;% COMgy

& e et 36 @s ‘ 1 R
Acest dochiinentgé el geazé gratuit pentru proprietarii imobifelor. Pentru alii solicitanti, costul
extrasuigg{;esg e;%«% de Jel la ghiseu, respectiv 20 de Jei dacd este obtinut enline prin platforma
hitp://epgy.andpird )

Y : 4 ot

N § %’ﬁ
%, 8 KW 1 th
Bocuraent care congipe da‘%é’c’it caragtsr personal

protelat de prevedenie Regulae;

i (U} v, §79/2036 §l Legli 15072018 Pagina 2 din 2

; } I %{}R{/&es‘a ep&Y
Extrage pantrd informare-ohding -t ! & S Farmular versiunes 1.1 oA
2

<



Anexa nr. 10

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULLL (Anexa 16 la regulament)

Scara 1:200

Nr. cadastral { Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

92060

27 mun, Baciu, str. Mileoy nr. 14, judetul Baclin

I Cartea Funciara nr.

BACAU

Domeniu public
Nr. cad- 65757
parcare

Nr. cad- 60207- C1

Bioc 14
P+4

A, Date referitoare Ia teren

¥

Nr. Categoria de RN y
parcela Sologints . | Suprafata (mp) Mentiuni ‘
5 Ce 27 Teren intravilan neimprejmuit] propristar Mun. Bacau) ’
TOTAL 27 mp ) .
B Date referitoare Ia copstruchi . ... ... .. .

Ced Destinatia Sux:ragtjolcggsgmm Meatiuni

Cl CIE 229 Spatiu comercial cu regim de inaltime P, 8. desf=22. 0 mip:entkonstrairii 2000

TOTAL 229 mp

‘/5;’?? 5 7. Suprafata totala masurata » imebilulul = 37 mp
O eonilt S :

5w
RN

e ) ;‘; : s )
B «ecusmt% g%% GMEN] CAD S.RL

Confirm execntarea masuratorilor Ia teren, corectimdines intocmirii

SC, Inspector
eat defiftorizare Seria RO-B-¥ Nr. 3099
Criieop :
?&ﬁ%&u&oﬁzﬁrﬁ;a RO-BC-F Nr. 0092 Confirm introduceres fmobiluloi in baza de date fttegrata sl

atribuirea numarulei cadastral

documentatiel cadastrale si corespondenta acesteia cn reatitstes din teren
Semnatura electronica:

., Digitally signed by CHISCOP

Semnatura si parafu Ra mona

VIOREL  l Datee Datas 20250015
CHESCQP vi&RE ~_Date: 2025.07.29 12:22:53 Data . ﬁ\rdéséa ﬁu 136019 +-03'00°
Data: 06.2025 7 w0300 Stamnpila BCPL

| Sermnat digital de

Ramona Ardeleanu




A zf‘ém}é‘

o, str. Wirlige
LARIU gi DIRE
s pa de o @&E&eg g&

k]

Blos ?&ﬁﬁ&ﬁ

LORIN, In

et pu sediul
TI JUD. BACAU

g@%@%&&@%&gﬁ prif__ Bl ﬁiﬁﬁﬁﬂﬂ CONSTANTIE - ASO. QK&E
fomatriculats la %@gi&tyui ﬁ%yax§uimi sub nr._ Al
in calitate de i'$§ESE@ﬁﬁag pe de alt¥ pa
In temeisl art. 71 ¢ 102 din Regulamentul @&&yémd organi-
3&reﬁ 3%@%%&@33%@@ éﬁm&ru ﬁ@ﬁ&ﬁ&i@%ﬁﬁ@% terenuriloz, aprébat prin
‘Hotirfrea nre 63/10.05.1999 a Consitiului Local al %uﬁ&vi@xﬁiua Bac?
@ﬁ%@&?x& art. 10 din Legea or. §@f§§§§§ m@@iﬁ&@@&& gi completatd pri
Legea mr. §25;§§§§§ a Legii ur. 31@}3@@@ ?yiv1ﬁﬁ veginul concesiuni
lor gi Hot#rirea Consilislui Lecal al ﬁw%i&zgxw&u% Bacln nre 16
dim g&“@i 2000 ‘g a intervenit prezentul CO ‘ @ﬁ%i@ﬂ&%ﬁa

é?ﬁéﬁfﬁs

11 ,
- AEga. 3.+ Obiectni Q@ﬁggagsm&&a aste: @@@axea §x prelusrea
in concesiune o perensipi sitwat Tn intravileoel Municipiolul Bachu,
ery, WILCOV &~ e BE 18 ey BV
suprafata de 2?s@9 » mapyg aga cum gaza%tﬁ din @Eﬁﬂﬁk de ﬁitﬁa§§§
snexat @@@Q@S&ﬁ@i”?ﬁ?@ﬁg de predare - primirve.

Destinagia terenului concesionst va £i REALIZAREA U
SPATIU PERTRU DESFAST Aﬁfﬁ??@&?i@ﬁﬁ BE C@ME@? Si ?BE%?@BI

Sﬁﬁﬁiﬁii

"2~ Tevenul precfzat la ART. 1 se predh de efitre
n _ﬁﬁgsxeﬂéag pe bazh de processverbal de predare~
pxamiﬁﬁ 2§$~?aﬁﬁﬁ%a w@&izaﬁfxg ebiectivului de xmveﬂki§x§, conform
cartificatului de urbanism nr. . 815 _din_21-04. 29@@ glibara
de Primdria Musicipisiui Bachy gl fv conditiile din Gf@rt& gare a

wafom '}}x{ff

&5




stat la baza adjudeclril licitagied.
purate de ezecugie este de maximum 6 (gase)
juni de la data eliberBrii autorizagiei de comstruire.
Art. 3 = In dervlaves contractuluvi de concesisna
cosionarul va utiliza urmBtoarele categorii de bumuri:
a} bumuri de retur = terenul concesiomat;
“b) bunuri de preluare = fnvestitia realisat¥ de concesienar;
¢} bunuri proprii = bumurile de inventav. . '

S eoneesiimil sste de 29 (domazecigicinci)
ani, fncepiod eu ﬁ&%@ inerdril in @%@@&@@ & @?@%@ﬁﬁﬁiﬁﬁ.ﬁﬁﬁiﬁ@ﬁts
veapeetiv:: 19.05.2000. .- o S

kS v@@ﬁﬁﬁﬁaﬁﬁifﬁ%fﬁ@ﬁﬁﬁﬁi@ﬁ&ﬁﬁ'?@a%@ £i prelonpit pentru o peris
sadsd. egals cuicel sult jumitdte din durdta sa %@i§§a§%$

Arg. 5 = Redeventa consesiunii este de 1, §§2°§%§ iﬁﬂﬂiiiaﬁ”
g&@@sﬁ&@m@wézaaigﬁd@1&&iﬁ@@ﬁ@u@@@@ﬁaa@i@i&@m}

leifan,
aga cum rezultd ﬁﬁﬁ oferta prezentati de @@%@@gg@m@w ¢n eadrul i&@ﬁ%&@&@&
publice din data de 23 5é*2@@@ 51 pe %&za '@iﬁ s-a ficut sdjuvdecares
%iﬁ%&@%x&i@

7 'AEEs § ~ Taxd de’ concesionare se va indexa anual, eonferm
indicelul’ de’ 1&@@%&%@ &&ﬁhiiﬁ& prin %@kﬁ@%ﬁ@ a Consiliuiui Loeal, ia
fncéputul fhechvul an tiscal.

' hre, 7 - #lata fh avans o tasei de concesionare, @x@ﬁefgamﬁ
coucesionarul de plata iﬁﬁ@xﬁﬁﬁs pentey ?@fiﬁ&&& pﬁﬁ&x&ﬁ fn avans. Prin
iﬁ%@%@g@w@ tnere phrel, condasionarul va avea dreptul si plitesscs fn
avans maxingm 10 (zeee) vate trimestriale.
fet. 8 « Concesionsrul gre oblipetis o ¢oustituie in maui-
mum 90 2ile é@ la semmares conteastului de concesionave (termen Llimicd

19.08.2000 ), gavengia de: concesionsre. fo valoare de 1092981
lei (taza de coucesionage g&&bziit@ af datorati penbry @ma&mi an- al
a%ﬂﬁ@sﬁ%ﬁiiEa

Are. 9 - Taza de concesionave pe

sntiy anul fiscal 2000
: ESTE indexatd.

ATEs 3% - Sﬁmﬁka @f@vﬁﬁﬁ%@ s ABT. 8 se vor achits @@aﬁa
~ virament, din contul concesionarului av.

deschis la N ) %0 centul &@@@$§$ﬁ§ﬁ§%§g
BE . ﬁiﬁﬁéﬁ“ﬂ%ﬁ?ﬁﬁ%ﬁi &@sﬁﬁis 1a ?r@z@xﬁfxa Municipiului Bachuj
» divdet (Tl %gaé“@a cagieria @@ngiixmgug L@@ai al Hunicipiulel

H vw ] o
?Q % ssﬁ%
%&%ﬁﬁﬁe i\L"‘ . ) 4 *
- ”i‘q m%w ;gif*
- ‘f;f': {9 g
w“ff’f{;‘fi@\// w wiai”s & ; ?)9



Art. 11 - Sumele anusie previzute la + 5 ge pliitesc im
4 {patru) vate trimestriale, o termen de 10, zile de la expiraves
§&@@@ww& trimestru.

. fxee 52 - E@ﬁ&ﬁ@i@ﬁi%@ 1a @%@&& vatelor trimestriale se
‘yor penaliza cu @@@@&3&%@& gii@ﬁg@ de @ 30 ﬂ%z din suma ﬁ&&@f@tﬁg‘
conform legilor im vigoare, wrmnd ca dach iﬁ@&ﬁ&&ﬁﬁli@ émg@@@&@ 182
gi&&s 88 se %f@@@@@g@ la. retrageres @@ﬁ@@@i@ﬂﬁiw

ﬁﬁ@@&@g @@ f&&@mé gi @@ wﬁ&y&m@@w@& say %ﬁm@l ee face: @%ﬁ@@%ﬁi contrac
tului de concesionere.

Concesionarul are ﬁﬁ@@ﬁ%i @@ k! %@@&@@@ &%ﬁ@%ﬁ@%@ e aﬁxgiﬁ
pentru asiguveres gi velorificares exp
el concesivnii fn condigiile legii, firs a putes %ymm@é’wmﬁ soesbbrn
deapturile dobindite @@i@=@@ﬁﬁﬁa@§@i @é coneesiune

. ﬁ& ~ Conpedentul ave @x@p&%& 22 ﬁﬁ@@ﬁ@&&%@ bunurile
@@ﬁﬁ@ﬁﬁ@ﬁ&&@w g8 verifice. @%@@i@% realicare & fuvestitiilor, precus
gi modul %o care @@&@‘%&%ﬁﬁf@@@%’a&%@%&&ﬁ% public prin realizéres acti
viesgii, verificlnd respectares obligatiilor @é@m&&@ de comcépionar.

" Verificarea- s va aﬁ@@?&& namid e @@%&ﬁi@&w@a birealabils
a concesionavelel. S :

La fncetares comtractului de concesiune prin  ajungere la
termbn, concedentul Are dieptul sh 2si manifeste intenfia de’ e doblndi
bunurile de preluare gi de a seclicita coneesionasviui Inchietres cone
trectulul de Vihzapévcolphvate ou privive la abeste bunuri. Ie termen
de 12 (doispresece) lumi, comcedentul este obligat of Ggi em&m@i&@
desptul de optiune, sub sanetiunea é&@%@@xiia ~

Concedentul are dieptol s modifice In wod %ﬁ%%@@ﬁ@@i paree
reglenentars a.@@ﬁtfa@tﬁgai de govicesionbidy "din notive &x&aygiﬁaaa@
legate de interésul netionsl sau local. - Lo oo

ﬁﬁﬁw is - @@a asi@n&&wl este @%ﬁ%@&& 88 asijure exploatares
eficace §n wag%m de @@ﬁ&inﬁieata gl de ?ﬁﬁm&ﬁ@%%ﬁ a %wﬂuiui ce face
obisctul consesiunii, g@thvia obieetivelor stabilite da cltre congede
Art, 13.1. - Conceslonarul este obligat sd amgka&&@@a £0n
'%mamxiia ee fac obiectul @@ﬁ@%&ﬁ%ﬁii
i pky 1 gj” @@maaaiamarwi ey g@a&ﬁ @@b@@n@@aé@%& kﬁ@ni ce
g%e@§§§%%mug convesinnii. |
ﬁﬁ %%} . u¢w§5,3aw w ﬁ@ﬁma&i@naﬁmi aa&a @h@&gat 3& g&ﬁta&&aﬁ weé@*

LR e

L)



w e

: A5.4. » Contéslonaral edte” @%i&g&% si aslgive cregterel
&@i%iﬁ&@@& i5 - wrnitoseels modalivagie

: : A.WMMMg‘Q’ﬁéﬁﬁﬁﬁéamﬁgﬁi @é@@=§§&§g§%"gﬁ“ﬁ@&%igﬁa@ wrHiLoa
rele ﬁﬁ@%@%&%ﬁi% cotT AN : A

a) bunurile aduse ca invebtipii (darele @@ i&@ﬁ%ﬁ%é@&f@ & aceptors, datele
mﬁmi&a? CONSTRUCTIE DIN ZIDAR LUMINIY ST

6 (gase) . 1luei de
&@@& ﬁ%ﬁ@?éaag&@& @@ @@m@%ﬁ@i@@g
¢} imvesrvigiile cave nu sa amortizeass pe ﬁ%ﬁ&%& eongesiunii » vor §§ stae
bilite-conform. legislatiel In vigoare; - . :

d) avizele. oo trsbuie. ebiimute dn epsul 4e vare sunt: aiﬁ@a&&a bunurd ot

regim speelal, o o2 T BRNSEND

&) standezdele de calitate n. @a&xv%&%%&i@g '

zute de 3@@&@3@@&& in vigesre. ‘ s A .
A¥Ee Loabas = @@%&@$iﬁ&$%%§ ﬁﬁ%ﬂ ﬁ&iig@ﬁ s& w& gbe condigiile

impuse.de ﬁamﬁg& bunurilor. {protectie mediulel, protectia mu§@£i§ condipii

de- aigwwam@@ %& @ﬁ@i@ﬁ%&@ﬁg poudipil- @@i@i@ﬁ folosiven gi. conservaras

a
g

'@&@ﬁ&@ - Yo §§ @@&@pr@vﬁw

: wi@&-@ﬁ al covcesiunil,

a@ﬁaasiﬁaaﬁwi se @%iigé 5% erseze mﬁﬁ&maml _ docurd &@

aunel, pe @ﬁﬁa%é padeterninatl..
£ 8« = Lo Intetaves %@%%K@@@@&@i de concesionare prin
aﬁuﬁg@x@ Ea‘@%gmﬁﬁ@ concesionarul este obligst 98 restituie concedentu~

 lui, 80 deplind propristate, bumirile de retur, fn mod gratuis gl Libere
de sarcini. .

5 && %ﬁﬁﬁﬁaﬁaﬁ.@@ﬁﬁgaaﬁﬁgﬂi ﬁ@ concasionare, cons
@%ﬁi@ﬁ&%ﬁ@«%&?& pbligat o8 Snchele cu concedentul un. contract de vhnpave-
cumpirare. avénd ca obiect bunueile de prelupve, previspt ca atare in
caietul do saveini gi stabilite prin presentul conteset de coticesione, in
privinga eivpve concedentul glen mamifestat iotentia de a 1o doblindi.

rie $5.,10, - La Inectaren %@ﬁ@%&@ﬁﬁﬁﬁi ‘de soncesionare din
alte couse %&éﬁt prin aimﬁgﬁﬁﬁ la %ﬁﬁmﬁﬂg @E&lﬁ%ﬁ%ﬁ forka najors gi cazul
ﬁ@ﬁ%&%ﬁg &@ﬁ@@ﬁi@ﬁaﬁai aste %ﬁixg&& 88 &3@%@@@ @@@ﬁﬁﬁ@i@ﬁﬁ@& prestlizii

~So condipiile ﬁ@i@ﬁ%&&& in &%ﬁ@%ﬁ@@g gﬁ@@ ia $§é§§ﬁ§@@ acegs
%@%%;éﬁ%ﬁ -é}fﬁﬁﬁééﬁﬁﬁa

211 = In e&gmi %@ éare %%ﬁﬁ%@i@@ﬁgﬁg sesiseazd anige
aam@% g&%“ﬁagg%iﬁﬁﬁﬁﬁe@ @3&3%@&%&3 wned cauze de natues 54 conduel ia
zmp@sa&§§zﬁﬁaea realivhrii activiriibii, va novifica de fudutd acest fape
concedentulud, in vederea lufivil misurilor ce se i&g@ﬁ pentra asigerares
continuiedpil activiesgii.

lﬁ&jﬁ’&@ !:{’f



o 8w ~

Arte 15,12, - Comcesionsrul este obligat s& continuie expl
vares busuluvi tn polle comdigii stebilize de comcedent, Inm wmod unila~
toral, potriviv ART. 14, slin. 4 din prezentoel contract de concesiune,
f8c8 a putea solicita iw@e&&%&& geeotuis.

A e ﬁ@ﬁ@ﬁ@@ﬁ%@i eete obliget 24 wo 31 oulbure pe cow
cesionar fn @K&K&i?%@i ﬁ?@@%ﬁ?@%@ﬁ rvesultate din @@@z@m@%& ‘sontrast
de @&mu@@ﬁ@mawaﬁ ' S TS

. Cohe mmi ot ape i%mg;m& %é% i -ﬁ%@’@f 'ﬁ;wm@@f i&fﬁ%ﬁ%%ﬁéﬁﬁa%
contractul de cemcesionare, in afsva casurilow previzute expres de
isga.

: yluf apari
e furlivi de nsturd ¢8 ddued geingere dreptuviler

| Concedentyl este obligat o8 hovificy conclibiy
tia aricirer
concssionarululs

T , ﬁ%@&%& in
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ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comertului de pe ldngi Tribunalul Baciu
DOSAR NR. 17632/23.05.2024
INCHEIERE nr. 6550
Pronuntatd in data de: 24.05.2024

Firma: CIOBANU C. CONSTANTIN-DANIEL PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

Sediul: Municipinl Baciiu, Str. MILCOV, Nr. 14, Bloe 14, Scara A, Etaj 2, Ap. 12, Judet Bacdu
Cod unie de inregisirare: 6425574

Numir de ordine in registrul comertului: F4/73/19%4 »

Identificator unic Ia nivel european (EUID): ROONRC.F04/73/19%4

Registratorul de registral comertului: Ioana-Citilina Florea

Pe tol fiind solutionarea cererii de tnregistrare in registrul comertului, formulatd de CIOBANU
CONSTANTIN DANIEL in calitate de persoana fizica autorizata al CIOBANU C. CONSTANTIN-
DANIEL PERSOANA FIZICA AUTORIZATA privind radierea firmei din registrul comertului.

Examinind inscrisurile depuse in susfinerea cereril nr. 17632 din data de 23.05.2024,
mentionate in opisul acesteia, constatd ci sunt indeplinite cerintele legale, in conformitate cu Legea nr.
76512022 privind registrul comerfului §i pentru modificarea si completarea altor acte normative cu
incidentd asupra inregistrérii in tegistrul comerfului coroborat cu prevederile O.U.G. nr, 44/2008

privind desfisurarea activitdtilor economice de catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile
individuale si Intreprinderile familiale, aprobatd, cu modificari si completsri, prin Legea nr. 182/2016.

DISPUNE

Admite cererea inregistrats sub nr. 17632 din data de 23.05.2024 avand ca obiect:
radiere finma .

Dispune publicarea prezentei incheieri in Buletinul Electronic al Registrului Comertului.

- Executorie. _ .

Cu drept de plangere, in termen de 10 zile, la judecitoria in a crei razd teritoriald se afla sediul
profesional al solicitantului, in conditiile art.112 si art.113 din Legea nr. 265/2022 privind registrul
comertului §i pentru modificarea si completarea altor acte normative cu incidentd asupra Inregistririi
in registrul comertului. '

Pronuntatd in data de: 24.05.2024

Registrator de registrul comertului,
Ioana-Catilina Florea
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