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HOTĂRÂREA NR. 519 DIN 28.11.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, pe care se află construit 
imobilul ,,Locuinţă, situat în municipiul Bacău, Str. Miron Costin nr. 36, având CF nr. 

91007/Bacău, nr. cadastral 91007 ,i CF 91008/Bacău, nr. cadastral 91008, în suprafaţă totală 
de 176 mp 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 28.11.2025 potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu 

modificările i completările ułterioare, 
Având în vedere: 

-Cererile de cumpărare formulate de către doamna Lupu Valeria, în calitate de proprietar al 
imobilului edificat pe terenul ce face obiectul vânzării, înregistrate la Primăria Municipiului Bacău 
sub nr. 188533 din 16.12.2021 cu revenire la cererea nr. 43663 din 14.11.2018 ş respectiv cererile 
formulate anterior; 
-Anexa nr. 1 la HCL nr. 157 2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău poziţia 1371; 
-Anexa nr. 1 şi nr. 2 la HCL nr. 148/2024 privind aprobarea dezlipirii imobilului cu nr. cadastral 
75841, înscris în CF 75841 a Municipiului Bacău, situat în str. Miron Costin nr, 36 în 2 loturi; 
-Contractul de concesiune nr. 100338/29.09.2008 încheiat între Municipiul Bacău ş d-na Lupu 
Valeria, pentru concesionarea imobilului teren în suprafaţă totala de 176,00 mp situat în municipiul 
Bacău, Str. Miron Costin nr. 36, compus din 2 loturi de teren cu suprafeţele de: 76,00 mp, identificat 
prin nr. cadastral 91007 şi respectiv 100,00 mp, identificat prin nr. cadastral 91008, încheiat în baza 
HCL nr. 79 din 30.04.2001 aa cum a fost modificat prin actele adiţionale nr. 16320 din 03.12.2008 

68509dfl 11.01.2013; 
-Autorizaţia de construire nr. 599/15.12.2005 emisă pentru Cabinet Individua1 de avocatură Lupu 
Valeria în vederea executării lucrărilor de ,,Construire clădire cu destinaţia sediu cabinet individual 
de avocatură, regim de înălţime S+P+1E cu supantă; 
-Adresa nr. 23885 din 02.06.2025 transmisă de către ANCPI înregistrată la Primăria Municipiului 
Bacău sub nr. 161693 din 08.07.2025 prin care Îşi expun punctul de vedere privitor la suprafaţa 
aferentă construcţiei ce ar trebui să includă toate elementełe ce constituie o prelungire fizică a 
structurii edificate cu rol funcţional i stabilitate funcţională, cum ar fi platforme, scări, arpar1te sau 
alte amenajări exterioare, care nu sunt incluse la sol; 
-Procesul - verbal nr. 141331 din 07.05.2025 al Comisiei, întrunită în vederea analizării şi 
centralizării cererilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune sau 
prin licitaţie publică, după caz, a unor bunuri imobile - terenuri aflate în domeniul privat al 
Municipiului Bacău, comisie a cărei componenţă a fost aprobată prin FICL nr, 17 din 23.01.2025, 
prin care se constată că imobilul poate face obiectul vânzării cu drept de preempţiune; 
-Raportul de evałuare nr. 132 din 08.10.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 201539/03.11.2025 privind estimarea valorii de 
piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 176,00 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Miron Costin nr. 36; 
-Referatul nr. 205045/12.11.2025, înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu - Compartiment Evidenţă Inventar ş Domeniul Privat, prin care se propune iniţierea unui 
proiect de hotărâre privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a municipiului Bacău, aferent imobilului - extindere 
spaţiu comercial, situat în municipiul Bacău, Str. Miron Costin nr. 36, în suprafaţă de 176,00 mp, 



înscris în CF nr. 91007/Bacău cu nr. cadastral 91077 cu suprafaţa de 76,00 mp i CF 91008/Bacău, 
nr. cadastrał 91008 cu suprafaţa de 100 mp. 
-Expunerea de motive a Primarułui Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 206290 din 17.11.2025; 
-Raportuł de speciałitate al Directiei Juridice, înregistrat cu nr. 206293/1 din 17.11.2025; 
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu-Serviciul Evidenţă Patrimoniu-Compartiment 
Evidenţă Inventar Domeniul Public si Privat, nr. 206293/2 din 17.11.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 294/27.11.2025 al Cornisiei de specialitate nr.1, nr. 
339/27.11.2025 al Comisiei de speciałitate nr.2 i nr. 542/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr. 
5; 
-Prevederiłe art. 586 alin.(1) i alin.(2), ale art.1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 
privind Codul Civil, cu modificările ş completările ulterioare; 
-Prevederile art.108 lit. e) ş ale art. 140 alin. (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, 
ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) ş ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modifîcările si completările ulterioare; 
-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 555 alin (1), art. 879, art. 880 din Legea nr. 287/2009, privind Codul 
Civil, republicată, cu modificările ş completările ulterioare; 
-Prevederiłe art.140 alin. (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin.(1) ş ale art. 
243 alin.(1) lit. a) ş lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările ş completările ulterioare; 

In temeiul art.129 alin. (1) şl (2) lit. c) ş alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din 
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările ş completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului 
aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău în suprafaţă totală de 176,00 mp, situat municipiul 
Bacău, str. Miron Costin nr. 36, înscris în CF nr. 91007/Bacău, nr. cadastral 91007 cu suprafaţa de 
76,00 mp şl CF 91008/Bacău, iir. cadastral 91008 cu suprafaţa de 100,00 mp, teren pe care se află 
construit imobilul cu destinaţia actuală ,,Locuinţă aflată în proprietatea doamnei Lupu Valeria. 

ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 132 din 08.10.2025, elaborat de SC 
ADEVAL EXPERT SRL Bacău, prin evaluator autorizat Ing, Popa Adrian în baza comenzii ş a 
contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 încheiat de prestator cu Municipiul Bacău privind 
estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 176,00 
mp, situat în municipiul Bacău, Str. Miron Costin nr. 36, având CF nr. 91007/Bacău, nr. cadastral 
91007 ş respectiv CF 91008/Bacău, nr. cadastral 91008, în vederea vânzării către constructorul de 
bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune Ia cumpărarea terenurilor aferente 
construcţiilor, identificat în Anexa, parte integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

ART.3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţuł de 
51.040,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, prin Ing. Popa Adrian. 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului 
Local ş acesta poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea 
notificării. 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de 
la exprimarea opţiunii de cumpărare. 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum şl contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit 



de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 

ART.4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia 
Economică - Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu - Compartimentuł Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat, vor Înregistra toate 
modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

ART.5 Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău să semneze la notarul public, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce ła îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică - Serviciuł Financiar Contabil ş Structura hnpozite i Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu 
- Compartiment Evidenţă ş Inventar Domeniuł Public ş Privat ş Direcţia Juridică. 

ART.7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică 
Serviciuł Financiar Contabil, Structura Jmpozite ş Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - 

Compartiment Evidenţă ş Inventar Domeniul Public ş Privat ş Direcţia Juridică. 

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre se comunică în 
termen legal Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău, pentru verificarea legalităţii. 

- 

REŞE-ĐINTEDE ŞEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITŹ E 
/ 

, IONĘĘCQNDŢJRAT SECRETARUL GENERAL AL MUN. B AU 
,]: ) NICOLAE - OVIDIU POPS 1/ 
. / 

f 
Hotărârea a fost adoptată cu 17 voturi pentru, 3 împotrivă ş vot nul. 

N.O.P., B.A../M.T/EX.1/DS.1 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUŁ LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 519 DIN 28.11.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
nr. 132 din 08.10.2025 

elaborat de ADEVÂL E) P.ER.T SRŁ BACĂU, prin Ing. Popa Adrian, evaluator 
autorizat ANEVAR. privind estimarea valorä de piaţă a tereriului a irnobilului - teren 
în suprafaţă totală de 176. rnp, proprietatea privată a municipului Bacău înscris în CF 

91007ĺBacău, nr. cadastral 91007, cu suprafaţa de 76,00 mp i respectiv CF 
91008/Bacău, nr cadastral 91008, cu siiprafaţa de 100,00 mp situat în municipiul 

Bacău, str. Miron Costin nr. 36 
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SINTEZA EVÂLUARH 

Vă transmitem anexat raportui de evaluare detaiiat ai proprietatii imobilíare - teren intraviian, situat in mun. 
Bacău, str. Miron Costin, nr. 36, jud. Bacau, in suprafata totaia de 176,00 mp, format din doua loturi alipite, 
respectiv un iot in suprafata de 76,00 mp si un iot in suprafata de 100,00 mp, afiate in proprietatea Municipiuiui 
Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018, HCL nr. 276/2311.2012 si a extraseior de carte funciara nr. cerere 
24876/0204.2025 si 24874, avand nr. cadastraie 91007 si 91008. Terenui, ce face obiectul evaiuaríi este in 
domeniui privat a Municipiuiui Bacau, fiind concesionat catre D-na Lupu Valeria, conform Contractuiui de 
concesionare nr. 100338/29.09.2008 si a Acteiori aditionale inregistrate sub nr. 16320/03.12.2008 si 
68509/11.012013. 

ldentificare 
imobilui a fost identificat pe baza documenteior puse ia dispozitie de catre ciientiproprietar, respectiv a 
extraselor CF 91007s1 CF 91008 si pe baza numarelor cadastrale in geoportai ANCPI. 

UtiHzarea desemnata a evaluarii 
Utiiizarea desemnata a evaiuarii din cadrui prezentului raport de evaiuare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre D-na Lupu Valeria 

pdeprprietate suşyuar 
A fost supus evaiuării dreptul de proprietate integral ai Municipiului 8acau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiiiarea ce face obiectui evaiuarii, Dreptul de proprietate evaiuat este desprins din 
documentaţiiie puse ia dispoziţie de utiiizatořui desemnat (fără a se face investigaţii/verificări supiirnentare, 
fiind vorba despre o iucrare efectuată a comanda beneficiaruiui), Ei este considerat drept depiin - drept 
integrai de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaiuarea s-a reaiizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este iiber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardeie apiicabile acestui tip de 
vaioare ţinăndu-se cont de utiľzarea desemnata pentru care s-a soiicitat evaluarea, respectiv: 
Stanđardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

e SEV 100 Cadrul general al evaiuării <IVS 100) 
SEV 101 Termeníi de referinţă ai evaiuării (lVS 101) 

e SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaiuare (iVS 103) 

e SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
e SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 

SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 
Standarde pentru active 

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţií imobiiiare (iVS 400) 
GEV 630 Evaiuarea bunuriior imobiie 

Respectiv 
Giosar 

e Abrevieri 
e Codul de etică ai profesiei de evaiuator autorizat 

inspecţia pe teren, actuaiizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentuiui 
raport de evaiuare s-au desfăşurat în perioada 02.10.2025 ý 08.10,2025, Data de referinţă pentru care sunt 
valabiie toaf . Jcuiele. anaiizeie şi estimăriie efectuate este 02.10.2025. Vaioarea este raportată în lei, în 
condiţiile raie cash. Pentru elementele de calcui ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul v = ia data de 02. 10.2025, respectiv: 1 EURO = 50837 RON. 
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Rezutatu evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobHiare 
supuse evaluarii, la data de 02102025 este: 

Vteren - 176.00 m - Bacau, str. Mron Costin, nr. 36, NC 91007 jc sioo = 2595OOOO eirespectv 
\!teren -1 76.00 m Bacau, str, Mron Costn, nr. 36, NC 91087 si NC 91008 51 .O4OOQ euroĹQOO euro!p 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.VA. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.10.2025, urrnănd a fi corectate ori de cte ori piata o cere. 

ADE ALEXPEF 
Ing. o a Adr . orizat ANEVAR 
Aclm strator 
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50. ADEVAL EXPERT S.R,L, 8acau prin Evaluator ing. Popa Âdrian in calitate de Administrator, declar ca 
evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

o analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

o evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietäţilor evaluate. 

o dupa cunostintele evaluatorului, nformatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

o onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului, 

o evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

o evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

o nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

o nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADMINSTRATC 
EVALUATO 
Ing. Popa A 



CAPITOLUL 1. TER ENII DE REFERINTA Al EVALUARII 

ti. Identificarea si competenta evaluatoruh.ü 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societate S.C. ADEVAL EXPERT -S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servícii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu sa primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau socíetatí. 
Evaluatorul deţine calificarea i cornpetenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tablou Asociaţiei (http://nou.anevar. ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. In derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrăns sau influentat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna dín părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare ş niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1,2. Activul (activele) sîlsau datoria (datoriile) supus(ă/e) evaluärii. 
Obiectul lucrarii il constituie evaluaroa proprietatii imohiliare - teren intravilan, situat in mun. Bacău, str. Miron 
Costin, nr. 36, jud. Bacau, in suprafata totala de 176,00 mp, format din doua loturi alipite, respectiv un lot in 
suprafata de 76,00 mp si un lot in suprafata de 100,00 mp, aflate in proprietatea Municipiului Bacau, conform 
HCL nr. 157/27.04.2018, HCL nr. 276/23.11.2012 si a extraselor de carte funciara nr. cerere 
24876/02.04.2025 si 24874, avand nr. cadastrale 91007 si 91008. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in 
domeniul privat a Municipiului Bacau. 
La data evaluarî proprietatea imobiliara in suprafata de 176,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau 
catre D-na Lupu Valeria, conform Contractului de concesionare nr. 100338/29.09.2008 si a Actelor aditionale 
inregistrate sub nr. 16320/03.12.2008 si 68509/11,01.2013. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1,3. Client si utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 
utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4.Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preerntiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre D-na Lupu Valeria 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 
excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică i strict definitä, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitărí, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 
sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului 13acau « Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fnd vorba despre o lucrare efectuată Ia comanda beneficíarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conforrn notei de comanch a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au Iuat in calcul 
cladirile si constmie soe axistente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 



t6. Data evaluariî 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 02102025, Valoarea este raportată în LEl, fără TVA. Conversía valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR = 5,0837 RON, valabil pentru data de 02.10.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 
monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei. evoluţia ulterioară a 
valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

t7. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

ľ8Tpul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 
desemnat reprezintă o estimare a !jde iata a qpj1etatii imobiHare aşa cum este aceasta definită în 
Standardele de Evaluare a bunurHor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorH, paragrafAlo valoarea de piata este definita astfei: 
Valoarea de piaţă reprezintă surna estimată pentru care un activ iIsau o datorie ar putea fi schirnbat(ă) Ia 

data evaIuări între un cumpărător hotărât .şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
rnarketing adecvat .şi în care părţile au acţionat fiecare în cunotinţă de cauză, prudent .şi fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recomandärile standardelor de evaluare in special: SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 
630 Evaluarea bunuriłor imobHe. 

1 9. Natura i amploarea actîvităţilor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 
în data de 02.10.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 
clientlproprietar, respectiv a extraselor CF 91007 si CF 91008 si pe baza numarelor cadastrale in geoportal 
ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au 
examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind 
eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse 
ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării silsau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
Analiza informatiilor disponibile. 
Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

În realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

lio, Natura ęi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateţea acestor inforrnaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
elaclient 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresă, delirnitare fizică pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate mai 

os (documente de intrare în posesie, documentade cadastrală, planuri şi relevee, încheiere 
bulare, extrase de carte funciară, alte documente) 
;a pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 

tilre desemnata a evaluarii 
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Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

nformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza: 
HCL nr. 157/27.042018; 
HCL 276/23.11.2012; 
Extras CF pentru informare nr, 24876/02.04.2025; 
Extras CF pentru informare nr, 24874/02/04.2025; 
Contract de concesionare nr, 100338/29.09.2008; 
Act aditional inregistrat sub nr. 16320/03.1122008; 
Act aditional inregistrat sub nr. 68509/11.01.2013. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientulu L 

lnformatH colectate de evahiator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, ora, regiune i atunci când este 
necesar, Ia nivel naţional i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 
apreciată de evalustor ca fiind adecvată pentru proprietatea irnobiliară subiect, Aceste date reprezintă 
o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum I pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formularea concluziei asupra valorii. 

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
inforrnaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localitate 
date privind piaţa imobiliară locală, incluzănd elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituritcheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preturi, chirii, neocupare i rate de capitalizare publicate de príncipalii analiti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize şl opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, curnparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii period ice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 
scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asurna nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incornplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunotinţă. 
Evaluatorul a obţinut inforrnaţii, opinii, estirnări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asurnă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le niăsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

1.11, lpoteze semnificative sau speciale silsau conditii lirnitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

11t1. lpoteze srnnificative: 
evaluarea cLu-H e baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 
fost preu itice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice o . ti J roprietate. Îitlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifi J 
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inforrnatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor: 
evaluatorul a obtinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
consíderate credibile; 
se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 
evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitatí sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indícii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatíi 
ase cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv dccu mentatia cadastrala; 
au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunăndu-se că şi celelalte părţi sunt 
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recornanda clientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte; 
se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtínute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 
se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţíile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 
nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnîzate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asurnam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 
previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii: 
evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vănzări cu plata integrală, cash. 

• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02.10.2025, evaluarea s-a realizat in 
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

t112, Conditii łîmitative 
evaluatorul, prin natura evaluarií, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 
instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 
prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document i nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asurnä nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urrnare, sup s ci irnbarii conditiilor viitoare. 

• in estim. poprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prez t.rul lucrarii, la inspectia pe teren. 

,ct.z,..,zczc,t, $ 
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tlt3. lpoteze speciale 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientiproprietar, respectiv plan a 
extraselor CF 91007 si 91008 si pe baza numarelorcadastrale in geoportal ANCPI. 

• conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. ln lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar ínformatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
puneril de acord cu noile informatii existente; 
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietarĺutilizatorul desemnat; 
raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

t12. Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

t13. Consideraţii prîvind factorii de mediu, sociali ęi de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 
imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 
referire la factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 
selecţie a informaţiilor i datelor de intrare, 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- relatiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul ďemr.ă. 

Factorii de :t include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- st tujdeaudit; 
- d ĺ rutbra consiliului director; 
- mab 



guvernanta corporativă; 
- donatiile; 
- standardele de raportare ESG costurHe de reglementare; 
- remuneratia personalului executiv; 
- puterea instituţională; 

planificarea succesiunii manageriale; 
parteneriatele; 
activitatea de lobby politic; 
statul de drept; 
transparenţa; 
procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESO i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în rnăsura în care 
aceste elernente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 
raţionamentul profesionaL 
In cadrul prezentei evaluarí nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 
privire la factorii ESO si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţíonamentul profesional. 

t14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 
raportare (IVS 106) i cuprmnde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare Ia indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

t15, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1 .4, 
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau Dorneniu 
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 
terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizaríi Raportului de evaluare 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic. costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate chn utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in rnod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificat/e ş nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un docurnent 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urrnează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implicä dreptul de publicare a acestuia. 

t16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluärii (lVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102> 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
SEV 10 !rfárntíi si date de intrare (lVS 104) 
SEV 105 Mh- valuare (IVS 106) 
SEV lu si raportare (IVS 105) 

__:_ 
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Standarde pentru active 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici .alte fapte sau consideraţii nu au irnpus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

-. Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii consíderate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai Ja ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estirnate. 

2,1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realízate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 

documentarea pe baza unei liste de inforrnatii solicitate clientului/proprietarului; 
inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 

• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

aplicarea rnetodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundarnentarea opiniei 
fnale a evaluatorului; 

• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 

• estimarea valorii de piata in urma aplícarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recornandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conforrn Notei de comanda nr. 188187/26.092025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Miron Costin, nr. 36, jud. l3acau, 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

HCL nr. 157/27.04.2018; 
HCL 276/23112012; 
Extras CF pentru informare nr. 24876/02.04.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 24874ĺ02104.2025; 
Contract de concesionare nr. 100338/29.09.2008; 
Act aditional inregistrat sub nr. 16320/03.112.2008; 
Act aditional inregistrat sub nr. 68509/11.01.2013. 

Documentele si informatiile rnentionate mai sus au fost puse la díspozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asurna niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptil.de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a n timarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existănd posibilitatea 
existentei i tr nmţi de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Qrice neconcordante aparute din acest 
motiv impn iUs valuarii si daca este cazul a cuantificaríi valorice a diferentelor, Raportul de 
i 
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evaluare a fost efectuat in ipoteza h care dreptul de proprietate este integral, valabtranzactionabilsj 
neafectat de nicíun fel de sarcini. 

23. Tipul proprietăţii; definirea pieţîî 
Proprietatea evaluată este formata dintrun teren intravilan, amplasat in zona mediana a ořasului, in apropriere 
de complexul cornercial Zirnbru, Piaţa specifică este cea a terenurilor din zona de mediana a orasului, 
construibile, Zona de delimitare a subpieţei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor 
Alexandru cel Bun Miron Costin- Stadionului -Milcov. 

24, Prezentarea generala a proprietatii imobđiare 
2,4i. Situatiajuriclică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse Ia dispozitie de clientul ucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018, HCL 276/23.11.2012 si extrase(e 
CF nr. cerere 24876/02.04.2025 si 24874/02.04.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind 
rnentionat in Extrasele de CF pentru informare nr. 24876/02.04.2025 si 24874/02.04.2025, respectiv 
lntabulare drept de proprietate dobandit prin conventie, cota actuala 1/1. 

Evafuatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatoru lui iau fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCL nr. 157/27.04.2018; 
HCL276/23.11.2012; 
Extras CF pentru informare nr. 24876/02.04.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 24874/02/04.2025; 
Contract de concesionare nr. 100338/29.09.2008; 
Act aditional inregistrat sub nr. 16320/03.112.2008; 
Actaditional inregistratsub nr. 68509/11.01.2013. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Lupu Valeria. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evalustorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

25. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona median a orasului, in apropriere de complexul comercial 
Zimbru, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de 
locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, 
restaurante. spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc, In zona sistemul rutier este asfaltat cu o banda de 
mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este intens. 
În zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

26. Descrierea generala a zonei. tJtilitatea si dotarea urbana. Harti reevante 
26.1. Descrierea zonei, utîlitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, format din doua loturi alipite, respectiv un lot cu N.C. 91007, CF 
91007 si un ot cu N.C. 91008, CF 91008, avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 
176,00 mp, amplasat in zona Â a orasului Bacau, pe str. Miron Costin, nr. 36, jud. Bacau. 
Zona are caracter preponderent rezidential, fiínd populată cu locuítorii cu venituri medii si peste medie. 
Artere rnportante de circulatie in apropriere: 

Auto - str, Alexandru cel Bun, str. Miron Costin, Stadionului, Milcov; 
Calítatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Caracterul edilitar aI zonei: Irnobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
ln zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutií 
bancare, institutii de cult, institutii ad ministrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu sj internet 

ConcIuzie 
Zona de rfe Amplasare buna Polucre redusa Ambent cnnhzat 
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21. Descrierea proprietatii imobiHare 
Proprietatea ímobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa din doua loturi alipite de teren, respectiv lot in 
suprafata de 76,00 mp, avand nr. cadastral 91007 si un lot in suprafata de 100,00 mp, avand NC 91008, aflat 
in proprietatea Municipiului Bacau. 
Loturite de teren se afla in dorneniul privat al Municipiului B3CaL1 si aue categoria de folosínta curti-constructii, 
fiind arnplasate in 8acau, str. Miron Costin, nr. 36, fiind ocupat in partial de o constructie - locuinta aflata in 
proprietatea D-nei Lupu Valeria, conform extrase de carte funciara nr, cerere 24876 si 24874/28.02.2024, a 
Contractului de concesionare nr. 100338/2909.2008 si a Actelor aditionale inregistrate sub nr. 
16320/03.12.2008 si 68509/11.01.2013, Proprietatea este amplasata in zona median a orasului, in aproprierea 
complexului comercial Zimbru, avand acces direct din str. Miron Costin. 
Arnplasamentul dispune de toate utilitatile, avand u rrnatoarele vecinatati 

la nord: spatiu comercial; 
la sud: locuinta particulara; 
la est: str. Miron Costin; 

® la vest: bloc ocuinte. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 176,00 mp, 
apartine Municipiuluí Bacau, este plan si are o forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de 
posibilítatea de racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat partial de o constructie locuínta unifarniliala. 
Accesul la proprietate se realizeaza din str. Miron Costin. 



3ľ. Fapte curente . 

Anaiza pieţe este procesu de identifícare i studiere a pieţei unu anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a dernonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 
In anul 2025, piaţa irnobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schirnbări 
economice i sociale semnificative. Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 
adaptarea Ia noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspecte!e care definesc 
acest sector dinamic. 
Această crestere este influenţată de factori economici şl demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 
este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobânzilor Ia creditele ipotecare contribuie a 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţíalii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alímentată de factori precum cresterea veniturilor populaţiei i 
migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premiurn, curn ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exclusiviste, este în cretere. EI reflectä o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 
oferă atât confort, cât i statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din Romänia în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 
dísponibilitatea limitată a propríetăţilor. Discrepanţă este întăĺnită în special în zonele urbane aglomerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritrn mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocărí în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor Ia un nivel ridicat. 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât ş 
disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor Ia creditele ipotecare i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în tirnp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, In acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. În plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic ş locuinţele cu eficienţä energeticä 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe terrnen lung, ci i 
datorită Iegislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări, În oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediuluL(Sursa:www.evz.ro) 

Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea 
de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i politic marcat de 
incertitudine. 
Terenurile cu documniaţii de urbanism aprobate şi-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 
de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietătile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 
scäderi în anumite cFIri chiar i de 30- 40%. lnvestitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar interesul 
pentru terenuii ií - gice a continuat să crească. Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funcţie de 
tipLđ propi documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au menţinut 
sau chiar s . In schirnb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin atractive 
au suieit s ..c n la 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
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Bucuretiul i zona sa metropoHtană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 
rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurHe din zone 
precum Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 
Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţíi de 
construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternicä în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 
altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate către sectoare 
precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 
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În luna august 2025, judeţul Bacău a înregistrat un număr semnificatív de tranzacţii imobiliare, menţinându-se 
la un nivel ridicat fată de lunile anterioare. 

Conform datelor furnizate de Agenţia Naţională de Cadastru i Publicitate lmobiliară (ANCPI), în august au 
fost tranzacţionate 1.552 de imobile în judeţul Bacău. Această cifră, dei mai mică decât recordul din iulie 
(1 .802 tranzacţii), este considerabil mai mare comparativ cu luna íunie, când au fost vândute doar 804 
iniobile. 

Pe segmentele de piaţă, s-au înregistrat 478 de tranzacţii pentru terenuri cu construcţii, 488 pentru terenuri 
fără construcţii i 415 pentru apartamente, În mediul rural, au fost văndute 165 de terenuri agricole i 6 
terenuri extravilane neagricole. 

Aceste date sugerează un interes continuu al curnpărătorilor pentru achiziţiile imobiliare în judeţul Bacâu, 
chiar i în contextul creterii cotei de TVA aplicate de la 1 august. Totui, specialitii avertizează că inflaţia 
galopantă ar putea duce la scumpiri în sectorul imobiliar, iar pe termen mediu i lung, preţurile ar putoa crete 
accelerat, Evoluţia economiei giobale rărnâne un factor de incertitudine majoră în acest context. (Sursa: 
bacaunet. ro) 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 
încredere ridicată în piaţă. În 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 
guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 
fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou irnpuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 
solide, aleg să astepte momentul optim pentru vănzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 
în evoluţia pieţeí pe termen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 
clarificarea situaţiei politíce, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă rămâne ridicat, Dacă nu 
intervin schimbări majore neasteptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal çi în 2025. 

3.2, Oferta competitvă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 
proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatee şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economic ni circumstanţele speciale; 
- disponibilita ri a finanţărií; 
- impactul n. u i . documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentL a;.J 
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Ofertantii de proprietati imob are de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 
categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar.de stat; 
societati cornerciale in lichidare sau a caror proprietatí sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietel si de a obtíne profit din 
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 
O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasarnentul 
acestora in arealul localitatii. Alte criteriilelemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 
sunt: suprafaţa si forma terenului planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 
accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 
Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul rnunicipiului Bacau, consultand 
siteurile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.laiumatate.ro, www.romimo.ro, 
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avairnobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdLro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv zona median 
centrala si imprejurirni, au fost identifícate urmatoarele oferte de terenuri intravilane: 

caracteristici proprietate Suprafeta Pret oferta Pret oíerta 
crt 

Locatie Zona 
imobiliara teren vanzare vanzare 

(mp) (euro> (eurolmp) 

Teren iniravilan, suprafata 355,00 
mp, acces la strada secundara, 

Mun.Bacau, str. Aleea Visinului medien - suprafata regulata, teren plat, 
(zona Carrefour), jud. .Bacau centrala utilitati in zona, Terenul este 36500 5990000 164.11 

pretabil pt. locuri parcare, 
depozite individuale, garaje. 

Teren intravilan, suprafata 969,00 

Mun.Bacau, str. csstanilor (zona median- mp, acces facil, suprafata 
2. Orizont), jud. Bacau centrala neregulata, teren plet, utilitati in 969.00 242250.00 250.00 

zona, Terenul este pretabil pt. 
constructie rezidentisla. 

Teren intravilan, supraťata 

Mun,Bacau, str. Toamnei (cartier median- 442,oomp, acces facil, suprařata 

Cornsa),jud. Bacau centrala regulats, teren plat, ulilitati in 442.00 150,000.00 339.37 
zona Terenul este pretabil pt 
coristructie rezídentiala. 

Teren intravilsn, suprafata 

_______________ -_____________ ______________ 

Mun.Bacau, sir. Frasinulul (zona rnedian- 335,0ornp. acces fecil, suprafata 

Piata Sud), jud. Bscsu centrala neregulata, teren plat, utilitati in 335.00 100,000,00 296.51 
zona, Terenul este pretabil pt. 
constructie cornerciala. 

Teren intravilan, suprafata 
1.14T,oomp, acces ia strada 

Mun.Bscau, str. Fiorilor. zona mediari- secundara asfaltata, suprafata Bistrita 
Lac, Ltd. Bacau centrala neregulata, teren plet, utilitati in 1,147.00 350.000,00 305,14 

zona, Terenul este pretabil pt. 
______________________ __________ constructie rezideatiala. 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 
> In zona median-centrala, preturile pornesc de Ia 164,00 euro/mp(in cazul acestei oferte 

subliniem faptul ca terenul nu este destinat unei constructii rezidentiale ci este pretabil pt. 
locuri parcare, depozite individuale, garaje), pana la 339,00 euroĺmp, valoarea medie a pretului 
ofertat fiind de 298,00 euro[mp (fara a lua in calcul prima oferta). 

- Diferenta de pret (eurolmp) dintro valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 
expHcabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale 
amplasmenteĘc :(!ocalizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii 
constrtc4 ett. 
Valoar lor creste direct proportional cu facilitatile oferite si localizare. 
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33. Analiza cererii 
Pe pietele irnobHiare, cererea reprezinta cantitatea dintrun anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, íntr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şí stimuleazä dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 
lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 
imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să variexe direct cu 
schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintrun anumit 
tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi I sau închiriere, la diferite 
preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, întrun anumit interval de tirnp. Cererea, privită calitativ şi 
cantitativ, este influenţată i de oferta specifică, influenţănd semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 
solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesărií unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 
administrativa, precurn si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 
fiind circumspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt irnportanţí următorii factori: 

populaţia din aria de piaţă; 
mărimea şi numărul farniliilor, rata de creştere/descretere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
nivelul veniturilor şi salariilor; 
tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chíriaşi; 

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de cred itare (dobânzi, raportul credit/valoare, 
comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 

planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 
de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc. 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţămänt şi calitatea şcolilor, facilităţi 
sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanisrn. 

34. EchHibru pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 
dezvoltare a afacerilor, datorită instabilítăţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionateloferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces a proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evalustorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi nurnite o piata a 
cumparatorului. 
La data evalirii - Lf ien scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, est€ : as l: 

Piat5 s aracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
s s5555Z25t355t555 



Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 
preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
Piata a cumparatorului: Da O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietdti sau un numar redus dë cumparatorí 
potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

4.1. Cea mai bună utHizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activu lui la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. 8acau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, tinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

ľn vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analízat utilízările posibile ale proprietăţilor, după cum urmează: 

Utilizare analizata 
___________________ 

Criterii CMBU 
Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 

productiva 
lndustriala nu nu nu nu 
Comerciala nu 

- 

nu 
- 

nu nu 
Rezidentiala da da da da 

Analixand datele de maí sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatiu rezidential. 

4,2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premísele prezentate anterior, Evalustorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
proprietatii imobilire din patrimoniul Municipiului 8acau, respectiv: 

abord:e osr 
c, paratiei directe; 
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42i. Esthiiarea valoril proprietatii imobiHare 
Estimarea valorH terenuhji metoda compaľatie 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este ?n relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
În cazul de fată, ca tehnică de cornparare, se va utiľza o metodă calitativă şi anume analiza cornparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul deterrninării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

ln estirnarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPARABLA 1: Teren intravilan situat in mun, Bacau, str. Toamnei, cartíer Cornisa, in suprafata de 442,00 
mp, cu o forma aproximativ regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data 
evaluarii cu 339,97 euro/mp. lnformatia este preluata de pe siteul www.storia.ro. 
COMPARABLA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Fiorilor, zona Bistrita Lac, in suprafata de 
1147,00 mp, cu o forrna neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data 
evaluarii cu 305,14 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-u! www.storia.ro. 
COMPARABLA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata sud, in suprafata de 
335,00 mp, cu o forrna neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data 
evaluarii cu 298,51 euro/mp. lnformatia este preluata de pe siteul www.olx.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile sau ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate negativ 
cu un procent de 10% fiind amplasate superior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 
ajustate negativ cu un procent de 2%ý10%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului ínfluenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele a fost ajustate pozitiv cu un procent 
de 5%ý10%, acestea fiind inferioare subiectului. 
6. ln functie de acces, cornparabilele 1 si 2 au fost ajustate negativ/pozitiv cu un procent de 15%, respectiv 
5%, fiind superioara, respectiv inferioara subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea maí apropiată comparabilă de subiect este comparabila 3, deoarece 
aceasta are cel mai rnic raport ÂTB/pret oferta si ce! mai rnic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

Reconciierea vaoriior 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criterii le specifice, respectiv: 

Âdecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare rnetoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinie finala 
nu este in rnod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudínea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse prturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajL ;iiustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula tc neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
iniprecizik ii itive si negative se compenseaza. 
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Cantit&a si ctatea informatiulor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc critriile de adecvare si prëcizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. ln termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipulul proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea inforrnatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor i a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 02.lcL2025, este de: 

Vteren - 176,00 rnp Bacau, str. Miron Costin, nr. 36. NC 91007 & NC 91008 = 2595OOOO Iei,respęçţv 
Vterei -176,OOmp-BaaustrMronCostin.nr,36j4C 91O07sNC91OO3 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 02.10.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 
piata o cere; 
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentutui raport; 
valoarea este o predictíe; 

• valoarea nu este afectata de cota TVA; 
• evaluatorul a aplicat rationamente impartiate privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care prornoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Rornania). 

lng, Adrian Popa Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing. \/alentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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1I4Eš1łI Anexa Centralizator Genera 

? i 
f ? 

____________________________ 

? 

Teren intravian Mun. Bacau, str. Mron 0ostinnr. 
6O 112, 4OOO 22,0 000 

36NC9ľOQ7 ______________ _______________ 
___ 

2 
Teren intravian Mun Bacau, str. Mron Costin, 

___________ 

147,43OOO 29, 00 00 
36NC91OO8 
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa 1 

EVALUARE TEREN MUN. BACAU, STR, MRON COSTN, NR, 36, JUD, BACAU, N.C, 91007 s 91008, PRN METODA COMPARATIE DRECTE 

Eemente de comparatie Subíect - Teren ntravHan Coniparabđa 1 Comparabia 2 Comparabđa 3 

Mun Bacau str M!ron CosíiiŢ 
36. iud. Bacau Mun. 8acau, str. Toarnnei 

(zona Cornisa), jud. 8acau 
Mun. 8acau, str. Flonlor, zona 

Bistrita Lac, jud. Bacau 
Mun. Bacau, str. Frasnulu 

(zona Piata Sud),jud. Eacau 
________________________________________ 

ILere cadastrale 91007 91008 

Provenienta informatii comparabile storia.ro storia.ro olx.ro 

Pret ofertat (euro) 15000000 350,00000 100,00000 

Pret ofertat (euro/mp) 339.37 305.14 298.51 

Tip pret de vanzare (tranzactiei oferta) oferta oferta oferta 

Ajustare (%) -10.00% -10.00% -10,00% 

Ajustare valorica (euro) -33.94 -30.51 -29.55 

Pret ajustat (euro) 305.43 274.63 268.66 

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut 

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Condtii de fnantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala 

Âjustare (%) 0,00% 0.00% 0.00% 

Conditii de vanzare de píata de piata de piata de piata 

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul 

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.0O% 

Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii 

Ajustare (%) 0.0O% 0.00% 0.00% 

Pret ajustat (euro) 305.43 274.63 268.66 

Ajustaii pentru: 

Amplasament 
Mun. Bacau, str. Miron Costin, nr. 

36 jud. l3acau 
. . 

simđar 
. 

supenor supenor 

Ajustare (%) 0.00% -5.00% -5.00% 

Ajustare valorica (euro) o.oo -13.73 -1343 
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Anexa 1 

ISuprafata teren totala(mp) 176.00 442.00 1147.00 335.00 

-2.00% -10,OO% -2.O0% 

fioarajustare 6.11 -27.46 -5.37 

ntravan CC sinđar smlar smilar 

0 0O% 0 O0% 0 O0% 

4otare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

Utilitati utHitati la imita proprietatii utilitati in zona utilitati n zona utilitati in zona 

Âjustare (%) 5.00% 5.00% 5.00% 

Ajustare valorica (euro) 15.27 13.73 13.43 

Forma terenulul regulata aprox.regulata neregulata neregulata 

Ajustare (%) 5.00% 10.00% 10.00% 

Ajustare valorica (euro) 15.27 27.46 26.87 

Acces si front stradal acces facil superior(dublu acces) inferior similar 

Ajustare (%) -15.00% 5.00% 0.00% 

Ajustare valorica (euro) -45.81 13.73 0.00 

Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG 

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Ajustare valorica (euro) 0.00 0,00 0.00 

Alte informatii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul 

Ajustare (%) 0.00% 0.00 0.00% 

Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

TOTALAJUSTAR -21.38 13.73 21.49 

Ajustare totala neta -21,38 13.73 21.49 

Ajustare totala bruta 82.47 96.12 59.10 

Numar ajustarí 4 5 _______________________4 ____________________________ 

A.T.B.ĺpretdevanzare/oferta 8.243 

231.05 

Vaoare teren (euroImp)rotunjt 

0.315 

.... 

290.00 

0.198 

..,i 

euro/mp 

VALOARE TEREN N,C. 91007 s 91008, S 176 hP 259,5000O 510400O € 
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H.OTĂRÄREA NR. 157 DIN 27.042018 
privind însuirea htveatarului burnirilor care aparţin domeniului privat al 

municipiului Bacău 

Consiliul Local al Municipiu}ui Bacău întrunit in şedinţă ordiriară la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice 

locale republicată, cu modifîcările şi completările ulterioare, 
Având în vedere: 
Referatu1 nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimeritului Âdrninistrare şi Inventarierea 

Patrimoniului prin care solicită însuirea lnventarului bunurilor care aparţin 

O domeniului prŁvat al municipiului 
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacău, înregistratä cu 
nr. 4010/ 20.042018; 
-Raportul compartimentului de resort, înregistrat cu nr. 401 1/20.04.2018, favorabil; 
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrut Consiliului local al Municipiului 
Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: m. 738/26.04.2018 al 
Comisieí de specialitate nr. 1. nr. 739/25.04,2018 al Comisiei de specialitate iir.2, nr. 
740/26.04.2018 al Comísiei de specialitate nr.3, nr, 741125.04.2018 aI Comisîei de 
specialitate rm4 şi nr, 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5; 
Prevederi1e art, 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate puhlică, 

modificată şi cornpletată; 
-Prevedeiiie art 47(1), ale art 48 (2), ale ait. 61 (2), ale art. 115 (1) lit, ,,b ale art 
117 lit. ale ait. 121 si ale art 122 din Legea nr. 215/2001 privind administraţía 

Q publică iocală repubiicată, ulterior modificată i completată; 
Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i din Aiiexa m. 1 la Ordonaiţa Guvernului nr. 35/ 2002 

pentru aprobarea Regu]amentuluicadru de organizare si ftmctionare a consilíilor 
locale, modificată şi comp1etată; 

Jn baza dispoziţiilor art 36 alin. (2) Ht, c i art 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administraţiei publice locale, republicată, ulteríor modificată i compietatä, 

HOTĂRĂ ŞTE: 

ART.1. Se însueşte lnventarul bunurilor care aparţin domeniuluí privat ai 
nwnicipiului Bacău, confonn Anexelor nr, I i nr. 2, părţi intcgrante ale prezentei 
hotärâri. 
ART.2. Prin-nn1 Municipiului Bacău prin Arhitectul Şef - Compartiment 
Adnw entaueiea Patririiomului şi Diicctia Economică va aduce Ia 
mnde piezentei hotărâri 

îi 
Ź 



ART,3. Hotărrea va f cornunicată Arhítecîului Şef Compartirnentului 
Adrninistrarea şi Inveritarierea Patrirnoniu!ui şi Dírecţiei Economice. 
ART. 4. Prîn grija SecretaruJu Municípkilui Bacäu prezenta botärâre se comunică 
în termen legal lnstituţiei Prefectuluí - Judeţul Bacău pentru veritîcarea Iegalităţii. 

PREŞEDNFEĎi ŞEDINŢĂ 
şoyA1:)Ľu 

O 

-Ă 

o 
0 
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ď Ťccsiouat f nr,94 D 2007 mţinicipiului Bacău 

destinaţia:cotă ndÁunţL__ 
________ ___________________________ 

Teren čonceionat S=30Qmpstr.Campukti 19.98 Domeniul privat aI 

l 0 dst?naţiađocuin __________ __________ 

icimuIuiBaău, 
________________ ______ 

81 lmpsir.B.C.Phitcą,nr.2 Domenini privat aI 

0 Teren concesonat destrnaacotămdlocuwţă 19Q9 _________ 

jc1p!uBcău 
I999 Domeniul privat aI 

0 Teren concesîonat tinaia:arL__ ______ __________ 

jpu1uiBacăi 
144 Domeniu privat al 

1679 
0 

destinaţia:gari 
_______________ 

- 2007 __________ 

ciiuIuiBac 

S=300mp,str.SaIcii 
. l 

Domenlul privat al 

1680 0 Terenconcesionat de.. 1998 ___________ 

puiui Bacău 
S=1833mpstrEIcctricienh1or Domenini privat aI 

168 l 0 Teren concesionat nr3.5 1999 l mLrnicipíuiui Bacău 
destinaţia:gj____. - _- ___________ __________________ 

________ _________________________ 

S6mnt.ioiť andu Suab1.S l 
Domeniul privat al 

0 Terer onceionat dtir 1998 __________ 
_iciiu]ui Bacău 

l 
Dorneniulprivatal 

O____h . 

pstr ,?ubiiciinr. 1 l 
2008 _________ 

municipiuluiBacäu 

I Dornenini privat al _2 _ 

1684 0 Terenconcesionat 2Q02_ __________ 
municipiuluiBacău 

S=30,78mpstrŞtefan ceI Mare, nr7 I 
Donięniul privat al 

1685 O Terenconcesionat aia:e.scom. 2002 - __________ j1ciiuIuiBacău 
- 

S8,68mpsr.Ştfan ceI Marc, nr7 Domeniul privat al 
1686 O Tetenconcesionat inaia:epcO1.dCŁ.___ 2002 __________ 

ci iului Bacău 

S150rnp,str9 MąĘnr.32 I Domeuiul prîvat aI 
1687 O Terenconcesionat naiaextpresc - 1997 ________ 

numicipiulu.Bacău 

S=33,lmtnM.EminesCO Domeniui privat aI 

1688 O Teren concesiona€ nr22 2007 I municipiului Bacău 

datinaţia;extfarmaci _______ _____________ - _____ _______________________ 

S=300mp, SaIcicí 
______ 

l 
Domenini privat al 

O Teren concesiońat destinţ uiă 2003 __________ 

jpului8acäu 
Domenini privat al 

- 83C ni .Zi.mbrului,nrJO 
1690 Tren_ coriceaíonat destinaţk:iocuinţă 1998 ___________ 

munici&Bău 

Îu1 L_________ ____ 

____ 

.l DomeniuIprivaI 

147 
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QÄRE 
privind modifiearea destinatiei stabflita pentru eonstrnctia realizata pe terenul eoncesionat catre 

DNA LUPU VALERIA, situat in Baeau, Str Miron Cotin, nr. 36, conform contractului de 
coneesionare nr 10(338/29,09,2008 

CONSIUUL LOCAL AL MUN!CIPIULUJ ,IACAVJ 

Avand in vedere: 
Cererea maregistrata sub nr. 41547/191I2012 a D-NEI LUPU VALERIA, prin eare 

oIicita modificarea destinatiei stabilta pentru construetia realizata pe terenul concedanat in 
(, intravîlanul Municipiului Baeau, Str, Miron Cstin, nr 36, conform Contractului de coacesionare 

nr. O33/29092008; 
Prevedcrike art 47 d art, 117 Iit « a » din Legea nr. 215/2001 a administratiei 

publice locale, repubJicta şi aetualizată; 
Expunerea de motive a Viceprimarului Municîpiului Bacau; 

in baza prevederilor art. 3 (9) d ale art. 45 (2) şi (5) din Legea ur 215/2001 a 
administratiei publice localc, repubHeata şi actuaiizată, 

__JLOTjŢLT 

- ___ ___ 

I Ji i I I a •1 
. • l L 

- 
L : , I 

(1 
I 

d 

1; 

Nľ. -( 

-. 

N 

CONTRASEMNEAZÁ, 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACĂU 

NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 

ONFORIU : 

tCNALť 



Oädu de Cadestru ş Publidtete mobWeră BACAU 
Brou de Cadastru şI Publicltate moiIiară Beceu 

LNCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

carte Funciară Nr. 91007 Bacău 

A. P8rtea L Descrlerea imoblluluj 
TEREN lntravilen 

Adresa hid. Fr T Rrć n 

C P8rtea IIL SARCINI 

c. 

de preedrjie Legii M 677/2001. Pag!na 1 din 3 

dastral ĺ1r 

Teren delimltat tele constructiei 

Act Mministratjv rir, Hotararce nr. 148, din 25/04/2024 emis de Consiljul Local aI Municipiului Bacau; 
Se lnfilnteaza cartea funciara 91007 e imobJMul cu numeril cadastral ÂJ. 81 91007 / UAT 8acău, rezultat din dezmembrarea imobilulţji cu numarul cdastral 75841 inacris in cartea funciara 75841; 

Act AdminIstrativ nr, ADEVRINTA, dín 04/03/2005; 
82 lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cote actuala 1/1 Al 

1) MUNICIPIUL 8ACÂU, DOMEN1UL PRIVAT 

Act Administrativ nr, Hotarare nr. 276, din 23/1112012 emis de Consiliul Local al Municiplului Beceu; Act Admînistratlv nr. Adeverjnta nr. 183783, din 04/09/2024 emis de Muriici iul 8acau; 
ieiA1 

Act Admrnistrat,v nr, contract de conceslune nr. 100338, din 29/09/2008 errns de PRIMARIA BACAU; 
C1z 

- OBSERVATJĺpozft:etranscn5ad/ncF7584VBacăulflscflsaprjflfflcheaflľ 14066 din 23JO2/216; 

OcmuL cciUn 

ruiii pç-

rere24875 
Zk 02 

Anul 2025 
Cod irICcnre 

100158074657 

ii 



Carte Funcfară Nr, B1007 Comuna/Oraş/Municfplu: Bacău 

Anexa Nr, 1 La Partea 
Tmn 

f 

Nr cadastr& Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referínţe 

91007 75 Teren demitat prĺn pereteecontrute C3, pe toate łaturHe. 

upraîa C%E U iete ni piciui 

ci 

Suprafaţa 

__ iikI 

I IiI 
I,-i1 

il 

I 

r r uCaraCteFperrnJ 

py,nc$i 

de prevederile Legii Nr 577/200L Pagina 2 din 3 

Frmui Vere 



funciarî active Ia data generării, Acesta este valabil în condiţiíte prevăzute de art 7 din Legea nr. 455/2001. coroborat cu art 3 din OUG, nr. 41/2016, exclusiv în mediul etectronic, pentru activităti î procese administrative prevăzute de Iegislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi exttnsă i în forma fizică a docurnenwtui, fără semnătură otografä, cu acceptul expres sau procedurat aI instituţiei publice ori entităţii care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaţiilor cúnţiriutede document se poate face ia adresa 
www.ancpiro/veriflcare, folosind codui de verificare enline disponibil în antet, Codul de verificare este vatabit 30 de zit calendaristice de ta momentul generării documentului, 

c 

Data şi ora generăriL 
02/04/2025, og:07 

Oocmn vz erpronał. protejat de prevdriI Legii Nr. 677/2O2. Pagíne 3 din 3 

y.ncpLro 



0t9c1u1 de Cdestru şi Publĺcltete lrnobHlar BACAŁJ 
ł 8irou1 de Cadatru şi Publicitate mobiHarâ Bacau q 

EXTRA$ DE CARTE FIJNCIARĂ 
PENTRU iNFORMARE 

Carte Funciară Nr. 91008 l3acău 

TEREN IntraviIan 

Nr. cerere 4474 
ZIua 02 

04 
Anul 2025 

Ced veiCcre 

JL_. 

Nr 
Crt 

Nr. cadastral Nr. 
topogretlc «P) aIJRefnţ1 

Al 91008 100 beton intre punctele 117 
tu de nord, intre punctele 172 pe ad:trepuncteIe14pe 

lature de vest, si prln conturul cladirHor veclne ntre punctele 23-72 si gard din 
_____________ _______________ lemn intre unctele 724 e latura de sud. 

rlnţe 

Act Administrativ nr, Hotararea nr. 148, din 25/04/2024 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau; 

81 
Se ínfiinteaza cartea funciara 91008 a imobiMui cu numarul cadastral 
gioos l UAT Bacu. rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarul 
cadastral 75841 inscriş in cartea iunciara 75841; 

Al 

_______________ 

Act Administrativ nr, ADEVRINTA, din 04/03/2005; 

s2 

1 MUNICIPIUL BAcAU, OOMENIUL PRIVAT 
OBSERYATII: pozi&e transcrna din CF 75842/Bacu. uascnse prin incheierea nr. 5450 din 04/03/2003; 

Act Admłnlstratw nr, Pian de amplasament ş deIimtare a mobđuIu 5450. din 04/03/2005 ems de BCPI 
Bac5u; 

84 se noteazä repoziţionarea imobilului_- ________ 

OBSERVATII: pozitie transcr!sa din CF 75541/šacău, inscrisa prin incheierea nr. 20079 dIn 24/03/2024; 

Act Admimstrativ nr contract de conceslune nr, 100338, dIn 29/09/2008 emls de PRIMARIA BÂCAU; 

C1 lntabulare, drept 

* OBSĘRVAŢII; pozitie trariscris dín CF 75842ł[3acu, inscrisa prin Incheierea nr. 24056 din 23102/2016; 

C2 
destintia sedlu ťirmă cabinet de avocatura, cota actuala 1/1 j____________________________ 

* 

OBSERVATÍ[: pozztle transcnse dIn CF 75842/Bac5u. inscr:ýa prin incheieree nr. 24066 din 23/02/2016; 

0ocument r persrrnel, protejata de prev&erIk Ĺiigd Nr. 677/2001, Pag?na 1 din 3 

Extrse pnt .. ncpire Foťrnur vuunei 1 



Teren 
Nr cadastral Suprafaa (mp) Obsenietii / Referínţe 

fundatie din beton 

* Supraťaţa este determinată în pluIdep 

Dt rfrîřrr e 

3upraţa 

ITjjj:. 

i 
i 

Drjcwnent c o L c PrsoI proejate d* Pť* vdtěĺ* Leg;i Nr 677/2001 Păgśne 2 3 
................. 

ae **tu c yancpLr 
v*rv,i 1 

.7, 
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ICNCEswND . 

ÂrL 5 - vnta coneeslTmn ete de 3 82 (temnwpteę iei P / asa cum rzuIta dm fostul volT:tact de concesionar itr 34796ĺQ4 il 2802 s ACtd j nr 18769j25O52ri incheiate mne CorsiIiuI Lca1 iJ Municšphilui Bacau si CAR INDI ID Di AVOCATUIĽ._ U VALERIA. 
Azt 6 - T; de concvşien va indea anu4, conf,zm mdie1ui d mdeare tabit prin Hotarar Čongihułui Locaĺ at Munioipwlw Bacau sau a IegisIatiei ca1e in vigo&e ap1icabiI la inceputuI flecanj nn saL 
Art 7 .- Concesiouarul are obhgatia sa contituie in inaznnum 90 zđ de Ia seznnaręa coitractu1u de voncre (termen hmita 29 12 2008), gaantia dn çonceion in valoai de 3 26 Iei RON (taxa de conceonar stabihta i datorata pn1u pnmul an al conceşt) 
Artj 1 axa de concesionare pentru anuĺ fscaJ 2008 este mdexain 

v MODALITÂA DE PLATA 
&t2 - Sumele prvazute la ART 5 se vor achiţa prm 

virament din contul coneeslonam1u nr deschis la 
in coatul vçmcedentuIw nr. RO 07 TREZ 

-__ 

06 12I3OO2 XXXXX, desclus In Trezorena Municiptu1u Bacan 
- direct in ni ir F la casinria Consilnilui Local ai MinicipwJui Baau 

Art _ Sumele annale prevazut ti ART 5 se płatsc in 4 (pafru) rate unestzi1; in termen & 1 O zile de la expirwea flecarui trmzestru 
ArtJi -.- Pentru mt*uznri1 la plata zatelor tmnestnai se vor percpe dobanzi si pena1itati calculate la suma datorata. conform Jgis1atiei iscale in igoare F nn. uentul calcuiarn acestora urmand ca daca mtaizietj r asese 182 zde contractul de conccsionaie se reziliat. 
fl T1 jE_ LQ 
__ ULU1 

ţ 12 Concesronar. tu1 de a exploata, in mod diect pe rrneul ai pe raspunderea bunul ce face obiectul contract e r1ceşionare 
Art. 13 Conceaionaru] are dreptul de a mcbeia contracte cu teri petru asigurarea ai vaIonfice-ea exploateru bunulin ce face obiectul concCSlinin in conditule Iegn, faza a putea traaefera acestora dreoturilc dobandite prm conlractul de conceszunc 

CED 
____ 

- Conceç1enu are drepud sa inspecteze bunurie concesłonate, sa verifîce stadinl de realizare znvestiz1o precum ai modul in enre este 5atisfacut mterezul publi pnn realizarea aotivitatn, verificand respectarea obhgenulor asuniee c1 concesionar 
ueru. area se a efe( numaz u zrntic ea prealabiL a con 

ra 
de - 
tewi 

i al ea o igat sa isi e pu l de OPt1UflCr SUb sanerjunea decádeijj. 
Concedenl are dreptul sa modzfice m mod umlateral a reglemenţara a contractzjluz de conceionar; din motive exceptzonale legate de mteresul natwnai sa Iocal, cu o notďLcare prealabzla de 30 zile. 

GTEPTOR 
ATcONcES1ON 

- Conceaio este obligat sa asigure exploatarea efleace m regim de conhlnuztate ai de perrnancnta a bunulur ce face obieetul conce1uni potrivzt obiectivelor stabilite de catre concedem AitlSi 
- Conccsjon aI eîe obligat sa exploateze m mod direct bzmurile ce fac obzectul Concesinnj 

- Concesjor Łoiicesjoea bunul ce face objectu[ coneesiupjj 
a plateasca redcventa la termenele stabdite in prezentul 

2 

\•h. 
7 

- 
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ACAU CONCFSIONAJ 
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ĺ 
ROMANIA 

JUDETUL BACAU 
MUNICIPIUL BÂCAU 
NR_ Ą& DIN 3 2008 

INCHEIAT INTRE MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Baau, tr Marasesti, nr, 6. 
reprezentat prin DL ROMEO STÁVARAHE PRIMÂR, m aI1tdte de CONCEDENT, pe de op i 

DN4. LUPU VALERIA, cu domicthul in 3udetu Bacau, Murncipwl Bacau, str Aleea 
Ghiecedor, nr 9, sc B, ap 7, poesoare C I seria X C ni 538765, C N P 2470622040020, m calrtate de 
CONCBSIONAR, pe de altaparte, 

Avand in edere çerrea inregistrata sub nr, 54992 din 12.1 1.2008 prin care DNA LUPU 
VALERIA solicita autoritatu executive ii Munreipiului Bacau coinpletarca profilulw de activitatc pentru 
constructia realizata pe terenul concesionat in intravtlamil Municptului Bacau, str Miron Costiri, nr 36 si 
Hotararea Consihului Losal at Municipndui Bacau nr. 418/26 I 1 2008, a irwheiat prezeiilul 

ACT ADITIONAL 

A. r. Ti2 dn Contractu1 u Concasioratc nr. 1038/2.09.2008.sem-djfca 
si rva uriuaorul Loot:nur. 

CAP iI OBECU CÓNitíCTULUI 
Des. inaťa enuĹid concesionat va Ii UT.LZ tEA S ? IT fl1.JTIi\IATiA SEu!LT 

FIR C Bfl 9 i (CÂTUPÄ (PENTNJ UflRAľAA r E 
VOR I \ I. 

- . - .: - - 

l ?TL F L CON 2]c AP, iN LJ A. AJTORIATIEI DE 
RL ii /1 t uu5 9 fECU1 N PI OPR1E!iEţ CTU LULL.7 C3NCE( í ĺ R 

:o1: ONTRACTULUI VAN2.ARFCUTVjLŁ ARE i UÎENT FICAT B NR. 
4/G O12O0$ J Ä .BIR IJL ITGTARU LUI PU)3LIC ALEXA11DPU 4ATlJS BJRGAOANU, 

D. Celelaitę 
riman în vigoare. 

CONCEDENT, 
MUNICIPIUL BACAÜ 

.ţflfl 
PRIMAR, 

ING, ROMEO STAVARACF 

!\i}IITEGf SEF, S1!.VIÁNČöŁPE7 
DIP r DĹ 1ArRI 4)I1U 1 

DRECTUR, ______ 

SERV. CO ľRÁCiE .iâí EVIDENTÂ S 
1f-CĄľRI DEDT1E,.,LC. PASCN5iYĺ 
VJ7AT (,EC j 
!NTOCI4iT J3A .U - - 

ç1_, 

: ,,. 

&e ContractuIui de cóncesjonare nr 10033.8 din 29O9.20O8, sunt si 

CONCESFONÄR, 

VALITRIA 



ROMÄNIA 
JUDETUL BACAU 

MIJNICIPIUL BAC U 
NRDIN 2013 

ACT ADNAL 

INCHELAT INTRE MUNICIPĺUŁ BACAU, en ť i B str. 
MarasestL nr, 6, reprezentata prin DL ROMEO STAVAIAC io 
calitate de CONCEDENT, pe de o parte, s 

DNA LUPU VALERIA n domcđxI m Judetul Bacau Mitrneipnđ Baesu, str Aleea G1uoceioi s B, ap 7. dentfiĹata cu C I sena x c, ar 538765, C N P 
2470422040020, rn c. CONCFSIONAZ pe de aItă parte, 

Avand m den. ce erea mi egistrata sub ar 415ď7 di L 10 
Consiliubii Local aI Municipiubii Bacau, nr. 276/23,IL2OiZ s-a ntu1 

ACT ADITIONAL 

•. ci /.LIł. (1 o:: 
J -rnto-u tw : 
i.. JLCGU • 

1 Ĺ ...L. i 

e r . :iÇi.... . ( 

: ic --

- Px í ( .. 

;Ą;J 

. z.Rr. / :co 
___________ c. .3:- ľ » ci u. 1. 

2Jí CLC .).It )iS € c: i,. 
:.. 

CONCEDENT 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIVL JI ACAU 

PRIMAR, 

NCROMOSTAVAR 

- 

RECTIA CONOMICA \.. 

D ECT( . CL 4ENTINA VINE 
COMP, EVIDFNTA CASARI DE ITE 
EC.SIMONAP,. 

IZAT LECAI 
COMP. RVIL J C NAJ i 
NOCN ANIJ 

CONCESIONAR, 
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xx x 
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VAIlZAIOIO 

CRST! MOR SACAU SRL 

> 

I r 0r ooCVItoăIi0io1iot ) 

íOCALITAII 

010 

Ç2 

ren in Bacau pe strada Frasinului { in spate la 

100 ţi. i 



O 

O O 

CR1S1] MOB BACAU SL 

( 

M& O1OJU ) 

LOCAUTTE 

r, 

Vand teren in Bacau pe strada Frasinului { in spate ia 
piata sud } 

100 000 € 

O O _ ś-te bac-rt 

( 

n 

LOCMI7M 

00 

Vand teren in Bacau pe strada Frasinului ( in spate a 
piata sud } 

100 000 € 
POMOVLkZÂ ĺ €4ÇTUAUZĂZĂ 

On S:rraţra a 555 nttr r,. E-u :1 

DES CRERE 
r - BACĂL VA G!era n enniunVOne npo vn,nn,r un 0,cn 500 n DAGAS çnu 0rndn 

550 V nno SUV n 5u5000 ţnţ5V 30 no unns nmbOn 5550 

an -550 cn,51,uren.5s, cbn scbnte 

455tnLnt 




