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HOTARAREA NR. 519 DIN 28.11.2025
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Baciu, pe care se afli construit
imobilul ,,Locuinta”, situat in municipiul Bacau, Str. Miron Costin nr. 36, avind CF nr.
91007/Bacau, nr. cadastral 91007 si CF 91008/Baciu, nr. cadastral 91008, in suprafata totala
de 176 mp

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 28.11.2025 potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Cererile de cumpérare formulate de catre doamna Lupu Valeria, in calitate de proprietar al
imobilului edificat pe terenul ce face obiectul vanzarii, inregistrate la Primaria Municipiului Baciu
sub nr. 188533 din 16.12.2021 cu revenire la cererea nr. 43663 din 14.11.2018 si respectiv cererile
formulate anterior;
-Anexa nr. 1 la HCL nr.157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Bacau pozitia 1371;
-Anexa nr. 1 si nr. 2 la HCL nr. 148/2024 privind aprobarea dezlipirii imobilului cu nr. cadastral
75841, inscris in CF 75841 a Municipiului Bacau, situat in str. Miron Costin nr. 36 in 2 loturi;
-Contractul de concesiune nr. 100338/29.09.2008 incheiat intre Municipiul Baciu si d-na Lupu
Valeria, pentru concesionarea imobilului teren in suprafata totala de 176,00 mp situat in municipiul
Bacau, Str. Miron Costin nr. 36, compus din 2 loturi de teren cu suprafetele de: 76,00 mp, identificat
prin nr. cadastral 91007 si respectiv 100,00 mp, identificat prin nr. cadastral 91008, incheiat in baza
HCL nr. 79 din 30.04.2001 asa cum a fost modificat prin actele aditionale nr. 16320 din 03.12.2008
s1 68509 din 11.01.2013;
-Autorizatia de construire nr. 599/15.12.2005 emisa pentru Cabinet Individual de avocaturd Lupu
Valeria in vederea executdrii lucrarilor de ,,Construire clidire cu destinatia sediu cabinet individual
de avocaturd, regim de inaltime S+P+1E cu supantd”;
-Adresa nr. 23885 din 02.06.2025 transmisa de catre ANCPI inregistratd la Primaria Municipiului
Bacau sub nr. 161693 din 08.07.2025 prin care isi expun punctul de vedere privitor la suprafata
aferentd constructiei ce ar trebui sd includa toate elementele ce constituie o prelungire fizicd a
structurii edificate cu rol functional si stabilitate functionald, cum ar fi platforme, sciri, sarpante sau
alte amenajari exterioare, care nu sunt incluse la sol;
-Procesul — verbal nr. 141331 din 07.05.2025 al Comisiei, intrunitd in vederea analizarii si
centralizdrii cererilor depuse de solicitanti pentru aprobarea vAnzarii cu drept de preemptiune sau
prin licitatie publicd, dupad caz, a unor bunuri imobile — terenuri aflate in domeniul privat al
Municipiului Bacéu, comisie a carei componenta a fost aprobata prin HCL nr. 17 din 23.01.2025,
prin care se constatd cd imobilul poate face obiectul vanzirii cu drept de preemptiune;
-Raportul de evaluare nr. 132 din 08.10.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu,
inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu cu nr. 201539/03.11.2025 privind estimarea valorii de
piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacau, in suprafatid de 176,00 mp, situat in
municipiul Bacau, str. Miron Costin nr. 36;
-Referatul nr. 205045/12.11.2025, inaintat de catre Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu - Compartiment Evidenta Inventar si Domeniul Privat, prin care se propune initierea unui
proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni
credinta, a terenului aflat in proprietatea privata a municipiului Baciu, aferent imobilului - extindere
spatiu comercial, situat in municipiul Bacau, Str. Miron Costin nr. 36, in suprafati de 176,00 mp,



inscris in CF nr. 91007/Bacéu cu nr. cadastral 91077 cu suprafata de 76,00 mp si CF 91008/Baciu,
nr. cadastral 91008 cu suprafata de 100 mp.
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacédu, inregistrata cu nr. 206290 din 17.11.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr. 206293/1 din 17.11.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu-Serviciul Evidentd Patrimoniu-Compartiment
Evidenta Inventar Domeniul Public si Privat, nr. 206293/2 din 17.11.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotdrare: nr. 294/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr.1, nr.
339/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr.2 si nr. 542/27.11.2025 al Comisiei de specialitate nr.
5;
-Prevederile art. 586 alin.(1) si alin.(2), ale art.1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art.108 lit. ) si ale art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197,
ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 555 alin (1), art. 879, art. 880 din Legea nr. 287/2009, privind Codul
Civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile art.140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin.(1) si ale art.
243 alin.(1) lit. a) si 1it. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin. (1) si (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 Se aprobd vénzarea cu drept de preemptiune cétre constructorul de buna credinta, a terenului
aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau in suprafata totala de 176,00 mp, situat municipiul
Bacau, str. Miron Costin nr. 36, inscris in CF nr. 91007/Bacau, nr. cadastral 91007 cu suprafata de
76,00 mp si CF 91008/Bacéu, nr. cadastral 91008 cu suprafata de 100,00 mp, teren pe care se afld
construit imobilul cu destinatia actuald ,,Locuintd” aflatd in proprietatea doamnei Lupu Valeria.

ART.2 (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 132 din 08.10.2025, elaborat de SC
ADEVAL EXPERT SRL Bacdu, prin evaluator autorizat Ing. Popa Adrian in baza comenzii si a
contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 incheiat de prestator cu Municipiul Baciu privind
estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacau, in suprafati de 176,00
mp, situat In municipiul Bacau, Str. Miron Costin nr. 36, avdnd CF nr. 91007/Bacau, nr. cadastral
91007 si respectiv CF 91008/Bacéu, nr. cadastral 91008, in vederea vanzarii citre constructorul de
bunid credintd care beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenurilor aferente
constructiilor, identificat in Anexa, parte integranta a prezentei hotarari.

(2) Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 (1) Se aprobd vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
51.040,00 euro la care se adaugi taxa pe valoarea adaugatd, platibil in lei la cursul de referinta al
Béncii Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC
ADEVAL EXPERT SRL, prin Ing. Popa Adrian.
(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului
Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii.
(3) Cumparitorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare.
(4) Cumpdrdtorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciari,
numai dupa achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului.
(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit



de catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparator.

ART.4 La data incheierii contractului de vanzare-cumpirare a terenului, inceteazi efectele
contractului de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Baciu si cumpdritor, iar Directia
Economicd — Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidentia
Patrimoniu — Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul Public si Privat, vor inregistra toate
modificarile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

"ART.5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu sa semneze la notarul public, actul de
vanzare — cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotiardre prin Directia
Economica — Serviciul Financiar Contabil si Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu
— Compartiment Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si Directia Juridica.

ART.7 Prezenta hotarare va fi comunicata catre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economici
Serviciul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu -
Compartiment Evidenta si Inventar Domeniul Public si Privat si Directia Juridica.

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu, prezenta hotirare se comunici in
termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacau, pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALIT VTE
IONEL CONDURAT SECRETARUL GENERAL AL MUN. BAZAU
! ' NICOLAE - OVIDIU POP

Hotararea a fost adoptata cu 17 voturi pentru, 3 impotriva si 1 vot nul.

N.O.P.,, B.A./M.T/EX.1/DS.1



ROMANIA
JUDETUL BACAU ]
CONSILIUL LOCAL BACAU

 ANEXA
LA HOTARAREA NR. 519 DIN 28.11.2025

RAPORT DE EVALUARE
nr. 132 din 08.10.2025

elaborat de ADEVAL EXPERT SRL BACAU, prin Ing. Popa Adrian, evaluator
autorizat ANEVAR. privind estimarea valorii de piata a terenului a imobilului — teren
in suprafata totald de 176, mp, proprietatea privatd a municipiului Baciu inscris in CF
91007/Bacau, nr. cadastral 91007, cu suprafata de 76,00 mp si respectiv CF
91008/Bacau, nr cadastral 91008, cu suprafata de 100,00 mp situat in municipiul
Bacdu, str. Miron Costin nr. 36

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN-GABRIEL FANTAZA

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
IbNEL COND TRAT NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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MEMBRU CORPORATIV Al ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTOR!ZATI DIN ROMANIA, NR. 0648
str. Poet Andrei Muresanu, nr.7 Bacau, 800005; tel 0728730870/ 0745588047

C.U.I 38382580, Nr. Reg. Com. J4/1732/2017

e-mall: adsvalexpert@yahoo.com

ADV Nr. 132/ 08.10.2025

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT
UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULULI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

OCTOMBRIE 2025
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SINTEZA EVALUARI

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren infravilan, situat in mun.
Bacau, str. Miron Costin, nr. 36, jud. Bacau, in suprafata totala de 176,00 mp, format din doua loturi alipite,
respectiv un lot in suprafata de 76,00 mp si un lot in suprafata de 100,00 mp, aflate in proprietatea Municipiului
Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018, HCL nr. 276/23.11.2012 si a extraselor de carte funciara nr. cerere
24876/02.04.2025 si 24874, avand nr. cadastrale 91007 si 91008. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in
domeniul privat a Municipiului Bacau, find concesionat catre D-na Lupu Valeria, conform Contractului de
concesionare nr. 100338/28.09.2008 si a Actelori aditionale inregistrate sub nr. 18320/03.12.2008 si
88509/11.01.2013.

ldentificare
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv a
extraselor CF 91007 si CF 91008 si pe baza numarelor cadastrale in geoportal ANCPL.

Utllizarsa desemnata a evaluari
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre D-na Lupu Valeria

Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentaiiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatii/verificaii suplimentars,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drepi deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare finandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare & bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
e SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii 1VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 108)
e SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

2 @& ¢ © @

Respectiv
= Glosar
s Abrevieri

e Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

Inspeciia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata precum si Infocmirea prezentului

raport de evaluare s-au desfasurat In pericada 02.10.2025 + 08.10.2025. Data de referinid pentru care sunt

valabile toate caloculele, analizele si estimarile efectuate este 02.10.2025. Valoarea este raportatd n lei, in

conditiile unei pl tegrale cash. Pentru elementele de caloul ce au la baza estimari in valuts, s-a utilizat
{ labil la data de 02.10.2025, respectiv: 1 EURO = 5,0837 RON.
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Reruliatul evaluari

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditfilor limitative, valoarea estimat a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 02.10.2025 este :

Yieran ~ 176,00 mp - Bacay, str. Miron Costin, nr. 36, NC 81007 si NC 81008 ~ 259.5@3593 Eeé,m&sﬁeciév
Vteren — 176,00 mp - Bacau, str. Miron Costin, nr. 36, NC 91007 si NC 91008 = 51.040.00 euro (290,00 eurc/mp)

Mota 1. Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 02.10.2025, urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere.

Ing. Popa Adrign -

Administrator

/0



CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT 8.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost facutd in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
¢ analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele gi condifiile prezentate In acest raport.
e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate.

e dupa cunostiniele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este condifionat de nici un aspect al raportulu.

& evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionald.

e evaluatorul are experientd In ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata,
e evaluaiorul a efectuat o inspeciie personald a proprietatilor

© nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald in elaborarea
raportului.

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMI NiSTRATQR




BACALL BTR. BIRON &
BACAL, BTR WIRON

CAPITOLUL 1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusd in prezentul raport a fost realizatd de catre societatea 8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0849, specializata in servicil si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificaliva din partea niciunei alte perscane sau societafi.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate Tn Tabloul Asociatiei (http:/nou.anevar rofpagini/tabloul-asociatiel). Afirmatille prezentate si
sustinute n acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opinille si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evalusrii
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat In niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea In raport a unei anumite valori
{din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din parlile interesate si nu este influeniata de
aparifia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivé in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenid legatd de parile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva sl impartiala.

1.2. Activul (activele) sifsau datoria {datoriile) supus{d/e} evaluarii.

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun. Bacau, str. Miron
Costin, nr. 36, jud. Bacau, in suprafata totala de 176,00 mp, format din doua loturi alipite, respectiv un lot in
suprafata de 76,00 mp si un lot in suprafata de 100,00 mp, aflate in proprietatea Municipiului Bacau, conform
HCL nr. 157/27.04.2018, HCL nr. 276/23.11.2012 si a extraselor de carte funciara nr. cerere
24876/02.04.2025 si 24874, avand nr. cadastrale 91007 si 81008. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in
domeniul privat 2 Municipiului Bacau.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 176,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre D-na Lupu Valeria, conform Contractulut de concesionare nr. 100338/29.09.2008 si a Actelor aditionale
inregistrate sub nr. 16320/03.12.2008 si 685098/11.01.2013.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3. Client si utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza PRIMARIE! MUNICIPIULUI BACAU In califate de client si
utilizator desemnat. Avand In vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma réspunderea decat fatd de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre D-na Lupuy Valeria

Evaluatoru! nu este responsabil Tn niciun fel in fata unui ter{ si nici peniru folosirea raportului de evaluare cu
altd utilizare desemnatd decat cea de vanzare cu drept de preemtiune cafre constructorul de buna credinta, cu
exceptia cazului Tn care aceste lucruri sunt expres mentionate in raport.

Dat fiind faptul cd utilizarea desemnatd este unicd si strict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folosire In cazul unei alte uliliz&r desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, peniru asigura,
inspectii de risc, audit energetic, executdr], impozitér, raportare financiard, insolventa, eic.) nu poate atrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorulul.

1.5. Dreptul de propriefate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipitdui Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietati imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (f&rd a se face investigatiifverificari suplimentars,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarulul). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca drepiul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notei de comanda-a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul

cladirile si construchi Tale-existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber,
!f-f ¥ %
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1.8, Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 02.10.2025. Valoarea este raportatd in LEl, fard TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,0837 RON, valabil pentru data de 02.10.2025. Valabilitatea exprimérii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul Intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolufia ultericara a
valorii puténd fi diferitd pentru cele doud monede.

1.7, NMoneda evaluarii
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EURQ.

1.8. Tipul valorii utilizate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerinjele clientului si utilizatorulu
desemnat reprezintd o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025.

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o daforie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdardtor hotdrat si un vanzator hotérat, intr-o franzactie nepértinitoare, dupad un
marketing adecvat si In care périile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fard constréangere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietdtii si de
recomandarile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietatil imobiliare, GEV
630 Evaluarea bunurilor imobiie.

1.8. Natura gi amploarea activitdtilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
In data de 02.10.2025 Imobilul & fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre
clien/proprietar, respectiv a extraselor CF 91007 si CF 81008 si pe baza numarelor cadastrale in geoportal
ANCPI. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au
examinat locatia (cu exceplia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile. Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse
ale cladirilor.
Identificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiei, documentarii si/sau a analizelor utilizate in cadrul
evaluarii;

e nuse cunosc restrictii sau limitari

In vederea elabaorarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

»  Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

s Analiza informatillor disponibile,

e Prezeniarea rezuitatelor si concluziile.
In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariel Municipiulul Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatile relevante
necesare. Ulilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportulul de evaluare.

1.10.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referinté ai evaluarii, paragraf 20 (j) natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(d) utilizal(d)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportului.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatii primite de ia client
= Informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, delimitare fizicd pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte mentionate mai
Jos (documente de intrare in posesie, documentatie cadastrald, planuri si relevee, incheiere
nlabulare, extrase de carte funciara, alte documente)
raifagg pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala
zarga desemnata a evaluarii
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Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientulul.

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza;
= HCL nr. 157/27.04.2018;
= HCL 276/23.11.2012;
= Extras CF pentru informare nr. 24876/02.04.2025;
= Extras CF pentru informare nr. 24874/02/04.2025;
= Contract de concesionare nr. 100338/29.09.2008;
= Act aditional inregistrat sub nr. 16320/03.112.2008;
= Act aditional inregistrat sub nr. 68508/11.01.2013.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

Informatii colectate de evaluator

= Datele necesare pentru evaluarea proprietdtii imobiliare sunt date despre aria de piatd, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietétile comparabile.

= Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national sl international, In functie de Intinderea geografica a acestel aril, jusiificat
apreciata de evaluator ca flind adecvatd peniru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date reprezintd
o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si peniru explicarea rezultatelor evaluérii si
formularea concluziei asupra valorii.

Informatiile si datele de intrare {informatii faptice):

s datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

= informatii despre vecingtatea proprietalii evaluate, despre zoné si localitate

v date privind plata imobiliard locald, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din massmedia de specialitate

» date specifice din manuale i cataloage de costuri

= date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si intemnet

= date despre prefuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piata
recunoscuti, alte analize si opinil publicate

= Informatii prelusate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pistei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii pericdice de specialitate;

= Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare in evaluare, pe baza rationamentului profesional si a
scepticismului profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar
si nici peniru rezultatele obtinute In cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numal informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existeniei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinia.
Evaluatorul a oblinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asumd nicio responsabilitate tn cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezintd erori, sunt nepartinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute sa le mésoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
piatd,

1.11.  Ipoteze semnificative sau speciale si/lsau conditii limitative
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a linut seama In elaborarea prezentulul raport de evaluare
sunt urmatoarsle:

1.41.1. Ipoteze semnificative:

# efeetuai pe baza documentelor furnizate de cétre utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au
it ‘ptice evaluatorul nu-si asuma nicl o responsabllitate privind descrierea situatie
roprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
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informatiile solicitate si luate In considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, far3 ca
acestea s& ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari gi opinii, ce au fost evidentiate n raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al

acestora;

svaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de uiilitati sau zone de resirictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie: evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topografigeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele péar{i ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ¢ si celelalte parii sunt
In aceeasi stare; se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situalii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructilor sau instalatiior aliele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reincite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

8¢ presupune ca proprietatea este In concordantd cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul Inconjurator, reglementérile si restrictiile, cu exceptia neconcordanielor ce ar fi expuse In prezentul
raport;

nu se detin informafii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate:
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligafia de a depista astfel de substanie;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiille pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatli de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiite care ne-au fost furmnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte:

previziunile sau estimarile confinute n raport s-au facut in conditiile actuale ale pistii;

evaluarea s-a efectuat In conditile unei vanzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 02.10.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.11.2. Conditii limitative

&

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus Tn nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
fard aprobarea scriséd a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat In cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea val

o
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1.41.3. Ipoteze speciale

e Imobilul a fost identificat pe baza documenteior puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan a
extraselor CF 91007 si 81008 si pe baza numarelor cadastrale in geoportal ANCPL
conform extrasului de carte funciara a terenulul supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;
evaluatorul nu a avui la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatuiui
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimulul tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluzile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ,

¢ evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiel si pana la data
avaluaril;

o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

o raporiul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.12 . Constatarile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

1.13. Consideratii privind factorii de mediu, sociali ¢i de guvernanta (ESG)

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Abordari in evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, S8EV 108 Documentare si
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorii ESG importanti, asociali cu valoarea unui activ, ar trebui luati in considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorli de mediu pot include urmatoarele, dar farad a se limita la acestea:
- poluarea aerului si a apei;
- biodiversitatea,
- schimbéarile climatice (riscurile curente si viitoare),
- apacuratd si salubrizarea;
- emisiile de carbon si de alte gaze;
- despaduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta utilizarii resurselor (de exemplu, energie, apa gi materii prime);
- gestionarsa deseurilor.
Factorii sociali pot include urméatoarele, dar fard a se limita la acestea:
- relatiile cu comunitatea;
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientilor,
- protectia datelor cu caracter personal i a vietii private;
- dezvoltarea capitaluli uman (s&nalate si educatie);
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rass;
- starea de s3natate si bunastares;
- drepturile omului;
- conditiile de muncg;
ca.
asgqt include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:
il de audit;
ira consiliului director;
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- guvernania corporativa,

- donatiile;

- standardele de raportare ESG si costurile de reglemeniare;

- remuneratia personalului executiv;

- puterea institutionald; ’

- planificarea succesiunii manageriale;

- parteneriatele;

- activitatea de lobby politic;

- statu] de drept;

- transparenta,

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui 3 fie luati in considerare In masura in care
aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care ar aplica
rationamentul profesional.
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati in considerare, in mésura in care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

1.14. Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, Intocmit In conformitate cu SEV 106 ~ Documentare si
raportare (IVS 106) si cuprinde, pe langé termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesaréa nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd in mod transparent utilizatorul desemnat, abordérile n evaluare, metodele de
evaluare, datele de infrare, modelele de evaluare, rationamentul profesional si valoarea (valorile) rezultate.

1.18. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4,
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea
terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Fvaluator, care nu isi asuma nicl o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare |

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar In legéaturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuméa raspunderea pentru o astfel de uiilizare, cu exceptia
cazului In care responsabilitatea ar fi asumatd explicit In Termenii de referintd. Raportul de evaluars, in
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, infrarea
n posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEY
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
findndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR,
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale
s SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referin{d ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Iniformatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 108 e \aluare (IVS 108)
SEV 9@6‘ a”fe‘%si raportare (VS 105)
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Standarde peniru active
e SEVY 230 - Drepturt asupra proprietdill imobiliare (IVS 400)
= (GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Nici clauzele coniractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideralii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorulul.
- Evaluatorul nu are nicl un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreuneai parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de sublectul acestul raport sau de partile implicate
in Contractul de servicil.
Onorariul si Contractul de prestari servicli nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor gl ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raporiului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarij;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

s analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a mefodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

s estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptaie de

catre ANEVAR.

e % © © 9 B &

2.2. lIdentificarea proprietaiilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 188187/26.09.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Miron Costin, nr. 36, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate In copie la prezentul raport:

s HCL nr. 157/27.04.2018;

= HCL 276/23.11.2012;

= Extras CF pentru informare nr. 24876/02.04.2025;

= Extras CF pentru informare nr. 24874/02/04.2025,;

s Contract de concesionare nr. 100338/29.09.2008;

e Act aditional inregistrat sub nr. 16320/03.112.2008;

«  Act aditional inregistrat sub nr. 68509/11.01.2013.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluaiorulul de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate In ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatilor fumizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor antericare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nict drepiui de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru In prezenta lucrare.
Evaluatorl,% a utmza’i frives stgmarea valoril numai informatiile pe care le-a avu%: la dispozilie, existand possblmatea
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evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini,

2.3. Tipul proprietatil; definirea piatii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in apropriere
de complexul comercial Zimbru. Piata specifici este cea a terenurilor din zona de mediana a orasuiui,
construibile. Zona de delimitare a subpietei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor
Alexandru cel Bun - Miron Costin- Stadionului ~Milcov.

2.4, Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridicé si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii,
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018, HCL 276/23.11.2012 si extrasele
CF nr. cerere 24876/02.04.2025 si 24874/02.04.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind
mentionat in Extrasele de CF pentru informare nr. 24876/02.04.2025 si 24874/02.04.2025, respectiv
“Intabulare drept de proprietate dobandit prin conventie, cota actuala 1/1°.
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:
= HCL nr. 157/27.04.2018;
HCL 276/23.11.2012;
Exiras CF pentru informare nr. 24876/02.04.2025;
Extras CF pentru informare nr. 24874/02/04.2025;
Contract de concesionare nr. 100338/29.09.2008:
Act aditional inregistrat sub nr. 16320/03.112.2008:
= Act aditional inregistrat sub nr. 68509/11.01.2013.
La data evaluarii terenul este concesionat caire D-na Lupu Valeria.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

o o om w )

2.5, Informafii despre zona si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat in zona median a orasului, in apropriere de complexul comercial
Zimbru. Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de
locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz cashic,
restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaliat cu o banda de
mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este intens.
In zona se afla:

s refea de fransport In comun In apropiere |

e unitdti comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

o spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, efc).

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Maril relevante

2.6.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, format din doua loturi alipite, respectiv un lot cu N.C. 91007, CF
91007 si un lot cu N.C. 91008, CF 91008, avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de
176,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Miron Costin, nr. 36, jud. Bacau.

Zona are caracter preponderent rezidential, find populatd cu locuitorii cu venituri medii si peste medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

s Auto — str. Alexandru cel Bun, str. Miron Costin, Stadionului, Milcov;

e« Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale stc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

ORAA. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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Untitled Map

Vehiite @ destription for your magg

2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face ablectul evaluarii, este compusa din doua loturi alipite de feren, respectiv lot in
suprafata de 76,00 mp, avand nr. cadastral 91007 si un lot in suprafata de 100,00 mp, avand NC 91008, aflat
in proprietatea Municipiului Bacau.

Loturile de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si aue categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasate in Bacau, str. Miron Costin, nr. 36, fiind ocupat in partial de o constructie - locuinta aflata in
proprietatea D-nei Lupu Valeria, conform exirase de carte funciara nr. cerere 24876 si 24874/28.02.2024, a
Contractului de concesionare nr. 100338/29.02.2008 si a Actelor aditionale inregistrate sub nr.
16320/03.12.2008 si 68509/11.01.2013. Proprietatea este amplasata in zona median a orasului, in aproprierea
complexului comercial Zimbru, avand acces direct din str. Miron Costin.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

s la nord: spatiu comercial;

= la sud: locuinta particularg,

e la est str. Miron Costin;

¢ la vest bloc locuinte.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 176,00 mp,
apartine Municipiului Bacau, este plan si are o forma regulata, dreptunghiulara. Terenul dispune de
posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat partial de o constructie locuinta unifamiliala.
Accesul la proprietate se realizeaza din str. Miron Costin.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETE] SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietel este procesul de identi ﬂcare si studiere a pietel umn anumit bun sau senncm si constituie baza
pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietati. O constructie existentd sau propusad pentru o
anumitd utilizare poate fi analizata In funciie de criteriile fezabilitatii financiare gi productivitaiii maxime numai
dupéd ce s-a demonstrat cd existd o conformare corespunzéatoare pe piatd pentru existenia acelei utilizari
Valoarea de piatd a unei proprietai este In mare mésurad dependent& de pozifia sa competitiva pe piata sa.

in anul 2025, piata imobiliard din Romania continud s evolueze intr-un context marcat de schimbéri
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietatilor, fluctuatiile cererfi si ofertel, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar céteva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceasta crestere este influentata de Tactori economici si demografic. Aceasta tendintd ascendentd a prefurilor
este influentatd si de inflatia persistentd. Ea afecteazd costurile de consiructie si, mﬁphcst prefurile finale ale
proprietétilor. In plus, modificérile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la cred!tele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie pentru potentialii cumparéatori.

Cererea din Romania se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populatiei si
migrafia catre centrele urbane. Interesul pentru proprietdti premium, cum ar fi apartamentele penthouse si
vilele exclusivisie, este In crestere. El reflectd o schimbare In preferintele cumpératorilor cétre locuinte care
oferd atét confort, cat si statut social. Tendinta este mai evidentd Tn marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concenireazd pe projecte care sd raspunda acestor cerinte.

Oferta pe piata imobiliara din Roménia n 2025 este caracterizatéd de o discrepantd intre cererea ridicats si
disponibilitatea limitatd a proprietdiifor. Discrepantd este ntalnitd In special in zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezultatul unui rfim mai lent al dezvoltérilor imobiliare. Ea este influentatd si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementérile urbanistice stricte. Dezvoliatorii se confruntd cu
provocari In a satisface cererea In crestere, ceea ce contribuie la mentinerea preturilor la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politicl, care determind atat preturile, cat si
disponibilitatea finantarilor. Inflalia continud sa fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si ii obligd s3
gaseasca solulii pentru a mentine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern in 2025 au, de asemenes, un impact major asupra pietei imobiliare.
Modificarile In sistemul de impozitare a proprietdtilor si eventualele facilitdti acordate pentru achizitia de
locuinte influenteazd decizile cumparatorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumparatori pot
stimula cererea, n timp ce majordrile taxelor pe franzactii pot descuraja investifile. In acest context,
stabilitatea legislativa este esentiald pentru a mentine Increderea pe piata imobiliara,

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditarii. In 2025, bancile au devenit mai prudents in acordarea
imprumuturilor. In plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizitia unei locuinte s& fie mai dificila pentru
anumite categorii de cumpdratori. Cu toate acestea, béncile vin si cu solutii aiternat:ve, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazad de dobanzi mai mici,
incurajand astfel dezvoltatorli s& investeascd iIn prolecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altd tendinid
majord care influenteazd sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficientd energetics
ridicatd sunt tot mai cautate. Popularitatea lor nu se datoreaza doar costurilor reduse pe termen lung, ¢ si
datoritd legislatiel europene care incurajeaza astfel de dezvoltari. In orasele mari, dezvoltatorii integreaza
solufli precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpérétori consgtien{i de impactul asupra mediulul.(Sursa:www.evz.ro)

Piata terenurilor din Romania s-a mentinut stabild Tn 2024, cu un volum al tranzactilor apropiat de valoarea
de 450 de milicane de euro, Inregistratd In 2023, Tn ciuda unui climat economic si politic marcat de
incertitudine.

Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniazd consultantii companiei
de consultanta imobiliara Colliers, In timp ce proprietdtile care necesitd astfel de demersuri au Inregistrat
scader In anumite cazun chiar sx de 30- 40% (nvestltorl locali si- au consohdat pozitia dommanta iar mteresul
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Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al franzactilor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastd activitate. Printre achizilile majore se numéré teranurile din zone
precum Bulevardul Preciziei si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost in atentia investitorilor datoritd disponibilitdtii terenurilor cu autorizatii de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentru terenuri rezidentiale a fost puternicd in orase precum Timisoara, Brasov si Constanta. Pe de
altd parte, unele terenuri marni, anterior vizate peniru prolecte rezidentiale, au fost reorientale catre sectoare
precum energie regenerabild si logistica, pe fondul preturilor mai scazute.

DINAMICA TRANZACTH - AUGUST 2023
, ' Numér terenuri o j

Nr. | Judet Extravilan | Intravilan w Wr. Upitdgi | Total
ert. - @g&r@w% Neag ricol Cu Féra individusle .  Imobile
» o . constructll  comstroctit

1 ALBA 198 6 199 112 112 627
| v ARAD 387 4 iz4 174 225 1,314
T3 ARGES 119 6 162 138 133 558

4 BACAU 165 6 478 488 415 1,552

In luna august 2025, judetul Bacau a Inregistrat un numar semnificativ de tranzactii imobiliare, mentinandu-se
fa un nivel ridicat faté de lunile anterioare.

Conform datelor furnizate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCP!), Tn august au
fost tranzactionate 1.552 de imobile In judeful Bacdu. Aceastd ciftd, desi mai micd decat recordul din iulie
{1.802 tranzacti), este considerabil mal mare comparativ cu luna iunie, cand au fost vandute doar 804
imobile.

Pe segmentele de piatd, s-au Inregistrat 478 de tranzaclii pentru terenuri cu constructii, 488 pentru ferenuri
fara constructii ¢i 415 pentru apartamente. In mediul rural, au fost vandute 165 de terenuri agricole si 6
terenuri extravilane neagricole.

Aceste date sugereazd un interes continuu al cumpéaratorilor pentru achizitile imobiliare In judetul Bacau,
chiar si in contextul cresterii cotel de TVA aplicate de la 1 august. Totusi, specialistii avertizeaza ca inflafia
galopantd ar putea duce la scumpiri Tn sectorul imobiliar, iar pe fermen mediu si lung, preturile ar putea creste
accelerat. Evolutia economiei globale rdméne un factor de incertitudine majoré in acest context. (Sursa:
bacaunet.ro)

in perspectivd, Romania atrage In continuare investitori datoritd potentialului s&u economic, ceea ce reflectd o
incredere ridicatd Tn piatd. In 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernamentald ulterioard, Mai multe tranzaclii, aménate anterior din motive politice si administrative, ar putea
fi finalizate In prima parte a anului, oferind un nou impuls pietel. Proprietarli de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s& astepte momentul optim pentru vanzare, iar investitorii, in special cei locali, rAman Increzétor
in evolutia pietel pe termen mediu si lung. Desi unele investitil ar putea i puse temporar pe pauzé pana la
clarificarea situatiel politice, interesul pentru active strategice si oportunitdti de piatd rdmane ridicat. Daci nu
intervin schimbari majore neasteptate, piata terenurilor va functiona Intr-un ritm normal si in 2025.

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dinir-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-0 anumita pericada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitivd am studiat urmatorii factori,
- cantitatea si calitatea proprietatilor imobiliare disponibile pe piald;
- disponibilitatea gi preful terenului liber
- conversia in utilizari altemative,;
- conditiile economice.si circumstantele speciale;
- disponibilitaea tréditelor si a finantari;
AOrMEvED sfi@@ooumentaﬁilor de urbanism si al altor reglementdri existente la
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Ofertantil de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3
categoril:

= persoane fizice sau societati comerciale private;

= societati comerciale cu capital majoritar .de stat;

= societali comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt E»cecuta“te silit.

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit .
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuiglilor curente ale exploatarii.

O clasificare a proprietéiilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face In functie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/felemente ce se iau n considerare la achizitionarea unei proprietati
sunt: suprafaa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesUl fa transportul auto public, accesul la utilitdtile edilitare ale zonei, etc.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv. www.olx.ro, www.lajumatate.ro, www.romimo.ro,
www.imobiliare.ro, www prohouse.ro, www.avaimobiliare ro, www.storia.ro, www.vdiro, efc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara 2 municipiului Bacau, in zona analizata, respectiv zona median-
centrala siimprejurimi, au fost identificate urmatoarele oferte de terenuri intravilane;

i . Suprafata Pret oferta Pret oferta
fgrrt Locatie Zona Caracteir::;zgixﬁ;;c;prletate teren vanzare vanzare
{mp) {euro} {euraimp)
Teren intravilan, suprafata 365,00
mp, acces la sfrada secundara,
Mun.Bacau, str. Aleea Visinului median - | suprafaia regulata, teren plat,
g {(zona Carrefour), jud. .Bacau centrala utititai in zona. Terenul este $65.00 59,900.00 164.11

pretabil  pt.  locuri  parcare,
depozite individuale, garaje.

Teren intravilan, suprafata 969,00
mp, acces facll, suprafata

2. (g?g:oii)ca;‘d sgé(;ajtamlor (zona Lgi?;i?a' neregulata, teren plat, utilitali in 969.00 242,250.00 250.00
jud. zona. Terenul este pretabil pt
constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafaia
. ot . 442,00mp, acces facil, suprafaia
3 gg&z:?aﬁasg;gim“e‘ (cartier gencggg regulata, teren plat, ufiltafi in 442,00 150,000.00 339.37
»jud. zona. Terenul este pretabll pt
constructie rezidertiala.
Teren intravilan, suprafata
. N . 5 335,00mp, acces facil, suprafata
4 g’ii‘;;‘fgggunjé“ g;ijg“"” {zona ?e?thé?a— neregulata, teren plat, utlitatl in 335.00 100,000.00 208.51
Jud. zona. Terenul este pretabil pt
constructie comerciala.
Teren intravilan, suprafata
1.147,00mp, acces la strada
wMun.Bacau, str. Florilor, zona median- secundara asfaltata, suprafata .
5 ) ) , &
s Bistrita Lac, jud. Bacau centrala nereguiata, teren plat, ulilital in 1.147.00 $50.000,00 305.14

zona, Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.

Analizand ofertele identificate pe plata, putem concluziona urmatoarele;

> In zona median-centrala, preturile pornesc de la 164,00 euro/mp(in cazul acestei oferte
subliniem faptul ca terenul nu este destinat unei constructii rezidentiale ci este pretabil pt.
locuri parcare, depozite individuale, garaje), pana la 339,00 euro/mp, valoarea medie a pretului
ofertat fiind de 298,00 euro/mp (fara a lua in calcul prima oferta).

» Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parie, este
explicabila  datorita  elementelor  distinctive inferioare  sau supericare  ale
ampiasamente{@r(iocaiizare, suprafata, forma, accesfront stradal, utilitati, restrictii
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> Intre vanzator si cumparator sxisia ¢ marja de negociere a pretulul ofertat. Aceasta marja poate
i mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mal lung
sau mai scurt, etc.

3.3, Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe 0 piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprigtatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai sste
influentatd de dorinid st de foriele care creeazé ¢i stimuleaza dorinta. Desi atraciia camenilor pentru diferite
lucruri ar putea i nelimitaid, dorinja este restrictionatd de pulerea efectivd de cumparare. De exemply,
imposibilitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cerersa pentru astfel de bunuri. Pentru ¢ pe o piatd
imobiliard oferta se ajusteazd Incet la nivelut si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influeniatd de cererea curenté. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare si / sau Inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitd piatd imobiliard specifica, Intr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ si
cantitativ, este influeniatd si de oferta specificd, influentand semnificativ prefurile de tranzactionare. Cererea
solvabild este reprezentatd In acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
acest tip de propristate cu plata integrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, metivate de politica monetara s
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

In analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importan{i urmatorii factori:

- populatia din aria de piatd;

- marimea si numarul famililor, rata de crestere/descrestere In formarea familiilor, structura si distributia lor pe
varstie;

- pivelul venituriior si salariilor;

- fipologia locurilor de munca si rata somajulu;

- raportul Intre spalille ocupate de proprietari si cele ocupate de chirlasi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobanzi, raporiul credit/valoare,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurarilor);

- planul de urbanism si directiile de dezvoltare urbanistica;

- factorii ce afecteazd atractivitatea fizicd a vecinatafll, precum clirmatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale efc.;

- structura taxelor locale si a administratiel;

- disponibilitatea facilitatilor si serviciilor (institutii de culturd, institutii de nvaidmant si calitatea gcolilor, facilitati
sanitare si medicale, servicii de pompleri gi polifie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate peniru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Bctualmente, datorita conditiilor existenie pe piala, conditii influentale de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanziior,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitori fiind mal prudentl.

3.4. Echilibrul pietel

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdti economice, activitatea imobiliarg raspunzénd la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite In funclie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitdli, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
elc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imebiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cereril inferior celui al ofertel, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorului, o v
La data evalugrii; i

~

‘téi;s;pen scurl, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietel proprietatii

subiect, este/cara [ asifel:
¥ Piatgjgcti st cf;aractearizata de o cerere redusa, si o crestere a praturilor,
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» Piata in declin: Da - Scaderea cereril este insotita de o oferta relativ excedentara sl o scadere a
preturilor. La momeniul actual, se constata ca, desi sxista o cerere redusa si o oferta superiocara,
prefurile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

» Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparator
potentiali)

> Piata a vanzatorului Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatoril) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in pericada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scust, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cereril de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR S1 CONCLUZHLE

4.4. Cea mal bund utilizare
Conceptul de “cea mal bund utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabiia.
"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecval, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezuilta cea mal mare valoare a proprietatii
imobiliare”.
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este ulilizat oplim.
Determinarea celel mai bune ulilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor,
a) pentru a stabili daca ulilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere cesa ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;
by penitru a respecta cetinia ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebule luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;
cy cerinfa ca ulilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
peniru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizars.
Pentru a identifica cea mai buna ulllizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenurt libere amplasate In mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenuiui considerat liber, tinénd
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formé si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupd cum urmeazé:

Criterii CMIBU
Utilizare analizata Permisé legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala nu nu nu nu
Rezidentiala da da da da

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celel mal bune utilizari, respectiv, uiillizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mal mare, rezultd cd cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatiu rezidential.

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a ufilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv:
= abordarea pfin‘piata
‘o St “;é@mgaratieé directe;
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majord a abordarii prin comparatie directa esle aceea ¢3 valoarea de piatd a unel proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietdti competitive si comparabile.

in cazul de fata, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metodd calitativd si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeazé pe studiul relatiilor indicate de datele piete!, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeazd, compara si ajusteaza oferte gi tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinarii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fatd de cele ale proprietaiii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietati comparabile:

COMPARARILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnei, cartier Cornisa, in suprafata de 442,00
mp, cu o forma aproximativ regulata, fara restrictii de constructie, utilifati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 339,97 eurc/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, sir. Florilor, zona Bistrita Lac, in suprafata de
1.147,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilifati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 305,14 suro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COWMPARARBILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Frasinului, zona Piata sud, in suprafata de
335,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data
evaluarii cu 298,51 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.olx.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliarg;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate negativ
cu un procent de 10% fiind amplasate superior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 2%+10%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind infericare subiectulul.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele a fost ajustate poziliv cu un procent
de 5%+10%, acestea fiind infericare subiectulul.

8. In functie de acces, comparabilele 1 si 2 au fost ajustate negativ/pozitiv cu un procent de 15%, respectiv
5%, fiind superioara, respectiv infericara subiectului.

Din analiza efectuatd a rezuliat ca cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 3, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

CAP. 5 ESTIMAREA VALORI FINALE

Reconcilierea valorilor
Reconcilierea este analiza unor rezuliate alternative pentiu a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si ulilizarea
evaluarii. Adecvarea unel metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazaia pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia
Precizia unel evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustarz,ﬁl ‘a;ustarsle absoiute sn nete, reﬂecta precizia elativa a unea anumite aplicatii a metodel
De regula,/aj'
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Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevania rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va i valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
find cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor st a conditiilor fimitative, valoarea estimats a proprietatii imobiliare
supusa evaluari, la data de 02.10.2025, este de:

Wieren ~ 176,00 mp - Bacau, str. Miron Costin, nr. 36, NC 91007 si NC 91008 = 259.500,00 lei.respectiv
Vieren — 176,00 mp - Bacau, str. Miron Costin, nr. 36, NC 91007 si NC 91008 = 51.040,00 euro (290,00 euro/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

= toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 02.10.2025, urmand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere;

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

s valoarea este o predictie;

s valoarea nu este afectata de cota TVA;

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

= gvaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de FEvaluare a Bunurilor — editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilife de catre ANEVAR (Asociatia Nationala 2 Evaluatorilor

Autorizall din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVAR

Ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR

S bt

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.
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SC ADEVAL EXPERT SRL ‘ Anexa Centralizator General

CENTRALIZATOR GENERAL

- S oesﬁi facaﬁe ~ Suprafata Vaicaa‘ea:?mpusa Vaioara propusa
. ; - . . {(mp) {lei) ~ (Euro)
Teren intravilan Mun. Bacau, str. Miron Costin, nr.
1 36 - NC 91007 76.00 112,040.00 22,040.00
Teren intravilan Mun. Bacau, sir. Miron Costin, nr.
? |35-NC 91008 100.00 147,430.00

Pagina 1din1

4
&0



ADEVAL EXPERT SRL ' Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, 8TR. MIRON COSTIN, NR, 36, JUD. BACAU, N.C. 91007 si 91008, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente de comparatis Subilect - Teren intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 Gomparabila 3

A rese Miun. Bacgg., siaréi.hgrao(;t;fostrn, b Mun. Bacau, str. Toamnei Mun. Bacau, str. Florilor, zona | Mun. Bacau, str. Frasinului
X ;Eijﬁ%’ére cadastrale 91007 si 91008 {(zona Cornisa), jud. Bacau Bistrita Lac, jud. Bacau {zona Piata Sud), jud. Bacau

Provenienta informatii comparabile storia.ro storia.ro olx.ro

Pret ofertat (euro) 150,000.00 350,000.00 100,000.00

Pret ofertat (euro/mp) 339.37 305.14 298.51

Tip pret de vanzare (franzactie/ oferta) oferta oferta oferta

Ajustare (%) -10.00% ~10.00% -10.00%

Ajustare valorica {(euro) -33.94 -30.51 -29.85

Pret ajusiat (euro) 30543 274.63 268.66

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut . absolut

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de vanzare de piata de piata de piata da piata

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Cheltuigli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul rnu e cazul nu e cazul nu e cazul

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

Pret ajustat (euro) 305.43 274.63 268.66

Ajustari pentru:
Amplasament Mun. Bacau, S.tr' Miron Costin, nr. similar superior superior
36, jud. Bacau ]
Ajustare (%) 0.00% -5.00% -5.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 -13.73 -13.43

Pagina 1din 2
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa 1
Suprafata teren totala(mp) 176.00 442.00 1,147.00 335.00
Ajustare 2.00% -10.00% -2.00%
e aj -6.11 -27.46 -5.37
intravilan, CC similar similar similar
Ajﬁ;t ; /’f”(%) 0.00% 0.00% 0.00%
R A}{us{a/re valorica {euro) 0.00 0.00 0.00
Utilitati utilitati la limita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00%
Ajustare valorica (euro) 18.27 13.73 13.43
Forma terenului regulata aprox.regulata neregulata neregulata
Ajustare (%) 5.00% 10.00% 10.00%
Ajustare valorica {(euro) 15.27 27.46 26.87
Acces si front stradal acces facil superior(dublu acces) inferior similar
Ajustare (%) ~15.00% 5.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) -45 81 13.73 0.00
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Alte informatii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
TOTAL AJUSTARI -21.38 13.73 21.48
Ajustare totala neta -21.38 13.73 21.49
Ajustare totala bruta 8247 96.12 58.10
Numar ajustari 4 ) 4
Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 290.00{euro/mp
VALOARE TEREN N.C. 91007 si 91008, S =176 MP 259,500.00 lei 51,040.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind nsusirea Inventaralui bunurilor care apartin domeniului privat al
municipivlui Baciu

Cousiliul Local al Municipiului Bacdu tntrunit tn sedintd ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicat, cu modificirile si completirile ulterioare,

Avénd in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventariersa
Patrimoniului prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor care apariin
domeniului privat al municipiului Baciu;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiulyi Baciu, inregistrati cu
nr, 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consilinlui focal al Municipiului
Bac#u, intocmite In vederea avizérii proiectulul de hotirfre: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisici de
specialitate nr.4 §i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
~Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publica,
modificats si completati;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) lit. ,b”, ale art.
117 lit. .27, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 200! privind administratia
publicd localf republicatd, ulterior modificatd si completats;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,.i” din Anexa nr. | la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
30ca§e,hmodiﬁcaté si completats;

In baza dispozitiilor art, 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd, ulterior modificatd si completati,

HOTARA STE:

ART.1. Se finsuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al

municipiului Bac#iu, conform Anexelor nr. | si nr. 2, prti integrante ale prezentei

hotérérl.

ART.2. Primarnl Municipiului Bacfu prin  Arhitectul Sef - Compartiment

Adming entarierea Patrimoniului §i Directia Economicd va aduce la
prezentel hotardri.

indepli
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ART.3. Hotirrea va i comunicati Arhitectului  Sef, Compartimentului
Administrarea i Inventarierea Patrimoniului gi Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Municipiului Baciu prezenta hotarare se comunicd
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalititii.

PRES,EBE’\TEZ D%’J S;}Z‘.Bi\l TA CONTRASEMNEAZA y
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVEC§




e it s A 2 S A Y

Teren conoesionat nr.94 I 2007 municipiulul Baciu
i destinatiazcotd ind.Jocuintd

Teren concesionat =300mp,str.Campului 1998 Domeniul privat al

destinatiatoouint municipinlui Bachu

S=11rap, s E.C Pintea,nr 2 Domeniul privat al

Teren concesionat destinatimcotdl ind;locuinid 1999 mimicipiuiui Baciu

§=27 Smp,str.Loteanr 46 1599 Domeniul privat al

Teren concesionat | destinafiagara] municipinlui Baclu

‘ | S=27,5mp,str-Bucegi,nr.144 ; Domeniul privat al

Teren coneesionat destinatia:garaj 2007 nuinicipiviui Backu

' ‘ S=300mp,str.Salciel ' Domeniul privat al

1680 | Teren consesionat -destinatialocuinii 1998 municipiului Bacln

-§=12,33mp,ste.Electricienilor, ' Domeniul privat al

1681 Teren concesionat nr.3-5 1999 municipiviui Baciu

déstinatia:garaj

1632 S=6mp,str-Tonifd Sandu Slurza,bl 28,8 * Domeniul privat al

- Teren concesionat destin oloana balcon 1998 nugicipiulul Baciu

@ e : Domeniul privat al

Sseaiy 2008 municipiului Baciu

1684 S»— mp,str Repub mu,ﬂr 11 ' Domeniul privat al

' Teren concesional destinatiaext.sp.com.dep. . 2002 municipiulyi Baclu

1685 S=30,78mp,str.Stefan cel Mare, 7 ' Pomeniul privat al

Teren concesional destinatiaext.spcom. 2002 muiticipiniui Bachu

1656 $=8,68mp,str.Stefan cel Mare, nr. 7 Domeniul privat al

Teren coticesionat destinativext.sp.com.dep, 2002 municipiului Baciu

1687 3 §=150mp,str.9 Mai,nr.32 , Domeniul privat al

' . ‘Teren concesionat | destinatiarext.sp.prost.sc. 1997 piuniciniului Bacin

§=33,1mp,stt.M.Eminescy, Doraeniuf privat al

1488 Teren concesionat nr22 2007 municipiulul Bacdu
destinatinext.farmacie : ‘

S=300my;,str.Salciel Domentul privat al

1689 Teren concesionat | destinatizzlocuingi 2003 municipiului Baclu

S=300mp,str. Zimbrului,nr 10 Dormentul privat al

1690 -Teren covicesionat destinatia:loculnti 1998 municipinlui Baclu

1691 ' " S=300mp,stt.Salciel Tomeniul privat al
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HOTARARE

privind modificares destinatiei stabilita peniru constructia vealizata pe terenul concesionat catre
D-NA LUPU VALERIA, situat in Bacau, Sir, Mivon Costin, nr. 36, conform contractulud de
concesionare nr. 100338/29.09.2008

CONSILIUL LOCAL AL MONICIPIULUY BACAT

Avand in vedere:

- Cereren invegistrata sub nr, 41547/19.38.2012 2 D-NEI LUPU VALERIA, prin care
solicita medificarea destinatiel stabilita pentru eonstructia realizate pe terenul concesionat in
intravilanul Municipiului Bacau, Str, Miron Costin, ar. 36, conform Contractului de concesionare
nr. 108338/29.09.2008;

~ Prevedevile art. 47 si art, 117, lt. «2» din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata si actualizati;

~ Expuneres de motive a Viceprimarulu Municipiulul Bacau;

In baza prevederilor art. 36 (%) si ale art, 45 (2) si (5) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata si actuslizaty,

Art. 1 - Se aproba modificarca destinatiel siabilita pentru censtructia realizata pe
terenul ja suprafata de 176,00 wm.p. concesionat catre D-NA LUPY VALERIA, situat in intravilanul
iMunicipiulul Bacau, STR. MIRON COSTIN, NR. 36, din SEDIU FIRMA - CABINET DE
AVOCATURA ST ALIMENTATIE PUBLICA in LOCUINTA,,

Art 2 — Taxa de concesionare anuala/m.p., prevazuta in Confractul de Concesionare
ar. 100338/29.09.2008, se stabileste conform obiectulul de activitate prevazut la ART 1, ia suma de
3.151 leiRON/an, indexats la nivelul anului fiscal 3212,

Art. 3 - Celelalte prevederi ale contractului de concesionare nr. 180338/29.09.2008,
sunt si raman in vigoare.

At 4 ~ Prezenta hotarare va fi comupicata beneficiarului, Compartimentului

Evidenta Concesionari si Compartimentului fvidents Incasari Debite din  cadvul Directief
Economice, '

CONTRASEMNEAZA, 5
SECRETARUL MUNICIPIULUL BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICE
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Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliarg BACAU Nr. cerere 24876
Birou! de Cadastru gl Publicitate Imobiliars Bacay Ziua 2
Luna 04
) Anul 2028
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SEES patdhaL PENTRU INFORMARE : mo‘“"g
SR BT TIAYR PUNPILESE 4
Corte Funciard Nr. 81007 Bacdy E

A, Partea L. Descrierea imobliulul
TEREN Intravilan

- Adresa: Jud, Bacau, UAT Baclu, Loc. Bacay, Str MIRON COSTIN, Nr. 36

Nr. jNr. cadastral Hr, " ;
crtl|  topografie | Subrafate* (mp) Observatil / Referine
Lonstructia €1 inscrisa in GF B1007-Cls
43 3
o0z i Teren delimitat prin perstele constructief C1 pe toate laturile.

B. Partea II. Proprietari si acte

nscrlert privitoare Is dreptul de proprietate s alte drepturi resle Referinte
37708 / 16/05/2024
Act Administrativ nr, Hotararea nr, 148, din 25/04/2024 emis de Consilivl Local al Municipiului Bacaw;
Se nfiinteaza cartea funciara 51007 a IMOBIUIL] oU IUrmardT cadastral Al

81 |B1007 / UAT BacBu, rezultat din dezmambrares imobilulul cu numarul
cadastral 75841 Inscris in cartea funciara 75841

Act Administrativ nir, ADEVRINTA, din 04/03/2005;

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandi prin Conventie, cola &l
actuala 1/1
1} MUNICIPIUL BACAU, DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 75841 /Baciau, inscrisa prin incheierea nr. 5450 din DAAA312008;

J3872 7 1440872024

Act Administrativ nr, Hotarare nr, 276, Gin 23/11/2012 amis de Consiiul Local al Municipiubii Bacau; Act
Administrativ_nr, Adeverinta nr. 183783, din 04/09/2024 emis de Municipiul Bacau:

B6 Se noteazd actualizarea informaliffor tehnice conform documentatied Al
cadastrale receptionate

C. Partea Il SARCINI

fnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur resle Referinte
» de garantie sl sarcini :

37708 [ 16/05/2024
Act Administrativ nr, contract de conceslune fir 100333, din 29/09/2008 emis de PRIMARIA BACALL
C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE AL
OBSERVATI: pozitie transcrlsa din OF 75841/Bacsy, inscriss prin Inchelersa nr. 14086 din 23/02/2016;
2 Intabulare, drept de CONCESIUNEIn vedersa  Utlizari spatiului cu Al

destinatia sediu firm3 cabinet de avocaturg, cota actuala /1
1) LUPU VALERIA

QBSERVATIH; pozitie transcrisa din CF 75841/8schy, neerisa prin inchelerea ny. 14066 din 23/02/2016;

1
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Carte Funciard Nr, 81007 Comuna/Orag/Municiplu: Baciu
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  Suprafata {(mp)® Observatii / Referinie
91007 76 Teren delimitat prin peretele constructiel C1 pe teats laturiie.
* Cipratata este aeterminata in planul de prolectie Stereo 70, :

DETALI LINIARE MOBIL

o108 %

Date referitoare la teren
wr | Categorie jinta | Suprafata
Crt | fologingd {vilen {mp)

1] ol ipa 76 - - .
constructii

Lungime Segmenta
13 Valarlle lungimilor segmentelor sunt cbiinute din profeciie s plan,

Tarla Parceld Hr. topo Observatii / Referine

Punct Punct Lunglme segment
Thceput stargit = {m}
q 2 - 6.681

2 3 11.555

3 4 5.331

4 5 1.888

5 1 10,0585

W Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Steren 70 gt sunt rotunjite Ia 1 milimatru,
ek Distants dinfre puncte este formatd din segmente cumulate ¢ sunt mal micl declt valoarea 1 milimetra.

B 9‘§ o N
contine dag:é?\‘g:u caracter personal, protejate de prevedediie Legi Nr. 7772001 Pagina 2 din 3
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Carle Funciard Nr. 81007 Comuna/Oras/Muricipiu: Bacdu
kxtrasul de carte funciars generst prin Sistermul ITOrMaTe integrat al ANCPI contine informaliile din cariea
funciard active Ias data generdril, Acesta este valabil in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu ark, 3 din OULG, nr. 4172016, exclusiv In mediul glectronic, pentru activitst] si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare. Valabilitates poate fi extinsa si in forma fizicd »
documentulul, f8r8 semndturs olografa, cu acceptul axpras sau procedural al institulief publice uri entitdth
care a solicital prezentares acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitd{ii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwnw.ancplorofverificars, folosind codul de verificare onling disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdr! documentulul.

Data gl ora generdrii,
02/04/2025, 09:07
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Oficiul de Cadastru 51 Publicitate imobiilard BACAU i Hr. cerare 24874
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliar Bacau i Ziua 7
i tuna G4
w i Anul 2025
E}{TR&S DE CARTE ?UP&*EEARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE : 88074437

Carte Funciard Nr, 81008 Bacsu

A

TEREN Intravitan

Partea |, Descrieres imobilulyi

Adresa; Jud. Bacau, UAT Baciu, Loc, Bacau, Str MIRON COSTIN, Nr, 36

cadastral 75841 inscris in cartea Junciara 75841;

Mr. INr. cad I Nr. o .
crt g gfpfg'a;?;c Nrl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 21008 100 Teren imprejmuit prin gard din metal cu fundatie din beton Intre puncigie 1-17
pe fatura de nord, intre punclele 17-2 pe latura de est si intre punciele 1-4 pe
latura de vest, si prin conturcl cladirilor vecine intre punctele 2-3-72 st gard din
lemn intre punctele 72-4 pe Iatura de sud.
B. Partes il. Proprietari si acte
inscrieri privitoars la drepiul de proprietate si alte drepturi rasle Referints
37708 /16/05/2024
Act Administrativ nr, Hotararea nr. 148, din 258/04/2024 emils de Consiliul Local al Municipiulul Bacau;
Se inflinteaza cartea funciara 91008 & imobilulul cu numarul cadastral Al
B1 191008 / UAT Bacdu, rezuitat din dezmembrarea imobilulul cu numarul

Act Administrativ nr. ADEVRINTA, din 04/03/2005;

B2

aciuala 141

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Convenue, cota Al

1} MUNICIFIUL BACAL, DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 75841/BacBu, inscrisa prin incheierea nr, 5450 din GA/03/2005;

Act Administrativ nr, Plan de amplasament §i delimitare” o imobilulul 5450, din U4/03/2005 emis de BCp]
Bacdu;
B4 |se noteazd repozitionarea imobiluiui Al
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 75841/Bacdu, inscrisz prin incheierea nr. 20078 din 14/03/2024:
C. Partea Hl, SARCINI
Inscrierd priving dezmembriimintele dreptulul de propristate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
37708 /1 16/05/2024

Act Administrativ nr. contract de concesiune nr. 100338, din 28/09/2008 emis de PRIMARIA BACAL:

y

Cl {Intabulare, drept de CONCESIUNE AL
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 75841/Bacdy, inscrisa prin inchelerea nr. 14066 din 25/02/2016;
o Intabulare, drept de CONCESIUNEIn vederea utflizarl spadiulul ou AL

destinatia sediy firm3 cabinet de avocatura, cota actuala 1/1

1) LUPU VALERIA

OBSERVATH: pozitie transcrise din OF 75841/Bacdu, inscrisa prin inchelersa nr. 24066 din 23/02/2016;

A‘\ * 7y
Scter personsl, protejate de prevederfle Lagl Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funclars Nr, 81008 Comuna/Orag/Municipiu; Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)¥ ’Obsewatﬁ { Referinte
91008 100 Teren imprejmult prin gard din metal cu fUNdatie oin Betor inwe punciale 1-17 pe

latura de nord, intre punclele 17-2 pe latura de est si Intre punctele 1-4 pe latura de
vest, sl prin conturil cladirilor vecine intre punctele 2-3-72 si gard din lemn intre
punciele 72-4 pe latura de sud.

* Suprafata este deferminata i1 planul ge proiectie Stereo 70,
DETALY LINIARE BMOBIL

£45713

Date referitoare la teren
Nr | Categorie {inga | Suprafata x . .
| folosin |vien|  (mp) Tarla Parceld Nr, topo Cbservatli / Referinge

1 oeutt dpal o100 . - -
constructil

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din prolectis & plan.

Punect Bunct Lungime segrment
nceput sfargit e ()
1 2 9.444

2 3 2,837

3 4 13.418

4 5 2.200

vy . -
Liocument card conts Pegina2 din 3
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BOMANIA
m&m BACAU

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUL BACAU

NR. [0 DEIN 29.09.2008 ,

L PARTILE CONTRACTNTE

Tncheiat intre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI BACAU, cu sedmi in Bagay, sir.
Marasesti, nr. 6, reprezentat prin DL, ROMEQ STAVARACHE -~ PRIMAR, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, s

D-NA LUPU VALERIA, cu domicilivl in Bacau, str. Aleea Ghioceilor, nr. 9, sc. B, ap. 7,
posesoarea C.L seria X.C,, nr. 538765, C.NP. 247062204002, in calitste de @@N@ESE@NA’& pe de
alta parte,

? In temeinl c%zspszmﬁer art. 1122 « 1125 din Codul Civil, prevederilor Legii nr. 30/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioars, p:wmé autorizaren oxecuiarli Jucrasilor de
comstructii si Hotaravea Consiliviei Local a1 Municipiuloi Bacau ne. 79 din 30.04.2001, pr;i.n. care se
mandateaza Primarul Mumicipiului Bacan sa incheie coniracte de concesionare prin cesiune, pentru
suprafete de torem proprictatea privata a Mubnicipiului Bacsu, pe care au fost edificate constructii
stitorizate core s-au inshrsinat, a mtervemt prezenful CONTRACT DE CONCESIONARE.

IE. OBIECTUL CONTRACTULUL e

Art. 1 — Obiectul contractuluf este cedarea si. gxrskzaraa in cohcesiune a P i situat in
intravilaniul Municipiului Bacau, STR. MIRON COSTIN, NR. 36, avand suprafata de/  m1.p., asa
cum rezulta din planul de situatie anexat, B

Destinatia teremilui coneesionat va f UTILIZAREA SPATIULUL CU DESTINATIA SEDIU
FIRMA —~ CABINET DE AVOCATURA, REALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR, IN
BAZA AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE NE. 599/15.12.2005 SI TRECUT IN PROPRIETATEA
ACTUALULUT CONCESIONAR, CONFORM CONTRACTULUL DE VANZARE-CUMPARARE
AUTENTIFICAT SUB NR. 124/09.04.2008 LA BIROUL NOTARULUI PUBLIC ALEXANDRU-
MARIUS BIRGAQANU.

Art, 2~ Térenul precizat Ia ART. 1 8¢ preda dé catre concedent catre noul concesionat, ‘pe baza de
proces-verbal de predare-primize, prin cesionarea contractului de concesionare nr, 34796 din 04.11.2002
st ale Actului Aditional ni. 18765/25.05.2004; incheiate intre Consiliul Local al Mimjeipiulul Bacau si
CAB. INDIVID, DE AVOCATURA LUPU VALERIA,

Art. 3 ~Tn derularea contractuiui de concesionare, concesionaral va utiliza urmatoarele categorii
debunuri:

a) bunuri de retur — terenul concesionary”
b) bunuri de preluare — investitia realizata de concesionar:
<} bunurt proprii - bunmrile de tnventar.

L TERMENIL, (‘QNTR@&%Z‘TULU!

Art. 4 ~ Durata concesiunii este: émtmsprezece} auni, 1 (una) hind si 6 (sase) zile, mcep‘md
cu data m%:ram in vzgeare apreza}xmz ct,;fé:specav 29.09.2008,
fEerta g y

i prciungxt pentet o pericada egala ou cel muﬁt Jumatate din
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» - verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

A

{treimiioptsutedonazecisisase) fet RON/an, asa
cum rezulta din fostul confract de concesionare mr. 34796/04.11.2002 si Actul Aditional ar.
18769/25.05.2004, incheiate infre Consilivl Local al Municipiufui Bacau si  CAB. INDIVID. DR
AVOCATURA LUPU VALERIA. ‘ '

At 6 — Taxa de concesionare se va indexa anval, conform indicelui de indexare stabilit prin
Hotarare 2 Consililui Local sl Municipiulul Bacau sau a legislatiel fiseale in vigoars, aplicabile Ia
inceputul fiecarui an fiscal. ‘

art. 7 — Concesionarul are obligatia sa constitule in maxbmum 90 zle de la semnarea contractului
de concesionare (termen Hmita 25.12.2008), garantia de concesionare in valoare de 3.82¢ lei ROW, (taxa
de concesionare stabilita si datorata periry primuf an gl concesiunii),

Art, 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2008 este indexata,

V. MODALITATEA DE PLATA
Art. 9~ Bumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin:

virament, din contul concesionarului, nr. — s Geschis la
. , » In contul concedentului, nr. RO 07 TREZ
06121300205 XKUXX, deschis Ia Trezoreria Municipiulni Bacau;
- direct in numerar la casieria Consiliufui Local al Municipiului Bacau,

Art. 10 ~ Sumele amuale prevazute I3 ART. § 5o platesc in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de
10 zile de Ia expirares fiecarui frimestru.

Art. 11 — Pentru intazierile la plata ratelor wimestriale se vor percepe dobanzi si penalitati
calculate {a suma datorata, conform legislatiei fiscale in vigoare la momentul ¢aleularii acestora, urmand
¢a daca intarzierile depasese 182 zile, contractul de concesionare sa fie reziliat,

VL DREPTURILE PARTILOR

4. DREPTURILE CONCESIONARULL

ALt 12 — Concesionarul are dreptul de a exploats, in mod direct, pe.siseul si pe raspunderen sa,
bunul ce face obiectul contractubul de concesionare.
_ Art. 13 - Concesionaral are dreptul de a jnchein confracte ou fertii pentru asigurarea si
valorificarea exploatarii bunului ce face obicotul concesiungi in conditiile legi, fara a putes fransfera
acestora drepturile dobandite prin contractul de Concestune, '

B.DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art. 14 — Concedentul are dreptul sa Inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de

realizare a investitiilor, precum si modal in care este satisfacnt nteresyl public prin realizarea activitats,

«, Verificarea

se va efectua numal ¢ notificares prealabila & o

1 nge

" Intermen de 12¢doispr
sanctiunea decaderii.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementars contractului de
;gﬁc‘?:sionare, din motive exceptionale legate de interesul national san local, cu o notificare prealabils de

} RS,
YIL OBLIGATHLE PARTILOR

A @BLEG&TM COMNCESIONARULUT

Art. 18 - Concesionarul este obligat sa asigure exploataren eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bundui ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite do catre concedent,

Art 151, — Coneesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, bunurile ce fac obiestul
concesiumil, i OO ‘

poale subroncesiona bunul ce face obiectul concesiunii,
Igat sa plateasca redeventa la fermenele stabilite in prezentul

A VR TI §
MLRE LAY
ngﬁj ﬁut""’; y




coniract de concesionare.

Axt. 184, - Concesionarul este obligat sa respecte conditifle impuse de natura bunudlor {proteciia
mediului, protectia muncii, conditii de siguranta in exploatare, conditil privind folosirea si conservarea
paivimoniuhii, ete.), . . :

Art, 15.5. ~ La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionaral este
obligat sa restituie concedentulu, in depline proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit s libere de
sarcini.

Axt. 15.6. - La incetarea contractului de concesionare , coneesionarul este obligat sa inchele cu
concedentul un contiact de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute ca afare jn
caiétul de sarcind si stabilite prin prezentul contract de concesiune, in privista carora concedentul si-a
manifestat intentiz de 2To dobandi.

Axt. 15,7, - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze decat prin ajungere la termen,
exclyzand forta majora si cazul fortuit, corcesionaril este obligat sa asigure continvitatea prestarii
activitatil in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestela de catre concedent., ' ,

Art 15.8. - In cazul in cate concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentel unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea harii masurilor ce se impun pentru asiguraren continuitatii activitatii,

Art, 15.9. ~ Concesionarul este obligat sa continuie explogtarea bunulul in noile conditi stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 14, slin. 5 din prezentul contract de concesionare, fama a
putea solicita incetarea acestuia, - _

B.OBLICATINLE CONCEDENTULUE
Art. 16 - Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor reznltate

din prezenmul contract de concesionare.. ,
Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesionare, in afsra
cazurilor prevazade expres dé lege. ‘
Concedentul este obligat sa notifice concesionaralui aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere dreptarilor concesionarului, '
YHL INCETAREA C@ NIRACTULUI DE CONCESIUNE
axt. 17 - Prezentul contract de concesiune incefeaza in urmatoarele situatii:
~ a) Ia expirarca durate stabilita in contract, daca partile nu convin in scris, prelungives gcestnla, i
conditiile legii; ’ o
: b} in cazul in care interesyl national sau local o impune, prin denuntarea vmilterala de catie
concedent; eu platy unei despagubiri juste si preatabile i sarcina soncedentaliiy ' )
, ¢} in cazul netes, irif obligatiflor contractusle de citve concesionar, prin reziliese, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului; |
d} in cazul nerespectarii obligatiilor coniractiale de catre goncedent, prin reziliers, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului; ‘ " ' "
) la disparitia, dintt-o cauza de foria majora, & bunulei concesionat sau in eazal Imposibilitatii
obiective 4 concesionarului de o-1 exploata, prin reriuntare, fara plate unei despagubiri; -
) in cazul in care intéresul national sau local o fmpune, prin rascumparares unei concesiuni. care
se poste _fac§ numal prin act administeativ 2l organului care a aprobat céncezsiena’m la pro?:;i;e%ea
concedentulnl, in scest caz se va intocmi o docurnentatie tehnico-economica in care se va si:abzk pretul

rascumipararii. In aceasta situatie de incetere 2 concesiunii oy se
i Q

La incetarca din orice cauza a contractului de concesiune, bumuile eare au fost utilizate de
concesionar in derulsrea voncesiunii, yor i repattizate dupa cum urmeaza: |

a) b;mtm de retur - terenul cobessionat; N

b) bunuri de prefuare - iivestitia éaiz:ga*éa de concesionar;

¢ bunuri proprii - bl ritat,
e [ ¢ !

.
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A% DI MEDIU INTRE CONCEDENT ST CONCESIONAR
Art, 18 — Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarnlui ‘
- RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Arxt. 19 - Nerespectarea de catre partile contractanie g obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesionare, atrage raspundersa contractuala a partii in culpa.
Art. 20 - Schimbarea destinafiei tereruluj concesionat se poate face numal ou acordul serie 2l
concedentului,

Art. 21 ~ Litigiile de orice el ce decurg din execiares prezentului contract de concesionare sunt
de competenta instantei Judecatoresti de drept comun,
Art, 22 - Pentru sohtionsrea eventualelor litigh, partile pot stipula in contractul de concesionare

clauze compromisori.
XL ALTE CLAUZE
~, Axt. 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P
el X1, DISPOZITH E

Art. 24 - Concesiunea va putea fi fransmisa urmasilor, conform drepmlui suceesoral, Actele vor &
transcrise prin grija partilor, pe numele urmasilor legali.

Arxt. 25 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada dernlarii confraciului, se va
Consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind total
supusa clanzelor economice si Juridice continute de acesta,

Art. 26 - Concesionaral are obligatia sa inscrie coniractul de concesionare in registrele de
publicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristics de Ja data incheierii lui.

Art. 27 - Procesul-verbal de predars-primire a terenulni, impreuna cu planul de situatie, fac paite
integranta din prezentul contract de coneesionare.

Art. 28 - Prezentul contract privind concesionares terenului sitoat in intravilanul Municipiului
Bacan, STR. MIRON COSTIN, NR. 36, cu suprafata de 176,00 m.p., s-a mcheiat astazi 29.09.2008 I
sediul Consiliului Local af Munieipinfuj Bacaw, in 3 (izei) exemplare, din care un exemplar pentry
concesionar si 2 (doua) exemplare pentru concedent,

P, CONCESIONAR,

Lory VA%E Ris,

ARHITECT SEF,

CORTEZ SILVIAN
DIRECTIA DE PAF




ROMANIA
JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL BACAU

NR. 16450 DINZ L. 2008

ACT ADITIONAL _
la contractul de concesionare nr. 100338 din 2 2’9.&9&%&8

INCHEIAT INTRE MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Matasesti, nr, 6,
reprezentat prin DL. ROMEO STAVARACHE - PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o patte, si

D-NA LUPU VALERIA, cu domiciliul in Judetul Bacau, Municipiul Bacau, str. Alees
Ghieceilor, or. 9, sc. B, ap. 7, posesoarea C1L seria X.C., nir. 538765, C.N.P. 2470622040020, in calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

“ Avand in vedere cerérea inregistrata sub nr. 54992 din 12.11.2008 prin care D-NA LUPU
VALERIA sclicita auvtoritatii executive a Mummpm}m Bacau completarea profilului de activitate pentru
constructia realizata pe terenul concesionat in intravilanul Municipiului Bacau, str. Miron Costin, nr, 36 si
Hamrarea Consiliului Local al Municipiubui Bacay nir. 418/26.11.2008, s-a incheiat prezariﬁul
ACT ADITIONAL

A CAP. W art. 1. alin. 2 din Contractul de Concesionare nr. 100338/29.09.2008, se modifica.
st va avea urmatorul continut:

CAP. 1L - OBIECTUL CONTRACTULUI

Destinatia terenului concesionat va fi UTILIZAREA SFATIUL
FIRMA - CABINET DE.AVOCATURA (PENTRU SUPRAFATA DE 12
VOR-DESFASURA IN SPATULE P + 1E. CUl. BUPANTA) SI AL
SUPRATFATAD < ACTIVITATE CE SR VA DESFASURA IN SPATIUL DE BA SURSOLUL
CO‘\ISTREEC?EEI} RI,AL T DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR, IN BAZA AUTORIZATIEI DE
. CONSTRUIRE NR. 599/15.12.2005 ST TRECUT IN PROPRIETATEA ACTUALULUL CONCESIONAR,
: g}}? CONFORM  CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR.
%% 124/09.04.2008 LA BIROUL NOTARULUI PUBLIC ALEXANDRU-MARIUS BIRGACANU,

B.-CAP. IV, art. 8 din Contractu! de Concesionare nr. 100338 DIN 29.09. 2008, se modifica

. incepand o data prezentului ACT ADITIONAL, respectiv 03.12.2008. dupa cum urteazs :

CART, 5 — Redeventa concesiunii este de 2.697 {éouanmsasesatenouazecmmpte} Ie
RON/an, feprezentand taxa anuata de concesionare, indexata la nivelul snului fiscal 2008 pentry sugrafai
e 12406 m.p. si 3.041 (trexmugmruzwmunn} lei RON/aﬂ reprezentand taxa anuala de cencesmnare :
indexata la nivelul amilui fiscal 2008 pentra suprafata de 51.94 m.p.

€. - CAP. IV, ART. 7 din Contractul de_Concesionare nr. 100338 DIN 29. 09.2008, se
modifica i consecinta, incepand cu data prezentului ACT ADETEONAL respectiv 03.12.2008.

D. Celelalte prevedem ale Contractului de Concesionare nr. 100338 din 29.09. 2008, sunt si
raman in vigoarg. ,

Q@NCE?L)ENT CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BACAY %
prin £ LUPUVALERIA
ING. ROMEO SE‘AVARACHE "\BJ

ARHITECT SEF, SILVIANCOR] 2z
DIRECTIA DE PATRIMONIU,
DIRECTOR, } \
SERV. CONTRACTE -PENTRU FVXDENTA St / \
INCASARI DEBITE, EC. PASCAN SIMON,
VIZAT LEG, %&é‘%@%ﬁ; B,
ENTOCMH‘;%IGBANU NICOLE

DESTINATIA SEDIU
CTIVITATI CE SE
NTATIE PUBLICA (PENTRU

'y




ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR._ 5009 DIN A 7. 20613

ACT ADITIONAL
1a contraciul de concesionare nr. 100338 din 29.09.2008

INCHEIAT INTRE MUNICIPIUL BACAU, cu sedivl in Bacau, str.
Marasesti, or. 6, reprezentata prin DL. ROMEQ STAVARACHE - PRIMAR, in
calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

D-NA LUPYU VALERIA, cu domiciliol in Judetul Bacan, Municipial Bacan, str,
Aleea Ghiocellor, bl 9, se. B, ap. 7, identificata cu CJ. seria X.C., nr. 538765, CN.P.
2470622040020, in calitate de CONTESIONAR, pe de alia parte,

Avand in vedere ceverey imvegistrata sub nr. 41547 din 19.16.2013 si Hotararea
Consiliutui Loeal al Municipiulni Baecan, nr. 276/23,11.2012, sa inchoiat prezentul

ACT ADITIONAL

A. CAP. T1. ART. 1, ALIN. 2. din Contractul de Concesionare nr, 1%333 din

29.09.2008. se modifica st va aves urmatorul continut:

CAP. 11~ OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1, ALIN, 2 - Destinatia terenufui concesionat va fi fi : LOCUINTA. ‘

B. CAP. 1V, ART. 5 diu Contractul de Concesionare nr. 100338 DIN J9.09.2008
se_modifith in couseciuty, incepund cu data de-11:81.2013, conform LIT. A- dip pregentul act
aditional si va aves wrmatorul continut : ' ‘

«Axt, 5 -~ Redeventa concesiunil sste de 5.406,49 (cincimiipatrusutesase+49)

1eiRON/an, la nivelul anuluf fiscal 2013, =

L. CAP, IV, ART. 7 din Contrgctul de Concesionare nr, 100338 din 29.09.2088 se
modifiea conform lit. « B » din prézentul act aditional.

D. Celelaite prevederi ale Contractului de Concesionaie nr. 100338/29.09.2008,
sunt si raman in vigoare,

CONCEDENT, CONCESIONAR,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU |
prin OB AT LUPU VALERIA
PRIMAR, RN P
;R -

‘1%

By

::}“”E:*} { *»"4597 i w% : :ib ‘
ING. ROMEO STAYARACHE "2z, &) LB
Xs.:r S e \Q \?
& ; pan - \' ; 2 -
DIRECTIAECONOMICA N\, |

DIRECTOR, ee. CLEMENTINA VINERICA -~ 5%,
COMP. EVIDENTA INCASARI DEBITE i

EC. SIMONA PASCAN M ;
VIZAT LEGALITATEA,. [\|
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