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HOTĂRÂREA NR. 449 DIN 23.10.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, 

a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului 
extindere spaţiu comercial, situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 35, 

în suprafaţă de 14 mp înscris în CF nr. 77734 cu ilr. cadastral 77734 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 23.10.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 13,9 nip, situat în Str. 9 Mai nr. 35, înregistrată la 
Primăria Municipiului Bacău sub nr. 118925 din data de 27.02.2025 a doamnei Barbu Iułiana 
reprezentant legal al SC FARMACIA NATURII SRL Bacău cu sediul social în Bacău, str. Erou 
Gheorghe Rusu nr. 4/G/4 înregistrată la Registrul comerţului cu codul unic J04/398/2001; 
- Autorizaţia de construire nr. 279 din 04.07.2003, eliberată pentru SC FARMACIA NATURII SRL, 
în vederea extinderii spaţiu comercial-ceainărie i creare acces, situat în Str. 9 Mai nr. 35, în suprafaţă 
construită de 13,9 mp; 
- Contractul de concesionare nr. 12943 din data de 10.04.2003 încheiat între Primăria Municipiului 
Bacău i SC FARMACIA NATURII SRL, având ca obiect cedarea şi preluarea în concesiune a 
terenului în suprafaţă de 13,9 mp pentru extinderea spaţiului comercial pentru amenajare acces i 
ceainărie; 
- Extrasul de carte funciară nr. Cerere 12894/19.02.2025 privind înscrierea dreptului de proprietate a 
terenului identificat cu nr. cadastral 77734, în suprafaţă de 14 mp, situat în 9 Mai nr. 35, proprietar 
Municipiul Bacău, Domeniul privat, înscris în cartea funciară nr. 77734; 
- Procesuł Verbal nr. 139276 din 29.04.2025 a comisiei de analiză a cererilor i documentaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr, 17 din 
23.01.2025; 
- Raportul de evaluare nr. 98 din 01.08.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat Ia Primăria Municipiului Bacău, cu nr. 170184 din data de 04.08.2025 privind estimarea 
vałorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 14 mp, situat în 
municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 35; 
- Referatul nr. 192228/07.10.2025, înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu - Compartimentuł 
Evidenţă şi Inventar Domeniul Public ş Privat din cadrul Direcţia Patrimoniu, prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului extindere spaţiu comercial, situat în 
municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 35, în suprafaţă de 14 mp, înscris în CF nr. 77734 cu nr. cadastral 
77734; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 193214 din 09.10.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 193222/1 din 09.10.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr.193222/2 din 09.10.2025; 



- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliułui Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 247/22.10.2025 al Cornisiei de specialitate nr. 1, nr. 
290/22.10.2025 al Cornisiei de specialitate nr. 2 i nr. 470/22.10.2025 al Cornisiei de specialitate nr. 
5; 
- Prevederile art. 586 alin. (1) ş alin. (2), ale art. 1.650 ş ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, cu modificările ş completăriłe ulterioare; 
- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău, poziţia 1492 unde este înregistrat terenul concesionat în suprafaţă de 
13,9 mp situat în str. 9 Mai nr. 35; 
- Prevederile art. 140 alin (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) 
lit. a) si lit. b) ş ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările si completările ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş ale art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din O.U.G. 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 14 mp, situat în municipiuł Bacău, Str. 9 Mai nr, 35 având CF nr. i nr. 
cadastral 77734, teren ocupat de o construcţie extindere spaţiu comercial, aflată în proprietatea SC 
FARMACIA NATURII SRL Bacău. 

Art.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 98 din 01.08.2025, elaborat de sc ADEVAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 170184 din 04.08.2025, 
privind estirnarea valorii de piaţă a terenułui proprietate privată a Municipiułui Bacău, în suprafaţă de 
14 rup, situat în municipiul Bacău, Str.9 Mai nr, 35 având CF nr.77734, nr. cadastral 77734, în 
vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneflciază de un drept de preempţiune la 
cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine excłusiv evałuatorului. 

Art.3. (1) 5e aprobă vânzarea prin valoriflcarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
4.340,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului local 
ş acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării; 

(3) cumpărătorul va achita integral preţuł de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de ła 
exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiłiară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 



Art.4. (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local al 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia Economică-
Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat i Compartimentul 
Exploatare Fond Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri vor înregistra toate modificările 
intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

Art.5. Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare 
- cumpărare, în formă autentică. 

Art.6. Primarul Municipiului Bacău va aduce Ia îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu i Direcţia Juridică. 

Art.7, Hotărârea va ii comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 

Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă ş Inventar Domeniul Pubłic ş Privat din cadrul Direcţia 
Patrimoniu i către SC FARMACIA NATURII SRL ( prin serviciul menţionat anterior). 

Art.8, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

PREŞEDINTEDE ŞEDINŢĂ 
NICU - C6DRINIG AT 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu l 8 voturi pentru. 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 449 DIN 23.10.2025 

RAPORTUL de EVAŁUARE 
nr. 98 din 01.08.2025 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRŁ Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 
170184 din data de 04.08.2025, privind estirnarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 14 mp, situat în munieipiul Bacău, 9 Mai nr. 35, având CF nr. 
77734, nr. cadastral 77734, în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă, care 
beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor 
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Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobHiare - teren intravilan, situat in mun. 

Bacău, str, 9 Mai, nr. 35, jud, Bacau, in suprafata de 14,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului 6acau, 

conform HCL nr. 157/27.042018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 12894/19.02.2025, avand nr. 

cadastral 77734. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 

concesionat catre societatea FARMACIA NATURII S,R.L, conform Contractului de concesionare nr. 

12943/10042003 

ldentificare 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan de 

amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 77734, a extrasului CF 77734 si pe baza numarului 

cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaIţ!jj 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept cia 

preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre SC. FARMACIÂ NATURII SRL. 

2yIderorietatesupją3Lą!!I 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatiiimobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se faoe investigaţii/verificări suplimentare, 

fiind vorba despre o lucrare efectuată Ia comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 

valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standarciele de evaluare a bunurHor ANEVAR editia 2025: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 

• SEV 105 Documentare si raportare (IVS 105) 
Standarde pentru active 

SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
• GEV 530 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
• Glosar 
• Abrevieri 
• Codul de eticä al profesiei de evalustor autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 22.07.2025 01.06.2025. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimärile efectuate este 22.07.2025. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au Ia bază estiniări în valutä, s-a utilizat 

cursul valutar BNR, valabil Ia data de 22.07.2025, respectiv: 1 EURO = 5,0705 RON. 
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BAC/tU STR. 9 MM, NR. 35 jvd. Bacau 

Rezutatu1 evauarh 

În baza caiculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiior Hmitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supuse evaluarii, !a data de 22.07.2025 este: 

mp ąLtľ9 Mj ĄŞ5.jÇ 77734..!2191.O QQ 

nj4OOm,.c&h 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T,V.A. 

Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 22.07.2025 urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 
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6.0. ADEVAL EXPERÎ S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Âdrian in caHtate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

s prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

s analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

s evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţílor evaluate. 

s dupa cunostinteţe evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

s onorariul evatuatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului, 

s evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

s evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte locaĺizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

s evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

s nici o persoană, cu excepţia celor speciăcate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

s nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 
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BACAą STR. 9 MĂU, NR, 35jud. Ba u 

CAPTOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA M EVALUARH 

11. kIenttfcarea s competenta evauatoruui . 

Evluarea expusă în prezentut raport a fost raIizstă de către societatea SC. ADEVAL EXPERT S.RL., 

membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 

bunuri imobile si mobile i nu s-a prirnit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 

Evaluatorul deţine calilîcarea i cornpetenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http:i/nouanevar.rotpagini/tabloul-asOciatiei). Afirmaţîle prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevărate ş corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 

numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate k sunt anaHzele, opinhile si concluziile personale ale 

Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. In derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evalustorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel. Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio Iegătură cu declararea în raport a unei anurnite valori 

(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 

apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă Iegată de părţile implicate. 

Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1,2. Activul (activele) iisau datoria (datorüle) supus(ăĺe) evaluării. 
Obiectul Iucrarii iI constituie evaluarea proprietatii imobiliare -. teren intravilan, situat in I3acău, str. 9 Mai, nr, 

35, in suprafata de 14,00 mp, avand nr. cadastral 77734 si CF 77734, conform extras de carte funciara nr, 

cerere 12894/19022025. Terenul se afla in proprietatea Municipiului 8acau - Domenlul privat conforrn HCL 

Nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 14,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau 

catre societatea FARMACIA NATURII S.R.L., conform conform Contractului de concesionare nr. 

12943/10.04.2003. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3. Client si utHizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMĂRlEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 

utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 

evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1,4.UtiHzarea desernnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 

preemtiune catre constructorul de buna credinta respectiv catre S,C. FARMACIÂ NATURII S.R.L. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 

altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 

excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică i strict definitä, preluarea unor date din raport pentru 

folosire în cazul unei alte utilizäri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 

inspecţî de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, irisolvenţă, etc.) nu poate atrage 

sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1,5. Dreptul de propietate supus evaluarH 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 

fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda benefîciarului), El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Conform notei de comanda a BeneficiarLilui, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 

cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

lini ste de 22 07 2025 Valoarea este raportata in LEI färă TVA Conversia valorii în EURO s a făcut la 
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BACAU STK. . m,, 

cursul de 1 EUR = 5,00705 RON, valabil pentru data de 22.07.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele 

două rnanede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimärii opiniei, evoluţia 

ulterioară a valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Monoda evalua1i 
Opinia fínala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul valorii utiHzate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului d utilizatorului 

desemnat reprezintă o estimare a jQ de iata a proorietatii imobiHare aşa cum este aceasta definită în 

Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102.. Tipuri ale valorii, paragrafAl0 jea de iata este definita astfel: 

Va/oarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ şi/sau o datorie ar putea fi scl2imbat(ă) Ia 

data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânză for hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 

marketing adecvat şi in care părţile au acţionat fíecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângera 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluärii, tipul proprietăţii şi de 

recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 Drepturi asupra proprietăţíi imobiliare, GEV 

630 Evaluarea bunurilor imobile. 

1.9. Natura şi amploarea activităţilor evaluatorului şi oricare limitărî ale acestora 

lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian în data de 22.07.2025. Imobilul a fost 

identilicat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv plan de amplasament si 

delimitare a imobilulul cu nr. cadastral 77734, a extrasului CF 77734 si pe baza numarului cadastral in 

geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii i s-

au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii 

privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile 

ascunse ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării i/sau a analizelor utilizate în cadrul 

evaluării: 
nu se cunosc restrictii sau limitari 

ln vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

e Colectarea informatiilor privind proprietatea irnobiliara supusa evaluarii. 
e Analiza informatiilor disponibile. 
e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

In realizarea ana!izelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile pretiminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaboraril raportului de evaluare. 

1.10, Natura şi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificative 

pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(â) utilizat(ä) 

pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
lnfo rţnaii prim ite de la client 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren 

o datele necesare pentru veríficarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate mai 

jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, încheiere 
de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 

o utilizarea desemnata a evaluarii 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

!fl 
[1 



S ADE VAL WERTS&L 
EVA1LJARE TEREN JNTRAVIL.ÂN 

F3AC/îU STR. 9 MIM, NR. 35, juc/ Eacau 

lnformatn pnvnd situaăa jundica a proprietatn mobăare puse la dspozbe de catre chent, dupa cum urmeaza: 

HCLnr. 157127.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 1289411902.2025 
Plan de amplasament si delimitarea a mobHului cu nr. cedastral 77734; 

Contract de concesionare nr. 129431108420031 
Proces verbal de predare primire nr. 12945/10.042803 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

valuator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 

proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile 

Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate ora regiune i atunci când este 

necesar, la nivel naţional i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 

apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 

o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării ş 

formularea concluziei asupra valorii. 

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 

informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localitate 

date privind piaţa imobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 

actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică ş din massmedia de specialitate 

date specifice din manuale şi cataloage de costuri 

date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 

date despre preţuri, chirii, neocupare i rate de capitalizare publicate de principalii arialiti de piaţă 

recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 

lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei mobiliare; 

lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 

6aza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 

scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse Ia dispozitie de către client si proprietar 

si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie 

existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 

Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 

asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost 

selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-Se ca informaţiile nu 

prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 

informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 

piaţă. 

lil. lpoteze semnificatiVe sau speciale siłsau conditii limitative 

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele 

lil.1. lpoteze semnifícative: 
. evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucraril, acestea au 

fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 

juridice sau a titlurilor de proprietate. Îitlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica altfel; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 

evđuatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate Tn raportul de evaluare, de la surse 

cokierate credibile; 7 
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e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabîítate si ca se aplica un management competent al 

acestora; 
e evaluatorul nu are nici o informatie privitoare !a faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele deacrise in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale studií care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se cä şi celelalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumânduui nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

e ca parte a procesuluí de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evalustorul recomanda clientilor 

preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 

aspecte; 
e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport; 
e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republioane privind 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
e nu se detin informaţii cu privire Ia existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evaluatorul nu are calitatea, califlcarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 

neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 

informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 

e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 22.072025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se atia in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

tlt2. Conditii limitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuria marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 

privinta; 
e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 

fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
e acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 

pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluctorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
e previziunile, proiectiile si estimarile contmnute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 

cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Âceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schirnbarii conditiilor viltoare. 
• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

L1t3. Ipoteze speciale 
• lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv plan 

de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 77734, a extrasului CF 77734 si pe baza 

numarului cadastral in geoportal ANCPI. 

ĺô• 
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conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluam, acesta este liber de saroni; 

evaluatorul nu a avut la dîspozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este contruibil, conform regimului tehnic si 

economic aI zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar iriformatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile informatii existente; 

identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evalustorul sa poate certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 

evaluctorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data irispectiei si pane la data 

evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea 

1.12. ConstatărHe unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 

In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

1.13. Consicleraţü privind factorii de mediu, sociali i de guvernanţă (ESO) 

Conform SEV 101 Termenii de referínta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliere, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii şi date de intrare, SEV 106 Documentare şi 

raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire la factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 

selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 

Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 

- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbori i de alte gaas; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 

- gestionares deeurilor. 
Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- relaţiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 

- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 

- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncä; 
- mediul de muncă 

Factorii de guvernariţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

structura comitetului de audit; 
- diversitates ş structura consiliului director; 

- mita i corupţia 
- guvernanţa corporativă; 
- donaţiile; 

standardele de raportare ESG şi costurile de reglementare; 
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remuneratia personalului executiv; 
puterea instituţională; 

- planificarea succesiunii manageriale; 
- parteneriatele; 
- activitatea de obby politic; 
- statul de drept; 
- transparenţa; 

procedurile privind avertizorul de integritate. 
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sä fie luaţi în considerare în măsura în care 

aceste elemente sunt măsurabile si dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 

raţionamentul profesionaL 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 

privire la factorii ESt3 si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt rnăsurabile si 

nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 

raportare (lVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 

calculelor i judecăţilor rolevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 

necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 

evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau pubHcare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1 4, 

respectiv stabilirea valorii proprietatii irnobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 

Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 

terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificat/e i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asurnată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referíre la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris ş prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 

urmează să apară, Publicarea, parţială sau integrală, precum si utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 

ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectancl cerintele Codului de 

etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
ln elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

e SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
e SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 

SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 

e SEV 104 lnformatî si date de intrare (lVS 104) 
e SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 
e SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105) 

Standarde pentru active 
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 
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Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aprcabile la Data evaluarii, confirrnam. ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a li adevarate si rezonabile 
in masurs cunostintelor noastre. 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului, 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau ccnstrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 

care ar putea favoriza çlientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2,1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele rnisiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
o docurnentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotograľii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat Ia baza elaborarii raportului; 
o selectarea tipului de valoare estiniata in prezentul raport; 

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiníei 

finale a evaluatorului; 
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisrna criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, desoriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 164644/15.07.2025. Praprietatea imobiliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. 9 Mal, nr. 35, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

HCLnr. 157/27.04.2018; 
o Extras CF pentru informare nr. 12894/19.02.2025; 
o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 77734; 
o Contract de concesionare nr. 12943/10.04.2003; 
o Proces verbal de predare primire nr. 12945/10.042003. 

Documentele si informatiile rnentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in oare acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evalustorul a utilizat în estimsrea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 
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2.3, Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe 

str. 9 Mai, nr. 35. Piaţa specificä este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasului. 

Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in strada 9 Mai - Mioritei - G. 

Bacovia - Banca Nationala. 

2.4. Prezentarea generala a propriotatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse Ia dispozitie de clientul Iucraii. 

Conform documentelor puse Ia dispozitie, respectiv HCL 157/27.042018 si extrasul CF nr. cerere 

12894119.02.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind rnentionat in Extrasul de CF pentru 

informare nr. 12894/19.02.2022, respectiv IntabuIare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 

1/1 
Evaluatorul a Iuat in considerare ca îpoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCL nr. 157127.042018; 
Extras CF pentru informare nr. 12894119.02.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 77734; 

Contract de concesionare nr. 12943/10.04.2003; 
Proces verbal de predare primire nr. 12945/10.04.2003. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatrea FARMAC1A NATURII S.R.L.. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal ai 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de Iucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informatii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, in zona fostului BANCOREX, in apropierea 

intersectiei strazilor 9 Mai cu Mioritei - Stefan ceI Mare -. Neagoe Voda, Zona in care este aniplasata 

proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de Iocuinte) si comercial formata din spatii 

comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari 

servicii etc, In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. îraficul rutier si pietonal in 

zona este foarte intens, str. 9 Mai fiind una din principalele artere a orasului. 

Tn zonă se aflä: 
o reţea de transport în comun în apropiere; 
o unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
o spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si clotarea urbana. Harti relevants 

2.6.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 77734, CF 77734, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 14,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. 9 Mai, nr. 35, jud. Bacau. 

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu Iocuitorii cu venituri medii si peste medie. 

Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str. Mioritei, str. Banca Naríonala, str. G. Bacovia; 
o Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar aI zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 

ln zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu rnijloace de transport suficiente, institutíi 

bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

i i.. - 
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2.7. Descrierea propiietati imobđiare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 14,00 mp, 

avand nr. cadastral 77734, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curticonstructîi, 

fiind amplasat în 8acau, str. 9 Mci, nr. 35, fiind ocupat in intregime de o constructie - extindere spatiu 

comercial si ameriajare acces aflat in proprietatea societatii FARMACIA NATURIl S.R.L., conform extras de 

carte funciara nr. cerere 12894/19.022025 si a Contractului de concesiune nr. 12943110.04.2003 

Proprietatea este amplasata in zona centrale a orasului, in vecinatate intersectiei strazilor 9 Mai cu Mioritei-

Stefan cel Mare-Neagoe Vode, vis-a vis de statia de carburanti MOL, avand acces direct din str. NeagOe 

Voda. 
Amplasameritul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

• la nord: bloc locuirite; 
la sud: bloc locuinte; 
la est bloc locuinte; 

• la vest str Neagoe Voda 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 14,00 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are o forma neregulata poligonala, Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructše tip Extindere spatiu comercial si amenajare 

acces Accesul la proprietate se reelizeaza din str. Neagoe Voda. 
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CAPITOLUL 3 ANÂLIZA PIETEI SPECIFICE 

3i. Fapte curente 
Ânaliza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea niai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizatä în funcţie de criteriile fezabilităţii ănanciare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a demonstrat că existä o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizărL 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 
în anul 2025, piata imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 
economice si sociale semnifîcative. Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 
adaptarea Ia noile tendinţe tehnologice şl de sustenabilitate sunt doar căteva dintre aspectele care definesc 
acest sector dinamic, 
Această crestere este influentată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 
este intluentată şi de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie şI implicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor. In plus, modificările fiscale si cresterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populsţiei i 
rnigraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exclusiviste, este în crestere, El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 
oferă atât confort, cât si statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicatä i 
disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglonierate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai Ient al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată ş de factori 
precum cresterea costurilor de construcţie i reglementârile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în crestere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibilitatea finanţărilor, Inflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele iotecare i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor ş eventualele facilităţî acordate pentru achiziţia de 
locuinţe infiuenţeazä deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, în acest context, 
stabilítatea Iegislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliarä. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. Tn 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. In plus, cre$erea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai difîcilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin ş cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate locuiriţelor eficÎente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobănzi mai mici 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic I locuinţele cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termon lung, ci i 
datorită IegisIaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. în oraeIe mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei şl materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărători contîenţi de impactul asupra mediului.(Sursa:wwwevzro) 

Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum aI tranzacţiilor apropiat de valoarea 
de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i politic marcat de 
incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 
de consultanta mobiliara Colliers, în timp ce proprietäţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 
scăderi în anumite cazuri chiar ş de 30- 40%. lnvestitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar interesul 
pentru terenuri în zone strategice a continuat să creascä. Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funcţíe de 
tipul proprietăţii. Terenurile Cu documentaţie urbanistică aprobată si autorizaţii de construcţie şlCU menţinut 
sau chiar si-au crescut valoarea. în schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin atractive 
i uferitscăderi de preţ de până Ia 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 

14 



SC ADE VAL EŁYF : SRL 
EVALUARE TEREIV INTRA VILAN 

BACAą STR, 9 ?. 35jjd Bacau 

Bucuretiul şi zona sa metropolitanä au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 

rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majare se numărä terenurile din zone 

precum Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Piperą 

Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 

construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru tereriuri rezidenţiale a fast puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 
Piaţa imohiliarä din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 895 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 935 de proprietäţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. lnsă, raportat la martie 2023, cănd în 

judeţ s-au vândut 1139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţí individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 

in extravilan i 489 de terenuri intravilane, În ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriari, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare in,obiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scäderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

econornice clare(www.8acau.net). 
În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţă, ln 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernarnentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amănate anterior din motive politice ş administrative, ar putea 

fi fmnalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să astepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 

în evoluţia pieţei pe termen mediu ş lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă rămâne ridicat, Dacă nu 

intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

32. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip cia proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumite perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul da raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenu!ui liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circunistanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. ln general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor conierciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de arriplasamentul 

acestora in arealul localitatî. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare Ia achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

la transportul auto public accesul la utilităţile edilitare ale zonei etc 
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Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravane Ia nivelul municipiului Bacau, consultand 
siteurile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.Iaiumatate.ro, www.romimo.ro, 
www.imobiliare.ro, rohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, ww.storia.ro, www.vdLro, eto. 

Astfel, Ia data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului I3acau, in zona centrala, au fost identifioate 
I rrnatnaréils n64rf 

Nr. Suprafate 
Pret oferta Pret oferta 

Locatlo Zona Caracterlaticl proprietete imobiliara teren(rnp) 
vanzare vanzare 

crt 

-___________ 

(euro) (euro/mp> 

Teren irltravtan, suprafata 385,00 mp, 
Mun.8acau, str. Aleea acces la strada secundara, suprafata 

Visinulul zona Carrefour), centrala reguiata, teren plat, utilitati in sons. 365,00 59.900,00 16411 
jud. Bacau Terenul este pretabil pt. locuri 

parcare, depozite individunle, garaje. ____________ 

_______________________ ________ 

Teren intravilan, suprafata 42300 isp, 

Mun. Bacau, str. Petm acces ia strada secunclara, suprafsta 
2 Rares (iarlga Catedrala centrala neregulata, taren plel, utilitati in zona. 423,00 92.000,00 217,49 

catolica), jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 
rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 249,00 rnp, 

3 
Mun.Bscau, str. Vadu centrala 

accea ls strada secundara, suprafata 
regulsta, teren plat, utilitati in sons. 249,00 62.250,00 250,00 

Bíatritei, jud. Bacau Terenul este pretabii p1. constwctie 
rezidentiala. ___________ ____________ ___________ 

Mun.Bacau, str. Banca Teren intravilan, suprafata 576,00 mp, 
acces la strada sacundara, suprafata 

Nationala (in spatele centrala nereulata, teren plat, utilitati in sons. 576,00 172.000,00 298,61 
farmaciei Elvaruj), jud, Terenul este pretabil pt. constructie 

Bacau rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 700,00 mp, 

Mun.Bacau, str. Alaea centrals 
acces dublu Is slrazi secundare, 
auprafata nereguiata, teren plat, 700,00 210.000,00 300,00 

Parculul, jud. Bacau utiiitati in zona, Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprsfats 806,oomp, 

Mun.Bacau, str. Oituz, jud. centrels 
acces la strads secundara, suprafata 
neregulate, teren plat, utilitati in zona. 806,00 250.000,00 310,17 

Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 
rezidentiala. ___________ __________________________ _________ 

Teren intravilsn, suprafsta 270,00 mp, 
Mun.Bacau, str. Slanicului, acces ia strada secundsra. suprafata 

7 nr.1(zons Bancorex), jud. ceritrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 270,00 92.900,00 344,07 
Bacau Terenul este pretabil pt. coristructie 

-_______________________ 

-rezidentiala/coniarciala ____________ 

.--.... Is I ł 
• - II l• . II • ( I . 

I 

II I 

- 

_1I 
- . - 

- .1 I 

Il 1 •I•I 

-. ________ 

•: 

3.3, Analiza cererii 
Pe pietele imobiliere, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ce pe o piata irnobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

\flCdiI6CtcU schirnbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
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Cererea pentru un bun sau servciu este creată de utătate ş este afectată de rantate. Cererea ma este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa Deşi atracţia oamenHor pentru diferíte 

lucruri ar putea lî nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de curnpărare. De exemplu, 

ímposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe ua afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietäţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliarä pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp, Cererea privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliere. 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatOri, motivate de politica n,onetara si 

adrninistratíva precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

iind circumspecti. 
In analíza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare sunt importanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 

raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

- considerente finenciare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditlvaloare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 

- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 

structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, ase cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente, datorita conditiHor existente pe piata, conditH influentate de instabüitatea politica atat 

interna cat si internationala scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 

cresterea cursului valutar, eta, cererea pentru orice tip de proprietati imobiHare este in stagnare sau 

chiar regres, ínvestitorii fiind mai prudenti. 

34 Echilibrul pietel 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca píata proprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi nuniita o piata a 

cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
) Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor 

> Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 

î. Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cuniparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 

de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 

potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu - O piata active, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 

dispontbde pot obtine pretun ma man decat cele obbnute n penoada imedat precedenta 

ln cx 7uie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul 

ce exsta un dezechhbru rntre cerere m oferta, n sensul devansaru cerer de catre oferta 
17 
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CAPITOLUL 4. ÂNAUZA DATELOR Şl CONCLUZHLE 

4i. Cea maî bunä utHizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietäţii 

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi proătabilă 

Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 

imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 

activulul la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal trebuie luate in 

consíderare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism 

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fczabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 

pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 
Pentru a ídentifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 

referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

.,,. h ,r, +Hi5ri m 4r4ii744f tili7rit4 noibile ale oroorietătilor, duä cum urrneazâ: 

UUh:arean:liza 

Criterii CMBU 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de eerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc.). 

42, Modul de abordare a valorH 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estiniarea valorii 

bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
abordarea prin piata 

o metoda comparatiei directe; 

42.1. Estimarea valoril proprietatii imobilíare 
Est ma rea valorii teeylu mtoda cern aratiel 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directe este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliarc este în relaţíe directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
In cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitatívä şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, comparä şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi sirnilare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăii subiect. 

4 4 - 
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sc ADEVAL EKPKRTSJ?L 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. 9 MAI, NR, 35jud Bacau 

in estimarea vaiorii proprietatii irnobirare afiata in patrimoniui Municipiuiui Sacau au fost utiiizate urmatoareie 

proprietăţi coniparabiie: 

COMPARABILA 1: Teren intraviian situat in mun. Bacau, str. Banca Nationaia, in spate ia farrnacia Eivaruj, n 

suprafata de 576,00 mp, cu o forma nereguiata, fara restrictii de constructie, utiiitati in zona, este ia vanzare ia 

data evaiuarii cu 298,61 eurolmp. informatia este preiuata de pe siteui www.storia.ro. 

COMPARABILA 2: Teren intraviian situat in mun, Bacau, str. Sianicuiui, in spate ia fostui Bancorex, in 

suprafata de 270,00 mp, cu o forma reguiata, fara restrictii de constructie, utiiitati in zona, este ia vanzare ia 

data evaiuarii cu 344,07 eurolmp. informatia este preiuata de pe siteui www.imobiľare.ro. 

COMPARABILA 3: Teren intraviian situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma 

reguiata, fara restrictii de constructie, utihtati in zona, este ia vanzare ia data evaiuarii cu 310,17 euro/mp. 

informatia este preiuata de pe site-ui www.storia.ro. 

ificareaaustariior: 
1. Avand in vedore ca uneie tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare vaioarea proprietatiior 

cornparabiie sau ajustat in functie de evoiutiile inregistrate pe piata imobiiiara; 

2. Locaiizarea terenuriior influenteaza vaioarea proprietatii, astfei comparabileie 1 si 3 au fost ajustate pozitiv 

cu un procent de 10%ý15% fiind ampiasate inferior fata de subiect; 

3. Diferenta de suprafata a terenuiui afecteaza si vaioarea proprietatii, astťei toate comparabiieie au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%ý7% 
4. Utiiitatiie infiuenteaza vaioarea proprietatii. Toate comparabiieie au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectuiui. 
5. Forma terenuiui infiuenteaza vaioarea proprietatii. Comparabiieie 2 si a fost ajustat negativ cu un procent 

de 10%, acesta fiind superioare subiectuiui. 
6. in functie de acces, toate comparabiieie au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%, fiind inferioare 

subiectuiui. 

Din anaľza efectuată a rezuitat că cea mai apropiată comparabiiă de subiect este comparabiia 2, deoarece 

aceasta are cei rnai mic raport ATB/pret oferta. 
Desfasurarea caicuieior si ajustariior efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

Reconciiiorea valorilor 
Reconciiierea este anaiiza unor rezultate aiternative pentru a ajunge ia estimarea flnaiă a vaiorii, avandu-se in 

vedere criteriiie specifice, respectiv: 

Adecvarea 
Prin acest criteriu, se anaiizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopuiui si utiiizarea 

evaiuarii. Adecvarea unei metode, de reguia, se refera direct ia tipul proprietatii imobiiiare si viabiiitatea pietei 

imobHiare. Desi estimarea finaia a vaiorii este bazata pe metodeie care sunt ceie mai apiicabiie, opinia tinaia 

nu este in mod necesar identica cu vaioarea obtinuta prin metoda cea mai apiicabiia. 

Precizia 
Precizia unei evaiuari este masurata de increderea in corectitudinea dateior, de caicuieie efectuate si de 

ajustariie aduse preturiior de vanzare a proprietatiior comparabiie. Numarul de proprietati comparabiie, 

numarui de ajustari si ajustariie absoiute si nete, refiecta precizia reiativa a unei anumite apiicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totaia neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptui ca 

imprecizuiie in ajustariie pozitive si negative se compenseaza. 

Cantitatea si caiitatea informatHior 
Âdecvarea si precizia infiuenteaza cartatea si reievanta rezuitateior unei metode. Ambeie criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiiior evidentiate de o anumita tranzactie comparabíla sau de o anumita 

metoda. Chiar si dateie care indeprnesc criteriiie de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii, in termeni statistici, intervaiui de incredere in care va fi vaioarea roaia, 

va fi ingustat de informatiiie supiimentare disponibiie. 
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Pu reconcilierea rezultatelor sa procedat la revederea intregii lucrari in scopul do band rii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevarita atat datorita abordarii cat si tipulul proprietatii. Precizia unei evaluari eśte apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prísma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a conditiišor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 22.072025, este de: 

14.00 mo Baau. str. 9 ML nr. 35, NC 77734 22.01 000 ei,respectiv 
Ytsrsfl.i4.oom- oacau,str.9MaLî1r.3fi,..f2.i77344.3400OBUľO3lOOOeUľO/!fl 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 22.07.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
e valoarea este o predictie; 
e valoarea nu este afectata de cota TVA; 
e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
e evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor « editia 2025 si a 
recomandarilor si metodologisi de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Âutorizati din Romania). 

lng. Adrian Popa « Evaluator autorizat ANEVAR 
L 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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ADEVAL EXPORT SRL 

EVALUARE TEREN MUN. BAOAU, STR. S MA), NR.35, JUD. BACAU, N.C. 77734, PR<N METODA COMPARAT<E< 060ECTE 

Anaxa 1 

Etemente Se camparotie 8u81ec1 Teren Smvoon Cornparahtle 1 Cornporotsttu 2 Comparatsila 3 

Ądreoa 
Moo. 80005, otr. 9 MOi, nr.35, 

106. 00ca6 

___________________________ 

Mao. 0ocou, otr. 00000 - 

N00000io (61 opatele fumieuiei 
Eloaro)), )od. 6ouoo 

Mao. 80000, str. Slonioutui0o 
opoteln fostolu, 9a000r0x), jud. 

6ocaa 

__________________________ 

M30 . )Ud. 
- 

______________________ 

______________________________________________ 
Naroer cestastrol 77734 

Provesionta tntormati comparebite stoSa.ro trnobitíoro.ro otorio.ro 

Pretotertot(euro) 92000.00 200,000.00 

Prototertat(eoro/rnp) 

_______________________ 
-_172,003,00 

29961 344,07 - 310.17 

Tip pret Se vaozare )1ranz0c8e1 oterta) oterta oterta oterta 

A)uotara(%) .to.oo% - .10.0O% 

Ajustare valorire <euro) -28.80 .34.41 - -31.02 

Fret a)ostat (euro) 268.70 309,67 270,10 

Dreptot 08 proprietoto tr000rnis 

__________________________ 

abootut 

- 

absob6 obSOlat 0000611 

A)ostoro (%) 0.00% 0,0061 0.0010 

000d0il de 0n0r4arn plota integrato plata iotegrala piata iotegtOla plata ;ntegrula 

A)ustere (%) 0.0061 0,0061 0.0000 

Coodilii de vanzore 110 piata cIa piata da piota cIa pioto 

Ajuotare (61) 0.00% 0,00% 0.00% 

Chettoiali nncosore imediat dupa oumporare oo e cazut e eazut 50 e sosol ttu n cul 

A)aateru (%) 0,00% 0,0061 0.00% 

Coodit6 cIa pioto data evaloorO oolatail ta 40t0 eoaluecii vatobit la Sute evaloarii votabt la dote eoatoaril 

Ajustore (61) 0.0061 0,00% 0.00% 

Pret a)aotat (euro) 268.78 309.87 270.16 

Ajustnri pentral ______________________ 

Amptoonroent 
Mun. 8aceu, atr.9Moi, er.35, ioforiar oimilar irIetior 

A)ostata (61) 10.00% 0.00% 15.00% 

A)ostare velotico (euro) 28.80 0.80 41.87 

Sapretota terao )mp) 14.00 570.00 270.03 806.30 

A)autare -7.00% -5.0061 -10,0E% 

Valonra ejaotare -18.81 -15,48 -27,62 

Tip tererc intravilan, CC timilor sitoiter airođar 

Ajuotore (61) 0.00% 0.0061 0.00% 

Ajostare vatorico (euro) 0.00 0.00 0.00 

Utititatí utititotí ta 1im00 praprietatii uiiliteti in zooa etiliteti in z000 atititati io zona 

Ajoatare)/) 500/ 800 360 

A)uotore oatorica (auto) 13.44 15.48 13,08 

Forma taraouloi seregatata neregulota ragutalo regulala 

A)uotara (61) 0,0061 -10.03% .10.00% 

A)uatare oatorico (euro) 0,00 -30,97 -27,02 

Acceo 61 troot atrodat acces tacil ioferior ioferior lotador 

A)ootare (61) 10,clo% 10,Đ0% 10.0061 

A)uatare valortra (euro) 26,88 30.97 27,92 

Fiastiict0 08 coostrulre cootorm PUG contorm P110 contorm PUQ cootorm PUO 

A)uotare)%) 00% 0.00% 0.00% 

A(uotor8 vutctico (euro) 0.00 0.00 0.00 

Alte intormatli no este cccot ou auto cozul oaesta cozul no esia cozol 

A)uotara (61) 0.0061 0,00% 0.00% 

A)aotaro oolodca (auto) 0.00 0.60 0,00 

TOTAL AJUSTARt 48.00 0.08 27.52 

A)uataretoto!a neto 49.38 8.88 27.92 

Ajaatare totata bruta 86,08 92.59 139.60 

Nucnor a)uatacl ______________________4 ________________________4 _____________________o _________________________ 

A,T.B. t pret de vanzareloferta t 0.289 

P116T /JLlST/..7 . 

Vaaretoreno/mp)jOtotnjit 

0.278 0,480 

VALOARE TEREN N.C. 77734, s = 14 MP 
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BOTÄÄNR, 157 DIN .2,O4.2O18 
privind însaşîrea Inventaru1ui bunurlor carc aparţin domeninini privat a 

rnunicipiuiui Bacău 

Consiiiul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.04.2018, potrivit art39 (1) dín Legea un 215/2001 a administraţieí publice 

locale republicată. cu modicări1e şi completările ulterioare, 
Ävând în vedere: 
Referatu1 ar. 78133/ 14.042018 .al Compartimentului Adniinistrare ş.i Inventarierea. 

Patrimoniului prin care soiicită însuirea InventaruIui bunurior care aparţin 
domeniului privat al municipiuiui Bacău; 
-Expunerea de motive a Vieeprimarului. Municipiului Bacău, înregistrată cu 
nr. 4018/ 20,04,2018; 
-Rąportul compartimentului de resort, înregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil; 
-Rapoartele comisiilor de spec.ialitat.e din cadrul Coriliuiui loeal al Municipiui.ui 
Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 738/26.04.2018 al 
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de speciaiitate nr.2, nr. 
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de 
specialitate rir,4 i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5; 
Prevederile art, 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate pub.lică, 
modicată şi completată; 
-Prevederile art 47 (1), ale art. 48 (2), aie art 61 (2), ale art 115 (1) lit. ,,b, ale art. 
l 17 lit. ,,a, aie art 121 i ale art 122 din Legea ar. 215/ 2001 privind administraţia 
publică locală republicatä, niterior modificată i comptetată; 
.-Prevederile art 34 (1) lit. i din Anexa ar. 1 la Ordonanţa Guvemului nr. 35/ 2002 
pentru aprobarea Regulamentuluicadru de organízare si furictionare a consiiiiior 
locale,modifŁcată şi cornpietată; 

In haza dispoziţiitor art. 36 alin. (2) 1it. c i art 45 (3) din Legea ar. 215/ 
200 l a administraţiei publice locale, republicată, uiterior modificată i completată, 

HOTĂRĂ ŞTE: 

4 Se msusete Ji ventarul bunun1oi aie apartin domeniului piivat al 
municpmlui Bcău, co form AnL eloi nr l i nr. 2, păiti ii teg ante ale prezentei 
hotărâri. 
AR .2. Pimaru[ Munici iului Bacau l rii Aihi ectul Şcf Compai iment 

íwtiaiea şi lnven aiiena Pattirno iiului ş Diiecţia Ľcouomică va adnce ]a 
e piev deiile pi ezentei ho ärn. 

,Ĺ) 



A Hotărârea va fi comunicată Ârhitectului Şef. Compartimentului 
Administrarea şi 1nventarierea PaImoniu1ui şi Direcţiei Econornice, 
ART. 4, Prin grija Secretaru1ui Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică 
în teimen legal Instituţiei .Pefectu1ui - Judeţul Bacău pentru verificarea legaiităţiL 

PREŞED NŤÎŞ? QNTĂ 
? 

7 

NO.P.J,DfľOJEJ,Dsj-A2 

CONTRASEMNEAzĂ 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACÄU 

NJCOLAEQViĐIU POPOV!Cţy 
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S7,5mp,str.Bnergiei, nr.3 Domeniul privat al 
1484 0 leen concesionat destmaţa comert 1095 

I 
_______ mumctpmlm Baum 

-- * 

81 7,09mp,str. Ştefan cel Mare,nr6 Domeniul priyatal 
1485 O Teren concesíonat destinaţia:extsediu firmă 2005 l municipiului Bacău 

l8mp,Pasajul Revoluţiei,nr3 
- 

Domeniul privat aI 
(3 Teren concesionat clestinaţia:sp.depozitare 1998 ___________ municipiului 8acäu 

8-lS,36rnp,Piaţa Centrală Domeniul privat aI 
1487 0 Teren concesionat naiaext.sp.cornpt. 2001 I municipiului Bacău 

S=30mp,Piaţa Centrală 
___________ 

Domeníul privat aI 
O Teren uoncesionat destinaţia:comerp.ag. ________ I999 I 

___________ rnunicipiului Bacău 
- 

S=57mp,str.9 Mai,nr.17 Domeniul privat al 
1489 0 Teren concesionat destinaţia:ext.sediu societate ______ 2006 ___________ municipiului Bacău 

S2mp,strE.CPintea,nr.2 Domeniul privat al 
490 O Teren concesionat destinaţia:cotă ind.locuinţă 2006 l 

___________ municipiului Baeău 

1491 
S2,64mp,strErou GliRusu, nr,4 Ęomeniul privat al 

O Teren concesionat desttnaţ,a ext sp com 2001 ______ murncpiului Bacau 
________ 

S13,9mp,str9 Mai,nr35 Domeniul privat al 
i92 O Teren concesionat destinaţia:acces şi ceainar 2003 

I 
____________ municipiului Bacău j 

S=30mp, strDigu Bârnat nr. 1 Domenlul privat aI 
O Teren concesionat destinaţia:garaj, 1999 municipiului Bacău 

l49 Carte funciară 77705, 
Nr. cadastral 77705 ________ __________________ _________ ________________________ 

S=30mp,str.Digu Bârnat Domeniul privat al 
3494 o Teren concesionat destinaţia:garaj 2003 ___________ municipiului Bacău 
- 

45 
S=i83,77mp,Bdu1 Unirii,nr18 Domeniul privat al 

1 0 Teren concesioriat destinaţia:servitute+anexe 2000 ___________ rnunicipiuiui Bacău 
S15,63mp,stnCarpaţi,nr2 Domeniul privat aI 

1496 o Teren concesionat destinaţia:ext.cab.medical 2002 I 
___________ rnupicipiuiui Bacău 

- S27,6mp,strLTăutu,nr.łO12, inters, Domeniul privat aI 

1497 O Teren concesienat 22 Decembrie il 2002 1 municipiului Bacău 
destinaţia:garaj ____________ ___________ ____________________ 

__________ _______ _________ ______ 

S2lmp,str.Miron Costin, m-A Domeniul privat al 
destinaţia:ext.farmacie, municipiului Bacău 

l 4 O Teren concesíonat Carte funciară 75460, 2000 
_________ ______________________ 

Număr cadastral 75460 __________ __________ __________________ 

I) 



Oficwl de Cadastru şi Publicitate lmobiliară BACAU cerere r 12894 
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E)RAS DE CARTE FUNCA 
.Anui i 2025 

PENTRU INFORMARE 
Codvefjcarę 

_36391323 

atŤe Funciarä Nr. 77734 B&CăU : 1 

A, Partea L Descrîerea mobHuu 
Nr, CF Vechi:19328 

TEREN lntravilan Nr. cadastral vechi:8015 
A&esa: Loc. Bacau, Str 9 MAI, Nr. 35, Jud. Bacau 

____ 

B. Partea L Prapretar ş acte 

tneri privitoare Ia dre ptuĺ de proprietate şi alte drepturi rea Referi nte 

Contract De Concesiune nr. 12943 din 2003; 
tabulare, drept de 

L1 - __________ _________--

i ler aonversře CF 19328) 

H ş----- _______ 

: C. Partea HL SARCIN 

Referlne de garanţie şi sarcini 

lAct Administratjv nr, Cantract de Concesionare nr. 12943, din 10/04/2003 emis de MUN.BACAU; 
CONCESlUNEpentru o perioadle 25 aniY Al 

p 1O047Q3 _________________________ 

187028 ______ 

conţirre date cu caracter personal, protejate de prevederíle Legii Nr. 07712001. 

:i irrc J.iiE epeyencpi.ro 

Pagina 1 din 

Ormuisr veľji 



Nr 
Crt 

CategOrieĺntra 
fotosinţa 

Suprafaţa 
(mp) 

Tara -j Parcelă Nr. topo Observaţii /Fefannţe 

1 Curt DA 14 - 

construtJ 

Lungme Segrnente 
1) Vaorđe lungimđor segmentelor sunt obţnute dn proecţe în pan 

Punct 
început 

Punct 
sfârşt 

Lungme segment 
(m) 

1. 2 2.25 
2 3 1.336 
3 4 2.25 
4 5 3.616 _____ 

6 1.848 _____ 

6 7 
______ 

5.22 

Do:n «: onţíne date CU caracter person 

nfmara on-ira a adraa epayaecptro 

te de Legif Nr. 2 did 



Cart Funciară Nr. 77734 Cornuna/QraIMunicípiu: Bacäu 

u:tPngesegment 
sfârşit (m) 

7j 8 
______ 

_______ ____ 1.36 
3355 9 

ori 
10 0.515 _________ 

3.63 
** Lumjlmlle segmentelor sunt determinate In planul de proiectle 3tereo 70 şl sunt rotunjite la 1 mllimetru. 

D rtanţa dintre puncte este formată din segmente curnulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 rnilimetru 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul inforrnatic integrat al ANCPI conţine informaţíule din cartea 
funciară active Ia data generării, Acesta este valabil în conditiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001. 
corohosat cu art. 3 din O,U,G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
adriniştrative preVazute de leg;slatia n vigoare Valibilitatea poate fi extinsa si n foima izică a 
docuineotului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţie publice ori entităţii 
caťbasoiicitat przentarea acestui extras. 
V&ifit ćoretitudiniii realităţii informatiilor conţinute de document se poate face Ia adresa 
wwwaepi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibii în antet. Codul de verificare este valabil 
30d.îie calendaristice de Ia rnomentul generării documentului. 

Datşi ora generärii, 
t19/Ç)2/2075 09 27 

Don conţine date CU carecter personal, protejate de prevederila Legii NC 677,2001: Pagina 3 din 3 

;e rCsa. ü1 r,n rr Lra epay.ancpi.ro tarmL,iar \ľaIur,e. 



PLAN DEAMPLASAMENT 66 DELIMITAREAIMOBILULUI Anmza 1.35 

Scara l :200 

Nr. cadasa1 Suprafta masata ţmp) Adresa imobiiului 

______________ J l4mp ioc.Bau.Stc.9Mai,Nr.35,jud.Bacău 

CazteaFuiiciaragr. j 77734 UAT BACĂU 

,.,. am 
nţ /al 

Nr. Coordonnte pct.de xrntur Lungimt 
latun 

Xm) Yţm] D+1) 

1 5155484.817 646506.304 3.630 
2 565488262 646807.461 0.515 
3 665488:097 546607.939 3.355 
4 565484.912 646806.884 1.360 
5 585484.471 646808.170 5220 
6 685479.528 646806491 1.848 
7 566480.119 646804.740 3.616 
S 565483.550 646805.862 2.250 
9 565484.269 646803.750 1,336 

lO 565485.536 646804.172 2.250 

S 14 mp 

=J 1śi 4 ď t.ĺ Ă 
ĺ=47 / 
i = 

/ 
o 

ILir 
14,Q0mp 

4 Tkn ,=f= n=.= ha 

parcela 
Co1dr Supmfata Metiuni 

l Cc 14 Teran intrzvilan aparţinâud primlriei naun. Bąc0uîmprejmuit parţial cu gard din metl demnllţíme micii. 

TOTAL 14 rnp 

(4 (intp rpl-er,tns,re fţ ennctnirtn 

d uati5 SUPrafdtaconstruita l Mentiuuí 

l j Estindere spaţiu comrrcia1 aaeainăńe, regim de (naltime P, Sc 11.5 mp, 
C1 CL J L. anul construirii 2022 

AL ( mp ________ 

Suprafata totale rnasaarata a imobilulal 14 mp 
Suprafata din act 14 mp 

Execulant.C.TpOOFŮyJC.gj Inspctor 

Corsfi.rrn introducerea ianobilului in baza de data inlegrata ei 

Corriirm executacea maauratorilor la leren, corcctimdinea iutocrnirii 
atribuirea nuanarslui cadastral 

docsnaerstaliai cadaatrale si coraaspoadenia aceareia cu realilatea din leran fj ;,-- Digitaily signed by 

Semnat digital d8 CHISCOP 
Semnaltara si plr3tla- - Nicoleta Chiscop 

l7ate:2022.07.06 
VIOREL Dats JSCOp 1648+o30O 
Data 20220628085228 

4.L ±03 00 Sta ap Ia BCPI 
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CONTcTUI 
Art3 - Durata concesiunii este de 25 (douazeciskiaci) ani, incepand cu data intrarii in 

vigoare a prezentului contract, respectiv 1OO4,2DD3. 
Purata de executie este de maximum 12 (doisprezece) hmi de la data eliberarii autorizatiei de 

construire. 
ArŁ4 Contractul de concesionare inceteaza de drept Ia expirarea, perioadei pentru care a fost 

incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, preîungirea acestuia, in conditiile legii. 
Paiiile pot prelungi contractul de concesionare cu o perioada egaia cu ceI mult jumatate din 

durata sa initiala. 
In masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire ia prelungirea 

contractului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite initial, 
WJ!RETUŁCONCES1Ij]I 

ArL5 - Redeventa concesiunii este de 5213223 (cineimiIioanedouasutctrejsprgzecemjj. 
douasutedouazecisitrei) leiian, reprezentand taxa anuála de concesionare. 

ArŁ6 Taxa de concesionare se va indexa annal, couíonn jndicelui de indexare stabilit prin 
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau, Ia inceputul fiecarui an fiscai. 

Art. 7 - Plata in avans a taxei de concesionare, exoncreaza concesionarul de plata indexarii 
pentru perioada platita in avans. Prin intelegere intre parti, concesionarul va avea dreptul sa plateasca 
in avans maximum IO (zece) rate trirnestriale, 

Plata se poate face in 4 (patru) rate trimestriaie, in termen de IO (zece) zile de la expirarea 
fecarui trimestru. 

Art, 8 - Intarzieri1e Ia plata ratelor trirnestriale se vor penaiiza cu penalitati zilnice de 0,15 % 
dh-i surń diorata, confomi ]egislatiei in vigoare, urniand ca daca intarzierile depasesc 182 zile, sa se 
prodze la retragerea concesiunii. 



Concesionarul are obligaúa sa constituie in maximum 90 zile de la ser 

contractulUi de concesiOflare (teen limita 10072003), garantia de concesionare in valoare d 
o a 

5213223 lei (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al conceSiUnii) 

Art1O Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2003 este indexata 

.1TATEADEPLATA bB 

Sumele prevazute la ART. 5, se vor achta pnri: 

virament, din contul concesioflaflhlui nr.- deseltis la 

in contul concedefltului, ur. 212202074278337, desehis la Tren 

MuniCipiUlUi Bacau; 
coBt 

direct in numeraf la casieria ConsiliulUi Local al MunicipiUlUi Bacaii 

- 

rece 

ArŁ j Concedefltul are obligatia sa predea terenul liber de once sarcrni 

ţJ ConcedefltUl are dreptul sa veriflcc modul in care concesionarul isi rus 
SCOI 

obligatiile si sa notifîce in scris acestuia cazurile de incalcare a legii si clauzele contractuale, pe con 

si modul de intrare in Iegalitate 

Art 14 - ConcesioflarUt are obligatia sa notifice concedentulUi scbimbarea formei 

juridice asocierea sau fuzionarea cu alta persoana juridica Concesioflarul nu poate subconce 

bunul ce face obiectul concesiuflii 
- Diversiflcarea sau schimbarea profîlului de activitate al terenului concesi 

stabilita initial, este perrnisa concesioflarUlui numai cu acordul scris al concedentulUi 

______ 

Concešion&Ul are obligatia sa admirdśtrz si sa exp]öateZe obiectul COflCCSUr[ 

diligenta maxima pentru a coaserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata durata coricesiullii si 

despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Daunele se platesc in inasu 

care nu sunt acoperite prixi plata penalitatilor. Forta maj ora dovedita in conditiile legii, exonerea2 

raspundere. 
Art 17 - Pe terenul concesionat, concesionarUl are obligatia sa realizeze o ínvestjti 

valoare de miirimum 1ISÁIOO,000 id. 
- çoncesionarUl are obligatia de a solicita emiterea autorizatiei de construire e 

inceapa coustructla in termen de cel mult un an de la obtinerea actului de concesioflare. 

In caz contrar, concesiunea se retrage fara inci o pretentie din partea concesionarului 

AACONCES. - --

_____ 

Prezeatul contract de conceslOflaîe rnceteaza murmatoarele sttuatlĽ 

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in sctis, prelun 

acestuia, in conditiile legii; 

b) in cazul in care interesul national sai local o impune, prin denimtarea unilaterala dç 

concedent, cu plain unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentulUi 

c) in cazul nerespectarii obligatiiloĺ contractuale de catre concesionar, prin reziliere cu pl 

unei despagubiri in sarcina cęncesioflarutui 

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu platr 

despagubiri in sarcina concedeutUlUi 

e) la disparitia dintr-o cauza de forta mąj ora a bunului concesionat sau in cazul iniposibilin 

obiective a concesionarului de a-l exploata prin renuntare, fara plata unei despagubiri 

1) in cazul ni care interesul national sau Iocal o impune, prin rascumpaľarea unei conceSiU 

care se poate face numai prin act administiztiv al organuhii care a aprobat concesioflalea, 

propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o documeiitatie telmi.coecOflOmica, in care se 

stabili pretul rascumparaîii, In aceasta situatic de incetare a concesiunii, nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fara a aduce atingere cauzelor 

de lege. 

Art. - La incetarea contractului de concesionafe prin ajungere la termen, concesiOnaml e 

at sa restitule concedentulul, in deplma propnetate bununle de retur, m mod atuit si libere 

arcini. 
- La incetarea contractulUi de concesionare concesionarUl este obligat sa mcheie ci 

:nodentul un contract de vanzarecumParare avand ca obiect bunurile de preluare, stabilite in 

2 



dobandi 
prezentuj contract de COflCesiorlare in pńvinta carora COnceden1 sia n1anifest intentja de a le - La incctarea din Oce caua a contracJuj de concesione bunudle rare u fost 

Utilizate de coflcesjonar in dem1ea Concesimij vor repaizate dupa curn 
a) BUj DE RETUR TERE CONcESIONÁT b) Ej DE 

\ST.JTIA REALJZATÁ DE CONCESION 
j c BU PROpRH BREE DE ( vm, SPUEJA 

CONTR4CIUÁLA Nerespect&ea de catre pajIe contractaflte a obJigatjjj0 Cupnse in prezentul 

contract de coneesioflare atrage raspundeia contracaIa a paij i culpa. 
Art.24 La na1jzarea 

coucesjonj are obligatia de a incheia proceverbaJ de 
scOp. 
receptie a IucraIor precum si de a face dovada asigaj constructiei la o unitate autorjzata in acest coflcedentului 

Scmb destiuatjei terenuluj Concesionat se poat face numaj cu acordul Scris al JTIGU 
- Ĺiüii de ońce fel ce decurg din executarea prezenJuj contract de coucesjol]&e 

sunt de competenta instaatcj judecatoresti de drept con ArŁ27 
- Pe SOlUtjonea eveneJor tii paiiJe pot Stipula in COfl&ăçL de 

Concesjoflare clauze 

CUZE f 
- oncesj are obligatia de a respecta nonnele de proteça medzujui si P.S.I. 

r 

ISPOZB FALE A 29 
- Dreptuj desje asupra terenuluj se transmite in c de succesiune sau de 

nstrajnare a consctiei pen a carei realizare acesta a fost constjjt numai cu acorduj scds al Actele vor transcse pńn ja paiilor pe numele flouiuj proper al conmctiei Ste interzisa - Subconcesionar in tot sau in pae unei alte persoane a obiejui concesjii Art31 
- Oce intelegere legala intre pai, sunen in peoada derulaj contraclui se va 

°nsenna in scris pn act aditional, senat de pai si va constitui anexa prezentuluj contract, in 

otal supusa clauzelor economice si jLrddiee c9ntinute de aceg 
- Concesjonamj are obligatia sa inscrje terenul concesionat in evid tele de 

publicitate imobijiara in tennen de 30 zile de la semnarea contracJui de concesioflare 
Art33 

- Pr0ce5u1verba1 de predarepmire a terenuju impreuna cu planul de situatje fac 

ae integran din prezenJ contract de concesioflare Art34 
- Prezentul contract pvind concesjoflm.ea terenuluj siat in intravijanuj 

cau str, 9 I, NIŁ 35, suprafatr de 13,90 mp,, s-a inchejat astazj žOQ423 la sediul 

Local al Municipjujuj Bacau in 3 (trei) exemplare din care un exempjar penti 

ollcesjonar si doua exemplare pentm concedent 

CONCEDEfn 

CONCESIONAR 
ONSJU LOCAL AL , T 

ÎL Î4CAU 

ĺ &C. FARMQ 
. / 

\: 

/ 
DUM1TRUSEC.7 

f 
( 

: DmCTTA TOZIj SI rç /1 ECTOR, TJ CODt ŐIZA1 IURD ! TA ARO IJ OCMj 
flELA 

(39 



AM PREDAT, 
CONSJLIUL LOCAL AL MUNICIPHJLUI BACAU 

Prin 
PIUMAR, 

IHk!4HtItUJ 

CGNHSIA: 1. 
2. 

ÄRIU/ 

AM PRELUAT, 

1ý? 
ţ: 

4(9 



C -. C mhMĄ C CtflCWtu Cdu9 ąfluflţ ] 
flQHCU$ 

Do Ç? $1 

C-C 

172 000 
€ ______ 

stici ncitian,C. Cacov.Bau.ac,u 

o r;u 

Cem ţb,c,e NaCoţ1b mp 

172000 
€ 

, sm,ci unr,Cumom,mp mmcs, Cmt, 

Ccriprp 

- CCVCSŚIC 

CŞE 

Ç, AtamnumCsul 

.CP 

Sunt a totcr cto 
vm ;*t tksnaro. 

Amttsm rsSm. 
lumit 

C CUCE tcş.mopJťf ť;--rmťt u.tmCĎ 

L ctu)Ltm cfltOľţLccm 

4/ 



92OO€ 
Teren uftracentraţ, zona BancorexOybarnet 

RCPP R 

TPpRtR RkL! URUÎ tRfl pR 

Acti1Ra2ă noVf,ă,PR 
peflRSfRCR(RRtC1CReRPR 

noaruRţuRPPPobIPPre 

6) 

S 

. 

Act vRZA ,potiAcărilc 

RRRRRfltUtRObPiRPR 

70 P p Pt 

Descriere teren 

PPpOUSP pftpPPR RpR RRPRR. PÉPRt ntrpcp CSPtpPRPStSp LRPP pPt,RCRRtpR 

fl ctRr ppštc iA pPRRRAR cc 

Cc tcRPA RPcR Acc. 

Ţccpp.cstcp.p.tctttRtP; pp.cp.cPctcp.c 

RR1C ccLp cc cccpp Cc cc.cp.ctcctcA. 

O 
____ 

i 

aren 



DetaHtern 

utiHtăţ 
utwtâţ 

Punçte hter 

Mjk,c tranport 

StIPI lCe1c.l 

- - O8rntcrnl -, 

3 

- 

tÎ r Dc l t A C rp lk Co l i [nun j 
CIT1IMQfl E3ACPU > 

1111 i 

i vaiizaiEi P Stiada OTUZ CU5T MO ACAU SRL 

250 000 CRSllOB 

€ 
Mş iiismăiiil 

Nurne 



L 

C O VZ1OĘO 

Supeţă udIá 0080d Aşept ce neree ptnsd dee. 
M rnĆsc 

0;) ICYCJ) 

Local;ore, 

O1fl,CCS;ifl;: 

preju;rnk 

® 

® cofl&li2)re 

CP ))R))C 

RE$RVEO 

PCNPA MOBPJAPÂ CRSTI IPIOB 3AOAU de efere pCO venCde ee 

de 8Od mo situat dd-e uana cenpata pe dLada QIPUZ Tereua uate acuadat 

a toste atihtetde 
mahilu) slieptme da cerühcatdeurbanîsrn de date recenta regimu) maxirn 

de sairredmtdstirteP3. 
Pretul este esor eegoclate, 

Ma putin ł. 

• • 
•.... H 

P CC atsd e;/telateetnds-e; s •• • • 
retiti )• . 

K 
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