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HOTĂRÂREA NR. 445 DIN 23.10.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 

terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului extindere 
spaţiu prestări servicii-salon înfrumuseţare, situat în municipiul Bacău, str. Luniinii nr. 3, 

în suprafaţă de 8,16 mp, înscris în CF nr. 76907 cu nr. cadastral 76907 

Consiliul Local aI Municipiułui Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 23.10.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 8,16 mp, situat în str. Luminii nr. 3, înregistrată la 
Primăria Municipiului Bacău sub nr. 105175 din data de 17.01.2023, a domnului COJAN MARIUS 
MARTľN; 
- Contractul de concesionare nr. 34426/2003 încheiat între Primăria Municipiului Bacău i SC 
SONDRIO IMPEX SRL, având ca obiect cedarea i preluarea în concesiune a terenului În suprafaţă 
de 5,78 pentru extinderea sediului firmei din str. Luminii nr. 3; 
- Autorizaţia de construire nr. 664 din 24.12.2003 eliberată pentru SC SONDRIO IMPEX pentru 
amenajări interioare i extindere apartament cu acces din exterior, cu destinaţia SEDIU FIRMĂ 
situat în str. Luminii nr. 3, în suprafaţă construită de 8,16 mp; 
- Contractul de vânzare-cumpărare autentificat sub nr. 521/2017 prin care domnii Cojan Marius 
Martin i Cojan Andreea cumpără întregul drept de proprietate aI apartamentului din str. Luminii nr. 
3, împreună cu extinderea realizată în baza autorizaţiei nr. 664/24.12.2003; 

Contractul de concesionare nr. 69087/18.07.2017 încheiat între Primăria Municipiului Bacău şi 
COJAN MAR[US MART1N ŞI COJAN ANDREEA, având ca obiect cedarea i preluarea în 
concesiune a terenului situat în intravilanul Municipiului Bacău, str. Luminii nr. 3, în suprafaţă de 
5,78 mp cu destinaţia terenului concesionat pentru extindere SEDIU FIRMĂ; 
- HCL nr. 410/2017 privind modificarea destinaţiei stabilită în contractul de concesionare 
69087/2017 din sediu firmă în spaţiu prestări servicii -salon de în&umuseţare; 
- Extrasul de carte funciară nr. Cerere 29858/2025 privind înscrierea dreptului de proprietate a 
terenului identificat cu nr. cadastral 76907, în suprafaţă de 8,16 mp, situat în Luminii nr. 3, 
proprietar Municipiul Bacău, Domeniul privat, înscris în cartea funciară nr. 76907; 
- Procesul Verbal nr. 139276 din 29.04.2025 a comisiei de analiză a cererilor i documentaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr, 17 din 
23.01.2025; 
- Raportul de evaluare nr, 99 din 01.08.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău, cu nr. 170184 din data de 04.08.2025 privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 8,16 mp, situat 
în municipiul Bacău, Str. Luminii nr. 3; 
- Referatul nr.192230 07.10.2025, înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de 
bună credinţă, a terenului af[at în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului 



extindere spaţiu prestări servicii-sałon în&umuseţare, situat în municipiul Bacău, str. Luminii nr. 3, 
în suprafaţă de 8,16 mp, înscris în CF nr. 76907 cu nr. cadastral 76907; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr.194399 din 14.10.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 194401/1 din 14.10. 2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 194401/2 din 14.10.2025; 
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 243/22.10.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
286/22.10.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 466/22.10.2025 al Comisiei de specialitate nr. 
5; 
- Prevederile art. 586 alin. (1) i alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, cu modificările i completările ulterioare; 
- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău, actualizat cu HCL nr. 129/28.03.2023 prin care a fost introdusă i 
proiecţia balconului de la nivelul superior în suprafaţă de 2,38 mp, poziţia 2006 unde este înregistrat 
terenul concesionat în suprafaţă de 8,16 mp situat în str. Luminii nr. 3, teren concesionat cu 
destinaţia extindere spaţiu prestări servicii-sałon în&umuseţare; 
- Prevederiłe art. 140 alin (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) 
lit. a) si lit. b) ş ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş ale art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din O.U.G. 
nr. 57/20 19 privind Coduł administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

Art.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 8,16 mp, situat în municipiul Bacău, str. Luminii nr. 3, având CF nr. 76907 ş 
nr. cadastral 76907, teren ocupat de o construcţie extindere spaţiu prestări servicii-salon 
în&umuseţare, aflată în proprietatea domnilor COJAN MARIUS MARTIN ŞI COJAN ANDREEA. 

Art.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr, 99 din 01.08.2025, elaborat de SC ADE VAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 170184 din 04.08.2025, 
privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă 
de 8,16 mp, situat în municipiul Bacău, str. Luminii rir. 3, având CF nr.76907, nr. cadastral 76907, în 
vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preen-ipţiune la 
cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

Art.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
2.900,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului 
local ş acesta Îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea 
notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de 
la exprimarea opţiunii de cumpărare; 



(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptułui de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariałe în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 

Art.4. (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local al 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău ş cumpărător, iar Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartimentuł Evidenţă ş Inventar Domeniul Public i Privat ş 
Compartimentul Exploatare Fond Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri ş alte bunuri vor înregistra 
toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

Art.5. Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

Art.6. Priniarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică-Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locałe, Direcţia 
Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 

Art.7, Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 

Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Juridică. Direcţia 
Patrimoniu-Compartiment Evidenţă şi Inventar Domeniul Public ş Privat şi domnilor COJAN 
MARIUS MARTIN I COJAN ANDREEA (prin compartimentul anterior menţionat). 

Art.8, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

RESEDI.N-T-E-DE SEDINTĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
NICU-€QDRINIGNAT SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

ĺv NICOLAE - OVIDIU POPO VI7 
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Hotărârea a fost adoptată cu 1 8 voturi pentru. 

.O.j?, Tehnored.M.C M.G.C. EX.1 DS.I-A-1 
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ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 445 ĐIN 23.10.2025 

RAPORTUŁ de EVAŁUARE 
nr, 99 din 01.08.2025 

elaborat de SC ADE VAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat Ia Primăria municipiului Bacău 
cu nr. 170184 din data de 04.08.2025, privind estiiuarea valorii de piaţă a tereuului 
proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 8,16 mp, situat în municipiul 
Bacău, str. Lumuiii nr. 3, având CF nr. 76907, nr. cadastral 76907, în vederea vânzării către 
constructorul de bună crediaţă, care beneficiază de un drept de preempţiune la ciimpărarea 
terenurilor aferente constructiilor 

DIRECŢIA PAUMONIU 
DIRECTOR F/*ECUT1V 
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Vä transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiîare - teren intravHan, situat in mun. 

Bacău, str. Luminii, nr. 3, jud. Bacau, in suprafata de 8,16 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 

conform HCL nr. 410/27.11.2017, HCL nr. 157/27.04.2018, HCL nr. 129128.03,2023 si a extrasului de carte 

funciara nr. cerere 6392/29.01.2024, avand nr. cadastral 76907. Terenul, ce face obiectul evaluaríi este in 

domeniul privat a Municipiului 8acau, fiind concesionat catre COJAN MARIUS-MARTIN sl COJAN 

ANDREEA, conform Contractului de concesionare nr. 69087/18.07.2017. 

ldentificare 
lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientřproprietar, respectiv plan de 

amplasament si delimitare a imobilutui cu nr. cadastral 78907, planului de situatie sc. 1:500, a extrasului CF 

76907 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 

preemtiune catre constructoťul de buna creclinta, catre COJAN MARIUS..MARTIN SI COJAN ANDREEA 

evaluadi 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 

fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 

valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 

Standarde generale 
e SEV 100 Cadrul general aI evaluării (lVS 100) 

e SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 

e SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
e SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
e SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 

e SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
e SEV 108 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 

e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
• Glosar 
• Abrevieri 
e Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 22.07.2025 ý 0108.2025. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 22.072025. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în vaĺută, s-a utilizat 

cursul valutar BNR, valabil la data de 22.07.2025, respectiv: 1 EURO 5,0705 RON. 



sC ADE VAL EXPRTUL 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU STR LUMINII NR 3,jud Baczw 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiílor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supuse evaluarii, la data de 22072825 este: 

c9o147OQQQjeîreSectiV 
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Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 

Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 22.O72025 urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 
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SC. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorutui. 

e analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

e dupe cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 

verificate in limita posibilitatilor; 

e onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

e evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională 

e evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

e evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 

raportului. 

e nici realizarea evaluarii si nici rernunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADM?N1STRATOR 
EVALWTU I1JTORIZAT 
Inc. 

4 
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1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 

Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 

membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649 specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 

bunuri imobile si mobile i nu sa primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 

Evaluatorul detine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http;//nou,aneVar.rO/pagini/tab10ul.a500mtO. Afirmaţiile prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 

nurnai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 

Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. In derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau intluenţat în niciun fel. Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 

(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 

apariţia unui eveniment ulterior Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legatä de părţile implicate. 

Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Activul (aotive!e) şi/sau datoria (clatoriile) supus(ăie) evaluării. 

Obiectul lucraril il constituie evaluarea proprietatii imobiliore - teren intravilan, situat in Bacău, str. Luminii, nr. 

3, in suprafata de 8,16 mp, avand nr. cadastral 76907 si CF 76907, conform extras de carte funciara nr. cerere 

6392/29.01.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL nr 

410/27.11.2017, HCL nr. 157/27.04.2018 si HCL nr. 129/28,03.2023. 

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 8,16 mp este concesionata de Municipiului Bacau 

catre COJAN MARIUS-MARTlN 81 COJAN ANDREEÂ, conform conform Contractului de concesionare nr. 

69087/18.07,2017. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1,3. Client si utilizatoťi desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNlClPlULUl BACAU în calitate de client si 

utilizator desemnat. Avănd în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 

evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii 

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 

preemtiune catre oonstructorul de buna credinta, respectiv catre COJAN MARIUS-MARTIN SI COJAN 

ANDREEÂ. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 

altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 

excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în rapOrt. 

Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică i strict definită, preluarea unor date din raport pentru 

folosim în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 

inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare flnanciară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 

sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Munîcipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

docunientaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare 

fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului>, El este considerat drept deplin .- drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcinî. 

Conform notei de comanda a Beneăciarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 

cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

/ĂL 
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1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 22072025, Valoarea este raporlată în LE?, fără TVA. Conversia valorií în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR = 5,00705 RON, valabil pentru data de 22.07.2025. Valabilitatea exprimärii valorii în cele 
două monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia 
ulterioară a valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON şi EURO. 

1.8. Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientuluí si utilizatorului 

desemnat reprezintă o estimare a ţQ!ii de iata a roprietatii imobiliare aşa cum este aceasta definită în 

Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 Tipuri ale valorii, paragrafA10 valoarea de piata este definita astfel: 
VaIoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ şi/sau o datorie ar putea fi schinibat(ă) Ia 

data evaluării, între un cumpărător holărât ,şi un vânzător hotărât, înfr-o tranzac tia nepărtinitoare, după un 

marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunotinţă de cauză, prudent .i fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 

recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 Drepturi asupra proprîetăţii imobiHare, GEV 

630 Evaĺuarea bunurilor imobile. 

1.9. Natura şî amploarea activităţilor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian în date de 22.07.2025. Iniobilul a fost 

identiăcat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv plan de amplasament si 

delimitare a imobilului cu nr. cadastral 76907, plan de situatie sc. 1:500, a extrasului CF 76907 si pe baza 
numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost 
efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. Nu s-

au realizat invest?gatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au 

fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror limitari sau restricţî a inspecţiei, documentării si/sau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inolus urmatoarele: 
Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supuse evaluarii. 
Analiza informatiilor disponibile. 
Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

ln realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1,10, Natura i sursa informaţiilor pe care se bazeazä evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluărií, paragraf 20 (J) natura i sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum şi orice veriăcare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de inforrnaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
lnformaţii ir1mite de la client 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identiticare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate mai 

jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, încheiere 
de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desemnata a evaluarii 
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lnformatii privind situctia juridica a proprietatî imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza: 

HCLnr. 410/2711.2017; 
HCLnr. 157127.042018; 
HCL nr. 129/28.03.2023; 
Extras CF pentru informare nr. 6392/29.01.2024; 

Plan de amplasament si delimitarea a imobiluluí cu nr. cadastral 75907; 

Plan de situtie sc. 1:500; 
Contract de concesiOflare nr. 69087/28.03.2005; 

Proces verbal de predare primire nr. 6102/18.07.2017. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului, 

jmatiiCgIe.2atę d evaluątę! 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 

proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 

Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate ora, regiune i atunci când este 

necesar, la nivel naţional i intemaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 

apreciată de evaluatOr ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 

o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precurn i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 

formularea concluziei asupra valorii. 

datele descriptiVe referitoare la proprietatea evaluată 

informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localitate 

date privind piaţa imobiliarä locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 

actualizate cu informaţii de la particîpanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 

date specifice din manuale i cataloage de costuri 

date despre cuanturn-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 

date despre preţuri, chirii, neocupare şi rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţä 

recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 

lnformatii preluate din baza de date a evaluatorulUi, de la vanzatori, cumparatOri si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 

lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 

Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 

scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de cätre client si proprietar 

si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai nformaţiile si documentele C care le-a avut la dispoziţie, 

existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 

Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 

asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost 

selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea considerandu-se ca informaţiile nu 

prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectä caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 

informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activulul evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 

piaţä. 

iit Ipoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative 

Principalele ipoteze si condítii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele 

1.1iľ lpotae sem fîcative: 

evalua ea s-a efectuat pe baza documenteiOr furnizaie de cätre utiliatorul cissmnat al lucrarii, acestea u 

t presupuse a fi autentice: evaluaforul nu-i asume nici o rsponsabilitte prvind descrie a situaîiei 

e sau a titiurilor de propri:tate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tmnzactiokbil daca u se 

r.r itf 1; 
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informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 

evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

considerate credibile; 
se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 

acestora; 
e evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste reştrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

e ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvsziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidents ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 

preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 

aspecte; 
e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport 
e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
e nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care Ie-a avut la dispozitie la data evaluarií, 

neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 

informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 

e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 22.07.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afîa in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.1t.2 Conditii limitative 
e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 

privinta; 
e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 

fără aprobarea scrisă a evaluatorului 

e acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 

pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fîe pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni 
e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 

cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de 8eneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 
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1113 Ipoteze speciale 
ImobHul a fost identificat pe baza docurnentelOr puse la dîspozitie de catre clientĺpropríetar, respectiv plan 

de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastra.l 76907, plan de situatie sc. 1:500, a extrasului CF 

75907 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. 

conforrn extrasului de carte funciara a terenulul supus evaluariif acesta este liber de sarcini; 

evaluatorul nu a avut Ia dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimulul tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revízuire in sensul 

punerU de acord cu noile informatii existente; 

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza docurnentelor puse Ia dispozitie de client 

documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor Ia raportul de evaluare avand doar scop informatiV 

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificarî ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana ia data 

evaluarii 
e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietarĺutilizatOrul desemnat; 

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

t12. Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 

In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

1.13. Consideraţii privind factorii de mediu, sociaH i de guvernanţă (ESG> 

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (ni), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 Informaţii si date de intrare, SEV 106 Documentare şi 

raportare, respectiv conform GEV 530 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire la factorii ESG, 
Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui Iuaţi în considerare ca parte a procesului de 

selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 

Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fărä a se limita Ia acestea: 

- poluarea aerului şi a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 

- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilízării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 

- gestionarea deeurilor. 
Factorii sociati pot include următoarelo, dar fără a se limita la acestea: 

- relaţiile cu comunitatea 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 

- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 

- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă, 

Factorii de guvernaflţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- structura comitetului de audit; 
- diversitatea i structura consiliuluí director; 

- mIąi corupţia 

łĘ 
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guvernanţa corporativă; 
donaţiile; 

- standardele de raportare ESG i costurHe de reglementare: 
remuneraţia personalului executiv; 
puterea instituţională: 

- planificarea succesiunii manageriale; 
parteneriatele; 
activitatea de lobby politic; 
statul de drept; 
transparenţa; 

- procedurile privind avertizorul de integritate. 
Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în mäsura în care 

aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 

raţionamentul profesional. 
ln cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 

privire la factorii ESG si nu fost luati în conşiderare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 

nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 

raportare (lVS 106) i cuprinde, pe lăngă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 

calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 

necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 

evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

1.15. Restrîctiî de utHizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pot. 1.4 

respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 

Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 

terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus tntr-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu spech9carea formei i contextului în care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologisi de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 

ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a sclicitat evaluarea si reapectand cerintele Codului de 

etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

Standarde generale 
SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 

SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
SEV 104 lnfcrmatii si date de întrare (lVS 104) 

• SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

í 
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Standarde pentw actwe 
SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii ímobiliare (lVS 400) 

* GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV apiloabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 

in masura cunostintelor noastre. 
Analizele opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional aI EvaluatoruluL 

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentulUi raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare s etapele misunu de evaluare 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misiunhi de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarce acestei 

valori au fost urmatoare1e 
documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate crentului/propriet0ru1Ui 

• inspectia proprietatii imobiliere si efectuarea de fotografii; 

e stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

e selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 

e analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

e obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2,2. ldentificarea proprietăţilor, deacriere juridică 

Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 164644115072025. Proprietatea imobiliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Luminii, nr. 3, jud. Bacau. 

Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

e HCL nr. 410/27,11.2017; 
e HCL nr. 157/27.04.2018; 
e HCL nr. 129/28.03,2023; 
• Extras CF pentru informare nr. 6392/29.01.2024 

• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. oadastral 76907; 

e Plan de situtie 50. 1:500; 
• Contract de concesionare nr. 69087/28.03.2005 

e Proces verbal de predare primire nr. 6102/18.07,2017. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse Ia dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluctorul nu isi asume niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de oatre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Prín menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea ualorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existänd posibilitatea 

exIfen -Itor informat de care evaluatorul nu avea cunosbntă Once neconcordante aparute dm acest 
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rnctiv impun reanaiizarea evaluarii si daca este cazul a cuantifîcH valorice a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integraL valabil tranzactionabil si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; definîrea pieţii 

Proprietatea evaluată este forrnata dintrun teren intravilan, amplasat in zona ultracentrala a orasului, in 

veoinatatea Hotelului Bistrita, vis-a vis de Casa de Cultura a Sindicatelor si in vecinatatea Pietei Tricolorului si 

a Palatului Âdministrativ, Piaţa specífică este cea a terenurilor din zona de centrala a orasului, construibile, 

Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiV zona strazilor Calea Marasesti-

N.8a10e5cu-Mihai Viteazu-9 Mai. 

2.4. Prezentarea generaia a proprietatii imobîliare 

2.4.1. Situatia juridică si descrîere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 

Conforrn documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 410127.11.2017, HCL 157127.04.2018, HCL 

129/28032023 5 extrasul CF nr. cerere 6392129012024, imobilul apartine Munícipiului Bacau, acesta fiind 

mentionat in Extrasul de CF pentru informare nr. 6392/29.01.2024, respectiv lntabulare drept de proprietate 

dobandit prin lege, cota actuaia 1/1. 

Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaluatorului iau fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente 

HCL nr. 410/2711.2017; 
HCL nr. 157127.04.2018 
HCL nr. 129/28.03.2023; 
Extras CF pentru informare nr. 6392/2901.2024; 

• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastrai 76907; 

Plan de situtie sc. 1:500; 
• Contract de concesionare nr. 69087/28.03.2005; 

• Proces verbai de predare primire nr. 6102/18.07.2017. 

La data evaiuarii terenul este concesionat catre societatrea COJAN MARlUSMARTlN SI COJAN ANDREEA. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatcrul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. informaţii despre zonă si ampiasament 

Terenul supus evaiuării este amplasat în zona ultracentrala a orasului, in vecinatatea Hotelulul 8istrita, vis-a 

vis de Casa de Cultura a Sindicatelcr si in vecinatatea Pietei Tricolorului si a Palatului Administrativ, Zona in 

care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidantial (bloouri de iocuinte) si comercial 

formata din spatii comerciaie reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de 

birouri, spatii de prestari servicii etc, in zona sistemui rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. 

Trafícul rutier si pietonai in zona este foarte intens, str. Calea Marasesti fiind una din principalele artere a 

orasului. 
In zonă se află: 

reţea de transport ?n comun în apropiere; 

unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 

spatii prestari servicii (service calculatoare/telefOafle, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generale a zanei. Utiiitatea si dotarea urbana, Harti relevante 

2.8.1. Descrierea zonei, utflitatea si clotarea urbana 

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 76907, CF 76907, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 8,15 mp, amplasat in zona A a orasului 8acau, pe str. Luminii, nr. 3, jud. Bacau. 

Zona are caracter preponderent rezidentiai, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 

Artere importante de circulatie in apropriere: 

• Auto ..- str. Marasesti, N. Ealcescu si str. Mihai Viteazu; 

• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 

in zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, nstitutii 

bancare, institutii de cult, institutii administrative, 

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
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2.7. Descrierea praprietatii imobiliare 

Proprietatea imobHiara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 8,16 mp, 

avand nr. cadastral 76907, aflat in proprietatea MuniciPiUlui 8acau. 

Lotul de teren se afla in domeniul privat al MunicipiUlUi Bacau si are categOria de folosinta curticonstructii, 

fiind amplasat in 8acau, str. Luminil, nr. 3, fiind ocupat in intregime de o constructie - extindere sediu firma 

aflat in proprietatea COJAN MAR1US-MÂRTIN SI COJAN ANDREEĂ, conform extraS de carte funciara nr. 

cerere 6392129.01.2024 si a Contractului de concesiUne nr. 69087118.07.2017, Proprietatea este amplasata in 

zona centrala a orasului, in vecinatatea Hotelului Bistrita, vis-a-vis de Casa de Cultura a Sindicatelor si in 

vecinatatea Pietel îricolorulUi si a Palatului Administrativ, avand acces direct din str. Luminil 

AmplasamentUl dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatatL 

• la nord: bloc locuínte; 

la sud: str. Lumi nii; 

• la est: teren liber; 

• la vest: spatiU cornercial. 

Terenul intravilafl subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in sUprafata de 8,16 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are o forma neregulata, poligonala. Terenul dispune de posibílitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip Extindere sediu firma. Âccesul la 

proprietate se realizeaza din str. Luminli. 
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C ..TOLUL 3 ANAUZA PIETE! SPECIFICE 

3t Fapte curent 
AnaIza pieţei este procesu de dentificare şi studiere a pieţei unui anurnit bun sau serviciU Ş const1tue baza 

pentru a determina cea mai bună utilizare a unei propríatăţi. O construcţia existentă sau propusă pentrU o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce a-a demonstrat cä există o conforrnare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizäri. 

Valoarea de piaă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

n anul 2025, piaţa imobiliară din România çontinuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 

economice i sociale semnificative Creterea preţurilor proprietăţilor tluctuaţiile cererii i oťertei, precum i 

adaptarea Ia noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. ln plus, modificările fiscale si creterea ratelor dobănzilor la creclitele ipotecare contribuie la 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 

Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factari precum creterea veniturilor populaţiei i 

migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 

vilele exclusiviste, este în crestere, El reflectă o schimbare în preferinţelo cumpărătorilor către Iocuinţe care 

oferă atât confort, cât i statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 

Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane agiomerate 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărílor imabiliare Ea este influenţată i de factori 

precum cresterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări Tn a satisface cererea în crestere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 

Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici ş politici, care determină atât preţurile cât ę1 

disponibilitatea finanţăriior Inflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilcr Ia JteIeiotecare i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 

construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 

găsească soluţii pentru o menţine proiectele viabile. 

Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare 

Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor ş eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziile cumpărăiorilor. De exemplu, prograniele de sprijin pentru tinerii cumpărători pct 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile ln acest context, 

stabilitatea IegisIativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor sernnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai pruclente în acordarea 

împrumuturilor In plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 

anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii altemative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 

încurajând astfel clezvoltatorii să investească în proiecte sustenabileSusteflabilitatea este o altă tendinţă 

majoră care infiuenţează sectorul imobiliar Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 

datoritä legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 

soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediuluL(Sursa:wWWevzro) 

Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea 

de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic ęi politic marcat de 

incertitudine 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate si-au menţinut valcorea, subliniază consultanţii companiei 

de consultanta imabiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 

scăderi în anumite cazuri chiar şl de 30- 40% Investitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar interesul 

pentru terenuri în zane strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funcţie de 

tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobotă i autorizaţii de construcţie i-au menţinut 

sau chiar si-au crescut valoarea. ln schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin atractive 

au suferit scăderi de preţ de pănă Ia 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
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S ADEVAL EÄPFJ.?2 ! 
EVÂLUARE TEREN 

BA CA U, STR. LUMINJI, NR. 3 acau 

Bucuretiul şi zona sa metropohtană au generat aproximativ 80% din voittrnMLtotal al tranz9ţfjor, cu sectorul 

rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 

precum Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 

Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 

construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 

Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

vândute, potrivit datelor oăciale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeaí lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scäderea este de aproximativ 4,3%. lnsă, raportat la martie 2023, când în 

judeţ s-au văndut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%,Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţí individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan i 489 de terenuri intravilane, în ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unitâţi locative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în ccmparaţie cu anii 

anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţíi poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetituluí pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clarew.BaCau.net). 
In perspectivă, Romănia atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţä. In 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 

fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să atepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 

în evoluţia pieţei pe termen mediu ş lung. Dei unele investiţii ar putea ti puse temporar pe pauză până la 

clarificarea sítuaţiei politice, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă rămâne ridicat, Dacă nu 

intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

3.2. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret şi un anurnit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivä am studiat următorii factori: 

- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 

disponibilitatea şi preţul terenului liber 

- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 

- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilOr de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 

societati comerciale cu capital majoritar de stat; 

societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimíi ani in scopul de a specula cresterea pietel si de a obtine profit din 

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliere apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre varizare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de construire, aocesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonel, etc. 

....•. 
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Evaluatorul, a studiat ourta de vanzare pentru terenuri intravHane la niveIu rnunicipiului Bacau, consultand 

site-urHe de speciaHtate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, Jjumatate.ro, www,rornimo.ro, 

www.imobiHare.ro, .rohouseso, wwwavairnobiIiaręţQ, www.storia.ro, www.vdlro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiHara a municipiului Bacau, in zona centrala, au fost identificate 

Pret oferta Pret oferta 
Nr. Locatie 

v 
Zona f 

i 
Caracteriatict proprietate imobfliara 

Suprafata 
teron(mp) 

vanzare 
(euro) 

vanzare 
(eurolmp) 

___________________ 

- 

________ 

Teren tntravtan, suprsfsta 38500 - 

Mun.8acsu, sir. Aleea acces la strada secundara, suprafata 

Visinului (zona Carrefour), centrala regulata, teren plat, utfilati in Sons. 365,00 59900,00 154,11 

jud. Bacau Terenul este pretabil pt. locuri 
parcare, depozite indiale,arae. - ________________________ ________ 

Teren intravilan, suprafata 423,00 mp, 

2 
Mun, Bscau, str, Petru 
Rares (langa Catedrala centrala 

acces Ia strada aecundara, suprafata 
neregulata, teren plat, utilitati in sons. 423,00 92000,00 217,49 

catolica), jud. Bacau Terenul este pretabil p1. constructie 
rezidentiala. ___________ 

Teren intravilan, suprafsta 249,00 mp, 
acces la strada secundara, suprafata 

MunBacsu, str. Vadu centrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 249,00 62250,00 250,00 
Bistritei, jud. Bacau Terenul este pretabil p1. constructie 

rezidentiala. v 
Teren intravilan, suprafata 576,00 mp, 

Mun.Bacau, str. Banca ecces la strada secundara, suprsfata 
Nationala (in spatele centrata neregulata, teren plat, utilitati in sons. 576,00 172.000,00 298,61 

fermaciei Elvaruj), )ud, Terenul este pretabil p1. constructie 
Bacau rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 700,00 nip, 
acces dublu la strazi secundare, 

5 
Mun.8acau, str. Aleea centrala suprafata neregulata, teren plat, 700,00 210.000,00 300,00 
Parcului, jud. Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 

p1. constructie rezidentiala. ___________ - __________________________ _________ 

Teren intrevilan, suprafata 806,00 nip, 
acces la strada secundare, suprafata 

Mun.Bacau, str. Oituz, Jud. centrala neregulats, teren plat, utilitati in zona. 808,00 250.000,00 310,17 
Bacau Terenul este pretabil p1. constructie 

rezídentiala. __________ 

- _________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 270,00 nip, 
Mun.8acau, str. Slanicului, acces la strada secundara, suprafata 

7 nr.1(zona Bancorex), jud. centrala regulata, teren piet, utilitati in zona. 270,00 92.900,00 3,07 

Bacau 
Terenul este pretabil p1. constructie j 

L _________ 

rezidentisla/cornerciala _____________ 

_____________ 

3.3. Analiza cererii 
Pe pietele irnobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fnd astfel influentata de cererea curenta. 

16 



S ÁDWAL FYPKRTSJL 
EVALUN E TEREN INTRA VILAN 
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Cererea pentru un bun sau serviciU este creată de utilitate şi este afectată de rants - Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţs. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionatä de putereą efectivă de cumpărare. De exemplu 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieZe direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică într-un anum interval de timp, Cererea privită calitativ şi 

cantitatiV este influenţată şi de oferta specitică influenţând sernnificatiV preţurile de tranzacţiOnare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

iind circumspecti 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt impcrtanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă; 

- mărimea şi numărul familiilor rata de creştere!descreştere în formarea familiilor structura şi distribuţia lor pe 

vârste 
- nivelul veniturilor şi salarilior; 

- tipclogia locuriior de muncă şi rata şomajului; 

- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

- considerente financiare cum ar fi nivelul economiilor condiţiile de creditare (dobânzi raportul credit/valoare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor>; 

- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică 

- factorii ce afectează atractivitatoa fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de soI bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc; 

- structura taxelor locale şi a administraţiei 

- disponibilitatea facilităţilOr şi serviciilor (instituţii de cultură instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie) 

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbaniSn1 

Actualmente, datorita conditiilor existents pe piata, condltii influentate cia instabiHtatea politice atat 

ioterna cat si internatiOflala scaderea semnificatiVa a indiciloľ pietelor bursiere, cresterea dobanzilOr, 

cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 

chiar regres, investitOrii fiind mai prudenti. 

34. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputänd fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzâncl la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt Terenurile sunt tranzacţionateĺoferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma acces la proprietate. planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatü imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 

cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

suhiect, este caracteriZata astfel: 

Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

> Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara 

preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca 

Piata a cumparatcrului Đa - O piata in declin in care cumparatoríi sunt in avantaj (atunci cand preturile 

de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 

potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 

disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta 

In concluzîe, anaHzand motivele enuntate antorior, la data evaluarii, cat si pe termen scuřt, evaluctorul 

consera ca exista un dezechilibrU iritro cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta. 
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41 Cea ma buna utilzare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identífica utilizarea cea mai competitivä şi profitabilă 

Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utiĺizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 

imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conVersiei 

activului la cea mai buna utilizare a sa Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibile, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activulul, de exemplu, planul de urbanism-

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constraflgeri 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 

pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare 

Pentru a identifica cea maí buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 

referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni>. 

În vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările osibile ale ro rietă ilor, du ă cum urmează: 

Criterii CMBU 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiV, utilizarea este posibila 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc.). 

42. Modul de abordare a valorii 

Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 

proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiV: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

421. Estimarea vaorii proprietatii imobiliare 

Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

ímobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi cornpetitive şi comparabile. 

În cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anurne - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilOr inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 
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In estiniarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spate Ia farmacia Elvaruj, in 

suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare Ia 

data evaluarii cu 298,61 euroĺmp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spate Ia fostul Bancorex, in 

suprafata de 270,00 mp, cu e forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare la 

data evaluarii cu 344,07 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro. 

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma 

regulata fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare Ia data evaluarii cu 310,17 euro/mp. 

Informatia este preluata de pe site-ul www.storiaro. 

Cuantificaręfi.ajLtStariŁor 
Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara: 

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 

cu un procent de 5%15% fiind amplasate inferior fata de subiect; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea propríetatii, astfel toate comparabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%ý7%; 

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului, 

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. comparabila 1 e fost ajustata pozitiv cu un procent de 

1O%, acesta fiind inferioara subiectului. 

6. In functie de acces, toate cornparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%ý15%, fiind inferioare 

subiectului. 

Din analiza efectuată a rezuitat că cea mai apropiată comperabilă de subiect este comparabila 2, deoarece 

aceasta are ceI mai mic raport ATB/pret oferta. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

CAP. 5 ESTMAREA VALORII FINALE 

Reconcherea valorlor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge Ia estimaree finală a valorii, avandu-se in 

vedere criteriile speciflce, respectiv: 

Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare rnetoda in ooncordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct Ia tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finale 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizîa 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de caloulele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, a]ustarea totala nete este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaZa. 

Cantitatea si calitatea informatiilor 

Adeovarea si precizie influenteaza oalitatea si relevante rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumite tranzactie comparebila sau de o anumite 

metoda. Chiar si datele care indeplineso criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate deca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii. ln termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare dísponibile. 
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Pentru reconcilierea rezultatelor sa procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandiril sgurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fHnd obtînute din surse de incredere Abordarea prin piotat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata da 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila anaHzata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, ia data de 22.07.2025, este de: 

Vtern..gj6mpsacau,ştr. 
eren 8,jjJP çą str LumniĘ nr. a,cisgo7.OOOoeuro355oOeurOIrnP). 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 

toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 22.07.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
• valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

• valoarea este o predictie; 
• valoarea nu este afectata de cota TVA; 

• evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a 8unurilor - editia 2025 si a 

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT SR.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATlV ANEVAR 

lng, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVA 

/ 
S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lúcrarii precum si lipsa intereselor 

personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR.LUMN NR.3, JUD. BACAU, N.C. 7G907. PRN METODA COMPARATMI DIRECTE 

Anexa 1 

Ernrnte de comparaSe Subect - Tern 1ntravafl CQrnparabfl 1 Comparba 2 CornpabH 

Mu1 Baau, tr.Lumnii nr3, 5tr Bnc Mji. 8cu. str, SnîCulUí(in sr. otuz juci. 
;;;:;..___-___.____.______________________•__________________ jud Sacau Nt,onaI 

• 

(ni spae faífl1aCS spaM 

EvawD,ia Eacau 

straľQ 

osuL B2flCOrX). JUď 

____8
ac8u 

mobiSr8ro 

Bacau . 

stoS ro 
79O7 

Prceniţta iaformaS coparabíe 

172OOO.O 9290000 250,00000 

Pret ofertOt (euro) 
- . 

.... - --- - - - 344 07 - 31017 

Pret ofoR (eu!mp) 
29851 

- 

___________._______._._.._.._._•_•___ 

.....-..... 

_______________ 

- ofeń ofera 01003 

Tip prt de vaflZae (1ranzcU& oferta) 
..

-10.2015 -10.0015 -10.00% 
Ajustore (%) 

........ 

-29.88 -34.41 -31.02 

Ajustere nulodco (euro) 
._...._.._..... 

... ..._______ 
___,__.,,,_ 

309.57 279.18 

Pret ajuulet (euro) 
.......

258,75 

-- abnolut abnulut 

Drc-ptui 59 pruprieletu tr330miu nbanlut absubut 
_..._..._______ 

_,_,,,___ 
__.___._ 

_._.. 

0.0015 0.0015 0.00% 

Atustare (15) 

plala integrela 5813 iute9rale p1010 intepruia plutu iniegru% 

cnndibi Se finontere 
_...._., 

._ 

0.0015 -........-_.._.. 0.0015 0.00% 
A(ustare (%) 

de pielo de piota de piula 

Condif i de va023ro 
._.,....... 

ue piota 
__._____ 0.00% _,..

0.0015 0,0015 
Aloutere (15) 

. nu e 2323) nu e cazul 

Clrelluieľ, ne305ure imediet dupa uumparare nua oazel nu e ceze) 

_ .- 00015 0.0015 0.0015 

Ajustate (15) 

ctnte nvuluari vulabil le dete evuluurii valebil le datn evulourb veia8l 135010 evelunlit 

Cnndisi dn p)ele 
EOO% 0,0015 0.0015 

Ajostere (15) 
269,75 309.67 270.16 

Pret e(unlu) (euro( 

Ajuntart pentru: 

At 

10.0015 5.0015 150015 

rbjUntara (15) 
,................

_,__ 16.48 41.87 

A)unfaľe velnricur (euro) 
26.88 

8.18 576.00 270,00 508.00 
Suprnfatu teren (mp) 

__.. 
._............,... -7,00% -5,03% -10.00% 

A(uulura 
-18.81 -15,48 .27.92 

Valnare njunture 

intravilnn, CC nimilur nim)er nirnilor 
hp teren 

0.0015 0.0015 0.0015 

Ajontnra (15) 
000 0,00 0.00 

Ajunl8re vulnricu (euro) 

Uiililuti utilitnti la limite proprietatít utiliteli in zune utilituli in zoun elililall in zcan 

...................... 

5.0015 5.0015 5.0015 
A)ou)are (15) 

13A4 15.49 13 90 
A(uulurevalnricu (euro) 

5urma terenolui regulute nere0ula)a regulale regulnla 

10,0015 0.0315 0.00% 
A)untare (%) 

,..,........
_._ 

28.88 0.00 0.00 
A(uuture vrbmico (eoro( 

Acaen si front nlradul acceu fucil interiur nferinr inferia 

15.0015 10.0015 15.0015 
Ajuefere (%) 

40.3) 30.97 41.87 
A(uutore vuinrice (euro) _,,,.,......_ 

,,.....,,..,
., 

Reutricl) de conutru(re 200)003 PUG cu01050 PUG cun)orrn PUG cnnlorm PUG 

0.0015 0,0015 0.80% 

A)unlere (15) 

nu Oslo cazul 
nu 2015 zul 

0,0015 00015 0,8015 
A(uutare (15) 

0.00 0.00 000 
A)uutorevularize(uuru) 

08.89 4.45 89.79 
TOTAL AJUSTARI 

88.89 48.45 89.79 
Ajnntaretotalnfleta 

1:5:1 

......................... 
- - 365.00 eurolmp 

Va)oare teren (euro/mpLrotufljit 

VALOARE TEREN N.C. 76907, S 8.16 MP 14,700.00 Ie 2,900.00 € 

Pebirra 1 48 l 
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ARTi. Se însuşeşte Inventarul bunurilor care aparţin domeniului privat al 
municipiului Bacău, conform Anexelor nr. 1 i nr. 2, părţi integrante ale prezentei 
hotărâri. 
ART2. Primarul Municipiului Bacău prin Arhitectul Şef - Compartiment 

tmtnistrarea şi Inveritarierea Patnrnoniului şi Directia Econornică va aduce la 
intre prevederile pi ezentei hotărâri 



ART3, Hotărârea va fi cornunicată Arhiteetu1ui Şef, Cornpartimentului 
Administrarea şi Inventarierea Patrimoniului şi Direcţiei Economice, 
ART. 4, Prin grij n Secretarului Municipiu1ui Bacău prezenta hotărâre se cornunică 
în terrnen legal Instituţiei Prefectului Judeţul Bacău pentru verificarea IegaIităţii. 

PREŞ 

----

\ 

NOP., LDtr.o./E. /DsJA2 
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.O00 
S=18555mp,str.Mioriţeinr. 1 1 
destinaţia:ext.sediu 

Domeniul privat al 
municipiului Bacău 

001 

o Teren concesional . 

S10,5mp,stnLuminii,nr.3 9598 
Domeniul privat al 

Bacău 0 leien concesionat destinaţia et sediu firrnä 2000 

25138 

mumcippilui 
Domeniul privat al 

2O0 
S27,5mp,str. Alecu Russo, nr33 

0 Teren concesionat destinaţia:garaj 2000 municipiului Bacău 

2003 
O Teren concesíonat ______ 

S27,5mp,str.Venîarnin Costache, nr.4 
destinaţia:garaj 1999 
S=23,94rnp,str.MiIiai Viteazu, nri Nr.contract 

11800 

21884 

Domeniul privat al 

Domeniul privat al 
() Ter8n concesionat destinaţia:ext.spbijuterie______________ 15516/2002 _____________ 

municipiului Bacău 
____________ 

2005 
S=16mp,str9Mai,nr82 i466 

. 

Domcniul privat al 
0 Teren coricesionat destinaţia:cotă indăocuinţă -2001 

284 

rnunicipiului Bacău 
Domeniul privat aI 

__________ 

2006 

______ 

S5,78mp,stnLuminii,ur.3 
O Tcrcnconceionat destiia_iaiaext sediu ürmă 

S=19,62rnpPiaţa Centrală 
2003 ___________ municipiului Baeäu 

_____ 

1795 
Domeniul privat al 

0 I eien conceionat detinaţia cxt sp com 2001 rnumc,ipiu ui cau 
______ 

008 

-__________ 

S=25mpPiaţa Centrală 22953 .Donieniul privat aI 
O Teren_conceionat dcstinaţia co1neppa__ 1999 ____________ municipiului Bicări 

__________ 

2009 

- _______ 

S=lornp,str.9 Mai,nr.82-84 9141 
Domeniul privat al. 

O Teren concesionat dcstinaţia:cotă indsp,com. 2006 ______ 
municipiului Bacău 

________ 

2010 
S=:[4mp,str9 Mai,nr.82-84 12798 

Domeniul privat al 
0 Tcren concesionat destinaţia:cotă_ind.spom. 2006 _______ 

______ 

2011 
S597rnp,str.Războieni,nr.7 54573 Domeniul privat al 

O fcrcn concesionat destinaţia sediu bancă 2000 ______ mumcipiulw Bacău 
________ 

2012 
S11mp,str.E.CPintea,nr.2 lOO55 

Domeniul privat al 
Teien concesionat destinaţia cotă md locuinţă___________ 1996 ____________ mupiului Bacău 

________ 

2013 

______ 

S=llmp,str.E.C.Pintea,nr.2 10055 
Domeniul privat al 

- 

Teren concesionat destinatiw.cotă indlocuinţă 1997 muriicipîului Bacău 

2014 
S=18,33mpstr.BlectricieniloĘnr3-5 7865 

Domeniul privat al 

O Teren concesionat destinaţia:garaj 1999 municipiului Bacău 

2015 
S=19(>mp,Prel.Bradului,nr92 81525 

Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinaţia:locuinţă 1996 __________ 
municipiului Bacău 

. 

825,2mp,Ştefan cel Marc, nr23 23036 
Domeniul privat al 

201b o Teren concesionat destinaţia:exťsediu societate 2008 _____________ 
municipiului Bacău 

______ ________________________ S=3olmp,str.Câmpului nr. 9A __________ 
--33692 Domeniujpfivatal 
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5ľ: i 
ncŁańzarea raruîni i privat al ivin c i 0acău însuít pria 

am 157/2018 

consiiiul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 28.032023 potrivit 
sit 133 alin, (1) din Ordonanţa de Urgentă nr. 57/2019 privind Codul adniinis!rativ, 

cu modificările şi completările ulteri.oare, 
Ąvâfld în vedere: 

nr. 123557/13.032023, înaintat de Compardnnetuí Evidenţă i itiventar Domeniul Public i 
pat prin care ce propune actualizarea H.C,L, nr. 157/2018 prin care ma aprobat insuşírea inventaruiui 

care aparţin donieniuiui privat al Municipiului Bacău, cu modiíicările şi completări!e 
uşteriOar 
p.upunerm. de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 126004/20.03.2023; 

portui Direcţici Iuridic.e înregistrat cu nu 1260 11/1120.03.2023; 
apWt1 Serviciului Evidenţă Patritnoniu înregistrat cu nr. 126011/2/20,032023; 

comisiilor de specialitate din cadrul Consiliuiui Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
avizării proiectului de hotărâre: nu 132/21.03.2023 al Comisiei de specialitate nu 1, nr. 136! 

03.2023 al Comisiei de speciahtate nu 2, nu 95/27.03.2023 ai Comisiei de specfalitate nr. 3, 
94/21.03.2023 al Comisiei de specialitate nr, 4 i nr. 160/27.03.2023 al Comisiei de specialitate nu 5; 
prooesui Verbal nr. 123554/13.032023 al Comisiei Speciale pentru inventarierea bunurilor care 

domeriiui privat ai Municipiului Eacău; 
H,C,L. nr. l 57/2018 prin cere sa aprobat însuirea inventarului bunurilor care aparţin 

dornCnlm privat al Municipiului Bacău cu modificările i completăriie ulterioare; 
art 7, alin. 2, art 552, ale art. 553 alin. (1) i alin. (4) i ale art 557 alin. (2) din Legea nr. 

287/2009 privind Codui CiviL modificată i completată; 
art 4 i arr. 6 aIim 1 din Hotărârea de Guvern nr. 392/14.05,2020 privind aprobarea 

tehnice pentru întocmirea inventaruiui bunurilor care alcătuiesc domeniul public i privat; 
preved0ruC Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor 
00ativC, modificată i completatä; 

art 354, ale art 355 i ale art 357 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codui 
cbrlin15t\ cu modificările i completările u1terioare; 
preve1C art 140 aIim (1) gi aiim (3), ale art. 196 aIim (1) lit, a), ale art 197 alin. (1) i art 243 alin. 

. 
a) i lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul admmnistrativ, cu modificărjle i 

0pietăti1C ulterioare; 
?n temeiul art 129 alin.(l) i aiim (2) lit. c) şÍ art 139 alin. (3) lit gl i alin. (5) din O.U.G. 

57/2019 privind Codui adrninistrativ, cu modificările şi coinpietările ulterioare, 

Il O T Ă R Ă Ş T Et 

i Se actu1iLeara invcrtenil bunati lor care aparţin do mnlului p!vat l Munícniulu l3rc3u 
m lLC L, nu l 57/ 20i ci mooafîcăiL si co ioIctăr1e alt toar . a,tiçI: rnsO 

, sa in ogă urmatoarele poziţii artfcl: 
i Sucţiu.ea TERE TLRl CON .F IONÄTE 2129 co lo n knex& 1 

ec unea 1 ENLP[ FIl IĄľL 60l (03 611 - cor%m i ,treal 1, 
o c u u; le OL ţi. stf 1: 

c calo; i i v avci rnătcruj cupri is: S 210 cp., nu rou Cpri i Pintea, 
1 /1. coloma 5 va ar c ulmător i c ip inc. •2Q 60, o oim Á ei 2 cu ume c 

m Im de t - Ai e 4 v ciu iut hulrni! îL .i cu ciacte defiui i r 
nctle a Munipm1ui Bac1u, in eiJ i ţelc dc ca&lati u i cari unciara 

c fi 



(5) ia pozíţia nl? :: 3 a av cprins S = l59np., str. Łrou Ciprian P:ir 
(HCL 2431201 7), c: ç av tL cuprin 735OT conforrn Anexei 2. c re a 
actuá1iz rii planuhti : aţie - Ati 5, î vediea ntabuIăi/ nscrii cb caracter del i v a 

dľ : )rOpnetate a ĺunicipiului Bacău, în evidnţeIe de çadatru i caťte f unciară 

( a i itn 255 o1oi 3 v, năril uprn Sir Aeca Contrutoruiui r 2 c R ap 20 
2cat, S 4345mp conform Anexei 2, ca urmare a rnodHkäri denumirii trizi; 
(d) a pozifa flL1476 coloana 3 va avea următorul cuprins: ,S512 mp, sti. 9 Mai, nr36, scJ3, 
dtstnaţia: ext. brouri, coloana 5 va avea următorul cuprins: ,,55872 conforn. Aaex 2, ca urniare a 
actualizărui plaliului de situaţe - Anexa 6, în vederea intabulărui! înscrier cu caracter defrnitiv a 
dreptu!ui de proprietate a Munic.ipiului Bacău, în evidnţIe de cadatru i carte ňmciară; 
(e) la poziţia nrJ799 coloana 3 va avea urmttoru cuprins: ,S17O8 mp strMiron Costin, nr.47, 
dstinaţia:exLp.com coioma 5 va avea uľrul i crins: 1&55ľ coiforrn Anexei 2, c irrnare a 
actuaIizăi plamiIuí de situaţie - Anexa 7, îa derea intabulăriil înscrierii cu caracter defmitiv a 
dreptułui proprietat a Municipiului Baäu, î evidenţełe de cadatru ş cartt funciară 

(0 la p 1800, cQlaąna 3 va avea urniătorui cuprmns: ,S2Ę88 m p.. str.Miron Cotin, nr47, 
destinaţa: presLServ. coioaĐa 5 va avea uiiiitoiii cuprins: ,22.916. cnfonii Ánexei 2, ca urmare a 
actualizării planului de stuaţie - Ánexa 8, în vederea intabuiărui/ înscrerii cu caracer defînitiv a 
dre:ptuiui de proprietate a Muiiicipiuiui Bac.ău, în evidenţele de cadastru şi carte furiciar; 
(g) la poziţia nr,2006. coloana 3 va avea următorul cuprins .. S8]6 mp. strLuminiLr3, scB, ap.3, 
destiiiaţia:extsediu .tirmö?, coloana 5 va avea următorul cuprins: ,,89O5, coiforrn Áneei 2, ca u e 
a actuahzării planului de situatie - Anexa 9. în vederea intaburii! înscderii cu caracter de: a 
drept1ui de proprietate a Municipiului Baciiu, îc evidenţele de cadastru şî carte funcîară; 

(b) ia poziţia nr.2052, coloana 3 va avea următorul cuprins: .,S43,00 rnp,, str. Mioriţei, nr.80, 
destinaţia:ext.sediu, coloana 5 va avea urrnătorul cuprins: ,,46.923, confömi Âneaei 2, ca urmare a 
actualizării plamilui de situaţie - Anexa 10, în vederea intabulării/ însrierui cu caracter defkitiv a 
dreptului de proprietate a Municipiului Bacău, în evidenţeie de cadastru şi carte funciară; 
(1) la poziţia nr2065, coloana 3 va avea următorul cupriris: ,.S14,00 m,p., str, Miron Costiri,nr.3, sc.B, 
ap,24, destiriaţia :ext.]ocuinţă. coloana 5 va avea urrnătorui cuprins :,,l 5.277, conform Aaexei 2, ca 
urmare a actuaHzării planului de situaţie - Ânexa 11, în vederea intahdJ.ării/ înscrierii cu caracter 
de6nitiv a dreptului de proprietate a Municipiului Bacău, în evidenţele de cadastru i carte fbnciară 

(J) la poziţia nr.2077, coloana 3 vă avea următorul cuprins: ,,S29,00 w.p., str. Carpaţi, nr10, scC, ap. 1, 
destinaţia:farrnaci& coloana 5 va avea urmätorul cuprins: ,,3 1.646, conform Anexui 2, ca unrxare a 
actualizăriî planuluj de situaţie Anexa 12, în vederea intabulării! înscrierii cu caracter definitiv a 
i tului de proprietate a Municipiului Bacău, în evideniele de cadastru i carte funciară; 

ia poziţia nr.2128, coloana 3 va avea urmäturui cuprins: ,,S=129 m.p., str. tefan cel Mare rsr6, sc,D, 
iaţiaext.sediu firmä, coloana 5 va avea următorul cuprins: ,,140,770, conform Anexei 2, ca 

rrnare a actuauzarii plannlui de situatic Ánara l î în ederea rutabulan iI mci ieru cu caracter 
definitiv a dreptului de proprietate a Munícipiului Bacäu, în evidenţele de cadastru ţi carte funciară; 
(3) După poziţia nu 5971 se iritroduc 2 noi poziţii, poziţiile nu 5972 şi 5973 în vederea intabulării/ 
îuscrierti cu caracter definitiv ii dreptului de proprietate a municipiului Bacău, în evidenţele de cadastru 
i carte funciară conform Anexei 3, care face parte integrantă din prezenta hotărâre, cu datele de 

identulcare menţionate în Ancxă şi deliinitate conform planuriior de situaţie - Anexele 14,15. 
Art.2. Celeialte prevederi ale H.C.L. nu 157/2018 cu modificările i completările ulterioare sunt i 
rămân în vigoare. 
Art,3.Anexele l i 5 fac parte mntegrantă din prezenta hotärâre. 
Art,4, Primarul Munieipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile prezentei botărâri prin 
Compartirnentul Ev denţă ţi Inventar Domenîul Public şi Privat. 
M t 5 Prcjunta! i se comunică Pnnurului Mumcipiului 3acău, (onparumentuIu1 Et identa 
şi 1nt er ) c Pi tat ş1 Duactier Fconomsce-lmpozite şi tnze LoLale 
4it 6 Pi n nal al Mumupiului Bacau piezenta bortnasc v. conumca n tetmen 
:ga] LdeţulBacăupentruveiiťicarealcgalităţii. 

ĺ CONTRASEMNEÁZĂ PENTRU LEGA1 î 

7 SECRFT RLL GENFRL AL MI 
MCOL4F -OJD1U 

- 
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ROMANIA 
JIJDETUL BACAU 
GONSÍLIUL LOCAL BACAU 

ANEXA NR 1 

LA 1joTARAR1Â NR 129 DIN 2?.O3.2O23 

Poziţiiie prouse spre abrogare din inventarul donenWh prLvat al Mwicipiuiui Bącăn, 

fl1USIt II(L Nr [57,2018 e rrrnarę a i unoi sipiafete dc teeo 

a restituirii unor supr 

Seivicii E ehţi Pi 
SLJ 

PRF NIA CONTRASEMJ%t PENTRU LEG 4LITATĽ 

NU SECRETARUL GENERAL AL MUN BACÂU 

NICOLAEOIUPOPOVICI,ľ 

7 S 

Ťĺ 



Cu poziţfi1e propuse spre abrogare din inventarui domeniului privat aI Municipiului Bacău, însuşit 
prin HCL Nr 157/2018, ca unuare a alipirii unor suprafeţe de ţeren, 

a restituirii unor suprafeţe de teren: 

IJTŁI CONCESIONATE 
Nr. 
Cr 

Ccd 
de 

Denumires 
beue1u 

Elernente 7 Anul 
dobândi 

Vecren 
de 

Situ. 

HCL clceif rii ae iuveutcr Jer 9 
157/ inare dupS bunu reepeetîv a 
2015 caz,nl fe âobľ itin 

e0 ea 

O i 2 3 6 
S36,6in::: c 4arenr6 HCLAiipire 

2129 O Teran destirau: uui rmă 33457 144/2016(Act 

TERENTJRI ÎNCHIRJATE 
l Cod 2 cu Elernente de 

Crt. de 
CL 

lecre 

Anul j Valoare l SUcnţie juridiell eetue!0 
dobândi i a I juridic prin ecre 
rit ecu de i b â reepeetiv e foe 
după inve In proprietaee 
nI privctă) 

F 23 4 4 
S = 21nip, ste. Tipogratulor ur.2 19197 Hotărâre Tribuna] Be 

0 Ter 4, 2080 
S = 2lmp. ste. Tipogeafllor nr.4, 19197 Hotărâre îribunal I3n 

O Teren d utort 2001 421/2022 

l S np, sir. TipograElor nu 4, 22853 Hotărâre Tribunat Be 
O Teren naţia iarai autorlrat 2008 421/2022 

Şef Serviciu Evidenţă Patrirnoniu 
Bardau Crictina 

Compartirnent Evidenţă şi Inventar 
Domeniu Public şi Privat 

Roxana Bă Uă 

7r 



, 

cu modilkarea denuniírii străzł a unui hun iniohii - locuinţă. ca urrnare a actuaUzrii adresei, 
mcdificdrilcr de suprafeţe i v1oriIor de inventar ate. úńôr teriri, ca urnaire a actuaiizăii płanurilor 

de situaţie 
- íncluse i inventarul domeniutiii privaT al Mnrimcipiului Bacău îušuşit prîn HCL 157ĺ2018 

Servićiu Evidenţ Patrirnoniu 
Cristina ĘRDAŞU 

PRJ NTE DE ËDINTA 
M MOCANU 

i Ă 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN BAf J 

NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 

/ 
- ĺ2 

uŕI,I. 

(1 



cu rndificare a denurnirii atrăzii a unui unui bun iuiobil - locuinţă, ca urrnąrc a actualiz0rii adresei, 
rnoditicări de suprafeţe şi vatori de inventar ale unor terenuri, ca urmare a actuaHzării a planurilor 

de situaţie, 
inclue în inventarul domeniului privat al Municipiului Bacău, însuşit prin HCL 157ĺ2018 

CLĂĐIRI ŞI TERENURI 
Nr. Cod de Denuniirea Elemeete de idendfieere Anul Veioerea Siteaţe jidiea 
Crt, claekfi bunulel dnbiudiru de tzi0 eeul 
BCL ere çeu dnpă levenier jaridk prme cere 
17/ cee, el beanî cc ecltr e 
2010 citirii le fost debOnditln 

folosinţ0 propriatatee 
t0) 

O l 2 3 4 5 6 
$ = 210 mp, str, Erou Ciprirn Dornenlul privat 

U 146 Pintea, un17 229J60 al municipiului 
o HCL243/2817) 

2017 Bacău 
S = 159 mp, str. Erou Ciprian Domeniul privat 

147 Pintea, un 19 173507 al municipiului 

__2L 
LOCUINŢE DIN FONDUL LOCATIV DE STAT ____ 

Nr, Cod de Denurnirce Elemente de identifîcare Anul Veloerea Sltuaţia jnrid1c0 
Crt, elastile bunului debâudir!i de ectealO (actul 
1{CL ere ese dup tevecter juridîe prin cere 
157/ ce; eI bunal reepeciiv e 
2018 dOril în fost dobâcdit în 

fotosiaţä proprietetee 

O l 2 3 4 5 6 
* Locuinţă din Str, Aleea čtructoru1uí un2, Domeniu1 privat 
255 1 fondul locativ soB, ap.20, 2camere, Su43,45mp 2000 105376 al rnunicipu1ui 

destat Bacu 

TERENURI CONCESIONATE _____ 

čir Elernente de ldrntificarę r v;i; 
Crt de busulul dcinîedi de actuală actuI 
BCL clesif ril sau inveeter juridie prin cere 
1513 icare după bouni respectiv a 
2018 caz, aî fosú dubdndit în 

dăril în proprietatee 
_____ ______ 

folostuţă 
0 l 2 3 4 5 __ __ 

5=51,2 mpstr 9 Mci, nr36, emB, Đomeniul privat 

1476 1) Teren destinaţia:ext. hirouri 2004 55872 al municipiului 
Dacău 

S-17uonÇoeun Donemcip 

1799 O Teren rm47, destinaţia:exe.spcom 2003 1855l municipiuiui 

jc9n *______ ____ ___ 

4c) 



9=21,00 rnp,str.Miron Coatin, Domeniul privat 
1800 0 Teren nr.47. destinaţia:prest.serv. 2001 22.916 ai municipiului 

concesionat Bacău 
8=8,16 nip,str.Luminii,nr,3, sc.B, Domenini privat 

2006 O Teren ap.3, 2003 8.905 al municipiului 
concesionat destinaţia:extediufirmă Bacău 

5=43,00 rnp, str.Mioriţei,nr. 80 Dorneniul privat 
2052 O Teren destinaţia:ext,sediu 2003 46.923 aI municipiului 

concesíonat Bacău 
9=14,00 mp,str.Miron Cottin,nr.3, Domeuiul privat 

2065 0 Teren sc.B, ap.24 2004 15.277 aI niunicip[ului 
concesionat deaniaţia:exticcuină ______ 

B&OăU 

9=29,00 mp, tr.Catpaţi, nr.1O, Domeniul privat 
2077 O Teren sc.C, ap.1 2006 31,646 almunicipiului 

Eojit destinaţia:fhrmacie BacăU 
___ 

S129 mp, str.Ştefan cei Mare Domeniul privat 
2128 0 Teren nr.6, sc.D 2005 140.770 ui ulunícípiului 

ccnceaionat destinaţia;ext.sediu Íirmă Bacău 

Şef Serviciu Evidenţă Patrimoniu 
Bardesu Cristina 

ĺ 
Ĺ7 

Compartiment Evidenţă şi lnventar 
Domeniu Public i Privat 

RoxanaBăr 



ANEXANR3 
LA HOTARAREA NR. 129 DIN 28.Q32O23 

Comptetarea inventaruhri rlomeniului privat a Muni cipiului Bacău 
însuit prin HCL l.57/201&, cu bunuri inclus& in dbmeniiil privat 

Servkiu Evidenţă, Patrimoniu 
Cristiia BARDASU 

ľ 

ĺ 

J 



pentru cornpiatarea iuventarului dorneniului privat ni Municipiului Bacău 
mnsuşit prin HCL 157/2018, cu bunuri íncluse in domeniul privat: 

CrĹ dasific benulu 
ECŁ are 
157Í 
2018 

0 1 2 

5972 Teren 

5973 - Teren 

Elrnente de klentiflcare 

S = 476 rnp, str, Erou Ciprian 
Pintea, nr,21 

S 183 rup, str. Erou Cipriari 
Pintea, nr25 

Anul Vaoaraa ţ Siteaia jurklică 
dcbndírä de artuauĺ (actul 
sau dupa nveatar juridic prin care 

eaz, al bunut respectiv a 
dării în fost dobâudit îa 

îo1osinií proprietatea 

4 5 6 
j Dornenini privat 

2023 5I943 1 aI rnunicipiului 
____ Bacău ______ 

Domeniul privat 
2023 199697 aI rnunioipiului 

Bacău 

Sef Serviciu Evidentă atrimoniu 
Bardaşs. îstina 

(7, 

Ccmpartiment Evidenţă şi lnventar 
Domeniu ?ublic ęi Privat 

Roxana Bănoi1ă 
Ă 

ĺt 

4 



Oticlul de Cadastru şi Pubĺicitte lmobiUară BACAU 
S oul d Cdarj ş PUbICLCLC lmobđ re Bacau 29 

Luna oi 

EXTRAS DE CARTE FUNCARA 
PENTRU INF0RMARE 1OO163568A 

Carte Funciară Nr, 76907 Bacău e 

Semnat: cu semnatura 
electrohřca extinsa cf. L 

A. Parte 1. Descnerea lmobđului 455/2801 si sIDAS 

TEREN lntravilan Nr, CF vechi:23317 
Nr, cadastral vechi;9009 

Aaresa L:c. acau, t 

nţ 

Lege nr, 0; 
lntabulare, drept de PRJEŤË, dobandit : Uçj 

OBSERVATII: (provenita din canve 

124665 / 21/04/2017 
Admnistrativ nr aderesa nr. 1538 din 17103/2017 emis de Politia Locala a MUnicipiului Bacau; 

82 se noteaza a tualizareiflformatfltehce1 

6392 I 29í01/282 
Act Adrnintrativ deCONSlUULLOCAL8 

urepwu ae proprietate, drepturi reale l 

Act Notariel nr, contract de vanzare aut. sub nr. 522, din 15/05/2017 deBINtsacheStef 
C2 lntabuIare, drept de CONCESIUNE 

I5ČOJAN MARIUS MARTIN 
2) COJAN ANDREEA 

1BSERVATlI: ca Urmąsíonarfiacestuj 

îate cu caracter personal, protą!ate de prevederiie Leg/i Nr. 67712001. Pagina 1 din 3 
parcpia 

Ż 4 



___________ Crt Funciară Nr. 75907 cornuna/Ora/Munjcjpju: Bacău 
Anexa Nr I La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţi I Referinţe 

76907 8 rnobu in suprafata de 8.16rnp este detirnitat de constructii. 
4C JIUCLŤC .JLCCU ż U 

Suprafaţa 

- 

mesegment 

t _L ą1j 
2 31_______________ 337 

4 5f 1.051 
5 0621 
6 

__________________ 

7! 2.749 

conine date cu caracter personel, protejate de prevederile Legf/ Nr. 577/2001. P5gifla2dín3 

Dt rfriřr b řrnn 



Carte Funciară Nr. 76907 ComunąOraşlMunicipiu: Bacău 

Punct Punct Lungime segmentj 

Lînceput 
sfârşit (m)j 

7 8! 0.63j 

L_ 8j 1j - t7j 
LunlmiIe segmentelor sunt determinate în planul de prolectíe Sterco 70 şi sunt ratunjite la 1 milimetru. 

* Distanta dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 mllimetru, 

Certific cprezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest 
birou 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, ar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditíie legil. 
S-a achitat tariful de 60 RON, -Dovada plata card online nr.27104129-01-2024 in suma de 60, pentru serviciul 
de publicitate ímobiliară cu codul nr, 263, 262, 

Data soluţionărií, 

13-02-2024 

Data eliberării, 
l I 

Asistent Registrator, Referent, 
PAULĂ TUDOR 

(parafa i sernnătura) (parafa şi semnătura) 

:Ťoc:- c:nţ!ge date cu cere cter persone!, protejate de pravederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 3 dín 3 

e e 
- 



PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIM1TEA IMOBILULUI 
Âimxa 6 

Scara 1:500 

Nr. cadastral Suprafaa masurato (mp) aimobílul 
76907 8 mp ľNTRAV1LAN Mun. Baum, Sir. Lumissü, Nr. 3, Jud. Bacaa 

Castca Fundam ne 

76907 BÄCÁU 

9+4 \ ţ Calcukđ naiäepenlas 

U 
- 

\ __-_ 

CC iatravi1an 

B, Date referitoare la constructb 

CL 4,0 Extindere apartament cu deaunaüa sedrn firma 

TOTAL 4mp 

Suprafaţa totals masurata a moMWut 8 mp 
Suprafaţa din act 

Exccutasct. 
Inapector 

CALIN dig5d 
Semnätura şI paraťa 

S.C. POLARMAP S.R.L. ŞtarnpiiascPl 
Seria PO-BJ NR.2621 SOR Ota Dg4ađy spned by Steltan 

CALIN SORIN 2O2aO72 j llodron 
Seria ROBCF NR.0148 N Bodron Dat2024.02.o5 14:10:40 

n măaurătorilor l teren,coractitudinaa intocmi4i Confirm iutsuducerea imobiIului in baza de date integrată duprn: +*a1e i coreapondenţa acesteia cu raalitatea şiatdbsima numărului cadaslral 
Daia................. 

D: G 

j 



PLAN DESITUAÎIE 
Sc1:5OO 

enefcir; COJAN MARUS MARTN s COJĂN ANDREEĂ 
Ámptasmnt:Lc 8ccau, Str. Lumn, nr3 Etj Part€r, Ap. 3, Jud. Bacu 

r 38)\ bloc 

t3 

r6O27» 

- 

- 
-

nrcad 86527 

Suprafaa 

i Suprafta tot trn aferenta baIcor S-8.l6mp 

SjíŞ ruí at rrk JLNEAGRA 

paJ 
\_-___ 

1 
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ROMANIA 
JUDETULBACAU 

MUNICIPWL BACAU 
NR. 6oôŕ DIN I&Q72O17 

AcTDEcONcESIONA 

ĘARTILE CONTRACTNTE 
Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti nr. 6, reprezentat prin 

DL COSMIN NEULA PRIMAR, in calitate de CONcEDENT, pe de o parte, si 
DL COJAN MARIUSMARTIN si DNA COJAN ANDREEA, soti cu domiciliul in Sat 

Galbeni, Cont Nícolae Balcescu, Judetul Bacau, identificati cu C.I. seria X.C., m. 760093, C.NP, 

1841106046218, respectiv X.C., nr. 870763, CN.P. 18608016284, in calitate de CONESIONARI, pe 

de alta parte, 
In terneiul dispozitiilor art 1315 - 1320 din Legea rir. 287/2009 privind Codul Civil, republicata si 

modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, :erublicata, cu modifibarile si cornpletarile ulterioare., 

privind autorizarea executarii Iuc1LiIor de cosructii si Hotararea Consilíului Local al Municipíului 

Bacau nr. 79 din 30.04.2001, prn car se naudateaza Primarul Munícipíului Bacau sa inclieie contracte 

de concesionare prin cesiune, pe1tru suríafeie de teren proprietatea privata a Municipiului Bacau, pe care 
au fost eWficate coristructii artoizaLe re -au instrainat, a intervenit prezentul CONTRACT DE 

ONCE0IOťiARE. 
OBIECTUL J1 

T L ĺ Obiectui L rinac - daraa i rcluarea in concesiune a terenu1ui proprietate 

privata a iuuicpiuIui cau. s ilanul lvhuiciTiului acau, STR. LUflNII, NR. 3/B3, 

avand supn ta de . - •. plniui de rhuatie anexat. 
T\iatia trcn r : :AEA SPATIULUI CU DESTINATIA SEDIU 

.a-CSONAR,S,C,SONDRIOIMPEXS.R.L,IN 

BL -S J2 12.2003 SI TRECUT IN PROPRIETATEA 
- ľc CONTRACTULUI DE VANZARE 

îyTi . UL INDIV1DUAL NOTARIAL ISACHE 

S tJ L 
-- T enu t ia A ? T, i s - - de cauc. concedent catre noul concesionar pe baza de 

proca- erUal ce prdre-prhe, ,îiu ceiOL, :cűtiacW!u de concesionare un 34426 din 30.10.2003, 

inche]at intr Municipiul Bacau si S.-. Qir C ź S R.L. 

: -- u druIarea contractului Je coceionar, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii 

de bunuri: 
a) bunuri de retur terenul coricesionat; 
b) bunuri de preluare investitia realizata de concesionar; 
c) bunuri proprii - bunurile de inventar. 

NULCONTRACTUI 
Ąrt. 4 - Durata concesiunii este de li (unsprezece) ani, 3 (trei) luni al 14 (patrusprezece) zile, 

incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv 18.07.2017. Contractul inceteaza de 

drept la data de 30.10.2028. 
Contractul de concesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din 

durata sa initiala. 
ULcON 

Art, 5 - Redeventa concesiunii este de 349 (treisutepatruzecisifloua) Iei RON/an, asa cum 

rezulta din fostul contract de concesionare un 34426/30.10.2003, incheiat intre Municipiul Bacau si S.C. 

SONDRIO IMPEX S.R.L. si urmeaza a fi achitata incepand cu data de 15.05.2017, data 

autentificarii contractnlui de vanzare. 



Art,6 - Taxa de concesĺonare se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiuiui Bacau sau a Iegis1atiei fîscale in vigoare, aplicabile la inceputul flecarui an fiscaL 
Art7 Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de Ia semnarea contractului de concesionare (terrnen limita 18.1O2017) garantia de concesionare in valoare de 349 lei RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an aI concesiunji). 
ArŁ8 Taxa de concesiouare pentru anul fiscal 2017 este iudexata, 

ODALITATEADE PLATA 
Art9 -&mrele prevazute la ART. 5 se vor achite prin: 

vixarnent, din contul concesionarului, nr, deschis la 
in contul concedentului, nr, RO 07 TREZ 06121A300538 XXXX, descbis la Trzreyja MuaiíuIui Bacau; 

- direct in numerar la casieria Consiliului Local al unicipiuhri Bacau, 
______ 

- Sumele anuale prevazut l Â T. e platesc in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de lO zile de la expirarea fiecaruí trimestru, 
ArL11 Pentru intarzierile la plaLa ratrlor umestriale se vor pe.rcepe majorari. Nivelul majorarii de intarziere este de i% din cuantuî cuI o iigatiíor neachitate la termen, calculata pentru fiecare luna sau &actiune d iuna, incepand cu ziua u-iedwt unn&oare termenului scadent aI pana la data stingerii sumei datorate, i clusiv, 

P PTURILig P 
AELRLECC?S 

- ConĹeslonaxul are 
- npIoata, in mod direct, pe riscul si pe raspunclerea sa, humi ce face obiectul contmctulni : - are 

- Ccncesonaru1 a 
-. cheia contracte cu tertii pentru asigurarea si valorificarea exp!oata i hunului ce face ü. [ei: .- - 
- in conditiile legii, fara a putea transfera acestora drepturile doband prb racul r- 

- - 

m pct/e bunurde conceslonate, sa verifice stadiul de realizare r 
- : 

- sadncut interesin public prin realizarea activitatii, verrficap - : 
eriEik L -. •a preaiabila a concesionalui. 

La incctarea cc acuu de cc i in ajungere Ia termen, concedentul are dreptul sa isi manifest imenria e a dohawii buuui ile & 
- :e aI de a solicita concesionaruiui incheierea contractului de vaii,aie 

- umparare cu piiviťe ia acesre L 
in termen de i2(doisprezece luni, o entul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiuner decaderij. 

Concedentul are dreptul saccdifim mod unilaterj parta reglementara a contractului de ncesiona e. din motive exceptionale legate de interesul űatiooal sau local, cu o notificare prealabila de JO zile. 

BLIGATIILEcONcIJ 
______ 

- Concesionarul este obligat SL. igur eploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a bunului ee face obiectul concesiunii potri it obectivlor srabilite de catre concedent, Art.15,1, 
- Concesionarul este obliga sa e ploatezc m mod direct, bunurile ce fac obiectul concesiuniL 

Art, 152. - Corrcesionarul nu poate subconceioiia bi. iul ce face obiectul concesjunii. Art.153, 
- Concesionarul este obligat sa plateasca edcventa la termenele stabilite in prezentul contract de concesjonare. 

Art. 15,4, - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protectia rnediului, protectia muncii. conditii de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.). - 



ArL155. La incetarea contraetului de concesionare prin ajungere la termen, concesionaml este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de sarcirii. 
Art. 156. La incetareą contractului de concesionare , coricesionarul este obligat sa incheie cu concedentul un contract de vanzarecumparare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute ca atare in caietul d. sr:cIul si stabilite prin prezentui contract de concesiune, in privinta carora coricedentul sia manifestat inntia de a le dobandi, 
_______ 

- La incetarea contractuiui de concesionare din alte cauze decat prin ajungere la tennen, 
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesioaarul este obligat sa asigure eontinuitatea prestarii activitatii in conditiile stipulate in contract pana Ia preluarea acesteia de catre eoncedent. 

ArL158, - M cazul in care conoesionarul sesizeaza existenta sau posibílitatea existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce e impun pentru asigurarea continuitatii activitatii, 
Ârt159, 

- Coneesionarul este obiigat sa continuie exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 14, alin. 5 din prezentul contract de concesionare, fara a putea solicita incetarea acestuia. 

QIGUL ULUI 
- Concedentul e ul -. . ii tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din preemul coutract de concesioiru. 

Concdentui nu are dťept e ie mod unilaterai contractul de concesionare, in afara cszu Ikť preva,ute epres 
CoicedeotuI cse r - -cesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atiuger dpturiIo -. 

- 

.-

- --lceteaza in unnatoarele situatii: 
a) la pr.. .: -. 

.. íaca partile nu convin in seris, prelungirea acestuia, in corćiiH ieuii; 
b) in cazul in care inereul n2dolial sau iocal o impune, prin denuntarea unilterala de catre concedent, cu plata unei dcpągu iri juste si prealbiIe in sarcina concedentului; 
c) in cazul nerespeca-.ii obligariilcr con actuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei despauLfii in sarcina concesionarului; 
d) ia cazul nerespectarii obligatiik r ccnracte..ale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului; 
e) Ia disparitia, dintr-o cauza de fotta :aJoí, a bunului concesionat sau in cazul iniposibilitatii 

obiective a concesîonarului de a-l exploata, pin ťenuntare, fara plata unei despagubiri; 
1) in cazul in care interesul national sa local o impune, prin rascurnpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act administratv ai organului care a aprobat concesionarea, la propunerea 

concedentului, in acest caz se va intocmi o doumentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul 
rascurnpararii, In aceasta situatie de incetare a coicesiunii nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor 
reglementate de lege, 

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost utilizate de 
concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza: 

a) bunuri de retur - terenul concesionat; 
b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar; 
c) bunuri proprii - bunurile de inventar, 

6 



NcEsIoN 
ArL18 - Responsabilítatile de mediu revin in totalitate concesionarului, 

L RASPUNDEREA CONTRAcTUALA 
Art. 19 Nerespectarea de catre patríle contractante a obligatiilor ciiprinse in prezentul contrct de 

concesionare, atrage raspunderea coatractuala a partii in culpa. 
ArŁ ZO Schimbarea destmnatiei terenului concesionat se poate face numai cu acordul scrís aI 

concedentului. 
XL ŁITIGII 

Art. 21 Lieigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare sunt 
de competenta instantei judecatoresti de drept comun. 

ArL22 - Pentru solutionarea eventualelor Iitigii, partile pot stipula in contractul de concesionare 
clauze compromisorii. 

XIL ALTE cLAUE 
Art.23 Concesionarul are obligntia d a respecta normele de PS.I. 

XIIL DISPOZITŁ 
1 Dreptul de coiirsL asup LenuJui se transmite in caz de succesiune sau de 

irçt &wue ontructiei pentru a carei r izare ac-ta a fost constituit In aceleasi conditii se transmite si 
aĹoizat ct costruire, 

Ac25 - Orice intelee e L. - e urvenita in perioada derularii contractului, se va 
consenma in scri pri1 act a&itiona! - de pa ti si va constitui anexa prezentului contract, fiind total 
supuu- cIauebr economie sijiiii. e de aceta. 

- Concsion9nť -. a a i25ciie contractul de concesionare in registrele de 
puinicimte; :obiiiara, in terí-r ritice de Ia data incheierii lui, 

- P-oc i1-v - - a teťcnului, irnpreuna cu planul de situatie, fac parte 
intgi 

sionarca tere-nului situat in intravjlanul MmcipiuIui 
acau, -• 3. de 57 r , sa incheiat astazi 18,O72O17 la sediul 
oniiuIu cal I Lxpai 3acau m 3 Ĺrei) exeriplare din care un exemplar pentru concesionar si 

2 (doua) exeu Pia.e pentru concdet. 

CONCEDENT, 
MUNICIPIUL BACAU 

prin 
FRIMAR, 

- LA 
ĺy 



- 

Astazi, ŕ& 2017, Cornisia constituita onform Dispoitiei 
nr. 2144/23092O14 a Primaruluj Municipiului Bacau, formata din: 

1. CIOBANU NICOŁETA Consilier, Compartiment Evidenia 
Concesionari; 

2 ASATEI F co siIieConipartiment Cadastru; 
Ť ľ 3 

- , Biroul Disciphna m 
Constructui din cad iiI ii Disciplma in ConstructiL, Inspectie 
Comerciala sj Protectia 1 T 

am proee ea terenului in suprafata de L. 
situat Municlpiului Bacau, str 

catre CLJDNA J4( /7i 
____________ 

- -r in baza CONTRACTULuI 
DE CONCESIÓN! 

Anex, - iate fac parte utegranta din prezentul 
procesverbaI L 

f re a hitocmit in 4 exemplare, din care un 
ex - ir • Serviciul Diseiplina Urbanistica si in 
Constuctij s iiru C Ir TitU1 Evidenta Concesionari, cauform 
planului anexat, 

AMPREĹ1ţ• 
MUNICIPrJ Tj 

Pr 
PFi 

COSM1 ľECJŁA 

COMISIA: L 

- 

3 L ______ 

Ĺ 
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Teren utracentrat, zona BancorexCybernet 
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COMPARABILF 
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