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HOTARAREA NR. 445 DIN 23.10.2025
privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privatid a Municipiului Baciu, aferent imobilului extindere
spatiu prestari servicii-salon infrumusetare, situat in municipiul Baciiu, str. Luminii nr. 3,
in suprafati de 8,16 mp, inscris in CF nr. 76907 cu nr. cadastral 76907

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinta ordinara la data de 23.10.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:

- Cererea de cumpdrare a terenului'in suprafata de 8,16 mp, situat in str. Luminii nr. 3, inregistrata la
Priméria Municipiului Bacdu sub nr. 105175 din data de 17.01.2023, a domnului COJAN MARIUS
MARTIN;

- Contractul de concesionare nr. 34426/2003 incheiat intre Primaria Municipiului Baciu si SC
SONDRIO IMPEX SRL, avand ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a terenului In suprafata
de 5,78 pentru extinderea sediului firmei din str. Luminii nr. 3;

- Autorizatia de construire nr. 664 din 24.12.2003 eliberatd pentru SC SONDRIO IMPEX pentru
amenajari interioare si extindere apartament cu acces din exterior, cu destinatia SEDIU FIRMA
situat in str. Luminii nr. 3, in suprafatd construita de 8,16 mp;

- Contractul de véanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 521/2017 prin care domnii Cojan Marius
Martin si Cojan Andreea cumpara intregul drept de proprietate al apartamentului din str. Luminii nr.
3, impreund cu extinderea realizata in baza autorizatiei nr. 664/24.12.2003;

- Contractul de concesionare nr. 69087/18.07.2017 incheiat intre Primaria Municipiului Baciu si
COJAN MARIUS MARTIN $I COJAN ANDREEA, avéind ca obiect cedarea si preluarea in
concesiune a terenului situat in intravilanul Municipiului Baciu, str. Luminii nr. 3, in suprafati de
5,78 mp cu destinatia terenului concesionat pentru extindere SEDIU FIRMA ;

- HCL nr. 410/2017 privind modificarea destinatiei stabiliti in contractul de concesionare
69087/2017 din sediu firma in spatiu prestari servicii -salon de infrumusetare;

- Extrasul de carte funciard nr. Cerere 29858/2025 privind inscrierea dreptului de proprietate a
terenului identificat cu nr. cadastral 76907, in suprafati de 8,16 mp, situat in Luminii nr. 3,
proprietar Municipiul Bacdu, Domeniul privat, inscris in cartea funciara nr. 76907;

- Procesul Verbal nr. 139276 din 29.04.2025 a comisiei de analiza a cererilor si documentatiilor
depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Bacdu, constituiti in baza HCL nr.17 din
23.01.2025;

- Raportul de evaluare nr. 99 din 01.08.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu,
inregistrat la Primdria Municipiului Bacau, cu nr. 170184 din data de 04.08.2025 privind estimarea
valorii de piata a terenului proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafati de 8,16 mp, situat
in municipiul Bacau, Str. Luminii nr. 3;

- Referatul nr.192230/07.10.2025, inaintat de catre Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenti
Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune citre constructorul de
bund credintd, a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacadu, aferent imobilului



extindere spatiu prestari servicii-salon infrumusetare, situat in municipiul Bacu, str. Luminii nr. 3,
in suprafatd de 8,16 mp, inscris in CF nr. 76907 cu nr. cadastral 76907;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu, inregistrati cu nr.194399 din 14.10.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr. 194401/1 din 14.10. 2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 194401/2 din 14.10.2025;
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizirii proiectului de hotdrire: nr. 243/22.10.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
286/22.10.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 466/22.10.2025 al Comisiei de specialitate nr.
SR
- Prevederile art. 586 alin. (1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Bacau, actualizat cu HCL nr. 129/28.03.2023 prin care a fost introdusi si
proiectia balconului de la nivelul superior in suprafata de 2,38 mp, pozitia 2006 unde este inregistrat
terenul concesionat in suprafatd de 8,16 mp situat in str. Luminii nr. 3, teren concesionat cu
destinatia extindere spatiu prestari servicii-salon infrumusetare;
- Prevederile art. 140 alin (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1)
lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) 1it. c) si alin. (6) lit. b) si ale art. 139 alin. (2) si alin. (6) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vénzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, in suprafata de 8,16 mp, situat in municipiul Baciu, str. Luminii nr. 3, avand CF nr. 76907 si
nr. cadastral 76907, teren ocupat de o constructie extindere spatiu prestiri servicii-salon
infrumusetare, aflatd in proprietatea domnilor COJAN MARIUS MARTIN SI COJAN ANDREEA.

Art.2. (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 99 din 01.08.2025, elaborat de SC ADEVAL
EXPERT SRL Bacau, inregistrat la Primadria Municipiului Bacidu cu nr. 170184 din 04.08.2025,
privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Baciu, in suprafati
de 8,16 mp, situat in municipiul Bacau, str. Luminii nr. 3, avand CF nr.76907, nr. cadastral 76907, in
vederea vanzirii cétre constructorul de buni credinta care beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenurilor aferente constructiilor, conform Anexei, parte integranti a prezentei hotirari;

(2) Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

Art.3. (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
2.900,00 euro la care se adaugi taxa pe valoarea adaugata, platibil in lei la cursul de referinti al
Béncii Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

2) Proprietarlil constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérérii consiliului
local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii;

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vinzare al terenului, in termen de 30 de zile de
la exprimarea optiunii de cumparare;



(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,
numai dupad achitarea integrald a pretului de vanzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autentica, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de cdtre cumparitor.

Art4. (1) La data autentificdrii contractului de vinzare-cumpararea a terenului, cumpiritorul va
prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care sa rezulte ¢ nu are datorii la bugetul local al
Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de véanzare-cumpdrare a terenului, inceteaza efectele
contractului de concesionare, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpdritor, iar  Directia
Economicd-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul
Evidentd Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si
Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri vor inregistra
toate modificdrile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

Art.S. Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, si semneze la notarul public, actul de
vanzare - cumparare, in forma autentica.

Art.6. Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin Directia
Economica-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia
Patrimoniu - Serviciul Evidentd Patrimoniu si Directia Juridica.

Art.7. Hotdrirea va fi comunicatd citre Primarul Municipiului Bac#u, Directia Economica -
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia Juridica. Directia
Patrimoniu-Compartiment Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si domnilor COJAN
MARIUS MARTIN SI COJAN ANDREEA (prin compartimentul anterior mentionat).

Art.8. Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu, prezenta hotirire va fi comunicati la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
NICU - CODRIN IGNAT SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICOLAE - OVIDIU POPOVI

Hotararea a fost adoptata cu 18 voturi pentru.

NL.G.P, Tehnored.M.C M.G.C./EX.1/DS.I-A-1
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JUDETUL BACAU }
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA LA HOTARAREA NR. 445 DIN 23.10.2025

RAPORTUL de EVALUARE
nr 99 din 01.08.20258

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciun, inregistrat la Prim#ria municipiului Baciu
cu ur. 170184 din data de 04.08.2025, privind estimarea valorii de piati a terenului
proprietate privati a Municipiului Bacdu, in suprafati de 8,16 mp, situat tn municipiul
Bacdu, str. Luminii nr. 3, avind CF nr. 76907, ur. cadastral 76907, in vederea vanzirii citre
constructorul de buni credinti, care beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpérarea
terenurilor aferente constructiilor

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN - GABRIEL FANTAZA

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICU - CODRIN IGNAT NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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ADV Nr. 99/ 01.08.2025

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. LUMINE, NR. 3, JUD. BACAU
NR. CADASTRAL - 76907

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

IULIE 2028




VAL PERT S.8.L.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. LUMINH, NR. 3, jud, Bacat

S.C.

SINTEZA EVALUARHE

V3 transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacay, str. Luminii, nr. 3, jud. Bacau, in suprafata de 8,16 mp, aflat in proprietatea Municipiuiui Bacau,
conform HOL nr. 410/27.11.2017, HCL nr. 157/27.04.2018, HOL nr. 129/28.03.2023 si a extrasului de carte
sunciara nr. cerere 6392/29.01.2024, avand nr. cadastral 76007. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in
domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind concasionat catre COJAN MARIUS-MARTIN S| COJAN
ANDREEA, conform Contractului de concesionare nr. 89087/18.07.2017.

identificare

Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de caire clienproprietar, respectiv plan de
amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 76907, planului de situatie sc. 1:500, a extrasului CF
76907 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPL

Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezeniului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre COJAN MARIUS-MARTIN 81 COJAN ANDREEA

Dreptul de proprietate supus evaluaril

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau ~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de propristate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozifie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatiifverificar suplimentare,
find vorba despre o lucrare efectuatd la comanda peneficiarulul). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestul tip de
valoare tinéndu-se cont de utilizarea desemnata pentry care s-a soliciiat evaluarea, respectiv;
standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general al evaludri (VS 100)
SEV 101 Termenii de referinid ai evalusnii (V8 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordar in evaluare (IVS 103}
SEV 104 Informatii si date de intrare {IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (VS 106}
¢ SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105}
Standarde pentru active
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietafil imobiliare (IVS 400}
s (EV 630 Evaluarea bunurilor imobile

e ® 9 @ e @

Respeciiy
s Glosar
= Abrevieri

s Codul de elica al profesiei de evaluator autorizat

inspeciia pe teren, actualizarea i documentarea informarii cu date de piatd precum si intocmirea prezentulul
raport de evaluare s-au desfisurat In perioada 22.07.2025 + 01.08.2025. Data de referinid pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele gi estimérile efectuate este 22.07.2025. Valoarea este raporiaté in lei, In
conditile unei plaji integrale cash. Peniru elementele de calcul ce au la bazd estimdni in valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil 1a data de 22.07.2025, respectiv: 1 EURD = 50708 RON.

[N]




EVALUARFE TEREN INTRAVILAN
BACAU, BTR. LN, NR. &, jud. Bacay

Rezultatul gvaluarii

In baza caloulelor efectuate, a ipotezelor gi a condifiilor limitative, valoarea estimata a propristatii imobiliare
supuse evaluari, la data de 22.07.2025 este :

Vieren - 8,16 mp - Bacau, str, Luminil, nr, 3. NC 76907 = 14.700.00 leirespectiv

Yieren - 8,16 mp - Bacay, str. Luminil, nr. 3, NC 76907 = 2.960.00 suro (355,@@ euroimpl

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin TNA
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 22.07.2025, urménd a fi corectale ori de cite ori plata o cere.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU

ing. Popa Adrian .- Evaluator autorizat ANEVAR
tor. ~
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8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAL, STR, LUMINHG, NR. 3, jud. Becay

CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost ficutd in concordanid cu Standardsle de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunosgtinie ale evaluatorulul.
o analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si condifiile prezentate Tn acest raport.
e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietéfilor evaluate.

s dupa cunostintele evaluatorulul, informatiile raporate sunt adevarate si bazate pe fapie reale si au fost
verificate in imita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportulul.

s evaluatorul indeplineste cerinjele adecvate, de calificare profesionald.

e evaluatorul are experienis In cesa ce privegte localizarea si categoria de proprietate care este evaluatd.
e evaluatorul a efectuat o inspeciie personalé a proprietatilor

e nici o persoans, cu exceplia celor specificats In raport, nu a acordat asistentd profesionald in elaborarea
raportulul.

e nici realizarea evaluarii i nici remunerarea nu depind de valoarea raporiata.

ADEVAL EXPERT S8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR
EVALUATORAUTORIZAT

g Adriat

/



8.0 ADEVAL EXPERT S.A.L.
EVALUARE TEREN INTRAVIL
BACAU, STR. LUMING, NR. 3, jud, Bacais

CAPITOLUL 1. TERMEMNI DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorulul ’

Evaluarea expusd in prezentul raport a fost realizaid de citre societatea S.C. ADEVAL EXPERT SR.L,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 06489, specializata in servicii si consulianta de evaluare pentru
punuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentad semnificativd din partea niciunei alte persoans sau societatl.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
pirtile interesate Tn Tabloul Asociatie (http://nou.anevar,ro/pagini/tablou!-asociaﬁei). Afirmatiile prezentate §i
sustinuie In acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate $i sunt analizele, opiniile §i concluziile personale ale
Evaluatorului, find nepérinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea Intregului proces al evaluai
care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constréng sau influentat In niciun fel. Suma reprezentand
plata peniru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturé cu declararea in raport a unel anumite valor
{din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din pértile interesate si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva In proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare st niciun interes sau influenta legaté de pariile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivi si impartiald.

1.2. Activul {activele} sifsau datoria {datoriile) supus(fi/e) evaluaril

Ohiectu! lucrardi il constitule evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, str. Luminii, nr.
3, in suprafata de 8,16 mp, avand nr. cadastral 76807 si CF 76907, conform extras de carte funciara nr. cerere
£302/29.01.2024. Terenul se afla in proprietatea Municipiulul Bacau — Domeniul privat conform HCL nr.
410/27.11.2017, HOL nr, 157/27.04.2018 st HCL nr. 129/28.03.2023.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 8,16 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre OOJAN MARIUS-MARTIN S COJAN ANDREEA, conform conform Contractului de concesionare nr.
69087/18.07.2017.

Descrierea detaliata a propristatii imobiliare este redata in capitolut 2 - Prezentarea datelor,

1.3, Client si utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adresesza PRIMARIEI MUNICIPIULUL BACAU In calitate de client si
utilizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR gi Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decat faid de client gi faié de utilizatorul lucraril.

1.4, Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare esle vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv calre COJAN MARIUS-WARTIN 8| COJAN
ANDREEA.

Evaluatorul nu este respensabil Tn niciun fel In fata unui ter} $i nicl pentru folosirea raportulul de evaluare cu
alty utilizare desemnatd decht cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu
exceptia cazulul in care aceste jucruri sunt expres mentionate in raport.

Dat find faptul c& uiilizarea desemnatd esie unica si sirict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folosire in cazul unei alte utilizéri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurdr,
inspectil de risc, audit enargetic, executdr, impozitérl, raporiare financiar, insolvents, etc.) nu poate alrage
sub wicio formé responsabilitatea evaluatorulul.

1,5, Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evalurii dreptul de proprietate integral al Municipiulul Bacau ~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatille puse la dispozifie de utflizatorul desemnat (faré a se face investigatiifverificari suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd ia comanda beneficiarulul). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprigtate este liber de sarcini.

Conform notel de comanda a Beneficlarulul, in estimarea valoril proprietatii imobiliare nu s-au juat in caloul
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.
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EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAL, STR, LUNINI, NR. 3, jud, Bacaw

1.6. Data evaluarii

Data evaludrii, ia care sunt valabile toate analizele, judecéiile, calculels, ipotezele de lucru i condifiile
limitative este de 22.07.2025. Valoarea este raportatd n LEL, fard TVA. Conversia valorii In EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,00705 RON, valabil pentru data de 22.07.2025. Valabilitatea exprimérii valorii in cele
doud moneds, precum §i echilibrul Intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniel, evolulia
ulterioars g valorii putand i diferita pentru cele doud monede.

1.7. Moneda evaluari
Opinia finala a evalufirli este prezentata in RON si EURO.

1.8. Tipul vaiorii ufilizate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, n concordantd cu cerinfele clientulul si utilizatorului
desemnat reprezintd o estimare a valorii de piata a propristatii imobiliare asa cum este aceasta definita In
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2023,

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorli, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sifsau o datorie ar putea Ji schimbalt{d) fa
data evalusrii, ntre un cumpdrator hotdrét si un vénzdtor hotédirél, inir-o franzactie nepdrtinifoare, dup& un
marksting adscvat si in care périfle au acffonat fiecare in cunostin{é de cauzd, prudent §i fér§ constrangere.”

Matodologia de caloul & “valorii de piata® a tinut cont de utilizarea desemnata a evalufdi, tipul proprietalii gi de
recomandarile standardelor de evaluare in special: 8EV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare, GEV
630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.9, Natura si amploarea activitatilor svaluatorului gi oricare limitéri ale acestora
inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian in data de 22.07.2025. tmobilut a fost
identificat pe baza documentelor puse fa dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan de amplasament si
delimitare a imobilului cu nr. cadastral 76807, plan de situatie sc. 1:500, a extrasulul CF 76907 si pe baza
numarului cadastral in geoportal ANCPL. Cu ocazia inspeciiel proprieté{ii imobifiare supuse evaluarii, au fost
efectuate folografii si s-au examinat locafia (cu exceplia périilor ascunse sau nevizibile) §i vecinétatile. Nu s-
au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenulul sau amplasamentelor invecinate si nu au
fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
Identificarea oricaror limifari sau restrictii a inspectiei, documentrii sifsau a analizelor utllizate in cadrul
evaludril:

s nu se cunosc restrictii sau limitari

in vederea elaborarii Raportului de svaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluaril.

»  Analiza informatiilor disponibile.

« Prezentarea rezultatelor si concluziile.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile prefliminare purtate
ou reprezentantii Primarisi Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informalile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportulul de evaluare.

1.40. Matura si sursa informatiilor pe cars se bazeazd evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referintd al evaludrii, paragraf 20 () natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(@) utilizat(a)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportulul.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
informatii primite de Ia client
s nformatii cerle
o elemente si date de identificare ale proprietaiii evaluate — adresd, delimitare fizica pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte mentionate mal
jos (documente de infrare Tn posesie, documentalie cadastrald, planuri §i relevee, Inchelere
de intabulare, extrase de carte funciard, alte documente)
suprafata peniru teren a fost preluata din documentatia cadastrala
ufiizarea desemnata a evaluarii
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Responsabilitatea pentru aceste informatil revine integral Clientului.

informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de caire client, dupa cum urmeaza:
= HCLnr. 410/27.11.2017; ' .

HCL nr. 157/27.04.2018;

HCL nr. 128/28.03.2023;

Extras COF pentru informare nr. 6392/28.01.2024;

Plan de amplasament si delimitarea a imobilulul cu nr. cadastral 76807,

Plan de situtie sc. 1:500;

Contract de concesionars nf. 59087/28.03.2005;
s Proces verbal de predare primire nr. 6102/18.07.2017.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului,

m o w o ®m om m B

informatii colectate de gvaluaior

= Datele necesare pentru evaluarea proprietatil imobiliare sunt date despre aria de pilatd, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietéile comparabile.

= Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national si international, In functie de intinderea geografica a acestel aril, justificat
apreciata de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliara sublect. Aceste date reprezintd
o baz si pentru analiza celei maj bune utilizéri, precum si pentru axplicarea rezultatelor evaludril si
formularea concluziel asupra valoril

Informatiile si datele de infrare informatii fapticel:

«  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

s informatil despre vecindtatea proprietéii evaluate, despre zond si localitate

s date privind piata imobiliars locald, incluzand elemente deja existente In baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piaa specificd si din massmedia de specialitate

s date specifice din manuale si cataloage de costuri

s date despre cuanturn-uti/marie de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii i internet

a  date despre prefuri, chirfi, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piatd
recunoscuti, alte analize si opinil publicale

« informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori st alti participanti pe
piata imobiliara speeifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pletei imobiliare;

s Informatii publice preluate de pe site-uri de internat st publicatil pericdice de specialitate;

s Baza de date a evaluatorulul.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare n evaluare, pe baza rationamentului profesional si a
scepticismulul profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere peniru datele puse la dispozitie de citre client si proprietar
sinicl pentru rezultatele shtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresiie.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozifig,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinid.
Evaluatorul @ obtinut informatii, opinil, estimari din surse considerate a fi corecte ¢i de incredere dar nu se
asurmé nicio responsabiitate tn cazul n care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobiluluj au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezintd erori, sunt nepartinitoare st reflecta caractersticile pe care sunt concepute s% le masoare, ca setul de
informatil este suficient pentru a aborda caracteristicite activulul evaluat si ca informatiile reflects condifiile de
piaté.

1,41. lpoteze sempificative sau speciale sifsau conditii limitative
Principalele ipoteze si conditii imitative de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de gvaluare
sunt urmatoarele:

1.41.1, Ipoteze semnificative:
« evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au
fost presupuse a § autentice: avaluatorul nu-gl asuma nici o responsabilitate privind descriersa siuatiel
juridice sau a titturilor de proprietate. Titl de proprietate se presupune valabil st tranzactionabil daca nu se
eciica altfel;

e .
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informatile solicitate si luate Tn considerare de citre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca
acestea s& ofere o garaniie asupra preciziel lor;

evaluatorul a obtinut informatil, estimar gl opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magisirale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiel pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate © asifel de restrictie; evaluatoruinu a
facut nici o investigatie suplimentara peniru a descoperi aceste restrictii si nici nu are ahilitatea de 2 intocmi
eventuale studii care sa certifice daca propristatea este afectata de o astiel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatil
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raporiul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele péri ale wunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ¢ si celelalte parii sunt
n aceeasi stare, se presupuns ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatil imobiliare si
nu s-a infentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructilor sau instalatilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemensea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatile st acordurile de functionare precurm si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obfinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune c& proprietatea este n concordantd cu toate reglementérile jocale §i republicane privind
mediul inconjuritor, reglementérile i restrictile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse n prezentul
raport;

nu se defin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase In cadrul bunurilor svaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea $i nici obligatia de a depista astiel de substants;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatille pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informaiii de care acesta nu avea cunosiinta. Toate
informatille care ne-au fost furmizate de catre terti se presupun a fi corscte, dar nu li se acorda garantii

pentru_acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se sonstata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimérile continute n raport s-au fHcut In sonditiile actuale ale pleti;

evaluarea s-a efectuat In condifiile unei vanzdri cu plata integrald, cash.

svaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 22.07.2025, evaluares s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectief;

4.41.2, Conditii limitative

&

gvaluatorul, prin natura evaluaril, nu va 4 solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instan{d in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privints;

prezeniul raport de evaluare nu poate i inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o formé,
{&ra aprobarea scris@ a evaluatorului,

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat §i pentru evaluator st aste valabil numal
pentru scopul mentionat in cadrul capitolulul si evaluatorul nu-gi asuma rici o responsabilitate dacl acesta
este transmis altel persoane, fie penitru socopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, profectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditille curente de pe piata, pe factoril
cererii si ai ofertel anticipate pe termen scuri sl pe 0 economie stabila in fimp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost

-prezentate de Beneficiary) lucrarii, la inspectia pe teren.
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4.11.3. ipotezs speciale
s {mobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan
- de amplasament si delimitare a irmobilului cu nr. cadastral 76907, plan de situatie se. 1:500, a extrasului CF
78907 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPL i

s conform exirasulul de carte funciara a terenuiui supus evaluart, acesta este fiber de sarcini;

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatulu]
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic s
economic al zonel, in baza PUG mun, Bacau. in situztia in care apar informatii ce invalideaza aceasia
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
puneril de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client
documentele prezentate sunt considersie veridice fara ca evaluatorul sa poata ceriifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informatiy;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eveniualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor Inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

o« evalustorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
talse sau incomplets puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

s raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la dats infocmirti sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport ist pot pierde valabilitatea.

1.12 . Constatdrile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicli
in cadrul prezentst evaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

1,43 . Consideratli privind factorii de mediu, sociali si de guvernanid {ESG}
Gonform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Abordari In evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 108 Documentare §i
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raporiul de evaluare frebuie sa faca
referire la factorii ESG.
Eactoril ESG important, asociali cu valoarea unui activ, ar trebui luati In considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorli ESG sunt:
Eactorii de mediu pot include urmétoarele, dar fars a se limita I acesiea:

- poluarea aerulul sl a apel;

- biodiversitatea;

. schimbarile climatice (riscurile curente si viltoare);

. apa curatd si salubrizarea;

. emisiile de carbon st de alte gaze,

- despaduririle;

- dezastrele naturale,

- eficienta utiizérii resurselor {de exemplu, energie, apé si materti prime),

. gestionarea deseurilor.
Factorii sociali pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:

- relatile cu comunitates;

- conflictu};

. gradul de satisfactie a clientilor;

- protectia datelor cu caracter personal si a vielii private;

. dezvoltarea capitalului uman {s&nétate si educatie);

- implicarea angajatilor;

. egalitatea de gen si de rasg;

. starea de sén#tate ¢i bunastarea,

- drepturile omulud;

- conditiile de muncé;

- mediul de muncé.
Factorii de guvernantd pot include urmatoarels, dar fara a se limita la acestea

. structura comitetulul de audit;

- diversitatea i structura consiliulul director;

‘ ita si coruptia;

e
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- guvernanta corporativa,

- donatille;

- standardele de raportare ESG si costurile de reglementars;

- remuneratia personalului executiv; :

- puterea institufionald;

- planificarea succesiunii manageriale,

- parieneriatele;

- activitatea de lobby politic;

- statul de drept;

- transparenta;

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar frebui s& fie luati Tn considerare T méasura in care
aceste elemente sunt masurabile si daci ar fi considerate rezonabile de cétre un evaluator care ar aplica
rationamentul profesional.
In cadrul prezeniei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu
privire 1a factorii ESG si nu fost luati In considerare, In masura n care aceste elemente nu sunt mésurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

4.14. Documentare si raporiare

Raportul de evaluare este unuf naratlv, detaliat, intoomit T conformitate cu SEV 108 ~ Documentare si
raportare (VS 108) §i cuprinde, pe lang termenil de referintd, descrierea {uturor datelor, fapielor, analizelor,
calculelor si judecailor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesars nicio excluders sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd in mod transparent uiilizatorul desemnat, aborddrile In evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrars, modelele de svaluare, rafionamentul profesional si valoarea {valorile) rezultate.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezeniul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pet. 1.4,
respectiv stabilirsa valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu
Privat catre consiructorii de buna credinia cars beneficiaza de un drept de preemtiiune la cumpararea
terenurilor aferente constructiilor,

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de caire Evaluator, care nu isi asuma nicl ©
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raporiului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, cosiuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Coniractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar In legéturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un ait
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumé réspunderea pentru 0 astiel de uiilizare, cu exceplia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumatd explicit in Termenii de referinia. Raporiul de evaluare, Tn
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, mic inclus Tntr-un document
destinat publicitatii f4rd acordul seris si prealabll al evaluatorului cu specificarea formel si contextului in care
urmeazs si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si uiilizarea {ui de caire alte persoane decai cele
la care s-au fhcut referiri anterior, atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui ter a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.18. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
finandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
in elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale
o SEV 100 Cadrul general al evaludrii (VS 100)
SEV 101 Termenii de referintd al evalugril (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii i date de intrare (VS 104)
SEV 105 Modele de evaluare ({VS 106)
SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)

@
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Standarde pentru aciive
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietéi imobiliare (IVS 400}
s GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile )
Nicl clauzele confractuale sau instructiunile evaluard, nici alie fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezantului raport de la respectivele Standerde.
Cordorm cu cerintele prezentate in SEV aplicabile ia Data evaluarii, confirmam ca:
. Afirmatille incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
. Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt fimitate numai ia ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorulul.
. Evaluatorul nu are nici un interss actual sau viltor asupra societatii ce face obiectul prezentulul raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
. Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestut raport sau de partile implicate
in Coniractul de servicil.
Onorariul si Contractul de prestari servicil nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarsa estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2 1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de gvaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indepliniri misiunii de evaluare si pentru estimarea acestel

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuluifproprietarulu;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografi;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaiuarij;

obtinerea de informatii asupra valorilor de franzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodel de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniel

finale a evaluatorului;

o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a mefodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatilor utifizate;

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandariie si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR,

s & © & B & 8

2.2, ldentificarea proprietaiilor, descriers juridicd
Evaluarea a fost solicitats de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 164844/15,07.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluari este amplasata in mun. Bacau, sir. Luminii, nr. 3, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmétoarele acte, anexate In copie la prezentul raport:

e HCLnr. 410/27.11.2017;
HCL nr. 157/27.04.2018,
HCL nr. 126/28.03.2023;
Extras CF pentru informare nr. 5392/28.01.2024;
Plan de amplasament si delimitarea a irnobilului cu nr. cadastral 76907,
Plan de situtie sc. 1:500;
Coniract de concesionare nr. 69087/28.03.20085;

« Proces verbal de predare primire nr. 6102/18.07.2017.
Documentele si informatiile mentionate mal sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de calre client, care
poarta infreaga responsabliitate in ceea ce priveste veridicitatea sl corectitudinea informatiitor furnizate.
Evaluatorul nu ist asuma niciun fel de raspundere pentiu datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rerultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viclate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct de vedere legal, &
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezé de lucru in prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numal informatiile pe care le-a avut 1a dispozitie, existand posibilitatea
existen - altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. Crice neconcordante aparute din acest
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motiv impun reanalizarea svaluani si daca este cazul a cuantificaril valorice a diferentelor. Raporiul de
evaluare a fost efectust in ipoteza in care dreptul de proprictate este integral, valabil, ranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tiput proprietaifl; definirea pieti

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona ultracenirala a orasulul, in
vecinatatea Hotelului Bistrita, vis-a vis de Casa de Cultura 2 Sindicatelor sl in vecinatatea Pietei Tricolorului si
a2 Palatului Administratlv, Piata specifica este cea a serenurilor din zona de centrala a orasului, construibile.
Zona de delimitare & subpiefei este zona centrala a mun. Bacauy, respectiv zona strazilor Calea Marasesti-
N.Balcescu-Mihai Viteazu-3 Mal.

2 4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1, Situatia juridicd si descriers conform FISElI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse ia dispozitie de clientul jucrarii.
Conform documentelor puse la dispozilie, respectiv. HCL 410/27.11.2017, HCL 157/27.04.2018, HCL
120/28.03.2023 si extrasul CF nr. cerere §302/29.01.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind
mentionat in Exirasul de CF pentru informare nr. £392/20.01.2024, respectiv “Intabulare drept de proprietate
dobandit prin lege, cota actuala 1.
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorulul i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente!

e HCL ar. 410/27.11.2017;
HCL nr. 157/27.04.2018;
HCL nr. 129/28.03.2023;
Extras CF pentru informare nr. 6392/29.01.2024;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 76907,
Plan de situtie sc. 1:500;
Contract de concasionare nr. 69087/28.03.2005;
Proces verbal de predare primire nr. 6102/ 18.07.2017.
1 a data evaluarii terenul este concesionat catre societatrea COJAN MARIUS-MARTIN SI COJAN ANDREEA.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, svaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, sonsiderat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

p & ° @& % & B

2.5, Informatii despre zond si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat in zona uliracentrala a orasului, in vecinatatea Hotelului Bistrita, vis-a-
vis de Casa de Cuitura a Sindicatelor siin vecinatatea Pietel Tricolorului si a Palatului Administrativ. Zona in
care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial
formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de
pirouri, spatii de prestari servicil etc. in zona sistemul rutier este asfaliat cu doua banzi de mers pe sens.
Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. Calea Marasesti fiind una din principalele artere a
orasutui.
In zond se aflé:

» refea de fransport In comun in apropiers ;

s unitafi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic,

¢ spatii prestari servicii (service caleulatoareftelefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2 6.4, Descrierea zonei, utllitatea si dotarsa urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 76907, CF 76907, cu categoria de folosinta ourti
constructil, in suprafata de 8,16 mp, amplasatinzona A a orasului Bacau, pe sir. Luminii, nr. 3, jud. Bacau.
Zonha are caracter preponderent rezidential, fiind populati cu locuitordi cu venituri medil si peste medie.

Artere importante de circulatie in apropriere;

e Auto - str. Marasesti, N. Balcescu i sir. Mihal Viteazu;

o Calitatea retelelor de transport din zon& asfall.

Caracterul edilitar al zonel: imobile rezidentiale, comerciale, sedii de socistali comerciale efc.

in zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
pancare, institutil de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edifitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, refea urbana de telefonie, cablu si internat
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Concluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civitizat.

Haria

Untitled Map

Vihits 4 descripronfor

2.7, Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluaril, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 8,16 mp,
avand nr. cadastral 76907, aflat in proprietatea Municipiulul Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
find amplasat in Bacau, str. Lurminii, nr. 3, fiind ocupat in intregime de o constructie — extindere sediu firma
aflat in proprietatea COJAN MARIUS-MARTIN Sl COJAN ANDREEA, conform exiras de carte funciara nr.
cerere §392/29.01.2024 sia Coniractului de congesiune nr. 59087/18.07.2017. Proprietatea este arnplasata in
sona centrala a orasulul, in vecinatatea Hotelului Bistdta, vis-a-vis de Casa de Cultura @ Sindicatelor si in
vecinatatea Pletei Tricolorului si a Palatulul Administrativ, avand acces direct din str. Lurmindi.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

» tanord: bloc locuinte;

o lasud: str. Luminii;

o la est teren liber;

o lavest spatiu comercial.

Terenu! infravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructi, in suprafata de 8,16 mp, apariine
Municipiului Bacau, este plan si are o forma neregulata, poligonala. Terenul dispune de posibilitatea de
racordare la toate ulilitatile sonei si este ocupat de © constructie tip “Extindere sediy firma”. Accesul la
proprigtate se realizeaza din str. Lurninii.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curente )

Anzliza pietei este procesul de identificare si studiere a pietel unui anumit bun sau serviciu st constituie baza
pentru a determina cea mai pund utilizare a unel proprictdtl. O constructie existentd sau propusé pentru o
anumita utiizare poate fi analizatd in funciie de criteriile fezabilitafii financiare i productivitati maxime numai
dupi ce s-a demonstrat ¢ existd o sonformare corespunzétoare pe piafd pentru existenia acelel utiliz&r.
Valoarea de piatd a unei proprietdii este in mare masurd dependentd de pozifia sa competitivé pe piaia sa.

in anul 2025, piata imobiliard din Roménia continud s3 evolueze intr-un context marcat de schimbdéri
aconomice si sociale semnificative. Cresterea preturiior proprietatilor, fluctuatile cererli si ofertel, precum sl
adaptarea la noile tendinie tehnologice ¢ de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceastd crestere este influentatd de factori economict §i dernografici. Aceast tendinia ascendentd a prefuriior
este influentatd si de inflatia persistenta. Ea afecteazd costurile de constructie i, implicit, prefurile finale ale
proprietatior. in plus, modificarile fiscale ¢ cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie pentru potentialii cumpératort.

Cererea din Romania se mentine robustd, alimentatd de factorl precum cresterea veniturilor populatiei sl
migratia catre centrele urbane. Interesul peniru proprigtdtl premium, cum ar fi apartamentsle penthouse si
vilele exclusiviste, este Tn crestere. El reflectd o schimbare in preferintele cumpérétoriior catre locuinte care
ofers atat confort, cat si statut social. Tendinia este mal evidents in marile orase, unde dezvoltatorii imobitiari
se concentreazd pe proiecte care s& rdspundd acestor serinte.

Oferta pe piata imobiliard din Romania iIn 20725 este caracterizaid de o discrepanid Intre cererea ridicatd si
disponibilitatea limitatd a proprietatilor. Discrapantd este intainitd In special In zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezuliatul unui ritm mai lent 21 dezvoliarilor imobiliare. Ea este influentata si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementérile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
provocér In a satisface cererea in crestere, ceea ce contribuie fa mentinerea preturitor fa un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determing atét preturile, cat gl
disponibifitatea finantgrilor. Inflatia continua s fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele ipotecare si asupra costuriior de constructie. Crestersa preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si 1i obligd s&
gaseascs solufii pentru a mentine proiectels viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern fn 2025 au, de asemenes, un impact major asupra piefel imobiliare.
Modificarile in sistemul de impozitare a proprietatilor si eventualele facilitati acordate pentru achizifia de
locuinte influenteazi decizille cumparatorilor. De axemplu, programele de sprijin pentru tinerli cumparatori pot
stimula cererea, in timp ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investifile. In acest coniext,
stabilitatea legislativa este esentialé pentru a mentine Increderea pe plata imobiliara.

Un alt factor sen:miﬁcat’w este accesibilitatea creditarii. fn 2025, bancile au devenit mail prudente In acordarea
imprumuturilor. In plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizifia unel locuinte s8 fle mal dificild pentru
anumite categorii de cumpdératori. Cu toate acestea, béncile vin i cu solutii alternalive, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazéd de dobanzi mai mici,
incurajand astfel dezvoltatorii sa investeascd in proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altd tendintd
majora care influenieazd sectorul imobiliar, Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficient& energetica
ridicatd sunt tot mal ciutate. Popularitatea lor nu se datoreaza doar costurilor reduse pe termen lung, of i
daforitd legislatiel europene care incurajeazd astfel de dezvoltdn. In orasele mari, dezvoltatoril integreaza
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apel si materiale de constructie sco-friendly, pentru a
atrage cumpdratori constienti de impactul asupra mediulul. (Sursa:www.evz.ro)

Piata terenurilor din Roméania s-a mentinut stabild in 2024, cu un volum al tranzactiilor apropiat de valoarea

de 450 de milioane de eurn, inregistratd in 2023, Tn ciuda unui climat economic i politic marcat de

incertitudine.

Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate sih-au mentinut valoares, subliniazé consultantii companisi
de consultanta imebitiara Colliers, in timp ce proprietétile care necesita astfel de demersuri au inregistrat
scaderi Tn anumite cazuri chiar si de 30- 40%. Investitoril locali si-au consolidat pozitia dominantd, jar interesul
pentru terenuri In zone strategice a continuat 88 creascd. Preturile terenurilor au evoluat diferit in functie de
tipul proprietatii. Terenurile cu documentatie urbanisticd aprobatd si autorizatii de constructie si-au meniinut
sau chiar si-au orescut valoarea, in schimb, anumite terenuri farg autorizatii sau din zone mai putin atractive

au-suferit scideri de pret de pand la 30- 40% comparativ cu anii anterior,
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Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volurmul total al tranzactiifor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceasta activitate. Printre achizitiile majore se numara terenurile din zone
precum Bulevardul Preciziel si Bulevardul Progresulul. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost In atentia investitorilor datorits disponibilitaiii terenurlior cu autorizafli de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea peniru terenuri rezidentiale a fost puternicd In orase precum Timigoara, Brasov §i Constanta. Pe de
alts parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate cétre secloare
precum energie regenerabila si logistica, pe fondul preturiior mai scizute.

Piata imobiliara din judetu! Bacdu a nregistrat o scadere in iuna martie 2025, cu un total de 896 imobile
vandute, potrivit datelor oficiale transniise de ANCPIL. Comparatly cu aceeasi luna din 2024, cand au fost
franzactionate 936 de proprietat], sciderea este de aproximativ 4,3%. Inea, raportat la martie 2023, cand In
judet s-au vandut 1,139 de imobile, declinul este mult mai accentuat — de circa 21,3%.Structura vanzérilor
arats ca Tn martie 2025 s-au vandut 254 de unitati individuale (case sau apartamente), 153 de terenwi situate
in extravilan st 489 de terenuwr intravilane. in ciuda unui nivel relativ constant al wanzactilor cu unitat locative,
interesul peniru terenuri — n special cele extravilane — pare s3 fi scazut semnificatiy in comparafie cu anil
anterior], sugerénd o incetinire a investifiilor sau & proiecteior de dezvoltare imobiliara. Analizénd evolutia pletel
din uliimii trel ani, tendinta este clar descendentd. Declinul constant & numarulul total de tranzactii poate
reflecta o combinatie Intre sciderea apetitului pentru investifil, conditiile economice mal putin favorabile si
incertitudinea din zona constructilor. Spacialistii din dormeniu atrag atentia cd 2025 ar putea fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru plata imobiliard, In lipsa unor masuri de stimulare sau a unei redresari
economice clare(www.Bacau.nat).

Tn perspectivé, Roméania atrage in continuare investitor! datoritd potentialului sau economic, cesa ce reflectd o
tneredere ridicatd in piatg. Tn 2025, plata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernamentald ulterioara. Mai multe tranzactii, amanate anterior din motive politice si administrative, ar putes
fi finalizate In prima parte a anului, oferind un nou impuls pietel. Propristarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s& astepte momentul optim pentru vanzare, iar investitorii, In spaciat cei locall, réamén Tnorezétori
in evolutia pietei pe termen mediu si lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pé pauzd pané la
clarificarea situatiel politice, interesul pentru active strategice si oporiunitali de piatd rarane ridicat. Dacé nu
intervin schimbari majore neasteptate, piata terenurilor va functiona intr-un ritm normal §i in 2025,

3.2, Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprictate care este disponibila pentru vanzare
sau nchiriere la diferite preturi, pe o piata data, Intro anumita perioada de timp. Existenta ofertel pentru ©
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anurit loc indica gradul de raritate a gcestui tip de
proprietate.
Pantru a analiza oferta competitivd am studiat urmatorii factori:
- cantitatea §i calitatea proprietéiitor imobiliare disponibile pe piaté;
- disponibilitatea i preful terenului fiber
- conversia In utilizéri alternative;
- condiiiile economice si circumstaniele speciale;
- disponibilitatea creditelor ¢i a finantarii;
- impactul normativelor si a documentatiilor de urbarism gi al altor reglementar existente la
momentul actual.
Ofertantii de proprietatt imobiliare de tipul celel analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categoril:

«  persoane fizice sau societall comerciale private;

= socistati comerciale cu capital majoritar de stat;

= societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.

persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ulfimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obiine profit din
revanzarea lor. In general 8f au realizat lucrarl de reparati si amenajari ale cladirilor pentru a obting un profit .
De asemenea in ultindl ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand socistatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a propristatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii,

O clasificare a proprietétilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face In funciie de amplasameniul
acestora in arealut localitatii. Alte criterii/elerente ce se iau In considerare la achizitionarea unei proprietafl
sunt: suprafata si forma terenulul , plangitatea terenulu, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal,
i transportul auto public, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, efc.
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Evaluatorul, 2 studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: Www.olX.I0, www laiumatate.ro, WwWw.romimo.re,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdiro, efc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona centrala, au fost identificate
urmatoarele oferte:

Pret oferta Pret oferta

l{\; Locatie Zona Caracteristic] proprietate imobiliara ts;g rr;a{fst;; vanzare vanzare
p {euro} {euroimp)
Teren intravilan, suprafata 365,00 mp,
Mun.Bacauy, str. Aleea acces iz strada secundara, suprafata
] Visinului (zona Carrefour), centrala regulata, teren plat, utilitati inzona. 365,00 59.900,00 164,11
jud. Bacau Terenul este pretabil pt. toouri
parcare, depozite individuale, garaje.
Teren intravilan, suprafata 423,00 mp,
Mun, Bacay, sir. Petruy acces la strada secundara, suprafata
2 Rares (langa Catedrala cendrala | neregulata, teren plat, utilitati in zena. 423,60 92.000,060 217,48
catolica), jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 249,00 mp,
acces la strada secundara, suprafata
3 Mun.Bacau, str. Ve | conirela | - regulata, teren pat, ufitat in zona. 242,00 6295000 | 250,00
» UG Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 576,00 mp,
Mﬁ;ﬁi;f;uéiii; B;;ga zcoes la strada secundara, suprafata
4 farmaciel Elva n}:}‘) fud centrala neregulata, teren plat, ulifitati in zona. 576,00 172.000,00 298,61
Bacau 1, U6, Terenu! este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 700,00 mp,
acces dubly la strazi secundare,
5 Mun.Bacau, sir AlS8a | contrala | suprafata neregulata, teren plat, 700,00 210.000,00 | 300,00
 Jud. utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 806,00 mp,
i T acces la strada secundara, suprafata
g | MunBacau st OWZ ud. | concaly | nereguiats, teren plat,uitatiinzona. | 806,00 | 280.00000 | 310,47
Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala,
Teren infravilan, suprafata 270,00 mp,
Mun.Bacay, str. Slaniculul, acces la strada secundara, suprafata
7 nr.1{zona Bancorex), jud. centrala regulata, teren plat, ulilitati in zona. 270,00 92.900,00 344,07
Bacau Terenut este pretabil pt. constructie

rezidentiala/comerciala

Analizand ofertels identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

¥

A4

Y ¥

In zona centrala, preturile pornesc de la 164,00 euroimp (in cazul acestel oferte sublinfem
faptul ca terenul nu este destinat unei constructi rezidentiale ¢l este pretabil pt. locuri parcare,
depozite individuale, garaje}, pana la 344,00 euro/mp, valoarea medie a pretului ofertat fiind de
270,00 suro/mp.

Diferenta de pret {euro/mp} dintre valorile minime si maxime pentru fiscare zona in parte, sste
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau supericare ale amplasamentelor
(localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii constructive, etc).

Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite.

Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate
fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai lung
sau mai scurt, stc.

3.3. Analiza cereri

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de propristate pentru care se manifasta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita plata, intr-ur anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatiior tinde

.sa varjeze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

16

2%



VAL EXPERT S.K.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAL, BTR. LUNING NR. G, Jud, Bacay

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de ulilitate si este afectatd de rariate. Cersrea mal este
infiuentata de dorinié sl de fortele care creeazd si stimuleazé dorinta. Desi afraciia oamenilor pentru diferite
luerur ar putea fi nelimitata, dorinia este restrictionatd de puteres afectivd de cumpdrare. De exemply,
imposibiitatea de a cumpéra bunuri scurnpe va afecia cererea pentru astfel de bunuri. Pentru c&'pe o piatd
imobitiara oferta se ajusteazé incet 1a nivelu si tipul cereri, valoarea proprietatior tinde s& varieze direct cu
schimbirile de cerere, fiind astiel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezinta cantitatea dinfr-un anumit
tip de proprietate imobillaré pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare si / sau nchiriere, ta diferite
prefuri, pe O anumitd plaid imobiliard specificd, ntr-un anumit Interval de timp. Cererea, privitg calitativ sl
cantitativ, este influentatd si de oferta specificd, influentand semnificatly preturile de franzactionare. Cererea
solvabila este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de @ achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accessril unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precurn si de rata de inflatie ridicata, posibilil investitori
iind circumspecti.

in analiza cererii de pe piaja proprietatilor imobiiiare, sunt importanil urmatorii factorl:

- populatia din aria de piat&;

- marimea si numarul famifiilor, rata de crestere/descregiere in formarea famififor, structura si distributia lor pe
varste,

- nivelul venituritor st salariiior;

- fipologia locuriior de munca si rata somajulul;

- raportul Intre spatfile ocupate de proprietari si cele ocupate de chiriagi;

- considerente financiare, cum ar # nivelul economiilor, condifiile de creditare {dobanzi, raporiut creditivaloare,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurérilor);

- planul de urbanism si directile de dezvoitare urbanistica;

- factorii ce afecteazd airactivitatea fizich a vecinAtdgl, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare gi barierele naturale sau artificlale etc.;

- structura taxeior locale gia administratiei;

- disponibilitatea facilitatilor st serviciilor (institutii de culturd, institutii de Invéamant gi calitatea scolitor, facilitall
sanitare si medicale, servicii de pompieri §i polifie).

Dorirta de achizitionare pentru serenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanslor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investiti ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicil publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si infernationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4, Echilibrul pietsi

Punciul de echilibru al pietel este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliard raspunzéand la stimuli pe termen
lung sau pe termen seurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite In funciie de destinatie,
amplasament, suprafete, aproplere de utilitati, forma, acces la proprietate, plangitate, restrictii constructive,
atc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca plata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertel, ceea ce poate fi numita o piata a
curmnparaforulul.

La data evaluarh, cat si pe termen scurt, se poate considera €2, activitatea sl tendinta piete proprietatil
subiect, este caracterizata astfel:

» Piata activa: Bu - esie caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

» Pista in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scaders &
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturiie terenuritor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

 Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care gumparatorii sunt in avaniaj (atunci cand preturile
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietatl sau un numar redus de cumparator
potentiall)

v Piata a vanzatorulul Nu - O piata activa, In care vanzatoril {dezvoltatorl) de proprietati simiter
disporibile pot obiine preturi mal marl decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

tn concluzie, analizand motivele enuntate anterlor, Ia data evaluarii, cat si pe termen seurt, evaluatorul
cggsidera o exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererit de catre oferta.

EXA
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CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR 81 CONCLUZHLE

4.4, Cea mai buné utilizare )
Conceptul de “cea mai bund utilizare” (CMBU) aste un concept de piaid. Prin analiza CMBU a propriet&iil
imobiliare evaluaie se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabild.
st onform standardelor de evaluare SEV 2028, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil sl
justificata adscvat, a unui teren liber sau a unel proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatil
imobiliare”.
Daca cea mal buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiai
activulul la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atuncl
cand activul esie utilizat optin.
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare & urmatcarelor:
a) pentru a stabili daca ullizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la plata ar
considera a fi rezonabil;
by pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere fegal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;
¢} cerinta ca ulilizarea sa fie fezabila din punct de vedere fnanciar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.
Pentru a identifica cea mal buna uiilizare a terenuldi considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate tn mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de plata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenuiul considerat liber, tinand
cont tn acelasi timp de specificul zonel si caracteristicile serenului (forma si dimensiuni).

n vederea stabilirii celei mai bune utilizar, am analizat utiliz&rile posibile ale proprietéfilor, dupd cum urmieaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibild fizic Fezabild financiar Maximum
productiva
industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu nu nu nu

Analizand datele de mai sus, finand cont de ceriniele celsi mai pune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si sazabila financiar, generand rentabilitatea cea mal mare, rezulid c3 cea mal bun&
utilizare & proprietatii este de spatil comerciale, spatil de birouri, spatii prestari servicil (medicale, contabilitate,
sarvice calculatoare, ete.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorit
proprietatil imobiliare din patrimoniul Municipiulul Bacau, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valoril proprietatil imobiliare

Esfimarea valorii terenului — metoda comparatiel

Premiza majord a abordarii prin comparafie directa aste aceea ci valoarea de piaid a unel proprietal
imobiliare este in relatie directd cu prejurile unor proprietati competitive si comparabile.

In cazul de fatd, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metoda calitativd ¢i anume ~ analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relafiilor indicate de datele pietel, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceastd tehnicd, evaluatorul analizeazi, compar §i ajusteazd oferte §i tranzacii pentru lotur similare
n scopul determingri caracteristiciior inferioare, supericare sau egale fafd de cele ale proprietatli sublect.
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In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietéfi comparabile:

COMPARABILA 1: Teren infravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Naticnala, in spate la farmacia Elvarul, in
suprafata de 576,00 mp, cu 0 forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitall in zona, este la vanzare 1a
data evaluarii cu 298,61 eurofmp. Informatia este preluata de pe site-ul waww.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, sir. Staniculul, in spate la fostul Bancorex, in
suprafata de 270,00 mp, cu © forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitali in zona, este ja vanzare la
data evaluarii cu 344,07 euro/mp. informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Racau, sir. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, ou o forma
regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 310,17 euro/mp.
informatia este preluata de pe site-ul www storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor;

1. Avand in vedere ca unele tranzacti nu sunt efectuate, acestea filnd oferte de vanzare valoares proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

5 Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv
ocu un procent de 5%+15% fiind amplasate inferior fata de sublect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoares proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
sjustate negativ cu un procent de 5%+7%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatil. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind infericare sublectulul.

5. Forma terenulul influenteaza valoarea proprietatii. Comparabiia 1 a fost ajustata pozitiv cu un procent de
10%, acesta fiind inferioara sublectului.

8. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un pracent de 10%+156%, fiind inferioare
subiectului.

Din analiza efectuata a rezuliat c& cea mal apropiaté comparabild de subiect este comparabila 2, deoarece
aceasta are cel mal mic raport ATB/pret oferta.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

CAP. 5 ESTIMAREA VALORI FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezuliate alternative peniru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este flecare metoda in concordanta cu scopulul si utitizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietel
imobiliare. Desi estimarea finala & valori este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mal aplicabila.

Precizia

Precizia unel evaluari este masurata de incredersa in corectitudinea datelor, de caloulele efectuate si de
ajustarile aduse preturiior de vanzare @ proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa & unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele oriterii trebuie
studiate In raport cu cantitatea informatiiior evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot § contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficients informatit. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrar, in scopul dobandirii sigurantei ¢a
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
find cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipulul proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatillor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerents, abordarea prin piata este cea mal precisa in cazul de fata.

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condifiilor limitative, valoares estimatd a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 22.07.2025, este de:

Vioron ~ 8,16 mp - Bacau, str. Luminil, nr. 3, NG 76907 = 14,700,500 lei,respecily
Vieren — 8,18 mp - Bacau, str. Luminil, nr. 3, NC 76007 = 2.900,00 euro (355,00 eurc/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

« toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 22.07.2028, urméand a fi corectata ori de céte orl
piata o cere;

o valorile au fost estimate pe baza considerenielor prezentate in cadrul prezentului raport

» valoarea esie o predictie;

s valoarea nu este afectata de cota TVA;

o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesulul de evaluare;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

A S,
ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU ﬁf;@?z{g@g oo,
MENMBRU CORPORATIV ANEVAR 2k 5
& ?%??%&%%%5@
% serps D 46548

oo

2.:5'-3‘”-»-,

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau ceriifica obieclivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.
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Anexa Centralizator General

(Eum}

1 jud. Bacau, nr. cadastral 76907

Teren intravilan - Mun. Bacau, str.Luminii, nr.3,

‘14,700.00

2,800.00
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ADEVAL EXPERT 8RL

EVALUARE TEREN - MUM. BACAU, STRLUNMINY, NR.

Angxa 1

3, JUD. BACAU, N.C. 76807, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Etemente de comparatis Sublect - Teren inwavilan Comparabila 1 Comparablia 2 Comparabiia 3
un. Bacs! 7. inii, 117 : o 1ol fi
Do SR 3, S | e e o, | 1 2, O
Numar cadastral 75907 Elvang), jud. Bacau Bacau
Provenienta informati comparabile storia. o imobillare.ro storia.rn
Pret ofertat (euro) 172,000.00 92,800.00 250,000.00
Prot ofertat {suro/mp) 298.61 34407 31047
Tip pret de vanzare (ranzactia/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%) ~40.00% -10.00% -10.00%
Ajustars valorica {suro) -28.88 -34.41 -31.02]
Pret gjustat (eurc) 28876 308.67 279,16
Dreptul de proprietate transmis absofut absolut absatut absolut
sjustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditi de finantare piata integrala piata integraia plata integrala plata integrata
Ajustare (56) 0.00% 2.00% 0.00%
Conditii ds vanzarg da piala de piata ds plata de piata
Ajustars (%) 2.00% 0.00% 0.00%:
Cheltuisli necesare imediat dupe cumparare e oazul nu e cazud ny e cazul nu & cazul
Ajustare (36 0.00% 0.00% 0.00%
Condilii de piata data vajuari valabil ta data svaluadi valabil la data evaluani valabit ta data evaluari
Ajustare {96) 6.00% 0,00% 0.00%
Pret sjustat {8ura} 268.75 309.67 279.18
Ajustart pentrut

Amplasarnent Hua. Ba(;;é" Sé;t:;nm‘ or.3, inferior inferior inferior
Ajustare (3%) 10.00% 5.00% 45.00%
Ajustare valorica (euso) 26.83 15.481 41.87
Suprafata teren (mp} 8.18 576,00 270.00 803.00
Ajustare ~7.00% -5.00% ~10.00%
Valoara ajustare ~18.81 -15.48! 27.82
Tip teren intravitan, CC similar simitar similar
Ajustare (35) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (auro} Q.00 08.00 0.00;
Utilitati utifitati 1z fimite proprietati ulilitati in zona utiitati in zona ilitati in zona
Ajustare {%) 5,00%| 5.00% 5.00%
Ajustare valorica {(eura} 13.44 15.48i 13.95
Forma terenufui regulata neseguiata regulata reguiata
Ajustare (%) 10.00% 0,005 C.00%!
Ajustare valorica {guro} 26.88 0.00 0.00
Acces si front stradal accas facl inferior inferior inferior
Ajustare (36} 15.00% 10.60% 18.00%
Ajustare vaiorica (euro) 40.31 30.97 41.87
Restrictii de construre conferm PUG conform PUG sonform PUG coniorm PUG
Ajustare (%) .00% 0.00% £.00%
Ajustare valorica {euro) 2.00 0.00 0.00]
Alte informatil nu este cazul nu este cazul ny este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.60% 0,00%
Ajustare valorica {dro) 0.00 0.001 0.00]
TOTAL AJUSTARI BE.8S 48,48 £9.79
Ajustare totals neta 83.69 46,45 68.79
Ajustare totala bruta 426.31 77.42 428.62
|Numar ajustard ] 4 4
2.7.8. / pret de vanzarefoferta 8,408

. e

Valoare teren {euroimp)_rotunjit euro/mp

VALOARE TEREN N.C. 76907, S =816 NP 14,700.00 lei 2,900.00 €
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Consiliul Local al Municipiului ‘Bachu intrunit in gedingg  ordinard la data de
27.11.2019, pamw art. 3@(1} din Legea nr. 215/2001 2 administratiei publice locale
republicats, cu madzﬁaﬁnig §1 Qﬁmﬁ@ﬁéﬂi@ zﬁtamam

' Avﬁmedm :

»Rafmtu% m‘.i%ﬁ%fﬁ 11.2017 al Arhitectului Sef al Municipiukui Bacau;

~Expunerea de motive a deul Primar al Municipiuvlui Bacau imegistrata cuo
nr.10309/21.11.2017;

-Raportul favorabil al Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate
al primarului inregistrat cu nr.10310/21,11.2017 ; :

-Rapoariele comdsiilor de specialitate din caﬁmi Consitiului local al Municipiului
Baclu, intocmite In vederea avizirii prolectului de hotfirfre; nr, 1911/22.11.2017 al
Comisiei de specialitate or.1, or. 1912/23,11.2017 al Comisiei de specialitate 1.2, nr.
1913/24,11.,2017 al Comisiei é@ specialitaie nr3 slar 1914/24.11.2017 al Comisiei de
specialitate nr, 5;

-Prevederile art. 20 din Contractul de Concesionare nr. 69087/18.07.2017 incheiat intre
Municipiul Bacau si d-nii Cojan Marins-Martin si Cojan Andreea:

-Prevederile H.C.L. nr. 309/30.10.2006 prin care s-a aprobat Fisa de calcul a taxei
minime anuale de concesionare, potrivit Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Prevederile art. 28(1}(2) si art. 34(1), lit. “i” din Anexa nr. 1 la O.G. nr. 35/2002 pentru
aprobarea Reguiamemﬁm«cadm de organizare si functionare a consilillor locale,
modificata si completata;

-Prevederile art, 47(1), art. 48(2), art. 61(2), art. 115(1), lit. “b” si ale art, 117, lit, “a”
din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale republicata, ulterior m@dﬁﬁwta si
completata;

_ . Intemeiul pmvadeniar art. 36 (9) si ale art. 45 (3) si (5) din Legea nr. 215/
2001, g'ads istmtzm publice locale, republicata, ulterior modificata si completata,

e
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HOTARASTE:

ART. 1 — (1) Se aprob# modificarea destinatiei stabilita pentru spatiul realizat pe
terenul concesionat in baza Contractului de Concesionare or. 69087/18.07.2017 incheiat
intre Municipiul Bacau si d-nii Cojan Marius-Martin si Cojan Andreea si prevazuta la
Art, 1, alin, (2), din “sediu firma” in “spatiu prestari servicii — salon de infrumusetare™.
2y Celelalte prevederi ale  Contractului  de .Concesionare nr.
69087/18.07.2017 sunt si raman in vigoare.
ART. 2 -Se imputerniceste dl. Primar al Municipiului Bacau sa semneze Actul
Aditional la Contractul de Concesionare nr. 69087/18.07.2017.
ART, 3 — Primarul Municipiului Bacau va aduce 1a indeplinire prezenta hotarare prin
Arhitectul Sef al Municipiului Bacau - Compattiment Bvidentz Concesionari.
ART. 4 — Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacay,
beneficiarilor, Compartimentului Evidesita Concesionari si Compertimentului Evidenta
Incasari Debite. o
(ARTY, 5 — Prin grija d-lui Secrétar al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va &
- comunicata la Institutia Prefectului — Tudetul Bocay, in vederea verificarii legalitatii,

CIPIULUI BACAU
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HOTARAREA NR, 157 DIN 27.04.2018

privind insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Baciu Intrunit in sedintd ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare,

Avénd in vedere
“Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd insugirea Inventarului bunurilor care aparfin
domeniului privat al municipiulul Baciy,
-Expunerea de motive a Viceprimarulul Municipiului Bacau, inregistratd cu
nr, 4010/ 20.04.2018;
-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliutui local al Municipiului
Bac#u, intocmite in vederea avizirii proiectului de hotirére: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, or.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nt.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 gi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publicd,
modificats si completati;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art. 115 (1) 1it. ,,b”, ale art.
117 lit. ,,a”, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publici locald republicati, ulterior modificatd si completatd;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a cousiliilor
locale, modificatd i completatd;

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c” si art. 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd, ulterior modificati si completatd,

HOTARA STE:

ART.1. Se finsuseste Inventarul bunurilor care aparfin domentului privat al
municipiului Baciu, conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, par{i integrante ale prezentel
hotérari.

ART.2. Primarul Municipiului Baciu prin Arhitectul Sef — Compartiment
Administrarea si Inventarierea Patrimoniului $i Directia Economicd va aduce la
eplinire prevederile prezentei hotérari.

Consilecel Local al Mandoificutiei PBaci
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ART.3. Hotdrfrea va fi comunicatd Arhitectului Sef, Compartimentului
Administrarea gi Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarulul Municipiului Baciu prezenta hotirire se comumics
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalitatii,

CONTRASEMNEAZA .
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICL -
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S=18,55mp,str.Mioritei,nr.11

Domeniul privat al

?OOO 0 Teren concesionat destinatia:ext.sediu 2005 16957 municipiulul Bacu
5001 S=10,5mp,str. Luminii,nr.3 9598 Dome_ni'ul p‘rivat al
T ] Teren concesionat destinatiazext.sediu firmi 2000 o municipiului Baciu
B 2002 ~ ~ S=2t7,5r§1p,s§1'. ‘Alecu Russo, nr.33 ) 25138 Dgxz}e‘ﬁi}d p‘rivat Eﬁ
0 Teren concesionat destinafia:gara 2000 municipiului Baciu

2003 SzZ?,Sqap,str.Veniamin Costache, nr.4 11800 Dox,r}f:pi}t}, p}'iyat al
- 0 Teren concesionat destinatia:garaj 1999 ' municipiului Bacsu
2004 ' ‘ . Sz2f3‘,9§mp,str.Mihai Vitcazu, nr.1 Nr.contract 1884 Don'ae‘nivul p}'i.vat al
0 Terén concesionat destinafia:ext.sp.bijuteric 15516/2002 municipiulul Baclu

2005 ‘ S=1.6mp,st119Mai,m‘,82 146726 Don;e'niul privat al
0 Teren concesionat destinatia:cotd ind.locuintd 2001 ' municipinlui Bachu

2006 ‘ S=35,78mp,str. Luminii,nr.3 5784 Domeniul privat al
' 0 Teren concesionat destinatia:ext.sediu firmé 2003 i municipiulul Baclu
2007 _ S=1 ?,SZmp,Pia‘ga Centrald 17935 Domeniul pr*jvat al
0 Teren concesionat destinafia:ext.sp.com 2001 ) municipiujui Baciu

2008 . S=2f5mQ,Pia§a Centrala 99853 Domeniul prifvat al
0 Teren concesionat destinatia:coment prod.ag 1699 T | mumicipiului Baciu

2009 ’ S=10mp,str.9 Mai,nr.82-84 9141 Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia:cotd ind.sp.com. 2006 municipiului Bacan

2010 o S=14mpsir.9 Mai,nr.82-84 1o70g | Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia:cotd ind.sp.com. 2006 municipiului Bacdy

2011 . S=59,7mp,str.Rézboieni,m:’/’ 54573 Domeniu‘i privat al
0 Teren concesionat destinatia:sediu banci 2000 municipiului Baciu

2012 S=11mp,str E.C Pintea,nr.2 ’ 10055 Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia:cotd ind.Jocuinid 1996 o municipivlui Baciu

2013 _ S=11mp,str.E.C.Pintea,nr.2 10055 Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia:cotd ind.locuinid 1997 municipiului Baciin
2014 S=1$,33mp,str.E1&ctricienilor,an—S 7865 Do:u}e}‘aitzi privat al
U Teren concesionat destinatia:garaj 1999 ' municipiului Baclio

2015 C o _ S=iQ()zrfp,Pml.Bradului,nr.QZ 31525 Don‘lc‘ni.ui p}'ivat al
- Q Teren concesionat destinatia:locuin{d 1996 municipiului Baciu
2016 S=25,2mp,Stefan cel Mare, nr.23 _ 23036 Dome}liui p}riyat al
B 0 Teren concesionat destinatia:ext.sediu societate 2008 municipiului Baciu
2017 S=301mp,str.Cimpului nr. 9A 33692 | Domeniul privat al
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HOTARAREA NER. 176 DIN 73.03.2023
pﬁw&ﬁé actualizares inventaculul domeninluil privat al Muonicipinlyi Baciiu fosugit prin
HAL L nr, 1572018

Consitinl Local al Municipiulul Bacau Intrunit in sedingd ordinari la data de 28.03.2023 potrivit
art. 133 alin. (1} din Ordonanta de Urgents nr. 57/2019 privind Codul sdministrativ,
cumodificirile ¢ completiirile ultericare,
Avand in vedere:

~}‘ésf@raiiﬁ nr. 123557/ ESA{}S,’Z{}%,’ inaintat de Compartimetul gviém‘gé st Inventar i}o;r;exifgi Public ¢
?fiv at prio care se propune &ci‘gahz.ayea, HCL o i?{;’?{)‘i 8‘ priv care s-a a;*}m’gat :in;ug;m?g nwemam}@
pugurilor care apartia domeniului privat sl Municipiului Baclu, cu modificirile ¢ completinile
giterioa’® ) . . e e s s e o
Egpuneieade Lf%o%ijv‘e a ?z‘;z{}&ﬁﬁ;m Mmzszpméa; B&e@u invegistratf cu nr, 126004/203.05.2023;
e a;;aﬁiui i}metm i:urfc’z@e mmgwé;mt cu . 12;5?(3} 1/1/28.03.2023; N i
_paportul Servictulul &vzd@ngé ?ammi:}mu fnregistrat cu nr. 12601 2;’2/2&@3.2{}‘2:3; ’ ’
_Avizele c§1331§§119r vde 3p§c§a§1ta€e din cadrul Consilinhi Lﬁcai‘ al A’i\figmc;pmlaf ”fr'ﬁaeéu’ intoomife in
vodered avizdril proieciulul de hotlrfive: ny. 132/27.03.2023 &l Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 136/
'03,2(};23 al Comisiei de specialitate e, 2, v, 95/27.03.2023 al Comisiel de specialitate nr. 3, or.
04/27 L03.2023 8l Conzisiel de specialitate nr, 4 si ar, 1 §(};’2?,{}3‘2023 al Cf.}n‘}isiei {iahspeci&ﬁ‘aate nr. 5
P rocgszﬁ Verba% ar. .3235_54&3._9'3.?{}2% al Comislei Speciale pentru inventarierea bunusilor care
Al Cémgasc.domemui privat Eal M‘\m;cxp}u}km Baclu; o ' ' ‘
-I';’fa‘v’ﬁdefé_e E?C‘L. fat ;:{7@(313 prin cars s-a _ss;pm‘t:sat insugivea m&emamim bunurilor cave aparfin
d@mmmia:zf privatl al yMamczgsmlm Baciiu cu“m@ciz?wérs}ﬁ 5i c?mpiefé;‘zée uiiez‘sz)?re; , '
_prevederile att. 7, alin. 2,. drt 552,' ale a}”t.b% alin. (1) of alin. (4) ¢ ale art. 557 alin. (2) din Legea nr.

g7/2009 privind Codul Civil, modificats si completats;
*Pf@yedezﬁa ait, 4 5t art, 6 alig, 1‘ din H{)‘iéi?&“ea de Guvern ur. 392/14.05.2020 privind a;iﬁmiszz;:ea
Ragﬁd@i“‘iﬁhﬁ} ce ;}s&ﬁtru intocmires 1;1?{@2%&1’21}&3. bunurilor care a§§:é.2z§ie§;g domeniul public st privat,
P wvgdgﬂ*ﬁe ngﬂ . 2472000 privind normele de tehnied legislativd pentru elsborarea sctelor
pormatives modificats si compietaté.g ‘ ) o )
:P wvgdsrﬁ? avt. 3%,‘&1@ art. 3‘55 si ale art. 357 fim Ordonanta de Urgenis nr. 57/2019 privind Codul
adr ﬁiﬂggmfxw, cu mc;é;f}{zém!e si az?m@let’é:qie ﬁkerzaare% o ‘ ) ‘
P },ngdmi‘@ art, 14{} alm.v {Irsi ai;n, {3}, ale art. 196 alin. { %}_lzi‘ a}, ale art, ?9"?‘ a"h;'z, (st aﬁ:: 243 'aimt
(1) It a) ¢ 1it. b} din Ordonanta de Urgentdl nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

1etirile ulterioare;

fn temeiul att. 129 alin.(1) i alin. (2) it ¢} §f art. 139 alin. (3) lit. &) i alin. (8) din OULG.

5772019 privind Codul admindstrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

comP

HOTARASTE

Art1 5¢ actualizeazd é.r;f@nﬁa‘ml ﬁzmmﬁ.};@‘r care agm*gin dam;niuhé privat 2l }?}fimﬁcipiumi Bachu,
snsusit prin E;iCiz nr. 157 2‘{} ‘J‘& cumodificrile g completiile ulterioare, astfel:

1) 5¢ abrogd mfmaioas'eie% pazzgzz,‘astfelz . ‘ \
{g, " gggf;ﬁ:uﬁm F ER‘E‘*«?ERE ?()‘%{‘E‘%i(ﬁff‘{?i 21289 - Q?fﬁ(}ﬂ.’ﬁ Anexet 1] .
e feciiunea TERENURI IN {SZ%?EREA‘EE‘;: §601, 5603, 5611 ~ conform Anexai 1;

G modificd wrmatocarele pozitii, astfel:
pperitia nr. 146, coloama 3 va avea urmitorul cuprins: S = 210 mup., str. Erou Clprian Pintea,
. 24372017, coloana 5 va avea wrmBtoral cuprins: ,,229.1607, conform Anexel 2, ca urmare
i planulul de sitiatie — Anexa 4, In vederen intabuldni/ Tuscriesii cu ceracter definitiv a
le proprietate a Municipinlul Backy, n evidentele de cadastru i carte fanciarg,




(B 1a pozitia nr. 147, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: .8 = 159 m.p., str. Erou Ciprian Pintes, nr 17,
(HC 73.5

HOL 243/2017)", coleana 5 va avea urmBtorul cupring: ,173.5077, conform Anexel 2, os uimare 2
“actoalizarii planulul de situatie — Anexa 5, In vedérea intabuldril/ mserierit cu caracter definitiv s
dreptulu de proprietate a Municipinlui Baciu, In evideniele de cadastru si carte funclard;
{¢) la pozitia nr.255, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,.Str. Aleea Constructoribul ne.2, se.B, 2020,
Jeamere, Su=43,45m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificrii denurmirii strfizil;
{d) la pozitia nr.1476, coloana 3 va avea wmitorul cuprins: ,8=512 mp., str. 9 Mai, nr.36, soB,
destinalia: ext. birow!”, coloana 5 va aves wrmitorul cupring: ,35.8727, conform Anexei 2, ca urmare a
actualizirii planulul de situatie — Anexa 6, In vederea intabuldzii/ inscrierii cu caracter definitiv a
dreptuli de proprietate a Municipiulul Baciu, in evidentele de cadastru §i carte funciard;
(e) la pozitia 0r.1799, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,S=17,00 mp., stwMiron Costin, nr.d7,
destinafiniext.sp.com.”, coloana § va avea wmatorul cupring: 185517, conform Anexel 2, ca wrmare &
actualizirii planului de sitoatie — Anexa 7, fo vederea intabulirii/ tnscrierii cu caracter definitiv a
dreptuiui de proprietate a Municipiului Bachu, in evidenfele de cadastiu gi carte funciarg;
) 1a pozitia nr.1800, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,5=21,00 m.p., sir. Miron Costin, nr.é7,
destinatia: prest.serv,”, coloana 5 va avea urmitorul cuprins: ,,22.9167, conform Anexet 2, ¢a vrmoare 2
actualizirii planului de situatie — Anexa 8, In vederea intabuldril/ inserierii cu caracter definitiv a
dreptului de proprietate a Municipiulud Baclu, in evidentele de cadastru §i carte funciard;
(¢} la pozitia 112006, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: 58,16 m.p., str.Luminii,ne 3, se.B, ap.3,
destinaia:ext.sediv frmd”, coloana 5 va avea uwrmétornl caprings: ,,8.9057, conform Anexel 2, oo urmare
a actualizirii planului de situatie — Anexa 9, In vederea intabuldril/ fnscrierii cu caracter definittv a
dreptului de proprietate a Municipiului Baciu, in evidenfele de cadastru §i carte funciard;
() la pozitia nr.2052, coloana 3 va aves wmatorul cuprins: ,85=43,00 mp, st Miorigel, nr.80,
destinatiaext sediv”, coloana 5 va avea wmitorul cuprins: ,46.923%, conform Anexel 2, ca wmare 4
actualizirii planului de situatie — Anexa 10, in vederea intabuldrii/ fnscrierii cu caracter definity a
dreptului de proprietate 2 Municipiului Baciu, in evidentele de cadastru §i carte funclarg;
(i) 1a pozitia 1r.2065, coloana 3 va avea wrmatorul cuptins: 514,00 m.p., str. Miron Costin,or.3, sc.B,
ap.24, destinatiazextlocuinia”, coloana 5 va avea wrmdtorul cupring S15.277, conformm Anexel 2, ca
urmare a actualizarii planuinl de sitvagie — Anexa 11, fn vederea intabuliril/ fuscrienii cu caracter
definitiv a dreptului de proprietate a Municipiului Bacsu, In evidentele de cadastru si carte funclaré;
() 1a pozitia nr.2077, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,$=29,00 m.p., str. Carpati, nr.10, se.C, ap.d,
destinatia:farmacie”, coloana 5 va avea urmatorul cuprins: ,,31.6467, conform Anexei 2, ca wimare a
actuatiziirli planului de situsfie — Anexa 12, T vederea intabuliinly/ foserieril ou caracter definitiv a
dreptulul de proprietate a Municipiulul Baciu, in evidentele de cadastru i carte funciard;
(1) la pozitia nr.2128, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,,8=129 mop., str. Stefan cel Mare nré, se. D,
destinatiarext.sediu firm¥”, coloans S va avea urmitornl cuprins: ,140.7707, conform Anexel 2, ¢a
wrmare a actualizarii planului de situatie — Anexa 13, in vederea intabuldrii/ inscrierii ou caracter
definitiv a dreptului de proprietate a Municipiului Bacliu, in evidentele de cadastru §i carte funciard;
(3) Dupa pozitia tr. 5971 se introduc 2 nol pozitli, pozitiile nr. 5972 si S973 in vederea intabuléri/
tnscrierii cu caracter definitiv a dreptului de proprietate a municipiului Bachuy, in evidentele de cadastn
si carfe funciard - conform Anexei 3, care face parte integrantd din prezenta hotirdre, cu datele de
identificare mentionate In Anex¥ si delimitate conform planurilor de situatie ~ Anexele 14,15,
Art.2. Celelalte prevederi ale HLC.L. nr. 157/2018 cu modifictrile si completérile ulterioare sunt gi
rhman in vigoare.
Art.3 Anexele 1-15 fac parte integrantd din prezenta hotdrére.
Art.d. Primarul Municipiolui Bacsu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarfri prin
Compartimentul Evident3 si Inventar Domeniul Public si Privat.
Art.S. Prezenta hotivére se comunicd Primarului Municipiului Bactu, Compartimentului Evidend
si Inventar Dorfieniyl Public si Privat §i Directiel Economice-Imporite §i Taxe Locale.
‘f’ff«}'éggﬁfz;;gzziui General al Municipiulni Bacsin prezenta hotdrfre se comunic fn termen
refectului — Judetul Backu pentro verificarea legalitafii,
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ANEXANRI

i?ggﬁgmcw LA GOTARAREA NR. 129 DIN 28.03.2023
CONSILIUL LOCAL BACAU :
Pozitiile propuse spre abrogare din inventarul domeniviul privat el Municipiului BacBu,

i
S D TRy e g e ) PO < axratare Ao far
tnsusit prin HCL Nr. 157/2018, ca urmare a alipirii unor suprafete de teren,
en

a restituirii unor suprafete de 1€l

Servicia Evidentd Patrimonit
Cristina BARDASU
:p’ LA';I)
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Cu pozitiile propuse spre abrogare din inventarul domeniulud privat al Mumicipiulni Bacau, insugit
prin HCL Nr.157/2018, ca urmare a alipirit unor suprafete de feren,
a restituiri unor suprafete de teren:

TEREMURI CONCESIONATE

My Cod Desnmives Flemente de identifionye Awal | Valogres Situaa juridiel
ety de bunglini dobingi da setunll (aetul
HOL elasif . il san fovenisr | Juridie prin cave
5% icars dnpl el vegpectiv a
i b oo, ol fost dobdndit in
el In proprietates
folosinil orivati)
U 1 2 3 4 & &
o 8=36,6mp,str. Siefae cel Mare ne6 HBCL Aliplre
el 2129 o Teoren destinafin: ext.sedin frmd 2001 33457 | 14472016 (Act
| alipire 12072017

TERENURI INCHIRIATE

M. Cod | Denumives | Blomente de identiflenrs Anut Valoare | Situntia juridicd setmal
. de buznlai debindi Y {aetul furidic prin care
BCL clagif vi sau de tunel respectiv g fost
8% iare duph fpventar | dobiaditin gropristaten
2618 e, 8l privati)
d8rii in
folosiud
& 3 Z 3 4 3 &
5601 S = 2imp, str. Tipografilor nt.2- 191971  Hotirére Tribunal Be
- a Taren | 4, destinatia: garal autorizat 2000 42142022
5603 S = ‘2 i mp, stre, 'Tipngzjaﬁ lor nr 4, _ 19197 1 Hotirfre Tzfibnugl Bo
s a Teren | destinatia: paral avtorizet 2001 42172022
W zs1 8 = 25mp, str. Tipogefilor or. 4, 228531 Hotrlre Tribunal Bo
[ Puee a Tersn | destinatia: parad autorizat 2008 AZ12022
Sef Serviciu Bvidenti Patrimoniu Compartiment Bvidenid si Inventar
Bardagu Cristina Domenio Public ¢ Privat

/ /’;}? Roxang BE / 118
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ROMANIA
JUDETUL BACAU ANEXANR.Z
CONSILIUL LOCAL BACAU LA HOTARAREA NR. 129 DIN 28.43.2023

vu modificarea denumirii strdzii a unod bun imobil - locuingg, ca urmare g actualizbril adresct,
modificariler de suprafete si valoritor de inventar ale udor tereénur, ca uimare a actualizarii planurilor
de situatie .
- incluse I inventarul domeniulud privat al Musicipiului Bacy, insusit prin HCL 157/2018

Servicin Evidentd Patrimoniu
Cristina ;&%Rﬂ%@l]

R
F B 3

?Rﬁﬁéﬁﬁgﬁ TE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
ADRIAN MOCANU '/ SECRETARUL GENERAL AL MUN, BACAU
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cn modificare a denumirii strizil a waud vnui bun imobil - locuingd, ca urmare & sctualizici adresed,
modificari de suprafete st valori de inventar ale unor terenur, ca utmare a actualizirii a planurilor
de situatie,
- incluse 1 inventarul domendului privat al Municipiulud Baciiy, fnsugit prin HCL 157/2018

CLADIRI §I TERENURI

Ny, Cod de Denumires Flemente de identificare Anud Valoaren | Situatia juridicd

Lrt. elnsifie bunulnd dobindivi de actust® (actul
HCL a8 sau gupd | favestsr | juvidic prin cars
157/ : erE, 8l pumul respectiv a
2818 dariiin fost dobindit in
folasinii proprie{ates
yrivatil
& i 2 3 é 5 &
o § =210 myp, sir. Eron Ciprian Domeniv] privat
\./ 146 0 | Teren Pintea, n.17 5017 728160 | al munisipfulai
) {HCL 243/20173 Baciu
§ = 159 mp, str. Erou Ciprian Domeniul privat
147 - Pintes, 11,19 173.507 | &l murdcipiniod
{ 3 2 .
Teren (HOL 243/2017) 017 Baciu

LOCUINTE DIN FONDUL LOCATIV DE 8TAT

Nr. Cod de Denumiren Elemente de identifienss Anul Valearea | Situafia juridic
Cri. clasifie bunelal debindir de actuals {actyl
HCL aye san dupd aventar | juridie prip eare
15% caz, 8l bunul respectiv a
3018 dEriiin font doblnditin
folosintB propristaiea
privatdl
8 i 2 3 4 5 &
Locuingd din | Str. Alsea Constructorulul nnd, Domental privat
o255 1 1AL fondul locativ | se.B, ap.20, Zeamers, Su=4345mp 2000 105376 | sl municipiului
el de stat Baciiu

TERENURI CONCESIONATE

IrEN Cod Pempmires Elemente de identificare Al Valearen Situatia juridiel
Crt, e Bugulal dobindi de aetuald {actul
BOL clasif vii san inveniar juridic prin care
i8% feare dupld bunwl respertiva
3618 caz, al fout dobdnditin
dirii in propricistes
flogints privatil
g 1 p/ 3 4 5 &
8512 mp,siv. ¥ Mai, nr.346, so.B, Domeniul privet
1476 o Teren destinatinext. brour 2004 55872 | elbounicipinii
congesionat Bactu
§=17,00 mp,str.Miron Costin, Dogmentul privat
1799 o Teren nr.47, destinatiaiext.sp.com. 2003 18551 | al monicipiniul
concesionat Bacu

7
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5=21,00 mp,str.Miron Costin, Domenind privat
1800 Teren nr.47, destinatia:prest.serv. 2001 22.916 | al monieipiulai
concesionat _ Baciu
§=8,16 myp,str.Luminiinr3, sc.B, Domeniul privat
2006 Teren ap.3, 2003 §.905 | al municipiului
concesionat | destinafiaext sediy firm3 Baciu
$5=43,00 mp, str.Miorlieinr. 80 Domeniul privat
2052 Teren destinatiaext.sedin 2003 46,923 | el municipiului
concesionat g Baciu
$=14,00 map,ste. Miron Costingr.3, Domeninl privat
2065 Teren sc.B, ap.24 25604 18277 ¢ al nualcipiulu
concesionat | destinafiaiext.locuingd Baciu
8=29,00 mp, str.Carpati, ne.10, Domeniul privat
2077 Teren se.C, ap.1 2006 31,646 | al municipiului
concesionat | destinatiazfarmacie Bacgu
S=129 mp, str.Stefan cel Mare Domeniul privat
2128 Teren nr.6, se.D 2005 140.770 | al municlpiulul
coneesionat | desiinaiiaext.sediu firmid Baciu

Sef Serviciu Evidents Patrimoniu

Bardasu Cristina

/ _f’%
i

Compartiment Evidenis ¢i Inventar

Domeniu Public gi Privat

Roxana Bénj}lé
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Completarea inventarului domienfului privat al Municipiulul Baciu
tnsugit prin HCL 157/2018, cu bunuri incluse in domeniul privat

Servieiu Evidentd Patrimonin
Cristina BARDASU

i/ ‘,»x/ff

1

A

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BHCAY
NICOLAE-OVIDIU POPOVIC]




penitru completares inventarnlui domeniubui privat sl Municipiului Bacsin
insusit prin HCL 157/2018, cu bunwri incluse in domeniul privat:

~

b,

Kr, Lodde | Denumiren | Elemente do identificare Anul Valopavea | Situztin furidics
Crt, dlasific bomudui dobindiri de acinali (actul
HCL are sawdupd | iovemtar | Juridic prin emre
157 caz, 8l bl respestiv g
2618 diiritin fost dobinditin
folosintd propriefates
rivatd)
& i 2 3 4 5 G
S = 476 mp, sir. Erou Ciprian Domendud privat
5572 - Teren Pintea, or21 2023 519431 | sl imumicipiniui
f Baclu
5 = 183 mp, str. Brou Ciprian Domenind privat
5973 |- Teren Pinies, nr.28 2023 199.687 | al municipinhi
Baciun

Sef Serviciy Bvideni Patrimonin

Compartiment Evidents si Joveptar
Dormeniu Public ¢ Privat
Roxana BEneild
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobillars BACAL LN cerste T 6362
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bacau P Zus  f 28

DIASPECATE IO |
cons e DL

Semnat: cu semnatura

E!Segcggnifa axtinsa, of L

. . . . 01 si elDAS

A. Partea | Descrierea imobilului .
) Nr. CF vechi:23317

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi;nnoe

Adresa: Loc. Bacay, Str Luminil, Nr. 3, jud. Bacau

é{; Nr. ,;fgfgggi Nel suprafate* (mp) Observatii / Referinte

a1 76907 Teren imprejmuit; Construchia CL inscrsa in CF 76807.CT;
' imobilul in suprafata de 8.16 mp este delimitat de constructil,

B. Partea Il Proprietari i acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

26161 7 06/11/2003
lege nr. §;

81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandir prin Lege, cota actuala Al
171 ;
1) MUNICIPIUL BACAU

OBSERVATIE: (provenita din conversia CF 2331 7}

24665 [ 21/04/2017
Act Administrativ nr. aderesa nr. 1538, din 17/03/2017 emis de Politia Locala a Municipiului Bacau;
B2 lse noteaza actualizare informatii tehnice Al
6392 7/ 29/01/2024
Act Administrativ_nr, hotararea nr. 129, din 28/03/2022 emis de CONSILIUL LOCAL BACAU:;
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice conrorm documentatiei Al

B4 [cadastrale avizate cu privire la modificares in plus a suprafetsi
masurate a imobilului

C. Partea lll. SARCINI

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
31059 7 16/0542017 .
Act Notarial nr. contract de vanzare aut. sub nr. 522, din 15/05/2017 emis de BIM Isache Stefan;
C2 |intabulare, drept de CONCESIUNE Al

1) COJAN MARIUS MARTIN
2) COIAN ANDREEA

OBSERVATIL: ca urmare a cesionari acestul drept detinul de calre Vanzatarul extider in temeiul Confractulul
de concesiune nr. 34426/2003

ine'ate cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001, Pagina 1 gin 3
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Carte Funclard Nr. 76807 Comuna/Orag/Municipiu: Bacau
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Ohbservatil / Referinte
76807 8 imobilul in suprafata de 8.16 mp este delimitat de constructii.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
L DETALY LINIARE IMOBIL

Diate referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata N N )
crt folosirgs {vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtiipa 8 . - . INTRAVILAN

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {171}
1 2 0.726

2 3 3.37

3 4 0.685

4 5 1.051

5 8 0.621

8 7 2.748

vare canjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legl Nr, 577/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 76907 Comuna/Crag/Municipiu: Bacdu

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit e {m)
7 8 .63
& 1 1.742
# [ ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterso 70 st sunt rotuniite fa 1 milimeatru,

==k Digtanta dintre punche este formatd din segmante cumulate ce sunt mail micl decst valoarea 1 milimetry, -

Certific & prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, plstratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentru dezbatersa succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. )

$-z achitat tariful de 60 RON, -Dovada plata card online nr.27104/29-01-2024 in suma de 80, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr, 263, 262,

Data solutionari, Asistent Registrator, . Referent,
13-02-2024 PAULA TUDGR

Data eliberarii, )

B S A (parafa 5| semnétura) {parafa si semndtura}

Pagina 3 din 2
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PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

Anexa 16 la reguiameni

Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa fmobilului

76907 3 mp

INTRAVILAN- Mun. Bacay, Str. Luminii, Nr. 3, Jud. Bacau

Cartes Funciars ar,

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA { UAT)

76907 BACAU
P <
g g
T
N2
Cealouli] axalitie paning
supraietn consirulla of revondiulie
recasars perku & soiurs sploatag
nomala 2 exatuctial
rdonate petds contur} Lungimi
r, |Coordona et 866550
ool xam | vl | pgen
1  BO4BES.578546747.800 0726
2 1564550.280848747 673 3.370
3 HB4558.6481545744.365 0.628]
4 B564557.974/546744.493] .08
5 564556.9421545744.658Y 0.820
8 554556.331846744.797 2.750
7 BB4556.7471346747.515 0,629
8 B564556.865(346748.133] 1.744
S=gmp P=11.573m I
] Ll
g g
3 3
A. Date referiioass la teren
pgjé&a c?é?ffiﬁéde Supratata {mp) Mentiuai
i cc 3 infravilan
Imobitul in suprafata de 8.16 mp este delimitat de constructii,
TOTAL 8
B. Date referitoare la constructii
Cod tratiz Suprafata consaruita .
co.gs'n'. Destinatia fa sol {mp} Mentinal
C1 CL 40 Extindere apartament cu destinatia sediu firma
TOTAL 4mp
Suprafaia totald mdsuratd a imobilulul =8 mp
Suprafata din act <
Exccutant,

5.C. POLAR MAP SR.L.
Seria RO-B-J NR2621

CALIN SORIN
Seria RO-BC-K NR.0148

Taspector:
Semnstura gl parafa
Stempila BGPL
Digitaily sigried by Stelian
Bodron
Date: 2024.02.0% 14:10:40
+02'00"

CALNSEE,
SORI
N.

Stelian
Bodron

Confixan fxtroducersa imobitulul in baza de date integratd
statribuirea numdrulul cadastral

Lo

i

HL



EEE

a7 e 58 }% )
TN ‘

g A, s
- S P+
bloc .
1564550
Sumratsts deterenacsla cu prtlectia de fa
£=2.3

PLAN DE SITUATIE
Sc. 1:500
Beneficiar COJAN MARIUS MARTIN si COJAN ANDREEA
Amptasement:Lec. Bocou, Str. Lumini, nr.d, Eta] Porter, Ap. 3, Jud. Baocou
B
3
L&

e
34) :
A «\Z:r S
o
A
w-ﬂ"""’m"
564380

PR,

H ¢ Suprafats totals teren aferenta baloon 5=8.16mp

e et

Sistem i STEREC - 76
Ststern ringy altinetric MUNEAGRA

e

Dota: 02,2023

b end




ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR. &7 08+ DIN 18.07.2017

CONTRACT DE CONCESIONARE

LPARTILE CONTRACTNTE '

Incheiat mtre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat prin
DL. COSMIN NECULA - PRIMAR, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

DL. COJAN MARIUS-MARTIN si D-NA COJAN ANDREEA, soti, cu domiciliul in Sat
Galbeni, Com. Nicolae Balcescu, Judetul Bacau, identificati cu C.L seria X.C., nr. 760093, C.N.P.
1841106046218, respectiv X.C., ur, 870763, C.N.P. 18608016284, in calitate de CONCESIONARI, pe
de alta patte,

In temeiul dispozitiilor art. 1315 - 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata si
modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind antorizarea executarii lucrarilor de constructii si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Bacau nr. 79 din 30,04.2001, prin care se mandateaza Primarul Municipiului Bacau sa incheie contracte
de concesionare prin cesiune, pentru suprafete de teren proprietatea privata a Municipialui Bacau, pe care

“au fost edificate constructii autorizate cate s-au instrainat, a intervenit prezentul CONTRACT DE
CONCESIONARE. R
IL. OBIECTUL CONT] LU

Art. 1 — Obiectul contractilui este cedarea si preluarea in concesiune a terenului proprietate
privata a Municipiului Bacau, situat. in-intravilanul Municipiului Bacau, STR. LUMINII, NR. 3/83,
avand suprafata de 5,78 m.p., asa cum rezuita din planul de situatie anexat.

Destinatia terenuiui cong va:fi UTTLIZAREA SPATIULUI CU DESTINATIA SEDIU

TUL CONCESIONAR, 8.C. SONDRIO IMPEX S.R.L., IN

RE NR. 664/24.12.2003 ST TRECUT IN PROPRIETATEA
AL ONCESIONAR, . CONFORM  CONTRACTULULI DE VANZARE
AUTENTIFICAT SUB- NR: 522715052017 LA BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL ISACHE
STEFAN. - : e S

Art. 2 - Terenul precizat la ART, 1 se preda de catre concedent catre noul concesionar, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea contractului de concesionare nr. 34426 din 30.16.2063,
incheiat intre Municipiul Bacau si §.C. SONDRIO IMPEX S.R.L.

Art. 3 — In derularea contractului de concesionare, concesionarul va utiliza wrmatoarele categorii
de buri:
a) bunuri de retur — terenul concesionat;
- b) bunuri de preluare — investitia realizata de concesionar;
¢) bunuri proprii —~ bunurile de inventar.

IIL TERMENUL CONTRACTULUL

Art. 4 — Durata concesiunii este de 11 (unsprezece) ani, 3 (trei) luni si 14 {patrusprezece) zile,
incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv  18.07.2017. Contractul inceteaza de
drept la data de 30.10.2028.

Contractul de concesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala.

IV. PRETUL CONCESIUNIL

Art. 5§ — Redeventa concesiunii este de 349 (treisutepatruzecisinoua) lei RON/an, asa cum
rezulta din fostul contract de concesionare nr. 34426/30.10.2003, incheiat intre Municipiul Bacau si 8.C.
SONDRIO IMPEX S.R.L. si urmeaza a fi achitata incepand cu data de 15.05.2017, data
autentificarii contractului de vanzare.

85}
FIRMA, REALIZAT DE CATRE ¥O
BAZA AUTORIZATIEL DE:
ACTUALULUYE - CONCES
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Art. 6 ~ Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin

-+ Hotarare a Consiliului Local a] Municipiului Bacau sau a legislatiei fiscale in vigoars, aplicabile Ia

inceputul fiecarui an fiscal.

Art. 7 — Concesionarul are obligatia sa constituie in maxirum 90 zile de 1a semnarea confractului
de concesionare (termen limita 18.10.2017), garantia de concesionare in valoage de 349 lei RON, (taxa
de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al concesiunii).

Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2017 este indexata.

Y. MODALITATEA DE PLATA

Art. 9 - Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin:

virament, din contul concesionarului, nr, , deschis 1a

» in contul concedentului, nr. RO 07 TREZ
06121A300530 XXX, deschis la Trezoreria Municipiufui Bacau; i
- direct in numerar la casieria Consiliului Local a1 Mumicipivlui Bacau.

Art. 10 - Sumele anuale prevazute 1z ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de
10 zile de la expirarea fiecarui trimestra. :

Art. 11 ~ Pentru intarzierile Ia plata ratelor trimestriale se vor percepe majorari. Nivelul majorarii
de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculata pentru fiecare luna sau

fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent si pana la data stingerii sumei
datorate, inclusiv.

VL. DREPTURILE PARTILOR
A. DREPTURILE CONCESIONARULUI
) Art. 12 - Concesionarul are dreptul de-a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderes sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesionare,
- Artid3 - Concesionarul are dréritul incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si valorificarea

exploatarii bunului ce face obiectil it in conditiile legii, fara a putea transfera acestora drepturile

11 °sa- inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de
¢ este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii,

concesionar,

reg prealabila a concesionarului.

i 1 tarea obl OF Asuma
Verificarea se va efectua nuinai cu
La incetarea contraciului de corcesiune piin gjungere Ia termen, concedentul are dreptul sa isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile dé greiulaxe si de a solicita concesionarului incheierea contractutui
de vanzare —~ cumparare cu privire la acesté_bu;}g
In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub
sanctiunea decaderii, '
Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de

ncesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu o notificare prealabila de
30 zile. -

VIL OBLIGATIILE PARTILOR

A OBLIGATIILE CONCESIONARULUIL

Art. 18 - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Art. 15.1, — Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, bunusile ce fac obiectul
concesinnii.

Art. 15.2. — Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

Art. 15.3. — Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stabilite in prezentul
confract de concesionare.

Art. 15.4. - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor {protectia
mediului, protectia muncii, conditi de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea
patrimondului, etc.). '
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Art. 158, - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
sarcii.

Art. 15.6. - La incetarea contractului de concesionare , concesionarul este obligat sa incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, prevazute ca atare in
caietul de sargini si stabilite prin prezentul contract de concesiune, in privinta carora concedentul 8i-a
manifestat intentia de a le dobandi.

Art. 315.7. - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea prestarii
activitatii in conditiile stipulate in contract; pana la preluarea acesteia de catre concedent.

Art. 15.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii,

Axt, 35.9. - Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 14, alin. 5 din prezentul contract de concesionare, fara a
putea solicita incetarea acestuia. o

B. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
» Art. 16 - Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitinl drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesionare,

Concedentul nu are dreptul sa m¢
cazurilor prevazute expres de lege."

ifice in mod unilateral contractul de concesionare, in afara

aduca atingere drepturilor congéesi

Azt 17 - Prezentul con

a) la expirarea duratei
conditiile legil; .

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
. despagubiri in sarcina concedentului;

e} la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumparatea unei concesiuni, care
se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa Quin urmeaza:

a) bunuri de retor - terenul concesionat;

b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar;

¢) bunuri proprii - bunurile de inventar,

le concesitme incefeaza in urmatoarele situatii:
ta it contract, daca partile nu convin in scris, prelungirea acestuia, in

(W3

54




IZ. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE IA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
Art. 18 — Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului.

X, RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 19 - Nerespectarea de catre pastile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
Art. 20 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu acordul scris al
concedentulal.
XL LITIGH
Art, 21 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului dontract de concesionare sunt
de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Art, 22 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stlpuia in contractul de concesionare
clauze compromisorii,

XL ALTE CLAUZE
Axt. 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.L
I DISPOZITII FINALE

Art. 24 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si
autorizatia de construire,

Art. 28 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii contractului, se va
consemna in scris prin act aditional, semmnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind total
supusa clanzelor economice si juridice centmut@ de acesta.

- Art, 26 - Concesionarul are - ‘vatm sa inscrie contractul de concesionare in registrele de
pu%)hcnate imobiliara, in termen dé 30 zile alaﬂdarisnce de 1a data inchelerii lui.

Art. 27 - Pxocesul-verb are-primire a terenului, impreuna cu planul de situatie, fac parte
integranta din pr . concesionate..

Art. 28 tivind concesionarea terenului situat in intravilanul Municipiului
Bacau, S’E‘R, LMNII, VB3 en suprafata de 5,78 m.p., s-a incheiat astazi 18.07.2017 la sediul

Consiliului Local al Municipittai Baca&, in 3 (trei) exemplare, din care un exemplar pentru concesionar si
2 (doua) exemplare pentru concedent. .

CONCEDENT, CONCESIONARI,

MUNICIPIUL BACAU
prin COJAN MAR S~ MART§N
PRIMAR, DR

COMP. EVIDENTA mCAs
EC. SIMONA PASCAN
DIRECTIA JURIDICA, AVIZAT, LEGALITATEA, @
COMP. EVIDENTA CONCESIO} MARI

INTOCMIT, IONICA MIRELA 4 ¥\ 5

IDEBITE
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR._ 8402 pin_ A% 2017

PROCES-VERBAL DF PREDARE-PRIMIRE

Astazi, J&.oF. 2017, Comisia constituita conform Disporzitiei
nr. 2144/23.09.2014 a Primarulai Municipiului Bacau, formata din:
1. CIOBANU NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta

Concesionari ;

2, ASAFTEI IRINEL ~ consilie Compartiment Cadastru;

3, &RECU _EE N ”’:f@%\gf P Biroul Disciplina in
Constructii din cadrul - Serviciului Disciplina in Constructii, Inspectie
Comerciala si Protectia Mediului, ‘

am procedat la predarea terenului in suprafata de 6528
BLp., | situat  in , infravilanol = Municipiului Bacau, str.,

LU 2/B8/2 - catre SCIDL/D-NA COJAM  1HARLS —

[7ARTU S COJAN.  AMBREEA in baza CONTRACTULUI
DE CONCESIONARE NR. §708% din {8 0120} |

Anexele mai sus-mentionate fac parte integranta din prezentul
proces-verbal de predare-primire.

- Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 4 exemplare, din care un
exemplar pentru primifor, unul pentru Serviciul Disciplina Urbanistica si in
Construetii si unul pentru Compartimentul Evidenta Concesionari, conform
planului anexat.

LV

AM PREDAT, .. AM PRELUAT,
MUNICIPIUE BACAU. ™. |

o

%

COMISIA : 1, “F%
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