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HOTĂRÂREA NR. 444 DIN 23.10.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 
terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului extindere 

cabinet stomatologic, situat în municipiul Bacău, Str. Mihai Viteazu nr.1, în suprafaţă de lO 
mp, înscris în CF nr. 91540 cu nr. cadastral 91540 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 23.10.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 10 mp, situat în Str. Mihai Viteazu nr. 1, 
înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 215750 din data de 10.12.2024, a domnului 
Dascălu Gabriel, reprezentant legal al SC STOMDAS SRL; 
- Autorizaţia de construire nr. 14 din 10.01.2001 eliberată pentru SC STOMDAS SRL pentru 
extindere cabinet stomatologic, situat în Str. Mihai Viteazu nr. 1; 
- Contractul de concesionare nr. 11711/11.04.2000, prelungit cu actul adiţional nr. 119101 din 
28.02.2025 încheiat între Primăria Municipiului Bacău şi SC STOMDAS SRL, cu sediul în 
Bacău, str. Mioriţei nr. 13, scara C, ap. 2, înregistrată la ORC sub nr. J04/2044/1993, având ca 
obiect cedarea şi preluarea în concesiune a terenului situat în intravilanul Municipiului Bacău, str. 
Mihai Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 9,8 mp cu destinaţia terenului concesionat pentru extindere 
cabinet stomatologic; 
- Extrasul de carte funciară nr. cerere 30993/2025 privind înscrierea dreptului de proprietate a 
terenului identificat cu nr. cadastral 91540, în suprafaţă de 10 mp, situat în Str. Mihai Viteazu nr. 1, 
proprietar Municipiul Bacău, Domeniul privat, înscris în cartea funciară nr. 91540; 
- Procesul Verbal nr. 139276 din 29.04.2025 a comisiei de analiză a cererilor şi documentaţiilor 
depuse de sołicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate în domeniul privat al Municipiułui Bacău, constituită în baza HCL nr, 17 din 
23.01.2025; 
- Raportuł de evaluare nr. 94 din 01.08.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău, cu nr. 170184 din data de 04.08.2025 privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a municipiului Bacău, în suprafaţă de 10 mp, situat 
în municipiul Bacău, Str. Mihai Viteazu nr. 1; 
- Referatul nr. 192228/07.10.2025, înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de 
bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului 
extindere cabinet stomatologic, situat în municipiul Bacău, Str. Mihai Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 
lO mp, înscris în CF nr. 91540 cu nr. cadastrał 91540; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 193964 din 
13.10.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 193973/ldin 13.10.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 193973/2 din 13.10.2025; 



- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite 
în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 242/22.10.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
285/22.10.2025 al Comisiei de speciałitate nr. 2 i nr. 465/22.10.2025 al Comisiei de specialitate 
nr. 5; 

- Prevederile art. 586 alin. (1) i alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, cu modificările i completările ulterioare; 
- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău, poziţia 2034 unde este înregistrat terenul concesionat în suprafaţă de 
9,8 mp situat în str. Str. Mihai Viteazu nr.1, teren concesionat cu destinaţia extindere cabinet 
stornatologic; 
- Prevederiłe art.140 alin (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, alin. 
(1) lit. a) si lit. b) i ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările si completările ulterioare; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş ale art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din O.U.G. 
nr. 57/20 19 privind Coduł administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiułui 
Bacău, în suprafaţă de 10 mp, situat în municipiul Bacău, Str. Mihai Viteazu nr. 1, având CF nr. 
91540 ş nr. cadastral 91540, teren ocupat de o construcţie extindere cabinet stomatologic, aflată 
în proprietatea SC STOMDAS SRL. 

Art.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 94 din 01.08.2025, elaborat de SC ADEVAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 170184 din 04.08.2025, 
privind estimarea vałorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă 
de lO mp, situat în municipiul Bacău, Str. Mihai Viteazu nr.1, având CF nr.91540, nr. cadastral 
91540, în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de 
preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a 
prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evałuare revine exclusiv evałuatorułui. 

Art.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
3.550,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului 
locał şÍ acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea 
notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile 
de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor 
de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului de Evaluare 
întocmit de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 



Art.4. (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul łocal al 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia 
Economică-Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat i 
Compartimentul Exploatare Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri vor înregistra 
toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

Art.5. Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

Art.6. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică-Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 

Art.7, Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 

Compartimentul Financiar Contabił, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu, 
Serviciuł Evidenţă Patrimoniu - Compartimentul Evidenţă şi Inventar Domeniul pubłic i Privat 
ş către SC STOMDAS SRL (prin serviciul menţionat anterior). 

Art.8, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legałităţii. 

RESEDINJ.E-DE SEDINTĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
NICU7COD1UNIGNAT SECRETARUL GENERAL AL MUN. CAU 

NICOLAE - OVIDIU POP I 
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Hotărârea a fost adoptată cu l 8 voturi pentru. 
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ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 444 DIN 23.10.2025 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 94 din 01.08.2025 

elaborat de SC ADE VAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat Ia Prirnăria inunicipiului Bacău cu 
nr. 170184 din data de 04.08.2025, priviad estimarea valorii de piaţă a tereutđui proprietate 
privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de lO mp, situat în rnunicipiul Bacău, Str. Mihai 
Viteazu ur.1 , având CF nr. 91540, ur. cadastral 91540, în vederea vânzării către constructorul 
de buuă credinţă, care beneficiază de un drept de preernpţiune la curnpărarea terenurilor 
aferente construcţiilor 
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Vă transmitem anexat raportul de evaluare detallat aI proprietatii imobiliare - teren intravHan, situat in mun. 

Bacău, str. Mihai Viteazu, nr. 1,jud. Bacau, in suprafata de 1000 mp, aflat ín proprietatea Municipiului Bacau, 

conform HCL rir. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr, cerere. 104842/15.11.2024, avand nr. 

cadastral 91540 Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 

concesionat catre societatea STOMDAS S.R.L, conform Contractutui de concesionare nr 11711/01.04.2000. 

ldentificare 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelOr puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan de 

amplasameflt si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91540, a extrasului CF 91540 si pe baza numarului 

cadastral in geoportal ANCPI. 

aevaluadi 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 

preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre S.C. STOMDAS SRL 

Qţder9fýfkętąţ14PUQY.4MąIii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii irnobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţiiĺverificări suplimentare 

fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 

valoare ţinändu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 

Standarde generale 
• SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 

SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluärii (lVS 101) 

SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 

SEV 103 Abordări in evaluare (IVS 103) 

• SEV 104 lnforrnatii si date de intrare (IVS 104) 

• SEV 105 Modele de evaluare (lVS 105) 

o SEV 105 Documentare si raportare (IVS 105) 

Standarde pentru active 
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii irnobiliare (lVS 400) 

• OEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
• Glosar 
• Abrevieri 
o Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 22.07.2025 ý 01.08.2025. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 22,072025. Valoarea este raportată în lei, în 

cnî- inei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 

ć1r;uI víar BNR, valabil la data de 2207.2025, respectiv: 1 EURO = 5,0705 RON. 
2 
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Rezultatu evauarii 
În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor irnitative, valoarea estimată a proprietatii imobilare 

supuse evaluarii, a data de 22.07.2025 este: 

ęp mo acau stri Vite j. 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T,V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 22.07.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

$ Il 
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CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT S.RL. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 
evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

• analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport 

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

* dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

• evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de caliăcare profesională. 

• evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

• evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

• nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea raportului. 

• nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raporlata. 

ADMINIST ÂTOR 
EVĺLUT( LTORIZAT 
ln. Pš 
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CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARH 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusä în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT &R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0549, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societatí. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părtile interesate în Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei), Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt lirnitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau inlluentat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate şi nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială, 

1.2. Activul (activele) i/sau datoria (datoriile) supus(ă/e) evaluării. 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii iniobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. Mihai 
Viteazu, nr. 1, in suprafata de 10,00 mp, avand nr. cadastral 91540 si CF 91540, conform extras de carte 
funciara nr. cerere 104842/15.11.2024, Terenul se atia in proprietatea Municipiului Sacau Dorneniul privat 
conform HCL Nr. 157/2704.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 10,00 mp este concesionata de Municipiului 8acau 
catre societatea STOMDAS S.R.L., conform conform Contractului de concesionare nr. 11711/11.04.2008. 
Descrierea cletaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2. Prezentarea datelor. 

1.3, Client si utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARlEI MUNlClPlULUl BÂCAU în calitate de client si 
utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunî de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preerntiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre S.C. STOMDAS SR.L. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 
excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat liind faptul că utilizarea desemnată este unică i strict definită, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 
inspecţî de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc,) nu poate atrage 
sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Sacau .- Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face ebiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investígaţii/verificări suplinientare, 
ăind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 
cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

ste de 22 07 2025 Valoarea este raportata rn LEI fara TVA Conversm valon m EURO s a facut la 
JR = 5,00705 RON, valabil pentru data de 22.07.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele 
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două monede, precum şi echHibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7, Moneda evauarij 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului rapcrt, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului desemnat reprezintă o estimare a jţii de iata a fl rietatiiimobiliare aşa cum este aceasta deănită în Standardele de Evaluare a bunurHor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 ..Tipuri ale valorii, paragraf AIO grea de iata este definita astfel: Valoarea de piaţă reprezintă suma estimală pentru care un activ şLĺsau o datorie ar putea fi schimbat(ă) la data evaluăril între un cumpărător hotărât şí un vânzător hotărât, într-o tranzactie nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent .şi fărä constrângere. 

Metodologia de calcul a valoril de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării tipul proprietăţii şi de recomandările standardelor de evaiuare in special: SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 630 Evaluarea bunurilor iniobile. 

1.9. Natura i amploarea activitătUor evaluatorului şi oricare limitări ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian în data de 22.07.2025. lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91540, a exlrasului CF 91540 si pe baza numarulul cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau rievizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminarj ale terenului sau amplasamentelor inveciriate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiei, docunientării i/sau a analizelor utilizate în cadrul evaluării: 

e nu se cunosc restricti sau limitari 

In vederea elaboraril Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
e Analiza informatiilor disponibile. 
e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

În realizarea analizelor, judecătilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatcrul a avut acces la toate informatiile relevante necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaboraril raportului de evaluare. 

1.10, Natura i sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura î sursa informatiilor semnificative pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat ia baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
atH rim ite de la client 

e lnformatii certe 
o elemente şi date de identiăcare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentienate mai jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, încheiere de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 
o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desemnata a evaluarii 

Respoaii:oo pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 
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lmormatu pnvind stuatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre chent, dupa cum urrneaza: 
HCL nr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 104842/15.11.2024; 
Plan de amplasament si deHmitarea a imobilului cu nr. cadastral 91540; 
Contract de concesionare nr. 11711111.04.2000; 
Proces verbal de predare-primire nr. 12117/11.04.2000. 

ResponsabUitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

lnformaii colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinätate, oras, regiune i atunci cănd este 
necesar, la nivel naţional i ínternaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 
o bază i pentru analiza celei mai bune utilizărí, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formularea concluziei asupra valorii. 

lnformatiHe si datele de întrare (informatii faptice): 
datele descriptive referitoare la proprietatea evalută 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i iocalitate 
date privind piaţa imobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale i cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare şi rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize şi opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
píata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 
scepticísmului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si docurnentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumä nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la clientlproprietarul imobilului au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezintä erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le mäsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

t11. lpoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt urmätoarele: 

1,11.1. lpoteze semnificative 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fărä ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
evaluatorul a obţinut informaţii, estimäri şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
cors(;e eredibile; 
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se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acestora; 
evaluatorul nu are nici o informatie privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteía altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite iridicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 
Iocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evalustorul nu este 
topografĺgeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele prcprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu docurnentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt în aceeai stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii 
ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiiiare si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recornanda clientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investîgheze astfel de 
aspecte; 
se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare consíderata pentru evaluare 
in acest raport; 
se presupune .că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul Tnconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 
nu se detin nformaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluctorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depiste astfel de substanţe; 
evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
inforrnatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu Ii se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 
previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 22.07.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afia in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.11,2. Conditii limitative 
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 
instanţä in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 
prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nicí o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nuşi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiíle curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

• in estimarea valorii proprietatii irnobiliare, Evaluatoruĺ a tinut ccnt doar de acele bunuri irnobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul Iucrarii, la inspectia pe teren. 

1,11,3. lpoteze speciale 
lmhilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan 
d& îplasament si delirnitare a imobilului cu nr, cadastral 91540, a extrasului CF 91540 si pe baza 

in geoportal ANCPI. 
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conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 
evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanisrn pentru terenul supus evaluarii. ln lipsa certificatului 
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehniç si 
econornic al zonei, in baza PUG mun. 8aoau, In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

docurnentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietarlutilizatorul desemnat; 
raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

t12, ConstatărHe unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti extemi. 

t13, Considerąţii privind factorii de mediu, sociali i de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluaiii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 
irnobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Docurnentare şi 
raportare, respectiv conforrn GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 
referire la factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 
selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factoril de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată şi salubrizarea; 
- emisiile de carbon şl de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fărä a se limita la acestea: 
- relaţiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate ş sducaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- structura comitetului de audit; 

diversitatea i structura consiliului director; 
- mita i corupţia; 
- guvernanţa corporativă; 
- donaţiile; • 
• tmdardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 

ľ 
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remuneraţia personalului executiv; 
- puterea instituţională; 

planificarea succesiunii manageriale; 
- parteneriatele; 

activitatea de lobby politic; 
- statul de drept; 

transparenta; 
proceduriĺe privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESt3 i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în rnäsura în care 
aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 
raţionamentul profesional. 

ln cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 
privire la factorii ESG si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aoeste elemente nu sunt măsurahile si 
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14, Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 
raportare (lVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 
calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionarnentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 
respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la curnpararea 
terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identiticatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şl utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea nľetcdologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 
ţinändu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si reapectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluăríi (lVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
SEV 104 nforrnatii si date de intrare (lVS 104) 
SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

pentru active 
30 Dreptun asupra piopnetáţii mobtliare (IVS 400) 
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GEV 630 Evaluarea bunurHor imobile 
Nici clauzele contractuale sau nstrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţî nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Stanclarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV apHcabile Id Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile inoluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabîe 
in masura cunostintelor noastre, 
Ânalizele, opiniHe si concluziHe prezentate in acest raport sunt Umitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista níci o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2.1, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita rnai sus. 
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunî de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
e docurnentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
e inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
e stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
e selectarea tipulul de valoare estimata in prezentul raport; 
e analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
e obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 
e aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundanientarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
e estiniarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandariie si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de ovaluare, conform Notei de cornanda nr. 164644/15,072025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata n mun. Bacau, str. Mihai Viteazu, nr, 1 jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

e HCL nr. 157/27.04.2018; 
• Extras CF pentru informare nr. 104842/15,11.2024; 
• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 91540; 
e Contract de concesionare nr. 11711/11.04.2000; 
• Proces verbal de predare-primire nr. 12117/11.04.2000. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciuri fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere Iegal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat in estimarea valoni numai informatiile pe care le a avut Ia dispozitie existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă, Orice neconcordante aparute din acest 
rnotiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 
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2.3. Tipul proprietăţii; definirea pietil 
Proprietatea evaluată este formata dintrun teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe 

str. Mihai Víteazu, nr. 1. Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasului. 

Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun Bacau, respectiv in strada 9 Mai - Mihai Viteazu - 

N. Balcescu - B-dul Unirii. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobUlare 

2.4.1 Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul Iucrarii, 

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere 

104842/15.11.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 

informare nr. 104482/15.11.2024, respectiv intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 

1/1. 
Evaluatorul a Iuat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaluatorului iau fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCLnr. 157/27042018; 
Extras CF pentru informare nr. 104842/15.11.2024; 

Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 91540; 

• Contract de concesionare nr. 11711/11.042000; 

• Proces verbal de predare-primire nr. 12117/11.04.2000. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatrea STOMDAS S.R.L.. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.6. lnformaţii despre zonä si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, vis-avis de Piata Centrala si in apropierea 

Biserii Sf. Nicolae, Vivariu si fostul Hotel Moldova, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter 

preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial forrnata din spatíi comerciale reprezentate de 

magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc, In zena sistemul 

rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. 

Mihai Viteazu fiind una din principalele artere a orasului. 

În zonă se află: 
reţea de transport în coniun în apropiere; 

unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 

spatii prestari servicii (service calculatoare/t&efoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descriarea generala a zonel Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 

2.6.1. Descrierea zonei utiHtatea si dotarea urbana 

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 91540, CF 91540, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 10,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. 

13acau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 

medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 

• Auto - str. 9 Mai, str. Mihai Viteazu, sir. N. Balcescu, B-dul Unirii; 

Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Caracterul edilitaral zonei lmobile rezidentiaIe, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 

ln zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 

bancare, institutii de cult, institutii administrative. 

Terenul dispune de toate utilitatiĺe edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
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2.7. Descnerea propťetatľ imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 1000 mp, 
avarid nr. cadastral 91540, aflat in proprieta ea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul pnvat al Municipiului Bacau si are categona de folosinia curti-constructii, 

fiind amplasat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, fiind ocupat aproape in intregime de o constructie - extindere 

cabinet stomatologic aflat in proprietatea societatii STOMDAS S.R L., conform extras de carte funciara nr. 

cerere 104842/15 11.2024 si a Contractului de concesiune nr. 11711/11.04.2000. Proprietatea este amplasata 

in zona centrala a orasului, vis-a vis de Piata Centrala, in apropierea Bisericii Sf. Nicolae si Vivariu, avand 

acces din str. Mihai Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele blocului. Amplasamentul dispune de 

toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
la nord: spatiu comercial; 
la sud. spatiu comercial; 
la est: alee acces pietonal si auto din spatele blocului, 
la vest. bloc locuinte. 

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 10,00 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata, drepturighiulara, Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip Extindere cabinet stomatologic. Accesul 

la proprietate se realizeaza din str. Mihai Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele blocului. 

13 
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CAPITOLUL 3. ANAUZA PIETE1 SPECIFICE 

3,1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituíe baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce sa demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa es. 
Tn anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze întrun context marcat de schimbări 
economice si sociale semnificative. Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i oferteî, precum i 
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 
acest sector dinamic. 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 
este inuenţată i de inflaţia persistentă. Ea afecteazä costuriie de construcţie i, impIicit, preţurile finale ale 
proprietăţilor, În plus, modificările fiscale i cresterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 
majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 
migraţia către centreie urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 
vilele exclusiviste, este în cretere. Ei reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 
oferă atât confort, cât i statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 
disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în speciai în zonele urbane agiomerate. 
Această situaţie este rezultatui unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
precum creterea costuriIor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în cre$ere, ceea ce contribuie la n,enţinerea preţurilor ia un nivel ridicat. 
Sectcrul imobiiiar este puternic inlluenţat de factori economici şi politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibilitatea finanţărilor. Inflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele iotecare i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabiIitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obiigă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiiiare. 
Modiăcările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele faciiităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cunipărătorilor. De exempiu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în timp ce majorăriie taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, In acest context, 
stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. În plus, cre$erea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cunipărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate iocuinţeior eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobánzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investeascä în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care infiuenţează sectorul imobiiiar. Clădiriie certificate ecologic I locuinţele cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costuriior reduse pe termen lung, ci i 
datorită legislaţiei europene care încurajeazä astfel de dezvoltări. In oraeie mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiaie de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpärători con$ienţi de impactul asupra mediuIui.(Sursa:w.evz.ro) 

Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţîlor apropiat de valoarea 
de 450 de milíoane de euro, inregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i politic marcat de 
incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 
de consultanta imobiliara Collíers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 
scăderi în anumite cazuri chiar i de 30- 40%. lnvestitorii locali i-au consoiidat poziţia dominantă, iar interesul 
pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funcţie de 
tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au menţinut 
sau chir si-au crescut vaioarea. In schimb, anumite terenuri fără autorizaţî sau din zone mai puţin atractive 

ăderi de preţ de până la 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
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Bucuretiul şj zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 

rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţííle majore se numără terenurile din zone 

precurn Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 

Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu auterizaţii dë 

construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vízate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scäzute. 

Piaţa imcbiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2825, cu un total de 896 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietäţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. lnsă, raportat a martie 2023, când în 

judeţ s-au vândut 1139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%Structura vânzănlor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan şi 489 de terenuri intravilane. In ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţîlor cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fI scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriori, sugerâncl o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă, Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile econornice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clarewww.Bacau net). 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce retlectă o 

încredere ridicată în piaţä. În 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale şÎ de stabilitatea 

guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, arnânate anterior din motive politice I administrative, ar putea 

ti finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse fInanciare 

solide, aleg să atepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 

în evoluţia pieţei pe termen mediu i lung. Dei .unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă rămâne ridicat, Dacă nu 

intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

32 Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezintă cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta cornpetitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietäţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementäri existente la 

mornentul actusi. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. ln general ei au reatizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

general, afîate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtínute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O cliácare a propnetăţilor mobikare ofente spre vanzare se poate face n funcţie de amplasamentul 
n arealul localitatii Alte cnteru/elemente ce se au m considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

..,. 
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sunt: suprafaţa si forma terenulul planeitatea terenului, restrictiile de construíre, accesul si frontul stradal, 
accesul la transportul auto pubHc, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiulu Bacau, consultand 
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.laiumatate.ro, www.rornimo.ro, 
www.irnobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, Ia data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona centrala, au fost identificate 
urmatoarele oferte: 

Suprafata Pret oferta Fret oferta 
Nr. crt Locatie Zona Caracterlstlcî proprietate imobiliara teren(mp) 

vanzare vanzare 
(euro) (eurolrnp) 

Tntraviian, suprafata 36500 mp, 
Mun.Bacau, str. Aleea acces la strada secundara, suprafata 

Visinului (zona Carrefour). centrala regulata, teren plat, uttitati in zona. 36500 59,900,00 184,11 
iud. Bacau Terenul este pretabt p1. locuri 

parcare,_depozite_individuale,_garaje. __________ ___________ 
__________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 423,00 mp, 

_____________ 

Mun. Bacau, str, Petru acces la strada secundara, suprafata 
2 Rarea (langa Catedrala centrala neregulata, teren plat, utilitati in zona. 423,00 92.00000 217,49 

catolica), jud. Bacau Terenul este pretabil p1. constructie 
rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafats 249,00 mp. 

Mun.Đacau, str. Vadu 
acces la s(rada secundara, suprafata 

šistritei, Jud. Bacau centrals regulata, teren plat, utilitati in zona. 249,00 62.250,00 250,00 
Terenul este pretabil p1. constructie 

rezidentiala. 

Mun.Bacau, str. Banca 
Teren intravilan, suprafata 576,00 rnp, 

Nationala (in spatele acces la strada sacundara, suprafata 

farmaciai Elvaruj), jud. 
centrala neregulata, teren plat, utilitati in zona. 576,00 172.000,00 298,61 

Bacau 
Tarenul esta pretabil p1. constructie 

rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafeta 700,00 rnp, 

Mun.Bacau, str. Aleea acces dublu la strazi secundare, 
5 Parculul, jud. Bacau centrala suprafata neregulata, teren plat, 700,00 210.000,00 300,00 

utilitati in zona. Terenul eate pretabil 
p1. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 606,00 mp, 

Mun.Bacau, str. Oituz, jud. acces la strada aecundara, auprafata 
8 Bacau 

centrala neregulata, teren plat, utilitati in zons. 806,00 250.000,00 310,17 
Terenul este pretabil p1. conatructie 

rezidentiala. __________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 270,00 mp, - 

Mun.Bacau, str. Slanicului, eccea la strada secundara, suprafata 
7 nr,1(zona Bancorex),jud. centrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 270,00 92.900,00 344,07 

Bacau Terenul este pretabil p1. constructie 
_____________________ _______ 

-rezidentiala/comarciala __________ _______ 

3 3. Analiza cererii 
Pa oietele imobiliare, cererea reprezinia cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

tnru cumparare sau inchiriei, la diferite preturi, pe o numia piata, intr-un anumit interval de timp. 

- - 
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Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schirnbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utiHtate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţatä de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţä 

imobiliară oferta se ajustează înoet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi I sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şî 

cantitativ, este influenţată şi de oferta speciflcă, influenţănd semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa precum si de politica de risc a bancilcr, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

iind circumspecti 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt iniportanţi următorii factori: 

- populaţie din aria de piaţă; 
- mărimea şi nurnărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salaríilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

- considerente financiare, cum ar i nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul credit/valoare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topograiîa, drenajul, stratul de soI bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc,; 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (iristituţii de cultură, instituţii de învăţămănt şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achixitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente, datorita conditiHor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea poitica atat 

interna cat si internationala scaderea semnificativa a indisilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 

cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 

chiar regres, investitorîi fiind mai prudenti. 

3.4. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, ovaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numite o piata a 

cumparatoruluL 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

î Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

) Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
) Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 

de piete sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 

potentiali) 

ľ? 
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BACAU, STR. MI - VITEAZU, R. 1,ju Bac 

ataavanzatorului:Nu-Opíataactivncarevanzatorii(dezvoltatorii)depropdetatisimHar 
disponibHe pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

4.1, Cea mai bună utillzare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprIetăţii 
imobiliare evaluate se poate identiflca utilizarea cea mai cornpetitivă şi profltabilä. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justillcata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, pemiisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului Ia cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica Iuarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activulul, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiot utilízarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracterIsticile terenului (formă i dimensiuni). 

În vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizärile nosibile ale croorietătilor, ducă cum urmează: 

UtHizare analizata 
Criterii CMBU 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
tiva 

IndustriaIa nu nu - nu nu 
Comerciala da da da da 
Rezidentiala nu nu nua nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibile 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 
service calculatoare, etc.). 

4,2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la prernisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului 8acau respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

-- ľ 8 
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4,2.1. Estîmarea valorii proprietatii imobilÎare 

Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa ęste aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietäţí competitive şi comparebile. 

În cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, şuperioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliere aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilízate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spate la farmacia Elvaru, in 

suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulate, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 

data evaluarii cu 298,61 eurolmp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

COMPARABILA 2: Teren intraviian situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spate la fostul Bancorex, in 

suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulate, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 

data evaluarii cu 344,07 eurolmp. lnformatia este preluata de pe site-ul wwwimobiliare.ro. 

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forrna 

regulata, fars restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 310,17 euro/mp. 

lnfcrmatia este preluata de pe site-ul www,storia.ro. 

ificareaaustarilor: 
Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 

2. Localizaree terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 

cu un procent de 5%ý15% fiind amplasate inferior fata de subiect; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaze si valoarea proprietatii, astfel toate comperabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%10%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabila 1 a fost ajustat pozitiv cu un procent de 

10%, acesta fiind inferioara subiectului. 
6. ln functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%ý15%, fiind inferioars 

subiectului, 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 2, deoarece 

aceasta are cel mei mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilíerea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 

Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finale a valorii este bazeta pe metodele care sunt cele mai eplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizie unei evaluari este niasurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totale neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

rnrrecíz1i1e in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
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Cantitatea si calitatea informatiHor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecare si precizie pot fi contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente inforrnatii. In terrneni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor sa procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus Ia judecati ccrecte, Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii irnobiliare 

supusa evaluarii, la data de 22.072025, este de: 

jOOOm Bacątr.ffijha Viteaztb nr. 

2551oggmeacauşţjfyffoazu, nr. ijfi4o=355OOOeuro355OOeuroL!flfl.1 

Avand in vedere valorile estiniate pot fi precizate urmatoarele: 
e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 22.07.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

• valoarea este o predictie; 
e valoarea nu este afectata de cota TVA; 
• evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 
recomandarilor si metodolagiei de Iucru stabílite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT SRL. BACA1J 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVA j 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evalucte. 
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ADEVAL. EXPERT SRL 

EVALUARE TEREN MIJN. BACAU, STR MINAI V)TEAZU, NR. 1, JUD. BACAU, N.C. 91940, PR)N METODA COMPARAT)EI DIRESTE 

Auuuo l 

0loraroate de çornparatie oulalscl - Teroe lataaellea Compurotdlu l Conapotat4la 2 Coalporalrllu 3 

Adresa 
VOn. 0ecae, 05. Mihai V5OeZO, 

sr. l jsd. 8ucus 

________________________ 

Von. sscau, slr. 005ce 
Natisoole (Si spulelo furmeciel 

EloorUj). jud. 0ec05 

______________________ 

Von. tlucas, atr. SlunDulw (in 
spalele fostului oancsre5), jud. 

0acau 

_______________________ 

5 s sz, 14 d 

Numar cu09strul 01540 

Prsvenieola inlormetü csmparobie slsria.ro irno8fiare,rO s(sria,ro 

Pretofertut(euro) 172,000.00 9290009 250,00000 

Pretsfurlst(eurn/mp) 298.61 344,07 31017 

lip pruf de 50505re (lreszeslief sbus) eferla nferba ofen)a 

Ajsslure (14) -10,0014 -10.0014 -10.0014 

Ajustnre salsdcu (euro) .29.00 .34.41 -31.02 

Prelejuslel(eufO) 298.75 309.87 279,16 

Dreptul de prspdetete tr095mis absnisl abos(ut ubso(u( nbsolUt 

ejuslare )%) 0.0014 0,0O% 0.00% 

Condisi dn Enustare p1140 ie165ra1a plalo inte5ro(u plata iiulegrala p1140 íptegrsle 

AjuOteru )%) 0,00% 0.0014 0.80% 

Condfii de valzsre de piele de piuta de 9141a de piula 

Ajuslaro (04) 0.5014 0.0004 0.0014 

Chelluie6 secesare imeduul dnpa cuniparoľo su e cnzsl 510 O ceZUl ne o 50001 nu e cezul 

A(ustare (%) 0.5014 0.05% 0.0014 

Cundi6i de piala dasa ovabuodi vulabil la data eveluarii selabil le dala eealnarf salabb tsr dale asalaadi 

Ajuslere (%) 0.00% 0.0314 0.02(5 

Pretajestat(earn) 268,70 351467 270.15 

A)antori peelra: ____________________ 

Arsplaaament 
Mac. 90cj. str.MdiaiVubeazu. isfedor infedar Io)eriur 

Ajusbore (14) 10,0014 5.0014 15.8014 

A(uatare nalarica (euro) 26.86 15.48 41.87 

Supra)ale roren )mp) 10.00 576.80 278.03 908.00 

A)ualare 
,7.80% .5,0514 -10.0014 

Vslsare 0(051050 -18.81 -15.48 -27.92 

Tip lerea intravilan, CC alunibor slndlar similar 

A(uslare (14) 0.0014 0.8014 0,0014 

Ajuslarn nelarica (euro) 0.00 0.80 0.05 

Ulilitali u511191i la limila prnpdetal5 001ite5 )s csna alililuti ia cena solda5 iszaaa 

Ajuslore(14) 0.5014 5.00% 5.00% 

Ajasture naladcu (euro) 13.44 15.48 13.56 

Farme Ĺer000lui reoulota nemgulefa reelata regulata 

A)uslare (14) 10.0014 0.0005 0,0544 

A(ustare va(sdca (euro) _____________________!.0 0.00 0.00 

Acces ai 15001 atrudul 

__________________________ 

acces facil irderisr isledsr inferíar 

Auu(ere (14) 15.0014 10.0014 15.0004 
. 

Âjastare ealarica (euro) 

________________________ 

40.31 30,97 - 41.87 

Reslriclt de censlrsiro sooloron PUG csafurm PUG cunfsrm PUG -_conform PUG 

A)uu)are (14) 

9.0014 - O,00% 0.00% 
- 

A)uufareualadue (euro) 

________________________ 

8.00 0.80 0.05 

infonnalf eu esbe zal ou esto zsl sueule cazul eu este cezul 

Ajusture (14) 0.0014 0.5014 0.0014 

A(ustare aulorics )euro) 0,00 0.00 0.00 

TOTAL A.JIJSTARI 88.89 46.48 89.70 

Ajustaro 145a1a edo 88,69 46,40 69,79 

A(aseare 501410 trratu 120,31 77.42 128,62 

r5 ruursrebsferL 0.422 P225 

350 00[eurlllmp 

0.450 

VALOARE TEREN N.C. 91540, $ sa lO MP 18000.00 ei 3,550.00 € 
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HOTĂRÂREĂ I :R, 157 DIN 7.042O18 
privind însuşirea Inventarolui bunurilor care aparţin domeniuiui privat ai 

municipiului Bacău 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.042018, potrivit art39 (1) din Legea ar. 215/2001 a administraţiei puhlice 

iocale republicată, cu modi5cările şi completările ulterîoare, 
Ávând în vedere: 
.Referatul ar, 78133! 1.6.04.2018 al Compartimentului Administrare şi Inventarierea 
Patrimoniuiui prin care solicită însuirea inventarului bunurilor care aparţin 
domeniului privat al rnunicipiului Bacău; 
Expunerea de motive a Vicepr.irnarului Municipiului Bacău, înregistrată cu 

nr. 4010/20.04.2018; 
-Raportui compartimentului de resort, înregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, făvorabil; 
..Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiiiului locai al Municipiului 
Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 738/26.04.2018 al 
Comisiei de speciaiitate nr.1, nr, 739/25.04.2018 al Comisiei de speci.a]itate nr,2, nr. 
740/26.04.2018 aI Comi.sîei de speciaiitate nn3, nt 741/25.04.2018 al Comisiei de 
specíalitate nr,4 şi m. 742/26.04.2018 al Comisiei de speciaiitate nr5; 
Prevederi1e art, 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate puhlică, 

modicată i completată; 
Prevederi1e art. 47 (1), ale art, 48 (2), ale art 61 (2), ale art 115 (1) lit. ,b, ale art, 
117 lit. »aM, ale art, 121 şi ale art 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia 
publică locală republicată, ulterior modifkată i completată; 
-Prevederile art 34 (1) lit. ,,i din Anexa nr. l la Ordonanţa Guvernuiui nr. 35/ 2002 
pentru aprobarea Regulamentu1uicadru de organizare si ťunctionare a consiliilor 
locale, modificată i completată; 

In baza dispoziţiiior art 36 alin, (2) lit. c ş1 art. 45 (3) din Legea nr. 215! 
200 i a administraţiei publice locale, republicată, niterior modificată şi c.ompletată, 

1IOTĂRĂ ŞTE: 

. RT, i . S îuuseste nvn1arul bunuilor car aparin domeniufui uriva ui 

nuniciţiulul Bacău, confbin Aucxclr n. l şi iii. 2 pW integraĹe ale prern 
înLărâ d. 

.2. P ni; ul 1v[Picpiuu f3au 
T( Şi 1IiV:Tţti1ICiCL F Ĺt111T1OiiU iŁ1i 

c :rcv€drnle pi..:.entci }ioti ílii. 

Arbitectul Şe f - Compartim.ent 
şi Direcţia Eccnomică va aduce la 

.. 



ART3. Hotărârea va coinunicată Arbitectuiui ŞeĘ Compartirnentului 
Adrninistrarea şi Inventarierea Patrirnoniuiui şi Direcţiei Econornice. 
ART. 4. Prin griJa Secretaruîui Municipiului Bacău prezenta hoiărâre se comunică 
în temen legal Jnsti.tuţiei Prefectuiui Judeţul Bacu pentru verilkarea Iega1ităţii. 

PREŞEJNTĘ pi DJNTĂ CONTRASEMNEAZĂ 
SOĄ i SECRETARUL MUNICIPIULUI BACĂU 
ĺ NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 

NOP.. D.iO.Ex1FDs.kĄ2 

ř. 



2030 
S= I4Omp,B-dul Unirii,nr. 15 

174138 
Dorneriiul privat ai 

0 Teren concesionat destinaţia:comerţ+aiim.pub 2004 rnunicipiuiui Bacău j S=20mp,str.Milcov,nr, i 0 
__________ 

94876 
Dornemul privat al 

1) Teien concesionat destrnaţia cornerţ 1999 mŁI1UC1p1U1U1 Bacau 

2012 Sllmp,str.EC.Pintea,nr.2 13682 
Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinaţia:cotă ind.locuinţă 2003 ______ 
rnuflicipiLllui Bacău 

_______ 

O13 
S=27,5mp,atrŞtefan cei Mare, nr.50 b1S 

34205 
Dornenml privat al 

O Teren concesionat destinaţia:garaj 2000 munícipíului Bacău 

2034 
S9,8mp,strMihai Viteazu, nrl 

12189 
Domeniul privat al 

0 Teren concesionat dcstinaţia:ext.cabstomat 2000 __________ 

municipiului Bacău 

2035 
S=2,4mp,str.Republicii,nr.9 

1402 
Derneniul privat al 

O Teren coicesionat destinaţia:ext.cab.stornat. 2003 ___________ 

municipiuiui Bacău 
________________ 

S=27,5mp, strVictor Babeş, nr.27-29, Domeniui privat al 
2036 0 Teren concesionat destinaţia: garaj, nr. cadastrai 83854 2000 16056 municipiuiui Bacău 

__________________________________________ _________ __________ CF_83854 

2037 

______ ____________________ 

S=28,05rnp,B-duł AI.cel Bun, nr.6 14890 
Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinaţia:ext.sediu 2004 municipiu[ui Bacău 

S=300mp,str,Alba Iuiia,nr. 1 bis Dorneniui privat ai 
2038 Teren concesionat destinaţia:iocuinţă 1995 45692 municipiuiui Bacău 

__________ 
FICL4SO!2023 

_________ 

2039 

______ _________ ________ __________________________________________ 
S=23,62mp,strDeceba1,nr2 

_________ 

29380 

Doineniul privat al 

0 Teren concesionat destinaţia:ext. iocuinţă 2001 __________ 

municipiuluii3acău 
_________ 

S37mp, strGării, nr.52 (poz.2), destinaţia: Dorneniul privat ai 

2040 Teren concesionat prestservicii, nr.cadastrai 62890 2000 40862 rnunicipiuiui Bacău 

1Sinit32rnp,? _______ __________ 

CF 62890, HCL 59/2024 
__________ 

041 

_______ _____________________ 

S=26,69mp,str.Pictor Amai, nr,94 D 33198 
Dorneniul privat ai 

O Teren concesionat destinaţia: cota indiocuinta 2002 rnunicipiului Bacău 

2042 
S=27,91rnp,str.Pictor Arnan, nr.94 D 347 16 

Dornernul privat al 

O Teren concesionat destinaţia:cota indiocuiiita 2002 rnunicipiului Bacău 

2C4 b 
S=27, l8mp,str.Pictor Aman, nr94 D 33808 

Domenini pńvat al 

0 Teren concesionat destinaţia:cota ind.iocuinţă 2002 municipiuiui Bacău 

2043 

- 

S=22,67rnp, str. Pictor Arnan 28198 
Donieniel privat a1 

O Teren concesionat destinaţia:cotă ind.locuinţă ___________ 
2002 __________ 

municipiului Bacău 
-_______ 

S=34,87rnp, str.Ardealului, nr, 22 Dorneniul privat al 
2044 

O Teren concesionat destinaţia:garaj 1999 niunicipiului Bacău 

S=27,5mp,str.Bicaz,nr. 150!B/1 6108 
Dorneniul privat al 

045 
_________________________________________________________________ _______________ _______________ 

municipiuiui_Bacău 
162 



Ofidul de Cadastru si Publicitete ImobiIiară BACAU Nr. cerere 10342 
Biroul de Cadastru ei Publicštate lrnobđiara Bacau Zu 15 
J Lun11 

Anul 2024 ĄJj(J3J EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coclverifkare 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Wr. 91540 Bcău 

mimrni 

Adresa Loc. 8arau 5irMlHÂl \/ITFJ17ii Mr 1 irl Rr 

Nr Nr cadastrel Nr 
0bservaţii I Referine 

unctele de nord sš intre unctele 53-52 e latura de sud 

Triscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

104842 I 15/11/2024 
Act Administratw nr, Hotarare nr. 157, din 27/04/2018 emis de Consihul Local al Municipiului Bacau; Act 
Administrativ nr. Adeverinta nr, 204129, din 06/11/2024 emis de Munici 

lntabulare drept de PROPRIETATE dobandit prin Leg 

423 

Act Administrativ nr, Contract de concesionare nr. 11711, din 11/04/2000 emis de Consiliul Local al 
Municului8acau; ______ ___________ 

ri1intabulare, drept de CONCES1UNE, pe o perioada de 25 ani, incepandj Al 
cu data de 11.04.2000 ___________________________ 

SRL, ClF:O574 

e peeenel, protej e redrile Reeuíerne1eii (UE) er. 79i2Oi6 i Legii .iL/ 0. Pagina 1 din 3 



Carte Funcěară Aír. 91540 CamunalOraş!Municipiu: Baoău 

Anexa Nr. 1 La Partea 

Nr cadastra Suprafaţa (mp)5 Observaţii / Referinţe 

91540 Teren partial delimitat prin peret extinderii cabinetului stomatologic intre punctele 
9454 pe latura de nord si intre punctele 53S2 pe lature de sud 

upraraa e51e ueleTTllĺldLa Il Ut UL.Z 

PJt IUOIL 

Lungme Segmente 
1) VaorIe ungmHor segrnenteor sunt obţnute dn proiectie în pan. 

Lungime segment 
(m) 

3 4 0.404 

5 - 4,355 

6 0.404 _____5 

1 _________ 
1.849 

in dĹ& cu caraccrpursou 1. proi Ju± de prevederile Reşulamerdulu! (UE.i er. 679,202 Ei i Lepil 290/2029 PegLie 2 0!!? 3 

,./ \ 



_________________ Carte Funciară ľVr. 91540 Cornuna/OraşJMunicipiu: Bacäu 
Lung irrđle segmentelor sunt determinate in planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjlte la 1 milimetn. 
Distanţa dintre puncte este formatä din segmente cumulate ce sunt mal niici decăt valoarea 1 milinietru. 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentîficarea de către notarul pubĺic a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum si entru dezbaterea succesidnilor, iar informaţiile prezehtate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 120 RON, -Dovada plata card online nr.3400$/15-11-2024 in suma de 120, pentru 
serviciul de publicitate imobiliară cu codul nr. 211. 

Data soluţionării, 

02-12-2024 

Data eliberării, 

Asistent Registrator, 

IRINA POPA 
Referent, 

(parafa şi semnătura) 

cscărctrp ůrn,,, pro jadep,vcíri/e Ir,tuhd (UEni 579ş2Ú16iLçii lO/2Ol5 

(parafa şi semnätúăj 
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TDNCESIONARE 

IIÖ) U (.i MIj bVąiiPIii 

Art,_2 Predareaprimjrea terenului precizat Ia ART 1 
ae face pe bază de procesverbaI de predare-primire 

_____ Durata eoncesiuníi este de 
îepnd cu data intrrii î vioare a prezentului contrect 

iiO42OOO 

j 

7 



Durata de exeuţiü este de maximum12 (doisrezece) 

iu;i de La data eliberărui autorizaţiei de construire 

Art4 Contractul de conçesionare înc.etează de drept Ia 

expirarea perioadei pentru care a fost încheiat, în măsura în care 

părţile nu couvin în scris prelungirea acestuia, in coudiţiile 1eii, 

Părţile pot prelungi coutratu]. de concesiouare cu o perioa 

dă eaIă cu cel mult jumătate din durata sa iniţia1ă 

La măsura în carepărţile nu convin asupra unor noi condiţii 

cu privire La prelungirea contractului de concesionare ăcesta se va 

deuIa îu condiţiile stabilite iniţial 

IY PRETUL ČONCESIUNII 

Art5 Redevenţa concesi.uuii este ąe__98OOOOouţ 

optzeciuiii)Lei/an 

reprezentnd taxa anuală de eoneesionare 

Art 6 - Taxa de coucesionar.e ae va mndxa anual confor in-

dicalui de mudexare stabilit prin Hotrâre a Consiliului LocaĘ Ia înce 

putul ficărui an f iscai. 

Art 7 Plata în avans a.taxei de coucesionare, exonerează 

concesionarul de plata indeări. pentruperioada plătită in ąvans rin 

îuţeLagere între părţ coucesionarul:va avea dreptul să plătească în 

avans maximum lO (zece) rate trimest.riaIe 

Plata se poate f eec, în 4 (patru) rate trimestriale, în ter 

ien de IO (zece) zile de la expirarea f ięcărui trimesti 

Art8 Intârz4rile la plata ratelor triídestriale se vor 

penaliza cu cu penálităţi zilnice de _9_ din suma datorată 

conĘorm legislaţiei in vigoare urmând ca dacä îiitrzierile depăşesc 

182 zile, să se procdeze La retragerea c-oncesiuniL 

Art9 - oncesInarnl are, obligaţa să constituie în mai-

mum 90 zile de la semnarea contractului de concesionare (termen limită 

I1O72OOO ), garanţia de concesionare în valoare de OOO 

lei (taxa de concesiouare stabilită şi datorată pentru primul au al 

concesiunhi) 

Art lO - Taxa d concüionare petŕu anul fisca22000 

UYES1E iDXAĽA 

Art11 - Suniele prevăzute Ia ART 5 se vor achita prin 

- vuament din contul conceşionaru1ui nr ________ ____ _______ 

dcschis ____ _________ 

în co.ntul concedeutului nr 

21L2í r 37, dcschis la Trezoreria Nuuicipiuiui Bacău; 

la casicria Co siliului Local al Nunicipiului 

Br 



VI. OBLIGATIILE PĚiRTILOR 

Art19 Preertu1 c-ontract de concesionar !ucetează în 

urnto.areie situaţui 
a) in expirarea duratc stabilite în contract, dacă păr. 

iie nu convin în scrîn preiungirea acestuja în condiţiiie iegii; 

b) în cazul în care interesui naţionai sau ioc-ai o impune 

prin denunţarea uniiaterală de către eoneedent cu piata unej despă 

gubiri juste Î preaiabiie în sarcîna conccdentuiui; 

c) în cazul nerespeetării obiigaţiilor coutractuaie de 

coric.esionar prin reziiierc cu plata unei despägubiri în 

oiicesionaruiui 

d) în cnzui nercspecL1i obhgaţiiior contcactuaie dn 

cu pT ri d ubc i în sm i n;i 



11* 1iii )4J 

Art23 Nerespectarea de către părţile contractaute a 

obligaţiilor cuprinse în prezentnl contract de concasionarc atragc 

răspunderea çontractuală a părţ. în cuipă 

Art 24 - La f ina1izáre construcţiei, concesionarul are 

obJigeţia de e îrcheia procesveraI de recepţie a Iucrri1or precm 

i de a face dovada asigurării construcţiei Le o unitate autorizată 

în acest scop 

Art25 Schîbarea destinaţiei terenuiui conc-esionat se 

poate face nwsai cu acordul cris al concedentuluL 

Ix_LITIGIľ 

- 2 LidgiiJe de orice fel ce decurg di executerea 

tract de concesionare srnt de conpetenţe nsanei ude 

copL CO1U 



Art 27 Pentrü oiuţionarea evntna1e1or iitigii prţi1e 

pot stipuüi în oritractui de çnesionre ciauze zprornioii0 

X LTE CLAUZE 

Art28 CONESIONARULAREOBLIGATT!EÁRESPECTA 

NORMĘLE DE PSŁ _________________ 

rn-

XI DISPOZITII FINALE 

CONCEDEN. 

CONSILIUL 
ľ 

DUHITRU SEC 

DIRECTIA ECONOMICA DIREGTOR 

PASCAN FLORIN 

1 
;LIifTĺ NONA_MIHAILESCU 

- 



ROMANIA 

JUDETUL BACAU 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU 
(Ziĺ DIN 1IO42Ooo 

PROCES-VERBAL D FREDARE- PRIMIRE 

lW ĺf 

4 

DUŚRU 

CO4ISIA: 

PRIMIT, 



COMPARABILE 

- cc, cpl 

ppo,loust > 

- Dnńbo Ç2 

Con,ra-- Ba-1cN flI? ómp 

172000 
€ 

- 

c 

TorndeVâOZaľG ur nv 

Bs-ca Natccn3! - 9Grnp 

172000 
€ 
2 -c 
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Dcocc 
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-iO N*wtM1tekC 
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2 900€ 

îaren ulbacentrał, zona ancorex Cyb&ne 
4 4J 4,4ľt 4 

rnt inkul unln p44t11 p 

44Q 4f1J, ,W44 IO1 

2O44o4 C44444447444 
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Dcrare teren 
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DetalH teren 

2 

m 

utîHtăţ 
Utţ, 

(i W: 

A,mmm 

Puncte de interęs 

Mĺjlocotmnpmt 

StmłaPbmCefltm 

C •Cm. 

S ,1mm inchdC Ccmmfl nxCmLm Cmđm 

cmsu MODAC\LJ ) 

< 7 

t Vi D P Stad OITUZ MO CCAU sęa. 

250 000 
€ 
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tNT5 MOPdJPPĂ CPI5T IMOÍ3 5.ĄCAU da dfeca darCCa tarda 

da P6 ac cCaat ,atr-a Caaa aaatrca pc dtaada OÍTLtZ iarad aste tartJaŁ 

1a tsate slttattla 
- 

rnobiWl dispaaa dcsccrtifíçCt da arbanisas cc data rasanta. reginĂ nsaxirn 

da inaltiard adntrr cad cia c d - 

Prc.tulocesitsťnegotiabi 

Mdputlfl /\ 

? pac sză 

C C Cssa., cCa c. .grada.dtradt CVCdr1 ?dIa, r r Cd c x 5. di 

K 

Pune oîntť5batO 

CRST IMOt? ÂCU SRL 

sit siot CAtCrJ 

/ ľ 



FOTO 


