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HOTĂRÂREA NR. 412 DIN 26.09.2025 
privind aprobarea vânzării prin licitaţie publică a unui imobil - teren aflat în proprietatea 
privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 1.070,00 mp, identificat prin nr. cadastral 

91935, teren situat în municipiul Bacău, str. Vântului F.N. 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară Ia data de 26.09.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererile cu nr. 4/ 29.01.2025 ş nr. 5/ 03.03.2025 formulate de către S.C. URBAN CONSTRUCT 
S.R.L., înregistrate la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 108010 din 29.01.2025 şi respectiv 119686 
din 03.03.2025, prin care solicită aprobarea vânzării prin licitaţie publică a terenului curţi construcţii, 
aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de l .070,00 mp, înscris în CF 
91935/Bacău, nr. cadastral 91935, situat în municipiul Bacău, str. Vântului F.N., teren învecinat cu 
proprietatea deţinută de către solicitant; 
- Procesul verbal nr. 171313 din 07.08.2025 al comisiei pentru analizarea ş centralizarea cererilor 
depuse pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune sau prin licitaţie publică, după caz, a unor 
bunuri imobile - terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău constituită conform HCL nr. 
17 din 23.01.2025; 
- Referatul nr. 180960 08.09.2025 al Direcţiei Patrimoniu Serviciuł Evidenţă Patrimoniu, prin care se 
propune promovarea unui proiect de hotărâre privind aprobarea vânzării prin licitaţie publică a terenului 
curţi construcţii, aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 1.070,00 mp, înscris 
în CF 91935/Bacău, nr. cadastral 91935, situat în municipiul Bacău, str. Vântului F.N., teren mnvecinat 
cu proprietatea deţinută de către solicitant; 
- Raportul de evaluare nr. 123 din 03.09.2025 înregistrat la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 180247 
din 04.09.2025 întocmit de către S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat Ing. Popa 
Adrian în baza comenzii şi a Contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 încheiat de prestator cu 
Municipiul Bacău; 
- Certificatul de urbanism nr. 722 din 09.09.2025 ş a Anexei nr. 1 la acesta - REGIM TEHNIC; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 183132 din 11.09.2025; 
- Raportuł de specialitate al Directiei Juridice, înregistrat cu nr. 183150/1 din 12.09.2025; 
- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 183150 2 din 12.09.2025; 
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 224/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
266/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 ş nr. 432/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
- Prevederiłe HCL nr. 524/2024 privind aprobarea, pentru anul 2025, a taxelor locale care constituie 
surse de venit ale bugetului locał, altele decât cele reglementate prin Legea nr. 227/2015 privind Coduł 
Fiscal, modificată i completată; 
- Prevedenłe HCL nr. 171/2025 privind includerea în domeniul privat a unor bunuri imobile ş 
modificarea unor terenuri existente în domeniul privat al Municipiului Bacău; 
- Prevederile art. 108 lit. e), ale art. 311, ale art. 334 - 346 ş ale art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind 
Codul adniinistrativ, cu modificările ş completările ulterioare; 



- Prevederiłe art. 7 alin. (2), ale art. 555 alin. (1), ale art. 879, ale art. 880, ale art. 1244 din Legea nr. 
287/2009, privind Codul Civil, republicată, cu modificările i completările ulterioare; 
- Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) i ale art. 243 
alin. (1) lit. a) ş lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Coduł administrativ, cu 
modificările ş completările ułterioare; 

În temeiuł art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), aliri. (6) lit. b) ş ale art. 139 alin. (2) ş alin. (5) din 
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu rnodificările şi completările ułterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.ł. (1) Se aprobă vânzarea prin licitaţie pubłică a imobilului - teren aparţinând domeniului privat al 
Municipiułui Bacău, teren înscris în CF 9193 5/Bacău, nr. cadastral 91935, situat în municipiul Bacău, 
str. Vântułui F.N., în suprafaţă de 1.070,00 mp, proprietate privată a Municipiului Bacău, teren 
categoria de folosinţă curţi construcţii ş identificat conform extrasului de carte funciară, document 
prevăzut în Anexa nr. 1 la prezenta hotărâre. 

(2) Terenul este înscris în inventaruł domeniului privat al Municipiului Bacău în baza HCL nr. 
171 din 30.04.2025. 

(3) Reglementările ş funcţiunile urbanistice ale bunului irriobil cu privire ła destinaţiile admise, 
destinaţiile admise cu condiţionări, destinaţiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul tehnic ale 
acestuia, sunt înscrise în Certifîcatul de urbanism nr. 722 din 09.09.2025 ş Anexa nr. 1 la acesta - 
REGIM TEHNIC, ce constituie Anexa nr. 3 ła prezenta hotărâre, emis de Primăria Municipiului Bacău 
în vederea vânzării. 
Art.2. (1) Se aprobă Raportul de evaluare nr. 123/03.09.2025 întocmit de către S.C. ADEVAL 
EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat Ing. Popa Adrian, Anexa nr. 2 la prezenta hotărâre, în baza 
comenzii ş a Contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 încheiat de prestator cu Municipiul Bacău. 

(2) Se aprobă suma de 200.090,00 euro, respectiv suma de 187,00 euro/mp, ca preţ minim de 
pornire a licitaţiei publice, la care se adaugă TVA conform prevederilor legale în vigoare, sumă care a 
fost stabilită conform raportului de evaluare nr. 123/ 03.09.2025. 

(3) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evałuare revine exclusiv evałuatorului. 
Art.3. Consiliul Local al Municipiului Bacău Îşi însuete vałoarea prevăzută la art. 2. 
Art.4. Se aprobă documentaţia de atribuire, alcătuită din: 

1) Caiet de Sarcini ş anexa la acesta, conform Anexei nr. 4; 
2) Fia de date a procedurii, conform Anexei nr.5; 
3) Modele Formulare, conform Anexei nr. 6; 
4) Modelul cadru al contractului de vânzare - cumpărare, conform Anexei nr.7. 

Art.5. Anexele nr. 1 - 7 sunt părţi integrante ale prezentei hotărâri. 
Art.6. Cumpărătorul va achita integral preţuł de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la data 
adjudecării terenułui prin licitaţie publică ş va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în 
cartea funciară, numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 
Art.7, Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea proceduriłor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
Art.8. Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău să semneze contractul de vârizare-cumpărare, în 
formă autentică, cu ofertantul declarat câtigător la licitaţia publică. 
Art.9. Primarul Municipiului Bacău va aduce Ia îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu, Direcţia Economică - Impozite ş Taxe Locale ş Direcţia 
Juridică. 



Art.1O, Hotărârea va fi comunicată Primarului Municipiułui Bacău, Direcţiei Economice Structura 
Impozite i Taxe Locale, Direcţiei Juridice i Direcţiei Patrimoniu - Serviciuł Evidenţă Patrimoniu. 

Art.11, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, hotărârea se comunică în termen legal 
Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 

PRESEDINTE DE-SEDINTĂ 
,i ;j 

NICU - CODRINIGNAT 
• 

C 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVI 

ą7 

Hotărârea a fost adoptată cu 16 voturi pentru i 4 abţineri. 

N.O.P., A.B./M.G.C. EX. /DS.I-A- 1 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSIL1UL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 1 LA HOTĂRÂREA NR. 412 DIN 26.09.2025 

EXTRÁS DE CARTĹ FUNCIARĂ şi PLANUL DE AMPLASAMENT ŞI 
DELIMITÁREA A IMOBILULUl - TEREN , în suprafaţă de 1070,00 rnp, identitkat 
prin nr. cadastral 91935, teren situat în rnunicipiul Bacău, str. Vântiilui F.N.. 

DIRECŢIA PAITRIMONIU 
DIRECTOR XECUTIV 

CIPRIAN - GAB1#IEL FANTAZA 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE - OVIĐIU POPOVICL 

• 

1 Y V 



üficiul de Cadastru şi Publicitate ImobilierS BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacau 

.ANÍPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 91935 Bacău 

A, Partea L Descrierea imobilului 
TEREN IntraviIan 

ricai liirl. Rrii IJÂT Rri. I nr. Racii. ÇtrVANÎULUI. Nr. FN 

Nr, cerere 76828 
Ziua 04 

J9 
Avul 2025 1 

Cod verificare 
lO 194348830 

I Nr. INr. cadastral Nr.I Suprafaţa* (mp) l Observaţii ĺ Referinţe I Crt topografic 

Al 91935 1070 Teren neimprejniuit; I 
Iteren imprejrnuit cu gard din beton pe punctele 5-6-7 si neimprejmuit pel 
I punctele 7-1-2-3-4-5 I 

B, Partea IL Prorietari şi acte 

Înscrieri privitoare Ia dreptut de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

49544 / 25/06/2025 
Act Administrativ nr, hotărârea nr 171, din 30/04/2025 emis de Consiliut Local Muriîcipiul Bacău; Act 
Administrativ nr, adresa nr 155631, din 18/06/2025 emis de Municipiul Bacău; 

Bi IntabuIare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1/1 

Al 

1) MUNICIPIUL BACĂU, DOMENIUL PRIVAT 

Inscrieri privind dezmembrămintete dreptului de proprietate, drepturi reale 
de garanţle şi sarcini 

Referinţe 

NU SUNT 

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. 

EXtFCSC penru nfc,rmarv or,..Hrv a vdrvv epay.aecplro 

Pagina1din3 - 

forrnular ver Une 1,:Ł 



Carte Funciară Nr. 91935 Comuna/Oraş/Municipiu: Bacău 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 

91935 1.070 teren imprejmuit cu gard din beton pe punctele 5-6-7 si neimprejmuit pe punctele 7-
1-2-3-4-5 

4IdIdţd e.5ua UCLCĺľ11łflU6 n pnariui ue proiecie ereo JU. 

DETALII IJNIARE IMOBIL 

ç86753 
2 

\\ --. __---.-,.---.\ 
64556 

\ 62249 

91935 

72957 

\ 

.. 

Dat mfritóm l 1-mn 

Nr 
Crt I Categorie 

folosinţă 
íntra 
vian 

Suprafaţa 
(mp) I Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe 

curti DA 1.070 - 

- 
constructii I 

Lungime Segmente 
1> Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan, 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
(m) 

1 2 24.19 
2 3 8.546 

3 4 31.26 

4 5 15.201 

5 6 13,71 

6 7 24.119 

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 

Extrase pentru nforrnere on-Iin ad9eC6 epay.encptro ForrnuIr rersurnn 2.1 



Carte Funciară Nr. 91935 Comuna/Oraş/Municipiu: Bacău 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
.(m) 

7 1 16347 
Lungimile segmentelor sunt determlnate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 mllimetru. 
Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru. 

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării, Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din OU.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi i procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şl în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.rolverificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet, Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului. 

Data i ora generării, 
04/09/2025, 08:59 

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alţi solicitanţi, costul 
extrasului este de 25 de lei la ghieu, respectiv 20 de lei dacă este obţinut online prin p!atforma 
http://epay.ancpi. ro 

DocUment care conţine date cu caracter personaĺ, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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/ncheiere Nr. 49544 I 25-06-2025 

Oflclul de Cadastru şi Publicitate ImobiHară BACAU 
Biroul de Cadastru şI Publlcltate ImobÎIiară Bacau 

öaruI nr. 49544 / 25-06-2025 

INCHEIERE Nr. 49544 

Registrator LILIANA TIMUS 
Asistent: Mihaela-Claudia DARIE 

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BACĂU privind Prima inregistrare a 
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza: 
-Act Administrativ nr.hotărârea nr 171/30-04-2025 emis de Consiliul Local Municipiul Bacău; 
-Act Administrativ nr.adresa nr 155631/18-06-2025 emis de Municipiul Bacău; 

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O Iei, cu 
docurnentul de plata: 

pentru serviciul avand codul 211 
Vazand referatul asistentului reg istrator 

DISPUNE 

Admiterea cererii cu privire la: 
- imobilul cu nr. cadastral 91935 
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Iege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea 
MUNICIPIUL BACAU, DOMENIUL PRIVAT, sub Bd din cartea funciara 91935 UAT Bacău; 

Prezenta se va comunica prţiIor: 
DRAGOMIRESCU LUCIAN 

*) Cu drept de reexarninare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si 
Publicitate lmobilîara Bacau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef 

Data soluţionării, Registrator, Asistent Registrator, 

30-06-2025 LILIANA TIMUS Mihaela-CIa udia DARIE 

Document semnat cu sígilíu electronic bazat pe certificat digital calificat, Ťn conformitate cu art 281 din 
Legea nr. 7/1996, republlcată, cu modificările şi completărlíe u/terioare. 

*) Cu exceptia situaţiilor prevăzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de recepţie şi inscriere in evidenţele 
de cadastru şi carte funciară, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI 

Oocurnent Care conţrne date Ca caracter per5050l protejat depreeeđerile pegularnentulu, (115) nr 679/2015 i Legii 190/2015 Pagina 1 din 2 
4otenticitatea docurnentuiui poate fi veriflcatä Ia adresa www.ancpi.rojverificare 



Anexa 16 

Plan de amplasament si delimitare a imobilului 
SCARA 1:500 

Nr. cadastra i Suprafata masurata a irnobđului (mp) Adresa imobilului 
91935 11070 str. VantuluiFN, mun. Bacau, jud. Bacau 

Carte funciara nr, J Unitate Administrativ îeritoriala (UAT) 

BACAU 
0 tOţ 

Il 

24.19mľ 

1I 
____ 

\ 

1c0 

C72957) \ 
565550 3 - 

13.71m 1-15.20m 
o 

o 

A, Date referitoare Ia teren 
Categorie de 

Suprafata (mp) Mentiuni 
parcela 

folosinta 

CC 
________________ 

1070 
________________________________________________________________ 

teren imprejmuit cu gard din beton pe punctele 5-6-7 si neimprejmuit pe 
punctele 7-1-2-3-4-5 Total 1070 
8. Date referitoare Ia constructii 

- Supraf. construita 
Cod Destinatia 

___________ Ia sol (mp) 
Mentiuni 

________________________________________________________________ - 

Total ________________ ________________________________________________________________ 

Suprafata totala masurate a imobilului = 1070 mp 
Suprafata din act 1070 mp 

Executant: S.C. GEO POINT EXPERT S.R.L. Inspector .......................... 
Aut. RO-B-J nr.2994 Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea 

Executant: Lucian DRAGOMIRESCU imobilulul în sistemul integrat de cadastru 
Aut. RO-B-F nr.2454 si carte funciara 

Confirm executarea masuratorilor la teren, 
corectitudinea întocmirii documentatiei cadastrale 
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren Semnatura 
Lucian ANCPI : A, B, 2454 

2025.06.25 13:17:15 
Dragom i rescu losub Mihai- Date: 2025.0625 

+0300 Viorel 15:38:22 +0300 

Data: 25.06.2025 _______________________________________________ 

ĺ2 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 2 LA HOTĂRÂREA NR. 412 DIN 26.09.2025 

RAPORT DE EVALUARE nr. 123 din 03.09.2025 

elaborat de ADE VAL EXPERT SRL BACĂU. ing. Popa Adrian, evaluator autorizat 
AN.EVAR, a imobilului - teren în suprafaţă de 1070,00 mp. identificat prin nr. 

cadastral 91935, teren situat în municipiul Bacău. str. Vântuiui F.N. 

DIRECŢIA P 

CIPRIAN - GAIĄIEL FANTAZA 

,____çí 

ľN. 
NFEDE-I)LNŢA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

t C e i RINICNAT NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 



: łL RTSZL 
MEMBRU CORPORATĺV AL ASQCIATIE( NA TIONALE A (8VALUATORIĹOR AUTOR/TATI DIN ROMANIÂ, NR 0649 

str. PoM Ândťi Muresanu nr,7 Bacu, 600005; IM 0726730870/0745588047 

EUL 36392580 Nr. R&g Gom. J4/1732J2017 
rnaií: dev&Xpe6@YM1Q. com 

123/O3O92O25 

I 
r F 

TEREN. 
MU 3ACI , STR VAN H, NR FN, JUr 

ADASTRAL9i935 

ELABORAT DE ÂDEVAL EXPERT SRL. BACAU 

AUGUST 2025 

/ 
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SINTEZA EVALUARH 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii irnobiliere - teren intravilan, situat in mun. 
Bacău, str. Vantului, nr. FN, jud. Bacau, in suprafata de 1070,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului 8acau, 
conform HCL nr. 171/3004.2025 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 49544/25.06.2025, avand nr. 
cadastral 91935. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau. 

ldentificare 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv plan de 
amplasarnent si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91935, a extrasului CF 91935 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea prin licitatie publica 
a proprietatii imobiliare. 

Dretul de îroîrietate suous evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau Domeniu Privat, asupra 
proprietatii irnobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
Sind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneăciarului), El este considerat drept deplin drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatî rnobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

o SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
o SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
o SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
o SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
o SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
o SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 
o SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105) 

Standarde pentru active 
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
o GEV 530 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
• Glosar 
o Abrevieri 
o Codul de eticä al proťesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 27.03,2025 ý 03.09.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 27.03.2025. Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bazä estimări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNP l data de 27 08 2025 respectiv 1 EURO = 5 0628 RON 

j n 
/ 4. 



S AD EXP.WT - 
LLtRETERN ř 

L IJiI w? F c u 

Rezultatul evaluarii 

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supuse evaluarii, Ia data de 27.082025 este 

n_1O7O,OOmpąq.Ştť vntuij, 

Nota 1; Valoiile de mai sus nu contin T.V.A. 

Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 27.08.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT SR.L. BACAU 
Ing, Popa Adrian aluator autorizat ANEVAR 
Administrator 

\., 

... 
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CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT SRL. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

analizele şi concluziile sunt lirnitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 

vericate in limita posibilitatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndeplinete cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

• evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

• evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

• nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 

raportului. 

• nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADW1INISTRATC 
EVALUÂTORA 
Ing. Popa AcIri, 

ş) 
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CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 

Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 

membru corporatiJ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 

bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 

Evaluatorul deţine caliticarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.aneVar.rO/Pa9ini1tab10u1a50b0t1> Afirmaţiile prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevärate i corecte; analizele opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 

numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele opiniile i concluziile personale ale 

Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. ln derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 

(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 

apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare ş niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 

Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Activul (activele) ilsau datoria (datoriile) supus(ăĺe) evaluării. 

Obiectul lucraril il constituie evaluarea proprietatii imobiliare « teren intravilan, situat in Bacău, str. Vantului, nr. 

FN, in suprafata de 107000 mp, avand nr. cadastral 91935 si CF 91935, conform extras de carte funciara nr. 

cerere 49544/25.06,2025. Terenul se afia in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL 

nr. 171/30042025. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1,3. Client si utîlizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNlClPlULUl BACAU în calitate de client si 

utilizator desemnat Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 

evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea prin licitatie publica 

a proprietatii imobîliare. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 

altă utilizare desemnată decât cea de vanzare prin licitatie, cu excepţia cazului în care aceste lucruri sunt 

expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică şl strict definită, preluarea unor date din raport pentru 

folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 

inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 

sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.6. Dreptul de proprietate supus evaluarii 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate íntegral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile 

puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre 

o lucrare efectuată la comanda benefîciarului), El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate, 

valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Conform notei de comanda a BenefioiarLllui, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 

cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

1.6. Data evaluarH 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

limitative este de 2708.2025 Valoarea este raportată în LEl, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 

cursul de 1 EUR = 5Y29ON, valabil pentru data de 27.08.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 

monede, precum i Ji tre acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară 3 

valorii putănd fi le două monede. 
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1.7. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 

desemnat reprezintă o estimare a jQji de iaţ a iroprietatii imobHiare aşa cum este aceasta clefinită în 

Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 Tipuri ale valorii, paragraf AIO jroa de iata este definita astfel: 

Valoarea de piaţă reprezintă suma estimafă pentru care un activ şizsau o datorie ar putea 17 schimbat(ă) Ia 

data evaIuări între un cumpărätor hotărât .i ufl vânzător hotărât, într-o tranzacţio nepărtinitoare după un 

marketing adecvat i în care părţi/e au acţionat fiecare în cunotinţä de cauză, prudent Şi färă constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 

recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 

630 Evaluarea bunurilor imobile. 

1.9. Natura i amploarea activităţilor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 

lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrían si evaluator autorizat Fechet Valentin 

în data de 27.08.2025. lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 

clientĺproprietar, respectiv plan de amplasament si delimitare a mobilului cu nr. cadastral 91935, a extrasului 

CF 91935 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare 

supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau 

nevizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 

amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 

ldentificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării siĺsau a analizelor utilizate în cadrul 

evaluării: 
• nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 

Analiza informatiilor disponibile. 
• Prezentarea rezultatelor si concluziíle. 

În realizarea analizelor, judecăţilor i calculeior din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Eacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului docunaentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10, Natura î sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificative 

pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ä) utilizat(ă) 

pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

Informaţii primite de la client 
lnfcrmatii certe 

o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare lîzică pe teren 

o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate mai 

jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, încheiere 

de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 
o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 

o utilizarea desemnata a evaluarii 
Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine íntegral Clientului. 

lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza; 

HCL nr. 171130.04.2025; 
• Extras ° ru informare nr. 49544/25.06.2025; 
• Plnr int si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 91935; 

Respons ste informaţii revine integral Clientului. 
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înforrnatiicoiectatedę vaąIţQE 
Datele necosare pentru evalucres proprietăţii imobiliere sunt date despre aria de piaţä, date despre 

proprietatea subiect i date despre proprietăţile cornparabile. 

Datele despre aria de piaţă sunt colectate Ia nivel de vecinătate, ora, regiune i atunci când este 

necesar, la nivel naţional ş internaţionaL în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 

apreciată de evalustor ca fiind adecvată pentru proprîetatea irnobiliară subiect, Aceste date reprezintă 

o bază şl pentru analiza celei mai bune utilizărL precurn i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 

formularea concluziei asupra valorii. 

qmatjj[ęşi dąLe inţąjjflq!rn.ąţii faptiç 

datele desoriptive referitoare la proprietatea evaluată 

informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localítate 

date privind piaţa imobiliară IocaIă, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 

actualizate cu informaţii de Ia participanţi pe piaţa specifică şi din massmedia de specialitate 

date specifice din manuale ş cataloage de costuri 

date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii ş Internet 

date despre preţuri, chirii, neocupare şi rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţă 

recunoscuţi, alte analize şi opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 

Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste inforrnatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionarnentului profesional şi a 

scepticisrnului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de cätre client si proprietar 

si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut Ia dispoziţie, 

existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă 

Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 

asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de Ia clientlproprietarul irnobilului au fost 

selectate si analizate de eveluator si se presupun a respeota acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 

prezintă arori, sunt nepărtinitoare şl reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 

informaţiî este suficient pentru a aborda caracteristicile ectivului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 

piaţă. 

1.11. lpoteze semnifîcative sau speciale si/sau conditii limitative 

Principalele ipoteze si conditii limitative de cere s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele: 

t11.1 lpoteze semnificative 
e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat aI lucrarii, acestea au 

fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 

juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica altfel; 
e informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea să ofere o garanţie asupra preciziei Ior 

e evaluatorul a obţinut inforrnaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

considerate credibile; 
e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 

acestora; 
. evaluatorul nu are nici o informatie privitoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare cere ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici o i iiplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nioi nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale tfice daca propnetatea este afectata de o astfel de restnctie sau nu 
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locatia indicata si limitele proprietatH indicate de proprietar se consiclera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv docu mentatia cadastrala; 

au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evalustorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 

preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 

aspecte; 
se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte oerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orjce utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport; 
se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 

mediul înconjurător, reglementärile şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 

neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta Toate 

informatíile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor pimite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzäri cu plata integrală, cash. 

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 27.082025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si !a data inspectiei; 

1.11,2. Conditii limitative 
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 

privinta; 
prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 

fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 

pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
. previziunile, proiectiile si estiniarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 

cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Beneficiarul lucraril, la inspectia pe teren. 

1,11.3. lpoteze specîale 
lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientiproprietar, respectiv plan 

de amplasament si delimitare cu nr. cadastral 91935, a extrasului CF 91935 si pe baza numarului cadastral 

in geoportal ANCPI. 
conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei i ha PUG mun. 8acau. ln situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ípoteza special i 111 rezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de aco l l l itii existente 

identificarea ji l l evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozítie de client; 
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documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea or la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 

evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in docurnente de la data emiteril acestora sau de la data inspectiei si pana la data 

eva1uari1 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate in nicio circumstanta pentru eventualele inforrnatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

raportul de evaluare este valabil in conditii economice fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

t12. Constatările unui specialîst sau ale unui furnizor extern de servicii 

In cadrul prezentei eva!uari nu s-a apelat la specialisti externi. 

t13 Consideraţii privind factorii de mediu, sociali i de guvernanţă (E$G) 

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliere, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare Ş 

raportare, respectiv conform GEV 530 Evaluarea bunurilor imobile raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire la factorii ESG. 

Factorii ESO importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca partea procesului de 

selecţie a informaţiilor ş datelor de intrare. 

Factorii ESO sunt: 
Factorii de mediu pot include urmätoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului şl a apei; 
- biodiversitatea 
- schimbările climatice (riscurile curente ş viitoare); 

apa curată şl salubrizarea 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 

- despăduririle 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă şl materii prime); 

- gestionarea deeurilOr. 
Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- relaţiile cu comunitatea 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal şi a vieţii private; 

- dezvoltarea capitalului uman (sănätate I educaţíe); 

- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen şi de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 

- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele dar fărä a se limita la acestea: 

- structura comitetului de audit; 

- diversitatea i structura consiliului director; 

míta ş corupţia 
- guvernanţa corporatiVă 
- donaţiile; 
- standardele de raportare ESG ş costurile de reglernentare; 

- remuneraţia personalului executiv; 

- puterea instituţională 
- planificarea succesiunii manageriale 

- parteneriatele; 
- activitatea de lobby politic; 

- statul de drept; 
transparenta 
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- procedurile privind avertizorul de integritate. 
Factorii ESO i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 

aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabiĺe de către un evaluator care ar aplica 

raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 

privire la factorii ESO si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elernents nu sunt măsurabile si 

nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionarnentul prcfesional. 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 

raportare (IVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 

calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 

necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 

Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desernnat, abordările în evalucre, metodele de 

evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate 

1.15. Restrictii de utilizare, đifuzare sau publicare 

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1 4, 

respectiv estimarea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii prin licitatie publica de catre Municipiul 

Bacau - Domeniu Privat. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servîcii, 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Declararea conformitatii evaluarH cu SEV 

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 

ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerinteie Codului de 

etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

Standarde generale 
SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 

e SEV 101 Terrnenii de referinţă ai evaluärii (IVS 101) 

e SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
e SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
e SEV 104 lnformatii si date de intrare (IVS 104) 
e SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
e SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii irnohiliare (IVS 400) 

• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 
Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 

in rnasura cunostintelor noastre, 
- Analizele rflJiIC si ccncluziile prezentate in acest raport sunt lin-iitate numai la ipotezele si ipotezele 

speciai i.. anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- - lO 
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- Evaluatorul nu are nic un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile irnplicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

21. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata aso cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 

o inspectia proprietatii imobiliere si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

• selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere aI evaluarii; 

o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactíonare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

o aplicarea metodel de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2.2. Identificarea proprietäţilor, descriere juridică 

Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 174726/19082025 Proprietatea imobîliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Vantului, nr. FN, jud. Bacau. 

Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

o HCL nr. 171/30042025; 
o Extras CF pentru informare nr, 49544/25.062025; 
o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 91935. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 

Evaluatorul a utilizat în estirnarea vatorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existănd posibilitatea 

existentei i a altor ínformaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 

motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarU valorice a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este forrnata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in partea de 

vest Lacului Bacau 1. Piaţa specifică este cea a terenurilor din zona de mediana a orasului, construibile. Zona 

de delimitare a subpieţei este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Vadu Bistritei - Stefan cel 

Mare - 6-dul Unirii. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii šmobiliare 

2.4.1. Situatia juridică si descriere conform P188 CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de pro- -ora imobilului evaluat, rezulta din documentele puse Ia clispozitie de clientul lucrarii. 

Conform r e la dispozitie, respectiv HCL 171/30.04,2025 si extrasul CF nr. cerere 

49544/2 rrtine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
11 
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informare nr. 49544/2505.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 
111 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totoclata evaluatorului iau fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente 

HCL nr. 171/3004.2025; 
Extras CF pentru informare nr. 49544/25.06,2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 91935. 

Prin mentionarea dacumentelor de rnai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.6. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona mediana a orasului, in planul 2, in partea de vest a Lacului 

Bacau l si in apropierea intersectiei str. 9 Mai, Stefan cel Mare si Vadu Bistritei, Zona in care este amplasata 
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (case/vile si blocuri de locuinte) si comercial/industrial 

formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de 

birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. 

Traficul rutier si pietonal in zona este mediu, str. Vandului facand legatura cu una din principalele artere a 

orasului respectiv str, Vadu Bistritei. 
Tn zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2,6. Descrierea generala a zonei. Utflitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonei, utHitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C, 91935, CF 91935, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 1 .070,00 mp, amplasat in zona B a orasului Bacau, pe str. Vantului, nr. FN, jud. 

Bacau. 
Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu Iocuitorii cu venituri medii. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str. Vadu Bistritei, str. 9 Mai, str. Stefan cel Marc; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutíi 

bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
îerenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

l 
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2,7. Descrierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobîliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 1070,00 

mp, avand nr. cadastral 91935, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 

Ilind amplasat in Bacau, str. Vantului, nr. FN, fiind liber, acoperit de vegetatie spontana, Proprietatea este 

amplasata in zona mediana a orasului, in planul 2, pe perteea de vest a Lacului Bacau l si in apropierea 

intersectiei str, 9 Mai Stefan cel Mare si Vadu Bistritei, avand acces din str. Vantului prin interrnedul unui 

teren pentru care nu se cunoaste situatia juridica a acestuia. 

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: proprietate particulara; 

la sud: teren liber; 
la est: cale acces si proprietate particulara; 

la vest: spatiu industriaL 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de t070,00 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are o forma aproximativ regulata, aproximativ dreptunghiulara Terenul 

dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este nu este ocupat de constructii, fiind 

acoperit de vegetatie spontana Accesul la proprietate se realizeaza din str. Vantului prin intermediul unui lot 

de teren pentru care nu se cunoaste situatia juridica a acestuia. 
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3j Fapte curente 
Anaza pieţei este procsul de dentificsre şi studere a pieţei unui anumit bun sau servicu şi consttuie bza 

pentru a determina ces mal bună utilizare a uneî propdetăţŁ O construcVe existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate f analizată în funcţie de criteriUe fezabiIităV fÎnancare şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoaľe pe piaţă pentru existenţa acelei utilizărí. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare rnăsură dependentă de poziţia sa competitiVă pe piaţa sa. 

în anul 2025, piaţa mobiliară din România continuă să evolueze întrun context marcat de schimbări 

economice i sociale semnificatiVe Cre$erea preţurilor proprietăţilOr, tluctuaţiile cererii i ofertei, precurn i 

adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influenţată i de inflaţia persistentă Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobânzilor Ia creditele ipotecare contribuie la 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători 

Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

rnigraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 

vilele exclusiviste, este în cretere. EI reflectă o schirnbare în preferinţele curnpărătorHor către locuinţe care 

oferă atât confort cât i statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiocte care să răspundă acestor cerinţe 

Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea limitată a proprietäţilOĹ Discrepanţă este întălnită în special în zonele urbane aglomerate 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent aI dezvoltărilor imobiliare Ea este influenţată i de factori 

precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. DezvoltatOrii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în cre$ere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat 

Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atăt preţurile, cât i 

disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilor la jteifiJoţâcarâ. i asupra costurilor de construcţie. Cre$erea preţurilor materialelor de 

construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor giobale, pune presiune asupra dezvoltatorilOr i îi obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 

Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare 

Mocliflcările în sistemul de impozitare a proprietăţilor si eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 

stimula cererea, în timp ce rnajorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile În acest context, 

stabi!itatea egislatívă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 

împrumuturilor. În plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 

anumite categorii de curnpărătOri, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic Aceste produse financiare beneficiază de clobânzi mai mici, 

încurajănd astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabiIeŞŞţefiâ1itatea este o altă tendinţă 

majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 

datorită legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări In oraele mari, dezvoltatOrii integrează 

soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materíale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediului(SurSaWWWevzr0) 

Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum aI tranzacţiilor apropiat de valoarea 

de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic şi politic marcat de 

incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 

de consultanta irnobiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 

scăderi în anumite cazuri chiar i de 30- 40%, Investitorii locali sí-au consolidat poziţia dominantă, iar interesul 

pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funcţie de 

tipul propnet le cu documentatie urbanistica aprobata si autorizatii de constructie si au mentinut 

sau chiar - rea. In schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin atractive 

au suferit id - - ână la 30- 40% comparativ cu anii anteriori 

- ,, ---- 

-- -----
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Bucuretiul i zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 

rezidenţial reprezentănd 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se nurnără terenurile din zone 

precum Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precurn Pipera, 

Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 

construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 

Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Îimioara, Braov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul 8acău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 irnobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. Însă, raportat la martie 2023, când în 

judeţ s-au vândut 1139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan i 489 de terenuri intravilane, ln ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri * în special cele extravilane - pare sä fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriori, sugerând o încetiníre a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimił trei ani, tendinţa este clar descendentă. Decliriul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clare(www.Bacau.net>. 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţă. în 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amănate anterior din motive politice i administratiVe, ar putea 

fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să atepte mornentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezătOri 

în evoluţia pieţei pe termen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă rămâne ridicat. Dacä nu 

intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilar va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

32. Oferta compotitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închíriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 

- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 

- disponibilitatea şi preţul terenului liber 

- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 

- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 

societati comerciale cu capital majoritar de stat; 

societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate şilit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca oferlanti pe piata propiietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietat in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine prafit din 

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliore apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilar ce le detin 

isi folosesc fnlile btinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasific - pi ăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasarnentul 

acestor tii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 
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surtt: suprafaţa si forma terenulul planeitatea terenulul, resrictiHe de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţîle edilitare ale zone), etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri irttravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 

site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: vtww.olxro, W ijurnatate,rO, rornimO.ro, 

wwwímobiliarerO, tpfQj2Qusero, wwwavaimobiliare.rO, wwwstoria.ro, www.vdLro, etc. 

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona median- centrala, reprezentata de 

+ r+i4ťeł rrnatnar öferte de terenuri intravilane _________ 

_ 

Nr. se 
F 

Zona l Caraateriatlet proprietate imobttiara teren{mp) vanzare 
(euro) 

vanaare 
cd [ _!mfhP1 

_______________________ 

Teren intravilan, suprsfeta 24900 mp, 

Mun. Bacau, str. Vadu median 
acces la strada sacundara, suprafala 
neragulate, teren plat, utiiitati in 24900 02.25000 25000 

Bistritei, jud. Bacau centrala zona.Taranul asta protabil p1. 
constructie rezicleritiala, 

Tarce intravitsn, suprafata 000mp, 

Baceu,BdulUi 

median acces facil, asprafata nereutata, teren 200 0 250 00 
zona pod real 5iatrita), jud. centrala plat, utiltteii in zona,Terenul este prntabil 
Bacau p1. conatructia csrnerciala. 

Teren intrevilsrt, auprafate 150000 rnp, 

Mun. 9acau, strada median-
acces ta strada secundara esfaltata, 
suprsfata regslste, teren plat, utiliteti in 

Vantului, Jed. Baceu cantrala zons.Teranul estn pretsbil p1. 
constructie rezidarrtisle. 

I II - 
. 

3.3. Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplLl, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scurnpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietäţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astíel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privitä calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţănd semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

fiind circumspecti. 

- . e,,,eze,eflts 
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In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi nurnărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salaríilor: 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomąîului; 

raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

* considerente fínanciare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul credit/valoare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 

planul de urbanism şi direcţîle de dezvoltare urbanistică; 

factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 

- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamíliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanísm. 

Actuaimente, datorita conditiilor existonte pe piata, conditii influentate de instabHitatea poitica atat 

intema cat si internationala, scaderea semnifcativa a indicilor pietelar bursiere, cresterea dobanzilor, 

cresterea cursului valutar, otc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 

chiar regres, investitorii fiind mai prucientL 

34. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţeí este foarte greu de atins, ciclul in,obiliar neputând ti sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instahilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

eto. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi nuniita o piata a 

cumparatoruluL 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietel proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
Piata activa: Nu - este caracterízata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

Piata in declin: Da - 8caderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 

> Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 

de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de curnparatori 

potentiali) 
) Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 

disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie, analizand rnotivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scwt, evaluatorul 

considera ca exista un dezechîlibru intre cerere si oferta in sensul devansarii cererii de catre ofert& 

4i Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 

Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat...a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vect2 rrnisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 

imobiliare 
17 
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Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 

activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utilizat optirn. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie perrnisa din punct de vedere legal, trebuíe luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 

pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, ani cules de pe piata informatii 

referitoare la terenuri libere arnplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 

imobiliara supuse evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabiĺe şi 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 

cont în acelai timp de specificul zonei ş caracteristicile terenulul (formă i dimensiuni). 

mi hiir t+i!i5ri m riit itHizările nosibile ale oroorietătilor, dueă cum urmează: 

l 
Utilizare anallzata 

CriteriiCMBU 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum productiva 

lndustriala nu nu nu nu 

ľčerciala - nu nu nu nu 

Rezidentiala da da da da 

Analizand datele de mal sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibile 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultă că cea mei bună 

utilizare a proprietatii este de spatii rezidentiale, respective casa/vila. 

4.2, Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estirnarea valorii 

proprietatii imobiliere din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 
abordarea prin piata 

o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 

Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi cornparabile. 

În cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

ln estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului 13acau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Vantului, in suprafata de 1500,00 mp, cu o 

forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 260,00 

euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storiaro. 
COMPARAB1LA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Pod Bistrita-Autogara, in suprafata de 800,00 

mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilítati in zona, este le vanzare la data evaluarî cu 

250,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storiaro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Vadu 6istritei, in suprafata de 249,00 rnp, cu o 

forma neregulata, rstrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 250,00 

euro/mp. lnforrnał - - - r!uata de pe site-ul www.compariimobiliare.ro. 
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CuantikąEęa aju5ţaĘHQr 
Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 

2. Localizarea terenurilor intluanteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate negativ 

cu un procent de 5%1O% fiind aniplasate superior fata de subiect; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii astfel comparabila 3 a fost ajustata 

pozitiv cu un procent de 5%; 
4. Forma terenulul influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 a fost ajustat pozitiv cu un procent 

de 1O%, acesta fiind inferioare subiectului. 

6. in functie de acces toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un procent de 15%2O%, fiind 

superioare subiectulul 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabi!a 1, deoarece 

aceasta are cel mai rnic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valoril, avandu-se in 

vedere criteriile specifice, respectiV: 

Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare, Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar ídentica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Nunearul de proprietati comparabile 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a rnetodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 

Cantitatea si calitatea informatiilor 

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de informetiile suplimentare dieponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelOr s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, la data de 27.08,2025, este de: 

13O36OOereS 

..... 
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Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele 

toate analizele si valorile au fost indicate Ia data evaluarii 27082025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

• valoarea este o predictie; 
• valoarea nu este afectata de cota TVA; 

• evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intrun mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori, 

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania) 

ADEVAL EXPERT SR.L. BACAU - 

MEMBRU CORPORATW ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing Valenbn Fechet Evalutor autonzat ANEVAP 

SC. ADEVAL EXPERT S.RL. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucraii ,a intereselor 

personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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ADEVJSL EXPERT SRL 

EVALUARE TEREN - MUN. EACAU, STR VANTULU( F.N., JUD. 8ACAU, ţJ,C. 91930, PR(N METOA COMPARATIEI DIRECTE 

Anexe 1 

Elemeete de compnretle Sublect Teree lntronilae Çupubile 1 Coenpurublla 2 cernpere505 0 

Mun. Becuu, slr. Venlului P55., 
Mao. Mun.Bacuu,z000Vedn 

1lumercaduufrul 

Prevenierrtu inlormulii comperebile storie.ro stoiio,ro coenpor5mobiliure.ro 

39000000 20000000 6225000 
Prel ofertel (euro) 

Pret ofertel (eurelfnp) 26000 25000 250.00 

Tip prel de veozurn )trsnzectie/ 005500) oţerla 0(5555 oferta 
- 

-10.0055 10.0055 d0.00% 
Aiuulluo (55) 

________________________ - 

-25.00 -25.00 -25.00 
A(ustere va(oricu (euro) 

224,00 225500 225.00 
Pret ejustet (euro) 

Dreptu( de prepńetale Irunemis ebsu(ut ebselut obuOlut - abso(ul 

0.0055 0,00% 0.0055 
A(Uslere (55) 

Ceedil( de finunlare pleto integrele piole inlegrale plaM iefegrele - plelu infegrula 

0,0055 0.0055 0,0055 
Ajustere (05) _________________________ 

Gunditf de vaezere depietu depiutu de piata de piof e 

0.0055 0.02% 0.0055 
Aju5tufe(55) 

Chelfuiet eecuoure imediet dupe cumperere nu e cezul nu e cuzul eu e cazul nu e cazul 

0.0055 5.0055 0.0055 
Ajuetere(55) 

Coodittdepietu delo evaluutii valebil le 0055 eveluerii nulebil le dete evuluedi nelebil le dete evulueni 

1 0,0055 0.0055 0.0355 
Ajuoluro(%) 

______________________ 

234,00 oo22500 
Preta(usfut(euro) ] ________________________ 

Ajesturi pentru: 

Amp(unereeol 

-5.00% _10,00% -10,0055 
A)unlure)%) 

______________________ 

Ajuelere vulortcu(euro) 
-11.70 -22.90 -22.50 

Suprufatutereo)mp) 1070.00 1,500.00 500.00 249.00 

0.0055 0,0055 5,0055 
A(untare 

0.00 0.00 11.25 
Veioeree(uelere 

Tip tereo intrueiluo, CC nimiler s;mđer uimilnr 
- 

0,00% 0.0055 0,0055 
A(uelure(55) 

0,00 0.50 0.00 
Ajust are nalorizu(euro) 

Utililoti ulilitut i io zune eiiuiler uimilur similer 

0.00% 0.00% 0.0055 
Ainşfere (551 

0.00 0,00 0.00 
A(udare vulerica(euro) 

Forme lereoului re901e10 re9u1u10 neregulale neregulale 

10.00% 10.0055 
A(untere(% 

0.00 22,50 22.00 
A(euturevuloricn(euro) 

Accnn uí froet ntrudul ucceo infnrior ouperior nupenor superior 

-15.0055 -20.0055 -20.0055 
A(uu(are(55) ___________________ 

-35.10 -15.00 -45.00 
A(unturuvalotizu(euro) 

Rustrici( de cuoufruire cunformPLlC3 xonloim PUG coeforrn PUG conlorm PUG 
- 

0.00% 0.0055 0.0055 
Ajuufure(%( 

0.00 0.00 0,00 
A(uslurevelodca(euro) 

Alte inlomieli ou eote cazul eu eule cazul nu edo cazul nu 0555 cazul 

0,0055 0,00 0.00% 
A(onlare(55) 

A(uuture uo10r55a (euro) Ţ o.oo 
+ 

0.00 o.oo 

--° --°° 
TOTAL AJUSTARI l ______________________ 

-46.05 -4000 33.75 
Aje500retotalue500 

45.00 50.00 151.25 
Aju550re totelubruta 

-__•_0 4 
......: _______________ 5.100 5.365 0.405 

0.T.B / r,ret de xanerelsfxrta 

l I ĹU 

loie tereti (euro/mp)...r0tUt1jit 107.O0leurolfllp 

_36OO,eJ__OOO9OOO€ 
------.- -.,---------

TERENNC 91936 Soe1O7OMP _______ 

/ Peginn l din 1 

() . 
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PLN DE TŢ 
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PRFSF CONTRA SEMN AZĂ PENTRU LEG LIT FE 
VA 1 CRETAPLL ENERAL AL MtiN. BAĹĂU 

NICOLAE OVIDIU P0 OVIĹ 

L 
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Oficiul de Cadastru şi Puhicitate lmobitară CACAU 
Biroul d Cadestru şi Publicitate Imobíliară Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCARĂ 
PENTRU NFORMARE 

Carte Funciară Nr 91935 8acău 

TEREN ntravilan 

Adresat lud Ra-ati II.T Rue5 Dne CO e,Atm,, r 

Nr. cerere 4B544 
ZIua 2B 

ĹB1 
Cod eeritcare 

Nr Nr cdastrat Nr 
Observatfl / Refednte 

unctele 71 

inistratívnrhotărâreanr171djfl3Q/g4/2o75emi$deCQnsiiuILojM;,8A 
Administrativ nr, adresa nr 155631, din 18/06/2025 emis de Municipiu Bacău; 

prin Lege, coactala[ 
____________ 

Al _____ 

H 

0000n,ont car&ĘüUne - 1 protojot deprecedmlln angutomnoşuluj (uDj uc, CZDŻ2D7C ei ceglj şgwatu Pagina 1 din 3 



Carfe Funciară Nr. 91935 Comw7alOraş!Municipiu: Bacău 
..-----------------------------

Anexa Nr. 1 La Partea 

Tomn 

Nr cacłastr& Suprafaţa (mp)* - Observaţii / Referinţe 

9195 1070 teren mai ejmuit cu gard din beton pe punctde 5 6 7si neimprejmui pe punctele 7 

ew ut lu 

DETALI LNARE IMOOlL 
- .1 

ţ 
. 

\ \ \ \\ ,. 

2 \\ 

\ 

Punct 
lnceput 

Punct 
sřrşt 
- Lungme segment 

m (m)J 
2 24,19] 

21 3 8,5 

3] 4 31.26j 

4] 5 - 15.201] 

5] 

6L 7 24.1191 

D i ne,,ui (Ur079/2i36 1.001 01218 Pagina2oin3 

ExtroseP&flt0 1torr Jí.ii .000 ep0.0flCi.r0 
Forauierveťsţ,jnCi0 .1,1 



început 
uflCtLunglmesegment 

sfârşit (ro) 

.347 

Carte Funciară ľr/r, 91935 Cornuna/0raş1ľ4unícip1u: Bacău 

.uírr rr aawmanteor sunt oetermrnate Tn planul cia prolecţle Stereo 70 şi sunt rotunjlte la 1 millmetru * Dlstanţa dintre puncte este formetă din segmente cumulete ce sunt msl micl decât valoarea 1 rnlllmetru. 

Certiác că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul pub(ic a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
Sa achitat tanful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliară cu codul nr. 211. 

Data soluţionării, 

3OOO-2O25 

Oata eliberării, 

Asistent Registrator, Referent, 
Mihaela-Claudia DARIE 

(parafa şi semntura) (parafa şi senrnätura) 

Acest document gratuIt pentru praprietaril Imobilelor, Pentru alţi solicltanţi, costul 
extrasulul est Işeu respectiv 20 de lei dacă este obţinut onllne prln platforma 
httpl/epay.ar 

Docnr r p,cdňJ arme,r-,,r,,í (UE) 7rr/2o16 ; Lrr .1907,ora Pagina 3 din 3 



Anexa 18 

Plan de ampasament si deHmitare a imobđukii 
SCARA 1:580 

Nr. cadastra Suprafala rnasureta a imobHului (mp) Adresa rnobHuui 
91935 1070 str. VantutuiFN, mun. Bacau.jud. 8acau 

1u 
a 

Ę i:4-
il 

....... l l 

f 
9 

8 

N 

seso 

__________________________ A, Date referitoare la teren 

Nr, Categorie de 

parcete folosnta 
Suprafata (rnp) Mentiuni 

cc 1070 n imprejmuit cu gard din beton pe punctele 5-67 si neimprejmuit pe 

punctee 71..2345 Tota 1070 

__________ 8. Date referitoare ta constructii 

Supraf. construita 
Ccd Destina8a 

ta sol_(rnp) 
Mentun 

_____________________________________________________________________ 

Totat 

Suprafata totaa masurata a imobilului = 1070 mp 

Suprafata din act = 1070 mp 

Executant: S.C. GEO PO1NT EXPERT S.R.L. tnspector .......................... 

Aut. ROB-J nr.2994 Con0rm atribuirea numarului cadastrat si introducerea 
Executant: Lucian DRAGOMIRESCU imobiIuui în sístemu integrat de cadastru 

Aut. ROB-F nr.2454 
si carta funciara 

Confirm executarea masuretoritor a teren, 

corectitudinea întocmirii documentatiei cadastrale 

si corespondentą acesteia cu realitatea din teren Semnatura 
Lucian ANCPI:A,B,2454 

2025.06.2513:17:15 
D losub Mihai0aţe2025o525 

+0300 Viorci 
5.2025 
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COMPÂRABLE FOLOSITE 
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V c cc, 

1$OCnp ovanxacxzoraAurxgcç. a caaxxptccxa, 

390 000 € 

ţaaranxxţlBacaarcaxnt 

Tarondovnza,o 

Vxnc r.xxrxxac aaaarxx 
aanzarxziaşaac, axfaxoyx.xnra 

- Astapc noaçpisn;t,Vxx 

O 
E) aşxxca 

Ţc1n%OxfataC VVCc xxxe cnroaaxpaaxco-,t:xco,aaVac 
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,ţx.şaxacxxxaxinaxcxacümx 0a2 aezaoIcaca. 0 
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-- O:cc,cccV3.a c-ra 0. z:cocc,accacc 
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cxaaTIlMxxAcaÜ 

Va ixtravVrpx DucaaxtaţtJnirc 

20000€ 2Ůax 

&aţxxt%Uaxxaccaaaa 

AccxcV ;aa uatu-ĺd-ac. 
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COMPARABILE FOLOSTE 
... x Ĺrr x r 

- x 

r,očjor(x,cr-1 xx !. r J x. .F. x F JsF.ť.xx. r .rrxżz.xx xrrrxxLxr F rxr 
ndrcrxflrlrxrrşrafl r rrxxarrrxsrrnr, 

cRmTrrMoE rrxcMrsţri 

200 000 € 2Frrx 
rx Mr,xgxrxxrrxr 

Or)r2rrrr1, Orc*r,Orx&rr 

oxpxkrrxrrr. tüO 

tvxrrxrr 
rroxrrFocoxrrxnxm, 

- rrtxrrrrxxrorcrr$roxxrxlrxx 

Iu)rx,-xcscr 

.;rrcxrrrrxzbwr.cnxr,flrxb rrr-rx 
xxxxrrxx7uatrxn-xxrprrorcrx. 

arxrxdrrctdjnrrxxr pr-zr)rrđs co-ro,x,cxxrrvrtrrxrccrFrr.rnx - GLAM 
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:OiRÂREÂ_N. m DIN 3O,Cî.: .25 
p iud cludca în ď ccrCd privat al Liuui Bacău a unor bunuri mbHe si 

trea sssprafetelar unor teremsrî existente în rio mainl privat al Muni i ău 

Consiliul Loca] ai Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară ia data de 30.042025, potrivit 
art 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă ar. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modiíîcările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

Referatul nr. 133644/08.04.2025 înaintat de către Direcţia Patrimoniu Comparument Evidenţă i 
Inventar Domeniul Puhlic i Privat, prin care se propune includerea în domeniul privat al Municipiului 
Bacău a unor bunuri imobile 

Expunerea de motive a Primarului Municipiul.ui Bacău, înregistrată cu nr. 134603 din 10.04,2025; 
- Raportul de specialitate ai Direcţiei Juridic.e, înregistrat cu ar. l 34605/1/3 0.04.2025; 
- Raportul de specialitate al Direeţiei Patrimonią, înregistrat cu nr. 134605/2/10.04.2025; 

Avize!e comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectuiui de hotărâre: nr. 103/29.od.2025 al Comisiei de specialitate nr, 2 i nr. 
178/29.04.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
Prevederile art 553 aIim (1) i alin. (4), ale art, 557 alin, (2) i ale art 859 alin. (2) din Legea nr, 287! 

2009 privind Codul Civil repuhlicatä. modificată i completată; 
Prevederile art 140 alin. (1) i alin. (3), ale art, l 96 alin. (1) lit. a), ale art 197 alin. (1), ale art 243 

alin. (1) lit. a) i lit. b), ale art. 354 i ale art. 355 din Ordonanţa de Urgeniă nr. 57/2019 privind Codui 
administrativ, cu modifîcările ş completările ulterioare; 

În temeiul art 129 alin. (2) lit, c), alin, (14) şi ale art 139 alin. (2) i alin. (5) din O.U.G. nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările i eompletările uflerioare, 

F1OTĂRĂŞTE 

A t 1 Se apohă includciea în domeniul lwva al Municpiului Bacau a următoarelor bunuri: 
Te e ce ţí con rucţti în supiafaţa de t.070 mp., m valoare de 623.108 1ei, tuat în munieipi.ul 

Pacäu str ?âatuiui iciemifcat eoďo m Ánevai 2, parte integrm ta a p eLentei botărâri 
mol il compus din: teîen curţi contrucţii în suprafata de 3a m.p.. în va1oare de 42.a0 / lei i 

construcţia &tuată pe acesta - grup sanitar, m suprafată consnuită la so! de 34,9 m.p., n valoare de 
167.979 lei, sitia[ în municipiui Bacau, str. $tefan cel Mare nr. Il 15, delirt itat cunform planului de 
siluatic - Anaxa 3 parte integrama a prexeptei hotărari; 

Ftobri con pus die: teren cuiţi constucti în suprafaţă de 47 ru.p. în vaioa de 57.08 l lcd 
consti uclia situata pe acesta - dpuzi, m supr faţa construila la ul de 4 / m p., în viloare de 226 21 8 
iec, situat în n uncpiu] 9acau tr ,;tclîm cel M.v nc, l l 15 dcnti íícet -onfocm A exei 4, parte 
iniegrunia a PentCi lcouarâc 
- T eo estc c /n ul1aleţa de 325 m.ţ . m vcdoacc de 4U6.83 lei, situo în municipiul 
r c ccd Mw i. I 15 cct titct eoifo:m 4 ne e , p iniegc lniă a peĺcn ei 



iîrt.2. Se aprohă modificarea suprafelelor unor imobile terenuri afial.e în domeniul privat al 
Municipiuiui Bacău, în sensul că, în loc de suprafeţeie în egisîrate în domeniui privat, se vor trece 
suprafeţele rezukatc în urma noilor măsurături topografc; în vederea înscríeriitactualizării acestora în 
cartea funciară confonn Anexelor er. 1, 6 şi 7, părţi integrante ale prezentei hotărári. 
Art,3, Se ahrogä punctul (2) de le art, l al H.C.L. nr. 120 din 2703.2025 prívind includerea în 
domeniul privat al Municipiului Bacău a unor bunuri i modificarea suprafeţelor unor terenuri 
existente în domeníul privat al Munic.ipiultA l3acău, 
Art.4, După îndeplinirea. forrna]itătilor de înscriere/actualízare în carlea funciară - Municipiul Bacău, 
vor fi demarate procedurile de actualizare a înventarului doineniului privat ai Municipiului Bacău. 
A.rt,5, Primarul Municipîului Bacău va aduce la mndeplinire prevederile prezentei botărâri prin 
Serviciul Evidenţă Patrimordu Compartiment Evidenţă i lnventar Domeniul Public i Privat, 
Act.6, Prezenta hotărâre se comunică Priniarului Municipiului Bacău, Serviciului Evidentă 
Patrimoniu Compartiment Evidenţă i lnventar Domeniul Public i Privat şi Direcţiei Economice - 
Structura lmpozite i Taxe Locale Bacău. 
Art,7, Prín grija Secretarului General ai Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în termen 
legal Łnstituţiei Prefectului - Judetul Bacău pentru verificarea legalităţií. 

InîIîŞEníI ŢĂ 
VkLY7 T4 

di- 
< 

/ 

CONTRASEMNEÂZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a ťost adop 

c 

r.x 



ROMÂNIA 
3TJDEŢUL BACĂU 
CONSILHJL LOCAL BACÄU 

ANEXA NR i LA HCŁ NR 171 DIN 3OO42O25 

TABEL 
cu suprafcţeic rez&tute îa urma acÝiaBări c1ocumataiior cućimtrale. a 

uuor bunur aBate îu domeuui urvat al muu7cpiutui Bacăa 

/7 
- ECUT1V 

CIPR:A:.: ( iL ANTAZA 
/ ; 

/ 

- 1 CON11çj7Li ÁPENTIiIJLEGALITA F 
SECPETAB TL GENERAL MUN B4CĂ1J 

MCOAE OÍD1U N C1 ŕ 
L 

ľ? 



Tabal eu auprafeţek rezultate îu urma actnaHzărü documentaţiilor cadastrale a anor buîauri 
afate în donienhđ privat aI rnunicipiiđui Bacău 

ituimirea Adresă 

1ă71 dau 

201ă 

1254 Teren 
________________ 

Mun. 1ău, str. Ştefan 
conceaionat cei Mare, nr. 23 

t489 Teren Bacău. str. 9 M 
concenonat l / 

Suprafetee 
SupraţeIa rczulate ca hrmare 

înregisrate Îfl a noilor milsnrători 
donsenăui priva topogra0ce_-

S 10,22 mp S= ]8mp 

S57rnp S66np 

Silsaţia juridieă 
actuaă 

Đomeniul Privat al 
Ł9..lia1lui Bacău 

Domenini Pťivat ai 
nuniciniulni Bacău 

DiRECTOR ECUÎIV ŞEF SERVICIU 
CIPRIAN - GAI3RIL FANTÄZA ROXANA SÎĂNCICU 

Compartiinent Eviđersţă şi Inventar 
Dornenini Pubin.. n Pnvat 
\ Roxana Bencilăť. 

i 
/ 

r 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 3 LA HOTĂRÂREA NR. 412 DIN 26.09.2025 

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 722 din 09.09.2025 i Anexa nr. 1 la 
certificatul de urbanisrn - REGIM ÎEHNIC a imobilului -teren, în suprafhţă 

de 1070,00 mp. identificat prin nr. cadastral 91935, teren situat 
în municiniul Racău. str....Vânt+jbji F.N. 

DIRECŢIA PA 
DIRECTOR 

CIPRIAN - GABRI 

ONIU 

FANTAZA 

PREŞEDINJEEmNŢĂ SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICU -€ODRINrťGNAT NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

; 
-. ľ 

• \Ăţ:7 P 1_ 



ROMÂNIA 
jUDEŢUL BACĂU 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BACĂU 
NR 178614 DIN 

CERTIFICAT DE LJRBANISM 

din.Q3&ŕK 

în scopul: 

2. INFORMARE (IN VEDEREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA) 

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BACAU cu domiciliul în judeţuł Bacau, 
municipiul Bacau, Strada PICTOR THEODOR AMAN. nr 94C, înregistrată Ia nr. 178614 din 
0L09.2025; 

Pe imobilul - teren şilsau construcţii -, situat în judeţul Bacau, municipiul Bacau, Strada 
VÂNTULUI, nr. FN, taria -, lot ,- parcela -, sau identificat prin: extras de plan cadastral pe 
ortořotoplan, numar cadastral/topografic: 91935, avancl coordonatele 46.574634, latitudine si 
26.918296 Iongitudine; 

În temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism faza P.U.G , aprobată prin Hotărârea 
Consiliului Local Bacău nr.84 din 13.04.2012, cu modificarile si completarile ulterioare, 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii, republicată cu modificările ulterioare 

SE CERTIFICĂ: 

1. REGNMULJURIDIC: 
Terenuleste situat in intravilanul municipiului Bacau. 
Conform inscrieri privitoare Ia proprietate din Extrasul de Carte Funciara pentru Informare 
nr.76828din 04.09.2025, terenul cu numar cadastral 91935 este proprietate a MUNICIPIULUI 
BACAU-DOMENIUL PRIVAT. 
Nu sunt instituite restrictii asupra terenului , respectiv servitute, zona de utilitate publica sau alte 
restrictii.Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/ sau ale naturii ori in zona de 
protectie a acestora, sau in zona protejata, dupa caz. 
Alte restrictii: 
-zonă servituţi aeronautice civile. Aviz AACR Ia depăşire cota maximă 214,88 m faţă de nivelul mării. 
-zonă II de servituţi aeronautice militare . Aviz MApN ( in cazul in care inaltimea constructiei propuse 
depaseste cota de 191,7 m fata de nivelul Marii Negre). 

2. REGIMUL ECONOMIC: 
Folosinta actuala:curti constructii; 
Functłunea aprobata prin P.U.G./2012 este zona Iocuinte individuale si functiuni complementare 
inclusa in UTR 7. 

Zona fiscala: B 

3 REGIMUL TEHNIC: 
(conform anexa 1) 

pagina 1 din 9 



ROMÄN IA 
JUDEŢUL BACĂU 
PRIMÄRIA MUNICIPJULUI BACĂU 

CERTŠFICAT DE URBANISM 

din 

Prezentu! Certificat de urbanism poate fi utilizat în scopul declarat pentru: 

2. INFORMARE( IN VEDEREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA) 

Certificatul de urbanism nu ţine loc de autorizaţie de construire/desfiinţare 
şi nu conferă dreptul de a executa Iucrări de construcţii. 

4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULW DE URBANISM: 

În scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrăriĺor de construire/de 
desfiinţare - solicitantul se va adresa autorităţii competente pentru protecţia mediului: Nu este 
cazuL 

În aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor 
proiecte publice şi private asupra mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11JCE şi prin 
Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la 
elaborarea anumitor planuri şi programe În legătură cu mediul şi modificarea, cu privire la 
participarea publicului şi accesul Ia justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin 
certificatul de urbanism se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de 
mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă, după caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului 
investiţiei publice/private în Iista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului. 

În aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de 
mediu se desfăşoară după emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei 
pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii Ia autoritatea administraţiei publice 
competente. 

În vederea satisfacerii cerinţelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea 
competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, 
centralizării opţiunilor publicului şi al formulării unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea 
investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice. 
În aceste condiţii: 

După primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaţia de a se 
prezenta la autoritatea competentă pentru protecţia mediului în vederea evaluărií 
iniţiale a investiţiei şi stabilirii necesităţii evaluării efectelor acesteia asupra mediului. în 
urma evaluării iniţiale a investiţiei se va emite actul adminîstrativ aI autorităţii 
competerite pentru protecţia mediului. 

În situaţia în care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte 
necesitatea evaluării efectelor investiţiei asupra mediului, solicitantul are obligaţia de a 
notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente cu privire la menţinerea 
cererii pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii. 

In situaţia în care, după emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării 
rocedurii de evaluare a efectelor investiţiei asupra mediului, solicitantul renunţă la 

ntenţia de rea Iizare a investiţiei, acesta are obligaţia de a notifica acest fapt autorităţii 
dministraţiei_publice competente. 
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CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr....?L... 

5CEREREA DE EMTERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUJREÍDESFIINŢARE va fi însoţită de 
următoarele documente: 

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (în copie); 
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii, sau, după caz, extrasul de plan 

cadastrai actualizat Ia zi şi extrasul de Carte Funciară de informare actualizat Ia zi, în cazul în 
care Iegea nu dispune altfel; _____________________________________________________ 
c) Documentaţia tehnică - D.T., după caz (2 ex.originale), verificată şi însuşită tehnic şi 

însoţită de deviz Iucrări: 
D.T.A,C, D.T.A.D. DD.T.O.E. 

d) Avize şi acorduri stabilite prin certificatul de urbanism: 
d.1) Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructură: 

alimentare cu apă gaze naturale canalizare 

telefonizare alimentare cu energie electrică salubritate 

alimentare cu energie termică transport urban 

d,2) Avize şi acorduri privind: 

jsecuritatea Ia incendiu Li protecţia civilă üsănătatea populaţiei 

d.3) Avizele I acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor 
descentralizate ale acestora(copie): 

d.4) Studii de specialitate: 

d .5) Alte acorduri/declaraţii notariale: 

e) Punctul de vedere/actul administrativ aI autorităţii competente pentru protecţia 
mediului(copie); 
Nu este cazul. 

f) Dovada privind achitarea taxelor IegaIe (copii): 

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE1 
ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCTII l 

Prezentul certificat de urbanism are valabi(itatea de 24 luni de Ia data emiterii. 

Primar? Secretar, 
Luclan-Danlel Sanciu-Viziteu 0vldlu Nicolae Popovici 

Arhitect sef, 
• DlanaMlhaela Marin 
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PRIMÄRIA MUNICIPIULUI BACĂU 
din 

Achitat taxa de: __________ lei, conform SCUTIT nr din in valoare de. 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de5(j.€,,jÇ 

În conformitate cu prevederile Legíi nr. 50/1991, privind autorizarea executării /ucrărilor de 
construcţii, republicată cu modificările şi comp/etări/e ulterioare 

SE PRELUNGEŞTE VALABILDTATEA 
CERTIFICATULŁJI DE URBANISM 

de la data de ___________ până la data de ___________ 

PRIMAR, SECRETAR 

ARHITECT ŞEF, 

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să 
obţină, în condiţiile legii, un alt certificat de urbanism. 

Data prelurigirii valabilităţii: 
____________ 

Achitat taxa de ___________ lei, conform Chitanţei nr. ___________ din ___________ 
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Anexă 1 Ia certificatul de urbanism - REGIM TEHNIC 

LOCUINTE INDIVIDUALE 

Imobilul se afla in: 
-zonă servituţi aeronautice civile. Aviz AACR Ia depăşire cota maximă 214,88 m faţă de nivelul mării. 
-zonă II de servituţi aeronautice militare Aviz MApN ( in cazul in care inaltimea constructiei propuse 
depaseste cota de 191.7 m fata de nivelul Marii Negre). 

Functiunea domjnanta - locuirea, compusa din: 
Iocuinte individuale existente/propuse, cu un regim mic de inaltime (P - P+1ý2 niveluri), cu caracter 
urban. 
Functiunhle complementare admise: 
institutii publice, servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de Iocuire; 
odihna si agrement (spatii verzi amenajate); 
circulatie pietonala si carosabila; 
stationare autovehicule (parcaje, garaje); 
echipare tehnico-edilitara si constructii aferente. 

Utilizare functionala 
Utilizari admise: 

• locuinte individuale (unifamiliale) cu caracter urban obligatoriu maximum P+2 niveluri în toate 
subzonele LI. si Lip; 

• investitii necesare imbunatatirii calitatii locuirii si a confortului urban 
rnodernizari, reparatii si intretinere Ia cladirile existente; 

e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; 
amenajari aferente Iocuintelor: cai de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje, garaje, 
spatii plantate, Iocuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret; 
echipamente publice Ia nivel rezidential si de cartier: cresa, gradinite, scoli primare si gimnaziale, 
!icee, dispensare urbane si dispensare policlinice. biserici parohiale. 

UtHizari admise cu conditionari 
Subzona LI - zona de Iocuinte indivicluale cu regim de inaltime P, P+1ý2 niveluri 

se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea 
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si 
utilizare a terenului prevazuteîn prezentul regulament. în cazul mansardarilor, suprafata nivelului 
(SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua în calcul 
numai portiunea cu hliber 1,40 m).; 

• servicii aferente functiunii de Iocuire, coform Anexei 2 la aegulamentu! Local de Urbanism, 
prestate în special de proprietari, cu urmatoarele conditii: 

• suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100,00mp; 
• sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala; 
e activitatea sa se desfasoare numai în interiorul cladirii; 
• sa se asigure 1-2 locuri de parcare în interiorul parcetei pentru vizitatorii ocazionali. 

gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii: 
• satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui Ioc, conform 

Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, 
indicativ NP01197; 

• elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelel; 
• pe parcela nu vor exista alte functiuni. 
Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii: 
e incadrarea în prevederile normativelor în vigoare privind proiectarea constructiilor turistice; 

elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei; 
e pe parcela nu vor exista alte functiuni; 
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• activítatea se va desfasura numai în interior. 

Utilizari interzise 
• modificari ale spatilor în cladirile existente care ar pereclita stabilirea constructiilor; 
• locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate; 
• constructii de locuit care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra în contradictie cu 

aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii 
(art.32 din R.G.U.); 

• activitati proclucatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice - 

incendii, explozii (art. 12 din R.G.U. si CAP. Il pct. 5.3 din R.L.U.); 
• în raport cu zona functionala: se interzic orice constructii si amenajari care nu sunt compatibile cu 

specificul zonei. 
• sunt interzise locuintele colective în Subzona LI - zona de locuinte individuale cu regim de inaltime 

P, P+1ý2 niveluri; 
• sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de 

pe parcelele adiacente. 
• sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 2 la Regulamentul Local de Urbanism. 

Aceast reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin P.U.Z. 
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor: 
Reguli de amplasare si retrageri minime obăigatorii 

Amplasarea cladirilor fata de aliniament - se vor respecta prevederile art 23 din R.G.U., 
CAP. Il pct. 6.4 din Regulamentul Local de Urbanism. 
• in situatiile în care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru 

parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela în cauza), cladirile se vor retrage cu 
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate. 

• in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4,OQm fata de aliniament. 
• pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliníamente. 
• garajele se vor retrage cu minimum 6,OOm de la alinlament, pentru a permite parcarea în fata a 

unui autoturism. 
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor 

respecta prevederile art.24 din R.G.U. si CAP. Il pct. 6.5. din Regulamentul Local de Urbanism, 
precum si cu respectarea si conservarea specíficului tesutului urban avand o anumita tipologie de 
amplasare a constructiilor. 

Pentru parcelele cu front Ja strada de lungíme mai mica sau egala cu 12,OOm: 
cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea 
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic în punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decât 
5,OOm. 

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 12.OOni: cladirile se 
vor retrage în mod obligatoriu, de la una din limitele laterale, cu o distanta minima egala cu 
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic în punctul cel mai inalt, dar 
nu mai putin decat 3,OOm; 

În cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea 
calcanului nou sa depaseasca 20,OOm, masurati de la alinlament. Astfel, se admite construirea unui 
calcan numai în scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage în mod obligatoriu de 
Ia latura opusa calcanului existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, 
masurata la cornisa superioara sau la atic în punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,OOm; 

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu 
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic în punctul cel mai inalt, dar nu mai putin 
decat 5,OOm. 

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute): cladirile, 
inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de limita posterioara si 
una din limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii 
masurata la cornisa sau atic în punctul ceI mai inalt, dar nu mai putin decât 3,OOm. Este interzisa 
amplasarea oricaror constructii în jumatatea posterioara a parcelel. 
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Pentru toate situatiile: garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu 

conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,00rn, iar lungimea calcanului rezultat sa 

nu depaseasca 6,00m. Garajele se vor retrage cu ceI putin 5,00m fata de limitele posterioare ale 

pa rcelei. 
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceias parcela: distanta minima dintre 

doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai înalte, masurata la cornisa 

sau atic în punctul cel mai inalt, distanta care se poate reduce la jumatate în cazul în care pe 

fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scarii. 

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii 
Accese carosabile - se vor respecta prevederile art. 25 si Anexa nr, 4 din R.G.U. si CAP. li 

pct. 7.1. din Regulamentul Local de Urbanism. 
Pentru Iocuinte unifamilíale cu acces si lot propriu se vor asigura: 

• accese carosabile pentru Iocatari; 
• accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere 

al incendiilor; 
• alei (semi) carosabile în interiorul zonelor parcelate de maximum 25,oom vor avea o latime de 

minimum 3,50m, iar pentru cele cu Iungimi mai mari de 25,00m vor fi prevazute supralargiri de 

depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere; 

• în caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de 

deservire locala (fundaturi): cele cu lungime de maxim 30,00m, o singura banda carosabila de 3,50 

m latime, cele cu o Iungime de maximum 100,üom, minimum 2 benzi carosabile (7,00m), cu 

trotuar si supralargiri pentru manevre de intoarcere. 
Pentru toate categoriile de constructii: 

• se vor asigura accese pentru interventii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru 

trafic greu 
• în cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehicolelor de pompieri se 

va face prin ganguri cu o latime minima de 3COm si o inaltime de 3,50m.; 

• accesele si peisajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate 

libere în permanenta 
Accese pietonale 

• se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U., Il pct. 7.2 din Regulamentul Local de Urbanism, 

precum si cu respectarea legislatiei în vigoare referitoare Ia modul de acces (direct sau prin 

servitude), Ia dimensiunile trotuarelor si Ia diversificarea functionala a spatiilor pietonale (Codul 

Civil art 616 -619, Legea nr.82!1998 si Ordinul M.T. nr.49/1998). 
• accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap, sau 

care folosesc mijloace specifice de deplasare în conformitate cu CPH-193. 
• actiunea de revitalizare a zonei de locuinte va urmari crearea unui sistem coerent de circulatie 

pietonala, agrementata cu mobilier urban si spatii verzi. 

• se interzice amenajarea de spatii comerciale cu caracter provizoriu (tarabe, tonete, chioscuri, etc.) 

care pot incomoda circutatia pietonala si afecta peisajul urban. 

• autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese pietonale si daca 

este posibila crearea servitutil de trecere pentru locuintele care nu au iesire ia calea 

publica(conform legii). 

Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara: 
Racordarea Ia retelele tehnico-edilitare existente se vor respecta prevederile art.27 

din R.G.U., CAP. Il pct. 8.1. din Regulamentut Local de Urbanism si a recomandariior din avizele de 
speciaiitate. 

Realizarea de retele tehnico-edilitare: se vor respecta prevederile art.28 din R.G.U., CAP. 

Il pct. 8.2 din Regutamentui Local de Urbanism. 
lrialtimea constructiilor 
• se vor respecta prevederile art.31 din R.G.U. si CAP. lI pct. 9.2 din Regulamentul Local de Urbanism. 

• IriaItimea constructiilor se va stabili pe baźa unor anaIize ale situatiiior distincte, astfel: 

• protejarea si punere în valoare a vegetatiei existente, precum si a caiitatilor fondului construit cu 

valoare de patrimoniu cultural; 
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• respectarea regutilor de compozítie archítecturaţ-urbanistica a zonei. 
• Autorizarea executarii constructiitor se face cu respectarea inattimii medii a ctadiriior invecinate si a 

caracterutui zonei. 

Subzona Lţ zona de locuinte indMduaie cu regim de inaitime R P+1ý2 niveturi 
Regirnui de inaitirne maxim admis este de trei niveturi supraterane. Suplimentar, este aclmisa 

o mansarda sau un nivet retras, conform definitiiior din giosarul anexat. 
Jnaitimea maxima admisa a ciadiriior, rnasurata ia cornişa superioara sau ta aticui uttimutui 

nivei neretras, în punctut cei mai înait, nu va depasi 12,ü0m. 
inaitimea maxima admisa a ctadiriior, masurata ia coama acoperisuiui sau ia aticul niveiuiui 

retras, în punctui cei mai inait, nu va depasi 16,0üm, 
Aspectul exterior al constructiHor 
• se vor respecta prevederiie art32 din R.G.IJ. si cap. tt pct. 9.3 din Reguiamentui Locat de Urbanism. 
• voiumetria constructiiior noi (conformare, proportii, dimensiuni) va respecta trasaturiie generale aie 

tesututui urban existerit. 
se va urmari armonizarea noiior constructií cu ciadiriie invecinate sub aspectui materiaieior de 
constructie utitizate pentru invertori si finisaje exterioare, al cuioriior ansambiutui si detaiiiior, 
precum si at conformarii si amptasarii goiuritor pe fatade, se vor realiza iucrari de intretinere ia 
fatadete btocuriior construite în uitímeie decenii, 

• arhitectura ctadiriior va fi de factura moderna si va exprima caracterui programuiui, se interzice 
reatizarea de pastise arhitecturaie sau imitarea stiluriior istorice. materiatete fotosite vor fi de buna 
caiitate, în acord cu programui si arhitectura ctadirilor. 

• mobitierul urban va fi integrat proiectuiui arhitecturat, subordonandu-se totodata unui concept 
coerent pentru imaginea urbana a spatiitor pubiice. 

• necesitatiie de imbunatatire a confortutui de tocuire si urban rectama tucrari de reamenajare a 
spatiitor dintre constructii, în sensui maririi suprafetetor atiocate spatiitor verzi si pietonaie prin 
diminuarea numarutui de parcaje, care se vor rezotva în constructii speciai amenajate. 

Posbilitati maxime de ocupare si utulizare a terenuluî 
POT max = 40% 
CUT = 0,80 (pentru constructii cu regim de inaltime P+1) 
CUT = 1,20 (pentru constructii cu regim de inaltime P+2) 

Reguli cu privire ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri: 
Parcaje 

• se vor respecta prevederiie art,33 si Anexa nr. 5 din R,G.U. si CAP. ti pct. 10.1 din Reguiamentui 
Locai de Urbanism. 

• in zona cu iocuinte individuaie avand regim de protectie se interzice utitizarea domeniuiui public 
pentru spatii de parcare, 

• reatizarea de garaje pe parceieie cu constructii existente apartinand patrimoniuiui culturai de 
interes nationat sau iocai va avea acetasi regim de autorizare ca si categoriite de interventie 
soficítate pentru constructía principala. 

• necesarut de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr, 4 ta Regutamentui Local de Urbanism în 
situatiite care prevad functiuni diferite în interiorui aceleíasi parceie, necesarui de parcaje va fi 
dimensionat prin insumarea parcajetor necesare functiunitor în parte. 

• este interzisa amptasarea parcajeior ta soi ia o distanta de minimum 5,00 m fata de ferestrete 
cameretorde iocuit, cf. OMS 119/2014. 

Spatii verzi si plantate 
• se vor respecta prevederite art34 si Anexa 6 din R.G.U. si CAP, ii pct. 10.2 din Regulamentui Locai 

de Urbanism. 
• spre caiie de circutatie, în zonele de retragere fata de atiniamente, minim 60% din suprafete vor fi 

prevazute cu plantatii inaite si medii. 
• se vor asigura spatii iibere de fotosinta comuna (łocuri de joaca, spatii verzi ptantate si amenajate 

de foiosinta generaia, atei pietonate) în proportie minima de 10% din suprafata construita 
desřasurata (SCD) ta nivet de parceta. Spatiiie libere de fołosinta comuna nu pot inciude în acest 
sens gradinile de foiosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabite, parcajete la sot 

pagna 8 din 9 



ROMÂNIA 
JUOŢUL SACĂU 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BACÄU 

CERTIFICAT DE URBANISM 

sau platformete de depozitare a deseurilor gospodaresti, 
pentru fiecare arbore matur taiatîn conditiile prezentului regułament se vor planta, în interiorul 
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, 

Imprejmuîri 
• se vor respecta prevederile art.35 din R,G,U, si CAP. ll pct. 10.3 din Regulamentul Local de 

Urbanism. 
se va da o deosebita importanta iniprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate în zona de interes. 

• imprejmuirile nu trebuie sa intre în contradictie cu aspectut general al zonei, degradand valorile 
general acceptate ale arhitecturii si urbanismului. 

Nota 1 
Această anexă este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic 
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012. 

Se solicita: 
INFORMARE (lN VEDEREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA) 

Nota 2 
Un teren este considerat a fi construibil dacă: 

are front ia stradă de minimum 8 m pentru clädiri înşiruite şi respectiv, de minimum 12 m pentru 
clădiri ampţasate izolat sau cuplate; 
suprafaţa minimă a parcelei este de 150 mp pentru clădíri înşiruite şi, respectiv, de minimum 200 
mp pentru clădiri amplasate izolat sau cuplate: 
are adâncimea mai mare sau ceI puţin egală cu lăţiniea parcelei; 
are acces reglementat direct sau prin servitute la un drum public. 

Utilitati existente in zona: energie electrica, gaze, teIecomunicatii, apa, canalizare. 

Arhitect şef, 
Diana Mihaea Marin 

JUDEŢUL BACĂU 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BACĂU 

ANEXĂ 
LA 

CERTWICATUL DE UR8ANSM 

22 nr din Ö 
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Oficiul de Cadastru şi Publîcitate ImobîHară BACAU 
Biroul de Cadastru şš Pubhcitate łmobillară Bacau 

I p EXTRAS DE PLAN ADASTRAL Nr.cerer 76829 1 pentru imobiţul cu lE 91935, UAT Bacău / BACAU, Loc 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR 4 LA HOTĂRÂREA NR 412 DiN 26.09.2025 

CAIET DE SARCINI 
privind vânzarea prin Iicitaţie publieă a unui bun imobil - teren în suprafaţă de 

1070,00 mp, identitlcat prin nr. eadastral 91935, teren situat în municipiul 
Bacău, str. Vântuiui F.N. 
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CAIET DE SARCINI 

Cap, L Informaţii generale privind obiectul vânzării 

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini are ca obect reglementarea i organizarea vânzării prin Hcitaţie 

pubiică, a bun imobil teren din domeniul privat al Municipilui Bacău, titularul dreptului de 

proprietate tlind Municipiul Bacău, iar competenţa materială de administrare a bunurilui în cauzä 

este apanajul Consiiiului Local al Municipíului Bacău, Vânzarea prin licitaţie publică, cu ofertare în 

plic închis, se va organiza în conforrnitate cu prevederile: 

e OUG nr. 57/0307.2019 privind Codul adrninistrativ, cu modificările i conipĺetările 

ulterioare; 
e Legca nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 

modificări1e i completările ulterioare; 
e Anexa nr. 2 la HCL nr. 171 din 30.04.2025 privind includerea în domeniul privat a unor 

bunuri imobile i modificarea unor terenuri existente în domeniul privat al Municipiului 

Bacău; 
e Certificat de urbanism nr. 722 din 09,09.2025; 
• Raportul de evaluare nr. 123 din 03.09.2025; 

Art. 2. În sensul prezentu1ui caiet de sarcini, terrnenii de mai jos sc definesc astfel: 
organizatoru1 licitaţíei (vânzătoi1autoritate publică 1ocală) - Primăria Municipiul Bacău, prin structura 

sa de specialitate, respectiv persoana care conduce edinţa de licitaţie preşcdintele acesteia, sau 

persoana desemnată de mernbrii comisiei de evaluare a ofertelor să îndepiincască caljtatea de preşedinte 
al acesteia, membri numiţi prin actul de dispoziţie al Primarului municipiului Bacău; 
ofertanţi persoanele fizice sau juridice care fac o ofertă calificată îa cadrul sedinţei de licitaţie, sau 

după caz de negociere directă. 

Art. 3. Vânzarea se face în baza unui contract încheiat în forma autentică la notarul public prin care o 
persoană, numită vânzator, transrnite unei alte persoane, numită cumparător, proprietatea asupra unui 

bun, în schimbul unui preţ 

Art. 4. (1) Calitatea de vânzător o are Municipiul Bacău, cu sediul în mun. Bacău, str. Pictor Th. 
Aman, nr. 94 C, Cod Fiscal 4278337, tel 0234/581849, fax 0234/588757, emai1: 
contactprimărie@primariabacau.ro, pentru bunurile din domeniul privat al municipiu1uí, asupra cărora 
exercită un drept de proprietate privată. 

(2) Calitatea de cumpărător o poate avea orice persoană fizică sau juridică, rornână sau 

strină, în conformitate cu dispoziţiile prezentului caiet de sarcini. 

Art. 5. (1) Sumele obţinute din vânzarea bunului imobil - teren, proprietate privată a 

Municipiului Bacău se fac venit la bugetul local. 
(2) Principiile care stau la baza procedurii de vânzare a bunurilor din domeniul privat 

al Municipiului Bacău sunt: 
a) transparenţa - punerea la dispoziţia tuturor celor interesaţi a informaţiilor referitoare la ąplicarea 

procedurii pentru atribuirea contractului de vânzare de bunuri proprietate privatä; 

b) tratamentul egal - aplicarea, într-o manieră nediscriminatorie, de către autoritatea publică, a 

criteriilor de atribuire a contractului de vânzare de bunuri proprietate privată; 
c) proporţionalitatea - orice rnăsură stabiiită de autoritatea publícă trebuie să fie necesară i 

corespunzătoaľe naturii contractului; 
d) nediscriminarea - aplicarea de către autoritatea publică a acelorai reguli, indiferent de 

riaţíona1itatea participanţilor la procedura de atribuhe a contractului de vânzare de bunuri 

proprietate privată, potrivit condiţîilor prevăzute în acordurile i convenţiile la care România este 

parte; 



e) libera concurenţă asigurarea de către autoritatea publică a condiţiilor pentru ca orice participant 
Ia procedura de atribuire să aibă dreptui de a deveni proprietar în condiţiile Iegii, ale convenţiilor şi 
acordurilor internaţionale Ia care România este parte. 

Cap. 11. Obiectnl vânzării prin licitaţiei 

Art. 6. Obiectul procedurii de licitaţie îi constituie vânzarea prin licitaţie publică a urrnătorului 
bun proprietate privată a Municipiului Bacău: 

Imobil - teren, proprietatea privată a municipiului Bacău conform hotărârii consiiiului local 
nr, 171 din 30.04.2025, Anexa nr. 2, privind includerea în domeniul privat a unor bunuri 
imobile i modificarea unor terenuri existente în donieniul privat al Municipiuiui Bacău, 
situat în municipiul Bacău, str. Vântului în suprafaţă de 1.070,00 mp, identificat cu 
numărul cadastral 91935, conform extrasului de carte funciară nr, 76828/2025 eliberat de 
OCPI 8acău; 

Art. 7. Cumpăratorul are obligaţia să îi înscrie în Cartea Funciara, dreptul de proprietate şi să 
actualizeze categoria de folosinţă a terenului. 

Cap.III - Elemente de preţ 

Art. 8. (1) Preţul minim de pornire a 1icitaţiei este de 200.090,00 euro tră TVA, i a fost 
stabi[it stabilit prin raportul de evaluare nr. 123 din 03.092025 întocmit S.C. ADEVAL EXPERT 
S.R,L. prin evaluator autorizat Ing, Popa Adrian în baza comenzii i a contractului nr. 136012/216 
din l 5.04.2025 încheiat de prestator cu municipiul Bacău. 

(2) TVA-ul se plătete conform reglementărilor fiscale în vigoare la data efectuării 
operaţiunii. 

(3) Preţul minim de pornire al licitaţiei publice de vânzare, pentru terenul propus spre 
vânzare. se aprobă prin prezenta hetărâre în temeiul raportului de evaluare, întocmit de evaluator 
autorizat SC ADEVAL EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat Ing. Popa Adrian, aa cum prevede 
alin, (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Coduł administrativ, cu modificările i 
completările ulterioare: ,,Cu excepţia cazurilor în care prin lege se prevede altfel, preţul minim de 
vânzare, aprobat prin hotărâre a Guvemuiui sau prin hotărâre a autorităţilor deliberative de la 
nivelul administraţiei pubiice locale, după caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preţul de piaţă 
determinat prin raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizaţí, în 
condiţiile legii, şi selectaţi cu respectarea legislaţiei în dorneniul achiziţiilor publice, şi valoarea de 
inveritar a imobilului. 

Art. 9. Taxele de participare ia licitaţie. 
(1) Garanţia de participare 1a Îicitaţie este obligatorie, sub sancţiunea anulării procedurii de atribuire 

i se stabiIete potrívit art 363 alin, 5 din Codul Adrninistrativ la nivelul a $ % din preţul de 
pornire tră TVA i va fi plătită în lei prin echivalent, raportat la cursul valutar comunicat de 
către BNR din ziua efectuării plăţii. 

(2) Taxa de participare, garanţia de participare i c/v caietului de sarcini se vor achita pe chitanţe 
separate sau O,P. separate sau numerar la Direcţia Impozite i Taxe Locale, str, Pictor Th. Aman 
nr. 94C, Bacău, sau în contul R028TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria 
municipiului Bacău. 

(3) Participantul/participanţii la licitaţia publică vor achita următoarele taxe în cunturn de: 
garanţia de participare la licitaţie egală cu 5 % din preţul de pornire - fără TVA potrivit ait 363 

alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de 10.004,50 Euro, plätibilă în lei la cursul BNR din 
ziua plăţii; 
-, taxa de participare la licitaţie este de 151 lei conform punetului 21 din Anexa nr. 9 Ia HCL 524 din 
20.12.2024; 



- taxa caiet de sarcini licitaţie, este în valoare de 74 lei, conform punctului 20 din Anexa nr. 9 Ia 
HCL 524 din 20.12,2024; 
• preţul de pornire - conform raportului de evaluareĺvalorii de inventar: 200.090,00 euro. - i nu 
include TVA. 

Cap. IV. Condiţiile i regimul de exploatare aI imobilului 

Art. 10. Reglementăriie i funcţiunile urbanistice ale bunului irnobil cu privire ia destinaţiile 
admise, destinaţiile admise cu condiţionări, destinaţiile interzise, inclusiv datele cu privíre la 
regimul tehnic ale acestuia, sunt înscrise în certificatul de urbanism nr 722 din 09.09.2025 i anexa 
nr I Ia acesta - REGIM TEF{NIC, ce constitue anexa nr. 3 la prezenta hotărâre, ernis de Primăria 
municipiului Bacău în vederea vânzării. 

Art. 11, În baza Certificatului de uibanism nr 722 din 09.09.2025 emis în temeiul 
reglementărilor documentaţiei de urbanism, faza P.U.G., aprobată prin Hotărârea Consiliului Local 
Bacău nr. 84 din 13.04.2012 cu modificările i conipletările ulterioare, terenul deţine ca i utilizări 
admise: zonă pentru locuinţe individuale ifunc(iuni cornplernentare, inclusă ín UTR 7 

Cap. V - Protecţia datelor 

Art. 12. Vânzătorul are obligaţia de a asigura protejarea acelor informaţii care îi sunt comunicate 
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidenţial, în măsura în care, în mod obiectiv, dezvăluirea 
ínformaţiilorîn cauză ar prejudicia íntereseie legitime ale respectivelor persoane, inclusiv în ceea ce 
privete secretul comercial şi proprietatea intelectuală. 

Cap. VL Obligaţiile privind protecţia mediului 

Art. 1.3. Cumpărătorul are obligaţia de a respecta reglementările prevăzute de Iegislaţia privind 
rotecţia mediului i de a obţine toate licenţeie/avizele/acordurile/autorizaţiile prevăzute de 

IegisIaţia în vigoale. 

Cap. Vil, Condiţii specifice impuse de natura bunului 

Art. 14. Contractul de vânzare se va încheia, la notaru] public în formă autentică, sub condiţia 
obligativităţii cumpărătoruiui de a respecta reglementările şi funcţiunile urbanistice ale bunului 
imobil dobândit de la niunicipiul .Bacău, aa cum au fosi prevăzute în Certificatul de urbanism nr 
722 din 09.09.2025 şí raportul de evaluare nr. 123 din 03.09.2025 ce au stat la baza adoptării 
hotărârii de vânzare a Consiliului local al rnunicipiului Bacău, precum i obligaţia respectării Legii 
nr. 50/1991, republicată, cu modificările ş completările ulterioare, privind autorizarea executăríi 
lucrărilor de construcţii. 

Cap. VIII, Preţul minim de pornire a )icitaţiei 

Art. 15. (1) PreţuI minim de pornire a licitaţiei este 200.090,00 Euro fără TVA, stabilit prin 
raportul de evaluare nr. 123 din 03.09.2025 întocmit de către S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. în 
baza contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 încheiat de prestator cu municipiul Bacău. 

(2) TVA-ul se plătete conform reglementărilor fiscale în vigoare la data efectuării 
operaţiunii. 

(3) Preţul minim de pornire ai licitaţiei publice de vânzare, pentru terenul propus spre 
vănzare, se aprobă prin prezenta hotărâre a Consiliuiui Local a Muncipiului Bacău în temeiul 
raportului de evaluare, întocmit de evaluator autorizat S.C. ADEVAL EXPERT S.RL, aa cum 
prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu 
modíficările i completările u!terioare: ,,Cu excepţia cazurilor în care prin lege se prevede altfel, 



preţuI minim de vânzare, aprobat prin hotărâre a Guvernului sau prin hotărâre a autorităţilor 
deliberative de Ia nivelul adrninistraţiei publice .locale, după caz, va fi valoarea cea mai mare dintre 
preţul de piaţă determinat prin raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, 
autorizaţi, în condiţiile legii, şi seleetaţi cu respectarea Iegislaţiei în domeniul achiziţiilor publice, şi 
valoarea de inventar a imobiIului» 

(4) .Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul 
de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a întocmit respeetivul raport de evaluare, 

Cap. IX, Natura $ cuantumul garanţici solicitate de vânzător 

Art. 16. (1) Garanţia de participare Ia Iicitaţie egală cu 5 % din preţuI de pornire fră TVA 
potiivit art. 363 alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de IOOO45O Euro, plătibilă în lei Ia 
cursul BNR din ziua plăţii. 

(2) Oarantia de participarc este valabilă pentru o singură licitaţie i se poate acliita prin 
virarnent bancar în contul R028TRBZ0615006XXX000234, descliis Ia Trezoreria municipiului 
Bacău. 

(3) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, dacă îi retrage oferta înainte 
de desemnarea câtígatoruIui. 

(4) Garanţia de participare, constituită de ofertantul desemnat necâtigător se returnează 
de către autoritatea administraţiei publice locale în cel mult 15 zile Iucrătoare de la data desernnării 
ofertantului câştigător. 

(5) Pentru ofertantui desernnat cătigător, garanţia de participare Ia licitaţie nu se va 
restitui i se va considera cotă-parte din preţul de vânzare adjudecat. 

(6) In situaţia în care câtigătorul nu achită preţul de vânzare în termenul stabilit, acesta 
va pierde garanţia de participare. 

(7) In cazul în care nu se va încheia contractul de vanzare-cumparare în termenii stabiliţi 
prin prezentul caiet de sarcini, din vina adjudecătorului, acesta va fi decăzut din drepturile câtigate 
în urma atribuirii contractului i va pierde garanţia de participare constituită, 

(8) Contravaloarea operaţiunilor notariale i costul evaluăríi tercnuiui vor fi suportate de 
catre ceI care a adjudecat terenul vândut prin licitatie publică. 

Cap. X. Anunţul publicitar $ cšocumentaţia de atríbuire. 

Art. 17(1) În cazul procedurii de Iicitatie, vânzatorui are obligaţia să publice anunţul de licitaţie 
în Monitorul Oficial aI României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională i într-unul 
de circulaţie locală i pe pagina sa de internet ori prin alte rnedii ori canale publice de comunicaţíi 
electronice. 

(2) Anunţul de iicitaţie se întocmete după aprobarea documentaţiei de atribuire de către 
vânzător i trebuie să cuprindă cel puţin următoarele elemente: 
a) informaţii generale privind vânzătorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscală, adresa, 
datele de contact, persoana de contact 
b) informaţii generale privind obiectul procedurii de licitaţie publică, în special descrierea i 
identificarea bunuiui care urmează să fie vândut; 
c) informaţii privind documentaţia de atribuire: modalitatea sau modalităţile prin care persoanele 
interesate pot intra în posesia unui exemplar aI documentaţiei de atribuire; 
d) denumirea ş datele de contact ale serviciului/conipartimentului din cadrul autorităţii publice 
locale de la care se poate obţine un exemplar din docurnentaţia de atribuire; 
e) costul i condiţiile de plată pentru obţinerea documentaţiei, dacă este cazul; 
f) data-Iimită pentru solicitarea clarificărilor; 
g) inforrnatii privind ofertele: data-limită de depunere a ofertelor, adresa Ia care trebuie depuse 
ofertele, numărul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă; 
h) data i Iocul la care se va desfăşura edinţa publică de deschidere a ofertelor; 
i) instanţa competentă în soluţionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea instanţei; 

O 



j) data transmiterii anunţu)ui de iicitaţie către instituţiile abilitate, în vederea publîcării. 
(3) Ánuriţul de licitaţie se trimjte spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice 

înahite de data stabilită ca i limită pentru depurierea ofertelor. 
(4) Orice persoană interesată are dreptul de a solicita i de a obţine documentaţia de 

atribuire. 
(5) Docurnentaţia de atribuire va fi pusă la dispoziţia persoanei interesate care a înaintat 

o solicitare în acest sens, pe suport hârtie i/sau pe suport magnetic. 
(6) Ín cazuł prevăzut la alin. (5) preţui de achiziţie al documentaţiei de atribuire este 

stabilit conform punctu!ui 20 din Anexa nr. 9 la HCL 524/2024. 
(7) Vânzătorul are obligaţia să asigure obţinerea documentaţiei de atribuire de către 

persoana interesată, care înaintează o solicitare în acest sens, 
(8) Vânzătorul are obligaţia de a pune docunientaţia de atribuire Ia dispoziţia persoanei 

interesate cât mai repede posibil, într-o perioadă care nu trebuie să depăească 4 zile lucrătoare de la 
prirnirea unei solieítări din partea acesteia. 

(9) Persoana interesată are obligaţia de a depune diĺigenţele necesare, astfei încât 
respectarea de către vârizător a perioadei prevăzute la alin. (8) să nu conducă la situaţia în care 
documentaţia de atribuire să fie pusă la dispoziţia sa eu rnai puţin de 5 zile íucrătoare înainte de 
data-limită pentru depunerea ofertelor, In cazul în care persoana interesată va depune solicitarea cu 
nerespectarea prevederilor prezentului aliniat, vânzătorul este exonerate de cułpa nedobândirii 
documentaţiei de către solicitant în termenul prevăzut anterior şi de imposibilitatea oferirii 
răspunsurilor la clarifîcări le solicitate. 

(10) Persoana interesată are dreptul de a solicita clariflcări privind documentaţia de 
atribuire. 

(11) Vânzătorul are obligaţia de a răspunde în rnod clar, complet i fără arnbiguitäţi, la 
orice clarificare solicitatâ, într-o perioadă care nu trebuie să depăească 5 zile lucrătoare de la 
primirea unei astfel de soiicitări. 

(12) Vânzătorul are obligaţia de a transmite răspunsurile însoţite de întrebărîle aferente 
către toate persoanele interesate care au obţinut, în condiţiile prezentei secţiuni, documentaţia de 
atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 

(13) Fără a aduce atingere prevederilor alin. (11), vânzătcrul are obligaţia de a transmite 
răspunsul la orice clarificare cu cel puţin 5 zile lucrătoare înainte de data-limită pentru depunerea 
ofertelor. 

(14) 1n cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând 
astfe.l vânzătorul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. (13), acesta din urmă are 
totuşi obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care períoada necesară pentru 
elaborarea i transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate 
înainte de data-lirnită de depunere a cfertelor. 

(15) Vânzătorul nu are dreptul ca, prin clarificăriie ori completările solicitate, să 
favorizeze vreun ofertant. 

Cap. XI. Comisia de evaluare 

Art. 18. (1) La nivelul autorităţii publice locale se organizează o comisie de evaluare, 
componenţa acesteia fiind aprobată prin dispoziţie a primaru[ui, care adoptă decizii în mod autonom 
ş numai pe baza criteriilor de selecţie prevăzute în instrucţiunile prívind organizarea í desfăurarea 
licitaţiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizează de către comisía de evaluare, compusă dintr-un 
număr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. 

(2) Fiecăruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desenina un supleant; 
(3) Preedintele comisiei de evaluare şi secretarul acesteia sunt numiţi de primar 

dintre reprezentanţii acestuia în coniisie, 
(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiază de câte un vot. 
(5) Dcciziile comisiei de evaluare se adoptă cu votul majorităţii membrilor. 



(6) Membrii comisiei de evaluare supleanţii trebuie să respecte regulile privind 
conflictul de interese respecti v: 

(61) Pe parcursul aplícării procedurii de atribuire vânzătorui are obiigaţia de a ĺua toate 
măsuriie necesare pentru a evita situaţiiie de natură să determine apariţia unui conflict de interese 
şi/sau manifestarea concurenţei neloiaie, 

(6.2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sancţionează potrivit dispoziţiiior legale în 
vigoare. 

(6.3) Persoana care a participat ia întocmirea documentaţiei de atribuire are dreptut de a fi 
ofertant, dar nurnai în cazul în care irnpiicarea sa în eiaborarea documentaţiei de atribuire nu este de 
naturä să defavorizeze concurenta. 

(6.4) Persoanele care sunt implicate direct în procesui de verificare/evaiuare a ofertelor nu 
au dreptul de a fi ofertant sub sancţiunea excluderii din procedura de atribuire. 

(6.5) Nu au dreptul să fie impiicate în procesul de verificare/evaluare a ofertelor următoarele 
persoane: 

a) soţ/soţie, rudă sau afin până ĺa gradul al 11-lea inclusiv cu ofertantul, persoană fizică; 
b) sosoţie, rudă sau afin până ia gradul ai IIIea inclusiv cu persoane care fac parte din 

consiliui de administraţie, organul de conducere ori de supervizare aI unuia dintre ofertanţi, 
persoane iuridice sau terţi susţinători; 

c) persoane care deţin părţi sociale, părţi de interes acţiuni din capitalul subscris al unuia 
dintre ofertanţi sau terţi susţinătorí, care fac parte din consiliul de administraţie. organui de 
conducere ori de supervizare ai unuia dintre ofertanţi sau terţi susţinători; 

d) membri în cadrul consiliuiui de administraţie/organului de conducere sau de supervizare 
al ofeitanluiui s/au ationaii ori asociati semnificatvi peisoane caie sunt sotlsotie, rudă sau afin 
pănă la gradul al Ii-Iea inciusiv ori care se află în relaţii comerciale cu persoane cu funcţii de decizie 
în cadrul entităţii contractante/vânzătorului. 

(6,6) Nu pot fi nominaiizate de către ofertant pentru executarea contractului persoane care 
sunt soţ/soţie, rudă sau atin până la gradul al H-lea inclusiv ori care se aflä în reiaţii comerciaie cu 
persoane cu funcţii de decizie în cadrui entităţii contractante/vânzătorului. 

(7) Membrii comisiei de evaluare, supieanţii sunt obligaţi să dea o declaraţie de 
compatibiiitate, imparţialitate şi confidenţialitate pe propria răspundere, după termenul-limită de 
depunere a ofertelor, care se va păstra alăturí de dosarul licitatiei. 

(8) In caz de incompatibilitate preedinteIe comisiei de evaiuare sesizează de îndată 
autoritatea publică locałă despre existenţa stării de incompatibilitate i va propune îniocuirea 
persoanei incompatibiie, cu unui dintre membrii supleanţi. 

(9) Supleanţii participă la edinţeĺe comisiei de evaluare numai în situaţia în care membrii 
acesteia se află în imposibilitate de participare datorită unui caz de incompatibiiitate, caz fortuit sau 
forţei majore. 

(10) Atribuţiile comisiei de evaluare sunt: 
a) anaiizarea i selectarea oťertelor pe baza datelor ínformaţiilor i documenteior cuprinse în 

piicul exterior; 
b) întocmirea listei cuprinzând ofertele admise i comunicarea acesteia; 
c) analizarea i evaluarea oferteior; 
d) întocmirea raportuiui de evaluare; 
e) întocmirea proceseior-verbale; 
t) desemnarea ofertei câtigătoare. 
(1 1) Comisia de evaluare este legal întrunită numai în prezenţa tuturor membriior. 
(12) Comisia de evaluare adoptă decizii în mod autonom, numai pe baza documentaţiei de 

atríbuire şi în conforrnitate cu prevederile legale în vigoare. 
(13) Membríi comisiei de evaluare au obiigaţia de a păstra confldenţiaiitatea dateior, 

informaţiiior i documentelor cuprinse în ofertele analizate. 



Cap. XIL Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplineaseă ofertele 

Art. 19. (1) Oťertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederite 
documentaţiei de atribuire. 

(2) Ofertele se redactează în limba rornână. 

Art. 20. Ofertele se depun într-un singur exemplar, în plicuri sigilate i netransparente, unul 
exterior i unul interior, ia Centrul de informare eetăţeni, din mun. Bacău, str. Nicolae Titutescu, nr. 
3, până la data limită stabilită în anunţul procedurii i se vor înregistra în ordinea primirii acestora. 

Art. 21. (1) Oferta trebuie semnată de către ofertant i are caracter obiigatoriu, din punct de 
vedere al conţinutuiui. 

(2) Termenul de valabilitate ai ofertei este de minim 90 de zile de la expirarea datei 
limită de depunere a ofertelor specificată în anunţ. 

(3) Fiecare participant depune o singură ofertă. 

Art. 22. (1) Persoana interesată are obligaţia vizualizării bunului imobil ce face obiectul 
licitaţiei i de a depune oferta ia adresa i până la data limită prevăzută pentru depunere, stabiiită în 
anunţul procedurii. 

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei în termen, inclusiv forţa majoră, cad în 
sarcina persoanei interesate. 

Art. 23. (1) Oferta depusă la o altă adresă decât cea stabilită prin documentaţia de atribuire sau 
după expirarea datei limită pentru depunere, se returnează nedeschisă. 

(2) Sunt considerate oferte valabile doar ofertele care îndeplinesc criteriile de 
valabilitate prevăzute în documentaţia de atribuire, 

(3) Conţinutul ofertelor este confîdential până la data stabilită pentru deschiderea 
acestora, vânzătorul urmând a lua cunoştiinţă despere conţinutul acestor oferte numai după 
desfăurarea licitaţiei. 

(4) In urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
valabilitate, secretarui acesteia întocmete un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, 
ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la 
procedura de licitaţie, Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal 
prevăzut la alin. (4) de către toţi membrii comisiei de evaluare ş de către ofertanţii prezenţi la 
licítaţia pubiică. 

Art. 24. Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinescă ofertele, precum i modul 
de elaborare ş prezentare sunt precizate în prezentul caiet de sarcini. 

Art 25. În cazul în care în urma pubiicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 
două oferte valabile, vânzătorui este obligat să anuleze procedura i să organizeze o nouă licitaţie. 

Art. 26. (1) În cazul în care, în cadrul celei de-a doua proceduri de lícitaţie publică nu se depune 
nici o ofertă valabiiă, vânzătorul anulează procedura de Iicitaţie. 

(2) Pentru cea de-a doua licitaţie ofertantul poate păstra documentaţia de atribuire 
aprobată pentru prima licitaţie. 

(3) Cea de-a doua licítaţie se organizează în condiţiile prevăzute la art. 336 alin. (1)-
(12) din Codul administrativ. 

G 



Cap. XIIL Condiţii de participare la Iicitaţie 

Art. 27. (1) La licitaţie poate participa orice persoană fzică sau juridică, română sau străină. 
Numărul de participanti nu este nelimitat 

(2) In vederea înscrierii la Iicitaţia publică: 

A, 1. Pentru înscrierea la licitaţie, p nelefjzice vor depune următoareĺe documente de 
calificare (prezentate în plicul exterior): 

Nr. Denumire document 
crt. 

1 Act de identitate valabil, în copie conformă, certificată de către ofertant sub semnătură 
2 Dovada depunerii: 

garanţiei de participare Ia licitaţie, 
-taxei de participare, 
-contravalorii documentaţiei de licitaţie 

3 Cazier fiscal şi certífieat de atestare fiscală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a 
impozitelor şi taxelor datorate Ia bugetul de stat, eliberat cu ceI mult 30 de zile înainte de data 

* desfurării Iicitaţiei 
4 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor i taxelor datorate la 

bugetul IocaI 
5 Declaraţie privind eligibilitatea - formular tip Fi 
6_ Declaraţie privind evitarea confiictuiui de interesc -forniular tip F2 
7 Declaraţie de participare formular tip F3 
8 Fişa ofertantului - formular tip F4 
9 Declaraţie privind vizitarea imobilului formular tip 6 
10 Cerere de cumpărare a documentaţiei aferente licitaţiei publice - forrnular tip F7 
I J Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare Ia Iicitaţie conform art, 339 

alin, (2) din OUG nr, 57/03,072019 privind Codul administrativ, cu modificările i 
- completările ulterioare - formular tip F8 

12 Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanism i contractul de vânzare însuşíte 
prin semnătură, pe fiecare pagină 

I3 Plicul interior conţinând formularele descrise la A2 

Documentele vor fi opisate, îndosariate şi depuse în piicul exterior, netransparent, sigilat, 
Documentele vor fi prezentate în originai sau copie certificată, Lipsa unuia sau mai multor 
documente va conduce automat la elimínarea din procedură. 

Á2. Propunerea financiară ş a documentelor însoţitoare (prezentate în plicul interior); 

În vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacítatea economico - financiară a 
ofertantilor, acetia vor depune o declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor 
financiare, forinular tip P10, care poate fi însoţită în vederea obţinerii maximului de punctaj de 
extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care să certifice deţinerea 
contravalorii preţului minim al licitaţiei. 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei de 
atribuire. 



Propunerea financiară (Formular de ofertă formular tip F5) va fi prezentată în plicul 
interior, sigilat, care va fi înscris cu denumirea ofertaatuîui, domiciliul acestuia i înscrisul 
Propunere Financiară 

În acelai plic, conţinând oferta financiară; ofertantul are obligaţiä de a mai depune 
urrnătoarele documente: 

Nr. Denumire document 
crt. 

l Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului i de 
obţinere a licenţelor/avizelorĺacordurilorfautorizaţiilor prevăzute de legislaţia în vigoare 
formular tip F9 - 

2 Deciaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibiłităţilor financiare - formular tip 
FIO, însoţită după caz, de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri 
ofíciate care sa certifice deţinerea contravalorii preţului minim al licitaţiei 

3 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea regiementări[or i funcţiunilor urbanistice 
ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipiului 

- Bacău formular tip Fi l 

Plícul cu forrnularele prevăzute la A 2 va fi sigilat i introdus în plicul exterior împreună cu 
documentaţia de califícare. 

(3) B. 1. Pentru înscrierea la ]icitaţie, Dersoanele juridice vor depune următoarele 
documente de calificare (prezentate în piîcul exterior): 

Nr. 
crt. 

Denumire document 

I Act de identitate valabil al reprezentantului societăţii, în copie certifícate 

Statut/Act constitutiv al societăţii, în copie certificată 

Certificat de înregistrare al societăţii 

Hotărârea AGA (în situaţia în care sunt mai mulţi asociaţi) privind împuternicirea persoaneí 
care reprezenta societatea la procedura de licítaţie pubUcă 

2 Certificat constatator emis de Oficiul Registruiui Comerţului, din care să reiasă faptul că 
ofertantul nu se află în stare de irisolvenţă, faliment sau lichidare, eliberat cu cel mult 38 de 
zile înainte de data desfăşurării licitaţiei - 

3 Dovada depunerii: 
-garanţiei de participare ia licitaţie, 
-taxei de participare, 
contravalorii documentaţiei de licitaţie - 

4 Cazier fiscal i certificat de atestare fiscală privind îndepłiiiirea obligaţiilor de plată, a 
impozitelor i taxelor datorate la bugetul de stat - 

5 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de piată. a impoziteior i taxelor datorate l 
bugetul local 

6 Declaraţie privind eligibilitatea - formular tip JI 

7 Declaraţie privind evitarea eonflictului de ínterese -formular tip i2 

8 Declaraţie de participare -, formular tip J3 

9 Fia ofertantului - forrnular tip J4 
1(1 Declaraţie privind vizitarea irnobilului - formular tip J6 

l Cerere de cumpărare a docunientaţiei aferente licitaţiei publice - formular tip J7 



12 Declaiatie pe pioprie iaspundeie privind dreptul de participare Ia Iicitatie confoim art 33 
alin. (2) din OUG nr, 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificările 

- completările ulterioare formular tip J$ 
13 Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanism i contractul de vânzare însui1 

prin semnătură, pe fiecare pagină 
14 Plicul interior conţinând formularele descrise Ia 82 

Documente1e vor fi opisate, îndosaríate í depuse în plicul exterior, rietransparent, sigilat. 
Documentele VOľ fi prezentate în original sau copie certificată, după cai Lipsa unuia sau mai 
multor documente va conduce automat la eliminarea din procedură. 

• B.2, Propunerea financiară i a documente1or însoţitoare (prezentate în plicul interior); 
In vederea aplicării ponderii criteriu1ui de atribuire capacitatea economico financiară a 

ofertantilor aceştia vor depune o declaraţie pe proprie răspundere prîvind existenţa disponibHităţilor 
financiare conform formular tip JIO, care poate fi însoţită în vederea obţinerii maximului de punetaj 
de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisurj oficiale care să certifice 
deţinerea contravalorii preţului minim al licitaţiei. 

Oferta de preţ propriuzisă va fi elaborată în conformitate cu prevederi1e documentaţiei de 
atribuire. 

Propunerea financiară (Formular de ofertă - formular tip J5) va fi prezentată în plieul 
interior, sigilat, care va fi înscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia şi înscrisul 
Propunere Financiară. 

În ace1ai plic, conţinând oferta financiară, ofertantul are ob1igaţia de a mai depune 
următoarele documente 

Nr. Denumire document 
crt. 

1 Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului i de 
obţinere a licenţelor/avizelor/acorduriloriautorizatiilor prevăzute de legislaţia în vigoare 

- formular tip J9 
2 fleclaraţíe pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare formular tip 

JIO, însoţită după caz, de extrase bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri 
- oficiale care sa certifice deţinerea contravalorii preţului minim al Iicitaţiei 
3 Declaraţie pe proprie răspundere prívind respectarea reglementărilor şi funcţiunilor urbanistice 

ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de către Primăria Municipíului 
- Bacău formular tip J1 1 --

(4) Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei 
de atribuire. 

(5) Propunerea financiară (Formular de ofertă formular tip J5) va fi prezentată în plicul 
interior, sigilat, care va fi înscris cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia i înscrisul 
Propunere Financiară. 

(6) Plicul cu propunerea financiară însoţită de formularele tip F9-F1 I/J9-Ji 1 (plicul 
interior) va fi sigilat i introdus în plicul exterior împreună cu documentaţia de calificare. 

(7) Declararea eligibilitătii ofertanţilor se stabileşte de către Cornisia de evaluare a 
ofertelor constituită prin Dispoziţie de Primar. 

(8) Pe plicul exterior se va menţiona obiectul Iicitaţiei pentru care este depusă oferta: 



Ofertă pentrn Iicitaţia publică ce va avea Ioc în data de ........., ora ....., privind vânzarea 
bunului irnobil - teren situat în mun. Bacimu,str. Vântului F.N., în suprafaţă de 1.070 rnp 
identificat prin nr. cadastral 91935. 
Ä nu se deschide înainte de data i ora stabiită prin anunţul de desfăşurare a Iicitaţiei 
pablie& 

Art 28. (1) Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică, română sau 
străină, care îndeplincşte cumulativ următoarele condiţii: 

a) a plătit toate taxele privind participarea Ia Iicitaţie, inclusiv garanţia de participare; 
b) a depus oferta sau cererea de participare Ia licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate 

în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire; 
c) are îndepliníte Ia zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a contribuţiilor 

către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local; 
d) nu este în stare de insolvenţă, falirnent sau lichidare. 

(2) Nu are dreptul să participe Ia Iicitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare Ia 
o licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ-teritoriale în 
ultirnii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. Restricţia operează 
pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare Ia 
licitaţie. 

Cap. XIV. DESFĂŞ1JRAREA PROCEDURII DE LICITAŢIE PUBLICĂ 

Art. 29. (1) Vânzarea biiinilui imobil - leren menţionat la «rt. 6 i anexa nr. 1 din prezenťul 
caiel de sarcini, aflat în proprietatea privată a Municipiului BACAU, se face prin licitaţie publică 
în p/ic înc/iis. 

(2) Licitaţia se va desfăşura în data de ........................,  începând eu orele .............. 
(dalo şi ora ;nen(jonate în anunţul de icita(ie,), în prezenţa comisiei de evaluare şi a ofertanţilor 
înscrişi la licitaţie, după caz. 

Art. 30, Modul de desfăsurare a Iieitatiei 
(1) La data şi ora arlunţată pentru desfăşurarea licitaţiei vor fi prezenţi membrii comisiei de 

evaluare i reprezentanţii ofertanţiior prezenţi Ia licitaţia publică (care vor prezenta şi documentele 
de îm puternicire). Prezenţa ofertanţilor nu este obligatorie. 

(2) La deschiderea şedinţei de licitaţie, preşedintele comisiei sau un membru desernnat de 
acesta, va prezenta membrii comisiei de evaiuare, bunurile supuse vânzării, preţul minim de pornire 
şi va face cunoscut numele ofertanţilor. 

(3) Plicurile închise şi sigilate vor fi predate comisiei de evaluare în vederea evaluării, în 
ziua fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie. Plicurile se vor deschide în 
prezenţa reprezentanţilor ofertanţilor prezenţi Ia licitaţia publică. 

(4) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publícă, membrii comisiei verifică 
documentele depuse şi descalifică ofertanţii care nu îndeplinesc cerinţele de calificare, cuprinse în 
caietul de sarcini. 

5) După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte 
procesuiverbaI în care se va preciza rezultatul analizei, va consemna denurnirea ofertanţilor, 
numele şi prenumeie reprezentanţilor ofertanţilor, bunul supus vânzării, denumirea ofertanţilor 
eligibili, ofertanţii care nu îndepłinesc condiţiile de calificare i motivul excluderii acestora. 

(6) Procesulverbal i anexele Ia procesul-verbal rnenţionat, se semnează de catre membrii 
comisiei şi de către ofertanţii prezenţi. Se consemnează în procesul verbal, dacă este cazul, refuzul 
semnării procesuluí-verbal de către unuI dintre participanţi. 

(7) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea 
plicurilor ofertanţilor, cel puţin două oferte valabile care să întrunească cerinţele de calificare 
prevăzute în caietul de sarcini. 



(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului verbal 
prevăzut ia alin (5), de către toţi membrii comisiei de evaluare i de către ofertanţi conform alin. (6) 
de mai sus. 

(9) Lipsa plicului interior conţinând oferta financiară sau iipsa ofertei financiare conduce Ia 
excluderea ofertantului din procedůra de licitaţie. 

(10) Comisia de evaluare stabiłete punctajuł fiecărei oferte, ţinând seama de londerile 
prevăzute Ia art. 30 din prezentui Caiet de sarcini. Oferta câtigătoare este oferta care întrunete cel 
mai mare punctaj îi urrna aplicării criteriilor de atribuire. 

- In cazul în care există punctąje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea 
acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea 
mai marc, iar în cazul egalităţii în continuare, departaj area se va face în funcţie de punctajul obţinut 
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 

- Dacă nici după această etapă nu este posibilă departajarea ofertanţilor, atunci aceştia vor 
depune în plic închis i sigilat o nouă ofertă de preţ, Procedura va continua până în situaţia în care 
există un sinur ofertant care îndeplinete criteriul cel mai mare preţ al vânzării). 

(11) In urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 
valabilitate, secretarul acesteía intocmeşte un proces-verbal în care mcnţionează ofertele valabile, 
ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate í motivele excluderii acestora din urmă de Ia 
procedura de Iicitaţie. Procesul verbal se semnează de ctre toţi membrii comisiei de evaluare. 

(12) in baza procesului verbal, care îndeplinete condiţiile prevăzute la alin, (10), comisia de 
evaluare întocmete, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite vânzătorului. 

(13) In termen de 3 zile lucrătoare de Ia prirnirea raportului comisiei de evaluare, vânzătorul 
informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând 
motivele excluderii, exceptănd cazul în care acestia sunt prezenţi la licitaţia publică şi semnează 
procesele - verbale întocmite fră obiecţiuni. 

(14) După edinţa de Iicitaţie toate documentele licitaţiei se vor arhiva Ia sediul 
organizatorului Iicitaţiei. 

(15) Procesul verbal împreună cu anexele sale reprezintă docunientul pe baza căruia este 
stabilit rezultatul Iicitaţiei publice deschise în plic închis, cu adjudecare, conform ponderii crjteriilor 
prevăzute în Caietul de sarcini. 

(16) Procesul verbal se va întocmi într-un singur exemplar, care se va depune Ia dosarul de 
Iicitaţie. La cerere, se va înmâna fiecărui participant o copie certificată a acestuia. 

(17) Documentele aparţinând ofertanţilor care au transmis notificări de retragere, 
documentele întârziate vor fi înapoiate ofertanţil or respectivi. 

(18) Orice încercare a unui ofertant sau acţiuriiłe core1ate ale acestora care au drept scop 
perturbarea şedinţei de licitaţie sau iiifluienţarea rezultatului licitaţiei, poate avea ca i consecinţă 
respingerea ofertei şi descalificarea ofertanţilor respectivi. 

Art. 31. (1) Criteriile de atribuire ale contractului i ponderile acestora sunt următoarele: 
a) cel mai mare preţ oferit pondere 40%; 
b) capacitatea economico - financiară a ofertanţilor formular tip F10/J1O şi care este dovedită prin 

extrase bancare sau alte înscrisuri oficia[e care să certifice deţinerea contravalorii preţului 
minim al licitaţiei: pondere 30%; 

c) protecţia mediului înconjurător: pondere ł 0%; 
d) condiţii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vânzare: pondere 20%. 

(2) Pentru cľiteriuł de atribuire de la alin. (1) lit. a) tcel mai mare preţ oferitt (P1) 
punclajul se acordă astfel: 

1) Punctajul maxim (Pmax) se acordă ofertei cu cea mai mare valoare a preţului (Vmax); 
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculează astfeL 

Pn = (Vn/Vmax)xPmx, 
Unde: Vn valoarea preţului oferit de ofertant pentru care se calculează punctajuL 



(3) Nu se acceptă ofertele care au un nivel al preţului mai míc decât nivelul preţului de 
pornire al licitaţiei. Ofertantul a cărei ofertă financiară are un preţ mai mic dect nivelul preţu]ui de 
pornire al licitaţiei va fi exclus din procedura de licítaţie, 

(4) Pentru criteriul de la alin, (1) litera b) punctajul se acordă de către Comisia de 
evaluare a ofertelor, după cum urmează: 

pentru depunerea declaraţiei pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţiior 
financiare formular tip FIO1JIO se acordă un punctaj 25 puncte; 

- pentru depunerea de către ofertant alături de forrnularul tip F I0/J 10, după caz, de extrase 
bancare/scrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certiflce deţinerea 
contravaloriî preţului minim aI Iícítaţiei - se acordă un punctaj suplimentar de 5 puncte; 

- în cazul neprezentării declaraţiei pe proprie răspundere privinđ existenţa disporiibilităţilor 
fînaneiare formular tip Fl0/JIO nu se acordă punctaj. 

(5) pentru criteriul de atribuire prevăzut la alin. (1) lit. e) protecţia mediului 
înconj urător: 

pentru depunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative 
privind proteeţia mediului înconjurător (forrnular tip F9/J9, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotărâre) - 
se acordă un punctaj de lO pct; 

- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor IegisIative 
privind protecţia mediului înconjurător (forrnular tip F9/J9, după caz, din Anexa nr. 6 Ia Hotărâre) - 
nu se acordă punctaj, 

(6) pentru criteriul de atribuire prevăzut Ia alin, (1), litd) respectarea condiţiilor specifice 
impuse de natura bunului supus procedurii de vânzare: 

- pentru depunerea de către ofertant a dovezii respectarea condiţiilor specifice impuse de 
natura bunului supus procedurii de vânzare (formular tip Fi IIJ 11, după caz, din Anexa nr. 6 la 
Hotărâre) - se acordă un punctaj de 20 pet; 

- pentru nedepunerea de către ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative 
privind proteeţia rnediului înconjurător (formular tip Fil/Ji 1, după caz, din Anexa nr. 6 Ia 
l-lotărâre) nu se acordă punctąj. 

(7) Oferta câtigătoare este oferta care întrunete cel mai mare punctaj în urma aplicării 
criteriilor de atribuire, Comisia de evaĺuare stabilind punctajui fiecărei oťerte. 

(8) Ofertele se vor deschide !a data i ora stabilite în anunţul de licitaţie i în prezentele 
instrucţiuni Ia sediui organizatorului licitaţiei, doar în prezenţa Comisiei de evaluare a ofertelor ş a 
ofertanţilor sau reprezentanţilor îinputerniciţi ai acestora, prezenţi la Iicitaţie. 

(9) Ánterior descbiderii procedurii de Iicitaţie, membrii comisiei de evaluare a 
ofertelor completează i semnează o declaraţia de compatibilitate, imparţialitate i confidenţialitate 
pe propria răspundere 

Cap. XV, Condiţii de încheiere a contractului 

Art. 32. (1) În baza hotărârii Consiliului iocal privind aprobarea vânzării prín licitaţie publică a 
bunului imobil proprietate a municipiului Bacău a procesului verbal de Iicitaţie i a procesului 
verbal de evaluare i adjudecare a licitaţiei, vârizătorul are obligaţia de a încheia contractul de 
vânzare-eumpărare în formä autentică Ia notar cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind 
câtigătoare. conform modelului cadru aprobat prin Anexa nr, 7 la hotărârea privind aprobarea 
documentaţiei de vânzare prin licitaţie publică a imobilului - teren. 

(2) Anterior îacheierii contractului de vânzare-cumpărare în forrnă autentică vânzătorul 
transmite spre publicare în Monitorul Oficial aI Rornâniei, Partea a Vi-a, un anunţ de atribuire a 
contractului, în cei mult 20 de zile calendaristice de Ia finalizarea procedurii de atribuire. 

(3) In termen de 3 zile lucrătoare, vănzătorul va informa ofertanţii despre deciziile 
referitoare la atribuirea contractului, prilej cu care vânzătorul va informa ofertantul câştigător cu 
privire la acceptarea ofertei prezentate. După achitarea în termen de maxim 30 de zile calendaristice 
a preţului integral la care se adaugă TVA în conformitate cu IegisIaţia în vigoare i a celorlalte 
abligaţii de plată izvorâte din procedura de vânzare, se va încheia contractul de vânzare în formă 



autentică nurnai după împlinirea unui terrnen de 20 de zile ealendaristice de la data realizării 
comunicării privind atribuirea contractului. 

(4) Vânzătorul va informa ofertanţii despre deciziile referitoare Ia atribuirea contractului, 
în scris, cu confirmare de primire, nu mai târziu de 3 zile Iucrătoare de Ia emiterea acestora, cu 
excepţia cazului în care, comunicarea se face ofertantului prin încheierea procesului - verbal de 
desemnare a ofertei câtigătoare semnat de către ofertantul prezent ła Iicitaţia publică. 

(5) Vânzătorul poate să încheie contractual de vânzare nurnai după împlinirea unui 
termen de 20 de zile calendaristice de Ia data realizării comunicării prevăzute Ia alin. (4). 

Cap XVL Clauze juridicc i fiaaneiare 

Art. 33. Achitarea preţului de vânzarc, precum şí a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura 
de vânzare prín Iicitaţie (raport de evaluare, documentaţii cadastrale, nr. stradal, etc,) se va face 
integrat, inclusiv TVA datorat conform prevederílor Codului fiscal, în termen de 30 de zile 
calendaristice de Ia data desemnării ofertantului câştigător. 

Art. 34. Câtigătorul Iicitaţiei este obligat să respecte clauzele impuse prin actul juridic ce 
urmează a se încbeia în formă autentică. CâtigătoruI Iicítaţîei are obligaţia să suporte toate 
cheltuielile ocazionate de procedura de vânzare prin lícitaţie publică (raport de evaluare, 
documentaţii cadastrale, nr. stradal, etc.) după adjudecare i înainte de transmiterea documeritaţiei Ia 
biroul notarial ales de câtigătoruI licitaţiei. Câtigătorul licitaţiei are obligaţia să achite 
contravaloarea taxelor i a celorlalte obligaţii financiare ocazionate de autentifîcarea notaríală a 
contractului de vânzare, 

Art. 35. Ofertanţii au obligaţia de a vizita imobilul ce face obiectul licitaţiei i de a observa 
starea acestuia, înainte de depunerea actelor în vederea participării la licitaţie. 

Art. 36. Oferta declarată câştigătoare nu poate fi modificată i constituie parte integrantă a 
contractului de vânzare care urmează a fi încheiat. 

Art. 37. În cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul 
declarat câştigător, din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o sítuaţie de forţă 
majoră sau în imposibilitatea fortuită de a executa contractul, autoritatca contractantă are 
dreptul să declare câştigătoare oferta clasată pe locul doi, în condiţiile în care aceasta este 
admisibilă. 

Art. 38. Dacă se constată că ofertantul a furnizat informaţii false prin documentele de calificare, 
aceasta poate fi exclus din procedura licitaţiei, atât timpul desturării edinţei, cât i ulterior până 
Ia semnarea contractului de vânzare. 

Art. 39. (1) Prin excepţie de la prevederile art. 341 alin. (20). din O.U.G, 57/ 2019, autoritatea 
contractantă are dreptul de a anuia procedura pentru atribuirea contractului de vânzare în situaţia în 
care se constată abateri grave de Ia prevederile legale care afectează procedura de licitaţie sau fac 
imposibilă încheierea contractului. 

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de Iicitaţie se consideră afectată în cazul 
în care sunt îndeplinite în mod cumulativ următoarele condiţii: 
a) în cadrul documentaţiei de atribuire şi/sau în modul de aplicare a procedurii de licitaţie se 

constată erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor prevăzute la art, 3 l 1; 
b) vânzătorul se află în imposibilitatea de a adopta măsuri corective, fară ca acestea să conducă, la 
rândul lor, la încălcarea principiilor prevăzute la art. 311. 

(3) Jncălcarea prevederilor prezentei secţiuni privind atribuirea contractului poate 
atrage anularea procedurii, potrivit dispoziţiilor legale în vigoare. 



(4) Autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica, în scris, tuturor 
participanţiIor la procedura de łicitaţie, în cel mult 3 zile Iucrătoare de Ia data anulării, atât încetarea 
obligaţiilor pe care aceştia şi le-au creat prin depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a 
deterrninat decizia de anulare. 

Cap. XVIL Dispoziţii fniale 

Art. 40. Prin înscrierea Ja licitaţie i depunerea ofertei, toate condiţiile irnpuse prin docurnentaţia 
de atribuire se consideră însuite de către ofertanţi. 

Art. 41. Organízatorul licitaţiei va anunţa în scris, cu confirmare de prirnire, toţi ofertanţii cu 
privire Ia rezultatul licitaţiei publice. 

Art. 42. Contestaţiile cu privire Ia procedura de ljcitatie se vor depune Ia Tribunalul Bacău 
Secţia a II a civilă de coritencios admínistrativ şi fiscaĘ cu îndcplinirea în prealabil a tuturor 
proeedurilor i condiţiilor Legii 554/ 2004 privind contenciosul administrativ, cu modificările i 
completările ulterioare, 

Art 43. Taxa de participare la iicitaţie în cuantum de 151 Iei este nereturnabilă; se poate achíta 
prin virarnent bancar în contul R028TREZ0615006XXX000234 deschis Ia Trezoreria înunicipiului 
l3acău. 

Art 44. Întreaga docurnentaţie de atribuire (caiet de sarcini, fia de date, formulare) sunt puse la 
dispoziţia soiicitanţilor în baza cererii formulate i înregistrate şi a achitării contrava[orii de 74 Iei. 
Contravaloarea documentaţiei nu se restituie, 

Art 45. Curnpărătorul se obligă s suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare aI 
terenului supus vânzării, contravałoarea doeumentaţiei cadastrale, ínclusiv contravaloarea taxelor şi 
a celorlalte obligaţii financiare ocazionate de autentifîcarea notarială a contractului de vânzare, 
surne ce vor fi conirnunicate acestuia anterior sernnării la notar a coritractului de vânzare cumpărare. 



Anexă la Caietul de 

DATELE DE 1DENTF1CARE PRIVIND VÂN EA PRIN LICITATIE PUBLICÄ A 
UNUI TF JRI,PR ATi RIVÄTÄA MUNICIPIULU 1ŠACĂU 

L Teren in suprafata de L070O0 mp, nr, c 9935 situat în mun I3acău, BduI/St. 
Vântului nprietate privată a Mnnicipiul conform Anexei nr. 2 Ia HCL nr. 171 i 
3OO4,2025 cIuderea în domeniul privat unor buauri inobite í modificar r 
terenuri existente în dorneniul privat al Municipiului Bacu i a extrasului de Carte Funciar n 
76828 din 0&02O25. 
-nr, cad. 91935, C.F, nr. 91935/Bacău; 

Certificat de urbanism ar, 722 din 09092025; 
Extras de carte funciară nr. 76828 din 04092025 
Elemente de pret: 

garanţia de participare Ia c aIä cu 5 % din preţuI de pornire lră TVA potrivit art 
363 alin 5) din Codul administ1iv respective suma de i000450 Euro, plătibilă în lei la cursul 
BNR din ziua plăţii; 
- taxă de participare este de 151 Iei conform punctului 21 din Anexa nr. 9 la HCL 524 din 
20.122024: 

taxä caiet sarcini Iícitatie, este în valoare de 74 Iei, conťorm punctului 20 din Ánexa nr. 9 Ia 
HCL 524 din 20J22024; 

preţuI de pornire conforrn raportului de evaluare/valorii de inventar: 200090,00 euro. şi nu 
include TVA, 

- Vecinătätle irnobilului teren sunt urmatoarele: 
la crl proprtaeparticuIară: 
- - teren 
- Ia t ca ac I proprietate particulară: 
- 1a vt spaţiu ndustrial; 

- liti]ităţi: energie eîctrică, apă, canalizare, gaze naturale - în zonă 
Destinatia actuală a terenuFui este de curţi construcţii ťmcţiunile aprobate prin 

P.U,G!20 12 este zonă pentru locuinţe individuaie i funcţiuni compk:u.;wre, ineluse în UTR 7 
conform planului de urbanism, anexa nr. 3 1a referat i Proiectul de botărâre. 

Terenul are o fbrmă poligonală relat Ia. cu o laţime de ap 24,15 m la nord 
i 28,91 m la sud si o lungime de circa 39,80 m. cesul Ia teren se face din r. pe un lot 

de teren a cărei situatie juridică nu este cunoscută. 
Terenul se află amp1asat în zona mediană a oraLui, în pin 2, PC partea de vest a Lacului de 

acumulare Bacău I i în apropierea Intersecţiei nr, 9 :\iI - Hi e1 Mare - Vadu I3istriţei, cu 
inti ai ca din sri Vtntului este Iibei de consti uctii si ír ri i getatie spontana 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
( ONSII IU O( AL BA( U 

ANEXA NR 5 LA iIOTĂRÂREA NR 412 DIN 26.09.2025 

i]*ă7i 2tai 1Ii 1I I 
SECTIUNEA 1: VÂNZĂTORUL 

LI) DENUMIRE, ADRESA ŞI PUNCT(E) DE CONTACT 

Denumire ofíciala: MUNICIPIUL BACĂU 

Adresa: str. Pictor Tb. Aman, ar. 94 C, ad. Bacău 

Localitate: BACÂU Tara: R()MÂNIA 

jîei:öZ58l.849 Punct(e) de contact: 

In atentia 

E-mail: c0nt5gţprrnarie4î)primadabacauso Fax: 0234.588757 

Adrcsa sediului principal al autoritatit contractante (IJRL): xjpJjrp 

J.2) TIPUL AUTORITĂŢII ŞI ACTIVITATEA PRINCIPALĂ 

o Minister sau orice alta autoritate nationala sau federala, inclusiv •S•yicii generale ak administraţiilor 

subdíviziunile regionale sau locale ale acestora ptihflce 

o Âgentie/birou national sau fedcral o Aparare 

•:• Autorităţi locale o 0rdine si síguranta publica 

o Agentie/bírou regional sau local o Mediu 

o Organism de drept public o Afaceri economice si financiare 

o lnstitutie/agentíe curopeana sau organízatic europeana o Sanatate 

o Coastructii si amcnajarí teritoriale 

o Protectie sociala 

o Altele (precizati): o Recreere, cultura si religie 

o Educaiie 

o Altele (precizali): 

Ltcitaţia publică va avea loc la data i ora stabilite prin anunţul de licitaţie la sediul Primăriei municipiului l3acău, str.Pictor 

Theodor Aman 94C 

Caietul de sarcini, documentatia speciflca (pentru participarea la licitaţie) si/sau docunicntele pot fi obtinute la: sediul 

vânzătoruluí situal în mun, Bacău. sir, Pictor Th. Aman, nr. 94 C ctaj 3, cam. 3 - Compartiment Evideoţü lnveniar Domeniul 

Public i Privat. 

Ofertelc/proiectcle sau solicitarilo/ccrerile de participare lrebuie transmise la: Centrul lnihrmare Cetăţeni situat în municipiul 

Bacău. str. Nicoiae Titulescu nr. 3, jud. Bacău 

Ofertele în plic sigitat, sc depun la Centrul de lnformare Cetăţeni, până la data ora stabilite prin anunţul de licitaţie, 

respectiv până la data de ................................ora l6°. 

Ofcrta depusă la o altă adresă decât cea stabilită în documcntaţía de atribuire sau după cxpirarea datei limită pentru dcpunerc, 

se returncază nedescltisă. 

umar zile până la care se pot solicita clarificări înainte de data límită de depunere a ofertelor 

Zile 5 (înaintc de data lintită de depuncre a ofcrtelor) 



SECŢIUNEA 1!: OBJECTUL CONTRACTULUIIPROCEDURII 

ILI .1) Obicctul procedurii de licitatie îl constituie vânzarea prin Iicitaţie publicä a următorului bun proprietate privată a 
Munícipiulni Bacău: 

- lmobil - teren, proprictatca prívată a municipiului Bacău conform hotărârii cousiliului local nr. 171 din 3004.2025 
privind includerca în doincoiul privat a unor bunuri imobile şi naodifîcarea unor terenuri existentc în domcniul privat 
al Municipiului Bacău, Anexa nr. 2, teren situat în tminicipiul !3ac8u, str. Vântului F.N., în suprafaţă de I .070 mp, 
ídentifîcat cu numărul cadastral 91935, conform extrasului de carte tbnciarâ nr. 76828 din 04.09.2025 eliberat de 
OCPI îîaciiu; 

JLI.2) Proceduva hnplieä 

Licitaţie publică cu oferte în plic îchis 

Încheierea în formă autentificatä Ia notarul public a contractelor de vánzare cumpărare cu aąjudecălorii licilaţtei. 

SECŢIUNEA 111: INFORMAŢiI JURIDICE, ECONOMICE FJNANCIARE I TEHNICE 

111.1) ELEMENTE DE PREŢ 

IILLI) Depozite valoricc si garanţii solicitate (dnpa caz) 

I11.IJ.a) Garantia de participare da ! nu o 

Taxa de participare, garanţia de partieipare şi c!v caietului de sarcini se vor achita pe chilanţc separate sau (.).P. separate, 

numerar la Direcţia Impozite şi Taxe Locale. str. Pictor Th. Âman nr. 94 C, Bacău, sau în contul: 

RO28TREZOÓISOOGXXX000234, deschis itt Trezoreria municipiului I3acäu. 

Participantul/participanui la Iicitaiia publică vor achita următoarele taxe în cunntm de 

- garanlia de participare la licitaţie egală cu 5 % din preţu! de pornire fără TVA potrivit art. 363 alht (5) din Codul 

adminislratív respectiv suma dc 10,004,5(1 Euro, plătibi1ă în Iei la cursul EŠNR din ziua plăţii; 

- taxil de participare este de 151 lei conform punctului 21 din Aoexa nr. 9 la lICL 524 din 20.12,2024: 

taxă caiet sarcini licitaţie, este în valoare de 74 Iei, conform punctului 20 din Ánexa nr, 9 Ia HCL 524 din 20.12.2024: 

prcţul de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar 200.090,00 euro. şi nu include TVA. 

.IH.i.I.b Condiţii refcritoare Ia eapaeitatea economko - fiuaueiară 

n vederea obţinerii punctąfului ntai ofertanY va depune în plicui ce conţine ofertă financiară extrase bancare sau alte 

înscrisuri oĺíciale eare sa certifîcc dcţinerea conlravalorii preţului minim al licitaţiei. 

.111.2) CONDiŢII DE PARTICIPARE 

111.2,1. Poate partieipa Ia Iicitaţia puhlícâ 

Orice oersoană fizică sau juridică, română sau străiuá, care îndeplineşle cumulativ următoarele condiţii: 
a) a plătit toate taxele privind participarea Ia licitaţie, inelusiv garanţia de participare; 
b) a depus oferta sau cererca de participare Ia licitaţic, împreună cu toate documenlele solicitate în documentaţia de 

atribuire, în temiencle prevăzute în documentaţia de atrihuirc: 
c) are îndeplinite la zi loate obligaţiilc exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a cou.tribuţiilor către bugetul consolidat aI 

statului şi către bugetul IocaI: 
d) nu este în stare de insolvcnţtt, faliment sau lichidare 

Numărul de particípanţi nu este limitat, 

111.2.2, Nu are dreptul sä participe Ia Iieitaţie publicâ 

- Persore a fost desenwată câştigătoare la o licitaţie publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităţilor 

adininistrativ-tecitoríale în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit preţul, din culpă proprie. 

- Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, calculată de 1a desemnarea persoanei respective drept câştigătoare Ia Iicitaţie 



SECŢIUNEA IV: PROCEDURA 

IV.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE 

Licitaţie publica cu ofertă în plic încbis 

IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE 

lV.2.l) Criterij de atrihuire 

punctaj obţinut în urma aplicării ponderilor afercnte criteriilor de atribuire 

1V2.2. Criteriile de atribuire Pondere 

Criterii 

a) cel mai marc prcţ oferit; 40% 

b) capacitatea economice - financiară a ofcrtanţilor formular tip Fl0!3 l O i care cstc dovcdită prin cxtrase 30% 

bancare emi alte înscrisuri oficiale care să certiĺîce deţiuerea contravalorii prcţului minim ai licitaţiei 

c) protecţîa mcdiului înconjurător: lO% 

d) condiţii spccifice impuse de natura bunului supus proccdurii dc vinxarc 20% 

íĺ23. Ap!icareu algorirmului de calcul 

1) Punctajul maxim de la criteriul lítera a) (Pmax) se acordă ofertei cu cca mai mare valoar preţului (Vmax): 

21 Pentru celclatte oferte, pwtctajul acordat (Pn) se calculează astfei: 

Pn = (Vn/Vmax)xPntax, 

Undc: Vnvaloarea preţului oferit de ofertant pentru care se calculcazä punctajuL 

3) Nu se acceptă ofcrteie care au un nivel al preţului mai mic dccât nivelul preţului de pornire al lieitaţiei. Qfertantul 
a cărei ofertü financiară are un preţ mai mic decât níveiul prcţuiui de pornire al licitaţiei va fi excius din procedura 
de iicitaţie. 

4) Pentru critcriul dc la aiin. (1) lircra b) punctajul se acordă de către Comisia de cvaiuare a ofcrteior, după cum 
urmează: 

- pentru dcpunerea declaraţiei pe proprie răspundere prind existenţa disponibiiităţilor fînanciarc formular tip 

F 10/31 O se acordă un puncta 25 puncte 

pentru depunerea de către ofertant aiături de formularul tip F l 0/310 după caz,de extrase bancare/scrisoare de 

garanţic bancară sau alte inscrisuri oficiaie care sa certifice deţinerea contravaiorii preţului minim al iicitaţiei sc 

acordă un punctaj suplimentar de 5 puncte 

în cazal neprezentării declaraţiei pe proprie răspunderc privind existenţa disponibilităţilor financiare fomutlar tip 

F 10/310 nu sc acordä punctai. 

5) pentru criteriul de atribuire prevăzut la alin. ( 1) lit. c) protccţia mediului îneorjurător: 

pentru depunerea dc către ofertant a dovczíi privind rcspectarea normelor legislative privind protecţia mediului 

înconjurător (forniular tip F9/39 după caz din Ancxa nr, 6 ia Hotărâre) - se acordă un punclaj de lO pct: 
- pentru nedepuncrea de către olertant a dovezii privind respectarea normelor lcgisiative privind protecţia mediului 

încont1rător (forniular tip F9/39, după caz. din Anexa nr, 6 ia Hotărâre) - nu se acordă puncta(. 

6) pentru critcriul de atribuire prevăzut la äiin, (1), lit,d) rcspectarea condiţiilor specifice impuse de natura bunuluí 

supus procedurii de vânzarc: 

- pentru depuncrea de către ofertant a dovezii respectarca condiţiilor specifice impuse de natura hunului supus 

procedurii de vânzarc (formular tip F l l /311, după caz, din Anexa nr. 6 la Hotăráre) - se acordă un punctaj de 20 pct: 

- pcntru nedepuneres de către ofertant a dovezii privind respeciarca norineior legisiative privitid protccţía mediului 

înconurător (fomiular tip Fi 1/3 i l. după caz. din Ánexa nr. 6 ia Flotărăre) - nu se acordă punctaj 



1V3) INFORMAŢII AĐM1N1STRATJVE 

i5i5iLiiba sau linibile ia eare poate fi redaetata oferta/candidatura/proiectul sau eererea de partîeipare 

Ofertele se rcdaetează m limba română 

IV.3.2) Perioada minima pe parcursul rarcia ofertantul trebuie sa isi ineuinä oferta durafa ia luni: ainzile: eno (dela 

turntenul limita de primíre a ofertelor) 

Pcrioada minimă pentru valahilitatea ofertei este de 90 de zHe de la expirarea termenului limită de depunere a ofertelor 

IVÁ. PREZENTAREA OFERTEI 

exterior): 

În vederea înscrierii in licitaţia publică: 

A, l Pentru înscrierea la licitaţie, ergigJjtIgg vor depune următoarele docurnente de calificare (prezentate în plicul 

Nr. 
crt 

Denuniire document 

1 Act de ideatitate valabil, ín copie conformä, certificată de cătxe ofertant sub semnătură 

2 Dovada depuncrii: 
garanţiei de participare la licitaţie, 

-taxei de participare. 
contravalorii documenlaţiei de licitaţie 

3 Cazier fiscal şi certificat de atesiare físcală privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor şi taxelor datorate la bugetul 

de 5135, eliberat cu ecl mu1( 30 de zile înainte de data desfilşurării licitaţiei 

4 Certificat fiscaL privind îndeplinirea obligaţiilor de platfs, a impozitelor şi taxelur datorate la bugetul lncal 

5 Declaraţie privind eligihilitatea - formular tip Fl 

6 Declaraţie privind evitarea conílíctului de inlerese formular tip P2 

7 Declaraţie de participare - foriaular tip P3 

8 Fişa ofertantului - formular tip P4 

9 Declaraţie privind vizitarea imobilului forinular tip F& 

lO Cerere de cumpärare ii documentaţiei afereiite licitaţiei publice formular tip P7 

l 1 Declaraţie pe piopric r ipundere ind di iptul de participare la licitaţie conform art 339 alin (2) din OU( ni 7/03 07 2019 
privind Codul administrativ, cu modificările i completările ulterioare formular tip P8 

12 
13 

Caietul de sarcini însoţit de anexe, certificatul de urbanism i contractul de vânzare însuite prin semnăturâ, pe fieeare pagină 

Plicul interior conţiriând formularele descrisc la A2 

Documentele vor fi opisate, îndosaríate şi depuse în plicul exterior, netraasparent, sigilat, Docunientele vor fi prezentate în 
original sau copie eertificată Lipsa unuia sau mai multor documeriĹe va conduce automat la eliminarea din procedură. 

A2. Propunerea fînaneiară şi a documcntelor însoţitoare (prezentate în plicul interior): 

În vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea econoniico - finaneiară a ofertantilor aceştia vor depune o 
declaraţie pe proprie răspundcre privind existenţa disponibilitţi1or financiare, formular tip F1O, eare poate fi însoţită în vederea 

obţincrii maximulul de punetaj de exirase hancare/scrísoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certilice deţinerea 
contravalorii prcţului minim al licitaţiei. 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 

Propunerea financiară (Formular de ofertă formular tip P5) va fi prezentată în plicul interior, sigilat, care va fi înscris cu 
denumirca ofcrtantului, domiciliul acestuia i înscrísul Propunere Financiară. 



În acelaşi phc. conlinând oferta financiarti, ofertantul arc obligaţia de a mai depune următoarclc documente: 

Nr. Denwnire document 
erL 

1 Declaraţie pe proprie răspunderc privind rcspcctarea obligaţiilor de protecţia nicdiului şi de obţinere a 
- licenţelor/avizclor/acordurilor/autorizaţiilor prevăzute de )egislaţia în vigoare forninlar tip F9 

2 Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor financiare - fonrmlar tip F 10, însoţita după eaz, dc cxtrasc 
bancare/scrisoare de garanţic bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa ccrtifice deţinerea contravalorií preţului minim al 
licitaţiei 

3 Declaraţie pe propric răspundere privind respectarea rcglcrnentărilor şi füncţiunilor urbanistice ale bunului intobil conform 
- ccrtifientului de urbanisrn eniis de căse Priinăría Municipiului Bacău formular tip Fi 1 

Plicul cu formularele prcvazute la A 2 va fi sigilat şi introdus în plicul exterior împreună eu documentaţia de calificarc. 

(3) B. 1. Pentru înscrierea la licitaţic, persoanele luridice vor depune urinâtoarelc documcntc dc ealificarc (prezentate în 
plicul extcrior): 

Nr, 
crt, 

Denumire document 

l Act de identitate valabil al reprezcntantului socictaţii, în eopie certificatc 
StatutlAet coOstitutiv al socictăţii, în copie certificatti 

ertificat de înrcgistrarc al societăţii 
Hotărârea AGA (în situaţia în care sunt mai niulţi asociaţi) privind îtnputemicirea persoanei care rcprezenta societatea b 
proccdura de licitaţie publică _______ 

2 
- 

________________________________________ 

Ccrtificat constatator emis de Otîciul Rcgistrului Comerţului, din carc să reiasă faptul că ofcrtantul nu sc află în sĺarc de 
nsolventă, faliment sau lichidare, cliberat cu cel mult 30 de zite înainte de data desfăşurării licitaţiei 

3 

- 

Dovada depoaerii: 
garanţiei de participare ia licitaţie, 

=taxei de participare. 
•contravalorii documentaţiei de licitaţie 

4 Cazier tîscal şi certificat de atestare fîseală privind îndcplínirca obligaţiilor de plală, a iinpozitelor şi taxelor datorate la bugetul 
de stat 

5 Certificat fiscal, privind îndeplinirea obligaţiilor de plată, a impozitelor şi taxelor datorate ia bugetul iocal 
6 Deelaraţie privind eligibilitatea fonnular tip .11 
7 Declaraţie privittd evitarea eonflictului de interese =lbrmular tip J2 
8 Declaraţie de participare formuîar tip J3 
9 Fia oflartantului - ťormular tip 34 
10 Declaraţie privind vizitarea imobilului - formular tip J6 
li Cerere de cumpărare a doeutnentaţiei aferetste licitaţiei publice - formular tip 37 
12 Declaraţie pe proprie răspundere privind dreptul de participare la licitaţie conform art. 339 alin. (2) din OUO nr. 57/0307.2019 

privind Codul administrativ. cu modificărilg i coniptetiírile ulterioare - formular tip J8 
13 Caietul de sarcini însoţit de anexe, certiĺieatul de urbanism şi contractul de vânzare însuşite prin semnătură, pe fiecare pagînă 
14 Plicul interior conţinünd forntularele descrise la B2 

Doctttnentele vor fi opisate, îndosarittte şi depuse în plicul exterior, netransparent, sigitat. Docutnentele vor fi prczentatc în 
original sau copie certificată, după caz, Lipsa unuia sau mai multor doeumente va conduce autornat la climinarea din 
proeedură 

B,2, Propunerea financiară şi a documcntelor însoţitcarc (prezentate în plicul intcrior): 
mn vederea aplicării ponderii criteriului de atribuire capacitatea cconomico - financiarä a ofertantilor aceştia vor depune o 

declaraţie pe propríe răspundere privind existenţa disponibilítăţi1or financiare conform formular tip 310 care poate fi însoţită în 
vederea obţínerii maxituului de punctaj de extrase bancare/scrisoarc dc garanţie bancară sau alte înscrisuri oficiale care sa certifice 
deţinerea contravalorii preţului minim al licitaţiei, 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu preederile docwncntaţiei de atribuire. 

Propunerea financiară (Formutar de ofertă - formular tip 35) va fi prezentală în plicul inlerior, sigilat, care va fi înscris cu 
denuniirca ofertantului, domiciliut acestuia ş înscrisul Propunere Financiară, 



aeelaşi pHc, conţinănd oferta tînanciarä ofertantul are obligaţia de a mai depune următoarele documeutc 

Denurniro document 
cri 

I Declaraţic pe propri rmpuriderť privmd respeetaiea obhgatiilor de pronctia medmlui i de obtmcre a 
ticenţelor/avizelor/acordurílorłautorizaţiilor prevăzute de legisiaţia în vigoare - formular tip J9 

2 Declar tţle pe piopiie răspundere priind existenia dipombriiteţzIor fînanciar - formular tip J I O tnoţlta dupa cis de extrasc 
baneareĺscrisoare de garanţie bancară sau alte înscrisuri oficialc care sa eertilice deţinerea contravalorii preţului minim al 
Iicitaţiei 

3 Declaraţie pc proprie răspundere privind respectarea regleinentărilor şi funcţhmilor urbaaietice alc bunului imobil conform 
- certificatului de urbanism emis dc către Primăria Municipiultu Bacău - formular tip J ł I 

Plicul cu formularcle prcvăzute Ia B 2 va fi sigilat şi íntrodus în plicul exterior împreună cu documentaţia de califieare 

(4) Oľerta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prevederilc documenlaţiei de atribuire. 
(5) Propunerea flnaneiară (Formular de ofertă - formular tip JS) va fi prezentată în plicul interior, sigilat, care va fi înscris 

cu denumirea ofertaotului, sediul social al acestuia şi încrisul Propunere Fimmciarä, 
(6) Plieul ca propunerea financiară însoţită de formularele tip F9-FI 11J9-JI I (plicul interior) va fi sigilat şi introdus în 

plicul exterior împreună cu documentaţia de calificare. 
(7) Deelararea eligibilităţii oťertanţilor se stabileşte de cătrc Comisia de evaluare a ofertelor constituilă prin Dispoziţie de 

Priniar. 
(8) Pe plicul exterior se va meuţiona obiectul Iicitaţiei pentru care este depusă oîerta; 

Ofertă pentru licitaţia publică ee va avea loc în data de , ora privind vânzarea buntilul imobil - tercn situat în 

mun. ltacău, str. Vântului KN.,în suprafaţă de 1.070,00 mp, identifieat prin nr. cadastral 9î935. 

A nu sc desebide înainte de data i ora stabilită prin auunţul de desfăşurare a licitaţieî puhlice 

IV.4.2. Modul dprezcntareapropunevii imanetare 
I>ropunereajbianciară (Fr,auiar de ofertă -jir,nuĺar t ip E5íJ5, dpă ca:, vajîpre:entaiă în pĺicu/ iiilerior, sigiial, care vajî inscris 

cu denumirea ofertanlului, ediui soctal ai acesiufa şi înscrisul Propunere Fincmciară împreună cu extrase bancare sau aiie 

înscrisuri ojîciaie care să ceríjjîce de(inerea con$rava!orii preţzilní minim al žiciżaĺiei, în vederea ohinerii maximutuí de punctaj, 

precum şi de dacumente/e menţíanafe mai jos: 

Nr. Denuznire document 
crt. 

l Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea obligaţíilor de protecţia mediului şi de ohţincre a 
licenţelor/avizelor/acorduriloriautorizaţiilor prevăzute de IegisIaţia în vigoare formular tip F9/J9 - 

2 fleclaraţie pe proprie răspundere privind cxisteuţa dispouibilităţilor tinnnciare - formular tip F 10/3 10, însoţită după caz, de 
extrase bancare/scrisoarc de garanţie haneară iau alte îtiscrisuri oficiale carc sa certifiee deţinerea contravalorii preţului minim 
al Iieitaţiei 

3 Dectaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor şi funcţiunilor urbanisticc ale bunului iiuohil conform 
- certifieatului de urbanisrn emis de către Primăria Mwiicipiului Baeău -formular tip FI 1/11 l 

Oferta de preţ propriu-zisă va fi elaborată în conformitate cu prcvederile doeumentaţiei de atribuire. 
lV.4,3, Modul de prezentare a ofertci 

Piicui cu propunerea j?nanciaiă însoţítă de documenteie men(ionate anierior (,iicul inlerior) va fi sigilat şi introdus înp!icul exterior 

împreună cu document 4 ia de caiffîcare. 

SECŢ!UNEA VI: INFORMAŢII SUPLIMENTARE 

VI.1) MOI)ÁL1TATEÁ DE ÎNCIlElERE ACONTR4CTULUI DE VÂNZARE 

Coniraciui de vdn:are cuiupărare se incheie în farmă autentflcată Ia nofarulpubiic ales de către cumpărătar. 

Vl.2) Costtirile supiimentare faţă de preţul ofertat şi plătit pentru cumpărarea imobilului 

Cumpärătorul va achita şi: 

- Contrnvaloarea taxelor notariale: 

- Coittravaioarca raportului de evaluare 

Vl.3) ALTE INFORMATII (dupa ca:) j 
Se abrfn la sediuî Vá:čitorului: mun. Bacăa. 80, Pictor J7i. ,4man, nr. 94 C, /ud Bacău, Comparümentu/ Eviden(ă lnvenÍar 



Pdd Privař din cadrul Direcţie, Pc7 

VL4A) Organismul cumpetent pentru raile de atac 

Deau rnrc oficiala TRIBUNALUL BACĂIJ Sectia a I a civilă de corncneios admmn,raU şi iseaI 

1Ádresa mun Baeău, str Stľ. Ştc6ii cci I:acău 

I.ocaIitaie: Cod postal: 400356 Tara:România 

Baciu 

Teleĺon: 0234/51449 ErnaiI: 

Adrent Internet Fax: 0234/52521 

(URL) 

V 1.4.2) ttilizarea căilor de atac (eornpleíatirubtica VJ4.2 SAU, dupa cr, r,tbpicťz I!4,3) 

Precizari prirnd terrnenul (tcrrnenelc) de exercitare a catlor de ata ccmTeT7Tawa dpnnű in [ribunalul Bacäu &ţia a II a 

civdö de co, eneias adm,nżstraiiv şijscal şi vaj so/uţiťmaťä co;jdh 2gŁ/ QJçivind coníenciosul ad,mmsjratie 

DIRECŢIA PATRIM NIU 
DÍRECTOR EXEC TIV 

C IPRIAN GABR.IEIąTAZA 

PREŞEIUTEt, EDINŢĂ 
NICUCOD]1iN1 NAT 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE - OVIDIU POPOVICi 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR. 6 LA .HOTĂRÂREA NR. 412 DIN 26.09.2025 

MOD ELE FORMULARE 

A, PERSOANE FIZICE 
DECLARÁŢIE PRJVTND ELIGIBiL1TAîEA Formular tip FI 

2. DECLARAŢIE privind evitarea conflictului de iaterese - Formular tip F2 
3. DECLARAŢIE DE PARTICIPARE Formular tip F3 
4. FIŞA OFERTANTULUI Forrnular tip F4 
5. OFERTĂ FINANCIARĂ Formular tip F5 
6. DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULU1 - Forrnular tip F6 
7. CERERE DE CUMPARARE a documentaţiei aferente Iicitaţiei publice forrnular tip F7 
8. DECLARAŢIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind dreptul de participare Ia licitaţie 
conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul adrninistratîv, cu 
modificările şi completările ulterioare Formu.Iar tip F8 
9. DECLARAŢIE PE PROPRIA RĂSPUNDERE privind respectarea obligaţiilor de 
protecţia mediului şi de obţinere a Iicenţe1or/avizelor/acordurilor!autorizaţiilor prevăzute de 
Iegislaţia în vigoare * Formular tip F9 
10. Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilităţilor fiianeiare formular 
tip FIO 
11. Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglernentărilor şi funcţiunilor 
urbanistice ale bunu1ui imobil conform certificatului de urbanism emis de către Primăria 
Municipiului Bacău formular tip FI 1 

B, PERSOANE JURIDICE 
1. DECLARAŢ[E PR.ĺV.IND ELIGIBILtTATEA - Formular tip 31 
2. DECLARAŢIE privind evitarea conflictului de interese - Formuiar tip J2 
3. DECLARATIE DE PARTIOPARE - Formular tip 33 
4. FIŞA OFERTANTULU1 - Formular tip J4 
5. OFERTĂ FINANCIARA- Formulai tip J5 
6. DECLARAŢIE PRIVIND VIZITAREA IMOB1LULUI - Forrnular tip 36 
7, CERERE DE CUM PARARE a documentaţiei aferente Iicitaţiei publice formular tip J7 
8. DECLARAŢIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind dreptul de participare Ia Iicitaţie 
conf. art. 339 alin. (2) din OIJG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările şi conipletările ulterioare - Formular tip 38 
9. DECLARAŢIE PE PROPRIÄ RASPUNDERE privind respectarea obligaţiilor de 
protecţia mediului şi de obţinere a IicenţeIor/avizelor/acordurilor/autorizaţiilor prevăzute de 
IegisIaţia în vigoare - Forniular tip J9 
10. Declaraţie pe proprie răspundere privind existenţa disponibilitäţilor financiare formuiar 
tip J lO 
I L Dcclaraţie pe proprie răspundere ,pr ii şęcąrea reglementărilor şi funcţiunilor 
urbanistice ale bunuluî irnobil conforň itîeatuLu łle rbanism emis de către Prirnăria 
Municipiului Bacău - forniular tip J r1 

DIRECŢJA JATRIMONIU 
DIRECT EXECUTIV 

CJPRJAN - : RIEL FANTAZA 

NI 

* / 

Ă SECRETARUL GENERAL AL ,N. BACĂU 
NICOLAE - OVIDIU P VI I 



Formular tip Fi 

DEC.LARAŢIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

1. Subsernnatul _____ __________, dorniciiiat în ____________________ 

strJbd, _________________________ nr. , bl. ________-, sc, ___________ ap. ________ 

judeţ ___________ CNP _____________________________, identifícat cu BI!CI, seria 
___________ nr. ____________• eliberată de _______________ Ia data de ___________ 

telefon ________________________, în caiitate de ofertant la procedura de Iicitaţie publică 
pentru vânzarea imobilului, situat în municipiul rnun. Bacău, str. __________________________ nr. 
________ în suprafaţă de _______________ mp, nr, cadastral __________________ cu 
reglernentările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanisrn nr. 
__________________ din _________________ emis de Primăría municipíului Bacău, declar pe 
propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publiee, că: 
a) nu sunt în stare de insolvabilitate; 
b) miam îndeplinit obligaţiile de plată a impozitelor, taxelor şi contribuţiilor de asigurări 
sociale către bugetul central i IocaI, în conformitate cu prevederile legale în vigoare până la 
termenul Iimita de depunere al ofertei; 
c) prezint informaţiile solicitate de către autoritatea contractantă în scopul demonstrării 
îndeplinirii criteriilor de calificare i selecţie, i am achitat toate taxele în vederea 
participării Ia licitaţie. 

2. Subsernnatul declar că informaţiile furnizate Sunt compiete i corecte în fiecare detaliu 
8i înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării i 
confirmării declaraţiilor, situaţiilor şÎ docurnentelor care însoţesc oferta, orice informaţii 
suplimentare privind eligibi litatea noastră, 

3. Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil 
de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Data: 

Ofertant 

(Nurne, prenunle, semnătură) 



Formular tip F2 

DECLARAŢJE 
privind evitarea confliciuhzi de interese 

Subsemnatul _______________________________________, dorniciliat în ___________________________________ _______ 

stríbd. ____________________________ nr. , bi. ___________, sc, _____________ ap. _________, judeţ 

_____________ CNP _________________________, identiflcat cu BIICI, seria ___________, nr. 
________ eliberată de ______________ ]a data de _________ telefon 

________________________ în calitate de ofertant la procedura de lieitaţie pubiică pentru vânzarea 
imobHului, situat în rnunicipiul mun. Baeău, str. _____________________ nr. ________ în suprafaţă de 
________________ mp nr, cadastral ___________________, cu reglementările i funcţiunile urbanistice 

aprobate conforrn certiflcatului de urbanisrn nr. ____________, din _________________, eniis 

de Prirnăria municipiu!ui Bacău declar pe propria răspundcre, sub saneţiunile apłicate faptei de fais 

în acte publice, că nu rnă aflu în nicí o situaţie de confliet de interes dintre cele reglernentate de 
prevederiie art 321 ale OUG nr, 5712019 privínd Codu administrativ, eu moditkările i 
completările ulterioare. 

Data 

Ofertant 

(Nurne, prenume. sernriăturä) 



Forrnular tip F3 

DECLA.RAŢLE DE PARTICJPARE 

Subsernnatul _____________________________________, domiciliat în _________________________________________ 

strJbd. ____________ ________________ nr. bi. __________, sc, ___________ ap. 

________ judeţ __________, CNP _________________________, identificat cu Bl/CI, seria 
___________ nr. ____________, elíberată de ______ la data de _______ telefon 
________________________ doresc să particip la licitaţia publică pentru vânzarea imobilului, situat în 

mun. Bacău, str, _____________________________ nr, _________ în suprafaţă de _____________ mp. nr. 

eadastral ____________________ 

Declar că am luat la cunotinţă de condiţiile impuse prin documentaţia de atribuire, de 

reglementările i funcţiuniie urbanistice aprobate conform certificatului de urbanisni nr. 
_____________ din ______ ________, emis de Primăria municipiului Bacău, de condiţiile 

respingerii ofertei, de pierdere a garanţiei de participare Ia licitaţie, prevăzute în documentaţia. de 
atribuire/caietul de sarcinj i îmí asum responsabilitatea pierderii lor în condiţiile stabilite. 

Mă angajez ca, în cazul în care oferta mea este adjudecată. să închei contractual de vânzare - 

cumpărare în termenele stipulate în documentaţia de atribuire. 

Subsemnatul, cunoscând prevederile art 322 i 323 privitoare la Falsul în înscrisuri sub semnătură 

privată i uzul de fals aa cum sunt ele prevăzute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu 

moditkările i complelările ulterioare, îrni angajez răspunderea exclusivă pentru legalitatea şi 

autenticitatea tuturor docurnentelor prezentate în copie conformă, în vederea participării la 
procedura de vânzare. 

Declar că am luat Ia cunotiinţă de prevederile documentaţiei de atribuire i sunt de accord ca 

proceura de vânzare să se desfăoare în conformitate cu aceasta. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenume, sernn51ură) 

r 

11 



Formuiar tip F4 

FIŞA OFERTANTULuI 

Pentru licitatia puhHcă organizată în vederea cumpărării irnobi]u!ui situat în situat în mun, Bacău, 
Str. ___________________________ nr, _________ în suprafaţă de ________________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu reglemcntările i funcţiunile urbanistice aprobate conform eertificatului de 
urbanism nr. __________________, din - , emis de Primăria municipiului Bacău 

1) Üfertant Ofertant __________________ 

2) Adresa/Doniicjljul __________________ 

3) BIICI 
4) Banca 
5) Nr, cont (pentru restituirea garanţiei) 
6) Telefon ________ __________ 

Emai! ______ 

Data 

Fax 

Ofertant 

(Nume. prcnume, sernrătură) 



Formular tip P5 

OFERTĂ FINANCIARĂ 

Examinând documentaţia de atribuire, subsemnatul ___________________________ domiciliat în 
_____________________________________________ str./bd. _________________________________________ nr. bl. 
________ sc. ap. _____, judeţ ___________, CNP ________ ______________ 

identificat cu BI/CI, seria ___, nr, _____________, eiiberată de --_______________ Ia data de 
________ telefon ___________________, ofer, în conformitate cu prevederile şi cerinţele cuprinse 
în acesta, pentru cumpărarea imobilul teren situat în mun, Bacău, str. _________________________ 
nr. ________ în suprafaţă de ________________ mp, nr. cadastral ___________________, cu 
reglementările i funcţiunile urbanistice aprobate conforrn certificatului de urbanisrn nr. 
_____________________ din ____________________________ suma de 
_______________________________________ _________________________________________ iei 
(preţui se va exprirna în cifre şi litere), Ťără T.V.A., reprezentând suma de __________ 

EURO Ia un curs valutar comunicat de BNR la data întocrnirii ofertei de i EUR lei. 

Mă angajez să menţin această ofertă pentru o perioadă de 90 de zile, de Ia data organizării Iicitaţiei. 

Până Ia încheierea semnarea contractului de vânzare curnpărare această ofertă, împreună cu 
comunicarea transrnisă dumneavoastră, prin care oferta noastră este acceptată ca fiind câtigătoare, 
vor constitui un contract angąjant între noi. 

Data Ofertant 

(Nurne. prenurne. sernnälură) 



Formular tip F6 

DECLAŘAŢIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULU1 

Subsemnatu! _______________________________________ 
, dorniciliat în _______________________________________________ 

str/bd, _________________________________ nr. , bL ______ • sc. ___________, ap. ________ 

judeţ _____________ CNP ___________________________, identifkat cu BI/Ci, seria ____________ nr. 
_____________ eliberată de _________________ ła data de , telefon ______________ 

declar prin prezenta că am vizitat imobilui teren situat în mun. Bacău, str. _______________________ 
rir. _________, în suprafaţă de ______________ rnp, nr, cadastral ___________________, cu reglementările 
i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr, ________, din ___________ 

supus vânzării prin licitaţie publică organizată de Primăria municipiului Bacău, la data de ______ 

ora _______ 

Declar pe propria răspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea faptică a acestuia, nu am 
obiecţiuni îmi prezint oferta de cumpărare în cunoştinţă de cauză, 

Data 

Ofertant 

(Nume. prenurne.semnătură) 



Forrnular tip F7 

CĂTRE, 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BACĂU 

Subsemnatul ______________________________ , dorniciiiat în -________________________________________ 

str./bd, _______________________________________ nr. bi. ____________, sc. _____________, ap. __________ 

juđeţ _____________, CNP _________________________• identificat cu BI/CĘ seria __________, nr. 
_____________ eliberată de _________________ la data de ___________• teleťon ________________ 

solicit curnpărarea docurnentaţiei de atribuire pentru imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. 
_______________ nr, ________• în suprafaţä de ______________ rnp, ar. cadastral 
__________________ cu regiernentările şi funcţiunile urbanistice aprobate conforrn certitkatu1ui de 
urbanism nr. ________, din ___________, supus vânzării prin Iicitaţie pub!ică organizată de Primăria 
rnunicipiului Bacău, a data de _________ ora _______ 

Data 

Ofertant 

(Nume. prenurneemnătură 



Forrnular tip F8 

DECLARAŢIE PE PROPRIA RĂSPUNDERE 

privind dreptul de participare la licitaţie conf. art 339 alin. (2) din OUG nr, 57/0107.2019 privind 
Codul administrativ. cu modificările i eompletările ulterioare 

Subsemnatul ____________________________ domici!iat în _________________________ 
stríbd. _______________________ _____________ nr. bl. ____________, sc. ______________, ap. __________ 

judeţ _____________, CNP _________________________, identificat cu BI/CI, seria ____________, nr. 
____________ eliberată de _________________ la data de ___________ telefon 
în calitate de ofertant Ia Iicitaţia publică privind vânzarea irnobilul - teren situat în mun. Bacău, str. 
_____________________ nr. ________• în suprafaţă de __________ rnp, nr. cadastral 
__________________ cu regiementările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certifieatului de 
urbanisrn nr. ________, din ___________, cunoscând prevederile art 326 din Legea nr. 
286/17.07,2009 privind Codui penal Falsul în declaraţii, precum i ale art 339 alin. (2) din OLJG 
nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificările i cornpletările ulterioare, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERE, că nu am participat în ultimii 3 ani Ia nici o licitaţie 
publică privind buriurile statului sau ale unităţilor administrativ - teritoriale, unde să fi fost 
desemnat câştigătoi i din culpă proprie, nu am încheiat contractul ori nu am plătit preţuL 

Data 

Ofertant 

(Nume. prcnurnescrnnătura) 



Formular tip F9 

DECLARAŢJE PE PROPRIA RĂSPUNBERE 

privind respectarea obligaţiilor de protecţia medíului i de obţinere a 

licenţelor/avizelor/acordurilor/autorizaţiilor prevăzute de legis!aţia în vigoare 

Subsemnatul __________________________________________, dornici!iat în ______________________________________________ 
strJbd. _______________________________ nr. , bl, __________, sc. _______ ap. 

judeţ _____________, CNP _________________________, identificat cu BI/CI. seria ___________, nr. 

. elíberată de _________________ la data de ___________, telefon ___________________ 

în calitate de ofertant la licitaţia publică privind vânzarea irnobilul teren situat în mun. Bacău, str. 

_____________________ nr, ________, în suprafaţă de _____________ rnp, nr. cadastral 

__________________ cu regłementările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 

urbanisrn nr. ________ din ____________ 

DECLAR PE PRÜPRIA RĂSPUNDERE, cunoscând sancţiunile prcvăzute de art.326 din Legea nr. 

286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal - Falsu1 în declaraţii, că în situaţia în care oferta 

mea va fi declarată câtigătoare, mă oblig să obţin toate licenţele/avizele/acordurile!autorizaţiile 

necesare, prevăzute de legislaţia în vigoare şi totodată să respect reglementări]e privind protecţia 

inediului. 

Data 

Ofertant 

(N ume. prenurne,sernnătura) 



Forzuular tip F1O 

DECLARATIE PE PROPRIA RĂSPUNDERE 

privind existenţa disponibil ităţilor financiare 

Subsemnatul __________-____________________ 
, doniiciliat în _________________________________________ 

str.ĺbđ. _______________________________________ nr. , bi. ____________ sc, __________ , ap. __________ 

judeţ ______ CNP ________________________, identificat cu B!ICI, seria ___________, nr. 
_____________ eliberată dela data de ____________ telefon ___________________ 

în calitate de ofertant la licitatia publică privind vânzarea imobilul - teren situat în mun. Bacău str. 

_____________________ nr, _____ , în suprafaţă de _____________ mp, nr. cadastral 

___________________ cu reglernentările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatului de 
urbanism nr. ________, din ____________ 

DECLAR PE PROPRIA RÄSPUNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art. 326 dín Legea 

nr. 26/I 7.07.2009, actual izată, privind Codui Penal - Faisul în declaratii, că deţin disponibilitătiie 
necesare pentru achitarea preţului vâaizării la data semnării contractului. 

Data 

Ofertant 

(Nume, prenurne,sernnăturä) 

Jţ 



Formular tip F11 

DECLARAŢIE PE PROPRIA RĂSPUNDERE 

privind respectarea reglementărilor i funcţiunilor urbanistice aie bunului imobil conform 
certifkatului de urbanisrn ernis de către Primăria Municipiului Bacău 

Subsemnatul ______________________________________ domiciiłat în -_________________________________________ 

stríbd, _________________________________ nr. , bL __________, sc. ___________ ap. ________ 

judeţ ____________, CNP _________________________• identîfîcat cu BIICI, seria ___________, nr. 
____________ eliberată de ________________ la data de ___________ telefon ____________ 

în calitate de ofert.ant la lîcitaţia publică privind vânzarea imobilul teren situat în mun. Bacău, str. 
_______________ nr. ________, în suprafaţă de ______________ .mp, nr. cadastral 
__________________ cu reglementările şi funcţiunile urbanistice aprobate conform certiflcatului de 
urbanism nr. _______ din ___________ 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art 326 din Legea 
nr. 28611 7.07.200, actualizată, privind Codul Penal Faisul în decłaraţii. eă: 

voi respecta reglementările i funcţiunile urbanistice ale bunului imobil dobândit de la 
rnunicipiul Bacău, aa cum au fost prevăzute în Certiticatul de urbanism 
nr,I  şi raportul de evaluare nr, I ce au stat 
la baza adoptării botărârii de vânzare a Consiliului local al municipiului Bacău, precum i 
obiigaţia respectării Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările i cornpletările ulterioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările i 
completările ulterioare; 

Data 

Ofertant 

(Nume. prenurne.semn5tură) 

( 



Forrnular tip JI 

DECLARATIÉ PRIVIND ELIGIBJLITATEA 

Data 

1 SC. ____________________________ 
, cu sediul social în _________________ _______ 

strJbd. _______________________________ ar. , bL ___________• sc. _____________ ap. 
jud, ___________ CUI _____________, J / / , teiefon 

__________________ legal reprezentată prin domnul/doamna ____________________, în 
calitate de ofertant ia procedura de licitaţie publică pentru vânzarea imobiluiui, situat în 
mun. Bacău, str. _________________________ nr. ________ în suprafaţă de _______________ 

mp, nr. cadastral __________________ cu reglernentările i funcţi uniłe urbanistice aprobate 
conform certificatuiui de urbanism nr. __________________ din ______________ • emis de 
Primăria municipiuiui Bacău, deciar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de 
fals în acte publice, că: 

a) nu suntem în stare de lichidare, dizoivare, insolvenţă sau falirnent; 

b) neam îndeplinit obiigaţiiie de piată a impozitelor, taxelor ş contribuţiiior de asigurări 
sociale către bugetul centrai şi iocal, în conformitate cu prevederile legale în vigoare până la 
termenul limita de depunere ai ofertei; 

c) prezentărn informaţiile solicitate de către autoritatea contractantă în scopul demonstrării 
îndeplinirii criteriilor de caiificare í selecţie, i am achitat toate taxele în vederea 
participării la licitaţie. 

2. Subsernnatul declar că informaţiíle furnizate sunt compiete ş corecte în tiecare detaîíu 
i înţeleg că autoritatea contractantä are dreptul de a sołicíta, în scopul verificării şi 

contkmării dec1araţiilor situaţiilor i documentelor care însoţesc oferta, orice informaţii 
supi inientare prívind eligibilitatea noastră. 

3. Înţeieg că în cazui în care această deciaraţie nu este conformă cu reaiitatea sunt pasibil 
de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind faisul în declaraţii. 

Ofertant 

(I)enumire otrtantuIui, Nurne şi prenurnc 
reprezentant legal, emuăwră i ştampiă) 



Forrnular tip J2 

DECLARAŢIE 
privind evitarea coziilietuhii de interese 

SC. _____________________________, cu sediuł soeial în _________ _________________ 

strJbd. ___________________________ nr, , bi, __________ sc. ___________, ap. ________, jud. 
________ CUJ ____________ • J _/ l , telefon ________ _________, legal 

reprezentată prin dornnulldoamna _______________________________ în calitate de ofertant la 
procedura de licitaţie publică pentľu vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău str. 
___________________ nr. ________ în suprafaţă de _______________ mp, nr. cadastral 
__________________ cu reglementările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certificatutui de 
urbanism nr. __________________, din _________________ emis de Primăria rnunicipiului Bacău, 
declar pe propria răspundere, sub sancţiunile aplicate faptei de fals în acte publice, că nu mă aflu în 
nici o situaţie de conflict de interes, dintre cele reglernentate de prevederiie art 321 ale OUG nr. 
5712019 privind Codu adrninistrativ, cu rnodificările i completările ulterioare, 

Data Ofertarit 

(Denumirc ofertantu]ui, Nume şi prenume 
rcprezentant legal, sernnăturä şi ştampilri) 



Forrnuiar tip 33 

DECLARATIE DE PARTICIPARË 

SC. _________________________________ cu sediul social în ___________________________ 
str./bd. ___________________________ nr. , bL __________, sc. ___________ ap. ________, jud. 

_____ CUI _____________, J _/ / • telefon _____________________ legal 
reprezentată prin domnul/doarnna ____________________ doresc să particip la licitaţie publică 
pentru vânzarea imobilului, situat în rnun. Bacău, str. _________________________ nr. ________• în 
suprafaţă de __________ mp, nr. cadastral __________________, cu reglernentările şi funcţiunile 
urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. __________________, din 
_________________ ernis de Primăria municipiului Bacău. 

Declar că am luat Ia cunoti:nţă de condiţiile impuse prin documentaţia de atribuire, de 
reglenientările şi funcţiunile urbanistice aprobate conform certifîcatului de urbanism nr, 
__________________ din _________________ emis de Primăria municipiului Bacău, de condiţiile 
respirlgerii ofertei, de pierdere a garanţiei de participare la licitaţie prevăzute în documentaţia de 
atribuire/caietul de sarcini i îmi asum responsabilitatea pierderii lor în condiţiile stabilite. 

Mă angajez ca, în cazul în care oferta mea este adjudecată, să închei contractual de vânzare - 
cumpărare în termenele stipu]ate în documentaţia de atribuire, 

Subseinnatul, cunoscând prevederile art. 322 ş 323 privítoare la Faisul în înscrisuri sub semnătură 
private i uzul de fals aşa cum sunt ele prevăzute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu 
modificările i completările ulterioare, îmi angajez răspunderea exclusivă pentru legalitatea i 
autenticitatea tuturor docurnentelor prezentate în copie conformă, în vederea participării la 
procedura de vânzare. 

Declar că am luat ia cunotiinţă de prevederiĺe docurnentaţiei de atribuire i sunt de accord ca 
proceura de vânzare să se desfăoare în conforrnitate cu aceasta. 

Data ________________ Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nunie şi prenume 
reprezentant legal, semnătură şi ştampilă) 



Formular tip J4 

FIŞA OFERTANTULIJI 

Pentru Iicitaţia publică organizată în vederea cunlpărärii imobilului situat în situat în mun. Bacău, 
Str. ____________________________ nr. _________ în suprafaţă de ________________ rnp, nr. cadastrai 
__________________ cu reglernentările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certiflcatuluí de 
urbanisrn nr. __________________• din _________________ ernis de Prirnăria rnunicipiului Bacău. 

1) Ofertant _______________________ 
2) Sediul social ____________________-

3) Reprezentan legal __________________ 

4) Cod fiscal ________________________ 
5) Nr. înogistrare Ia Registrul Comerţului 
6) Obiect de activitate ____________ 

7) Banca ___________________ 

8) Nr. cont (pentru restituirea garanţiei) 
9) Capital social ______________________ 

10) Cifra de afaceri ___________________ 

11) Telefon ___________________ Fax 

Data 

E-mail 

Ofertant 

(Denumire ofertantului, Nurne şi prenume 
reprezcntant egal, sernnătură şi ştampilă) 



Formular tip JS 

OFERTĂ FJNANCIARĂ 

Exarninând docurnentatia de atribuire. subsernnatul!a ________________________________, în calitate 
de reprezentant legal aI SC. __________________________________, cu sediul social în 

_____________________ strJbd. ________________________ nr. bi, _________ 

sc. __________ ap. _______ jud. __________ CUI ___________, J Ij________ 
telefon ___________________, ofcr, în conformitate cu prevederile şi cerinţele cuprinse în acesta, 

pentru cumpărarea imobilul teren situat în mun. Bacău, str. _________________________ nr. 
________ în suprafaţă de _______________ mp, nr. cadastral __________________ cu reglementările 

i funcţiunile urbanístice aprobate conform certificatului de urbanism nr. ___________, din 
_______________ suma de 

întocrnirii ofertei de l EUR ________________ Iei (preţul se va exprirna în cifre şi titere), făra T.VA. 

Mă angajez să menţin această ofertă pentru o perioadă de 90 de zite, de Ia data organizării Iicitaţiei. 

Până la încheierea i sernnarea contractului de vânzare - cumpărare această oertă, împreună cu 
comunicarea transmisă dumneavoastră, prin care oferta noastră este acceptată ca find câtigătoare, 
vor constitui un contract angajant între noi. 

Data _________________ Oťertant 

(Denurnire ofertantutui. Nurne şi prenurne 
reprezentant legat, semnă1urî i ştampilă) 



Formular tip J6 

DECLARAŢIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUJ 

Subsernnatul/a ___________________________________________• în calitate de reprezentant legal al 

S.C. __________________________________ cu sediul social în _____________ _________________ 

str./bd. _______________________________ nr. __, bĺ. ____________, se. _____________ ap. _________, jud. 
____________ CUI _____________, J 1! , telefon ___________________ declar prin 

prezenta că am vizitat imobilul - teren situat în mun. Bacău, str. __________________ nr. 

în suprafaţă de ______________ rnp, nr. cadastral __________________, cu reglementărîle i 
funcţiunile urbanistice aprobate conform certiťicatului de urbanism nr. ________, din ______ 

supus vânzării prin licitaţie publică organizată de Primăria municipiului Bacău, la data de _________ 

ora 

Beclar pe propria răspundere, ca am inspectat imobilul am observat starea faptică a acestuia, nu am 
obiecţiuni ş îrni prezint oferta de cumpărare în cunotinţă de cauză. 

Data Ortant 

(Denurnire ofertantului, Nurne şi prenume 
reprezentant legal. semnătura şi ştarnpilă) 



Formular tip J7 

CĂTRE, 

PRJMĂRIA M1JN!CIPIULUI BACĂU 

Subsernnatulla _________________________________ în ealitate de reprezentant legal al 

S.C. _________________________________, eu sediul soeial în _______________________________ 

str/bd, ______________________________ rir. • bi. ____________ sc. _____________, ap. _________, jud. 
___________ CUI ____________, J I I 

, teĺefon __________________ , solieit 

curnpărarea docurnentaţiei de atribujre pentru imobilul teren situat în mun. Baeău, str. 

_______ _____________ nr, ________, în suprafaţă de ______________ mp, nr, eadastral 
______________ eu reglernentările i funeţíunile urbanistice aprobate eonforrn certitkatului de 
urbanisni nr. _________ din _________ , supus vânzării prin licitaţie publieă organizată de Primăria 

munieipiului Bacău, Ia data de ora 

Data ________________ Ofertant 

(Denumire ofertantului. Nume şi prenume 
reprezentant legal, semnătura şi şlampilă) 



Formular tip J8 

DECLARAŢIE PË PROPRIA RĂSPUNĎERE 

privind dreptul de participare ta licitaţie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07,2019 privind 

Coduł administrativ, cu modificările i completările ułterioare 

S.C. __________________________________, cu sediul social în _________________ ______________ 

str./bd. _____________________________ nr. • bi. ___________, sc. ____________ ap. ______ , jud. 
__________ CU] ____________ J _/ / , telefcrn __________ ______, legal 

reprezentată legal prin domnul/doamna ___________________________, participant la licitaţia 

publică privind vânzarea imobilul - teren situat în niun. Bacău, str. ______________________ nr. 

________ în suprafaţă de _________ mp, nr. cadastral __________________, cu reglementările i 
funcţiunite urbanistice aprobate conform certiflcatului de urbanism nr. ________, din ___________ 

cunoscând prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009 privind Codul penal Falsui în 
declaraţii, precum i ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările u1terioare 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERĘ că nu am participat în ultimii 3 ani la nici o licitaţie 

publică privind bunurile statului sau ale unităţilor administrativ - teritoriaie, unde să ii fost 

desemnat câştigător i din culpă proprie, nu am încheiat contractul orí nu am plătit preţul. 

Data Ofertant 

(Denumire ofertantuJui, Nume şi prenume 
reprezenlant legal. semnatură şi ştampila) 

10) 



Formular tip J9 

DECLARAŢIE P PROPRIA RĂSPUNĐERE 

privind respectarea obligaţiilor de protecţia mediului i de obţinere a 
Iicentelor/avizelor/acordurílor/autorizaţiilor prevăzute de legislaţia în vigoare 

Subsemnatul/a ___________________________________________, în calitate de reprezentant legal aI 
SC. _____________________________ , cu sediui social în _______________________________, stríbd. 
____________________________ nr. , bi, __________, sc. ___________ ap. ________, jud. 

________ CUI ______, i _/_______ _______, telefon ___________________, legal 
reprezentaă prin domnul/doarnna _____________ , în całitate de ofertant Ia procedura de 
licitaţie publică privind vânzarea imobi1ului situat în mun. Bacău str. _____ 

nr. _________, în suprafaţă de ________ mp, nr. cadastral ________________ 

funcţiunile urbanistice aprobate conforrn certificatului de urbanism nr. - 
__________________ emis de Primăria municipiului Bacău, 

cu reglementările i 
din 

DECLAR PE PRO.PRJA RĂSPUNDERE, cunoscând sancţiuni]e prevăzute de art. 326 din Legea 
nr. 286/17.O7.2OO9 aetualizată privind Codul Penai Falsul în declaraţii, că în situaţia în care 
oferta mea va fi declarată câtigătoare, mă oblig să obţin toate 
Iicenţełe/avizele/acordurjle/autorizatiile necesare, prevăzute de legislaţia în vigoare i totodată să 
respect reglementările privind protecţia mediuiui. 

Data _________________ Ofertant 

(Denum ire ofertantului. Nume şi prenurne 
reprezentant tegal, semnătură şi ampita) 



Formular tip 310 

ľECLARAŢIE PE PROPRIA RĂSPUNDERE 

privind exîstenţa disponibilităţi lor fnanciare 

Subsemnatul/a 
s.c, 

_______________________ în calitate de reprezentant legal aI 
cu sediul social în , strJbd. 

nr • bl. ___________, sc. , ap. ________, jud. 
J / / telefon ___________________, legal 

reprezentată prin doninul/doamn 
Hcitaţie publică pentru vânzarea 
nr, ________• în suprafaţă de 
rcglernentările i funcţiuniłe 
_________________ din 

____________________ în calitate de ofertant Ia procedura de 
imobilului, situat în mun. Bacău, str, ____________ 

____________________ m p, nr, cadastral ___________ ________ 

irbanistice aprobate conform certificatuluí de 
emis de Prirnăria municipiului Bacău, 

_____ cu 
urbanism nr, 

DECLÂR PE PROPRIA RĂSPLTNDERE, cunoscând sancţiunile prevăzute de art 326 din Legea 
nr, 286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal Faisul în declaraţii, că deţin disponibilităţile 
necesare pentru acbitarea preţului vânzării la data semnării contractului, 

Data Ofertant 

(Denuniire ofertantului Nurne şi prenunie 
reprezentant egai, seianătura şi ştarnpilă) 



Formular tip 311 

DECLARAŢIE PE PROPRIA RĂSPUNDERE 

privind respectarea reglernentărilor i funcţiunilor urbanistice ale bunului imobil conform 
certifcatu1ui de urbanism emis de către Primăria Municipiului Bacău 

Subsernnatulla în calitate de reprezcntant legal al 
SC. ____________________________• cu sediuł social în ____________________________• str.Ibd. 
_________________________ nr. , bi. , sc. ___________, ap. ________, jud. 
____________ CUI _____________, J _I 

, telefon _____________________, legal 
reprezentată prin domnul/doamna ___________________, în calitate d ofertant la procedura de 
licîtaţie publícă privind vânzarea imobilului, situat în mun. Bacău, str. ________________________ 
ar. ________, în suprafaţă de ______________ mp, nr. cadastral _________________, cu 
reglementările i funcţiunile urbanistice aprobate conform certifkatului de urbanisrn rir. 
___________________ din _________________• emis de Primăria municipiului Bacău, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERĘ cunoscând sancţiunile prevăzute de art 326 din Legea 
nr. 286/17.07.2009, actualizată, privind Codul Penal -. Faisul în declaraţii, că: 

voi respecta reglementările şi funcţiunile urbanistice aie bunuiui imobil dobândit de la 
municipiul Bacău, aşa cum au fost prevăzute în Certifkatul de urbanism nr. 
/ í raportul de evaluare nr, I ce au stat la 

baza adoptăríi hotărârii de vânzare a Consilíului local al municipiului Bacău, precum i 
obligaţia respeotării Legii nr. 50/1991, republicată, cu moditicările ş completările ulter.ioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construţii, republicată, cu modilicările i 
completările ulterioare; 

Data Ofertant 

(Denumire cfertantului. Nurne şi prenume 
reprezentant legal, emnătură şi ştanipilă) 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

W [S) 7II flI IM 

Prezentul contract de vânzare (»Contractul) a fost încheiat astăzi, data autentificării, 
între: 
(1) MUNJCJPIUL BACAU, cu sediul în mun .Bacău, Calea Mărăsesti, nr.6, 8acău, CIF 

4278337, 
Denumit în continuare »Vânzătorul, reprezentat prin Primarul STANCIU-VIZITEU 
LUCIAN-DANIEL, cetătean român, CNP 1840910170069, cu domiciliul în mun. Bacău, str 
9 Mal, nr 35, sc. 8, ap. 8, jud. 8acău, identiticat cu cartea de identitate seria ZC, numärul 
391201/16.04.2019 eliberată de SPCLEP Bacău, conform lncheierii a edinţei din 
Camera de consîlîu de data de 09.10.2020 pronunţată în dosarul nr 11708/180/2020 de 
Judecătoria Bacău, rămasă definitivă prin neapelare Ia data de 13.10.2020 

(2) ......._.. cu sediul în .....................,  judeţul ..........., înmatriculată în 
Registru Comerului sub nr.....l.....ĺ..........CUI ...................,  denumită în continuare 
»Cumpărătoruă, reprezen tată prin asociat unîc $ admínistrator............, 
cetăţean român, născut Ia data de ................în ......................,  judeţul .................... 
CNP .......................,  cu domiciliul în ..........................$  identificat cu cartea identitate 
sería .......,  nr.....................eliberată de SPCLEP ..........................,  la data de 

sau 
(3) Dl/Dna .......................,  cetăţean român, născut/ă Ia data de ................în 

, judeţul ......................,  CNP .......................,  cu dorniciliul în 
, identificat cu cartea identitate seria .......,  nr.....................eliberată 

deSPCLEP..........................., Ia data de .......................... 

Vânzătorul i Cumpărătorul vor fi denumîţi în continuare individual ,Partea i 
coiectiv ,,Părţile ia prezentul contract de vânzare (denumit în continuare ,,Contractul). 

Articolul 1 Obiectul Contractuluî 
1.1 Prin prezentul Contract, Vânzătorul vinde Cumpărâtoruiui, íar Cumpărătorul 

cumpără de la Vânzător, întregul drept de proprietate asupra imobllului, situat în 
MUNJCIPIUL BACAU$ STR............................,  NR...........,  JUDEŢUL BACAU, 
identificat cu numărul cadastral...................,  compus din: terenul în suprafaţă de 

mp, de categorie de foiosinţă 
1.2 Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost întabulat in Cartea Funciara nr. 

a Iocalităţii Bacäu cu încheierea nr.............../......................eliberată de 
OCPI Bacău BCPI Bacău. 

1.3 Limitele i configuraţia imobilului sunt stabilite prin schiţa de plan întocmită de ing. 
......i  înregistrată la OCPI Bacău de .........................,  anexă care face 

parte integrantă din prezentul contract i care este vizată de noi, părţile. 
1.4 Cumpararea imobiluiui a fost aprobat prin Hotărârea Consiliuiui Local a Municipiului 

Bacău nr..........din data de ................conform art, 363 alin, 4 din Ordonanţa de 
Urgenţă 57/2819 



ROMÂN IA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXA NR 7 LA HOTĂRÂREA NR. 412 DIN 26.09.2025 

Prezentul contract de vânzare (»Contractuľ) a fost încheiat astăzi, data autentificării, 
între: 
(1) MUNICIPIUL BACAU, cu sediul în mun .Bacău, Calea Mărăsesti, nr.6, Bacău, CIF 

4278337, 
Denumit în continuare ,,Vânzătorul, reprezentat prin Primarul STANCIU- VIZITEU 
LUCIAN-DANIEL, cetăţean român, CNP 1840910170069, cu domiciliul în mun. 8acău, str 
9 MaL nr 35. sc, B, ap. 8, jud. Bacău, identificat cu cartea de ídentitate seria ZO, numărul 
391201/16.04.2019 eliberată de SPCLEP Bacău, conform lncheierii a edinţei din 
Camera de consîliu de data de 09.10.2020 pronunţatä în dosarul nr 11708/18012020 de 
Judecătoria Bacău, rămasă definitivă prin neapelare la data de 13.10.2020 

(2) ...................................,  cu sediul în .....................,  judeţul ............înmatriculată în 
Registru Comerţului sub nr...../.....l..........CUI ...................,  denumită în continuare 
,,Cumpărătorul, reprezentată prin asociat UflÎC $ administrator ....................... 
cetăţean român, născut ia data de ................în ......................,  judeţul .................... 
CNP .......................,  cu domiciliul in ..........................,  identificat cu cartea identitate 
seria .......,  nr.....................eliberată de SPCLEP ..........................,  la data de 

sau 
3) DI/Dna .......................,  cetăţean român, născutlă 

, judeţul .......................CNP ........ 
, identificat cu cartea identitate seria 

de SPCLEP ..........................,  Ia data de ..................... 

la data de 
, cu 

nr 

In 

domiciliul în 
eiiberată 

Vânzătorul i Cumpărătorul vor fi denumiţi în continuare individual ,,Partea 
colectiv ,,Părţîle la prezentul contract de vânzare (denumit în continuare ,,Contractul). 

Articolul I Obiectul Contractului 
1.1 Prin prezentul Contract, Vânzătorul vinde Cumpărătorului, iar Cumpărătorul 

cumpără de la Vânzător, întregul drept de proprietate asupra imobiluluí, situat în 
MUNICIPIUL BACAU, NR...........,  JUDEŢUL BACAU, 
identificat cu numărul cadastral ...................compus din: terenul în suprafaţă de 

mp, de categorie de folosinţă ............................ 
1.2 Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost întabulat in Cartea Funciara nr. 

a localităţii 8acău cu încheierea nr.............../......................eliberată de 
OCPI Bacău - BCPI Bacău. 

1.3 Limitele i configuraţia imobilului sunt stabilite prin schiţa de plan întocmită de ing, 
.......i  înregistrată Ia OCPI Bacău de ..........................anexă care face 

parte integrantă din prezentul contract i care este vizată de noi, părţile, 
1.4 Cumpararea imobilului a fost aprobat prin Hotărârea Consiliului Local a Municipiului 

Bacău nr...........din data de ................conform art. 383 alin, 4 din Ordonanta de 
Urgenţă 57/2019 

ú6 



ArticoluI2 Preţul 
2.1. Preţul total al vânzării imobiluluí este în sumă de ............... LEI/EUR - 

stabilit în urma Iicitaţiei publice din data de .................,  conform procesului verbal 
de licita ţie nr................-  TVA .............. care s-a achitat astăzi, data încheierii 
i autentificării prezentului act, prin virament bancar in contul Vânzătoruíui 

nr. R075 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului 
8acău.conform extrasutui de cont din data de ..................emis de Trezoreria 
municipiului Bacău, în baza facturii fiscale nr........../..............emisă de Vânzător 

-TVA-ul se va calcula .şi plăti în baza facturil emise de Vänzător conform 
legĺslaţiei in vigoare-

2.2. Părţile declară că preţul este síncer şi serios şi li s-au adus la cunoştinţă prevederile 
art.1660 atin (2) şi 1665 din Codul Civil care prevede că vânzarea este anulabită 
când preţul este disproporţionat faţă de valoarea bunului, astfel încât este evident 
că părţile nu au dorit să consimtă la vânzarea bunului. 

2.3. Părţile declarä ca au cunoştinţă de prevederile art. 9 din Legea 241/2005 privind 
prevenirea i combaterea evazîunii fiscale i că preţul de vânzare arătat în acest 
Contract este cel real. De asemenea, Părţite declară că au luat la cunoştinţă de 
prevederile Legii 129/2019 pentru preveriirea şi sancţionarea spălării banilor şi 
declară pe proprie răspundere că nu au procedat ta încheierea niciunui înscris 
ascuns care sa aibă ca obiect prezentui imobil, iar preţul declarat în prezentul act, 
este preţul real al imobilului fiind stabilit de părti fără nici o impticare din partea 
notarului. 

2.4. Părţile declară că preţul a fost stabilit în funcţie de starea terenului, configuraţia 
acestuia, în raport de preţul pieţii având în vedere cererea i oferta i fără nici o 
ingerenţă din partea notarului, 

Articolul 3 Transferul dreptului de proprietate si predarea posesieí si folosinţei 
imobilului 
3.1. lmobilul-teren se va preda Cumpărătorului, astăzi data încheierii i autentificării 

prezentului act, cu toate accesoriile sate, cu tot ceea ce este necesar pentru o 
exercitare libera i neîngrădită a posesiei asupra sa, precum si cu tot ceea ce este 
destinat folosinţei sale perpetue, Până la data predării posesiei cheltuielile cu 
utilităţile vor fi suportate de către vânzător. 

3.2. Imobilul-teren se predă Cumpărătorului în starea în care se afla în momentul 
vizionarii i liber de orice sarcini sau servituţi, In momentul preluării imobilului, 
Cumpărätorul are obligaţia sa verifice starea acestuia potrivit uzanţelor si, în cazul 
în care, constata vicii aparente sa-l informeze pe Vânzător 

3.3, Dreptul de proprietate asupra imobilului, cu toate atributele sale, se transferă 
Cumpărătorului astäzi data încheierii i autentificării prezentului act, conform art. 
1674 Cod Civil, fără nici o altă formatitate, 

3.4. Împreună cu dreptul de proprietate asupra imobilului se transmite i dreptul asupra 
tot ceea ce se uneste cu bunul sau se încorporează în acesta, precum ş toate 
drepturile i acţiunile accesorii care au aparţinut Vânzătorului, conform art. 1673 
alin. 2 Cod Civil. 

3.5. Obligaţia Vânzătorului de a transfera dreptul de proprietate asupra imobilului o 
implică i pe aceea de a preda bunul precum i pe aceea de a preda înscrisurite 
necesare efectuării înscrierii în Cartea Funciară, conform art. 1483 Cod CiviL 

Articolut 4 Declaraţiile, garanţiite si obăigaţiîle Părţilor 
4.1. Declaraţiile, garanţiile şi obligaţiile Vânzătoruiui prin Primar 



Vânzătorul declară şi garantează în mod expres şi irevocabil, în deplină cunoştinţă de 
cauză a prevederilor Art. 326 din Codul Penal, următoarele: 
4.1.1. Este proprietarul exclusiv şi de plin drept al imobilul, pe care l-a dobândit cu bună 

credinţă şi în conformitate cu reglementările legale aplicabile, terenul este domeniul 
privat aI mun. Bacău, conform HCL nr. 157/27.04,2018 privind însuirea 
inventarului bunurilor care aparţin domeniu?ui privat al municipiului Bacău prin care 
s - a acordat poziţia în inventarul domeniului privat sub nr.............. 

4.1.2. Imobilut nu a fost înstrăinat, naţionalizat şi nu face obiectul vreunei proceduri de 
expropriere, este liber de orice grevări sau sarcini, de orice alte drepturi de orice 
natură constituite în favoarea unor terţí, aşa cum rezultă şi din Extrasul de Carte 
Funciară numărul ......ĺ...............eliberat de Biroul de Cadastru şi Publicitate 
lmobiliară Bacău de pe lângă Oficiul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacău. 
Imobilul nu este ocupat sau folosit în orice alt mod de o terţă persoană, indiferent 
dacă această folosinţă sau ocupare se bazează sau nu pe un contract sau alt 
document, nu există încheiată nici o promisiune (unilaterală sau bilaterală) de 
vânzare/înstrăinare, inclusiv opţiuni de cumpărare, opţiuni de închiriere sau privilegii 
legale asupra imobilului, acordate în favoarea terţilor, pact de preferinţă cu o terţă 
persoană, contract de locaţiune sau de fo!osinţă în legătură cu imobilul; 

4.1.3, Imobilul nu a fost vândut şi nu s-a dispus de acesta în alt mod, nu a fost scos din 
circuitul civil, nu face obiectul vreunui litigiu şi nu a fost adusa ca aport la capitalul 
social al vreunei societăţi, asociaţii sau fundaţii 

4.1.4. Vânzătorul declară cä înţelege să vândă imobilul pentru preţul de ....................din 
care a primit suma de .............................,  mai înainte de data încheierii i 
autentificării prezentului act, aceasta declaraţie a sa servind drept chitanţă 
descărcătoare i este de acord să primească suma de .....................LEIIELJR pana 
la data de ............................,  prin virament bancar in contul sau nr......R075 TREZ 
0515 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului Bacău, această declaraţie 
a sa ţinând loc de chitanţă descărcătoare pentru primirea preţului i declară că nu 
mai are nici o pretenţie de la Cumpărător. 

4.1.5. Toate impozitele şi taxele de orice natură referitoare la imobil, precum şi toate 
obligaţiile fiscale locale datorate autorităţii administraţiei publice locale au fost 
achitate la zi de Vânzător, în conformitate cu Certificatul de Atestare Fiscală nr. 

emis de mun. Bacau - Directia Economica. 
4.1.6. Se angajează în mod expres şi irevocabil să garanteze şi să despăgubească pe 

Cumpărător în caz de evicţiune, totală sau parţială, cu privire la imobil sau orice 
parte a acestuia, evicţiune provenită din fapta proprie sau din faptele unui terţ, 
precum şi pentru existenţa sarcinilor asupra imobilului, conform art. 1695 din Codul 
Civil şi în baza altor prevederi relevante ale legislaţiei române. Conform art. 1695 
din Codul Civil Vânzătorul este obligat să-l garanteze pe Cumpărător împotriva 
evicţiunii care l-ar împiedica total sau parţial în stäpânirea netulburată a bunulul. 
Vânzătorul declară că i s-a adus la cunoştinţă faptul că în cazul în care 
Cumpărătorul ar fi evins - ar fi împiedicat total sau parţial în stăpânirea bunului -, 

acesta din urmă ar putea solicita rezoluţiunea contractului, Vânzătorul fiind obligat 
să restituie întregul preţ primit şi sä plătească şi daune interese, reprezentând 
cheltuieli pentru perfectarea contractului şí orice alte cheltuieli ar fi fost făcute cu 
imobilul până la data rezoluţiunii. In situaţia în care evicţiunea este parţială şi nu 
atrage daune interese, Vânzătorul trebuie să restituie Cumpărătorului o parte din 
preţ proporţional cu valoarea părţii de care a fost evins şi dacă este cazul, să 
plătească şi daune interese. 

4.1.7. Declară că nu exista vicii care să afecteze sau să poată afecta imobilul sau părţi din 
acesta şi garantează pe Cumpărător împotriva viciilor ascunse în conformitate cu 
art. 1707-1715 din Codul Civil si se obliga să remedieze de îndată toate viciile 
ascunse care fac imobilul impropriu întrebuinţării conform destinaţiei sau îi 



micorează în asemenea măsură întrebuintarea încât, dacă ie-ar fi cunoscut, 
Cumpărătorui nu I-ar fi cumpărat sau ar fi dat un preţ mai mic, Este ascuns acei 
viciu care Ia data predării nu putea fi descoperit fără asistenţă de speciaIitate de 
către un cumpărător prudent i diligent. 

4.1.8. Declară că i s-au adus Ia cunoętinţă prevederiie art. 239 Cod Penal conform cărora 
se pedepsete cu închisoare de ia 6 Iuni Ia 3 ani sau cu amendă fapta debitorului 
de a înstrăina, ascunde, deteriora sau distruge în tot sau în parte vaIori ori bunuri 
din patrimoniul său ori de a invoca acte sau datorii fictive în scopui fraudării 
creditorilor. 

4,1.9. Amplasamentui, dimensiunile si configuraţia imobiiuiui ce face obiectul prezentului 
act este cea din documentaţía cadastrala depusa pentru întocmirea prezentuiui act 

4.11O. La data semnării, încheierea şi executarea prezentuiui Contract de către Vânzător 
nu încalcă prevederile níciunor hotărâri judecătoreşti, ordonanţe, decîzii, ordine ale 
unei autorităţi publice administrative (de ex., de o autoritate publică centraiă sau 
iocală) de care Vânzătorul are cunotinţa 

4.1.11Vânzătorui declară că nu există litigii în desfăurare, dispute, acţiuni, investígaţii sau 
alte proceduri IegaIe împotriva Vânzătorului în Iegătură cu imobitul sau orice parte 
a acestuia, iar Vânzătorui nu are cunostintă, în urma unor investigaţii diligente, 
despre vreo ameninţare sau cerere din partea vreunui terţ cu privire Ia cele 
mentíonate anterior, 

4.1.12. Declară că nu are cunotiinţă ca imobilul - teren sau vreo parte a acestuia să facă 
obiectuI unor cereri de revendicare!restituire sau oricărei alte cereri sau executări 
silite din partea vreunui tert, întemeiate pe circumstanţe de fapt, erori de 
înregistrare, dispoziţii Iegale imperative privind terenuri expropriate fără justă 
despăgubire sau orice alte circustanţe conform Legisiaţiei, inclusiv cereri de 
revendicare privind imobilul - teren sau parte a acestuia (conform prevederílor Legii 
nr. 18/1991 privind fondul funciar, astfel cum a fost modificată, Legea nr. 1/2000 
privind reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricolei celor 
forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 sau Legii 
nr. 16911997 privind modificarea Legii nr. 18/1991 privind fondul funciar, astfel cum 
a fost modificată; Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic aI unor imobile preluate 
în mod abuziv în perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, astfel cum a fost 
modificată; Legea nr. 247/2005 privind reforma în domeniile proprietăţii i justiţiei, 
precum i unele măsuri adiacente, astfel cu a fost mođificată. 

4.1.13.Vânzătorul declară că nu există iimitări sau restricţii de nici o natură cu privire Ia 
imobil ca rezultat al activităţii sau în Iegătură cu activitatea desfăşurată de vreo 
autoritate sau un terţ ce ar putea conduce Ia o restrângere a dreptului de 
proprietate asupra imobHului şi/sau a oricărui dezmembrământ ai drepturilor de 
proprietate. 

4.1.14. Nu există nici o alta convenţie referitoare Ia coproprietate ce poate afecta întregul 
imobil sau orice parte din aceasta. 

4.1.15.Vânzătorul este de acord cu intabularea in cartea funciara, a dreptului de 
proprietate dobândit de către Cumparator asupra imobilulul, in temeiul prezentului 
act. 

4.2. Declaraţiiie, garanţiile şi obligaţiile Cumpărătorutui prin adminîstrator 
4.2.1. Declara ca ?nţelege sa cumpere imobilul descris mai sus pentru preţuI declarat de 

(.................)  LEI/EUR din care a achitat suma de .................... 
LEI/EUR prin virament, mai înainte de data încheierii i autentificării prezentului act 
si se obligă să achite diferenţa de preţ în sumă de . .......................LEl/EUR astăzi, 
data încheierii i autentificării prezentului act, prin virament bancar in contul 
Vânzătorului nr. R075 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis Ia Trezoreria 
municipiului Bacău, asa cum rezultă din extrasul de cont din contul Vânzătoruiui 



emis de Trzoreria municipiului Bacău la data de ......., cunoaşte situaţia 
faptică şi juridică a imobilului şi îl dobândeşte în condiţiile menţionate mai sus, fără 
a scuti pe Vânzător de garanţia de evicţiune asumată prin prezentul contract. 

4.2.2 Declară că societatea nu este în stare de reorganizare sau insolvenţă, nu s-a íniţiat 
nicio procedură de decíanşare a insolvenţei, nu există creditori cu creanţe scadente 
şĺ neonorate, care ar putea să ceară declanarea procedurii insoivenţei, incĺusiv 
datorii către organele fiscale şi nu are cunoştinţă de vreo cauză care ar putea duce 
la declanşarea procedurii insoĺvenţei. 

4.2.3. Declară că are cunotinţă de obligativitatea de a înscrie terenul dobândit prin 
prezentul act, în evidenţele fiscale ale unităţii administrativ teritoriale competente în 
termen de 30 de zile de la data încheierii i autentificării prezentului act. 

4.2.4. Are cunoştinţă de faptul că imediat după preluarea imobilului trebuie să constate 
starea acestuia potrivit uzanţelor, conform art.1690 alin (2) din Codul Civil şi să-l 
informeze pe vânzător despre existenţa eventualelor vicii, în lipsa acesteí informări 
considerându-se că vânzătorul şi-a executat obligaţia de predare a imobilului în 
starea de fapt constatată la data la care părţile au convenit vânzarea imobilului. 

4.2.5. Are cunostinta că situaţia faptică i juridică a imobilului este cea descrisă mai sus 
de Vânzător, că a inspectat i verificat, sau a avut posibilitatea să efectueze aceste 
verificări, atât cu privire la situatia de drept, cât i în fapt cu privire la imobil, í are 
certitudinea amplasamentului si configuratiei acestuia, este de acord să 
dobândească imobilul în aceste condiţii, Totodată declara că a verificat starea în 
care se afla imobilul la momentul predării, pentru a descoperi viciile aparente, 
precum i eventualele vicii ascunse, pe care vânzătorul ar fi avut obligaţia să le 
remedieze de îndată, vicii care fac imobilul impropriu întrebuinţării conform 
destinaţiei sau îi micorează în asemenea măsură întrebuinţarea încât, dacă le-ar fi 
cunoscut, nu l-ar fi cumpărat sau ar fi dat un preţ mai mic, 

4.2.6. Declară că i s-au predat de către Vânzător, actele de proprietate ale imobilului i 
toate documentele deţínute de către acesta cu privire la proprietatea si folosinţa 
imobilului, aa cum prevede art.1686 al.2 din Codul Civil. 

4.2.7. Declară că a primit documentaţia cadastrala a imobilului si confirmă că situaţia 
faptică a imobilului, amplasarea si configuraţia acestuia din teren, este identică cu 
cea din documentaţia cadastrală. 

Articolul 5. Prevederi finale 
5.1. Declaraţii comune ale părţilor 
5.1.1. Părţile declară că au negociat cu bună credinţă toate clauzele prezentului contract 

i acesta reprezintă rezultatul negocierii lor, fiind de acord în întregime cu clauzele 
prezentului contract. 

5.1.2. Părţile arată că au luat cunotinţă de întreaga documentaţie depusă pentru 
semnarea prezentului contract respectiv acte de proprietate, documentatie 
cadastrală, certificat de atestare fiscală, i extras de carte funciară ş au fost 
asumate de către acestea. 

5.1.3. Părţile declară că au stabîlit preţul imobilului pe baza raportului de evaluare întocmit 
de .........................din cadrul ................................,  in funcţie de cerere si ofertă, de 
situarea acestuia, de starea si configuraţia lui, preţul declarat fiind real, sincer si 
serios i au semnat prezentul contract nefiind intr-o stare de necesitate de care sa 
profite cealaltă parte în sensul art. 1218 Cod Civil, iar prestaţiile reciproce sunt 
echivalente nu au profitat de starea de nevoie, de lipsa de experienţa, ori de lipsa 
de cunotinţa a unei părţi pentru a stipula în favoarea celeilalte o prestaţie de o 
valoare considerabil mai mare faţă de prestaţia primită în sensul art 1221 Cod 
Civil. 

5.1.4. Părţilor li s-a atras atenţia asupra prevederilor Legii nr,7012015 pentru întărirea 
disciplinei financiare privind operaţiunile de încasări i plăţi în numerar, conform 
cărora sunt interzise plăţile în numerar mai mari de 50.000 (cincizecimii) LEI între 



persoane fizice, iar când una dintre părţi este persoană juridică sau persoană fizică 
autorizată sunt înterzise plăţile în numerar mai mari de 10.000 (zecemH) LEI. 

5.1.5. Părţile declară că au capacitate deplină pentru încheierea prezentului contract îi 
exprimă consimţământul pentru încheierea prezentului contract în mod liber, serios 
i în cunotinţă de cauză, acesta nu éste viciat, nu se află îŕi eroare cu privire la 

natura sau obiectul contractului, asupra identităţii obiectului prestaţiei sau asupra 
unei calităti a acestuia, ori asupra unei norme juridice determinate pentru 
încheierea contractului, Toate declaraţiile făcute cu ocazia autentificării contractului 
corespund în întregime adevărului i cu ocazia autentificării acestuia nu au omis să 
prezinte nici o informaţie sau document de natură să schimbe natura contractului 
sau elemente ale acestuia ori să altereze, în orice fel, percepţia notarului asupra 
naturii contractului, sau asupra efectelor pe care părţile au dorit sa le producă. 
Declară că li s-au explicat toţi termenii contractuali de către notar i după lămuririle 
date am fost de acord să încheiem prezentul contract în termenii i condiţiile 
descrise mai sus. 

5.1.6. Vânzătorul i Cumpărătorul declară că au luat cunotinţă de cerinţele 
Regulamentului (UE) 679/2016 al Parlamentului European i al Consiliului din 27 
aprilie 2016 privind protecţia persoanelor fizice in ceea ce privete prelucrarea 
datelor cu caracter personal si privind líbera circulaţie a acestor date ęi de abrogare 
a Directivei 95146/CE (Regulamentul general privind protecţia datelor - RGPD) i au 
consimţit ca angajaţii instituţiilor/societăţilor/organelor de mai sus, să preiucreze şi 
să stocheze în condiţii de siguranţă datele lor cu caracter personal care vor fi 
transmise in scopul realizăríi prezentuluí act. 

5.2. Publicitate îmobiliară 
5.2.1. Conform art, 35 al Legii nr. 7/1996, republicată i art, 888 din Codul Civil, Notarul 

public va înregistra în Cartea Funciară dreptul de proprietate dobândit prin acest 
Contract, precum i celelalte drepturi constituite, Fiecare Parte va acorda celeilalte 
Părţi susţinerea necesară I va semna la cererea celeilalte Părţi orice document 
necesar în vederea înregistrării acestui Contract. 

5.3. Cheltuieli i alte dispoziţii 
5.3.1. Cursul BNR al EUR din data de 2025 avut în vedere pentru calculul 

taxelor este de •......... lei/1 EUR 
5.3.2. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de 

către Cumpărător. 
5.3.3. Părţile se angajează să depună toate eforturile pentru soluţionarea amiabilă a 

oricărei dispute care poate surveni în legătură cu încheierea, interpretarea, 
executarea sau încetarea prezentului Contract, iar în cazul în care nu ajung la nicio 
înţelegere, conflictele dintre ele sunt de competenţa instanţelor de judecată. 

5,3.4. Părţile declară sub sancţiunea art, 326 Cod Penal că cele arătate în cuprinsul 
actului corespund realităţii, au citit conţinutul prezentului contract, cu care sunt de 
acord, aceasta fiind voinţa lor neviciată şi au semnat toate exemplarele. 

5.3.5. Nulitatea, caducitatea sau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage 
nulitatea, cad ucitatea sau anularea întregului act, 

5.3.6. Noi părţile ne asumăm obligaţia de a comunica organelor financiare în termen de 
treizeci de zile schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra imobilului. 

5.3.7. Tehnoredactat i autentíficat într-un singur exemplar original care a rămas în arhiva 
Biroului Notarial .............. din ...................str......................,  nr..........,  jud............. 

VANZA TOR, CUMPARA TOR, 

s.s. s.s. 



ROMÂNIA 
UNIUNEA NAŢIONALĂ A NOTARILOR PUBLICI 

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACĂU 
BIROU NOTARIAL 

Sediul: ..., juci 
łicenţă funcţionare 

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 
Data 2025 

n faţa mea, notar public, la sediul biroului s-au prezentat: 
în nume propriu, care după ce au citit actul, au declarat că i-au înţeles 

conţinutul, că cele cuprinse în act reprezintă voinţa lor, au consimţit Ia autentificarea 
prezentului înscris i au semnat unicul exemplar original i anexele acestuia. 

n temeiul art.12 Iitera b) din Legea nr.3611995, modificată i completată, 
SE DECLARĂ AUTENTIC PREZENTUL ÎNSCRIS. 

Scutit Impozit 
S-a caĺculat taxă de întabulare in sumă de ..... lei, care s-a achitat cf. chítanţei nr ........, din data de .............eliberată de acest birou notarial. 
S-a perceput onorariul în sumă de ........Iei fa care se adaugă TVA în sumă de .........lei, cf. facturii fiscale din data de 

eliberată de acest birou notarial. 
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