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HOTARAREA NR. 412 DIN 26.09.2025
privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a unui imobil - teren aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Baciu, in suprafati de 1.070,00 mp, identificat prin nr. cadastral
91935, teren situat in municipiul Baciiu, str. Vantului F.N.

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 26.09.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenté nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:
- Cererile cu nr. 4/ 29.01.2025 si nr. 5/ 03.03.2025 formulate de citre S.C. URBAN CONSTRUCT

S.R.L., inregistrate la Primaria Municipiului Bac&u sub nr. 108010 din 29.01.2025 si respectiv 119686
din 03.03.2025, prin care solicitd aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului curti constructii,
aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, in suprafati de 1.070,00 mp, inscris in CF
91935/Bacédu, nr. cadastral 91935, situat in municipiul Bacau, str. VAantului F.N., teren invecinat cu
proprietatea detinuta de citre solicitant;

- Procesul — verbal nr. 171313 din 07.08.2025 al comisiei pentru analizarea si centralizarea cererilor
depuse pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune sau prin licitatie publica, dupd caz, a unor
bunuri imobile — terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Baciu constituitd conform HCL nr.
17 din 23.01.2025;

- Referatul nr. 180960/ 08.09.2025 al Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidenti Patrimoniu, prin care se
propune promovarea unui proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului
curti constructii, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacau, in suprafati de 1.070,00 mp, Inscris
in CF 91935/Bacdu, nr. cadastral 91935, situat in municipiul Bacau, str. Vantului F.N., teren invecinat
cu proprietatea detinuta de catre solicitant;

- Raportul de evaluare nr. 123 din 03.09.2025 inregistrat la Primaria Municipiului Bacdu sub nr. 180247
din 04.09.2025 intocmit de catre S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat Ing. Popa
Adrian in baza comenzii si a Contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 incheiat de prestator cu
Municipiul Baciu;

- Certificatul de urbanism nr. 722 din 09.09.2025 si a Anexei nr. 1 la acesta — REGIM TEHNIC;

- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, inregistrati cu nr. 183132 din 11.09.2025;

- Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr.183150/1 din 12.09.2025;

- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 183150/2 din 12.09.2025;

- Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotarre: nr. 224/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
266/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 432/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;

- Prevederile HCL nr. 524/2024 privind aprobarea, pentru anul 2025, a taxelor locale care constituie
surse de venit ale bugetului local, altele decat cele reglementate prin Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal, modificata si completati;

- Prevederile HCL nr. 171/2025 privind includerea in domeniul privat a unor bunuri imobile si
modificarea unor terenuri existente in domeniul privat al Municipiului Baciu;

- Prevederile art. 108 lit. e), ale art. 311, ale art. 334 — 346 si ale art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Prevederile art. 7 alin. (2), ale art. 555 alin. (1), ale art. 879, ale art. 880, ale art. 1244 din Legea nr.
287/2009, privind Codul Civil, republicata, cu modificrile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si ale art. 243
alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si ale art. 139 alin. (2) si alin. (5) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului — teren apartindnd domeniului privat al
Municipiului Baciu, teren inscris in CF 91935/Baciu, nr. cadastral 91935, situat in municipiul Bacau,
str. Vantului F.N., in suprafatdi de 1.070,00 mp, proprietate privatdi a Municipiului Baciu, teren
categoria de folosintd curti constructii si identificat conform extrasului de carte funciard, document
prevazut in Anexa nr. 1 la prezenta hotirare.

(2) Terenul este inscris In inventarul domeniului privat al Municipiului Baciu in baza HCL nr.
171 din 30.04.2025.

(3) Reglementirile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la destinatiile admise,
destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul tehnic ale
acestuia, sunt inscrise in Certificatul de urbanism nr. 722 din 09.09.2025 si Anexa nr. 1 la acesta —
REGIM TEHNIC, ce constituie Anexa nr. 3 la prezenta hotérare, emis de Primaria Municipiului Baciu
in vederea vanzarii.

Art.2. (1) Se aprobd Raportul de evaluare nr. 123/03.09.2025 intocmit de catre S.C. ADEVAL
EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat Ing. Popa Adrian, Anexa nr. 2 la prezenta hotirare, in baza
comenzii §i a Contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 incheiat de prestator cu Municipiul Bacau.

(2) Se aprobd suma de 200.090,00 euro, respectiv suma de 187,00 euro/mp, ca pret minim de
pornire a licitatiei publice, la care se adaugd TVA conform prevederilor legale in vigoare, suma care a
fost stabilitd conform raportului de evaluare nr. 123/ 03.09.2025.

(3) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

Art.3. Consiliul Local al Municipiului Baciu isi insuseste valoarea previzuti la art. 2.
Art.4. Se aproba documentatia de atribuire, alc#tuiti din:
1) Caiet de Sarcini si anexa la acesta, conform Anexei nr. 4;

2) Fisa de date a procedurii, conform Anexei nr.5;

3) Modele Formulare, conform Anexei nr. 6;

4) Modelul cadru al contractului de vanzare — cumpdrare, conform Anexei nr.7.

Art.S. Anexele nr. 1 — 7 sunt parti integrante ale prezentei hotérari.

Art.6. Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la data
adjudecarii terenului prin licitatie publicd §i va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in
cartea funciard, numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului.

Art.7. Taxele pentru perfectarea actelor notariale in formd autentici, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumpdritor.

Art.8. Se Imputerniceste Primarul Municipiului Baciu sa semneze contractul de vAnzare-cumparare, in
forma autentica, cu ofertantul declarat castigitor la licitatia publica.

Art.9. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la Indeplinire prevederile hotirarii prin Directia
Patrimoniu — Serviciul Evidentd Patrimoniu, Directia Economica - Impozite si Taxe Locale si Directia
Juridica.



Art.10. Hotérarea va fi comunicatd Primarului Municipiului Bacdu, Directiei Economice — Structura
Impozite si Taxe Locale, Directiei Juridice si Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidenta Patrimoniu.

Art.11. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu, hotdrarea se comunica in termen legal
Institutiei Prefectului — Judetul Bacdu pentru verificarea legalititii.

PRESEDINTE DE-SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
NICU — CODRIN IGNAT, SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
S g S A\ NICOLAE - OVIDIU POPOVI

Hotérérea a fost adoptatéd cu 16 voturi pentru si 4 abtineri.

N.O.P., AB/M.G.C/EX.1/DS.I-A-1
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ANEXA NR. 1 LA HOTARAREA NR. 412 DIN 26.09.2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA si PLANUL DE AMPLASAMENT §I
DELIMITAREA A IMOBILULUI — TEREN , in suprafatd de 1070,00 mp, identificat
prin nr. cadastral 91935, teren situat in municipiul Baciu, str. Vantului F.N..

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN - GABIHEL FANTAZA

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICU- CODRIN IGNAT, NICOLAE - OVIDIU POPOVICI




gf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU Nr. cerere 76828
g & Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau Ziua 04
g Luna 09
' Anul 2025

LS | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
: : 00194348830

AT

Carte Funciard Nr. 91935 Bacau

M

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bacau, UAT Bacau, Loc. Bacau, Str VANTULUI, Nr. FN
Nr. INr. cadastral Nr.| g, afata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Teren neimprejmuit;
Al 91935 1.070
teren imprejmuit cu gard din beton pe punctele 5-6-7 si neimprejmuit pe

punctele 7-1-2-3-4-5

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

49544 / 25/06/2025
Act Administrativ nr. hotar@rea nr 171, din 30/04/2025 emis de Consiliul Local Municipiul Bacau; Act

Administrativ._nr. adresa nr 155631, din 18/06/2025 emis de Municipiul Bacdu;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
/1
1) MUNICIPIUL BACAU, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exirase pentru informare on-line iz adresa epay.ancphro Formular versiunesz 1.1 Q
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Carte Funciard Nr. 91935 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥* Observatii / Referinte
91935 1.070 teren imprejmuit cu gard din beton pe punctele 5-6-7 si neimprejmuit pe punctele 7-
1-2-3-4-5

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE [MOBIL

64984

72957

i
S

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < - : ]
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte S

1 curtt  Ipa| 1.070 - . -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 2419
2 3 8.546
3 4 31.26
4 5 15.201
5 6 13.71
6 7 24119
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Exfrase pentrt informare on-line iz atresa epay.ancpliro Formutlar versiungs 1.1



Carte Funciard Nr. 91935 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
7 1 16.347

** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#kx Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/09/2025, 08:59

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 ,2
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Iﬁlg’m'm Incheiere Nr. 49544 / 25-06-2025

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau

Dosarul nr. 49544 / 25-06-2025

INCHEIERE Nr. 49544

Registrator: LILIANA TIMUS
Asistent: Mihaela-Claudia DARIE

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BACAU privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.hotarérea nr 171/30-04-2025 emis de Consiliul Local Municipiul Bacau;
-Act Administrativ nr.adresa nr 155631/18-06-2025 emis de Municipiul Bacau;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 91935

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL BACAU, DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 91935 UAT Baciu;

Prezenta se va comunica périilor:
DRAGOMIRESCU LUCIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bacau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
30-06-2025 LILIANA TIMUS Mihaela-Claudia DARIE

Document semnat cu sigliiu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28-1 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificirile si completarife uiterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Document care contine date Cu caracter personal, protejat de prevedenia Reguiamentulul (UE) ir. 67972016 $i Legii 19072018
Autenticitatea documentului poate 17 verificats la sdresa www.ancpi.rofverificare

Pagina 1 din 1



Anexa 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
91935 1070 str. Vantului,FN, mun. Bacau, jud. Bacau
A
Carte funciara nr. Unitate Administrativ Teritoriala (UAT) i
BACAU oo LT

72957
565650

565650

A. Date referitoare la teren

Nr. [Categorie de

Supraf; _
parcela| folosinta | - Prareta (mp) Mentiuni
1 cC 1070 teren imprejmuit cu gard din beton pe punctele 5-6-7 si neimprejmuit pe
Total 1070 punctele 7-1-2-3-4-5

B. Date referitoare la constructii

Supraf. construita

Cod Destinatia Mentiuni

la sol (mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 1070 mp
Suprafata din act = 1070 mp
Executant: 8.C. GEO POINT EXPERT S.R.L. INSPECLOr ....vvevvcceeian,
Aut. RO-B-J nr.2994 Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
Executant: Lucian DRAGOMIRESCU imobilului In sistemul integrat de cadastru
Aut. RO-B-F nr.2454 si carte funciara

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea Intocmirii documentatiei cadastrale

si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Luci apn ANCPI: A, B, 2454 Semnatura

. 2025.06.2513:17:15 losub Mihai- pate: 2025.06.25
Drag omirescu +03'00' Viorel 13:38:22 +03'00°

Data: 26.06.2025

(O
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ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA NR. 412 DIN 26.09.2025

RAPORT DE EVALUARE nr. 123 din 03.09.2025

claborat de ADEVAL EXPERT SRL BACAU, ing. Popa Adrian, evaluator autorizat
ANEVAR, a imobilului — teren in suprafatd de 1070,00 mp, identificat prin nr.
cadastral 91935, teren situat In municipiul Baciu, str. Vantului F.N.

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR/EXECUTIV
CIPRIAN - GABRIEL FANTAZA

PRE sEDiNrEDEl SEVI“)I{NIA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICU - CODRIN IGNAT NICOLAE - OVIDIU POPOVICI

o




5.C. ADEVAL EXPERT S.A.L.

MEMERU CORPORATIV AL ABGUIATIEl NATIONALE A & VALUATORILOR AUTORIZAT! DIN ROMANIA, NR. 0648
sir. Poel Andrel Muresanu, rir.7 Bacau, 6000685, tel Q7 6TI687( 7 0748586047
0L 2B38REB0, Nr. Reg. Com. J4M1 73272017

o
e-miail: adevalexperi@ 0. G0N

ADV Nr. 123/ 03.08.2025

TEREN INTRAVILAN
UNICIPIUL BACAU, STR. VANTULUL, NR. FN, JUD. BACAU
NR. CADASTRAL - 91935

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU —~ DOMENIU PRIVAT
UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

AUGUST 2028
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BACAU, STR, VANTULU, NR. FN

SINTEZA EVALUARH

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. Vantului, nr. FN, jud. Bacau, in suprafata de 1.070,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 171/30.04.2025 si a exdrasului de carte funciara nr. cerere 49544/25.06.2025, avand nr.
cadastral 91935. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau.

identificare

imobilut a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan de
amplasament si delimitare a imobilulul cu nr. cadasiral 91935, a extrasului CF 91938 si pe baza numarului
cadasiral in geoportal ANCPL

Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentulul raport de evaluare este vanzarea prin licitatie publica
a propristatii imobiliare.

Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludirii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau ~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii Dreptul de propristate evaluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (f&rd a se face investigativerificari suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarulul). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Fvaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinald in conformitate cu standardele aplicabile acestui fip de
valoare {indndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinid ai evaluardi (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102}
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de infrare (IVS 104}
SEV 105 Modele de svaluare (IVS 108)
e« SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
s SEV 230 - Drepturi asupra proprietétil imobiliare (IVS 400)
e GEV 830 Evaluarea bunurilor imobile

g & @ @ ¢ 2

Respectiv
s Glosar
e Abrevier

« Codul de stick al profesiei de evaluator autorizat

Inspeciia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfsurat in perioada 27.08.2025 + 03.09.2025. Data de referin{s pentru care sunt
valabile foate calculele, analizele i estimérile efectuate este 27.08.2025. Valoarea este raportatd in lei, in
condifiile unei pl&fi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimért in valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR (élabil] ;data de 27.08,2025, respectiv: 1 EURO = 5,0628 RON.

i



5.C. ADEVAL T S.H.L

EVALUARE TERER INTRAVILAN
BACALL STR, VANTIRUL MR FN, jud. Bavad

pec]

Rezultatul evaluaril

n baza calculelor efectuats, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimaté a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 27.08.2025 este :

Viteren —1.070.00 mp - Bacau, str, Vantulul, nr, N, NC 91835= .013.036,00 lel respectly
Wioren — 1.070.00 mp ~ Bacay, str. Vantulul, nr, FN, NC 918385 = 200.090,00 suro {187.00 6L!i‘0fmﬁ}

Hota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 27.08.2028, urmand a fi corectate ori de cite ori plata o cere.

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
ing. Popa Adrian,—._-»igyagg,ator autorizat ANEVAR
Administrator i® "~ g,

i ”,:* 73 353
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BACALL TR ¥ UELE, MR, FN, Jud, Bavau

CERTIFICAREA VALORI

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost facutd in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt corecte gi reflectd cele mai pertinente cunostinie ale evaluatorului.
e analizele si concluzille sunt limitate numai la ipotezele §i conditiile prezentate in acest raport.
e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietafilor evaluate.

o dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor,

e onorariul evaluatorului nu este condifionat de nici un aspect al raportului.

e evaluatorul Indeplineste cerinfele adecvate, de calificare profesionald.

e evaluatorul are experientd in ceea ce privegte localizarea §i categoria de proprietate care este evaluata,
s gvaluatorul a efectuat o inspeciie personald a proprietatilor

e nici o persoand, cu exceptia celor specificate Tn raport, nu a acordat asisten{d profesionald n elaborarea
raportulul.

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATORY
EVALUATOR AUTOR
Ing. Popa Adrigif
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CAPITOLUL 4. TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARI

1.4. ldentificarea si competenta evaluatorului . )

Evaluarea expusd in prezeniul raport a fost realizaty de caire societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane saut societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate In Tabloul Asociatiet (http://ngu.anevar.m/paginiltablou!wascciatiei). Afirmatille prezentate si
sustinute It acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opinile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, filnd nepartiniicare din punct de vedere profesional. In derularea intregului proces al evaludrii
care a dus la opinia raporiatd, evaluatorul nu a fost consirans sau influentat T niclun fel. Suma reprezentand
plata peniru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valor
(din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze vreuna din pariile interesate si nu esle influentatd de
aparifia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva In proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de périile implicate.
Astfel, evaluatond a putut oferi o valoare obiectiva si impartiald.

1,2. Activul (activele) sifsau datotia {datoriile) supus{d/e) evaluril.

Obiectul lucrarii it constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacau, str. Vantului, nr.
FN, in suprafata de 1.070,00 mp, avand nr. cadasiral 91935 si CF 91935, conform extras de carte funciara nr.
cerere 49544/25.06.2025. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau ~ Domeniul privat conform HCOL
nr. 171/30.04.2025.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3. Client si utilizatori desemnaii

Prezeniu! Raport de evaluare se adreseazad PRIMARIE! MUNICIPIULUL BACAU n calitate de client si
utilizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunil de evaluator,
evaluatorul nu-si asumé raspunderea decét fata de client i fatd de utilizatorul lucraril.

1.4, Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a evaluaril din cadrul prezentulu raport de evaluare este vanzarea prin licitatie publica
a proprietaiil imobiliare.

Evaluatorul nu este responsabil In niciun fel in fata unui tert si nici pentru folosirea raportului de evaluare cu
alts utilizare desemnatd decat cea de vanzare prin licitatie, cu exceptia cazului In care aceste ucruri sunt
expres mentionate in raport.

Dat fiind faptul c& utifizarea desemnatd este unicd si strict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folasire in cazul unei alte utifizdri desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, peniru asigurdr,
inspectii de risc, audit energetic, executdn, impozitari, raportare financiara, insolventd, etc.) nu poate atrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorulul.

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii. Dreptul de propristate evaluat este despring din documentatiile
puse la dispoziie de utillizatorul desemnat (fira a se face investigatiifverificari suplimentare, fiind vorba despre
o lucrare efectuats la comanda beneficiarutul). El este considerat drept deplin - drept integral de proprietate,
valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notel de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in cateul
cladiriie si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.

1.6. Data svaluarii
Data evaludrii, ja care sunt valablle toale analizele, judecstile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 27.08.2025. Valoarea este raportatd in LEL $8r& TVA. Conversia valoril in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,0629 RON, valabil pentru data de 27.08.2025. Valabilitatea exprimarii valori in cele doua
menede, precumg@;ﬁeﬁﬁiliﬁw@%ﬁ%m acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniel, evolutia ulterioard a
velor putand 1 AfErigpeplfy Gplp doua menede
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1.7. Moneda evaluarii
Opinia finala a evalusinii este prezentata in RON si EURO.

1.8. Tipul valorii utilizate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanid cu cerinjele clientulul si utitizatorutui
desemnat reprezintd o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare aga cum este aceasta definitd In
Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de plata este definita astfel:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sifsau o daiotie ar putea fi schimbat(d)} la
data evaludri, infre un cumpdritor hotdrét si un vanzétor hotdrdt, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pértile au actionat flecare In cunostinia de cauzd, prudent gi féré constréngere.”

Metodologia de calcul a *valorii de piata” a finut cont de uillizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietéiil si de
recomandarile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Dreptur! asupra proprietatii imobiliare, GEV
630 Evaluarea bunurilor imobile.

1.9, Natura si amploarea activitdtilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
n data de 27.08.2025. lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozilie de catre
client/proprietar, respectiv plan de amplasament si defimitare a imobilului cu nv. cadastral 91935, & extrasulul
CF 91935 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI. Cu ocazia inspeciiei proprietafii imobiliare
supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii si s-au examinat locatia {cu exceptia périilor ascunse sau
nevizibile) si vecindtéfile. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale ferenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladiriior.
identificarea oricaror limitari sau restricti a inspectiel, documentdrii sifsau a analizelor utilizate in cadrul
evaluarii:

o nu se cunosc restrictii sau limitari

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

o Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaiuarii.

o Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Tn realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorulul documentatia necesara elaborarii raporiului de evaluare.

1.40. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

Conform SEVY 101 Termenii de referintd ai evaluarii, paragraf 20 (j) natura si sursa informatiiior semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(d) utilizal(a)
pentru a se asigura acuratetea acestor informalii este prezentata in cadrul raportului.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatii primite de la client
= Informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietafii evaluate — adresa, delimitare fizicd pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte mentionate mai
jos (documente de intrare In posesie, documentatie cadastrald, planuri si relevee, incheiere
de intabulare, extrase de carte funciard, alte documente)
o suprafata pentru teren a fost preluata din documentatia cadasirala
o utilizarea desemnata a evaluarii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine infegral Clientulul.
Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
= HCL nr. 171/30.04.2025;
= Exiras CE-pentru informare nr. 49544/25,06.2025;
g P!ag;gté"*é“r“ﬁpié@g}nent si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 91935;
Responsglgf@ﬁtatﬁé}g%@gf%ﬁeste informatii revine integral Clientului.
iy ~ fui
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informatii colectate de evaluator

= Datele necesare pentru evaluarea proprietétil imobiliare sunt date despre aria de plaid, date despre
propristatea subiect i date despre proprietétile comparabile.

»  Datele despre aria de piatd sunt colectate [a nivel de vecindtate, oras, regiune si atunci cand este
necesar, la nivel national si international, In funclie de intinderea geograficd a acestei arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvaté pentru propristatea imobiliara subiect. Aceste date reprezintd
o bazd si pentru analiza celel mai bune utilizsr, precum i pentru explicarea rezultateior evaluari si
formularea concluziei asupra valorii.

informatiile si datele de intrare {informatii faptice):

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluatd

= informatii despre vecindtatea proprietaii evaluate, despre zond si localitate

»  date privind piaja imobiliard locala, incluzand elemente deja existente in baze de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din massmedia de specialitate

= date specifice din manuale i cataloage de costuri

= date despre cuantum-urt/marje de venituri/cheltuiel din baze de date, publicatii si internet

= date despre preturi, chiril, neocupare si rate de capitalizare publicate de principali analisti de piatd
recunoscull, alte analize si opinii publicate

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si atti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate;

= Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de infrare In evaluare, pe aza rationamentului profesional §i a
scepticismului profesional.

Evaluatorul nu ist asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorut a utilizat in estimarea valorii numai informaiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
sxistand posibilitatea existentei si a aftor informafii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinia.
Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de Incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate n cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la clien/proprietarul imobilului au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezintd erori, sunt nepértinitoare si reflects caracteristicile pe care sunt concepute sé le masoare, ¢a setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activulul evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
piatd.

141, Ipoteze semnificative sau speciale silsau conditil limitative
Principalele ipoteze si conditil limitative de care s-a tinut seama In elaborarea prezentulul raport de evaluare
sunt urmatoarele:

4.11.1. Ipoteze semnificative:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de c3tre utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asum nici o responsabilitate privind descrierea situatiel
juridice sau a fitlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si {ranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

o informatile solicitate si luate in considerare de otre evaluator sunt considerate a fi autentice, f&rd ca
acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obfinut informatil, estimé&ri gi opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

» evaluatorul nu are nici o informatie privitoare 1a faptul ca proprietatea ar #i traversata de retele magistrale
de utilitatl sau zone de restrictionare care ar limita dezvoliarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectie] pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o §n¥§5§@a%i§é§qpiimentara pentru a descoperi aceste restrictil si nici nuy are abilitatea de a intocmi
eveniuaiz%%d;gg@gg}gg]% ifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu,
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locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topografigeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost sle indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectlv documentatia cadastrala; : .

au fost inspeciate doar acele parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ¢4 si celelalte parft sunt
in aceeasi starg; se presupune ¢& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasuméandu-gi nici o responsabilitate peniru asemensa situatii;

ca parte @ procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a infentionat @ se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale consiructiilor sau instalatitlor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii, Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negatlv sa angajeze experti iehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
nacesare functionarii au fost sau pot fi obiinute si reinoite pentru orice ulilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ci proprietatea este n concordanid cu toate reglementdrile locale si republicane privind
mediul Tnconjurétor, reglementarile si restrictiile, cu exceplia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenfa unor materiale periculozse In cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea gi nicl obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentel si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre ferti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asuman nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimérile continute n raport s-au facut in conditiile actuale ale piefii;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 27.08.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

1.11.2. Conditii limitative

@

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta uliericara sau sa depuna marturie In
instand in legatura cu propristatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate i inclus tn nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
f3r3 aprobarea scrisd a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cat si pentry evaluator gi este valabil numai
peniru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate daca acesta
este fransmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau peniru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, profectiile si estimarile continute aict se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertel anticipaie pe termen scurt si pe o economie stabila in tmp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul fucrari, la inspectia pe teren.

1.11.3. Ipotsze speciale

-]

@

imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de calre client/proprietar, respectiv plan
de amplasament si delimitare cu nr. cadastral 91935, a extrasului CF 91935 si pe baza numarului cadastral
in geoportal ANCPL

conform extrasului de carke funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

evaluatorul nu a avut Ja dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa cerfificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibll, conform regimulul tehnic si
economic al zonei, in.baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, 2 g-prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul

punerii de aco;@féu; gipﬁéﬁ@tii existente;
identificarea j;&fjﬁicg r "%ﬁﬁééi‘%i evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
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o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raporiul de evaluare avand doar scop informativ;

« evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eveptualele raodificart ale dreptului de proprietale sau ale
elementelor inscrise in documente de 1a data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

o evaluatorul nu ist asuma nicio responsabilitate, in nicio cireumstanta pentru eventualele informati eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietarfutilizatorul desemnat;

« raporiul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditi se vor modifica, concluzile acestul raport isi pot pierde valabilitatea.

1.42. Consiatirile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicil
In cadrul prezeniel evaluari nu s-a apelat la specialist externi.

1.43. Consideratii privind factoril de mediy, sociali si de guvernanid (ESG)

Conform SEV 101 Termenii de referinta al evaluarii paragraf 20.1 {m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatil
imobiliare, SEV 103 Abordéri In evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare si
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorll ESG importanti, asociati cu valoarea unui activ, ar trebui luati In considerare ¢a parte a procesului de
selsctie a informatiilor si datelor de infrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmitoarele, dar fird a se limita la acestea:
- poluarea aerului si a apel;
- biodiversitatea;
. schimbarile climatice (riscurile curente gi viitoare);
. apa curatd si salubrizarea,
. emisiile de carbon si de alie gaze;
- despaduririle;
- dezastrele naturale;
. eficienta utilizarii resurselor (de exemplu, energie, apa si materii prime);
- gestionarea deseuriior.,
Factorii sociali pot include urmétoarele, dar fara a se limita la acestea
- relafiile cu comunitatea;
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientilor;
- protectia datelor cu caracter personal si a vietii private;
. dezvoltarea capitalului uman (sénatate si educatie);
. implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rasé,
. starea de sindtate si bunéstares;
- drepturile omului;
- conditiile de munca;
- mediul de munca.
Factorii de guvernanta pot include urmatoarele, dar fard a se limita la acestea:
- structura comitetului de audit;
. diversitatea si structura consiliului director;
- mita si coruplia,
- guvermnanta corporativa,
- donatille;
. standardele de raportare ESG i costurile de reglementare;
- remuneratia personalului execuliy;
- puterea institutionald;
- planificarea succesiunii manageriale;
- parteneriatele;
- activitatea de lobby politic;
- statul de drept;, ...

- transparenta;, i &* %wa},:%
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- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui 3 fie luati In considerare In mésura In care
aceste elemente sunt masurabile si dacd ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care ar aplica
rationamentul profesional. : . .
In cadrul prezentel evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utitizate cu
privire 1a factorli ESG si nu fost juati in considerare, In masura In care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rafionamentul profesional.

1.44. Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 108 ~ Documentare si
raportare (IVS 108) si cuprinde, pe tanga termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faplelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valoril raportate, nefiind
necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd In mod transparent utilizatorul desemnat, abordarile n evaluare, metodele de
evaluare, datele de infrare, modelele de evaluare, rafionamentul profesional si valoarea (valorile) rezultate.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4,
respectiv estimarea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii prin licitatie publica de catre Municipiul
Bacau — Domeniu Privat,

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neaccepiat de caire Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nict o parte in cazul ytilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici ¢ responsabilitate peniru orice aspect juridic, costur, daune sau
cheliuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicil.

Acest raport poate fi utilizat doar in legdturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma réspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceplia
cazului in care responsabilitatea ar fi asuratd explicit in Termenii de referintd. Raporiul de evaluare, Tn
totalitate sau pe parli, sau oricare alid referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document
destinat publicitatii #rd acordul scris gl prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextulul n care
urmeazd s3 apard, Publicarea, parfialé sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
la care s-au fScut referird anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
Tn posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2023,
tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
in elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
Standarde generale
e SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinid ai evaludrii (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (1VS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de infrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de svaluare (IVS 106)
o SEV 108 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentiu active
s SEV 230 - Drepturi astipra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 Evaluarea bunuriior imobile
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Dala evaluari, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinil considerate & fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre,
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
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EYVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAL, STR. VANTULLE, MR, FN, jud, Bacay

~ Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viltor asupra societatii ce face obiectul prezentului rapott
de avaluare sau asupra vreunei parti implicate.
. Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de sublectul acestui raport sau de partile implicate
in Cortractul de servicii. )
Ororariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clieniul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2 4. Procedura de evaiuare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluari realizate in prezentul raport este valoarea de piata asacuma fost ea definita mai sus.

Etapele misiunil de evaluare parcurse in vederea indepfinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestel

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuluifproprietaruiui;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportulul;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferla a propristatiior imobiliare similare;

aplicarea metodel de evaluare considerata oporfuna pentru estimarea valorii st fundamentarea opiniel

finale a evaluatorului;

« analiza valorilor obfinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2 2 © ¢ & B 2

2.2. ldentificarea proprietdiilor, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentulu
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 174726/19.08.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, sir. Vantului, nr. FN, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in cople la prezentul raport:

s HCLnr. 171/30.04.2025;

e Extras CF pentru informare nr. 49544/25.08.2025;

o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 91935.
Documentele si informatile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorulul de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici peniru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifics corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezé de luoru In prezenta jucrare.
Evaluatoryl a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie, existand posibilitatea
existentel si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostint. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluari si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3, Tipul proprietatii; definirea pietii

Proprietatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasulu, in partea de
vest Lacului Bacau 1. Piata specific este cea a terenurilor din zona de mediana a orasului, construibile. Zona
de delimitare a subpietel este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Vadu Bistritel — Stefan cel
Mare — B-dul Unirii.

2.4, Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.4. Bituatia juridicd si descriere conform FISEI CORPULLI DE PROPRIETATE
Dreptul de prqujgﬁiéj“%supra imohilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.

Conform d%féﬁeg @%)o“r’zigfgf e la dispozitie, respectiv HCL 171/30.04.2025 si extrasul CF nr. cerere
49544125 06:2028, E@@ il Xpaﬂme Municipiului Bacau, acesta find mentionat in Extrasul de CF pentru
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informare nr. 49544/25.06.2025, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cote actuala
1.
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

= HCL nr. 171/30.04.2025;

o Exirag CF pentru informare nr. 49544/265.06.2025;

o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 81935,
Prin menticnarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5, Informatii despre zond si amplasament
Terenul supus evalusirii este amplasat In zona mediana a orasului, in planul 2, in partea de vest a Lacului
Bacau | si in apropierea intersectiel str. 8 Mai, Stefan cel Mare si Vadu Bistritel. Zona in care este amplasata
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (case/vile si blocuri de losuinte) si comercialfindustrial
formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatil de
birouri, spatii de prestari servicii efc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens.
Traficul rutier si pietonal in zona este mediu, str. Vandului facand legatura cu una din principalele artere a
orasului respectiv str, Vadu Bistritei.
In zon se afla:

e retea de transport In comun in apropiere ;

e unitdfi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

o spalii prestari servicii (service calculatoare/ielefoane, croitorie, salon infrumussetare, efc).

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevanis

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 81935, CF 91835, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 1.070,00 mp, amplasat in zona B a orasului Bacau, pe sir. Vantului, nr. FN, jud.
Bacau.

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populaté cu locuitorii cu venituri medil.

Artere importante de circulatie in apropriere:

o  Auto — sir. Vadu Bistritel, str. 9 Mal, sir. Stefan cel Mare;

¢ Calitatea retelelor de fransport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

in zona se afla; retea de ftransport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii
bancare, institutii de cult, institutii administrative,

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonel: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona B. Amplasare satisfacatoare. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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‘Untitled Map

Write  desiription foryour mal

2.7, Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 1.070,00
mp, avand nr. cadastral 91935, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

{otul de teren se afia in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructi,
find amplasat in Bacau, str. Vantului, nr. FN, fiind liber, acoperit de vegetatie spontana. Proprietatea este
arnplasata in zona mediana a orasului, in planul 2, pe pertesa de vest a Lacului Bacau | si in apropierea
intersectiei str. 9 Mai — Stefan cel Mare si Vadu Bistritel, avand acces din str. Vantului prin intermedul unui
teren pentru care nu se cunoaste situatia juridica a acestuia.

Amplasameniul dispune de toate utilitatile, avand urmatcarele vecinatail

{a nord: proprietate particulara;

Ia sud: teren liber,

13 est: cale acces si proprietate particulara;

+ lavest spatiu industrial.

Terenu! intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 1.070,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are 0 forma aproximativ regulata, aproximativ dreptunghiutara. Terenul
dispune de posibilitatea de racordare la toate ufilitatile zonel si este nu este ccupat de constructii, fiind
acoperit de vegetatie spontana. Accesul la propristate se realizeaza din str. Vantului prin intermediul unui lot
de teren pentru care nut se cunoaste situatia juridica a acestuia,
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SVALUARE TERER INTRAVILAN
RACAL, STR, VANTULLA, NR. FN, jud. Bacau

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curente :

Analiza pieei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anurmit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietstl. O construciie existenta sau propusd pentri ©
anurnits utilizare poate fi analizatd In funclie de criteriile fezabilitgti financiare si productivitagii maxime numai
dupd ce s-a demonstrat o existd o conformare corespunzétoare pe piatd pentru existenta acelei utilizérl.
Valoarea de platdl @ unei proprietali este n mare masurd dependenta de pozifia sa competitivd pe piata sa.

In anul 2025, plata imobiliard din Romania continud si evolueze intr-un coniext marcat de schimbéri
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietatilor, fluctuatiile cererii si ofertel, precum $i
adaptarea la noile tendinie tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspeciele care definesc
acest sector dinamic.

Aceasts crestere este influentats de factori economici si demografic. Aceastd tendints ascendenté a preturiler
este influentatd si de inflatia persistents. Ea afecteazé costurile de constructie si, implicit, prefurile finale ale
proprietatilor. In plus, modificarile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie peniru potentialii cumpérétori.

Cererea din Roméania se mentine robusta, alimentaid de factori precum cresterea veniturilor populatiel si
migratia catre centrele urbane. Interesul pentru proprietdfi premium, cum ar fi apartamentele penthouse si
vilele exclusiviste, este n crestere. Ei reflectd o schimbare in preferintele cumpératorilor catre locuinte care
oferd atat confort, cat si statut social. Tendinia este mai evidents in marile orage, unde dezvoltatorii imobiliari
s@ concentreaza pe proiecte care sé réspunda acestor cerinie.

Oferta pe piata imobiliaré din Romania in 2025 este caracterizatd de o discrepantd Tntre cererea ridicatd s
disponibilitatea limitatd a proprietétilor. Discrepanta este intalnitd Tn special In zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezuttatul unui ritm mai lent al dezvoltirilor imobiliare. Ea este influentata si de factori
precum cregterea costurilor de constructie si reglementarile urbanistice stricte. Dezvaltatorii se confrunia cu
provocari in a satisface cererea in cresiere, ceea ce contribuie la mentinerea preturilor fa un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factorl economici si politici, care determing atat prefurile, cat si
disponibilitatea finantarilor. inflatia continua s& fie un elemeni-chele, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor 1a creditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pistelor globale, pune presiune asupra dezvoitatorilor si 1f obligé s&
gaseascd solutii pentru a mentine proiectele viabile.

Doliticile fiscale adoptate de guvern in 2025 ay, de asemensa, un impact major asupra pletel imobiliare.
Modificarile Tn sistemul de impozitare a proprietatior si eventualele facilitdl acordate pentru achizitia de
focuinte influenteaza deciziile cumpé#ratorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpérétori pot
stimula cererea, in timp ce majorérile taxelor pe tranzacii pot descuraja investitile. Tn acest context,
stabilitatea legislativa este esenfiald pentru a mentine increderea pe piata imobiliard.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditrii. In 2025, bancile au devenit mai prudente in acordarea
Tmprumuturilor. n plus, cresterea ratelor debanzilor face ca achizifia unei locuinte s fie mai dificild pentru
anumite categorii de cumpératorl. Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii alternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazd de dobanzi mai mici,
nourajand astfel dezvoltatoril s investeascé n proiecte sustenabile Sustenabilitatea este o alta fendintd
majord care influenieaza sectorul imobiliar. Cladirile cerlificate scologic si locuintele cu eficientd energeticd
ridicatad sunt tot mai cautate. Popularitatea lor nu se datoreazi doar costuriior reduse pe termen ng, ol si
datorita legislafiel europene care fncurajeazd astfel de dezvoltari. In orasele mari, dezvoltatoril integreaza
solutii precum panouri solare, sisterne de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage curmnparator] constienti de impaciul asupra mediulul.(Sursawww.evz.ro)

Piata terenurilor din Roménia s-a mentinut stabild in 2024, cu un volum al tranzactilor apropiat de valoarea
de 450 de milivane de euro, inregistratd in 2023, In ciuda unui climat economic si politic marcat de
incertitudine.

Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniazd consultantii companiei
de consultanta imobiliara Colliers, In timp ce proprietdtile care necesita astiel de demersuri au inregistrat
scaderi in anumite cazuri chiar si de 30- 40%. Investitorii tocali si-au consolidat pozitia dominanta, iar interesul
pentru terenuri n zone strategice a continuat s3 creascd. Preturile terenurilor au evoluat diferit in functie de
tipul proprietégigﬁ"?é?eﬁd@e‘ cu dopumentatie urbanistica aprobaté i autorizatii de constructie si-au mentinut
sau chiar s;;i;iéﬁ q’ggggggg\éaﬁg%rea. Tn schimb, anumite terenuri fira autorizatii sau din zone mai putin afractive

it $g ;g%@ ot d&pand la 30- 40% comparativ cu anii anteriori.
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Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactilor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastd activitate. Printre achizitite majore se numard terenurile din zone
precum Bulevardul Preciziel si Bulevardul Progresului. De asemenes, zonele metropolitane precum Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost Tn atentia investitorilor datoritd disponibilitatii terenurilor cu autorizatlii de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentry terenurl rezidentiale a fost puternicd In orase precum Timisoara, Brasov si Constanta. Pe de
alt# parte, unele terenuri mari, anteriar vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate caire sectoare
precum energie regenerabila si logisticd, pe fondui prefurilor mai scézute.

Plata imobiliars din judetul Bacdu a nregistrat o scidere n luna martie 2025, cu un total de 8§96 imobile
vindute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCP!. Comparativ cu aceeasi luna din 2024, cand au fost
tranzactionate 936 de proprietdti, scaderea este de aproximativ 4,3%. Tnsd, raportat la martie 2023, cand In
judet s-au vandut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat —~ de circa 21,3%.Strustura vanzérilor
aratd 3 in martie 2025 s-au vandut 254 de unitaf individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate
n extravilan si 489 de terenuri intravilane. In ciuda unui nivel relativ constant al franzactilor cu unital] locative,
interesul pentru tersnuri — n special cele extravilane — pare s& fi sczut semnificativ In comparatie cu anil
anteriori, sugerand o incetinire a investitilor sau a proiectelor de dezvoitare imobiliara. Analizand evolutia pietel
din ultimii trei ani, tendinta este clar descendenta. Neclinul constant al numarulul total de tranzactil poate
refiecta o combinatie Inire sciderea apetitulul pentru investitii, conditiile economice mai pufin favorabile si
incertitudinea din zona constructiilor. Specialigtii din domeniu atrag atentia ci 2025 ar putea fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru plata imobiliard, n lipsa unor masuri de stimulare sau a unel redres#i
economice clare(www.Bacau.net).

in perspectivéi, Roménia atrage in confinuare investitori datorita potentialului sdu economic, ceea ce reflectd o
tncredere ridicatd in piatd. In 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernamentald ulterioard. Mai multe tranzactii, amanate anterior din mofive politice si administrative, ar putea
fi finalizate in prima parte a anului, oferind un nou impuils pietei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s astepte momentul optim pentru vanzare, iar investitorii, in special cei locali, rman increzatori
Tn evolutia pietel pe termen mediu sl lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pe pauzd pénd la
dlarificarea situatiel politice, interesul pentru active strategice si oportunitati de platd ramane ridicat. Dacé nu
intervin schimbiri majore neasteptate, piata terenurilor va functiona Intr-un ritm normal si in 2025

3.2, Oferta competitivi
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, Intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertel pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitiva am studiat urmatorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietatilor imobiliare disponibile pe piat&;
- disponibifitatea si preful terenulut liber
-~ gonversia In utitizar aliernative,
- conditiite econoimice gt circumstaniele speciale;
- disponibilitatea creditelor i a finantéril;
- impactul normativelor si a docurnentatilior de urbanism i al altor reglementari existente la
momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul cele analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categorii:

= persoane fizice sau societati comerciale private;

« societati comerciale cu capital majoritar de stat;

«  socletati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimi ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. in general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit.

De asemenea in ulfimil ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, afiate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile.obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatari.

O clasiﬁg{}a’{eiﬁ&pfoﬁgﬁiéﬁ!or imobiliare oferite spre venzare, se poate face Tn functie de amplasamentul
acestorg/iiy’ atéégg%{%géﬁ&; fil. Alie criferiifelemente ce se lau In considerare la achizifionarea unej proprietdd
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sunt; suprafata si forma terenului , planeiiatea terenului, restrictiie de construire, accesul si frontul stradal,
accesul ia transportul auto public, accesul la utilitafile edilitare ale zonei, stc.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri infravilane fa nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.lajumataie fo, WWW.IOMmima.ro,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www storia.ro, www.vdi.rg, efc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, in zona median- centrala, reprezentata de
sublectul analizat pentru evaluare, au fost identificate urmatoarele oferte de terenuri intravilane:
Prat oferta Pret oferta

‘::t Locatie Zona Caracteristici proprietate imobiliara i‘igfxgt&; vanzare vangare
B {euro} {suroimp}
Taeren intravilan, suprafata 248,00 mp,
. acces la strada secundara, suprefata
1| Mun Bacerh str. Vadu median | neregulata, teren plat, uita in 249,00 | 62.250,00 250,00
e zona.Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala,
;. Teren intravilan, suprafata BOOmp,
Mun, Bacau, Bdul Uniril . : o
2 | 2ons pod raul Bistrita), jua, | Tecian- | acces facil. suprafat neregulata, teren 800,00 | 200.000,00 250,00

centrala | plat, utifitati in zona. Terenul este pretabil

Bacau pt. constructis comerciala.
Teren intravilan, suprafata 1500,00 mp,
" acces ia strada secundara asfaltata,
3 v:;’t'uﬁﬁ‘fg séff; ’c"‘:rﬁ‘;‘l’; suprafata regulata, teren plat, utiltat in 1.500,00 | 390.000,00 260,00

zona. Terenul este pretabil pf.
constructie rezidentiala.

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

s  In zona median-centrala, reprezentata de str. Vantului(zona Vadu Bistritel), au fost identificate
si selentate doar acele oferte care se afla strict in zona de analiza. Pretul mediu ofertat este de
250,00 eurolmp.

> Diferenta de pret (suro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru flecare zona in parte, esle
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superiocare ale
amplasamentelor{localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii
constructive, eic).

» Valoarea amplasamentelor cresie direct proportional cu facilitatile oferite si localizarea .

$  Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate
i mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai lung
sau mat scurt, eic.

3.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor finde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea penfru un bun sau serviciu este creatd de utilitate §i este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentatd de dorintd si de forjele care creeaza i stimuleaza dorinta. Desi atractia pamenilor pentru diferite
lueruri ar putea fi nelimitatd, dorinia este restrictionat® de puterea efectiva de cumpdrare. De exemply,
imposibilitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru ¢& pe © piat&
imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astiel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare gi / sau inchiriere, la diferite
prefuri, pe o anumitd piata imobiliara specificd, ntr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ gl
cantitativ, este influentatd si de oferta specifica, influentand semnificativ prefurile de tranzactionare, Cererea
solvabila este reprezentatd In acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizitiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a pbancilor, precum si de rafa de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti
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In analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanti urmatorii factori:

- populatia din aria de piaid;

- marimea gt numarul familiilor, rata de crestere/descrestere in formarea familiilor, structura si distributia lor pe
varste, ' :

- nivelul veniturilor i salariilor;

- tipologia locurilor de munc si rata somajulu;

- raportul Tnire spafiile ocupate de proprietari si cele ocupate de chidag;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economitior, conditile de creditare (dobénzi, raportul credit/valoare,
comisioane si taxe, disponibifitatea asigurariiar);

- planul de urbanism si directiile de dezvoliare urbanistic;

- factorii ce afecteazd siractivitatea fizich a vecindiiii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale efc.;

- structura taxelor locale si a administrafisi;

- disponibilitatea facilitdfilor gi serviciilor (institufii de culiurd, institutii de Invatamant si calitatea scolilor, facilitafi
sanitare si medicale, servicii de pompieri gi polifie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care suni interesate pentru investitii uiterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servici publice, asa cum prevede Ceriificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piats, condifii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indiclior pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
crestersa cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4. Echitibrul pietei

Punctul de echilibru al piejei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand i sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitétii economice, activitatea imobiliars raspunzand la stimull pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la prefuri diferite tn functie de destinatie,
amplasament, suprafele, apropiere de utilitati, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
efc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorulul.

La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii
sublect, este caracterizata astfel:

3  Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

v Piata in declin: Da - Scaderea cereril este insofita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturilor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

¥ Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori
potentiali)

3 Piata a vanzatoruui Mu - O piata activa, in care vanzatorii {dezvoltatoriiy de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cale obtinute in pericada imediat precedenta.

in concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
eonsidera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

4.4, Cea mal buni utilizare
Conceptul de “cea mai bund utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietafi
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.
"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utifizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat,.a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibiia din
punct de ve{dgfeﬁffzié?@b‘grmisa tegal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietati
imobiliare” > Akips 8
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Daca cea mai buna ulilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influeniata de costul conversiel
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune uiilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: .

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce pariicipantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru @ respecta cerinta ca ulilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
peniru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in caloul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utiizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacay, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celel mai bune utilizéri a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

n vederea stabilirii celei mai bune utilizar, am analizat utilizérile posibile ale propriettilor, dupa cum urmeaza:

Utilizare analizaia Criterii CMBU

Permisa legal Posibild fizic Fezabild financiar Maximum productiva
industriala nu nu nu nu
Comerciala nu nu nu nu
Rezidentiale da da da da

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celel mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd cd cea mai bund
utilizare a proprietatii este de spatii rezidentiale, respective casalvila.

4.2, Modul de abordare a valorit
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a ufilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe,;

4.2.4. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatioi

Preriza majord a abordarii prin comparatje directa este acesa ca valoarea de piatd a unei proprietal
imobiliare este In relatie directd cu prefurile unor proprietéti competitive si comparabile.

Tn cazul de fatd, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metoda calitativa si anume analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeazi pe studiul relatilor indicate de datele pietel, férd a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasts tehnic3, evaluatorul analizeazd, compard §i ajusteaza oferte si tranzactii pentru foturi similare
in scopul determindrii caracteristicilor inferioare, superioare sau sgale fath de cele ale proprietitii sublect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietdti comparabile:

COMPARABILA 4+ Teren intravilan situat in mun. Bacau, sir. Vantului, in suprafata de 1.500,00 mp, cu 0
forma regulata, fara restrictii de constructie, ufilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 260,00
euro/mp. Informatia este prefuata de pe site-ul www.storia.ro.
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Pod Bistrita-Autogara, in suprafata de 800,00
mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu
250,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia ro.
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Vadu Bistritel, in suprafata de 249,00 mp, cu o
forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data eveluarii cu 250,00
euro/mp. inforn %‘;@&%‘tfé ;ﬁ‘r@gg\ta de pe site-ul www.compariimobiliare.ro.
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Cuantificarea ajustariior:

1 Avand In vedere ca unele franzacti nu sunt efectuate, acestea find oferie de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustatin sunctie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2 Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate negativ
cu un procent de 5%+10% fiind amplasate superior fata de sublect;

3. Diferenta de suprafata a terenulul afecteaza si valoarea proprietatii, asifel comparabila 3 a fost gjustata
pozitiv cu un procent de §%,;

4. Forma terenulul influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 sl 3 a fost ajustat pozitiv cu un procent
de 10%, acesta find inferioare subiectului.

6. In functie de acces, toate corparabilele au fost ajustate negativ ou un procent de 15%+20%, fiind
superioare subiectuiul.

Dir analiza efectuatd a rezultal ¢ ced mai aproplaté cormparabild de sublect este comparabila 1, deocarece

aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mal mic nr, de ajustari.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valoritor
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criterile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si ytilizarea
evaluarii. Adecvarea unel metode, de regula, se refera direct fa tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietel
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatior comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile ahsolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe fapiul ca

irnpreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea st precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita ranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statisticl, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopui dobandirii siguraniei ca
datele disponibile, tehnicile analiice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin platat este considerata ca
find cea mai relevania atat datorita abordarii cat si tipului proprietatil Procizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarifor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor §i a condifiilor limitative, valoarea estimata a proprietatit imobiliare
supusa evaluari, la data de 27.08.2025, este de:

Yieren - 1.070.00 mp - Bacau, sfr. Vaptulul, ar, PN, NC 91935 =101 3.036,30 iei,resnectﬁv
Yieran - 1.070,00 mp - Bacay, sir, Vantulul, nr. Fi, NC 91935 = 200.090,99 euro (1 87,00 gurolmp
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EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAL, STR, VANTULUL, NR. FR, jud. Bacay

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:
» toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 27.08.
piata o cere;

» valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrui prezentului raport; .
« valoarea este o predictie;

» valoarea nu este afectata de cota TVA;

» evaluatorul a aplicat rationamente impartial
transparenta si minimizeaza influenta oricarcr
» evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza
recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR

Autorizati din Romaniay).

2025, urmand a fi corectata ori de cate ori

e privite din optica aplicarii for inir-un mediu care promoveaza
factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ing. Adrian Popa ~ Evaluator autorizat ANEVAR i

Loppimards . S50

Bre sy
FELh

20

ESico )
N RewolSh
AL




SC ADEVAL EXPERT SRL

Anexa Centralizator General

CENTRALIZATOR GENERAL

Valoarea propuéaﬁ - Valoare propusa

- Valoare propusa

o

o

| sSuprafata : :
1180 et ) {lei) (Euro} _{Euro/mp) |
“ I Teren intravilan - Mun. Bacau, str. Vantului F.N.,
jud. Bacau, . ca dasiral 91935 1070.60 1,013,036.00 200,690.00 187.00
Pagina 1dinl
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Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. VANTULUI F.N., JUD. BACAU, N.C, 91935, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente do comparatie

Sublect - Teren intraviian

Comparahila 1

Comparabiia 2

Comparabila 3

#un. Bacay, str. Vantului F.N.,

Adresa ud, Bacau Wlun. Bacau, strada Vantului, | Mun. Bacau, zona Pod Bistrita- | Mun. Bacau, zona Vadu
Numar cadastral 91035 jud. Bacau Autogara, jud. Bacau ) Bistritei, jud. Bacau
mrovenienta informatii comparabiie storia.ro storia.ro compariimobiliare.rc
Pret aofertat (euro} 390,000.00 200,000.00 €2,250.00

Pret ofertat (eura/mp) 260.00 280.00 250.00

Tip pret de vanzars (tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta

Ajustare (%) -10.00% -10.00%: ~10.00%!
Ajustare valorica (uro) -26.00; -25.00 -25.00]
Prot ajustat (suro) 234.00 225.00 225.00
Dreptul de proprietate fransmis absolut absolut absolut absalut

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%)
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%5} 0.00% 0.00% 0.00%)|
Conditit de vanzare de piata de piata de piata de piata

pjustare (55) 0.00% 0.00% 0.00%
Cheltuiel nacesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu & cazul nu e cazul

Ajustare (%6) 0.00% 0.00% 0.00%

Conditii de piata

data evaluari

vaiabit {a data evaluari

valabil {a data evaluari

valabil la data evaluari

Ajustans (%) 0.00% 0.00% 0.00%;
Pret ajustat {euro) 234,00 22500 225.00]
Ajustari pentru:

Amplasament Mun, Bac?ﬁa'sg;;/‘:;\ kil F.8.. superior superior supsrior

Ajustars (%) -5.00%: -10.00%: -10.00%
Ajustare valorica (euro} -41.70 -22.50 -22.50
Suprafata teren (mp) 1,070.00 1,500.00 800.00 249.00

Ajustare 0.00% 0.00%: 5.00%
Vaioare ajustare 0.00 0.00 11,26
Tip teren intravilan, CC simitar similar similar

Ajustare (36} 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valarica (euro) 0,001 0.00 0.00
Utifitati utilitati in zona similar similar similar

Ajustars (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valofica (euro) 0.00 0.00! 0.00
Forma terenuiul regulata regulata neregulata naregulata

Ajustare (%) 0.00% 10.00% $0.00%:
Ajustare valorica (euro} 0.00] 22.50 22.50
Acces si front stradal acces inferor superior superior superior

Ajustare (%) -15,00%) -20.00% 20,00%
Ajustare valorica {aure) -35.10 -45.00] -45.00
Restriclil de construire conform PUG canforin PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0,00% 0.00%
Ajustare valorica (guro) 0.00 0.00 0.00
Alte informatil nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazut
Ajustare (%) 0.00% 0.0, 0.00%
Ajustara valorica (euro) C.00! 0.00; 0.00!
TOTAL AJUSTARY -4B8.8¢ -45,00] -33.75
Ajustare totals neta ~48.80 -45.60 -33.78
Ajustars totala bruta 48,80 806,00 181.28
Numar ajustart 2 3 4

AT.B. / pret de vanzare/oferia
PRET AJUSTAT

aloare teren (eurolmp)_rotunjit

8,405,
28

187.00

eurohnp

1,013,036.00 le

200,080.00€
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU Nr, cerere 49544

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau Ziua 25 !
Luna 06 ;
Anul 025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 91935 Bacdu

Cod verificare

i

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bacau, UAT Baclu, Loc, Bacau, Str VANTULUL Nr. FN
£ Nr o tral Nr, i $
Nr. fur gadastrel N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 91935 1.070 Teren neimprejmuit;

teren imprejmuit cu gard din beton pe punctele 56-7 si neimprejmuit pe
punctele 7-1-2-3-4-5

B. Partea i, Proprietar] gi acte

Inscrier privitoare ia drepiui de proprietate ¢i slte drepturi resie Refarings

48544 [ 25/06/2025

Act Administrativ  nr. hotdrarea nr 171, din 30/0472095 emis de Coneilid Local Municipiul Bac3u; Act
Administrativ _nr. adresa nr 155631, din 18/06/2025 emis de Municipiul Bacdu;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

/1

1) MUNICIPIUL BACAYU, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea i, SARCINI .

tnscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturt reale Referinte
de garantie si sarcin

NU SUNT

1 . o 1 N ;
Pocumeat care ine G&t&tu é’aé&:@r perxi;gpial, protejat de prevederile Regulamentului {UF) nr, 678/2018 siLagli 1862018 Pagina 1 din 3

Earrsutar viss




Carte Funciaré Nr. 81935 Comuna/Qras/Municipiu: Baciu
Anexa Nr. 1 La Parfea |
Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* _ Observatii / Referinte .
91035 1070 Taren iMprejrUit cu gard din beton pe punctele 5-6-7 si neimprejmuit pe punctele 7-
1-2-3-4-5

* Suprafata este d

sterminats in planul de projectie Stereo 70.

DETALY LINIARE IMOBIL

7
{
kY
|
H
3
1
{
" .»-ww"“‘““w%
T
Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie {inya | Suprafata g s ] i .
crt | folosintd fvilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Obser\::/atu / Referinte
1 cut Ipal 1070 - - - '
constructi
Date referitoars la construckii
Lunoime Segmente
1) Valorile iurgimilor segmentelor sunt obiinute din prolectie In plan.
Punct Punct] * Lungime segment
neeput stérsit e {m)
24,19
8.548
31.26
15.201
13.71
24119
%N Pewem, A,
o AdryEr e
S SULVL
gﬂ} é% g}g: S ié%
Dm:ume%?:&am c:gxgi@«ldéte cﬁ carag?;}pemonal, protejat de prevederite Regulamentulvi (UE) i, 67! §/2016 si Leoi] 190/2028 Pagina 2din3
EYRALY T
Estrese pen!ﬁr?z}, orrar on—ln(j‘e{ga Hress gpay.ancplre Fornmadar varsiunes 1.1
?;&r;m%ﬁ‘kﬁ
o £
LSty
/e



Carte Funciard Nr. 81935 Comuna/Oras/Municipiu: Bacsu

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit = {1m1)
7 1 16.347

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Steren 70 ¢ sunt rotunjite la 1 millmetru,

*+k Distanta dintre puncts este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decht valoares 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
30-06-2025 Mihaela-Claudia DARIE
Data eliberirii,

d ko (parafa si sermndtura) {parafa si sermndtura)

Acest document g&»‘é?@ﬁ%ﬁé@é, gratult pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicianti, costut

prirasull este e 25 Helei laghlseu, respectiv 20 de lel dacs este obtinut onfine prin platforma
hﬁp:!/epay.aqug,m LN /]

£\

P
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Anexa 16

Plan de amplasament si

delimitare a imobilului

SCARA 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata & imobilului (mp) | Adresa imobilului
91835 1070 str. Vantului, FN, mun. Bacau, jud. Bacau
Carte funciara nr. Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

585650

565680

A. Date referitoare la teren

Nr. |Categorie de
Suprafata (m iuni
parcelal folosinta P (mp) Mentiuni
1 ce 1070 teren imprejmuit cu gard din beton pe punctele 5-8-7 si neimprejmuit pe
Toial 1070 punctele Oy B S )
B. Date referitoare Ia constructi
L Supraf. construita o
Cod | Destinatia fa sol (mp) Mentiuni
Total

Suprafata totala masurata a imobilului = 1070 mp
Suprafata din act = 1070 mp

Executant: 3.C. GEO POINT EXPERT S.R.L.
Aut. RO-B~J nr.2994
Executant: Lucian DRAGOMIRESCU
Aut. RO-B-F nr.2454

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudines ntocmiril documentatiel cadasirale

a acestexa cu realitaiea din teren
- o ANCPI: A, B, 2454
N,

‘Q« Og. 202506,
’ . R\ 2513:17:15
Dragn é’é‘i‘%@ +03'00"

‘.;; %M;«,Q @ 8 2025

spector e

Confirm atribuirea numarulul cadastral si introduceres
imobilulul T sisternul integrat de cadastru

sl carte funciara

Semnatwa

tosub Mihai-pate:2025.06.25
Viore! 13:3822 +03'00°

pt
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HOTARAREA NR, 171 DIN 36042825

privind includerea in domeniul privat al Muricipiului Baciu 2 uner bunuri imebile si
modificarea suprafetelor unor terenuri existente in domeniul privat sl Municipiviui Bacn

Consiliul Local al Municipiulul Bac#u Intrunit in sedinid ordinari la daia de 30.04.2023, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonania de Urgenté ar. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modxf icdrile si completérile ulterioare,
Avénd in vedere:

- Referatul nr. 133644/08.04.2025 tnaintat de citre Directia Patrimoniu - Compartiment Eviden(d i
Inventar Domeniul Public §i Privat, prin care se propune includerea in domeniul privat al Municipiului
Bac&u a unor bunurd imobile;
- Expunerea de motive a Primarulul Municipiului Baciy, Tnregistratd cu nr. 134603 din 10.04.2025:
- Raportul de specialitate al Directie] Juridice, Inregistrat cu nr. 134605/3/10.04.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniy, Inregistrat cu nr. 134605/2/10.04.2025;
- Avizele comisiilor de specialitate din cadrud Consitiului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea aviziril proiectului de hotdrdre: nr. 103729.04.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr,
178/29.04,2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
- Prevederile art. 553 alin. (1) i alin. (4), ale art. 557 alin. (2) si ale art. 859 alin. (2) din Legea nr. 287/
2009 privind Codul Civil, republicat, modifical si completats;
- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) }t. ), ale art. 197 alin, {1}, ale art. 243
alin. (1) lit. ) si lit. b), ale art. 354 §i ale art. 355 din Ordonanta de Urgenid nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioars

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢}, alin, (14) z;l ale art. 139 altn. (2) si alin. (5) din 0.U.G. mr.
5712019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi includerea In domeniul privat al Municipivlui Baciu a urmitoarelor bunuri;
- Teven eurtf constructii Tn suprafatd de 1.070 mup., In valoare de 623.108 lei, situat in municipipl
Bacu, str. Vantului - identificat conform 4nexef 2, parte integrantii a prezente] hotdréri;
- Imobil compus din: teren curti constructii in suprafatd de 35 m.p.. in valoare de 42.507 lei si
constructia situatit pe acesta — grup sanitar, in suprafatd construitd la sol de 34,9 m.p., in valoare de
167.979 lei, situat In municipiul Bacsu, str. Stefan cel Mare nr. 11-15, delimitat conform planulii de
situatie — Anexa 3, parte infegrantd a prezentel hotdrri;

~ Inobil compus din: teren curti constructii in qvprafalé de 47 oup., Tn valoare de 57.081 lof si
constructia situati pe acesta — depozit, In suprafagd construith la sol ic 17 m.p., In valoare de 226.218

lel, situat In municipiul Bacfu, str. Stefan cel :fmre nr. =15, identificet conform Anexel 4, parte
integrantd a prezentel hotirdr;
- 'Eemﬁxnri; constructii n sup

(\«K

48 de 335 mop., Tn valoare de 406.853 lei, situat fn municipiul

afa
i-15 - identifica

¢
g H 1% rantal
iy ‘giyg&m cel Mare nr. | m Anezed 8, parte integrantd a prezentei




ArtZ. Se aprobi modificerea suprafeelor unor imobile - terenuri aflate in domeniul privat al -

Munictpiului Bacu, in sensul &, in loc de suprafetele Inregistrate tn domeniul privat, se vor trece
suprafetele rezultate fn urma nollor masuritiont topografice, in vederea tnserierii/actualizisii acestora in
cariea fupclard - conform dnexelor nr. 1, 6 51 7, pérti integrante ale prezente hotirari.

Art.3. Se abrogh punctul (2) de Ja art. 1 al H.C.L. nr. 120 din 27.03.2025 privind includerea in
domeniul privat al Mupicipiului Baciu a unor bunusi §i modificares suprafetelor umor terenusi
existents In domeniul privat al Municipiului Baciu.

Art.d Dupd Indeplinirea formalitdtilor de Inseriere/actualizare In cartea funciari — Municipiul Baciy,
vor i demarate procedurile de actualizare a inventarului domeniului privat al Municipiului Bacgu.
ArtS. Primarul Municipivlul Bacau va aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotirdsi prin
Serviciul Evidentd Patrimoniu - Compartiment Evidents si Inventar Domeniul Public si Privat.

Art.6. Prezenta hotdrdre se comunicd Primaruli Municipiului Baciy, Servieiului Evideng
Patrimoniu- Compartiment Evidentd i Inventar Domeniul Public si Privat si Directiel Economice —
Structura Impozite si Taxe Locale Backu,

Art.7. Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu prezenta hot&rare se comunica In fermen
legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacsu pentru verificarsa legalitafii,

CONTRASEMNEAZA PENTRY LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL 4L MUN. BACAU

vl

HotérArea a fost adoptatd cu?] voturi pentru.

NOP.,

NICOLAE ~ OVIDIU POPOVICT /



ROMANIA =~
JUDETUL BACAU }
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 171 DIN 30.04.2025

'E’AEEL

DIRECTOR
CIPRIAN - GAR

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BA €AU e
NMCCLAE - OVIDIU POPOVICT /,,/
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Tabel cu suprafetele rezultate In vrma actualizfrii documentafiilor cadastrale a unor bunuri

aflate in domeniul privat ol municipiniui Bacin i
Ne. . Suprafelele g it
Crt | penumiren Adresi _ Suprafetele rezultate ca wrmare | SHuafia juridic
HCL | 7 i inregistrate bn a neflor misurktori actuali
;g;fé domeniul privat topografice
1254 | Teren Mun. Bacau, str. Stefan $=1022 mp =18 mp D()I’X‘}ﬁ?l}ﬂ Privat fil
concesional | cel Mare, nr. 23 municipiului Baciy
1489 Teren ) I\/{un. Bacau, str. 9 Mai, nr, S =57 mp = 66 mp Don}e;u}d P_x‘wat al
concesionat | 17 municipiului Bacdu
F]
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
CIPRIAN - GABR{‘%EL FANTAZA ROXANA STANCICU
£ A
P

T

. 785 Domentul Public si Privat
VAL @A Roxéna BaAcila,

7 i H

: 4"”§ £ {

¥l A
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ROMANIA
JUDETUL BACAU 5
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 3 LA HOTARAREA NR. 412 DIN 26.09.2025

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 722 din 09.09.2025 si Anexanr. 1 la
certificatul de urbanism — REGIM TEHNIC a imobilului - teren, in suprafati
de 1070,00 mp, identificat prin nr. cadastral 91935, teren situat
in municiniul Bacau. str.Mantului FN.

DIRECTIA PAFRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN - GABRJEL FANTAZA

PRESEDINTE-DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICU -CODRIN IGNAT NICOLAE - OVIDIU POPOVICI




ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULU]I BACAU
NR. 178614 DIN .G%.09..Jeodt”

CERTIFICAT DE URBANISM

NF. ... 7540 .. din .. AGQT- I8

in scopul:

2. INFORMARE (IN VEDEREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA)

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BACAU cu domiciliul in judetul Bacau,
municipiul Bacau, Strada PICTOR THEODOR AMAN, nr. 94C, inregistratd la nr, 178614 din
01.09.2025;

Pe imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Bacau, municipiul Bacau, Strada
VANTULUIL, nr. FN, tarla -, lot ,- parcela -, sau identificat prin: extras de plan cadastral pe
ortofotoplan, numar cadastral/topografic: 91935, avand coordonatele 46.574634, [atitudine si
26.918296 [ongitudine;

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G , aprobatd prin Hotarérea
Consiliului Local Bacau nr.84 din 13.04.2012, cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd cu modificarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenuleste situat in intravilanul municipiuiui Bacau.

Conform inscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciara pentru informare
nr.76828din 04.09.2025, terenul cu numar cadastral 91935 este proprietate a MUNICIPJULUI
BACAU-DOMENIUL PRIVAT.

Nu sunt instituite restrictii asupra terenului , respectiv servitute, zona de utilitate publica sau alte
restrictii. Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/ sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora, sau in zona protejata, dupa caz.

Alte restrictii:

-zond servituti aeronautice civile. Aviz AACR la depdsire cota maxima 214,88 m fata de nivelul marii.
-zona |l de servituti aeronautice militare . Aviz MApN (in cazul in care inaltimea constructiei propuse
depaseste cota de 191,7 m fata de nivelul Marii Negre).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala:curti constructii;

Functiunea aprobata prin P.U.G./2012 este zona locuinte individuale si functiuni complementare ,
inclusa in UTR 7.

Zona fiscala: B

3. REGIMUL TEHNIC:
(conform anexa 1)

pagina 1 din 9
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL BACAU Nreeo ey din OF.0.5 005

PRIMARIJA MUNICIPIULUI BACAU

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

2. INFORMARE( IN VEDEREA VANZARI! PRIN LICITATIE PUBLICA)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Nu este
cazul.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii tucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguradrii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii
initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in

competente pentru protectia mediului.

in situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente: : )

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren si/fsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, tn cazul in
care legea nu dispune altfel;
¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 ex.originale), verificata si insusita tehnic si
insotitd de deviz lucrari:
[loTAC [Io.T.AD. [lo.T.0.E

d) Avize si acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ Jalimentare cu apa [ ] gaze naturale [ ]canalizare
[ ] telefonizare [ ]alimentare cu energie electrica [ |salubritate
[ ]alimentare cu energie termica [ | transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
[ ]securitatea la incendiu [ protectia civila []sanatatea populatiei

d.3) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora(copie):

d.4) Studii de specialitate:

d.5) Alte acorduri/declaratii notariale:

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia
mediului{copie);

Nu este cazul.

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii):

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Primar, .~ S Secretar,
Lucian-Daniel Stancig-Viziteu Ovidiu Nicolae Popovici

{ &

7. /
Arhitect sef,
Diana Mihaela Marin
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Achitat taxa de: lei, conform SCUTIT nr din in valoare de .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de @90 Jof 4

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii Jucrérilor de
constructii, republicatd cu modificdrile si completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibilg, solicitantul urménd sa
obting, tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
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Anexa 1 la certificatul de urbanism - REGIM TEHNIC

LOCUINTE INDIVIDUALE

imobilul se afla in:

-zona servituti aeronautice civile. Aviz AACR la depasire cota maxima 214,88 m fatd de nivelul marii.
-zond |l de servituti aeronautice militare . Aviz MApN ( in cazul in care inaltimea constructiei propuse
depaseste cota de 191,7 m fata de nivelul Marii Negre).

Functiunea dominanta - locuirea, compusa din:

locuinte individuale existente/propuse, cu un regim mic de inaltime (P - P+1+2 niveluri), cu caracter
urban.

Functiunile complementare admise:

institutii publice, servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire;
odihna si agrement (spatii verzi amenajate);

circulatie pietonala si carosabhila;

stationare autovehicule (parcaje, garaje);

echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

Utilizare functionala
Utilizari admise:
- locuinte individuale (unifamiliale) cu caracter urban obligatoriu maximum P+2 niveluri in toate
subzonele LI si Lip;
investitii necesare imbunatatirii calitatii locuirii si a confortului urban
modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente;
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret;
echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: cresa, gradinite, scoli primare si gimnaziale,
licee, dispensare urbane si dispensare paoliclinice, biserici parohiale.

Utilizari admise cu conditionari

Subzona LI - zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1+2 niveluri
se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute Tn prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului
(SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul
numai portiunea cu hiiber = 1,40 m).;
servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism,
prestate In special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100,00mp;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;
elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;
» pe parcela nu vor exista alte functiuni.
Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:
» incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;
- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

°

-

pagina 5 din 9



o

ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM

JUDETUL BACAU Nro Bl o, in @D DT

PRIMARIA MUNICIPIULUS BACAU

« activitatea se va desfasura numai in interior.

Utilizari interzise

madificari ale spatiior in cladirile existente care ar pereclita stabilirea constructiilor;

locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate;

constructii de locuit care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu

aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii

(art.32 din R.G.U.);

activitati producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice -

incendii, explozii (art. 12 din R.G.U. si CAP. Il pct. 5.3 din R.L.U.);

Tn raport cu zona functionala: se interzic orice constructii si amenajari care nu sunt compatibile cu

specificul zonei.

sunt interzise locuintele colective in Subzona L - zona de locuinte individuale cu regim de inaltime

P, P+1+2 niveluri;

sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de

pe parcelele adiacente.

sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 2 la Regulamentul Local de Urbanism.

Aceast reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin P.U.Z.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament - se vor respecta prevederile art. 23 din R.G.U,,
CAP. Il pct. 6.4 din Regulamentul Local de Urbanism.

- in situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela Tn cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

« in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4,00m fata de aliniament.

- pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

- garajele se vor retrage cu minimum 6,00m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei se vor
respecta prevederile art.24 din R.G.U. si CAP. Il pct. 6.5. din Regulamentul Local de Urbanism,
precum si cu respectarea si conservarea specificului tesutului urban avand o anumita tipologie de
amplasare a constructiilor.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica sau egala cu 12,00m:
cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat
5,00m.

.

.

3

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 12.00m: cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu, de la una din limitele laterale, cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 3,00m;

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea
calcanului nou sa depaseasca 20,00m, masurati de la aliniament. Astfel, se admite construirea unui
calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de
la latura opusa calcanului existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00m;

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 5,00m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute): cladirile,
inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de limita posterioara si
una din limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00m. Este interzisa
amplasarea oricaror constructii in jJumatatea posterioara a parcelei.
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Pentru toate situatiile: garajele se vor putea alipi limitelor iaterale ale parcelei, cu
conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,00m, iar lungimea calcanului rezultat sa
nu depaseasca 6,00m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00m fata de limitele posterioare ale
parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela: distanta minima dintre
doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, distanta care se poate reduce la jumatate In cazul in care pe
fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scaril.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile - se vor respecta prevederile art. 25 si Anexa nr. 4 din R.G.U. si CAP. |l

pct. 7.1. din Regulamentul Local de Urbanism.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
accese carosabile pentru locatari;
accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
al incendiilor;
alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate de maximum 25,00m vor avea o latime de
minimum 3,50m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25,00m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
in caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala {fundaturi): cele cu lungime de maxim 30,00m, o singura banda carosabila de 3,50
m latime, cele cu o lungime de maximum 100,00m, minimum 2 benzi carosabile (7,00m), cu
trotuar si supralargiri pentru manevre de intoarcere.

Pentru toate categoriile de canstructii:
se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu
in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehicolelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00m si o inaltime de 3,50m.;
accesele si peisajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate
libere In permanenta

Accese pietonale
se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U., Il pct. 7.2 din Regulamentul Local de Urbanism,
precum si cu respectarea legislatiei in vigoare referitoare la modul de acces (direct sau prin
servitude), la dimensiunile trotuarelor si la diversificarea functionala a spatiilor pietonale (Codut
Civil art 616 -619, Legea nr.82/1998 si Ordinul M.T. nr,49/1998).
accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap, sau
care folosesc mijloace specifice de deplasare in conformitate cu CPH-193.
actiunea de revitalizare a zonei de locuinte va urmari crearea unui sistem coerent de circulatie
pietonala, agrementata cu mobilier urban si spatii verzi.
se interzice amenajarea de spatii comerciale cu caracter provizoriu (tarabe, tonete, chioscuri, etc.)
care pot incomoda circulatia pietonala si afecta peisajul urban.
autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese pietonale si daca
este posibila crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire ia calea
publica(conform legii).

°

°

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente: se vor respecta prevederile art.27
din R.G.U., CAP. !l pct. 8.1. din Regulamentul Local de Urbanism si a recomandarilor din avizele de
specialitate.

Realizarea de retele tehnico-edilitare: se vor respecta prevederile art.28 din R.G.U., CAP.
If pct. 8.2 din Regulamentul Local de Urbanism.
inaltimea constructiilor
. Se vor respecta prevederile art.31 din R.G:U. si CAP. Il pct. 9.2 din Regulamentul Local de Urbanism.
» Inaltimea constructiilor se va stabili pe baza unor analize ale situatiilor distincte, astfel:

. protejarea si punere T valoare a vegetatiei existente, precum si a calitatilor fondului construit cu
valoare de patrimoniu cultural;
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« respectarea regulilor de compozitie architectural-urbanistica a zonei.
« Autorizarea executarii constructiifor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.

Subzona LI - zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1-+2 nivelur

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa
o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

Inaitimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau {a aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00m,
Aspectul exterior al constructiilor
se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U. si cap. Il pct. 9.3 din Regulamentul Local de Urbanism.
volumetria constructiilor noi {conformare, proportii, dimensijuni) va respecta trasaturile generale ale
tesutului urban existent,
se va urmari armonizarea noilor constructii cu cladirite invecinate sub aspectul materialelor de
constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare, al culorilor ansamblului si detaliitor,
precum si al conformarii si amplasarii golurilor pe fatade. se vor realiza lucrari de intretinere la
fatadele blocurilor construite In uitimele decenii,
arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.
mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.
necesitatile de imbunatatire a confortului de locuire si urban reclama lucrari de reamenajare a
spatiilor dintre constructii, In sensul maririi suprafetelor allocate spatiilor verzi si pietonale prin
diminuarea numarului de parcaje, care se vor rezolva in constructii special amenajate.

.

°

.

-

.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

POT max = 40%

CUT = 0,80 (pentru constructii cu regim de inaltime P+1)

CUT = 1,20 (pentru constructii cu regim de inaltime P+2)
Reguli cu privire ia ampiasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

Parcaje
se vor respecta prevederile art.33 s Anexa nr. 5 din R.G.U. si CAP, I pct. 10.1 din Regulamentul
Local de Urbanism.
in zona cu locuinte individuale avand regim de protectie se interzice utilizarea domeniuluj public
pentru spatii de parcare.
realizarea de garaje pe parcelele cu constructii existente apartinand patrimoniului cultural de
interes national sau local va avea acelasi regim de autorizare ca si categoriile de interventie
solicitate pentru constructia principala.
necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la Regulamentul Local de Urbanism in
situatiile care prevad functiuni diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
este interzisa amplasarea parcajelor a sol 1a o distanta de minimum 5,00 m fata de ferestrele
camerelor de Jocuit, cf. OMS 119/2014.
Spatii verzi si plantate

se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din R.G.U. si CAP. i pct. 10.2 din Regulamentul Local
de Urbanism.
spre caile de circulatie, In zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medii,
se vor asigura spatii libere de folosinta comuna {locuri de joaca, spatii verzi plantate si amenajate
de folosinta generala, alei pietonale) in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD} la nivel de parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol

.

.

.
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sau platformele de depozitare a deseurlior gospodaresti.
« pentru fiecare arbore matur taiat In conditiile prezentuiui regulament se vor planta, In interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
Imprejmauiri . .
. se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.3 din Regulamentul Local de
Urbanism.
« se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate in zona de interes.
» imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile
general acceptate ale arhitecturii st urbanismului.
Nota 1:
Aceastd anexd este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012.

Se solicita:
INFORMARE (IN VEDEREA VANZARI PRIN LICITATIE PUBLICA)

Nota 2:

Un teren este considerat a fi construibil daca:

« are front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si respectiv, de minimum 12 m pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- syprafata minima a parcelel este de 150 mp pentru cladiri Insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

« are adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;

« are acces reglementat direct sau prin servitute la un drum public.

utilitati existente in zona: energie electrica, gaze, telecomunicatii, apa, canalizare,

_ JUDETULBACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ANEXA
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

722 or.din0jJ 5 oty

Arhitect sef,
Diana Mihaela Marin
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CAIET DE SARCINI
privind vAnzarea prin licitatie publicd a unui bun imobil - teren in suprafati de
1070,00 mp, identificat prin nr. cadastral 91935, teren situat in municipiul
Baciu, str. Vantului F.N,
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CAIET DE SARCINI
Cap. 1. Informatii generale privind obiectul vanzarii

Art. 1, Prezentul caiet de sarcini are ca obiect reglementarea si organizarea vanzérii prin licitatie
publica, a bun imobil — teren din domeniul privat al Municipilui Bacau, titularul dreptului de
proprietate fiind Municipiul Bacau, iar competenta materiald de administrare a bunurilui In cauzd
este apanajul Consiliului Local al Municipiului Bacau. Vénzarea prin licitatie publica, cu ofertare in
plic Tnchis, se va organiza In conformitate cu prevederile:

o OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

e Anexa nr. 2 la HCL nr. 171 din 30.04.2025 privind includerea in domeniul privat a unor
bunuri imobile si modificarea unor terenuri existente n domeniul privat al Municipiului
Bacau;

o Certificat de urbanism nr. 722 din 09.09.2025;

» Raportul de evaluare nr. 123 din 03.09.2025;

Art. 2. In sensul prezentului caiet de sarcini, termenii de mai jos se definesc astfel:
- organizatorul licitatiei (vAnzator/autoritate publica locala) — Primdria Municipiul Bacau, prin structura
sa de specialitate, respectiv persoana care conduce sedinta de licitatie — presedintele acesteia, sau
persoana desemnati de membrii comisiei de evaluare a ofertelor sd indeplineasci calitatea de presedinte
al acesteia, membri numiti prin actul de dispozitie al Primarului municipiului Baciu;
- ofertanti — persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificata in cadrul sedintei de licitatie, sau
dupa caz de negociere directi.

Art. 3. Vanzarea se face in baza unui contract incheiat tn forma autentica la notarul public prin care o
persoand, numitd vAnzator, transmite unei alte persoane, numitd cumpardtor, proprietatea asupra unui
bun, In schimbul unui pret.

Art. 4. (1) Calitatea de vanzitor o are Municipiul Baciu, cu sediul in mun. Bacau, str. Pictor Th.
Aman, nr. 94 C, Cod Fiscal 4278337, tel 0234/581849, fax 0234/588757, email:
contactprimdrie@primariabacau.ro, pentru bunurile din domeniul privat al municipiului, asupra carora
exerciti un drept de proprietate privati.

(2) Calitatea de cumpdrator o poate avea orice persoana fizicd sau juridicd, romand sau
striind, in conformitate cu dispozitiile prezentului caiet de sarcini.

Art. 5. (1) Sumele obtinute din vanzarea bunului imobil - teren, proprietate privatd a

Municipiului Bacu se fac venit la bugetul local.
(2) Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat

al Municipiului Bac#u sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vAnzare de bunuri proprietate privaté;
b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privatd;
¢) proportionalitatea - orice mésurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie necesard i
corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vénzare de bunuri
proprietate privatd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este
parte;
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e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni proprietar In conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Cap. 11 Obiectul vAnzirii prin lcitatiei

Art. 6. Obiectul procedurii de licitatie il constituie vAnzarea prin licitatie publicd a urmatorului
bun proprietate privatd a Municipiului Bacau:

- Imobil — teren, proprietatea privatd a municipiului Baciu conform hotirdrii consiliului local
nr. 171 din 30.04.2025, Anexa nr. 2, privind includerea in domeniul privat a unor bunuri
imobile si modificarea unor terenuri existente In domeniul privat al Municipiului Bacau,
situat tn municipiul Baciu, str. Vantului F.N., in suprafatd de 1.070,00 mp, identificat cu
numdrul cadastral 91935, conform extrasului de carte funciard nr. 76828/2025 eliberat de
OCPI Baciy;

Art. 7. Cumpdratorul are obligatia sa fsi inscrie In Cartea Funciara, dreptul de proprietate si si
actualizeze categoria de folosintd a terenului.

Cap.I1I — Elemente de pret

Art. 8. (1) Pretul minim de pornire a licitatiei este de 200.090,00 euro fard TVA, si a fost
stabilit stabilit prin raportul de evaluare nr. 123 din 03.09.2025 intocmit S.C. ADEVAL EXPERT
S.R.L. prin evaluator autorizat Ing. Popa Adrian In baza comenzii si a contractului nr. 136012/216
din 15.04.2025 incheiat de prestator cu municipiul Bacau.

(2) TVA-ul se plateste conform reglementirilor fiscale in vigoare la data efectusirii
operatiunii.

(3) Pretul minim de pornire al licitatiei publice de vanzare, pentru terenul propus spre
vanzare, se aprobd prin prezenta hotdrére In temeiul raportului de evaluare, Intoemit de evaluator
autorizat SC ADEVAL EXPERT S.R.L. prin evaluator autorizat Ing. Popa Adrian, asa cum prevede
alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare: ,,Cu exceptia cazurilor In care prin lege se prevede altfel, preful minim de
vAnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrire a autorititilor deliberative de la
nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii, §i selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de
inventar a imobiluiul.”

Art. 9. Taxele de participare la licitatie.

(1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie, sub sanctiunea anuldrii procedurii de atribuire
$i se stabileste potrivit art. 363 alin. 5 din Codul Administrativ la nivelul a 5 % din pretul de
pornire fard TVA si va fi platit in lei prin echivalent, raportat la cursul valutar comunicat de
cétre BNR din ziva efectudrii platii.

(2) Taxa de participare, garantia de participare §i c¢/v caietului de sarcini se vor achita pe chitanie
separate sau O.P. separate sau numerar la Directia Impozite si Taxe Locale, str. Pictor Th. Aman
or. 94C, Baciu, sau in contul RO28TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria
municipiuiui Bacau.

(3) Participantul/participantii la licitatia publica vor achita urmatoarele taxe in cuntum de:

- garantia de participare la licitatie egald cu 5 % din pretul de pornire — fard TVA potrivit art. 363

alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de 10.004,50 Euro, platibild in lei la cursul BNR din

ziua platii;

- taxa de participare la licitatie este de 151 lei conform punctului 21 din Anexa nr. 9 la HCL 524 din

20.12.2024;



- taxa caiet de sarcini licitatie, este In valoare de 74 lei, conform punctului 20 din Anexa nr. 9 la
HCL 524 din 20.12.2024;

- pretul de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 200.090,00 euro. — si nu
include TVA.

Cap. IV. Conditiile i regimul de exploatare al imobilului

Art. 10, Reglementirile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la destinatiile
admise, destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la
regimul tehnic ale acestuia, sunt inscrise in certificatul de urbanism nr 722 din 09.09.2025 si anexa
nr 1 la acesta — REGIM TEHNIC, ce constitue anexa nr. 3 la prezenta hotdrire, emis de Priméria
municipiutui Bacdu in vederea vanzarii.

Art. 11. In baza Certificatului de urbanism nr 722 din 09.09.2025 emis in temeiul
reglementirilor documentatiei de urbanism, faza P.U.G., aprobatd prin Hotérarea Consiliutui Local
Bacdu nr. 84 din 13.04.2012 cu modificirile si completdrile ulterioare, terenul define ca §i utilizéri
admise: "zond pentru locuinte individuale si functivni complementare, inclusid in UTR 7"

Cap. V - Protectia datelor

Art. 12. Vanzitorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, In mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

Cap. V1. Obligatiile privind protectia mediului

Art. 13. Cumpiritorul are obligatia de a respecta reglementirile prevazute de legislatia privind
protectia mediului si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile previzute de
legislatia Tn vigoare.

Cap. VIL Conditii specifice impuse de natura bununlui

Art. 14. Contractul de vanzare se va Incheia, la notarul public in form# autentica, sub conditia
obligativitatii cumpdaritorului de a respecta reglementirile si functiunile urbanistice ale bunului
imobil dobandit de la municipiul Baciu, asa cum au fost prevazute in Certificatul de urbanism nr
722 din 09.09.2025 si raportul de evaluare nr. 123 din 03.09.2025 ce au stat la baza adoptarii
hotdrdrii de vanzare a Consiliului local al municipiului Bacdu, precum si obligatia respectdrii Legii
nr. 50/1991, republicati, cu modificrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii.

Cap. VIIL Pretul minim de pornire a licitatiei

Art. 15. (1) Pretul minim de pornire a licitatiei este 200.090,00 Euro fard TVA, stabilit prin
raportul de evaluare nr. 123 din 03.09.2025 intocmit de catre S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. in
haza contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 incheiat de prestator cu municipiul Bacu.

(2) TVA-ul se pliteste conform reglementérilor fiscale In vigoare la data efectudrii
operatiunii.

(3) Pretul minim de pornire al licitatiei publice de vénzare, pentru terenul propus spre
vinzare, se aprobd prin prezenta hotarare a Consiliului Local a Muncipiului Baciu in temeiul
raportului de evaluare, Intocmit de evaluator autorizat 8§.C. ADEVAL EXPERT S.RL, asa cum
prevede alin. (6) al art. 363 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare: ,Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,
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pretul minim de vénzare, aprobat prin hotirfre a Guvernului sau prin hotdrire a autoritifilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupi caz, va fi valoarea cea mai mare dintre
pretul de piafd determinat prin raport de evaluare Intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, si selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului.,” ' '

(4) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului previzut In raportul
de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Cap. IX. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanziitor

Art. 16. (1) Garantia de participare la licitatie egald cu 5 % din pretul de pornire — fard TVA
potrivit art. 363 alin (5) din Codul administrativ respectiv suma de 10.004,50 Euro, plitibild in lei la
cursul BNR din ziva platii.

(2) Garantia de participare este valabild pentru o singurd licitatie si se poate achita prin
virament bancar in contul RO28TREZ0615006XXX000234, deschis la Trezoreria municipiului
Bacau.

(3) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daci isi retrage oferta inainte
de desemnarea céstigatorului,

(4) Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necastigitor se returneazi
de catre autoritatea administratiei publice locale In cel mult 15 zile lucritoare de la data desemnarii
ofertantului castigitor.

(5) Pentru ofertantul desemnat castigdtor, garantia de participare la licitatie nu se va
restitui si se va considera cotd-parte din pretul de vinzare adjudecat.

(6) In situatia in care castigatorul nu achita pretul de vénzare In termenul stabilit, acesta
va pierde garantia de participare.

(7) In cazul in care nu se va Incheia contractul de vanzare-cumparare in termenii stabiliti
prin prezentul caiet de sarcini, din vina adjudecitorului, acesta va fi decizut din drepturile cistigate
in urma atribuirii contractului si va pierde garantia de participare constituita.

(8) Contravaloarea operatiunilor notariale si costul evalulrii terenului vor fi suportate de
catre cel care a adjudecat terenul vandut prin licitatie publica.

Cap. X, Anuntul publicitar si documentatia de atribuire.

Art. 17 (1) In cazul procedurii de licitatie, vanzatorul are obligatia s publice anuntul de licitatie
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul
de circulatie locald §i pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de ciitre
vanzitor §i tfrebuie s& cuprindi cel putin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscals, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi sa fie vindut;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
d) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii publice
locale de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
e} costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiel, dacé este cazul;
f) data-limitd pentru solicitarea clarificirilor;
g) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;
h) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
i) instanta competenta In solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;



j) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data stabilitd ca si limitd pentru depunerea ofertelor.
(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
" atribuire. ’ ' )

(5) Documentatia de atribuire va fi pusé la dispozitia persoanei interesate care a Inaintat
o solicitare In acest sens, pe suport hdrtie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) pretul de achizitie al documentatiei de atribuire este
stabilit conform punctului 20 din Anexa nr. 9 la HCL 524/2024.

(7) Vanzatorul are obligatia s& asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre
persoana interesatd, care inainteazd o solicitare In acest sens.

(8) Vanzatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, Intr-o perioada care nu trebuie sé depéseasci 4 zile lucritoare de la
primirea unel solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de citre vanzitor a perioadei previzute la alin. (8) s& nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare Tnainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor. in cazul in care persoana interesatd va depune solicitarea cu
nerespectarea prevederilor prezentului aliniat, vénzitorul este exonerate de culpa nedobandirii
documentatiei de citre solicitant in termenul prevdzut anterior §i de imposibilitatea oferirii
raspunsurilor ia clarificarile solicitate.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

(11) Vanzitorul are obligatia de a raspunde In mod clar, complet si fard ambiguitdti, la
orice clarificare solicitatd, fntr-o pericadd care nu trebuie si depdseascd S zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(12) Vénzitorul are obligatia de a transmite rdspunsurile Insotite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luAnd misuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(13) Far# a aduce atingere prevederilor alin. (11), vanzatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare nainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd
astfel vanzitorul In imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la alin. (13), acesta din urmd are
totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare Tn masura In care perioada necesard pentru
elaborarea gi transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate
nainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, s&
favorizeze vreun ofertant.

Cap. XI. Comisia de evaluare

Art. 18. (1) La nivelul autoritdtii publice locale se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului, care adoptd decizii in mod autonom
si numai pe baza criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea §i desfésurarea
licitatiel. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre comisia de evaluare, compusi dintr-un
numdér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant;

(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de céte un vot.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor,



(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese respectiv:

(6.1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzitorul are obligatia de a lua toate
misurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese
si/sai manifestarea concurentei neloiale. ' '

(6.2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(6.3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa In elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd si defavorizeze concurenta.

(6.4) Persoanele care sunt implicate direct In procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a i ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(6.5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al [I-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizic;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice sau teri sustinétori;

¢) persoane care detin parti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau terti sustinitori, care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti sau terti sustinatori;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului sifsau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin
pand la gradul al I1-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
n cadrul entitéitii contractante/vanzitorului,

(6.6) Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie In cadrul entitdtii contractante/vanzitorului.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati si dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul-limiti de
depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul licitatiei.

(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazid de Indati
autoritatea publicd locald despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, cu unul dintre membrit supleanti.

(9) Supleantii participz la sedintele comisiei de evaluare numai In sifuatia tn care membrii
acesteia se afld In imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortet majore.

{10) Atrtbutiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b} Intocimirea listei cuprinzénd ofertele admise i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(11) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.

(12) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(13) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea daielor,
informatiilor si documentelor cuprinse In ofertele analizate.



Cap. X1, Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Art. 19, (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

Art, 20. Ofertele se depun intr-un singur exemplar, in plicuri sigilate si netransparente, unul
exterior si unul interior, la Centrul de Informare cetiteni, din mun. Bacdu, str. Nicolae Titulescu, nr.
3, pani la data limita stabilitd In anuntul procedurii si se vor inregistra In ordinea primirii acestora.

Art. 21. (1) Oferta trebuie semnatd de citre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului.
(2) Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile de la expirarea datei
limita de depunere a ofertelor specificatd in anunt.
(3) Fiecare participant depune o singurd oferta.

Art. 22. (1) Persoana interesati are obligatia vizualizérii bunului imobil ce face obiectul
licitatiei si de a depune oferta la adresa §i pand la data limita prevdzutd pentru depunere, stabilitd in
anuniul proceduril.

{2) Riscurile legate de transmiterea ofertei in termen, inclusiv forta majord, cad In
sarcina persoanei interesate.

Art. 23, (1) Oferta depus la o altd adresd decét cea stabilitd prin documentatia de atribuire sau
dupd expirarea datei limita pentru depunere, se returneazi nedeschis.

(2) Sunt considerate oferte valabile doar ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute In documentatia de atribuire.

(3) Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, vanzitorul urmind a lua cunostiingd despere continutul acestor oferte numal dupd
desfasurarea licitatiei.

(4) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la alin. (4) de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertantii prezenti la
licitatia publica.

Art. 24. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le ndeplinesca ofertele, precum si modul
de elaborare si prezentare sunt precizate In prezentul caiet de sarcini.

Art. 25. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, vanzitorul este obligat s anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie.

Art. 26. (1) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o ofertd valabild, vinzitorul anuleazi procedura de licitatie.
(2) Pentru cea de-a doua licitatie ofertantul poate péstra documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.
(3) Cea de-a doua licitatie se organizeazd In conditiile prevazute la art. 336 alin. (1)-
(12) din Codul administrativ.



Cap. X111 Conditii de participare la licitatie

Art. 27. (1) La licitatie poate participa orice persoani fizicd sau juridicd, roménd sau straind.
Numidrul de participanti nu este nelimitat.
(2) In vederea inscrierii la licitatia publics: -

A. 1. Pentru nscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune urmitoarele documente de
calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. Denumire document
crt.

1 JAct de identitate valabil, in copie conform3, certificati de cétre ofertant sub semnituri

2 Dovada depuneril:
-garantiei de participare ia licitatie,
-taxei de participare,
-contravalorii documentatiei de licitatie
3 |Cazier fiscal si certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plata, a

impozitelor si taxelor datorate la bugetul de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile Tnainte de data
desfasurdrii licitatiei

4 |Certificat fiscal, privind Indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul local

5 |Declaratie privind eligibilitatea — formular tip F1

6 Declaratie privind evitarea conflictului de interese — formular tip F2

7  |Declaratie de participare — formular tip F3

8  |Figa ofertantului — formular tip F4

9 {Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip F6

10 |Cerere de cumpérare a documentatiei aferente licitatiei publice ~ formular tip F7

11 |Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art, 339

alin. (2) din OUG nr, 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare ~ formular tip F8

12 |Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism si contractul de vAnzare Tnsusite
prin semndturd, pe fiecare pagini

13 iPlicul interior contindnd formularele descrise la A2

Documentele vor fi opisate, tndosariate i depuse in plicul exterior, netransparent, sigilat,
Documentele vor fi prezentate in original sau copie certificatd. Lipsa unuia sau mai multor
documente va conduce automat la eliminarea din proceduri.

« A.2. Propunerea financiard si a documentelor Insotitoare (prezentate in plicul interior);

In vederea aplicarii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico — financiard a
ofertantilor, acestia vor depune o declaratie pe proprie raspundere privind existenta disponibilititilor
financiare, formular tip F10, care poate fi Tnsotitd in vederea obtinerii maximului de punctaj de
extrase bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care si certifice detinerea

contravalorii pretului minim al licitatiei.

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.



Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip F5) va fi prezentatd in plicul
interior, sigilat, care va fi Inscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia §i Tnscrisul

4

"Propunere Financiard".

In acelasi plic, contindnd oferta financiard, ofertantul are obligatia de a mai depune
urmdtoarele documente:

Nr. Denumire document
crt,
1 |Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de
obtinere a licentelor/avizelor/acordurilorfautorizatiilor previzute de legislatia In vigoare —
formular tip F9

il

F10, insotitd dupd caz, de extrase bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri
oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitafiei

Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea reglementérilor si functiunilor urbanistice
ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de citre Primdria Municipiului
Bacau — formular tip F11

(V8]

Plicul cu formularele prevazute la A 2 va fi sigilat si introdus Tn plicul exterior Impreuna cu
documentatia de calificare.

(3) B. 1. Pentru inscrierea la lcitatie, persoanele juridice vor depune urmitoarele
documente de calificare (prezentate In plicul exterior):

Nr. Denumire document
ort.

1 lAct de identitate valabil al reprezentantului societatii, in copie certificate

Statut/Act constitutiv al societdtii, in copie certificati

Certificat de inregistrare al societifii

Hotardrea AGA (in situatia in care sunt mai multi asociati privind Imputernicirea persoanei
care reprezenta societatea la procedura de licitatie publica

2 Certificat constatator emis de Oficiul Registrulul Comertului, din care sd reiasad faptul cé
ofertantul nu se afld in stare de insolventd, faliment sau lichidare, eliberat cu cel mult 30 de
zile inainte de data desfigurdrii licitatiei

3 Dovada depunerii;

-carantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie

4 [Cazier fiscal si certificat de atestare fiscald privind Indeplinirea obligatiilor de platd, a
impozitelor si taxelor datorate la bugetul de stat

5 |Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor §i taxelor datorate laj
bugetul local

6 {Declaratie privind eligibilitatea - formular tip J1

7 |Declaratie privind evitarea conflictului de interese -formular tip J2

8 |Declaratie de participare - formular tip I3

9 |Fisa ofertantului - formular tip J4

10 |Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip J6

11 [Cerere de cumparare a documentatiei aferente licitatiei publice - formular tip 17

R



€D

12 Declaratie pe proprie rdspundere privind dreptul de participare la licitatie conform art. 339
alin. (2) din OUG ur. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare - formular tip J8

13 (Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism si contractul de vénzare insusite
prin semmnéturd, pe fiecare pagind

14 {Plicul interior contindnd formularele descrise la B2

Documentele vor fi opisate, indosariate si depuse fn plicul exterior, netransparent, sigilat.
Documentele vor fi prezentate in original sau copie certificatd, dupd caz. Lipsa unuia sau mai
multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

« B.2. Propunerea financiara si a documentelor insotitoare (prezentate in plicul interior);

In vederea aplicarii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico ~ financiar a
ofertantilor acestia vor depune o declaratie pe proprie raspundere privind existenta disponibilititilor
financiare conform formular tip J10, care poate fi Tnsotitd In vederea obtinerii maximului de punctaj
de extrase bancare/scriscare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care si certifice
detinerea contravalorii pretulul minim al licitatiel.

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Propunerea financiard (Formular de ofertd - formular tip J5) va fi prezentatd in plicul
interior, sigilat, care va fi Tnscris cu denumirea ofertantului, domiciliul acestuia si inscrisul
“Propunere Financiard”,

In acelasi plic, continind oferta financiard, ofertantul are obligatia de a mal depune
urmitoarele documente

Nr. Denumire document
crt.

1 |Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de
obtinere a licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia in vigoare -
formular tip 19

3]

Declaratie pe proprie rdspundere privind existenta disponibilititilor financiare — formular tip
J10, insotitd dupd caz, de extrase bancare/scrisoare de garantie bancari sau alte nscrisuri
oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei

3 |Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea reglementirilor si functiunilor urbanistice
ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de citre Primiria Municipiului

Baciu — formular tip J11

(4) Oferta de pret propriu-zisi va fi elaborata In conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(5) Propunerea financiara (Formular de ofertd - formular tip J5) va fi prezentata in plicul
interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia si Inscrisul
"Propunere Financiard®,

(6) Plicul cu propunerea financiard insotitd de formularele tip F9-F11/19-J11 (plicul
interior) va fi sigilat si introdus in plicul exterior impreuna cu documentatia de calificare.

(7) Declararea eligibilititii ofertantilor se stabileste de cifre Comisia de evaluare a
ofertelor constituitd prin Dispozitie de Primar.

(8) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta:



Ofertd pentru licitatia publici ce va avea locin data de .............., ora ...... privind vinzarea
bunului imobil — teren situat In mun. Bacfustr. Vantulai F.N,, in suprafati de 1.070 mp,
identificat prin nr. cadastral 91935,

A nu se deschide inainte de data gi ora stabilitd prin anuntal de desfisurare a licitatiel
publice” ‘ ‘

Art 28. (1) Are dreptul de a participa la licitagie orice persoand fizicd sau juridicd, romani sau
striing, care Indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garania de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor §i a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului §i cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la

o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale uniti{ilor administrativ-teritoriale In
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restriciia opercazi
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie.

Cap. XIV. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Art, 29. (1) Vinzarea bunului imobil — teren mentionat la art. 6 5i anexa nr, 1 din prezentul
caiet de sarcini, aflat in proprietatea privatd a Municipiului BACAU, se face prin licitatie publicd
n plic inchis.

(2) Licitatia se va desfisura in data de ...ovninincconns, incepingd cu orele e
{data si ora mentionate in anuntul de licitatie}, In prezenia comisiei de evaluare si a ofertantilor
inscrisi la licitatie, dupi caz.

Art. 30. Modul de desfisurare a licitatie

(1) La data gi ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare si reprezentantii ofertantilor prezenti la licitatia publicd (care vor prezenta si documentele
de tmputernicire). Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

(2) La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de
acesta, va prezenta membrii comisiei de evaluare, bunurile supuse vanzirii, pretul minim de pornire
si va face cunoscut numele ofertantilor.

(3) Plicurile Inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in vederea evaludrii, in
ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzutd In anuniul de licitatie. Plicurile se vor deschide in
prezenta reprezentantilor ofertantilor prezenti la licitatia publici.

(4) Dupi deschiderea plicurilor exterioare In sedin{d publicd, membrii comisiei verificd
documentele depuse si descalifici ofertantii care nu Indeplinesc cerintele de calificare, cuprinse in
caietul de sarcini.

5) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei, va consemna denumirea ofertantilor,
numele si prenumele reprezentaniilor ofertantilor, bunul supus vénzirii, denumirea ofertantilor
eligibili, ofertantii care nu Indeplinesc conditiile de calificare §i motivul excluderii acestora.

(6) Procesul-verbal si anexele la procesul-verbal mentionat, se semneazi de catre membrii
comisiei si de ctre ofertantii prezen{i. Se consemneazi in procesul verbal, daca este cazul, refuzul
semndérii procesului-verbal de citre unul dintre participanti.

(7) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor ofertantilor, cel putin doud oferte valabile care si Intruneascd cerintele de calificare
previzute In caietul de sarcini.

o



(8) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea procesului verbal
previzut la alin (5), de ciétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti conform alin. (6)
de mai sus.

(9) Lipsa plicului interior continind oferta fi nanmara sau lipsa ofertei financxaxc conduce la
excluderea ofertantului din procedura de licitatie.

(10) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
previzute la art. 30 din prezentul Caiet de sarcini. Oferta castigitoare este oferta care ntruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

- In cazul In care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar In cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

- Dacl nici dupd aceasts etapd nu este posibild departajarea ofertantilor, atunci acestia vor
depune in plic inchis si sigilat o noud ofertd de pret. Procedura va continua pnd in situatia in care
existd un singur ofertant care indeplineste criteriul “cel mai mare pret al vanzdrii”

(11) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu Indeplinese criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

(12) In baza procesului verbal, care indeplineste conditiile prevazute la alin. (10), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi luerdtoare, un raport pe care il transmite vanzatorului.

(13) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vanzitorul
informeazi n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii, exceptind cazul in care acesstia sunt prezenti la licitatia publicd si semneaza
procesele — verbale intocmite fard obiectiuni.

(14) Dupd sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

(15) Procesul verbal Tmpreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza ciruia este
stabilit rezultatul licitatiei publice deschise in plic inchis, cu adjudecare, conform ponderii criteriilor
previzute In Caietul de sarcini.

(16) Procesul verbal se va intoemi Intr-un singur exemplar, care se va depune la dosarul de
licitatie. La cerere, se va Inméana fiecdrui participant o copie certificati a acestuia.

(17) Documentele apartindnd ofertantilor care au transmis notificiri de retragere,
documentele Intdrziate vor fi inapoiate ofertantilor respectivi.

(18) Orice incercare a unui ofertant sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitafie sau influientarea rezultatului licitatiei, poate avea ca si consecintd
respingerea ofertei $i descalificarea ofertan{ilor respectivi.

Art. 31. (1) Criteriile de atribuire ale contractului si ponderile acestora sunt urmétoarele:

a) cel mai mare pret oferit: pondere 40%;

b) capacitatea ecopomico - financiard a ofertantilor formular tip F10/J10 si care este doveditd prin
extrase bancare sau alte Inscrisuri oficiale care s certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei: pondere 30%;

¢) protectia mediului inconjurétor: pondere 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vinzare: pondere 20%.

(2) Pentru criteriul de atribuire de la alin. (1) lit. a) "cel mai mare pret oferit® (P1)
punctajul se acordd astfel:
1) Punctajul maxim (Pmax) se acorda ofertei cu cea mai mare valoare a pretului {(Vmax);
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat {Pn) se calculeaz astfel:
Pn = (Vn/Vmax)xPmax,
Unde: Vn = valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se calculeaza punctajul.



(3) Nu se acceptd ofertele care au un nivel al pretului mai mic decat nivelul pretului de
pornire al licitatiei. Ofertantul a cdrei ofertd financiard are un pret mai mic decét nivelul pretului de
porpire al licitatiei va fi exclus din procedura de licitagie.

(4) Pentru criteriul de la alin. (1) litera b) punctajul se acordd de citre Comisia de
evaluare a ofertelor, dupd cum urmeaza: : :

- pentru depunerea declaratiei pe proprie rdspundere privind existenta disponibilitatilor
financiare formular tip F10/J10 - se acorda un punctaj 25 puncte ;

- pentru depunerea de cétre ofertant alaturi de formularul tip F10/110, dupa caz, de extrase
bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei - se acorda un punctaj suplimentar de 5 puncte;
financiare formular tip F10/J10 nu se acorda punctaj.

(5) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. ¢) - protectia mediului
inconjuritor:

- pentru depunerea de citre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative
privind protectia mediului inconjuritor (formular tip F9/J9, dupd caz, din Anexa nr. 6 la Hotérére) —
se acordd un punctaj de 10 pet;

- pentru nedepunerea de ctre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative
privind protectia mediului inconjuritor (formular tip F9/J9, dupa caz, din Anexa nr. 6 la Hotérére) ~
nu se acordd punctaj.

(6) pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.d) respectarea conditiilor specifice
impuse de natura bunului supus procedurii de vanzare:

- pentru depunerea de cétre ofertant a dovezii respectarea conditiilor specifice impuse de
natura bunului supus procedurii de vénzare (formular tip F11/J11, dupé caz, din Anexa nr. 6 la
Hotérare) — se acordd un punctaj de 20 pet;

- pentru nedepunerea de citre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative
privind protectia mediului nconjurdtor (formular tip F11/J11, dupd caz, din Anexa nr. 6 la
Hotdrare) ~ nu se acordd punctaj.

(7) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire, Comisia de evaluare stabilind punctajul fiecirei oferte.

(8) Ofertele se vor deschide la data gi ora stabilite in anuntul de licitatie si in prezentele
instructiuni la sediul organizatorului licitatiei, doar in prezenta Comisiei de evaluare a ofertelor i a
ofertantilor sau reprezentantilor imputerniciti ai acestora, prezenti la licitatie.

(9) Anterior deschiderii procedurii de licitatie, membrii comisiei de evaluare a
ofertelor completeazi si semneazi o declaratia de compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate
pe propria rispundere

Cap. XV. Conditii de incheiere a contractului

Art. 32. (1) In baza hotirarii Consiliului local privind aprobarea vanzarii prin licitatie public a
bunului imobil proprietate a municipiului Bacau, a procesului verbal de licitatie si a procesului
verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei, vanzitorul are obligatia de a incheia contractul de
vénzare-cumpérare in forma autenticd la notar cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigitoare, conform modelului cadru aprobat prin Anexa nr. 7 la hotirrea privind aprobarea
documentatiei de vnzare prin licitatie publici a imobilului ~ teren.

(2) Anterior incheierii contractului de vanzare-cumpérare In formi autentici vénzatorul
transmite spre publicare tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vi-a, un anunt de atribuire a
contractului, In cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(3) In termen de 3 zile lucritoare, vanzitorul va informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, prilej cu care vanzitorul va informa ofertantul castigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate. Dupa achitarea In termen de maxim 30 de zile calendaristice
a pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia n vigoare si a celotlalte
obligatii de platd izvoréte din procedura de vénzare, se va incheia contractul de vénzare In formd

L
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autenticd, numai dupd Implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicarii privind atribuirea contractului.

{4) Véanzatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tArziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora, cu
exceptia cazului in care, comunicarea se face ofertantului prin Incheierea procesului — verbal de
desemnare a ofertei cdstigatoare semnat de céitre ofertantul prezent la licitatia publicd.

(5) Vanzitorul poate s& tncheie contractual de vénzare numai dupd fmplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizéirii comunicarii prevazute la alin. (4).

Cap. XVL. Clauze juridice si financiare

Art. 33. Achitarea pretului de vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura
de vénzare prin licitatie (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face
integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, n termen de 30 de zile
calendaristice de la data desemndrii ofertantului cistigitor.

Art. 34, Cigtigitorul licitatiei este obligat si respecte clauzele impuse prin actul juridic ce
urmeazd a se Incheia in formd autenticd. Céstigitorul licitatiei are obligatia si suporte toate
cheltuielile ocazionate de procedura de vénzare prin licitatie publicd (raport de evaluare,
documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupd adjudecare §i inainte de transmiterea documentatiei la
biroul notarial ales de castigatorul licitatiel. Céstigitorul licitatiei are obligatia si achite
contravaloarea taxelor si a celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariali a
contractului de vinzare.

Art. 35. Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa
starea acestuia, Inainte de depunerea actelor in vederea participarii la licitatie.

Art. 36. Oferta declaratd cstigitoare nu poate fi modificatd si constituie parte integrantd a
contractului de vénzare care urmeaza a fi inchelat.

Art. 37. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate Incheia contractul cu ofertantul
declarat cégtigitor, din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afli intr-o situatie de for{
majord sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are
dreptul sd declare castigitoare oferta clasati pe locul doi, Tn conditiile in care aceasta este
admisibili.

Art. 38. Daci se constatd ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
aceasta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurdrii sedintei, cat si ulterior pani
la semnarea contractului de vanzare,

Art. 39. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din O.U.G. 57/ 2019, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vénzare In situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac
imposibili incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considers afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311;
b) vanzitorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea s# conduc, la
randud lor, la Incélcarea principiilor prevazute la art. 311,

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.



(4) Autoritatea contractantd are obligajia de a comupica, n seris, tuturor
participantiior la procedura de licitatie, n cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anulérii, atit Incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

Cap. XVH. Dispozitii finale

Art. 40. Prin inscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin documentatia
de atribuire se considerd Insugiie de cétre ofertanti.

Art. 41, Organizatorul licitatiei va anunta in seris, cu confirmare de primire, toi ofertantii cu
privire la rezoltatul licitatiei publice.

Art. 42, Contestatiile cu privire la procedura de licitatie se vor depune la Tribunalul Bacdu
Sectia a Il — a civild de contencios administrativ si fiscal, cu indeplinirea In prealabil a tuturor
proceduritor si conditiilor Legii 554/ 2004 privind contenciosul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Art. 43. Taxa de participare la licitatie in cuantum de 151 lei este nereturnabild; se poate achita
prin virament bancar in contul ROZETREZO615006XXX 000234 deschis la Trezoreria municipiulul
Bacau.

Art. 44. Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare) sunt puse la
dispozitia solicitantilor In baza cererii formulate si Inregistrate i a achitdrii contravalorii de 74 lei.
Contravaloarea documentatiei nu se restituie.

Art, 45. Cumpiritorul se obligd s& suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de evaluare al
terenului supus vinzirii, contravaloarea documentatiei cadastrale, inclusiv contravaloarea taxelor si
a celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de vénzare,
sume ce vor fi communicate acestuia anterior semmnarii a notar a contractului de vanzare cumpdrare.



Anexd Ia Caletul de sarcind

DATELE DE IDENTIFICARE PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI IMOBIL ~ TERENURI , PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI BACAU

i. Teren in suprafate de LO70,00 mp, nr. cadasiral 91935, situat In mun Bacle, B-dul/Str,
Vantelui F.N., proprietate privati a Municipiului Baciu conform Anexel nr. 2 la HCL nr. 171 din
30.04.2025 privind includerea in domeniul privat a wnor bunuri imobile si modificarea unor
terenuri existente i domeniul privat al Municipislul Bacdu s a extrasuiui de Carte Funciard ar,
76828 din 04.09.2025.
—nr. cad. 91935, C.F. nr, 91935/Bacau;
- Certificat de wbanism nr. 722 din 09.09.2025;
- Exiras de carte funciard ar. 76828 din 04.09.2025
- Elemente de pret:

- garantia de participare la licitatic egald cu 5 % din preful de pornire — frd TVA potrivit art.

BNR din ziua platii;

- taxad de participare este de 151 lei conform punctului 27 din Anexa nr. 9 la HCL 524 din

20.12.2024;

- taxd caiet sarcini licitatie, este In valoare de 74 lei, conform punctului 20 din Anexa nr. 9 la

HCL 524 din 20.12.2024;

- prequl de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 200.090,00 euro. — ¢t nu

include TVA,

- Veeiidtate imobilului — teren sunt urmatoarele:

- la nord ~ proprietate particulara.;

- la sud — teren liber;

- Ia est — cale acces s proprietate particulard;

- la vest — spatiu industrial;

Destinatia actuald a terenului este de curti constructii si functiunile aprobate prin
P.UG/2012 este zond pentru locuinte individuale si funcfionl complementare, incluse in UTR 7
conform planului de urbanism, anexa nr. 3 la referat si Proiectul de hotérére.

Terenul are o formi poligonala relativ regulatd cu o latime de aproximativ 24,15 m la nosrd
$1 28,91 m la sud si o lungime de circa 39,80 m. accesul la teren se face din str. Vantului pe un lot
de teren a cirel situatie juridics nu este cunoscuti.

Terenul se afld amplasat in zona mediand a orasului, in plan 2, pe partea de vest a Lacului de
acumulare Bacdu I si In apropierea Intersectiei nr. 9 Mai ~ Stefan cel Mare — Vadu Bistritel, cu
intrarea din str. Vantului, este liber de constructii si acoperit cu vegetatie spontand.

DIRECTIA PATRIMONIU
FANTAZA PRIAN GABRIEL
o7




ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 5 LA HOTARAREA NR. 412 DIN 26.09.2025

FISA DE DATE A PROCEDURII
SECTIUNEA I: VANZATORUL

L1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala; MUNICIPIUL BACAU

Adresa: str. Pictor Th. Aman, nr. 94 C, jud. Baciu

Localitate: BACAU Cod postal: Tara: ROMANIA

Punct{e) de contact lelefon: 1234.581,849

Inatentia ... ...

E-mail: contaciprimaricfdnrimariabacau 1o Fax; 0234.588757

1.2) TIPUL AUTORITATI! SI ACTIVITATEA PRINCIPALA

© Minister sant orice alta autoritate nationala sau federala, inclusiv %+ Servicii generale ale administratiilor
subdiviziunile regionale sau locale ale acestora publice
o Agentie/biron national sau federal o Apurare

& Autorititi locale
o Agentie/birou regional sau local

o Organism de drept public

21 Ordine si siguranta publica
g Mediu

£ Afaceri economice si financiare

o Institutie/agentie curopeana sau organizatie europeana a Sanatate

o Constructii si amenajari teritoriale
o Protectic sociala

o Altele (preeizati); ————oom———————— o Recreere, cultura si religic

o Educatie

o Altele (precizati).

Licitaiia publicd va avea loc la data st ora stabilite prin anuntul de licitatie 1a sediul Primiriel municipiului Baciu, str.Pictor
Theodor Aman 94C

Caietul de sarcini, documentatia specifica (pentru participarea lfa licitalie) sifsau documentele pot fi obtinute la: sediul
vanzétorului situat in mun. Bacaw, str. Pictor Th. Aman, nr. 94 € etaj 3, cam. 3 — Compartiment Evidentd Inventar Domeniul

Public si Privat,

Ofertele/proiecicle sau solicitarile/cererile de participare trebuie transmise la: Centrul Informare Cetiiteni situat n municipiul
Bacan, str. Nicolae Titulescu nr. 3, jud. Bacin

Ofertele In plic sigilat, se depun ta Centrul de Informare Cetitjeni, pana a data si ora stabilite prin anuntul de licitatie,
respectiv pand 1a data de ..o 012 169,

Oferta depusé Ia o alth adresi dect cea stabilith in documentatia de atribuire sau dupd expirarea datei limitd peniru depunere,

se returneazd nedeschisa,

Numar zile pind la care se pot solicita clarificiri nainte de data limitd de depunere a ofertelor

Zile 1 5 (inainie de data limita de depunere a ofertelor}

-



SECTIUNEA 1: OBIECTUL CONTRACTULUVPROCEDURII

11.1.1) Obiectul procedurii de licitatie I constituie viinzarea prin Heitatie publicd a urmitorulul bun proprietate privath a
Municipivtui Baciu:

- lmobil — teren, proprictatea privatd a municipiutui Bacdu conform hotararii consiliului local nr. 171 din 30.04.2025
privind includerea in domeniul privat a unor bunuri imobile si medificarea unor terenuri existenie In domerdul privat
al Municipiului Baciu, Anexa wr. 2, teren situat Tn municipiul Baciy, str. Vantulud FN,, in suprafatd de 1070 mp,
identificat cu numirul cadastral 91933, conform extrasulyi de carte funciard or. 76828 din 04.09.2025 eliberat de
OCPI Baciiu;

H.L2) Procedura implica

Licitatie publica cu oferte n plic inchis

Incheierea in forma autentificatd la notarul public a contractelor de vinzare — cumplirare cu adjudecitorii Heitatiel.

SECTIUNEA I1I: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE S TEHNICE

H1LY) ELEMENTE DE PRET

111.1.1) Depozite valorice i garantii solicitate (dupa cag)

11.1.1.2) Garantia de participare da @ nu o

Taxa de participare, garantia de participare §i ofv caietului de sarcind se vor achita pe chitanfe separate sau O.P. separate,
numerar Ja Directia Impozite i Taxe Locale, sir. Pictor Th. Aman ar. 94 C, Baciu, san in conful:
RO28TREZO615006XXX000234, deschis Ia Trezoreria municipiuiui Baciu.

Participantul/participantii 1a licitatia public vor achita urmatoarele taxe In cuntum de

- garania de participare la lcitatie egals on 5 % din preful de pornire — fid TVA potrivit art. 363 alin (5) din Codul

- faxd de participare este de 131 lei conform punctului 21 din Anexa nr. 9 Ia HCL 524 din 20.12.2024;
- taxi caiet sarcini licitatie, este in valoave de 74 lei, conform punctului 20 din Anexa nr. 9 fa HCL 524 din 20.12.2024;

- preful de pornire - conform raportului de evaluare/valorii de inventar: 200.090,00 euro. - §i nu include TVA,

1115 Conditii veferitoare la capacitatea cconemico ~ financiari

In vederea obtinerii punctajului maxim ofertantul va depune in plicul ce confine oferta financiari extrase bancare sau alte

fscrisuri oficiale care sa certifice definerea contravalorii prefalad minim al licitatiel.

I11.2) CONDITH DE PARTICIPARE

I1L2.1. Peate participa Ia licitatia publica

Orive persoand fizicd sau juridicd, roménd sau striing, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea Ia Hoitatie, inclusiv garantia de participare;

b) & depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreund cu toate documentele solicitate In documentalia de
atribuire, in termencle previzute fn documentatia de atribuire;

¢ are indeplinite la zi tate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor 5i a contributiilor catre bugetul consolidat al
statului 51 ctre buget] local;

d) nu este tn stare de insolventd, faliment say Hichidare

Numarul de participanti nu este limitat,

H1.2.2. Nu are dreptul si participe Ia licitatie publicil

- Persoana care a fost desemnat cstipatoare 1z o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitiitor
administrativ-teritoriate in ultimii 3 and, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie,

- Restrictia opercazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desenwarea persoanei respective drept clstigitoare la licitatie




SECTIUNEA 1IV: PROCEDURA

1V.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

Licitatie publica cu ofertd in plic inchis

1V.2) CRITER1I DE ATRIBUIRE

1V.2.1) Criterii de atribuire

Cel mai mare punctaj obtinut in urma aplicarii ponderilor aferente criteriilor de atribuire

IV.2.2. Criteriile de atribuire Pondere
Criterii

a) cel mai mare pref oferit; 40%
b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor formular tip F10/110 si care este dovediti prin extrase 30%
bancare sau alte Inscrisuri oficiale care 84 certifice definerea comtravalorii preuiui minim al licitatied

<} proteciia medivlui nconjurfitor: 10%
d} conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vnzare 20%

T¥.2.3. Aplicareq algorinnulud de caleuf

1) Punctajul maxim de la criteriud litera a) (Pmax) se acordi ofertei cu cea mai mare valoare a prefului {Vmax);
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat {Pn) se calculeazy astfel:

Pr= { Vi/Vmax)xPmax,
Unde: Vi=valoarea prefului oferit de ofertant pentru care se calewleaza punctajul.
3) Mu se accepti ofertele care au wn nivel al pretului mai mic decit nivelul prefului de pornire al Jicitatiel. Ofertantul
a cirei ofertd financiard are un pret mai mic decdt nivelul pretului de pornire al leitatiel va fi exclus din procedura
de licitatic.
4) Pentru criteriul de la alin. (1) titera b) punctajul se acordd de citre Comisia de cvaluare a ofertelor, dupd cum
urmeazi:
~ pentru depunerea declaratiel pe proprie raspundere privind existenta disponibilitatilor financiare formular tip
F10/110 - se acorda un punctaj 25 puncte ;
- pentru depunerea de catre ofertant aldturi de formularul Up FI0410 dupd caz,de extrase bancare/scrisoare de
garanie bancard sau alte Inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei - se
acordd un punctaj suplimentar de 5 puncte;
- in cazul neprezentdrii declaratiei pe proprie raspundere privind existenta disponibilitgilor financiare formular tip
F10/110 nu se acordi punctaj.
5) pentru criteriul de atribuire prevazut Ta alin. (1) lit. ¢) - proteetia medivtui inconjuritor:
- peniry depuncrea de cltre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protectia mediniui
inconjuritor (formular tip F9/J9, dupa caz, din Anexa or, 6 la Hotiirire) ~ se acordd un punciaj de 10 pet:
- pentru nedepunerea de catre ofertant a dovezii privind respectarea normelor legislative privind protectia medintui
inconjurator (formular tip F9/19, dupa caz, din Anexa wr, 6 la Hotirdre) — nu se acorda punctaj,
6) pentru criterivl de atribuire prevazut Ta alin, (1), Jit.d) respectarca conditiflor specifice impuse de natura bunului
supus procedurii de viinzare:
- pentry depunerea de citre ofertant a dovezii respectarea conditiilor specifice impuse de natura bunului supus
procedurii de vanzare (formular tip F114 1L, dupk caz, din Anexa nr. 6 Ja Hotlirdre) - se acorda un punctaj de 20 pot:

- pentra nedepunerea de catre ofertant a dovezii privind respectarca normelot legislative privind protectia mediuiui

inconjurbtor (formular tip F11/111. dupi caz, din Anexa nr. 6 la Hotérdre) ~ nu se acorda punctaj




1IV.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE

1v.3.1) Limbs sau limbile in care poate {i redactata oferta/candidatura/projectul san cererea de participare

Ofertele se redacieazit tn limba roméni

1V.3.2) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentini oferta dorata in loni: say in zile: poo (dela

termenul limita de primire a ofertelor)

Perioada minima pentru valabilitatea ofertei este de 90 de zite de la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor

IV.4. PREZENTAREA OFERTEI

IV.4.1, Plicul exterior

in vederea tnscrierti {a licitatia publica:

exterior):

Nr. Denumire docament
crt.

Act de identitate valabil, in copie conformd, certificatd de citre ofertant sub semmiiturd

2 [Dovada depunerii:
-garantici de participare la licitatie,
-taxei de participare,
-contravalorii documentatief de licitatie

3 |Cazier fiscal si certifical de atestare fiscalii privind indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor §i taxelor datorate la bugetul
de stat, eliberat cu cel mult 30 de zile tnainte de data des{¥surarii lcitatiel

4 Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor si taxelor datorate Ia bugetui local

3 Declaratie privind eligibilitatea — fornmlar tip Fi

6 Declaratie privind evitarea conflictulul de interese ~ formular tip F2

7 Declaratie de participare - formular tip F3

g FFisa ofertantului — formular tip F4

S Declaratie privind vizitarca imobilului — formular tip F6

10 |Cerere de comparare a documentatied aferente licitatici publice — formular tip F7

11 [Declaratie pe praprie rispundere privind dreptul de participare la licitafie conform art, 339 alin. (2) din OUG wr, 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulierioare ~ formular tip F8

12 |Caiet de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism 3i contractul de vinzare Tnsugite ptin semniturd, pe fiecare pagind

13 {Plicul interior contindnd formularele descrise la A2

Documentele vor i opisate, indosariate si depuse In plicul exterior, netransparent, sigilat, Documentele vor i prezentate in
original sau copie certificatd, Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat iz eliminarea din procedurd,

» A2 Propuncrea financiard si a documentelor Tnsotitoare (prezentate in plicul interior):

in vederea aplicarii ponderii criteriului de atribuire capacitea economico - financiard a ofertantilor acestia vor depune o
declaratic pe proprie raspundere privind existenta disponibilitatilor financiare, formular tip F10, care poate fi Tsolita in vederea
obtinerii maximului de punctaj de extrase bancare/scrisoare de garanic bancara sau alte Inscrisurl oficiale care sa certifice detinerea
contravalorii pretului minim al lcitatie,

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd In conformitate cu prevederile documentatiel de atribuire,

Propunerea financiard (Formular de ofend - formular tip F5) va fi prezentatd in plicul interior, sigilat, care va i Inscris cu
denumirea ofertantului, domiciliul acestuia §i fnserisul "Propunere Financiard”,




in acelasi plic, confindnd oferta financiara, ofertantul arc obligatia de a mai depune urmitoarele documente:

Nr. Denumire document
corl.

I [Declaratic pe proprie raspundere privind respectarca  obligatilor de  protectia medivlui si de  obtinere a
licenjelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia in vigoare ~ formular tip F9

2 {Declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilitatilor financiare - formular tip F10, insotita dupi caz, de extrase]
bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii prefului minim al
licitatiei

[¥5]

Declaratie pe propric raspundere privind respectarca veglementirilor i finciiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de citre Priméria Municipiului Bacu ~ formular tip F11

Plicul cu formularele prevazute 1a A 2 va fi sigilat si introdus In plicul exterior impreuni cu documentatia de calificare.

(3) B. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmétoarele documente de calificare (prezentate in
plicul exterior):

Nr. Denumire document
crt.

1 |Act de identitate valabil al reprezentantului societatii, in copie certificate
Statut/Act constitutiv al socictiatii, In copie certificati
Certificat de Inregistrare al societiitii

Hotardrea AGA (in siiuatia In care sunt mai multi asociati) privind Tmputernicirea persoanei care reprezents societates
procedura de leitatie publicd

2 |Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului, din care s3 reiasd faptul ca ofertantul nu sc afld In stare de
insolventd, faliment sau lchidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfasuririi Heitatiel

Dovada depunerii;

-garantiei de participare la licitatie,

-taxei de participare,

-contravalorii documentatiel de licitatie

4 |Cazier fiscal §i certificat de atestare fiscalz privind indeplinirea obligatiilor de plats, a impozitelor si taxelor datorate Ja bugetul
de stat

3 [Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiitor de platd, a impozitelor $i taxelor datorate ia bugetul local

6 [Declaratie privind eligibilitatea - formular tip J1

7 |Declayatie privind evitarea conflictului de interese -formular tip J2

8

9

3

Declaratie de participare - formular tip I3
Fisa ofertantului - formular tp 14

10 Declaratie privind vizitarea imobilului - formular tip J6
11 {Cerere de cumpdrare a documentatici aferente leitatiel publice - formular tip J7

12 |Declaratie pe proprie rispundere privind dreptul de participare 1a licitatie conform art. 339 alin. (2) din QUG nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare - formular tip I8

13 (Caietul de sarcini insotit de anexe, certificatul de urbanism si contractul de vanzare insusite prin semnaturd, pe fiecare paging
14 Plical interior continind formularele descrise la B2

Documentele vor i opisate, indosariate si depuse In plicul exterior, netransparent, sigilat. Docomentele vor fi prezentate in
original sau copie certificati, dupd caz. Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce aufomat la eliminarea din
proceduri,

¢ B.2. Propuncrea financiard $i a documentelor nsotitoare (prezentate In plicul interior);

In vederea aplicirii ponderii criteriului de atribuire capacitatea economico - financiard a ofertantilor acestia vor depune o
declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilititilor financiare conform formular tip J10 care poate fi Tnsofit n
vederea obtinerii maximului de punclaj de extrase bancare/scrisoare de garantie bancard sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice
detinerea contravalorii pretului minim af licitagied,

Oferta de pre{ propriu-zisd va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Propuneren financiara (Formular de ofertd - formular tip 15) va §i prezentati in plicul interior, sigilat, care va i insoris cu
denumirea ofertantului, domiciliul acestuia i Inserisul “Propunere Financiara™,
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In acelagi plic, contindnd oferta financiard, ofertantui are obligatia de a mai depune urmitoarele documente

Nr. Denumire document

1 |Declaratic pe proprie rispundere privind respectarea obligatiifor de protectia medivlui §i de obtinere 4
\icentelorfavizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia in vigoare - formular tip J9

2 IDeclaratie pe propric raspundere privind existenta dispouibilitétilor financiare — formular tip J10, insotité dupd caz, de extrase
bancare/scrisoarc de garantie bancari sau alte Inscrisuri oficiale care sa certifice detinerca contravalorii prefului minim al
licitatie

3 |Declaratic pe proprie raspundere privind respectarea reglementirilor §i functiundlor urbauistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de catre Primiivia Mupicipiuiui Bacdu — formular tip 111

Plica! cu formularele previzute la B 2 va i sigilat si introdus tn plicul exterior Tmpreund cu documentatia de calificare.

{4) Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborat® In conformitate cu prevederile documentatici de atribuire.

(5) Propunerea financiard { Formutar de ofertd - formular tip I5) va fi prezentatd in plicul interior, sigilat, care va fi fnseris
cu denumirea ofertantului, sediul social al acestuia si inscrisul “Propunere Financiard®,

(6) Plicul cu propunerca financiard insofitd de formularcle tip FO-F11/J9-J11 (plicul interior) va fi sigilat si intradus in
plicul exterior Tmpreund cu documentatia de calificare.

(7) Declararca eligibilitafii ofertantilor se stabileste de citre Comisia de evaluare a ofertelor constituitd prin Dispozitie de
Primar.

(8) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta;

Ofertd pentru licitatia public ce va avea locn data de o oviveiiny 01 o privind vinzarea bunulul imobil — teren situat in
mun. Baciuy, str. Vintului F.N,, In suprafati de 1.070,00 mp, identificat prin or. cadastral 91935,
A nu se deschide inainte de data si ora stabilith prin anuntul de desfisurare a licitatiel publice”

1V.4.2. Modul de prezentare a propunerii financiare

Propunerea financiard (Formudar de oferté - formular tip F5/J3, dpi caz, va Ji prezentatd in plicul interior, sigtlat, care va f inscris
cu dermamirea ofertaninlii, sediul social al acestwia §i inscrisul "Propunere Finguciard” Tmpreund cu extrase bancare sau alte
fnscrisuri oficiale eare sd certifice detinerea contravalorii prefului mivim ol licitagiei, in vederea obtinerii moximulul de punctq),

preeum §i de documentele mentionate muai jos:

Nr. Denumire document

crt.
1 Meclaratic pe proprie rispundere privind respectarea  obligatilor de  protectia  medivlui 31 de  obtinere a

licentelor/avizelorfacordurilor/antorizatiilor prevazute de legislatia In vigoare - formular tp F9/I9

2 {Declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilitigilor financiare — formular tip F10/110, insoliti dupa caz, de

extrase bancare/scrisoare de garantie hancard sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii prefului minim

al licitatiel

3 iDeclaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor i fiumctiunilor urbanistice ale bunului fmobil conform

certificatului de urbanism emis de catre Primdiria Municipiului Bacau — formular tip F11/111

Oferta de pret propriv-zisi va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatici de atribuire.

V.4.3. Modul de prezentare a ofertel

Plicul cu propunerea financiard insofites de documentele mentionate anterior (plicul interior) va fi sigilat i introdus in plicul exterior

impreund cu documentajia de calificare.

SECTIUNEA VI: INFORMATII SUPLIMENTARE

VE.1) MODALITATEA DE INCHEIERE ACONTRACTULUI DE VANZARE

Contractul de vénzare cumpdirare se incheie in formd qutentificatd la notarul public ales de cditre cumpdrdtor.

V1.2) Costurile suplimentare fati de pretul ofertat gi plitit pentru cumplirarea imobilului

Cumpésitoruf va achita sic
- Contravaloarea taxclor notariale:

- Contravaloarca raportalui de evaluare

VL3 ALTE INFORMATH {dipa caz)

Se objin fa sedinl Vdzdtorubu: mun, Bacdu, st Pictor Th. Aman, . 94 C, jud. Bacin, Compartimentud Evidentd Inventar




Dowenind Public §i Privar din cadral Divectier Fairimonin

VE4.1) Organismud competent pentru cadle de atae

Denumire oficiala; TRIBUNALUL BACAU Sectia a 1l - a civili de contencios administrativ ;51‘4%4255513

Adresa mun, BacBu, str, St Stefan cel Mare wr. 4, judet Baciu

Localitate: Cod postal: 600336 Tara:Roménia
Hachu

Telefon: 02347514419 E~mail: ioebacnues
Adresa Infernet Fax: 02347525211
{URLY

Vi4.2} Utilizaren ciilor de atac {completati vubrica VIA4.2 SAU. dupa caz. radwica V14.3)

Precizan privind termenul {(lermenele) de exercitare a catlor de atae: oo ¢ depnene fa Tribwnind Baodu Sectica - o

5 eg . ool il : i ) iz s ’ _— ;
civild de contencios adminiseatiy §i fisval 31 va fi sohuivnard confors Legii U wrivind contenciosnd adminisyatiy.
4

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN GABRIEL FANTAZA

PRESEDINTE DE.SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICU - CODRIN IGNAT NICOLAE - OVIDIU POPOVICI




ROMANIA
JUDETUL BACAU }
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 6 LA HOTARAREA NR. 412 DIN 26.09.2025

MODELE FORMULARE

A. PERSOANE FIZICE
. DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA - Formular tip F1
. DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formular tip F2
. DECLARATIE DE PARTICIPARE - Formular tip F3
. FISA OFERTANTULUI - Formular tip F4
. OFERTA FINANCIARA - Formular tip F5
- DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI — Formular tip F6
. CERERE DE CUMPARARE a documentatiei aferente licitatiei publice - formular tip F7
8. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind dreptul de participare la licitatie
conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ. cu
modificirile si completirile ulterioare - Formular tip F8
9. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind respectarea obligatiilor de
protectia mediului si de obtinere a licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previizute de
legislatia In vigoare - Formular tip F9

O W e Ll D e

tip F10

1. Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea reglementirilor si functiunilor
urbanistice ale bunului imobil conform certificatului de urbanism emis de citre Primaria
Municipiului Baciu — formular tip F11

B. PERSCANE JURIDICE

I. DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA - Formular tip J1

2. DECLARATIE privind evitarea conflictului de interese - Formular tip J2

3. DECLARATIE DE PARTICIPARE - Formular tip J3

4. FISA OFERTANTULUI - Formular tip J4

5. OFERTA FINANCIARA- Formular tip J5

6. DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI ~ Formular tip J6

7. CERERE DE CUMPARARE a documentatiei aferente licitatiel publice - formular tip J7
8. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind dreptul de participare la licitatie

conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare - Formular tip J§
9. DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE privind respectarea obligatiilor de
protectia mediului §i de obtinere a licentelor/avizelot/acordurilor/autorizatiilor previzute de
legislatia in vigoare - Formular tip J9
10. Declaratie pe proprie rispundere privind existenta disponibilititilor financiare — formular
dgpilo
11, Declaratie pe proprie rispundere pnw@ jgsfiéﬂa;‘ea reglementarilor si functiunilor
urbanistice ale bunului imobil confopncertifieatulyi-de urbanism emis de citre Primdria
Municipiutui Bacgu — formular tip J 11
DIRECTIA FATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN - GABRIEL FANTAZA

N. BACAU
VICI

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL M
NICU CODRIN IGNAT NICOLAE - OVIDIU P




Data:

Formular tip F1

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemmnatul , domiciliat in \
str./bd. nr. , bl. , SC. . ap. R
judet ., CNP identificat cu BI/CI, seria
, nr. eliberatd de la data de

telefon , In calitate de ofertant la procedura de licitatie publica
pentru vanzarea imobilului, situat In municipiul mun. Baciu, str. nr.
, In suprafatd de mp, nr. cadastral , Cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr.
, din , emis de Priméria municipiului Baciiu, declar pe

propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci:

a) nusunt in stare de insolvabilitate;

b) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri
sociale catre bugetul central si local, Tn conformitate cu prevederile legale tn vigoare péna la
termenul limita de depunere al ofertei;

¢) prezint informatiile solicitate de citre autoritatea contractantd in scopul demonstrarii
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate taxele in vederea
participérii la licitatie.

2. Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si Inteleg cd autoritatea confractantd are dreptul de a solicite, In scopul verificarii si
confirmérii declaratiilor, situatitlor st documentelor care Insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra,

3. Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de tncélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant

{Nume, prenume, semnitura)

3



Formalar tip F2

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul , domiciliat in s
str./bd. nr. bl. , S¢. . ap. , judet
. CNP , identificat cu BI/CI, seria , ot

o , cliberatd  de la. data de telefon
, In calitate de ofertant la procedura de licitatie publici pentru vinzarea

imobilului, situat in municipiul mun, Baciu, str. n. , In suprafata de
mp, nr. cadastral , cu reglementérile si functiunile urbanistice

aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din , emis

de Priméria municipiului Bacau, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals
In acte publice, ¢ nu mé aflu in nici o situatie de conflict de interes dintre cele reglementate de
prevederile art. 321 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Data

Ofertant

{Nume, prenume, semniturd)



Formular tip F3

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul domiciliat in R

str./bd. nr. . bl , SC. , ap.

, judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria

nr. . eliberatd de la data de telefon

, doresc s& particip la licitatia publicd pentru vAnzarea imobilului, situat in

mun. Bacduy, str. nr. . In suprafatd de mp, nr.
cadastral

Declar c¢i am luat la cunostintd de condifiile impuse prin documentatia de atribuire, de
reglementirile si functiunile wbanistice aprobate conform certificatulni de urbanism nr.
. din , emis de Priméria municipiului Bachu, de conditiile
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute In documentatia de
atribuire/caietul de sarcini §i imi asum responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

Mi angajez ca, In cazul in care oferta mea este adjudecats, s& inchei contractual de vanzare —
cumpdrare in termenele stipulate in documentatia de atribuire.

Subsemnatul, cunoscand prevederile art. 322 si 323 privitoare la Falsul in Inscrisuri sub semnéiturd
privatd si uzul de fals asa cum sunt ele previzute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu
modificarile §i completéirile ulterioare, Imi angajez raspunderea exclusivd pentru legalitatea si
autenticitatea tuturor documentelor prezentate in copie conformd, in vederea participdrii la
procedura de vénzare.

Declar ¢& am luat la cunostiintd de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de accord ca
proceura de vinzare s se desfiisoare in conformitate cu aceasta.

Data

Ofertant

(Nume, prenume, semndturd)



Formular tip F4

FISA OFERTANTULUI
Pentru licitatia publicd organizatd In vederea cumpdririi imobilului situat in situat in mun. Baciy,
Str. nr. . In suprafatd de mp, nr. cadastral
. cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din - emis de Priméria municipiului Baciu

1) Ofertant Ofertant

2) Adresa/Domiciliul

3) BI/CI

4) Banca

5) Nr. cont (pentru restituirea garantiei)

6) Telefon Fax

E-mail
Data

Ofertant

(Nume, prenume, semnaturi)



Formular tip F5

OFERTA FINANCIARA
Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul domiciliat in
, str./bd. nr. , bl.
, SC. , ap. judet , CNP R
identificat eu BI/CL, seria , Ir. , eliberatd de la data de
, telefon , ofer, In conformitate cu prevederile §i cerintele cuprinse
in acesta, pentru cumpdrarea imobilul — teren situat Tn mun. Bacéuy, str.

nr. , In suprafatd de mp, nor. cadastral cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de wrbanism nr.
, din suma de
lei

{pretul se va exprima in cifre gi litere), fard T.V.A., reprezentdnd suma de
EURO la un curs valutar comunicat de BNR la data intocmirii ofertei de 1 EUR = lei.

M3 angajez si mentin aceastd ofertd pentru o perioada de 90 de zile, de la data organizarii licitatiei.
Pand la incheierea si semnarea contractului de vénzare — cumpdrare aceastd ofertd, Tmpreund cu

comunicarea transmisd dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este acceptatd ca fiind cgstigitoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Data Ofertant

{(Nume, prenume, semnaturd)



Formular tip Fé

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul domiciliat in s
str./bd. nr, , bl. , 5C. , ap. R
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , NI

, eliberati de ladatade ____  telefon s
declar prin prezenta ¢ am vizitat imobilul — teren situat n mun. Bacau, str.
nr. , In suprafata de mp, nr. cadastral , cu reglementirile
si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din ,

supus vanzdrii prin licitatie publicd organizati de Primaria municipiului Baciu, la data de
ora

Declar pe propria rdspundere, ca am inspectat imobilul, am observat starea fapticd a acestuia, nu am
obiectiunt si imi prezint oferta de cumpdrare in cunostinti de cauza.

Data

Ofertant

{(Nume, prenume,semnaturi)




Formular tip F7

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Subsemnatul , domiciliat In .

str./bd, nr. , bl. , 8C. , ap. s

judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria _ , nr.

, eliberatd de la data de , telefon s

solicit cumpérarea documentatiei de atribuire pentru imobilul — teren situat In mun. Bacu, str.

nr, , In suprafatd de mp, nr. cadastral

. cu reglementiirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nt. , din , Supus vanzirii prin licitatie publica organizati de Primaria
municipiului Bacdu, la data de ora

Data

Ofertant

(Nume, prenume, semnfturd)

5§
59,

o



Formular tip F8

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din QUG nr, 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

Subsemnatul , domiciliat in
str./bd. nr. , bl. , 8C. , ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , I,
, eliberatit de la data de , telefon
in calitate de ofertant la licitatia publica privind vinzarea imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.
nr. . In suprafati de . mp, nr. cadastral

cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism  nr. , din , cunoscdnd prevederile art. 326 din Legea nr.
286/17.07.2009 privind Codul penal - Falsul in declaraii, precum si ale art. 339 alin. (2) din QUG
nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ¢i nu am participat Tn ultimii 3 ani la nici o licitatie
publicd privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ — teritoriale, unde si fi fost
desemnat cdstigator si din culpa proprie, nu am Incheiat contractul ori nu am platit pretul.

Data

Ofertant

(Nume. prenume.semniturd)



Formular tip 9

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia In vigoare

Subsemnatul , domiciliat in 5
str./bd. nr. bi. . SC. » ap. ,
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , Nr.
__________ , eliberatd de la data de , telefon .
in calitate de ofertant la licitatia public# privind vAnzarea imobilul — teren situat Tn mun. Bac#u, sir.

nr. , In suprafatd de mp, nr. cadastral

, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. . din

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscnd sanctiunile previzute de art.326 din Legea nr.
286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ¢ in situatia in care oferta
mea va fi declaratd cistigitoare, ma oblig si obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, previazute de legislatia Tn vigoare si totodatd sd respect reglementarile privind protectia
mediului.

Data

Ofertant

(Nume, prenume,semniiurd)



Formular tip F10

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

ey

privind existenta disponibilititilor financiare

Subsemnatul , domiciliat in s
str./bd. nr. , bl. , SC. , ap.

judet ., CNP identificat cu BI/CI, seria , 11

, eliberatd de la data de telefon \

in calitate de ofertant la licitatia publicd privind vnzarea imobilul - teren situat in mun. Bacdu, str.

nr. , In suprafaid de mp, nr. cadastral

> cu reglementirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr, din

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscind sanctiunile previzute de art. 326 din Legea
nr. 286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, c& detin disponibilitatile
necesare pentru achitarea pretului vAnzarii la data semndrii contractului.

Data

Ofertant

{(Nume, prenume.semnituri)

9%



Formular tip Fi1

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea reglementérilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform
certificatului de urbanism emis de cétre Priméria Municipiului Baciu

Subsemnatul , domiciliat in
str./bd. r. bl. $C. , ap. .
judet , CNP , identificat cu BI/CI, seria , oI,
, ¢liberata de la data de telefon ,
in calitate de ofertant la licitatia public privind vénzarea imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.
nr. , in suprafatd de mp, nr. cadastral

, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din \

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscénd sanctiunile previzute de art. 326 din Legea
nr. 286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, c4:

- voi respecta reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobéndit de la
municipiul  Bac@iu, asa cum au fost previzute in Certificatul de urbanism
nr. / si raportul de evaluare nr. / ce au stat
la baza adoptarii hotirdrii de vanzare a Consiliului local al municipiului Bacdu, precum si
obligatia respectdrii Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ultericare,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Data

Ofertant

{Nume, prenume,semnatura)



Data

Formular tip J1

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

18.C cu sediul social in

str./bd. nr. , bl 5C. . ap.

ey ud, , CUI , 3/ / , telefon
, legal reprezentatd prin domnul/doamna , In

calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd pentru vénzarea imobilului, situat in

mun. Bacau, str. nr. . In suprafaid de

mp, nr. cadastral , cu reglementérile si functiunile urbanistice aprobate

conform certificatului de urbanism ar. , din , emis de

Priméaria municipiului Bacu, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals Tn acte publice, ca:

a) nusuntem in stare de lichidare, dizolvare, insolventi sau faliment;

b) ne-am Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cétre bugetul central si local, In conformitate cu prevederile legale in vigoare pana la
termenul limita de depunere al ofertei;

¢) prezentdm informatiile solicitate de citre autoritatea contractanta in scopul demonstrarii
indeplinirii criteriilor de calificare §i selectie, si am achitat toate taxele in vederea
participdrii la licitatie.

2. Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si ineleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si
confirmdrii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastri.

3. Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de Incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume $i prenume
reprezentant legal, semndturd §i stampila)



Formular tip J2

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese
S.C. , cu sediul social in )
str./bd. nr, , bl. . SC. , ap. , jud.
- , CUI N / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la
procedura de licitatie publicd pentru vénzarea imobilului, situat in mun. Baciu, st
nr. . In suprafald de mp, nr. cadastral
, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de
urbanism nr. , din , emis de Priméria municipiului Bacau,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals In acte publice, ¢& numi aflu in
nici o situatie de conflict de interes, dintre cele reglementate de prevederile art. 321 ale OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Data Ofertant

(Denumire ofertantulul, Nume si prenume
reprezentant legal, semnéturd §i stampild)



Formular tip J3

DECLARATIE DE PARTICIPARE

S.C. , cu sediul social in .
str./bd. nr. , bl. , SC. . ap. , jud.
MMMMMM , CUI 4/ / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamn , doresc sd particip la licitatie publica
pentru vinzarea imobilului, situat In mun. Bacdiu, str. nr. , In
suprafafg de mp, nr. cadastral » cu reglementérile si functiunile
urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din

emis de Priméaria municipiului Baciu.

Declar cd am luat la cunostinta de conditiile impuse prin documentatia de atribuire, de
reglementérile si funetiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr.
, din , emis de Primdria municipiului Bacdu, de conditiile
respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de
atribuire/caietul de sarcini si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

M4 angajez ca, in cazul In care oferta mea este adjudecats, sd inchei contractual de vanzare —
cumpdrare In termenele stipulate In documentatia de atribuire.

Subsemnatul, cunoscind prevederile art. 322 si 323 privitoare la Falsul in Inscrisuri sub semnatura
private §i uzul de fals asa cum sunt ele previzute de Legea 286/2009 privind Codul Penal, cu
modificarile §i completirile ulterioare, imi angajez rdspunderea exclusivd pentru legalitatea si
autenticitatea tuturor documentelor prezentate in copie conformi, in vederea participarii la
procedura de vinzare.

Declar c& am luat la cunostiintd de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de accord ca
proceura de vénzare s se desfisoare In conformitate cu aceasta.

Pata Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume $i prenume
reprezentant legal, semndtura si stampild)




Formular tip J4

FISA OFERTANTULUI
Pentru licitatia publicd organizatd In vederea cumpararii imobilului situat In situat In mun. Bacdu,
Str. nr. , in suprafatd de mp, nr. cadastral
, cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

grbanism nr. , din , emis de Primdria municipiului Bacau.

1) Ofertant

2) Sediul social

3) Reprezentan legal

4y Cod fiscal

5) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

6) Obiect de activitate

7) Banca

8) Nr. cont {pentru restituirea garantief)

9) Capital social

10) Cifra de afaceri

11) Telefon , Fax , E-mail
Data

Ofertant

{Denuntire ofertantuiui, Nume g prenume
reprezentant legal, semndturd si stampila}

o

£l



Formular tip J5

OFERTA FINANCIARA
Examinédnd documentatia de atribuire, subsemnatul/a in calitate
de reprezentant legal al S.C. , cu sediul social n
, str./bd. nr. , bl. s
sc. . ap. jud. . CUI , 1/ / R
telefon , ofer, In conformitate cu prevederile §i cerintele cuprinse in acesta,
pentru cumpérarea imobilul — teren situat In mun. Baciu, str. nr.
, n suprafatd de mp, nr. cadastral . cu reglementirile
si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. , din
suma de
lei
reprezentdnd suma de EURO la un curs valutar comunicat de BNR la data

Intoemirii ofertei de 1 EUR = fel (pretul se va exprima in cifre si litere), fird T.V.A.

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd pentru o perioadd de 90 de zile, de la data organizarii licitatiei.
Pana la incheierea si semnarea contractului de vénzare — cumpdrare aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisé dumneavoastrd, prin care oferta noastr& este acceptatd ca fiind castigitoare,

vor constitui un contract angajant Intre noi.

Data Ofertant

{Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semniiturd i stampild)




Formular tip J6

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul/a , In calitate de reprezentant legal al
S.C. . cu sediul social in

str./bd. nr. bl. , SC. . ap. , jud.

, CUI A/ / , telefon , declar prin

prezenta ¢d am vizitat imobilul — teren situat In mun. Baclu, str. nr.

, In suprafafa de mp, nr. cadastral , eu reglementdrile si

functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. din s

supus v&nzarii prin licitatie publica organizata de Priméria municipiului Baciu, la data de
ora

Declar pe propria raspundere, ca am mspectat imobilul, am observat starea fapticd a acestuia, nu am
obiectiuni si Imi prezint oferta de cumpérare in cunostinta de cauza.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume gi prenume
reprezentant legal, semnéturd st stampila)

|00



Formular tip J7

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Subsemnatul/a . in calitate de reprezentant legal al

S.C. , cu sediul social in ,

str./bd, nr. , bl. , SC. , ap. . jud.

, CUI b / , telefon solicit

cumpdérarea documentatiei de atribuire pentru imobilul — teren situat in mun. Baciu, str.

nr. , In suprafatd de mp, nr. cadastral

cu reglementérile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de

urbanism nr. , din , supus vanzérii prin licitaie publicd organizatd de Primiria

municipiulul Bacdu, la data de ora

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume §i prenume
reprezentant legal, semnditurd si stampila)

<



Formular tip J8

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din QUG nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare

S.C. , cu sediul social in .
str./bd. ne. , bl. sC. , ap. , jud.
, CUI LI / , telefon , legal
reprezentatd legal prin domnul/doamna , participant la licitatia
publicd privind védnzarea imobilul - teren situat Tn mun. Bac#iy, str. nr.
, I suprafatd de mp, nr. cadastral , cu reglementdrile st
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. din

cunoscind prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009 privind Codul penal - Falsul in

declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, ci nu am participat in ultimii 3 ani la nici o licitatie
publicd privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ — teritoriale, unde si fi fost

desemnat cAstigitor si din culpd proprie, nu am Incheiat contractul ori nu am platit pretul.

Data Ofertant

{Denumire ofertantului, Nume gi prenume
reprezentant legal, semnaturd si stampila)



Formular tip J9

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor previzute de legislatia in vigoare

Subsemnatul/a . In calitate de reprezentant legal al
S.C. , cu sediul social Tn , str./bd.
nr. . bL , sc. . ap. , jud.
, Cur , 4/ / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamna . In calitate de ofertant la procedura de
licitatie publicd privind vénzarea imobilului, situat In mun. Baciu, str.
nr, , in suprafatd de mp, nr. cadastral , cu reglementérile si
functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr. . din

, emis de Priméria municipiului Baciu,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile previzute de art. 326 din Legea
nr. 286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ci in situatia in care
oferta. mea va fi  declaratd  céAstigitoare, mid  oblig  si obtin  foate
licentele/avizele/acordurile/autorizatiile necesare, previzute de legislatia in vigoare si totodatd sd
respect reglementdrile privind protectia mediului.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semnditurd si stampild)



Formular tip J10

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul/a . In calitate de reprezentant Jegal al
S.C. , cu sediul social in , str./bd.
nr. , bl , §C. , ap. jud.
.ocu o Ly / , telefon , legal
reprezentati prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la procedura de
licitatie publicd pentru vénzarea imobilului, situat in mun. Bac#u, str.
ar, , In suprafaid de mp, nr. cadastral cu
reglementiirile si functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism nr.
, din , emis de Primdria municipiului Bacdu,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscind sanctiunile prevazute de art. 326 din Legea
necesare pentru achitarea pretului vanzarii la data semndrii contractului.

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semndtura gi stampild)

0B



Formular tip ¥11
DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea reglementérilor si functiunilor urbanistice ale bunului imobil conform -
certificatului de urbanism emis de citre Primiria Municipiului Bacéu

Subsemnatul/a , In calitate de reprezentant legal al
S.C. , cu sediul social in , str./bd.
nr. , bl ., sc. , ap. , jud.
, CUI | / , telefon , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de ofertant la procedura de
licitatie publicd privind vénzarea imobilului, situat fn mun. Baciu, str.
nr. , In suprafaid de mp, nr. cadastral , Cu
reglementdrile §i functiunile urbanistice aprobate conform certificatului de urbanism mr.
, din , emis de Priméria municipiului Baciy,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile previzute de art. 326 din Legea
nr, 286/17.07.2009, actualizati, privind Codul Penal - Falsul in declaratii, ca:

- voi respecta reglementdrile §i functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la

municipiul Bacfu, asa cum au fost previzute In Certificatul de urbanism nr.

/ si raportul de evaluare nr. / ce au stat la

baza adoptdrii hotdririi de vanzare a Consiliului local al municipiului Bacdu, precum si

obligatia respectirii Legii nr. 50/1991, republicati, cu modificarile si completrile ulterioare,

privind autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii, republicats, cu modificirile si
completérile ulterioare;

Data Ofertant

(Denumire ofertantului, Nume si prenume
reprezentant legal, semndtura §i stampila)

ég%



ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 7 LA HOTARAREA NR. 412 DIN 26.09.2025

CONTRACT DE VANZARE

Prezentul contract de vénzare {,Contractul”) a fost Incheiat astdzi, data autentificarii,

Intre:

(1)  MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in mun .Bacau, Calea Marasesti, nr.6, Bacau, CIF
4278337,
Denumit in continuare ,Vanzatorul”, reprezentat prin Primarul STANCHIVIZITEU
LUCIAN-DANIEL, cetéfean romén, CNP 1840910170068, cu domiciliul in mun. Bacdu, str,
9 Mai, nr.35. sc.B, ap.8, jud. Bacéu, identificat cu cartea de identitate serfa ZC, numérul
397201/16.04.2019 eliberatd de SPCLEP Bacdu, conform incheierii a Sedintei din
Camera de consiliu de data de 09.10.2020 pronunfatd in dosarul nr.11708/180/2020 de
Judecétoria Bacdu, rimasa definifiva prin neapelare la data de 13.10.2020

0.5 S ,yousediul n . judetul ... . Inmatriculatd in
Registru Comerfului sub nr..../.....0........ L QUL , denumitd in continuare
~Cumparatorul”, reprezentata prin asociat unic si administrator ...
cetdtean roman, néscut ladatade ................ 1 gjudetul .o, ,
CNP o, yeudomicilith in coevvveeeeeeiei, , identificat cu cartea identitate
seria ... R £ A .... eliberatd de SPCLEP .o, , la data de

sau
(3)DifDna ...cccccoevre , cetdfean romén, ndscut/d la data de ... in
.................... ,ojudetul e, CNP e, cU domijeiliul in

Vanzatorul si Cumpératorul vor fi denumili in continuare individual ,Partea” si
colectiv ,Péartile” la prezentul contract de vanzare (denumit In continuare ,Contractul”).

Articolul 1 Obiectul Contractului »

1.1 Prin prezentul Contract, Vanzatorul vinde Cumpadratorului, iar Cumparatorul
cumpérd de la Vanzator, intregul drept de proprietate asupra imobilului, situaf in
MUNICIPIUL BACAU, STR. mcerermierinsssnnsns » NR. e , JUDETUL BACAU,
identificat cu numarul cadastral .......coeeeses , compus din: terenul in suprafatd de
.................... mp, de categorie de folosin{d ,.......mmverenrinsenne

1.2  Drepiul de proprietate asupra imobilului a fost intabulat in Cartea Funciara nr,
ersvascarsnsener a localitatii Bacau cu inchelerea nr. ............ Loiiiciiiiarianins eliberata de
OCPI Bacédu - BCP! Bacau.

1.3  Limitele si configuratia imobilului sunt stabilite prin schita de plan Intocmitad de ing.
........................... si inregistrata la OCPl Bacdu de ........................., anexa care face
parte integranta din prezentul contract si care este vizata de noi, pariile.

1.4  Cumpararea imobilului a fost aprobat prin Hotérarea Consiliului Local a Municipiului
Bacau nr. ... din data de ............... conform art. 363 alin. 4 din Ordonanta de
Urgenta 57/2019



ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA NR. 7 LA HOTARAREA NR. 412 DIN 26.09.2025

CONTRACT DE VANZARE

Prezentul contract de vénzare (,Contractul”) a fost incheiat astdzi, data autentificarii,
intre:

(1) MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in mun .Bacau, Calea Marasesti, nr.6, Bacau, CIF
4278337,
Denumit In continuare ,Vanzdtorul”, reprezentat prin Primarul STANCIU-VIZITEU
LUCIAN-DANIEL, cetdfean romén, CNP 1840910170069, cu domiciliul in mun. Bacau, str.
9 Mai, nr.35. sc.B, ap.8, jud. Bacdu, identificat cu cartea de identitate seria ZC, numérul
391201/16.04.2019 eliberatd de SPCLEP Bacdu, conform Incheierii a Sedintei din
Camera de consiliu de data de 08.10.2020 pronuntatd In dosarul nr.11708/180/2020 de
Judecatoria Bacdu, ramasé definitiva prin neapelare la data de 13.10.2020

73 2 , cu sediul Tn . judetul ... , Inmatriculatd n
Registru Comertului sub nr...../J..../ ... L CUE , denumitd in continuare
~Cumparatorul”, reprezentata prin asociat unic si administrator .......c........... ,
cetdtean romén, ndscutladafade ............... 1 SO Jjudetul ..o ,
CNP i, L, cu domiciiul i ceeeeeeee , identificat cu carfea identitate
seria ... R < SO eliberatd de SPCLEP v, , la data de
sau

(3 DIDna ..., , cetdfean romén, ndscut/d la data de ... In
..................... ,judetul .., CNP ..., cu domiciliul in
.......................... , identificat cu carfea identitate seria ......., Pl.................... eliberatd
de SPCLEP ......cccoevvvvvevennns. fadatade ..........ocvvvvvun...

Vanzatorul si Cumpdratorul vor fi denumiti in continuare individual ,Partea” si
colectiv ,Partile” la prezentul contract de vanzare (denumit in continuare ,Contractul”).

Articolul 1 Obiectul Contractului

11 Prin prezentul Contract, Vanzatorul vinde Cumpératorului, far Cumpératorul
cumparé de la Vanzator, intregul drept de proprietate asupra imobilului, situat in

. MUNICIPIUL BACAU, STR. .ervrersirersnnne » NR. e , JUDETUL BACAU,
identificat cu numarul cadastral .................. compus din: terenul in suprafata de
.................... mp, de categorie de folosinta ,.......covccrvircnecnnn

1.2  Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost intabulat in Cartea Funciara nr.
................ a localitatii Bacau cu incheierea nr. .../ eliberata de
OCPI Bacdu - BCP! Bacau.

1.3  Limitele i configuratia imobilului sunt stabilite prin schita de plan Intocmitad de ing.
........................... si inregistratd la OCPl Bacdu de ........................, anexa care face
parte integranta din prezentul contract si care este vizatd de noi, partile.

1.4 Cumpararea imobilului a fost aprobat prin Hotérarea Consiliului Local a Municipiului
Bacau nr. ... din data de ............... conform art. 363 alin. 4 din Ordonanta de
Urgenta 57/2019



=

Articolul 2 Pretul

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Pretul total al vanzarii imobilului este In suma de ....oceeeeen. (cerermerrnsones ) LEVEUR -
stabilit in urma ficitatiei publice din data de ................. . conform procesului verbal
de licitatie nr. ............... = TVA .vervnnennrns care s-a gchitat astazi, data incheierii

si autentificarii prezentului act, prin virament bancar in contul Vanzatorului
............... nr. RO75 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului
Bacau.conform extrasului de cont din data de ................ emis de Trezoreria
municipiului Bacau, n baza facturii fiscale nr, ......... Joveieniaaanne emisd de Vanzator

~TVA-ul se va calcula si pldti In baza facturii emise de Vanzétor conform
legislatiei in vigoare—

Pariile declara cé pretul este sincer si serios si li s-au adus la cunostinta prevederile
art.1660 alin (2) si 1665 din Codul Civil care prevede c@ vanzarea este anulabila
cand preful este disproportionat fatd de valoarea bunului, astfel incat este evident
ca partile nu au dorit 83 consimta la vanzarea bunului.

Pariile declard ca au cunostintd de prevederile art. 9 din Legea 241/2005 privind
prevenirea gi combaterea evaziunii fiscale si cd preful de vanzare aratat in acest
Contract este cel real. De asemenea, Partile declard ¢d au luat la cunostiniad de
prevederile Legii 129/2019 pentru prevenirea si sanctionarea spalérii banilor si
declaréd pe proprie réspundere cd nu au procedat la incheierea niciunui Inscris
ascuns care sa aiba ca obiect prezentul imobil, iar pretul declarat in prezentul act,
este pretul real al imobilului fiind stabilit de péarti fard nici o implicare din partea
notarului,

Partile declarad ca pretul a fost stabilit in functie de starea terenului, configuratia
acestuia, Tn raport de pretul pietii avand in vedere cererea si oferta si fara nici o
ingerenta din partea notarului.

Articolul 3 Transferul dreptului de proprietate si predarea posesiei si folosintei
imobilufui

3.1,

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

Imobilul-teren se va preda Cumpdratorului, astazi data incheierii si autentificarii
prezentului act, cu toate accesoriile sale, cu tot cesa ce este necesar pentru o
exercitare libera si neingradita a posesiei asupra sa, precum si cu tot ceea ce este
destinat folosintei sale perpetue. Panad la data predérii posesiei cheliuielile cu
utilitatile vor fi suportate de cétre vanzator.

Imobilul-teren se preda Cumpératorului in starea in care se afla In momentul
vizionarii si liber de orice sarcini sau servituli. In momentul preludrii imobilului,
Cumparatorul are obligatia sa verifice starea acestuia potrivit uzantelor si, in cazul
in care, constata vicii aparente sa-l informeze pe Vanzator

Dreptul de proprietate asupra imobilului, cu toate atributele sale, se transferad
Cumparatorului astézi data incheierii si autentificarii prezentului act, conform art.
1674 Cod Civil, fara nici o alté formalitate.

Impreuna cu dreptul de proprietate asupra imobilului se transmite si dreptul asupra
tot ceea ce se uneste cu bunul sau se Tncorporeazéa in acesta, precum si toate
drepturile si actiunile accesorii care au apartinut Vanzatorului, conform art. 1673
alin. 2 Cod Civil.

Obligatia Vanzatorului de a transfera dreptul de proprietate asupra imobilului o
implica si pe aceea de a preda bunul precum si pe aceea de a preda Tnscrisurile
necesare efectudrii inscrierii In Cartea Funciara, conform art. 1483 Cod Civil.

Articolul 4 Declaratiile, garantiile si obligatiile Partilor

4.1,

Declaratiile, garantiile si obligatiile Vanzatorului prin Primar



Vanzatorul declard si garanteaza in mod expres si irevocabil, in deplind cunostinia de
cauza a prevederilor Art. 326 din Codul Penal, urmatoarele:

4.1.1.

4.1.2.

Este proprietarul exclusiv si de plin drept al imobilul, pe care I-a dobandit cu buna
credintd si In conformitate cu reglementarile legale aplicabile, terenul este domeniul
privat al mun. Bacéu, conform HCL nr. 157/27.04.2018 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Bacéu prin care
s — a acordat pozitia In inventarul domeniului privat sub nr. ..............

Imobilul nu a fost Instréinat, nationalizat si nu face obiectul vreunei proceduri de
expropriere, este liber de orice grevari sau sarcini, de orice alte drepturi de orice
naturd constituite Tn favoarea unor terti, asa cum rezultd si din Extrasul de Carte
Funciard numarul ...... foviemrnnninnnns eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliaréd Bacau de pe langa Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Bacau.
Imobilul nu este ocupat sau folosit In orice alt mod de o tertd persoand, indiferent
daca aceastd folosintd sau ocupare se bazeazd sau nu pe un confract sau alt
document, nu existd Tncheiatd nici o promisiune (unilaterald sau bilaterald) de
vanzare/instréainare, inclusiv optiuni de cumparare, optiuni de Inchiriere sau privilegii
legale asupra imobilului, acordate Tn favoarea tertilor, pact de preferin{d cu o terta
persoana, contract de locatiune sau de folosin{a in legétura cu imobilul;

- Imobilul nu a fost vandut si nu s-a dispus de acesta In alt mod, nu a fost scos din

circuitul civil, nu face obiectul vreunui litigiu si nu a fost adusa ca aport la capitalul
social al vreunei societafi, asociatii sau fundatii

4.1.4. Vanzatorul declara ca intelege sa vanda imobilul pentru pretul de ....occeeenrernnn din

care a primit suma de ..o , mai inainte de data Incheierii si
autentificarii prezentului act, aceasta declaratie a sa servind drept chitanta
descarcatoare si este de acord sé primeascd suma de ...vvmivveveerens LEIVEUR pana
ladatade ..o, . prin virament bancar in contul sau nr. ..... RO75 TREZ
0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria municipiului Bacau, aceasta declaratie
a sa tinénd loc de chitantd descarcatoare pentru primirea prefului si declara ca nu
mai are nici o pretentie de la Cumparator.

4.1.5. Toate impozitele si taxele de orice naturd referitoare la imobil, precum si toate

4.1.6.

4.1.7.

obligatiile fiscale locale datorate autoritafii administratiei publice locale au fost
achitate la zi de Véanzator, in conformitate cu Certificatul de Atestare Fiscald nr.
................... emis de mun. Bacau — Directia Economica.

Se angajeaza in mod expres si irevocabil sa garanteze si s3 despagubeasca pe
Cumpdrator In caz de evictiune, totald sau partiald, cu privire la imobil sau orice
parte a acestuia, evictiune provenitd din fapta proprie sau din faptele unui ter,
precum si pentru existenta sarcinilor asupra imobilului, conform art. 1695 din Codul
Civil gi Tn baza altor prevederi relevante ale legislatiel romane. Conform art. 1695
din Codul Civil Vanzéatorul este obligat sa-1 garanteze pe Cumparator impotriva
gvictiunii care l-ar impiedica total sau partial in sté@panirea netulburatd a bunului.
Vénzatorul declard ca i s-a adus la cunostintd faptul c& n cazul In care
Cumparatorul ar fi evins — ar fi Impiedicat total sau partial in stépanirea bunului -
acesta din urma ar putea solicita rezolufiunea contractului, Vanzatorul fiind obligat
sa restituie intregul pret primit si sd plateasca si daune interese, reprezentand
cheltuieli pentru perfectarea contractului si orice alte cheltuieli ar fi fost facute cu
imobilul pana la data rezolutiunii. In situatia in care evictiunea este partiald si nu
atrage daune interese, Vanzatorul trebuie s& restituie Cumparatorului o parte din
pret proporttona! cu valoarea partii de care a fost evins si dacd este cazul, sé
pldteascé si daune interese.

Declara c& nu exista vicii care sa afecteze sau s& poata afecta imobilul sau parti din
acesta si garanteaza pe Cumpdérator impotriva viciilor ascunse in conformitate cu
art. 1707-1715 din Codul Civil si se obliga s& remedieze de indatd toate vicille
ascunse care fac imobilul impropriu Intrebuintdrii conform destinatiei sau i

o+



4.1.8.

micsoreazé in asemenea masurd intrebuintarea incét, daca le-ar fi cunoscut,
Cumparatorul nu l-ar fi cumparat sau ar fi dat un pret mai mic. Este ascuns acel
viciu care la data predarii nu putea fi descoperit fara asistentd de specialitate de
catre un cumparator prudent si diligent.

Declara ca i s-au adus la cunostmta prevederile art. 239 Cod Penal conform cérora
se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda fapta debitorului
de a instréina, ascunde, deteriora sau distruge In tot sau In parte valori ori bunuri
din patrimoniul sdu ori de a invoca acte sau datorii fictive In scopul fraudarii
creditorilor.

4.1.9. Amplasamentul, dimensiunile si configuratia imobilului ce face obiectul prezentului

4.1.10,

act este cea din documentatia cadastrala depusa pentru intocmirea prezentului act.
La data semndrii, Incheierea si executarea prezentului Contract de catre Vanzator
nu ncalcd prevederile niciunor hotdrari judecatoresti, ordonante, decizii, ordine ale
unei autoritati publice administrative (de ex., de o autoritate publica centrald sau
locald@) de care Vanzatorul are cunostinta.

4.1.11.Vanzatorul declard ca nu exista litigii In desfasurare, dispute, actiuni, investigatii sau

4.1.12.

alte proceduri legale Tmpotriva Vanzatorului in legdturd cu imobilul sau orice parte
a acestuia, iar Vanzatorul nu are cunostintd, In urma unor investigatii diligente,
despre vreo amenintare sau cerere din partea vreunui tert cu privire la cele
mentionate anterior.

Declara ca nu are cunostiintd ca imobilul — teren sau vreo parte a acestuia sa faca
obiectul unor cereri de revendicare/restituire sau oricarei alte cereri sau executari
silite din partea vreunui terf, Intemeiate pe circumstante de fapt, erori de
inregistrare, dispozitii legale imperative privind terenuri expropriate fara justa
despéagubire sau orice alte circustante conform Legislatiei, inclusiv cereri de
revendicare privind imobilul — teren sau parte a acestuia (conform prevederilor Legii
nr. 18/1991 privind fondul funciar, astfel cum a fost modificatd, Legea nr. 1/2000
privind reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricolesi celor
forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 sau Legii
nr. 16971997 privind modificarea Legii nr. 18/1981 privind fondul funciar, astfel cum
a fost modificata; Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate
in med abuziv in pericada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1988, astfel cum a fost
modificatd; Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente, astfel cu a fost modificata.

4.1.13.Véanzatorul declard cé@ nu existd limitari sau restrictii de nici o naturd cu privire la

4.1.14,

imobil ca rezultat al activitdtii sau In legdturd cu activitatea desfasuratd de vreo
autoritale sau un terf ce ar putea conduce la o restrangere a dreptului de
proprietate asupra imobilului sifsau a oricarui dezmembramant al drepturilor de
proprietate,

Nu existd nici o alta conventie referitoare la coproprietate ce poate afecta intregul
imobil sau orice parte din aceasta.

4.1.15.Vanzatorul este de acord cu intabularea in cartea funciara, a dreptului de

4.2,
4.2.1.

proprietate dobandit de caétre Cumparator asupra imobilului, in temeiul prezentului
act,

Declaratiile, garantiile si obligatiile Cumparatorului prin administrator
Declara ca intelege sa cumpere imobilul descris mai sus pentru pretul declarat de

................... (covnrevrnmnnnns) LEVEUR  din care a achitat suma de ..vvcviveces
LE!IEUR prin virament, mai Inainte de data incheierii si autentificarii prezentului act
si se obliga s& achite diferenta de pret Tn suma de ..o LEV/EUR astézi,

data incheierii si autentificarii prezentului act, prin virament bancar in contul
Véanzatorului nr. RO75 TREZ 0615 0220 5X01 3981 deschis la Trezoreria
municipiulul Bacau, asa cum rezultd din extrasul de cont din contul Vanzatorului



4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6,

4.2.7.

emis de Trzoreria municipiului Bacdu la data de .....c.coeeoove. , cunoaste situaiia
faptica si juridica a imobilului si il dobandeste in condiinle mentionate mai sus, fara
a scuti pe Vanzator de garantia de evicfiune asumata prin prezentul contract.
Declara cé societatea nu este In stare de reorganizare sau insolventd, nu s-a inifiat

nicio procedurd de declansare a msolven;‘el nu exista creditori cu creante scadente:

si neonorate, care ar putea s& ceard declansarea procedurii mso!ventef inclusiv
datorii cétre organele fiscale si nu are cunoﬁm{a de vreo cauzd care ar putea duce
la declangarea procedurii insolventel.

Declara ca are cunostintd de obligativitatea de a inscrie terenul dobandit prin
prezentul act, in evidentele fiscale ale unitati administrativ teritoriale competente
termen de 30 de zile de la data Incheierii si autentificrii prezentului act.

Are cunostin{a de faptul c& imediat dupd preluarea imobilului trebuie sa constate
starea acestuia potrivit uzanielor, conform art.1680 alin (2) din Codul Civil si s&-]
informeze pe vanzator despre existenta eventualelor vicii, in lipsa acestei informari
considerandu-se ca vanzatorul si-a executat obligatia de predare a imobilului in
starea de fapt constatata la data la care partile au convenit vanzarea imobilului.

Are cunostinta cé situatia faptica si juridicd a imobilului este cea descrisa mai sus
de Vénzétor, c& a inspectat si verificat, sau a avut posibilitatea s3 efectueze aceste
verificari, atat cu privire la s;tuatia de drept, cét si in fapt cu privire la imobil, si are
certitudinea amplasamentului  si conﬂgura’g:el acestuia, este de acord sa
dobéndeascé imobilul in aceste conditii. Totodatd declara ca a verificat starea in
care se afla imobilul la momentul predarii, pentru a descoperi viciile aparente,
precum si eventualele vicii ascunse, pe care vanzatorul ar fi avut obligatia sa le
remedieze de indata, vici care fac imobilul impropriu intrebuintdrii conform
destinatiei sau 1i micsoreaza in asemenea masura intrebuintarea mcat daca le-ar fi
cunoscut nu barfi cumpara’( sau ar fi dat un pret mai mic.

Declara ca i s-au predat de cétre Vanzator, actele de proprietate ale imobilului si
toate documentele detinute de catre acesta cu privire la proprietatea si folosmta
imobilului, asa cum prevede art. 1686 al.2 din Codul Civil.

Declara c& a primit documentatia cadastrala a imobilului si confirma ca situatia
faptica a imobilului, amplasarea si configuratia acestuia din teren, este identica cu
cea din documentatia cadastrala.

Articolul 5. Prevederi finale

5.1.
5.1.1.

5.1.3.

Declaratii comune ale partilor

Partile declara ca au negociat cu buna credintd toate clauzele prezentului contract
si acesta reprezinta rezultatul negocierii lor, fiind de acord n intregime cu clauzele
prezentului contract,

Partile aratd cad au luat cunostintd de intreaga documentatie depusad pentru
semnarea prezentulul contract respectiv acte de propnetate documentatie
cadastrala, certificat de atestare fiscald, si extras de carte funciara si au fost
asumate de catre acestea.

Partile declara ca au stabilit pretul imobilului pe baza raportului de evaluare intocmit
de i dincadrul ..., . in functie de cerere si oferta, de
situarea acestuia, de starea si configuratia lui, pretui declarat fiind real, sincer si
serios si au semnat prezentul contract nefiind intr-o stare de necesitate de care sa
profite cealalts parte in sensul art. 1218 Cod Civil, iar prestatiile reciproce sunt
echivalente nu au profitat de starea de nevoie, de lipsa de experienta, ori de lipsa
de cunostinta a unei parti pentru a stipula in favoarea celeilalte o prestatie de o
valoare considerabil mai mare fatd de prestatia primitd in sensul art. 1221 Cod
Civil,

Partilor i s-a atras atentia asupra prevederilor Legii nr.70/2015 pentru intarirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incaséri si plati in numerar, conform
carora sunt interzise platile in numerar mai mari de 50.000 (cincizecimii) LEI intre
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5.1.5.

5.1.6.

5.2,
5.2.1.

5.3.
5.3.1

5.3.2.

5.3.3.

53.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

persoane fizice, iar cand una dintre parti este persoana juridicd sau persoana fizica
autorizatd sunt interzise platile Tn numerar mai mari de 10.000 (zecemii) LEL

Partile declara ca au capacitate deplind pentru incheierea prezentului contract isi
exprima consimtamantul pentru incheierea prezentului contract in mod liber, serios
si in cunostintad de cauza, acesta nu este viciat, nu se afld in eroare cu privire la
natura sau obiectul contractului, asupra identitatii obiectului prestatiei sau asupra
unei calitdti a acestuia, ori asupra unei norme juridice determinate pentru
incheierea contractului. Toate declaratiile facute cu ocazia autentificarii contractului
corespund in Intregime adevarului si cu ocazia autentificarii acestuia nu au omis sa
prezinte nici o informatie sau document de naturd sa schimbe natura contractului
sau elemente ale acestuia ori s& altereze, in orice fel, perceptia notarului asupra
naturii contractului, sau asupra efectelor pe care partile au dorit sa le producéa.
Declara ca li s-au explicat toti termenii contractuali de catre notar si dupa lamuririle
date am fost de acord s& Incheiem prezentul contract in termenii si conditile
descrise mai sus.

Vanzatorul si Cumpdratorul declard c¢& au luat cunostintd de cerintele
Regulamentului (UE) 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 85/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) si au
consimtit ca angajatii institutiilor/societatilor/organelor de mai sus, sa prelucreze si
sa stocheze n conditi de sigurantd datele lor cu caracter personal care vor fi
fransmise in scopul realizarii prezentului act.

Publicitate imobiliara

Conform art. 35 al Legii nr. 7/1996, republicata si art. 888 din Codul Civil, Notarui
public va inregistra in Cartea Funciard dreptul de proprietate dobandit prin acest
Contract, precum si celelalte drepturi constituite. Fiecare Parte va acorda celeilalte
Parti sustinerea necesard si va semna la cererea celeilalte Parii orice document
necesar in vederea Inregistrarii acestui Contract.

Cheltuieli si alte dispozitii .

Cursul BNR al EUR din data de .........c.....c...... 2025 avut In vedere pentru calculul
faxeloreste de .......... lei/1 EUR

Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului Contract vor fi suportate de
catre Cumparéator.

Partile se angajeaz& sa depuna toate eforturile pentru solufionarea amiabiléd a
oricarei dispute care poate surveni in legaturd cu incheierea, interpretarea,
executarea sau incetarea prezentulul Contract, iar in cazul in care nu ajung la nicio
intelegere, conflictele dintre ele sunt de competenta instantelor de judecata.

Partile declara sub sanctiunea art. 326 Cod Penal ca cele aratate in cuprinsul
actului corespund realitatii, au citit continutul prezentului contract, cu care sunt de
acord, aceasta fiind vointa lor neviciata si au semnat toate exemplarele.

Nulitatea, caducitatea sau anularea unei clauze din prezentul contract nu atrage
nulitatea, caducitaiea sau anularea intregului act.

Noi partile ne asumam obligatia de a comunica organelor financiare in termen de
ireizeci de zile schimbarea titularilor dreptului de proprietate asupra imobilului.
Tehnoredactat si autentificat intr-un singur exemplar original care a ramas in arhiva

Biroului Notaﬂal .............. din . LSt CA e jude
VANZATOR, CUMPARATOR,
Hkkdkkdokkok kkdkk kdkkdekkhkk
S.8. S.8.



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU
BIROU NOTARIAL oo
Sediul; v - (R WY ;| ER— s JOth. ssmininen
ficentd functionare nr. ........................

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ***
Data : ¥*** 2025

In fata mea, wuvneecinne notar public, ia sediul biroului, s-au prezentat;
st In nume propriu, care dupd ce au citit actul, au declarat ¢3 i-au injeles
confinutul, c& cele cuprinse In act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea
prezentului nscris si au semnat unicul exemplar original si anexele acestuia.
In temeiul art. 12 litera b) din Legea nr.36/1995, modificata si completata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Seutit impozit.

S-a calculat tax de Intabulare in sum# de ... lei, care s-a achitat of. chitandel nr. ... dindatade ... eliberals de
acest birou notaral.
B-a parceput onorariul In sumd de ... iel {2 care se adaugd TVA insums de .. led, of facturil fiscale din data de

v @iberatd de acest birou notarial,
coa

NOTAR PUBLIC,
DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXEQUTIV
CIPRIAN - GABRIEL/FANTAZA
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAA. AL MUN. BACAU
OPOVICI

NICU - chRiN' IGNAT : NICOLAE - OVI
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