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HOTĂRÂREA NR. 402 DIN 26.09.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, 

a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, pe care se află construit 
imobilul ,,Extindere spaţiu comercial, situat în municipiul Bacău, Str. Aprodu Purice nr. 

13, având CF nr. 75373ĺBacău, nr. cadastral 75373, în suprafaţă totală de 178,28 mp 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 26.09.2025 
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare formulată de către doamna tefan Miruna - Elena, în calitate de 
administrator al societăţii AGROMISO PLANT S.R.L., înregistrată la Primăria Municipiului 
Bacău sub nr. 150892/04.06.2025; 
-Anexa nr. 1 la HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin 
domeniului privat al municipiului Bacău poziţia 1371; 
-Anexa nr. 1 la HCL nr. 5 /2005 privind concesionarea unor loturi de teren situate în intraviłanuł 
municipiului Bacău; 
-Contractul de concesiune nr.6151/18.02.2005 încheiat între Municipiul Bacău i S.C. 
COMPLEX FOOD S.R.L., pentru concesionarea imobilului teren în suprafaţă de 178,28 mp 
situat în municipiul Bacău, Str. Aprodu Purice nr. 13, identificat cu nr cadastral 75373, încheiat în 
baza HCL nr. 5 din 11.01.2005; 
-Actul adiţional nr. 1 /11.03.2024, la contractul de concesionare nr. 6151/2005, încheiat între 
Municipiul Bacău i S.C. ROMTRUST&BAU S.R.L, ca urmare a schimbării denumirii societăţii 
în baza rezoluţiei Oficiului Naţional al Registrului Comerţului de pe lângă Tribunaluł Bacău nr. 
7252 din 23.07.2014 pronunţatăîn dosarul 27420/21.07.2014; 
-Contractuł de concesionare nr.126333/ 19.03.2025 încheiat între Municipiul Bacău i S.C. 
AGROMISO PLANT S.R.L., pentru concesionarea imobilului - teren în suprafaţă de 178,28 mp 
situat în municipiul Bacău, Str. Aprodu Purice nr. 13, identificat cu nr cadastral 75373, încheiat 
ca urmare a vânzării imobilului; 
-Contractul de vânzare încheiat între S.C. ROMTRUST&BAU S.R.L. ş S.C. AGROMISO 
PLANT S.R.L. autentiťicat sub nr. 5279/27.12.2024 la Societatea Profesională Notarială 
Alexandru Marius Bîrgăoanu ş Adina Beatrice Bîrgăoanu; 
-Autorizaţia de construire nr. 71/14.03.2006 emisă pentru S.C. COMPLEX FOOD S.R.L. în 
vederea executarii lucrărilor de ,,Extindere spaţiu comercial; 
-Procesuł - verbal nr. 171313 din 07.08.2025 al Comisiei, întrunită în vederea analizării şi 
centralizării cererilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune sau 
prin licitaţie publică, după caz, a unor bunuri imobile - terenuri aflate în domeniul privat al 
Municipiului Bacău, comisie a cărei componenţă a fost aprobată prin HCL nr, 17 din 23.01.2025, 
prin care se constată că imobilul poate face obiectul vânzării cu drept de preempţiune; 
-Raportul de evaluare nr. 119 din 03.09.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 152580/10.06.2025 privind estimarea vałorii de 
piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 178,28 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Aprodu Purice nr. 13; 
-Referatul nr. 180530 /05.09.2025, înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu - Compartiment Evidenţă Inventar Domeniul Public i Privat, prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat 



în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilułui - extindere spaţiu comercial, 
situat în municipiul Bacău, Str. Aprodu Purice nr. 13, în suprafaţă de 178,28 mp, înscris în CF 
nr. 75373/Bacău cu nr. cadastral 75373. 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 182543 din 
10.09.2025; 
-Raportul de speciałitate al Directiei Juridice, înregistrat cu nr. 182547/1/10.09. 2025; 
-Raportul de speciałitate al Directiei Patrirnoniu, înregistrat cu nr. 182547/2 10.09.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: iir.217/25.09.2025 al Comisiei de 
specialitate nr.1, iir.260/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr.2 i nr. 422/25.09.2025 al 
Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederiłe art.586 alin.(ł) i alin.(2), ale art.1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civił, cu modificările ş completările ulterioare; 
-Prevederile art.108 lit. e), ale art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, 
ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) i ale art.364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 
57/2019 privind Coduł administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 
-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 555 alin (1) , art. 879, art. 880, art. 1244 din Legea nr. 287/2009, 
privind Codul Civil, republicată, cu modificările ş completările ulterioare; 
-Prevederiłe art.140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit.a), ale art. 197 alin. (1) i ale art. 
243 alin.(1) lit. a) i lit. b) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările i completările ulterioare; 

In temeiuł art.129 alin. (1), alin. (2) lit. c) i alin. (6) lit. b) i art. 139 alin.(2) i alin. (6) 
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifîcările i completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 
terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău în suprafaţă totală de 178,28 mp, 
situat în municipiul Bacău, Str. Aprodu Purice nr. 13, având CF nr. 75373/Bacău, nr. cadastral 
75373, teren pe care se află construit imobilul ,,Extindere spaţiu comercial aflat în proprietatea 
S.C. AGROMISO PLANT S.R.L.. 

ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 119 din 03.09.2025, elaborat de SC 
ADEVAL EXPERT SRL Bacău, prin evaluator autorizat Ing, Popa Adrian în baza comenzii i a 
contractułui nr. 136012/216 din 15.04.2025 încheiat de prestator cu Municipiul Bacău privind 
estimarea vałorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiułui Bacău, în suprafaţă de 
178,28 mp, situat în municipiul Bacău, Str. Aprodu Purice nr. 13, având CF nr. 75373/Bacău, nr. 
cadastral 75373, în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneťiciază de un 
drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, identificat în Anexa, parte 
integrantă a prezentei hotărâri. 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evałuare revine excłusiv evaluatorului. 

ART.3 (1) Se aprobă vânzarea prin vałorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul 
de 29.238,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă 
al Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, prin Ing. Popa Adrian. 
(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului local 
i acesta poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 
(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenułui, în termen de 30 de zile de la 

exprimarea opţiunii de cumpărare. 
(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 

numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 



(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului de Evaluare 
întocmit de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 

ART.4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar 
Direcţia Economică - Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Loca1e, 
Serviciuł Evidenţă Patrimoniu - Compartimentuł Evidenţă i Inventar Domeniul Public ş Privat, 
vor înregistra toate modificări1e intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

ART.5 Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău să semneze la notarul pub1ic, actu1 de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică Compartimentul Financiar Contabił ş Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu - Compartiment Evidenţă i Inventar Public ş Privat i Direcţia Juridică. 

ART.7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia 
Economică - Compartimentul Financiar Contabil i Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu - Compartiment Evidenţă ş Inventar Domeniul Public i Privat ş Direcţia Juridică. 

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre se comunică în 
termen legal Instituţiei Prefectului Judeţul Bacău, pentru verificarea legalităţii. 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - C 

Hotărârea a fost adoptată cu 20 de Lrticipare. 

N.O.P., B.A../M.T. EX.1 DS.1-A-1 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR 402 DIN 26.09.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
nr. 1.19 din 03.09.2025 

elaborat de ADE VAL EXPERT SRL BACĂU. prin Ing. Popa Adrian. evaluator 
autorizat ANEVAR. privind estirnarea valorii de piaţă a terenului a imobiuui - teren 

în suprafaţă de 1 78.28 mp, proprietatea privată a municipiului Bacău înscris în CF 
75373IBac.ău. nr. cadastral 75373, situat în anunicipiul Bacău, 

str. Aprodu Purice nr. 13 

DIRECŢIA PAUMONIU 
DIRECTOR F#ECUTIV 

CIPRIAN - GABRKEL FANTAZA 

PREŞEDITEEŞĘQINŢ. 
NICU-€ODRI ťIGNAT?Ă. -,., 
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SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI 
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S. C. DFJ4L KXPERTS.J?.L 
MEMBRU OGRPORATiU AL ASOCIATIEI NA TIONALEA EVALUATORILOR ĄuToRJ:ATI DIN ROMANIA, NR. 0649 
srr Poct Andre; Murs nu, nr 7 Baa 600005, te/ 0726730870 /0745586047 
GUI. 38392580, N. Reg. Com. J4ĺi732,2Wľ 
emeII advakxpcr(đJyahoQcoJri 

ADV Nr 1191 03.09.2025 

TERE 1 TRAVILA 
U IC1P1UL BACAU, STR. APRODU PURCE, R. 13, JUD 

BÂCAIJ 
R. CADASTRAL - 75373 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT 

UTILIZATOR OESEMNAT PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAŁJ 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.RL. BACAU 

-AUGUST 2025 

:) 

,Ş;Jj :; 



SG. DEVAL IIXPERTS.I?.L. 
EVALUARE TEREN INTRA VIL.AN 

BAC4U, STR. APROOU PURICE, NR. 13, jud. 8acau 

SINTEZA EVALUARII 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 

Bacäu, str. Aprodu Purice, nr. 13, jud. Bacau, in suprafata de 178,28 mp, aflat in proprietatea Municipiului 

Bacau, conform HCL nr. 157/27042018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 43344/04.06.2025, avand 

nr cadastral 75373. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 

concesionat catre societatea AGROMISO PLANT S.R.L., conform Contractului de concesionare nr. 

126333/19.03.2025. 

Identificare 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozítie de catre clientlproprietar, respectiv plan de 

amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral vechi 11257, a extrasului CF 75373 si pe baza 

riumarului cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 

preemtiune catre constructorul de buna credínta, catre societatea AGROMISO PLANT S.R.L. 

Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municípiului 8acau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obíectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii(verificări suplimentare, 

fînd vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 

valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

o SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
o SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
o SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
o SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
o SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
o SEV 105 Modele de evaluare (1VS 106) 
e SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
e Glosar 
o Abrevieri 
o Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lrispecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 27.08.2025 ý 03.09.2025. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 27.08.2025. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută s-a utilizat 

cursul valutar BNR, valabitiadata de 27.08.2025, respectiv: 1 EURO 5,0628 RON. 
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5. C. ADEVAL EXPKRT5.RL 
EVALUARE TEREN íNTRAVILAN 

BACAU, STR. APRODU PURÍCE, NR. 13ju. Bacau 

Rezułtatul evaluarii 

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor şí a condiţiHor imitative, valoarea estimatä a proprietatii imobiliare 

supuse evaluarii, ła data de 27O8.2025 este 

Vteren - 178,28 mp Bacau, str. Aprodu Purice, nr. 13, NC 75373 = 148.029,00 łei,respectiv 

Vteren - 178.28 mp. Bacau, str. Aprodu Purice, nr. 13, NC 78373 = 29.238,00 euro (164,00 euro/mp 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Vaorđe propuse sunt valabite astazi 27.08.2025, urmând a fi corectate ori de cate ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT$;RL. BACAU 
Ing. Popa r ĘaIaţor autorizat ANEVAR 

11. 
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. ADE VAL EXPERTS.RL. 
EVALUARE TEREN INTRAV!LAN 

BACAU, STR. APRODU PURICE, NR. 13. jwJ. Bacau 

CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT SR.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evałuare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

o analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şt condiţiile prezentate în acest raport. 

o evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 

verificate in limita posibilitatilor; 

o onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

o evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

o evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

o nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

o nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.R.L BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADMINISTRATORç.,.. 
EVÂLUATORÚ1ZOŘIZĄT\ 

Ing. Popa qŕiaUJ4jJ. 2. 
Q 
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S. DKY KXPKRT .&L 
EVALUARE TEREN ţNTR.ÂV!LAN 

BACýW. STR. APRODU PURJCE NR. 13 jud. Bacau 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost reaHzată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 

membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanla de evaluare pentru 

bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 

Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevarrO/pagini/tablOUlaS0Ciatiei). Afirmaţiile prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 

numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale 

Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 

(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 

apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare şi niciun ínteres sau influenţă legată de părţile implicate. 

Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Activul (activele) şilsau datoria (datoriile) supus(ăle) evaluării. 

Obiectul lucrarii il coastituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. Aprodu 

Purice, nr. 13, in suprafata de 178,28 mp, avand nr. cadastral 75373 si CF 75373, conform extras de carte 

funciara nr. cerere 43344/0406.2025, Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat 

conform HCL nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 178,28 mp este concesionata de Municipiului Bacau 

catre societatea AGROMISO PLANT S.R.L., conform Contractului de concesionare nr. 126333/19.03.2025. 

Descrierea detalíata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3. Client si utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRlMARlEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 

utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 

evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezeritului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 

preemtiune catre constructorut de buna creclinta, respectiv catre societatea AGROMISO PLANT S.R.L. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 

altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 

excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 

Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică şi strict definită, preluarea unor date din raport pentru 

folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 

inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 

sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.5, Dreptul de proprietate supus ovaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse Ia díspoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţiiîverificări suplimentare, 

fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Conform notei de comanda a 8eneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul 

cladirile si constructiile speciale existerite, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

limitative estde 27.08.2025. Valoarea este raportată în LEl, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 

cursul detEUR;5,O629 RON, valabil pentru data de 27.08.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 
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monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile Ia momentul exprimării opiniei evoluţia ulterioară a - 

valorii putănd fi diferită pentru cele două monecle. 

1.7. Moneda evaluarii 
Opinia finata a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul vaioriś utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 

desemnat reprezintă o estimare a valorii de piata a proprietatii imobi!iare aşa cum este aceasta definită în 

Standardele de Evaluare a bunuriior ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragrafAlü valoarea de piata este definita astfeL 
Valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ şiĺsau o datorie ar putea schimbat(ă) Ia 

data evaluării, între un curnpărător hotărât .i un vănzător hotărât, într-o franzac ţie nepărtinitoaľe, după un 

marketíng adecvat i în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 

recomandärđe standardetor de evaluare in speciaL SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 

630 Evaluarea bunurilor imobile. 

1.9. Natura şi amploarea actîvităţilor evaluatorului şi oricare limitări ale acestora 

lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 

în data de 27.08.2025. lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 

client/proprietar, respectiv plan de amplasament si delimitare a imobilulul cu nr. cadastral vechi 11257, a 

extrasului CF 75373 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii 

imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse 

sau nevizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 

amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării si/sau a analizelor utilizate în cadrul 

evaluării: 
o nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, actívitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
o Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
o Analiza informatiilor disponibile. 
o Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

In realizarea analizelor, judecăţHor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10, Natura şi sursa informaţiilor pe care se bozează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificative 

pe care se bazează evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 

pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

lnformatii primite de Ia client 
° Informatii certe 

c elemente şi date de identiflcare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren 

o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate mai 

jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, încheiere 

de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 
o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desemriata a evaluarii 

Responsabiliţąţea.pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 
Ą 
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lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza: 

HCLnr. 157127.042018; 
Extras CF pentru informare nr. 43344/04052025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilulul cu nr. cadastral vechi 11257; 

• Contract de concesionare nr, 126333/19.03.2025; 
• Proces verbal de predare-primire nr. 126336/19.03.2025. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

lnformatii colectate de evaluator 
• Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 

proprietatea subiect si date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecínătate, ora, regiune i atunci când este 

necesar, la nivel naţional si internaţional, în funcţie de întinderea geogratică a acestei aríi, justificat 

apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 

o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 

formularea concluziei asupra valorii, 

lnformatiile si datele de intrare (informaţii faptice): 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă í localitate 
date privind piaţa imobiliară locată, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 

actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 
n date specifice din manuale i cataloage de costuri 

date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare i rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţă 

recunoscuţi, alte analize ş opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 

scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 

si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 

existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 

Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 

asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost 

selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 

prezintă erori, sunt nepărtinitoare si reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 

informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 

piaţă. 

1.11. lpoteze semniflcative sau speciale si/sau conditii limitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele: 

1.11.1. lpoteze semnificativo: 
o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat aI lucrarii, acestea au 

fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 

juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica altfel; 
• informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea să ofer o garanţie asupra preciziei lor; 
n evaluatorul,aębţinüt,nformaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

.1LIĹ. 
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s se presupune ca bunurHe sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 

acestora; 
evaluatorul nu are nici o informatie privítoare Ia faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restríctionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 
s locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv docu mentatia caclastrala; 

• au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin exeçutie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valoril. Evaluatorul recomanda clientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa irivestigheze astfel de 
aspecte; 

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
ín acest raport; 

• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 

s nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

o evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
o evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 27.08.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.11.2. Conditii limitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

o acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

1.11.3. lpoteze speciale 
• Imobilul a fost den4ficat pe baza documentelor puse la dispozrtte de catre clientĺpropnetar respecbv plan 

de amplasameQti imitę cu nr. cadastral vechi 11257, a extrasiilui CF 75373 si pe baza numarului 
cadastral in 
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o conform extrasului de carte furiciara a terenului supus evaluarii, acesta este Iiber de sarcini; 
• evaluatorul nu a avut Ia dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evatuarii. In Iipsa certiftcatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ípoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile informatií existente; 
• identificarea juridica a proprietatii evaĺuate s-a realizat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de client; 

• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de Ia data inspectiei si pana la data 

evaluarii; 
• evaluatorul nu si asuma aicio resporisabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse Ia dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, flscale, juridice si politice de Ia data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. Constatările unui specialist sau ale unui furnizoraxtern de servicii 
ln cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti extemi. 

1.13. Consideraţii privind factorii de mediu, sociali şi de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 Informaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 

raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire Ia factorii ESG, 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui Iuaţi în considerare ca parte a procesului de 

selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita Ia acestea: 

- poluarea aerutui i a apei; 
- biodiversitates; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viltoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon şi de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita Ia acestea: 
- relaţiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltaroa capitalului uman (sănătate i educaţíe); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i burăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- structura comitetului de audit; 
- diversitatea şi structura consiliului director; 
- mita i corupţia; 
-. guvernanţa corporativă; 
- donaţiile; 
- standarďeld€aportare ESG si costurile de reglementare; 

; 
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remuneraţia personalului executiv; 
- puterea instituţiorialä; 
- planificarea succesiunii manageriale; 
- parteneriatele; 
- activitatea de lobby politic; 
- statul de drept; 
- transparenţa 
- procedurile privind avertizorul de integntate. 

Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 

aceste elemente sunt măsurabile si dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 

raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 

privire la factorii ESG si nu fost luaţi în consiclerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 

nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14. Documontare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 

raportare (lVS 106) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 

calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la iridicaţia asupra valorii raportate, nefiind 

necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 

Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 

evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional si valoarea (valorile) rezultate. 

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 

respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul 8acau - Domeniu 

Privat catre constructorii de buna credinta care berieficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 

terenurilor aferente coristructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare 

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificat/e i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei şi contextului în care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum si utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 

ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 

etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
ln elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

Standarde generale 
SEV 100 Cadrul general al evaluărií (lVS 100) 
SEV 101 Termenií de referinţă aí evaluării (lVS 101) 

• SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
• SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
• SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 

• SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 

• SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105) 
Standarde pentru active 

Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 

• GEV 63OEyaluarea bunurilor imobile 

;u _________________________________________ 
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Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii consíderate a fi adevarate si rezonabile 

in masure cunostintelor noastre. 
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaiuare si etapele misiunhi de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misiunhi de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunhi de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuluilproprietarului; 

o inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
o analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prísma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 174726/19.082025 Proprietatea imobiliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Aprodu Purice, nr. 13, jud. Bacau. 

Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

o HCLnr. 157/2704.2018; 
• Extras CF pentru informare nr. 43344/04.06.2025; 
• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral vechi 11257; 

o Contract de concesionare nr. 126333/19.03.2025; 
• Proces verbal de predare-primire nr. 126336/19.03.2025. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru Tn prezenta lucrare. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 

existentei i a altor informaii de care evaluatorul nu avea cunotint,ă. Orice neconcordante aparute din acest 

motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabíl si 

neafectat de niciun.feLde sarcini. 
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2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona periferica a orasului, in zcna de 

nord, la ntersectia strazilor Aprodu Purice cu Buciumului, Piaţa specifică este cea a terenurilor din zona de 

periferica a orasului, construibile, Zona de delimitare a subpieţei este zona periferica a mun. Bacau, respectiv 

zona strazilor Stefan ceI Mare- Aprodu Purice -Mioriteí. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere conform F1SEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse Ia dispozitie de clientul lucrarii. 

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157127.04.2018 si extrasul CF nr. cerere 

43344/04.06.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 

informare nr. 43344/04.06.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 

1/1. 
Evaluatorul a Iuat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

o HCL nr. 157/27.04.2016; 
o Extras CF pentru informare nr. 43344/04.05.2025; 
o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral vechi 11257; 

o Contract de concesionare nr. 126333/19.03.2025; 
o Proces verbal de predare-primire nr. 126336/19.03,2025. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatrea AGROMISO PLANT S.R.L.. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de prcpńetate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona periferica a orasului, in zona de nord, Ia intersectia strazilor 

Aprodu Puríce cu Buciumului, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent 

rezidential (blocuri de Iocuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine 

alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servícii etc, In zona sistemul rutier 

este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este intens. 

In zonă se află: 
o reţea de transport în comun în apropiere; 
o unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
o spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea genorala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 75373, CF 75373, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 178,28 mp, amplasat in zona Ba orasului Bacau, pe str. Aprodu Purice, nr. 13,jud. 

Bacau. 
Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 

Artere importante de circulatie in apropriere: 
• Auto - str. Stefan ceI Mare, str. Aprodu Purice, 22 Decembrie; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar aI zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedil de societati comerciale etc. 

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 

bancare, institutii de cult, institutii administrative 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonel: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

ConcIuzie 
Zona de referinta: zona 6. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 

- 
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2.7. Descrierea proprietatii mobitiare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un tot de teren in suprafata de 178,28 

mp, avand nr. cadastral 75373, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiutui Bacau si are categoria de folosinta curti-construCtii, 

fiind amplasat in Bacau, str. Aprodu Purice, nr. 13, fiind ocupat in iritregime de o constructie -spatiu 

alimentatie publica aflat in proprietatea societatii AGROMISO PLANT S.R.L., conform extras de carte funciara 

nr. cerere 43344/04.06.2025 , a Contractului de concesionare nr. 126333/19.03.2025, Proprietatea este 

amplasata in zona periferica a orasului, in zona de nord, Ia intersectia strazilor Aprodu Purice cu Buciumutui, 

avand acces direct din str. Bucíumului. 
Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

• la nord: btoc locuinte: 
• la sud: teren liber si btoc locuinte; 
• la est: str. Buciumului; 
• Ia vest: parcere autovehicule. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 178,28 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are o forma neregulata, in forma de L, Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip spatiu alimentatie publica, Accesul la 

proprietate se realizeaza din str. Buciumului. 
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.t Fapte curente 
Analiza pieţei este procesu de identifcare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru 2 determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

în anul 2025. piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 

economice şi sociale semnifioative. Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 

adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic. 
Această cretere este inf]uenţată de factori economici si demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie si, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. In plus, modificările fiscale si creterea ratelor dobânzilor Ia credítele ipotecare contribuie Ia 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 

Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migraţía către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 

vilele exclusiviste, este în cretere. EI reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 

oferă atât confort, cât i statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 

Oferta pe piata imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţä este întâlnită în special în zonele urbane agiomerate. 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 

precum creşterea costurilor de construcţie si rcglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 

Sectorul imobiliar este puternic inf1uenţat de factori economici şi politici, care determină atât preţurile, căt i 

disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilor la creditele iotecare i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 

construcţie cauzată de instabilitatea pieţelor giobale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îí obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabHe. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 

Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, In acest context, 

stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 

împrumuturilor. Tn plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 

anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 

încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 

majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci l 

datorită legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 

soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei şi materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:wWW.eVZ.ro) 

Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea 

de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic si politic marcat de 

incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate si-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 

de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astťel de demersuri au înregistrat 

scăderi în anumite cazuri chiar i de 30- 40%. lnvestitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar interesul 

pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească. Preţurile torenurilor au evoluat diferit în funcţie de 

tipul proprietäţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au menţinut 

sau chiar si-au crescut valoarea. În schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin atractive 

au suferit scăd.r le peţde până la 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
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Bucuretiul şi zona sa metropoHtană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzâÇţiilo.E, cu sectorul 

rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 

precum Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 

Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 

construire, evitând astfel obstacolelo urbanistice. 

Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobilíară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3% Tnsă, raportat la martie 2023, când în 

judeţ s-au vândut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%.Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan si 489 de terenuri intravilane. ţn ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilOr cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriori. sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incei-titudinea din zona construcţiilor, Specialiştii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, in lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clare(www.Bacau.net). 

în perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţă. In 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 

fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să astepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 

în evoluţia pieţei pe termen mediu şi lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă rămâne ridicat, Dacă nu 

intervin schimbări majore neasteptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal ş în 2025. 

3.2. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 

- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare dieponibile pe piaţă; 

- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şí circumstanţele speciaĺe; 

- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, Ia nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 

societati comerciale cu capital majoritar de stat; 

societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele ăzice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatií si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprJetăţđ0r imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in areaIul.lőälittiiĄlte criteiii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 
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sunt: suprafaţa si forma terenului planeitatea terenuiui, restrictiiie de construire, accesui si frontul stradal, 

accesul la transportui auto public, accesul ia utiiităţile edilitare ale zonel, etc. 

Evaluatorui, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intraviiane ia niveiui municipiului Bęcau, consultand 

site-uriie de speciaiitate ale agentior imobiliare, respectiv: vww.olx.ro, www.iaiumatate.rO, w.romimo.rO, 

www.imobiiiare.ro, www.Drohouse.ro, www.avaimobiliare.rO, www.storia.ro, ww,.yI.ro, etc. 

Astfei, ia data evaluarii, pe piata imobiiiara a municipiuiui Bacau, in zona anaiizata, respectiv str. Aprodu 
- - , -- Ł...._3i ..... s...._s •. ł,,.-,,-nia nfat4a rurt çuitst rvIu;, ou 

Pret oferta Fret oferta 

Locatlo Zona Car:cter,sUcipropnetate lmobiliara 
Suprafata 
teren(mp) l 

vanzsre 
(euro) 

vanzaľe 
(ourolmp) 

Teren intravilan.suprafata 285,00 mp, acces la { 
Mon.Bacau. zona Mioritel, strada asfaltata, suprafata regulaa, teren plat, 285,00 85.000,00 298,25 
JUd. 8acau 

mediana utilitati in zona.Terenul este pre1abi1 pt, constructie 
rezidentiala. l 

__________ 
____________ 
____________ 

Teren intravilan,suprafala 351,00 mp, acces la 
strada asfaltata, suprafata neregulata. teren plat, 

2 
Mun.Bacau, zona Mioritel, mediana ulilitati pe proptietate, casa batraneasca pe 351 00 119.000,00 339,03 
zona MartirL jud Bucau amp!anameni.rerenul esle pretabil pt constructi€ 

rezidentiala _____________ ____________ 

Teren ntrailan,suprafata 1175,00 mp, dublu acces, 
Mua.Bacau. intersectia str suprafata neregulata, teren plat, utšlitali in 1.175,00 350.000,00 297,87 

3 Venus cu str. 22 0ecembrie niediana zona.Terensl este pretabil pt. constructie 
jud.Bacau rezidentiata. ____________ ____________ 

Teren intratttan,suprafats 669,00 mp, acces la 

Mun.Bacau, zona Selgros, periferica 
drum balastat, suprafala regutata, teren ptai, utilitati 689,00 100 350,00 150,00 

jud.Bacau in zona.Terenul este pretabil p1. constructie 
rezidentiala _____________ _____________ _____________ 

Teren ntravilan,suprafata 500,00 rnp, acces la 

Mun.Bacau, zona perifenca 
drum balastat. suprafata vegulata, teren plat, utililati 500,00 72.000,00 144 00 

Nord(Depoului) 
, iud.BaCao in zona,Terenul este pretabil p1, constructie 

rezidentiala ____________ 

ţ Teren intrmdlan,auprafata 500,00 mp, acces la 
Mun Bacau strada strada asfaltto, suprafata regulata, teren plat, 553,00 138 250,00 250,00 

6 i Vrancei, inteçsectle cu ntr. perifenca utilitati in zona.Terenul este pretabll p1. constructie 
Trslan Vuia, jud. Bacau 

rezidentiala ____________ ____________ ____________ 

Teren intravrlan,suprafata 320,00 mp, acces la 
Mun. Bacau, zona strada secundara asfaltsla, suprafata regulata, teren 320.00 80.000,00 250,00 
Mioritei(str 8uciunului), jud periferica plat, utilitah n zona.Terenul este pretabil pt. 
Bacau constnjctie rezidenliala. 

I Teren lntravilan,suprafala 3333.00 mp acces la l Mun.8acau, str Prelungirea 
l periferic- strada secundara, supratata regulata, teren plat, 333300 817.000,00 245,12 

8 Bradului(ln apropierea mediana utilitsti in zona.Terenul este pretabil pt zonstructre 

L__ 
OMV) jud Bacau _________________________ j rezidentata. ___________ J 

Anaiizand oferteie identificate pe piata, putem conciuziona urmatoareie: 

> In zona analizata, preturile pornesc de ia 144,00 eurolmp, pana Ia 339,00 euro/mp(in acest caz 

se poate observa ca oferta prezinta pe amplasament si o casa veche), valoarea medie a 

pretului ofertat fiind do 255,00 euro/mp. 
» Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 

explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale 

amplasamentelor(IocaIizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictiî 

constructive, etc). 
)- Valoarea amplasarnenteior creste direct proportional cu facilitatile oferite si localizarea 

acestora. 
> Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretuiui ofertat. Aceasta marja poate 

fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatiie financiare, termenul de piata mai lung 

sau mai scurt, etc. 

\ 
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3.3. Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobitiara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cereríi, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţatä de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşt atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbăríle de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobHiară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

fiind circumspecti 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

- considerente financiare cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de credítare (dobânzi, raportul creditlvaloare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografla, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artifioiale etc.; 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Doririta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente, datorita condítiilor existente pe piata, coriditii influentate de instabilitatea politica atat 

interna cat si internatîonaia scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 

cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 

chiar regres, investitorii fiind mai prudenti. 

3.4. Echilibrul pietel 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputănd fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stirnuli pe termen 

lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasamerit, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 

cumparatorului. 
La data evaluarii cat si pe termen scurt, se poate considera ca, actívitatea si tendinta pietei proprietatii subiect, 

este caracterizata astfel: 
,. Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

) Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile tereRullpe mentin sau chiar continuua sa creasca. 
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> Piata a cumparatorului: Da - O piata in deciin in care cumparatorii sunt in avantaj ( atunci cand 

preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 

cumparatori potentíali) 
r Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de propri&tati similar 

disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta 

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evatuarii cat si pe termen scurt, evaloatorul 

considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă. Prin anatiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identiftca utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 

Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fIe posibila din 

punct de vedere flzic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatií 

imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este ínfluentata de costul conversiei 

activului ta cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii Ia piata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere Iegal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanisni-

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 

pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a ídentifica cea mai buna utilizare a terenulul considerat Iiber, am cules de pe piata informatii 

referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

nre,nripftilnr duă cum urmează 
In vederea 5ta1111r11 ceiei mai eune uuttiii, dl dţILL ..O 

Criterii CMBU 

Utilîzare analizata Permisă legal PosibIlă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

lÍndustriala nu nu nu nu 
da 

Comerciala da da da 

[izidentiala nu nu l nu nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei maí bune utilizari, respectiv, utílizarea este posibila 

fizic, permisa legat si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicalc, contabilitate, 

service calculatoare, eto.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 

proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

: 
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4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şt comparabile. 

In cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantíficare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizeazä, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subíect. 

ln estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Vrancei, íntersectie cu str. Traian Vuia, in 

suprafata de 55300 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati la limita proprietatii, este la 

vanzare la data evaluarii cu 25000 euro/mp. lnformatia este preluata de pe siteul www.storia.rO. 

COMPARABILA 2: Teren iritravilan situat in mun. Bacau, str. Buciumului, in suprafata de 320,00 mp, cu o 

forma regulata, fara restrictii de constructie, utilita in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 250,00 

euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.olx.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Depoului, in suprafata de 500,00 mp, cu o forma 

regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 144,00 eurotmp. 

lnformatia este preluata de pe siteul www.bacauimobiliare.ro. 

Cuantificarea alustarilor: 
1 Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile sau ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 

2. Localizares terenurilor intluenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate 

negativĺpozitiv cu un procent de 15% fiind amplasate superíor.inferior fata de subiect; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 3%ý7%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustat negativ cu un procent 

de 10%, acesta fiind superioare subiectului. 
6. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv/negativ cu un procent de 5%ý20%, fiind 

inferioare/superioare subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 

aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

CAP. 5 ESTIMAREA VALORU FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 

vedere criteriile specifice, respectiv: 

Adecva rea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorií este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, retiecto precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula ajustarea totalaşieta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajusţřilé pozitivësi negative se compenseaza. 

____________________ 
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Cantitatea si calitatea informatiilor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiílor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 

fundarnenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat Ia revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, ratioriamentul si logica au condus la judecati corecte Datele utilizate 

sunt pertiriente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este consíderata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezeior şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, la data de 27.082025, este de: 

Vteron - 178,28 mp - Bacau. ztr. Âprodu Purce. nr. 13. NC 75373 = 148.029,00 Iei,respectiv 
Vt09n - 178,28 mp - Bacau, str. Aprodu Purico, nr. 13. NC 76373 29.238,00 euro (164,00 eurolmp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 

• toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 27.08.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
o valoarea este o predictie; 
• valoarea nu este afectata de cota ŢVA; 
• evaluatorul a aplicat ratioriamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

o evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 

recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

lng, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR P0PÄADR 
54ă kr. 1.53 

Ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului 

personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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SC ADEVAL EXPERT SRL 

CETRALRZATOR GE ERAL 

Suprafata Valoarea propusa 

Specaficatie (mp) (lei) 

Teren intravilan - Mun. Bacau, str. Aprodu Purice, 178 28 148 029 00 

nr. 13, jud. Bacau, nr. cadastral 75373 

Anexa Centraĺizator General 

Valoare propusa 

29,238.00 

Valoare propusa 

164.00 
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Anena 1 

EVALUARE TEREN MUN. BACAU, STR. APROĐU PURICE, NR. 13, 31)0. BACAU, N.C. 7537:3, PRIN METOOA COMPARATIEI OIRECTE 

Elemente de camparatie Subloct - Teren lntravflon comparabita 1 cornparabila 2 comparabila 3 

Auresir 
Murr. 6acastrdArnduPudce. 

flaucantrtaJ 
p14. Sacau 

Mun Baoeu, slr.Buuumului, MaO. Bacau,orĹDepOuku. 

Numar cadastrul 

Provenieflta informalii cornparabile storia .ro otx,ro bacauirnobilioru.ro 

Pret ofertat (euro) 138,250.00 00.00000 72,000.00 

Pretořorral(ouroimpt 250.00 250.00 144.00 

Trp prel de vanzare ţtronzocie! 01050) olerta oferta oferta 

A)ustar0 (15) -10.0055 .100055 -10.00% 

Ąustare valorrca (euro) -2800 -25.20 -14 40 

Pret a(usrat (euro) 22500 225.00 128.00 

Dreptul ce propnerate transmis abso55t ubsolut 8000114 abuolut 

A)uslaro (55) 0.0055 0.0055 00055 

Conddii de finantare ptata ntegrala plata lnrograla plala intn9rala plata ntegrala 

A)uutafe (55) 0.0055 0.0055 0.0055 

Condlt5 de vanzare de piala ue piala rio plata de ptata 

Ajustore (55) 0.0055 0.0055 0.0055 

Chotruleu necasare imediul dupa cemparure nu e cazul nu e cazul nu euţ au ocazut 

Ajuslaro (55) 5.00% 0.00% 0.0055 

Cend8 de p018 data evaluarii valabil ta data evatuoril vatabtl Ia data enaluarli valalril la 4010 eVateani 

Ajusrare (55) 0.0055 0,0055 0.0054 

P701 ajuutat (euro) 225.00 22500 29 60 

Ajustari pentru. _______________________ ___________________ 

Amplasnnierlt 
Mun. Becau,ulr.AproduPurice. ulmitar superior inferior 

A(antare (55) 0.0055 -15.005n 18.00% 

Ajaotare valoricd (aurol 0.00 -33.75 19.44 

Suprufata teren (mp) 178.28 553.00 32000 500.00 

Ajustare -Y 0055 .3.0055 - 70055 

VatOara ajustere -15 70 -675 -907 

Tip feren ntranilan, CC similar oimilar simitar 

Ä1ustare (55) 0,0055 00055 0.00% 

#uslsre vatmco (euro) 0.00 0.00 000 

UUtila11 uriltlari la timita proprielatli urmilar utilttati in zurla utitdalr n zona 

Atustare (55) 0,0055 5.0055 &00% 

A1antare valnrica (euro) 0.00 1126 6.48 

Porrrra tereautui neregulate reulata tegulale regutata 

A)ustare (55) -10.0055 -10.0054 .10.0055 

A)ustara va101ic0 (euro) -22.50 -22.50 -12.96 

Acces s front srradal 
acces la strada sacundnra 

asfatlota 
superior supenor 

______________________________ 

acces la drum balaelat 
___________________________________________________ 

AjUutare (55) 

____________________________ 

-10.ootr, -5 00% 20.0055 

AjutOare vatuncu (euro) -22.50 -11 25 25.92 

Restrictii de conslruira conform PIJG conform PtJG contorm PUG contorm PUG 

itjustare (%( 0.0055 0,0055 0.0055 

Âjustare volortza (euro) 0.00 0.00 0.00 

Afle informati nu enle cazul nu esle cazul nu este cnzul au eute cazul 

Ajustera (54) 00054 020 0.0055 

A)tlstare valorica (euro) 0.00 0.00 003 

TOTAL AJUSTARI .eoi6 .6300 29.81 

Ajuatare totala nete .80.78 -63.00 29.81 

Ajustare totata bruta 00.15 85.50 73.87 

ľlurnarajustarl _______________________ _________________________ _____________________S 
ľi.T.8. I pret de varuareloferta 0.243 0.34u 0.510 

o 

_________________________ 

c - r t - 1SUS u 
162.00 

Il si !rl 
Valoare teren (eurolmp)_rotunjit 164.00 euro/tnp 

u0j5 )j°( 3\ 
VLOARE TEREN N.C. 75373, S = 178.28 MP 148,029.00 ei 29,238.00 € 

, 
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OJ 1.ĺ (Z/ (ľłĺ ľčău 

HOTĂRÂREANR 157 DIN 27.04.2018 
privind însuirea Inveutarului bunurHor care aparţin domeniului privat al 

municipiului Bacău 

Consiliu1 Local al Municipiułui Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice 

locaie republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
.Ávând în vedere: 
Referatu1 nr. 78133! 16.04.20 I 8 al Compartimentului Administrare şi Inventarierea 

Patrimoniului prin care solicită mnsuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin 
domeniului privat ai municipiului Bacău; 
-Expunerea de motive a \iceprimaruluí Municipiului Bacău, înregistrat cu 
nr. 4010/ 20.04,2018; 
-Raportul compartimentului de resort, înregistrat cu nr. 4011/20.04.2018, favorabil; 
-Rapoartele comisiiior de specialitate din cadrul Coni1iului local al Muiicipiului 
Bacău, întocrnite în vederea avizării proiecrului de hotărâre: ar. 738/26.04.201 8 al 
Comisiei de specialitate nr.1, 11ľ. 739125.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2 nr. 
740/26.042018 al Comisiei de specialitate nr.3, ru. 741/25.04.2018 ai Comisiei de 
specialitate nr.4 şi nr. 742/26.04.201 8 al Comisiei de specialitate nr.5; 
Prevederi1e art, 4 din Legea rir. 213/ l998 privind bunuri1e proprieta(e puhlică. 

inodicată şi comp1etată 
Prevederi1e art.47 (1), ale art. 48 (2, ale art.. 61(2), ale art 115 (1) lit. ,,b, ale art. 
117 lit. ale ait. 121 i ale art 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia 
publică locală republicată, ulterior modificată i completată; 
Prevederi]e art 34 (1) lit. »i din Anexa nr. I la Ordonanţa Guvernului nr. 35! 2002 

pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si funetionare a consiliilor 
locale,modificatä i completată; 

in baza dispoziţiilor art. 36 alin. (2) lit. «c i art 45(3) din Legea nr 215/ 
2001 a admi.nistraţiei publice locale, republicată, ulterior modii3cată i completată, 

HOTĂRĂ ŞTE: 

ART.1. Se însuşete lnventarul bunurilor care aparţin domeriiului privat al 
mun.icpiu1w Bacău. confbrm Anexelor nr, i i nr. 2 părţi íntegrante ale prezentei 
hotăr3ri.. 
ART.2. Primarut Municipiului Bacău prin Arbitectul Şef - Compartimcnt 
AdministrareatrÇntarierea Patrimomului si. Dirccţia Economică a aduce ia 
mdep1inu e pevdpę zeitei hotă13i 

7 



S=23,45mp,str.Mărăşcşti, nr.147 Domeniul privat at 
1.58 o Teren concesionat destinaţia:sp.depozitare 2003 ___________ 

municipiului Bacău 
-- 

S=24,79mpstr.Mărăşeştinr. 47 l Domeniul privat al 

O Teren conccsionat destinaţia:ext.sp.depozit 2000 ___________ 
_municipiului Bacău 

S=27,26mp.str.Panselelor,nr.2 Domeniul privat al 

O Teren concesionat destinąţia:cab. notarial si 2006 ___________ municipiului Bacău 
S=30mp,str.Digu Bârnat Domeníui privat al 

0 Teren concesionat destinaţia:garaj 1997 municipiului Bacău 
S=22,l9mp,strMihai Viteazu, nr.2 

__________ 
- 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinaţia:extspcomercial 200] ___________ municipiului Bacău 

S30mp,str.Mioriţei,nr. 12 l Domeniul prívat al 
0 Teren concesionat dcstinaţia:comerţ 1998 municipiu1ui Bacău 

S=136mp, str.Bdul AL cel Bun,nr.13 Domeniul privat al 
11 0 Teren concesionat destinaţia:ext.spcomercia1 1999 ___________ municipiului Bacău 

S=50,5rnp,str.L,Pătrăşcanu, Domeniul privat al 
1365 o Teren concesionat nr.2 j999 j municipiutui Bacău 

destinaţia:ext. sediu fîrmă ___________ ___________ _______ _____-

- 

_________ ________________________ 

S=13,16mp,stT.L.Pătrăşcanu, Domeniul privat al 
1366 0 Teren concesionat Nr,2 1999 l municipiului Bacău 

destinaţiacxt.scdiu firrnă ___________ ____________ _____________________ 
__________ ___________________________ 

S=18,81mp,Piaţa Centrală Domeniul privat al 
Teren concesionat destinaţia:ext. spconiercial 2002 ___________ municipiuluiBacău 

-Ş 

592mp,Piaţa Centrală Domeniut privat al 
0 Terenconcesionat destinaţia:comcrţprodag. 1999 ___________ municipiuluiBacău 

S=l3,6mp,Pasaju1 Revoluţiei, Domeniul privat a1 

1369 0 Teren conccsionat nr.1 1999 1 rnunicipíului Bacău 
destinaţia:ext.spcomercia1 ____________ ____________ _____________________ 

- 

__________ ___________________________ 
S12,6mp,str.Mioriţei,nr. 14 Domeniul privat al 

1370 o Terenconccsionat destinaţia:ext.sp.comercial 1999 ___________ 
municipiuluiBacău 

S=17828,strAprodu Purice, Domeniui privat al 

1371 0 Teren concesíonat nr.13 2005 1 municipiului Bacău 
destinaţia:ext.sp.a1im.pub ___________ 

_________ ________________________ 

S=23,7mp,str9Mai,nr.62 Domeniul privat al 

0 Terenconcesionat destinpia:extfarmacie 1998 __________ 
municipiuluiBacău 

S87mp,str.9Mai,nr.31 Domeniul privat aI 

o Terenconcesionat destinaţia:ext.sediu 2003 ___________ 
municipiuluiBacău 

ILI 



Oficiul da Cadastru si PubI citate lmabitară BACAU 
Biroul de Cadastru ş Publ ctate lmobiliară Bacau 

.ANC1L EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 75373 Bacău 

A, Partea L Descrierea imobłlului 

TEREN ntravilali 

Adresa iiiii ii lJT lr-l, ,- c.- Aoorr oiinIr- ,.- i 

N, cerere 43344 
Ziua 04 

06 
Anul 2025 

Cod .eri5cure 

iiiTiiiii 

Nr, CF vechi:30737 
Nr, cadastral vechi:11257 

Nr. Nr. cadastral NrI 
tOpografic Suprafaţa* (mp) i 

ObservaţH / Referlnţe 

LĄ 75373 178 lconstructia C1 inscrisa iri CF 75373-C1; 

8. Prt lI Prnnriekri ci r1-

lnscileri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referlnţe 

24047 / 31/08/2005 
Lege rir. 0; 

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandW prin Lege, cta actuaIa Al 
111 _________________ ________________________ 

1)_MUNICIPIUL_BACAU 
___________ 

OBSERVATIŹ; (proveníta din conversja CF 30737) 

C. Partea 111. SARCINI 

Înscrierl privind dezmembrăminte ptulul de proprietate, dreptuiî1ej Referinţe de garanţie şi sarcini j 
43344/04/06/2025 
Act Adrniriistrativ nr, contract de concesjonare nr. 126333, din 19/03/2025 emisde MUNICIPIUL BACAU; 

Inabulare, drept de CÖIUNE . pe o prioada de 4 (patru) ani si li Al 
C2 (urlsprezece) luni, inceparid cu data de 19.03.2025 pana la data de 

1) AGROMISO PLANT SRL, CIF:32537003 _________________ 

Ducarnay,t caeninrineďaý un.icter la 

S.ŁL. . 

pmtejat do pevederde Regulamentuu, (iJE) nr tcue şi iuga 29Ü,20!e Pagina .2 din 3 



Carte Funciară Nr. 75373 Cmuna/Oraş/Munícipiu: Bacău 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 

75373 178 
* Suprafaţa este deterrninată in planul de proiecţie Stereo 70. 

flo*c la řrn 

Nr 
Crt I Categorie (lntra 

folosinţă I Suprafaţa 
(mp) 

I Taria 
i 

Parcelă Nr. topo 0bservaţi / Referinţe jvđan, 

curti DA 178 - 

- I 1 constructii i ! 
Date referitoare Ia constructii 
- Crt Număr 

Destinaţie 
construcţie 

Supraf. (rnp) Situaţie 
juridică 

Observaţii / Referinţe 

- 

______________ 

____________ _______________________________________ 
5, construita la sol171 mp; Extindere spatu 

constructii Cu acte comercial compus din PARTER cu nr, cadastral 

A1.1 75373-C1 administrative si 171 in CF 
11257/C1;0 in suprafata utila de 150,30 mp, 

social culturale propriu 
suprafata construita de 171,13 mp i SUBSOL 
cu nr. cadastral 112571C1:-1 in suprafata utila 

______________ _________________ ___________ ______ de 11109 mp 
Aceasta constructie este inscrísa intr-o carte funciara proprŕe 

Lungime Segmente 
1) Valorile IungimHor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
(m) 

1 2 16.873 

Ooc,,.1cnt cr r,nţine date cca,acZeiet, rtejke preederU Regaapenr4i (UE) ar 69/203 & Legii jaoi,tois Pagina 2 din 3 
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-_______________________________ 
Carte Funcíară Nr. 75373 Comunaloras/Municipiu: Bacău 

Punct 
tnceput 

Punct 
sfărşit 

Lungime segment 
t (m) 

2 3 2.702 
3 4 0.65 ______ 

____ 4.75 
5 6 4.267 
6 7 15.107 
7 - 8 19.604 
8 1 7.515 

Lungimiie segmenteior sunt determinate în pianui de praiecţie Stereo 70 şI sunt rotunjite ia 1 miilmetr&J, 
Oistanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 miiimetru. 

Certific că prezentui extras corespunde cu poziţiiie in vigoare din cartea funciară originaIă păstrată oe acest 
birou. 
Prezentui extras de carte funciară este valabil ia autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturiie reaie precum şi pentru dezbaterea succesiuniior, iar informaţiiie prezentate sunt 
susceptibiie de orice modificare, in conditiiie iegii. 
S-a achitat tarifui de 120 RON, -Chitanta externa nr.496140/02-06-2025 in suma de 45,Chitanta externa nr. 
495140/02-06-2025 in suma de 75, pentru serviciui de pubiicitate imobiliară cu codui nr. 231. 

Data soiuţionării, 
10-06-2025 

Data eiiberării, 
/ I 

Asistent Registrator, Referent, 

GABRIELA URSOIIJ 

(parafa şí semnätura) (parafa şi semnătura) 

Acest document se eliberează gratuIt pentru proprietarll imobilelor. Pentru aiţi solicitanţi, costul 
extrasului este de 25 de lei la ghişeu, respectiv 20 de lei dacă este obţinut onHne prn platforma 
htp://epay.ançpI. 

Dcwreflt cîi4 ťPfonaI pwfeja d pe.edrJe g,Jarntu ((/E) 6??.2O16 şě LgP laonoi.5 Pagina 3 df n 3 
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parcela 
Cmegoria de 

folosinia Suprafata (mp) I Mentiuni 
Cc J 78,2Ş_j Teren in1rai1on - aferen: spatinlui ca desiinaţie de a/imentariepub(ica 

TOLL 178,28 mp - - 

J Destinatia 

TOTAL l 71J 

Execulant: ing. GAVRILOAE ladu 
Aut. Seria RO-BC-F.ar. 01D 

Scrnnatura: 

Menlieni 

Exdnde,epatiu co?nerciai compu.v din parsercu nr cad. 112571C1;O in suprafnta utiia de lS(J.30mp, 
euprafata cons,ruira de 171,13 mp si Ssb,eol cu numia cadasual 1125 CJ,-1 in suprafata 
Ui!a delll.09mp 

17113 

Suprafata tolala rnasurata =1 7,28rnp 
INSJECTOR uprafaÍa din acte = 17,28 inp j Connjntroducerea irnobi!ului in / 

baia de dale inte2rataFi atribuirea nunaţuIuj cadastral 
Senmatura: 

Confirrn eecutarea e nlasulatori a terCn-

corectitudinea iatocrnirii docuinentaljei cada9IrIe si 
corcspondenta scesteia cu raIi1atea di leren Data; 0 2025 - 

ILAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBLULUI ÁNEXA t6] 
5(fl 



MUNICIPIUL 
:(SACAU 

DIRECŢIA PATRIMONIU 

ľ. 4l63 din 19.03.2025 

CO TRACT DE CO CESIO ARE 

1. PARTILE CONTRACTANTE 
Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str, Pictor Th. Aman, nr. 94 

C, reprezentata prin DL LUCIAN-DANIEL STANCIU-VIZZTEU - PRIMAR, in calitate de 
CONCEDENT, pe de o parte, si 

S.C. AGROMISO PLANT S.R.L., cu sediul in Judetul Bacau, Comuna Glavanesti, Sat 
Glavanesti, nr. 402, inregistrata la O.R.C. sub nr. 34/1159/2013, C.U.I. 32537003, reprezentata 
de OL. STEFAN MIRUNA-ELENA - ADMINISTRATOR in calitate de CONCESIONAR, pe de alta 
parte, 

In temeiul dispozitiilor art 1315 ý 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, 
republicata si modificata, a prevederIlor Legii nr, 50/1991, republicata, cu moditicarile si 
completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Hotararea 
Consiliułuj Locał al Munlcipiului Bacau nr. 80 din 20.02.2025 privind imputernicirea 
Primarului Municipiului Bacau pentru incheierea contracteţor de concesionare cu 
proprietarli constructiiţor autorizate, conform prevederilor Legiš nr 50/1991, 
repubticata, cu modificarile si completarHe ulterioare, edificate pe terenuri proprietate 
privata a munícipiului Bacau care au fost concesienate in vederea construirii, constructii 
care au fost iristrainate sau dobandite prin succesiune, a intervenit prezentul CONTRACT 
DE CONCESIONARE. 

11, OBIECTUL CONTRACTULUI 

Art 1 - Qbiectuj contractului este cedarea si preluarea in Concesiune a terenulul 
proprietate privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau, STR. APRODU 
PURICE, NR. 13, nr. cad. 75373, aferent imobilului cu nr. cad. 75373-C1, avand suprafata de 
178,28 m.p., asa cum rezulta din planul de situatie anexat procesului-verbal de predareprimire, 
parte integranta din prezentul Contract de Concesionare. 

Destinatia terenului concesionat va fi UTILIZAREA SPATIULUI CU DESTINATIA 
ALIMENTATIE PUBLICA REALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCESIONAR IN BAZA 
AUTORXZATIEX DE CONSTRUIRE NR. 71/14.03.2006 SI TRECUT IN PROPRIETATEA 
ACTUALULUI CONCESIONAR, IN BAZA CONTRACTULUI DE VANZARE AUTENTIFICAT SUB 
NR. 5279/27.12.2024 LA SOCIETATEA PROFESZONALA NOTARIA.LA ALEXANDRU MARIUS 
BIRGAOANU SI ADINA BEATRICE BIRGAOANU. 

Art 2 Terenul precizat la ART. 1 se preda de catre concedent catre noul 
concesionar, pe baza de proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea contractului de 
concesioriare nr. 6151 din 18.02,2005, ase cum a fost modificat prin Actul Aditional ar. 
132899/11.03.2024, incheiat intre Municipiul Bacau si S.C. ROMTRUST & BAU S.R.L. 

Art 3 - In derularea contractului de concesionare, concesionaruł va utiliza 
urmatoarele categorii de bunuri: 
a) bunuri de retur - terenul concesionat; 
b) bunuri proprii - bunurile de inventar. 

wwwmjnkp,,Ihcauço 



111. TERMENUL CONTRACTULUI 
Art. 4 - (1) Durata concesiunii este 4 (patru) ani si il (unsprezece) luni, 

incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv 19.03.2025. 
(2) Contractul inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, 

respectiv Ia data de 18.02.2030, in masura in care partlle nu corivin, in scris, prelungirea acestuia, 
in conditiile legil. 

(3) Partile pot pr&ungi contractul de concesionare cu o perioada egala cu cel mult 
jumatate din durata sa initiala. 

(4) In masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire Ia 
prelungirea contractului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabiľte initial. 

IV. PRETUL CONCESIUNII 

Art. 5 Redeventa concesiunii este de 15.522,00 (cincisprezecemiicincisu-
tedouazecisidoi) iei RON/an, asa cum rezulta din Contractul de Concesionare nr, 61.51 din 
18.02,2005, ase cum a fost modificat prin Actul Aditional nr. 132899/12.03,20024, 
incheiat intre Municipiul Bacau si 5,C. ROMTRUST & BAU S.R.L. si se va achita incepand cu 
data de 27.12.2024, data autentificarii contractului de tanzare. 

Art. 6 - Taxa de concesionare se va indexa ariual, conform indicelui de indexare 
stabilit prin Hotarare a Corisiliului Local al Municipiului Bacau sau a Iegislatiei fiscale in vigoare, 
aplicabile la inceputul fiecarui an fiscal. 

Art. 7 - Concesionarul are oblígatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea 
contractului de concesionare (termen llmita 19.03.2025), garantia de concesionare in valoare de 
15.522 lei RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al concesiunii). 

Art, 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2025 este indexata. 

V. MODÂLITAŢEA DE PLATA 

Art. 9 - Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin: 
virament, din contul concesionarului, nr. , deschis Ia 

_____________________________________________________ in contul concedentului, nr. RO 07 
TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacau; 
- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului 8acau. 

Art. lO - Sumele anuale prevazute la ARŢ, S se platesc in 4 (patru) rate trimestrlale, 
in termen de 10 zile de Ia expirarea fiecarui trimestru. 

Art. Il Pentru intarzierile la plata ratelor triniestriale se vor percepe rnajorari. 
Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculata 
pentru fiecare Iuna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scaderit 
si pana Ia data stingerii sumei datorate, inclusiv. 

Art. 12 - Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor 
datorate pentru obiectul concesiuriii, timp de 3 luni consecutiv, confera concedentului dreptul sa 
solicite înstantei rezilierea contractului de concesiune. 

Art, 13 Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu. 

VI. DREPTURILE PARTILOR 
A. DREPTURILE CONCESIONARULUI 
Art 14 - Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe 

raspunderea sa, bunul cface,obetjlcontractului de concesionare, 

RL 
., 

t. +40(24)81849 
f. ý40(234)588757 

Str.Pictorľheądor Aman, iir94 C, cod 600164 



Art.15 - Concesioriarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea 
si valoríficarea exploatarii bunutul ce face obiectul concesiunii n conditiile legii, fara a putea 
transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune. 

B. DREPTURILE CONCEDENTULUI 
Art. 16 - Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice 

stadiul de realizare a investitiitor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin 
realizarea activitatil, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar, 

Veríficarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului. 
La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul are 

dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionaruluí 
incheierea contractului de vanzare - cumparare cu privire la aceste bunuri. 

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul 
de optiune, sub sanctiunea decaderii. 

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglemeritara a 
contractului de concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau Iocal, cu o 
notificare prealabila de 30 zile. 

VII. OBLIGATIILE PARTILOR 

A. OBLZGATIZLE CONCESIONARIJLUI 
Art 27 - Concesionarul este oblgat sa asigure exploatarea eficace in regim de 

continuitate si de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectlvelor stabilite 
de catre concedent. 

Art. 17.1 - Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct, bunurile ce fac 
obiectul concesiunhi, 

Art. 27.2. 
- Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul 

concesiunii. 
Art. 17.3. - Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stabilite 

In prezentul contract de concesionare. 
Art 17.4. - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura 

bunurilor (protectia mediului, protectia muncii, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind 
folosirea si conservarea patrimoniului, etc.). 

Art. 17.5. - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, 
concesionarul este obligat sa restitule concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur 
(terenul concesionat), in mod gratuit si libere de sarcini. 

Art. 17.6. La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa 
incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, in 
privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi, In lipsa acestei solicitari, se 
face aplicabilitatea ART. 17.5. 

Bunurile vor fi repartizate dupa cum urmeaza 
- BUNURI DE RETUR - terenul concesionat in suprafata de 178,28 m.p.- se vor 

reintoarce in posesia concedentului. Concesionarul nu va avea pretentii asupra lucrarilor 
executate 

- BUNURI PROPRII - bunuri a caror investitie a fost facuta de concesionar, altele 
decat cele initiale pot reveni concedentului in masura in care acesta isi manifesta intentia de a le 
prelua, in schimbul unei cqmpnsątii banesti, In caz contrar, concesionarul isi va ridica bunurile. 

Art. contractului de concesionare din alte cauze decat prin 
ajungere la termen, clűádrtniajora si cazul fortuit, concesionat-ul este obligat sa asigure 

! 
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continuitatea prestarii activitatii in condjtjile stipulate in contract, pana ta preluarea acesteia de 
catre concedent, 

Art 178. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea 
existentei unei cauze de natura sa conduca ta ímposibilitatea realizarii activitatil, va notifica de 
indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masuritor ce se impun pentru asigurarea 
continuitatii activitatii. 

Art 17.9. - Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile 
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 16, alin. 5 din prezentul contract de 
concesionare, fara a putea solicita incetarea acestuia. 

S OBUGATZILE CONCEDENTULUI 

Art. 18 Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul 
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesionare. 

Concedentut nu are dreptul sa modilice in mod uniiateral contractui de concesionare, 
in afara cazurilor prevazute expres de lege. 

Concecientul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de 
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului. 

Vill. INCETAREA CONTRACTULU DE CONCESIUNE 
Art. 19 - Prezentul contract de coacesiune inceteaza in urmatoarele situatil: 
a) ta expirarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in scris, 

prelungirea acestuia, in conditiile legii; 
b) in cazul in care interesut national sau local o irnpune, prin denuntarea unilterala 

de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si preatabile in sarcina concedentului; 
c) in cazul nerespectarii obligatiiior contractuale de catre concesionar, prin reziliere, 

cu plata unei despagubiri in sarcina concesíonarului; 
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, 

cu plata de despagubiri in sarcina concedentului; 
e) ta disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul 

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei 
despagubiri; 

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei 
concesíuni, care se poate face numai prin act administrativ aI organului care a aprobat 
concesionarea, la propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-
economica in care se va stabili pretut rascumpararii, In aceasta situatie de incetare a concesiunii 
nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor 
si conditiilor reglementate de lege. 

La incetai-ea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost 
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza: 

a) bunuri de retur - terenul concesionat; 
b) bunuri de preluare - investitia reatizata de concesionar; 

Art 20 - mediu revin in totatitate concesionarului. 

t. +40(234)58184g 
f. +48(234)588757 

StrPictorĺheodor Amzri, m.94 C, cod 600164 



X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 
Art 21 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in 

prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa 
Art. 22 - Schimbarea destinatiei terenulul concesionat se poate face numai cu 

acordul scris al concedentului, 

1. LITZGII 
Art. 23 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de 

concesionare sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun. 
Art. 24 - Pentru soluţionarea eventualelor litigil, partile pot stipula in contractul de 

concesionare clauze compromisorii. 

XII. ALTE CLAUZE 
Art. 25 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.I. 

XIZI DISPOZITII FINALE 

Art 26 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune 
sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit In aceleasi conditii 
se transmíte si autorizatia de coristruire, 

Art 27 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada derularii 
contractu!ui, se va consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa 
prezentuĺui contract, fiind total supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta. 

Art 28 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in 
regístrele de publicitate imobiliara, In termen de lO zile calendaristice de la data incheierii lui. 

Art. 29 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de 
situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare. 

Art. 30 - Prezentul contract prIvind concesionarea terenului situat in intravilanul 
Municipiului Bacau, STR. APRODU PURICE, NR. 13, cu suprafata de 178,28 m.p., s-a incheiat 
astazi 19.03.2025 la sediul Consiliului Local aI Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care 
un exemplar pentru concesionar si 2 exerriplare pentru concedent. 

PRTMARU 
DR. ING. LUC 

DI RECTIA ECONOMICA, 
DIRECTOR EX., EC. VASILICA FILIP 
SERVICIUL F]NANCIAR-CQNTABIL, 
DLRECTIA JURIDICA, AVIZAT LEGAI 
COMP. EVIDENTASIINElTAR DO 
PUBLIC SI PRĂT,ŞAĘlEoRc 
INTOCMIT, 

\ 
J 

L 40(234) 581 849 
f, ý40(234)588757 

Str.PictorTheodor Âman, nr,94 C, codÓ14 



ROMANL4 
JUDETUL BACAU 

MUNICIPIUL BACAU 
NR DIN 2025 

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE 

Astazi, J. 9 2025, Comisia constituita conform Dispozitiei nr. 
1953/15.06.2022 aPrimarului Municipiului Bacau, fonriata din: 

1. RAZVAN ANASIB - Consilier, Compartiment Exploatare Fond 
Locativ si Gestionare Spatii/Terenuri si alte bunuri; 

2. 4SĄT IRINEL - co sili r, Compartinient Cadastru; 
3. , Compartiment Discîplina in 

Constructii din cadrul Serviciului Disciplina in Constructii, Activitate Conierciala si 
Protectia Mediului, 1) 

Am procedat la predarea terenului in supraťata de 
situat in intravilanul Municipiului Bacau, str. P-O tĹe u 
conform planului de situatie parte iiiteranta din prezentul lroces-verbal de predare-
primire, catre S.CJ 7D-?(Á A O ĚI (SO LPRT . 

______________________ in baza CONTRACTULUI DE 
CONCESIONARE NR din LC3 

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exeniplare, din care un 
exemplar pentru primitor, unul pentru Serviciul Discipłina Urbanistica si in 
Constructii si uriul pentru Compartiineutul. Exploatare Fond Locativ si Gestionare 
spatii/terenuri si all.e bunuri . conform planułui anexat. 

AM PREDAT, 
Pentru Frimarul Municipiului 

Bacau, 
VICEPRIMAR, 
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