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HOTĂRÂREA NR. 401 DIN 26.09.2025 
priviud aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, 

a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului 
extindere spaţiu farmacie, situat în municipiuł Bacău, Str. Mihai Viteazu nr.1, în suprafaţă 

de 13,1 mp., înscris în CF nr. 71347 cu nr. cadastral 71347 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 26.09.2025 
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 13,1 mp, situat în Str. Mihai Viteazu nr. 1, 
înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 210033 din data de 20.12.2023, a domnului 
Bujor Tudor, reprezentant legal al SC KRIDO MEDIA SRL; 
-Autorizaţia de construire nr. 459 din 01.10.2007 eliberată pentru SC MEDIFARM SRL pentru 
amenaj are i extindere spaţiu farmacie, situat în str. Mihai Viteazu nr. 1; 
-Contractul de vânzare -cumpărare autentificat sub nr. 444 din data de 06.06.2013, încheiat între 
SC MEDIFARM SRL ŞI sc KRJDO MEDIA SRL având ca obiect vânzarea extinderii spaţiului 
farmacie în suprafaţă de 13 mp din str. Mihai Viteazu nr. 1; 
-contractul de concesionare nr. 69105/01.07.2013 încheiat între Primăria Municipiului Bacău i 
Sc KRIDO MEDIA SRŁ, cu sediul în Bacău, str. Cornia Bistriţei nr. 4, înregistrată la ORc sub 
nr. J04/1785/2006, având ca obiect cedarea i preluarea în concesiune a terenułui situat în 
intravilanul Municipiului Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1, în suprafaţă de 13,1 mp cu destinaţia 
terenului concesionat pentru spaţiu extindere farmacie, realizat de către fostul concesionar, în 
baza autorizaţiei de construire nr. 459/01.10.2007 i vndut noului concesionar conform 
contractului de vânzare-cumpărare autentifîcat sub nr. 444/2013. Terenul a fost predat de către 
concedent către noul concesionar pe baza de proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea 
contractului de concesionare nr. 17377/24.04.2007; 
-Extrasul de carte funciară nr. cerere 30993/2025 privind înscrierea dreptului de proprietate a 
terenului identificat cu nr. cadastral 71347, în suprafaţă de 13,1 mp, situat în str. Mihai Viteazu 
nr. 1, proprietar Municipiuł Bacău, domeniul privat, înscris în cartea funciară nr. 71347; 
-Procesul Verbal nr. 139276 din 29.04.2025 a comisiei de analiză a cererilor i documentaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr.17 din 
23.01.2025; 
-Raportul de evaluare nr.104 din 01.08.2025 elaborat de sc ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău, cu nr.170184 din data de 04.08.2025 privind 
estimarea vałorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 
13,1 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1; 

-Referatul nr. 182458/10.09.2025, înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Compartimentuł 
Evidenţă Ş Inventar Domeniul Public i Privat, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept 
de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a 
Municipiului Bacău, aferent imobilului extindere spaţiu farmacie, situat în municipiuł Bacău, Str. 
Mihai Viteazu nr.1, în suprafaţă de 13,1 mp, înscris în CF nr. 71347 cu nr. cadastral 71347; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr.184147 din 15.09.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 184163/1 din 15.09.2025; 



-Raportul de speciałitate al Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 184163/2 din 15.09.2025; 
-Avizele comisiiłor de specialitate din cadruł Consiłiului Local al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr.216/25.09.2025 al Comisiei de 
specialitate nr.1, nr.259/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr.2 i nr. 421/25.09.2025 al 
Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art.586 alin.(1) i alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, cu modificăriłe i completările ulterioare; 
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău, poziţia 1722 unde este înregistrat terenul concesionat în suprafaţă 
de 13,1 mp situat în str. Mihai Viteazu nr. 1; 
-Prevederile art. 140 alin (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, alin. 
(1) lit. a) si lit. b) ş ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările si completările ulterioare; 

In temeiuł art.129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Coduł administrativ, cu modiflcările i completările 
ulterioare, 

HOTĂRĂSTE: 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 13,1 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr.1, având CF nr. 
71347 i nr. cadastrał 71347, teren ocupat de o construcţie extindere spaţiu farmacie, aflată în 
proprietatea SC KRIDO MEDIA SRL. 

ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUŁ de EVAŁUARE nr. 104 din 01.08.2025, elaborat de SC 
ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat Ia Primăria Municipiului Bacău cu nr. 170184 din 
04.08.2025, privind estimarea vałorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 13,1 mp, situat în municipiul Bacău, str. Mihai Viteazu nr. 1, având CF 
nr.71347, nr. cadastral 71347, în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care 
beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform 
Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

ART.3 (1) se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul 
de 4.650,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă 
al Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii 
consiliułui łocal ş acesta Îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la 
primirea notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de 
zile de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea 
procedurilor de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de 
Evaluare întocmit de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 

ART.4 (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local 
al Municipiului Bacău; 



(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locałe, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă ş Inventar Domeniul Pubłic i Privat i 
Compartimentul Exploatare Fond Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri ş alte bunuri vor înregistra 
toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

ART.5 Se împuternicete Primaruł Municipiului Bacău, să semneze la notarul pubłic, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică-Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locałe, Direcţia 
Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 

ART.7 Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 

Compartimentuł Financiar Contabił, Structura Impozite i Taxe Locale ş Serviciuł Evidenţă 
Patrimoniu. 

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, hotărârea va fi comunicată 
Instituţiei Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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ZFĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU 

NICOLAE - OVIDIU 

Hotărârea a fost adoptată cu 20 de voturi pentru. 

N.O.P., B.A..IM.T. EX.1 DS.1-A-I 
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ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 401 DIN 26.09.2025 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 104 din 01.08.2025 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Prirnăria rnunicipiului Bacău cu 
nr. 170184 din data de 04.08.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenułui proprietate 

privată a Miinicipiului Bacău, în suprafaţă de 13,1 rnp, situat în municipiul Bacău, Str. Mihai 
Viteazu nr. 1 , având CF nr. 71347, nr. cadastral 71347, în vederea vânzării către constructorul 

de bună credinţă, care beneficiază de un drept de preernpţiune la curnpărarea terenurilor aferente 
construcţiilor 
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SINTEZA EVALUARH 

Vă transrnitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravîlan, situat in mun. 
Bacău, str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 13,10 mp, aflat in proprietatea Municipiului 8acau, 
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 30993/25.04.2025, avand nr. 
cadastral 71347. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 
concesionat catre societatea KRlDO MEDIA S,R.L, conform Contractului de concesionare nr. 
69105/01.07.2013. 

ldentificare 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv plan de 
amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 13678, a extrasului CF 71347 si pe baza numarulul 
cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre 5.0. KRIDO MEDIA S.R.L. 

Ide rorietesuusevaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ímobuliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţîle puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţiîlverificări suplimentare, 
Sind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplín - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil, 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 
valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
SEV 103 Âbordări in evaluare (IVS 103) 
SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 

• SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
• SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105) 

Standarde pentru active 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 

• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
• Olosar 
• Âbrevieri 
• Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 22,07,2025 ý 01.08,2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 22.07.2025. Valoarea este raportată în lei, în 
condiţiile inei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul vu NR, valabil la data de 22.07.2025, respectiv: 1 EURO 5,0705 RON. 



Tn baza calculelor efectuate, a potezelor şi a condiţtlor limitative, valoarea estimatä a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, a data de 22.07.2025 este: 

Vteren - 1310 mp - Bacu, str. Muia Vtazu, nr. 1, NC 71347 = 2358O,OO lei,resectiv 

1310 mp - _3acau, str. MHia Vtzu, nr. i. NO 71347 = 465QOO euro (355,00 eurolmp 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorte propuse sunt valabile astazi 22.07,2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EPERT SR.L. BACAU 
Ing, Popa Adrian - Evaluator autorizat ANEVAR 
Administro 
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SC. ADEVÂL EXPERT SR.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Adminístrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu 8tandardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si conărma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt oorecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

analizele şi concluziile sunt lirnitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport 

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate, 

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

r evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea gi categoria de proprietate care este evaluată. 

evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului, 

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.RL BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADI NIT 
EVALU. ZA 
Ing. P 



sc 
cau 

1.1, ldentificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT SRL, 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servieii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nouanevarro/pagini/tabloul-asociatiei) Afirmaţiile prezentate i 
susţinute în acest raport sunt adevărate si corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt anazele, opiniile şi concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. In derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evalustorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evalustorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Âctivul (activele) iĺsau datoria (datoriHe) supus(ăře) evaluării. 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in 8acău, str. Mihai 

Viteazu nr 1 m suprafata de 13 lO mp avand nr cadastral 71347 si CF 71347 conform extras oe carte 
funciara nr, cerere 30993/25042025. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat 
conform HCL Nr. 157/27042018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 13,10 mp este concesionata de Municipiului Bacau 
catre societatea KRIDO MEDIA S.RL., conform conform Contractului de concesionare nr. 69105/01.072013. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 Prezentarea datelor. 

1.3. Client si utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI SACAU în calitate de client si 
utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunU de evaluator, 
evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1,4,UtHizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectív catre S.C. KRIDO MEDIA S,R.L. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 
altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preerntiune catre constructorul de buna credinta, cu 
excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport, 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică i strict definită, preluarea unor date din raport pentru 
folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asiguräri, 
inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 
sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1,5, Dreptul de propríetate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate inteqral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ímobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 
fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 
integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estirnarea valorii proprietatui imobiliere nu s-au luat in calcul 
cladirile si constructiíle speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

1,6, Data evaluarii 
Data eviuării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 22.07.2025, Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursui EUR = 5,08705 RON, valabil pentru data de 22,07,20... Valabilitates exprimării valorii în cele 
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două monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt v t le la momentul exprimării opiniei, evoluţia 
ulterioară a valorii putând fi diferită pentru cele două monede, 

13. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluărî este prezentata in RON si EURO. 

t8 Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 
desemnat reprezintă o estimare a ţii de iata a proprietatii imobiliare aşa curn este aceasta definită în 
Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR eclitia 2025. 

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf AIQ valoarea de pîata este definita astfel: 
Va1oarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ şi/.sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) Ia 

data eva(uării, între un cumpărător hotărât şi un vănzător hotărăt, într-o tranzac ţie nepărtinitoare, după un 
rnarketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 
recomandärile standardelor de evaluare in special: SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare GEV 
630 Evaluarea bunurilor imobîle 

1 9 Natura ş amploarea achvrtăţđor evaluatorulrn s oncare limrtăn ale acestora 
lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian în data de 2207.2025. Imobilul a fost 
identificat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv plan de amplasament si 
delimitare a imobilului cu nr. cadastral 13678, a extrasului CF 71347 si pe baza numarului cadastral in 
geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi 5-
au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii 
privind eventualele contaminari ale terenulul sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile 
ascunse ale cladirilor, 
ldentificarea oricaror limitari sau restricţii c inspecţiei, documentărií iísau a analizelor utilizate în cadrul 
evaluării: 

nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
Analiza informatiilor disponibile. 

• Prezentarea rezultatelor si concluziile. 
În realizarea analizelor, judecăţulor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare, Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1,10. Natura şi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificative 
pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 
pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
lnformatii rimite de Ia client 

lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare ăzică pe teren 
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate mai 

jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrelă, planuri şi relevee, încheiere 
de intabulare, exlrase de carte funciară, alte documente) 

o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desemnata a evaluarii 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

i 
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lnformatH privind situatia juridica a proprietatii imobiliere puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza: 
HCLnr. 157/27,04,2018; 
Extras CF pentru informare nr. 30993/25.04.2025; 
Plan de amplasament si de1imitarea a imobHului cu nr. cădastral 13678; 
Contract de concesionare nr. 60905/01.07.2013; 
Proces verbal de predare-primire nr. 470/01 .072013. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

lnformatii colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţä, date despre 
proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, ora, regiune i atunci cănd este 
necesar, la nivel naţional i internaţional, în funcţie de Tntinderea geografică a acestei arii, justificat 
apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect. Aceste date reprezintă 
o bază şi pentru analiza celei mai bune utilizări, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluării i 
formularea concluziei asupra valorii. 

datele desoriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă şl localitate 
date privind piaţa imobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 
actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa speoifică şi din massmedia de specialitate 
date specifice din manuale şl cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de veniturilcheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 
date despre preţuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţă 
recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatoruluí, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 
piata imobiliara specifica, informatii oare au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional şl a 
scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asume nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 
si níci pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incornplete sau gresite. 
Evaluctorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 
existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 
Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estirnări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 
asumă nicio responsabilitate în cazul în oare acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost 
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 
prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 
informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 
piaţă. 

Lil, lpoteze semnificative sau speciale si/sau conditii limitative 
Principalele ipoieze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

L111. Ipotexe semnificative: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumä nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 
juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, färă ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 

i obţinut informaţii, estirnări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
orc:t odibile; 
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se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 
evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi sorecte. Evaluatorul nu este 
topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si deacrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

s au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evalustorul recornanda clientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte; 
se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

s se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 
nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluste; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantî 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am varificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se canstata ca acestea au fost incorecte; 

s previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
s evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 22.07.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

tľl.2. Conditiî Hmitative 
s evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicítat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţä in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute ínitial aranjamente in aceasta 
privinta; 

s prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

s acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evalustor şi este valabil numai 
pentru scopul menţianat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

s previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previzîuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul lucrarî, la inspectía pe teren. 

1,11,3. îoteze speciale 
• lmchflul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan 

rn!asament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 13678, a extrasului CF 71347 si pe baza 
astral rn geoportal CPI 
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conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este Hber de sarcini; 

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informtii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile informatii existente; 
identificarea juridica a propríetatii evaluste s-a realizat pe baza dccumentelor puse la dispozitie de client; 

documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 

evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de Ia data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 

evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse Ia dispozitie de catre propríetar/utilizatorul deşemnat; 

raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1i2. Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi. 

t13, Consideraţii privind factorii de mediu, sociali şi de guvernanţä (E$G) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20,1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 Informaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 

raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire la factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui Iuaţi în considerare ca partea procesului de 

selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factcrii ESG sunt: 
Factorii de medîu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- relaţiile cu comunitatea: 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal i a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate i educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se Iimita la acestea: 
- structura comitetului de audit; 
- diversitatea i structura consiliului director; 
- mita i corupţia; 
- guvernanţa corporativă; 

- - 

- ionaţuile; 
rdele de raportare ESG costunle de reglementare 
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remuneraIa personalulul executiv; 
puterea institutională; 
planificarea succesiunii manageriale; 
parteneriatele; 

- activitatea de Iobby politic; 
- statul de drept 

transparenţa; 
- procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie Iuaţi în considerare în măsura în care 

aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 

raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 

privire la factorii ESG si nu fost lueţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 

nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesionaL 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV i 06 - Documentare si 

raportare (lVS 105) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţä, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 

calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 
necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaboret exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata Ia pct. 14, 

respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 

terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asume nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest rapcrt poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificat/e i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chíar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referintă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publleat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul ecris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează sä aparä. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anteríor, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 

ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

• SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 

• SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
• SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
• SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
• SEV i 06 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare <lVS 400) 

Ľ4EV 630 Evaluarea bunurilor imobile 
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Nici clauzele contractuale sau instrucţiunilc evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde, 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Alrmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a ă adevarate si rezonabile 

in maşura cunostintelcr noastre, 
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesicnal al Evaluatorului, 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legate de subiectul acestui raport sau de partile implicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate, 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata aşa cum a fost ea definita mai sus 

Etapele misiunH de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fcst urmatoarele: 
e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuluiĺproprietarului; 

inspectia proprietatii imobiliare si ofectuarea de fotograff; 
e stabilirea ipctezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
o selectarea tipului de valoare estimsta in prezentul raport; 
e analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

• obtinerea de informatii asupra valcrilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor mobiliare similare; 

e aplicarea metodel de evaluare ccnsiderata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtiriute prin rationament profesicnal si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este ccnforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catra ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăilor descriere juridică 
Evaluarea a fost sclicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 164644/15072025. Proprietatea imobiliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. Bacau, 
Beneticiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

e HCL nr. 15712L042018; 
o Extras CF pentru informare nr. 30993/25042025; 
o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 13678; 
e Contract de concesionare nr. 60905/01,072013; 
e Proces verbal de predare-primire nr. 470/01 07.2013. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poaria intreaga respcnsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluctorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţicnarea documentelcr antericare, evaluatorul nu certífică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea vaicril numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 

existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunctinţă. Orice neconcordante aparute din acest 

motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 
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2.3. Tipul proprietăţii; de9nirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintrun teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe 

str. Mihai Viteazu, nr. 1. Piaţa speciřică este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasului. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in strada 9 Mai Mihai Viteazu 
N. Balcescu - Bdul Unirii. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere 

30993125.04.2025, imobilul apartine Municipiului 8acau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 

informare nr. 30993/25.04.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 

1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului iau fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCLnr. 157/27,04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 30993/25.04.2025: 
Plan de amplasament si delimítarea a imobilului cu nr. cadastral 13578; 

Contract de ooncesionare nr. 60905/01.07.2013: 
Proces verbal do predare-primire nr. 470/01.07.2013. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatrea KRIDO MEDIA S.R.L.. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluărî este amplasat în zona centrala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala, Zona in care 

este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidentíal (blocuri de Iocuinte) si comercial formata 

din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, şpatii de 

prestari servicii etc, In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si 
pietonal in zona este foarte intens, str. Mihai Viteazu fiind una din principalele artere a orasului. 
În zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. UtHítatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6,1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 71347, CF 71347, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 13,10 mp, amplasat in zona A a oraşului Bacau, pe str. Mihai Viteazu, nr. 1, jud. 

8acau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 

medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 

Auto- str. 9 Mai, sir. Mihai Viteazu, str. N. šalcescu; 
Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Caracterul edilitar al zonei: lmobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 

bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliere 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 1310 mp 
avand nr. cadastral 71347, aftat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 

fiind amplasat in Bacau, str. Mihai Viteazu, nr. 1, fiind ocupat aproape in intregime de o constructie - extindere 

farmacie aflat in proprietatea societatii kRlDO MEDIA S.R.L,, conform extras de carte funciara nr. cerere 

30993/25.042025 si a Contractului de concesiune nr. 69105/01,07.2013, Proprietatea este amplasata in zona 

centrala a orasului, vis-a-vis de Piata Centrala, in apropierea intersectiei strazilor Mihai Viteazu cu Libertatii, 

avand acces din str. Mihai Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele blocului. Amplasamentul 

dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
o la ncrd: spatiu comercial; 
o la sud: trotuar 
o la est: alee acces pietonal si auto din spatele blocului; 
o la vest: bloc locuinte. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 13,10 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan d are forma regulata, dreptunghiulara, Terenul dispune de posibilitatea de 

raccrdare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o conştructie Extindere farmacie, Accesul la proprietate 

se realizeaza din str. Mihai Viteazu prin intermediul unei alei asfaltate din spatele blocului. 
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CAPITOLUL 3, AJAUZA PIETEI SPECIFICE 

3.1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bunä utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriHe fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 
după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 
În anul 2025, piata imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 
econornce si socale semnticatnźe Cresterea preţurđor propnetatđor fluctuatHle ceren si ofertei precum s 
adaptarea la noile tendinţe tehnologice şi de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 
acest sector dinamic. 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influeriţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobănzilor la creditele ipotecare contribuie la 

majorarea casturilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migratia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apar-tamentele penthouse í 

vilele exclusiviste, este în cretere. El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 

oferă atât confort, cât i statut sociaL Tendinţa este mai evidentä în marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 
disponibílitatea limitată a proprietăţilor, Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglonierate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât rşi 
disponibilitatea finantărilor. lnflaţia continuă să fiS un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobănzilor la creditele ipotecare ş asupra costurilor de ccnstrucţie. Creterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor giobale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile, 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 
stabilitatea Iegislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. In plus, cresterea ratelor dobănzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 
verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobänzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile,Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 
datorită legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei şi materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 
atrage cumpărätori contienţi de impaotul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro) 

Piaţa terenurilor din Românía s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum aI tranzacţiilor apropiat de valoarea 
de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic ş politic marcat de 
incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultariţii companiei 
de consultanta imobiliara Celliers, în timp ce proprietäţile care necesită astfel de dernersuri au înregistrat 
scăderi în anumite cazuri chiar i de 30- 40%, lnvestitorii locali si-au consolidat poziţia dominantă, iar ínteresul 
pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funoţie de 
tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată şi autorizaţii de construcţie i-au menţinut 
sau chiar si-au crescut valoarea, In schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin atractive 

rit scăderi de preţ de până la 30- 40% comparativ cu anii anteriori, 

_______ ________ _____ 
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8ucuretiul i zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% clin volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 

rezidenţial reprezentând 70% din această activitate, Printre achiziţiile majare se numără terenurile din zone 

precum Bulevardul Preciziei î Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 

Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 

construire, evitând astfel obstacol&e urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Bra9ov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost recrientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 
Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lunä din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietâţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. Însă, raportat la martie 2023, când în 

judeţ s-au vândut 1139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%,Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (case sau apartamente), 1 53 de terenuri situate 

în extravilan şi 489 de terenuri intravilane, În ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri - în şpecial cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliarăAnalizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numârului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţíe între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia cä 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliarä, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clare(www.Bacau.net). 
In perspectivă, România atrage Tn continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţă. In 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernamentalâ ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 

fi finalizate în prima parte a anulul, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să atepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 

în evoluţia pieţei pe termen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă rămâne ridicat Dacă nu 

intervin schimbări majore neasteptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

32. Oferta competitivă 
Pe píata imcbiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau Tnchiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a aceştui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea prcprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenulul liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţärii; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

rnornentul actual, 
Ofertantii de proprietati imobiliere de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtirie un profit. 

De asemenea in ultimíi ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 
O clasificare a proprietăţilcr imobiliare oferite spre vanzare, se pcate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietâţi 

unt suprafaţa si forma terenului planeitatea teranului, restrictiile de construire, accesul si frcntul stradal, 

transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 
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Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consuitand 
siteurile de specialitate ale agentflor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, wwJaiumatate.ro, www.romimQro, 
www.imobiliare.ro, ww.prohouse.ro, www.avairnobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel, ia data evaluarii, pe piata imobilíara a municipiului Bacau, in zona centrala, au fost identificate 

Pret olorta Prot oferta 
Nr. Locatie Zona Caracterlaticl proprietate 

Suprafata 
teren(mp) vanzare vanzare 

crt (euro) (eurolmp) 

Teran intravilan, suprafata 36500 mp, 
Mun.Bacau, str, Aleea acces la strado secundora, suprafata 

Visinulul (zona Carrefour), centrela regulata, teren plat, utililati In zone. 365,00 59.900,00 164,11 
jud. Bacau Terenul este pretebil pt. locuri 

ppp9fe, depozite ind dule, arp)e. _________ ____________ ___________ __________________________ _________ 

Teren iniravilan, suprafata 42300 mp 
Mun, Bacau, atc Petru acces la strada secundara, suprefata 

2 Rares (langa Catedrala centrala neregulete, teren plat, utilitati in sons. 42300 92000,00 217,49 
calolica), )ud. Bacau Terenul este pretabil p1. constructie 

rezídentisla, 

Teren iniravilan, suprafata 24900 mp, 

MunBacau, str. Vedu centrala 
acces la strada secundere, suprafata 
regulata, teren plat, utilitati in zona. 24900 62250,00 250,00 

6istritei, jud. Bacau Terenul este pretebil p1. constructie 
rezidentisla. _____________ ____________ 

Munšacau, str. Benca Teren intravilen, suprafats 67500 mp, 
acces I strada secundara, suprafata 

Natonala (in spetele cenlrala neregulata, teren plat, utilitati in zona. 576,00 172000,00 298,61 
farmaciei Elvaruj), jud Terenul este pretabil pt. constructie 

Bacau rezidentiela, 

Teren intravilan, suprafate 700,00 mp, 

Mijn.Becau, slr. Aleee centrala 
acces dublu la strazi secundare, 
suprafata naregulata, teren plat, 700,00 210000,00 300,00 

Parculul, Jud. Bacau utililati in sons, Terenul este prelabil 
p1. constructie rezidenliala. 

_________ 

Teren intravilan, suprafata 806,00 rnp, 

Mun.8acau, str, Oituz, Iud. 
acces la strada secundara, suprafata 

centrala neregulata, leren plat, utiliiati in sons. 806,00 250.000,00 310,17 
Bacau Terenul este pretabil p1. constructie 

L 

Mun.8acau, str. Slanicului, 
nr.1(zona 8ancorex), jud. centrala 

rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafala 270,00 mp, 
acces la atrada secundera, supraíata 
ragulala, teren plat, utilitati in zona. 

____________ ____________ 

270,00 92.900,00 

________ 

344,07 
Bacsu Terenul este pretabil pt. constructie 

________________________ 
rezklentiala/comerciala - ____________ 

3,3, AnaHza cererii 
Pe pietele imobiliore, cererea reprezinta cantitatea dintrun anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 
dorinta perrtru curnparare sau inchiriere, la diferíte preturi, pe o anurnita piata, intrun anumit interval de timp. 
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

rieze direct cu schimbarile de cerere, ind astfel influentata de cererea curenta. 
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Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 
influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 
imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunurj, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajusteazä încet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schirnbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi ĺ sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achizíţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de intlatie ridicata, posibilii investitori 

iind circumspecti. 
ln analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi urmätorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salarilior; 
- tipologia locurilor de muncă şí rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditîvaloare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a uecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artiflciale etc.; 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- dispcnibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţămănt şi calitatea şcolilor, facílităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 
Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabHitatea politica atat 

intema cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 
c-resterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 

chiar regres, investitorii fiind mai prudenti. 

3.4. Echilíbrul pietel 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neput&nd fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la pretun diferite in functie de destinaţie 
amplasament suprafete apropiere de utilitati forma acces la proprietate planeitate restnctii constructive 

etc. 
Tinand cont de considereritele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatíi imobiliore 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
» Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere reduse, si o crestere a preturilor. 

Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 
preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 

) Piata a cumparatorului: Da - O piete in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 

de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 
potentiali) 

)r Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disporiibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

r- -------  ľ 7 
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) In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii cat si pe termen scurt, 
evaluatorul considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii 
cererii de catre oferta. 

4.1, Cea maî bună utilizare 
Conceptul de cea mai bunä utilizare (CMl3U) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conforrn standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea rnai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Deterrninarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a> pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce parlicipantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism 
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cermnta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere ănanciar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara renlabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. 8acau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
írnobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezcnabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, tinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenulul (formă i dimensiuni), 

În vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale proprietăţilor, după cum i 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maxini 
produ 

__________________ 

lndustriala nu nu nu nu 

Comerciala da da 

Rezidentiala nu ĹnuJ nua nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul socíetatii, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
EsfirnareawđorHterenulu1rnjQdacomaratiei 
Premiza majoră a abordărî prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietäţi 

i este in relaţie directă cu preţurile unor propnetăţi comoetitive şi comparabile 
n c:u da faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

___________ ______ 
18 



S. IIL i 
EVALUARE Ti EN INTRAVILAW 

BACAU. STR, M!HAI V!TEÂZU, NR. 1, jud. 8acau 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinärii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect 

In estiniarea valorii proprietatii irnobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun, Bacau, str. Banca Nationala, in spate la farmacia Elvaruj, n 

suprafata de 57600 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 

data evaluarii cu 29861 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spate la fostul Bancorex, in 

suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare la 

data evaiuarii cu 344,07 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-uI wwwimobiliare.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Baoau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma 

regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare Ia data evaluarii cu 310,17 euro/mp. 

Informatia este preluata de pe siteul wwwstoria.ro. 

CunUficgręp aiusţ6fpr:. 
Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile sau ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobilíara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 

cu un procent de 5%-15% fiind amplasate inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%ý10%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabila 1 a fost ajustata pozitiv cu un procent de 

10%, acesta fiind inferioara subiectului. 
6. In functie de acces, toate comparabHele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%ý15%, fiind inferioare 

subiectului, 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabílă de subiect este comparabila 2, deoarece 

aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta, 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1 

CAP, 5 ESTIMAREÂ VALORII FINALE 

ReconcUierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge Ia estimarea finală a valorii, avanduse în 

vedere criteriile specifice, respectiv: 

Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fîecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorĺi este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturílor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 

Cantitatea si calitatea informatiilor 
Âdecvarea si precizia inlluenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

metcd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
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fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistici, ntervalul de incredere in care va fi valoarea reato, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare dieponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cot si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza caloulelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, vaioarea estimată a proprietatii imobiliore 

supuso evaluarii, la data de 22.07.2025, este de: 

1318m-BarJy!jiuti Viteazu nr 1Nci1ş1&ŞOOOIeîresectiv 
n13,1Oml2 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 22.07.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

• valoarea este o predictie; 
valoarea nu este afectata de cota ÎVA 
evaluatorul a aplicat raticnamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta orîcaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationalo a Evaluatorilor 

Autorizatí din Romania). 

ADEVAL EXPERT S,R,L. BACAU 
MEMBRU CORPORATV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANE\ 

S.C. ADEVAL EXPERT 8.R.L. 8acau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 

personale ale evaluatorului n legatura cu bunurile evaluate, 

_______ 
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EVALUARE TEREN - MUN, BACAU, STR. REPUEL(CII. NRO, JUD. EACAU, NC. 94937, PRIN METODA COMPARAT(EI DIRECTE 

P0000 1 

5lnmrrnln rio compu8n 5910(001- Teren lntr(nrr Cornpaţurblla l Cnmpa,obilo 2 Cornpnralrilo 3 

Ąoreoa 

I 
Von 9ocau, olr. PopoOloli, 00.9, 

80000 MunEooou, eleVioror 805ro, 
zona K0e56nd4rc1oo 

Von. 9ooau, strAnroporluuu, 
jud. 80000 

Von. Eocau, 
otrAerepnaulur, 40, 80110u 

NoroOr 000001101 84837 

P0008l1ieOIO ioîornratl comporuhile nlor(o,ro imobi(ioro.ro 0)049,10 

Prnlolerlal (0010) 135,008.00 61,500,00 25556900_-

erolofortal(ooroimp) 142.11 111.82 100.02 

Tip p101 de vonoore (lrorr000lio/ elerll,) 01800 010110 01640 

Ajriuluro(%) -10,0002 -10.0015 -20,0015 

Ajlore valorioa (norer) -14.21 -11,19 -1000 

Pzer oiuslul(euro) - 127,89 100.64 9540 

o01plul de proprioln1 00909110 

- 

noselal 0900(01 abrolul 0100010) 

Ajuolurn (15) 0.0015 0.0015 0.0015 

Cond0i rio 00an1010 p1010 1n16910(o plulo inler4(n plala 101091010 p1010 inlngrola 

Po4(arn (15) 0.0015 0.00% 0.03% 

0ou415 de voozora rio p1100 de piola de p1010 56 p1019 

Ajualaro (15) 0.0015 0.0015 

00n0e1n11 oe11000leiloodial dopu cumparore orue r,ozul no n 00.001 00 0 00001 00000001 

04091010(15) 0.0015 0.0015 00015 

dondili de p1010 4010 nooluorri volubil 1011510 nvolnorii eolabil la 4010 nealuorľr oa1o511 1040)0 evaloodi 

Ajuu1ore (15) 0,0015 0.0015 0.0001 

Prnta)onţal (01010) 127.89 (00.64 9540 

Ajnstor) p000001 

Arnplosameol 
Von. Saeoo, ole Rnpablioil, 009, 910401 611er101 inlurior 

,9(091are(%) (0,0015 10.0015 15.0215 

A(uuluro vulerleu (euro) 12.79 10.06 24,31 

SO10l5Ť0 lererr (mp( 9.00 959.00 550,00 2,411.00 

A(unlore 

- 

-15.0602 .5.0015 .20.0515 

Voloare 0(05(010 

________________________ -

-15.19 -5.03 -19.08 

Tip leren inl0v02n. CC niorilor nimilor similar 

A04eloro (15) 

- 

0.0015 0.0511 0.0015 

04onlore valońco (euro) 0,00 0.02 000 

U1ili100 ul4(1a5 la l,mila propriala)i 0511011 dr zorro 14(1105 in zona 05(11011 dr 0090 

4011015 (15) 0,00% 5.0015 5.0015 

P(ua1arn 00101100 (euro) 0.50 9.03 4.77 

P0900 (00100101 roolola 10901010 1090(0(0 nerogelolo 

4uoloro)%) 0,0015 0.0015 10,0015 

Ajedaro 00101100 (euro) 0.00 0.09 9.54 

Acceu dr 1102110110001 0eces1010 (nledor inlodor 10101)00 

4us10re (15) 5.0015 10.0015 15.0015 

.0)ueloreaulorico(nure( 8,39 10,05 14,31 

Roelrin14 de rlonulreiro conluon PiJ0 110010091 PUG 110010911 P146 000)0191 PhD 

P)unlarer (15) 0,0015 0,0315 0,0015 

4091010 eolellco (euro) 

_______________________- 

0.00 0.50 0.00 

41(5 1n56ma1(( 0000(000001 nu eulo 110001 000016 110z01 000516 cozul 

4(00(091(15) 0.6013 0.05% 0.0015 

40s1are 0010400 (euro) 0.00 0 coj 0,152 

TOTALAJLISTARI 8,99 29.13E 23.89 

?uJu10aoe (elalo 0010 9,99 29.12 23,95 

A)nnfare tola)0 1010(0 30.37 39.99 82.81 

(omorJlontarl __________ 3 
P90T7.l:1;Tî,7 (77 7(1 

1270 

Vn(onrot3180(uurofmp)rotunj(t 

O 
220,7(1 

22712 

- 12500 

8 

0.501 

9urolmp - * 

VALOARE TEREN NC. 84837, S 9 MP ,73000 ei 1,130.00 € 

P09100 l d 1 



}TPÂREA .R. 157 L N 27.C4.2018 
privind însuirea Inventaru1ui bmiurilor care aparţin donieniu1ui privat al 

municipiulu.i Bacău 

Consîliul Local ai Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordíriarä la data de 
27.04.2018, potrivit arL39 (1) din Legea rir. 215/2001 a administraţiei publice 

locale republicată, cu modificările şi compietriie ulterioare, 
Având în vedere: 
Referatui ar. 78133/ 16,04.2018 al Compartimentu]ui Admiriistrare şi inventarierea 

Patrimoniului prin care solicită însuirea inventarului bunurilor care aparţin 
domeniului privat al municipiului Bacău; 
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacău, înregistrată cu 
nr. 4010/20,04.2018; 
-Raportu1 compartimentuiui de resort, înregistrat cu nr. 4011.! 20.04.2018, favorabîl; 
Rapoarte1e comisiilor de specialitate din cadru! Consiiiului local aI Municipiului 

Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 738/26.04.201.8 ai 
Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 739/25.04.2018 al Comisiei de speciali.tate nr.2, nr. 
740/26.04,2018 al Comisiei de speciaiitate nr.3. nr. 74.1/25.04.2018 al Comisiei de 
specialitate nr.4 şi nr. 742/26.04.2018 ai Comisiei de specialitate nr.5; 
Prevederi1e art 4 din Legea nr. 213! 1998, privind bunurii,e proprietate pubHcă, 

modificată i cornpletată; 
Prevede.ri1e a.rt, 47(1). ale art 48 (2), ale art. 61 (2), ale art 115 (1) lit. ale art, 
117 li.t. ale art. 121 i ale art 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia 
pubhcă locală iepublicată ultciioi moditicată s cornpletată, 
Prevederiie art 34 (1) lit. din Ánexa Itt. 1 la Ordonanţa Guvernului nr. 35/ 2802 

pentru aprobarea Regu1amentuiuicadru de organizare si functionare a consiliilor 
loca1emodificată i completată; 

In baza dispoziţiiior art 36 alin. (2) lit. c i art 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a admínistratiei publice łocale, republicată, ulterior modificată i completată, 

HOTÄRĂ ŞTE: 

ÄRTL Se însueşte lnventaiui hu.nurilor care aparţin domeniuiui privat al 
municipiului Bacău, conform Anexelor rtr, l i ni. 2, părţi integrante ale prezentei 
botărări. 

2. ri.marui Municipiului Bacău prin Arbitectul Şef - Compaiiment 
i i 1ne[tar1e1c Pauimoniului i Dneaia honoiwă a ducc la 

.ťvederile prezentei botărâri. 



ART3. Hotărârea va i coiunicată Arhitectuluí Şeť. Compaitimentului 
Ăd mi nistrarea şi 1 nventarierea Patiimoniuiui şi Direcţiei Economice. 
ART. 4. Prin arija Secretarului Municipiuiui Bacău prezenta hotărârc sc comunică 
in termen legal Instituţiei. Prefectuiui - Judeţu! Bacău pentru vmificarea !egalităţii. 

NOP.. o;rcEx1p-2 

CONTRASF I 
ECRE[4RUI T fŢ ĹLLUIBÁ(.U 

NICOLAE-OViL. POPOVICJ 

ĺť 



r 

O Teren concesionat bis 1997 municipiului Bacău 
destinaţia:araj _____________ _____________ _____________________ ___________ ____________________________ 
S2O,J4mpstr22 Decembrie, nrl Dorneniul privat aI 

1709 o Teren concesionat destinaţia:exLfarmacie pl 2006 jci iului Bacău 
_______ 

S27,5mpstrBicaznr. 13 Domeniul privat al 
1710 Oj Teren concesionat inaia:arąL____ 1997 __________ rnunicipiului Bacău 
- SI3,61mp,strCremenea,nr.2 Domeniul privat al 
171 1 O Teren concesionat destinaţia;ex1cabmedical 2002 ___________ 

îciiu1iiBacău 
S=30mpstrDigu Bârnat Domeniul privat ai 

1712 O Teren conçesionat destinaţia:garaj 2001 - municipiului Bacău 
S=l 12,38mpstr22 Decernbrie, Domeniul privat al 

1713 0 Teren concesionat nrI29 2003 ] municipiului Bacău 
_ocuină____ 

S=3298mp,str.Leteanr1 Domeniul privat al 
O Teren concesionat destinaţja:extshow-room 2006 l 

___________ munic?piului Bacău 
S27,5mpstr.Ştefan ceI Mare Domenlul privat al 

1715 0 Teren conesionat nr50 bis I997 i rnunicipîului Bacău 
___aţia:gara____ 

S39mpsŁrYictor Andreescu, nr2 Domeniul priiat al 
1 u16 0 Teren concesionat destinaţia: cornerţ 1999 ___________ municipiului Bacău 

3275mp,str.Victor Babeş, Dorne.niul privat al 
1717 O Teren concesionat nr,2729 2004 1 municipiului Bacău 

destinaţia:garaj _____________ _____________ _____________________ 

_________ ____________________________ 
S27,5mp,str.Bicaznr.I3 Đorneniul privat al 

1718 o L Teren concesionat destinaţia: I 997 ___________ 
municîpiului Bacău 

S=9mM.B.CPinteanr2 Dorneniul privat al 
1719 0 Teren concesionat destţía:cotă incLtocuinţă 1999 __________ 

municipiului Bacău 
* S=28mp,strŞtefan cł Marc, Domeniul privat ai 

1720 0 Teren concesionat nr50 bis I997 1 municipiului Bacău 

S=27,5mp,str.Aviatori,nr9 Domeniul privat ai 
l 720 o Teren concesionat destínaţia:garaj 2005 ___________ 

piciiu1uiBău 
______- 

S10mpstr.NicuBnea,nr50 Domeniul privat al 
172! 0 Teren concesionat destinaţia:sediu+acces 2007 ___________ 

rnunicipiuluř Bacău 

LE_Ĺ._2 tTnc2_J_PiL__ 
vireaau 

2O07 
149 



Oťidu de Cadastru şi Pubcitate mobiHară BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate ImobiUară Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCÎARĂ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciarä Nr. 71347 Bacău 

zm9 
TEREN łntravłlan 

Adre lud. Baceu UAT R3ui n Rre Çr M4Ał \/T7l (r 1 

Nr, cerere 30993 
Zua 25 
Lun 
Anul 2 

Co vri-

1nfl1RR7A 

Nr. CF vechi:38582 
Nr. cadastral vechi:13678 

IRef&inţe 

n CF 71347-C1; 

reriprivitoareIadptuIdeproprietateşiaItedrepturireaIeRefehnţ 

29695ť31/07/2087 
Adeverinta nr, 29999/2007 emis de PRIMARIA EACAU; _______________________________________ 

i 5u1are, drept de PROPRIETATE 5ad prin Lege, cota actuala j A]. 91 

HiTÜiICIPIULBACAŰĎQMENIUPRřAT 

____ ____________ __________________ 

Act Administrativ nr. contract deconcesiune nr. 69105, din 01/07/2013 emis de Municipiul Bacau; _______ 

lntabulare, drept de CONCESIUNEpana data de 242032j Al C2 
obandit dnConventie cota actuala lfl ______________ 

1) SC KRIDO MEDIA SRL CIF:19378032 

nţine dete cu carectcrpersoneť, płotejae de pľevedťiíe Legżi Nr, 677/2001. Pagŕna 1 din 3 

- --.crc - inc epcyecdro LI 



_______________ Carte Funciară Nr, 71347 Comuna/Qraş/Municipiu: Bacău 
Anexa Nr, 1 La Partea 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 

71347 13 
* Suprafaţa este deterrninată in planul de proiecţie Stereo 70. 

DETALII LINIARE MOBIL 

ci 

4 1 1.793 
LungimHe segmentelor sunt determinate în pIanu de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite Ia 1 miHmetru, 
Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decăt vaĺoarea 3. mllimetru. 

! / 
dće cu caracrer pes*cnc!, proteie de prevederűe Legii Nr. 67712001. Pagina 2d1n3 

d epyepLro 



Carte Funciară PJr, 72347 Comuna/Qras/Munícipiu: Bacău 
incaea 

funciară active la data generării, Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U,G. nr. 41/2016, exclusiv în rnediul electronic, pentru activităti i procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. \łalabilitaťea poate fi extinsä i în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităbi 
care a solicitat prezentarea acestui extras, 
Verificarea corectitudinii i realităţii informaţiilor continute de document se poate face Ia adresa 
www.ancpi.rolverificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet, Codul de verificare este valabil 
30 de zíle calendaristice de la momentul generării documentului. 

Data i őra generării, 

25/04/2025, 10:13 

ne eiberea- etru pro ii c 
25 le e c re ecti 20 c n r 

Ľ .Ľcoflrěne date cu caracerpersona!, protejete de prevederf!e Legii Nr. 677/2001, Pagine 3 din 3 



PLAN DE AMPLASAMENT S DELMfl A MO 
SCARA 1:500 

Nr.cadastraiŢprafata masurata: 

ştrMW,aiViteazu,nr1/ 

ľ r-
_ 

/ y/ 
Cartea Funciara nr UAT BACAU 1 
_______ 646750 

c 

\\ \\ /\ 
\ \ 

( 

Q \\ 
\\ 

\ PIAS3\\ 
\O2 

c \\ \\ \\ 9 

\\ 
\\\\ 

7 

______ __________________ 64675) 
________ A, Date e entoare Ia eren 

Vaoarea de Nr Categoria de Suprafata 
impoztare Meitwni parcea tolosinta (rnp) 

Curti Constructii 

________ B Date refe toare a co structH 
Suprafata construita Valoarea de 

cr a i : irnpozitare Mntkini I _____ (mp) (Id) _____________ 

CI I3 Spatiu comerÎ _____________ 

Total ______ 13 

______ INVENTAR DE COCRDONATE 
S:sterndeo nte SÍEREO7O _______ 

E(m) N(m) 
664902Ý69 46754.4 

I _______ 
59472 646760099 - Dibri20 - 

9537 
646750523 6 msur&ori sl f 22124 646755117 I - jl n b 7 dL dal 

/64902969 646756694 

nrafata tntai/ masur ta = I 3 p 
pťdata dln ant- 1)10 np = 



JLDUL L 
LB 
D! Oi.OO13 

COTRACT DE CONCESIONARE 

PÂRII.LECO:\CTNTE 
Ą fltl ii: Ĺ 1 BdĹ U ,t \ iet m 6 i pe711tat ţ) m 

Dr ) O V P . P m d ( ON(FD , ś. de o pate 

:: KRIDO 1 ui u JudetĹi Bae u \4uni Baciu n C o na Biit üi 
1 4 ol î SL ap 3 ata li KegsîiuI coii u1ii nr 04 1785/200(3 C - I 1978Ü2 
pi&eotai i J) B JOR l łür \IJR( L \ s D\ Bí UR GLORcETĄ O( I [ ! n IhttL 

( ((rcrsIoR oLjţ l 
[i 1miuI dspoziti lot ai-. 1 3 i 5 1 $2() dn [egca nr. 287ţ2009 piivind Codul CiviL pLb]icaŁa si 

mOdi1k it plL\ deI Ç LpuLI a cu rnodifica 1e si comples ltc tö 
privind autori;ssrea cxceutarii IUCraIIlOr de consuuetii si IIotararea Consiiului Local ai iuni1H 
Bcau w 79 ?m L) 04 () l pti c m mdaT. ia Pom iuI Mun cpiutui Bacau sa i cřiei. 
de onĹlonae p m cii i. pnti u1aíLte ae teLn pwpi etaLc4 I\aŁ? d \4U p]ulu1 Ia w 
au fQ5t edict cnstructii autoIzate care s-au istľai1at. a intervenit prczentul CONTRÄCT DE 
COĹFOARŁ 

1 OBE( I UL COTRCT1. LLI 
Art. I Obiecul conuactului ese cdwea si prcluarca ín conccsiune a tcrcnuui pęjrictate 

ia a \lulI pIJw B i m t m nu 1\ d inul \1un iuk i Bacau, SI R MIHÁI VT FLA7L R 
1, a nd supiafara d. I3 1(1 rn p a curn i.iura din p1anu1 de iw tie neat 

Deinutm tueni lui eoi .usionat vi fI U l IL1LAREA SPÁTU. LUI (1. DFS l 
ÁCIL, RLJ 1Z4l 1 CTRr )SIUL ĹCESIO4R ( MEDIfRM R L 

J t 4uTORIZ& ID L IY ) F N 458/01 11) 2007 SI TRECUI I PROPRfLIAI 
CTT ALLLII CO\CL . ( ) I CONTRĄCTHflDĽ4.7Rl ĹUMPRE 

\LTFT1FI( 4T I B \ 41 I 06 062 1 1 BliOŁ l \OTÂRI. LLI P BLI( DR1 ( 

t 2 l eren l pi izat AR l l e ede k a m concLdent eatrc oul co iCLiOI ar, p. l a, 
l vebal Je peJ rL primu p in etionaI ea L inu icului de concesioi nr i r 1377 dm 2304 2007, 
incheiai intre Consîliul l .ocai al Municipiului Bacau si S.C. MEDIFARM S.R.L. 

Art.3 - in derularaa contraciului de concesionare, concesionarul va utiliza urmatoarele csĺeçnIi 
de buriuri: 
a) bunuri de reur- rerenul cmeesionat: 
b hdnuri de preiuare luvesi ilia rcalizata de concesionar: 
ul bunuri proprii - hunurile dc inventar, 

IWTERMEIUl; CONTRÁCT LUI 
rt 3 - Dui it Lonccpmii e d 1 i ,ecc) ani 9 (nou s) Juni m 24 (dOiťiZeeimp iti 

ziIe iaCepaid cu data inirarii in vigonre a p.ezentuluj eontract. respectiv 01.07.2013. Contractul incetcaza 
de drept la data de 2404.2032. 

Contractul de conccsonare poate li nreiungit pentru o perioada egain cu eel mult junTatste din 
curata sa initiaia. 

[V,PRETUL (:ONcEIt:NlI 
Art.5 Rcdevenţa conccsiunii csc de 846 (optsutepatruzecisisase) lCi RON/an, asa Cum rezíilla 

Stul coniract cle ccncesionare ar. 17377/24.04,2007, incheiat ntre Consiliul Local al Municipiului 
l 

. ( IB 1)11 r RM R I 



Art 6 •... Taxa de c.ozceknare se a indea aiu!. cöi . iidicdui de indxaťe stabilit piin 
rTotaraľe a CcnsUiu I.()çL ) N4urHcipiului Bacau sau iesi: fiscale in vgoare. a(iicaIe ĺa 
flcep:w:u I1CL RU an 1ca1. 

i:L7 Concsionwu! aľč bIia . i a consti n niaxnum 90 ze de ĺa sia conticti1i 
de coneesicmare (crmcn Inia d.1()2O 3). and de concscnwe n valoare de 846 tei RC>N. (a:a de 
c?flçsk)na1e abiULa d datoraw penru pHmu n d conceiwiii) 

;j t $ r \d r u nii i. l 2013 ndĹxitz 
v MODALITÁTEA DE PLATA 

Art 9 Siti ile piea,ut L \P F ve htri ii 
\ Il tmUlt din ccn u! con onarulu ni a-shi Ia 

_______ in ccntul conccdcntului. ar. RO 07 TREZ 
061 2 i 300205 XXXXX. desds a Trezo:eria MdniIphiIid J3acau: 
dicci n numerar a Cascria ťonsWu id Locai aI MwticipiuIu Bacau. 

t 1(1 - )flL U Le o e ĹuLţ a 1 c i q tr i e i met ae n tun d 
j ) żd de Ia epd ftccau im 

_t 11 Pciiwi m1 h p iiCIOL 3fl1ç ř \Or ţt(-pe itź 

cacut i i u iia d tori o Lt i a]e m h m nnw1 ĹaIcu[aI e i l d 
ca dica !n1/J nle depesL l l cer e oneor te a fe zIat 

VL DREPTURILE PAWTILOR 
:_i)RJ PT( RH r COI( L,1()N LII 
At. 1 - Cnncesonerut me dcpu l de a explcae. in md direet. pe riscul si pe .raspunderea 

bunul ce tce cbecud conuatuiui de concesonare. 
Arti3 - Cancesionarul are drepwl de a ncliee contace ci icrili peirLi ree e velorfcaca 

xp oirnr n ouru c. 0b1LCLL l c1ţçru1u m ccr iJijtl egI ta a ouic Łr ao; r dieptur dc 
dobandite prin co ractul cia concesiun 

B DRI PI LRILĽ r 
et 14 ( onconi j l r n huiuirc conceon te t e ? 

aIiz 1l C 1fl Çl Ql pŁrGU v l x1u1 rr çte athçu1 itciu1 puhllc arni Lall 
veri[icarcl respectarea obíigatiiior asumase de concesionrtr. 

Vri]cerca se va efcctua nw ai cu nociflcarea prealabila a cmicsiooaruIui. 
I a rnc rra cm tnWlc uc Loaceul ć prt runL c la taimen concedectul ue deptal a ll 

niani intentia de a dobandi. lx iurikr de preloare si de a slicita concesionarutui nc.lreirea colitlact:illui 
de varisaie cumparare pu privire lo aceste hunuri. 

Ir tunren d I 210osprezece) lum conecdcnul ete ohlrgat rr c LrLlte c1rcptul de o ,tllPL 
snnctiuneO decederii, 

Canceaenwl are drepini an modifrce in mod unilaternl partea reglementere n contractului de 
c LCK)n i 1111 l O1 LCOi 0r lL lamc LL ? r Łv su l n nu n il t local cu o no rcar t j i e d bll dL 
30 zile, 

VH. OBLIGATTILE PÂRT1LOR 
4 OBLV It CO\ÇFS10N4R1 LI I 
AfiJ. Concesionarul este ohiigat sa asigure cxpinatarea .el1cace in reLnm de continuíiate si de 

pcrmncnta e bumilui pe irce obiectul coircesiunii, potrivit obiectivelor stahiHte de cau-e conceden[, 
Conccsionarui este oHiut se cxploateze in mod clirect, bunurile ce frc abiectul 

concesrunhi. 
Concesionarui nu pnatc subconcesiarra hunul ce firce obiectul concesiunii. 

- Concesionarul este oh]icat sa platcesco redeCerrta Ia termenele stahiiite in prezeutul 
contrcu d mccsionare. 

L ÖflL l lfldlu L c hinar r i 1 Lcte LO L i l L Ifl pLlL dL ras ii hur rur l ni l pl ntac r 
? l l 111 LI 0 IdIĹ n L Li llli In L\al l l Ĺnnul Il 011 l l folusl L 1 v L00c 



La inectaren contractului de cucesionare prin auoeere la lermen, concesiooarul cs:te 
ohligat aa rcstiode cneedeotului, in dcplhm prcprietam. bnurila de retur, in- mod gracuit s libere de 
sarcioL 

Art. 1.6. - La incetarca contrnc[utui de concesionare cncesionaruJ este obligat sa incheie cu 
c()ncedeotuî un co.mract de vanzarc-cumpararc avond cu obiect bunurile de preluare, pre\mzute ca amîa iei 
caieUd de sarcini si stabiliee prírt mçaentul coeetract de coocesitme. in prividta caror 0000C&flt0i sia 
maniťeslal intentíe de a le clbmdi. 

Art 1.7. - l a ínceiarea ceeac-Lului de concesionare din abe eauze decat prin ajungere la ternien 
e\clu,a id tot mn se c ee i Wet i ctc ol legaL a igw coltowtalc ii 

activitatii in eoreditiiie slplatc in cueeteace. pana la pre]uarea acesteia de catrc concdent. 
Art. li.8. - lei cn in care coocesionarul sesizeaza edstertta sau posibilitatea exisientei unei 

cauze de nËctura a ci:c Le imposibiiilnrea realizarii actiyttii. va notitc de indata aces 
cc uc c lue m cde a te n m iae ilae Ĺ c n m u eegm trca ontmuetaLei Kei itaui 

- oncseon u d ct oblignt sa conunt e c\plaatorci hL nuiW m eoek cm detu hiletc 
dL o et in -nod ue eame l u \ R 1 d el m de pe emul onn au de conceseoe ae c e e 

( putea cdL ito iicetarea acestuia. 

OBLIGAT[TL 5 (O\( [ 1)t \ RLLI 
( o edcneul tc oh) at sa ILI l e Ibm c r cm cLtennae er c ercenul de epw loe e c» ltaec 

din prczenhĂ cccct de concutionare. 
Co iç tul nu u c d pul a mocuec. n moc Le 1łatee iI erneactul dc conccs ea aíaea 

cazuri loc prevazete expres de lcgee. 
c;oeaeceeitti este obligat sa notiPcc ce:ncesionarului aparitia oricaror tmprejurari ce naeuca sa 

acluca retengcre dretettecilçer concesi000rului. 

VH1. INCETAREACONFRACTULUI DE CONCESIUNE 
e t 1 Peez itu1 cc nu ct I cue1eueiL encctL e, en eerm o lc sete atel 

e) la scer ue e lee LLe ctabelea ei ntet o a reetel ei c nn\ m ee scies piel e iceeLa acetui e er 
- egii 

1) en cOL l n cuee lfltec el nuteOe1 u iOC el ie empunc re en d.nieneaeee ce ielice cIa dL c te c 
ţfl c lcn Li I l va ue ee decpece5u e eec e pu d dec n eecina conccdentcelc e 

c) iei cazul nerespectarii ohlieretiilor ccenîractceale de cretre conccsiunrit prin reziIiere cu plata ueeeí 
liee e c a cenceeoeiee L la 
c) i c c; l i epLL(e e e beea e loe Lun e ecece ele de cc ccdc ii pe ei źe lecec cu pl ta cec 

d. Li in sarćina coeicedentuldi: 
v l d oar ete e deeite o cacez( dc iOtd r elne c a 1iL o eec OflUc oeiat sau eee cizul enept sebeletotee 

oh e c cm cceureaeeeeue dc e l C\ejio eta p iei e cn er e un plat e unce dsp ejibee 
in cazul iii cae-c interesul nadonal sau local .n ímpcene. prin rascurapararea unei concesiuni. care 

sc naee Facc numai prin act aclreuinist.ra.tiv al orgameleei care ce aprobat concesidnarea, la peopunee-ea 
concedentuluí. in acest caz sc va ireroumi o documcntaria tehnico-economica in care sc va stabili prctul 
rascumpararii. Iei esccases situntic dc ielcetarc n concesiwiii nu se percep dateeie: 

C) 1lt U/ d k e L LOIi e l dL ue cc enc Li i i iclt atengaea Lt eieloe e coid t el e 
ee-glecreentate de lege. 

I ee c t i Len cu e L Le m i oeei eumlti JL ţn lesecee hcmceeele cu e ee lunt cetIen c de 
oels onae m de el cO Q 1ccee i m P i i tOL de a e Ti cee mcała 

a) bunuri de retcer - terenul econccsioeat; 
b) bunuri de preluae-e - ire\-estitia roalizaca de cue1cesieieear 
c) bunuri pr-op eii - bierceiic de ielvcotee, 

ce 



ix. CLÄUZE CONTRACTUÁLE REFERITOARE LA ÍMPARTIREA 
) 4BH UA1ILOR Dr i5DI1 ľTR ( Of( 1 DĽ\T M CO\ĹE10i\kR 
Art, 18 - Rcspcm ab atile de mediu reiin in tot&ilitatc conceio0aruiui 

\ R4NNU ((IRĹľt-\I 
rt. I9 - Nercsneciarea de cauc prtiie cuntraciante a ohiigatiitorcuprinse ln prezeniu! conucct de 

ccesioOarc. atrage ťaspundcrea coitractu&a a partii in culpa. 
Art 20 - Jitmh nca cest naret et nteut so ccson it s po itL Lc n iniet U h( dul Sţt 4 

concedejnuiu i 
Xi. LITi(II 

Art, 21 Liiigiiie de orice Íbi ce dccw din executarea prezentului conTratt de concrsionare sunt 
de comoetenta instanteiudeçatoresii de drept comun. 

ü t 2 Pno u olouőna ne LcntuaktoI lmeit ni o le pot opul i contiactui le concećionetc 
ciaure Compromisori 1. 

MI Ą[IF CI \L7Ľ 
Ar 23 upcesmnijul n de Ĺ io neiL d P T 

\IH 1)1 POZJTIÍ F I 
At 24 Dreptul de conceiwte asupto terenuluí se transmite in cn:i de succesune sau de 

n s iemir a a ti Jiet pnuti arct i UL e i ot consutur in a si ţ000tti se O n niite 
auiorizatia de LOľ, 

Art. 25 Orice inieicgere .lecala intra parri. suivenhta in perioada deru iarii conrractuiui, SC va 
unseiw a i i et s prin cct edmonii emnat dL p irti i i col Lrtw anevi p e7efltUlLk Gon k1(t i9nd maI 

supusa ciauzelar economice si juridie continute de acesta. 
Ari. 26 Concesionaruj are cbiieatia sa inscrie coniractui de concesionare in regisIrele de 

puhiieiiate ihichiiiara. in tcrman de 30 zile caiend.arist.ice de la data incbeieril lui. 
t27 - ProesuJ-verhai de predarc-primirc a tera.nitlui, impreuna cu pianui de situatie. ĺc parte 

intearanea Jin pľczentLli contract de eoncesionare, 
28 Preentt1 Ĺunt i p s ii onioi L tereiuiit sau i in riO ii hnui \lumemiuiu 

B ica R \iIH1 \ ITLL \R 1 u ç p irnia d iS 0 m p s e inebetat ete/ Q1 07 20J3 i i 
sediui (7risiliului Locai ai \iímicipinlui Bacu. in 3 (trei) exempiare. din care• un eiempiar pentru 
eoncesiOnOr s 2 doua exetnpSare perttiu enctdęnt. 

c o Ĺ E F F 
MUNIC C. 

p in 
PR AR, 

ING ROMEO S 4VA t 

DIRFĽTIA LCOXOMiC.\ ,ĺ/ 7 D1RI ( FOg, ee. CLL:IF-Y l NA VlNrklt 7 C(PviP. Ĺ ViDl4x Ą C,s \Rl DEBi ľL 
11. 5iN1O.\ PÂt 4, Ą 
Vi7A i Ł(Ai iPAIi \ 
s O\41>. LViDfli\ CON( 

iOC4iî. lCOlETA Ĺľ 
L ťj\ R \sT, 

Oi cE,IO7 R. 

SC KRIDO MLDIĄ S.R L, 

ç () 



ROMÁNIA 

JUDETUL BACAU 

IUNICIPiU L BÁ CAU 
$ I)IN 

PR?L:ÍFRBAL DE PREDARE-PRIMIRE 

Astazi, _ 2013, Cornisia constituita conforrn [)ispozifiei 
nr, 198l/i80720O.1 a Prżmaruiui :Vlunicipiului Bacau, formata din: 

L CIOBÁNU NICOLETA - ConšiIiei, Compartirnnt Evidenia 
Con.cesionari 

2. BRÁŞOVEÄNU LILIEANÂ. cousiflcr, Serviciul Jnridic si 
Apliearea Legilor Proprietati0 

3. ______ ___________________-_____ _____-______ B.i rou J 
Dísciplina in Constructii din cadrul Srviciuiui DicipHna in 
Controi0, !npetie Ĺomc iiala i ProteĹtĺa Medu1u 

?fll pi oceda I pi ŁdaI e t€renului m up 4fa14 de m p tuat in 
rntiaiInuI Munici i Bacm str H(( L 

itre SC, Dt D tiJA - in 
Ia ĹONIRĹTtJI 1. E ((jCEjIONARE NR IO l O 

Prezentul proces-verhal s-a intocmit in 3 exe.mplare, din care un 
CxempIr pentru primitor, uniđ jientru Serviciul Di.sçipliiia Urbanistic si in 
Construetii si utiuí pe.ntru Birou I Urbanism, conform pianuiui anexat, 

AMP) A\ RL;\f, 
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