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HOTARAREA NR. 400 DIN 26.09.2025
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni
credinti, a terenului aflat in proprietatea privati a municipiului Baciu, aferent
imobilului extindere sediu agentie de turism, situat in municipiul Baciu, Str. Livezilor
nr. 4, in suprafati totala de 38 mp, inscris in CF nr. 77912 cu nr. cadastral 77912 -
suprafata de 20 mp si CF nr. 90695 cu nr. cadastral 90695 -suprafati de 18 mp

Consiliul Local al Municipiului Bacéu intrunit in sedinta ordinara la data de 26.09.2025
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:
-Cererea de cumparare a terenului in suprafatd de 38 mp, situat in str. Livezilor nr. 4,
inregistratd la Primaria Municipiului Bacdu sub nr. 157856 din data de 29.06.2023, a
domnului Ciobanu Petrica, reprezentant legal al SC PEDRO-TOUR SRL;
-Autorizatia de construire nr. 459 din 10.09.2003, eliberatdi pe SC PEDRO-TOUR SRL
pentru amenajari interioare si extindere apartament, cu destinatia sediu agentie de turism,
situat in str. Livezilor nr. 4;
-Contractul de concesionare nr. 26875/29.08.2002, incheiat intre Priméria Municipiului
Bacau si SC PEDRO-TOUR SRL, cu sediul social in Bucuresti, Sector 2. Aleea Bistricioara
nr. 14, sc. B, AP. 24, avand ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a terenului situat in
intravilanul Municipiului Bacdu, str. Livezilor nr. 4, in suprafatd de 32,47 mp cu destinatia
terenului extinderea sediului agentiei de turism, teren aflat in continuarea constructiei,
proprietatea concesionarului;
-Extrasul de carte funciara nr. cerere 17225/2024 privind inscrierea dreptului de proprietate a
terenului identificat cu nr. cadastral 77912 in suprafatd de 20 mp, situat in str. Livezilor nr. 4,
proprietar Municipiul Bacau, Domeniul privat, inscris in cartea funciard nr. 77912;
-Extrasul de carte funciara nr. cerere 17219/2024 privind inscrierea dreptului de proprietate a
terenului identificat cu nr. cadastral 90695 in suprafatd de 18 mp, situat in str. Livezilor nr. 4,
proprietar Municipiul Bacdau, Domeniul privat, inscris in cartea funciari nr. 90695;
-Procesul Verbal nr. 186262 din 12.09.2024 a comisiei de analiza a cererilor si
documentatiilor depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a
unor bunuri imobile-terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Baciu, constituitd in
baza HCL nr. 65 din 26.02.2021;
-Raportul de evaluare nr. 97 din 01.08.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu,
inregistrat la Primaria Municipiului Bacédu, cu nr.170184 din data de 04.08.2025, privind
estimarea valorii de piata a terenului proprietate privatd a municipiului Bacau, in suprafatd de
38 mp, situat in municipiul Bacau, str. Livezilor nr. 4;
-Referatul nr. 183431/10.09.2025 privind instituirea taxei pentru folosinta terenului in
suprafatd de 5,53 mp aferent proiectiei de la nivelul superior, conform art. 548 din Legea nr.
287/2009 si prevederilor art. 463 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal;
-Referatul nr.182465/10.09.2025, inaintat de catre Directia Patrimoniu - Serviciul Evident
Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vanzdrii cu drept de preemptiune citre
constructorul de buna credintd, a terenului aflat in proprietatea privatd a municipiului Baciu,
aferent imobilului extindere sediu agentie turism, situat in municipiul Bacau, Str. Livezilor nr.



4, in suprafata totald de 38 mp, inscris in CF nr. 77912 cu nr. cadastral 77912 - suprafata de
20 mp si CF nr. 90695 cu nr. cadastral 90695 -suprafatd de 18 mp;

-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu inregistratd cu nr. 185190 din
18.09.2025,

-Raportul de specialitate al Directiei Juridice inregistrat cu nr. 185193/1/18.09.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 185193/2/18.09.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau,
intocmite In vederea avizdrii proiectului de hotardre: nr.215/25.09.2025 al Comisiei de
specialitate nr.1, nr.258/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr.2 si nr. 420/25.09.2025 al
Comisiei de specialitate nr. 5;

-Prevederile art. 586 alin.(1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare;

-HCL nr. 399 din data de 28.09.2023 privind actualizarea Inventarului bunurilor ce apartin
Domeniului Privat al municipiului Bacau insusit prin HCL nr. 157/2018, pozitia 1852 unde
este inregistrat terenul concesionat in suprafata de 38 mp situat in str. Livezilor nr. 4;
-Prevederile art. 140 alin (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243
alin. (1) lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin.(2) si alin. (6) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 (1) Se aprobd véanzarea cu drept de preemptiune a lotului de teren S1 in suprafata de
20 mp, situat in municipiul Bacdu, Str. Livezilor nr. 4, proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, avand CF nr. 77912 si nr. cadastral 77912, teren ocupat de o constructie extindere
sediu agentie de turism, aflatd in proprietatea SC PEDRO-TOUR SRL;

(2) Se aproba vénzarea cu drept de preemptiune a lotului de teren S2 in suprafati de
18 mp, situat in municipiul Bacau, Str. Livezilor nr. 4, proprietate privatd a Municipiului
Bacdu, avind CF nr. 90695 si nr. cadastral 90695, teren ocupat de o constructie extindere
sediu agentie de turism, aflatd in proprietatea SC PEDRO-TOUR SRL.

ART.2 (1) Se aprobda RAPORTUL de EVALUARE nr. 97 din 01.08.2025, elaborat de SC
ADEVAL EXPERT SRL Baciu, inregistrat la Primaria Municipiului Bacidu cu nr.170184 din
04.08.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a municipiului
Bacau, in suprafata totald de 38 mp, situat in municipiul Bacau, str. Livezilor nr. 4, inscris in
CF nr. 77912 cu nr. cadastral 77912 - suprafata de 20 mp si CF nr. 90695 cu nr. cadastral
90695 -suprafatd de 18 mp, in vederea vanzarii citre constructorul de buna credintd care
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenurilor aferente constructiilor,
conform Anexei, parte integranti a prezentei hotarari;

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul
de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 (1) Se aprobd véanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului in
suprafatd totald de 38 mp, cu pretul de 9.880,00 euro, la care se adaugi taxa pe valoarea
addugata, platibil in lei la cursul de referintd al Biancii Nationale a Roméniei din ziua
efectudrii platii, pref stabilit de evaluatorul, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa
Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii
Consiliului Local si acesta isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii;



(3) Cumpdratorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de
zile de la exprimarea optiunii de cumparare;

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea
funciard, numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului
de Evaluare intocmit de cétre expertul autorizat, vor fi suportate integral de citre cumpiritor.

ART.4 (1) La data autentificarii contractului de véanzare-cumpirarea a terenului,
cumparatorul va prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care si rezulte ci nu are
datorii la bugetul local al Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumpdirare a terenului, inceteazi
efectele contractului de concesionare, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpdritor, iar
Directia Economica-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale,
Serviciul Evidentd Patrimoniu- Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul Public si
Privat si Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte bunuri
vor Inregistra toate modificarile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART.5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, s semneze la notarul public, actul de
vanzare - cumparare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin
Directia Economicd-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale,
Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta Patrimoniu si Directiei Juridice.

ART.7 Hotararea va fi comunicata cétre Primarul Municipiului Bacau, Directia Economici -
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale si Serviciul Evidenti
Patrimoniu.

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotdrire va fi
comunicatd la Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PREsEDINTE-pE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
NICU = CODRIN IGNAT SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
/7 WREA NICOLAE — OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptatd cu 20 de voturi pentru.

N.O.P., GAM/M.T./EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

_ . ANEXA
LA HOTARAREA NR. 400 DIN 26.09.2025

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 97 din 01.08.2025

elaborat de SC ADEVAL EXPERT $SRL Baciu, frregistrat 1a Primiria muonicipivlui Baciu cunr,
170184 din data de 04.08.2025, privind estimarea valorii de piaté a terenului proprietate privatd a
Municipiului Baciu, in suprafatd totald de 38 mp, situat in municipiul Baciu, Str. Livezilor nr. 4, inscris
in CF nr. 77912 cu nr. cadastral 77912 - suprafata de 20 mp si CF nr. 90695 cu nr. cadastral 90695 -
suprafati de 18 mp . in vederea vinzérii citre constructorul de buna credinté, care beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpdérarea terenurilor aferente constructiilor

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN-GABRIEY FANTAZA

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NICU-CODRINIGNAT NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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ADV Nr, 97/ 01,08.2025

TERENURI INTRAVILANE
MUNICIPIUL BACAU, STR. LIVEZILOR, NR. 4, JUD. BACAU
NR. CADASTRALE ~ 77912 SI 90695

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU — DOMENIU PRIVAT

UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

JILIE 2025




S.C, ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TERENURT INTRAVILANE
BACAU, TR, LIVEZILOR, NR. 4, Jud, Bacan

SINTEZA EVALUARI

Vi tansmitern anexat raporiul de evaluare detaliat al proprietatilor imobitiare — terenur] infravilane, situate in
mun. Bacdu, sir. Livezilor, nr. 4, jud. Bacau, in suprafata de 20,00 mp, respectiy 18,00 mp, aflate in
proprietatea Municipiului Bacau, conform HOL nr. 398/28.09.2023 si a extraselor de carte funciara nr. cerere
55261/03.06.2024, avand nr. cadastral 77912 si 90695, Terenurile ¢ fac oblectul evaiuarii sunt in domeniul
privat & Municipiulul Bacau, find concesionat catre societatea PEDRO TOUR S.R.L, conform Contractulul de
concesionare nr. 268756/28.08.2002.

ldentificare

imobilele au fost identificate pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan
de amplasament si delimitare a tmobilului cu nr. cadastral 77912 si 90965, a extraselor CF 77912 si 80065 i
pe haza numarelor cadastrale in geoporial ANCPL

Uiilizarea desemnata a evaluar
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarga cu drept de
preemiiune catre constructorul de buna credinta, catre .0, PEDRC TOUR S.R.L.

Dreptul de proprietate subus evaluarii

A fost supus evaluari dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau ~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectl evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins  din
documentatiile puse la dispozifle de utilizatorul desemnat (f3rd a se face investigatiifverificari suplimentare,
find vorba despre o lucrare efectuatd la comanda bengficiarului). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si ransferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini,

Valoarea propristatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui fip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat svaluarea, respactiv.
Standardele de evaluare a bunurior ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general al evaludri (V8 100}
SEV 101 Termenii de referinta af evaludri Vs 101
SEV 102 Tipuri ale valerii (IVS 102)
SEV 103 Abordiri in evaluare (VS 103)
SEV 104 Informatii si date de inteare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
o SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
s SEV 230 - Drepturi asupra proprieta{i imobiliare (VS 400)
» GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

e 5 8 8 @& 6

Respectiv
s Glosar
o Abrevieri

s Codul de eficd al profesiei de evaluator autorizat

Inspectia pe teren, actualizarea si documentares informérii cu date de piata precurn gi intocrirea prezentulul
raport de evaluare s-au desfasurat Tn pericada 22 (7.2025 + 01.08.2025. Data de referinia peniru care surt
valabile toate calculsle, analizele gi estimérile efactuate este 22.07.2025. Valoarea este raportatd In lel, In
conditiile unel pl&l integrale cash. Pentru elementele de calcul og au la bazd estimar in valutd, s-a ulifizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 22 07,2025, respectiv. 1 EURO = 5,0705 RON.




S.C ADEVAL EXPERT S.R.L.
EVALUARE TERENURI INTRAVILANE
SACALL 8TH, LIEZHOR, NR, 4, jud, Beoay

Rezuitatul evaluaril

Tn baza calculelor efectuate, & ipotezelor ¢l @ conditiitor limitative, valoarea estimatd a propristatii imobiliare
supuse evaluarii, ta data de 22.07.2025 este © : -

o e o b o ~ Valoarea Valoare
?r; ~ specificaie o S“Eél;af}aﬁa | propusa | propusa
by ‘ e e} _ {Euro)
Teren intravilan mun. Bacay, str. Livezilor, nr. 4, jud.
1 Bacau, NC - 77912 20.00 26,370.00 5,200.00
Teren intravilan mun. Bacau, str. Livezilor, nr. 4, jud.
2 Bacau, NC - 90695 18.00 23,730.00 4,680.00

Nota 1 Valorile de mai sus nu contin TV.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 27 072025, urmand a fi corectate ori de cate ori piata o cere,

ADEVAL EXPERT 8.R.L. BACGAU
Ing. Popa Adrian ~ Evaluator autorizat ANEVAR

Atimmx/s*trgtor% s létf\




5.C ADEVAL EXPERT SR.1L.
EVALUARE TERENUR! INTRAVILANE
BACAL, STR. LIVEZILOR, NR. 4, jud. Bacau

CERTIFICAREA VALORH

5.C. ADEVAL EXPERT 8.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost facutd In concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca:

@

prezentarea faptelor din raport sunt corects si reflectd cele mal pertinente cunostinte ale evaluatorulul,

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditfile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu a avut nict un interes asupra proprietétilor evaluate,

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nict un aspect al raporiului.

evaluatorul Indeplineste cerinjele adecvate, de caiificare profesionalé.

svaluatorul are experient in ceea ce priveste localizarea si categoria de propristate care este evaluatd.
evaluatorul a efectuat o inspeciie personald a proprietaiior

nici o persoand, cu excepia celor specificate in raport, nu a acordat asistenia profesionald In elaborarea
raportulul,

nici realizarea evaluari si nici remunerarea nu depind de valoarea raportaia.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR
EVALUATGR AUTC*R%ZAT

{rsg P%}i%z s&fgnﬁh\




5.C. ADEVAL EXPERTS.R.L.

EVALUARE TERENURI INTRAVILARE
BACAL, STR. LIVEZILOR, NR. 4, jud. Bacau

CAPITOLUL 4. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARH

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusd M prezentul raport a fost realizatd de cétre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.,
rernbru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0648, specializata In servicli si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistent semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societatl.
Evaluatorul detine calificares si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate In Tabloul Asociafiel (hﬁp://ncu,anevar.ro/paginiltablou!~asociatiei), Afirmatile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevirate i corecte; analizele, opiniite si concluziile prezentate sunt fimitate
numat de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizels, opiniile i concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea Intregului proces al evaludri
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influeniat In niciun fel. Suma reprezertand
plata pentru realizarea prezentulul raport nu are nicio legéturd cu declararea In raport & unel anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze vieuna din partile interesate si nu este influentatd de
aparitia unul eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivd In proprietatea
care face ohiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de partile implicate.
Astlel, evaluatoru) a putut oferi o valoare oblectiva si impartiald.

41.2. Activul {activele) si/sau datoria (datoriile} supus{d/e) svaludril.

Obiectu! lucrari § constituie evaluarea proprietatifor imaobiliare terenuri intravilane, situate in Bacdu, sir,
Livezilor, nr. 4, in suprafata de 20,00 mp, avand nr. cadastral 77812 sf OF 77912 si suprafata de 18,00 mp,
avand nr. cadastral 90965 si CF 90965 conform extraselor de carte funciara nr. cerere 55261/03.06.2024.
Terenurile se afla in proprietatea Municipiului Bacau ~ Domeniul privat conform HCL Nr. 389/28.09.2023.

La data evaluarii proprietatile imobiliare in suprafata de 20,00 mp, respectiv 18,00 mp sunt goncesionate de
Municipiului Bacau catre societatea PEDRO TOUR S.R.L., conform conform Contractutul de concesionare nr.
26875/29.08.2002.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3. Client si utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIE! MUNICIPIULUT BACAU in calitate de client s
utifizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR gi Cadul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-gi asumé réspunderea decat fatd de client si fatd de utilizatoru! lucréril.

4.4, Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezeniului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre $.C. PEDRO TOUR 8.R.L.

Evaluatoryl nu aste responsabil in niciun fel In fata unui tert si nici pentru folosirea raportulul de gvaluare cu
Alt3 uiilizare desemnatd decat cea de vanzare cu drept de preemiiune catre constructorul de buna cradinta, cu
exceptia cazului In care aceste lucruri sunt expres mentionate in raport.

Dat find faptul c& utilizarea desemnatd este unica si strict definitd, preluarea unor date din raport pentru
folosire in cazul unei alte utilizari desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurdr,
inspectii de risc, audit energetic, executar, impozitar, raportare financiard, insolventa, etc.) nu poate atrage
sub nicio forma respansabilitatea evaluatorului,

1.5, Direptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiulul Bacau -~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea c¢g face ohiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evalual esie desprins din
documentatiile puse ta dispozifie de utilizatorul desemnat (faré a se face investigafiifverificart suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efechuatd la comanda beneficiarului). Bl este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si fransferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Conform nolei de comanda a Bensficiarulul, in estimarea valoril proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul
cladirite si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.

1.8, Data evaluarii
Data evaluarii, fa care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si condifile
) tirhit?ai}yg st "‘dg: 29 07.2025. Valoarea este raportats in LEI, fr8 TVA. Conversia valorii in EURQ s-a facut la
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S.C, ADEVAL EXPERT S.A.L.

EVALUARE TERENURI INTRAVILANE
seAll STR LIVEZLOR, R, 4, jud, Bacau

cursul de 1 EUR = 5,00705 RON, valabit pentru data de 29.07.2025. Valabilitetea exprim&ril valorii in cele
doui monede, precum gl echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimari opiniel, evolulia
ulterioara a valorii putand fi diferita pentru cele doud monede.

1.7. Moneda evatuarii
Opinia finala a evalusri esie prezentata in RON si EURO.

1.8. Tipul valorii utilizate

Evaluarea executatd conform prezentulul raport, in concordantd cu cerinjele chentului si utilizatorutui
desemnat reprezintd o estimare a valorii de piata a propriefatii imobiliare asa cum este aceasta definitd
Standardele de Evaluare a punutilor, ANEVAR, editia 2025,

Conform SEV 102 - Tipuri ale vatori, paragraf A10 yalgarea de piata este definita astfel:
“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentry care un activ sifsau o daforie ar putea fi schimbat(&) la
data evaludri, intre un cumpérator hotdrat si un vénzdlor hotsrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un

marketing adecvat gi In care partile au actionat fiecare in cunostintd de catzé, prudent §i fard constrangere.”

Metodologia de caloul a “yalorii de piata” & {inut cont de ulilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietéii si de
recomandéarile standardelor de evaluare in spacial: S8EV 230 - Drepturi asupra proprietatil imobiliare, GEV
620 Evaluarea bunurilor imobile.

1,9, Natura st amploarea activitagilor evatuatorului si oricare limitéri ale acestora
inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian in data de 22.07.2025. lmobitut a fost
identificat pe baza docurmentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv planurile de
arplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastrale 77912 si 90865, a extraselor CF 77912 si 80965 sipe
haza numarelor cadastrale in geoportal ANCP!. Cu ocazia inspeciel proprietatil imobiliare supuse evaluari, au
iost efectuate fotografli gi s-au exarminat locatia {cu excepiia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatéiiie. Nu
s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenulul sau amplasamentelor invecinate sinu au
fost inspectate partile ascunse ale cladiriior.
identificarea oricaror limitari sau restricti a inspectiei, documentarii sifsau a analizelor uiilizate tn cadrul
evaludrii:

s nu se cunosc restrictii sau limitari

in vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus wmatoarele:

s Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluaril.

o Analiza informatiilor disponibite.

+ Prezentarea rezultatelor si conchuzille.
in realizarea analizelor, judecafiior si calculelor din prezeniul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariel Municipiulul Bacau, evaluatorul @ avui acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus 1a dispozitie evaluatoruiul documentatia necesara elaborari raporiuiui de evaluare.

140. Matura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaludri, paragraf 20 (i) natura si sursa informatiilor semnificative
pe cars se bazeazd evalugiorul, precum si orice verificare sau mifloc de control semnificativ(d) utilizal(&}
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportulul,

sursele de informatii care au statla baza intocminii prezentulul raport de evaluare au fost
informatil primite de la client
v Informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietafii evaluate ~ adres3, delimitare fizicd pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptulul asupra proprietatii evaluate ~ acte mentionate ma
jos (documente de intrare in posesie, documentatie cadastralg, planuri gt releves, nchelere
de intabulare, exirase de carte funciari, alte documente)
o suprafata pentru teren a fost pretuata din documentatia cadastrala
o ulilizarea desemnata a evaluarii

abilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.
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informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse ja dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
= HCL nr. 399/28.00.2023,
s Extrase CF pentru informare nr. 55261/03.06.2024;
»  Planurile de amplasament si delimitarea a imobilulul cu nr. cadasirale 77912 si 80865;
« Coniract de concesionare nr. 26875/29.08.2002;
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientulul.

informaiii colectate de evaluator
> Datele necesare pentru evaluarea proprietéti imobiliare sunt date despre aria de piald, date despre
proprietatea subiect i date despre proprietétie comparabile.

« Datele despre aria de piat# sunt colectate la nivel de vecinglate, oras, regiune si atunci cand esie
necesar, la nivel nafional §i international, In functie de intinderea geografics a acestel aril, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvats peniru proprietatea imobiliars subiect. Aceste date reprezintd
o bazd si pentru analiza celel mat bune utilizari, precum si pentru explicarsa rezultatelor evalugrii si
formularea concluziei asupra valoril

Informatiile si datele de intrarg {informatii fapticel:
- datele descriptive referitoare la proprietatea evaluatd
= informatii despre vecindtatea proprietaii evaluate, despre zond si localitate
»  date privind piata imobiliara locald, incluzénd elemente deja existente In baza de date & evaluatorulul,
actualizate cu informatii de la participanti pe piaia specifics si din masamedia de specialitate
s date specifice din manuale si cataloage de costuri
s date despre cuantum-uri/marje de veniturifcheltuieli din baze de date, publicafi si internet
« date despre preturi, chiril, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piatd
recunoscuti, alte analize i opinif publicate
s Informatii preluate din baza de date & evaluatorull, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatil care au fost sintetizate in analiza pietel imobiliare;
informatii publice preluate de pe site-uri de internst si publicatii periodice de specialitate;
s Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare in evaluare, pe baza rationamentului profesional §i a
scepticismului profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse ta dispozitic de citre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat n estimarea valorii numai informatiile si documeniele pe care le-a avut la dispozifie,
existand posibilitatea existeniel si @ altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinid.
Bvaluatorul & obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte gi de Incredere dar nu se
asumd nicio responsabilitate In cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile prefuate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul irmobiiutul au fost
selectate st analizate de evaluator si se presupun 2 respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezinid erori, sunt nepértinitoare i reflectd caracteristicile pe care sunt concepule s3 le masoare, ca setul de
informatii este suficient pentru a aborda caracteristicile activulul evaluat si ca informatiile reflectd conditiile de
plata.

141, Ipoteze semnificative sau speciale si/sau conditi Himitative
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a finut seama n elaborarea prezentului raport de gvaluare
sunt urmétoarele:

1.11.1. Ipoteze semnificative:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de célre utilizatorul desemnat af lucrari, acestea au
fost presupuse a fi autentice: evaluatorul nu-gl asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatial
juridice sau a titurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

s informatille solicitate si luate Tn considerare de citre gvaluater sunt considerate a fi autentice, f&rd ca
acestea si ofere o garantie asupra preciziet lor;

o evaluatorul a obtinut informatli, estirnari si opinii, ce au fost evidentiate In raportul de evaluare, de la surse

sonsiderate credibile;
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se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acesiora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la fapiul ca propristatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoliarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiel pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate 0 astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentiu a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intoemi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatil indicate de proprigtar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topografigeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca focatia si limitele proprietatil
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documeniatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele pérfi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ¢ sl celelalte parfi sunt
in aceeasi starg; se presupune c& nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitaie penfru asemenea situati;

ca parte a procesulul de evaiuare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatil imobiliare si
nu s-a intentionat @ se scoate in evidenta defecte sau deteriorar ale constructiilor sau instalatiifor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientiior
preccupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare funchionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite peniru orice utilizare considerata peniru evaluare
in acest raport;

se presupune c# proprietatea gste In concordanid cu ioate reglementérile locale gi republicane privind
rrediul Inconjurétor, reglementérile gi restrictiile, cu excepiia neconcordanielor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenfa unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea gi nici obligatia de a depista astfel de substanie;

svaluatorul & utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentel si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toatle
informatile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu I se agorda garanti
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au fout In conditile actuale ale pielii;

evaluarea s-a efectuat in conditiite unet vanzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 22.07.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca sl la data inspectief;

4.11.2. Conditii limitative

®

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofers consultanta ulterioara sau sa depuna marturie In
instanid in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjaments in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fl Inclus Tn nicl un document si nu poate fi publicat sub nict o forma,
{ar3 aprobarea scrisd a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cat gt pentru evaluator st este valabil numal
pentru scopul menfionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asumé nici o responsablilitate dacé acesta
aste transmis altel persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facuie
alte mentiuni;

previziunile, projectiile si estimarile sontinute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii
ceretii si ai ofertel anticipate pe termen scurt si pe © sconomie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul & tinut cont doar de acele bunuri imoblle care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarll, la inspectia pe leren.

4.41.3. ipoteze speciale

&

77912 si 90985 si pe baza numerelor cadasirale in geoportal ANCPL

Imobilele au fost identificate pe baza documentslor puse la dispozitie de cafre client/proprietar, respectiv
planurile de amplasament si delimitare a imobilelor cu nr. cadastrale 77912 si 90065, a exirasslor CF
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o conform extraselor de carte funciara a terenurile supuse evaluari, acesta sunt libere de sarcini;

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de wrbanism pentru terenurile supuse evaluarii. in lipsa
certificatului de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenurile sunt construibile, conform
regimulyl tehnic si economic al zonel, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce
invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentulul raport de evaluare devin nule, necesitand o
revizuire in sensul punerii de acord cu noile informatil existente;

« identificarea juridica a proprietatilor evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client,

o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata cerlifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentry eventualele modificar ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data erniterii acestora sau de la data inspectiei si pana iz data
evaluarii;

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabiiitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

= raporiul de evaluare este valahil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmiril sale,
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acesiui raport isi pot pierde valabilitatea.

4.42. Constatirile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii
In cadr prezentel evaluari nu s-a apelat la spaciafisti externi.

1.13. Consideratii privind factorii de mediu, sociali si de guvernantd (ESG)

Conform SEV 101 Termenii de referinta al evaluaril paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatil
imobiliare, SEV 103 Abordédr In evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare 3t
raportare, respectiv conform GEV 830 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Eactorii ESG importanti, asociati cu valoarea unui activ, ar trebui luati In considerare ca parte & procesulul de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factoril EBG sunt:
Factorii de mediu pot include urmatoarsle, dar faré a se fimita la acestea:
- poluarga aerului si 2 apei;
- bicdiversitatea;
. schimbirile climatice {riscurile curente i viltoare);
- apa curat8 st salubrizarea,
- emisille de carbon si de alte gaze;
- despaduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta utilizari resurselor (de exemplu, energie, apa si materii prime);
- gestionarea deseurilor.
Factorii sociali pot include urmatoarele, dar fars 2 se limita la acesteal
- relatile cu comunitates;
- conflictul;
. gradul de satisfactie a clientilor;
- proteciia datelor cu caracter personal si a vielii private;
. dezvoltarea capitalului uman (sénétate gi educatie);
- implicarea angajatilor,
- egalitatea de gen si de rasd
- starea de sanaiate si bundstares,
- drepturile omului;
- conditiile de muncé,
- mediul de munca.
Factorii de guvernanté pot include urmatoarele, dar f8ra a se fimita la acestea:
. structura comitetului de audif;
. diversitatea si structura consiliului director;
- ita si coruptia;
- guvernania corporativa;
- donatiils;
. standardele de raportare ESG si costurile de reglementare,
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- remunerafia personalulul executiv,

- puterea institutionald;

- planificarea succesiuni manageriale;

- pareneriatele, ’

- activitatea de lobby politic;

. statul de drept;

- Yransparentia;

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Factorii ESG i mediul de reglementare a acestora ar trebui & fie luati n considerare n masura in care
aceste elemente sunt masurabile si dacd ar fi considerate rezonabile de citre un evalualor care ar aplica
rationamentul profesional.
in cadrul prezentel evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utitizate cu
privire la factorii ESG si nu fost luati In considerare, In misura in care aceste elemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul profesional.

1,14, Documentare si raporiare

Raportul de evaluare este unu! naratiy, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 1068 ~ Documentare i
raportare (IVS 106) si cuprinde, pe langs termenil de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia priviloare la indicatja asupra valorii raportate, nefiind
necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezinid in mod transparent utilizatorul desemnat, abordérile in evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, rationamentul profesional i valoarea {valorile) rezultate.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pot. 1.4,
respectiv stabilirea valorfi proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau ~ Domeniu
Privat catre constructorii de buna credinta care neneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea
terenurilor aferente constructilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici ©
rasponsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizaril Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nicl o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costud, daune sau
cheliuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
iy mod expres in Contractul de prestari servicil.

Acest rapart poate fi utilizat doar n legaturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate i utilizat peniru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului tn care responsabilitatea ar i asumatad explicit n Termenii de referinta. Raportul de evaluare, In
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nicl inclus tntr-un document
destinat publicitii faré acordul scris st prealabil al evaluatorului cu specificarea formel si contextulul In care
urmeaza si apard. Publicarea, partiala sau integrald, precum g utilizarea lui de caire alte persoane decat cele
| care s-au fout referiri anterior, atrage dup# sine Incetarea obligatilor contractuale. De asemenes, inirarea
in posesia unui tert a ungi copil a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

4.6, Declararea conformitatii evajuarii cu SEV
Aplicarea metodologiel de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
{inandu-se cont de ulilizarea desermnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de
etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
in elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarslor:
Standarde generale
SEV 100 Cadrul general al evaludrii (VS 100)
SEV 101 Termenii de referinté ai evaluéri (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordéas in evaluare (VS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (VS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
s SEV 106 Documentare si raportare (VS 105)
Standarde pentru active
s SEV 230 - Drepturi asupra proprietéfil imobiliare {IVS 400)
EV 630 Evaluarea bunurilor imobile

s & & B @ 8
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Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluéri, nici alte fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezentulul raport de la respectivele Standarde.
Conform ou cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca;
. Afimatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
. Analizele, opinille si concluzille prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorulul.
. Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatli ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunel parti implicate.
. Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de sublectul acestul raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
Onorariul si Contractut de prastari servicli nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mal sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentrut estimarea acestel

valori au fost urmatoarele:

dogumentarea pe baza unel liste de informatil solicitate clientului/proprietarulul;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografi;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboraril raportulul;

selectarea tipulul de valoare estimata in prezeniul rapori,

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluari;

obtinerea de informatii asupra valorilor de wranzactionare sau oferta a proprietatilor imobifiare similare;

aplicarea metodsi de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valoril si fundamentarea opiniel

finale & evaluatorului;

+ analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare & metodelor,
preciziel, cantitatii si calitatil informatiilor utilizate;

+ estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata,

Procedura de evaluare este conforma ou standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

& 8 & & © B O

2.9, identificarea proprietdfilor, descriere juridicd
Evaluarea a fost solicitatd de calre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentulul
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 164644/15.07.2025, Proprietatile imobiliare supuse
evaluari sunt amplasate in mun. Bacau, str. Livezilor, nr. 4, jud. Bacau,
Beneficiarul & prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

s HOL nr. 399/28.09.2023;

» Extrase CF pentru informare nr. 55261/03.06.2024,

s Planurile de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastrale 77912 s 80865,

» Contract de concesionare . 26875/29.08.2002;
Documentele si informatile mentionate mal sus au fost puse la dispozitia evajuatorului de catre client, care
poarta infreaga responsabifitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazui in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite,
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica coreciitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
Eyaluatorul a utilizat In estimarea valoril numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
axistentel si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunestinid. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluari si daca este cazul a cuantificardi valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprictate este integral, valabll, franzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.
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2.3. Tipu! proprietatii; definirea pietli

Propritatile evaluate sunt formate din doua loturi de teren intravilan, amplasate in zona mediana 2 orasudui, in
cartierul Bistrita Lac. Piata specifica este cea a terenurilor din zona de mediana a orasului, construibile. Zona
de delimitare a subpielel este zona mediana a mun. Bacau, respectiv zona strazilor § Mai-Alexandru cel Bun-
(L. Caragiale.

2.4, Prezentares generala a proptietatii imobitiare
2.4.4. Situatia juridica si descriere conform FISE! GORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilelor evaluate, rezulta din documentele puse la dispozitie de clhientul
jucrarit. Conform documentelor puse ia dispozitie, respectiv HCL 399/28.08.20223 si extraselor CF nr. cerere
55261/03.06.2024, imobilele apartin Municipiului Bacau, acesta find mentionat in Exirasut de CF pentru
informare nr. 55261/03.06.2024, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin legs, cota actuala
.
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse fa dispozitie, in copie, urmatoarele documente!

s HCL nr. 399/28.09.2023,

s+ Extrase CF pentry informare nr. 55261/03.06.2024;

« Planurite de amplasament si delimitarea a imobiului cu nr. cadastrale 77912 sl 90065,

s Contract de concesionare nr. 26875/29.08.2002;
La data evaluari terenul este concesionat catre societatrea PEDRO TOUR S.R.L..
Prin mentionarga documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de propristate deplin, considerat ca ipoteza de fucru in prezenta ucrare.

2.5. informatii despre zond si amplasament
Terenurile supuse evaludrii sunt amplasate in zona mediana a orasului, in cartierul Bistrita Lac. Zona in care
este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata
din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatl
de prestari servicil etc. In zona sistermnul rutier este asfaliat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si
pietonial in zona este intens, cartiery! Bistrita Lac fiind unul din principalele cartiere ale orasului,
inzond se afld:

« retea de transport in comun In apropiere |

e unitdli comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

»  spatii prestari servicii (service calculatoareftelefoane, croltorie, salon infrumusetare, etc).

2 6. Descrierea generala & zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Haril relevante

2.6.4. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Propritatile evaluate sunt formate dintr-un teren infravilan, N.C. 77912, CF 77912 si un lot de teren intravilan,
NG 90895, CF 90695, avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 20,00 mp, respectiv 18,00
mp, amplasate in zona A =z orasului Bacau, pe str. Livezilor, or. 4, jud. Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populaté cu locuitoril cu venituri medil si peste
medie,

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto-sir. 9 Mai, str. Alexandru cel Bun si str. LL. Caragiale;

+ Calitatea retelelor de transport din zopa: asfalt.

Caracterul edilitar ai zonel Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de socistati comerciale stc.

in zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficients, institutil
bancare, institutii de cult, institut administrative.

Terenul dispune de toate Utilitatile edifitare zonel: refea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu st internet

Concluzie:
Zona de referinta: zona A, Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat,
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2.7. Descrierea proprietatilor imobiliare

Proprietatile imobiliare ce fac obiectul evaluarfi, sunt compuse dintr-un lot de teren in suprafata de 20,00 mp,
avand nr. cadastral 77912 si un lot de teren in suprafata de 18,00 mp, avand nr. cadastral 90965 aflate in
proprietatea Municipiului Bacau.

Loturile de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si au categoria de folosinta curti-construct,
fiind amplasate in Bacau, sir. Livezilor, nr. 4, fiind ocupat in intregime de cele doua constructii — extindere
sediu firma, aflate in proprietatea societati PEDRO TOUR S.R.L., conform exiras de carte funciara nr. cerere
55261/03.068.2024. Proprietatile sunt amplasate in zona mediana a orasului, in cartierul Bistrita Lac, avand
acces direct din sir. Livezilor pentru terenul cu nr. cadastral 77912 si acces din str, Livezilor prin intermediul
aleelor din spatele bloculut pentru terenul cu nr. cadastral 80685, Amplasamentul dispune de toate utilitatile,
avand urmatoarele vecinatall

» lanord: sir. Livezilor,

s lasud: bloc locuinte;

e |z est teren liber;

e lavest teren liber.

Terenurile intravilane sublect, au categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 20,00 mp, respectiv
18,00 mp si apartin Municipiulul Bacau, sunt plane si au forma regulata, dreptunghiulara. Terenurile dispun de
posibilitatea de racordare la toate Utilitatile zonel i sunt ocupate constructii - extindere sediu dirma. Accesul la
proprietati se realizeaza din str. Livezilor.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curenie )

Analiza piefel este procesul de identificare si studiere a pietel unui anumit bun sau serviciu i constituie baza
pentru & determina cea mai bund utilizare a unet proprietdf. O construclie existentd sau propusd peniru o
anumita utilizare poate fi analizatd In funclie de criteriile fezabilitalii financiare §i productivitafii maxime numal
dupa ce s-a demonsirat ca existd o conformare corespunzitoare pe piald pentru existenta acetel utilizari,
Valoarea de piatd a unei proprieté{i este In mare masurd dependentd de pozilia sa competitivd pe piala sa.

in anul 2025, piata imobifiard din Romania continud si evolueze Intr-un context marcat de schimbéri
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietétilor, fluctuatiile cererii si ofertet, precum §i
adaptares la nolle tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceasti crestere este influentat de factor] aconomici si demografici. Aceastd tendintd ascendentd a preturilor
este influentatd si de inflatia persistentd. Ea afecteazd costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatilor. In plus, modificarile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipotecare contribuie 1a
maijorarea costurilor de achizifie pentru potentiali cumparatori,

Cererea din Roménia se meniine robusts, stmentata de factori precum cresterea veniturilor populaiiei sl
migratia caire centrele urbane. Interesul pentru proprietéi premium, cum ar fi apartamentele penthouse gi
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare in preferiniele cumpérétoriior catre locuinte care
ofars atat confort, cat si statut social. Tendinia este mai evidentd In marile orase, unde dezvoliatoril imobiliari
se concentreazd pe prolecte care s& réspunda acestor cerinte.

Gferta pe plata imobiliard din Romania in 2025 este caracterizatd de o discrepanid intre cererea ridicatd si
disponibilitatea limitatd a proprietétilor. Discrepantd este ntainitd In special n zonele urbane aglomerate.
Aceasts situatie este rezultatul unui ritm mal lent al dezvoltarilor imobiliare. Ea este influentatd si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementdrile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
pravocdri in a satisface cererea in crestere, ceea cé contribuie la mentinerea prefurilor la un nivel ridicat.
Sactorul imobiliar aste puternic influentat de factori economici si politici, care determiné atat preturile, cat sl
disponibilitatea finantgrilor. Inflatia continud s& fie un clement-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de constructiz. Cresterea prefurilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor giobale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si 1 obligd s
géseasca solufii pentru a mentine proiectele viabile.

Politicite fiscale adoptate de guvern In 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pietel imobiliare.
Modificirile in sisternul de impozitare a proprietéfilor §i eventualele facilitati acordate pentru achizifla de
locuinte influenteaza deciziile cumpératorilor. De exemplu, programale de sprijin pentru tinerdl cumpdarator! pot
stimula cererea, In timp ce majordrile taxelor pe tranzactii pot descuraja investitiile. In acest context,
stabilitatea legislativi este esenfiald pentru a mentine Increderea pe piata imobiliara,

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditaril. Tn 2025, bancile au devenit mai prudente In acordarea
Imprumuturiior. in plus, cresterea ratelor dobénzilor face oa achizitia unel Jocuinte s& fie mal dificild peniru
anumite categorii de cumpdratorl. Cu toate acestes, bincile vin si cu solufii alternative, curn ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazd de dobénzi mai mid,
incurajand astfel dezvoliatoril s& investeascad n proiecte sustenabile. Sustenabilitates este o altd tendintd
majord care influenieaza sectorul imobitiar. Cladirlle certificate ecologic i focuintele cu eficientd energeticd
ridicatd sunt tot mal ciutate. Popularitatea lor nu se datoreazs doar costurilor reduse pe termen lung, ¢i §i
datoritd legislatiel europene care incurajeazd astfel de dezvoltarl. In oragsele mari, dezvoltatorii integreazd
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpdratori congtienti de impactul asupra mediulul.(Sursaiwww.evz.re)

Piata terenurilor din Roménia s-a mentinut stabild in 2024, cu un volum al ranzactilor apropiat de valoarea
de 450 de miicane de euro, inregistratd In 2023, tn ciuda unul climat economic i polilic marcat de
incertitudine.

Terenurile cu documsntatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniaza consultantii companig|
de consultanta imobifiara Colliers, n timp ce proprietétile care necesitd astfel de demerswri au inregistrat
scaderi Tn anumite cazuri chiar st de 30- 40%. investitorii focali si-au consolidat pozitia dominanta, far interesul
pentru terenuri in zone strategice a continuat s8 creasca. Prefurile terenurilor au evoluat diferit In functie de
tipul proprietétii. Terenurite cu documentatie urbanisticd aprobatd si autorizatii de constructie si-au mentinut
sau chiar si-au crescut valoarea. in schimb, anumite terenuri faré autorizaiii sau din zone mai putin afractive

au suferit scideri de pret de pana la 30- 40% comparativ cu anil anteriorl.
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Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastd activitate. Printre achizifife majore se numara terenurile din zone
precum Bulevardul Preciziel si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost in atentia investitoriior datorita disponibilitatii- terenuriior cu autorizatii de.
construire, svitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentry terenuri rezidentiale a fost puternicé in orase precum Timisoara, Brasov ¢ Constanta, Pe de
alta parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiects rezidentiale, au fost reorientate catre sectoare
precum energie regenerabild si logisticd, pe fondut preturilor mai scézute.

Piata imobiliar din judeful Baciu a inregisirat o scadere In luna martie 2025, cu un total de 896 imobile
vandute, pofrivit datelor oficiale wransmise de ANCPL Comparativ cu aceeast lund din 2024, cand au fost
tranzactionate 936 de proprieta], scaderea este de aproximativ 4,3%. insa, raportat fa martie 2023, cand Tn
judet s-au vandut 1.139 de wmobile, declinul este mult mai accentuat — de circa 21,3%.Structura vanzarilor
aratd ci In martie 2025 s-au vandut 254 de unitdt individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate
in extravilan si 489 de terenuri infravilane. In ciuda unui nivel relativ constant al tranzactilor cu unital locative,
interesul pentru terenuri ~ In special cele extravilane — pare s& fi scazut semnificativ in comparalie ou anit
anteriot, sugerand o Incetinire a investitilor sau a profectelor de dezvoltare imobiliard.Analizand evolutia pietel
din ultimit trei ani, tendinta este dlar descendentd. Declinul constant al numarului fotal de tranzacti poate
reflecta o combinatie Intre sciderea apetituiul pentry investiti, conditiile economice mai putin favorabile si
incertitudinea din zona constructiilor. Specialistii din domeniu atrag atentia ca 2025 ar putea fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru piata imobiliard, in lipsa unor masuri de stimulare sau a unei redresar
economice clare(www.Bacau.net).

in perspectiva, Romania atrage in continuare invastitori datoritd potentialului sau economic, ceea ce reflectd o
incredere ridicatd in piatd. Tn 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale i de stabilitatea
guvernamentald ulterioara. Mai multe franzactii, aménate anterior din motive politice si administrative, ar putea
fi finalizate In prima parte a anului, oferind un nou impuls pietei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s& astepte momentul optim pentru vanzare, iar investitorfi, In special cei locall, raman increzatori
in evolutia pietet pe termen mediu si lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pe pauzd pand la
clarificarea situatiel politice, interesul pentru active strategice si oportunitdti de piatd ramane ridicat. Dacé nu
intervin schimb3ri majore neastepiate, piata terenurilor va functiona Intr-un ritm normal si in 2025.

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate cere este disponibila pentru vanzare
sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertel pentru 0
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitiva am studiat urmétorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietéiilor irobiliare disponibile pe piata;
- disponibilitatea i preful terenuiud liber
- gonversia In utilizar alternative;
- condifiile economice si circumstaniele speciale;
- disponibilitatea creditelor gi a finantarii;
- impactul normativelor si a documentatiiior de urbanism si al altor reglementdri existente la
momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, ta nivelul mun. Bacau, se impartin 3
categorii:
«  persoane fizice sau societali comerciale private;
s societati comerciale cu capital majoritar de stat;
= gocietati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.
Persoanele fizice care se maniiesta ca ofertantil pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimi ani in scopul de a specula creslerea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ¢i au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru @ obting un profit.
De asemenea in ultimil ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor somercialg, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii.
O clasificare a proprietafilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face in functie de amplasamentul
acestora in arealul localitatil. Alte criterifelemente ce se iau Tn considerare [a achizifionarea unet proprietatl
sunt; suprafaia si forma terenului , planeitaiea terenuiui, restrictile de construire, accesul si fromtul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul la uiilitatile edilitare ale zonai, elc.
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Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravitane 1a nivelul municipiulul Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentillor imobiliare, respectiv: www.ol.ro, www.laiumatate.ro, WWw.Iomimo.re,
www.imobiliare 1o, www.prohouse ro, wwaw.avaimebiliare.ro, www.storia rg, www.vdiro, etc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara & municipiului Bacau, in zona centrata, au fost identiﬁcaté

urmatoarele oferie:

Pret oferta | Pretoferta
r;g; Locatie Zona Caracteristici proprictate imobiliara ;seig:ijim) VEIIZAre Yanzarg
P {euro} {purafmp)
Feren nravilan, suprafata 365,00 mp,
Mun.Bacau, sir. Aleea acces 12 strada secundara, suprafata 1
1 visinului {zona Carrefour), centrala regulata, teren plat, utilitai in zona. 365,00 59.800,00 164,11 i
jud. Bacau Terenul este pretabil pt. ocuri
parcare, depozite individuale, garaie.
Teren intravilan, suprafata 423,00 mp,
Fun. Bacau, st Petru acces la strada secundarg, suprafata !
2 Rares (langa Catedrala cenlrala | neregulata, teren plat, utlitati in zona, 423,00 92.000,00 217,49
catolica}, jud. Bacau Terenul este pretabll pl. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 249,00 mp,
acees la strada secundara, suprafata
3 M&‘;ﬁé‘ﬁ‘aﬁg o centrala |  reguiata, teren plat, utilitatiin zona. 24,00 52.250,00 250,00
»Jud. Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 576,00 mp,
N;:;g:gguiifg zfglga acees la strada secundara, suprafala
4 o paie centrala | neregulata, leren plat, utifitati in zona. 576,00 172.000,00 208,61
farmaciel Elvany)), jud. . !
Bacau Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intraviian, suprafata 700,00 mp,
acees dublu fa strazi secundare,
g M;;i?:f% § ﬂéﬁf;ia centrala suprafata nereguiata, teren plat, 700,00 210.000,00 300,00
e utifitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 806,00 mp,
L acces la sirada secundara, suprafata
8 Mun.Bacagﬁ;} Oituz, jud. centrala | neregulata, teren plat, utiitati in zona. 806,00 250.000,00 310,17
Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala,
Feran intravitan, suprafata 270,00 mp,
Mun.Bacau, str. Slaniculul, acces la strada secundara, suprafata
7 nr.1{zona Barcorex), jud. cantrala regulata, teren plat, utilitati in zona. 273,00 §2.900,60 344,07
Bacau Terenul este pratabil pt. constructie
rezidentiala/comerdiala

Fnalizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

> In zona centrala, preturile pornesc de ia 184,00 euro/mp {in cazul acestel oferte subliniem
faptul ca terenul nu este destinat unei constructii rezidentiale ci este pretabil pt. locuri parcare,
depozite individuale, garaje), pana la 344,00 eurclmp, valoarea medie a pretului ofertat fiind de
270,00 eurohmp.
Diferenta de pret {euro/mp} dintre valorile minime st maxime pentru flecare zona in parte, este
axplicabila datorita slementelor distinctive infericare sau supericare ale amplasamentelor
{localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii constructive, efch
Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facititatile oferite.
Infre vanzator si cumparator exista o marja de negociere 8 pretului ofertat. Aceasta marja poate
£ mai mare sau mal mica, in functie de disponibilitatile financlare, termenu! de plata mai lung
say mai scurt, etc.

A4

W

3.3, Analiza cerevii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dirtr-un anumit fip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, 1a diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incetl la nivelul st tipul cereril, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, find astfe! influentata de cererea curenta.
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Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate si este afectald de raritate. Cererea mai este
influentatd de dorini@ st de foriele care creeszd §l sfimuleaza dorinta. Degl atraciia oamenilor pentru diferite
ueruri ar putea §i nelimitatd, dorinia este restricfionatd de puterea efectiva de cumpérare. De exemply,
imposibilitatea de a cumpdra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de punurl. Perdru ¢i pe o piatd
imobiliara oferta se ajusteaza Incet la nivelul si tipul cererli, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curents. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliara pentru care se marifestd dorinta pentru cumpérare si / sau inchiriere, la diferite
prefuwi, pe o anumita piatg imobiliara specificd, ntr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ gi
cantitativ, este influeniatd gi de oferta specifics, influentand semnificativ preturile de franzaciionare. Cerersa
solvabifs este reprezentatd in acest caz de persoangle care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesdri unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de fipsa de lichiditate a potentiatilor cumparaiori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibili investitorl
find circumspecti.

In anatiza ceretii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanti urmé&torii factori:

- populatia din aria de piatd;

- mérimea si numirul familiitor, rata de crestere/descregtere n formarea famililor, structura §i distributia lor pe
varste;

- pivelul veniturilor i satariilor;

- tipologia locuritor de munca si rata somajulul;

- raportul Intre spatiile scupate de proprietari si cele ocupate de chiriasi;

. considerente financiare, cum ar fi nivelul econormiiior, conditiile de creditare {dobénzi, raportul creditivaloare,
comisiozne i taxe, disponibilitatea asigurariior),

- planul de urbanism §i directile de dezvoltare urbanistica;

- factorii ce afectsazd afractivitatea Sizlcd a vecinitadl, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau ariificiale etc.;

- structura texelor locale gi a administratiel;

- disponibilitatea fachitatilor si serviciilor (institutii de culturs, institutii de Invafamant si calitatea gcolitor, facilitafi
sanitare gi medicale, servicii de pompieri si polifie).

Dorinta de achizitionare peniru serenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioars in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe plata, conditi influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicifor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, efc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regras, investitoril fiilnd mai prudenti.

4.4, Echilibrul pietei

punciul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu cichl de
dezvoltare a afacerifor, datoritd instahilitati economice, activitatea imobifiard raspunzénd la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt yranzactionate/oferite la preturi diferite In functie de destinatie,
amplasament, suprafele, apropiere de utilitali, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
etc.

Tinand cont de considerentele prezentate mal sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererit inferior celul al ofertei, ceea ce poate fi nuniita o piata a
cumparatorulul.

14 data evaluari, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si fendinta pletsl proprigtatii
subiect, este caracterizata astfel:

> Plata activa: Hu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

3 Piata in declin. Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere &
preturitor, La momentul actual, se constata cg, desi exista o cerere redusa si o oferta superioarg,
preturile terenuriior se mentin sau chiar continuua sa creasca.

Piata a cumparatorujul: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un aumar redus de cumparator
potentiali)

% Piata a vanzatorului; Nu - O piata activa, in care vanzatorli (dezvoltatoril) de proprietati similar

disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.
n concluzie, analizand motivele enuntate anterior, ta data evaluarii, cat si pe termen sourt, evaluatorul

: ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferia.
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S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TERENUR] INTRAVILANE
BACAU, STR. LIVEZILOR, NR. 4, jud, Bacay

CAPITOLUL 4, ANALIZA DATELOR 5§l CONCLUZHLE

4.4, Cea mai bund uiilizare

Goncepiul de “cea mai bund utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietatil
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea rmal competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati constnuite, ufilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietati
imobifiare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costu] conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai wuna utilizare a unui actlv poate i utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizart implica harea in considerare a urmatoarelorn

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebule avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, frebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, pianul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financlar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in caloul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru @ identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informati
referitaare ta terenuri libere amplasate n mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluaril. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile gi
rezonabile pe baza conformitatil cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizar] a terenulul considerat liber, tindnd
cont in acelasi timp de specificul zone st caracteristicile terenului (formé sl dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune ufilizar, am analizat utifizirile posibile ale proprietatiior, dupd cum urmeazé:

Criterli CMBU
Utilizare analizata Permiss legal | Posibil fizic Fezabild financiar Maximum
productiva
Industiriala nu nu i nu
CGomerciala da da da da
Rezidentiala da da da nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mal bune utilizari, respactiv, Ltilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mal mare, rezultd c& cea mal bund
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatit de birouri, spatii prestari servich {medicale, contabilitate,
service calculatoare, eto.).

4.2, Miodul de abordare a valoril
Pornind de la premisele prezentale arterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiel directe;

4.2, Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiel

Premiza majord a aborddrii prin comparatie directa esle aceea ¢ valoarea de piatd a unel proprietali
iAmobiﬁare este In relalie directd cu prefurile unor proprietai competitive §i comparabile.

in cazul de fats, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metods calitativa gi anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datsle piefel, fara a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceastd tehnica, evaluatorul analizeazs, compard si ajusteaza oferte gi tranzactii pentru foturi similare
in scopu determindrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faid de cele ale proprietatii sublect.

N
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S.C ADEVAL EXPERT S.58.L,
EVALUARE TERERURI INTRAVILANE
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in estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
nroprietdii comparabile:

COMPARABILA 1: Teren infravilan situat in mun. Bacau, sfr, Vadu Bistritel, in suprafata de 248,00 mp, cu 0
forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 250,00
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.compariimobiliare.ro.

COMPARABILA 2; Teren infravilan situat in mun. Bacay, str. Slaniculu, in spaie la fostul Bancorex, in
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 344,07 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.imobiliare ro.

CONPARABILA 2 Teren infravilan situat in mun. Bacau, sir. B-dul Unirfl, zora pod Bistrita in suprafata de
800,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, ufilitati in zona, este la vanzare la data
evaluaril cu 250,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor;

1. Avand in vedere ca unele tranzacti nu sunt efectuate, acestea find oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate
pozitiv/negatly cu un procent de 10%=15%, fiind amplasate inferior/superior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenulul afecteaza si valoarea proprietati, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 5%+10%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un pracent de
5%, acestea fiind infericare sublectulul.

5. Forma terenulul influenteaza valoarea proprietatil Comparabila 3 a fost gjustata pozitiv cu un procent de
10%, acesta fiind inferioara subiectulut.

4. In functie de acces, comparabila 1 a fost ajustata pozitiv cu un procent de 10%, fiind inferioara sublectulul.

Din analiza efectuata a rezultat c& cea mai apropiatd comparabild de sublect este comparabila 2, deoarece

aceasta are ¢el mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai ric nr. de ajustari.
Destasurarea calculslor si ajustariior efectuate sunt prezentate in Anexa 1 sl 2.

CAP. 5 ESTIMAREA VALORI FINALE

Reconcilierea valorilor
reconcilierea este analiza unor rezulate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Drin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utllizarea
evaluari. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mal aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de Increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatifor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unet anumite aplicatii 2 mstodel,
De regula, ajustarea fotala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive sl negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatillor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unel metode. Ambele criteril trebule
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare st precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va i valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantel ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utllizate
sunt pertinente si suficiente, find obtinute din surse de incredere. Abordarea prin platat este considerata ca
find cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatil, Precizia unel evaluari esie apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru flecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin plata este cea mai precisa in cazul de fata.

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor 3i a condiiiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluarll, ia data de 22.07.2025, este de:

; ‘ ThE T e ., | Valoarea | “Valoare
2&{; © . spocificate . ,S&gaf‘)ata;  propusa | propusa
" o e o BRL 0 el {Eurg}
Teren intravitan mun, Bacay, str, Livezilor, nr. 4, jud.
1 Bacau, NC - 77912 20.00 26,370.00 5,200.00
Teren intravilan mun. Bacay, str. Livezilor, nr. 4, jud.
2 Bacau, NC - 90695 18.00 23,730.00 4,680.00
I

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 22.07.2025, urmand a fi corectata ori de cate orl
piata o cere;

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

» valoarea este o predictie;

« valoarea nu este afectata de cota TVA]

» svaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarit for intr-un mediu care promoveaza

{ransparenta si minimizeaza influenta oricaror facton subiectivi asupra procesulul de evaluars;

« evaluarea este o opinie asupra unel valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 st a

recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania). T

ADEVAL EXPERYT 8.R.L. BAGAU
MEMBRU CORPORATIY ANEVAR

ing. Adrian Popa ~ Evaluator autoriza ANEY

e c%§ P S e’ «"’:Q'}w -
AR e T 3?

P

8.C. ADEVAL EXPERT S.RL. Bacau certifica obiectivitatea rezultatulul jucraril precum si lipsa intereselior
personale ale evaluatorulut in legatura cu bunurile evaluate.
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Anexa Centralizator General

SC ADEVAL EXPERT SRL

CENTRALIZATOR GENERAL

p e  Suprafata ';Vaqoarea:‘prppﬁs/"" Va d’a‘re;prqpusfa“ .

fata ,, \Valoare propusa
. . mpy | e ~ (Eurolmp)
Teren intravilan, mun.Bacay, str.Livezilor, nr.4,
N.C. 77912, jud.Bacau 20.00 26,370.00 5,200.00 260.00

Teren intravilan, mun.Bacay, gtr. Livezilor, nr4, o
2 |N.C. 90695, jud.Bacau 18.00 23,730.00 4,680.00|  260.00
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ADEVAL EXPERT SRL Apona

EVALUARE TEREN - MUY, BACAU, STR, LIVEZILOR, NR.4, JUD. BACAU, N.C. 77912, PRIN METODA COMPARATIEL DIRECTE

S—

Etemnante de comparatie Supiect ~ Teren lnjravitan Comparabiia 4 Gomparabliia 2 Comparablia 3

jud. Bacau Bacen fud. Bacay
Nurnar cadasiral Frei2
Frovenientz informati comparabile comparimobiliare.ro imebiliare.t0 storia.ro
Srat ofertat {surc) 6225006 62800400 200,060,080
Brat ofartat {surc/mg} 25000 34407 280.00
Tip prat de vanzare {ranzactie/ oferta] oferia oferta ofarta
Ajusiara {3} ~$1.00% -43.00% -10,0‘3%‘
Austare valorica (2uro) ~25.00 -34.41 2550
Prat gjustat (euro) 2250901 30467 22500
Oreptul g proprietate ransimis absolut absoiul absolut absolut
Adustare (%) 0.00% 0,60%%: 0.00%:
Conditit de finantare plata integrata piata iotegrala plata integrala piata integraia
Ajustars (35 0.00% GD0% 0.00%:
Conditii de varzare da piata da plata dn piata de piaia
rjustare (%) 0.00% 0.00% 0.30%.
Cheliuisli necesare imedial dups cumparare nu e cazd nu e cazul nu g eazul nu e cazul
Austare. (%) 0.00%] 0.00% 0.00%
Conditii de piata data evaluard valabi tz data avaluarit valabii la data svaluadi valabll {2 data evaluari
Afustare {56} 0.00% 0.00% 0.00%%;
Pret ajustat {euro) 225.00 300.67 225.00!
Alustar} pentos
Amplasament s Baca;‘agté.alé:jzﬁar. ord, inferior suparior infarior
Ajustare (%) 10.00% ~15.00% 10.00%
Ajustare valorics {euro) 2280 46,45 22.50
Supraiata teran (mg) 2000 249.00 270.00 200.00
Afustare -5.00% -5:00% ~10.00%
Vajears ajusiare -11.25 ~15.48 2259
Tip teten infraviian, CG sirnifar simiiat simiiar
Ajustare {35} 0.00%; 0.08% 0.00%;
#justare valorica {aura} D00 0.00 0.03
Utiitati utiitati [a timita proprietati utifitati in zona utfiitati i zana wtilitati in zona
Ajustara (5% 5.00%: 500% 5.00%:!
Ajustare vatorica (suro) 11.258 15,48 11.25!
Forma tereniliul regulata regutala ragulata neragulsia
Ajustare (95) 0.00% Do% 40.00%:
ajustare valodes (urd) 0.00 0.00 22.40;
Acees s front stradal ances fack inferior sniiar shyniiar
Anstars (56 40.00% 0.00% 0.00%
Ajusters vatonca {euro} 2250 0.00 0,00
Restricti de construire conform PUG conform PUG cnnform PUG conform PUG
Sjustars (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustars valorica (st 0.00 2,00/ 0,601
Ae informati nu este cazut nu este cazul o este vanul i este cazul
Ajusiare () 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorics (eurd) 0400 .00 0.00]
TOTAL AJUSTARI 48,00
Ajustare totala neta 45,00
Ajustare totala brata
4
Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 280,00 eurolmp
VALOARE TEREN N.C. 77812, 8 = 20 MP 26,370.00 lei 520000 €
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ADEVAL EXPERT SRL

Anaxa 2
EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. LIVEZILOR, NR.4, JUD. BACAU, N.C, 90695, PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE
Etements de eomparatie Sublect - Teren intr Comparabil 1 Comparablia 2 Comparablia 3
o S 04 | g v | LSS | i
A Bacau jud Bacay
Humar cadastrat 0588
roverienta Informatit compariimobiliare.ro imobiliareso storia 1o
Prat oferiat (oum) §2,250.00 $2,900.00 260.000.00
Pret ofertal {eurcinp} 250.00 34407 281.00
Tip prat de vanzare {tranzactie/ oferta} aferta oferta aferia
Ajustare {55) ~103:00%)] ~30.00%! ~10.00%
Aqustare valorica (uro} -25.00 -34 41 -28.00
Pret ajustat (6uro) 22560 308,67 22500
Dreplul de proprictate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustars (34} 0.00% 0.00%: £.00%!
Conditi de finanlare plata integrala plata integrata plata integrala plata integréia
Ajustare (%) 0.00% 0.00%%: 0.00%
Condilil de vanzars de pista de piala e piata e piata
Ajustane (35) 0.00%: 2,00% 2.00%
Chieltuleh necesars imsedial dups cumparare mi e cazul nu @ cazul nu e cazul nu ¢ cazul
pjustace (36 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de piata data evaluarii valapl 1s dats evaluard valabl 1a data evaluari valabil ia date svaluari
Ajustars (%) 4.00% 0.00%: 0.00%
et gjustat {oura) 225.00 308.67 225.00
Ajustard pontrd
Amplasamant Buan. aacs;;xé.sg.z\gﬁzﬁar, nrd, inferior superier inferior
Ajustare (%) 0:00% ~15.00%! 18.00%]
Ajustars valorica {eurd) 2250 -48.45) 22.50
Suprafata teran (mp} 18.09 24800 27500 80000
Alustars “530% -5.00% -10,00%
Yaloars ajustare -11235 -15.48 -22.50
Tip teran intravilan, CC similar sinflar zimitar
Ajustare (%) 0.00% T.00% Q.00%
Arustare valorive (eure) 0.00 £.00] .80
Utilitati uilitali ia timita proprietatil uliitali in zona uiititali in zona ulilitati in zona
Ajustare {¥5) 3.00%) 5.00% 5,00%:
sjustare valorica {euro} 41.25 15,48 11.28
Forma terenuiul regulata reguiata reguiata neregulaa
Ajustare (56} faReisy 2.00%! 10.00%
Ajustare valorica {guro) 0.00/ 000 22.50
Acces si front stradal acoes fact inferiar similar similar
Ajustare (%) 10.00% Q005 0.00%
Austare valorica {eura) 22.50 0.001 808
Restricli de constring conform PUG canferm PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0,06% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (oure) 0.00] 0.00] 0.00
Alts informatil nu este cazul nu este cazat ay aste cazul 1 este cazut
Ajustars {5) 8.00% 0.80% 4.00%
Alustare valorica (eurs) .00 .00 0.00
CMBU 0 e tal comael idential vamercialfrezdential
Asustare (%6} 2.00%! Q.00%) $.00%
Ajustare vaforica {euro} 0.00 a.00 000
TOTAL AJUSTARL 45,00 4545 3.7
Ajustars totala nela 45,00 45,45 33.75
Alustare totata bruta §7.50 7742 78,78
Numar sjustart 4 3 4
AT,  pret de vanzareiferts 0.270 225! 03151

Valoare teren {eurolmp)_rotu

260.00{ curofmp

VALOARE TEREW N.C, 20595, S = 18 MP

23,730.00

lei 4,680.00 €
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HOTARAREA NR. 399 DIN 28.09.2023
privind actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacdu insusit prin H.C.L. nr.157/2018

Consiliul Local al Municipiului Bac&u intrunit n sedintd ordinard la data de 28.09.2023
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand Tn vedere:
-Referatul nr. 177354/08.09.2023, inaintat de Compartimentul BEvidentd si
Inventar Domeniul Public gi Privat prin care se propune actualizarea HCL nr.
157/ 2018 prin care s-a aprobat Insusgirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului BacBu, cu modificirile si completérile
ulterioare;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu Tnregistratd cu nr.179508
din 15.09.2023;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 179512/1/15.09.2023;
-Raportul Directiei Patrimoniu tnregistrat cu nr. 179512/2/15.09.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciuy,
intocmite In vederea avizirii prolectului de hotérére: nr. 402/27.09.2023 al Comisiei de
specialitate nr. 1, nr. 407/27.09.2023 al Comisiel de specialitate nr. 2, o
258/27.09.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3, ar. 267/27.09.2023 al Comisiei de
specialitate nr. 4 i nr. 485/27.09.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Procesul Verbal nr. 177353/08.09.2023, al Comisiei Speciale pentru
inventarierea bunurilor care alc#tuiese domeniul privat al Municipiului Baciu;
~Prevederile HCL nr. 157/ 2018 prin care s-a aprobat insusirea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Baciu cu modificirile
si completérile uiterioare; '
-Prevederile art.7, alin.2, art. 552, ale art. 553 alin. (1) si alin.( 4) si ale art. 557
alin. (2) din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, modificatd si completats;
~Prevederile art.4 si art.6 alin.l din Hotdrfirea de Guvern nr. 392/14.05.2020 privind
aprobarea Normelor tehnice pentru Intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc
domeniul public si privat;
-Prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, modificatd si completat;
-Prevederile art. 354, ale art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de Urgentd nr.
57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare;
~Prevederile art. 140 alin. (1) si {3}, ale art. 196 alin. (1) lit. ), aleart. 197 alin.
(1), ¢i art. 243 alin. (1) lit. a) si b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
In temeiul art. 129 alin.(1) si alin. (2) lit. ¢) s art. 139 alin. (3) lit. g) si alin. (5) din
: santa de Urgentd ne.57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
srile ulterioare,




HOTARASTE:

Artl. Se actualizeazd inventarul bumurilor care apartin domeniului privat al
Municipiului Bacau, fnsusit prin HCL nr. 157/ 2018, cu modificérile si completirile
ulterioare, dupd cum urmeaza:

1 Se abrogi um?toarele pozitii, astfel:
(a) la Sectiunea CLADIRI SI TERENURI: poz.153.1, 153.2, din H.C.L. nr.157/2018 -
conform Anexei nr. 1; ’
(b) la Sectiunea TERENURI CONCESIONATE: poz.1360, 1374, 1509, 1585, 1688,
1834, 1835, 1884, 1945, 1953, 1992, 1993, 1994, 2038, 2189.11 - conform Anexei ar. 1;
(¢) la Sectiunea TERENURI INCHIRIATE: poz.3948, 3949, 3951, 3952, 3954, 3955,
3964, 4549, 4570, 4614 - conform Anexei nr. 1;
(d) poz.5964, 5965 - conform Anexei nr. 1;

(2) Se modificd urméatoarele pozitii, astfel:
(a) la pozitia nr.865, coloana 2 va avea urmétorul cuprins: |, Teren curfi constructii
tnchiriar”, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,, S fotald =140mp, str.Oituz nr.91, din
cave: - S1=113mp, nr.cadastral 82537, - §2=27mp, nr.cadastral 82538", coloana 5 va
aves urmatorul cuprins: ,, 104.584", coloana 6 va avea urmétorul cuprins: ,, Domeniul
privat al municipivlui Bacdy, CF 82537, CF 82538”, conform Anexei 2, ca wrmare a
modificarii plamdui de situafie — Anexa 4, in vederea actualizdrii informatiilor
cadastrale in evidentele de cadastru i In cartea funciard,

(b) la pozitia nr.1088, coloana 3 va avea urméitorul cuprins: S fotald=250mp, str
Siretului, teren arabil, P511/1, sola 21, din care: - 51=100mp, nr. cadastral 4710/3/1, -
S2=150mp, nr. cadastval 4710/3/2, CF 19883/N, vecini:N-Baciu Gh., E-Avramia loan,
S_Butucaru lon, V-drum exploatare”, coloana 5 va avea urmitorul cuprins: ,, 22.259",
conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii planului de situaie — Anexa 5, in vederea
actualizirii informatiilor cadastrale In evidentele de cadastru si in cartea funciaré;

(© : ;

va avea s, Domeniul privat al municipiului Bacdu, CF 779127,
conform Anexel 2, ca urmare a modificdrii planului de situatie — Anexele 6.1 51 6.2, In
vederea actualizrii informatiilor cadastrale in evidentele de cadastru §i carte funciaré;
(d) la pozitia nr.3267, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: |, S=19 mp, str. Aleea
Constructorului  nr.6, sc.d, ap.2, destinafia: balcon locuintd”, coloana 5 va avea
urmatorul cuprins: ,,9.9627, conform Anexa 2, ca wrmare a modificdrii planului de
situatie — Anexa 7, n vederea intabuldrii/ inscrierii cu caracter definitiv a dreptului de
proprietate a Municipiului Bacdu, Tn evidentele de cadastru si carte funciarg;

(e) la pozitia ar.5184, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,,S = 13 mp, str. Prieteniei
nr. 3, sc.D, ap.l, destinafia: balcon locuingd”, coloana 5 va avea urmdtorul cuprins:
L6.8167, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii planudui de situatie — Anexa 8, in
vederea intabuldril/ inscrierii cu caracter definitiv a dreptului de proprietate a
municipiutui Baciu, In evidentele de cadastru si carte funciard;

flazpoz. Art.2, alin3/ HCL. nr.510/2018, coloana 1 va avea urmétorul cuprins:
G0 "“coloana 2 va avea urmétorul cuprins: ,, Teren curfi constructii”, coloana 3 va

[



bl

avea urmdtorul cuprins: ,,S fotald = 110mp, str. Alecu Russo nr. 48, din care: -
SI1=72mp, wr.cadastral 85175; - S2=38mp, nr.cadastral 85188, destinafia: extindere
spatiu”, coloana 5 va avea urmétorul cuprins: ,, /20.794", coloana 6 va avea urméitorul
cuprins: ,,Domeniul privat al Municipiului Bacdu, CF 85175, CF 85188, HCL
510/2018”, conform Anexei 2, ca urmare a modificarii planului de situatie — Anexa 9,

in vederea actualizirii informatiilor cadastrale In evidentele de cadastru i carte
funciara,

(3) Dupé pozitia nr. 6001 se introduc 9 noi pozitii, pozitiile nr. 6002 ... 6010 In vederea
intabul&rii/ nscrierii cu caracter definitiv a dreptului de proprietate a Municipiului
Bac#u, In evidentele de cadastru si carte funciard i ulterior a valorificirii acestora -
conform Anexei 3, care face parte integranti din prezenta hotirdre, cu datele de

identificare mentionate in Anexa 3 §i delimitate conform planurilor de situatie —
Anexele nr. 10-17.

Art.2. Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 157/ 2018 cu modificarile si completarile
ulterioare sunt si riméan In vigoare.

Art.3 Anexele 1-17 fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.4 Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari prin Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat.

Art.5 Prezenta hotérdre se comunicA Primarului Municipivlui  Bacéu,
Compartimentului Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat si Directiei
Economice-Impozite si Taxe Locale.

Art.6 Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu prezenta hotdrfre se

comunicd In termen legal Instituiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea
legalitatii.

';;‘.: ?\éai’; 93
PRESEDINTE:DE SEDINTA CONTRASE AZA PENTRU LEGALITATE
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\%’» RN NICOLAA — OVIDIU POPOVICI
N0 :
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Cficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacay

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRG INFORMARE

Carte Funciard Nr. 77812 Bacdu

A, Partea | Descrierea imobilului -
. Nr. CF vechi: 17990
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6879

Adresa: Loc. Bacau, Str LIVEZILOR, Nr, 4, Sc. C, jud, Bacau

Nr. [N, cadastral Nr,

Cre topografic Suprafata® (mp) Observetli / Referinte

AL 77912 20 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 77812-C1;
Teren intravilan delimitat de peretii constructiei C1

B. Partea I, Proprietar] 5i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

21935 [13/08/2002

Act Administrativ  nr. 399, din 28/08/2023 emis de CL Bacau; Act Administrativ nr. HCL nr.389, din
28/09/2023 emis de CL Bacau; Act Administrativ. nr. 192133, din 24/10/2023 emis de Primaria Bacau;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/i

1) MUNICIPIUL BACAU

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 17980}

89607 /06/11/2023

Act Administrativ nr. Adresa nr. 195138, din 24/10/2023 emis de Primaria Bacau; Act Administrativ nr. HCL
nr.399, din 28/09/2023 emis de CL Bacau;

g |5€ actualizeaza informatiile cadastrale cu privire la modificarea Al
suprafetei imobilului

Act Adrninistrativ nr. PAD, din 06/11/2023 emis de QCPI BACAU:;

83 |se repozitioneazd imobijul AL

Act Administrativ nr. memoriu tehnic, din 08/11/2023 emis de Geo Point Expert SRL;

ga |52 actualizeaza informatile tehnice ale imobilului In sensul evidentierii AL
in documentatia cadastrald a constructiei C1 f&rd acte

€. Partea lil. SARCINI

inscrierd priving dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
21935 1 13/09/2002
Contract De Concesiune nr. 26875/2002;
C1 'intabulare, drept de CONCESIUNE E Al
1) SC PEDRO TOUR SRL
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 17990)
retontine date cu caracter persons!, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 77812 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
77912 20 Teren intravilan delimitat de peretii constructiei C1
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

N

40248
Date referitoare la feren
nr | Categorie [intra | Suprafata y i ) " o
crt | folosintd |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 20 - N ~
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (M}

1 2 1.608

2 3 8.92

3 4 3.118

4 5 5375

g 1 2.132

= Lungimile segmentalor sunt determinate In planul de proiectie Sterso 70 st sunt rotunjite ta 1 milimetru,

¥k Diskanta dintre puncte este formatd din segmente cumulste ce sunt mai mict decdt valoarea 1 milimatru,

are g ;‘ngine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 6772001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 77812 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2015, exclusiv in mediul electronic, pentru activitat si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Valabilitates poate fi extinsa sl In forma fizicd a
documentulul, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulud,

Data gi ora generdrii,
03/06/2024, 10:49

contine date cu caracter persens!, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiut de Cadastru st Publicitate imobiliaré BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU lMFORMARE

Carte Funciard Nr. 90695 Bacdu

A. Partea I Descrierea imoblluiui -
TEREN Intravilan -

Adresa: Loc, Bacay, Str LIVEZILOR, Nr, 4, Sc. C, jud, Bacau

?:J::t Nr. gfgf;g?;c NEL suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 80685-C1;

Al 90893 18 Teren intravilan delimitat de peretii constructisi C1
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
87436 ] 30/10/2023

Act Administrativ nr. HCL nr.389, din 28/05/2023 emis de Consiliul Local Bacaw; Act Administrativ nr. adresa

nr. 186623, din 12/10/2023 emis de Primaria Bacay;

81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL BACAU, CIF:4278337, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Hi. SARCINI

Inscrien privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

172197 05/03/2024

Act Administrativ nr, Contract concesionare nr. 26875, din 29/08/2002 emis de CL Bacau;

ci 1s€ rnoteaza drept de folosinta {concesiune} pentru o peripada de 25 Al
ani, incepénd cu data de 29,08.2002

1) SCPEDRO-TOUR SRL, CIF:7632616

Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 90695 Comuna/Cras/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)X Observatii / Referinte
90695 iB Teren intravilan delimitat de peratii constructiei C1
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

: DETALI UNIARE IMOBIL

i

5
.

Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata

et | folosingd |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] cutt Apal a8 . - -
constructii

Lungime Segmente
1} Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = ()
1 2 2.676
2 3 6.997
3 4 2.618
4 1 6.938
= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Sterao 70 i sunt rotunjite la 1 milimetry,

=k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decht valoarea 1 milimetru.

‘contine date cu caracter personyl, protefate de prevederite Legll Nr. 877/2081. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 20695 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizicéd a
documentului, f&rd semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
veww.ancpl rofverificare, folosind codul de verificare onling disponibil In antet. Codul dé verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentutul,

Data gl ora generdrii,
03/06/2024, 10:49

conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 877/2301. Paginag 3din3
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Anexa nr. 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIBITARE A IMOBHLULUI {scara 1:200)
Nr. cadastral Su;.:;rafaga mfisuraia Adresa imobilului
a imobilulul (imp.)
77912 20,00 Municipiul Bacau, str, Livezilor, nr. 4, sc. C, judetul Bacau
. Cartea Funciard nr. Unitatea Administrativ teritoriald (UAT)
77912 BACAU
gl
Str. Livezilor &
:‘E}i
£, 3 2,
- - s I . E ‘- (R
L - ' i s s s 5 : -
e Scaracces
1 N
P o | ¥ platforma trotuar (pavele) "
bt - ! ol
e — L Wi By e
} - i 5,38 2L a N :
rem——T gk N :
g ) gg’ - L
N N 'iCC:[C'@ - §' s : | N
= P
; 5,52m A4
i Ap.nr 1
i
;
I H
Sc. D ! Se. © Bloc locuinte
: strada Livezilor Se.8
§ P4
AN
! &
’ !
! 1
& RSP i
kl i) 1 i, b '3 i i E
.?,v,, - - .%M I H - - = j‘
& & ok,
3 = o o 3 &
A, Date referitoare la teren
M. Categorie o
parcela (de folosinid Suprafata (mp) Mentiuni
1 CC 20,00 Teren intravilan delimitat de peretii constructiei C1
TOTAL 20,00 -
B, Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafala construita Meniiun
’ ta sof {mp)
c1 CAS 20.00 Extindere apartament cu destinatia SEDIU AGENTIE DE TURISM{P); Sc=20mp,
TiSd=20mp; anul edificarii 2008,
TOTAL 20,00 -
Suprafala totald misuratd a imobilului 8= 20,00 wp.
Suprafata din act S 20,00 mp.
Executant B¢ GEQ POINT EXPERT BRL inspector
Certificat de avtorizare Seria RO-B-J, Nr, 1688 Confirm atribuirea numérulul cadastral si introducerea
PF autorizata ing. LAURENTIU SUJDEA imobdiudui In sistermul integrat de cadasiru si carle funciara
Certificat de autorizare Serla RO-BC-F, Nr. 0185
Confirm execularea mésurlorilor la teren, corectitudinea ntoomiri Semnatura
documentatiet cadastrale si corespordenta acesiela cu reslitates din feren. N » g 't D&qital%y Signed by
Laurentiy Laurentiu Sujdea Icoleta Nicoleta Chiscop
. OCPL B, BC, 0185 : Date: 2024.03.06
Sujdea 2023.12.20 14:58:29 +02'00° Chisco P 1039420200, B
% Pohd
Data: Décembrie 2023 e’i’i_[v’




Anexa nr, 16
PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE A IMOBILULUI (scara 1:200)
Nr. cadastral $u;?rafa¥a m_asurata Adresa imobilulul
a imobiulul inp.)
90695 18,00 Municipiul Bacau, str. Livezilor, nr. 4, sc. C, judetul Bacau
. Cartea Funciard nr. Unitatea Administrativ teriforiald (UAT)
80695 BACAU
‘“ 3 i =
) b
P N b
{ H
: :
¥ i
f '
i
: Bloc locuinte
' strada Livezifor |
; Pe4 ;
ONE
Se. D Sc. C ( Se. B
| 564550 i - Ap.nr 1 . 504593 |
; ' 1 6. 04m :
kY N kY S N
g e 4 2 g e bl B & I s N N
& [ T
188 1ccien a8 o P
&4 N g N [ L
) ) ) ¥ § 4 700m 3 St i <
(dats) Mun. Bacau
o | i
‘g& : {dale faguri} o T&Q
é [§ aguny 5] O L««».M“
| T ——
o 7
2802 / e
/ -
/ ; “s 1
g | / / i ; , E
G g | / IR T
A Date referitoare la teren
P, Categorie _—
it
parcela (de Tolosingd Suprafata (mp) engiunt
1 CC 18,00 Teren intravilan delimitat de peretii constructisi C1
TOTAL 18,00 -
8, Date referifoars la constructii
Cod Dastinatia Suprafata construita Mentiuni
’ fa sol {mp)
c 1 CAS 18.00 Extinders apartament cu destinatia SEDIU AGENTIE DE TURISM (P); Sc=18,
e i Sd="18mp; anul edificarii 2008
TOTAL 18,00 N
Buprafala totald masuratd a nobilului 8= 18,00 mp.
Suprafata din act S= 18,00 mp.
Executant SC GEO POINT EXPERY 8RL Inspector
Ceriifical de autorizare Seria RO-B-J, Nr. 1689 Confirm atribuirea numarulul cadasiral sl intreducerea
PF Autorizata ing. LAURENTIU SUJDEA imobiluul In sistemul integrat de cadastru si carte funciara
Cerlificat de autorizare Serla RO-BC-F, Nr. 0185
Confirm executarea msuritorilor la teren, corectitudinea toemiri Semnstura
- documentatiel cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.
e » H Digitally signed by Stelian Bodron
Laurentiu Laurentiu Sujdea Stelian Bodron Data: 2024.03 08 1242:22 +02'60
) OCPE B, BC, 0185
Sy § dea 2023.12.20 15:52:13 +02'00" -
“ i 19 |
atarDecembrie 2023 i




ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
NR.__JoX+5  DIN 29.08.2002

CONTRACT DE CONCESIONARE

LPARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre AUTORITATEA EXECUTIVA A MUNICEPIULUI BACAU, cu sediul in
Bacau, str. Marasesti, or. 6, reprezentata prin DL. DUMITRU SECHELARIU - PRIMAR si DL.
RADU CODRIN - DIRECTOR AL DIRECTIEI IMPOZITE SI TAXE LOCALE, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, si

S.C. PEDRG TOUR S.R.L., cu sediul in judetul Bacau, municipiul Racau, STR. MIHAI
VITEAZU, NR. 5, reprezentata prin DL. CIOBANU PETRICA - A?MI ISTRATOR, inmatriculata
Ia Registrul Comertului sub nr. J/04/921/1995, COD FISCAL & FK 4 616 , int calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

Int baza dispozitiiler art. 12, lit. “b” din Legea nr. 50/1991, republicata, ulterior modificata si
completata, a Legii nr. 219/1998, Ordonanta de Urgenta a Guvernufui Romaniei nr. 17/2000 si a
Hotararii Consiliutui Local al Municipiuls Bacau nr. 193 din 29.07.2002, a intervenit prezentul
WCT DE COMNCESIONARE. _ '

ILOBIECTUL CONTRACTULUL
Arg. 1 - Obiectul contractului i constituie cedarea si preluares in concesinne a terenului in
suprafata de 32,47 m.p. situat in intravilanel Municipiului Bacau, STR. LIVEZILOR, NR. 4.

Terenul in cauza va fi folosit de catre concesionar pentru EXTINDEREA SEDIULUI
AGENTIE] DE TURISM, REGIM DE INALTIME PARTER, teren aflat in continugrea
constructied, proprietatea concesionaralni.

Art, 2 - Predarea - primirea terenului precizat Ia ART. 1 se face pe baza de proces-verbal de
predare-primire,

HIL TERMENUL CONTRACTULUT

Art, 3 - Durata concesiunii este de 25 (douazecisicinei) ani, incepand cu data intrarii in
vigoare a prezentulul confract, respectiv 29.08.2002.

Durata de exscutie este de maximum 12 (doisprezece) luni de l1a dats eliberarii autorizatiei de
construire.

Art, 4 - Contractul de concesionars inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungires acestuia, in conditiile legit.

Partile pot prelungi contractul de concesionare cu o pericada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala. .

In masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la prelungirea
contractulu de concesionare, acesta se va deruld in conditiile stabilite initial.

IVPRETULCONCESIUNIL

Art, 5 -Redeventa concesiunii este de 7.790.625 (saptemilioancsaptesutenouazecimiisase-
sutedonazecisicinel) lei/anreprezentand taxa anuala de concesionare, la care se aplica TVA.

Art. 6 - Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin
Hotarare a Consilivtui Local al Municipiului Bacau, la inceputul fiscarui an fiscal.

Art. 7 - Plata in avans a taxei de concesionare, exonereaza concesionarul de plata indexarii
pentru pericada platita in avans. Prin intelepere intre parti, concesionarul va avea dreptul sa plateasca
in avans maximum 10 (zece) rate trimestriale.

Plata se poate face in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10 (zece) zile de la expirarea
fiecarui trimestru. '

Art. 8 - Intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor penaliza cu penalitati zilnice de 0,15 %

(din'stima datorata, conform Jegislatiei in vigoare, wrmand ca daca intarzierile depasesc 182 zile, sa se

gtedeze la retragerea concesiunii,
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Art. 9 -~ Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnares
contractului de concesionare (lermen Hmita 29.11.2002), garantia de concesionare in valoare de
7.790.625 lei (taxa de concesionare stabilita si datorata pentra primul  an al concesiunii).

Art. 10 - Taxa de concesionare pentre anul fiscal 2002 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLATA
- Art, 11 - Sumele prevazute la ART. 5, se vor achita prin: :
- viramént, din contal concesionarulut nr. , deschis la
‘ , in contul concedentului, nr. 212202074278337, deschis Ia Trezoreria

Mg cipiu%ai Bacau;
- direct in numerar la casferia Consiliului Local al Municipiului Basaﬁ
VL OBLIGATILE PARTILOR

Art. 12 - Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sarcini.

Art. 13 - Concedentul are dreptul sa verifice modud in care concesionarul isi respecta
obligatiile si sa notifice in seris acestula cazurile de incalcare a legil si clauzele contractuale, precum
si modul de intrare In legalitate.

Art, 14 - Concesionarul are obligatia sa notifice concedentulyi schimbarea formel sale
juridice, asocierea sau fuziomarea cu alta persoana juridica. Concesionarul nu poate subconcesiona
bunni ce face obiectul concesiunii.

Art. 15 - Diversificarea sau schimbarea profilului de activitate al terenului concesionat,
stabilita initis], este permisa coneesionaralul numai cu acordul scris al concedentului,

Axt, 16 - Concesionarul are obligatia sa administreze si sa exploateze obiectul concestunii cu
diligenta maxima pentru 2 conserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata durata concesiunii si sa-l
despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa. Dauncle se platesc in masurs in
cars nu sunt acopetite prin plata penalitatilor. Forta majora dovedita in conditiile legii, exonereaza de
raspundere.

Art. 17 - Pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia sa realizeze o investitie in
valoare de minimum 216,000,000 lei.

Axt. 18 - Concesionarul are obligatia de a solicita emiterea autorizatiel de construire si se
inceapa constructia in termen de cel mull un an de la obtinerea actului de concesionare.

In caz condrar, concesinnea se retrage fara nici ¢ pretentie din partea concesionarului,

VILINCETAREA CONCESIUNIT

Art, 19 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii;

a) la expirarea duratel stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o fmpung, prin denuntares unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubivi juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢} in cazul nerespectarii obligatiflor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despagubinl in sarcina concesionarului,

d) in cazul nerespectatii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e} la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective & concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local ¢ impune, prin rascumpararea unei concesium,
care se poate face nurnai prin act administrativ al organului care a aprobat comcesionarea, la
propunerea concedentului, in acest caz se va Intocmi o documentatie tehnico-economica, i care se va
stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii, nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesionare, fara 2 aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

Art, 20 - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionanl este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
sarcini.

Art 21 - La incetarea contractului de concesionare, convesionarul este obligat sa incheie cn

;c‘ dﬁ;ﬁ ul un contract de v«%re—sumpamre amné ca obzect bxmurzle de prcimre stabi }ﬁe in




JNTQ{Z‘?\/BT? JLCOSTRAS DANIELA

Art 27 - La incetarea din orice cauza a contractului de concesiopare, bunurile care an fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
ay BUNURI DE RETUR = TERENUL CONCESIONAT,

b) BUNURI DE PRELUARE = INVESTITIA REALIZATA DE CONCESIONAR;
¢) BUNURI PROPRII = BUNURILE DE INVENTAR.
VEL RASPUNDEREA CONTRACTUALA
t. 23 - Nerespectarea de caire pariile contractants a obligatiflor cuprinse in prezentul
contract de concesionars, atrage raspunderea confractuala a partii in culpa.

Art. 24 - La finalizarea constructiei, concesionarul are obligatia de a inchela proces-verbal de
receptie  lucrarilor, precum si de a face dovada asigurarii constructiel la o unitate autorizata in acest
scop. .

Arxt, 25 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu acordud scris al
concedentului.

DLITIGH :

Art. 26 - Litigiile de orice fel ce decurg din exeputarea prezentului contract de concesionare
sunt de competenta instanted judecatoresti de drept comun.

Art.27 - Peuntru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractd de
concesionare, clauze compromisorii.

LALTECLAUZE
Art. 28 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de protectia mediulud si P.S.1L
XL DISPOZITII FINALR

Art. 29 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmife in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta 5 fost constituit, numai cu acordul scris al
concedentuiui,

Actele vor fi wanscrise prin grija partilor pe numele noului proprietar al constructied.

Art. 30 - Subconcesionarea, in tot sau in parte, nnei alte perscane a obietului concesiunii,
este interzisa.

Art 31 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada dervlasii contractului, se va

‘consernna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, find

total supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta.

Art. 32 - Concesionarul are obligatia sa inscrie teremul concesionat in evidentele de
publicitate imobiliara in termen de 30 zile de la semmarea contractulud de concesionare.

Arxt. 33 - Procesul-verbal de predare-primire a terenulud, impreuna cu planul de situatie, fac
parie integranta din prezentul coniract de concesionare, .

Axt, 34 ~ Prezentul contract privind concesionares terenului situat in intravilanul Municipialu
Bacau STR. LIVEZILOR, NR. 4, cu suprafata de 32,47 m.p., s-a incheiat astazi 29.08.2002, la
sedivl Consiliulai Local al Murdcipiului Bacau, in 3 (irei) exemplare, din cars un exemplar pentru
concesionar si doua exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
CONSILIUL LOCAL AL . CIPTULUI BACAU ‘

8. PEDRO TOUR 8.R.L.

DIRECTIA IMPOZITE ST TAN]
DIRECTOR, RADU CODRIN
VIZAT JURIDIC, MONA AR@NE‘SC*U
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