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HOTĂRÂREA NR. 399 DIN 26.09.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 

imobilului extindere spaţiu comercial, situat în municipiul Bacău, Calea Mărăeti nr. 18, 
în suprafaţă de 11,25 mp., înscris în CF nr. 79123 cu nr. cadastral 79123 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 26.09.2025 
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 11,25 mp, situat în Calea Mărăeti nr. 18, 
înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 133504 din data de 07.04.2025, a domnului 
Gheorghe Lucian, reprezentant legal al SC ANEDA COM SRL; 
-Autorizaţia de construire nr.1299 din 09.11.1999 eliberată pentru sC SANTOS SRL pentru 
extinderea spaţiu comercial, situat în calea Mărăeti nr. 18, scara A, ap. 1; 
-contractul de vânzare -cumpărare autentificat sub nr. 4879 din data de 09.11.2000 încheiat 
între sc 5antos SRL i sc Aneda Com SRL având ca obiect vânzarea extinderii spaţiului 
comercial în suprafaţă de 11,25 mp din str. Calea Mărăeti nr. 18, scara A, ap. 1; 
-contractul de concesionare nr. 478/08.01.2001 încheiat între Primăria Municipiului Bacău i 
SC ANEDA COM SRL, cu sediul în Bacău, str. Miron costin, bl. 3, sc. D, ap. 6, având ca 
obiect cedarea i preluarea în concesiune a terenului situat în intravilanul Municipiului Bacău, 
str. Mărăeti nr. 18, în suprafaţă de 11,25 mp cu destinaţia terenułui utilizarea spaţiului 
comercial pentru desfăurarea de activităţi de comerţ, realizat de către fostul concesionar, în 
baza autorizaţiei de construire nr.1299/09.1 1.1999 i vândut noului concesionar conform 
contractului de vânzare-cumpărare autentificat sub nr. 4879/09.11.2000; 
-Actul adiţional nr. 141232 din 03.04.2024 Ia contractul de concesionare nr. 478/08.01.2001, 
privind prełungirea concesiunii pentru o perioadă de 12 ani i 6 luni, respectiv până la data de 
29.12.2036. 
-Autorizaţia de construire nr.306 din 13.11.2024 eliberată pentru sc ANEDA COM SRL 
pentru modernizarea spaţiułui comercial, situat în Calea Mărăeti nr. 18; 
-Extrasul de carte funciară nr. cerere 26401/2025 privind înscrierea dreptului de proprietate a 
terenułui identificat cu nr. cadastral 79123, în suprafaţă de 11,25 mp, situat în Calea Mărăeti 
nr. 18, proprietar Municipiul Bacău, domeniul privat, înscris în cartea funciară nr. 79123; 
-Procesul Verbal nr. 171313 din 07.08.2025 a comisiei de analiză a cererilor i documeritaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate în domeniul privat al Municipiułui Bacău, constituită în baza HCL nr, 17 din 
23.01.2025; 
-Raportul de evaluare nr. 117 din 03.09.2025 elaborat de 5C ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău, cu nr.180247 din data de 04.09.2025, privind 
estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a municipiului Bacău, în suprafaţă de 
11,25 mp, situat în municipiul Bacău, Calea Mărăeti nr. 18; 
-Referatul nr. 182046/10.09.2025, înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul 
de bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 
imobilului 



extindere spaţiu comercial, situat în municipiul Bacău, Str. Calea Mărăeti nr. 18, în suprafaţă 
de 11,25 mp, înscris în CF nr. 79123 cu nr. cadastral 79123; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 182922 din 
11.09.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr.182927/1 din 11.09.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 182927/2 din 11.09.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadruł Consiliului Local al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr.214/25.09.2025 al Comisiei de 
specialitate nr.l, nr.257/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr.2 i nr. 419/25.09.2025 al 
Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederiłe art.586 alin.(1) i alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, cu modificăriłe ş completările ulterioare; 
-Prevederile HCL nr. 157/20 18 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin domeniului 
privat al municipiului Bacău, poziţia 1157 unde este înregistrat terenul concesionat în suprafaţă 
de 11,25 mp situat în str. Całea Mărăesti nr. 18; 
-Prevederile art.140 alin (1) i alin. (3), ale art 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. 
(1) lit. a) si lit. b) ş ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

In temeiul art. 129, alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările i completările 
ułterioare, 

HOTĂRĂSTE: 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a 
municipiułui Bacău, în suprafaţă de 11,25 mp, situat în municipiuł Bacău, Calea Mărăeti nr. 
18, având CF nr. 79123 ş nr. cadastral 79123, teren ocupat de o construcţie extindere spaţiu 
comercial, aflată în proprietatea SC ANEDA COM SRL. 

ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 117 din 03.09.2025, elaborat de SC 
ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiułui Bacău cu nr. 180247 din 
04.09.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 11,25 mp, situat în municipiul Bacău, Całea Mărăeti nr. 18, având CF 
nr.79123, nr. cadastrał 79123, în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care 
beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, 
conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul 
de evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

ART.3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenułui cu preţul 
de 3.790,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursuł de 
referinţă al Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, 
autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii 
Consiliului Local i acesta poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la 
primirea notificării; 

(3) Cumpărătoruł va achita integral preţul de vânzare al terenułui, în termen de 30 de 
zile de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea 
funciară, numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea 
procedurilor de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului de 
Evaluare întocmit de către expertul autorizat, vor fi suportate integrał de către cumpărător. 



ART.4 (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, cumpărătorul 
va prezenta Ia notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul 
locał al Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectełe 
contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat i 
Compartimentul Expłoatare Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri i alte bunuri vor 
înregistra toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

ART.5 Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar - Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu - Serviciuł Evidenţă Patrimoniu i Direcţia Juridică. 

ART.7 Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 

Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale ş Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi 
comunicată la Instituţia Prefectului Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

PREŞED 
NICU - 

A CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
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NICOLAE - OVIDIU POPOVI7, 

( 
Hotărârea a fost adoptată cu 20 de voturi pentru. 

N.O.P., B.A./M.T. EX.1 DSI-A-I 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 399 DIN 26.09.2025 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 117 din 03.09.2025 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău. înregistrat ła Primăria municipiului Bacău cu 
nr. 180247 din data de 0409.2025, privind estirnarea valorii de piaţă a terenului proprietate 
privată a Municipiului .Bacău, în suprafaţă de 11,25 rnp, situat în municipiul Bacău, Calea 

.Mărăeti nr. 1.8 , având CF nr. 79123, nr. cadastral 79123, în vederea vânzării către 
constructorul de bună credinţă, care beneficiază de un drept de preempţiune Ia cumpărarea 

terenurilor aferente construcţiiior 
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SINTEZA EVALUAPJI 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 

Bacău, str. Marasesti, nr. 18, jud. Bacau, in suprafata de 1125 mp, aflat in proprietatea Municipiului l3acau, 

conform HCL nr. 157/27.042018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 26401/07.04.2025 avand nr. 

cadastral 79123. Terenul, ce face obiectul evaluarii este n domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 

concesionat catre societatea ANEDA COM S.R.L., conform Contractului de concesionare nr. 478/08.01.2001 

si a Actului aditional nr. 1 inregistrat sub nr, 141232/03.04.2024. 

ldentificare 
Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan de 

amplasarnent si delimitare a imobilulul cu nr. cadastral 79123, a extrasului CF 79123 si pe baza numarulul 

cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 

preerntiune catre constructorul de buna credinta, catre societatea ANEDA COM S.R.L 

evaluaríi 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 

fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 

valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 
Standarde generale 

e SEV 100 Cadrul general al evaluării (lVS 100) 
• SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
e SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
e SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
e SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
e SEV 105 Modele de evaluare (lVS 105) 
e SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105) 

Standarde pentru active 
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Respectiv 
e Glosar 
e Abrevieri 
e Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi clocumentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 27.08.2025 ý 03.09.2025. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 27.08.2025. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 

cursul valutar BNR, valabil la data de 27.08.2025, respectiv: 1 EURO 5,0628 RON. 

- --;---- --
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RezuItatu evakiarîî 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiflor imitative, valoarea estimată a proprietatii imobiHare 

supuse evaluarii, la data de 27.082025 este: 

Vteen-11.25nip,- Bacaustj,jfasestLpr. 

-1125m Bacau str Marasesti. nr. l N,ÇJ91, 190 00 euro 337 OQ euroLwn 

Nota 1: ValorHe de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 27,08.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT S.RL. BACÂU 
Ing, Popa Adrian « Evalutor autorizat ANEVAR 
Administrator 
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SC. ADEVAL EXPERT SRL, Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt corecte i reflectă cele mai perlinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport 

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate, 

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 

verificate in limita posibilitatilor; 

onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată 

evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 

raportului. 

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADMINISTRATOR 
EVALUATORAUTr 
Ing. Popa Aclnan 

» 
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CAPIŢOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII 

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului 

Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea 5.0. ADEVAL EXPERT S.R.L, 

membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicH si consultanta de evaluare pentru 

bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoafle sau societati. 

Evalustorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părţile nteresate în Tabloul Asociaţiei (http://nou,anevar.rO/pagini/tablOul.asOciatiei), Afirmaţiile prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevărate si corecte; anaîzele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 

numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate şÎ sunt analizele, opiniile ş concluziile personale ale 

Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evsluatorul nu a fost constrăns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 

(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate şi nu este influenţată de 

aparíţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă Iegată de părţile implicate. 

Astfel, evalustorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Activul (activele) i/sau datoria (datoriîle) supus(ă(e) evaluării. 

obiectul lucraril il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. Marasesti, 

nr. 18, in suprafata de 11 25 mp, avand nr. cadastral 79123 si CF 79123, conform extras de carte funciara nr. 

cerere 26401/07.04.2025 Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL 

nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 11,25 mp este concesionata de Municipiului Bacau 

catre societatea ANEDA COM S.R.L., conform conform Contractului de concesionare nr. 478/08,01.2001 si a 

Actului aditional nr. 1 inregistrat sub nr. 141232/03.04.2024. 

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3, Client si utHizatori desernnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 

utHizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 

evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul lucrării. 

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 

preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv catre societatea ANEDA COM S.R.L. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ ş nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 

altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 

excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 

Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică şi strict definită, preluarea unor date din raport pentru 

folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 

inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 

sub nicic forrnă responsabilitatea evaluatorului. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarH 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, 

fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Conform notel de comanda a Beneficiarului, in estirnarea valorii proprietatii irnobiliare nu s-au luat in calcul 

cladirile si constructiile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluáiii, la c toate analizele, judecäţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

limitative este de 2 este raportată în LEl, fără ŢVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
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cursul de 1 EUR = 5,8629 RON, valabil pentru data de 27.08.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 

monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 

valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1,7, Moneda evaluarîi 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul valorü utílizate 
Evaluarea executatä conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 

desemnat reprezintă o estimare a jQj,,,eiata a proprietatii imobHiare aşa cum este aceasta definită în 

Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, edîtia 2025. 

Conform SEV 102 Tipuri ale valorii, paragraf AIO i9ârea de iata este definita astfel: 
Valoarea de piaţă reprezintă suna estirnată pentru care un activ iIsau o datorie ar putea fi schimba t(ă la 

data evaluări între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, întro tranzac ţie nepărtinitoare, după un 

marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cuno$nţă de cauză, prudent ş fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 

recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 Drepturi asupra proprietătii imobiliare, GEV 

630 Evaluarea bunurilor imobHe. 

1.9. Natura i amploarea activităţilor evaluatorului i oricare limitări ale acestora 

lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 

în data de 27.08.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre 

clientlproprietar, respectiv plan de amplasament si delimitare a imobilulul cu nr. cadastral 79123, a extrasului 

CF 79123 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietâţiî imobiliare 

supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi sau examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau 

nevizibile) şi vecinătăţile. Nu sau realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 

amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 
ldentificarea oricaror lirnitari sau restricţii a inspecţiei, documentării si/sau al analizelor utilizate în cadrul 

evaluării: 
e nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 
e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
e Analiza informatiilor disponibile. 
e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

In realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluctorul a avut acces la toate informaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10, Natura şi sursa informaţHlor pe care se bazează evaluarea 
Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semniăcative 

pe care se bazează evaluatorul, precum ş orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 

pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 
atiirimitedelaclient 

e lnformatii certe 
o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren 

o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate mai 

jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, încheiere 

de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 
o suprafaţa pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o utilizarea desemnata a evaluarî 

Responsabilitatea pentru nformaţii revine integral Clientului. 
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lnformatf pnvrnd situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de care client, dupe cum urmeaza: 

HCLnr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru inforrnare nr. 26401/07.04.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr, cadastral 79123; 

Contract de concesionare nr. 478/08.01.2001 
Act aditional nr, 1 inregistrat sub nr. 141232/03.04.2024. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 

proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, ora, regiune ş atunci când este 

necesar, la nivel naţional i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei arii, justificat 

apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 

o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 

formularea concluziei asupra valorii. 

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localitate 

date privind piaţa imobiliară locală, incluzând elernente deja existente în baza de date a evaluatorului, 

actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa specifică şl din massmedia de specialitate 

date specifice din manuale ş cataloage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i internet 

date despre preţuri, chirii, neocupare i rate de capitalizare publicate de principalii analiti de piaţă 

recunoscuţi, alte analize i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, inforniatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 

lnforrnatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 

Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional i a 

scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 

si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut la dispoziţie, 

existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. 

Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 

asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la clientlproprietarul imobilului au fost 

selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 

prezintă erori, sunt nepărtinitoare şl reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să le măsoare, ca setul de 

informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca informaţiile reflectă condiţiile de 

piaţă. 

til. lpoteze semnificatîve sau speciale si/sau conditii Hmîtative 
PrÎncipalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele: 

111.1. lpoteze sernnifîcative: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cätre utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 

fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 

juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica altfel; 
o informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
o evaluatorul a obtinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

consider olc; 

.-,= 7 
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e se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management cornpetent al 

acestora; 
evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limite dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in rapcrt; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nicí o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o nspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatîlor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 

preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 

aspecte; 
e se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport; 
e se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
e nu se detin informaţii cu privíre la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evalustorul nu are calitatea, calilicarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 

neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 

informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost inoorecte; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzărí cu plata integrală, cash. 

e evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 27.08.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectieí; 

1i1.2 Conditii Hmitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţä in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 

privinta; 
e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 

fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 

pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 

cererii si ai cfertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schimbarii conditiilcr viitoare. 

e in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

1,IL3. lpoteze speciale 
e Imobilul a fost identific:t pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan 

de amplasr itare cu nr. cadastral 79123, al extrasului CF 79123 si pe baza numarulul 

cadastral ir - 
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e conform extrasului de carte funciara a terenulul supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

® evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii, In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

econornic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

puneril de acord cu noile informatii existente; 
e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor Ia raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elernentelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data ínspectiei si pane la data 

evaluarii; 
e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse Ia dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 
e raportul de evaluare este valabil in condítii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12, Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat Ia specialisti externi. 

1.13. Consideraţii privind factorii de mediu, sociali i de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 

imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 lnformaţii i date de intrare, SEV 106 Documentare şi 

raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilar imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 

referire la factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 
selecţie a informaţiilor i datelor de intrare, 
Factoríi ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbările climatice (riscurile curente i viitaare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se lirnita la acestea: 
- relaţiile cu comunitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal ş a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate ş educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasä; 
- starea de sănătate şl bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita Ia acestea: 
- structura comitetului de audit; 
- diversitatea i structura consiliului director; 
- mita i corupţia; 
- guvernanţa corpcrtivä; 
- donaţiile; 
- standardek pcr P$G i costurile de reglementare; 
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- remuneraţia personalului executiv; 
- puterea instituţională; 
- planificarea succesiunhi manageriale; 
- partefleriatele; 
- actjvitatea de lobby politic; 

statul de drept 
transparenţa; 

- procedurile prívind avertizorul de integritate. 
FactorH ESO şi mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 

aceste elemente sunt măsurabile si dacă ar fi considerate rezonabile de cätre un evaluator care ar aplica 

raţionamentul profesional. 
In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre propríetatea evaluata si datele de piata utilizate cu 

privire la factoríi ESG si nu fost luati în consiclerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 

nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional. 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 108 - Documentare si 

raportare (IVS 105) i cuprinde, pe lângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 

calculelor si judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind 

necesară nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard. 
Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 

evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate. 

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau pubHcare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata la pct. 1.4, 

respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 

Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 

terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asurna nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asurna nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asurnă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referínţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum ş utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu irnplică dreptul de publicare a acestuia. 

1,16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodclogiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 

ţinăndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 

etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 
Standarde generale 

SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102) 
SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
SEV 104 lnforrnatii si date de intrare (lVS 104) 
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106) 

• SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 
Standarde pentru active 

• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
• GEV30 EVLre bunurilor imobile 
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Níci clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impUs devierea 

prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conforrn cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

Âfirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 

in masura cunostintelor noastre. 
- Ănalizele, opiniile si concluziile prezentate in acest rapart sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezínta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile ímplicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 

care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

2.1. Pracedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misîunhî de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
o docunientarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientuluiĺproprietarUlui; 

o inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

o selectarea tipulul de valoare estimata in prezentul raport; 

• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si funclamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2.2. ldentificaraa proprietăţilor descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 174726/19.08,2025. Proprietatea imobiliara supUsa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Marasesti, nr. 18, jucl. Bacau. 

Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

o HCLnr. 157/27.04.2018; 
o Extras CF pentru informare nr. 26401/07.04.2025; 
• Plan de arnplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral 79123; 

o Contract de concesionare nr. 478/08.01.2001; 
o Act aditional nr. 1 inregistrat sub nr. 141232(03.04.2024. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evalustorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentrU 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Prin menţionarea docurnentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 

existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 

motiv irnpun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantiticarii valorice a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 
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2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, ampiasat in zona ceritrala a orasului, in 

vecinatatea Parcului Cancicov la intersectia s.trazilor 9 Mai si Marasesti, Piaţa specifică este cea a terenurilor 

din zona de centrala a orasului, construibile, Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, 

respectiv zona strazilor Marasesti-9 Mai-Razboieni. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 

2.4.1. Situatia juridîcă si cleşcriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la díspozitie de clientul lucrarii. 

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/2704.2018 si extrasul CF nr. cerere 

25401/07.04.2025, irnobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 

informare nr. 26401/07.04.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 

1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCLnr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 26401ĺ07.04.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobiluluí cu nr. cadastral 79123; 

Contract de concesionare nr. 478/08.01.2001; 

Act aditional nr. 1 inregistrat sub nr. 141232/03.04.2024. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatrea ANEDA COM S.R.L.. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate depliri, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. lriformaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, in vecinatatea Parcului Cancicov si Ia 

intersectia strazílor 9 Mai si Marasesti, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent 

rezidential (blocuri de locuinte) si cornercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine 

alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier 

este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. Calea 

Marasesti fiind una din principalele artere a orasului. 
In zonä se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 

spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 

2.8.1. Oescrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C, 79123, CF 79123, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 11,25 mp, amplasat in zona Â a orasului Bacau, pe str. Marasesti, nr. 18, jud. 

Bacau. 
Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 

Artere importante de circulatie in apropriere: 
Auto - str. Marasesti, str. 9 Mai, str. Razboieni; 
Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Caracterul edilitar al zonei: lmobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 

bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

- ,s aa»a 
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21. Descrierea proprietatui imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este cornpusa dintr-un lot de teren in suprafata de 11,25 mp, 

avand nr. cadastral 79123, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 

fiind amplasat in Bacau, str. Marasesti, nr. 18, fiind ocupat in intregime de o constructie - spatiu comercial 

(terasa) aflat in proprietatea societatii ANEDA COM S.R.L., conform extras de carte funciara nr. cerere 

26401/07.042025 si a Contractului de concesionare nr. 478/08.012001 si a Actului aditional nr. 1 inregistrat 

sub nr. 141232103.04.2024, Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, in vecinatatea Parculul 

Cancicov si la intersectia strazilor 9 Mai si Marasesti, avand acces direct din str. Marasesti. 

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord; bloc locuinte 
la sud: parcul Cancicov; 
la est: str. Marasesti; 
la vest: teren liber. 

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 11,25 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are o forma regulata, dreptunghiulara, Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip Spatiu comercial- terasa, Accesul la 

proprietate se realizeaza din str. Marasesti. 

13 
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CAPITQLUL 3. ANAUZA PIETEI SPECIFICE 

31. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru a datermina cea maí bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa, 

Tn anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 

economice i sociale semnificative, Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum şi 

adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar căteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic. 
Această crestere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influenţată i de intlaţía persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. In plus, modíficările fiscale i cre$erea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii curnpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse ş 

vilele exclusiviste, este în cretere. El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 

oferă atât confort, cât i statut sociaL Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe, 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane agiomerate. 

Această şituaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 

precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntä cu 

provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 

Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât şi 

disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobănzilor la gfçjjteleiotecare si asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 

construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 

Modiăcările în sistemul de impozitare a proprietăţilor ş eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 

stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor sernnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, bäncile au devenit mai prudente în acordarea 

împrumuturilor. In plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 

anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin şi cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiazä de dohănzi mai mici, 

încurajând astfel dezvoltatorî să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 

majoră care infiuenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu efícienţă energetică 

ridicată sunt tot mai cäutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci ş 

datorită legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. In oraeIe mari, dezvoltatorii integrează 

soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei ş materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediuluL(Sursa:www.evz.ro) 

Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea 

de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i politic marcat de 

incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 

de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 

scăderi în anumite cazuri chiar i de 30- 40%. Investitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar interesul 

pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funcţie de 

tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au menţinut 

sau chiar i-au crescut valoarea. În schimb, anumite terenuri fără autorizaţî sau din zone mai puţin atractive 

au suferit scăder pr până la 30- 40% comparativ cu anii anteriori, 
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Bucuretiu1 si zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din votumul totat aI tranzactiilor, cu sectorul 

rezidenţial reprezentănd 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 

precum 8ulevardul Precíziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonelę metropolitane precum Pipera, 

Corbeanca sau Snagov au fost în atenţa investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii e 

construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 

Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate cätre sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa irnobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 895 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scäderea este de aproximativ 4,3%. Însă, raportat la martie 2023, când în 

judeţ s-au vândut 1139 de irnobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan i 489 de terenuri intravilane, în ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unitäţi locatiVe, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriori, sugerând o încetinîre a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizâfld evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile şl 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din dorneníu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recut pentru piaţa imcbitiară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clare(www.Bacau.net). 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său econcmic, ceea ce reflectă o 

încredere ridícată în piaţă. ln 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernamentală ultericară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive pclitice i administrative, ar putea 

fI finalizate în prime parte a anulul, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să astepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezătOri 

în evoluţia pieţei pe termen mediu I lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice şl opcrtunităţi de piaţă rămâne ridicat, Dacă nu 

intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025 

32. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 

- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imohiliare disponibile pe piaţă; 

- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile econornice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare ta nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

persoane fizice sau societati cornerciale private; 

societati comerciale cu capital rnajoritar de stat; 

societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt prcprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. ln general ei au realizat lucrari de reparatil si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultirnii ani au aparut spre vanzare proprietati imobitiare apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilcr ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprieăfilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul tcALtî. Atn criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 
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sunt: suprafaţa si forma terenului , pianeitetea terenuiui, restrictiiie de oonstruire, accesui si frontui stradai, 

accesui ia transportul auto pubľc, accesui ia utilităţiie ediľtare aie zonei, etc. 

Evaiuatorui, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravHane ia niveiui municipiuiui Bacau, consuitarid 

site-uriie de speciaľtate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www,oixro, &Jjumatate.rO, www.romimO.rO, 

www.imobiiiare.ro, ) .rQhouse.ro, www.avaimobiiiare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfei, ia data evaiuarii, pe piata imobiIiara a municipiuiui Bacau, in zona centraia, au fost identificate 

Ui l tatui 0nt uil _________________________________________________________________________ 

Pret oferta Pret 

Nr. crt Zon 
Cactertatict proprietste imobtUara 

Suprafata 
teren(mp) 

vanzare vanzare 

(euro) (eurolmp) 

Teren intravtan, suprafata 385,00 mp, 

Mun.Bacau, str. Aleas acces a strada secundara, suprafata 

Visinului (zona Carrefour), cantrala regulata, teren plat, utlitati in zona. 365,00 59.900,00 164,11 

jud. Bacau Terenul este pretabil p1. locuri 
parcare, depozite indivicluaĺe, gsraje. 

__________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafsts 423,00 nip, 

2 

Mun.Bscau, str, Petru 
Rares (Isnga Catedrala centrala 

acces Is strada secundara, suprafata 

nsregulata, teren plat, utilitatl in zons. 423,00 92000,00 217,49 

catolica), Iud. Bscau Terenul este pretabil p1. constructie 

rezídentiala. ____________ __________ 

Teren intravilan, suprafata 249,00 mp, 

scces la strada secundara, suprafata 
Mun.Bacau, str. Vadu 

centrals regulata, teren plat, utilitati in zons. 249,00 62250,00 250,00 

Bistrítei, Jud. Bacau 
Terenul este pratabil p1, constructie 

rezidentiala. _______ 

__________________________ _________ 

Teren intrsvilsn, suprafats 576,00 mp, 

f 

Mun.Bscau, str. 8snca 
acces la strada secundara, suprsĺsta 

4 
Nstionala (in spatele 

centrals nsregulata, teren plst, utilitati in zona. 576,00 172.000,00 298,61 

farmsciei Elvsruj), Jud, Terenul este pretabil pt. constructie 
8acau rezidentiala. 

_____ ____ ___ 

Teren intravilan, suprsfats 700,00 rnp, 
accss dublu la strazi secundare, 

Mun.Bscau, str. Aleea 
centrala suprafata neregulsta, teren plat, 700,00 210.000,00 30000 

Parcului, jud. Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabíl 

pt. constructie rezidentisla. ___________ 

Teren intravilan, suprafata 806,00ij 

acces la strsds secundara, suprafats 

6 
Miini3acau, str. Oituz, Jud. 

csntrala neregulata, teren plat, utilitsti in zona. 806,00 250.000,00 310,17 

Bacau Terenul este pretabil pt. construclie 

rezidentisla. _______ __________ 

Teren intravilsn, suprsÍsts 270,00 nip, 

Muri.8acau, str. Slanicului, acces la strads secunclsrs, suprafata 

7 nr.1(zona Bsncorex), jud. regulata, teren plat, utilitati in zofls. 88.000,00 32630 [centrals 
Terenul este pratabil pt. constructie 

__________ ________________ __________________ _______ 

rezidentialaĺcomerciala_,,Ĺ,,,, 

Ânaľzand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 

In zona centrala, preturÎle pornesc de la 164,00 eurołnip(in cazul acestei oferte sublinieni faptul 

ca terenul nu este destinat unei constructii rezidentiale ci este pretabil pt. locuri parcare, 

depozite individuaie, garaje), pana la 326,00 euro/mp, valoarea rneclie a pretului ofertat fiind de 

284,00 euro/mp 
) Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile rninîme si maxime pentru fiecare zona in parte, este 

explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale 

amplasarnentelor(localizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitatî, restrictii 

constructive, etc), 
) Valoarea amplasamentelor creste direct proportiortal cu facilitatile oferite si localizarea. 

lntre vanzator si curnparator exista o marja de negociere a pretului ofertaŁ Aceasta marja poate 

fi mai mare sau mai mica, in functie de dieponibilitatile financiare, termenul de plata mai lung 

sau mai scurt, etc. 
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33. Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiara oferta se ajusteaza íncet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatiĺor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exernplu 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfe! de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

ímobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentä, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi i sau închiriere, Ia diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, nfluenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precurn si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

fiind circumspecti 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt irnportanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul farniliilor, rata de creştereidescreştere în formarea famililior, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditívaloare, 

cornisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc; 
- structura taxelor locale i a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certiflcatul de urbanism. 

34. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instabilitäţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionateioferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 

cumparatorului. 
La data evalucril, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
Piata activa: Nu - este caracterizata de o oerere redusa, si o crestere a preturilor. 

î Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ exoedentara si o scadere a 

preturilor. homntul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile rnurIor mentin sau chiar continuua sa creasca. 
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> Piata a cumparatorului: Da O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunCi cand preturile 

de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 

potentiali) 
> Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 

disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie analixand motivele enuntate anterior, la data evaluarii cat si pe termen şcurt, evaluatorul 

considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta 

41. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 

Conform standardelor de evaluare SEV 2825, CMBLJ este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilízare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 

imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 

activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 

pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta dupa luarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata inforrnatii 

referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. l3acau, zona in care este amplasata proprietatea 

iniobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formä i dimensiuni). 

Ir r,. h,,r,,, m n57 itilizrile nosibile ale oraorietătilor, după cum urmeaZă 
UUVIC LC4.tJHhIfl 

Utilizare analizata 

fl4I %.•• ...........• .._ - 

Criterii CMBU 

Permisă le al Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum roductiva 

Industriala nu nu nu nu 

Comerciala da da da da 

Rezidentiala nu nu nu nu 

Analizand datele de rnai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultä că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc.). 

42. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urrnatoarele abordari pentru estimarea valorii 

proprietatii imobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 
abordarea prin piata 

o metoda comparatiei directe; 
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4.2i. Estimarea valoril proprietatii imobiliere 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
In cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utilîza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şí tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect 

ln estimarea valcrii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Munícipíului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Bancorex, in suprafata de 270,00 mp, cu o 
forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 325,93 
euroĺmp. lnformatia este preluata de pe siteul www.storia.ro, 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aleea Parcului, in suprafata de 700,00 mp, cu o 
forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare la data evaluarii cu 300,00 
euro/mp. lnformatia este preluata de pe siteul www,storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 805,00 mp, cu o forma 
regulata, fare restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare Ia data evaluarii cu 310,17 euro/mp. 
lnformatia este preluata de pe siteul www.storia.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fIind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile sau ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv 
cu un procent de 10% fiind amplasate inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoares proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 
ajustate negativ cu un procent de 5%ý10%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. comparabila 2 a fost ajustata pozitiv cu un procent de 
10%, acesta fiind inferioare subiectului. 
6. In functie de acces, toate comparabiiele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%ý15%, fiind inferioare 
subiectului, 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1, 

CAP. 5 ESTIMAREA VALORH FINALE 

ReconciHerea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimares finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile specifice, respectiv: 

Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fIecare metoda in concordanta cu scopului si utílizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valorií este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajtH absolute şi nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei, 
De regula, ajustarea fr1 Le un iridicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajusă qative se compenseaza. 
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Carititatea si calitatea informatiîlor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Arnbele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

n,etoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii, ln termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare dispcnibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele dieponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piata este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipulul proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fate. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, la data de 27.082025, este de: 

Ytrejt iinjp Bacau. st 1, nr.ia Nçj1şi19OQOĺeh!eSecti! 

Vtej1,2,âjnp.:aUiąrąe$L.nr, 18ącsi Ş9OOOeuro337OQQUľOLrnI21 

Avand in vedere valorile estiniate pot fi precizate urniatoarele; 

toate analizele si valorile au fost indicate la data evalucril 27.08.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

valoarea este o predictie; 
valoarea nu este afectata de cota TVA; 
evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor inlr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza ínfluenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S.R.L, BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR 

SC. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certitlca obiectivitatea rezultatului lucrarh R irtereselor 

personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 

- ------ - - ----- - 4va - 
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ADEVAL SXPSRT SRL 
Aueoa l 

EVALUARE TEREN MUN. EACAU, CALEA MARASESTI, NR.I8, JUO. EACAU, N.C. 75123, PR) N METODA COMPÂRAT)E( DiRECTE 

Comparab5a 3 

Adresu 
o:u:l:: 

nr ia Von. 0acau, zooa 9arcrorex. 
jud. 5acari 

_______________________ 

Von. Bacuu, otr. Aleea Parcului, 
juct. 0uceu 

Mao. 00c00, sO. Oituz, jud. 
95000 

f.lumarcedatttal 

79123 

Ptoveniorda irrtumiatii cornpurabile s(or(9.ro atcrta.ro utor(a.ro 

Pretofertat (euro) 99,00000 21000000 250000.00 

Pretofertat (eorolmp) 32593 30000 31017 

Tip prel do v000are )ttuozactía( sferta) olarta ofetta olerla 

Ajuolafu (16) 
-10.00% -10,03% -10.0016 

Ajtrslara eulotico (euro) 

__________________- 

.32.59 -30.00 -31.02 

Prel ajastat ieuro) 20333 27000 279.16 

Dreptul de ptuprietate transmis abnolal aboolut ubsalut abstlut 

ljuotara (16) 
0.0016 0.0016 0.0016 

Coaditü de hnantare plota irderaln plota iOtegrala plata interala plata inlegrala 

Ajoslare (16) 
0.0016 0.00% 0.0016 

C004iti da venzare de piala de piata de piata de plata 

hjastura (%) 0.0016 0.0016 0.0016 

Cheltuieli nerenare imadiat dupa camperare no a cazul nu e oa0al nu e cazul nu e cazal 

Ajosture (%( 0,00% 0,00% 0.0016 

Cordili de piata data evaluart valabil la data evaluadi nalabil 16 data evaluuni valabrl la deta evaluani 

Ajustare (%( 0,0016 0.0016 0.00% 

- 

Prelajustat(earo) 
293.33 270.00 279,16 

Ajuatari penfro: _______________________ 

Amplasameol 
Mun. 9acau, Calaa Marauesti 

nr.15, (ad. Bacau 
. . almllar . infenor 

- 

lnfenot 

Ajustare (16) 0.0016 10,0016 10.0016 

A(untara vulolica (euro) ____________________ 

0.00 27.00 27.92 

suprafule teren (mp) 11.20 270.00 700.00 505,00 

Ajcslaľe -5,0016 -10.0016 -10,00% 

Valoore ajustam -14,67 -27.00 -27.92 

Tip taren intravitan, CC nindlar aimilar similar 

Ajustara (16) 
0.0016 0,00% 0.0016 

Ajuntara valoríaa (euro) 0,00 0,00 0.00 

litilitali ulilitati ia limila proptiutatl ulrlitati in zona utililati in z005 utilitati in z000 

Ąju0tare (16) 9,0016 5.0016 160016 

Ajuatara valoltcot (euro) 14.57 13.50 13.90 

Fcrnla terenului regalata regulota neragalato rogulsta 

Ajuelara (%) 0,00% 10.0016 0.0016 

Ajuatare vulorica (euro) 0.00 27,00 0.00 

Azces d front stçadal acceu facil interior lnlerior rolorior 

Aluslnra (16) 

15.0016 10.0016 15.0016 

A(astura vslOtica (euro) 

___________________________ 

44,00 27.00 41.57 

Restricti de c0o5tr0ir5 corrform PIJG confurm PUS coofortl 0115 coofooir P115 

A(usltre (16) 0.0016 0.0016 0,0016 

A(ustaro valorise (euro) 0.00 0.00 0,00 

Allo ioturoratíi oo eSte cazul nu eole cazul nu este cazul eu esto cazal 

Ajurtara(%)

0,00% 0,0016 0,0016 
- 

Ajoslare vs)udca (euro) 

_______________________ 

0.00 0.00 0.00 

TOTAL AJUSTARI __________________ _________________ _________________ 

Ajustare tota)a neta _____________________ 

- 44.55 57.50 55.03 

A(ustsretotata bruto 73.33 121.55 111.60 

austart 
- 3 9__ 

&T,R, l rvt de eanzarelofrrrta 0,225 0.495 0.390 

I 
,_ÜeUroIn1___ 

VALOAF r3S=1125MP 

P gnaldiel 



/ 

HY1..ÂREANL157 DIN 27.04.201 
privînd însuirca hwentarului huaurilor eare apartin dorneniului prîvat al 

muuîcipiului Bacău 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară ni data de 
27.04.2018 potrivit at39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administraţięi publice 

locale republicată, cu modificările şi compietăriln ulterioare, 
Având în vedere: 
ReferatuI rir. 78133! I 6.04.2018 al Cornpartimeíitului Administrare şi lnventarierea 

Patrirnoniului prin care solicită însuirea lnventarului buimriloi care aparţîn 
dornenjului privat al municipiului Bacău; 
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacău, înregistrată cu 
m. 4010/ 20.04.2018; 
-Raportuîcompartimentului deresori, înregistrat cu nu 4011! 20.04.2018, %vorabíl; 
Rapoarte1e comisiilor de speciaiitate din cadrul Consiliului locat a1 Municipiuiui 

Bacău, întocmite în vederea avizării proiectuiui de hotărâre: nr. 738/26.04.20 18 aI 
Comisiei de specialitate nr.I, nu 739725.04,2018 al Comisiei de specialitate nu2, nu 
740/26.04.2018 ai Comisiei de specialitate nn3, nu 741/25.04.2018 al Comisíei de 
specialitate nr.4 şi nu 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5; 
Prevederi1e art, 4 din Legea nu 213/ 1998 pri:vind bunurile proprietate puhlică, 

modi5cată i completată; 
Prevederi1e art 47 (1) ale art 48 (2), ale art. 61 (2) ale art. 115 (1) lit. ,,b, ale art. 
117 lit. ale art. 121 i a[e art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia 
pubiică iocală republicată, uiterior modicată I comp1etată 
-Prevederile art 34 (1) lit. din Anexa nu 1 ni Ordonanţa űuvemului nu 35/ 2002 
pentru aprobarea Regu1amentu1uicadru de organizare si functionare a consîiiilor 
1oca1e modificată şi completată; 

In baza dispoziţii.lor ąrt. 36 alin. (2) lit. c» i art 45 (3) din Legea nr. 215! 
2001 a administraţiei publice locale, repuhiicată, ulterior niodiuicată i completată, 

HOTĂRĂ TE 

ART,1, Se însuete 1nventarul bunurilor care aparţin domeniului privat aI 
municipiului Bacău, conform Anexelor nu i şi nu 2, părţi integrante ale prezentei 
hotărârî. 
ÂRT.2. PrimnL Municipiuini Bacău prin Árhitectul Şef - Compartiment 
Admínistrsi kn:ierea Patrimonluiui şî Direcţia Economică va aduce Ia 
indeplinire iu hotărâri 



J __________________________ 

destiiaţaextfarmaoie 

i73 S5966mp, str. Ştefan ceI Mare, nr.6 
___________ ____________ 

I 

____________________ 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat inaia:extcab.rnedical 2001 municipiului Bacău 

[7)4 5=1 1,25mp,str.Iv1ărăşeştí,rir. 18 
___________ 

Domeníul privat aI 
O Teren concesionat destiriaţia:comarţ 2001 municipinluš Bacäu 

S27mp,str.Florilor,nr12 
- 

Domeriiul privat aI 
7. O Teren concesionat destinaţia:acces Ia pr9pj ______ l 999 ___________ municipiului Bacău 

I 
S=4mp,Piaţa Centrală Domeniul privat aI 

0 Teen coneeonat nataconefţ___________________ 1999 municpiulw Pacau 
S=łlmp,str.BC.Pintea,nr.2 

__________ 

Dorneniul privat al 
O Teren concesionat destinaţia:cotă. indÁocuinţă 1999 municipiului Bacău 

S=l0mp,stnLLCaragiale, 
___________ 

Domeniul privat al 
728 0 Teren concesionat rir. 1 1994 1 municipiului Bacău 
-___aia:cone 

S=30mp,str.Rcpublicíi, 
___ 

Domeniul privat al 
1729 0 Teren concesionat Nr.4648 I999 1 municipiului Bacău 

__________ ___________________________ destinaţia:prest.serv.+co 

1730 

__________ 

S3Omp,str.Diu 13ârnat 
____________ ____________ _____________________ 

Domeniul privat al 
O Teren concesionat nia:garJ 1997 municipiului Bacău 

1731 S=6,5mp,str.Miliai Viteazu, nr.4 
____________ 

Domeniul prívat al 
- O Teren concerionat 2000 ciiuIuacău 

1732 530mp,str.Milcov,nr.9i 1 
___________ 

Domenlul privat aI 
O Teren concesionat destinaţia:garaj 1997 municipiului Bacău 

1733 S3Omp,str.Milcov,m.91 1 
____________ 

Domeniul privat al 
- 0 Teren concesionat naia:a!aj 1997 jci iului Bacău 

1734 S30mp,str.Mi1cov,nr.91 1 
___________ 

l Domeniul privat aI 
- 

-0  Teren concesionat destinaţia:garaj 1997 municipiului Bacău 
l 35 S=30mp,str.Milcov,nr,91l 

___________ 

Domeniul privat al 
O Teren concesionat I997 municipiuluî Bacău 

1736 838,57mp,str.Prieteniei 
________ 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destina1ia:araj I 998 municipiului Bacău 

1737 827,5mp,str.B.C.M.Hasan, nr.14 
___________ 

Domeniul privat aI 
- O Teren concesionat destinajia:garaj 1999 municipiului Bacău 

1738 S=60mp,str.9Mai,nr.33 
_________ 

Domeniul privat aI 
- O Teren concesionat destínaţia:cotă incLlocuinţă l 998 ___________ niiiului Bacău 
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Oficiul de Cadastru i Publicitate lmobiliară BACAU 
Biroul de Cedastru i Publicitate lmobiliară Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INF0RMARE 

Carte Funciară Nr. 79123 Bacău 

r j1: 

Luna l 04 

cod varecre 
1ornFu94gnn7 

e 

Nr CFvechi:8898 
TEREN lntravifan Nr, cadastral vechi3492 

Mresa lud. Baceia. IJÂT Reru l öc Receu (ele MPPćTI Nr 1 R 

Constructia C1 mac 

fer1nţe 

Act Administrativ nr. HCL NR, 157, din 27/04/2018 emis de CONSILUL LOCAL BACAU; Act Administrativ nr. 
156185, din 27/05/2024 emis de PPJMARIA BACAU; 

32 

-_______________________________________ 

lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lecje, cota actuala 
1/1 

Al 
________________________________________ 

LPRIVAT 
Act Administrativ nr. 147749, din 24/04/2024 emis de PRIMARIA BACAU; 

actualizarea informatiilor tehnice conform docurnentatiei 
_________ 

C Partea HL SARCINI 

ť 

13518 / 20/02/2024 
Act Administrativ nr, Contract de concestonare nr. 478, din 08/01/2001 emis de ConsWuĺ Local al Municpulw 
Bacau; 

intahulare, drept de CONCESIUNEasupra suprafetei de 11,25mp, pe o Al 
perioada de 23 (douazecisitrei) de ani, 5 (cinci) luni si 22 

C2 (douazecisidoua) de zHe, incepand cu data intrarii in vigoare a 
contractului, respectiv 0801200L, dobandit prin Conventie, cota 
actua!a 1/1 
1) ANEDA COM SRL CIF:9901842 

Dccument care coriŕ c:r eona1. protte de prevederiĺe Legii Nr, 677/2002, Pagina 1 din 3 

E\troe pnui íon ayencpLro FoľmUIe veoiLm L1. D 



Carte Funciar Nr 7923 Comuna/Oraş/Municipiu: B.cäL1 

Anexa Nr 1 La Partea 

/Refernţe 

* Srnrafata este deterrninata rn anu de roecte Stereo 70 

22 

I č 

Suprafaţa 

Punct 
tnceput 

Punct 
sfişt 

Lungme segment 
(m) 

2 7.575 _______ 

2 3 1.464 

3 4 7,596 
4 1 1.479 

OOCUJn*nt C*ľ* conţ/ne rona/ protejae de prev*deríle Legii Nr 677/2001. Pagina 2 d/n 3 

Etr* pEiLru rmare one .encpl.ro Fc*mukr vrsiurea 1J 



Pen c rpicanect si derrtare s rnobH xs e 
Scere 1 500 

ţ 
79123 Il Mun. $eceu, GeMs Mercen nr. 18 jud. EMčeu 

-

1c 19 
/c 

I 

i 
A 

NC62236 

II 

W. Cetejoiie cle Supraf 
parcefa foţosha (nipi _____ - cc - 
-i--- r ii 

GI OlE 11.2 

M 

s 
Q 

P n 
C/l7rCORAI-, 201914 r0- 0NOO1/. 2 
\nnrrn cM- r 19o -itu no 
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I in c 

191 

7w 
, 

Oř,1 

71 

Il 

la 

Mentiuni 

________ Tare sb constTuctie 

orMructQ ____ 

Mentîuni 

ccmerciel cu regim de inaltime P, cu aiprafata cosî 
dasfaauraM Sd11 2 mp 

L!J!10tiU1UF j_ 

PRlMĂR MLIN1GIPIUWI ľMCÄU 
ŢIAURBANIS 

VIZAT SPRE NESCHIMSARE 
ANEXÂŁACERER% 

ií 
trr numarulul c 1rei M in1dunerea 

tnohiuM in ciMemul iitegtđa caties5u M naria tunolare 
Samnaturn 

Mvk Dnbrea 
De:2O241cOa47+OBOY 
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UNjC1P1UL 
ACAU 

DIRCTIA PATRIMONflj 

( 

S.C. ANEDA COM S,R,L, cu sediul in str. Marasesti, nr. 18, sc. A, ap. 1, Municipiul 
Bacau, Judetul Bacau, C,U.I. 9901842, inmatriculata la O,R.C, sub nr. 304/1011/1997, 
reprezentata de DL GHEORGH LUCIAN - ASOCIAT si ADMINISŢRATOR, in calitate de 
CONCESIONAR, pe de alta parte, 

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr. 121047/06.02.2024, completata cu 
cererea nr. 129241/28.012024 si Hotararea Consiliului Local aI Municipiului Bacau nr. 1b4 dh 
28.03.2024, sa incheiat prezentul 

ACT AMTIONAL 

1.. Ĺ;it..3. Ci .raci ce :., 47i3 GC,D, .!u:, 
C 

01u.aa 3 Pr (riru t ro war;a 2 6 
ce cuI d9 

i1c 

cec-ri t c ri ci. 7i 
c ? 

- :1 jL-L;crv ..ç. íDi. co r.ri?., 
i 
. ĺ) 

:: ľ Ä:!L:.9 

DTEC i IĄ EcoNoí4I, 
- .l \L- . - 

•-- ( 

ť)TRECOR EX., EC. VASIL[CA FiLIP_ 
sE:vIcwL RiANcI/R-coTAalL, î) // 7 - 
OIREcT/,. JURIDICA, rZ LEGALiiÂiEÂ, - / i, 
coMP. EXPLOĄ RE Fu.L ATIV SI , Lţ. -j GESTJOJARE .. - - i ALTE EUNLŞI, PJZ/,N 

- -i TNŢQC1Iil C N AASIE -i /-i ľ 

- 

, źl / 
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COMPARABLE FOLOSTE 
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COMPARABLE FOLOSTE 
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