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HOTARAREA NR. 398 DIN 26.09.2025

privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni
credinti, a terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent
imobilului spatiu extindere clinicd medicala, situat in municipiul Bacau, Str. 9 Mai nr.
32, in suprafati de 150 mp, inscris in CF nr. 62565 cu nr. cadastral 62565

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 26.09.2025
potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand 1n vedere:

-Cererile de cumparare a terenului in suprafatd de 150 mp, situat in str. 9 Mai nr. 32,
inregistrate la Primaria Municipiului Bacdu sub nr. 565166 din data de 30.09.2020, nr.
149216 din data de 23.07.2021, a SC CLINICA MEDICAL SERVICE SRL, prin
administrator Stan Constantin;

-Cererea actualizatd nr. 3/01.09.2025 a S.C. AESTHETICS REAL ESTATE SRL, prin
administrator Stan Constantin, 1inregistratd la Priméaria Municipiului Bacdu cu
nr.183203/2025, privind revenirea la cumpararea terenului concesionat, in suprafatd de 150
mp, situat in str. 9 Mai nr. 32;

-Contractul de concesionare nr. 19418 din 31.07.1997 incheiat intre Priméaria Municipiului
Bacau si CLINICA MEDICAL SERVICE SRL, avand ca obiect predarea si preluarea in
concesiune a terenului in suprafatd de 150 mp, situat in Str. 9 Mai nr. 32, in vederea
extinderii spatiului aflat in proprietatea concesionarului pentru prestéri servicii medicale;
-Autorizatia de construire nr. 570/04.09.1997 eliberatd pentru CLINICA MEDICAL
SERVICE pentru edificare extindere clinica prestari servicii medicale;

-Contractul de vanzare autentificat sub nr. 2716/2021, incheiat intre CLINICA MEDICAL
SERVICE SRL si CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL privind vanzarea
dreptului de proprietate a extinderii clinicd medicala identificata cu nr. cadastral 62565-C1,
in suprafatd de 119 mp, edificatd pe terenul proprietatea Municipiului Bacau, in suprafata de
150 mp;

-Rezolutia ONRC nr. 24103/22.02.2022 pronuntata in dosar nr. 107987/14.02.2022 privind
radierea societdtii CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL si schimbarea denumirii
firmei, schimbarea sediului si reilnmatricularea in Municipiul Bacau, str. 9 MAI nr. 32;
-Adresa nr. 169857 din data 16.08.2022 prin care a fost depus certificatul constatator emis
de ONRC privind infiintarea societatii SC AESTHETICS REAL ESTATE SRL;

-Extrasul de carte funciard nr. cerere 60989/25.07.2025 privind inscrierea dreptului de
proprietate a terenului identificat cu nr. cadastral 62565, in suprafatd de 150 mp, situat in
str. 9 Mai nr. 32, proprietar Municipiul Bacau, domeniul privat, inscris in cartea funciara nr.
62565;

-Procesul Verbal nr. 171313 din 07.08.2025 a comisiei de analizd a cererilor si
documentatiilor depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a
unor bunuri imobile-terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Bacdu, constituitd in
baza HCL nr.17 din 23.01.2025;



-Raportul de evaluare nr.118 din 03.09.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL
Bacdu, inregistrat la Priméria Municipiului Bacdu cu nr. 180247/ 04.09.2025 privind
estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafata
de 150 mp, situat In Municipiul Bacau, str. 9 Mai nr. 32;

-Referatul nr.182401/10.09.2025, inaintat de catre Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta
Patrimoniu prin care se propune aprobarea vanzdrii cu drept de preemptiune catre
constructorul de bund credintd, a terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului
Bacdu, aferent imobilului spatiu extindere clinicd medicald, situat in Municipiul Bacau,
Str.9 Mai nr. 32, in suprafata de 150 mp, inscris in CF nr. 62565 cu nr. cadastral 62565;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu inregistratd cu nr.183912 din
15.09.2025;

-Raportul de specialitate al Directiei Juridice inregistrat cu nr.183919/1 din 15.09.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu Inregistrat cu nr.183919/2 din 15.09.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacdu,
intocmite in vederea avizérii proiectului de hotarare: nr.213/25.09.2025 al Comisiei de
specialitate nr.1, nr.256/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr.2 si nr. 418/25.09.2025 al
Comisiei de specialitate nr. 5;

-Prevederile art.586 alin.(1) si alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare;

-Prevederile HCL nr.157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Bacdu, pozitia 1687 unde este inregistrat teren
concesionat in suprafatd de 150 mp;

-Prevederile art.1500 alin.(1) si alin.(3), ale art.196 alin.(1) lit. a), ale art.197, ale art. 243,
alin.(1) lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1 Se aprobd védnzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privatd a
Municipiului Bacdu, in suprafatd de 150 mp, situat in Municipiul Bacdu, Str. 9 Mai nr. 32,
avand CF nr. 62565 si nr. cadastral 62565, teren ocupat de o constructie spatiu extindere
clinica medicala, aflatd in proprietatea SC AESTHETICS REAL ESTATE SRL.

ART.2 (1) Se aproba RAPORTUL de EVALUARE nr. 118 din 03.09.2025, elaborat de SC
ADEVAL EXPERT SRL Bacau, inregistrat la Primdria Municipiului Bacdu cu nr.
180247/04.09.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privata a
Municipiului Bacau, in suprafatd de 150 mp, situat in Municipiul Bacau, Str. 9 Mai nr. 32,
avand CF nr.62565, nr. cadastral 62565, in vederea vanzarii cétre constructorul de buna
credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor aferente
constructiilor, conform Anexei, parte integranta a prezentei hotarari;

(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 (1) Se aprobd vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu
pretul de 48.600,00 euro la care se adaugi taxa pe valoarea addugata, platibil in lei la cursul
de referintd al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de
evaluatorul, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii



consiliului local si acesta isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii;

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de
zile de la exprimarea optiunii de cumparare;

(4) Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea
funciara, numai dupa achitarea integrala a pretului de vanzare a terenului;

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticad, efectuarea
procedurilor de publicitate imobiliara previazute de lege precum si contravaloarea
Raportului de Evaluare intocmit de catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de
catre cumparator.

ART.4 (1) La data autentificarii contractului de véanzare-cumpdrarea a terenului,
cumpdratorul va prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care sd rezulte cd nu are
datorii la bugetul local al Municipiului Bacéu;

(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului, Inceteaza
efectele contractului de concesionare, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpardtor, iar
Directia Economicd-Compartimentul Financiar-Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale,
Serviciul Evidentd Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul Public si
Privat si Compartimentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare spatii/terenuri si alte
bunuri vor inregistra toate modificarile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART.5 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacédu, sa semneze la notarul public, actul
de vanzare - cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prevederile hotdrarii prin
Directia Economica-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale,
Directia Patrimoniu - Serviciul Evidentd Patrimoniu si Directia Juridica.

ART.7 Hotararea va fi comunicata cétre Primarul Municipiului Bacéu, Directia Economica
- Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale si Serviciul
Evidentd Patrimoniu.

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacéu, hotararea va fi comunicata la
Institutia Prefectului — Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
NICU - CODRIN IGNAT SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
£ Y NICOLAE — OVIDIU POPOVICI

Hotararea a fost adoptatad cu 20 de voturi pentru.

N.O.P,, B.A/M.T./EX.1/DS.I-A-1
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. ANEXA
LA HOTARAREA NR. 398 DIN 26.09.2025

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 118 din 03.09.2025

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacau, inregistrat la Priméaria Municipiului Bacdu cu
nr. 180247 din data de 04.09.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate
privati a Municipiului Bacau, in suprafatd de 150 mp, situat in Municipiul Bacau, Str. 9 Mai
nr. 32, avind CF nr. 62565, nr. cadastral 62565, in vederea vanzarii cétre constructorul de
buni credinti care beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpérarea terenurilor aferente
constructiilor
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ADV Nr. 118/ 03.08.2025

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. 9 MAI, NR. 32, JUD. BACAU
NR. CADASTRAL - 62565

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT

UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU

AUGUST 2025
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TEREN INTRAVILAN

SINTEZA EVALUARH

V3 fransmitem anexat raportul de evaluare detaliat al propristatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Baciu, str. 9 mai, nr. 32, jud. Bacay, in suprafata de 150,00 mp, aflat in propristatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 60989/25.07.2028, avand nr.
cadastral 62565, Terenul, ce face obiectul evaluari sste in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre socieiatea AESTHETICS REAL ESTATE S.R.L., conform Contractuiul de concesionare nr.
19418/31.07.1887, Contractului de vamzare autentificat sub nr. 2716/03.11.2021 si Rezolutia nr.
24103/22.02.2022 emisa de Oficiul National al Registrului Comertulul.

identificare
Irmabilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan de

amplasament si delimitare a Imobilului cu nr. cadastral vechi 8570, a extrasului CF 82565 si pe baza
numarului cadastral in geoportal ANCPL

Utilizarea desemnaia a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluaril din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de
preemtiune catre constructorut de buna credinta, catre societatea AESTHETICS REAL ESTATE SR,

Dreptul de propristate supus evaluarii

A fost supus evaludri dreptul de proprietate integral al Municipiufui Bacau —~ Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluari. Dreptul de proprietate sveluat este desprins din
documentatiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigatiifverificsri suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). Bl este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Valoarea proprietatii imobiliare & fost determinatd n conformitate cu standardele aplicabile acestul tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desernata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale
e SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinid ai evalu&rii (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102}
SEV 103 Abordér in evaluare (VS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (VS 106)
o SEV 106 Documentare si raporiare (IVS 108)
Standarde pentru active
s SEV 230 - Drepturi asupra proprieta{ii imobiliare (IVS 400)
s GEV 630 Evaluarea bunuriior imobile

s & & & €

Respectiv
o Glosar
s Abraviet

« Codul de eticd al profesiel de evaluator autorizat

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informdrii cu date de piatd precum gi Intocmirea prezentulul
raport de evaluare s-au desfasurat In perioada 27 08.2025 + 03.00.2025. Data de referintd pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 27.08.2025. Valoarea este raportatd In lei, In
conditile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazé estiméri n velutd, s-a ulilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 27.08.2025, respectiv: 1 EURQ = 5,0628 RON.

«.




8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. § WAL NR. 22, jud. Bacau

Pezultatul evaluarii

In baza caloulelor efectuate, a ipotezelor gl & condititior limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 27.08.2025 asie

W ¢eren — 150,00 mp - Bacay, str. 9 Biai, nr. 32, NC 62868 & 246.060.00 iﬁ’Lf&SQECﬁV
Vieren - 150,00 mp - Bacay, sir, @ Mal, nr, 32, NC 62868 & 48.600,00 suro {324.00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 27.08.2025, urmand a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S:R.L. BACAU
ing. Popa Adrian - Evaltator autorizat ANEVAR

Administgfor
i

Y

™



5.0, ADEVAL EXPERT S.8.L.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. 9 MAL NR. 32, jud. Bacau

CERTIFICAREA VALORH

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ¢ca
evaluarea a fost facutd n concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma cat

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mal pertinente cunostinte ale evaluatorulul.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si condiiile prezentate In acest raport.
evaluatorul nu @ avut nici un interes asupra proprietéfilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorulul, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de nicl un aspect al raportulul.

evaluatorul Indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionald.

evaluatoru! are experients in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluati.
evalusiorul a efectuat o inspectie personald a propristafilor

rici o persoand, cu exceplia celor specificate Tn raport, nu a acordat asistentd profesionald tn elaborarea
raporiulul.

nici realizares evaluarii i nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MENMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR,. &2 C/,' .
EVALUATOR AUTGRIZAT
ing. Popa Adeian .




L EXPERT S.K.L.

LUARE TEREN INTRAVILAN
R, 8 MAL BR. 32, jud. Bacas

BACAL, §

CAPITOLUL 1. TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorulut _

Evaluarea expuséd in prezentul raport a fost realizatd de cafre societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0648, specializata in sarvicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativé din partea niciunei alte persoane sau societatl.
Evaluatorul define calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate In Tabloul Asociatiel (hitp://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiel). Afirmatiile prezentate s
sustinute Tn acest raport sunt adevérate si corecte; analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorulul, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea Intregului proces al evaludrii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat fn niciun fel. Suma reprezenténd
plata pentru reafizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu declararea in raport & unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care & favorizeze vreuna din périile inferesate si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspeciivd In proprietatea
care face ohiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de péarfile implicate.
Astlel, evaluatorul a putut oferi o valoare cbiectiva sl impartiald.

1.2. Activul (activele) sifsau datoria {datoriile) supus(@/e) evaludrii.

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare ~ teren intravilan, situat in Bacdu, str. 9 Mai, nr.
32, in suprafata de 150,00 mp, avand nr. cadastral 62565 si CF 62565, conform exiras de carte funciara nr.
cerere BOGBY/25.07.2025. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul privat conform HCL
nr, 167/27.04.2018,

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 150,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre societatea AESTHETICS REAL ESTATE 8.R.L, conform conform Contractului de concesionare nr.
10418/31.07.1097, a Contractului de vanzare autentificat sub nr. 2716/03.11.2021 s a Rezolutiel nr.
24103/22.02.2022 emisa de Oficiul National al Registrului Comertului.

Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.3. Client si utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd PRIMARIE! MUNICIPIULUL BACAU In calitate de client si
utilizator desemnat. Avand In vedere Statutul ANEVAR si Codul deoniologic al profesiunii de evaiuator,
evaluatorul nu-si asum raspunderea decét fafa de client gi fatd de utilizatorul lucréril

1.4, Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de

preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectiv caire societatea AESTHETICS REAL
ESTATE S.R.L.

Evaluatorul nu este responsabil Tn niciun fel In fata unui tert i nici pentru folosirea raportulul de evaluare cu
alts utilizare desemnati decat cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu
exceptia cazului In care aceste fucruri sunt expres mentionate n raport,

Dat find faptul ¢& utilizarea desemnatd este unicd si strict definité, preluarea unor date din raport pentru
folosire In cazul unei alte utilizdr desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemply, pentru asigurari,
inspectii de risc, audit energetic, executdr, impozitdri, raportare financiard, insolvenia, efc.) nu poate atrage
sub nicio forma responsabilitatea evaluatorulul.

1.5, Dreptul de propristate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face oblectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat esste desprins din
documentatiile puse la dispozitie de utilizatorul desemnat (fard a se face investigafiifverificar suplimentare,
find vorba despre o lucrare efectuatdl la comanda beneficiarulu). El este considerat drept deplin - drept
integral de proprietate, valabil si transferabil.

Evaluarea s-a raalizat in ipoteza ca drepiul de proprietate este liber de sarcini.

Conform notel de comanda a Beneficiarului, in estimarea valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat in calcul
cladirile si constructile speciale existente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber.




S5.C. ADEVAL £XPERT S.A.L.
VALUARE TEREN INTRAVILAN
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1.6. Data evaluarii

Data evaludri, la care sunt valabile toate analizele, judecéiile, calculele, ipotezele de lucru si condiiiile
limitative este de 27.08.2025. Valoarea este raportatd in LEI, fard TVA. Conversia valorli in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5 0629 RON, valabil pentru data de 27.08.2025. Valabilitatea exprimérii valorli in cele doud
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabie la momentul exprimarii opiniel, evolujia ulterioard a
valorii puténd fi diferitd pentru cele doud monede.

1.7. Mloneda evaluarii
Opinia finala a evaludri este prezentata in RON si EURO.

1.8. Tipul valorii utilizate
Evaluareas executatd corform prezentulul raport, fn concordantd cu ceriniele clisntulul si utilizatorului

desemnat reprezintd o estimare a yalorii de piata a proprietalil imobiliare asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare a bunuriior, ANEVAR, editia 2025,

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea de piata este definita astfel:

“Valoarea de piatd reprezints suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbal(&) fa
data evaludrii intre un cumparitor hotdrét si un vénzator hotérét, intr-o tranzaclie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare In cunogtini de cauzd, prudent si fard constréngere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a finut cont de utilizarea desemnata & evalusri, tipul proprietati si de
recomandarile standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietd{ii imobiliare, GEV
£30 Evaluarea bunurilor imobile.

1.9. Natura i amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin
n data de 27.08.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre
client/proprietar, respectiv plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nir. cadastral 62565, a extrasului
CF 62565 si pe baza numarulul cadastral in geoportal ANCPL Cu ocazia inspeciiei proprietaii imobiliare
supuse evaluari, au fost efectuate fotografii i s-au examinat locatia {cu exceptia pdriilor ascunse sau
nevizibile) si vecinstitile. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminart ale terenulul sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.
Identificarea oricaror limitart sau restricti a inspectiel, documentdrfi sifsau a analizelor utilizate Tn cadrul
evaludri:

s nu se cunosc restrictil sau limitari

In vederea elaborarii Raportulul de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

» Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

e Analiza informatiilor disponibile.

« Prezentarea rezultatelor si concluziile.
in realizarea analizelor, judecatilor si caloulelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentanti Primariel Municipiului Bacau, evaluatorul & avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus 1a dispozitie evaluatorulul documentatia necesara elaborarii raportulul de evaluare.

140, Natura i sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referintd ai evalurii, paragraf 20 (f) natura si sursa informatiilor semnificative
pe care se bazeazd evaluatorul, precum sl orice verificare sau mijloc de control semnificativ(d) utilizat(®)
pentru a se asigura acuratetea acestor informatii este prezentata in cadrul raportulul.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

informatii primite de la client
= Informatii certe

o elemente si date de identificare ale proprietiil evaluate — adresg, delimitare fizicd pe teren

o datele necesare pentru verificarea dreptulul asupra proprietatii evaluate — acte menticnate mai
jos (documente de intrare Tn posesie, documentaiie cadastrald, planur i relevee, Inchelere
da intabulare, extrase de carte funciara, alte documents)

o suprafate pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala

o, Afilizared desemnata a evaluaril

FAE
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Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientulul.
Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza:
s HCLnr. 187/27.04.2018;
*  Exiras CF pentru informare nir. 80989/26.07.2025;
= Plan de amplasament si delimitarea & imobilului cu nr. cadastral VECHI 6570;
= Contract de concesionare nr. 10418/31.07.1997,
v Contract de vanzare autentificat sub nr. 2716/03.11.2021;
= Rezolutia nr. 24103/22.02.2022 emisa de Oficiul Nationat al Registrului Comertulul,
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientulul.

Informatii colectate de gvaluator

«  Datele necesare pentru evaluarea propristatii imobifiare sunt date despre aria de piaid, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietétiie comparabile.

= Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si atuncl cand este
necesar, la nivel national si international, In funclie de Intinderea geograficé a acestel ari, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date reprezintd
0 bazd si pentru analiza celel mal bune utilizér, precum si pentru explicarea rezuliatelor evalugrii gi
formularea concluziel asupra valorii.

Informatiile si datele de intrare {informatii faptice):

«  datele descriptive referitoare la propristatea evaluata

= informatii despre vecindtatea proprietatii evaluate, despre zonz silocalitate

= date privind piata imobiliars locald, incluzand elemente deja existente In baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din massmedia de specialitate

= date specifice din manuale si cataloage de costul

x  date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaiii si internet

= date despre preturi, chirfi, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piatd
recunoscut, alte analize si opinii publicate

»  informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alfi participanti pe
piata imabiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietel imobiliare;

»  nformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate;

= Baza de date a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare In evaluare, pe baza rationamentului profesional i a
scepticismulul profesional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozifie,
existand posibilitatea existentel si a altor informatii sau documente de care gvaluatorul nu avea cunostinid.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de Incredere dar nu se
asuma nicie responsabilitate In cazul In care acestea s-ar dovedi a fl incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la clientpropristarul imobilulul au fost
selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratetea, considerandu-se ca informatiile nu
prezintd erori, sunt nepériinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute 3 le mésoare, ca setul de
informatii este suficient pentru & aborda caracteristicile activului evaluat st ca informatiile reflectd conditile de
piatd.

141, t;ﬁc«teze semnificative sau speciale sifsau conditil limitative

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama In elaborarea prezentulut raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.11.1. Ipoteze semnificative:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre utiizatorul desemnat al lucrarli, acestea au
fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiel
juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabll si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

o informatile solicitate si luate In considerare de cifre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
zcestea s& ofere o-garanile asupra preciziel lor;

ol
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evaluatorul @ obtinut informatii, estimari si opinfi, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt definute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora; )

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acestela altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiel pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astiel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez sl nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se c3 i celelalte parli sunt
in aceeasi stare; se presupune c& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasuméandu-si nicl o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesulul de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare sl
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale sonstructilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin execulie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preccupati de un asemensa potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionaril au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune cd proprietatea este Tn concordantd cu toate reglementirile locale si republicane privind
mediul Tnconjurdtor, reglementérile si restrictiile, cu exceptia neconcordanielor ce ar fi expuse n prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenfa unor materiale periculoase In cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul niu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante,

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut fa dispozitie la data evaluari,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care scesta nu avea cunosfinta, Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terli se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantil
peniru acuratete. Cu foate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acesisa au fost incorects,;

previziunile sau estimérile continute In raport s-au facut In conditiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat In conditiile unel vanzéri cu plata integral, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 27.08.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditit ca si la data inspectiel;

1.11.2. Conditii limitative

4

evaluatorul, prin natura evaluaril, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ultericara sau sa depuna marturie In
instanta in legatura cu proprietatile svaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus 11 nici un document i nu poate fi publicat sub nici o forma,
fars aprobarea scrisd a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cat si pentru evaluator ¢i este valabil numal
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asumé nici o responsabilitate dacd acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

previziunile, projectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditille curente de pe piata, pe factori
cereril si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in imp. Aceste previziuni surt, prin
urmare, supuse schimbarii conditillor vittoare.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorut a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrari, 1a inspectia pe teren.
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1.11.3. ipoteze speciaie

» Imobilul a fost identificat pe baza dosumentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan
de amplasament si delimitare cu nr. cadastral vevhi 6470, a extrasului CF 62565 si pe baza numarafui
cadastral in geoportal ANCPL
conform extrasulul de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;
svaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluaril. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimulul tehnic si
sconomic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

« identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

+ documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ,

« evaluatorul nu isi asuma raspundersa pentru eventualele modificari ale dreptulul de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
avaluaril;

« evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circurnstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau Incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

¢ raporiul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditli se vor modifica, concluziile acestul raport isi pot plerde valabilitatea.

1.12. Constatdrile unu specialist sau ale unui furnizor extern de servicii
In cadrul prezentel evaluar nu s-a apelat la specialist externi.

4.13. Consideraiil privind factorii de mediu, sociali $i de guvernan{d (ESG)

Conform SEV 101 Termenii de referinta al evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, SEV 103 Abord#r in evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 108 Documentare si
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca
referire la factorii ESG.

Factorii ESG importanti, asociati cu valoarsa unui activ, ar trebui luati In considerare ca parte a procesului de
selectie a informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt:
Factorii de mediu pot include urmétoarele, dar fard a se limita la acestea:
- poluarea aerului si a apei;
- biodiversitates;
- schimbérie climatice (riscurile curente si viitoare),
- apa curaid si salubrizaresa;
- emisiile de carbon si de alte gaze;
- despéduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta utilizérii resurselor (de exemply, energle, apd si materii prime);
- gestionarea deseurilor.
Factorli sociali pot include urmétoarele, dar férd a se limita la acestea:
- relatiile cu comunitatea;
- conflictul;
- gradul de satisfactie a clientilor;
- protectia datelor cu caracter personal gl a vietii private,
- dezvoltarsa capitalulul uman {sinétate §i educaliie);
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen sl de rass;
- starea de séndlate i bundstares;
- drepturile omului;
- gonditiile de muncg,
- mediul de munca.
Factoril de guvernantd pot include urmétoarele, dar f&r8 & se limita la acestea:
- structura comitetulul de augit;
- diversitatea si stiictura.cons

iui director;
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- mita gi coruptia;

- guvernania corporaiivd;

- donatiile;

. standardele de raportare ESG si costurile de reglementare;

- remuneratia personalulul executiv;

- puterea instituionald;

- planificarea succesiunii manageriale;

- parteneriatele;

- activitatea de lobby politic;

- stetul de drepf;

- ftransparenig;

- procedurile privind avertizorul de infegritate.
Factorli ESG si mediul de reglementare a acestora ar srebui 53 fie luati In considerare Tn masura In care
aceste elements sunt masurabile sl dacd ar fi considerate rezonabile de catre un svaluator care ar aplica
rationamentul profesional.
in cadrul prezentel evaluari nu s-au observat diferente infre proprietatea svaluata si datele de piata utllizate cu
privire la factoril ESG si nu fost juati in considerare, In mésura In care aceste slemente nu sunt masurabile si
nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rafionamentul profesional.

1.44. Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106 —~ Documentars si
raportare (IVS 108) si cuprinde, pe langa termenii de referint4, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevanie pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezintd In mod transparent utilizatorul desemnat, abordariie in evaluare, metodele de
evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, rationamentul profesional i valoarea (valorile) rezultate.

1.45. Resirictii de utilizare, difurare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata ia pel. 1.4,
respectiv stabilirea valorii proprietati imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu
Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea
terenurilor aferente constructiilor.

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici ©
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma rnici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar In leg8turé cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparend) identic. Evaluatorul nu-si asumd riéspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazulul in care responsabilitatea ar fi asumatd explicit in Termenil de referintd. Raportul de evaluare, Tn
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Tndr-un document
destinat publicitatii frd acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formet si contextulul In care
urmeaza sé apard, Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lul de cétre alte persoane decat cele
la care s-au facut referin anterior, atrage dupé sine Incetarea obligafiilor contractuale. De asemenes, infrarea
in posesia unui ter & unei copii a acestul raport nu implica dreptul de publicare & acestuia.

1.46. Declararea conformitatii evaluarii cu 8EV
Aplicarea metodologiel de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025,
finandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codutut de
etica al profesiel de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor
Standarde generale

o SEV 100 Cadrul general al evalurii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinis ai evaludrit (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordarn in evaluare (VS 103)
SEV 104 Inforiniatiisl date de intrare (IVS 104)

VG s avaluare (IVS 106)

® &« % @& €

10




5.C. ADEVAL EXPERTS.R.L.
EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. § MAL NR. 32, jud. Bacau

»  SEV 106 Documentare si raportare (VS 108)
Standarde peniru active
« SEV 230 - Drepturi asupra proprieté{ii imobiliare (V8 400)
»  GEV 830 Evaluarea bunurilor imobile
Niei elauzele contractuale sau instructiunile evaludri, nici alte fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluaril, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorulul.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau vitor asupra societatil ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.

- Nu exsta nici o influenta sau constrangere legata de sublectul acestul raport sau de partile implicate
in Contractul de servicil,

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate
care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de svaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de plata asa cum a fost ea definita mal sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valort au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unel liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietati imobiliare sl efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportulul;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarij;

obtinerea de informatil asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valoril si fundamentarsa opiniel

finale a evaluatorului;

¢ analiza valorilor obfinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziel, cantitatii si calitalii informatiilor utilizate;

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordaril considerata adscvata,

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR,

® W o @ B» & B

2.2, identificarea proprietdtilor, descriere juridicd
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, In caliiate de proprietar si Beneficiar al prezentulul
Raport de evaluare, conform Notel de comanda nr. 174726/19.08.2025. Proprietatea imobiiiara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacauy, sir. 9 Mai, nr. 32, jud. Bacau.
Bensficiarul a prezentat urmitoarele acte, anexate In cople la prezentul raport

o HCL nr. 157/27.04.2018,
Extras CF pentru informare nr. 60989/25.07 .2025;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr, cadastral VECHI 8570;
Contract de concesionare nr. 10418/31.07.1997;
Contract de vanzare autentificat sub nr. 2716/03.11.2021;

+ Rezolutia nv. 24103/22.02.2022 emisa de Oficiul Nationat al Registrului Comertulul.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorulul de calre client, care
poarta infreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatillor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nicl pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor antericare, evaluatorul nu certific corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezé de lucru In prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizabin'estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, axistand posibilitatea
existentel si a alfor in ii"de. care evaluatorul nu avea cunostintd, Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun féénaiiz’ ditraril si daca este cazul a cuantificaril valorice a diferentelor. Raportul de
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evaluare z fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, ranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcinl.

2.3. Tipul proprietétii; definivea pietii : :

Proprictatea evaluatd este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, la
aproximativ jumatatea distantel dintre intersectia strazilor @ Mai - Marasesti s} BCR. Piata specifica este cea a
terenurilor din zona de centrala a2 orasului, construibile. Zona de delimitare a subpietel este zona centrala a
mun. Bacauy, respectiv zona strazilor Marasesti-9 Mal.

2.4. Prezentarea generala a propristatil imobiliare
2.4.1. Bituatia juridicd si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de propristate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul jucraril.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 s exirasul CF nr. cerere
60989/25.07 2025, imobilul apartine Municipiulul Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF peniru
informare nr. 60989/25.07.2025, respectiv *Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala
171
Evaluatory! 2 luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista sl esie in vigoare.
Totodata evaluatorului -au fost puse la dispozitie, in cople, urmatoarele documente:

a  HCLnr 157/27.04.2018;
Exiras CF pentru informare nr. 60889/25.07.2025;
Plan de amplasament si delimitarea a imobilulul cu nr. cadastral VECH! 8570,
Contract de concesionare nr. 10418/31.07.1897;
Contract de vanzare autentificat sub nr. 2716/03.11.2021;

s Rezolutia nr. 24103/22.02.2022 emisa de Oficiul Nationat al Registrului Cornertului.
{2 data evaluari terenul este concesionat catre societatrea AESTHETICS REAL ESTATE S.R.L.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal 2
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta jucrare.

¢« & & @

2.5, Informatii despre zond si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat In zona centrala a orasulul, la aproximativ 150 m de zona Cascada, la
aproximativ jumatatea distantei dintre intersectia strazilor § Mai - Marasesti si BCR. Zona in care este
amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinie) si comercial formaia din
spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatil de birouri, spatii de
prestari servicii efe. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si
pietonal in zona este foarte intens, str. 8 Mai fiilnd una din principalele artere a orasulul.
In zond se afl&:

o retea de fransport In comun In apropiere |

« unitdti comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

> spati prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc).

2.8. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.8.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren infravilan, N.C. 62565, CF 62868, cu categoria de folosinta curt
constructii, in suprafata de 150,00 mp, amplasat in zona A 2 orasului Bacau, pe str. 8 Mai, nr. 32, jud. Bacau.
Zona are caracter preponderent rezidential, filnd populatd cu {ocuitorii cu veniturl medii si peste medie.

Artere importante de circulatie in apropriers!

s Auto - str. Marasesti, str. 8 Mai;

e Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societatl comerciale ete.

In zona se afla; retea de fransport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, ingtitutii
nancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de foate utilitatile edilitare zonel: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta:_zong A, Amplasare buna. Poluare redusa, Amblent civilizat.
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2.7, Descrierea propristatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluari, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 150,00
mp, avand nr. cadastral 52565, aflat in proprietatea Municipiulul Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat &l Municipiulul Bacau si are categoria de folosinta curti-constructi,
fiind amplasat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 32, fiind ocupat aproape in intregime de o constructie — extindere spatiu
prestari sevicii medicale aflat in propristatea societatii AESTHETICS REAL ESTATE S.R.L., conform exiras de
carte funciara nr. cerere 60989/25.07.2028 , a Contractului de vanzare autentificat sub nr. 27161 03.11.2021 si
a Rezolutiel nr. 24103/22.02.2022. Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasulul, la aproximativ 150
m de zona Cascada, la aproximativ jumatatea distantel dintre intersectia strazilor 9 Mai - Marasesti si BCR,
avand acces direct din str. § Mal.

Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatali:

e janord: alee acces;

« lasud: alee acces;

» laest bloc locuinte;

e lavest str. @ Mal

Terenul intravilan sublect, are categoria de folosinta curli constructii, in suprafata de 150,00 mp, aparting
Municipiului Bacau, este plan siare o forma neregulata (aproximativ dreptunghiulara cu o evazare ia partea de
vest). Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate tilitatile zonet si este ocupat de o constructie tip
*Extindere spatiu prestari servicii medicale®. Accesul la proprietate se realizeaza din sir. 9 Mal.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1, Faple curente ) )

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a piefel gnui anumit bun sau serviciu i constituie baza
pentri a determina cea mai bund utilizare a unel proprietati. O constructie existentd sau propusd pentru ©
anumitd utilizare poate i analizatd in funcie de criteriile fezabilitalii financiare si productivitétii maxime numai
dupé ce s-a demonstiat ¢é existd o conformare corespunzitoare pe piatd pentru existenta acelel utilizéri.
Valoarea de piaid & unei proprietsti este In mare mésurd dependenta de pozitia sa competitiva pe piata sa.

In anul 2025, piata imobiliard din Roménia continudl s& evolueze Intr-un context marcat de schimbéri
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietétilor, fluctuatiile cererii si ofertel, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice §i de sustenabilitate sunt doar cateva dinfre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceast crestere este influentatd de factori economici st demograficl. Aceasta tendintd ascendentd a preturilor
este influentatd si de inflatia persistentd. Ea afecteazd costurile de constructie i, implicit, preturile finale ale
proprietatilor. In plus, modificarile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie pentru potentiali cumpératori.

Cererea din Roménia se mentine robustd, alimentatd de factorl precum cresterea veniturilor populatiel si
migratia catre centrele urbane. Interesul pentru proprietdtl premium, cum ar fi apartamentele penthouse si
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare in preferintele cumpératorilor catre locuinte care
ofers atat confort, cat si statut social. Tendinta este mai evidentd In marile orase, unde dezvoliatorii imebiliari
se concentreazd pe proiecte care sé réspunda acestor cerinte.

Oferta pe piata imobiliard din Roménia in 2025 esle caracterizatd de o discrepanid Intre cererea ridicatd si
disponibilitatea limitatd a proprietétilor. Discrepantd este ntalnits in special n zonele urbane aglomerate.
Aceastd situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltariior imobiliare. Fa este influentatd si de factor
precum crestersa costurilor de constructie si reglementarile urbanistice stricte. Dezvoliatorii se confruntd cu
provocdri in a satisface cererea In crestere, ceea ce contribuie fa mentinerea preturiior la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economict i politici, care determing atat preturile, ¢t §i
disponibilitatea finantdrilor. Inflagia continud sd fie un element-cheie, avand un impact dirsct asupra ratelor
dobanzilor 1z creditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea piefelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si 1 obliga s&
gaseasca solutii pentru a mentine prolectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern In 2025 au, de asemenesa, un impact major asupra piefel imobiliare.
Modificirile In sistemul de impozitare a propriettilor si eventualele facilitdli acordate pentru achizitia de
locuinte influenteazd decizille cumpératorilor. De exernplu, programele de sprijin pentru tinerii cumparatori pot
stimula cererea, tn timp ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investitile. In acest context,
stabilitates legislativa este esentiald pentru a mentine Increderea pe piala imobiliard.

Un alt factor semnificatlv este accesibilitatea creditarii. In 2025, bancile au devenit mai prudente In acordarea
tmprurmuturilor. n plus, cresterea ratelor dobénzilor face ca achizitia unei locuinte s& fie mai dificild pentru
anumite categorii de cumpératori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii afternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficients energetic, Aceste produse financiare beneficiazd de dobanzi mal mid,
nourajand astfel dezvoliatorii s& investeascd in proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altd tendintd
majord care influenieazé sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficientd energeticd
ridicats sunt tot mai ciutate. Popularitatea lor nu se datoreazé doar costurilor reduse pe termen lung, ci sl
datorita legisiatiel europene care Incurajeazd astfel de dezvoltarl. In crasele mari, dezvoltatorii integreazd
solutii precurn panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpértori constientl de impactul asupra mediulul. (Sursaiwww.evz.ro)

Piata terenurilor din Roménia s-a mentinut stabila In 2024, cu un volum al tranzactilor apropiat de valoarea
de 450 de milicane de eurc, Tnregistratd n 2023, In ciuda unui climat sconomic §i politic marcat de
incertitudine.

Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, sublinjazé congsulian{ii companiel
de consultanta imobiliara Colliers, n timp ce proprietéiile care necesitd astfel de demersuri au Tnregistrat
seideri Tn anumite cazuri chiar si de 30- 40%. Investitorii locall si-au consolidat pozitia dominantd, iar interesul
pentru terenuri Tn zone strategice a continuat s& creasca. Prefurile terenurilor au evoluat diferit in funcie de
fipul propriet3ti. Terenurile cu documentatie urbanistica aprobatd si autorizatii de sonstructie si-au mentinut
sau chiar si-au crescut valoarea. in schimb, anumite terenuri fré autorizatii sau din zone mai putin atractive
au suferit scideri.de prefde pand la 30- 40% comparativ cu anii anteriorl.
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Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactilor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastd activitate. Printre achizifiile majore se numara terenurile din zone
precum Bulevardul Preciziel si Bulevardul Progresulul. De asemenea, zonele metropolitane precur Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost In atenfia investitorilor datoritd disponibifitétii terenurilor cu autorizatlii de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentru terenuri rezidentiale a fost puternicd in orage precum Timisoara, Bragov si Constanta. Pe de
alt# parte, unele terenuri mari, anterior vizate peniru proiecte rezidentiale, au fost reorientate catre secloare
precum energie regenerabild si logisticd, pe fondul prefurilor mai scazute.

Piata imobiliard din judetul Bacfu a Tnregistrat o scdders In lune martie 2025, cu un fotal de §96 imobile
véndute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPL. Comparativ cu aceeas ung din 2024, cand au fost
tranzactionate 936 de proprietdti, scaderea este de aproximativ 4,3%. fnsa, raportat la martie 2023, cand n
judet s-au vandut 1.139 de imobile, declinul este mult mal accentuat — de circa 21,3%.Structura vanzarilor
aratd ca in marie 2025 s-au vandut 254 de unitati individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate
n extravilan si 488 de terenur] intravilane. Tn ciuda unui nivel relativ constant al franzactiilor cu unitdti locative,
interesul pentru terenuri ~ In special cele extravilane — pare s& fi scéizut semnificativ In comparalie cu anil
anterior], sugerand o Incetinire a investitilor sau a profectelor de dezvoltare imobiliari. Analizand evolutia pietei
diry ultimil #rei ani, fendinta este clar descendentd. Declinul constant al numarului total de tranzactii poate
refiecta o combinatie Inire sciderea apetitului pentru investitli, condifiile economice mai putin favorabile si
incertitudinea din zona constructiifor. Specialisti din domeniu atrag atenfla ca 2025 ar putea fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru plata imobiliard, In fipsa unor masuri de stimulare sau a unei redresar
sconomice clare(www.Bacau.net).

in perspectivd, Roméania atrage in continuare investitori datoritd potentialului séu economic, ceea ce reflectd o
theredere ridicatd In piatd. In 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernamentald ulterioard. Mai multe tranzactii, aménate anterior din motive politice si administrative, ar putea
§ finalizate In prima parte a anului, oferind un nou impuls pietel. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s& astepte momentul optim pentru vanzare, far investitorii, in special cei locali, raméan increzétori
in evolutia pietei pe termen mediu si lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pe pauzd péné la
clarificarea situatisi politice, interesul pentru active strategice si oportunitéli de piatd rdméne ridicat. Dacd nu
intervin schimbér majore neasteptate, piata terenurilor va functiona infr-un ritm normal siIn 2028.

3.2. Oferta competitivd
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anurita perjoada de timp. Existenta ofertel pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui fip de
propristate.
Peniru a analiza oferta competitivd am studiat urmétorii factorl:
- cantitatea i calitatea proprietéiilor imobiliare disponibile pe piatd;
- disponibilitatea si preful terenului liber
- conversia in utilizéri alternative,
- conditille economice gi circumstantele speciale;
- disponibilitatea creditelor si a finan{arii;
- impactul normativelor si a documentatiilor de urbanism si al alfor reglementéri existente la

momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celel analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in3
categoril:
= persoane fizice sau societati comerciale private;
= societati comerciale cu capital majoritar de stat;
= societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.
Persosnele fizice care se manifesta ca oferfantl pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietart ce au
cumparat aceste proprietati in ultimil ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit .
De asemenea in ultimil ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financler, care prin vanzarea unel parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii.
O clesificare g proprietdtilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face In functie de amplasamentul
acestora in areajul] wtii. Alte criterifelemente ce se iau In considerare la achizifionarea unel proprietdl
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surt: suprafata si forma tersnului | planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul la utilité(lle edilitare ale zonei, &ic.

Evaluatoryl,  studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: waaw.obx.ro, www.laiumatate 1o, WWW.Iomimo 1o,
www.imobiliare.ro, www.prohouse ro, www.avaimobiliare.ro, www storia.rg, www, vdiro, ete.

Astiel, la data svaluari, pe piata imobliara 2 municipiului Bacau, in zona centrala, au fost identificate
urmaioarele oferte de terenuri intravilane:

Suprafata Prat oferta | Pref oferta

Nr. ort Lovatie Zona Caracteristicl propristate imobiliara vanzarg vanzare
teren{mp) {euro) {eurofmp}
Teren intravilan, suprafata 365,00
Mun. Bacau, sir. Aleea mp, acces la strada ssoundara,
R Sy suprafata regulata, teren plat, utifitati
1 Vnsmu!uy u(iogi ;e;rrefour). centrala in zona, Terenyl este pretabil pi. 365,00 59.800,00 164,11
e locurl parcare, depozite individuale,
garaie.
Teren intravilan, suprafata 423,00
Mun.Bacsu, str. Petru Rares mp, acces la strada secundara,
2 {langz Catedrala catolica}, cantrala suprafata neregulata, teren plat, 423,00 $2.000,00 217,48
jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 248,00
mip, acces la strada secundard,
3 M;gﬁé??ﬁfg;;ﬁ“ centrala | suprafata regulata, teren plat, utilitat 249,00 62.250,00 250,00
g in zona. Terenul este pretabil pt.
constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 576,00
M;;ﬁ?i;;?iiit; Bai;ga mp, acces la strada secundara,
4 ok PELS centrala suprafata neregulata, teren plat, 576,00 172.000,00 298,81
farmaciet Etvaruj), jud
Bacau b utilitati in zona. Terenul este pratabil
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 700,00
" mp, acces dublu la strazi secundare,
5 Mg‘;ﬁj?gf‘.‘ﬁ’é:‘faia centrala | suprafata neregulata, teren plat, 70000 | 210.00000 | 300,00
. utilitati in zona. Terenul este prefabil
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 808,00
L mp, acces la strada sscundara,
g | MunBacauslr Otz i | gonrala | suprafata neregulata, teren plat 806,00 | 25000000 | 310,17
utilitati in zona. Terenul este pretabit
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravitan, suprafata 270,00
Mun.Bacau, str. Staniculul, mp, acces la strada secundara,
4 nr.1 {zana Bancorex), jud. centrala | suprafata regulata, teren plat, utilitati 270,00 §8.000,00 326,00
Bacau in zona. Terenul este pretabil pt.
canstructie rezidentiala/comerciala

Analizand ofertele identificate pe plata, putem concluziona urmatoarele:

s Inzona centrala, preturile pornesc de la 164,00 euro/mp(in cazul acestel oferte subliniem faptul
ca terenul nu este destinat unel constructii rezidentiale i este pretabil pt locuri parcare,
depozite individuale, garaje), pana la 326,00 euro/mp, valoarea medie a pretului ofertat fiind de
284,00 euro/mp.

Diferenta de pret {euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, esle
explicabila  datorita  elementelor distinctive  infericare  sau  supericare  ale
amplasamentelor(focalizare, suprafats, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii
constructive, eich

Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si incalizarea .

ntre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate
fi mai mare sau mal mica, I functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mal fung
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3.3. Analiza cereril

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate peniru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, 1a diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet ia nivelu! si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererez pentru un bun sau serviciu este creatd de uiilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentata de dorinid i de forele care creeaza §i stimuleaza dorinja. Desi atracfia camenilor pentru diferite
lucrurt ar putea fi nelimitatd, dorinja este restriciionatd de puterea efectivél de cumpdrare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpéra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunurl. Pentru ¢& pe 0 piaté
imobiliars oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentat’ de cererea curenid. Cererea reprezinté cantitatea dintr-un anumit
tip de propristate imobiliard pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare si / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe 0 anumitd piad imobiliard specificd, Intr-un anumit interval de timp. Cererea, privita calitativ si
cantitativ, este influenfatd si de oferta specifics, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabild este reprezentats In acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesiri unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monstara s
administrativa, precum si de pelitica de risc & bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilil investitori
fiind circumspecti.

In analiza cererii de pe piata proprietatilor imebiliare, sunt importanii urmétorii factoric

- populatia din aria de piaid;

- marimea si numarul familiilor, rata de cresters/descrestere In formarea familiflor, structura gi distributia lor pe
varsie;

- ivelul veniturilor si salariilor;

- tipalogia locurilor de muncé si rata somajului;

- raportul intre spatiile ocupate de proprietar si cele ocupate de chiriasgi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobénzi, raportul creditvaloare,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurariior);

- planul de urbanism si directiile de dezvoliare urbanistica;

- actorii ce afecteazd atractivitatea fizicd a vecindtatii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale efc;

- structura taxelor locale si a administrafiel;

- disponibilitatea facilititilor i servicillor (institulii de culturd, institutii de Invat&mant si calitatea scolilor, facilitay
sanitare si medicale, servicil de pompiert i polifie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate In zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate peniru investitil ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatil de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanziior,
cresterea cursului valutar, ete., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare estes In stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4, Echilibrud pietel
Punctul de echilibru al pietel este foarte greu de ating, ciclul imobiliar neputdnd fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitatii economice, activitatea imobitiard réspunzénd la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurlle sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite n functie de destinafie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitat, forma, acces la proprietate, planeitate, restricti constructive,
eto.
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatli imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorulul,
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pistel propristatii
subiect, este caracterizata astfel
% Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerers redusa, si o crestere a preturilor,
»  Plata in declin: Da - Scaderea cererli este insotita de o oferta relatlv excedentara si o scadere a
preturilor. La.momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturite tetenurior S mentin sau chiar continuua sa creasca.
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»  Piata a cumparatorulut Da - O piata In declin in care curnparatorii sunt in avantaj { atunci cand
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de
cumparatori potentiali)

Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatori {(dezvoliatori)) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mal mari decat cele obtinute in pericada imediat precedenta,

%/

in concluzie, analizand motivele enuniate anterior, a data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exisia un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR 31 CONCLUZHLE

4.1. Cea mai buni utilizare
Conceptul de “cea mal bund utilizare” (CMBU) este un concept de piafd. Prin analiza CMBU a proprietati
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mal compelitiva si profitabila.
"Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, 2 unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatil
imobiliare”.
Daca cea mal buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiel
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate §i utllizarea sa curenta, atunc
cand activul este utilizat optim.
Determinarea celel mai bune utilizar implica luarea in considerare a urmatoarelor:
z) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabll;
by pentru a respecta cerinte ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;
¢} cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca ulilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilifate suficienta
peniru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curents, dupa luarea
in caloul a costurilor de conversie la acea utilizare.
Pentry 2 identifica cea mail buna utllizare a terenulul considerat liber, am cules de pe piata informati |
referitoare la terenuri libere amplasate In mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber, {inédnd
cont In acelasi imp de specificul zonel si caracteristicile terenului (formé si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utiliz8ri, am analizat utiliz&rile posibile ale proprietitilor, dupd cum urmeazé:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permis# legal Posibild fizic Fezabild financiar lWeximum
productiva
Inctustriala nu nu nu nu
Comaerciala da da da da
Rezidentiala 11 nu nu nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celel mal bune utilizarl, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mal mare, vezultd c& cea mal bund

utilizare a proprietatil este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestart servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, eic.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
proprietati imobiliare din patrimoniul Municipiulul Bacau, respectiv:
= abordares prin piata
o metoda comparatiei directe;
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4.2.4. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiel

Premiza majord a abordarii prin comparafie directa este acesa c& valoarsa de piatd a unel proprietaf
imobiliare este n relatie directéd cu prejurile unor proprietal] competitive si comparabile. ’

in cazul de fatd, ca tehnicéd de comparare, se va utiliza o metod3 calitativd si anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relafiilor indicate de datele pietel, fré a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasté tehnicé, svaluatorul analizeazs, compard i ajusteaza oferte gi tranzactii pentru loturi similare
in scopul determinarii caracteristiciior infericare, superioare sau egale faid de cele ale proprietatii sublect.

In estimarea valorii proprietatii imobiiare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarsle
proprietati comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan sifuat in mun. Bacau, zona Bancorex, in suprafata de 270,00 mp, cu ©
forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitali in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 32593
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aleea Parculul, in suprafata de 700,00 mp, cu ©
forma neregulata, fara restrictii de constructie, ulilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 300,00
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www .storia.ro.

CONMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacay, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma
regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzars la data svaluarii cu 310,17 euro/mp.
informatia este preluata de pe site-ul www.staria.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1 Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea find oferte de vanzare valoarea propristatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutile inregistrate pe piata imobiliare;

o Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 10% fiind amplasate inferior fata de subiect;

3. Diferenia de suprafata a terenulul afecteaza si valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost
asjustate negativ cu un procent de 5%,

4 Utilitatile influsnteaza valoarea propristatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare sublectulul.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 3 a fost ajustaie negativ cu un procent
de 10%, acesta fiind superioare subiectulul.

8. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%+15%, fiind infericare
subiectului.

Din analiza efectuats a rezultat ¢ cea mai apropiata comparabild de subiect este comparabila 2, decarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cea mai mica ajustare fotala bruta.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.

CAP.5 ESTIMAREA VALORI FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valori, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv.

Adecvarea

Brin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobitiare si viabilitatea pietet
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
i este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Pracizia

Precizia unel evaluar este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculels efectuate si de
ajustarile aduse preturlor de vanzare a proprietatifor comparabile. Nurmarul de propristati comparabile,
numarul de zjustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unel anumite aplicatii & metodel.
De reguila, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impraciziite ingg’ustariié“’;jozmve sl negative se compenseaza,
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Cantitatea si calitatea informatiiior

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii frebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda, Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestater daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statisticl, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconciliersa rezultatelor s-a procedat la revederea infregii lucrari, in scopul dobandiri sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecali corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficients, fiind obiinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
find cea mal relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unel evaluar este apreciata de
inerederea in acuratetes informatilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor fimitative, valoarea estimatd a proprietatil imobiliare
supusa evaluarii, 1a data de 27.08.2025, este de&:

Weoren - 150,00 mp - Bacau, str. § Mai, nr, 32, NC 62565 = 246.060,00 lai,resoectiv
Vieren — 150,00 mo - Bacau, str. 8 Mai, or, 32, NC 62565 = 48.800,00 euro (324,00 aure/mpl

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

« toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 27.08.2025, urménd a fi corectata orl de cale ori
plata o cere;

o valorile au fost estimate pe baza considerentslor prezentate in cadrul prezentulul raport;

» valoarea este o predictie;

o valoarea nu este afectata de cota TVA;

« evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

fransparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesulul de evaluare;

« gvaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe haza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 si @

recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU LT

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR T e dugg, AL
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Ing. Adrian Popa ~ Evaluator autorizat ANEVAR us
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hobl 20y

ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR

.0, ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau cerfifica obiectivitatea rezultatulul lucrari
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.
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SC ADEVAL EXPERT SRL Anexa Centralizator General

CENTRALIZATOR GENERAL

5 5 Suprafata | Valoarea propusa Valoare propusa Valoare propusa
Speaificatis {mp) {lel} {Euroc) {Euro/mp)

Teren intravilan - Mun. Bacau, str. 9 Mai, nr. 32,
ud. Bacau, nr. cadastral 62565 150.00 246,060.00 48,600.00 324.00
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, 8TR. § MA], NR. 32, JUD. BACAU, N.C. 62565, PRIN METODA COMPARATIEL DIRECTE

Elemonia de comparatie Subilect -~ Toren intraviian Cormparablia 1 Comparabila 2 Coraparabiia 3
Adrasa Man: Bac?sé_sgégagai‘ 052 Mun. Bacau, zona Bancarex, | Mun. Bacau, sir. Aleea Parculul, | Mun, Bacau, str. Qiluz, jud.
Murar cadastral 62565 ud Bacau i Bl o B
Proverienta informati comparabite storia.re storiago storiggo
Pret ofertal (euro) 88,000.00 210,000.00 250,000.00
Pret oferiat {guro/mp) 32583 300.00 31047
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) ofesrta ofarta oferta
Ajustare (%) =40.00% ~10.00% ~10.003%]
Ajustare valorica (guro) -32.58 ~30.00 -31.02
Pret ajustat {(suro) 293.33 270.00 279,16
Dreptul de proprietate transmis absciut absolut absolut absclut
Adustare (%) 0.00% 0.00% £.00%!
Conditii de finantare plata integraia plata integrala plata integrala plata integrala
Adustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de vanzars de piata de piata de plata de plata
Ajustare (%) 0.00%) 0.00% 0.00%
Cheltuisli necesare imediat dupa curaparare iU @ cazul U & cazul ny e cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0.00%: 0.00% 0.00%
Conditii de piata data evaluari valabil la dats evaluari valabil la data evaluani valabil la data evaluarii
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Prat ajustat (etira) Z83.33 270.00 279,46

Ajustari pentrus
Lmplasament hn. Bacja&ysér.asaﬁ'ﬁai. ar, 32, sirilar inferior inferior
Ajustare (%) 0.00% 10.00%: $0.00%
Ajustare valorica (2ure) 0.00 27.00 27.92]
Suprafata feren (mp) 150.00 270.00 700.00 806.00
Ajustare {.00% ~5.00% -5.00%
Valoars ajustare 0.00 -13.50 -13.98]
Tip teran infravilan, CC simitar similar similar
Ajustare (%) 0.00% Q.00% 0.00%
Ajustare valotica {euro} 0.00! 0.00] 0.00
Utilitatl ufilitati la limita proprietatii utilitati in zona ulilitati in zona utititati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00%
Ajustare valorica (2uro} 14.67 13.50 13.86
Forma terenului neregulata regulata neregulata regulata
Ajustare (%) -10.00% 0.00%] <10.00%
Ajustare valorica (sura) -28.33 0.00 -27.92
Acces si front stradal acces faci inferiar inferior inferior
Ajustare (%) 15.00% 10.00% 16.00%
Ajustare valorica (euro) 44.00 27.00 41.87
Restrictii de construire conform PUG confarm PUG coriorm PUG conforn PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajusiare valorica (guro) 0.00 0.00: 0.00
Alte informatil nu este cazul nu este cazut nu este cazul i este cazul
Ajustars (%) 0.00% 0.00% 0.80%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
TOTAL AJUSTARY 28.3% 54.00 41.87]
Ajustare fotala nata 28.33 54,00 44,87
Ajustars totala hrata 88,00 a1.08 12882
Numar ajustart % 4! E3
ATE. [ pret de vanzare/oterts 0,270 4,270 0.408
PRET AJUSTAY fydivg BEANE eyt
324.00 eurcimp
246,060.00 lei 48,600.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018
privind insusirea Inventarului bunurilor eare apartin domeniului privat al
municipiuiui Baciu

Consilinl Local al Municipintui Baciu Intrunit In sedint ordinard la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

Avand in vedere :
-Referatul nr. 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea
Patrimoniului prin care solicitd fnsugirea Inventarului bunwrilor care apartin
domeniului privat al municipiului Bacauw;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Baciu, inregistratd cu
nr. 4010/ 20.04.2018;
~Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr. 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Bacéu, intocmite in vederea avizéril proiectului de hotirfre: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nr, 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de
specialitate nr.4 si nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5;
-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publici,
modificatd gi completat;
-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale art, 115 (1) lit. ,,b", ale art.
117 1it. ,a”, ale art. 121 si ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locald republicatd, ulterior modificat si completati;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Apexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor
locale, modificatd si completata;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “¢” §i art, 45 (3) din Legea nr. 215/
2001 a administratiel publice locale, republicatd, ulterior modificatd si completati,

HOTARA STE:

ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Bacdu, conform Anexelor nr, 1 si nr. 2, p#rti integrante ale prezentei
hotaréri.

ART.2. Primarubs Municipivlui Bacfu prin Arhitectul Sef — Compartiment
Administrarea si/lnwefitarierea Patrimoniului §i Directia Economici va aduce la
indeplinire B ¢ prezentei hotirari,




ART.3. Hotarfrea va fi comunicatd Arhitectului Sef, Compartimentului
Administrarea §i Inventarierea Patrimoniului si Directiei Economice.
ART, 4. Prin grija Secretarului Municipiului Bac3u prezenta hotérire se comunica

in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacau pentru verificarea legalitatii,

CONTRASEMNEAZA .
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICL >

b,

HOP LD OB A



¢ Teren concesionat nr.94 D 2007 municipiulul Baciu
destinatia:cotd ind,locuintd
Teren concesionat S=300mp,str.Campului 1998 ] Domenijul privat al
0 destinatia:locuintd municipiului Bacu
$=11mp,str.E.C.Pinteanr.2 | Dormeninl privat al
0 Teren concesionat destinatia:cotd ind.locuinii 1999 municipiulul Bacliu
5=27,5mp,str.Letea,nr.4-6 199% { Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia:garaj municipiului Baclu
§=27,5mp,str.Buceginr. 144 | Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatia:garaj 2007 municipiului Baciu
8=300mp,str.Salciei . | Domeniul privat a
0 Teren concesionat destinagiaclocuintid 1998 " | municipiului Baciiu
$=18,33mp,str.Electricienilor, Domeniul privat al
1681 0 Teren concesionat nr.3-5 1999 1| municipiului Baciu
destinaiia:garaj
1682 ' zég‘xp,;;ﬁ:lonil,‘a Sandu Sturza,bl.28,S . Domeniul privat al
0 Teren concesional destinatia:coloana balcon 1998 municipiulni Baciu
1683 $=176mp,str.Miron Costin, or.36 | Domeniul privat al
0 Teren concesionat Sediptalim.pub. 2008 municipiulul Baciu
1684 ) S=91;1p,gtr.Repubﬁcii,nr,1 1 ; Domeniul privat al
0 Teren concesionaf destinafiarext.sp.com.dep. 2002 municipiului Bacfiu
1685 S=30,78mp,str.Stefan cel Mare, nr.7 1 Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinatiazext.sp.com. 2002 municipinlui Bacdu
1636 $=8,68mp,str.Stefan cel Mare, or.7 1 Domeniul privat al
8 Teren concesionat destinatiaext.sp.com.dep. 2002 municipiuiui Baciu
1687 . Slmp Ainr32r , | Domeniul privat al
0 Teren concesional lestinatiaext.s - 1997 municipivlui Baciu
5=33,1rp,str.M.Eminescu, Domeniul privat af
1688 ¢ Teren concesionat nr.22 2007 1| municipiulul Baciu
destinatiazext.farmacie
1689 S$=300mp,str.Salciei { Domeniul privat al
0 Teren concesionat destinagiazlocuin(d 2003 municipinlui Baciu
1690 $=200mp,str.Zimbrulni,nr 10 1 Domeniul privat al
4 Teren concesionat destinatia:locuintd 1998 municipinlui Baciu
1691 S=300mp,str.Salcie 1| Domeniul prival al
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EXTRAS DE CARTE F&NC%ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE . 100192&%&696
Carte Funciard Nr. 62565 Bacdu mlmﬂm lmﬁml}ﬁ

A. Partea L Descrieres imobilului
Nr. CF vechiB492

TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi:6570
Adresa: Jud. Bacau, UAT Bacdu, Loc. Bacau, Str @ MAI Nr. 32 ’

Nr. {Nr. cadastral Nr. & 5 5
Crt | topografic Suprafata® (mp) Observetii / Referings
Al 62565 150 Constructia C1 inscrisa in CF 62565-C1;

B. Partea Il. Proprietar] sl acte

Ingcriert privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
167437 170772002
Lege nr. O;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
/1

1) MUNICIPIUL BACAU-DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 8482)

C. Partea HI. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, dreptur] reale Referinte
de garantie sl sarcini

GOYBY / 25/07/2025
Act Netarial nr. contract de vénzare aut,2716 din 03.11.2021, emis de N.P.Taracila lonut Bogdan, din

03/11/2021 emis de N.P.Taracila lonut Bogdan;
C3 intabulare, drept de CONCESIUNE

2) RESTHETIC REAL ESTATE SRL

Act Administrativ - nr, rezolutia nr. 24103, din 22/02/2022 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI

COMERTULUL
Se noteaza schimbarea denumirdi titularel dreptului de concesionare Al
C5 |din CRONOS MEDICAL BEAUTY CLIMICS SRL in AESTHETICS REAL :

ESTATE SRL

Al
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Carte Funciard Nr. 62565 Comuna/Oras/Municipiu: Bacau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafaia (mp)* Observatil / Referinie
62565 150
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intva | Suprafata ) il ;
crt| folosinta |vien {mp) Tarla Parceia Nr. topo Observaill / Referinge

1 curil | pa 150 - . B
constructii

Date referitoare la constructii

Crt Numéar c?:siitfé;:i:%?e Supraf. {mp) f&?{i?g Observatit / Referinte
constructli Cu acte! extindere clinica mecicala, regim de inaltime
AL 62565-C1 administrative si 118 in CF  [parter
social culturale propriu

* Acegsta constructie este inscrisa intr-o carte funclara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput,  sfarsit] oo . e {m)
1 e - 2.773

2 2,125

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 62565 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= ()
3 4 2.308
4 ] 4.48
5 4] 2.333
4] 7 3.228
7 & 2776
8 g 2.184

g 10 8.831 R
10 11 14.143
11 12 2.992
12 13 3.794
13 9 2.166

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetry.

w5 pistanta dintre puncts este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decht valoarea L milimetry,

Certific & prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciard originald, pSstratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care sg sting drepturile reale precum st pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditille lagii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021030455/25- 07-2025 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliaré cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
29-07-2025 CONSTANTA GHINDEA

Data eliberéri,

A (parafa si semnatura) (parata sl semnatura)

Acest document se ell bereazs tul tz";)%ntm pmprzetam imobilelor. Pentry altl solicitanti, costul
extrasului este de 25 da lei'fa g?‘zseu Jrespectiv 20 de el dacd este oblinut online orin p!atfcrmz;z
htteffepay.anephro 0

Rocument care conting date cu carscler personal, protejat de prevederile Reguiamentuiui (UE) nr. 6792018 si Legii 190/201& Pagina Fdin3
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51 DELIMITARE A CORPULUI
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wrezentului tnseris:

CONTRACT DE VANZARR

PARTILE CONTRACTANTE

CLINICA MEDICAL SERVICE. SRL, (actual CLINICA MEDICAL SERVICE SA, conform
Hotardrii Adungirii Generale a Asociatilor din data de 01.1 1.2021), persoand juridica de
nationalitate roménd, cu sediul in Mun. Baciu, Str. 9 Mai, nr. 32,bl.32,sc. A, et. P, ap. 4, judeul
Baciiu, fnregistratd la Registrul Comerfului de pe Hngd Tribunalul Bacin sub nr, J4/1901/1991,
avind Cod Unic de Inregistrare 985416, atribut fiscal RO, reprezentatd prin administrator STAN
CONSTANTIN, 1n calitate de vénzitoare, denumity in continuare ,, Vinzdiorsl”, si

CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL, persoani Jjuridicd de nationalitate romand, cu
sedinl I Mun. Bucuresti, Str. Aron Cotrus, nr. 57, camera I, sc. B, et. 2, ap. BY, sector 1,
Inregistratd la Registrul Comerfului de pe langd Tribunalul Bucuregti sub nr. J40/3777/2018, avind
Ced Unic de fmegistrare 39041170, atribut fiscal RO, reprezentats prin administrator STAN
CONSTANTIN, in calitate de cumpiritoare, denumity in continuare |, Cumpérdtorul ",
Vénzdiorul si Cumpdrétorul fiind denunifi tmpreund Pirtile” sau ,, Pérgile contractante

tncheiem de conun acord prezentul contract de vénzare, denumis in continuare
» Contractul”, in urmdtoarele conditii:

OBIECTUL CONTRACTULUL

CLINICA MEDICAL SERVICE SRL, prin reprezentant, vinde societdtii CRONOS MEDICAL

BEAUTY CLINICS SRI, dreptul de proprietate asupra urmétoarelor bunuri imobile (denumite in
continuare WLobilele™y:

2.L1. apartamentul nr, AZ, situat fn Mun. Bucaresti, Str. Avon Cotrus nr. 57, se. A, et. },
sector 1, identificat cu num#r cadastral 220318-C2-U3 (ur. cadastral vechi 21691/23,
inseris fn Cartea Funciars nr, 226318-C2-U3 a localititii Bucuresti, sector 1 {nr, CF
vechi 92004), conform fncheierii nr. 100487/12.11.2018, eliberati de O.C.PL Bucurestj -
Biroul de Cadastry i Publicitate Tmobiliard Sector 1, compus din 4 camere si dependinte
{dependintele fiind compuse din baie, bucatirie, baie, culoar, baie, dressing, hol, balcon=
23,36 mp), cu suprafaia wtild de 153,27 mp, avdnd suprafata totala de 176,63 mp st
suprafata construitd de 207,76 mp, fmpreund cu cota parte de 1,1 1%, respectiv suprafata
indivizg de 41,97 mp, din partile si dependintele comune ale imobilului bloc, care prin
natwra i destinatia lor sunt in coproprietate forfatd si perpetus, precum §i dreptul de
proprietate asupra terenului aferent apartamentulei, in suprafatd indivizi de 47,12 mp,
respectiv cota parte de 1,11%, din suprafata totali de 4.232,66 mp, teren sitnat in Mun,
Bucuresti, Str. Aron Cotrus nr. 57, sector 1, identificat cu numir cadastral 226318, foseris
in Cartea Funciard nr. 220318 a localitiifii Bucurest, sector 1, derumit in continnare
wAmobilul 17;

2.1.2. Spativ medical — elinics, situatd fu Mg, Baciu, Str. 9 Mai, nr. 32, s¢. A, parter, ap. 1,
2, 3, 4, judetul Baciu, identificats cu namdr cadastral 62560-C1.U1 {nr. cadastral
vechi 869/4;0), Inscrisi In Cartea Fanciard nr. 62560-.C1-U1 a lecalitifii Baciiu,
Jjudetul Baciiu {or. CF vechi 8492), conform Incheierii ar. 23212/22.11.2000, eliherats de
O0.C.P.I. Bacdiu - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bacin, in suprafatd construitd
de 241 mp si suprafati utili de 1883 mp, compusa din: hol receptie, camer sterilizare, hol 2,
pregiitive preparatorie, sals opetafie, rezervi 4, salon zi, sala tratamente, grup sanitar,

iar pacienitizhol 3, rezervi 1, rezervi 2, grup sanitar, rezervi 3, bloc operativ, debara 1,

) *}ag s %ﬁpn administrativ, cameri gardd, grup sanitar 3, oficiy, holuri ip casa

scrii, dmprennd ci ‘cota-parte din dreptul de proprietate asupra partilor si dependintelor
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comune ale imobilului, precum si dreptul de folosingd asupra terenului aferent, atribuit .
folosinga pe durata existentei constructiei, denumit in continuare , Jmobilui 2

constructia situatid fn Mun, Bacliu, Str. 9 Mai, nr. 32bis, jude@ul Backy, identificati cu

numir cadastral 62563-C1 (nr. eadastral vechi 1703-C1), inscrisi in Cartea Funciarii
pr. 62563-C1 a localitifii Baciu, jndetul Backa (ar. CF vechi 3745}, confonn Incheierii
ar. 33217/25.08.2011, eliberatd de O.C.P.I. Bacin - Biroul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Baciuy, Mgpg@_z_ntand extindere cabinete medicale, in suprafafd construitd fa sol

7€ Xgie 172 mp, avind regim de indlfime P, compusi din: ferasa in suprafatd de 15 mp, rezerv

\(;;;37»; Cot s /‘g&w suprafata de 18,62 mp, grup sanitar in suprafatd de 2,96 mp, hol in suprafafi de 25,74

p, oficiu in suprafatd de 8,40 rop, sald de operatii in suprafaffi de 22,28 mp, sald
stenhzare in suprafati de 13,4 mp, salil operafii fn suprafatd de 22,28 mp, terasd In
supmfa;é de 13 mp, centrald termicd In suprafagi de 18,26 mp, vonsiructie edificatd pe
terenul in suprafa;& de 264 mp, identificat cu numir cadastral 62563 (nr. cadastral vechi
1703), tnscris fn Cartea Funciari or. 62563 a localitatii Baciy, judeful Baciu (o, CF vechi
3745) proprietatea domnulud Stan Constantin, denumitd in continuare , fmebilul 37, 5i

construetia situatd o Mun., Baciiu, Str. 9 Mai, or. 32, judetu! Baciu, identificatd on [
numiir cadastral 62565-C1 (nr. cadastral vechi 6570-C1), inscrisi in Cartea Funciar# |
ny. 62565-C1 a localititii Baciiu, judetul Baciu (ur. CF vechi 8492), conform Incheierii

nr. 16743/17.07.2002, cliberati de O.C.P.L Baciu - Biroul de Cadastru gi Publicitate
Imobiliard Baciy, reprezentind extindere clinici medicald, In suprafafi de 119 mp, avind
regim de Inglfime P, constructie edificatd pe terenul In supmfati de 150 mp, , tdeéntificat cu
numér cadastral 62565 (nr. cadastral vechi 6570), Inscris #n Cartea Funciari nr. 62565 a
localitatii Bacgu, judetul Baciiu (nr. CF vechi 8492) proprietatea Municipiului Baciu ~

Domeniul Privat, denumitd In continuare |, Jmobilul 47,

MODUL DE DOBANDIRE A IMOBILELOR

Subscrisa CLINICA MEDICAL SERVICE SRL, prin reprezentant, cunoscind dispozitiile art.
326 Cod penal privind falsul in declaratii precum si dispozifille referitoare la ingeliclunea in
conveniil, pe proprie raspundere declar gi garantez ¢ am doblndit Imobilele ce fac obieciul
prezentului Contract, astfel:

311

Imobilul 1 a fost dobndit prin cumpirare de la Mihai Marian, cenform Contractului de
vAnzare autentificat sub nr. 1593/12.11.2018 de notarul public Miu Adrian Claudiv, din
cadrul SPN Miu si Molcut, cu sediul in Mun. Bucuresti, sector 1.

Imobilul 2 a fost dobéndit prin cumpérare, conform Contractelor de vanzare cumpdrare
sutentificate sub nr. 2897 din 1994, sub nr. 4512 din anul 1993, sub nr. 30743 din auul
1995 5t sub nr. 19266 din anul 1994, toate autentificate de Notariatul de Stat.

Imobilul 3 a fost dobfindit prin edificare In baza Autorizagiel de construire nr
77/01.03.1999 eliberatd de Primiria Mun. Baciy, judetul Baciu, pe terenul In suprafafi de
264 mp situat Mun. Bacin, Str. 9 Mai, nr. 32bis, judetul Baciy, identificat cu mumir
cadastral 62563 (nr, cadastral vechi 1703), Tnscris in Cartea Funciar nr. 62563 2 localithtii
Bacéu, judetul Baciu (ar. CF vechi 3743), proprietatea domnului Stan Constantin, conform
Contractului de partaj autentificat sub nr. 4245/2000 de notarul public Isache Stefan,
lucrdrile fiind finalizate conform Procesului-verbal de receptie la terminarea fucriirilor nr.
240/30.09.1999.

Imobilul 4 a fost dobfndit prin edificare i baza Autorizafiel de construire nr,
570/04.09.1997 cliberatd de Primiria Mun. Baciw, judetul Baciiu, pe terenul in suprafai de
150 mp situat Mun. Baciu, Str. © Mai, nr. 32, judetul Bacsn, identificat cu numir cadastral
67565 (m &adastrai vechi 6570), inscris Tn Cartea Funciard nr. 62565 a localitdtil Baciy,

’ ~“CF vechi 8492), aflat In domeniul privat al Mun. Baciuy, terenul fiind
ﬂcesgume de societatea CLINICA MEDICAL SERVICE SRL in baza

2dn8



Contractulul de concesiune nr. 19418/31.07.1997 incheiat cu Consiulul Local al Mun.
Bagcau.

DECLARATIILE $1 GARANTIILE VANZATORULUI

4.1 Subscrisa CLINICA MEDICAL SERVICE SRIL, prin reprezentant, cunoscind prevederile

Codului penal privind falsul In declaratii s ingeldciunea in conventii, pe proprie rispundere declar
§i garaniez wrmitoarele:

Vénzitorul, prin reprezentant, declari cd are deplin capacitate §i autoritate legald de a incheia
prezentul Contract ¢ de a executa obligatiile previzute in cadrul prezentului Contract,
conform tuturor termenilor acestuia, fiind o societate legal infiintatd, cu existenta valabild i
conformd legilor din Romdnia; toate aprobarile necesare pentru incheierea prezentului

Contract au fost emise §i sunt In vigoare si isi produc pe deplin efectele la data incheierii
prezentului Contracy

Vénzatorul nu este in insolvenid §i nu este implicat in proceduri legale de lichidare,
reorganizare judiciari §i nu a fost adoptatd nicio hotardre a Vanzatorului in acest sens;

nu este in niciuna dintre situatiile previizute de lege care atrag incapacitatea de a vinde §i ca
Imobilele sunt In proprietatea si posesia exclusivi a Vanzitoralui;

Imobilele nu sunt aduse ca aport la capitalul sau patrimoniul vreunei societiifi, asociatii,
fundatii sau persoane fizice autorizate, nu fac obiectul vreunui patrimoniu de afectatiune si, nu
fac obiectul niciunei interdictii legale sau conventionale de Instriinare, nu au fost instriinate in
niciun fel, nu existd drepturi reale in favoarea altor persoane si nici nu au fost incheiate pacte
de optiune sau promisiuni de vanzare cumpiirare si nu exists terfe persoane clrora si le i fout
constituit vreun drept de preferinga la cumpérarea lor, nu au fost nationalizate si nu sunt scoase
din circuitul civil in temeiul vrennui act normativ de trecere in proprietatea statulul §i s-au

aflat continuu st netlburat tn proprietatea societatii din momentul doblndirii §i péna In
prezent;

Imobilele nu fac obiectul niciunui proces, litigiu, cerere, actiune, procedurd aflatd pe rolul
instanfelor judecdtoresti sau procedurd arbitrald sau administrativd de revendicare sau
retrocedare a proprietafii sau vreunei proceduri de expropriere, In temeiul Codului civil, Legii
18/1991 a fondului funciar, a Legii 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv, 2 Legii 247/2005 privind reforma In domeniile proprieti(ii si justifiei, sau a
orictror alte legi speciale de restituire 5i nu 2 fost inifiatd nicio misurd asiguratorie sau
procedus# de executare silith asupra Imobilelor; '

Imobilele nu se afla In niciuna dintre grupele de risc seismic stabilite In urma expertizirii
tehnice, nu au fost §i nu sunt in prezent clasate ca monumente istorice, ansamblu sau sit
arheologic s nu am ficut modificri Imobilelor, care si fi afectat structura de rezistenti;

Imobilul 1 nu este sechestrat §i nu este grevat de ipoteci, privilegii, sarcini, servituti, restrictii,
urmiriri de orice naturd, nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilifate sau insesizabilitate
legald sau conventionald, aga cum rezultd si din extrasul de Carte Funciari pentru autentificare
eliberat tn baza cererii Inregistrate sub nr. 116399/26.10.2021 de O.C.P.L Bucuresti - Biroul
de Cadastru ¢i Publicitate Imobiliard Sector 1, cu exceptia dreptidui de ipotecd pentru suma
325.000 euro i celelalte obligafii de platd aferente creditului, precum §i a interdictiilor de
Instrdinare, grevare, inchiriere, dezlipire, alipive, construire, demolove, restructurave ji
amengjare, savcini fnscrise in Cdrtile funciare ale Imobilulyi 1 wr. 220318-C2-U3 i nr.
220318 ale localitdfii Bucuresti, sector 1, in favoarea BANCI COMERCIALE ROMANE 54,
in baza Contractului de ipotecd autentificat sub wnr, 1572/13.08.2020 de notarul public
Zaharia Elena, fiind obtinut acordul din pariea bincii pentru instrdinarea Imobilului conform
Adresei ne. BCR 1771/03.11.2021, sarcing ce se va menjine pand la rambursarea integrald a
creditulil, fmpreund cu dobdnzile 5i comisioanele aferente, acordar conform Contractului de
credit pentvy. inyestifii nr. 20200721510 din 22.07.2020;

= ey, V&ﬁ?é
astid, d

sprt ﬁ}@pmmnmﬁt, ma oblig ca, In termen de 15 zile lucriitoare, incepind de
fighrii prezentului contract, si fac demersurile necesare in vederea achitarii
fiilgt asumate de societate Tn baza Contractului de credit pentru investitii nr,
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ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
SOCIETATE PRGFESIONA.L;& NOTARIALA - OPTIMA LEX
Licenta de functionare nr. 363/3372/09.12.2019
B-dul Usnirii nr. 45, bl. E3, tronson IV, parter, Sector 3, Bucuresti
Tel: 031.419.26.62; Fax: 031.434.08.18
Emiail: office@optimalex.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2716
Data — 03 noiembrie 2021 —

Eu, Taracila Tonut-Bogdan, notar public, la cererea expresil a pértilor, m-am deplasat la adresa din M.
Bucuresti, Piaja Charles de Gaulle or. 15, Square Charles de Gaulle Plaza, et. 5, Sector 1, unde am ghsit pe:

- STAN CONSTANTIN, cu domicilinl fn Baciu, Str. 9 Mai, ar. 32, scara A, spartament 4, judemul Bacin,
identificat prin CI seria ZC nr. 505293, eliberatd de SPCLEP Baciu, la data de 3 februarie 2021, CNP
1561106040046, i calitate administrator al societdii CLINICA MEDICAL SERVICE SRI., cu sediul in
Mun. Baciiu, Str. 9 Mai, nr. 32, bl. 32, sc. A, et. P, ap. 4, judeful Baciu, tnregistrats la Registrul Comertului
de pe langd Tribunalul Backiu sub nr. J4/1901/1991, avind Cod de fnregistrare 985416, §i in calitate de
administrator ol societdtii CRONGS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL, cu sediul in Mun. Bucuresti,
Str. Aron Cotrag, nr. 57, camera 1, sc. B, et. 2, ap. B9, sector 1, Inregistrati la Registrul Comertului de pe
ianga Tribunatul Bucuresti sub nr. J40/3777/2018, avind Cod Unic de inrﬁgistrare 39041170,

care, dup# ce a citit actul, a declarat c& i-a Inieles conginutul, ¢& cele cuprinse in act reprezinti voin{a sa, a
consimiit la antentificarea prezentului Inscris si a semnat unicul exemplar.

n temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activittii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu
modificirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-an achitat: - onorariul in sumi de 21.846 lei, TVA 4.150,74 lei, tn total (onorariut+TVA) 25.996,74 lei,

conform facturii/2021 {onorariul pentru autentificarea vénzdrii Imobilului caleulat la prequl de 880.300
EUR (optsutenoudzecimiitreisuteewro), reprezentdnd RON 4.405.827,61 %;

~ onorariul in sumi de 13.218 lei, TVA 2.511,42 lei, 1a total (onorarin+TVA4) 15.729,42 lei, conform

facturii/2021 (onorariud pentru compensagia symei de 890.300 EUR reprezentdnd RON 4.405.827,61,
conform clauzei 5.7.2%,

- tariful pentru ANCPI in sumni totald de 22.030 lel, cumpus din: i) tariful pentra BCPT Bucuresti
Sector 1 in sumi de 12.850 lei (cod serviciu 2.3.1), prin OP/2021; si ii) tariful pentru BCPI Bacdu in
sumi de 9.180 lei (cod serviciu 2.3.1), prin OP/2021 (din care surpa de 4,330 lei pentru CF 62560-C1-Ul
Baciu, suma de 2.850 lei pentra CF 6 -C1 Baciu si suma de 2.000 lei pentru CF 62565-C1 Bacgu).

__NOTAR PUBLIC,
TARACILA IONUT-BO¥

Prezentul diplicp
autentificdrii acty

8 din 8 ’



S40/377T712018
EUID - ROONRC.J40/3777/2018
CUL- 39641170
ROMANIA
AR MINISTERUL JUSTITIEL

.. ' OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUL

' S @ﬁcmi Registrului Comertului de pe Iingd Tribunalul Bucuresti

DOSAR NR. 107987/14.02.2022

REZOLUTIAnr 24103 /22.02.2022

Pronuntatd in sedinta din data de: 22.02.2022

et

Mihacla-Tleana Radu — PERSOANA DESEMNATA conform art. 11 alin. (1) din OU.G. mr
116/2009 pentru instituirea unor misuri privind activitatea de inregistrare in registrul comerfului,
aprobatd cu modificiri si completiri prin Legea nr. 84/2010, cu modificirile §i completdrile ulterioare,

Pe rol fiind solufionarea cererii de fnregistrare nr. 107987 din data de 14.02.2022 pentru
CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL, cod unic de inregistrare: 39041170, numér de ordine
in registrul comertului: J40/3777/2018, identificator unic la nivel european: ROONRC.J40/3777/2018.

PERSOANA DESEMNATA

Asupra cererii de fafi:

Prin cererea fnregistratd sub nr. 107987 din data de 14.02.2022 s-a solicitat, inregistrarea in
registrul comerfului a unor modificsri referitoare la: schimbare denumire firmd; schimbarea sediului si
reinmatricularea in Municipiul Bac#u, Strada 9 MAI Nr. 32, Bloc 32, Scara A, Etaj 1, Ap. 8, Judet
Bacau, radierea societifii CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL de la Oficiul Registrului,
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti; inregistrarea in registrul beneficiarilor reali a datelor din
declaratia pe propria raspundere privind beneficiarii reali si inregistrarea datelor din declaratia tip -
model 3 pe propria rispundere in registrul comertului privind autorizarea functionsrii.

In sustinerea cererii au fost depuse inscrisurile mentionate in cererea de inregistrare.

Examinénd inscrisurile mentionate PERSOANA DESEMNATA, constatand ci sunt mdephmte
cerintele legale, in conformitate cu art. 1,2 si 6 din O.U.G. 116/2009, aprobati cu modificiri g
completéri prin Legea nr. 84/2010, cu modificérile ulterioare, ale Legii societitilor nr. 31/1990,
republicat, cu modificdrile si completirile ulterioare, ale Legil nr. 26/1990 privind registrul
comertului, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, ale Legii 359/2004 cu modificarile
§i completérile ulterioare, precum si a Legii nr. 129/2019, cu modificirile si completirile ulterioare,
urmeazd a admite prezenta cerere privind Inregistrarea n registrul comertalui a modificirilor solicitate

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN CONDITILE LEGH
DISPUNE

Admite cererea de inregistrare asa cumn a fost, formulatd si dispune inregistrarea in registrul
comerfului a mengiunilor cu privire la: schimbare denumire firm#; schimbarea sediului si
reinmatricularez in Municipiul Baciu, Strada 9 MAI, Nr. 32, Bloc 32, Scara A, Etaj 1, Ap. 8, Judet
Baciu, radierea societffii CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL de la Oficiul Registrului
Comerfului de pe langd Tribunalul Bucuresti; inregistrarea In regisirul beneficiarilor reali a datelor din
declaratia pe propria rdspundere privind beneficiarii reali, inregistrarea datelor din declarafia tip -
model 3 pe propria rispundere in registrul comerfulul privind autorizarea functiondirii, potrivit datelor
din: Decizie asociat unic nr. 1 din 01.02.2022; Declaratie-tip pe propria réspundere - model 3 nr.
107987 din 14.02:2022; dépunerea actului constitutiv actualizat.

Dispun;::'pu 2/ i, Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a, a urmatoarelor acte:
Decizie asociat un dm 01.02.2022 si a notificaril privind depunerea la oficiul registrulu
comertului 2 actiplui S’Eﬁutl‘?ﬁﬁ@m&hza{
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