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HOTĂRÂREA NR. 398 DIN 26.09.2025 

privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 

imobilului spaţiu extindere clinică medicală, situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 
32, în suprafaţă de 150 mp, înscris în CF nr. 62565 cu nr. cadastral 62565 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 26.09.2025 

potrivit art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i compłetările ulterioare, 

Având în vedere: 

-Cererile de cumpărare a terenului în suprafaţă de 150 mp, situat în str. 9 Mai nr. 32, 
înregistrate la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 565166 din data de 30.09.2020, nr. 
149216 din data de 23.07.2021, a SC CLINICA MEDICAL SERVICE SRL, prin 
administrator Stan Constantin; 
-Cererea actualizată nr. 3/01.09.2025 a S.C. AESTHETICS REAL ESTATE SRL, prin 
administrator Stan Constantin, înregistrată la Primăria Municipiului Bacău cu 
nr. 183203/2025, privind revenirea la cumpărarea terenului concesionat, în suprafaţă de 150 
mp, situat în str. 9 Mai nr. 32; 
-Contractul de concesionare nr. 19418 din 31.07.1997 încheiat între Primăria Municipiului 
Bacău i CLľNICA MEDICAL SERVICE SRL, având ca obiect predarea i preluarea în 
concesiune a terenului în suprafaţă de 150 mp, situat în Str. 9 Mai nr. 32, în vederea 
extinderii spaţiului aflat în proprietatea concesionarului pentru prestări servicii medicale; 
-Autorizaţia de eonstruire nr. 570/04.09.1997 eliberată pentru CLINICA MEDICAL 
SERVICE pentru edificare extindere clinică prestări servicii medicale; 
-Contractuł de vânzare autentificat sub nr. 2716/2021, încheiat între CLINICA MEDICAL 
SERVICE SRL i CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL privind vânzarea 
dreptului de proprietate a extinderii clinică medicală identificată cu nr. cadastral 62565-C1, 
în suprafaţă de 119 mp, edificată pe terenul proprietatea Municipiului Bacău, în suprafaţă de 
150mp; 
-Rezoluţia ONRC nr. 24103/22.02.2022 pronunţată în dosar nr. 107987/14.02.2022 privind 
radierea societăţii CRONOS MEDICAL BEAUTY CLľNICS SRL ş schimbarea denumirii 
firmei, schimbarea sediului i reînmatricularea în Municipiul Bacău, str. 9 MAI nr. 32; 
-Adresa nr. 169857 din data 16.08.2022 prin care a fost depus certificatul constatator emis 
de ONRC privind înfiinţarea societăţii SC AESTHETICS REAL ESTATE SRŁ; 
-Extrasul de carte funciară nr. cerere 60989/25.07.2025 privind înscrierea dreptului de 
proprietate a terenułui identificat cu nr. cadastral 62565, în suprafaţă de 150 mp, situat în 
str. 9 Mai nr. 32, proprietar Municipiul Bacău, domeniul privat, înscris în cartea funciară nr. 
62565; 
-Procesul Verbal nr. 171313 din 07.08.2025 a comisiei de analiză a cererilor i 
documentaţiilor depuse de sołicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a 
unor bunuri imobile-terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în 
baza HCL nr.17 din 23.01.2025; 



-Raportul de evaluare .118 din 03.09.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL 
Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 180247/ 04.09.2025 privind 
estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă 
de 150 mp, situat în Municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 32; 
-Referatul nr.182401/10.09.2025, înaintat de către Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către 
constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului 
Bacău, aferent imobilului spaţiu extindere clinică medicală, situat în Municipiul Bacău, 
Str.9 Mai nr. 32, în suprafaţă de 150 mp, înscris în CF nr. 62565 cu nr. cadastral 62565; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr.183912 din 
15.09.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice înregistrat cu nr.183919/1 din 15.09.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 183919/2 din 15.09.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, 
întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: iir.213/25.09.2025 al Comisiei de 
specialitate nr.1, rir.256/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr.2 i nr. 418/25.09.2025 al 
Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art.586 alin.(1) ş alin. (2), ale art. 1.650 ş ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, cu modificările ş completările ulterioare; 
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventaru1ui bunurilor care aparţin 
domeniului privat al Municipiului Bacău, poziţia 1687 unde este înregistrat teren 
concesionat în suprafaţă de 150 mp; 
-Prevederile art.1500 alin.(1) i alin.(3), ale art.196 alin.(1) lit. a), ale art.197, ale art. 243, 
alin.(1) lit. a) si lit. b) ş ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările si completările ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin. (2) ş alin. (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifîcările ş 
completările ulterioare; 

HOTĂRĂTE: 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 150 mp, situat în Municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 32, 
având CF ir. 62565 i nr. cadastral 62565, teren ocupat de o construcţie spaţiu extindere 
clinică medicală, aflată în proprietatea SC AESTHETICS REAL ESTATE SRL. 

ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 118 din 03.09.2025, elaborat de SC 
ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 
180247/04.09.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în suprafaţă de 150 mp, situat în Municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 32, 
având CF nr.62565, nr. cadastral 62565, în vederea vânzării către constructorul de bună 
credinţă care benefîciază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente 
construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în 
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului. 

ART.3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu 
preţul de 48.600,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul 
de referinţă al Băncii Naţionałe a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de 
evaluatorul, autorizat SC ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii 



consiliului łocal i acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la 
primirea notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de 
zile de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea 
funciară, numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea 
procedurilor de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravałoarea 
Raportului de Evaluare întocmit de către expertul autorizat, vor f suportate integral de 
către cumpărător. 

ART.4 (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, 
cumpărătorul va prezenta la notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are 
datorii la bugetul local al Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează 
efectele contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar 
Direcţia Economică-Compartimentul Financiar-Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, 
Serviciuł Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă ş Inventar Domeniul Public ş 
Privat i Compartimentul Exploatare Fond Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri i alte 
bunuri vor înregistra toate modiťicările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 

ART.5 Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul 
de vânzare - cumpărare, în formă autentică. 

ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin 
Direcţia Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, 
Direcţia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 

ART.7 Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică 
- Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale ş Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu. 

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, hotărârea va fi comunicată la 
Instituţia Prefectului Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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Hotărârea a fost adoptată cu 20 de voturi pentru. 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ 
LA HOTĂRÂREA NR. 398 DIN 26.09.2025 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 118 din 03.09.2025 

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat Ia Primăria Municipiului Bacău cu 
nr. 180247 din data de 04.09.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate 
privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 150 mp, situat în Municipiuł Bacău, Str. 9 Mai 

nr. 32, având CF nr. 62565, nr. cadastrał 62565, în vederea vânzării către constructorul de 
bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente 

construcţiilor 
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TERE I TRA ILA 
UNICłPUL BACAJ, STR 9 Al, R. 32, JUD. 

NR CADAŞTRAL - 62.565 

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT 

UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT SR.L BACAU 

AUGUST 2025 



SDc. ADE VAL PFJTS.R.L 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

B/4CAU, STR. 9 MAI, NR. 32jud Bacau 

SINTEZA EVALUARII 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii irnobiliare - teren intravilan, situat in mun. 

8acău, str. 9 mai, nr. 32, jud. Bacau, in suprafata de 150,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 

conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere 60989/25.07.2025, avand nr. 

cadastral 62565. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 

concesionat catre societatea AESTHETICS REAL ESTATE S.R.L., conform Contractului de concesionare nr. 

19418/31.07.1997, Contractului de vamzare autentificat sub nr. 2716/03.11.2021 si Rezolutia nr. 

24103122,02.2022 emisa de Oficiul National al Registrului Comertului. 

ldentificare 
lmobilul a fost identificat pe baza documentelor puse la dispozitie de catre clientlproprietar, respectiv plan de 

amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral vechi 6570, a extrasului CF 62565 si pe baza 

numarului cadastral in geoportal ANCPI. 

Utilizarea desemnata a evaluarii 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 

preemtiune catre constructorul de buna credinta, catre societatea AESTHETICS REAL ESTATE S.R.L. 

Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţiilverificări suplimentare, 

fiind vorba despre o lucrare efectuată ia comanda beneciarului). El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si transferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini. 

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatä în conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de 

valoare ţinându-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025: 

Standarde generale 
o SEV 100 Cadrul general al evaluării (IVS 100) 
o SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
o SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
o SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 
e SEV 104 lnformatii si date de intrare (lVS 104) 
o SEV 105 Modele de evaluare (lVS 106) 
• SEV 106 Documentare si raportare (lVS 105) 

Standarde pentru active 
• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lVS 400) 
o GEV 630 Evaluarea bunurHor imobile 

Respectiv 
• Glosar 
o Abrevieri 
o Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare s-au desfăşurat Tn perioada 27.08.2025 ý 03.09.2025. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 27.08.2025. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi integIalęJas.h. Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 

cursul valutar BNR, vłbiî la dfade 27.08.2025, respectiv: 1 EURO = 5,0628 RON. 
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SOc ADE VAL EXPERTS.&L. 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. 9 MIM, IJR. 32, jud. [3acau 

Rezultatul evaluarii 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a conditiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobîliare 

supuse evaluarii, Ia data de 27082025 este: 

Vteren - 150.00 mp Bacau, str. 9 Mal. nr. 32, NC 62565 = 246.06000 Iei,resţ3eCtîv 

\ĺteren - 150.00 mp - 8acau. str. 9 Maš. nr. 32, NC 62665 = 48.600,00 euro (324,00 euro/mp 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 

Nota 2: Valcrile propuse sunt valabile astazi 27.08.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL BACAU 
Ing. Popa rEvll$ator autorizat ANEVAR 

AcIministrťor řj . 
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S.U0 VAL EXPERTS,R.L 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR 9 MN NR 32, jud. Bacau 

CERTIFICAREA VALORII 

SC. ADEVAL EXPERT SRL. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2025 si confirma ca: 

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului 

o analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport 

o evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

o dupa cunostintele evaluatorului informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 

verificate in limita posibilitatilor; 

o onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportułui. 

o evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

o evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată 

o evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

o nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 

raportului 

o nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.Ri. BACAIJ 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing.PopaAd4 



SDc ADE VAL KXPKRTS.ROL. 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACĂW, STR. 9 MAI, NR. 32, jud. 8acau 

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 

membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 

bunuri imobile si mobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati, 

Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou.anevar.ro/paginiĺtablOul-asOciatiei). Afirmaţiile prezentate şi 

susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte: analizele, opiniile i concluzíile prezentate sunt limitate 

numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 

Evaluatorului, tiirid nepărtinitoare din punct de vedere profesional. în derularea întregului proces al evaluării 

care a dus Ia opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau irifluenţat în niciun fel, Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 

(diri evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 

apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare i riiciun interes sau influenţă legatä de părţile implicate. 

Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1.2. Activul (activele) i/sau datoria (datoriile) supus(ă/e) evaluării. 
Obiectul lucraril it constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. 9 Mai, nr. 

32, in suprafata de 150,00 mp, avand nr. cadastral 62565 si CF 62565, conform extras de carte funciara nr. 

cerere 60989/25.07.2025. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL 

nr. 157/27.04.2018 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 150,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau 

catre societatea AESTHETICS REAL ESTATE S.R.L., conform conform Contractului de coricesionare nr. 

10418/31.07.1997, a Contractului de vanzare autentificat sub nr. 2716103.11.2021 si a Rezolutiei nr. 

24103/22.02.2022 emisa de Oficiul National al Registrului Comertului. 
Descrierea detaliata a proprietatii imobiliare este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.3. Client si utilizatori desemnati 
Prezentul Raport de evaluare se adresează PRIMARIEI MUNICIPIULUI BACAU în calitate de client si 

utilizator desemnat, Având în vedere Statutul ANEVAR şi Codul deontologic al profesiunii de evaluator, 

evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi faţă de utilizatorul Iucrării. 

1.4.Utilizarea desemnata a evaluarđ 
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este vanzarea cu drept de 
preemtiune catre constructorul de buna credinta, respectlv catre societatea AESTHETICS REAL 
ESTATE S.R.L. 

Evaluatorul nu este responsabil în niciun fel în faţa unui terţ i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu 

altă utilizare desemnată decât cea de vanzare cu drept de preemtiune catre constructorul de buna credinta, cu 

excepţia cazului în care aceste lucruri sunt expres menţionate în raport. 
Dat fiind faptul că utilizarea desemnată este unică ş strict definită, preluarea unor date din raport pentru 

folosire în cazul unei alte utilizări desemnate, diferite de cea de vanzare (de exemplu, pentru asigurări, 

inspecţii de risc, audit energetic, executări, impozitări, raportare financiară, insolvenţă, etc.) nu poate atrage 

sub nicio formă responsabilitatea evaluatorului. 

1.5. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de utilizatorul desemnat (fără a se face investigaţii/verificărî suplimentare, 

fiind vorba despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin - drept 

integral de proprietate, valabil si trarisferabil. 
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca deptu1 de proprietate este liber de sarcini. 
Conform notei de comanda a Beneficiarului, in estin,area valorii proprietatii imobiliare nu s-au luat n calcul 

cladirile si constructíiIespęç)alęexistente, evaluarea realizandu-se in ipoteza de teren liber. 
»y-
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1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şí condiţiile 

limitative este de 27.082025. Valoarea este raportată în LEl, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut Ia 

cursul de 1 EUR = 50629 RON, valabil pentru data de 27.08.2025. Valabilitatea exprimării valoril în cele douä 

monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 

valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Moneda evaluarii 
Opinia finala a evaluării este prezentata in RON si EURO. 

1.8. Tipul valorii utilizate 
Evaluarea executată conform prezentului raport, în concordanţă cu cerinţele clientului si utilizatorului 

desemnat reprezintă o estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare aşa cum este aceasta definită în 

Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. 

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, paragraf AIO valoarea de piata este definita astfel: 

Valoarea de piaţă reprezintă sama estimată pentru care un activ $sau o datorie ar putea ü schinibat(ă) Ia 

data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzac ţie nepărtinitoare, după un 

markefing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştínţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Metodologia de calcul a valorii de piata a ţinut cont de utilizarea desemnata a evaluării, tipul proprietăţii şi de 

recomandările standardelor de evaluare in special: SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, GEV 

630 Evaluarea bunurilor imobile. 

1.9. Natura şi amploarea activităţilor evaluatorului şi oricare Iimitări ale acestora 

lnspectia proprietatii a fost realizata de evaluator autorizat Popa Adrian si evaluator autorizat Fechet Valentin 

în data de 27.08.2025. Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de catre 

client/proprietar, respectiv plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 62565, a extrasului 

CF 62565 si pe baza numarului cadastral in geoportal ANCPI, Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare 

supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia (cu excepţia părţilor ascunse sau 

nevizibile) şi vecinătăţile, Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau 

amplasameritelor invecinate si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor. 

ldentificarea oricaror limitari sau restricţii a inspecţiei, documentării şi/sau a analizelor utilizate în cadrul 

evaluării: 
o nu se cunosc restrictii sau limitari 

In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

• Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 

o Analiza informatiilor disponibile. 
• Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

în realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces Ia toate informaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.10. Natura şi sursa informaţiilor pe care se bazează evaluarea 

Conform SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării, paragraf 20 (j) natura i sursa informaţiilor semnificative 

pe care se bazează evaluatorul, precum i orice verificare sau mijloc de control semnificativ(ă) utilizat(ă) 

pentru a se asigura acurateţea acestor informaţii este prezentata in cadrul raportului. 

Sursele de informaţii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

lnformatii primite de Ia client 
laformatii certe 

o elemente şi date de identificare ale proprietăţii evaluate - adresă, delimitare fizică pe teren 

o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietăţii evaluate - acte mentionate mai 

jos (documente de intrare în posesie, documentaţie cadastrală, planuri şi relevee, încheiere 

de intabulare, extrase de carte funciară, alte documente) 

o supąfaţ.pentru teren a fost preluata din documentatia cadastrala 
o,..Ďfîlizareadesemnata a evaluarii 

1T 
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Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integrat Clientului. 
lnformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse Ia dispozitie de catre client, dupa cum urmeaza: 

HCLnr. 157/27.04.2018; 
Extras CF pentru informare nr. 60989/25.07.2025; 
Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral VECHI 6570; 

Contract de concesionare nr. 10418/31.07.1997; 
Contract de vanzare autentificat sub nr. 2716/03.11.2021; 
Rezolutia nr. 24103/22.02.2022 emisa de Oficiul Nationat al Regístrului Comertului. 

Responsabilitatea pentru aceste informaţii revine integral Clientului. 

Informatii colectate de evaluator 
Datele necesare pentru evaluarea proprietăţii imobiliare sunt date despre aria de piaţă, date despre 

proprietatea subiect i date despre proprietăţile comparabile. 
Datele despre aria de piaţă sunt colectate la nivel de vecinătate, oraş, regiune i atunci când este 

necesar, la nivel naţiona! i internaţional, în funcţie de întinderea geografică a acestei aril, justificat 

apreciată de evaluator ca fiind adecvată pentru proprietatea imobiliară subiect, Aceste date reprezintă 

o bază i pentru analiza celei mai bune utilizări, precum i pentru explicarea rezultatelor evaluării i 

formularea concluziei asupra valorii. 

InformatiiIe şi datele de intrare (informatii faptice): 
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluată 
informaţii despre vecinătatea proprietăţii evaluate, despre zonă i localitate 

date privind piaţa mobiliară locală, incluzând elemente deja existente în baza de date a evaluatorului, 

actualizate cu informaţii de Ia participanţi pe piaţa specifică i din massmedia de specialitate 

date specifice din manuale ş cataioage de costuri 
date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicaţii i Internet 

date despre preţuri, chirii, neocupare i rate de capitalizare publicate de principalii analişti de piaţă 

recunoscuţi, alte analize ,i opinii publicate 
lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe 

piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare; 
n lnformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate; 
n Baza de date a evaluatorului. 

Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare în evaluare, pe baza raţionamentului profesional şi a 

scepticismului profesional. 
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispozitie de către client si proprietar 

si nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care Ie-a avut la dispoziţie, 

existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau documente de care evalustorul nu avea cunoştinţă. 

Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere dar nu se 

asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la clienťproprietarul imobilului au fost 

selectate si analizate de evaluator si se presupun a respecta acurateţea, considerandu-se ca informaţiile nu 

prezintă erori, sunt nepărtinitoare i reflectă caracteristicile pe care sunt concepute să Ie măsoare, ca setul de 

informaţii este suficient pentru a aborda caracteristicile activului evaluat si ca ínformaţiile retlectă condiţiile de 

piaţă. 

1.11. lpoteze semnificative sau speciale siĺsau conditii limitative 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele; 

1.11.1. lpoteze semnificative: 
• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către utilizatorul desemnat al lucrarii, acestea au 

fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei 

juridice sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica altfel; 
• informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluotor sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea să ofee.ogâJnţie asupra preciziei lor; 

\, 
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• evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

considerate credibile; 
• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 

acestora; 
• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitatí sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

o ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale coristructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 

preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehriici care sa investigheze astfel de 

aspecte; 
o se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport; 
o se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
o nu se detin informaţii cu privire la existeriţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

o evaluatorul a utilizot in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 

neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 

informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 

• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 27.082025 evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.112. Conditii limitative 
o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 

privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 

fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

e acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 

pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 

cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schirnbarii conditiilor viitoare. 

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 
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1.11.3. Ipoteze speciale 
• Imobilul a fost identificat pe baza documentelor puse Ia dispozitie de catre client/proprietar, respectiv plan 

de amplasament si delimitare cu nr. cadastral vevhi 6470, a extrasului CF 62565 si pe baza numarului 
cadastral in geoportal ANCPI. 

• conform extrasului de carte ľunciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 
• evalustorul nu a avut Ia dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In Iipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic aI zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 

• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana Ia data 
evaluarii; 

o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

• raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de Ia data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor rnodifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.12. Constatările unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii 
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat Ia specialisti externi. 

1.13. Consideraţii privind factorii de mediu sociałi şi de guvernanţă (ESG) 
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii 
imobiliare, SEV 103 Abordări în evaluare, SEV 104 Informaţii şi date de intrare, SEV 106 Documentare şi 
raportare, respectiv conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, raportul de evaluare trebuie sa faca 
referire Ia factorii ESG. 

Factorii ESG importanţi, asociaţi cu valoarea unui activ, ar trebui luaţi în considerare ca parte a procesului de 
selecţie a informaţiilor i datelor de intrare. 
Factorii ESG sunt: 
Factorii de mediu pot include următoarele, dar fără a se Iimita Ia acestea: 

- poluarea aerului i a apei; 
- biodiversitatea; 
- schimbăríle climatice (riscurile curente si viitoare); 
- apa curată i salubrizarea; 
- emisiile de carbon i de alte gaze; 
- despăduririle; 
- dezastrele naturale; 
- eficienţa utilizării resurselor (de exemplu, energie, apă i materii prime); 
- gestionarea deeurilor. 

Factorii sociali pot include următoarele, dar fără a se limita Ia acestea: 
- relaţiile cu comuriitatea; 
- conflictul; 
- gradul de satisfacţie a clienţilor; 
- protecţia datelor cu caracter personal ş a vieţii private; 
- dezvoltarea capitalului uman (sănătate .i educaţie); 
- implicarea angajaţilor; 
- egalitatea de gen i de rasă; 
- starea de sănătate i bunăstarea; 
- drepturile omului; 
- condiţiile de muncă; 
- mediul de muncă. 

Factorii de guvernanţă pot include următoarele, dar fără a se limita la acestea: 
- structura comitetuluiaauţ; 
- diversitatea i stuçąnsitąîui director; 

L .. 
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* mita i corupţia; 
guvernanţa corporatiVă 

- donaţiile; 
standardele de raportare ESG i costurile de reglementare; 

- remuneraţia personalului executiv; 
puterea instituţională; 

- planiťicarea succesiunii manageriale; 
parteneriatele; 

- activitatea de lobby politic; 
- statul de drept; 
- transparenţa 
- procedurile privind avertizorul de integritate. 

Factorii ESO i mediul de reglementare a acestora ar trebui să fie luaţi în considerare în măsura în care 

aceste elemente sunt măsurabile i dacă ar fi considerate rezonabile de către un evaluator care ar aplica 

raţionamentul profesional. 
ln cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata utilizate cu 

privire la factorii ESG si nu fost luaţi în considerare, în măsura în care aceste elemente nu sunt măsurabile si 

nu sunt constderate rezonabile de evaluator care a aplicat raţionamentul profesional 

1.14. Documentare si raportare 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 106 - Documentare si 

raportare (lVS 106) şi cuprinde, pe Iângă termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, 

calculelor i judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicaa asupra valorii raportate, nefiind 

necesară nicio excludere sau abatere de Ia respectivul Standard. 

Raportul de evaluare prezintă în mod transparent utilizatorul desemnat, abordările în evaluare, metodele de 

evaluare, datele de intrare, modelele de evaluare, raţionamentul profesional şi valoarea (valorile) rezultate. 

1.15. Restrictii de utiHzare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru utilizarea desemnata, mentionata Ia pct. 1.4, 

respectiv stabilirea valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu 

Privat catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea 

terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabititate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 

Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificat/e i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 

urmează sâ apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine incetarea obligaţiišor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025, 

ţinăndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de 

etica al profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

Standarde generale 
o SEV 100 Cadrul general aI evaluării (lVS 100) 

o SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 

• SEV 102 Tipuri ale valorii (lVS 102) 
o SEV 103 Abordări in evaluare (lVS 103) 

• SEV 104 Info tL,si.date de intrare (lVS 104) 
,,j, .ť,i 

o SEV 105Moele de valuare (IVS 106) 
î, I,/Ńç1_ - 
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o SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105) 
Standarde pentru active 

o SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de Ia respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional aI Evaluatorului. 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate predeterminate 
care ar putea favoiiza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunhi de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunhi de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
o inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere aI evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

• aplicarea metoclei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 
finale a evaluatorului; 

• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. Identificarea proprjetăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar aI prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 174726(19.08.2025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in muri. Bacau, str. 9 Mai, nr. 32, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

• HCLnr. 157/27.04.2018; 
o Extras CF pentru informare nr. 60989/25.07.2025; 
o Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral VECHI 6570; 
• Contract de concesionare nr. 10418/3107.1997; 
o Contract de vanzare autentificat sub nr. 2716(03.11.2021; 
• Rezolutia nr. 24103/22.02.2022 emisa de Oficiul Nationat al Registrului Comertului. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse Ia dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozítie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul deproprietate deplin, considerat ca ipoteză de Iucru în prezenta lucrare, 
Evaluatorul a utilizîetinarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut Ia dispoziţie, existând posibilitatea 
existeritel i a atŕ i ţiíi care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun ŕnaj -akru si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor Raportul de 
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evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabH si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, la 

aproximativ jumatatea distantei dintre intersectia strazilor 9 Mai - Marasesti si BCR, Piaţa specifică este cea a 

terenurilor din zona de centrala a orasului, construibile, Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a 

mun. Bacau, respectiv zona strazilor Marasesti-9 Mai. 

2.4. Prezentarea generala a propriotatii imobiliare 

2.4.1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientuł lucrarii. 

Conform documentelor puse Ia dispozitie, respectiv HCL 157/27.042018 si extrasul CF nr. cerere 

60989(25.07.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat n Extrasul de CF pentnJ 

informare nr. 60989/25.07.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 

1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaluatorului i-au fost puse Ia dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

o HCLnr. 157/27.04.2018; 
• Extras CF pentru informare nr. 60989/25.07.2025; 

• Plan de amplasament si delimitarea a imobilului cu nr. cadastral VECHI 6570; 

• Contract de concesionare nr. 10418/3107.1997; 
• Contract de vanzare autentificat sub nr. 2716/03.11.2021; 

• Rezolutia nr. 24103/22.02.2022 emisa de Oficiul Nationat aI Registrului Comertului. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatrea AESTHETICS REAL ESTATE S.R.L.. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere Iegal a 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, Ia aproximativ 150 m de zona Cascada, la 

aproximativ jumatatea distantei dintre intersectia strazilor 9 Mai - Marasesti si BCR, Zona in care este 

amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din 

spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de 

prestari servicii etc, In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sons. îraflcul rutier si 

pietonal in zona este foarte intens, str. 9 Mai fiind una din principalele artere a orasului, 

în zonă se află: 
o reţea de transport în comun în apropiere; 
• unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 

o spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N,C. 62565, CF 62565, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 150,00 mp, amplasat in zona R a orasului Bacau, pe str. 9 Mai, nr. 32, jud. Bacau. 

Zona are caracter preponderent rezidential, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste medie. 

Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto - str. Marasesti, str. 9 Mai; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suřicierite, institutii 

bancare, institutii de cult, institutii administrative. 

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 

Concluzie: 
Zona de reforinta:, zonaA..AmpIasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat. 

ĺ 
L(. 

J 
íI • 

ir 



s L P TS.&L 
EVALUARE TEREN INTRAViLAN 

BACAU. STR. 9 wiA!, NR. 32,jucL Bacau 

__ 

Harta 
-.- --- --- 

:- •- • • -. . 

;•-: 

Unltled Map r - 
; \ ; Legend 

: - 

A ď . . 

ţ& \ 
, --- 

. .. 

ĺ- i. 

Ť iiiţ -. 

1 
1 ŕ;ij 

Vl 

-, 

r t 

- ,, i _.1ll ? ? 

2 - - 

•14 

\\ ? 

- -.: - . 
ţ; 

*• 
4/ , 4í-i : ° -\ 

o • . •. 3çqJĺ » - - 

2.7. Descrierea proprietatii imobiłiare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 150,00 

rnp, avand nr. cadastral 62565, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 

fIind amplasat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 32, fiind ocupat aproape in ntregime de o constructie - extindere spatiu 

prestari sevicíi rnedicale aflat in proprietatea societatii AESTHETICS REAL ESTATE S.R.L., conform exiras de 

carte funciara nr. cerere 60989/25.07.2025 , a Contractului de vanzare autentificat sub nr. 2716/03.11.2021 SI 

a Rezolutiei nr. 24103/22.02.2022, Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, la aproximativ 150 

m de zona Cascada, la aproximativ jumatatea distantei dintre intersectia strazilor 9 Mai - Marasesti si BCR, 

avand acces direct din str. 9 Mal. 
AmplasamentUl dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

e la nord: alee acces; 
o la sud: alee acces; 
o la est: bloc locuinte; 
e la vest: str. 9 Mai. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 150,00 mp, apartine 

Municipiului 8acau, este plan si are o forma neregulata (aproximatiV dreptunghiulara cu o evazare la partea de 

vest), Terenul dispune de posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip 

Extindere spatiu prestari servicii medicale, Accesul la proprietate se realizeaza din str. 9 Mai. 

o 

- /í,l 
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesu! de dentificare şi studiere a pieţei unu anumit bun sau servicłu şi constituie baza 

pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

în anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 

economice i sociale semnificative. Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 

adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic. 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este inhluenţatä i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie si, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. în plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migraţia către centrele urbane, Interesul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse şi 

vilele exclusiviste, este în cretere. El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuínţe care 

oferă atât confort, cât i statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane agiomerate. 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată şi de factori 

precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în cre$ere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor Ia un nivel ridicat. 

Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economicí şi politici, care determină atât preţurile, cât ş 

disponibilitatea tinanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilor la creditele ipotecare í asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 

construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i Ti obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 

Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

Iocuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile. ln acest context, 

stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor sernnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 

împrumuturilor. In plus, creşterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei Iocuinţe să fie mai dificilă pentru 

anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate Iocuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 

îricurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile.Sustenabilitatea este o altă tendinţă 

majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic ş locuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 

datorită legislaţiei europene care Tncurajează astfel de dezvoltări. ln oraele mari, dezvoltatorii integrează 

soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei ş materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:www.eVZ.rO) 

Piaţa terenurilor din România s-a rnenţinut stabilă în 2024, cu un volum aI trarizactjilor apropiat de valoarea 

de 450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i politic marcat de 

incertitudine. 
Tereriurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 

de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietăţíle care necesită astfel de demersuri au înregistrat 

scăderi în anumite cazuri chiar i de 30- 40%, Investitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar interesul 

pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în funcţie de 

tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbariistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au menţinut 

sau chiar i-au cesçutvploarea. Tn schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin atractive 

au suferit la 30- 40% comparativ cu anii anteríori. 
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Bucuretiul şi zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 

rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 

precum Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 

Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilőr cu autonzaţii de 

construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. lnsă, raportat la martie 2023, când în 

judeţ s-au vândut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%.Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan .i 489 de terenuri intravilane, în ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravitane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriori, sugerănd o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economíce clare(www.Bacau.net). 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţă. In 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice si administrative, ar putea 

fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să astepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 

în evoluţia pieţei pe termen mediu i lung, Deşi unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză pănă la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice i oportunităţi de piaţă rămâne ridicat, Dacă nu 

intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

3.2. Oferta competštivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţăríi; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati irnobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

gerieral, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a,pr@păţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in Alte criterii/elemente ce se iau în consideraro la achiziţionarea unei proprietăţi 

4, 
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sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenulul, restrictHle de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul Ia utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane Ia nivelul municipiului acau, consultand 

siteuriIe de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.lalumatate.ro, www.romirnjO, 

www.imobiliare.ro, wwwrohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

Astfel la data evaluaril pe plata mobiliara a munlclplulul Bacau n zona centrala au fost ldentiflcate 

urmaioareie UILt u iiu _______ 

Suprafa 
Pret ofea Pret ofea ĺr. c Locatie Zona Caracteristicl pmprletete imobiliara teren(mp) 

vanzare 
(euro) 

vanzare 
(euroímp) 

Teren intravilan, suprafata 365,00 
mp, acces Ia strada secunclara, 

Mun. Bacau, str. Aleea 
Visinului (zona carrefour), centrala 

suprafata regulata, teren plat. utilitati 36500 59900,00 164,11 

jud. Bacau 
in zona. Terenul este pretabil pt. 

Iocuri parcare, depozite individuale, 
9araje. - _______________________ _______ 

Teren intravilan, suprafata 423,00 

2 
Mun.Bacau, str. Petru Rares 
(Ianga Catedrala catolica), centrala 

mp, acces Ia strada secundara. 
suprafata neregulata, teren plat, 423.00 92000,00 217,49 

jud. Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. __________ __________ 

Teren intravilan, suprafata 249,00 
mp, acces Ia strada secundara, 

MunBacau, str. Vadu centrala suprafata regulata, teren plat, utllitati 249,00 62.250,00 250,00 
Bistritei, lud. Bacau in zona. Terenul este pretabil p1. 

constructie rezidentiala. ____________ ___________ 

Teren intravllan, suprafata 576,00 
Mun.Bacau, str. Banca mp, acces Ia strada secundara, 

Nationala (in spatele centrala suprafata neregulata, teren plat, 578,00 172.000,00 298,61 
farmaciei Elvarui), Jud. utilitati in zoria, Terenul este pretabtl 

Bacau pt. constructie rezidentiala. ___________ 

Teren lntravilan, suprafata 700,00 
mp, acces dublu Ia strazi secundare, 

Mun.Bacau, str. Aleea centrala suprafata neregulata, teren plat, 700,00 210.000,00 300,00 
Parculul. jud. Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 

pl. constructie rezidentiala. ____________ 

Teren intravilan, suprafata 806,00 
mp, acces Ia strada secundara, 

6 
Mun.Bacau, str. Oituz, jud. centrala suprafata neregulata, teren plat, 806,00 250.000,00 310,17 

Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil 
p1. constructie rezidentiala. _____________ 

- __________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 270,00 

7 
Mun.Bacau, str. Slanicului, 
nr.1 (zona Bancorex), jud. centrala 

mp, acceS la strada secundara, 
suprafata regulata, teren plat, utilitati 270,00 88.000,00 326,00 

Bacau in zona. Terenul este pretabil p1. 

_________ 

constructie rezidentiala/comerciala I .._ 
_. l 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 

» In zona centrala, preturile pornesc de Ia 164,00 euro/mp(in cazul acestei oferte subliniom faptul 

ca terenul nu este destinat unei constructii rezidentiale ci este pretabil pt. Iocuri parcare, 

depozite individuale, garaje), pana Ia 326,00 euro/mp, valoarea medie a pretului ofertat fiind de 

284,00 euro/mp. 
» Diferenta de pret (euroĺmp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 

explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale 

amplasamentelor(IocaIizare, suprafata, forma, acces,front stradal, utilitati, restrictii 

constructive, etc). 
» Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite si IocaIizarea 

» Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate 

fi mai mare su(mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai Iung 

sau mąistůřt etî. 
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33. Anahza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit iriterval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelut si tipul cererii, valoarea proprietatílor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel nfluentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează Tncet la nivelul şi tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel iafluenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi I sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobHiară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţioriare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administratiVa precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de iriflatie ridicata, posibilii investitori 

fiind circumspecti. 
ln analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştereĺdescre$ere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul credit/valoare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 

- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale eto.; 

- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru irivestitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabUitatea politica atat 

interna cat si internationala, scaderea semnificativa a indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor, 

cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau 

chiar regres, investitorii fiind mai prudenti. 

3.& Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobitiar neputând fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare a afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie 

amplasamerit, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructiVe, 

etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 

cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
> Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

> Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile sau chiar continuua sa creasca. 
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. Piata a cumparatorului: Da - O piata in dectin in care cumparatorii sunt in avantaj ( atunci cand 
preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de 
cumparatori potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatoni (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, Ia data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul 
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR ŞI CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai bună utilízare 
Conceptul de cea mai bunä utHizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2025, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabH si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere ťizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica łuarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuíe luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activulul, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) ceririta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenulul considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile .i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

în vederea stabilirii celei mai bune utilizări, am analizat utilizările posibile ale oroorietătilor, după cum urmează: 

Utilizare analizata 
Criterii CMBU 

Permisă legal posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

___________________ 

lndustriala nu nu nu nu 

Comerciala da da da da 

Rezidentiala nu nu nu nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabita financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilłtate, 
service calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
proprietatii ímobiliare din patrimoniul Municipiului Bacau, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda Qmparatiei directe; 

1. íW\ 
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4.11. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 

Estimarea valoril terenului - metoda comparatiei 

Premiza majoră a aborciării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 

ln cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilOr 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobíliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, zona Sancorex, in suprafata de 270,00 mp, cu o 

forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare Ia data evaluarii cu 32593 

euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aleea Parcului, in suprafata de 700,00 mp, cu o 

forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 300,00 

euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma 

regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare Ia data evaluarii cu 310,17 euro/mp. 

Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.rO. 

Cuantificarea alustarilor: 
1. Avand n vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile s-au ajustat in functie de evolutíile inregistrate pe píata imobiliara; 

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv 

cu un procent de 10% fiind amplasate inferior fata de subiect; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 3 a fost ajustate negativ cu un procent 

de 10%, acesta fiínd superioare subiectului. 

6. ln functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 10%ý15%, fiind inferioare 

subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 2, deoarece 

aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cea mai mica ajustare totala bruta. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 

CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea valori lor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge Ia estimarea finală a valoril, avandu-se in 

vedere criteriile speciflce, respectiv: 

Adecva rea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile inju.tariIě1zitive si negative se compenseaza 
< ___________________________________ 
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Cantitatea si calitatea informatíilor - - 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor eviclentiate de o anumita tranzactie comparabHa sau de o anumita 

metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fI contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de iriformatiile suplimentare disponibile. 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logíca au condus la judecati corecte, Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului propiietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a austarilor efectuate pentru fiecare comparabila arializata. Prin 

prisma acestor considerentc, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

în baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobi)iare 

supusa evaluaríi, Ia data de 2708.2025 este de: 

Vteren - 150,00 mp - Bacau. str. 9 Mai. nr. 32, NC 62565 246.060,00 lei.respectiv 

Vteren - 150,00 mp - Bacau, str. 9 Mai. nr. 32, NC 62565 = 48.600,00 euro (324,00 euroImp 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 

• toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 27.08.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

• valoarea este o predictie; 
e valoarea nu este afectata de cota TVA; 

o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaZa influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 si a 

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatoriloľ 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT $.R.L BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

lng, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing. Valentin Fechet - Evalutor autorizat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului 

personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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CENTRALIZATOR G1ERAL 

,:Ç 
ĺ? 

ă? 1ř.Jť l Specificatie 

eren intravilan - Mun. Bacau, str. 9 Mal, nr. 32, 

id. Bacau, nr. cadastral 62565 

Suprafata 
(rnp) 

150.00 

Vaoarea propusa Valoaro propusa Valoare propusa 

(Iei) (Euro) (Euro/mp) 

246,060.001 48,600.00 j 324.00 
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EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. 9 MAĺ, NR. 32, JUD. BACAU, N.C. 62565, PRIN METODA COMPARATIEI DRECTE 

Elemcnto de comparatie Subiect - Teren łntruvttan Comparabtta 1 Comparablla 2 Comparabtla 3 

Adrena 
M,rn. Bacau, str 9Mai, nr 32, 

Mun 8acau, zona Ba000rax. 
riO. 800au 

_____________________ 

Muri. Bacau, str. Aloea Parculu 
jud. 8acau 

_______________________ 

Mao. Bacau. 51ľ. Oituz, juri 
. Bacau 

Numar cadatlral 
62565 

Provenianta lnformafii comparablle o(oria.ro storla.ro stOrld.ro 

Prst otertat (euro) 88,00000 210,00000 250,000.00 

Pret ofsrlat (eurO/mp) 

_________________________ 

325.93 300.00 310 17 

Tip pret de yanzare (tçanzectie/ oferla) otarta oferta oteilu 

A)ustare (%) .lQ.00% .10 00% .10.00% 

Ajustare oalorica (Curo) -32.59 30.oo -31.02 

Pret ujustat (euro) 293 33 27000 279.16 

Oraplul de propnetate transmis absolut absolut absolut absolut 

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

çcnditi de finaniom plata ntegrala plaia lntegrala plata intagrala plata iete0rala 

Ajuslare (16) 0.00% 0.0099 00099 

Condibi de aanzare da piata da piuta da piata de plata 

Ajustare (99) 0.0016 0.0099 0.0099 

Gheltuieli necesare imediut dupa cumparare nu a cazul nu e cazut nu e cazul nu e cazul 

Ajuslare (99) 0.0099 0.0096 0.0096 

Condi0l de piata data evaluarii valabil la data evaluarü valabil la datu evaluufli valabil ta data evaluani 

Austare (99) 0.0016 0.0099 0.00% 

Pret ajustat (euro) 293.33 270.00 279.18 

Ajustari pontrsi. _______________________ ___________________ 

Amplasament 
Mun. 6acau. str 6Mal, nr 32, olmilar lnferior interior 

,r)usturo(%) 0,0096 10.0099 10,0016 

Ajuslare valorice (euro) 0.00 27.00 27.92 

Suprafetataren(mp) 150.00 . 270.00 700.00 806.00 

A)ustare . 0.0099 -5.0099 -5.0016 

Vatoareajuslare 0.00 -13.50 -13.96 

Tip teren intravilan, CC similar eimllar sImilar 

A)ustare (96) 0.0096 0.0096 0.0096 

Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

Utlitati uülitali la Umita propnetalil uliľitati in zona ulilitati in zona atilitat n zona 

ustare (96) 5.0096 5.0016 5.0016 

uustare valorica (euro) 14.67 13.50 13.96 

Forma terenului aeragulata regulata neregaluta regulata 

Ajustare (%) -10.0099 0.0099 -10.0099 

Ajustare valorica (euro) -29.33 0.00 .27.92 

Acces sl (ront strudal acces factl inlerior intanor irttenoť 

Ajustare (%) 15.00% 10.00% 15,0016 

Ajustare valorica (euro) 44.00 2700 41.87 

Reslrictii de cnnstruire confoml PI,IG conform PUG conform PUG conform PUO 

A)ustara (99) 0.0096 0.0099 0.0016 

Ajuoture vulonca (euro) 0.00 0.00 0.00 

Atte informatl nu eate cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazat 

A)ustare (96) 0,0099 0,00% 0.0099 

,uelare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

TOTAL AJUSTARI 29,33 54.00 41.87 

Ajustnre totala neta 29.33 54.00 41.87 

Ajutisre 005ata bruta 88.00 01.00 125.62 

4umar atustarl _________________________s __________________________4 ______________________ 

5 

A.T.8. l prat da vanzareiofarta 
___________________________ 

0.278 0.2?a 9,405 
_________________________ 

-. 32267 .- 32400 ... 32103 

CVąoare teren (euro/mp)_rOtlrnj)t 324.00 eurolmp 

iifEREN N.C. 62565, S 150 MP 246,060.00 lei 48,600.00 € 

i,,c; j%,1ý1 C ( ,,..,,/ Pagiůu 1 din 1 
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HOTĂRÂREA NR 157 DIN 27.04.2018 
privind însuirea InventaruIui bunurilor care aparţin domeniului priat aI 

municipiului Bacău 

Consihul Local al Municipiului Bacău înminit în şedinţă ordinar la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei puhlice 

locale republicată, cu modiíkările şi completările ulterioare, 
Având îri vedere: 
-Referatul nr. 781331 16.04.2018 al Compartimeiitului Administrare şi lnventarierea 
Patrirnoniului prin care solicită însuş.irea Inventaru1ui bunurilor care aparţin 
domeniului privat al munic.ipiului Bacău; 
-Expune:rea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacău, înregistrată cu 
nr. 4010/ 20,04.2018; 
-Raporwi compartime.ntului de resort, înregistrat cu nr. 4011 / 20.04.2018, favorabil; 
-Rapoartelc comisiilor de specialitate din cadrui Consiłiului l.ocal al Municipiului 
Bacău, întocmite în vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 738/26.04.2018 al 
Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 739/25.04,2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr. 
740/26.04.201 8 al Coxnisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 al Comisiei de 
specialitate nr.4 şi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederi le art, 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publică, 
modifi.cată şi completată; 
Prevederi1e art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61(2), ale art 115 (1) lit. »b, ale art. 
117 lit. ,,a, ale art 121 i ale art 122 din Legea rir. 215/ 2001 privind administraţia 
publică l.ocală repuNicată, ulterior modifkată i conipletată; 
-Prevederiie art 34 (1) lit. ,,i din Anea nr. 1 la Ordonanţa Guvernului nr. 35! 2002 
pentru aprobarea Regulamentułuí-cadru de organizare si functionare a consi.liilor 
iocale, modiĺ cată şi completată; 

In baza dispoziţîilor art. 36 alin. (2) lit. c i art. 45 (3) din Legea nr. 215! 
2001 a administraţiei publíce locale, republicată, ulterior modifîcată i cornpletată, 

HOTĂRĂ ŞTE: 

ART.1. Se 
rnuiiicipiului 
hotărâri. 
ART.2, Pri 

însuşeşte lnventarul bunurilor care aparţin domeniuh.ii privat al 
Bacău, conform Anexelor nr, i şi nr. 2, părţi integrantc ale prezentei 

Adm:inistraiâ şił 
mndep1inr(rc44i 

iului Bacău prin Árbîtectul Şef Compartirnent 
ea Patri.moniu1ui şi Direcţia Economică va ad.uce la 
ntei hotărâri. 



ART3, Hotărârea va fi comunicată Arhitectului et Compartirnentuui 
Ad mi nistrarea şi I nventarierea Patri rnoniulu i i Direcţiei Economice, 
ART. 4. Prín grija Secretarului Municipiului Bacău prezenta botărâre se comunică 
în termen legal Institutiei Prefectu]ui - iucleţul Bacău pentru verificarea legaitătii. 

Ă CONTRASENINEAZĂ 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACĂU 

N1COLAE-OVIDIU POPOVICL 

or!ľ 
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O Teren concesionat nr.94 O 2007 municipiului Bacău 

destinaţia:cotă ind.locuinţă ___________ ___________ 
_________ _________________________ 

Teren concesionat S=300mp,str.Câmpului 1998 Domeniul privat al 
1676 o destinaţia:locuinţă ___________ ___________ 

municipiului Bacău _________________________ 
S1 1mp,str.E.CPintea,nr.2 l 

Domeniul privat al 

O Teren concesioriat destinaţia:cotă indiocuinţă 1999 munícipiului Bacău 

S27,5mp,str.Leteanr.4-6 1999 Domeniul privat al 

O Teren concesionat destinaţia:garaj ___________ ___________ 

municipiului Ba.cău 
- 

S=27,5rnp,str.Bucegi,nr. 144 Domeniu I privat al 

O Teren concesionat destinaţia:garaj 2007 ___________ 
municipiului Bacău 

S300mp,str.Salciei Domeniui privat al 

1680 O Teren concesionat destinaţia:locuinţă 1998 ___________ 
municipiului Bacău 

S=l833mp,str.Electricieni1or Domeniul privat al 

1681 0 Teren concesionat nr.3-5 1999 1 municipiului Bacău 
destinaţia:garaj ____________ _____________ ______________________ ___________ ____________________________ 
S6mp,strJoniţă Sandu Sturza,bl.28,S Domeniul privat al 

1682 
0 Teren concesionat destinaţia:coloana balcon 1998 ___________ 

municipiului Bacău 

S=176mpstr.Miron Costin, nr.36 Domeniul privat al 
1683 0 Teren concesionat Sediu+alim.pub. 2008 ___________ municipiului Bacău 

S=9mp,str.Republicii,nr.1 1 Domeniul privat al 
1684 

0 Teren concesionat destinaţia:ext.sp.com.dep. 2002 ___________ 
municipiului Bacău 

S30,78mp,str.Ştefan cel Mare, nr7 Domeniul privat ai 
1685 0 Teren concesionat destinaţia:ext.sp.com. 2002 ___________ 

municipiului Bacău 
S8,68mp,str.Ştefan ceI Mare, axi Domeniul privat al 

1686 o Teren concesionat destinaţia:ext.sp.com.dep. 2002 ___________ 
municipiului Bacău 

32. Domeniul prival al 
1687 Teren concesionat 1997 ___________ 

municipiului Bacău 

S3,1mp,str.M.Ëminescu, Domeniul privat al 

1688 O Teren concesionat nr.22 2007 1 municipiului Bacău 

destinaţia:ext.farmacie 
__________ ___________________________ 

S=300mp,str.Salciei I 
Domeniul privat al 

1689 Teren concesionat destinaţia:Iocuinţă 2003 ___________ 
municipiului Bacău 

S=300mp,str2imbru1ui,nr.lO Domeniul privat at 
1690 o Teren concesionat dcstinaţia:Iocuinţă 1998 ___________ 

municipiului Bacău 

ÎT _________ ________________________ 

S=300mp,str.Salciei 
__________ 

1 Domeniul privat al 

147 



Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imo ară BACAU 
Biroul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacau 

NÇPĺ EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE 

tLT • 

Carte Funciară Nr. 62565 Bacău 

A. Partea L Descrierea imobilului 

TEREN Intravilan 

Ădra 1ud Rcij. łIÂT Reii I nr. Rrfiłl ÇI-r 1 MaI Nr ? 

L. cerere 60989 
Ziua 25 
Luna 07 
AruI 2025 

Cod verificare 
10190 96 

Nr. CF vechi:8492 
Nr. cadastral vechi:6570 

Nr. INr. 
Crtj 

cadastral Nr.I 
topograflc I 

Suprafaţa* (mp) I Observaţii ĺ Referinţe 

Al 62565 150 Iconstructia C1 inscrisa in CF 62565C1; 

8. Partea 11. Proprietari şi acte 

Înscrleri privitoare Ia dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe 

16743 / 17/07/2002 
Lege nr. 0; 

81 Iritabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1/1 

Al - 

1) MUNICIPIUL BACAIJ-OOMENIUL PRIVAT 
OBSERVATll: (provenita din conversia CF 8492) 

C. Partea 111. SARCINI 

înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de propiietate, drepturi reale 
de garanţie şI sarcini Referin e 

6098/ 25/07/2025 ________________________________ 
Act Notariel nr, contract de vânzare aut.2716 din 0iT2021, emis de N.P.îaracila lonut Bogdan, d 
03/11/2021 emis de N.P.îaracila lonut Bogdan; 

C3 IntabuIare, drept de CONCESIUNE Al 

2) AESTHETIC REAL ESTATE SRL 
Act Administrativ nr, rezolutia nr. 24103, din 22/02/2022 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI 
COMERTULUI; ________________________________________________ 

Se noteaza schimbarea denumirii tituIrei dreptului de concesionare Al 
C5 din CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL in AESTHETICS REAL 

ESTATE SRL 

, kDj, 
!/ f72e 

Oocn,e,t care Ęcşiíine daĆj prveit de prevederile ślefularnenh,lvi (UĘ? rr. 679/2W6 ,i tegii 190/2018 pagina 1 din 3 
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Carte Funcíară Nr. 62565 Cornuna/Oraş/Municipiu: Bacău 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 

62565 150 
* Suprafaţa este determinată in planul de proiece ştereo ,u. 

82 

c1 

Dat rferitoare Ia teren 
Nr I categorie I Intra I Suprafaţa I Tarla j Parceă Nr. topo j Observaţii / Referinţe 
Crt J foosinţă Ivuan l (mp) 

curti IDA 150 - 

constrUctii I I I 

Date referîtoare a construcţii 

Crt l Număr I Destinaţie 
i 

j Supraf. (mp) 
IsituatíeI Observaţii / Referinţe 

I construcţie I Iiuridicăj 
I constructii 1 Icu actej extindere clinica mecicaIa regim de inaltime 

*A11 62565-C1 I administrative si I 119 I in CF Ipaer 

I social culturale I I propriu I 
* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte func/ara proprie 

Lungime Segmente 
1) Valoiiłe IungimiIor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct Punct Lungime segment 
început sfârşit i- (m) 

1 2.773 

2 ĺ 2,125 

&i 

cre ro,,b,W daie u -actrpeso,w1, pwtejad prrdrie Reg,IamenWIu) (IiE) nr. 679/2O6 ; LJi 19O/?O8 Pagina 2 din 3 
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Carte Funciară Nr. 62565 Comuna/Oraş/Municipiu: Bacău 

Punct 
Ťnceput 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
(m) 

3 4 2306 
4 $ 4.48 
$ 6 2333 
6 7 3228 
7 8 2776 

9 
_______ 

2194 __8 
9 lO 6.831 

lO il 14.113 
li 12 2.992 
12 13 3.794 
13 1 266 

Lung imite segmentelor sunt determlnate tn planül dépro,ecţie Stereo 70 şI sunt rotunjite la 1 millmett-u. 
Dlstanţa dlntre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 mllimetru. 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originaĺă, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil ta autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile Iegii. 
S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta intema nr.2021030455/25-072025 in suma de 75, pentru serviciul de 
publicitate imobiliară cu codul nr. 241. 

Data soluţionării, Asistent Registrator, Referent, 

29-07-2025 CONSTANTA GHINDEA 

Data eliberării, ____________________ 

_/_/_ (parafa şi .semnâtura) (parafa şi sJE) 

c. 
, 

. 

Acest document se ełtereaa ŕtuintru proprietarii mobilelor. Pentru alţt soltcitanţl, costul 
extrasutu este de 25 dJeťfa.hiejespectiv 20 de lei dacă este obţinut onłine prin platforma 
http://epay.ancpi.ro 

Docurne,d care conţiee date cj caracterpesonai. pn,tejt de precede,jje RegL,IamenWJuí ((28/ r,ţ 679/2016 şí leg,í 190/2018 Pagina 3 din 3 
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PLAN DE AMPLASAMENT 

SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE ţ 
Ontravilafl) 

SCARA 1:200 Judet BACAU 

Judtul BACAU 
Nume si prenurn8i prprietať&lui 

Ueaadmifls0 : Mun. 8ACAU 
S C. CLINICA MEDCAL SEICE S.R L 

God SIRUTA: 20304 
Adresa cTpului de propTieate - 

SIT MAI Jľ 2. b.32 ap.4 

str. 9 Mai nr32 
Loc SACAU 

Nr al ui da ppelta / 

$ ĺ 

564?$O 7 
5542ţ 

7 s50;/ 

š /9 
6 

p+4 

D CUE0DE2E TCGRA 

64681411 . 

i - / i j 
ĺ Lj 

SISTEM DE 

3. 

:: 



FIŞA CORPULUI DE PROPRIETA TE 

din str. 9 MAI NR. 32 

.Judeţul RACAIi 
Unitatea administrativ-teritorialăBACĂU 
Cod SIRUTÁ 20304 
Cod iitravflnn/extravflnn 2 

SCIIJTA CORPUL 0! DE PROPRIETATE 

$ 

ANEXA I 

Seeţiuae pIaaLnaniewJaturIL_L3054&śL___.-
Nr. SeCtOr 
Nt. cadastrnl nI 
Nr. earte ruueipr0 

Nt. 
parcelO 

Categorin 
dcMoain(ă 

C.od grupă 
Ifl$ 

supraîaln din 
nnsurători 

(mp) 
de 

enlitat 

Zona ta 
endrnl 

IoealităţIi 
Mcnţiuui 

_________________ 

I 2 3 4 5 6 7 

cc TDJ 150__ _j_ 

TOTAL _________ __________ 
I50 - .. - 

Nr corp 
c10d1re1 

-- 

Denumire 
Suprat0 

coflstruiţă la 
f 

% naţ e 
Mţiunt 

i 2 3 4 0 

CI CLINICA 119 CAS AsiC dtco,wr. 
N,.570d1n 0409.I997 

TOTAL _____________________________ i19 __________ j 

- ______________________ _______________________ _____________ -. 

-- Suprnfa(u din nct Mośtiădedeţbieťe Meaţions Cod nnlneric Tipul actułui de proprietaee, tsr. şI datn Cod gnip asau.a.__ Tes&ciIjeIl 
_ 

Coustru Exclu. Indivi-NuoseĺDenumire proprietar Domkitiu/Sedia proprietar înrcgistrării őeliberării hoprietate Teren 

2 3 4 - 5 7 67 

1 _-ô,(XUNJCA 4fČDIC4L Str 9 MAI nr 32 ap4 04258673 COVFRACTDE COfI?CE?ÍJME , _____ 

J 1SO f1941gę1I,i31Ü71997... / 
_________________ __________________ 

i4U 

______- 

_ 
_____ ____ 

______ 

/ 
1---

ltACAţ_ ________ _________________ 

I ?_ I_2\ M 

- 

Ca4itstsit; 

\ 
Data: _12.07.2002 - . _________ 

0; 
1 
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CONTRACT DE VANZARE 

1. PĂRŢ1L11 CONTRACTANTE 
1.1 CLINICA MEDICAL SERVICE SRL (actual CLENICA MEDICAL SERVICE SA, conform I-iotărârii Adunării Geaerale a Asociaţilor din data de 01.11.2021), persoană juridică de naţionalitate română, cu sediul în Mun. Bacău, Str. 9 Mai, nr. 32, bi 32, sc. A, et. P, ap. 4, judeţul Bacău, nregistrată la Registrul Comerţului de pe lângă Tribunalul Bacău sub nr. J4/l 901/1991, având Cod Unic de Jnregistrare 985416, atribut fiscal RO, reprezentată prin administrator STAN CONSTANTrN, în calitate de vânzătoare, denumjtă în continuare ,, Vânzatorul, şi 
1.2 CRONOS MEDICPJ, BEAUTY CLINICS SRL, persoană juridică de naţionalitate roniână, cu sediul în Mun. Bucureşti, Str. Aron Cotruş, nr. 57, camera 1, se. B, et. 2, ap. B9, sector 1, înregistrtă la Registrul Comerţuluj de pe lângă Tribuaalul Bucureşti sub nr. J40/3777/201 8, având Cod Unic de Inregstrare 39041170, atribut fiscai RO, reprezentată prin administrator STAN CONSTA.NTN în calitate de cumpărătoare, denumită în contiauare ,, Cumpărcltorul, Vánzăgorul şi Cu părăto ljlind denumip împreună Părfile sau Părţile contractante 

încheje,n de comun acord prezentul contract de vánzare, denumit în continuare Contractul, în unnătoareje condifii: 

2. OBIECTUŁ CONTRACjijrj 
2.1 CLINICA MEDJCAL SERVICE SRL, prin reprezeatant, vinde societăţii CRONOS MEDICAL BBAUTY CLINICS SRL, dreptul de proprietate asupra urtnătoarelor bunuri imobile (denumite în continuare ,jinohilele): 

2.1.1. apartamenJ nr. A2, situat în Mim. Bueureşti, Str. Aron Co&uş ar. 57, sc. A, et. 1, sector 1, identifkat cu număr cadastral 220318-C2.U3 (nr. cadastral vechi 21691/2), înscrjs în Cartea Fuucjară nr. 220318-C2-U3 a localităţij Bucureşti, sector 1 (nr. CF vechi 92004), conform încheierji ru•. 100487/12, l 1.2018, eliberată de O.C.P.I. Bucureşti - Biroul de Cadastru şi Pubjjcjtate ĺmobiliară Sector 1, compus din 4 camere şi dependinţe (deperidinţele fiind compuse din baie, bucătărie, baie, culoar, baie, dressing, hol, balcon= 23,36 mp), cu suprafaţa utilă de 153,27 mp, având suprafaţa totală de 176,63 mp şi suprafaţa construjtă de 207,76 mp, îtnpreunä cu cota parte de 1,1 l%, respectiv suprafaţa indiviză de 41,97 mp, din părţile şi dependinţele comune ale imobiluluj bloc, care prin natura şi destinaţia lor sunt în coproprietate forţată şi perpetuă, precum şi dreptul de proprietate asupra tereuuluj aferent apartaniezitului, în suprafaţă indwiză de 47,12 mp, respectiv cota parte de 1,1 1%, din suprafaţa totală de 4.232,66 mp, teren situat în Mun. Bucureşti, Str. Aron Cotruş nr. 57, sector 1, identiflcat cu număr eadastral 220318, înscris în Cartea Funciară nr. 220318 a loeaUtăţii Bucureşti, sector 1, denumit în continuare ,,Imobilul 1; 

2.1.2. Spaţiu medical_ elinică, situată în Mu. Bacău, Str. 9 Mal, nr. 32, se. A, parter, ap. 1, 2, 3, 4, judeţul Bacău, identificată cu namăr cadastral 62560-C1-U1 (nr. cadastral vechi 869/A;0), înscrisă în Cartea Funciară nr. 62560-C1-ul a localităţii Bacău, judeţul Bacău (nr. CF vechi 8492), conform încheierii ar. 23212/22.11.2000, eliberată de O.C.PJ. Bacău - Biroul de Cadastru şi Publicjtate lmobiliară Bacău, în suprafaţă coristruită de 24 l mp şi suprafaţă utilă de 188 mp, conipusă din: hol recepţie, cameră sterilizare, hol 2, pregătire .preparatorie, sală operaţie, rezervă 4, salon zi, sală tratamente, grup sariitar, vestia2iuśţioi 3, rezervă 1, rezervă 2, grup sanitar, rezervă 3, bloc operativ, debara 1, 4Ęą, i\ou admiriistrativ, cameră gardă, grup sanitar 3, oíkiu, holun în casa srii, reună c cota-parte din dreptul de proprietate asupra părţilor şi dependrnţelor 

•, &r.1.J., 

1 dm 8 



comune ale imobilului, precum şi dreptul de folosinţă asupra terenului aferent, atribuit. 

folosinţă pe durata existenţei construcţiei, denumit în continuare ,,tmobilul 2 ; 

2.1.3. construcţia situată în Mun. Bacău, Str. 9 Mal, nr. 32bis, judeţul Bacău, identifcată cu 

/ . număr cadastral 62563-C1 (nr. cadastral vechi 1703-C1), înscrisă în Cartea Funciară 
ar. 62563-CI a localităii Bacău, judeţul Bacău (nr. CF vechi 3745), conform lncheierii 

nr. 33217/25.08.2011, eliberată de O.C.P.1. Bacău - Biroul de Cadastru şi Publicitate 
/ ĺmobiliară Bacău, r rezentând eçtindere cabinete medicale, în suprafaţă construită la sol 

J2,ĹCAł( e 172 mp, având regim de înălţime P, compusă in: terasă în supra aţă e 15 mp, rezervă 

(75r,i/ j4 jsuţă de 18,62 mp grup sanitar în suprafaţă de 2,96 ip, hot în suprafaţă de 25,74 
/ rhp, oficiu în suprafaţă de 8,40 nip, sală de operaţii în suprafaţă de 22,28 mp, salä 
sterilizare în suprafaţă de 13,4 mp, sală operaţii în suprafaţă de 22,28 mp, terasă în 
suprafaţă de 13 mp, centrală termică în suprafaţă de 18,26 mp, construcţie edificată pe 
terenul în suprafaţă de 264 mp, identificat cu număr cadastral 62563 (nr. cadastral vechi 
1703), înscris în Cartea Funciară nr. 62563 a [ocalităţii Bacău, judeţul Bacău (nr. CF vechi 
3745) proprietatea domnului Stan Constantin, denumită în continuare ,,Imobi1u13 şi 

2.1.4. construcţia situată în Mun. Bacău, Str. 9 Mai, nr. 32, judeţul Bacău, identificată cu 
număr cadastral 62565-C1 (nr. cadastral vechI 6570-C1), înscrisă în Cartea Funciară 
nr. 62565-CI a localităţii Bacău, judeţul Bacău (nr. CF vechi 8492), conform Incheierii 
nr. 16743/17.07.2002, eliberată de O.C.P.I. Bacäu - Biroul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară Bacău, reprezentând extindere clînică medicală, în suprafaţă de 119 mp, având 

,i-)j regim de înălţime P, construcţie edificată pe terenul în suprafaţă de l 50 mp, iđntiflcat cu 
număr cadastral 62565 (nr. cadastral vecbi 6570), înscris în Cartea Funciară nr. 62565 a 
localităţii Bacău, judeţul Bacău (nr. CF vechi 8492) proprietatea Municipiului_Bacău - 
Domeniul Privat, denumită în continuare ,jmobilul 4 

3. MODUL DE DOBANDIRE A IMOBILELOR 

3.1 Subscrisa CLINICA MEDICAL SERVICE SRL, prin reprezentant, cunoscând dispoziţiile art. 
326 Cod penal privind faisul în declaraţii precum şi dispoziţiile referitoare la înşelăciunea în 
convenţii, pe proprie răspundere declar şi garantez că ani dobândit Imobilele ce fac obiectul 
prezentului Contract, astfel: 

3.1.1 hnobilul 1 a fost dobândit prin cumpărare de la Mihai Mariaa, conform Contractului de 
vânzare autentificat sub nr. 1593/12.11.201 8 de notarul public Miu Adrian Claudiu, din 
cadrul SPN Miu şi Molcuţ, cu sediul în Mun. Bucureşti, sector 1. 

3.1.2 ămobilul 2 a fost dobândit prin cumpărare, conform Contractelor de vanzare cumpărare 
autentificate sub nr. 2897 din 1994, sub nr. 4512 din anul 1993, sub nr. 30743 din anul 
1995 şi sub nr. 19266 din anul 1994, toate autentificate de Notariatul de Stat 

3.1.3 Iniobilul 3 a fost dobândit prin edifîcare în baza Autorizaţiei de construire nr. 
77/01.03.1999 eliberată de Primăria Mun. Bacău, judeţul Bacău, pe terenul în suprafaţă de 
264 mp situat Mun. Bacău, Str. 9 Mai, nr. 32bis, judeţul Bacău, identifjcat cu număr 
cadastral 62563 (rir. cadastral vechi 1703), înscris în Cartea Funciarä nr. 62563 a localităţii 
Bacău, judeţul Bacău (nr. CF vechi 3745), proprietatea domnului Stan Constantin, conform 
Contractului de partaj autentificat ub nr. 4245/2000 de notarul public Isache Ştefan, 
lucrările fiind finalizate conform Procësului-verbal de recepţie la terminarea lucrărilor nr. 
240/30.09.1999. 

3.1.4 Imobilul 4 a fost dobândit prin edificare în baza Autorizaţiei de construire nr. 
570/04.09.1997 etiberată de Primăria Muri Bacău, judeţul Bacău, pe terenul în suprafaţă de 
150 mp situat Mun. Bacău, Str. 9 Mai, nr. 32, judeţul Bacău, identificat cu număr cadastral 
625Ş{ní éaŁţ$tral vechi 6570), înscris în Cartea Funciară nt. 62565 a localităţii Bacău, 
júţulji\CF vechi 8492), aflat în domeniul privat al Mun. Bacău, terenul fiind 

de societatea CLÍNICA MEDICAL SERVICE SRL în baza 
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J 
,,/ Contractului de concesiune nr. 19418/31.07.1997 încheiat cu Consiulul Local al Mun. 

ŕ Bacău 

-4 DECLARAŢIILE ŞI GARANŢIILE VÂNZĂTORULUI 

4.1 Subscrisa CLINICA MEDICAL SERVICE SRL, prin reprezentant, cunoscând prevederile 
Codului penal privind faisul în declaraţii şi înşelăciunea în convenţii, pe proprie răspundere declar 
şi garantez următoarele: 

Vânzătorul, prin reprezentant, declară că are deplină capacitate şi autoritate legală de a încheia 
prezentul Contract şi de a executa obligaţiile prevăzute în cadrul prezentului Contract, 
conform tuturor termenilor acestuia, fiind o societate legal înfiinţată, cu existenţa valabilă şi 
confonnă tegilor din România; toate aprobările necesare pentru încheierea prezentului 
Contract au fost emise şi sunt în vigoare şi îşi produc pe deplin efectele la data încheierii 
prezentului Contract; 

Vânzătocul nu este în insolvenţă şi nu este implicat în proceduri legale de lichidare, 
reorganizare judiciară şi nu a fost adoptată nicio hotărâre a Vânzătorului în acest sens; 

nu este în niciuna dintre situaţiile prevăzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde şi că 
Imobilele sunt în proprietatea şi posesia exclusivă a Vânzătorului; 

hnobilele nu sunt aduse ca aport la capitalul sau patrimoniul vreunei societăţi, asociaţii, 
fundaţii sau persoane fizice autorizate, nu fac obiectul vreunui patrimoniu de afectaţiune şi, nu 
fac obiectul niciunei interdicţii legale sau convenţionale de înstrăinare, nu au fost înstrăinate în 
niciun fel, nu există drepturi reale în favoarea altor persoane şi nici nu au fost încheiate pacte 
de opţiune sau promisiuni de vânzare cumpărare şi nu există terţe persoane cărora să le fI fost 
constituit vreun drept de preferinţă la cumpărarea lor, nu au fost naţionalizate şi nu sunt scoase 
din circuitul civil în temeiul vreunui act normativ de trecere în proprietatea statului şi s-au 
aflat continuu şi netulburat în proprietatea societăţii din momentul dobândirii şi până în 
prezent; 

Imobilele nu fac obiectul niciunui proces, litigiu, cerere, acţiune, procedură aflată pe rolul 
instaiiţelor judecătoreşti sau procedură arbitrată sau administrativă de revendicare sau 
retrocedare a proprietăţii sau vreunei proceduri de expropriere, în temeiul Codului civil, Legii 
18/1991 a fondului funciar, a Legii 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate în 
mod abuziv, a Legii 247/2005 privind reforma în domeniile proprietăţii şi justiţiei, sau a 
oricăror alte legi speciale de restituire şi nu a fost iniţiată nicio măsură asiguratorie sau 
procedură de executare silită asupra hnobilelor; 

Imobi1e1e nu se află în niciuna dintre grupele de risc seismic stabilite în urma expertizării 
tehnice, nu au fost şi nu sunt în prezent clasate ca monumente istorice, ansamblu sau sit 
arheologic şi nu am făcut modificări Imobilelor, çare să fi afectat structura de rezistenţă; 

Imobilul 1 nu este sechestrat şi nu este grevat de ipoteci, privilegii, sarcini, servituţi, restricţii, 
urrnăriri de orice natură, nu este grevat de vreo clauză de inatienabilitate sau insesizabilitate 
legală sau corivenţională, aşa cum rezuită şi din extrasul de Carte Funciară pentru autentificare 
eliberat în baza cererii înregistrate sub nr. 116399/26.10.2021 de O.C.P.L flucureşti - Biroul 
de Cadastni şi Publicitate Imobiiiară Sector 1, cu excepţia dreptului de ipotecă pentru swna 
325.000 euro şi celelalre obligaţii de plată aferente credihdzti, precum şi a inlerdicţiilor de 
înstrăinare, grevare, mnchiriere, dezlipire, alipire, çonsíruire, demolare, restructurare şi 
amenajcxre, sarcini înscrise în Cărji!e fuciare ale Zmobilului 1 nr. 220318-C2-U3 şi nr. 
220318 ale loca!ităţii Bucureşti sector 2, în favoarea BÁNCJI COMERC1ALE ROM4NE SA, 
în baza Contractului de ipotecă auentJicar sub nr. 1572/13.08.2020 de notarul public 
Zaharia Elena, Jiind obfinut acordul din partea bănciż pentru înstrăinarea Jmobilului conform 
Adresei nr. BCR 1771/03.11.2021, sarcină ce şe va menţine până la rarnbursarea integrală a 
creditului, împreună cu dob&nzile şi comisioanele aferente, acordat conform Contractului de 
credit pen uinvesui ţii nr. 20200721510 din 22.07.2020; 

eu, zăt 
s 

prezentant, mă oblig ca, în termen de 15 zile lucrătoare, începâsal de 
astăźi, dtatn ii prezentului contract, să fac demersurile necesare în vederea acbitării 
intale. aoi(ţiii1asumate de societate în haza Contractului de credit pentru investiţii nr. 

&,,,j 
- 
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ROMÂNIA 
Uniunea Naţională a Notarilor Publici 

SOCIETATE PROFESIONALĂ NOTARIALA - OPTIMA LEX 

Licenţa de funcţíonare nr. 363/3372/09.12.2019 
Bdut Unirii nr. 45, bl. E3, tronson IV, parter, Sector 3, Bucureşti 

Tel: 031.419.26.62; Fax: 031.434.08.18 
Email: officeloptima1ex.rO 

ÎNCHEIERE DE AUTENTIFICARE MŁ 2716 
Data - 03 noiembrie 2021 - 

Eu, Tărăcilă lonuţ-Bogdan, notar public, la cererea expresă a părţilor, m-am deplasat la adresa din Mun. 

Bucureşti, Piaţa Charles de Gaulle rir. 15, Square Charles de Gaulle Plaza, et. 5, Sector 1, unde arn găsit pe: 

- STAN CONSTANTIN, cu doniiciliul în Bacău, Str. 9 Mai, nr. 32, scara A, apartament 4, judeţul Bacău, 

identiflcat prin CI seria ZC nr. 505293, eliberată de SPCLEP Bacău, la data de 3 februarie 2021, CNP 
1561106040046, în calitate administrator al societăţii CLINICA MEDICAL SERVICE SRL, cu sediul în 

Mun. Bacău, Str. 9 Mai, nr. 32, bl. 32, sc. A, et. P, ap. 4, judeţul Bacău, înregistrată la Řegistrul Comerţului 

de pe lângă Tribunalui Bacău sub nr. J4/1901/1991, având Cod de Înregistrare 985416, şi în calitate de 
administrator al socierăjii CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL, cu sediul în Mun. Bucureşti, 
Str. Aron Cotruş, nr. 57, camera 1, sc. 8, et. 2, ap. B9, sector 1, înreistrată la Registrul Comerţului de pe 

lângă îribunalul Bucureşti sub nr. 340/3777/2018, având Cod Unic de bregistrare 39041170, 

care, după ce a citit actul, a declarat că i-a înţeles conţinutul, cä cele cuprinse în act reprezintă voinţa sa, a 
consimţit la autentifîcarea prezentului înscris şi a semnat unicul exemplar. 

În temeiul art 12 lit. b) din Legea notarilor publici şi a activităţii notariale nr. 36/1995, republicată, cu 
modificările ulterioare, 

SE DECLARĂ AUTENTIC PREZENTUL ÎNSCRIS 

S-au achitat: onorariui în sumă de 21.846 lei, TVA 4.150,74 lei, în total (onorariu+TVÁ) 25.996,74 Iei, 
confonn facturii/2021 onorariuI pentru autentficąrea vânzării lmobilului calculat la preţid de 890.300 
EUR (optsutenouăzecirniifreisnteeuro,), reprezentând RON 4.405.82 7,61); 

- onorariul în sumă de 13.218 lei, TVA 2.511,42 lei, în total (onorariu+TVA) 15.729,42 Iei, conform 
facturiii2021 (onorariul pentru compensaţia sząrnei de 890.300 EUR reprezentâid RON 4.405.827,61, 
conform clauzei 5.7.2); 

- tariful pentru ANCPI în surnä totală de 22.030 lei, curnpus din: 1) tariful pentru BCPI Bucureşti 
Sector 1 în surnă de 12.850 lei (cod serviciu 2.3.1), prin OP/2021; şi ii) tariful pentru BCPI Bacău în 
sumă de 9.180 Iei (cod serviciu 2.3.1), prin OP/2021 (din care suma de 4.330 lei pentru CF 62560-Cl-UI 
Bacău, suma de 2.850 lei pentru CF 6ą-C1 Bacău şi suma de 2.000 lei peatru CF 62565-C1 Bacău). 

/ TĂR) 
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Bogdan. notar public, astăzi data 
titlu executoriu în condiţiile legii. 
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J40/377 1/2018 
EUID - ROONRC.J40/3777/2018 
CU!.- 39041170 

ROMÂNIA 
MINISTERUL .HJSTIŢIEI 

\ OFICIUL NAŢIONAL AL REGISTRULUI COMERŢIJLUI 

7 \ fIciul Registruluî Comerţului de pe Jângă îribunalul Bucureşti 
DOSAR NR. 107987/14.02.2022 

,J7 REZOLUŢ][Anr. 24103ĺ22.02.2022 
Pronunţată în şedinţa din data de: 22.02.2022 

Mihaela-lleana Radu - PERSOANA DESEMNATA conform art Il aJin. (1) din O.U.G. nr. 
116/2009 pentru instituirea unor măsuri privincl activitatea de înregistrare în registrul cornerţului, 
aprobată cu modificări şi completări prin Legea rr. 84/2010, cu modifîcările şi comptetările ulterioare, 

Pe rol fiind soluţioaarea cererii de înregistrare nr. 107987 din data de 14.02.2022 pentru 
CRONOS MEDICAL BEAUTY CLľNICS SRL, cod unic de înregistrare: 39041170, număr de ordine 
în registrul comerţului: J40/3777/2018, identificator unic la nivel european: ROONRC.J40/3777/2018. 

PERSOANA DESEMNATĂ 

Asupra cererii de faţă: 
Prin cererea înregistrată sub nr. 107987 din data de 14.02.2022 s-a solicitat, înregistrarea în 

registrul comerţului a unor modifîcări referitoare la: schimbare denumire ürmă; schimbarea sediului şi 
reînrnatricularea în Municipiul Bacău, Strada 9 MAI, Nr. 32, Bloc 32, Scara A, Etaj 1, Ap. 8, Judet 
Bacău, radierea societăţii CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL de la Oficiu Registru1ui 
Comerţului de pe lângă Tribunalul Bucureşti; înregistrarea în registrul beneficiarilor reali a datelor din 
declaraţia pe propria răspundere privind beneficiarii reali şi înregistrarea datelor din declaraţia tip - 

model 3 pe propria răspundere în registrul comerţului privind autorizarea funcţionării. 
In susţinerea cererii au fost depuse înscrisurile menţionate în cererea de înregistrare. 
Exaxninkd înscrisurile menţionate PERSOANA DESEMNATA, constatând că sunt îndeplinite 

cerinţele legale, în conformitate cu art. 1,2 şi 6 din O.U.G. 116/2009, aprobată cu modificări şi 
completări prin Legea nr. 84/2010, cu modifacările ulterioare, ale Legii societăţilor nr. 31/1990, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, ale Legii nr. 26/1990 privind registrul 
comerţului, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, ale Legii 359/2004 cu modiflcările 
şi completările ulterioare, precum şi a Legii ar. 129/2019, cu modiücăriŁe şi completările ulterioare, 
urmează a admite prezenta cerere privind înregistrarea în registrul comerţului a modifi.cărilor solicitate 

PENTRU ACESTE MOTIVE 
ÎN CONDIŢIILE LEGII 

DISPUNE 

Admite cererea de înregistrare aşa cum a fost,formulată şi dispune înregistrarea în registrul 
comerţului a menţiunilor cu privire la: schimbare denuniire firină; schimbarea sediului şi 
reînrnatricularea în Municipiul Bacău, Strada 9 MAT., Nr. 32, Bloc 32, Scara A, Etaj 1, Ap. 8, Judet 
Bacău, radierea societăţii CRONOS MEDICAL BEAUTY CLINICS SRL de la Oficiul Registrului 
Comerţului de pe lângă Tribunalul Bucureşti; îriregistrarea în registrul beneficiarilor reali a datelor din 
declaraţia pe propria răspundere privind beneficiarii reali, înregistrarea datelor din declaraţia tip - 

model 3 pe propria răspundere în registrul comerţului privind autorizarea funcţionării, potrivit datelor 
din: Decizie asociat unicnr. 1 din 01.02.2022; Declaraţie-tip pe propria răspundere - model 3 nr. 
107987 din 149(t đéjuerea actului constitutiv actualizat. 

DispuneuidíJî4onitoru1 OfIcial al Româaiei, Partea a 1V-a, a unnatoare1or acte: 
Decizie asoci uni dii 01.02.2022 şi a notifîcării privind depunerea la ofîciul registrului 
comerţului a 

LECL.ÂFJ 



Executorie de drept. 
Cu drept de p1ngere, în termen de I 5 zile, la Tribunalul Bucureşti în condiţiile art. 6 alin. (3) - 

(5) şi urrnătore1e din O.U.G. l 16/2009, aprobată cu modificări şi cornpletări prin Legea rir. 84/2.010, 
cu modificările ulterioare. 

Pronunţată în şedinţa din data de: 22.02.2022 

PERSOANA DESEMNATA, 
Mihaela-I1eana Radu 

Refrentş7tat: J.C. 
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