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HOTARAREA NR. 391 DIN 26.09.2025

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE SEDIU
SOCIAL ASOCIATIA VALOARE PLUS CU REGIM DE INALTIME P + 1, MAGAZIN
CARITABIL (NEALIMENTAR) CU REGIM DE INALTIME P, AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE INCINTA; IMPREJMUIRE/REPARATII IMPREJMUIRE TEREN;
ORGANIZARE A EXECUTIEI LUCRARILOR; AMPLASARE TOTEM LA LIMITA DE
PROPRIETATE SPRE FRONTUL STRADAL SI FIRMA LUMINOASA PE CLADIRE generat
de imobilul teren proprietate privata a beneficiarului cu nr. cadastral 90766, Calea Moldovei, nr.
199 din Municipiul Bacau, Judetul Baciu
BENEFICIAR: ASOCIATIA VALOARE PLUS-AFJ

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedintd ordinara la data de 26.09.2025 potrivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

Avand in vedere:
-Cererea Inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 157965/25.06.2025, completata cu cererea
nr. 163894/15.07.2025, prin care ASOCIATIA VALOARE PLUS -AFJ solicita introducerea pe ordinea
de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Bacau a documentatiei de urbanism P.U.Z. in vederea
aprobarii;
-Certificatul de Urbanism nr. 192/11.03.2024 eliberat de Primaria Municipiului Bacau ;
-Avizul de Oportunitate nr. 170698/19.07.2024 al Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau;
-Avizul favorabil al S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A. cu nr. 342/07. 06.2024;
-Avizul favorabil cu nr. 214613113/23.04.2024 emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. - Departament
Acces la Retea Gaz Bacau;
-Avizul de amplasament favorabil emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. - Dep. Managementul
Investitiilor el. Echipa racordare retea electricitate Bacau - cu nr. 1005663027/17.05.2024;
-Avizul favorabil emis de S.C. SOMA S.R.L. cu nr. 4661/25.04.2024;
-Acord din punct de vedere al securitatii la incendiu si protectiei civile nr. 2135385/20.09.2024 emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta « Mr. Constantin Ene » al Judetului Bacau ;
-Notificarea de Asistenta de Specialitate de Sanatate Publica faza P.U.Z. cu nr. 19803/07.10.2024 a
Directiei de Sanatate Publica a Judetului Bacau Departamentul de Supraveghere in Sanatate Publica -
C.E.F.R.M.V.M. Biroul Igiena Mediului;
-Acordul Politiei Municipiului Bacau - Biroul Rutier, conditionat, cu nr. 1051655/10.01.2025;
-Acordul favorabil, conditionat, al Administratorului drumului public cu nr. 209339/30.12.2024 ;
-Avizul Pozitiv al Comisiei de Circulatie a municipiului Bacau acordat in sedinta din data de
12.03.2025;
-Studiul Trafic Zonal - Proiect nr. 8/2024 intocmit de S.C. PEMORA EXPERT S.R.L.
-Decizie Etapa de Incadrare nr. 02/16.01.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bacau;
-Adresa Directiei Judetene pentru Cultura Bacau cu nr. 2454/17.09.2024;
-Avizul nr. 12/16.05.2025 al Consiliului Judetean Bacau - Arhitect-Sef,
-Studiul geotehnic intocmit de S.C. DINU GEOTOPOCAD S.R.L,;
-Procesul-Verbal de Receptie nr. 1072/2025 emis de O.C.P.1. Bacau ;
-Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr. 202491/31.10.2024;



-Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism exprimat in sedinta din
data de 31.10.2024,
-Avizul Arhitectului-Sef pentru Planul Urbanistic Zonal cu nr.165712 din 21.07.2025;
-Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 1 65723/21.07.2025 ;
-Expunerea de motive a d-lui Primar al Municipiului Bacdu inregistratd cu nr. 165780/21.07.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice inregistrat cu nr.181559/1/09.09.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Urbanism inregistrat cu nr.181559/2/ 09.09.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 181559/3/ 09.09.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, intocmite in
vederea avizarii proiectului de hotardre: nr. 253/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr.
411/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta in administratia publica, republicata, cu modificirile
si completarile ulterioare;
-Studiu de Impact nr.165723/21.07.2025 si Nota de fundamentare nr.165723/1/21.07.2025 ;
-P.V. de aducere la cunostinta publicé prin afisare si publicare, nr. 166303/2/22.07.2025;
-Prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiului Bacau, aprobat prin
H.C.L. nr. 84/13.04.2012, asa cum a fost modificata si completata prin H.C.L. nr. 114/20.04.2016, nr.
385/29.12.2016, nr. 256/28.06.2019, nr. 217/22.09.2020, nr. 207/31.05.2023 si nr. 226/31.05.2023 si
Regulamentul Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012;
-Prevederile art. 25 alin. (1), ale art. 3173, ale art. 32 alin. (1) lit. ¢), ale art. 45 lit. b), ale art. 47 alin.
(1), alin. (2), alin. (3) lit. h) si alin. (5), ale art. 56 alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001,
actualizata, privind amenajarea Teritoriului si Urbanismul;
-Prevederile art. 140, ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 si ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

In temeiul art.129 alin. (14) si art. 139 alin. (3) lit. e) si alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE SEDIU
SOCIAL ASOCIATIA VALOARE PLUS CU REGIM DE INALTIME P + 1, MAGAZIN
CARITABIL (NEALIMENTAR) CU REGIM DE |INALTIME P, AMENAJARE SI
SISTEMATIZARE  INCINTA; IMPREJMUIRE/REPARATI  IMPREJMUIRE  TEREN;
ORGANIZARE A EXECUTEI LUCRARILOR; AMPLASARE TOTEM LA LIMITA DE
PROPRIETATE SPRE FRONTUL STRADAL SI FIRMA LUMINOASA PE CLADIRE generat de
imobilul teren proprietate privata a beneficiarului cu nr. cadastral 90766, Calea Moldovei, nr. 199 din
municipiul Bacau, conform ANEXEI NR. | si ANEXEI NR. 2 - parti integrante din prezenta hotarare.
Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului este de 5 ani.
Prevederi ale P.U.Z. - R.L.U. :

-conversia functiunii de "zona locuinte individuale si functiuni complementare" in "zona
pentru institutii publice, servicii";

-suprafata reglementata = 1.566,00 m.p.;

-functiunea propusa: Is -~ zona pentru institutii publice, servicii cu Subzonele
functionale: Isa - subzone constructii administrative si ISco - subzone constructii comerciale;

-UTR 6;




-regim de construire: P + 1; P;

-functiuni predominante: institutii publice si servicii;

-functiuni complementare admise: locuire; odihna si agrement (spatii verzi amenajate si
platforme pietonale aferente obiectivelor propuse); circulatie pietonala si carosabila; stationare
autovehicule - parcaje/garaje; echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;

-H max.= 7,00 m;

-POT max admis = 50%;

-CUT max admis = 1,00;

-retragerea minima de la aliniament =1 0,00 m.1.;

-retrageri minime ale edificabilului fata de limitele laterale: min. 3,00 m.l. fata de limita de
proprietate din Nord si min. 1,30 m. 1 fata de limita din Sud;

-retrageri minime ale edificabilului faa de limitele posterioare: min. 4,00 m.l. fata de limita
de vest;

-circulafii i accese: accesul auto si pietonal la amplasament se realizeaza pe latura de Est a
amplasamentului, cu racordare directa la carosabilul Caii Moldovei; accesul va avea latimea partii
carosabile de 7,00 m si raze de racordare de intrare/iesire de 6,00 m; locurile de parcare se vor amenaja
in interiorul amplasamentului: 10 locuri de parcare din care 1 loc de parcare pentru persoane cu
dizabilitati;

-amenajarea de spatii verzi in procent de 15% perimetral fata de limitele de proprietate;

-Imprejmuirea proprietatii se realizeaza la limitele acesteia;

-echipare tehnico-edilitard: racordarea la retelele edilitare existente ( apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale) se va realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform avizelor eliberate de
detinatorii de retele.

ART.2 - Primarul Municipiului Bacau va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin Directia
Urbanism.

ART.3 - Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau, O.C.P.l. Bacau
(hotararea insotita de documentatia de aprobare a P.U.Z.) in vederea notarii in cartea funciara,
beneficiarului, Directiei Urbanism, Biroului Autorizatii in Constructii, Serviciului Urbanism si
Planificare ~Strategica, Compartimentului Planificare si Mobilitate Urbana, Monumente,
Compartimentului Secretariat si Comisii si Compartimentului GIS. Directia Urbanism va transmite
catre Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in format (.ZIP), necriptat, Directorul
continand subdirectoarele si fisierele specifice documentatiei de urbanism aprobate prin prezenta
hotarare, in vederea preluarii in Observatorul teritorial national.

ART. 4 - Prin grija d-lui Secretar General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la
Institutia Prefectului - Judetul Bacau, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
NICU - CODRIN IGNAT SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
>k f \a NICOLAE - OVIDIU P ICI

Hotaréarea a fost adoptatd cu 23 de voturi pentru.

N.O.P.,, DM.M./M.T./EX.1/DS.I-A-1
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ROMANIA

JUDEAUL BACAU ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA NR. 391 DIN 26.09.2025

CONSILIUL LOCAL BACAU

S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
B-dul Unirii, nr. 13, Baciu

C.LF. 41238582, J4/1124/2019
tel. 0741002492, catherin_arh@yahoo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Continut:

CAP. I DISPOZITII GENERALE e

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2 Baza legald a elaborarii R.L.U.

1.3 Aria de aplicare

1.4 Conditii de aplicare
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1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

/

CAP. II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

2.1 Reguli cu privire la péstrarea integritatii medinlui si protejarea patrimoniului

natural si construit

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

CAP. III CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitard

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

CAP. IV_ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunitati functionale

CAP. V PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR

2
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SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
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LDISPOZITII GENERALE

1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementari referitoare la
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul zonei studiate,
explicand prevederile documentatiilor de wurbanism si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor.

1.2 Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. are la bazi legi si alte
acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructillor; norme si standarde tehnice care fundamenteaza
amplasarea si conformarea constructiilor In acord cu exigentele de realizare a
stabilitdtii, securitdtii si sigurantei in exploatare ale acestora; reguli proprii
domeniului urbanismului i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului In acord cu _principiile de dezyoltare durabild —

| g .
configuratia parcelelor, natura < proprietatii, ~amplasarea si conformarea

constructiilor.
VIZAT BPRE §

Dintre acestea mentiondm: /7.

SMnaLa o <

¥ 2

- legea 50/1991 privind autorizazrea execgtériiAconstmzi;iilor, nodificatd, completata si

republicata [

-H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea 10/1995 privind calitatea In constructii

- Codul civil

- Ordinul Ministrului Sanatdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului 350/2001

- Legea apelor 107/1996

- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului



- H.GR. nr. 311996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind constructiile

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publiéé si regimul juridic ai acesteia

- Legea nr. 182/25.10.2000, privind protejarea patrimoniului cultural national

- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

zonele urbane N

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de reali

peniru planuri si programme

- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor

H

s i o / é"}
- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului si GOSpOdéi‘iiﬁiii7;:&@&%@1;“@'{;%%21;&”’z

aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor
- Ordonanta nr. 43/1997 modificata cu Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010
privind regimul juridic al drumurilor.

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecérei localitéti.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe zona
reglementat in cadrul acestui P.U.Z. Amplasamentul studiat In Planul
Urbanistic Zonal conform plansei UG ”Incadrare in teritoriu” este situat in
intravilanul municipiului Bacdu , In partea nordicd a acestuia, In Unitatea
teritoriald de referinta nr. 6.

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului
General de Urbanism si le detaliaza.

1.5 Aprobarea Reoulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de wurbanism constituie act de autoritate al
administratiel publice locale si se aprobd de citre Consiliul Local al
Municipiului Bacdu, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile

legii 350/1991.
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IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR ‘

1.Reguli cu privire la pastrarea mtegnta i

H
patrimoniului natural si construit |
%
%

.

Prin realizarea obiectivelor p}@puse

Protectia calititii apelor

elemente poluante care s& afecteze caiitdtedwapef
(pe perioada executiei lucrérilor de constructie) se vor ciuta solutiile cele mai
bune de protectie a factorilor de mediu (api, sol) de eventuale scurgeri si
infiltra{ii de ape uzate, utilizandu-se retelele de canalizare existente in zoni.

Protectia solului si subsolului

Lucrérile de constructie si organizare de santier se vor executa cu
afectarea unei suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili,
uleiuri, vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporarad a materialelor si substantelor periculoase.

Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate constructiile si amenajérile propuse vor respecta cerintele Ordinului
119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

In timpul executiei lucrérilor, constructorul va solutiona reclamatiile si

sesizdrile apérute din propria vind si datoritd nerespectdrii legislatiei si

reglementérilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea In vedere ca executia lucrdrilor si nu creeze
blocaje ale cailor de acces particulare sau ale cailor rutiere Invecinate

amplasamentului lucrarii.



La terminarea lucririlor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi

redate prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are

obligatia de a preda amplasamentul catre beneficiar
sesizéri.
Gospodarirea deseurilor

Constructorul va asigura:

-

v i
- colectarea selectivd a deseurilor rezultate In urma lucrarilor decon

- depozitarea temporard corespunzitoare a fiecarui tip de deseu rezultat
(depozitare In recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii
economici specializati In valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor In instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Protectia calitdtii aerului

Pe timpul lucrérilor de constructie pot apirea urmitoarele emisii:

~ emisii de praf si pulberi;

- emisii de gaze de la mijloacele de transport utilizate.

Pratul si pulberile pot produce poluarea atmosferel prin depuneri umede
sau uscate.

Prin depuneri umede (precipitatii), poluantii prezenti in atmosferd sunt
depust la suprafata solului.

De asemenea, prin depunerea uscatd sau umedi a substantelor toxice pe
sol au loc urmatoarele modificéri ale acestuia:
- cresterea aciditatii solului,
- modificarea compozitiei solului si a proceselor de regenerare ale acestuia.

Efectele emisiilor de praf si pulberi pot fi contracarate de asemenea si
prin mésuri tehnico - organizatorice, precum:

- limitarea volumului degajdrilor de praf si pulberi prin aplicarea unor

tehnologii de lucru corespunzétoare (evitarea smulgerilor violente si a

\x::’v
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impréstierii deseurilor rezultate, manipularea si transportul cu mijloace adecvate
etc.);
- utilizarea de echipamente de protectie corespunzitoare riscurilor (dupa

caz combinezon, manusi, masca etc.).

Se vor utiliza numai echipamente tehnice-certificate si.in perfecta stare de

h fi

corespunzétor amenajata etc.

D TR ITT g prye
FONIMBARE

Protectia impotriva zgomotului si vibra

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate dﬁgfﬁgt\i}ajﬁele cp organe in

THREg M«an,ggggi&zmw
. i x o . . nde
miscare utilizate pentru executia lucrérilor de construire si de nzlgloaceie de

transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexd asupra organismului si in functie de
intensitate, frecventd si duratd poate produce de la o stare de disconfort, pani la
afectarea stérii de sénatate a personalului care Igi desfisoara activitatea in zond.

Maginile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie si
corespundd cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurdtor, periclitdnd
calitatea acestuia, vor fi comunicate, In timp util beneficiarului.

Conform adresd nr. 2454 din 17.09.2024 al Ministerului Culturii ,
Directia Judeteand pentru Culturd Bacdu:” Dacd prin lucréri asupra terenului,
sau in mod Intamplétor, se vor descoperi vestigii arheologice mobile/situri
arheologice In zona mentionata, se vor stopa lucrarile si se va anunta institutia
noastrd si priméria, In scopul descarcdrii terenului de sarcind arheologicd de
catre arheologi inscrisi Tn Registrul Arheologilor din Romania si atestati de
ministerul Culturii din cadrul unel institufii de specialitate sau pentru Inceperea
procedurii de clasare, in cazul vestigiilor de interes national, conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic

st declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu modificarile




si completarile ulterioare.”
Salubritate

Deseurile rezultate in urma activitifilor ce se vor desfasura In cladirile
propuse, se vor depozita In europubele, pe amplasament si vor fi preluate, In
baza unui contract cu o firmi de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

Conform aviz nr. 4661 din 25.04.2024 emis de SOMA SR.L.,
beneficiarul va delimta in incintd o suprafatd destinatd amplasarii recipientelor
de precolectare a deseurilor municipale astfel incat acestea s& nu fie precolectate
in spatiul public.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului
public

Terenurile destinate amplasérii constructiilor trebuie sa asigure protectia
populatiei contra surpdrilor, alunecérilor de teren, avalanselor si inundatiilor
conform O.M.S. nr.119/2014.

Autorizarea executfirii constructiilor se face cu conditia asigurdrii
compatibilititii dintre destinatia constructiilor si functiunea stabilitd prin
documentatia de urbanism aprobatad (P.U.Z.).

Se vor respecta cu strictefe toate mésurile obligatorii specificate in

studiul geotehnic privind eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor

de orice fel.
CAP. Il CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORI
CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

fu,
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea cSHAR T Tor sig

recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale (art. 17 Anexa nr. 3
R.G.U.).

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a

parcelei

Autorizarea executéirii constuctiilor este permisd numai dacé se respectd

O
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distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului

~,

civil, precum si asigurarea distantelor minime nec}c:bcuc mterventitlor-in-eaz-de-

incendiu pe baza avizuluil unitdtii teritoriale de ;fforr;wn

R.G.U.). N
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisi saun;

posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, éonform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor —art. 25 si Anexa nr. 4 — R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai dacd se asigurd accese pietonale corespunzétoare importantei si
destinatiei constructiei conform art. 26 — R.G.U.

Se interzice autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel
fard asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesul carosabil se va realiza pe latura de est a proprietitii, la nivel, cu
racordare directd la carosabilul Caii Moldovei. Accesul va avea ldtimea pértii
carosabile de 7,00 m si raze de racordare de intrare/iesire de 6,00 m. Intrarea si
iegirea autovehiculelor se va realiza numai pe relatie dreapta.

Circulatia pietonala la nivelul amplasamentului se va desfisura pe
trotuarele propuse in incinta.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Amplasamentul beneficiazd de racordare la toate tipurile de retele
publice de utilitati aflate in zona amplasamentului.

Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivelor, se va realiza in reteaua
centralizatd de canalizare a oragului, prin intermediul unui camin de racord.

Pentru asigurarea cu energie electricd, obiectivul se va racorda la
refeaua existentd In zond, acest racord facindu-se subteran.

Pentru prepararea apei calde menajere si Incilzirea spatiilor se va folosi



o centrald termicd pe gaze.

Constructorul este obligat s asigure distantele minime intre retelele
de gaze naturale si alte imstalatii, constructii sau obstacole subterane
conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniel, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. Se vor respecta cu strictete prevederile
art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
ANR.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de incilzire, apa, canalizare si
cabluri electrice pozate direct In pAmént sau canale de protectie si se vor lua
mésuri de etangare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca
acestea nu sunt racordate la gaz. Misurile de protectie a retelelor si
bransamentelor se vor stabili de cétre proiectant cu consultarea in prealabil a
S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Bacau, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr.123/2012.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii
Parcela studiata are formd rectangulard cu deschidere medie de 19,00 m si

adincime de 83 m. Prin prezenta documentatie se propune conservarea parcelei
in forma sa actuald.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

”Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de
spatii verzi si plantate, In functie de destinatia si capacitatea constructiei” - art.

34 din R.G.U.




IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4, Unitati si subunititi functionale.

Prin prezenta documentatie se reglementeaié pentru parcela stu&iaté,
zond de institutii si servicil.
V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
Capitolul 1 - Generalititi
Art. 1- tipurile de subzone functionale propuse

[Sa — subzona constructii administrative

Art. 2 — functiunea dominant a zonei

- institufii publice e 6

Art. 3 — functiunile complementare admise aﬁgz zonei

- locuire ‘
- odihnd si agrement (spafii verzi amenajate si platforme piet;)nale aferente
obiectivelor propuse)

- circulatie pietonald si carosabila

- stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 — utilizari permise

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd In diferite domenii si alte servicii
profesionale;

-~ comert cu amanuntul;

- birourt;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

e
o



- spatil plantate — scuaruri;
- servicil de proximitate. ‘
Art. § — utilizéri permise cu conditii
- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele pietonale
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific.
Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul

Art. 7 — interdictii permanente

- se interzic urmatoarele utiliziri;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadei, desfiguréind arhitectura si
deteriordnd finisajul acestora

- depozitare en-gros

- depozitari de materiale refolosibile

- depozitarea de substante inflamabile sau toxice

- activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice

- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a clidiriler

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 — orientarea fatd de punctele cardinale

Constructii administrative si financiar-bancare



Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomandi
orientarea, astfel Incat s& se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandi
orientarea, astfel Incat s& se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice

Autorizarea executdril constructiilor este permisd, cu respectarea
distantelor fata de axul drumurilor, conform legii .

Se va pdstra o distantd de minim 23,00 m fatd de axul Caii Moldovei.

Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Amplasamentul studiat prezinta aliniament pe latura de est. Distanta fatd
de acesta va fi de 10,00 m.

Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei

Edificabilul maxim va péstra o distantd de 3,00 m fatd de limita de
proprietate din nord . Fatd de limita de proprietate din vest edificabilul se va
retrage cu o distantd de 4,00 m , iar fatd de limita de proprietate din sud, se va
retrage cu distanta de 1,30 m. Fatd de limita de proprietate din est, care
reprezintd si aliniament, edificabilul se va retrage cu 10,00 m.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 — accese carosabile

Accesul carosabil se va realiza pe latura de est a proprietitii direct din

Calea Moldovei

Art. 13 - accese pietonale

Circulatia pietonald la ni va desfasura pe

HVIOA D8 AMENASARES
GRIVLUL 8 URBANISEE

VIZAT SPRE NESGHIMGAR

trotuarele propuse 1n incinta.
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3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
Art. 14 — racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Amplasamentul beneficiaza de racordare la toate tipurile de retele publice
de uulitay aflate in zona amplasamentului.

Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivelor, se va realiza in reteaua
centralizatd de canalizare a orasului, prin intermediul unui c&min de racord.

Pentru asigurarea cu energie electricd, obiectivul se va racorda la reteaua
existentd In zond, acest racord facandu-se subteran.

Pentru prepararea apei calde menajere si incélzirea spatiilor se va folosi o
centrald termica pe gaze.

Pentru bransarea la reteaua de gaze naturale se vor respecta conditiile
impuse prin avizul nr. 214613113/23.02.2024 emis de Delgaz grid S.A.
Axt. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare
- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizele de racordare si bransament si va fi realizatd prin grija
beneficiarului.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 16 - parcelare

- se conserva parcela existentd

Art. 17 — Inaltimea maximé admisibild a constructiil

Hmax=pP+1,7,00m

Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

i
H i

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi stréig;“izonei',\ pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau strélucitoare

- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe

in&ltimile Inconjuritoare.




Art. 19 — procentul de ocupare a terenurilor

(P.O.T. % m2 AC / m2 teren)

P.O.T.max =50%

(C.U.T.—m2 ADC/ m2 teren)

C.U.T.max=1,0.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Arxt. 20 - parcaje

Anexa 4 "Necesarul de parcaje” a Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G. Municipiul Bacdu prevede pentru constructiile administrative, 1
loc de parcare la 60 mp din SCD (suprafata construitd desfisuratd), plus un
spor minim pentru persoane externe de un loc de parcare la 300 mp SCD. Zona
destinatd birourilor (sediul social) va avea o suprafatd aproximativd de 142 mp,
rezultd un necesar de 4 de locuri de parcare aferente functiunii.

Pentru functiunea de magazin (spatiu comercial) , anexa nr. 5 a
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Baciu prevede
un loc de parcare la 100 mp din SDC pentru unititi de pand de 400-600 mp,
rezultd, la o suprafatd de cca. 598 mp un necesar de 6 locuri de parcare.

in interiorul amplasamentului se propune realizarea unui numaér total de
10 de locuri de parcare dintre care unul pentru persoane cu dezabilitati.

Art. 21 — spatii verzi

La calcularea necesarului de spatii verzi s-a tinut cont de reglementarile
previzute de Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Baciu pentru
zona de institutii si servicii s-a facut media aritmeticd ntre maximul previzut
pentru cele doud functiuni: 10% (functiuni administrative — birouri ) si 20%
(functiuni comerciale cu suprafata construita desfdsuratd mai mare de 400 mp —
magazinul caritabil) din syprafata totald a parcelei. A rezultat un procent de

15% de spatii verzi amenajate ce se va realiza perimetral fatd de limitele de

proprietate.
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Art. 22 - imprejmuri

- Indltimea maximé& a imprejmuirii va fi de 2.00 m.

Infocmit,

Arh. Catrinel Lefter
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