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HOTĂRÂREA NR. 391 DIN 26.09.2025 
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL întocmit pentru CONSTRUIRE SEDIU 

SOCIAL ASOCIATIA VALOARE PLUS CU REGIM DE INALTIME P +1, MAGAZIN 
CARITABIL (NEALIMENTAR) CU REGIM DE INALTIME P, AMENAJARE SI 

SISTEMATIZARE INCINTA; IMPREJMUIRE/REPARATII IMPREJMUIRE TEREN; 
ORGANIZARE A EXECUTIEI LUCRARILOR; AMPLASARE TOTEM LA LIMITA DE 

PROPRIETATE SPRE FRONTUL STRADAL SI FIRMA LUMINOASA PE CLADIRE generat 
de imobilul teren proprietate privata a beneficiarului cu nr. cadastral 90766, Calea Moldovei, nr. 

199 din Municipiul Bacău, Judeţul Bacău 
BENEFICIAR: ASOCIATIA VALOARE PLUS-AFJ 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 26.09.2025 potrivit art. 
133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările i 

compłetările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea îriregistrata la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 157965/25.06.2025, completata cu cererea 
nr. 163894/15.07.2025, prin care ASOCIATIA VALOARE PLUS -AFJ solicita introducerea pe ordinea 
de zi a edinţei Consiliului Locał al Municipiului Bacau a documentatiei de urbanism P.U.Z, în vederea 
aprobării; 
-Certificatul de Urbanism nr. 192/11.03.2024 eliberat de Primaria Municipiului Bacau; 
-Avizul de Oportunitate nr. 170698/19.07.2024 al Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau; 
-Avizul favorabil al S.C. COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A. cu nr. 342/07. 06.2024; 
-Avizul favorabil cu nr. 214613113/23.04.2024 emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. - Departament 
Acces la Retea Gaz Bacau; 
-Avizul de ampłasament favorabil emis de S.C. DELGAZ GRID S.A. - Dep. Managementul 
Investitii1or el. Echipa racordare retea electricitate Bacau - cu nr. 1005663027/17.05.2024; 
-Avizul favorabil emis de S.C. SOMA S.R.L. cu nr. 4661/25.04.2024; 
-Acord din punct de vedere al securitatii ła incendiu si protectiei civile nr. 2135385/20.09.2024 emis de 
Inspectoratuł pentru Situatii de Urgenta « Mr. Constantin Ene » al judetului Bacau; 
-Notificarea de Asistenta de Specialitate de Sanatate Publica faza P.U.Z. cu nr. 19803/07.10.2024 a 
Directiei de Sanatate Publica a Judetului Bacau Departamentul de Supraveghere in Sanatate Publica - 

C.E.F.R.M.V.M. Biroul Igiena Mediului; 
-Acordul Politiei Municipiułui Bacau - Biroul Rutier, condiţionat, cu nr. 1051655/10.01.2025; 
-Acorduł favorabil, conditionat, al Administratorułui drumului pubłic cu nr. 209339/30.12.2024; 
-Avizul Pozitiv al Comisiei de Circulatie a municipiului Bacau acordat in sedinta din data de 
12.03.2025; 
-Studiul Trafic Zonal - Proiect nr. 8/2024 întocmit de S.C. PEMORA EXPERT S.R.L. 
-Decizie Etapa de Incadrare nr. 02/16.01.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bacau; 
-Adresa Directiei Judetene pentru Cultura Bacau cu nr. 2454/17.09.2024; 
-Avizul nr. 12/16.05.2025 al Consiłiului Judetean Bacau - Arhitect-Sef; 
-Studiul geotehnic întocmit de S.C. DINU GEOTOPOCAD S.R.L.; 
-Procesul-Verbal de Receptie nr. 1072 2025 emis de O.C.P.I. Bacau; 
-Raportul informarii si consultarii publicułui înregistrat sub nr. 202491/31.10.2024; 



-Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism exprimat in sedinta din 
data de 31.10.2024; 
-Avizuł Arhitectului-Sef pentru Płanul Urbanistic Zonal cu nr.165712 din 21.07.2025; 
-Referatul Arhitectului-Sef al Municipiului Bacau cu nr. 1 65723/21.07.2025; 
-Expunerea de motive a d-łui Primar al Municipiułui Bacău înregistrată cu nr. 165780/21.07.2025; 
-Raportul de specialitate aI Direcţiei Juridice înregistrat cu nr. 181559/1/09.09.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Urbanism înregistrat cu nr. 181559/2/ 09.09.2025; 
-Raportul de specia1itate al Directiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 181559/3/ 09.09.2025; 
-Avizele comisiilor de speciałitate din cadruł Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 253/25.09.2025 al Comisiei de speciałitate nr. 2 i nr. 
411/25.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta in administraţia pubłică, republicată, cu modificările 
şi compłetările ulterioare; 
-Studiu de Impact nr.165723/21.07.2025 si Nota de fundamentare nr.165723/1/21.07.2025; 
-P.V. de aducere la cunotinţa publică prin afiare şi publicare, nr. 166303/2/22.07.2025; 
-Prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, ulterior modificata si completata, privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii, Planul Urbanistic General al Municipiułui Bacau, aprobat prin 
H.C.L. nr. 84/13.04.2012, asa cum a fost modificata si completata prin H.C.L. nr. 114/20.04.2016, nr. 
385/29.12.2016, nr. 256/28.06.2019, nr. 217/22.09.2020, nr. 207/31.05.2023 si nr. 226/31.05.2023 si 
Regulamentul Locał de Imp1icare a Pubłicułui în Elaborarea sau Revizuirea Płanurilor de Urbanism si 
Amenajare a Teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 109/10.05.2012; 
-Prevederile art. 25 alin. (1), ale art. 313, ale art. 32 alin. (1) lit. c), ale art. 45 lit. b), ale art. 47 alin. 
(1), alin. (2), alin. (3) lit. h) si alin. (5), ale art. 56 alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, 
actuałizata, privind amenajarea Teritoriułui si Urbanismul; 
-Prevederile art. 140, ale art. 196 alin. (1 ) lit. a), ale art. 197 si ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din 
O.U.G. nr. 57/2019 privind Coduł administrativ, cu modificăriłe si completările ulterioare, 

In temeiuł art.129 alin. (14) i art. 139 alin. (3) lit. e) i alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind 
Coduł adrninistrativ, cu rnodificariłe si completarile ulterioare, 

HOTĂRĂTE: 

ART.1 - Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL intocmit pentru CONSTRUIRE SEDIU 
SOCIAL ASOCIAŢIA VALOARE PLUS CU REGIM DE INALTIME P + 1, MAGAZJN 
CARITABIL (NEALIMENTAR) CU REGIM DE INALTIME P, AMENAJARE SI 
SISTEMATIZARE INClNTA; IMPREJMUIRE/REPARATII IMPRE.JMUIRE TEREN; 
ORGANIZARE A EXECUTEI LUCRARILOR; AMPLASARE TOTEM LA LIMITA DE 
PROPRIETATE SPRE FRONTUL STRADAL SI FIRMA LUMINOASA PE CLADIRE generat de 
imobilul teren proprietate privata a beneficiarului cu nr. cadastrał 90766, Calea Mołdovei, nr. 199 din 
municipiul Bacau, conform ANEXEI NR. 1 si ANEXEI NR. 2 - parti integrante din prezenta hotarare. 
Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului este de 5 ani. 

Prevederi ale P.U.Z. - R.Ł.U.: 
-conversia functiunii de zona locuinţe individuałe si funcţiuni complementare in zona 

pentru institutii publice, 
-suprafata regłementata = 1.566,00 m.p.; 
-functiunea propusa: Is - zona pentru instituţii pubłice, servicii cu Subzonełe 

functionale: Isa - subzone construcţii administrative si ISco - subzone construcţii comerciale; 
-UTR 6; 



-regim de construire: P + 1; P; 
-functiuni predominante: institutii publice si servicii; 
-functiuni complementare admise: locuire; odihna si agrement (spatii verzi amenajate si 

platforme pietonale aferente obiectivelor propuse); circułatie pietonała si carosabiła; stationare 
autovehicule - parcaj e/garaj e; echipare tehnico-edilitara si constructii aferente; 

-H max.= 7,00 m; 
-POT max admis = 50%; 
-CUT max admis = 1,00; 
-retragerea minima de la aliniament = 1 0,00 m.1.; 
-retrageri minime ale edifîcabilului faţă de limitele laterale: min. 3,00 m.1, fata de Iimita de 

proprietate din Nord si min. 1,30 m. 1 fata de limita din Sud; 
-retrageri minime ale edificabilului faţă de limitele posterioare: min. 4,00 m.1, fata de limita 

de vest; 
-circulaţii şi accese: accesul auto si pietonal la amplasament se realizeaza pe latura de Est a 

ampłasamentului, cu racordare directa la carosabiłuł Caii Moldovei; accesul va avea latimea partii 
carosabile de 7,00 m si raze de racordare de intrare/iesire de 6,00 m; locuriłe de parcare se vor amenaja 
in interiorul amplasamentului: 10 locuri de parcare din care 1 loc de parcare pentru persoane cu 
dizabiłitati; 

-amenajarea de spatii verzi in procent de ł 5% perimetral fata de limitele de proprietate; 
-împrejmuirea proprietatii se realizeaza ła limitele acesteia; 
-echipare tehnico-edilitară: racordarea la retelele edilitare existente ( apa, canalizare, energie 

electrica, gaze naturale) se va realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform avizelor eliberate de 
detinatorii de retele. 

ART.2 - Primaruł Municipiului Bacau va aduce la îndeplinire prezenta hotarare prin Directia 
Urbanism. 

ART.3 - Prezenta hotarare va fi comunicata d-lui Primar al Municipiului Bacau, O.C.P.1. Bacau 
(hotararea insotita de documentatia de aprobare a P.U.Z.) in vederea notarii in cartea funciara, 
beneficiarului, Directiei Urbanism, Biroului Autorizatii in Constructii, Serviciului Urbanism si 
Planificare Strategica, Compartimentułui Planificare si Mobilitate Urbana, Monumente, 
Compartimentului Secretariat si Comisii si Compartimentułui GIS. Directia Urbanism va transmite 
catre Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in format (.ZIP), necriptat, Directorul 
continand subdirectoarele si fisierele specifice documentatiei de urbanism aprobate prin prezenta 
hotarare, in vederea preluarii în Observatorul teritorial national. 

ART. 4 - Prin grija d-lui Secretar General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicata la 
lnstitutia Prefectułui - Judetul Bacau, în vederea verificării legalitatii. 

RESEDINTF DESEDÍNTĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
, •..-

NICU - CODRI•NICNAfî SECRETARUL GENERAL AL M . BACAU \\ Ř 
! \: NICOLAE - OVIDIU CI 
. /rj .. ,.-

-:J __ 

Hotărârea a fost adoptată cu 23 de voturi pentru. 

N.O.P., D.M.M.. M.T. EX.1 DS.I-A-1 
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ROMÂNIA 
JUDEAUL BACĂU ANEXA NR. 2 LA HOTĂRÂREA NR. 391 DIN 26.09.2025 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

SC. CC. URBAN DECOR S.RL. 
Bdu1 Unirii, nr. 13, Bacău 

C.LF. 41238582, 34/1124/2019 

teL 0741002492, catheriiiarhyahoo.corn 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

Conţinut: 

CAP. I DISPOZiŢII GENERALE 

i . i Rolul Regularnentului Local de Urbanism 

1.2 Baza legală a elaborării 

1.3 Aria de aplicare 

1.4 Condiţii de aplicare J 

i .5 Aprobarea Regulamentu!ui Local de Urhanism / 

CAP il REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR 

2.1 Reguli cu privire la păstrarea integrităţii rnediului i protejarea patrimoniuiui 

natural i construit 

2.2 Reguli cu privire la siguranţa con.strucţiiior şi la apărarea interesului publíc 

CAP. III CONDIŢII DE AMPLASARE ŞI CONFORMARE A 

CONSTRUCŢIILOR 

3.1 Reguli de amplasare i retrageri minime ohligator.ii 

3.2 Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor ohligatorii 

3,3 Reguli cu privire ia echiparea ediiitară 

3.4 Reguti cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru construcţii 

3.5 Reguli cu privire la arnpiasarea de spaţii verzi i împrejmuiri 

CAP. IV ZONIFICAREA FUNĘJ!ONALĂ 

4. Unităţi i suhuriităţi funcţioriale 

CAP, V PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂTILOR SI 

SUBUNITATILOR FUNCŢIONAŁE 



LDISPOZIŢII GENERALE 

1. iRolul Reulamentului Local de Urbanism 

Regulamentul local de urbanism conţine reglernentări referitoare la 

utilizarea terenurilor şi realizarea construcţiilor pe teritoriul zonei studiate, 

explicând prevederile documentaţiilor de urbanism şl cuprinde norrne 

obligatorii pentru autorizarca executării construcţiilor. 

L2 Baza legală a elaborării R.L.U. 

Reguiamentul local de urbanisrn aferent P.U.Z, are la bază legi şl alte 

acte normative care cuprird reguli privind modul de ocupare a terenurilor i de 

realizare a construcţiilor; norme ş standarde tehnice care fundamentează 

amplasarea şi conformarea construcţiilor în acord cu exigenţele de realizare a 

stabilităţii, securităţii şi siguranţei în exploatare ale acestora; reguli proprii 

dorneniului urbanismului şi amenajării teritoriului privind ocuparea cu 

construcţii a terenului în acord ąjIcipJLLę r_de2yoltare durabilă - 

configuiaţia parceleloi, natu a 1)1ţRL w ie şi conforinarea 

construcţuloi I 
Dintieacesteamentionăi I 

- tegca 50/1991 piivind autorizrea exectării consti nloi, odficată, completată şi 

republicată ( 

HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism 

- Legea 10/1995 privind calitatea în construcţii 

- Codul civil 

- Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. l 19/2014 pentru aprobarea norrnelor de 

igienă ş a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei. 

- Legea privind protejarea monumeritelor istorice (422/2001) 

- Legea privind amenajarea teritoriuiui ş urbanismului 350/2001 

- Legea apelor 107/1996 

Legea nr. 114/1996 a locuinţelor 

- Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 195/2005 privind protecţia medi ului 



H.C,R. nr. 3111996 pentru aprobarea Metodo1ogiei de avizare a 

documentaţiilor de urbanism privind construcţiile 

- Legea nr. 21311998 privínd proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia 

Legea nr, 182/2510.2000, privind protejarea patri.monîuiui culturalnaţional 

- Legea 24/2007 privind reglernentarea şi administrarea spaţi.ilor verzi din 

zo.ne1eurhane 

- HG 10762004 prr md stabihrea procedurii de iea z 

pentiu planun si piograrnnie 

HG 349/2005 pu ind depoziLaiea deseurdoa 

Oidin 757,2004 al rninistrului Mediului ş Gospodăur 

aproharea Normativul ui tehnic privind depozitarea deeuri1or 

Ordonanţa nr. 43/1997 modifîcata cu Ordonanţa nr. 7 din 29 ianuarie 2010 

privind regirnul juridic al drumurilor, 

Reguiamentul local de urbanism detaiiază prevederi.le Regulamentului 

general de urbanisrn în conformitate cu condiţiile specifice fiecărei localităţi. 

i .3 DomeniujpJicare 

Prevederile cuprinse în Regulamentul local de urbanisrn se aplică pe zona 

reglementată în cadrul acestui P.U.Z. Amplasamentul studiat în Planui 

iJrbanistic Zonal conforrn plansei UO Încadrare în teritoriu este situat în 

intraviianul municipiului Bacău , în partea nordică a acestuia, în Unitatea 

teritorială de referinţ nr. 6. 

1.4 Condiţii de aplicare 

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului 

General de Urbanism i le detaliază. 

1.5 Ąppbarea Regulamentului Local de Urhanisrn 

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate a 

administraţiei publice locale i se ąprobă de c.ătre Consi!iul Local al 

Municipiului Bacău, pe baza avizelor obţinute. în conforrnitate cu prevederile 

legii 350/1991, 



IL REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR 

LReguli cu privire Ia păstrarea interitx - ar a 

patrimoniului natural şi construit 

Protecţia calităţiî apelor 

Prin realizarea obiectivelor prpuse, in zona studi nu se produc 

elernente poluante care să afecteze calttatca apelor tin orşnizarea de antier 

(pe perioada executiei lucrărilor de construcţie) se vor căuta soluţiile ceie rnai 

bune de protecţie a factorilor de rnediu (apă, sol) de eventuale scurgeri şi 

infiltraţii de ape uzate, utiiizându-se reţelele de caaalizare existente în zonă. 

Łucrările de construcţie şi organizare de antier se vor executa cu 

afectarea unei suprafeţe minirne de teren. 

Se interzice deversarea pe sol a substanţelor pericuioase (combustibili, 

uleiuri, vopsele etc.). 

Constructorul va deţine şi utiliza rezervoare/recipienţi etani pentru 

depozitarea ternporară a materialelor şi substanţelor periculoase. 

Toate construcţiile şi amenajările propuse vor respecta cerinţete Ordinului 

119/2014 al Ministerului Sănătăţii pentru aprobarea Norrnelor de igienă i a 

recomandărilor privind Mediul de viaţă al populaţiei. 

În timpul execuţiei lucrărilor, constructorul va soluţiona reclarnaţiiie şi 

sesizările apărute din propria vină şi datorită nerespectării legislaţiei i 

regtementărilor de rnediu maí sus amintite. 

Constructorul va avea în vedere ca execuţia lucrăriior să nu creeze 

biocaje ale căilor de acces particulare sau ale căilor rutiere învecinate 

arnplasamentului lucrării. 



La terminarea Iucrări1or, supiafetele de teren ocupate tLmpora VOI fi 

redate prin refăcerea acestoia, în ciicu tul ťunctional iiitial onstructoiui aie 

obligaţia de a preda amp!asamentul cătie benefic4t, n 

sesizări. l 

Gospodărirea deeuriIor I 
Constructoru1 va asigura: 

- colectarea selectivă a deseuri1or rezultate în urma lcrări1oi cFecoici; 

depozitarea temporară corespunzătoare a fiecărui tip de deeu rezultat 

(depozitare în recipienţi etani, cutii metaliceiT3VC, butoaie metaliceĺPVC etc.); 

efectuarea transportului deeuri lor în condí ţii de siguranţă la agenţii 

econornici specia1izaţi în valorificarea deeuri1or. 

Este interzisă ardereamneutralizarea i abandonarea deeuriIor în instalaţii, 

respectiv locuri neautorizate acestui scop. 

Protecţia calităţii aeruiui 

Pe timpul lucrărilor de construcţie pot apărea urrnătoarele emisii: 

emisii de praf i pulberi; 

emisii de gaze de a mijloacele de transport utilizate. 

Praful i pulberile pot produce poluarea atmosferei prin depuneri umede 

sau uscate. 

Prin depuneri umede (precipitaţii), poluanţii prezenţi în atrnosferă sunt 

depui la suprafaţa solului, 

De asemenea, prin depunerea uscată sau umedă a substanţelor toxice pe 

sol au loc urmätoarele modificări ate acestuia: 

- creşterea acidităţii solului, 

- modificarea cornpoziţieí solului i a proceselor de regenerare ale acestuia. 

Efectele ernisiilor de praf i pulberi pot fi contracarate de ase.menea şi 

prin măsuri tebnico - organizatorice, precum: 

- Iimitarea volumului degajărilor de praf şi pulberi prin aplicarea unor 

tehnologii de lucru corespunzătoare (evitarea smuigerilor violente şi a 



imprătierii deeurilor rezultate, rnanipularea i transportul cu mijloace adecvate 

etc.); 

- utilizarea de echipamente de protecţie corespunzătoare riscurilor (după 

caz cornbinezon, mănuşi, mască etc.). 

Se vor utiliza numai echípamente tehnice certi icate i în perfťc. sare de 

firncţionare, muncitorii vor fi echipaţi coreśpu I 

corespunzător amenajată etc. 

Protecţia împotriva zgomotului i vibrľlo i 

Sursele de zgomot i vibraţii sunt repźentate ĺ UiiIiC!C rgane in 

mícare utilizate pentru execuţia lucrăriior de construire i de 1ijioaccc de 

transport utilizate. 

Zgomotul are o acţiune complexă asupra organisrnului ş în funcţie de 

intensítate, frecvenţă ş durată poate produce de la o stare de disconfort, până la 

afectarea stării de sănătate a personalului care îşi desfaşoară activitatea în zonă. 

Maini1e ş utilajele folosite la executarea lucrărilor trebuie să 

corespundă cerinţelor tehnice de nivel acustic, 

Situaţiiie speciale, incidentele tehnice ş accidentele de mediu care pot 

determina irnpact sernnificativ asupra mediului înconjurător, periclitând 

calitatea acestuia, vor fi comunicate, în timp util beneficiarului. 

Conform adresă nr. 2454 din 17.09.2024 al Ministerului Culturii 

Direcţia Judeţeană pentru Cultură Bacău: Dacă prin lucrări asupra terenu!ui, 

sau în mod mntâmplător, se vor descoperi vestigii arheologice mobile/situri 

arheologice în zona menţionată, se vor stopa lucrările i se va anunţa instituţia 

noastră i primăria, în scopul descărcării terenului de sarcină arheologică de 

către arheologi înscrii în Registrul Arheologilor din România ş atestaţi de 

ministerul Culturii din cadrul unei instituţii de specialitate sau pentru începerea 

procedurii de clasare, în cazul vestigiilor de interes naţional, conform 

Ordonanţei Guvernului nr. 43/2000, privind protecţia patriinoniului arheologic 

ş decłararea unor situri arheologice ca zone de interes naţional, cu modificările 



şi completările ulteríoare. 

Salubritate 

Deeurile rezultate în urma activităţiĺor ce se vor desfăura în clădiriie 

propuse, se vor depozita în europubele, pe amptasarnent i vor fi preluate, în 

baza unui contract cu o firmă de salubritate i transportate Ia groapa de gunoi. 

Conform aviz nr. 4661 din 25042024 emis de SOMA SRL, 

henefîciarut va delirnta în incíntă o suprafăţă deseinată amplasării recipienteior 

de precolectare a deeuritor municipale astfet încât acestea să nu fie precolectate 

in spaţiul public, 

2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiflor i Ia apărarea interesului 

public 

Terenurjle destinate ampiasări î construcţiilor trebuie să asigure protecţia 

populaţie.i contra surpărilor. alunecärilor de teren, ava1ane1or i inundaţiitor 

conform OMS. nr.1 19/2014. 

Autorizarea executării constructiilor se face cu condiţia asigurării 

compatibilităţii dintre destinaţía construcţiilor i funcţiunea stabilită prin 

documentaţia de urbanism aprohată (PU.Z.). 

Se vor respecta cu stricteţe toate niăsurile obligatorii specifîcate în 

studiul geotehnic privind eiirninarea posibilităţilor de infiltrare în teren a apelor 

Autorizarea executärii construcţiilor se face cu resîkctareadduu oľŞi LJ 

recomandărilor de orientare faţă de puncteie cardinate (art. i 7 Anexa nr. 3 

R.GIJ.). 

parcelei 

Autorizarea executării constucţiilor este pe.rmisă numai dacă se respectă 



distanţele obligatorii faţă de limitele laterale i posterioare conform Codului 

civil, precum ş asigurarea distanţelor minime necesare imer enţiilor îr a. de 

incendiu pe baza avizului unităţii teritoriale de pom - 

R.GU.). 

3.2 Regu1i cu privire la asigurarea acceselor obi or 

Autorizarea executării constructiilor estc permis 1 dacă tă 

posibilitate de acces Ia drumurile publice direct sau prin sevitute, cortbnu 

destinaţiei construcţiei i cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a 

incendiiJor --art. 25 ş Anexa nr. 4 - R.G.U. 

Autorizarea executării construcţiilor i amenajăriłor de orice fel se va face 

numai dacă se asigură accese pietonale corespunzătoare importanţei i 

destinaţiei construcţiei conform art 26 - R.GU. 

Se interzice autorizarea executării construcţiilor i amenąjărilor de oríce fel 

fără asigurarea acceselor pietonale, potrivit irnportanţei I destinaţiei 

construcţiei. 

Accesul carosabil se va realiza pe łatura de est a proprietăţii, ia nivel, cu 

racordare directă la carosabilul Căii Moldovei, Accesui va avea lăţimea părţii 

carosabile de 7,00 m ş raze de racordare de intrare/ieire de 6,00 m. Intrarea şl 

ieirea autovehiculelor se va realiza numai pe relaţie dreapta. 

Circuiaţia pietonală Ia nivelul amplasamentului se va desfăura pe 

trotuarele propuse în incintă. 

Amplasamentul beneficiază de racordare la toate tipurile de reţele 

publice de utilítăţi aflate în zona amplasamentului. 

Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectívelor, se va realiza în reţeaua 

centralizată de canabzare a oraului, prin intermediul unui cămin de racord. 

Pentru asigurarea cu energie electrică, obiectivul se va racorda la 

reţeaua existentă în zonă, acest racord facându-se subteran. 

Pentru prepararea apei calde menajere şi încălzirea spaţiilor se va folosi 

Ą h 



o centrală termică pe gaze. 

Constructortđ este ohligat să asigure distanţeie minime îutre reţelele 

de gaze naturale i alte instalaţii, construcţii sau ohstacole subterane 

conform tahe!uiui 1 din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea i 

expioatarea sístemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul 

Preedinte1ui A.NRE. nr. 89/l0O5.20l8 i publicat în Monitorul Oficial al 

României, Partea 1, Nr. 462/05O62O18. Se vor respecta cu stricteţe prevederile 

art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea şî exploatarea 

sistenielor de alimentare cu gaze natura1e aprobate prin Ordinul Preedintelui 

A.NRE. nr. 89/iOO52O18 i publicat în Monitorul Oücial al României, 

Partea 1, Nr 462/05.O62018, privind conductele de încălzi.re, apă, canatizare i. 

cabluri electrice pozate direct în pământ sau canale de protecţie şi se vor lua 

măsuri de etanşare a acestora la intrarea în subsoluriie ciădirilor, chjar dacă 

acestea nu sunt racordate la gaz, Măsurile de protecţie a reţelelor i 

branamentelor se vor stabili de către proiectant cu consultarea în prealabil a 

S.C. Deigaz Grid S.A.. Centru Operaţiuni Reţea Gaz Bacău, şl vor fi incluse în 

documentaţia eiahorată de acesta, Se va respecta art, 190 din Legea energiei 

electrice şl a gazelor naturaie nr. 123/2012. 

3Á Reguli cu privire la forma i diine.nsíunile terenurilor pentru 

construcţii 

Parcela swdiată are formă rectangulară cu descFiidere medie de 19,00 m 

adîncime de 83 m, Prin prezenta documentaţie se propune conservarea parcelel 

în form sa actulă. 

35 Reguli ci prnire l amplasarea de sp tť erzi s în prej mii 

Autorl7aţia de construire va conţine obligaţia rnenţlnetii sau creăiii de 

spaţii veizi i plantate, în tunctie de detinaţia şi capacltatea construcţieP art 

34dinRGU, 

ĺ 



IV. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ 

ătisisubunităifuncionaIe. 

Prin prezenta documentaţie se regłementează pentru parcela studiată, 

zonă de instituţii i servicii. 

V, PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢIŁOR ŞI SUBUNITĂŢILOR 

FUNCŢIONALE 

ZONA PENTRU INSTITUŢII ŞI SERVICII 

ArL 1- tipurile de subzone funcţionale propuse 

ISa - subzona construcţii administrathe 

ISco - subzonă construcţii comrcl 

ArL 2 - funcţiunea dornínantă a zonei 

- instituţii publice 

ArL 3 - funcţiunile complernentare adrnise aI zonei 

- ocuire ĺ 
- odihnă i agreînent (spaţii verzi anienajate şi piatforrne pietonale aferente 

obiectivelor propuse) 

- circuiaţie pietonală i carosabilă 

- staţionare autovehicule (parcaje, garaje) 

- echipare te.hnico-edHitară şl construcţii aferente. 

Capitolul 2 - Utilizare funcţională 

Art. 4 - utitizări permise 

- sedii ale unor companii şi firrne, servicii pentru întreprinderi, proiectare, 

cercetare, expertizare, consukanţă în diferite domenii şi alte servicii 

profesionale; 

- comerţ cu amănuntul; 

- birouri; 

- sport i recrecre în spaţii acoperite; 

- parcaje la sol í multíetajate; 

ľ-
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spaţii plantate - scuaruri; 

- servicii de proximitate. 

Art 5 utilizări permise cu condiţii 

ciădi.rile vor avea la parterul orientat spre stradă i spre traseele pietonale 

funcţiuni care admit accesul publicuIui în mod permanent sau conform unui 

piogiamn de ľurwţionaie specific 

Ai t 6 - intel chctii tcrnpol ai c 

- nu este cazul 

Art, 7 - interdicţii perrnanente 

- se interzic urmăromete uttlizăii 

activităţi productive poluante, cu risc tehnoiogic sau incomode prin îraficul 

generat 

- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţade desfigurârid arhitectura i 

deteriorând flnisąjul acestora 

depozitare en-gros 

depozitări. de mateńale refolosibile 

depozitarea de substanţe inflamabiie sau toxice 

- activităţi care uti!izează pentru depozitare şi prod.ucţie terenul vizibil din 

circulaţíile publice sau din instituţiile publice 

- luerări de terasament de natu:ră să afecteze ame.najările din spaţiile pubiice şi 

construc.ţiile de pe parcelele adiacente 

- orice iucrări de terasarnent care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele 

vecine sau care îrnpiedică evacuarea şl coiectarea apeor nieteorice 

se interz.ic orice intervenţii care contravin legilor i normelor în 

vigoare. 

Capitolul 3 - Condiţii de amplasare i conformare a clădirilor 

31 Reguli de ainplasare şl retrageri mjnime obligatorii 

Art 8 - orientarea faţă de punctele cardjnale 

Construeţii administrative i financiar-bancare 

ĺ 



Pentru toate categoriile de construcţii adrninistrative se recomandă 

orientarea, astfel încât să se asigure însorirea spaţiilor pentru public şi a 

birourilor. 

Construcţii comerciale 

Pentru toate categoriile de construcţii comerciale se recornandă 

orientarea, astfel încât să se asigure însorirea spaţiilor pentru pubiic i a 

birourilor. 

Art. 9 - amplasarea faţă de drurnurile publice 

Autorizarea executării construcţiilor este peniiisă, cu respectarea 

distanţeior faţă de axul drurnuri1or, conform legii 

Se va păstra o distanţă de minim 23,00 m faţă de axul Căîi Moldovei. 

Art lO - amplasarea clădirilor faţă de aliniament 

Ärnplasamentui studiat prezintă aliniarnent pe iatura de est Distanţa faţä 

de acesta va fi de 10,00 m. 

Art. li - amplasarea în interiorul parcelei 

Edificabilul maxim va păstra o distanţă de 3,00 m faţă de limita de 

proprietate din nord . Faţă de limita de proprietate din vest edificabilul se va 

retrage cu o distanţă de 4,00 m , iar faţă de limita de proprietate din sud, se va 

retrage cu distanţa de 1,30 m, Faţă de Iimita de proprietate din est, care 

reprezintă i aliniarnent, edificabilul se va retrage cu 10,00 m. 

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

Art 12 - accese carosabile 

Accesul carosabil se va realiza pe latura de est a proprietăţii direct din 

Calea Moldovei 

Art, 13 - accese pietonale 

Circulaţia pietonală la 

trotuarele propuse în incintă. 

u l n p n u u i e a deďaura pe 
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3.3 Reguli cu privire Ia echiparea tehnicoe.dilitară 

Art 14 - racordarea la retele tehnico-edilitare existente 

Âmplasamentut beneficiază de racordare la toate tipurile de reţe!e puhiice 

de utilităti aflate în zona amplasamenmlui. 

Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivelor, se va realiza. în reţeaua 

centralizată de canaiizare a oraşuiui, prin intermediul unui cămin de racord. 

Pentru asigurarea cu energie electrică, ohiectîvul se va racorda Ia reţeaua 

existentă în zonă, acest racord facându-se subteran, 

Pentru prepararea apei ca[de menajere i încălzirea spaţiilor se va folosi o 

centrală termică pe gaze. 

Pentru branarea [a reţeaua de gaze riaturale se vor respecta condiţiile 

ímpuse prin avizul rn. 214613 113,23O2.2O24 ernis de Deigaz grid SA. 

Art 15 - realizarea de reţele tehnicoedilitare 

dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea condjtiilor 

impuse de avizele de racordare i hranament i va fi realizată prin grija 

benefîciarului. 

3.4 Reguli cu privire Ia forrna i dirnensiunile terenului i construcţiilor 

Art 16 parcelare 

se Lonservă parcela existentă 

M t 17 - înăltimea rnaximă admisibilă a construceiifot 

HmaxP+1,7,OOm 

Art 18 - aspectui exterior aI constmcţiiior j j 

se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, 

materiale sau utiiizarea improprie a rnaterialelor, utilizarea culorilor stridente 

sau strălucitoare 

se interzice reaiizarea de caicaíie vizibiie din circulaţiile publice sau de pe 

înălţirn il e înconj urătoare. 



Art. 19 - procentul de ocupare a terenurilor 

(P.O.T. -% m2 AC I m2 teren) 

RO,Tmax 50% 

(C.U.T. - m2 AI)C I m2 tereri) 

CUT.max=1,0, 

35 Reguli cu privire Ia arnplasarea de parcaje, spaţii verzi i împrejmuiri 

ArL 20 parcaje 

Anexa 4 Necesarul de parcaje a Regularnentului Locai de Urbanism 

aferent P.UG. Municipiul Bacău prevede pentru construcţiile administrative, 1 

loc de parcare la 60 mp din SCD (suprafaţa construită desîaurată), płus un 

spor minim pentru persoane externe de un ioc de parcare Ia 300 mp SCD. Zona 

destinată birourilor (sediui soci.al) va avea o suprafaţă aproxirnativă de 42 mp, 

rezultă un necesar de 4 de locuri de parcare aferente ncţiunii, 

Pentru funcţiunea de magazin (spaţiu comercial) , anexa nr. 5 a 

Regulamentului Local de Urbanism aferent PU.G. Municipiul Bacău prevede 

un loc de parcare la 100 mp din SDC pentru unităţi de până de 400-600 mp, 

rezultă, la o suprafaţă de cca. 598 mp un necesar de 6 locuri de parcare. 

În interiorul arnplasamentului se propune realizarea unui număr total de 

1 O de locuri de parcare dintre care unu pent:ru persoane cu dezabilităţi. 

Art, 21 - spaţii verzi 

La calcularea necesarului de spaţii verzi s-a ţinut cont de reglementăriie 

prevăzute de Regulamentul Local de Urbanism aferent PIJ.G-, Bacău pentru 

zona de instituţii i servicii s-a tăcut media arítmetică între maximul prevăzut 

pentru cele două funcţiuni: 10% (funcţiuni adininistrative - birouri ) i 20% 

( funcţiuni comerciale cu suprafaţa construită deďaurată mai mare de 400 mp - 

magazinul caritabil) din sprafaţa totală a parcelei. A rezultat un procent de 

15% de spaţii verzi amenajate ce se rea1izaperimetral faţă de limitele de 

proprietate. 

.... ! 
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Art. 22 - îrnpre.jrnuri 

- îriăiţirnea maxirnă a împrejrnuirU va fi de 2.00 rn. 
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