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HOTARAREA NR. 385 DIN 19.09.2025
privind aprobarea dreptului de trecere pentru realizarea lucrarilor de racordare
a retelei de apa si canalizare pe terenul situat in municipiul Bacau, str. Narciselor,
inscris in C.F. nr.86426 a Municipiului Baciu, aflat in proprietatea publica a
municipiului Bacau

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinta extraordinara la data de
19.09.2025 potrivit art. 133 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Avand in vedere:
-Adresa nr. 35/21.08.2025 inaintata de S.C. AURORA RETAIL PARK BACAU RED
SRL, inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr.176361/25.08.2025, prin care
solicitd acordarea dreptului de trecere pentru suprafata de 348 mp teren, situat in
municipiul Bacdu, str. Narciselor, C.F. nr.86426, apartinand domeniului public al
Municipiului Bacdu, pentru realizarea lucrarilor de extindere a retelei de apa si
canalizare in vederea bransarii la reteaua de apa si canalizare a obiectivului “Retail
Park Aurora Bacidu”;
-Autorizatia de construire nr.126/26.06.2025 pentru realizarea lucrdrilor de construire
galerii comerciale in municipiul Bacau str. Narciselor nr.14 bis;
-Avizul CRAB nr.23 din 21.03.2025, inregistrat sub nr.304/21.03.2025, favorabil
pentru racordarea obiectivului la reteaua de apa si canalizare existenta;
-Acordul administratorului drumului, nr.106112/24.02.2025;
-Referatul nr.177512/28.08.2025 al Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidentd
Patrimoniu -Compartiment Evidenta si Inventar Domeniul Public si Privat prin care se
solicitd initierea unui proiect de hotarare privind aprobarea dreptului de trecere pentru
realizarea lucrarilor de racordare a retelei de apd si canalizare pe terenul situat in
municipiul Bacau, str. Narciselor, inscris in C.F. nr.86426 a Municipiului Bacau, aflat
in proprietatea publica a municipiului Bacau ;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacéu, inregistratd cu nr. 181067 din
08.09.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, Inregistrat cu nr. 181071/1 din
08.09.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 181071/2 din
08.09.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau,
intocmite in vederea avizirii proiectului de hotarare: nr. 248/18.09.2025 al Comisiei
de specialitate nr. 2, nr. 97/18.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 3 si nr.
404/18.09.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile art. 621 din Legea nr.287/2009 - Codul Civil, privind bunurile proprietate
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Prevederile Anexei nr.10 din HCL nr. 524 din 20.12.2024, privind aprobarea taxelor si



impozitelor locale care constituie surse de venit ale bugetului local, altele decat cele
reglementate prin Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal modificata si completata;
-Prevederile H.C.L. nr. 380/2010 privind aprobarea Studiului de oportunitate pentru
fundamentarea si stabilirea solutiilor optime de delegare a gestiunii serviciului de
alimentare cu apa si de canalizare, a Caietului de sarcini a serviciului de alimentare cu
apa si de canalizare si a Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si de
canalizare, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile art.108 lit. €), 140 alin.(1) si alin.(3), ale art. 154 alin.(1), ale art. 196
alin.(1) lit. a), ale art. 197 alin.(1), ale art. 243 alin.(1) lit. a) si lit. b), art.286 alin. (4) si
ale art. 287 alin. (2) lit. b), din OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129 alin.(2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) si art. 139 alin. (2) si alin. (6)
din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARA STE:

Art.1. Se aproba dreptul de trecere in favoarea S.C. AURORA RETAIL PARK
BACAU RED SRL, asupra suprafetei de 348 mp teren, situat in municipiul Baciu,
str. Narciselor, C.F. nr. 86426, proprietate publici a Municipiului Bacdu, pentru
realizarea lucrdrilor necesare racordérii conductei de apa si canalizare de la caminul
situat pe str. Narciselor, pe trotuar pana la obiectivul situat pe str. Narciselor 14 bis,
delimitat conform planului de situatie - Anexa nr.l, parte integrantd la prezenta
hotérare.

Art.2. Se aprobda modelul - cadru aferent contractului de servitute de trecere, conform
Anexei nr.2, parte integranta la prezenta hotarare.

Art.3 Se aproba cuantumul despagubirii pentru acordarea dreptului de servitute de
trecere pentru utilitati, aferente suprafetei de 348 mp din terenul proprietate publica a
municipiului Bacéu, la valoarea de 50 lei/mp/an, conform HCL nr. 524/2024.

Art.4. Despagubirea pentru restul anului 2025, se va achita Inainte de semnarea
contractului prevazut la art. 2 si se va indexa de drept anual, cu indicele de inflatie
prognozat, aprobat prin Hotéarare a Consiliului Local al Municipiului Bacdu, conform
indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

Art.5. Dupa punerea in functiune a retelei de apa si canalizare si In baza cartii tehnice
si a fisei tehnice de delimitare a mijlocului fix, conform prevederilor HG nr. 273/1994,
privind aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor, acestea vor fi
transferate in proprietatea Municipiului Bacau, fara sarcini, urmand a fi date In
administrare operatorului S.C. CRAB SA.

Art.6. Dupa executarea lucrarilor, terenul ocupat temporar va fi adus la starea initiald
prin grija constructorului.



Art.7. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin
Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenta Patrimoniu, Structura Intretmere Patrimoniu-
Serviciul Mentenanta, Reparatii si Investitii si Politia Locald a Municipiului Bacau.

Art.8. Hotirdrea va fi comunicatd Primarului Municipiului Bacau, Directiei
Patrimoniu, Serviciului Evidentd Patrimoniu, Structurii Intretinere Patrimoniu-
Serviciul Mentenantd, Reparatii si Investitii, SC. AURORA RETAIL PARK BACAU
RED SRL si S.C. CRAB S.A.

Art.9. Prin grija Secretarului General Municipiului Bacdu, hotdrarea se comunica in
termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Bacéu pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
NICU - CQDI?\"@QAT SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
;,, \, / NICOLAE - OVIDIU,POPOVICI

| :
/ Hotararea a fosf adoptata cu 16 voturi pentru.

N.O.P.,,C.S./M.T./EX.1/DS.I-A-1
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ANEXA NR. 1
LA HOTARAREA NR. 385 DIN 19.09.2025

F INCENDS

Suprafata tomtry ta a el + 337 19 mp

sepraiea dolasanyta onirata <337 19 mp
oan

)

~
U || S
ri¥ad

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:500
E
I %
—— & \N
— oA N
- ; A
(| ) A N
i b Z 4
. i r 45
— @ \ P
N fee o
\ e
W \
> o
x Sa N\ i
e s @ (P
e ) Jres ) Cly C’{:’g};
S \ Ao 85 S (8 "
35 =] X B .::‘319.;; CE
= = o B | oo »
CE s, e N
\: [ p—— L P~ :&QA‘ 52 Vo = 2 “ g S e
v i Al O .6 N Toigs
! Rl i CRug 131
2, STR.NARCISELOR , e < , ool '(% S S
Sleigrs 3 cia sy Str.Narciselor (ASF) 164 5 CTH [A— Ol -
s 5 & a5 | S5 st e S ¥—-—|-—. STR.NARCI§ELOR
20 - 4, Reigs ¢ g a
AT : e . 3 200
& - - m— ia T oy T a——
i s 2 = YU —— | — i
Lpr o @® g Cb »; 7 Q?’ @, ﬁ q,
eare o e N
E S . ~——'~X“ e L
d sy Wik,
g s ey ) e : SE VOR RESPECTA IN MOD OBLIGATORIU DE CATRE
Q al e, r— "CONSTRUCTOR" NORMELE S| LEGISLATIA DE PROTECTI,
" i i i e . > . M e MUNCII IN VIGOARE
gl &l b’ ' . . .
o o i L oy Wa N r;‘ o e o -In conformitate cu normativil P 100-1-2013: Clasa deimportantaeste [l
) fi X -In conformitate HG 766-1997: Categoria de importanta este C
:‘O.{:: " . —— " -Exigenta de performanta: 1s/SAAC ;
4 copers luczad{ors‘ neficly ’J e mg convoca in moq ab!sgatong rnp‘rczanhn:\l LEGENDA-Retale
vederea identificarii si localizarii acestor utilitati. ————— Retea distributic apa existenta OL Dn600
2. Pentru evitaraa avarierii si cablurilor din zona Retea distributie apa existenta AZBO B150 i

si pentru muncii, se vor executa sapaturi manuale in zonele respeclive
pana la completa dezvelire a acestora dupa care se vor lua masurile corespunzatoare pentru sprijinirea,
sau devierea lor sau definitiva) pe perioada executarii.
3. Toate aceste activitati se vor realiza sub directa a unitatifor de
retele, iar lucrarile respective de sprijinire, asigurare sau deviere a lor (provizoriu sau definitiva) se vor
realiza conform i il legatil in procese verbale.
4. In zonele unde se gasesc retole subterane, excavatiile necesare pentru realizarea investiliei se vor
execula numai cu sapatura manuala.
5. In timpul executiei lucrarifor, cablurile electrice din imediata vecinatate a locurilor de munca vor fi
scoase de sub tensiune.

——=—=—m———— - Bransament prolectat retea apa PEHD Pn10 De160 FICATON/ I SEMMATORA i SERIITA REFERAT / EXPERTIZA NR/DATA
E® v rovisciemen - Camine vane prolectat rates apa echipat cu apemetru ERT R
——=——&—— - Reteacanalizare menajera existenta ARSMATALPARK AN S Prelect n.
Racord rculi canalizara menajera projectata PVC-KG §250 SNo SC SPHERA CONSULT SRL {1 ratmerion ue ms, oo cassra i miosy, woerascss] | 85 /2025
— Retea canalizare prolectata material PVC-KG §200 SNE 4 Sediul sochal: BACAU, 5. 9 MAJ, boc 78, scaa 8, B 10 POMEY:
Qo Camin vizitare retea canalizare menajera sp ) Cmcrn o akaroae b o oo o S| Pzt
O ot Camin vizitare retea canalizare pluviala VA, TR RE A 0t e B ant e Dac. ‘g
£ v - Camin racord retea canalizare menajera AL, TR NANCISRLOR, . 5, 40 BAEAY . EAB T DTAG; PT,
- Conducta de protectie material otel [N PLANSA
- Suprfata teren afestata de lucrari S= 348.00 mp e PLAN DE SITUATIE PS 01
T BRANSAMENT APA,
2025 | RACORD CANALIZARE S| APE PLUVIALE | rev. 01

SECRETARUL GENERA

ICOLAE-OVID

AL MUN. BACAU

POPOVICI

p——

DIRECTIA PATRIMONIU
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CONTRACT PENTRU CONSTITUIREA DREPTULUI DE SERVITUTE DE
TRECERE
L S — ] PO— 2025

L PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in localitatea BACAU, Str. Pictor Th.Aman nr.94C
jud. BACAU, cont bancar RO 05 TREZ 06121330250XXXX deschis la Trezoreria
municipiului Bacau, reprezentati prin domnul LUCIAN DANIEL STANCIU VIZITEU -
Primar, in calitate de PROPRIETAR

si

S.C. AURORA RETAIL PARK BACAU RED SRL, cu sediul in localitatea
Voluntari, Global City Business Park, Soseaua Bucuresti Nord nr.10, corp 011, etaj 9, judet
Iifov, In calitate de BENEFICIAR asupra imobilului -TEREN situat in Municipiul Bacau,
Str. Narciselor 14bis, judetul Bacau,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului il reprezint constituirea cu titlu oneros de citre Proprietar in
favoarea Beneficiarului, a dreptului de servitute de trecere pentru utilititi asupra terenului
in suprafata de 348mp, situat in municipiul Bac#u, str.Narciselor, aflat in domeniul public
al Municipiului Bac#u, identificat cu nr.cadastral 86426, inscris In C.F. nr.86426, in vederea
realizérii lucrarilor de racordare la reteua de api si canalizare, potrivit Anexei nr. 1la HCL

I, PRETUL CONTRACTULUI
Art.2. Cuantumul despigubirii pentru suprafata de 348mp este in valoare de 17.400lei/an
(50lei/mp/an), conform HC.L. nr....cocooeeeneen. 2025.
Art.3. Valoarea despigubirii va fi indexata anual cu indicele de inflatie prognozat, aprobat
prin Hotérére a Consiliului Local al Municipiului Bacau, conform indicelui real comunicat
de Institutul National de Statistica.
Art. 4. Valoarea despagubirilor se va face anual, pani la data de 31 martie a anului pentru
care se datoreaza.
Art. 5. Plata se poate face direct la casieria proprietarului sau prin O.P. in contul RO 035
TREZ 06121330250XXXX deschis la Trezoreria municipiului Bacau.
Art.6. Despigubirea pentru restul anului 2025, in valoare de .......... lei a fost achitatd cu
chitanta nf....ccooeineenne 15 S
Art. 7. Pentru neexecutarea ori executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza despédgubiri in conditiile legii.
Pentru nerespectarea obligatiilor asumate de chirias prin contract, referitor la
termenul de platd al facturilor, acesta datoreazd majoriri de intdrziere de 1%/ din
cuantumul despdgubirii neachitate in termen. calculate pentru fiecare lund de

P



intarziere, incepand cu ziua imediat urmdtoare termenului de scadentd si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

Art. 8. Daci intarzierea virdrii sumelor datorate este mai mare de 30 de zile fatd de
termenul scadent si dacd in aceastd perioada nu este invocatd forta majord sau nu
intervine o noud intelegere intre parti, proprietarul poate initia instituirea procedurii de
reziliere a contractului de inchiriere, cu notificarea acestei intentii catre locatar.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 9. Prezentul contract 1si produce efectele incepand cu data de ................... , pe durata
existentei retelei de api si canalizare si inceteaza in momentul in care Municipiul Bacdu
preia in proprietate si transmite tn administrarea operatorului instalatiile executate, conform
reglementérilor 1n vigoare.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 10. Proprietarul se obligé:

a) si acorde spre folosintd cu titlu oneros, dreptul de servitute de trecere pentru terenul in

suprafata de 348 mp, prevazut la art. 1.

Art.11. Beneficiarul se obligé:

a) s foloseasca bunul potrivit destinatiei mentionate la art. 1 din prezentul contract;

b) si solicite si si obtini toate autorizatiile si avizele necesare pentru realizarea lucrarilor
de racordare la reteaua de apa si canalizare, pe cheltuiala proprie;

¢) dupi punerea in functiune a retelei de apa si canalizare si in baza cartii tehnice si a fisei
tehnice de delimitare a mijlocului fix, conform prevederilor HG nr.273/1994, privind
aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor, aceasta va fi transferatd in
proprietatea municipiului Bacau, f3rd sarcini, urménd a fi date in administrare operatorului
S.C. CRAB SA

¢) si respecte conditiile stabilite in contract;

d)) s# intretin bunul ca un bun gospodar si ca pe un bun al sdu $i sa nu transmité cétre terti
drepturile pe care le are In urma acestui contract;

e) s predea proprietarului bunul in aceleasi conditii in care i-a fost Incredintat fard a avea
vreo pretenfie materiald sau de alt gen asupra imbunitatirilor ce eventual le va aduce in
perioada derulérii contractului;

f) si execute lucrarile fird depozitarea materialelor pe domeniul public.

V. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.12. Prezentul contract inceteazi:

a) prin reziliere, dar numai la cererea partii interesate, in cazul nerespectdrii obligatiilor de
cétre cealaltd parte semnatari;

b) in cazul in care beneficiarul foloseste bunul, obiect al prezentului contract, in alt scop

decat cel prevézut la art. 1 din contract;

¢) prin restituirea de cétre beneficiar a bunului care face obiectul contractului;

d) prin intelegerea pértilor;

e) in momentul in care Municipiul Bacdu preia in proprietate si transmite In administrarea

operatorului instalatiile executate, conform reglementérilor in vigoare.

L2



VI. FORTA MAJORA

Art. 13. Asa cum este definitd, forta majord exonereazd Partile de rdspundere pentru
neindeplinirea obligatiilor lor contractuale.

in scopul acestui Contract, forta majord inseamnd un eveniment sau o imprejurare care ¢
mai presus de controlul rezonabil al unei Parti si care face imposibild Indeplinirea de cétre
Partea respectivi a obligatiilor sale asumate prin prezentul Contract i include, dar fara a se
limita la, rizboi, revolutie, rizboi civil, cutremur, incendiu, explozie, furtund, inundatie sau
alte conditii meteo nefavorabile, confiscare.
Art.14. Partea care invocd forta major are obligatia sd o aduci la cunostinta celeilalte pérti
in scris, in termen de 3 zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunicain 15 zile
de la aparitie.

Art.15. Partea care invocd forta majora este obligata sa informeze cealaltd Parte in legturd
cu Incetarea acesteia in termen de 15 zile de la Incetare.

Art.16. In cazul in care evenimentu] de fortd majord determind o suspendare a executrii
prezentului Contract pentru o perioada care depaseste doud luni, oricare dintre Par{i poate
denunta unilateral Contractul. In acest caz, nici una dintre Parti nu are dreptul sa pretinda
despagubiri de la cealalta Parte, dar ele au datoria sd-si indeplineascé obligatiile acumulate
pana la data respectiva.

VIIL LITIGII

Art. 17. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale
amiabild de reprezentantii lor.
Art. 18. In cazul in care nu este posibili rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, pértile se vor
adresa instantelor judecdtoresti competente.
VIIL. CLAUZE FINALE

Art. 19. Prezentul contract se modifici numai prin act aditional semnat de pirtile
contractante.

Art. 20. Prezentul contract a fost incheiat In numir de 2 (doud) exemplare, céte unul pentru

fiecare parte, aZiv. ..o oerreenrrerorneerereoinneensse e , data semnarii.
PROPRIETAR BENEFICIAR
MUNICIPIUL BACAU S.C. AURORA RETAIL PARK BACAU RED SRL
PRIMAR

LUCIAN DANIEL STANCIU VIZITEU

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV
CIPRIAN FANTAZA



