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HOTĂRÂREA NR. 329 DIN 31.07.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 

credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, pe care se află 
construit imobilul ,,Extindere spaţiu existent cu destinaţia cabinet medical, situat în 

municipiul Bacău, Str. Oituz nr. 1, având CF nr. 75423, nr. cadastral 75423, în 
suprafaţă totală de 10,00 mp 

Consiliul Local aI Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară Ia data de 31.07.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare formulată de către doamna Cepoi Ramona Petronela, în calitate de 
reprezentant legal aI CMI Dr. Cepoi Ramona, înregistrată Ia Primăria Municipiului Bacău sub nr. 
128719/27.02.2024; 
-Contractul de concesiune nr. 4696/2005 încheiat între Municipiul Bacău i doamna CEPOI 
RAMONA - PETRONELA, pentru concesionarea imobilului teren în suprafaţă de 9,75 mp situat în 
municipiul Bacău, Str. Oituz nr.1, identificat cu nr. cadastral 75423, încheiat în baza HCL nr. 321 
din 2004; 
-Autorizaţia de construire nr. 272/08.07.2005 emisă pentru doamna CEPOI RAMONA - 
PETRONELA, în vederea executarii lucrărilor de ,,Extindere spaţiu existent cu destinaţia cabinet 
medical; 
-Certiíicatu! de edificare atestare a EDIFICĂRII construcţiei nr. 142513/ 08.04.2024 eliberat de 
către Primăria Municipiului Bacău; 
-Procesul - verbal nr. 112049/2025 al Comisiei, întrunită în vederea analizării şi centralizării 
cererilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune sau prin Iicitaţie 
publică, după caz, a unor bunuri imobile-terenuri aflate în domeniul privat aI Municipiului Bacău, 
comisie a cărei componenţă a fost aprobată prin HCL nr, 17 din 23.01.2025, prin care se constată 
că imobilul poate face obiectul vânzării cu drept de preempţiune 
-Raportul de evaluare nr. 82/2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat Ia 
Primăria Municipiului Bacău cu nr. 152580/10.06.2025 privind estimarea valorii de piaţă a 
terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 10,00 mp, situat în municipiul 
Bacău, str. Oituz nr. 1; 
-Referatul nr. 162932/10.07.2025, înaintat de către Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu - C.E.I.D.P.P., prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către 
constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, 
aferent imobilului-extindere cabinet medical, situat în municipiul Bacău, 5tr. Oituz nr.1, în 
suprafaţă de 10,00 mp, înscris în CF nr. 75423 cu nr. cadastral 75423; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 163886 din 15.07.2025; 
-Raportul de specialitate aI Directiei Juridice, înregistrat cu nr. 163890/1/15.07.2025; 
-Raportul de specialitate aI Directiei Patrimoniu, înregistrat cu nr.163890/2/15.07.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local aI Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 183/30.07.2025 aI Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
213/30.07.2025 aI Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 346/30.07.2025 aI Comisiei de specialitate 
nr. 5; 



-Anexa nr. Ia HCL nr. 157/2018 privind însuirea InventaruIui bunurilor care aparţin dorneniului 
privat ał Municipiului Bacău, poziţia 1314; 
-Prevederile art.7 alin. (2), ale art. 555 alin. (1), ale art. 586 aliri. (1) i alin. (2), ale art. 879, ale art. 
880, ale art. 1244, ale art.1.650 i a1e art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civił, 
republicată, cu rnodificările i completările ulterioare; 
-Prevederile art. 108 lit. e) ş ale art.140 alin. (1) i alin. (3), ale art.196 alin. (1) lit. a), ale art.197, 
a1e art. 243 alin. (1) lit. a) si Iit. b) ş ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din OUG nr.57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

n temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) Iit. c), alin. (6) Iit. b) ş ale art. 139 alin. (2) ş alin. 
(6) din O.U.G. nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, cu modificările şi cornpletările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului 
aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău în suprafaţă totală de 10,00 mp, situat în 
municipiul Bacău, Str. Oituz nr. 1, având CF nr. 75423, nr. cadastral 75423, teren pe care se află 
construit imobilul ,,Extindere spaţiu existent cu destinaţia cabinet medical aflat în proprietatea 
doamnei CEPOI RAMONA - PETRONELA. 
Art.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 82 din 06.06.2025, elaborat de SC 
ADEVAL EXPERT SRL Bacău, prin evaluator autorizat Ing, Popa Adrian în baza comenzii ş a 
Contractului nr. 136012/216 din 15.04.2025 încheiat de prestator cu Municipiul Bacău privind 
estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiuiui Bacău, în suprafaţă de 
10,00 mp, situat în municipiul Bacău, Str. Oituz nr. 1, având CF nr. 75423, nr. cadastral 75423, în 
vederea vânzării către constructorul de bună credinţă, care beneficiază de un drept de preempţiune 
la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, identificat în Anexa, parte integrantă a prezentei 
hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
Art.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţuI de 
3.000,00 euro Ia care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, prin Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului 
local ş acesta Îşi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de Ia primirea 
notificării. 

(3) Cumpărătorul va achita integrał preţuI de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile 
de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor 
de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de Evaluare 
întocmit de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
Art.4, La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenułui, Încetează efectele 
contractului de concesionare/închiriere, încheiat Între Municipiul Bacău ş cumpărător, iar Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartiment Evidenţă i Inventar Dorneniul Public ş Privat, vor înregistra 
toate modificările intervenite ca urrnare a adoptării hotărârii. 



Art.5. Se împuternicete Primarul Municipiului Bacău, să semneze Ia notarul public, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 
Art.6. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică- Compartiment Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu- Compartiment Evidenţă i Inventar Public i Privat ş Direcţia Juridică. 
Art.7, Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică-
Compartiment Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu-
Compartiment Evidenţă i Inventar Domeniul Public ş Privat, Direcţia Juridică ş către CMI 
CEPOI RAMONA PETRONELA prin Compartimentul Evidenţă i Inventar Public ş Privat. 
Art.8, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în 
termen legal Instituţiei Prefectului Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BA 

NICOLAE - OVIDIU POP I 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru. 

N.OP.,A B //MT/EX I/DS I-A-l 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 329 DIN 31.07.2025 

RAPORT DE EVALUARE 
nr. 82 din 06.06.2025 

elaborat de ADE VAL EXPERT SRL BACĂU, prin Ing. Popa Adrian, evaluator 
autorizat ANEVAR. privind estimarea valorii de piaţă a terenului a imobilului - teren 

în suprafaţă de 0,00 rnp, proprietatea privată a municipiului Bacău înscris în CF 
75423, nr. cadastral 75423, situat în municipiul Bacău, str. Oituz nr. 1 
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Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al propríetatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 

Bacău, str. Oituz, nr. 1, jud. Bacau, in suprafata de 10,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, conform 

HCL nr. 157/27042018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 33735/26.04.2024, avand nr. cadastral 

75423. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind concesionat catre 

D-na Cepoi Ramona Petronela, conform Contractului de concesionare nr. 4596/08.02.2005. 

Evaluarea s-a realizat la data de 03.06.2025 Tn scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 

catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 

aferente constructiilor. 
lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 03.062025 06.06.2025. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 03.06.2025. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi ntegrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, s-a utilizat 

cursul valutar BNR, valabil a data de 03.06.2025, respectiv: 1 EURO 5,0587 RON, 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului 6acau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verifîcări suplimentare, fiind vorba 

despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor lirnitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supuse evaluarii, la data de 03.06.2025 este: 

VtGron -10,00 mo - Bacai, str. Oituz, nr. 1. NO 75423 15.18OOO eîrespectv 
teren,j.fl&QrnI c 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2 Valorile propuse sunt valabile astazi 03.06.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT S.RL. BACAU 
lng. Popa Adrian - Evaluator autorizat ANEVAR 
Ad ni 

________________ 
.4-
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S.C, ADEVAL EXPERT SRL. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

. prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

analizele şi concluziile sunt limitate nurnai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

s dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

• evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

s evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

s evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

• nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

s nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT SFŁL BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADMINSTRATOR 
EVALUATOR AUTORZAT 
Ing. Popi Ađrian 
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CAPITOLUL 1. TERMENH DE REFERINTA AI EVÂLUARU 

1.1. Identificarea si campetenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT SRL., 
mernbru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si rnobile i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părtile interesate în Tabloul Asociaţíei (http:I/nou.anevar.ro/paginh/tabloul-asociatiei). Aârmaţiile prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 

numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 

Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. In derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrăns sau intluenţat în niciun feL Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 

(din evaluare) sau interval de valori oare să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 

apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 

Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială, 

12. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
În conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 

către Municipiului Bacau, în calitate de Client i Destinatar i conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 

nu a fost desemnată în scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 

produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine ş utiliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 

primi (chiar i pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât în 

cazul în care este autorizată de către evaluator i identificată explicit ca utilizator desemnat, Atunci când 

această identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 

prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui i nu este îndreptăţită la 
niciun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 

desemnaţi ş nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 

13 Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 

buna credinta care beneficiaza de un drept de preenitiune la cumpararea terenurilor aferente constructîlor. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat; evaluatorul nu îi 

asumă responsabilitatea niciodată i în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 

putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 

nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar, 

14, Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. Oituz, nr. 1, 
in suprafata de 1000 mp, avand nr. cadastral 75423 si CF 75423, conform extras de carte funciara nr. cerere 
33735/26.04.2024. Terenul se atia in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL nr. 

157/27,04,2018. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 10,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau 
catre D-na Cepoi Ramona Petronela, conform conform Contractului de concesionare nr. 4696/0802.2005. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 Prezentarea datelor. 

I,.4, Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 

proprietatii ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile puse la 
dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuată 

la comanda beneficiarului), El este cansiderat drept deplin. 

15 Tipul valorii 
Luand în considerare scopul prezentei evaluări, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 

de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 
t constructulor bpul valon adecvate este valoarea de piată definita de SEV 100 - Cadru general 

IŰĹ) . Cadru general) ca fiind: suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), 
4 
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BACAU, STR, OITUZ, NR. 1jud. Bacau 

la data evaluării între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 
Această valoare, de regulă, datorită volatđităţii condiţiilor de piaţă, are valabititate limitată la dato evaluării i nu 
va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare cănd, atât condiţiile píeţei cât i situaţiile 
de vânzare pot diferi faţă de acest moment. Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, 
juridice şi politice de la data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi 
pot pierde valabilitates. 
Metodologia de calcul a valoril de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările 
Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda Lei. 

1.6. Data evaluarH 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 03.05.2025. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR = 5,0587 RON, valabil pentru data de 03.06.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 
monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 
valorii putând fi diferită pentru cele două nionede. 

1.7,Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
e Analiza nformatiilor disponibile. 
e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 
(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
În realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiilor utilîzate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urniatoarele informatii; 
> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv: 

• HCL 157/27.04.2018; 
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 33735/26.04,2024; 
• Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 75423; 
e Contract de concesionare nr. 4696/08.02.2005; 
e Proces verbal de predare-primire nr. 4698/08.02.2005. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
>- lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este arnplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 
obiectul evaluarii. 

>- lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 
municipiului Bacau. 

> lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 
cu publicitate imobiliară(www.olx.ro, www.storía.ro, www.inioradar24.ro, www,imobiliare.ro, 
www.lajumatate.ro), acestea fiind síntetizate in analiza pietei imobiliare. 

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
> Alte documentaţii forrnate din preţuri practicate pe piaţa liberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri libere de închiriere a spaţiílor de depozitare, cataloage de costuri. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile şi documentele pe care le-a avut la dispoziţie, fiind 
posibilă existenţa şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Evaluatorul a 
obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar nu se asumă nicio 
responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
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9. lpoteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoarele: 

1,91. lpoteze: 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul lucrarii, acestea au fost 
presupuse a fi autentice; evaluatorul nuli asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice 
sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 

• informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a â autentice, fără ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
evaluatorul a obţinut inforniaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 
considerate credibile; 

• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 

• evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topografĺgeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv docu mentatia cadastrala; 

e au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi celelalte părţi sunt 
Tn aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

• ca parte a procesuluí de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatî imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte; 

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de funotionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

• se presupune cä proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 
nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depiste astfel de substanţe; 

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta, Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

• previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de O3O52O25, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

t92. Conditii lirnitative 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depune marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
nrobarea scrisă a evaluatorului; 

_________ 6 
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acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 
previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 
in estirnarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inapectia pe teren. 

1.93. lpoteze speciale 
ldentifîcarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de amplasament si 
deliniltare a imobilulul cu nr. cadastral 75423 pus la clispozitie de catre Beneficiar. 
conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

• evaluatorul nu a avut la dispozitie certiăcat de urbanism pentru terenul supus evaluarii, In lipsa certificatului 
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mim. Bacau. In situatia in care apar iriformatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitancl o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

• identificarea juridica a proprietatî evaluste s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certica exactitatea lor, 
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 
elementelor inscrise in documente de Ia data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pane la data 
evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul clesemnat; 
raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifîca, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. RestrictH de utilizare, difuzare sau publicaro 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 13, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea varizarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru oríce alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asume nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chíar (aparent) identic. Evaluatorul nu-şi asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2822, 
ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si reapectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
ln elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

SEV 100 - Cadrul general (lVS Cadrul general) 
SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102) 
SEV 103 - Raportare (IVS 103) 

Tpurt ale valorn (lVS 104) 

ť 
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SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
SEV 230 - Drepturi asupra proprietătii imobiliare (IVS 400) 
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobHe. 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile eva!uării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, conărmarn ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi edevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluaterului. 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legate de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 
predeterrninate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

112 Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprinde pe lângă 
termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecăţilor relevante pe care 

s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio excludere sau abatere de 
la respectivul Standard. 

21, Procedura de evaluare si etapele misiunií de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita rnai sus. 
Etapele misiunhi de evaloare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
o documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
o ínspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotogrefii; 
o stabilirea potezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
o selectarea tipului de valoare estimate in prezentul raport; 
o analiza tuturor infom,atiilor culese si interpretărea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
o obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliere similare; 
o aplicarea rnetodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii d calitatii informatiilor utilizate; 
o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR, 

2.2. Identificarea proprietăţilor, desoriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 148595/28052025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. 8acau, str. Oituz, nr. 1, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

o HCL 157/2704.2018; 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 33735/26.04.2024; 
o Plan de arnplasament si delimitare a imobiluĺui cu nr. cadastral 75423; 
o Contract de concesionare nr. 4696/08.02.2005; 
o Proces verbal de predare-primire nr. 4698/08.02.2005. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatoruluí de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si nici pentru 
ŕ:/tele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
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Prin nienţionarea documentelor anterioare, evalustorul nu certificä corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3, Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in 
vecinatatea Bisericii Sf. lon si vis-a-vis de Scoala gimnaziala Alexandru Ioan Cuza. Piaţa specifică este cea 
a terenurilor din zona de centrala a orasului, construibile, Zona de delimitare a subpieţei este zona mediana a 
mun, Bacau, respectiv zona strazî Oituz-Razboieni-N. Balcescu. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridică si deacriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra irnobilului evaluat, rezulta din docurnentele puse la dispozitie de clientul lucraril. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si a extrasul CF nr. cerere 
33735/26.04.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 
informare nr. 33735126.04.2024, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 
1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista d este in vigoare. 
Totodata evaluatoruluí i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCL 157/27.04.2018; 
o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 33735/26.04.2024; 
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 75423; 
o Contract de concesionare nr. 4696/08.02.2005; 
o Proces verbal de predare-primire nr. 4698/08.022005. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Cepoi Ramona Petronela 
Prin rnentionarea documentelor de maí sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, in veoinatatea Bisericii Sf. lon si vis-a-vis 
de Scoala gimnazíala Alexandru Ioan Cuza, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter 
preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de 
magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona 
sistemul rutier este asfaltat cu o banda de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens. 
În zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
o unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
• spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea gonerala a zoneL Utítitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 75423, CF 75423, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 10,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Oituz, nr. 1, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
o Auto -. str. Oituz, Razboieni, N. Balcescu; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, ou mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare, institutii de cult, institutii adrninistrative. 
rerenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
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Concluzie: 
Zona de referinta: zona Â. Âmplasare buna. Poluare red ;a. Ambîent civilizat 

Harta 

iiitIcd Mp - - - 

2T. D ;crierea proprietatii imobiliare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 1000 mp, 
avand nr. cadastral 75423, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat ai Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 
Ilind amplasat in šacau, str. Oituz, nr. 1, fiind ocupat in intregime de o constructie - extindere cabinet 
stomatologic, aflata in proprietatea 0-nel Cepoi Ramona Petronela, conform extras de carte funciara nr. cerere 
33735/2604.2024 si a Contractului de concesiune nr. 4696/08.02.2005, Proprietatea este amplasata in zona 
centrala a orasului, in vecinatatea Bisericii Sf, lon si vis-a-vis de Scoala gimnaziala Alexandru Ioan Cuza, 
avand acces din str. Razboieni prin intermediul unui drum asfaltata dintre blocuri, Amplasanientul dispune de 
toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 
• la nord: bloc locuinte; 
• la sud: acces garaje demisol; 
• la est: bloc locuinte; 
• la vest: aleee acces. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 10,00 mp, apartine 
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata - dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de 
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o construotie - extindere cabinet stomatologic, Accesul la 
proprietate se realizeaza din str. Razboieni prin intermediul unei atel de acces (dintre blocuri). 
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CAPTOLUL 3. ANAUZA PIETE SPECIFCE 

31 Fapte curente . 

Ânaliza pieţe este procesul de identifcare şi studiere a piţei unui anurnit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru a datermina cea niai bună utilizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anuniită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii ănanciare şi productivităţii mxime numai 

după ce sa demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este Tn mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

În anul 2025, piaţa imobiliară din Romănia continuă să evolueze întrun context marcat de schimbări 

economice i sociale semnificative. Creterea preţurilor proprietăţiior, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 

adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamio. 
Această cretere este influenţată de factori economici i demograăci. Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influenţată i de inflaţia persistentă. Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 

vilele exclusiviste, este în crestere, El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 

oferă atât confort, cât ş statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea Iimitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate. 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltârilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 

precum creterea costurilor de ccnstrucţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat 
Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cât şi 

disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilor la creditele iotecare i asupra costurilor de construoţie. Creterea preţurilor materialelor de 

construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliere. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziilo cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 

stabilitates legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 
Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. In 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 

împrumuturilor. În plus, cre$erea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători. Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficíente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 

încurajând astťel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic şi locuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 

datorită legislaţiei europene care încurajează astel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpärători contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro) 
Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un voluni al tranzacţiilor apropiat de valoarea de 

450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i politic marcat de incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 

de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 

scăderi în anumite cazuri chiar i de 30 - 40%, Investitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar 

interesul pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în 

funcţie de tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au 

menţinut sau chiar i-au crescut valoarea. ln schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin 

atractive au suferit scăderi de preţ de pânä la 30- 40% comparativ cu anii anteriori, 
Bucuretiul i zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 
rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numărä terenurile din zone 

recî E3uIevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 
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Corbeanca sau SnagoV au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 
construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 
altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă si logistică, pe fondut preţurilor mai scăzute, 

Piaţa imobiliară din judetul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale trsnsmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%, lnsă, rapor[at la martie 2023, cănd în 

judeţ s-au vândut 1.139 de imobile, declinut este mult mai accentuat - de circa 21,3%, Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (g sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan şi 489 de terenuri intravilane. ln ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în cornparaţie cu anii 

anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliarä,Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinatie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 
stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clare(www.Bacau.net). 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţă. În 2025, piaţa teranurilor va depinde de alegerile prezidenţiale ş de stabilitatea 
guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 
fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 
solide, aleg să astepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 

în evoluţia pieţei pe termen mediu şl lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice io ortunităti de 1ţă rămâne ridicat, Dacă nu 

intervin schimbări majore neasteptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

32. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumite proprietate la un anumit moment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţuI terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibiľtatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 
categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe píata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un prolît. 
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti 3 proprietatilor ce le detin 
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 
O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 
acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietäţi 
sunt: suprafaţa si forma terenului , planeítatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 
accesul la transportul auto public, accesul la utilităţíle edilitare ale zonei, etc, 
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Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pemru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 
site-urile cle specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.laiumatate.ro, www.romirno.ro, 
www.imobiliare.ro, .prgliouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www,storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

5tfp.l la rlafa velnerii nr njta imnhiliar a mtinininiului Bacau, au fost identiftcate urmatoarele oferte: 

llr. f Caractorlstici proprietate Suprafata 
Pret oferta Pret oferta 

crt Locatie Zona imobHiare teren(rnp) 
vanzare 
(euro) 

vanzare 
(eurolmp) 

Teren ntravtan, suprafata aoo rnp, 

Mun.Bacau, Bdul Unitii (Sons mediana 
acces facH, suprafata neregulata, 
teren piet, utilitati n zone. Terenul 800,00 200.000,00 250,00 pod raul Bistrita), juđ. Bacau este pretabf pt. constructie 

comercisla. __________ _______-

- Teren intravfan, suprafata 442 mp, 
acces facil dublu, suprafata 

2. Mun.Bacau, str. Toamnei mediana regulata, teren plat, utHitati in zona. 442,00 150000,00 339,37 
(cartier Comisa), iud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 

rezidentiala. ___________ ___________ _______________ 
_________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 

Mun.Becau, str. Castanilor mediana 
acces facil, suprafata neregulats, 
teren plat, utilitati in sons. Terenul 959,00 242.250,00 250,00 

(sons Orizont), iucl. Bacau este pretabil pt. constructie 
rezidentiala, ___________ _________ _______________ ___________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 

Mun.Bacau, str. Frasinului mediana 
acces dublu, suprafata neregulata, 
teren plat, utilitati in zona, Terenul 335,00 100.000,00 298,51 

(zona Piata Sud), jud. Bacau este pretabil pt. constructie 
comerciala __________ ___________ ____________ 

- 

_________ 

Teren intravilan, suprafata 270,00 

Mun,Bacau, str. Alecu Russo, mediana 
mp, acces facil, suprafata regulata, 

teren in panta, utilitati n Sons. 270,00 40.500,00 150,00 
jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 

rezidentíala/comerciala ___________ _______________ ___________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 578,00 

___________ 

Mun.8acau, str. Banca mp, acces la streda secundara, 
3. Nationala (in apatele farmaciei centrala suprafata neregulata, teren plat, 576,00 172.000,00 298,61 

Elvaruj), jud. Becau utittati in zona, Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 806,00 

Mun.Bacau, str. Oituz, jud, centrala 
mp, acces la strada secundara, 
suprafala neregulata, teren plat, 808,00 250.000,00 310,17 

8acau utilitati in zona, Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. 

- Teren ntravilan, suprafata 270,00 

Mun,Bacau, str. 8lanicului, 
rap, acces la strada secundera, 

8. nr.1(zone Bancorex), iud. centrala suprafata regulata, teren plat, 
utilitati in zona, Terenul este pretsbil 

270,00 99.000,00 366,67 
Bacau pt. constructie 

rezidentiala/comerciala ___________ ___________ _______________ - ___________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 700,00 
mp, acces dublu la strazi 

Mun.Bacau, str, Aleea centrala 
aecundare, suprafata nereulata, 700,00 210.000,00 300,00 

Parculul, jud. Bacau teren plat, utilitat? in zona. Terenul 
este pretabil pt. constructie 

rezidentiala. ___________ ___________ _______________ 
_________ 

Teren intravilan, suprafata 423,00 
Mun.8acau, str. Petru Rares rnp, acces ta strada secundara, 

10. (langa Catedrala cetolica), centrala suprafate neregulata, teren plat, 423,00 92,000,00 217,49 
jud. Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 

pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 365,00 

Mun.Bacau, str. Aleea 
mp, acces la strada secundara, 

11. Visinulul (sonS Carrefour), centrala suprafata regulata, teren plat, 
utilitati in sons. Terenul este pretabil 365,00 59.900,00 164,11 

jud. Bacau pt. locuri parcare, depozite 

- ______________________ ________ 

ndMduale, __________ ______________ 
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Teren intravHan, suprafata 249,00 
mp, acces Ia strada secundara, j l 

12 Mun.Bacau, str, Vadu Bistdtei centrala suprafata regulata, teren plat, j 24900 I 62260,00 250,00 
JUd 050211 utilitati in sons, Terenul este oretebil I 

ĂnaHzand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 
> In zona niediana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 - 340,00 

euro/mp, rezultand o medie de 258,00 euro/mp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportional 

cu localizarea amplasamentului cat si facilitatile oferite. 
In zona centrala, preturile porneso de la 164,00 euroĺmp, pano la 366,00 euro/mp, valoarea medíe a 

terenurilor fiind de 273,00 euro/rnp. 

- - - - - - - - - - - ..I111.mm1! 
3.3, Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anurnit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimuleazä dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exernplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

irnobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anurnit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi f sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, infiuenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 

Cererea este minimalizata de Iipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilil investitori 

fiind circumspecti. 
ln analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă: 
- măriniea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere in formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor i salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şomajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditívaloare, 

coniisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanism şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artiiiciale etc; 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţămănt şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pornpieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 
pr+- oersoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitu ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spiUi ch.servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 
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Âctualmente, datorita canditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilîtatea politica atat 
interna cat si internationala, scaderea semnificativa al indicilor piet&or bursiere cresterea dobanzilor 
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiljare este in stagnare sau 
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti. 

3.4. Echilibrul pietei 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul irnobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 
dezvoltare aI afacerilor. datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliarä răspunzând Ia stimuli pe termen 
lung sau pe termen scurL Tereriurile sunt tranzacţionate/cferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces Ia proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piete proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui aI ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

) Piata activo: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 
preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 
potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

4.1. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă. Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, pernlisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a se, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii Ia piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanisrn-
zonare, precum si probabilitatea schimbadi acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie Ia acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata inforrnatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este aniplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiet utilizarile considerate probabile i 
rezoriabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei rnai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 
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EVALUTI INTRAVILA1%î 
- AU, STR. iťt UZ, 1, jucL Bacau 

* 

În vederca stabiHr celei mai bune utHizări. am anatzat utiHzările oosibile ale proprietătHor, după cum urmează: 
_________________ 

Utilizare analizata 
_________________- Criterii CMBU 

Permisă legal Posíbilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productiva 

lndustriala ] nu nu nu - nu 

Comerciala J_da da __da da 

Rezidentiala j nu nu nu 
_

nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 
servíce calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei 
Premiza majoră a abordării pin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
In cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparahile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str, Banca Nationala, in spate la farmacia Elvaruj, in 
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare la 
data evaluarii cu 298,51 euro/nip. Informatia este preluata de pe site-ul vmw.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aleea Parcului, in suprafata de 700,00 mp, cu o 
forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 300,0 
euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storiaro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in niun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma 
regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 310,17 euro/mp. 
lnformatia este preluata de pe site-ul wwwstoria.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele trarizactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv, 
cu un procent de 2%ý10% fiind amplasate inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfcl toate comparabilele au fost 
ajustate negativ cu un procent de 5%7%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectulul. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 2 au fost ajustate pozitiv cu un 
procent de 10%, acesta fiind inferioare subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 3, deoarece 
aceasta are cel mai rnic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 

urarea calculelor a ajustanlor efectuate sunt prezentate n Ânexa 1 

ĺ 
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BACAU, STR, OITUZ, NR. 1jud 

CAP, 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este anatiza unor rezultate alternative pentru a ajunge a estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criteriile speciflce, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se anaîizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietel 
irnobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in rnod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 
Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, refiecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodel. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea inforrnatHlor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationarnentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorite aborclarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este spreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 
prisma acestar considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, la data de 03.06.2025, este de: 

Vteren - 10.00 mo -Oacau, str. Oiuz, n ľ. NC 75423 15i8QOO eLrospectv 
Vteren 10,00 m - Bacau. str. Qtuz, nr. 1. NC 75423 3OOOOO euro (3OOOO euro/mp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 03.06.2025, urmând a fi corectata ori de căte ori 

pieto o cere; 
e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
e valoarea este o predictie; 
e valoarea nu este afectata de cota TVA; 
e evaluatorul a aplicat ratioriarnente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 
e evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a 
recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 
Autorizati din Romania), 

ADEVAL EXPERT S.RL. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing. Valentin Fechet - Evaluator autorizat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R,L. Bacau certifica obiectivitatea rezţ.., . Iipsa intereselor 
c - le ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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Anexa Centrazator General 

Uc) 

Teren ntravilan Mun. Bacau, str. Oituz, nr. 1, 
15,18oOo 3,000.00 300.00 

jud. Bacau, nr. cadastrai 75423 
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ADOVAL OXPORT SRL 

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. O(TUZ. NR. 1, JUD. BACÂU, N.C. 75423, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

AneXu 1 

olomoete de comporalíe Subluct - Teren šntraviloe Cemparobll3 1 00n1pura511o 2 Conrparabila 3 

Adresa 
Mao. cau. lr.Oíluz, 16. 1.jud. 

Parcolul, Mun Bacoa, slr, 011az, jud. 

_____________________ Numur cadostral 75423 

Prsveniootu ieforreatd cumparublle sturia.ro sloria.ro otorla.ru 

Preteflel(ouru) 172000.00 210,050.00 250,000.00 

Pretoterlat(uuruíolp( 29561 300.03 310.17 

Tip prel de 00000re (Irarroaclle! alcOa) 01540 aterlu sferto 

A(uolore (% -10.0010 

-- 

-10.0010 -10,0010 

Ajastore volorica (euro) -20.55 -30.03 -31.32 

Pret a(aslet (euro) 250,75 27000 275.15 

0rep1u1 de propdulole Iranumis obuulut ubsolut 05401u1 absolut 

A)uutaru (10) 00310 O,O0% 0.0010 

Condilii de lrrentare plata integrola plala intogrula plata iolugrala plala inlegrala 

0)001160(10) O.0O% 0.0010 0.üüto 

Condild 05 vaezato de p1010 de piata de p1010 de p1010 

Puelare (10) 0.0010 0,0010 0.0010 

C5oltaini neceaaro 5005101 dapa cumparare nu e cazul nue cozul nu e cuzul 000 cozal 

A)uolare (10) 0.0050 0,5010 0.0010 

005401 de 01010 duM evaluarii uuleldl la data evuluurd Valabil Io 4010 evalaadi valabil Ia data evaluadi 

Pjaotore (10) 0,0050 0.5010 0.0010 

Prel o)uslat(euro) 265.70 270.00 279,16 

010510 I penlrur 

Areplosam001 
Mun. Bacou, air. Ciluz, er. 1, jud. mai slob mai alab mai slab 

P4usIare (10) 2,0010 0.00% 10.0010 

A)uslore valorica (euro) 5.30 13,30 27,02 

5uprafala loren (mp( 10.03 576.00 700.00 500.00 

A)ualere -5.0010 -7.0010 -7.0010 

Valuaroa(uslore -12.44 -15.90 -19.54 

Tip Ierae inlravilan, cc similar similar similar 

A(ustare (10) 

, 
[ 0.0310 0.0050 0,0010 

A)aelare valsdco (euro) 

___________________________ 

0.00 0.00 0.00 

Uldilali ulililad la limlta prapdelati alililali io z008 alilitaS ia zona atilitali io zona 

)ustarn (10) 5.0010 5.00% 5.0010 

A)uslara valorica (euro) 13,44 13,30 13.93 

Forma terenalui regulato oeragulatu neregulalo re0ulata 

Pustare (10) 10.00% 10,0010 0.00% 
- 

4a01are voludcs (euro) 

________________________ 

26.99 27,03 0.00 

Acouuoiťronlolradal la 06040 uecundara airnilar uireilor uimilur 

Pjostare (10) 0.5010 0.00% 0.00% 

A)ustare volsrica (euro) 0.05 0.03 0.00 

Resldct( de cunuttudre confarer PUG cootorm P110 coofomr 7110 conlorm PUG 

Ajulture (10) 0,0010 0,0010 0.0050 

.s)uutora valodco (euro) 0.00 0.00 0.00 

0115 informatti oa oslo cozal eu nsle cazul 00 Oslo cazul na 0510 cozal 

Pustore (%) 0.0010 0.30% 0.00% 

0(ustare ualorico (euru( 0.00 0.03 0,00 

TOTALAJIJSTARI 32.25 35,10 2333 

010510r0 IotoIa oela 32.35 ss.isţ 22.33 

Â(ustare 101010 boato 50.13 72,95 01.41 

4umoraIes5art ______________________ 
-____________ 4 

A.T.B. 1 p54 de voezaret010rlu __________ 5.150 

37.rT AJĹJ51ÍT .I.LO 

Valooro terso {surofmp)_rotunjit 

3 _____________________4 
0.241 

1W.I 

30000 

5.133 

eurohp 

VALOARE TEREN N C 75423 S = lO MP f O0IoI3O0000€ 
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privind însusirea inventarului bunurilor care aparţiu domeuiului privat al 
municipiului Bacău 

Consiliul Local al Municípiului Bacău întrunit în şedintă ordinară la data de 
27.04.2018, potrivit arL39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei puhlice 

locate republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
Având în \redere: 
-Referatul nr. 78133/ 16.04,2018 al Compartimentului Administrare şi lnventarierea 
Patrimoniuluj prin care solicită mnsuirea lnventarului bumirilor care aparţin 
domeniu]ui privat aI municipiului Bacău; 
Expunerea de motive a Viceprirnarului Municipiu[ui Bacău2 înregistrată cu nr. 4010/20.04.2018; 

-Raportul compartimentu]ui de resort2 în.registrat cu nr. 4011/20.04,2018, favorabil; 
-Rapoartele comjsiilor de specialitate din cadrul Consíliului local ai Municipiu]ui 
Bacău, întocmite în vederea avizărij proiectuiui de hotărâre: nr. 738/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 739/25.04,201 8 aI Cornîsiei de specialitate nr.2, nr. 
740726,04,2018 a.1 Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25,04.2018 al Comisiei de specialitate nr.4 şi nr. 742/26,04.2018 ai Comisiei de specialitate nr,5; 
-Prevederile art, 4 din Legea nr. 213/ l 998, privind bunurile proprietate publică, 
modifîcată, i completată; 
Prevederjie art 47 (1), ale art 48 (2), ale art 61 (2), ale art 115 (1) lit, ,,b, ale art. 

117 lit. .,a2, ale art 121 i ale art 122 din Legea nr, 215! 2001 privind administraţia 
publică locală republicată, ulterior niodificată i completată; 
Pre\?ederile art 34 (1) lit. ,,i din Anexa nr. 1 la Ordonanţa Guvernului nr. 35/ 2002 

pentru aprobarea Reguiamentu1uicadru de organizare si functionare a consiliilor 
locale,modificată şi completată; 

In baza dispozjtiilor art 36 alin. (2) lit. c i art 45 (3) din Legea nr. 215/ 2001 a administraţiei publice Ioca1e, repubiicată, niterior niodifîcată i completată2 

i o T Ă i Ă ş rr E: 

R 3e însuşcşte lnvLntalul bunurilor carc aparţin domeniuiui privat al 
municipiului Bacău conform Anexelor nr. l i nr. 2, părţi integ ante ale prezentei 
botăi âr 
A T.2. Prirnaru! Municipiului Bacău prin Arhitectul Şef Conipartinient 

traea i lnvent rierea Patrimo iu1ui şi Diicctia Economică va aduce ia 
ţievedeiiIe prezente botăiâri 



Teren conces 
S1O,55i.Fiorjrj prîvat ai atja:ext 

_______ 

jDomeniu1 
rnunicipiuacLj 

1310 
Teren coneesionat 

S41 mp,str.loniţă Sandu Sturza 
destinaţia:extcabrnedica1 

Domenjui privat ai 
2002 muuluiBacăuJ 

Sl8.33rnpstr.Eiectrjcie,1or 
____ 

131] 0 Teren concesionat nr35 1999 i 
Domenlul privat ai l 
nwnicipiului Bacău 

naiaaraj 

O 
_____ 

Teren concesionat ______________ 

8300mp, strCârnpului 
destínaţia:iocuinţă 

_____- 

1997 

____ 

1 

_______ ____ 

Domeniui privat ai 
rnunipwiui Bacău 

S3OOrnpstr.Cámpului 
_________ 

Domeniui privat al O Teren sionat 2000 i 
jcíiuitiBacă, 

1314 o Teren concesionat 

- 

S=S75rnp,strOituznr, 1 
deetinaţia:ext.cabstomat 2005 

Dorneniul privat al 
munici iu lui 

1315 Sl6mp,str9Mai,nr.82 
________ 

___________ acău 
Domeniui privat al j 0 Teren concesioriat naia:cotăindJocuinţă 2001 ciiu1uiBu J 1316 

0 Teren concesionat 
S=4Ornp,str.Stadionujuir.28 
destinaţía:cornerţ 

___________ 

] Domeniul privat al 
_____ _____________ - i 999 iiii1uiBau 

1317 S2On1pstr.E.C.pJnteanr2 
___________ 

0 Teren concesionat destinaţia:comerţ 1 Đorneniul privat al 
___ _____________ 1997 __________ municpwIui Bacău 

1318 
O 

S=9mpstrRCYintea,nr.2 Domeniui privat al Teren concesionat 
____________ 

destinaţia:cotăincLlocujnţă 1999 1 
rnunicpwlui Bacău 

1319 
0 Teren concesiouat 

S2?Smpstr.Bicaznr. 142 
ía:gara 

- _______- 

Ii 
Dorneniul privat aI _______________________ 

_ 1999 munžcpiuiui Bacău 
1320 S27,5mp,str.Repubiicnnr, 1 

__________ 

Domeniui privat al o ______________________ 

Teren conccsionat 
____________________________________________________________ 

destinaţia:garaj 1998 i 
rnunícžpiuiui Bacău 

132] 
O Teren concesionat 

S3Omp,str.Garofiţeinr,J 
destinaia:garąj 

_________ 

Dorneniuł privat aI 

1322 S30mp,str.Milcov,nr.91 1 
1999 

- ici hđui Bacău 
Dorneniui privat al o Teren concesionat - dtinaţia:ar 2002 municipui Bacău 

O Teren concesionat 
S=2844mp,strMj1cov,nr.79 
destinaţiaraj 

- 

Domeniui privat aI 
2003 rnunicpiului Bacău 

1324 S27,5mp,str.Bicaznrj3 
________ 

Domeniul privat ai 0 Teren concesionat 
- clestinaţia:araj 1999 municpiuIui Bacău j 

1325 o Teren concesionat 
S2OOmpstr,Şoîrnu1ujnr2 1 
destmnaţia:1ocuinţpý1 2000 

_________ 

1 Dorneniul privat al 
municpiu1uiacău 



ART3, Hotărârea va ă cornunicatä Ar]iitectuiui Şef, Compartimentu]uí Administrarea şi Inventarierea Patriiionjiij şi Directiei Economice. 
ART, 4, Prin grija Secretaru]uj Municipiu]ui Bacău prezenta iiotărâre se comunică în termen legal ľnstituţiei Prefectuhji Judetul Bacău pdntru veritcarea legalitătii. 

PREŞEDINTEE ŞDINTĂ 
SO 49kT J L4ťŁ11Í 

CONTRASEMNEAZĂ 
SECRETARUL MUNICI PIULUI BACĂU 

NJCOLAEOVJDIU POPOVICL 

N.Oi.. .Díľ.Oţ I1)sjA2 



Oficiul de Cadatru şi Publicitate mobiliară BACAU Wroul de Cadastru şi Publicitate lmobiliară Bacau L 

LA_.2O24] EXŢRAS DE CARTE FUNCARA 
Codveriľicaľe PENTRU NFORMĄRE 1QQi67O8 

Carte Func/ară Nr. 75423 Bacău 
l 

intravi,an 

A, Partea L Descrierea imobiJuuj 

Adresa: Loc. Bacau, Str QITUZ Nr 
N 

Nr. CF vechi:30062 

municipíului Bacau, 

Înscrieii prIvtare a dreptul de proprietate şi alte drepturî reale 

C Partea HL SARCINJ 

rieriPvinddezmembrăminteIedrePtuluidepmPrietatedreP 
ţşsarc 

aeazădrePtulđeconcesiuneas1.praimobilliîf 

Referlnţe 

:oiţíne date cu caracCr personaL protejate de prevederi/e Legii Nr. 67712001. Pagina 1 din 3 
ur»lin l dresa CPy.ncpirc 

Fornul eriun 1.1 



Carte Funciară Nr 75423 omuna/Qraş/Muníc/p/. Bcc 
.... Anexa Nr, 1 La Partea 

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70. 

Nr Categone nŁra 
- Suprafata 

Lungrne Segmente 
1) V&orlle lungimflor segmentejor sunt obţinute din proJecie tn plan, 

gimesegment 
(m) 

1 2 3.903 
2 3 2.502 
3 4 3.901 
4 ľ 2.501 Lung imile segmentelor sunt determinate în planul de proiacţie Stereo 78 şi sunt rotunjite ia 1 miiirnetru. Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici dect vaioarea 1 milimetru. 

i p / Qnine date cu caracter parsonat protejata de 

*Ei,tw -í E 0/1 Iri adreOs Eţi//yEncph-o 

tegiiNr. 677/2001. Pacjín 2 din 

Foimu;or v0ľ0u00a 1.1 



Carte Funcíarä Nr 75423 ComunaĺOraş/M(Jnjpj. 5acău 
birou. 
Prezentuj extras de carte funciară este valabil la autentificarea de cätre notarul public a actelor juridice prin care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor iar informaţiile prezentate sunt susceptibile de orice rnodificare, in conditiije legii. S-a achitat tarifut de 0 RON, 

-, pentru seRjciu de publicitate irnobiliará cu codul nr. 231, 261. 
Data solutionrii. 

13-05-2024 

Data eliberării 
I ( 

Asistent Registrator, 
MHAEL4 DIMA 

fa şi se 

Referent, 

faşitLJr) 

D nţi 4at cu racterperson. 

Ie a dres ep.accpD 

dePrevederiĺLeg/JN,-,_677/2001. Paaír,a 3 din : 

Formur versk,na 1.1 



646400 646450 

PLAN DE AMPLASAMENT S DEUMITARE A MOBLULU 

( hitravflan) 
Scara 1:500 

Suprafata rnasta 
Nr. cadastral a imobflului (mp) Adresa imobiuiui 

_________________________ 

Strada Oituz, nr.I, 

75423 i O scara A, partar, 
muncřpM Bacau, 

_______________ _______________________ 
jţidetul Bacau 

Cartea Funciaranr. Untatea AdmhiistraUv Teritoriaa (UAT) 
75423 l BACÁU 

Q 

m 

m 

(J 

NOTA 
Setem de proieciX, Y STEREO 70 - 

ANEXÄ LĄCERERE J 
idinj 

Arhtegt sef. 

4;- ti 

pe e 5uprefet (mp) f Mentiun 

10 Teren nn1prmu5 

io ____ 

5. Date refedtoam !a conatrucdj 
Ced Supreata conetrute C [ Mentiunl 
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ROMMiA 
JTJDETUL BACAU 

CONSLLIIJL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU 
NR ť6J DIN ()L)Ł 2005 

CONTRACT DE CONCESIONARE 

LPARTILE CONTRACTANTE 
IncIieiat intre AUTORITATEA EXECUTIVA A MUNICIPIULUI BACAU, cu sediul 

in Bacau, str. Marasesií, nr. 6, reprezentata prin DL PRiMAI in 
caiitate de CONCEDENT, pe de o parte, si 

DR CEPOI RAMONA-PETRONELA cu sediul ia judetul Bacau, Municipiul Bacau, 
STR OITUZ, BL. 1, SC B, AR 7, AUTORIZATIP DE LIBERA PRACTICA NR 12489, in 
calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte, 

In baza dispozitiilor ait 12, lit, b din Legea nr. 50/1991, uiterior modiflcata si cornp1etal.a, 
a Legii nr. 219/1998 si a Hotararii Consiliului Local al Muuicipiuiui Bacau ur. 321 din %4111OO4, 
a intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE, 

IL OBIECTUL CONTRACTULUI 
- Ohiectul contractului iI constituie cedarea si preluarea in concesiune a terenului in 

suprafata de p. situat în intravilanul Municipiului Bacau, STR OITUZ, NR L 
Terenui in cauza va ti folosit de catre concesíonar pentru EXTINDERE CABINET 

STOMATOI.OGIC, pe terenul aflat in continuarea proprietatii concesionarului. 
Ar 2 Predarea - pńrnirea terenului precizat la ART, l se face pe baza de proces-verbal de 

predare-priniire. 
111. TERMENUL CONTRACTULFI 

- Durata concesiunn este de Ic , d, mcepand cu data mtratn in 
vigoare a prezentului contract, respectiv ť 2O5, 

Durata de execude este de maximurn 12 (doisprezece) luni de Ia data eliberarii autorizatiei de 
construire. 

Art, 4 Contractul de concesionare inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a 
fost incheiat, in masura in care partile nu convin, in seris, prelungirea acestuia, in conditiile Iegii. 

Partile pot prelungi contraetul de concesionare cu o perioada egala cu cel mult jumatate din 
durata sa initiala. 

In masura în care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la preiungirea 
contractului de concesionare, acesta se va derula in conditiile stabilite initial, 

W.PRETULCONCESIUNII 
&ţ -Redeventa concesiunii este de 394L161 (treimmoanenouasutepatrnzecisiumimii-

unasutasasezecisiunn) leu/an, reprezentand taxa anuala de concesionare. 
ArŁ 6 - Taxa de concesíonare se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin 

Hotarare a Consilíului Local al Muaícipiului Bacau, la inceputul flecarui an űscaL 
- Plata in avans a taxei de concesionare, exonereaza concesionand de plata indexarii 

pentru perioada platita in avans. Prin intelegere intre parti, concesjonarul va avea dreptul sa plateasca 
in avans maximum 10 (zece) rate trirnestriale, 

Plata se poate face in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10 zece zile de ia expirarea 
ĺîecarui trimestru, 

- Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe dobanzi si penalitati 
calculate la suma datorata, conform legislatiei flsca.le in vigoare la momentul ealcul.arii aeestora, 
urmand ca daca intarzierile depasese 182 zile, sa se procedeze la retragerea coneesiunii. 

Art 9 - Co.ncesionarul are ohligatia sa onstituie in maximum 90 zile de la semnarea 
conlractului de concesionare (te.rmen Ijmita O 2005), gaxantia de concesionare in valoare 
de 3941 161 lei (taxa de concesiorurre stabilita si datorata pentru primul an al concesíunii). 

- Taxa de concesionare pentru aim[ fiseal 2005 este indexata, 



DEPLLTA 
ArŁ.11 Surnele prevazute Ia ART, 5, se vor achita prin: 

virament, din contul concesionaruhjj ._________ _____ 
, deschis Ia ________ 

_________ _______ ______ in contuI concedentuluj, nr, 212202074278337, deschis Ia Trezoreria 
Municipiului Bacau; 

direct in numerar ia casieria Consiliului Ločal aI Municipiului Bacau. 
LIGATTILOR 

ArL12 Concedentul are obligatia sa predea terenul liber de orice sarcini. 
Art. 13 - Concedentul are dreptul sa veriílce modul in care concesionarui isi respecta 

obligatiile si sa notifice in scris acestuia cazurile de incalcare a legii ai clauzele contractuale, precum 
si modul de intrare in legalitate. 

jrt14 Concesionarul are obligatia sa notitlce concedentului schimbarea fonnel sale 
juridice, asocierea sau fuzionarea cu alta peraoana juridica. Concesionarul nu poate subconcesiona 
bunul ce face obiectul concesiunii, 

Art, 15 Diversjficarea sau schimbarea profiluiui de activitate aI terenului concesionat, 
stabilita initial, este permisa concesionarului numai cu acordul scris al concedentului, 

A!t 16 - Concesionarul are obligatia sa adminístreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu 
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata durata concesiunii si sa-1 
despagubeasca pe concedent pentru pagubete produse din culpa sa. Daunele se platesc in masura in 
care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta majora dovedita in conditiile legil, exonereaza de 
raspundere. 

t, 17 Pe terenul coneesionat, concesionarul are obligatía sa realizeze o investitie in 
valoare de minimum 91.000.000 leL 

ľn termen de 12 luni de Ia acordarea concesiunií, concesionarul are obligatia de a 
depune documentatia in vederea obtinerii autorizatiei de construire. 

Art, 19 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii: 
a) la expirarea duratei stabilite in contract daca partile nu convin, in seris, preluugirea 

acestuia, in conditiile Iegii; 
b) in cazul in care iuteresul national sau iocal o impune. prin denuntarea unilaterala de catre 

concedent. cu plata unei despagubiri juste al prealabile in sarcina concedentului; 
c) in cazul nerespeetarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata 

unei despagubiri in sarcina concesionaruIui 
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de 

despagubiri in sarcina conccdentului 
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesiouat sau in cazul imposibilitatii 

obiective a concesionarului de a-l exploata. prin renunlare, fara plata unei despagubiri; 
f) in cazul in care interesul national sau Iocai o impune. prin rascumpararea unei concesiuni, 

care se poate face numai prin act administrativ al organuluí care a aprobat concesionarea, ia 
propunerea concedentului, in acest caz se va intocxni o documentatje telmico-economica, in care se 
va stabili pretul rascumpararii, In aceasta situatie de incetare a concesiuuii, nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractuiuí de concesionare, fara a aduce atingere cauzelor si 
conditiilor reglementate de lege. 

La incetarea contractului de concesionare prin ajungere in termen, concesionarul 
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si 
libere de sarcini. 

Art, 21 - La incetarea corrtractului de concesionare, concesionarul este obiigat sa incheie cu 
concedentuł un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, stabilite in 
prezentul contract de concesionare, in privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le 
dobandi. 

Art,22 - La din orice cauza a contractului de coucesionare, bunuriie care au fost 
Ut o1e$ionar m dciulaiea conesiurii voi fi repartite dupa cum urmeaza 



a) BUNURJ DE RETUR TERENUL CONCESJONAT 
b) BUN URJ DE PRELUARE = iNVESTJTj REÁLIZATA DE CONCESioN e) BUNTJR[ PROPRII BIJNURILE DE INVENTAR, 

LA 
Art. 23 Nerespec.tarea de eatre partile contractante a ohiigatulor cuprinse m prczentul contract de concesionare. atrage raspunderea contractuaja a partii in čulpa. 

t. 24 La finalizarea constructjej conccsionarul are ob]igatia de a incheia procesverhaI de receptie a IucraíjIor precum si de a face dovada asigurarij constructiei Ia o unitate autorizata in acest scop 
ArL25 - Schimbarea destinaiiei terenului co.ncesionat se poate face numaí cu acordul scris al concedentuluj 

1.LITIGII 
Art, 26 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesionare sunt de conipetenta instantei judecatorestj de drept comun. 

. 27 Pentru solutionarea eventualelor Iitigii, partile pot stipula in contractul de concesjonam clauze cornpromjsorjj 
EcLÁUZE 

&28 Concesionarul are obhgatia de a respecta normele de proteciia xnediului si PSJ. OTIlFALE 
29 Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a constructjei pentru a cami realizare acesta a fost constituit, nurnai cu acordiil scris aI concedentuluj. 

Actele vor fi transcrise prin grija partilor pe numele nouiui proprietar ai constructiei. Art. 30 - Subconcesjonare in tot sau in parte, unei alte persoane a obiectnlni concesiuniă, este interzisa. 
_____ 

- Orice intele.gere legala intre parti survenita in perioada derularii contractului, se va consemna in scris prin act aditionaĘ semnat de parti si va eonstitui anexa prezentului contract fiind total supusa ciauzelor eeoriomiee si juridice continute de acesta. 
_____ 

- Concesionarai are abligatia sa iuscríe terenul concesionat in evidentele de publicitate imobiljara in termen de 30 zile de Ia senmarea contractuluj de concesjonare. Art. 33 - Procesul-verbai de predare-prjmire a terenului, impreuna cu planul de situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare, 
34 Prezent-ul contract privind coneesionarea terenului situat in intraviianul Municipiului Bacau STR OITUZ NR, 1, cu suprafata de 975 s-a inc]ieiat astazi 2OO5, ia sediul Consiliuluj Local aI Municipiului Bacai in 3 (trei) exernplare, din care un exeniplar pentru concesjoflar sj doua exemp[are pentru concedent. 

CONCEDENT, CONCESIONAR, CONSIUUL LOAL A ICIuLuI BACAU 
DR CEPOI RAMONAPETR0NELA 

i U- / 

GT&ć:, -J 

ROME(, - - __________ 

ARFIITECT SEF, SILVi-i 
Dl1UiCTIA IMPOZITE SI TAXE J QCA]E 
DIRECTOR, RADU CODRJN;, 
SERV. CONTRĂ CTE, P SCAN SIMONA 
VIZ 1DIC 
T 

OSTRAS DANIELA 
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