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HOTĂRÂREA NR. 328 DIN 31.07.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 

imobilului-spaţiu comercial situat în municipiul Bacău, Str. Milcov nr. 10, în suprafaţă 
de 20 mp, înscris în CF nr. 91085 cu nr. cadastral 91085 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 31.07.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare formulată de către domnul Stoian lon, administrator al SC STOLASI IMPEX 
SRL, înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 183404 din data de 03.09.2024; 
- Contractul de concesionare nr. 32054 din 20.09.1999, încheiat între S.C. STOLASI IMPEX SRL i 
Municipiul Bacău, având ca obiect, cedarea ş preluare în concesiune a terenului cu destinaţie realizare 
spaţiu comercial în suprafaţă de 20 mp ş actul adiţional nr.1 la contractul de concesionare nr. 
32054/20.09.1999 înregistrat sub nr. 160908/12.06.2024; 
-Autorizaţia de construire nr. 1262/01.11.1999 emisă pentru SC STOLASI IMPEX SRL în vederea 
realizării unui spaţiu comercial în str. Milcov nr. 10; 
-Procesu! Verbal nr. 112049 din 10.02.2025 al comisiei de analiză a cererilor i documentaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-terenuri 
aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr, 17 din 23.01.2025; 
-Raportul de evaluare nr. 81 din data de 06.06.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 152580 din data de 10.06.2025, privind estimarea 
valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 20 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Milcov nr. 10; 
-Referatul nr. 162975/10.07.2025, înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu - Compartiment 
Evidenţă i Inventar Domeniul Public ş Privat din cadrul Direcţiei Patrimoniu, prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-spaţiu comercial situat în municipiul 
Bacău, Str. Milcov nr. 10, în suprafaţă de 20 mp, înscris în CF nr. 91085 cu nr. cadastral 91085; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 163782/14.07.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr.163787/1/14.07.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr.163787/2/14.07.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 182/30.07.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
212/30.07.2025 aI Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 345/30.07.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile art. 586 alin. (1), alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 
privind Codul Civil, cu modificările i completările ulterioare; 
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventarului bunurilor care aparţin domeniului privat 
al Municipiului Bacău; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, alin. (1) 
lit. a) si lit. b) i ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările si completările ulterioare; 



În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) i ale art. 139 alin. (2) i alin. (6) din 
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 20 mp, situat în municipiul Bacău, Str. Milcov nr. 10, având CF nr. 91085, nr. 
cadastral 91085, teren ocupat de o construcţie cu destinaţie spaţiu comercial, aflat în proprietatea 
societăţii SC STOLASI IMPEX SRL, înregistrat Ia Registrul Comerţului cu Codul de înregistrare 
fîscală R09348034. 
Art.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 81 din 06.06.2025, elaborat de SC ADEVAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr.152580/10.06.2025, privind 
estimarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 20 mp, 
situat în municipiul Bacău, Str. Milcov nr. 10, având CF nr. 91085, nr. cadastral 91085, în vederea 
vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la 
cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
Art3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
5.300,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiliului 
Iocal i acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare aI terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului de evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
Art.4. (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărare a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public ş certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local al 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare, încheiat între Municipiul Bacău i cumpărător, iar Direcţia Economică-
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu- Compartiment Evidenţă ş Inventar Domeniul Public i Privat i Compartimentul 
Exploatare Fond Locativ i Gestionare spaţii/terenuri ş alte bunuri vor înregistra toate modificările 
intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
Art.5. Se îrnputerniceste Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare 
- cumpărare, în formă autentică. 
Art.6. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică- Compartiment Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu 
- Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 



Art.7, Hotărârea va fi comunicată către Primarui Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 

Compartiment Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale, Serviciul Evidenţă Patrimoniu i 
SC STOLASI IMPEX SRL, prin Compartiment Evidenţă i Inventar Domeniul Public i Privat. 
Art.8, Prin grija Secretarului General aI Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată Ia 
Instituţia Prefectului iudeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 328 DIN 31.07.2025 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 81 din 06.06.2025 

elaborat de SC ADE VAL EXPERT SRŁ Bacău, înregistrat Ia Prirnăria Municipiului 
Bacău cu nr. 152580 din data de 10.06.2025, priviad estirnarea valorii de piaţă a terenului 

proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 20 mp, situat în municipiul 
Bacău, Str. Milcov nr. 10, avnd CF nr. 91085, nr. cadastral 91085, în vederea vânzării 

către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preernpţiune la 
cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor 
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Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat aI proprietatii imobiliare - teren intravan, situat in mun. 
8acău, str. Milcov, nr, 10, jud. Bacau, in suprafata de 20,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/27042018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 27626/05.04.2024, avand nr. 
cadastral 91085. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului 8acau, fiind 
concesionat catre societatea STOLASI IMPEX S.R.L., conform Contractului de concesionare nr. 
32054/20.091999 si a Âctului aditional nr. 1 cu nr. 160908/12.06.2024. 

Evaluarea s-a realizat la data de 03.06.2025 în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cunipararea terenurilor 
aferente constructiilor. 
lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 03.06.2025 + 06.06,2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 03.06.2025. Valoarea este raportatä in lei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estímări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil la data de 03.06.2025, respectiv: 1 EURO = 50587 RON. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse la dispoziţie de beneficiar (fără a se face investîgaţii/verificări suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, la data de 03.06.2025 este 

Vtemn -20.OO mp - Bacau. str. Mflcov, nr. 10, NC eios = 26.380,00 eî,respectiv 
Vt9mn - 20.O0 mp - Bacau, str. Mncov. ir. 10. NC sioes = 5.300,00 euro (2650O euro/mp) 

Nata 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 03.06.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 
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E LUARETER RAWLAN 
STR. MILCO V, NR. 10, d. Bacau 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANE\/AR editia 2022 si confirma ca: 

. prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

• analizele şí concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluste. 

• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nicî un aspect al raportului. 

• evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

• evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

• evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

• nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

• nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.FŁL. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADMINISTPAOR 
EVALU TL. RIZA 
ngP 
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11.kIentificarea si competenta ev&uatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea 80. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistenţă seniniticativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 
Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evalucre, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nouanevar.ro/paginiřtabloul-asociatiei). Af]rmaţule prezentate şl 
susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniile şl concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 
Evaluatorului, fUnd nepărtinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea întregului proces al evaluării 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(diri evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare şl niciun interes sau influenţă legată de părţile mplicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

l .2. ldentificarea clientului si a utilizatorHor desemnati 
Tn conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
către Municipiului 8acau, în calitate de Client i Destinatar şl conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 
nu a fost desemnată in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine i utiliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 
primi (chiar i pe cale oficíală) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât în 
cazul în care este autorizată de către evaluator i identiăcată explicit ca utilizator desemnat, Atunci când 
această identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui i nu este îndreptăţită la 
niciun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi şi nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 

1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructori de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utHizat pentru nioiun alt scop decât cel declarat; evaluatorul nu îi 
asumă responsabilitatea niciodată i în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1.4. ldentíficarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. Milcov, nr. 
10, in suprafata de 20,00 mp, avand nr. cadastral 91085 si CF 91085, conform extras de carte funciara nr. 
cerere 27626/05.04.2024, Terenul se afia in proprietatea Munícipíului Bacau - Domeniul privat conform HCL 
nr. 157/27.04.2018. 
La data evaluarii proprietatea irnobiliara in suprafata de 20,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau 
catre societatea STOLASI IMPEX S.R.L., ccnform conform Contractului de concesioriare nr. 
32054/20.09.1999 si a Âctului additional nr. 1 cu nr. 160908/12,06.2024. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii 
Â fost supus evaluärii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile puse la 
dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuată 
la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin. 

1.5. Tipul valorii 
Luand în considerare scopul prezentei evaluări, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 
de ctre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 

..onstructiilor, tipul valorii adecvate este valoarea de piaţă, definită de SEV 100 - Cadru general 
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(IVS 100 - Cadru general) ca fiind: suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), 

la data evaluării între un cumpărätor hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 

marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Această valoare, de regulă, datorită volatilităţii condiţiilor de piaţâ, are valabilitate ľmitată la data evaluărü i nu 

va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare când, atăt condiţiile pieţei cât i situaţiile 

de vânzare pot diferi faţă de acest moment, Raportul de evaluare este valabil în condiţiile econornice, fiscale, 

juridice şi politice de la data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi 

pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările 

Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda Leľ. 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

limitative este de 03.06.2025. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 

cursul de 1 EUR = 5,0587 RON, valabil pentru data de 03.06.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 

monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 

valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7,Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaboraril Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
• Analiza informatiilor disponibile. 
• Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 

(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
În realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaboraril raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatîiĺor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele iriformatii: 
> Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv: 

HCL 157/27.04.2018; 
• Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 27626/05.04.2024; 
• Plan de amplasament si delimitare a imobilului; 
• Contract de concesionare nr. 32054/20.09.1999; 

Act aditional nr. 1 cu nr. 160908112.05.2024. 
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor fumizate. 

Evalustorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtiriute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea flzica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 

obiectul evaluariî. 
> lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 

municipiului Bacau. 
lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 

cu publicitate imobiliară(www,olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, v.imobiliare.ro, 
www.lajumatate.ro), acestea fiind siritetizate in analiza pietei irnobiliare. 

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
> Alte documentaţii formate din preţuri practicate pe piaţa liberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri libere de închiriere a spaţiilor de depozitare, cataloage de costuri. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile i documentele pe care le-a avut la dispoziţie, fiind 
posibilă existenţa şi a altor inforrnaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Evaluatorul a 

obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar nu se asumă nicio 
responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
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1.9. poteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele: 

1.9.1. lpoteze 
evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul lucrarii, acestea au fost 

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice 

sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica altfel; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinhi, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

considerate credibile; 
se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 

acestora; 
evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altole decat cele descrise in raport; 

in urrna nspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici c investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale studii care sa certifîce daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are califîcarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
• au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunăndu-se că şi celelalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a prcprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mcd negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 

preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 

aspecte; 
• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport; 
• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 

neincluzarid posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 

informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

• evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata íntegrală, cash. 

• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 03062025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla n aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

1.9.2. Coriditii limitative 
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 

privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 

fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 
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acest raport de evaluare este conlidenţial atât pentru cHsnt cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiila cursnte de pe piata, pe factorii 

cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 
in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Benefîciarul lucrarii, la inspectia pe teren, 

t93. Ipoteze speciate 
Identificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de amplasament si 

delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91O5 pus la dispozitie de catre 8eneficiar. 

conform extrasului de carte funciara a terenulul supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanisni pentru terenul supus evaluarii, In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile informatii existente; 
identificarea juridica a proprietatíi evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

• documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poate certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
evaluatcrul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 

evaluarii; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele ínformatii eronate, 

false sau incomplote puse Ia dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

raportul de evaluare este valabil in conditî economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

11O. Restrictii de utilizare, difuzare sau pubHcare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea 

valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre ccnstructorii 

de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asunia nici o 

responsabilitate fata de nici o parte ín cazul utilizerii Raportului de evaluare 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatle i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1,11, Declararea conformitatii evaluarîi cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 

ţinându-se cont de scopul pentru oare s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 

profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) 
• SEV 101 -Termenii de referinţă ai evaluării (lVS 101) 
• SEV 102 .- Documentare si conformare (IVS 102) 
• SEV 103 - Raportare (IVS 103) 
• ;Q .Tipuri ale valorii (IVS 104) 
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° SEV 185 - Abordari si metode de evaluare 
° SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliore (IVS 400) 
° GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 
Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplícabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile inoluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 

in masura cunostintelor noastre. 
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obîectul prezentului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile ímplicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 

predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprinde, pe lângă 

termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecăţilor relevante pe care 

s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio excludere sau abatere de 

la respectivul Standard. 

2.1. Procedura de evaluare si etapete misiunH de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
e inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
e stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 
e selectarea tipulul de valoare estimata in prezentul raport; 
e analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
e obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

e aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, desoriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficíar al prezentului 

Raport de evaluare, conform Notel de comanda nr. 148595/26.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Milcov, nr. 10, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

e HCL 157/27.04.2018; 
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 27626/05.04.2024; 
e Plan de amplasament si delimitare a imobilulul; 
e Contract de concesionare nr. 32054/20.09.1999; 
e Act aditional nr. 1 cu nr. 160908/1206.2024. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudînea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

r:uie obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
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Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valarii numai informaţiile pe care le-a avut Ia dispoziţie, existând posibilitatea 

existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 

motiv mpun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, vis-a-vis de 

fabrica Subex si magazinul Elitemob, Piaţa specifică este cea a terenurilor din zona de centrala a orasului, 

construibile, Zona de delimitare a subpieţei este zona mediana a mun. 8acau, respoctiv zona strazî Milcov. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucraril. 

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.042018 si a extrasul CF nr. cerere 

27626/05.04.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 

informare nr. 27626/05.04.2024, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 

1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCL 157/27.04.2018: 
• Extras de carte funoiara pentru informare nr. cerere 27626/05.04.2024; 

• Plan de amplasament si delimitare a imobilului; 
• Contract de concesionare nr. 32054/20.09.1999; 
• Act aditional nr. 1 cu nr. 160908/12.062024. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatea STOLASI IMPEX S.R.L. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2,5. lnformaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat Tn zona mediana a orasului, vis-avis de fabrica Subex si magazinul 

Elitemob, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de 

locuinte) si comeroial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, 

restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc, ln zona sistemul rutier este asfaltat ou o banda de 

mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este foarte intens. 
În zonă se află: 

reţea de transport Tn cornun în apropiere; 
unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 

• spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.6.1. Descrierea zonei, utHitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 91085, CF 91085, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 20,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Milcov, nr. 10, jud. Bacau. 

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 

medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere; 
• Auto - str, Milcov; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedil de societati comerciale etc. 

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 

bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 

retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
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Conuzie 
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civiHzat. 

Harta 

- - 

21. Descrierea proprietatii imobiUare 
Proprietatea imobiHara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 2000 mp, 

avand nr. cadastral 91085, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 

fiind amplasat in 13acau, str. Milcov, nr. 10» fiind ocupat in intregime de o constructie - spatiu comercial aflata 

in proprietatea societatii STOLAS? IMPEX S.R.L.» conform extras de carte funciara nr. cerere 

27626105.042024 si a Contractului de concesiune nr. 32054/20.09.1999 si a Actului aditional nr. 1 cu nr. 

160908112.06.2024, Proprietatea este amplasata in zona mediana a orasului, vis-a-vis de fabriaca Subex si 
magazinul de mobila Elitemob, avand acces direct din str, Milcov. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, 

avand urmatoarele vecinatati: 
• la nord: alee acces dintre blocuri; 
• la sud: bloc locuinte; 
• la est: teren liber - alee acces; 
• la vest: teren liber - aleee acces. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 20,00 mp, apartine 

Municipiului 8acau, este plan si are forrna regulata - dreptunghiulara. Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie - spatiu cornercial, Accesul la proprietate se 

realizeaza din str. Milcov. 
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CAPTOLUL 3. ANAIJZA PETE 8PECFCE 

3t Fapte Guřente 
Ariaza pieţei este procesu de dentifîcare şi studiere pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilîtăţii financiare şi productivitţii maxime numai 

după ce sa demonstrat că există o confcrmare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa so. 

În anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evclueze întrun context marcat de schimbări 

economice i sociale semnificative Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei, precum i 

adaptarea Ia noile tendinţe tehnclogice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic. 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici. Această tendinţă ascendentă a preurilor 

este influenţată i de inflaţia persistentă. Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. ln plus, modificările fiscale i creterea ratelcr dobânzilor la creditele ipotecare contribuie la 

majcrarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 

Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migratia către centrele urbane, lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 

vilele exclusiviste, este în crestere, El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 

oferă atât confort, cât i statut sccial, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde clezvoltatorii imobiliari 

se ccncentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 

Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnitä în special în zonele urbane aglomerate. 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 

precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistíce stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 

Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori eccnomici i politici, care determină atât preţurile, cât i 

disponibilitatea ănanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilor la creditele icotecare i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 

construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvcltatorilor i îi obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile, 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 

Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile. În acest context, 

stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine Tncrederea pe piaţa imobiliară. 

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. In 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 

împrumuturilor. În plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 

anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu scluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 

încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altă tendinţă 

majoră care infiuenţează sectorul imobiliar. Clădirile certíficate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar ccsturilor reduse pe termen lung, ci ş 

datorită legíslaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări, În oraele mari, dezvoltatorii integrează 

soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei şi materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro) 

Piaţa terenurilor din Rcmânia s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea de 

450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i politic marcat de incertitudine. 

Terenurile cu documentaţií de urbanism aprcbate si-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 

de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 

scăderi în anumite cazurí chiar ş de 30 - 40%. lnvestitorii locali i-au consolidat poziţia dcminantă, iar 

interesul pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în 

funcţie de tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au 

menţinut sau chiar i-au crescut valoarea. In schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin 

atractive au suferit scăderi de preţ de până la 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 

Bucure$iul şi zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactîlor, cu sectcrul 

rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 

precum Bulevardul Preciziei i Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 

li 
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Corbeanca sau Snagov au tost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 

construire, evitănd astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timisoara, Braov i Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

văndute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCP1, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. Însä, raportat la martie 2023, când în 

judeţ s-au vândut 1139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%. Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (g sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan i 489 de terenuri intravilane, În ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresäri 

economice clare(www. Bacau net). 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţă. In 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernamentală ulterioară. Mai multe tranzacţií, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 

fi finalizate în prirna parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să a$epte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezătcri 

în evoluţia pieţei pe terrnen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice ioportunităti de iată rămâne ridicat, Dacă nu 

intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm norrnal ş în 2025. 

3.2. Oferta competítîvă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vănzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru c 

anumita proprietate la un anumit moment, anurnit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţul terenului liber 
- coriversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelcr şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actuaL 
Ofertantii de proprietati imobiliere de tipul celei analizate pentru varizare, la nivelul mun, Bacau, se impart in 3 

categorii: 
persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt propríetari ce au 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere firianciar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul localitatii. Alte criteriiĺelemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenulul, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

- - - - -----------



7TŤ V rAL s 

EVÄLUARE r:: MÍTRAVILAN 
B4CAU STR. MĽLCO V, NR. 1O,jud. Bacau 

Evaluatorul, e stucliat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 

site-urile de specialitate ale agentiHor imobiliare, respectiv: Molx.ro, www.laiumetate,ro, www.romirno.rO, 

v,wJmobiliare.ro, wwąv.orohouse.ro, www.avainiobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdLro, etc. 

- ,...,, ,t,.; D rmřncel nfrř 
ťbLĺDY. a tjatc, CVCELIU 1, ŞJ 4fl4t.A **% 

Nr. Locatie Zoua 
Caracterlstici proprietate Suprafata 

Pretoferta 
vanzare 

Pretoferta 
vanzare j 

crt t enobiflara teren(mp) (euro) (eurolmp) 

Teren intravtan, suprafata 800 mp, 
acces fact, suprafata neregulata, 

Mun.Bacau, Bdul Unirii (Sons mediana teren plat, utilitali in sons. Terenul 800,00 20000000 250,00 
pod raul Bistrita), jud. Bacau este pretabil pt. constructio 

comerciala. ________ ___________ 

_________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
acces facil dublu, suprafata 

2 
Mun.8acau, str. Toamnei rnediana reulata, teren plat, utilitsti in Sons. 442,00 150000,00 339,37 

(carlier Cornisa), Jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie I rezidentiala. ____________ L 

- Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
acces facil, suprafata neregulata, 

Mun.Bacau, str. Castanilor mediana teren plat, utilitati in Sons. Terenul 989,00 242250,00 250,00 
(sons Orizont), Iud. 8acau este prelabil pt. constructie 

rezidentiala. __________ __________ ______________ 

________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
acces dublu, suprefata neregulata, 

Mun,Bacau, sir. Frasinului mediana teren plet, utilitati in sons. Terenul 33500 100000,00 29851 
(sons Piata Sucl), jud. 8acsu este pretabil pt. constructie 

comerciala ___________ ___________ 

- Teren intravilan, suprafets 270,00 
rnp, acces facil, suprafata regulata, 

Mun.sacau, str. Alecu Russo, mediana teren in psnta utilitati in zona. 27808 40.500,00 150,00 
Jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 

rezidentiala/comercials __________ __________ 

_________ 

Teren intravilan, suprafata 57600 
Mun.Bacau, str. Banca rep, acces la strada secundara, 

6. Nationala (in spatele farmaciei centrsla suprafata neregulata, teren plat, 576,00 17200000 298,61 

Elvaruj), jud. Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafeta 808,00 

Mun,8acau, str. Oituz, iud. centrala 
mp, acces la streda secundara, 
suprafata neregulata, teren plat, 806,00 250000,00 310,17 

Bscau utilitsti in zona, Terenul este pretabil j 
pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 270,00 

Mun.Bacau, str. Slanicului, 
mp, acces la strada secundara, 
suprafats regulata, teren plat, 270,00 9900000 36687 8. nr.1(zona Bancorex), jud. centrela utilitati in sons. Terenul este pretabil 

Bacsu pt. constructia 
rezidentiala/comerciala ___________ ___________ - ___________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 700,00 
mp, acces dublu la strazi 

Mun.8acau, str. Aleea centrals 
secundare, suprafata neregulata, 700,00 210.000,00 380,00 

Parcului, jud. Bacau teren plst, utilitati in zona. Terenul 
este pretabil pt. constructie 

rezidentiala. __________ - __________________________ ________ 

Teren intrsvilan, suprafata 42300 
Mun.Bacau, str. Petru Rares mp, acces la strada secundare, 

10. (langa Catedrala catolica), cantrala suprafata neregulata, teren plat, 423,00 92.80000 217,49 

jud. Bscau utilitati in sons. Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafsta 368,00 
mp, acces la strada secuodara, l 

11. 
Mun.8scau, str. Aleea 

Visinulul (Sons Carrefour), centrala 
suprafata regulata, teren plat, 

utilitati in zona, Terenul este pretabil 
36500 I 59.900,00 184,11 

jud. Bacau pt. locuri parcare, depozite l 
____________ ________ 

individuale, garaje, l i 
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Teren ntravilan, suprafata 24900 I 
I mp, acces Ia strada secundara, l I I 

12 
Mun.Bacau, str. Vadu Bistritei, centrala suprafata regulata, teren pĺat, 24900 62.25000 I 25000 

jud. Bacau utIitat n zona. Terenul este pretabil I I I 

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 

In zona mediana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 - 340,00 

euro/mp, rezultand o medie de 258,00 euro/mp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportional 

cu localizarea amplasamentului cat si faciHtatile oferite. 
> In zona centrala, preturile pornesc de la 164,00 eurołmp, pana la 366,00 euro/mp, valoarea medie a 

terenurilor fiind de 273,00 euro/mp. 

Concluzii: 
• Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte este 

explicabila datorita elementelor distirtctive inferioare sau superioare ale amplasamentelor 

(localîzare, suprafata, forma, acces, front stradal, utiUtati, restrictii constructive, etc). 

• Valoarea amplasamentelor creste direct proportîonaî cu faciHtatile oferito 

• lntre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertaL Aceasta marja poate 

fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile fînanciare, termenul de plata mai lung 

sau mai scurt, etc. 

33 Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintrun anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumite piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiínd astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet le nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel inf]uenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influertţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

adrninistrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitorí 

fiind circumspecti 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imcbiliare, sunt importanţi următorii factori: 

- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familillor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vărste; 
- nivelul veniturilor şi salarillor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata omajului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

- considerente financiare, cum ar fi nivelul eccnomiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul credit/valoare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanisrn şi direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecínătăţii, precum clirnatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artiăciale etc.; 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilitäţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţărnânt şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi niedicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifarniliale sau 

spą% s.cři publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism, 
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Actualniente, datorita canditiđor existente pe piata, conditii influentate de instabiHtatea politica atat 

interna cat si internationala, scaderea semnificativa al indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanziIor 

cresterea cursului valutar, ete., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnarę sau 

chiar regres, investitorii fiind mai prudentl 

34. Echulibrul pietel 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar rieputând fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare al afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea irnobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasament, suprafeţe, apropiere de utilitäţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tinancl cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata prcprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 

cumparatorului. 
La data evaluarî, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor. La mornentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca, 
)- Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 

de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 

potentiali) 
> Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 

disponibile pot obtine preturi rnai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

ln concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe terrnen scurt, evaluatorul 

considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta 

4j. Cea maî bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 

Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecuat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 

imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita cle utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 

activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utilizat optirn. 
Deterrninarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-

zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangerí; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 

alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 

pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 

in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 
Pentru a identifica cea mai buna utílizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata inforrnatii 

referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 

imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 

cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (forniă i dimensiuni). 
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8;C 11, STR. MtLCO V, NR, Wjud. 8acau 

În vederea stabiHrt celei mai bune utHizăr am analizat utilizările posibHe ale proprietăţlor, dupa cum urmęZa: 
Criterii C.BU 

UtiHzare analizata Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
productva 

lndustriala nu nu nu nu 

Comerciala da da da da 

Rezidentiala nu nu nu nu 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultă că cea mai bună 

utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 

bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
abordarea prin piata 

o metoda comparatiei directe: 

4,2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
Estimarea valorii terenului - metoda comaratiei 
Premiza ma]oră s abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor prcprietăţi competitive şi comparabile. 

ln cazul de faţă, ca tehnică de cornparare, se va utiliza o metodă oalitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

ln estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPÂRABILA 1: Teren intravilan, mun. Bacau, str, Toamnei, jud. Bacau, cartier Cornisa, in suprafata de 

442,00 mp, cu o forrna regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, cu dublu acces este la vanzare Ia 

data evaluarii cu 339,37 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul ww.imobiliare.ro, 

COMPARABILA 2: Teren intravilan, mun. Bacau, str. Castanilor, jud. Bacau, zona Orizont, in suprafata de 

969,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, acces direct la strada asfaltata 

este la vanzare Ia data evaluarii cu 250,00 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storiaro. 

COMPARABILA 3: Teren intravilan, niun. Bacau, str. Frasinului, jud.Bacau, zona Piata Sud, in suprafata de 

335,00 nip, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces este Ia vanzare la 

data evaluarii cu 298,51 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 

2. Localizarea terenurilor influenteaza valosrea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 

respectiv negativ cu un procent de 2%ý5% fiind amplasate inferior/superior fata de subiect; 

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%10%; 
4. Utilitatile infiuenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului, 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate pozitiv cu un 

procent de 10%, acesta ăind inferioare subiectului. 
6, ln functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv/negativ cu un procent de 10%ý15%, fiind 

inferioare/superioare subiectului. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 

acesta.a ceI mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 
- 

calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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Reconcilîerea valorHor 
ReconciHerea este anatza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finalä a valorii, avandu-se in 

vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare rnetoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii, Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precîzia 
Precizia unei evalucri este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantítatea si caitatea informatiHor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii, In terrneni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fHnd cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimatä a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, la data de 03.06.2025, este de: 

ęen-2QOfiJpp ..Saca str.Ailcy.,jr. 

Vteren .- 20,00 mp Baca. str. nr.t 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 

- toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 03.06.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere 
• valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

• valoarea este o predictie; 
• valoarea nu este afectata de cota TVA; 
• evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care prornoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a 

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S R L BACAU 
MEMBRU CORPORATV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing, Valentin Fechet - Evaluator autorizat ANEVAR 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea 
\per1eale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 

- si lipsa intereselr 

-. 
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ADEVALEXPERT SRL 
Ariexo 1 

EVALUAE TEREN MUN. BACAU, STR. MILCOV, NR. 10, JUD. BACAU, N.C. 91068, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

81001en10 de eoe,porutle Sobl005 Teren )elrovilan Conoporob)lo 1 Conop000bilo 2 Cemporobita 3 

Adreuo 
M. 8090. er. l0 

M8 tronme 

_________________________ 

MoBocoo,00r.Co0fl3Or 
t86Jnacou.rFrounuIw 

Nomar c000u1001 91085 

Pmeenionin informalii comporobde otorie.ro otorio.ro 01040.00 

Pret of&lot (euro) j 100,000.00 242250.00 150000.00 

pret 010001 (eur01000) 

______________________ 

j 339.37 250.00 25851 

Tip pret de venzere (tranzocliel oferto) 

__________________________ 

j oferla olerto oferta 

Poelore)%) 

__________________________ 

-10.0000 _10.0O% -l0.80% 

A(ustoro vato00o (euro) -33.94 -25.00 -2985 

Pľet 0300101 (euro) 335.43 225.00 268,86 

Dreptul de pr0pí101010 IronumIs oboolut oouolut obsotut 0000101 

A(us5ore (00) 0.0000 0.00% 0.0000 

00e451 d0 8000tnre p1010 integroto plolo integrolo p1010 integrolo p00o irdegroto 

Ajusloro )%) 0.0000 0.0015 0.00% 
- 

0000511 de v000000 

__________________________ 

de pieto de p1000 de p1015 de p950 

A3uetar0 (00) 0.0000 0.0000 00006o 

Cheltuieli nenusoro inlediot dupo cnmp000ro ou e carol nu e cooul eu e cozul au e cozul 

P(uut000 (00) 0.0000 0,0000 0.0000 

Curtdilu de plota 9510 evolueri nolobil lo doto eoaluodi volobil to 4015 evoluari volobil Io 4005 evolooril 

0(001000(15) 0.0000 0.0000 0.0000 

prel 0300101 (euro) 305.43 225.00 265.65 

Ajoslar) pcelnlr _______________________ _____________________ 

Amploounrotl 
Mun, r mot s100 00010105 0101 bun 

P(uutore (00) 2.0015 2.0O% -5.0000 

Ăjoslarevoloricn (euro) 8,11 4.50 -13.43 

Soptola)5 leren (etp( 20.00 442.00 955,00 335.00 

0(unlare -5.0000 -10.0000 -0.0000 

Voleare 03001000 -15.27 -22.50 -13.43 

Tip tereo ieirovilon, CC sinlilOr nimilar eirnilor 

A)ust000 (00) 0.00% 0.00% 0.0000 

P(oalareuolorico (euro) 5.00 0.00 0.00 

litililuti 08111011 IuIimiln preprietati ufiliteť in zona otilituti in zona 011150510 3000 

ij0010re (00) 5.00% 5.0000 5,0215 

A(osterevulodoo (euro) 15.271 11.25 13.43 

Forrna lerenolul 

_______________________ 

00001010 regulalo eerogo1010 eeregulata 

s3uutore(%) 0.0000 10,0015 10.0000 

Ajuntoro vulodun (euro) 0.00 22.50 20.07 

Acces si 10001 olrndul 0000010011 toutbuo mai 0105 0001 bun 

Ajoolaro (8) -19.00% 10.0000 -00.0300 

A(uslare uoloric0 (euro) -49,81 22,50 26,87 

Resttícdi de conslruiro 000torm PUO3 Cenform P50 cnnform PUG Conform P50 

Ajuotare (00) 0.0000 0.0000 0.80% 

Ajustore volndca (euro) 0.00 0.00 0,00 

Alte infurmntii eu esto cozul nu e000 cazul 000010 oozul ou note aooul 

0(oslore (00) 0.00% 0,008 0.8000 

.- ,-..-,- 0.00 0,00 0.00 

TO1ARI 
-, l ________________ 

7l5.26 -13.43 

A)usloro loMb 0e5u ] ___________________________ 

-35.71 30.25 -13.43 

rtjaotarotolalo bralu l 82.47 0325 04.03 

Numara(Uoturl l _________________________ 
4 0 b 

l er00 de eoeaoret000010 r 9.243 0.333 0.311, 

VoIoor teren (eooroĺmp>j0tUfljbt 26500jeuro1003 

VALOARE TEREN N.C. 91085, S 20 MP 0.00 Iei 5,300.00€ 

Pogine 10101 

ĺ 
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1OTĂRÂR:NR 37 ĽN 27.04.2018 
privind însuşirea Inventaru1ui bunurilor care aparţĺn dorneninini privat aI 

municipiului 8acău 

Consiîiul Local al Mun.icipiuiui Bacău întrunit în şedinţă ordinară Ia data de 
27,04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 21/2001 a admínistraţiei publice 

locale repuhłicată, cu modi5cări.le şi compietările ulterioare, 
Având în vedere: 
Referatul nr. 78133! 16.04.2018 al Compartimentului Administrare şi Inventarierea 

Patrimoniului prin care solicită însuirea lnventaruiui bunuriior care aparţin 
domeniului privat al niunicipiuiui Bacău; 
-Expunerea de motive a Viceprimarului Munîcipiului Bacău, înregistrată cu 
rir. 4010! 20.04.2018; 
-Raportul compartimentului de resort, înregistrat cu un 4011/ 20.04.2018, favorabil; 
-Rapoarteie coniisiilor de speci.aiitate din cadrul Consiliului local aI Municipiului 
Bacău, întocrnite în vederea avizării proiectului de hotărâre: un 738/26.04.2018 aI 
Comisiei de specialitate nr.1, nr. 739/25.04.2018 aI Comisiei de specialitate nr,2, nr. 
740!26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, nr. 741/25.04.2018 aI Comisiei de 
speciaiitate nr.4 şi in. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.5; 
.Prevederi1e art 4 din Legea nr. 213! 1998, privind bunurile proprietate publică, 
rnodifîcată şi compîetată; 
PrevederiIe art 47(1), ale art. 48(2), ale art 61 (2), ale ait, 115 (1) lit. ,,b, ale art 
117 lit. ,,a, ale art 121 şi ale art 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia 
pubîică locaiă republicată, ulterior modiiĄcată i completată; 
-Prevederiie art 34 (1) lit. ,,i din Anexa nr. l 1a Ordonanţa Guvernuiui un 35/ 2002 
pentru aprobarea Regu1amentu1uicadru de organizare si functionare a consiliilor 
locale, modificată i completată; 

in baza dispoziţiilor art 36 alin. (2) lit. i art 45(3) din Legea un 215/ 
2001 a administraţiei publice locale, repubiicată, ulterior rnodiBcată şi conipletată, 

HOTĂRĂ şr1i: 

ART.1. Se îrsuete Jnventarul hunurilor care aparţin domeniului privat aI 
muuici.piului Bacău, conform Anexelor un I şi nr. 2, părţi integrarite a1e prezentei 
hotărâri. 
ARL2. Primarul Municipiului Bacău prin Arhîtectul Şef - Compartiment 
Adrninistrarea şi Inventarierea Patrimoniuiui şi Direcţia Economică va aduce 1a 

mi m:evederiie prezentei hotărâri. 



ART3. Hotărârea va fi comunicată Ârhitectuiui Şef, Cornpartirnentuiui. 
Âdministrarea şí Inventarierea Patrimoniului şi Direcţiei Econonrice. 
ART. 4 Prin grija Secretarului Municipiului Bacău prezenta hotărâre se cornunică 
în termen legat Instituţiei Prefectu].ui - Judeţul Bacău pentru verificarea iegalităţii. 

PREŞNT ED1JTA 
7 

NOPDJFOJEx.D.tA2 

CONTRASEMNEAZÄ 
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACĂU 

N 1COLAEOVJDIU POPOVICI7 
ţĺ 
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r S=l40rnp,B-duiUnirií,nr15 174138 
Domeniul privat al 

2030 0 TerLn c&ncesionat detinatia cornt ilim pnb 2004 inumcipiului Bacău 

S=20mp,str.Milcov,nr, i O 24876 
Domeniuł privat aI 

2031 0 Teren concesionat destinaţia:cornerţ 1999 ___________ 

municipiului Bacău 

S=1 lrnp,str.B.C.Pintea,nr.2 13682 
Domeniul privat al 

2032 
O Teren concesionat destinaţîa:cotă indiocuinţă *_______________ 2003 __________ 

municipiului Bacău 
________ 

S=27,5mp,str. Ştefan ceI Marc, nr.50 bis, 
34205 

Domeniul privat al 
2033 

0 Teren concesionat destinaţia:garaj 2000 municipiului Bacău 

S=9,8mp,strMihai Viteazu, nr. 1 12189 
Domcniul privat al 

2034 
0 Teren concesionat destiuaţia:extcab.stomat 2000 municipiului Bacău 

S=24mp,str.Rcpub1icii,nr.9 
1402 

Domeniul privat al 
2035 

0 Teren concesionat destinaţia:extcabstomat 2003 _________ 

rnunicipiului Bacău 
-_________ 

S=27,5mp, str.Victor Babeş, nr27-29, Dorneniul privat al 

2036 0 Teren concesionat destinaţia: garaj, nr. cadastral 83854 2000 16056 municipiului Bacău 

_______________________ __________ __________ 

CF_83854 

2037 

_____________ 

S=28,05mp,B-dul AŁcel Bun, nr.6 
34890 

Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinaţia:ext.sediu 2004 ___________ 

n-iunicipiului Bacău 

S=300mp,str.Alba Iu1ia,m, 1 bis Dorneniul privat al 

2038 - Teren concesionat destinaţia:locuinţă 1995 45692 mmicipiuhii 8acău 
_____________ _________ __________ HCL4SO/2023 

2039 

________________ 

S=23,62rnp,str.Decebal,nr.2 
29 380 

Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destiiiaţia:ext, locuinţă 200 l municipiului Bacău 
_________ 

S=37mp, str,Gării, nr52 (poz2), destinaţia: Domeniul privat aí 

2040 - Teren concesionat prestaervicii, nrcadastra1 62890 2000 40862 municipiului Bacău 

Sinit32mj) __________ 

CF 62890, FICL 59/2024 
__________ 

2041 

_______ _____________________ 

S=26,69mp,str.Pictor Anian, ir.94 D 
__________ 

33198 
Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinaţia: cota indiocuinta 2002 ___________ 

municipiuluí Bacău 
* 

S=27,9imp,strPíctor Arnan, nr94 D 
34716 

Domeniul privat al 
2042 

() Teren concesionat destinaţia:cota ind.locuinta 2002 ___________ 

rnunicipiului Bacău 

S=27,18rnp,strPictor Aman, nr.94 D 
33808 

Domeniul privat al 

0 Teren concesionat destinaţia:cota ind.locuinţă 2002 __________ 

municipiului Bacău 

S=22,67mp, str. Pictor Anian nr94D 
28198 

Domeriiui privat al 
2043 

0 Teren conccsionat destinaţia:cotă ind.locuinţă 2002 municipiului Bacău 

S34,87mp, str.Ardealului, nr. 22 Domeniul privat al 

0 Teren concesionat dcstinaţia:garaj i 999 municipiului Bacău 

S=27,5mp,strBicaz,nĹ150/B/i 6108 
Domeniul privat al 

2045 
________ _______ ________________ ___________ _____________________________________ -_________ ___________ municipiului Bacău 
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Caît Funclară Nc 01085 Bacău 

TEPEN ntravan 

A. Pertea L Descrřerea rnobHuM 

Wr. croro 2742Ç. 
Ziua os 
Lufla 04 
Âflhjl 2024 

Cuu ruicuru 

Semnat cu smnatura 
electronice exiinsa, cf. L 
455/2001 si aIDAS 

LBaCaUStTMCOVOJUdBaCaU 
__ 

_L___ jNtut 905 

______ B. Partea LProprletari ş acte 
[nenPeere te re 

Ţ 

nr. hotarare nr. ernis 

E1 uu nr ir lMIt 000andit pr[n Lege, cota actuali 
ľL/1 

7 

C. P:L L SARCNI 
ľnscried prvinci dezmsmbr5mintee dreptuM de propríetate, drepturi re&e 
______ de garane şt sarcM 

nr 

Refednţe 

ace AQmlrnstratv nr. ccntract de concesiUne nr. 32054, din 20/09/1999 emis de CONSL!UL LOČL MUMCPIULUI BACAU; 
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Certific că orezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciarä oriinală păstrată de acest birou, 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public e actelor juridice prin care se sting drepturile reate precum l pentru dezbaterea suçcesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
Sa echitat tariťul de 120 RON, Dovada plata card online nr 28795jOš-042024 in suma de 120, pentru serviciul de publicitate imobiliară cu codul nr 211. 

Data soluţionării, 
22042024 
Data eîiberăríi, 
j / 

Asistent Registraeor, Referent, 
LENUŢALlLlANA ALEXÁNDRESCU 

(parafe şí sernnCtura) (parafe şî semnâtura) 

otne d crc c r pt e, e d rrr d e ŕwr r ôil,200, ji, 2 

Funcie,ä Ns 92085-C1 Crcmu ŕOre/Mu;-crr;j Lfacáu 
Anexa Nr. t Liă Partea l 



Cs1s FncF- Nr. 01085 COm.U? QrşĺMn0-Ftj;1 8e1u Ant. i a Port 

J-
I9!20ND0MENULPU5LC 

Suţrafata este determira in p!enu de proiectie Steren 70, 

Punctţ Punctţ 
(m)J 

2 

$l 

LL 
Lungĺme Segrnenee 
1) VeJore ungmUor ssgrnentekjr sunt obţînute đn proIecţe in ptsn. 
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* _________xdű4& ac&& 

__________DIN 2) 1999 

CONTRĄCTDECONCESIQNARE 

I _PARTILECONTRACTANTE 

Tnchejt între AUTORITATEA EXECUTIVA A MUICIPIULUI BACĂU, 
cu sediui în Bacu, str. MărăşeşLí, nr, 6, reprezentată prin DL 
DUMITRU SECHELĄRIU * PRIMAR şi DL PASCAN FLORIN - DIRECTR AL DTRFC-
TIEI ECONOMICE, în caiitate de CONCĘDNT pe de o parte, şi 

SEDLASEĽ MPXS LL. _cu diuiXij4 
în 

- ___ 

înricuiată iş iegistru1; Conerţu]ui sub ir. iQ4/24/19)7 
în calA.tate de CONCESIONÂR, p de 1tă parte, 

In teneíu]; azt 71 102 din Reguiamentul. privind organiza-
rea Iicitaţiiior pentru conceionarea tecrniriIor, aprobat pri Hotr3-
rea nr 63/10O5J999 a Consiiinlui Local. al. Municimu1ui Bacău, pótri 
vit at lO din Legea nr 50/199Ę odiEicată şi cornpletată. prin Legca 
nr i25(1996. a Legii nr 219/1998 privind regirnul. cQnces-inni]er şi 
Rotărrea ConsiUuiui Locsl. ai unicipiuiui Bacău nr __din_tO.O5 
a mntervenit pezentuJ. CONTRACT DE CONCESIQNARE 

Art.1. - OcLuL coritrctu1.i ese cedaren şi pceiuares î 
conceiune n erenuiui siwat în intravilanul MuriicipiuJii. Bcî, sLr. 

MtLCOV ________ nrU), avn u-
praťaa dL p , ai un rezultă dn pLanui de itu 

anexa Ľ. 

Detinaţia tcrenuiui conceionat, a Ci LEÁLiZMEĂ wiur 
jŁ?ĄĹ [LI COMiRCĹĄĹ. ?ĽRU DSĺ SJR\ •\..H/ ET.\1 i i). ť 

- Tcrenu) prnci7at ]a ľRT. se predi de eăLr corc 

dent căĽre concesiorar pe baz de pzoces-erha1 de prda-pri 

în vederea re izri. ehI..estivuii de investíii cof@r cert:nr: 
-. rbmsra nr, d1.)i.Ĺ) ,e.Iibera. d PrimH 

i cní Ľ i dr OirL3 2 ? 3Ľ?-

J c 



Durata de execuţie este de tnaxirnumi2 oL3pc:) 

luni de la dtaa elíberătii autorizaţiei de construiree 

Art 3. in deruLarea crtractuIui de concesionare conesî 

onau1 va utiliza următoareie categorii de bunuri; 

a) bunuri de eturTEENtJLCOSEQNĄT 

b) bunuri de preluare w-

c) bunuri proprii B3URLLE DE IMVEľľAR 

Art 4 Durata oncesiunix este de 25_(ąouecliLnci) 

AN1 începand cu data xntrrii. în vigoare a preientului contract, respec 
Z009J999 

Contractui de conceiune pate fi pceiungit pentru e perioa-

d egală c cet itt 3Jrătate ]i durata sa niţiaIă 

IV PRUL COUCESIUNII 

Ar 5 - Redevenţa coneesiuni. este de 850 000 (optsute 

c1nc1ZeCiľnLL) - _____ ____ 1ei/an 
:.aşa c :rezüLt:, din.. Ęertă. prezenta.tăde.; o eiánr ącadcui •1i1taţiei 

pablice din data de 14 0B 1999 ş, pe baza cărexa s-a făcut ad-
udcarea iicita.ţiei . . . 

• - Art...&. ;Taxa de concesionare s va indexa. anuai.. confora in-
dieIui. de idxae tbUit pn tre a Co.isiIjúlúi ŁaL 1a înce-
putuL ĺiecărui an iacaI. . . . 

Art 7 Plata te- avans-a-taxei de.concesionare, •exonerează 
aucesionacuI.,de piatn indexării.. penti-u peioa1a piätit.ă.în avans Prin 

ácă_ î.n--
avan naxium lO (zece) rate tinest iale 

Art 3 Concesionarui a:a obLaţi. s corislltuŁe în naxi-

au 90 zi1e dela sernnarea contratuluj de concesionare (tr:uen Iinită 
_____ ) garanţta de COflLCSLO*ăă e în v2loare de 000 

IeL (taxade concsionare stabilitä şi datoratl pentru pri.aul. rni al 
cesufljj) 

• • Art 9 Taxa de concesonace pentru anul isat •_l99 
KXI/E5T indexata. • . . 

• V, 0DALITATEA DE. PLATA 

10 - Suîuele prev7uLe ia AT 5 se vor aciita prin 

din conui conesionaruiji nr - 
ĺ în Lontu cnn n-

? t 2 j / 7 3 7, ľ Ĺ i I i B 



-3-

- direc în numeua Ia casieria Consi1u1j LocaL aL Unjj 
Bacu. 

Art. 1.1. SumeLe anuaie prvăute Ia ART 5 se plătes 
în 4 (patru) rate trimstriaIe, în termen d lO de 1i expiara 
fiecăcuj trimestru. 

Art 12 - IntârzieriLe la plata ate1or trime3tri51e se 
vor penaliza cu penaIităj zilnice de_))% din suma datorată 
conforía leis1aţiei în vigqare urmând ca dacă târierile depăşesc 
182 zile, să se procedeze la retragerea concesiunij 

VI DREPTURILE PARTILQR 
A DREPTJRIL C3NCESIONARULUI 
Art I3 Concesionarul are dreptul de a exploata, în 

mod direct, pe riscul şi pe r.spunderee bunuL ce face obiectuI 
contractuluj de conc.esionare, 

ConesionaruL are dceptul de a încheia contrnvte cu terţii 
pentru asiguracea şi valoriĘîcarea exp1oatrii bunuluj ee face obiec-
tul concesmunjj în condiţiule legii, FT a putea transfera acestora 
drepturile dobndite prin contractul de concesiune. 

B DREPTURILE COřCEDENTULU ( 
Art 14 - Concedentul ae dreptul să inapecteze buiuriJ.a 

cancesLonnte, sZ verifice stadi.u). de reLLza- a investiţiiIor precum 
şi moduL în care este satisfäcut interesuL public. prin renlizarea 
ac.tivităţii verLficnd respectarea obligaţiilor asumate de concesio-
nar 

Verificacea se va efectua numai cu notificarea prealabilă 
a conceajonaruluj, 

La încetarea contractuLui de concesiune prin ajungere ti 
tcrmen, concedentul are dreptul, să îşi maniEeste intenţia de a dobnd. 
bunurile de preüiare şi de a solicita Čonesionrului ten 
ontractuLui de nzare-woărae j priire I.a aceste bunucL In 

termen de 12 (dosre) imi concedentul este obLigar si îşi 
execíte dreptuL de opţhine sub snncunei ec1ecii 

Cůedentu1 are dreptuL să odíice în iod uniJatera 
partea reglementară a contractuLui de concesionare din motive xcep-
ţional.e Legate de interegul -tionaL sau LocaI 

VIL OBLIGATIILE PARTILOR 

Ä OBLICATIILE CGCES1ONAR1JLUI 

rt. 15 - ConcesioniruI este obligat să sigure ecplati-
rc íace în regim de condnuitate ş. de pecmanenă a hun1i. ce 

ectul conces1unLi potrivit obeLt1,eIor SLahiht d-

// 



Art; i51 Cocesiona:u1 estoobiat S2pioteze n nod 

diî-ect bunuciie ca ťac. obietui corcesiunii 

Äť I5:. Conesionar nu poate SUcOncesiona bunui e 

ace obiectui cwicesLunii 

Art i53 - Cones.onaui este obiigat s. piteasç Ievei-

ţa ia tereneie stabiiit n pezantuI contract de oncionre 

rt I54, Cocesionei este iJat să asiur r2tea 

eĽicienţni îzi ucătc-1e rcd: ic:: 

-- - ------- - -- 
-- 
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5e rC.E t1L3 çRt2L 
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a erneP Lc es1cnac. cs c.ge . cCC. tua cececentu-

1.e depiină opr.ette bui de oc. 

1îace de sar.jni 

ACt i59 - La încetarea cootťactuiuj de concesionare con-

cesonarui eśte obiigat s înebee cu Conce:lCfltui un ont&C.t d ąoace-

nd ca obie-t bunurie d3 preiure, pLCVă7Ut ca aLare în 

caie c ni şi stabihte pin prerentul. oťttr-t de conresiue 

în p oca couceJcntul şi-a aanifet-ţt nteaa de i i doďidi 

1.5 lO - La î1Ctea onir1Lub1i de con ona-a Jo 

:Lz uc;icct rín 3JUflCC 1i teUn cxc1.uznd 3r3 inaJoc. ş 



cůzui EotUit, este- ohăa să as:e •wi.t-aLa 

prestărií ivităü în coudí.ţh1 stipulate în contract până ia 

preiuarea acesteia de către concedenĽ 

rt i5.iI - in cazul în ca:a concesionarui sesizează 

eistenţa sau posib.Uitataa axisteei uneí cauze da natură să con-

ducă la îrnpoaibiiitatea raaiizăzii activităíi. va notiFica de indată 

acast fapt conce.entuiui, îa vederea iuării aăsuriior ce se 

pentru asigurarea contínuităţi.i activitţii 

Prt 15J2 - Concesionrui este obiigat s contiauie 

ecp1.oatarea bunului în noi1e codiţii stabiiîte de concedent1 în orT 

unilateraĘ potrivit krt ilt, a1ín 4 din przentu1 contract de con-

cesiune fără a putea soUc ta încetarea acestuia 

B OBLIGATIILE COCEDENTULUi 

Art 16 * Concedentul este obUgat să nu ti tulbure pe 

concesionaz îti eerciţiui dreptucior zzuitats din pr.ezentui contract 

de concesionae. 

Concedentul nu are dreptui să modifice în eod uniiatcral. 

contractul de conccsionare, îa a€ara cazuri1or prevăzute exprs de 

lege 
Concedentul este obiiat să notif ice concesionaruiui ape-

riţi orićăror înprejurărî de natură să aducă atinere dropturilor 

concesjonarul.ui 

írt. 17 - Pzezntui contract de concesiune înzeez î 

următoareie situaţiî: 

a) ia expiraren duratei. stabUită în contract, dnr p%r-

ţiie nu convin, n scris preLunirea aesĽuia îu onJíţiiie iegii; 

h) în cazui în car ijţreresui aaionai sn ioc! o 

prin denunţaea uniiatzraiă de ctre concedent cu pLata uneL dusă-

gubiri juste şi preaiabiie în sarina oncedentutu 

c) în cnuL nerespectărU. oiLgţiiJor nontractue du 

aătre concesionar prn reziiiere, cu piata unei despăgubiri în sarzi. 

concesionaru ui; 

d) în cazuL nespectrU. ob.igaţiior contrnćtunl.e Je 

către onceIent pcn rezíi re, cu piata de despăgubiri îa saçz un 

concedentuiui; 

e) ia dspaciia, dntr-a cauză de Eortă rnaoră, a 

Lui concesonat sau ui cauL posibiLtăii obctic a concesoni 

Lui de a-i exp!oatn, prin renunare, ťăr piat unei despubri; 

u :azuL în ni te :-1 nationaL sau onn n 

re i nnas un i nc t un i 

IiLi r it 1 i i L .) il L 

r 



ea concadentului, în aes ez se va îflĽOCi o dourentaţie tehico-
econoniică în ae sa va stabili peul 

d îi.et a eoncesiuníi nu se percep daune 

) ale cauze de încetace a. contractului de concesjun, ră 
s aduce aingere cauzalor şi condiţiulor rleeentate de iege 

Contractui de coucesionar se rezîliază din vina c.omesjo 
naului :şi în cazul în cae acesta nu a depus docuentaţía în veďerea. 
obţineri. autor1aţIei de constrtnre şi nu a început eacuţ1a lucrărilor 
la obLectvul de 1nvestiţii în tenen de 12 luni, de Ia dsta încie1ar3i 
contractului de cowesionare 

- a-cor-alui---
bni1e are eu osc utlll7c:e e conceionar îi dsrularaa eoneeslunhi 
vor i repartlvate după cine urmează 

bunuri de returTFREcWLC0NCSIONĄĽ 

b) bunuri. de preluare _( ISSLETEA 

c) bwuri proprii__3!iNtJRT.LE D VENĽAR - 

IX CîAUZE CONTRACTUĄ REFFRITOARE LA IMPARTIREA 
RESPONSABILITATILOR DE HEDTU INTIE C0NCľDi1T SI COaCESI0NÂR 

Art 1S 

SPUNEA C0CTUÄLA. - 

Art19 Nerespectarea de cte rţiJ.econtracante a 
obtigaţiilor cuprinse în pcezentul. contract de co1cesionare atrage 

sdnderea conUactusĽl. a pirţ îť 
Art 20 P terenul co-esionat, oncesionaul va reUza 

o investiţie îu valonre ininimu __30O0O0O lei 
fr t__21- La Ein a li. z a esconstuc ţei 1_ niJ. a 

ga.ia de s ticheia poeesďerbaa de reren:le a Licrrilor, precu 
şc de a Ľaee dovaJs asigurrii coestruţiei. Ia o unitate sutorxzati în 
acest scop. 

Art. 22. Schimbarsdestinaj.ej. teranului coacegion.9t s 
Łoa face nweai cu aco 1u1.s.js. ą. cu.i1.u1uh 

- ÎJTTQTJ 

ritíîí1e de orice felce, dćug din e*ecutaea 
pceze9tuuL contract d conceionare sunt de .orupetenţa• insanţei jude-
ctoeştî de dept couun 

A - PnLru soLutio ea cv1L1a1elot1g1 ţ1Le 

ooL oťitractul e onesonsre clsu-e -om onusoti.j 

ALTF CLMJXF 

. 25 - 
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XIII DISPOZITII_FIN.LE 

Art2 Coaesunea va putea i t:aisi.s urma9i1o eori 
ou dretiiij. scesoral, Aie vor í. t an arige prin rija pţi103 
p numele urraşi1or I2aLí. 

Art27 - Orice înţaiegere Le5a1 între părţi swvenită 
în perioada derulării contra ului, se va consemna în scris pcią 
act adiţional, semnat de părţi şi va constitui auexa prezentuiui cnn-
traet, tiind total. supusă claulor cniljćg şi jucidice nonţinute 
de ac.esta 

Art28 Concesionaru! are obligaţia să înscrie terenul.. 
concesionat. te evidenţel.e.de pib1i ..a;:;- ii.iară îu termende 
10 zii.e de La semnarea eođtraatuluj de aoneesjonare, 

Art, 29 Procesu1viI de predareprimire a terenu1..ui 
împreună cu planul de situaie fac parte ínterantă din preaent.ul 
aontrant de concegionare, 

Art 30 Prezentul. contract rivind concesíonarea tere-
nului situat în intravilanul. iunicipiu1.ui acău str__MILCOV 

nr , eu 8upra€a de200( 
mp s-a închcjat astăzi 2OO9t99) la sedjul Cosj1ju1j Local 
al MunicipiIui Bacău, în 3 (treL) exemplace din care un 
pentru coneesLonar şi 2 (doul) eKernplare pentru eôncedeut 

C O N C E D E N T 
CONSILIUL LOCAL AL MUNIC.LPUJLUL ÂCAU 

prin 

PRIiPR .... 

DUMITRU SECLARIu 

DERCTTA CONOMľCA, DLRECToT 

PASCĂ L0RIN 

VT.ZAF LGALrTATEA, i)Ą U 

ÍLiTT, )ANCUJĹJ )KťLiT 

C0NCESIONA 
SCSľí.SĽ-Łţ1pdx 



IMIRR 

Az 2 Comisia coní uiă nform 
lhspoziţiei nr 2I47t2S06I999 a Primarului Nunicipiului Bacău, 
formată din: 

t DANCIULESCU CONSTANTIN şef Sirou Conceaionări, 
Z BRASOVEMW LILI!ÄNA. inspector Serviciul Cadastru, 

ond•Funcír; 
3 inepector, Biroul 

Disciplina în Construcţui 

am procedat Ia predarea terenului în suprafaţă de 2Q00 mp,, situat 
r mntravilanuL Municipiului Bacău, str MILC(W 

10 9O5.Ç SC STOLASI IMPE 

în baza Contractului de Concesionare nrJţ _din 2) 09 I999 

Prezentul procesverbaLsa: Întocniit ţ 4:eemplare din 
care un exemplar pentru primitor unuI pentru SUATDC unuI pentru 
Serviciul Cadastru Fond Funeiar şi unul pentru Biroul concesionăr 
conform planului anexat 

-- - - - RT_ 
----- ---AIP ţI 

CONSILIUL LOCAL A MUNICIPIULUI BACAU ŕ) ęţ 
(ţ 

PRIMAR 

; 
DUM TRU 

5ECtLJ 

COMI IA: 



• 
D!RECŢIA PATRIMONIU 

NR,6O& DIN 12O62O24 

ţJ 

SC. STOLASI IMPEX S.R.L, cu sediul in Judetul Bacau, Municipiul 13acau, str Milcov, 
nr, 10, sc. A, ap. 10, C,U,I. 9348034, inregistrata la O,R.C. sub nr, J04/244/1997, reprezentata de 
DL STOIAN ION - ASOCIAT UNiC SI ADMINISTRATOR, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta 
parte, 

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr. 148225/25.04.2024 si Hotararea 
Consiliului Local al Municipiului 8acau nr. 180 din 29.05.2024, s-a incheíat prezentul 

DIRECTIA ECC 
DIRETOR EX 
SERVICIUL FU 
DIRECTIA JUR 
CQMP. EXPLO1 
GESTIONARE 
INTocMrr, ro 

t, +4O(234)i 8 
f. 

st 



Tern ntravlan 442 mp. cartier Cornia, Strada Toamnei 
iocoo € 

9rna 
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COMPARABILE FOLOSTE 

c c - - 

ça2arc 1 Ocnchr1at smtur zidonč1e Comţ,anil 

( 

Vanzare teen cportuflite 

242 250 
g 
25Círn 

Strab Cr tanžo, Cont, &ca,, Eu 

Ânţ 

Vasi1 Uutucaru 

Mşzsz r.UmrC 



COMPARABILE FOLOSITE 

Vanzare teren edortanilotn 

242250 
€ 
25d idni 

StrCda t55taoilerOoraiea Bacaa, Caaea 

Tdren Cd V&flzalcci 

ioxrliaata 

059 od 

Deroni l 

Medat 

noanţia 

-. o x 

dasilo Batusaro 

0, a oaatrueoărui 

Seni nterenat(d) ce acext taren de 
varnoraşl aş xrea et ax O nizl020re 
Astopt cu rrteras rdeporsu cIne 
Mulťurneeci 

10 

Dciscriore 

- 
- 000rrr,urrr,_tr x f 

d tsr iria 

lor000jaiini 

irerlia. 

npnarrnrc an000ro 

Oosceiere 

p000uarern spre rreaare pu ra?eta 00959 ľ,- en rntrou:Iaaataat 
etro:egrepes000da Coerolar O. 3 din ttaeu. & a bexon de ienu,900 
Penxeoexouani 00000tv 05105 90 Parers ora 000,xrpa!a erxrxi 

120000 ş idOfltfI50t o rnadraič reoir,aiutraeL r ia O unix. O 
epartur.i:atrr a,ria5tlxa elo aoxni aeatir deaxoitatariirrnabiliai tsee bne 

anet, nned000000iri cf d noniirt-,ln in lotule ce oar0000,r nruexrpioi 
Saxax Sa,ra rrniiaic ax#aitnnareo rio, 000a!eie 2900ren pazIixnOte dire 
dxaa 0100000 05,9100 xorrrxiij!e fare 0029roa o 00009 eoerpti000ia 
(rio rěrra xrneo 250 000 050 rerje0lľ.bII. 

diat90000iepxnerrrş PC; 0000 da rriani,rn, rxtaal;20 end rra 02re 
iinie:ee Adnieixtrerv ieRoloiä Mrrrra2,xi teoto 

MOlOatix 7 

- o x 

9( 

ĺ5 



X 

x .. s .S..-S.• 5555. x 

st Oes*.xes-X čse5rxlssIÝ. .. Ar.xblssssezsdxxese 5, C5esxpxxX5,35xe5CeXere Oxnx 
[tugăxxuni 

05ľ ĄC5d5PsCdU ) 

s. îx5x xtdbude Ç7 ľxexO 

daxc{ terex 55 Pxxxu pe stsude PraxinsP spxte x ptxte SUS 

100000 
5. O9suOůJ545 

0. .issţdľxuxľľxxax 

..40 sx 

555555 55 5; 

0553 terxx 5;; daxes pe 5.580 ;c;iru sp5.xlx 55.58550) 

100000 
€ 
2990 

Toron ds ssnoure 
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