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HOTĂRÂREA NR. 300 DIN 31.07.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a 
terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, pe care se află construit imobilul 
SEDIU BANCA S+P situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 33, având CF nr. 91824, nr. 

cadastral 91824, în suprafaţă totală de 423,00 mp 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data 31.07.2025 potrivit art. 
133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, 

cu modifîcările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare formulată de către S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L. prin administrator 
Dinu Laurenţiu, înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 174648/30.08.2023; 
-Contractul de concesiune nr. 68771 din 10.03.2020 încheiat pentru terenul în suprafaţă de 250 mp, 
identificat cu nr cadastral vechi 66280 i respectiv contractul de concesiune nr. 68772 din 10.03.2020 
încheiat pentru terenul în suprafaţă de 260 mp identificat prin nr. cadastral vechi 66284, terenuri 
proprietate privată a Municipului Bacău; 
-Autorizaţia de construire nr. 11/27.03.1992 emisă ca urmare a cererii Regiei Autonome de 
Administre, Intreţinere Fond Locativ, Energie Termică Bacău, privind autorizarea construirii unor 
blocuri de locuinţe cu spaţii libere la parter şi evazate în municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 33, prin 
programul de investiţii publice Ioca1e pentru anul 1992 şi front de lucru 1992-1993, cu fonduri alocate 
de Consiliul Judeţean Bacău. Pentru construcţia spaţiilor evazate cu altă destinaţie au fost încheiate 
contracte de antrepriză pentru execuţie lucrări de către adjudecatarii licitaţiilor cărora le-au fost 
atribuite terenurile aferente în folosinţă prin concesionare. 
-Autorizaţia de construire nr. 187 din 11.03.1998 privind executarea lucărilor de modemizare faţadă şi 
finisaje interioare, realizate de către domnii Dănilă Mihai şi Popovici Cornelia, în calitate de 
concesionari ai terenului în suprafaţă de 250 mp, aferent spaţiului comercial evazat, poziţia 111; 
-Autorizaţia de construire 929/15.08.2000 emisă pentru BANCA TRANSILVANIA SA, în calitate de 
proprietar al spaţiului comercial edificat pe terenul în suprafaţă de 250 mp, respectiv 260 mp în 
vederea executarii lucrărilor de AMENAJARE SEDIU BANCĂ, recompartimentări interioare parter 
şi subsol; 
-Autorizaţiiłe de construire nr. 167 din 04.04.2003 pentru amenaj are spaţiu parcare în faţa sediului 
băncii ş respectiv autorizaţia nr. 533 din 18.11.2004 pentru amplasare provizorie firmă luminoasă 
pentru bancomat existent; 
-Procesul - verbal nr. 112049 din 10.02.2025 al Comisiei, întrunită în vederea analizării şi centralizării 
cererilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune sau prin licitaţie 
publică, după caz, a unor bunuri imobile-terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, 
comisie a cărei componenţă a fost aprobată prin HCL nr.17/2025, prin care se propune dezlipirea 
terenului pe care se află construcţia împreună cu elementele constructive necesare exploatării normale 
a construcţiei, respectiv 2 guri de aerisire pentru spaţiile de la subsol, rampa şi scările de acces la 
clădirea cu destinaţie sediu bancă, aflat în proprietatea SC LORIMAX ELECTRONICS SRL. 
-Raportul de evaluare nr.74 din 06.06.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat 
la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 152580/10.06.2025 privind estimarea valorii de piaţă a 
terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 423,00 mp, situat în municipiul 
Bacău, str. 9 Mai nr. 33; 
-Referatul nr.161713/08.07.2025, înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu- Compartiment 
Evidenţă Inventar Domeniul Public ş Privat din cadrul Direcţiei Patrimoniu, prin care se propune 
aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenulul aflat în 
proprietatea privată a Municipiului Bacău, pe care se află construit imobilul SEDIU BANCĂ S--P 



situat în municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 33, având CF rir. 91824, nr.cadastral 91824, în suprafaţă 
totală de 423, 00 mp; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr. 162733/10.07.2025; 
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, înregistrat cu nr. 162735/1/10.07.2025; 
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu- Serviciul Evidenţă Patrimoniu, înregistrat cu 
nr. 162735/2/10.07.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiułui Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 169/30.07.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
193/30.07.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 315/30.07.2025 al Comisiei de specialitate 
nr. 5; 
-HCL nr. 128 din 27.03.2025 privind aprobarea alipirii a 2 imobile teren din str. 9 Mai nr.33, 
proprietate privată a Municipiului Bacău, în vederea unificării acestora sub un singur număr cadastrał 
i ulterior realizării acesteia, a dezlipirii acestuia în 2 loturi, respectiv lot 1 în suprafaţă de 423 mp 

teren aferent construcţiilor C1 i C2 împreună cu elementele constructive ale clădirii, două guri de 
aerisire pe care sunt amplasate i lot 2 în suprafaţă de 87 mp (83 mp măsurată), reprezentând terenul ce 
împrejmuiete întreaga clădire ş pe care nu sunt amenajate elemente constructive; 
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventarułui bunurilor care aparţin domeniului privat 
al Municipiului Bacău; 
-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 555 alin (1), art. 586 ałin.(1) i alin.(2), art.879, art. 880 art. 1244, 
art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificările ş 
completăriłe ułterioare; 
-Prevederile art.108 łit.e) i ale art. 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit.a), ale art. 197 
alin(1), ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) i ale art. 364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă 
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (1) i alin. (2) lit.c) ş alin. (6) łit.b) ş art. 139 alin. (2) i alin (6) din 
Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/ 2019 privind Coduł administrativ, cu modificările i completările 
ułterioare; 

HOTĂRĂŞTE: 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenułui 
aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău în suprafaţă totală de 423,00 mp, situat în municipiul 
Bacău, Str. 9 Mai nr. 33, având CF jir. 91824, nr. cadastral 91824, teren pe care se află construcţiile 
înscrise în CF 91824-C1 ş CF 91824-C2, cu destinaţie SEDIU BANCĂ S+P aflate în proprietatea 
S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L. 
ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr.74 din 06.06.2025, elaborat de SC ADEVAL 
EXPERT SRL Bacău, prin evaluator autorizat Ing, Popa Adrian în baza comenzii i a contractului 
nr.1360121216 dinl5.04.2025 încheiat de prestator cu Municipiul Bacău privind estimarea valorii de 
piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 423,00 mp, situat în 
municipiul Bacău, Str. 9 Mai nr. 33, având CF rir. 91824, nr. cadastral 91824, în vederea vânzării către 
constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor 
aferente construcţiilor, identiflcat în Anexa, parte integrantă Ia prezenta hotărâre. 
(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţułui prevăzut în raportul de evaluare 
revine exclusiv evaluatorului. 
ART.3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 
139.590,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei la cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, prin Ing. Popa Adrian. 
(2) Proprietaruł construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiliului Local i 
acesta îi poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării. 
(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la 
exprimarea opţiunii de cumpărare. 
(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai după 
achitarea integrală a preţului de vânzare a terenului. 



(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de 
publicitate imobiliară prevăzute de lege precum i contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de 
către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART.4 La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele 
contractului de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău ş cumpărător, iar Direcţia 
Economică-Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniu1 public ş Privat, vor înregistra toate 
modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
ART.5 Se împutemiceşte Primarul Municipiului Bacău, să semneze la notarul public, actul de 
vânzare- cumpărare, în formă autentică. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prezenta hotărâre prin Direcţia 
Economică-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite şi Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu- Compartiment Evidenţă şi Inventar Domeniul Public şi Privat ş Direcţia Juridică. 
ART.7 Prezenta hotărâre va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică 
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu- Compartiment 
Evidenţă ş Inventar Domeniul Public ş Privat, S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L(prin 
compartimentul menţionat anterior) i Direcţia Juridică. 
ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în termen 
legal Instituţiei Prefectului Judeţul Bacău pentru verificarea legalităţii. 
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CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVI i 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru 



ROMÂNIA Anexă Ia HCL nr, 300 din 31.07.2025 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

RAPORT DEEVA UAR 
nr. 74 din 06.06.2025 

elaborat de ADEVAL EXPERT SRL BACĂU, prin Ing. Popa Adrian, evaluator 
autorizat ANEVAR, privind estirnarea valorii de piaţă a terenului a irnobilului - teren 

în suprafaţă de 423,00 rnp, proprietatea privată a Municipiului Bacău înscris în CF 
91824, nr. cadastral 91824, situat în rnunicipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 33 

DIRECTOR EXECUTIV, 
CIPR1Á,AZĂ 

PRESJI1»N-IEDE ŞEDINT 
ľv RăUFTEA 

j 
, 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 



.c DEV PER S. .L 
MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATJEÍ NA TIONALE A EVALUATORIĹOR ÁUTORIZATI DIN ROMANIA, NR 0649 

str. Poet Andie; Muresanu, i7r.7 Bacau. 600005; tel 072673087010745588047 

C. U L 38392580. Ni Req orn J411732/2017 
e-rniI adevalexpert@yahOO corn 

ADV Nr. 74/ 06.06.2025 

9 

:.. 

---; 
1) 

__Ţ___________________ :;- 
1LI . 

Ă L 

r . I 

.. 
- .j 
. p 

•.: •- -. _ • 

j - 
• 

- 

•-, .. 
l --

• ţş. 
• -- 

•..-

R IT VILAN 
UNłC IIJLB C U,S R.9 1, R.33,JUs.BACA 

R.C .ASTRAL-9182 

PROPRIETAR: U ICIPIUL BACAU - DOMENIU PRIVAT 

DESTINATAR: PRIMARIA UNICIPIULUI BACAU 

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 

IUNIE Q25 

ţţ 

g ji 

IJ 



s.c 

r 

iriitijjjtijajpxqxaq&xij 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat aI proprietatii imobiliare - teren intravitan, situat in mun. 
Bacău, str, 9 Mai, nr. 33, jud. Bacau, in suprafata de 423,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 
conform HCL nr. 157/27.04.2018, HCL NR. 128/27.03.2025 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 
36770116.05.2025, avand nr. cadastral 91824. îerenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a 
Municipiului Bacau, fiind concesionat catre societatea LORIMAX ELECTRONICS S.R.L., conform Contractelor 
de concesionare nr. 68771 si 68772/10.03.2020. 

Evaluarea s-a realizat Ia data de 03.06.2025 în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune Ia cumpararea terenurilor 
aferente constructiiĺor. 
Inspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evaluare s-au desfăşurat în perioada 03.06.2025 ý 06.06.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 03.06.2025. Valoarea este raportată în Iei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au Ia bază estimări în valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil Ia data de 03.06.2025, respectiv: 1 EURO 5.0587 RON. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evałuat este desprins din 
documentaţiile puse Ia dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuată Ia comanda beneficiarului), EI este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, Ia data de 03.06.2025 este: 

[IKtJłJ fl 
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Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 03.06.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 
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EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. 9 MAI, NR. 33, jud. Bacau 

CERTIFICAREA VALORII 

s.c ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului 

o analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

o evatuatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 

verificate in limita posibilitatilor; 

onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 

raportului. 

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

ADMINISTRATOR 
EVALI[OJAUTORlZAT 
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C/-2ITĹ LUL 1. TE íE1H DE REFERINTA Al EV tUA1 

1 1. kientificarea si competenta evaluatorului 
Evaluarea expusă în prezentul raport a fost realizată de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.RL., 

membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0549, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 

bunuri imobile si mobile i nu sa primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 

Evaluatorul deţine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 
părţile interesate în Tabloul Asociaţiei (http://nou,anevar.ro/pagini/tablOul-aSociatiei), Afirmaţiile prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevărate ş corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate ş sunt analizele, opiniile ş concluziile personale ale 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun fel, Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă ş imparţială. 

1.2.ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
In conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
către Municipiului Bacau, în calitate de Client i Destinatar si conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 
nu a fost desemnată în scris ca posibil utilizator ş nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventua!e prejudicii 
produse părdlor în drept în cazul în care un terţ ar deţine ş utiliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 
primi (chiar i pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât în 
cazul în care este autorizată de către evaluator i identificată explicit ca utilizator desemnat, Atunci când 
această identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui i nu este îndreptăţită la 
niciun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi i nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 

1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, sa realizat în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat; evaluatorul nu Îşi 
asumă responsabilitatea niciodată ş în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. 9 Mai, nr. 
33, in suprafata de 423,00 mp, avand nr. cadastral 91824 si CF 91824, conform extras de carte funciara nr. 
cerere 36770/16.05.2025, Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conform HCL 
Nr. 157/27.042028 si HCL 128/27.03.2025. 
La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 423,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau 
catre societatea LORIMAX ELECTRONICS S.R.L., conform conform Contractelor de concesionare nr. 68771 
si 68772/10.03.2020. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.4, Dreptul de proprietate supus evaluarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile puse la 
dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatâ 
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin. 
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1.6.Tul valorii 
Luand în considerare scopul prezentei evaluări, respectiv vanzarea proprietatii imobHiare mentionate anterior, 

de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 

aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este valoarea de piaţă, definită de SEV 100 - Cadru general 

(lVS 100 - Cadru general) ca fiind: ,,suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), 

la data evaluării între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 

marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Această valoare, de regulă, datorită volatilităţii condiţiilor de piaţă, are valabilitate Iimitată la data evaluării i nu 

va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare când, atât condiţiile pieţei cât i situaţiile 

de vânzare pot diferi faţă de acest moment, Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, flscale, 

juridice şi politice de la data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi 

pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările 

Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda Leľ. 

16. Data evaJuarii 
Data evaluării, Ia care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

Iimitative este de 03.06.2025. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 

cursul de 1 EUR 5,0587 RON, valabil pentru data de 03.06.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 

monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 

valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
e Analiza informatiilor disponibile. 
e Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 

(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
În realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţiile relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
> Documente puse la dispozitie de catre beneftciar, respectiv: 

e HCL 1257/27.04.2018; 
e HCL nr. 128/27.03.2025; 
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 36770116.05.2025; 
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului anexa la HCL nr 128/27 03 2025 
e Plad de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire cu nr. cadastral 91739; 
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului - Lot 2 cu nr. cadastral 91825; 
e Contract de concesionare nr. 68771/10.03.2020; 
e Contract de concesionare nr. 68772/10.03.2020; 
e Proces verbal de predare-primire nr. 2177/10,03.2020. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 

obiectul evaluarii. 
> lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 

municipiului Bacau. 
> lnformatii privind cererea si ofer[a, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 

cu publicitate imobiliarăwww.olx.ro, w.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro, 
w,RN.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare. 
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> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
> Alte documentaţii formate din preţuĺ practicate pe piaţa Iiberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri ľbere de închirîere a spaţiilor de depoziare, cataloage de costuri. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile i documentele pe care le-a avut Ia dispoziţie fiind 

posibilă existenţa şi a altor informaţii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Evaluatorul a 

obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încredere, dar nu se asumă nicio 

responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 

19. lpoteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele: 

t91. lpoteze: 
o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul lucrarii, acestea au fost 

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice 

sau a titlurilor de proprietate. îitlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica aItfel; 
o informatiile soIicitate şi luate în considerare de către evaiuator sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea s ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
o evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaIuare, de Ia surse 

considerate credibile; 
• se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent aI 

acestora; 
o evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 

facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictíe sau nu; 

o iocatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte, Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
o au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunându-se că şi ceielalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumându-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
o ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra vaIorii. Evaluatorul recomanda ciientilor 

preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 

aspecte; 
o se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport; 
o se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
o nu se detin informaţii cu privire ia existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

o evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie ia data evaluarii, 

neinciuzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 

informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu ii se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibii, am verificat corectitudinea dateior primite, nu ne 

asumam nici o responsabiiitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

o previziunile sau estimăriie conţinute în raport s-au făcut în condiţiiie actuale ale pieţii; 

o evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu piata integraiă, cash. 
o pvaIurea are ca termen de referinta cursul valutar de ia data de 03.06.2025, evaluarea s-a realizat in 

pot: care propríetatea se afla in aceieasi conditii ca si ia data inspectiei; 



1.92. Conditii limitative 
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 
instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat claca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 
prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus în nici un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobarea scrisă a evaluatorului; 

• acest raport de evaluare este confidenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat în cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte mentiuni; 

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare, 

• in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorut a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren. 

1.9.3. lpoteze speciale 
e ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de amplasament si 

delimitare a imobilului anexa la HCL nr. 128/27.03.2025 pus la dispozitie de catre Beneficiar. 
• conform extrasului de carte funciara a terenutui supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 
• evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. ln situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modifícari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluarii; 

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

e raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat Ia pct. 1.3, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificatĺe i nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-şi asumă răspunderea pentru o astfel de utilízare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară, Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 
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1.11. Deoa.irea c mformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standarc le de Evaluare ANEVAR 2022, 
ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 
profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor: 

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) 
SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
SEV 102 - Documentare si conformare (lVS 102) 
SEV 103 - Raportare (IVS 103) 
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) 
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 

• SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 
Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
prezentului raport de la respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca: 

- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre. 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 

- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprinde, pe lângă 
termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecăţilor relevante pe care 
s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio excludere sau abatere de 
la respectivul Standard. 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 
Etapele misiunH de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 
valori au fost urmatoarele: 
• documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
• inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 
• stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului; 

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
• analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 
• obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatUor imobiliare similare; 
• aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
• analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate; 
• estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 
catre ANEVAR. 

2.2. ĺdentîficarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 148595/28.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa 
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. 9 Mai, nr. 33, jud. 8acau. 

-- ................. ... . 
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Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 
e HCL 1257127.04.2018; 
e HCL nr. 128/27.03.2025; 
e Extras de carte funciara pentru informare nr, cerere 35770/16.05.2025; 
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului anexa la HCL nr. 128/27.03.2025; 
e Plad de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire cu nr. cadastral 91739; 
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului - Lot 2 cu nr. cadastral 91825; 
e Contract de concesionare nr. 68771/10.03.2020; 
e Contract de concesionare nr. 68772/10.03.2020; 
e Proces verbal de predare-primire nr. 2177/10.03.2020. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi níci dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 
existentei i a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor, Raportul de 
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3. Tipul proprietăţii; clefinirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe 

str. 9 Mai, nr. 33, zona fostrului 8ancorex, Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de 
centrala a orasului. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun, Bacau, respectiv in strada 9 Mai - Mioritei - Vadu 
Bistritei - 8-dul Unirii. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiHare 
2.4.1. Situatia juridică si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018, HCL 128/27,03,2025 si extrasul CF 
nr. cerere 36770/16.05.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF 
pentru informare nr. 36770/16.05.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota 
actuala 250/506 si 256/506. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

e HCL 1257/27.04.2018; 
e HCL nr. 128/27.03.2025; 
e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 36770/16.05.2025; 
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului anexa la l-ICL nr. 128/27.03.2025; 
e Plad de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire cu nr. cadastral 91739; 
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului - Lot 2 cu nr. cadastral 91825; 
e Contract de concesionare nr. 68771/10.03.2020; 
e Contract de concesionare nr. 68772/10,03.2020; 
e Proces verbal de predare-primire nr. 2177/10.03.2020. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre societatea LORIMAX ELECTRONICS S.R.L.. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasanient 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, in zona fostului BANCOREX, in apropierea 
intersectiei strazilor 9 Mai cu Mioritei - Stefan cel Mare - Vadu Bistritei, Zona in care este amplasata 
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii 
comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari 
servci etc. ln zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in 
zona este íoarte intens, str. 9 Mai fiind una din principalele artere a orasului. 

- 



Tn zonă se află: 
• reţea de transport în comun în apropiere; 

unităţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 
• spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

26, Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 
2.8.1. Descrierea zonel, utHitatea si dotarea urbana 
Propríetatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 91824, CF 91824, cu categoria de folosinta curti 
constructii, in suprafata de 423,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. 9 Mai, nr. 33, jud. Bacau. 
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comerciat, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 
medie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 

Auto str. 9 Mai, str. Mioritei, str. Vadu Bistritei; 
Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc. 
ln zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 
bancare, institutii de cult, institutii administrative. 
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, 
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet 
Concluzie: 
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna, Poluare redusa. Âmbient civilizat. 

2.7. Descrierea proprietatii imobHiare 
Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 423,00 
mp, avand nr. cadastral 91824, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii, 
fiind amplasat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 33, fiind ocupat in intregime de o constructie - cladire cu destinatie de 
activitati comerciale, aflata in proprietatea societatii LORIMAX ELECTRONICS 8.R.L., conform extras de carte 
funciara nr. cerere 36770116.05.2025 si a Contractelor de concesiune nr. 68771 si 68772/10.02.2020. 
Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, in vecinatate intersectiei strazilor 9 Mai cu Mioritei-
Stefan cel Mare-Vadu Bistritei, vis-a vis de statia de carburanti MOL, avand acces direct din str. 9 Mai. 
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AmplasamentUl dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: alee acces si imobil cu nr. cadastral 68071; 
• la sud: alee acces si imobil cu nr. cadastral 62042; 
• la est: parcare auto si str. 9 Mai; 
• la vest: alee acces si bloc locuinte. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 423,00 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are forma neregulata - evazata pe partea de est, Terenul dispune de 

posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie cu destinatie de activitati 

comerciale, Accesul la proprietate se realizeaza din str. 9 Mai. 

3.1 Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identificare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru a determina cea mai bună utilizare a unei proprietăţi, O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fi analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce s-a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa. 

În anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să evolueze într-un context marcat de schimbări 

economice si sociale semnificative Cresterea preturilor propnetătilor fluctuatiile cererii si ofertei precum si 

adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic. 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici, Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influenţată i de inflaţia persistentă, Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobănzilor la creditele ipotecare contribuie la 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migraţia către ceritrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 

vilele exclusiviste, este în cre$ere, El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 

oferă atât confort, cât i statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane agiomerate. 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 

precum creterea costurilor de construcţie şl reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 

Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atăt preţurile, cât i 

disponibilitatea finanţărilor. lnflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilor la creditele iţotecare i asupra costurilor de construcţie. Cre$erea preţurilor materialelor de 

construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 

Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 

stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 
Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. In 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 

împrumuturilor. In plus, creterea ratelor dobânzílor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 

anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin şi cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 

încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altă tendinţă 

majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i locuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate, Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 

datorită legislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 

soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpărători contienţi de impactul asupra medíului.(Sursa:wwW.evZ.rO) 
Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea de 

450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic i polTc marcat de incertitudine. 
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Terenurile cu documentaţii ďe urbanism aprobate si-au menţinut vaIoara, subliniază consultanţii companiei 

de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 

scăderi în anumite cazuri chiar i de 30 - 40%. Investitorii IocaIi i-au consolidat poziţia dominantă, iar 

interesul pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească. Preţurile terenurilor au evoluat diferit în 

funcţie de tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au 

menţinut sau chiar i-au crescut valoarea. În schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin 
atractive au suferit scăderi de preţ de pănă Ia 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
BucuretiuI i zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total aI tranzactiilor, cu sectorul 
rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 

precum Bulevardul Preciziei ş Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 
Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 
construire, evitănd astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov ş Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i Iogisticä, pe fondul preţurilor mai scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în Iuna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

văndute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai Iună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%, Însă, raportat Ia martie 2023, când în 
judeţ s-au vândut 1139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%. Structura vânzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravHan i 489 de terenuri intravilane, În ciuda unui nivel relativ constant aI tranzacţiilor cu unităţi Iocative, 
interesul pentru terenuri - în special cele extravilane - pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 
anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 
din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinu! constant aI numărului total de tranzacţii poate 
reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţii, condiţiile economice mai puţin favorabile ş 
incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 
stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în Iipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 
economice clare(www.Bacau.net). 

În perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită poteriţialului său economic, ceea ce reflectă o 
încredere ridicată în piaţă. În 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale I de stabilitatea 
guvemamentală ulterioară. Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 
fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 
solide, aleg să astepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezători 
în evoluţia pieţei pe termen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 
clariflcarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice şoţortunităti de oiată rămâne ridicat, Dacă nu 
intervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal ş în 2025. 

32. Oferta competitivă 
Pe piata imobi!iara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 
sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 
anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit pret şi un anumit Ioc indica gradul de raritate a acestui tip de 
proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea şi preţuI terenului Iiber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente Ia 

momentul actuaL 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 
categorii: 

persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 
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Persoanele fizice care se manife ca ofertanti pe piata proprietatilor im: Hiare sunt propriei ce au 

cumparat acest proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din 

revanzarea lor. ln general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprietăţilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul localitatii. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul auto public, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand 

site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.lajumatate.ro, www.romimo.ro, 

www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 
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Nr. 
Locatie Zona 

caracteristtcl proprietate Suprafata 
Pret oferta 

vanzare 
Pret oferta 

vanzare crt imobiliara teron(mp) 
(euro) (euro/mp) 

Teren intravilan, suprafata 800 mp, 

Mun.Bacau, Bdul Unirii (zona 
acces facH, suprafata neregulata, 

pod raul Bistrita),jud. 8acau 
mediana teren plat, utilitati in zona. Terenul 800,00 200.000,00 250,00 

este pretabH p1. constructie 
comerciala. _______________ ____________________________ _________ 

Teren intravilan. suprafata 442 mp, 
___________ ___________ 

Mun.Bacau, str. Toamnei 
acces facil dublu, suprafata 

2. (cartier Comisa), jud. Bacau 
mecliana regulata, teren plat, utiiitati in zona. 442,00 150.000,00 339,37 

Terenul este pretabil p1. constructie 
rezidentiala. _______________ ____________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
___________ ___________ 

Mun.Bacau, str. Castanilor 
acces facil, suprafata neregulata, 

(zona Orizont), jud. Bacau 
mediana teren piet, utilitati in zona. Terenul 969,00 242.250,00 250,00 

este pretabil p1. construclie 
rezidentiala. _______________ 

____________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
___________ ___________ 

Mun.Bacau. str. Frasinului acces dubĺu, suprafata neregulata, 

(zona Piata Sud), jud. Bacau 
mediana teren plat, utililati in zona. Terenul 335,00 100.000,00 298,51 

este pretabil pt. constructie 
comerciala __________ ______________ __________________________ ________ 

Teren intravilan, suprafata 270,00 
__________ 

Mun.Bacau, str. Alecu Russo, 
mp, acces facil, suprafata regulata, 

Jud. Bacau 
mediana teren in panta, utilitati in zona. 270,00 40.500,00 150,00 

Terenul este pretabil pt. constructie 
rezidentiala/comerciala ____________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 576,00 

___________ ___________ _______________ 

Mun.Bacau, str. Banca nip, acces la strada secundara, 
6. Nationala (in spatele farmaciei centrala suprafata neregulata, teren plat, 576,00 172.000,00 298,61 

Elvaruj), jud. Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 
p1. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 806,00 

Mun.Bacau, slr. Oituz, Jud. 
mp, acces la strada secundara, 

Bacau 
centrala suprafata neregulata, teren plat, 806,00 250.000,00 310,17 

utilitati in zona, Terenul este pretabil 
p1. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 270,00 

Mun.Bacau, str. Slanicului, 
mp, acces la strada secundara, 

8. nr.1(zona Bancorex),jud. centrala 
suprafata regulata, teren plat, 

utilitati in zona, Terenul este pretabil 
270,00 99.000,00 366,67 

Bacau 
p1. constwctie 

____________________________ _________ rezidentiala/comerciala 
Teren intravilan, suprafata 700,00 

mp, acces dublu la strazi 
Mun.Bacau, slr. Aleea 

centrala 
secundare, suprafata neregulata, 

700,00 210.000,00 300,00 Parcului, jud. Bacau teren plat, ulilitati in zona. Terenul 
este prelabil p1. constructie 

_____________________ ________ rezidentiala, __________ __________ ______________ 

-- --- ---
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BACAU, STR. 9 MAI, NR. 33, jud. Bacau 

Teren intravilan, suprafata 423,00 

10. 
Mun.Bacau, str. Petru Rares 
(Ianga Catedrala catolica), centrala 

mp, acces Ia strada secundara, 
suprafata neregulata, teren plat, 423,00 92.000,00 217,49 

jud Bacau utiiitati In zona, Terenul este pretabil 
pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 365,00 
mp, acces Ia strada secundara, 

11. 
Mun.8acau, str. Aleea 

Visinului (zona Carrefour), centrala 
suprafata regulata, teren plat, 

utilitati in zona, Terenul este pretabil 
365,00 59.900,00 164,11 

jud. Bacau pt. Iocuri parcare, depozite 
individuale,_garaje. __________ __________ ________ 

Teren intravilan, suprafata 249,00 
mp, acces la strada secundara, 

12 
Mun.Bacau, str. Vadu Bistritei, centrala suprafata regulata, teren piat, 249.00 62.250,00 250,00 

Jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil 

__________________________ _________ 

pt._constructie_rezidentiala. 

Analizand ofertele iclentificate pe piata, putem concluziona urmatoarele: 
In zona mediana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 - 340,00 

euro/mp, rezultand o medie de 258,00 euroĺmp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportional 

cu IocaIizarea amplasamentului cat si facilitatile oferite. 
In zona centrala, preturile pornesc de Ia 164,00 euro/mp, pana Ia 366,00 euro/mp, valoarea medie a 

terenurilor fiind de 273,00 euro/mp. 

Concluzii: 
o Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorîle minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este 

explicabila datorita elementelor distînctive inferioare sau superioare ale amplasamentelor 
(IocaIizare, suprafata, forma, acces, front stradal, utilitati, restrictii constructive, etc). 

• Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite. 
o Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate 

fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatiie financiare, termenul de plata mai lung 

sau mai scurt, etc. 

3.3, Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, Ia diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 
Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

lucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet Ia nivelul .i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, Ia diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este influenţată şi de oferta specifică, influenţând semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 
acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliare. 
Cererea este minimalizata de Iipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

fiind circumspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobitiare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştere/descreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia IocuriIor de muncă şi rata şomajului; 
- rapQrtul între špaţiiłe ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 

,1dçnte firianciare, cum ar fi nivelul economiilor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul credit/valoare, 
i.néi\taxe disponibilitatea asigurărilor); 
- 
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- planul de urbanism şi direcţiHededezvoltareurbaniStică 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc.; 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism. 

Actualmente datorita conditiilor existente pe piata, condîtii influentate de instabilitatea politica atat 

interna cat si internationala, scaderea semnificativa al indicilor pietelor bursÎere, cresterea dobanzHor, 

cresterea cursului valutar etc, cererea pentru orîce tip de proprîetati imobiliare este in stagnare sau 

chiar regres, investitorii fiinđ maî pruđenti. 

34. Echilibrul pietel 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul de 

dezvoltare al afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 

lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 

amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 

etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 

analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 

cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 

subiect, este caracterizata astfel: 
Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 

» Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 

preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 

de piata sunt relativ scazute datorite unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 

potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 

disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta 

4.1. Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 

imobiliere evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabH si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 

punct de vedere fizíc, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 

imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 

activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 

cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 

considera a fi rezonabil; 
b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 

considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-

onare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 
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c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare la terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supuse evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cont în acelai timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 

În vederea stabilirii celei mai bune utilízări, am analizat utilizările posibile ale proprietăţilor, după cum urmează: 
.1fli1IsJł:II -

______________ 

irrîi III 111 111 III 

tIf.i,r](.flř 
ill iU łll Il 

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila 
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai marc, rezultă că cea mai bună 
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 
service calculatoare, etc.), 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 

abordarea prin piata 
o metoda comparatiei directe; 

4.2.1. Estimarea valoriî proprietatii imobHiare 
Estimarea valorii terenulul - metoda comaratiei 
Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 
imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 
In cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 
relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare, Pentru 
a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 
în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect, 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 
proprietăţi comparabile: 

COMPÂRABILA 1: Teren intravilan situat in mun, Bacau, str. Banca Nationala, in spate Ia farmacia Elvaruj, in 
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 
data evaluarii cu 298,61 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Slanicului, in spate la fostul Bancorex, in 
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la 
data evaluarii cu 366,67 euro/mp. lnformatia este preluata de pe siteuI www.storia.ro. 
COMPARAB1LA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma 
regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este Ia vanzare la data evaluarii cu 310,17 euro/mp. 
lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea aiustarilor: 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Locolizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv 
cu Un :rocnnt de 3%ý15% fiind amplasate inferior fata de subiect; 
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3. Diferenta de suprafata a terenului afecte.a si valoarea proprietatii, asttel comparabilele 2 si 3 au fc 
ajustate pozitiv, respectiv negativ cu un procent de 3%ý5%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 
5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 a fost ajustat negativ cu un procent 
de IO%, acesta fiind superioare subiectului. 
6. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 5%ý15%, fiind inferioare 
subiectulul. 

Din analiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 1, deoarece 
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari. 

Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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VL 
EVALUARE TEREN INTRA VILAN 

BACAU, STR. 9 MAI, NR. 33,jud. Bacau 

CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finală a valorii, avandu-se in 

vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecva rea 
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprłetatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiilor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode, Ambele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 

metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat Ia revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disporiibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus Ia judecati corecte. Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mai retevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, Ia data de 03.062025, este de: 

Vteren -423.00 mn - Bacau, str. 9 Mal, nr. 33, NC 91824 706.140,00 Iei,respectiv 

Vteren - 423.00 mp - Bacau, str. 9 Mai, nr. 33, NC 91842 139.590,00 euro (330,00 euroImp 

) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 

o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 03.06.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport 

o valoarea este o predictie; 
o valoarea nu este afectata de cota TVA; 

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

• evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor -. editia 2022 si a 

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

lng. Valentin Fechet - Evaluator autorizat ANEVAR 
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S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea re é . - Ji si lipsa intereselor 

personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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ADEVAL EXPERT SRL 

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. 9 MAI, NR. 33, JUD. BACAU, N.C. 91824, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Anexa 1 

Elemente rio comparatlo Sublect Toren (ntravĺlan Comparablle 1 Comparablla 2 comparabšla 3 

Adresa 
Mun Bacau 55 9 Mai nr 33, 

jud Bacau 
________________________ 

Mun Bacau slr Banca 
Nabonala (in spatele larmaciel 

Elvatuj) jud Bacau 

Mun Bacau str. Slanicutui ( 
spatele fostutul Bancorex). juri 

Bacau 

M B ca str Otuz •ud un a 
scau 

______________________ 

__________________________________________ 

Numar cadaslrat 91824 

Provenienta infomiatii comparabile storla.ro storia.ro stona.ro 

Pretofertat (euro) 172.00000 99,000.00 250,000.00 

Pretofertal (eurolrnp) 29881 36867 310.17 

Tip pret da vanzara (tranzaclie/ oferta) oferta oferta oferta 

/ijuslare (%) -1000% -10.00% -lO.OO% 

AJustare valorica (euro) -29.86 -36.67 -31.02 

Pret ajunlat (euro) 286.75 330.00 279.16 

Dreptul de propnetate transmta absolut absolut obsotut absotat 

A)ustare (%) 0 00% 0.00% 0.00% 

Conditil de finantara plata integrala plata tnteraIa plata integrata plata ntegrala 

AJustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Conditii da vanoare de ptata de plata de plata de piata 

AUSIarO (%) 0.00% 0.00% 0 00% 

Cheltuiell necesare imediat dupa cumparare nu e cazut nu e cazut nu e cazut nu e cazul 

Ajustare (%) 0 0015 0 00% 00015 

Condltf de piata dats evaluani valabil la data evaluarii valabtl la data evatuaiii valabf la data evaluarli 

Ajustare (15) 0.00% 0.0015 00015 

Pret ajuslat (euro) 268 75 330.00 279.16 

Ajustari pentru: 

Amplasament 
Mun Bacau str 9 Ma, nr 33 

. 

ma slab similar mai stab 

sustare(%) 3.0015 0.0015 150015 

AJustare valonca (euro) 6.06 0.00 41 87 

Suprafata teren (mp) 423.00 576.00 270.00 80600 

A)ustare 0,0015 3.0015 -5.0015 

Valsare ajusf are 0.00 9.90 -13 96 

Tip teren irttravitan, CC similar similar similar 

ustare (%) 0.0015 0.0015 0.0015 

ustare valorica (euro) 000 000 000 

Iltililab utittati la limita proprietatii utititali in zona utilitall tn zona u51i1a1i in zona 

P4ustare (15) 5.0015 5.0015 5.0015 

°uatare vatorica (euro) 13.44 16.50 13.96 

Forma terenulut nereulata neregutata reulata regulata 

Auslare (15) 0.0015 -100015 -10.0015 

Pualare valoiica (euro) 0.00 -33.00 -27.92 

Acces al front siradal acces facit mai slab mai slab mai slab 

Ajuatare(%) 
150015 5.0015 15.0015 

°ustare valonca (euro) 

_____________________ 

40.31 16.50 41.87 

Restrtctii de conslrulre conlornt PUG conform PIJG conform PUS conform PUS 

4ustare (15) 00015 0.0015 0.0015 

Ajustare valonca (euro) 000 0.00 0.00 

Afle tnfarmatii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul 

Ajuslare (%) 0.0015 0.0015 0.0015 

Ajuatare valotica (euro) 0.00 0.00 000 

TOTAL AJUSTARI 61.81 9.90 5583 

Ajustaro toto!a nota 61.81 9.90 55.83 

Ajuotsro totate bruta 61 81 75.90 139.58 

iumaraIustanl _____________________ ___________________ 

S.T,B. I prot do vanzaroloferta 
_______________________ 

0.207 0.207 0.450 

PRETAJUSTAT 
_________________________ 

330.56 339. 334.90 

Valoare teren (eurolmp)_rotunjit 330.00 eurolmp 

VALOARE TEREN N.C. 91824, S 423 MP 706,140.00 ei 139,590.00 € 
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destinaţia:ar 

1213 S27,5mp,str.Republicii,nrj 
_______ _______ ____________1 

Domeniui privat ai 
O Teren concesionat Jnaia:garrJ 2007 municipiuiui Bacău 

1214 S27,5mp,str.Republicii,nr.1 
___________ 

Domeniul privat ai O Teren concesionat destinaţia:gara 2002 municipiului Bacău 
1215 S=22mpstr9Mai,nr3 l 

___________ 

Domeniui privat ai O Teren concesionat destinaţia:ext.farmacie 1997 jci iuiui Bacău 
1216 SI426mp,str.Şefan cei Marc, nr.30 

__________ 

Domeniul privat al O Teren concesionat destinaţia:ext.cab.medical 2003 municipiului Bacău 
1217 S764,Qlmp,str.Piaţa Revoiuţiei, nr.1 

___________ 

Domeniul privat al 0 Teren concesionat destinaţiaservicii bancare 1997 municipîului Bacău 
1218 

- 

S-500mp,str.9Mai,nr33 
___________ 

Domeniul privat ai 0 Teren concesionat destinaţia:sediu bancă 2002 municipiului Bacău 
1219 Teren concesionat S=13mp,strMăräşeşti,iir.94 

___________ 

Domeniui privat al 0 (contract reziiiat) destinaţia:ext.sp.ptacces 2002 municipiului Bacău 
1220 S-2.792mp,str.9Mai,nr25 

___________ 

Domeniui privat al 0 Teren concesionat naia:siancă J 994 municipiului Bacău 
1221 S168mp,strErou Gb. Rusu,nr.12 

___________ 

Domeniui privat ai 
0 Teren concesionat destinaţia:servicii bancare 1996 municipiului Bacău 

1222 S250mp,str.9Mai,nr33 
___________ 

Domenlul privat ai 0 Teren concesionat destinaţia:servicii bancare 2000 rnunicipiului Bacău 
1223 S260mp,str9Mai,nr33 

___________ 

Domeniul privat a1 
0 Teren concesionat 2002 municipiului Bacău 

1224 S392,78mp,stT.9Mai,nr.33 
___________ 

Domeniul privat ai 
0 Teren concesionat destinaţia:amenajare pare 2002 municipiului Bacău 

1225 S23,13mp,str.Carpaţim-,1Q 
___________ 

Domeniul privat ai 
- 0 Teren concesionat destinaţia:garaj 2006 municipiului Bacău 
1226 S30mp,str.Garofiţei,nr. 1 

___________ 

Domeniul privat al 
- 0 Teren concesionat destinaţia:garaj 2000 municipiuiui Bacău 
1227 

- 

S21mp,str.Miicov,nr.4 
__________ 

Domeniui privat al 
0 Teren conoesionat ţa:extcab.psiho1ogic 2001 municipinlui Bacău 

1228 S19,55mp,str.Pictor Aman, nr.94 D 
__________ 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinaţia:cotă incliv. iocuiţă 2002 municipiului Bacău 

1229 S27,5mp,str.RBerescu,nr4 
___________ 

Domez-iiul privat al 
0 Teren concesioriat destinaţia:garaj 1998 ___________ municipiuiui Bacău 



rIorÂR. 128 1I1 2 732O25 
privind aprarea ] a 2 imobile teren din str. 9 îii 33 prprictate p 
Munici!in i rea unificării acestora sul rr număr 
ulterio r ă adezlipirii aeestuiaîn 2 lotr , iv lot 1 

de 423 r c strucţiilor editicate conform cor ť COflCeSí 

Consiliul Local al Mu:u1ui Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 27.03.2025, potrivit 
art. 133 alin, (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ 

cu modificări1e şi cornpletările ulterioare, 
Avănd în vedere: 

Autorizaţia de construire nr. 929/15.08.2000 emisă pentru BANCA TRANSILVANIA SA în 
vederea executarii lucrărilor de AMENAJARE SED!U BÁNCĂ, precum i autorizaţiile de 
construire nr. 167 din 04.04.2003 pentru amenajare spaţiu parcare în faţa sediu1ui băncii şi respectiv 
nr. 533 din 18.11.2004 pentru ampiasare provizorie flnnă 1uminoasă pentru bancomat existent; 
Cererea de cumpărare nr. 174648/ 30.08.2023 a S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L, prin care 

solicită cumpărarea terenului concesionat în suprafaţă totală de 510 mp; 
Contractul de concesiune nr. 68771 din 10.03.2020 încheiat pentru terenul în suprafaţă de 250 mp, 

identiflcat cu nr cadastral 66280 i respectiv contractul de concesiune nr, 68772 din 10.03.2020 
încheiat pentru terenul identiflcat prin nr. cadastral 66284, terenuri proprietate privată a Municipiului 
Bacău; 
Extrasele de carte funciară nr. 70192 şi 80503. pentru imobile1e sítuate în Bacău, strada 9 Mai nr, 

33, în suprafaţă de 250 mp şi respectiv 260 mp, proprietatea Municipiului Bacău; 
-Plan de amplasament i delimitare a imobilului cu propunerea de alipire/dez1ipire întocmit de către 
Tănase RobertGeorge, expert autorizat pentru 1ucrări de cadastru, topografie i geodezie conforrn 
autorizatiei numarul ROBC-F014 l; 
Procesu1 - verbal nr. 12049/10.02,2025 al Comisiei, întrunită în vederea anaiizării şi centralizării 

cererilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preernpţiune sau prin lícitaţie 
( publică, după caz, a unor bunuri imobile-terenuri aflate în domeniul privat a1 Municipiuiui Bacău, 

comisie a cărei cornponenţă a fost aprobată prin HCL nr. 1 7 din 23.01.2025, prin care se propune 
dezlipirea terenulul aferent construcţiei de terenul liber; 
-Referatul nr. 122059/07.03.2025 al Direcţiei Patrinioniu - Compartiment Evidenţă şi lnventar 
Dorneniul Public şi Privat, cre se solicită ałipirea a 2 imobile teren din str. 9 Mai nr. 33, 
proprietate privată a Muniipiului Bacău, în vederea unificării acestora sub un singur număr 
cadastral şi ulterior realizării acsteia a dezlipirii acestuia în 2 loturi, respectiv lot 1 în suprafaţă de 
423 mp aferent construcţiiior edificate conform contractelor de concesionare şi 1ot 2 în suprafaţă de 
87 mp; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău înregistrată cu nr.125917 din 18.03.2025; 
- Raportuł de specialitate 1 Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 125919/1/18.03.2025; 
- Raportul e speciaiitate I Direcţiei Ptriniu, înregistrat cu nr. 125919/2/18.03 025; 

izełe cc isiilor C SţH:iľte din c:.i ul C,nsiliului Locai al Municipiuiui întocmite în 
Ii proiectiiui de hotăráre: . 78/26.03.2025 al Comisiei de nr. 2 şi nr. 

2025 al Comisiei d specia1itate nr. 5; 



Prevederile art. 877. ale art. 879 alin. (2), alin, (3) i alin. (5) şi ale art 880 din Legea nr. 287/ 2009 
privind Codul Civil republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
Prevederi1e art 25 alin. (2), ale art 26 alin (1) ,alin. (2) i alin. (8), ale art 27 alin. (1) şi alin.(2) din 

Legea nr. 7/1996 a cadastrului şi publicităţii iiriobiliare, republicată, cu modificările şi cornp1etări1e 
ulted oare, 
-Prevederile art 127, ale art 128, ale art. 129, ale artl30 alin. (1) din Anexa la Ordinul nr, 600/2023 
privind aprobarea regulamentului de avizare, recepţie şi înscriere în evidenţale de cadastru şi carte 
funciară, modificat şi cornpietat; 
- Prevederi]e art 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art 196 alin. (1) lit. a), ale art 197 alin. (1) şi ale art 
243 alin. (1) lit. a) şi lit. b), din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul 
administrativ, modificată şi completată; 

În temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) i ale art 139 alin. (3) lit, g) i alin. (5) din O.U.G. nr. 
57/20 19 privind Codul adrninistrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE; 

Art.1. Se aprobă alipirea imobilului teren în suprafaţă de 250 mp, situat în municipiul Bacău, str. 9 
Mai nr. 33, jud. Bacău, înscris în CF nr. 66280 a Municipiului Bacău, cu imobilul teren în 
suprafaţă de 260 mp (256 din măsurători), situat în municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 33, jud. Bacău. 
înscris în CF nr. 66284 delirnitate conform planurilor de amplasament şi delimitare al imobilelor 
intocmite de Tănase Robert - George expert autorizat pentru lucrări de cadastru, topografie ş 
geodezie conform autorizatie numarul RO-BC-F-0 141, terenuri ce aparţin domeniului privat a1 
Municipiului Bacău, teren concesionat, conform Contractelor de concesionare nr. 6877 1 din 
10.03.2020 şi respectiv 68772 din 10.03.2020 şi pe care a fost edificată construcţia. conform 
autorizaţiei de construire nr. 929 din 1508.2000, emisă de către Municipiul Bacău pentru Banca 
Transilvanía S.A. 
Art.2, Se aprobă dezlipirea irnobilu1ui teren rezultat în urrna alipirii prevăzute la art, 1 în 2 
terenuri/loturi, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri, după cum urmează: 

1, lotul 1- suprafaţa de 423 mp, delimitat conform planului de situaţie întocmit de Tănase Robert - 

George expert autorizat pentru lucrări de cadastru, topografíe şi geodezie conform autorizatiei 
numarul RO-BC-F-01 41, reprezentând suprafaţa de teren aferent construcţiei C 1 având destinaţie de 
SEDIU BANCĂ, terenul aferent scărilor i alei de acces; 
2. toti,? 11- suprafaţa de 87 mp (83 mp con,//r,n măsurători), delimitat conforrn planu1ui de 

situaţie întocmit de Tănase Robert - George expert autorizat pentru iucrări de cadastru, topografie şi 
geodezie conform autorizatie numarul RO-BC-F-0141 reprezentând teren liber de construcţii. 
Art.3, Se mandatează Primarul Municipiului Bacău să reprezinte Municipiul Bacău şi să semneze în 
faţa notarului public actele de dezlipire ce vor fi încheiate în acest sens. 
Art.4. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederilé prezentei hotărâri prin 
Direcţia Patrimoniu- Serviciul Evidenţă Patrimoniu. 
Art,5, Hotărârea va fi comunicată Primarului Municipiului Bacău şi Direcţiei Patrimoniu - Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu. 
Art,6. Prin griia Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în 
termen legal lnstituţiei Prefectuhii - Judeţul Bacău pentru verificarea Iegalităţii. 
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Carte Funciară Nr. 91824 Bacău 

riîig,rîpfiyiiîTimi 
TEREN IntraviIan 

Arlrne. Iii-l IILT rSIi I nr Rraii Çtr O MM Nir 

Nr. INr. cadastral NrJ Suprafaţa* (mp) ObservaţH I Referlnţe j Crt topograflc j 
Al 91824 423 Constructia C1 inscrisa in CF 91824-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 91824-C2;j 

TEREN NEIMPREJMUIT 

nţe 

36770 / 16/05/2025 
Act .Administrativ nr. HCL 128, din 27/03/2025 emis de CONSILIIJL LOCAL BACAU; 

Se infiinteaza cartea funciara 91824 a iniobilului cu numarul cadastral Al 
81 91824 / UAT Bacău, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul 

cadastral 91739 inscris in cartea funciara 91739; ___________________________ - 

Act Administrativ nr. hotarare nr. 128, din 27/03/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU; 
Act Administrativ nr. adresa nr. 137831, din 23/04/2025 emis de PRIMARIA BACAU; 

Se infiinteaza cf. 91739 a imobilulul cu nr, cad. 91739/8acău ca Al 

urmare a alipiril urmatoarelor 2 imobile: 
82 -- nr.cad.66280\cf66280; 

-- nr.cacL66284\cf.66284; 

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91739/Bacău, inscrisa prin incheíerea nr. 31504 din 28/04/2025; - 

Act Administrativ nr hotarare nr. 157, din 27/04/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU; 
Act nr. 0; 

83 
IntabuIare, drept de PROPRIEŢATE, dobandit prin Lege, cota actuala A1 
250/506 
1) MUNICIPIUL BACĂU, CIF:4278337, DOMENIUL PRIVAT 

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91739/Becău, inscrisa prin incheierea nr. 31504 din 28/04/2025; pozitie 
transcrisa din CF 66280/8acău, inscrisa prin incheierea nr. 18008 din 04/08/2004; (provenita din conversia CF 
19883)domeniu privat - 

Act nr. 0; Act Administrativ nr, hotarare nr, 157, din 27/04/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI 
BACAU; 

IntabuIare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al 
256/506 
1) MUNICIPIUL BACĂU, CIF:4278337, DOMENIUL PRIVAT 

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91739/Bacău, inscrisa prin incheierea nr. 31504 din 28/04/2025; pozitie 
transcrisa din CF 66284/8acău, inscrisa prin incheierea nr. 10151 din 07/05/2002; (provenita din conversia CF 
16221) 

înscrieri prvind dezmembrămintele dreptulul de proprletate, drepturI reJ 
de garanţie şi sarcini j Refern e 

36770 / 16/05/2025 
Contract De Vânzare-Cunipărare nr. 2788, din 30/10/2019 emis de Zaharia Elena; 

C1 IntabuIare, drept de CONCESIUNE 
Al 

1) LORIMAX ELECTRONICS SRL, CIF:41430137 
OBSEFIVATII: pozitie transcrisa din CF 91739/8acău, inscrisa prin incheierea nr. 31504 din 28/04/2025; pozitie 
transcrisa din CF 66280/Bacău, inscrisa prin incheierea nr 90741 din 01/11/2019; 

C2 lntabulare, drept de CONCESIUNE 
Al 

DJmenl care conţine date cu caracrer personal, protejat de prevederl/e Reguiamentuiui (UE) nr. 679/2036 51 Legii 290/2018 Pagina 1 din 4 
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Carte Funcíară Nr. 91824 Cornuna/Oras/Municiniw Rrtj 

Tnscrieri privind dezmembrămintefe dreptutui de proprietate, drepturi reae 
de garanţie ş sarcIni Referin e 

1) LORIMAX ELECTRONICS SRL CIF:41430137 
08SERVATlI: pozitie transcrisa din CF 91739/8acău, inscrisa prin incheierea nr. 31504 din 28104/2025; pozitie 
transcrisa din CF 66284/Bacău, inscrisa prin íncheferea nr. 90740 din 01/11/2019; 

care conine dae cu caracter persoeal protejat de prevderiIe Regu/amntuM (UE) nr. 679/2016 Si Leg6 190/2016 Pagina 2 din 4 
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Carte Funciară Nr. 91824 Comuna/Oraş/Municipíu: Bacău 

exa Nr. 1 La Partea l 

Teren 

[ Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe 

91824 423 TEREN NEIMPREJMUIT 

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70. 

tJiLIj Ll)JMNt [IUt2IL 
1 ĺ / i / I 22071 i 

i 
/ i 
/ ĺ ,í i 

37 

/ 
2 

1 
III 

li 

C2 

flt mfritnm I hmn 

Nr 
Crt 

Categorie 
folosinţă 

I ntra 
ťua1 

I Suprafaţa 
(mp) ţ Taria J Parcelă Nr. topo J Observaţii / Referinţe 

curti DA 423 
- 

constructii i 

Crt Număr 
Destinaţie 
construcţie Supraf. (mp) Situaţie 

jurídică Observaţii / Referinţe 

_______________ ____________ ___________________ constructii _____________ Cu acte 
________________________________________ 
5. construita la sol:208 mp; 5. construita 

*A11 91824-C1 administrative si 208 in CF desfasurata:440 mp; SEOIU S+P, Sc desf.440 
social culturale propriu - ______________ 

constructii 
____________ 

Cu acte 5. construita la sol:209 mp; sediu cu format 
*A1,2 91824-C2 administrative si 209 in CF din subsol înb supr. de 18589 mp şi parter în 
- ______________ social culturale ____________ propriu supr.de 20893 mp 
* Aceasta constructie este inscrisa !ntr-o carte tunciara proprie 

Lunglme Segmente 
1) Valorlle IungimHor segmentelor sunt obţlnute dIn proiecţie tn plan. 

Punct Punct Lunglme segment Punct Punctf Lungime segment 
ţ__ Ťnceput sfârşit - (m) Ťnceput sfârşltj (m) 

D:oment care cnn ţine date cu caracter per2ona1, pratejat de prevederile Regulamentu/ui (1191 nr. 679/2026 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 4 
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Carte Funciară Nr. 91824 ComunalOraş/Municipiu: Bacău 

i 3 •Ti11 
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ii 

*1 Ii 
33 eJi 

331 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S- achitat tariful de 0 RON, -, pentru servíciuł de publicitate imobiliară cu codul nr, 222. 

Data soluţionării, 

16-05-2025 

Data eliberării, 
JI 

Asistent Registrator, Referent, 
MIHAELA DIMA 

(parafa şi semnätura) (parafa śi semnătura) 

- ,iue dute cu caracter persouaĺ. prceejat de prevederiłe Regulamentului (UE) ,tr. 679/2026 si Legü 90/2018 Pagina 4 din 4 
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AflCX1 flľ 

Scara 1:500 
CU PROPUNEREA DE DEZLIP1RE 

Nemar Cadastral Suprafata masurata 6aa corpului de proprietatc 

91739 506 Str9 ma1nr33 MunBacauJud.Bacau 

Carţea Funciara nr. UAT ĐACAU 

NCP 68071 

NCP62058 // 
/& 

Ie 

parcaxe auto 

NCP 62042 

TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DEZLIPIRE JMOBJL 
Sítuatia actuala 

_________ (inainte de dezliirr) 
Situatia viitoare 
(duja dezlipire) 

34r. 
Cad. 

Suprafata 
(ntp) 

Categoria de 
folosinta 

Descrierea imobilului 
______________________ 

Nr. 
Cad. 

Suprafhta 
(mp 

Categoria de 
folosinta 

Descrierea imobilului 

91739 306 CC 91824 423 CC LOTI 

91825 83 CC LOT2 

Total 506 Total 506 

Bxecutant: Tuspector 
Tanase Robert George 

D r kc 4_ RO] C-F0141 Conlirni introducerea imobilului in baza de date integrata 
ţj 

Seninat dgdaI de RobertGeotge si atńbinirea numanalui cadastral 
Confn-rn etecutarea i3 ,torilor in teren, 

G eąe 
ą 89ş8cRO Sernnatura sn 

Semrtrura i 0050921;47+03OO Data......,.,.....,,...., Daniela 
C byDaeieia-

SIvica 
Oate 2t25.Q509 

Starnpila BCPI Do brea lOtt:33 403C0 

Data: 07.05.2025 



exanr. 
Seara 1:500 

LOTNR2 
Nuznar Cadastral Seprafata asura(a 

Adresa corpuhti dr proprietate 
91825 83 Str 9 mai nr 33 Mea Bacau iud.13acau 

Cartea Funciara ea 

+ 

NCP 68071 

ĺ J 
/ NCP 62058 

/ 
ji 1 __tc_ 

I -. 

/ •iĺ 

+ 
J 

!/NP620? 

reJ 

neitnprejmuit. 

TOTAL 

Supraíhta totala nsasurata a iniobiluhsi=83 mp 
Suprafata din acte a imobiluhii=83 mp 

Execuiant: Inspector 
Tanase Robert George 
ROBC-F-014l Confirin ietzoduecrea imobihslui in baza de date hsiegrata 

R Semnatdlgitat de Robert-George ai atribuirea numantlui 
omrt executarea saşţgn1or ni seren, 

orectitudioea intocmirii d.c: 8laIe-droge, Semnasura si parafa 
ľe.o3g1erna aeettei i casea4: saiecvedBGt 9 

Seannanra siŢąogig cri=9obertGeorge ]ata....,.....,.,......,. Da n iei a DaneSIca Tanase 
Dobrea ¶ ase Date: 2025.05.08 09:21:24 +0300 -2hvIca Date 

L 2025.03.09 
Staniptia BCPI Ourea 

Data:07,05.2025 

UAT I BACÁU 



yĺ,ť€.,ť ĄLrýu 
ĺł,ďť ł/4/ť 

iw jw 

HOTĂRÂREA NR. 128 DIN 27.03.2025 
priviud aprobarea alipirii a 2 imobile teren din str. 9 Mai nr. 33, proprietate privată a 
Municipiului Bacău, în vederea unificării acestora sub un singur număr cadastral $ 
ulterior realizării acesteia a dezlipirii aeestuia în 2 loturi, respectiv lot 1 în suprafaţă 

de 423 mp aferent construcţiilor edifieate conform contractelor de concesiouare 
$ lot 2 în suprafaţă de 87 mp 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 27.03.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modifkările i cornpletări le ulterioare, 
Având în vedere: 

-Autorizaţia de construire nr. 929/15.08.2000 emisă pentru BANCA TRANSILVANIA SA în 
vederea executarii lucrărilor de AMENAJARE SEDÎU BANCĂ, precurn i autorizaţiile de 
construire nr. 167 din 04.04.2003 pentru amenajare spaţiu parcare în faţa sediului băncii i respectiv 
nr, 533 din 18.11.2004 pentru amplasare provizorie firmă luminoasă pentru bancomat existent; 
-Cererea de cumpărare nr. 174648/ 30.08.2023 a S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L, prin care 
solicită cumpărarea terenului concesionatîn suprafaţă totałă de 510 mp; 
-Contractul de concesiune nr. 68771 din 10.03.2020 încheiat pentru terenul în suprafaţă de 250 rnp, 
identificat cu nr cadastral 66280 şi respectiv contractul de concesiune nr. 68772 din 10.03.2020 
încheiat pentru terenul identifkat prin nr. cadastral 66284, terenuri proprietate privată a Municipiului 
Bacău; 
-Extrasele de carte funciară nr. 70192 şi 80503, pentru imobiiele situate în Bacău, strada 9 Mai nr. 
33, în suprafaţă de 250 mp şi respectiv 260 mp, proprietatea Municipiului Bacău; 
Plan de amplasament i delimitare a imobilului cu propunerea de alipire/dezlipire întocmit de către 

Tănase Robert-George, expert autorizat pentru lucrări de cadastru, topografie $ geodezie conform 
autorizatiei numarul RO-BC-F-0141; 
-Procesul - verbal nr. 112049/10.02.2025 al Cornisiei, îritrunită în vederea analizării şi centralizării 
cererilor depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune sau prin licitaţie 
publică, după caz, a unor bunuri imobile-terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, 
comisie a cărei cornponenţă a fost aprobată prin HCL nr, 17 din 23.01.2025, prin care se propune 
dezlipirea terenulul aferent coiistrucţíei de terenul liber; 
-Referatul nr. 122059/07.03.2025 al Direcţiei Patrimoniu - Compartiment Evidenţă $ inventar 
Domeniul Public $ Privat, prin care se solicită alipirea a 2 irnobile teren din str. 9 Mai nr. 33, 
proprietate privată a Municipiului Bacău, în vederea unificării acestora sub un singur număr 
cadastral $ ulterior realizăili acesteia a dezlipirii acestuia în 2 loturi, respectiv lot 1 în suprafaţă de 
423 mp aferent construcţiilor edificate conform contractelor de concesionare i lot 2 în suprafaţă de 
87 mp; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău îriregistrată cu nr.125917 din 18.03.2025; 

Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 125919/1/18.03.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 125919/2/18.03.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiĺiutui Local al Municipiului Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 78/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 
134/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 

35 



Prevederile art 877, ale art. 879 alin. (2), alin. (3) i alin. (5) şi ale art. 880 din Legea nr. 287! 2009 
privind Codul Civil republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
-Prevederileart, 25 alin. (2), ale art 26 alin (1) ,alin. (2) i alin. (8), ale art. 27 alin. (1) şi alin.(2) din 
Legea nr. 7/1996 a cadastrului şi publicităţii imobiliare, republicată, cu modificările şi eornp]etările 
ulterioare, 
-Prevederile art l 27, ale art 128. ate art. 129, ale art l 30 alin. (1) din Anexa la Ordinul nr. 600/2023 
privind aprobarea regulamentului de avizare, recepţie şi înscriere în evidenţele de cadastru şi carte 
funciară, modificat i completat; 

Prevederile art. 140 alin. (1) şi alin. (3), ale art 196 aliri. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) şi ale art. 
243 a]in, (1) lit. a) şi lit. b), din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul 
administrativ, modifícată i completată; 

În temeiul art 129 alin. (2) lit. c) i ale art. 139 alin. (3) 1it. g) şi alin. (5) din O.U.G. nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, cu modifícările şi completările ulterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.l. Se aprobă alipirea imobilului teren în suprafaţă de 250 mp, situat în municipiul Bacău, str. 9 
Mai nr. 33, jud. Bacău, înscris în CF nr. 66280 a Municipiului Bacău, cu imobilul - teren în 
suprafaţă de 260 mp (256 din măsurători), situat în municipiul Bacău, str. 9 Mai nr. 33, jud. Bacău, 
înscris în CF nr. 66284 delimitate conform planurilor de amplasarnent şi delimitare al irnobilelor 
intocmitc de Tănase Robert - George expert autorizat pentru Iucrări de cadastru, topografie i 
geodezie conform autorizatie numarul RO-BC-F-0141, terenuri ce aparţin domeniului privat a1 
Municipiului Bacău, teren concesionat, conforrn Contractelor de concesionare nr. 68771 din 
10.03.2020 i respectiv 68772 din 10.03.2020 i pe care a fost edificată construcţia, conform 
autorizaţiei de construire nr. 929 din 15.08.2000, emisă de către Municipiul Bacău pentru Banca 
Transilvania S.A. 
Art.2. Se aprobă dezlipirea imobilului - teren rezultat în urma alipirii prevăzute la art. 1 în 2 
terenuri/loturi, conform Anexei, parte integrantă a prezentei hotărâri, după cum urmează: 

L lolul 1- suprafaţa de 423 mp, delimitat conform planului de situaţie întocmit de Tănase Robert - 

George expert autorizat pentru lucrări de cadastru, topografie şi geodezie conforrn autorizatiei 
numarul RO-BC-F-0141, reprezentând suprafaţa de teren aferent construcţiei CI având destinaţie de 
SEDIIJ BANCĂ, terenu1 aferent scărilor i alei de acces; 
2. lotul 11- vuprafaţa de 87 mp (83 mp conform măsurălori), delimitat conform plaiiului de 

situaţie întocmit de Tănase Robert - George expert autorizat pentru lucrări de cadastru, topografie i 
geodezie conform autorizatie numarul RO-BC-F-0141 reprezentând teren liber de construcţii, 
Art,3. Se mandatează Primarul Municipiului Bacău să reprezinte Municipiul Bacău şi să semneze în 
faţa notarului public acte1e de dezlipire ce vor fi încheiate în acest sens, 
Art.4, Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndep!inire prevederi1e prezentei hotărâri prin 
Direcţia Patrimoniu- Servici u1 Evidenţă Patrimoni u. 
Art5, Hotărârea va fi cornunicată Primarului Municipíului Bacău şi Direcţiei Patrirnoniu Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu. 
Art.6, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se cornunică în 
terrnen legal lnstituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verificarea legalitaţii. 

PRESEDNTJ1-ĐE SEDINTĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
VAĽ;4?IÍSTÍ1LNECHITA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

NICOLAE - OVIĐIU POPOVICĆ 

- Hotăiârea a fost adoptată cu 23 otun pentw 

N.OP,AB..MGC!EX 1DSJ-A-I 
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ALITATEADE PLATA 

Art 9 - Sumele prevazute Ia ART. 5 se vor achita prin: 
- virament, din contul concesionarului, nr. P0 39RNCB 0026030905900001, deschis 
Ia B.C.R., in contul concedentului, nr. P0 07 TREZ 06121A300530 XXXX, deschis Ia 
Trezoreria Municipiului Bacau; 
- direct in numerar Ia casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau. 

Art lO - Sumele anuale prevazute Ia ART, 5 se platesc in 4 (patru) rate 

trimestriale, in termen de lO zile de Ia expirarea fiecarui trimestru. 
Art 11 - Pentru intarzierile Ia plata ratelor trimestriale se vor percepe 

majorari. Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor 
neachitate Ia termen, calculata pentru fiecare Iuna sau fractiune de Iuna, incepand cu 

ziua imediat urmatoare termenului scadent si pana Ia data stingerii sumei datorate, 
inclusiv. 

Art 12 Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si 

impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, timp de 3 luni consecutiv, confera 

concedentului dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesiune. 
Art 13 - Prezentui contract constituie titlu de creanta si titu executoriu. 

VLDIU LOR 
&DREPTUBILE ÇQQĘŞJ9ViQI 
Art 14 - Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe 

riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesionare. 
Art.15 - Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru 

asigurarea si valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile 

legii, fara a putea transfera acestora drepturite dobandite prin contractul de 

concesiune. 

Art 16 - Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, 

sa verif ice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut 

interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate 

de concesíOnar. 

-maŁI: TeI: +40 (234) 581849 • Fax: +40 (234) 588757 



Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului. 
La incetarea contractului de concesiune prin ajungere Ia termen, 

concedentuĺ are dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului incheierea contractului de vanzare 
- cumparare cu privire Ia aceste bunuri. 

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii. 
Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea regĺementara a contractului de concesionare, din motive eceptionaIe legate de interesul national sau IocaI, cu o notificare prealabiĺa de 30 zile. 
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situatii: 
a) Ia expirarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in 

scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii; 
b) in cazul in care interesuĺ national sau local o impune, prin denuntarea 

unilterala de catre concedent, cu plata uneí despagubiri juste si prealabile in sarcina 
concedentutui; 

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, 
prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; 

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, 
prin reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului; 

e) Ia disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau 
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara 
plata unei despagubiri; 

f) in cazul in care interesul national sau Iocai o impune, prin 
rascumpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ aI 
organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentuJui in acest caz se 
va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul 
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce 
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege. 

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care 

au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum 
urmeaza: 

a) bunuri de retur - terenul concesionat; 
b) bunuri de preluare - investitia reaizata de concesionar; 

Art. 21 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor 
cuprinse in prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a 
partii in culpa. 

Art. 22 - Schimbarea destinatiel terenului concesionat se poate face 
numai cu acordul scris aI concedentului. 

4 
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CONŢRACT DE CONCESIONARE 

AaANTE 

lncheiat intre MUNICIPI BACAU cu sediul in BaČaU, str Marasesti, 

nr. 6, repreZentat prin DL COSMIN NECULA - PRIMAR in calitate de 

c0NCEDENT, pe de o parte, si 

SC LORIMAX ELECTRONICS S.RL, cu sediul in Judetul 6acau, 

MuniciPiul Bacau, str AviatOrilOr, nr. 1, sc. A, ap. 1, inmatriculata la Q.R.C. sub nr. 

J4/1308I20l9 C.UI. 41430137 repreZefltata de DL DINU LAURENTIU 

ADMINISTRATOR in calitate de CONCES10R pe de alta parte, 

In temeiUl dlspOzitiilor 1315 ý 1320 din Legea nr. 287/2009 privind 

Codul Civil, republiCata si modifiCt a prevederilor Legii nr. 50/1991, republiCata cu 

modifiCarile si completarile ulterioare, privind autoriZarea executarii lucrarilor de 

conStructii si Hotaraľea COflSÎIIUIUI Local al MuniCiPiUl Bacau nr. 32 din 

28.022020, a interVenit prezentul CONTRACT DE CONCESI0R 

ILOBIECTULQQ.ERACTUL 
contractului este cedarea si preluarea fl conceSiufle a 

terenului proprietate privata a MuniCiPiului Bacau, situat in intravilanul MuniciPiului 

Bacau, STR. 9 MAI, P01 II (EVAZAT) NR. 33ąvand fatde26OPąYP3 asa 

cum rezulta din planul de situatie aneXa la proceSu1 

integranta din prezentul contract de conceSiOna 

Destinatia terenului conceSiOflat va fi UTILIZAREA IMOBILULUI CU 

DESTINATIA COMERT SI ALTE ACTIVITATI ECONOMICE TRECUT IN 

PROPRIETATEA ACTUALULUI COWCESIONAR, CONFORM CONTRACTULUI DE 

VANZARECUM 
AUTENTIFICAT SUB NR. 2788/30,10,2019 LA BIROUL 

INDIVIDUAL NOTARIAL ZAI-IARIA ELENA CU ACTUL ADITIONAL 

AUTENTIFICAT SUB NR. 2966/21.102019. 
- Terenul precizat Ia ART. 1 se preda de catre concedent catre 

noul c0nce5i0flar, pe baza de procesVeaI de predarePrimire prin cesionarea 

contractului de conCesionare nr. 17783/31,05,2002, asa cum a fost modifiCat prin 

ActUl Aclitional nr. 69200/05,06,2019. 
- In derularea contractului de conce510na concesionarul va 

utiliza urmatOarele categorii de bunuri - 

a) bunuri de retur - terenul conceSi0nat 

b) bunuri proprii - bunurile de inventať. 

111, TERMENUL CONTRACTULUI 
- Durata conceSiu este Il (unsPreZe) ani, 8 (opt) luni si 22 

(doUaZeC1d0U zile, incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, 

respeCtiV 10.03,2020: Contractul nceteaa de drept la data de 01,12.2031. 

rpariabaCą° Tel: +40 (234) 581849 Fax: +40 (234) 588757 
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V. MODALITATEA DE PLATA 
Art 9 - Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin: 

- virament, din contul concesionarului, nr. RO 39RNCB 0026030905900001, deschis 
Ia B.C.R, in contul concedentului, nr. RO 07 TREZ 06121A300530 XXXX, deschis Ia 
Trezoreria Municipiului Bacau; 

direct in numerar la casieria Consiliului Local aI Municipiului Bacau, 
Art lO - Sumele anuale prevazute Ia ART. 5 se platesc in prima Iuna a 

fiecarui an fiscal, Pentru anul fiscal 2020, taxa anuala de concesionare se va achita, 
fara penalitati, pana la data de 10042020. 

Art 11 - Pentru intarzierile Ia plata ratelor trimestriale se vor percepe 
majorari. Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor 
neachitate Ia termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de Iuna, incepand cu 
ziua imediat urmatoare termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate, 
inclusiv. 

Art 12 - Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si 
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, timp de 182 zile consecutiv, confera 
concedentuluí dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesiune. 

Art 13 - Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu. 

VI. DREPTURILE PARTILOR 
A. DREPTURILE CONCESIONARULUI 
Art 14 - Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe 

riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesionare. 
Art.15 - Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru 

asigurarea si valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile 
legii, fara a putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de 
concesiune. 

B. DREPTURILE CONCEDENTULUI 
Art. 16 - Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, 

sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut 
interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate 
de concesionar, 

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a 
concesionarului. 

c-ríaH: : a irnariejriabacauo eTel: +40 (234) 581849 Fax: ý40 (234) 588757 
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Art 19 - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele 
situatii: 

a) la expirarea duratei stabiHta in contract, daca partile nu convin in 
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii; 

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea 
unilterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina 
concedentului; 

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar 
prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; 

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, 
prin reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului; 

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau 
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-i exploata, prin renuntare, fara 
plata unei despagubiri; 

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin 
rascumpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ ai 
organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, in acest caz se 
va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul 
rascumpararíi. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce 
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege. 

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care 
au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum 
urmeaza: 

a) bunuri de retur - terenul concesionat; 
b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar; 

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 
Art 21 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor 

cuprinse in prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a 
partii in culpa. 

Art 22 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face 
numai cu acordul scris al concedentului, 

4 
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Xl. LITIGH 

Art. 23 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului 
contract de concesionare, in masura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabila, 
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun. 

Art. 24 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in 
contractul de concesionare clauze compromisorii. 

XH. ALTE CLAUZE 
Art. 25 - Concesionarul are obligatia de a respecta,normele de P.S.I. 

XIII. DISPOZITII FINALE 

Art. 26 - Dreptul de concesiune asupra terehului se transmite in caz de 
succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fosi 
constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire. 

Art. 27 - Orice intełegere legala intre parti, survenita in perioada 
derularii contractului, se va consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va 
constitui anexa prezentului contract, fiind total supusa clauzelor economice si juridice 
continute de acesta. 

Art. 28 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de 
concesîonare in registrele de publicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristice 
de la data incheierii lui. 

Art. 29 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, ímpreuna cu 
ptanul de situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare. 

Art. 30 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in 
intravilanul Municipiului Bacau, STR. 9 MAI, NR. 33, cu suprafata de 250,00 m.p., s-a 
incheiat astazi 10.03.2020 la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei) 
exemplare, din care un exemplar pentru concesionar si 2 exemplare pentru 
concedent. 
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