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HOTARAREA NR. 300 DIN 31.07.2025
privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune ciitre constructorul de buni credinta, a
terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Baciu, pe care se afli construit imobilul
9

SEDIU BANCA S+P situat in municipiul Bacau, Str. 9 Mai nr. 33, avind CF nr. 91824, nr.
cadastral 91824, in suprafata totala de 423,00 mp

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedinta ordinara la data 31.07.2025 potrivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:
-Cererea de cumpérare formulata de catre S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L. prin administrator
Dinu Laurentiu, inregistrata la Primaria Municipiului Bacau sub nr. 174648/30.08.2023:
-Contractul de concesiune nr. 68771 din 10.03.2020 incheiat pentru terenul in suprafati de 250 mp,
identificat cu nr cadastral vechi 66280 si respectiv contractul de concesiune nr. 68772 din 10.03.2020
incheiat pentru terenul in suprafatd de 260 mp identificat prin nr. cadastral vechi 66284, terenuri
proprietate privata a Municipului Baciu;
-Autorizatia de construire nr. 11/27.03.1992 emisd ca urmare a cererii Regiei Autonome de
Administre, Intretinere Fond Locativ, Energie Termicd Bacau, privind autorizarea construirii unor
blocuri de locuinte cu spatii libere la parter si evazate In municipiul Bacau, str. 9 Mai nr. 33, prin
programul de investitii publice locale pentru anul 1992 si front de lucru 1992-1993, cu fonduri alocate
de Consiliul Judetean Bacdu. Pentru constructia spatiilor evazate cu altd destinatie au fost incheiate
contracte de antreprizd pentru executie lucrari de cdtre adjudecatarii licitatiilor cirora le-au fost
atribuite terenurile aferente in folosinta prin concesionare.
-Autorizatia de construire nr.187 din 11.03.1998 privind executarea lucirilor de modernizare fatada si
finisaje interioare, realizate de cadtre domnii Danild Mihai si Popovici Cornelia, in calitate de
concesionari ai terenului in suprafata de 250 mp, aferent spatiului comercial evazat, pozitia I1I;
-Autorizatia de construire 929/15.08.2000 emisa pentru BANCA TRANSILVANIA SA, in calitate de
proprietar al spatiului comercial edificat pe terenul in suprafatd de 250 mp, respectiv 260 mp in
vederea executarii lucrarilor d& AMENAJARE SEDIU BANCA, recompartimentiri interioare parter
si subsol;
-Autorizatiile de construire nr. 167 din 04.04.2003 pentru amenajare spatiu parcare in fata sediului
bancii si respectiv autorizatia nr. 533 din 18.11.2004 pentru amplasare provizorie firma luminoasd
pentru bancomat existent;
-Procesul — verbal nr. 112049 din 10.02.2025 al Comisiei, intrunitd in vederea analizarii si centralizarii
cererilor depuse de solicitan{i pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune sau prin licitatie
publicd, dupd caz, a unor bunuri imobile-terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Bacau,
comisie a cdrei componentd a fost aprobatd prin HCL nr.17/2025, prin care se propune dezlipirea
terenului pe care se afla constructia impreuna cu elementele constructive necesare exploatirii normale
a constructiei, respectiv 2 guri de aerisire pentru spatiile de la subsol, rampa si scarile de acces la
cladirea cu destinatie sediu bancd, aflat in proprietatea SC LORIMAX ELECTRONICS SRL.
-Raportul de evaluare nr.74 din 06.06.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Baciu, inregistrat
la Primédria Municipiului Bacdu cu nr. 152580/10.06.2025 privind estimarea valorii de piatd a
terenului proprietate privatd a Municipiului Bacdu, in suprafai de 423,00 mp, situat in municipiul
Bacdu, str. 9 Mai nr. 33;
-Referatul nr.161713/08.07.2025, inaintat de catre Serviciul Evidentd Patrimoniu- Compartiment
Evidentd Inventar Domeniul Public si Privat din cadrul Directiei Patrimoniu, prin care se propune
aprobarea vanzrii cu drept de preemptiune catre constructorul de buni credinti, a terenulul aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Baciu, pe care se afld construit imobilul SEDIU BANCA S+P



situat in municipiul Bacdu, Str. 9 Mai nr. 33, avand CF nr. 91824, nr.cadastral 91824, in suprafati
totala de 423, 00 mp;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau inregistrata cu nr.162733/10.07.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr.162735/1/10.07.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu- Serviciul Evidentd Patrimoniu, Inregistrat cu
nr.162735/2/10.07.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu, Intocmite in
vederea avizérii proiectului de hotarére: nr. 169/30.07.2025 al Comisiei de specialitate or. 1, nr.
193/30.07.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 315/30.07.2025 al Comisiei de specialitate
nr. 5;
-HCL nr. 128 din 27.03.2025 privind aprobarea alipirii a 2 imobile teren din str. 9 Mai nr.33,
proprietate privatd a Municipiului Baciu, in vederea unificarii acestora sub un singur numir cadastral
si ulterior realizarii acesteia, a dezlipirii acestuia in 2 loturi, respectiv lot 1 in suprafati de 423 mp
teren aferent constructiilor C1 §i C2 impreuna cu elementele constructive ale cladirii, doua guri de
aerisire pe care sunt amplasate si lot 2 in suprafata de 87 mp (83 mp misurati), reprezentand terenul ce
imprejmuieste intreaga cladire si pe care nu sunt amenajate elemente constructive;
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat
al Municipiului Bacau;
-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 555 alin (1), art. 586 alin.(1) si alin.(2), art.879, art. 880 art. 1244,
art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Prevederile art.108 lit.e) si ale art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196, alin. (1) lit.a), ale art. 197
alin(1), ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1) st alin. (2) lit.c) si alin. (6) lit.b) si art. 139 alin. (2) si alin (6) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1 Se aprobd vénzarea cu drept de preemptiune cétre constructorul de buni credints, a terenului
aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bacu in suprafata totald de 423,00 mp, situat in municipiul
Bacau, Str. 9 Mai nr. 33, avand CF nr. 91824, nr. cadastral 91824, teren pe care se afla constructiile
inscrise in CF 91824-C1 si CF 91824-C2, cu destinatie SEDIU BANCA S+P aflate in proprietatea
S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L.

ART.2 (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr.74 din 06.06.2025, elaborat de SC ADEVAL
EXPERT SRL Bacéu, prin evaluator autorizat Ing. Popa Adrian in baza comenzii si a contractului
nr.136012/216 din15.04.2025 incheiat de prestator cu Municipiul Bacdu privind estimarea valorii de
piata a terenului proprietate privatdi a Municipiului Bacdu, in suprafatd de 423,00 mp, situat in
municipiul Bacdu, Str. 9 Mai nr. 33, avand CF nr. 91824, nr. cadastral 91824, in vederea vanzirii citre
constructorul de bund credinta care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, identificat in Anexa, parte integranti la prezenta hotirare.

(2) Réaspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 (1) Se aprobd vénzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
139.590,00 euro la care se adaugd taxa pe valoarea addugatd, platibil in lei la cursul de referinti al
Béncii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC
ADEVAL EXPERT SRL, prin Ing. Popa Adrian.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii Consiliului Local si
acesta Isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificirii.

(3) Cumpirdtorul va achita integral pretul de védnzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumparare.

(4) Cumpératorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard, numai dupi
achitarea integrald a pretului de vinzare a terenului.



(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard prevazute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit de
catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparator.

ART.4 La data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare a terenului, inceteazi efectele
contractului de concesionare/inchiriere, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumpdritor, iar Directia
Economicd-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidenta
Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat, vor inregistra toate
modificdrile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART.S Se imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, si semneze la notarul public, actul de
vanzare- cumparare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prezenta hotdrire prin Directia
Economica-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia
Patrimoniu- Compartiment Evidenta si Inventar Domeniul Public si Privat si Directia Juridica.

ART.7 Prezenta hotdrare va fi comunicatd catre Primarul Municipiului Bacdu, Directia Economici
Compartimentul Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale, Directia Patrimoniu- Compartiment
Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat, S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L(prin
compartimentul mentionat anterior) si Directia Juridica.

ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacdu prezenta hotirare se comunici in termen
legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalititii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
/~ VICTOR' BUFTEA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
NN NICOLAE - OVIDIU POPOVI

Hotararea a fost adoptatd cu 19 voturi pentru
N.O.P., M.C./G.A.M./EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

Anexa la HCL nr. 300 din 31.07.2025

RAPORT DE EVALUARE
nr. 74 din 06.06.2025

elaborat de ADEVAL EXPERT SRL BACAU, prin Ing. Popa Adrian, evaluator
autorizat ANEVAR, privind estimarea valorii de piata a terenului a imobilului — teren
in suprafata de 423,00 mp, proprietatea privatd a Municipiului Bacau inscris in CF
91824, nr. cadastral 91824, situat in municipiul Bacau, str. 9 Mai nr. 33

DIRECTOR EXECUTIV,
CIPRIAN FANTAZA
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SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
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S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZAT! DIN ROMANIA, NR. 06849
sir. Post Andre: Muresanu, nr.7 Bacay, 600005, tel 07267308707 0745588047

C.ULL 38392580, N Reg. Com. J4/1732/2017

e-miail: adevalexpert@yehoo.com

ADV Nr. 74/ 06.06.2025

TEREN INTRAVILAN
MUNICIPIUL BACAU, STR. 9 MAI, NR. 33, JUD. BACAU
NR. CADASTRAL - 91824

PROPRIETAR: MUNICIPIUL BACAU ~ DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ELABORAT DE ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
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S5.C. ADEVAL EXPERT S.8.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. 8 MAL NR. 33, jud. Bacau

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in mun.
Bacau, str. @ Mai, nr. 33, jud. Bacau, in suprafata de 423,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau,
conform HCL nr. 157/27.04.2018, HCL NR. 128/27.03.2025 si a extrasului de carte funciara nr. cerere.
36770/16.05.2026, avand nr. cadastral 91824. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a
Municipiului Bacau, fiind concesionat catre societatea LORIMAX ELECTRONICS S.R.L., conform Contractelor
de concesionare nr. 68771 si 68772/10.03.2020.

Evaluarea s-a realizat la data de 03.06.2025 in scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor.

Inspeciia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de pia& precum si intocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfégurat In perioada 03.06.2025 + 06.06.2025. Data de referin{a pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimérile efectuate este 03.06.2025. Valoarea este raportata in lei, In
conditiile unei plafi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari In valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 03.06.2025, respectiv: 1 EURO = 5.0587 RON.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Drepiul de proprietate evaluat este desprins din
documentafiile puse la dispozifie de beneficiar (f8rd a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuats la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supuse evaluarli, la data de 03.06.2025 este :

Vieren — 423,00 mp - Bacau, str. 9 Mai, nr. 33, NG 91824 = 706.140,00 lei,respectiv
Vteren - 423,00 mp - Bacau, str. 9 Mai, or. 33, NC 91824 = 139.590,00 euro (330,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 03.06.2025, urmand a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
Ing, Popa Adrian — Evaluator autorizat ANEVAR




S.C. ADEVAL EXPERT S.A.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR. 9 MAL NR. 33, jud. Bacau

CERTIFICAREA VALORII

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost ficuta in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte i reflecté cele mai pertinente cunostinie ale evaluatorului,

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport.
evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietéfilor evaluate.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

onorariul evaluatorului nu este condiionat de nici un aspect al raportului.

evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala.

evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietatilor

nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald in elaborarea
raportului.

nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR
EVALUATOR AUTORIZAT

!

Ing: Popa Adrian
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S5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR, 9 MAL NR. 33, jud. Bacau

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expus# in prezentul raport a fost realizatd de caire societatea S.C. ADEVAL EXPERT SR.L,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (http:/nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatiile prezentate si
susfinute in acest raport sunt adevérate si corecte; analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. Tn derularea intregului proces al evaludrii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legaté de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a puiut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Tn conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
catre Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si contine informatii adecvate doar necesitétilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte par{i, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept Tn cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in
cazul Tn care este autorizatd de cétre evaluator si identificats explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceastd identificare nu existd explicit, iar persoana nu are atribufiuni legale sau reglementate In legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatita la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsé fatd de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat in scoputl stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea niciodaté si n nicio altd circumstantd sau context In care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4, ldentificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare ~ teren intravilan, situat in Bac&u, str. 9 Mai, nr.
33, in suprafata de 423,00 mp, avand nr. cadastral 91824 si CF 91824, conform extras de carte funciara nr.
cerere 368770/16.05.2025, Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul privat conform HCL
Nr. 157/27.04.2028 si HCL 128/27.03.2025.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 423,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre societatea LORIMAX ELECTRONICS SR.L., conform conform Contractelor de concesionare nr. 68771
si 68772/10.03.2020.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4.Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (fara a se face investigafii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

e
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S5.C, ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAL, STR. 9 MAL NR. 33, jud. Bacau

1.5. Tipul valorii

Luand in considerare scopul prezentei evaludri, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piatd’, definitéd de SEV 100 - Cadru general
(IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&),
la data evaludrii Tntre un cumpdrdtor hotérat gi un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinia de cauza, prudent si fara constrangere.”
Aceastd valoare, de regul3, datorita volatilititii conditiilor de piatd, are valabilitate limitaté la data evaludrii si nu
va putea fi atins& in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacé aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valoarea a fost estimata in moneda “Le".

1.6.Data evaluarii

Data evaluarii, la care sunt valabile toate analizele, judecdile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 03.06.2025. Valoarea este raportatd in LEl, fird TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,0587 RON, valabil pentru data de 03.06.2025. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniel, evolufia ultericara a
valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede.

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

s Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

o Analiza informatiilor disponibile.

s Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii $i s-au examinat locatia
(cu exceptia pariilor ascunse sau nevizibile) si vecinatafile.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare purtate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la foate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

» Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

HCL 1257/27.04.2018;

HCL nr. 128/27.03.2025;

Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 36770/16.05.2025;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului anexa la HCL nr. 128/27.03.2025;

Plad de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire cu nr. cadastral 91739,

Plan de amplasament si delimitare a imobilului ~ Lot 2 cu nr. cadastral 91825;

Contract de concesionare nr. 68771/10.03.2020;

Contract de concesionare nr. 68772/10.03.2020;

e Proces verbal de predare-primire nr. 2177/10.03.2020.

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatoruiui de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

» Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluaril.

» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

> Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, in special site-uri de internet
cu-— publicitate  imobiliard(www.olx.ro,  www.storia.ro,  www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro,
A rjumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.

® & ©® ® © ¢ o o
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» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.
> Alte documentatii formate din prefuri practicate pe piata liberd a terenurilor, preturi practicate de

constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispoziie, fiind
posibild existenta gi a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{d. Evaluatorul a
obiinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio
responsabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. Ipoteze:

@

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si franzactionabil daca nu se
specifica altfel;

informatiile solicitate si luate In considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca
acestea s& ofere o garaniie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estiméari i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora,

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorui nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara peniru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ¢ si celelalte parii sunt
in aceeasi stare; se presupune c¢& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valoril. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

se presupune ca proprietatea este in concordania cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezeniul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenfa unor materiale periculoase in cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substanie;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorects;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut n conditiile actuale ale piefii;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash.

_evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 03.06.2025, evaluarea s-a realizat in
-~ ipolez

are proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;
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1.8.2. Conditii limitative

» evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instan{a in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

» prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate i publicat sub nici ¢ forma,
fara aprobarea scrisd a evaluatorului;

« acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat i pentru evaluator gi este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate dacé acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

» previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

s in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. Ipoteze speciale

» ldentificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de amplasament si
delimitare a imobilului anexa la HCL nr. 128/27.03.2025 pus la dispozitie de catre Beneficiar.

» conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

e evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;
identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;
documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ,

s evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acesiora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

» evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

» raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pet. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Contractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legdturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un alt
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumatd explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, In
totalitate sau pe parfi, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formel si contextului in care
urmeaz3 s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum gi utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
In posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.
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1.41. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Aplicarea metodologiel de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
finandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:
« SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)
« SEV 101 — Termenii de referin{d ai evaluarii (IVS 1071)
« SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
+ SEV 103 — Raportare (IVS 103)
» SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)
+ SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
« GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau considerafii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile Ia Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, ntocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezeniul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestel
valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografi,

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii,

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metedei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.
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2.2. ldentificarea proprietatilor, descrieve juridicad

Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 148595/28.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. 9 Mai, nr. 33, jud. Bacau.
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Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie la prezentul raport:

s HCL 1267/27.04.2018;
HCL nr. 128/27.03.2025;
Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 36770/16.05.2025;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului anexa la HCL nr. 128/27.03.2025;
Plad de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire cu nr. cadastral 91739;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului — Lot 2 cu nr. cadastral 91825;
Contract de concesionare nr. 68771/10.03.2020;
Contract de concesionare nr. 68772/10.03.2020;

e Proces verbal de predare-primire nr. 2177/10.03.2020.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotez& de lucru in prezenta lucrare.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

¢ €& & $ © 9 ¢

2.3. Tipul proprietdtii; definirea pietii

Proprietatea evaluata este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe
str. 9 Mai, nr. 33, zona fostrului Bancorex. Piata specifica este cea a terenurilor construibile din zona de
centraia a orasului.

Zona de delimitare a subpiefei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv in strada 9 Mai — Mioritei — Vadu
Bistritei — B-dul Unirii.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018, HCL 128/27.03.2025 si extrasul CF
nr. cerere 36770/16.05.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF
pentru informare nr. 36770/16.05.2025, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota
actuala 250/506 si 256/506".
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:
e HCL 1257/27.04.2018,
HCL nr. 128/27.03.2025;
Exiras de carte funciara pentru informare nr. cerere 36770/16.05.2025,
Plan de amplasament si delimitare a imobilului anexa la HCL nr, 128/27.03.2025;
Plad de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire cu nr. cadastral 91739;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului — Lot 2 cu nr. cadastral 91825;
Contract de concesionare nr. 68771/10.03.2020;
Contract de concesionare nr. 68772/10.03.2020;
e Proces verbal de predare-primire nr. 2177/10.03.2020.
La data evaluarii terenul este concesionat catre societatea LORIMAX ELECTRONICS S.R.L.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
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2.5, Informatii despre zond si amplasament

Terenul supus evalugrii este amplasat in zona centrala a orasului, in zona fostului BANCOREX, in apropierea
intersectiei strazilor 9 Mai cu Mioritei - Stefan cel Mare - Vadu Bistritei. Zona in care este amplasata
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii
comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari
servicii-etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in
~zona foarte intens, str. 9 Mai fiind una din principalele artere a orasului.
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in zond se aflx:
e refea de transport in comun in apropiere ;
e unitati comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;
+ spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, efc).

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1. Descrierea zonel, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 91824, CF 91824, cu categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 423,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe sir. 8 Mai, nr. 33, jud. Bacau.
Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populats cu locuitorii cu venituri medii si peste
medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

o  Auto - sir. 9 Mai, str. Mioritei, str. Vadu Bistritei;

» Calitatea retelelor de transport din zona: asfall.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale etc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutil
bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:

Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.

ap
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2.7. Descrierea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 423,00
mp, avand nr. cadastral 91824, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 33, fiind ocupat in intregime de o constructie — cladire cu destinatie de
activitati comerciale, aflata in proprietatea societatii LORIMAX ELECTRONICS S.R.L., conform extras de carte
funciara nr. cerere 36770/16.05.2025 si a Confractelor de concesiune nr. 88771 si 68772/10.02.2020.
Proprietatea este amplasata in zona centrala a orasului, in vecinatate intersectiei strazilor 9 Mai cu Mioritei-
Stefan cel Mare-Vadu Bistritei, vis-a vis de statia de carburanti “MOL", avand acces direct din str. 9 Mai.
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Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati:

» lanord: alee acces si imobil cu nr. cadastral 68071,

o lasud: alee acces si imobil cu nr. cadastral 62042;

s laest: parcare auto si sir. 9 Mai;

» lavest alee acces si bloc locuinte.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 423,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma neregulata — evazata pe partea de est Terenul dispune de
posibilitatea de racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie cu destinatie de activitati
comerciale. Accesul la proprietate se realizeaza din str. 9 Mai.

CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietei este procesul de identificare gi studiere a piefei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza
pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietafi. O constructie existenia sau propusa pentru o
anumitd utilizare poate fi analizata in functie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitéfii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat cé existd o conformare corespunzitoare pe piaa pentru existenta acelei utilizari.
Valoarea de piat a unei proprietéii este in mare masura dependent de pozitia sa competitivé pe piata sa.

in anul 2025, piata imobiliara din Roméania continud sa evolueze intr-un context marcat de schimbari
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietatilor, fluctuatile cererii si ofertei, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspectele care definesc
acast sector dinamic.

Aceasts crestere este influentatd de factori economici si demografici. Aceasta tendintd ascendenta a preturilor
este influentat’ si de inflatia persistentd. Ea afecteaza costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatilor. Tn plus, modificdrile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie pentru potentialii cumpéréatori.

Cererea din Romania se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populatiei si
migratia citre centrele urbane. Interesul pentru proprietdfi premium, cum ar fi apartamentele penthouse si
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare in preferintele cumparatorilor catre locuinte care
ofers atat confort, cat si statut social. Tendinta este mai evidenta In marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concentreaza pe proiecte care sé raspunda acestor cerin{e.

Oferta pe piata imobiliara din Romania in 2025 este caracterizats de o discrepantd Intre cererea ridicata si
disponibilitatea limitatd a proprietatilor. Discrepantd este intalnitd In special in zonele urbane aglomerate.
Aceasts situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltarilor imobiliare. Ea este influentatd si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementdrile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
provocdri in a satisface cererea in crestere, ceea ce contribuie la mentinerea preturilor la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determina atat preturile, cat si
disponibilitatea finantarilor. Inflatia continué sé fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea pietelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si 1i obligd s&
gaseascd solutii pentru a mentine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern in 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pietei imobiliare.
Modificarile in sistemul de impozitare a proprietétilor si eventualele facilititi acordate pentru achiziia de
locuinte influenteaza deciziile cumpératorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpératori pot
stimula cererea, in timp ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investiiile. in acest context,
stabilitatea legislativa este esential& pentru a mentine increderea pe piata imobiliara.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditarii. In 2025, bancile au devenit mai prudente in acordarea
imprumuturilor. Tn plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizitia unei locuinte sa fie mai dificild pentru
anumite categorii de cumparatori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii alternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazd de dobanzi mai mici,
incurajand astfel dezvoltatorii s& investeasca in proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o alta tendinta
majora care influenteaza sectorul imobiliar. Cladirile certificate ecologic si locuintele cu eficientd energetica
ridicatd sunt tot mai cautate. Popularitatea lor nu se datoreaza doar costurilor reduse pe termen fung, ci si
datorits legislatiei europene care incurajeaza astfel de dezvoltdri. In orasele mari, dezvoltatorii integreaza
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumpdratori constienti de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro)

Piata terenurilor din Romania s-a mentinut stabila fn 2024, cu un volum al tranzactiilor apropiat de valoarea de
e milioane de euro, inregistraté in 2023, in ciuda unui climat economic si politic marcat de incertitudine.
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Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniaz& consultantii companiei
de consultanta imobiliara Colliers, in timp ce proprietétile care necesitd astfel de demersuri au inregistrat
scaderi in anumite cazuri chiar si de 30 - 40%. Investitorii locali si-au consolidat pozitia dominantd, iar
interesul pentru terenuri in zone strategice a continuat sd creascd. Prefurile terenurilor au evoluat diferit Tn
functie de tipul proprietatii. Terenurile cu documentatie urbanistics aprobatd si autorizatii de constructie si-au
mentinut sau chiar si-au crescut valoarea. Tn schimb, anumite terenuri fard autorizatii sau din zone mai pufin
atractive au suferit scaderi de pret de pana la 30- 40% comparativ cu anii anteriori.

Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastd activitate. Printre achizitiile majore se numara terenurile din zone
precum Bulevardul Preciziei si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
Corbeanca sau Snagov au fost in atentia investitorilor datorita disponibilitatii terenurilor cu autorizatii de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentru terenuri rezidentiale a fost puternic in orase precum Timisoara, Brasov si Constanta. Pe de
alt3 parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate catre sectoare
precum energie regenerabila si logisticd, pe fondul prefurilor mai scazute.

Piata imobiliard din judetul Bac&u a inregisirat o scadere in luna martie 2025, cu un total de 896 imobile
vandute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI. Comparativ cu aceeasi lund din 2024, cand au fost
franzactionate 938 de proprietati, sciderea este de aproximativ 4,3%. Tnsa, raportat la martie 2023, cand in
judet s-au vandut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat — de circa 21,3%. Structura vanzarilor
aratd ca In martie 2025 s-au vandut 254 de unitafi individuale (case sau apartamente), 153 de terenuri situate
in exiravilan si 489 de terenuri intravilane. In ciuda unui nivel relativ constant al tranzactiilor cu unitai locative,
interesul pentru terenuri — in special cele extravilane — pare sa fi scdzut semnificativ in comparatie cu anii
anteriori, sugerand o incetinire a investitiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliaré.Analizand evolutia pietei
din ultimii trei ani, tendinta este clar descendentd. Declinul constant al numérului total de tranzactii poate
reflecta 0 combinatie intre sciderea apetitului pentru investitii, conditiile economice mai putin favorabile si
incertitudinea din zona constructiilor. Specialistii din domeniu atrag atentia cd 2025 ar putea fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru piata imobiliara, in lipsa unor masuri de stimulare sau a unei redresari
economice clare(www.Bacau.net).

In perspectiva, Romania atrage In continuare investitori datoritd potentialului su economic, ceea ce reflecté o
incredere ridicata in piata. In 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernamentald ulterioara. Mai multe franzactii, amanate anterior din motive politice si administrative, ar putea
fi finalizate In prima parte a anului, oferind un nou impuls pietei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s& astepte momentul optim pentru vanzare, iar investitorii, in special cei local, raman increzatori
in evolutia pietei pe termen mediu si lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pe pauzé pana la
clarificarea situatiei politice, interesul pentru active strategice si oportunitéti de piatd rdméane ridicat. Daca nu
intervin schimbari majore neasteptate, piata terenurilor va functiona tnir-un ritm normal si in 2025.

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertel pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret §i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitivd am studiat urmatorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietétilor imobiliare disponibile pe piata;
- disponibilitatea si preful terenului liber
- conversia n utilizari alternative,
- conditiile economice si circumstantele speciale;
- disponibilitatea creditelor si a finantarii,
- impactul normativelor si a documentatiilor de urbanism si al altor reglementari existente la
momentul actual.
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3
categorii:
= persoane fizice sau societati comerciale private;
= societati comerciale cu capital majoritar de stat;
= societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.
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Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit.
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii.

O clasificare a proprietdfilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face in funciie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criteriifelemente ce se iau Th considerare la achizifionarea unei proprieta
sunt. suprafata si forma terenului | planeitatea terenului, restrictile de construire, accesul si frontul stradal,
accesul la transportul auto public, accesul la utilitalile edilitare ale zonei, ete.

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.lajumatate.ro, www.romimo.ro,
www.imobiliare.ro, www.prchouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, au fost identificate urmatoarele oferte :

Nr. . Caracteristici proprietate Suprafata Pret oferta Pret oferta
ot Locatie Zona imobiliara teren(mp) vanzare vanzare
P {eurc) {euro/mp)
Teren intravilan, suprafata 800 mp,
- acces facil, suprafata neregulata,
1. M;‘ggif%‘;égfa“)' %’g"égfgj mediana | teren plat, utiltati in zona. Terenul | 800,00 | 200.000,00 250,00
p »Jud. este pretabil pt. constructie
comerciala.
Teren intravilan, suprafata 442 mp,
. acces facil dubly, suprafata
2 | C“a"ggfégﬁsz‘)’ ‘.Igagg‘f;u mediana | regulata, teren plat, utiitati in zona. | 442,00 | 150.000,00 339,37
jug. Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 442 mp,
N acces facil, suprafata neregulata,
3. ’ég‘;fgf?z‘é nstg":g:sé"’;’g';u’ mediana | teren plat, utilitati in zona. Terenul | 969,00 | 242.250,00 250,00
Jud. este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren infravilan, suprafata 442 mp,
: , acces dubly, suprafata neregulata,
4, ggggg?ﬁ:‘gi& ’.:Jgs'é‘;ggu mediana teren plat, utilitati in zona. Terenul 335,00 100.000,00 288,51
UG este pretabil pt. constructie
comerciala
Teren intravilan, suprafata 270,00
mp, acces facil, suprafata regulata,
5. Mun,Bace}lJasté;é;icu Russo, mediana teren in panta, utilitati in zona. 270,00 40.500,00 160,60
Jug. Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala/comerciala
Teren infravilan, suprafata 576,00
Mun.Bacau, sir. Banca mp, acces la strada secundara,
6. Nationala {in spatele farmaciei | centrala suprafata neregulata, teren plat, 576,00 172.000,00 298,61
Elvaryj), jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. consiructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 806,00
. . mp, acces la strada secundara,
7. M”“'BaCag;fa"uo"”Z’ .\ centrala | suprafata neregulata, teren plat, 806,00 | 250.000,00 310,17
i’ utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 270,00
I mp, acces la strada secundara,
8 "ﬁ??kfiﬁi“éiﬁ%frfgiﬂé’ " | contrala | _Suprafata regulata, teren plat, 270,00 | 99.000,00 366,67
’ : Bacau e utilitati in zona. Terenul este pretabil ! D ’
pt. constructie
rezidentiala/comerciala
Teren intravilan, suprafata 700,00
mp, acces dublu la strazi
Murn.Bacau, str. Aleea secundare, suprafata neregulata,
8. Parcului, jud. Bacau centrala teren plat, utilitati in zona. Terenul 700,00 210.000,00 300,00
este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
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Teren intravilan, suprafata 423,00

Mun.Bacau, str. Petru Rares mp, acces la strada secundara,
10. (langa Catedrala catolica), centrala suprafata neregulata, teren plat, 423,00 92.000,00 217,49
jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil

pt. constructie rezidentiala.

Teren intravilan, suprafata 365,00
mp, acces la strada secundara,

Mun.Bacau, str. Aleea suprafata regulata, teren plat,

14, Visinulu§ u(gogz CC;?Jrrefour), centrala utilitati in zona, Terenul este pretabil 365,00 59.900,00 164,11
Jud. pt. locuri parcare, depozite
individuale, garaje.
Teren intravilan, suprafata 249,00
& hhes mp, acces la strada secundara,
12 Mun.Bacau, str. Vadu Bistritel, centrala suprafata regulata, teren plat, 249,00 62.250,00 250,00

jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil

pt. constructie rezidentiala.

¥ 6

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

» In zona mediana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 — 340,00
euro/mp, rezultand o medie de 258,00 euro/mp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportional
cu localizarea amplasamentului cat si facilitatile oferite.
in zona centrala, preturile pornesc de la 164,00 euro/mp, pana la 366,00 euro/mp, valoarea medie a
terenurilor fiind de 273,00 euro/mp.

Y

Concluzii:

o Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementelor distinctive inferioare sau superioare ale amplasamentelor
(localizare, suprafata, forma, acces, front stradal, utilitati, restrictii constructive, etc).

s Valoarea amplasamentelor creste direct proportional cu facilitatile oferite.

« Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate
fi ai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenuli de plata mai lung
sau mai scurt, etc.

3.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate i este afectata de raritate. Cererea mai este
influentatd de dorinta i de forfele care creeaza si stimuleaza dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restrictionata de puterea efectivd de cumpérare. De exemplu,
imposibilitatea de a cumpd&ra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Pentru cé pe o piatd
imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curent3. Cererea reprezinté cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliard pentru care se manifesta dorinta pentru cumpdrare si / sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumitd piatd imobiliard specifica, ntr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ si
cantitativ, este influentatd si de oferta specifica, influentand semnificativ preturile de tranzactionare. Cererea
solvabild este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiard de a achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul accesérii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

In analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importanti urmatorii factori:

- populatia din aria de piatg;

- méarimea i numarul familiilor, rata de crestere/descrestere in formarea familiilor, structura si distributia lor pe
varste,

- nivelul veniturilor si salariilor;

- tipologia locurilor de muncé si rata somajului;

- raportul intre spatiile ocupate de proprietari si cele ocupate de chiriasi;

~ considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobanzi, raportul credit/valoare,

comisioané si taxe, disponibilitatea asigurdrilor);
RDBEA .\
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- planul de urbanism si directiile de dezvoltare urbanistica;

- factorii ce afecteazs atractivitatea fizicd a vecinatéii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale efc.;

- structura taxelor locale si a administraiei;

- disponibilitatea facilitatilor gi serviciilor (institufii de culturd, institutii de invatamant si calitatea scolilor, facilitati
sanitare si medicale, servicii de pompieri $i politie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.

Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa al indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenti.

3.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare al afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara rdspunzéand la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la prefuri diferite In functie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitdti, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictli constructive,
etc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatoruiui.

La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii
subiect, este caracterizata astfel:

» Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

> Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturifor. La momentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

» Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori
potentiali)

> Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILE

4.4, Cea mai buna utilizare
Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a proprietéfii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.
"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce pariicipantil la piata ar

considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri,
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¢) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o renfabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea ulilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasatia proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber, {inénd
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizdrile posibile ale proprietatilor, dupd cum urmeaza:

Criterii CMIBU
Utilizare analizata Permisd legal | Posibila fizic Fezabild financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu nu nu nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd cd cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, etfc.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii ferenului ~ metoda comparatiei

Premiza majord a abordarii prin comparatie directa este aceea cd valoarea de pia{d a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprieta{i competitive gi comparabile.

T cazul de fatd, ca tehnica de comparare, se va utiliza o metoda calitativa $i anume — analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeazi pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, faré a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceast’ tehnica, evaluatorul analizeazd, compara i ajusteazd oferte i tranzactii pentru loturi similare
in scopul determindrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fatd de cele ale proprietatii subiect.

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoareie
proprietéti comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spate la farmacia Elvaryj, in
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 298,61 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, sir. Slanicului, in spate la fostul Bancorex, in
suprafata de 270,00 mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, esie la vanzare la
data evaluarii cu 366,67 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma
regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 310,17 euro/mp.
Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel comparabilele 1 si 3 au fost ajustate pozitiv
cutniprocent de 3%+15% fiind amplasate inferior fata de subiect;
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3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel comparabilele 2 si 3 au fost
ajustate pozitiv, respectiv negativ cu un procent de 3%+5%,;

4, Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 2 si 3 a fost ajustat negativ cu un procent
de 10%, acesta fiind superioare subiectului.

8. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 5%+15%, fiind infericare
subiectului.

Din analiza efectuatd a rezultat c& cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 1, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.

Desfasurarea calculelor si gjustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a condiiilor limitative, valoarea estimata a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 03.06.2025, este de:

Veren - 423.00 mp - Bacau, str. 9 Mai, nr. 33, NC 91824 = 706.140,00 lei,respectiv
Vieren - 423,00 mp - Bacau, str. 9 Mai, nr. 33, NC 91842 = 139.590,00 euro (330,00 euro/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

» toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 03.06.2025, urmand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere;

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

e valoarea este o predictie;

« valoarea nu este afectata de cota TVA,

o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

» gvaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania). ~'

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVAR

Ing. Valentin Fechet — Evaluator autorizat ANEVAR ;‘\é’
[P
S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea r&v ol si lipsa intereselor

personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate.
nel i",i
18

LRI R b
% ¥ .

AR




SC ADEVAL EXPERT SRL o - Anexa Centralizator General

CENTRALIZATOR GENERAL

Teren intravilan - Mun. Bacau, str. 9 Mai, nr. 33,

jud. Bacau, nr. cadastral 91824 423.00 706,140.00
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ADEVAL EXPERT SRL

Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR. 9 MAY, NR. 33, JUD. BACAU, N.C. 91824, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elemente de comparatie

Sublect - Teren intravilan

Comparabifa 1

Comparabiia 2

Comparabila 3

Adresa

Mun. Bacau, str. 9 Mai, nr, 33,

Mun. Bacau, sir. Banca

Mun. Bacau, str. Slanicului (in

jud. Bacau Nationata (in spatele farmaciei | spatele fostului Bancorex), jud. Men; Ba“‘"‘;;z:ﬁ Dtz jud.
Elvaruyj), jud. Bacau Bacau
Numar cadastral 91824
Provenienta informalii comparabile storia.ro storia.ro sloria.ro
Pret ofertat (euro) 172,000.00 99,000.00 250,000.00
Pret ofertat (euro/mp) 296.61 366.67 310.17
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%) -10.00% -10.00%; -10.00%
Ajustare valorica (euro) -29.86 -36.67 -31.02
Pret ajustat (euro) 268.75 330.00] 279.16
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajuslare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditil de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%!
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (56) 0.00% 0.00% 0.00%
Cheituieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00%: 0.00%,
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Pret ajustat (euro) 268.75 330.00 279.16
Ajustari pentru:

Amplasament Yaun, Bac&ja:&‘sgézatﬁai, .33, mai slab similar mai slab
Ajustare (%) 3.00% 0.00% 15.00%
Ajustare valorica (euro) 8.06 0.00 41,87
Suprafata teren (mp) 423.00 576.00 270.00 805.00
Ajustare 0.00% 3.00% -5.00%!
Valoare ajustare 0.00] 9.90 -13.96]
Tip teren intravitan, CC similar similar similar
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Utilitati utilitati la limita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 5.00%; 5.00%! 5.00%
Ajustare valorica (euro) 13.44 16.50 13.96¢
Forma terenului neregulata neregulata regulata regulata
Ajustare (%) 0.00% -10.00% -10.00%:
Ajustare valorica (euro) 0.00 -33.00 -27.92
Acces si front stradal acces facil mai slab mai slab mai slab
Ajustare (%) 15.00% 5.00% 15.00%
Alustare valarica (euro) 40.31 16.50 41.87
Restrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Alte informaltii nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%:
Ajustare valorica (euro) 0.00] 0.00 0.00]
TOTAL AJUSTARI 61.81 9.90 55.83
Ajustare totala neta 61.81 9.90 55.83
Ajustare totala bruta 61.81 75.90, 139,68
(Numar ajustari 3 4 &
A.T.B. / pret de vanzareloferta 9.207 0.207 0,450
PRETAJUSTAT 3  3%056| YRR R TRl ;i

Valoare teren (euro/mp)_rotunjit

330.00|euro/mp

i VALOARE TEREN N.C. 91824, S = 423 MP

706,140.00 lei

139,590.00 €
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HOTARAREA NR. 157 DIN 27.04.2018

privind Insugirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipinlui Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bac#u fatrunit in sedintd ordinars la data de
27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicatd, cu modificdrile si completirile ultetioare,

- Avand in vedere :

-Referatul nr, 78133/ 16.04.2018 al Compartimentului Administrare si Inventarierea

Patrimoniuluil prin care solicitd insusirea Inventarului bunurilor cafe apariin

domeniului privat al municipiului Baciu;

-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Baciu, inregistrati cu

nr. 4010/ 20.04.2018;

-Raportul compartimentului de resort, inregistrat cu nr: 4011/ 20.04.2018, favorabil;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliutui local al Municipiului
Baciu, intocmite in vederea avizirii projectului de hotdrare: nr. 738/26.04.2018 al
Comisiei de specialitate nr.1, nir. 739/25.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.2, nr.
740/26.04.2018 al Comisiei de specialitate nr.3, ar, 741/25.04.2018 al Comisisi de
specialitate nr4 i nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de specialifate nr.5;

-Prevederile art. 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate publics,

modificatd §i completats;

-Prevederile art. 47 (1), ale art. 48 (2), ale art. 61 (2), ale ait. 115 (1) lit. ,b”, ale at,
117 1it. 2", ale art. 121 i ale art. 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia
publicd locali republicats, ulterior modificatd si completats;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Anexa nr. 1 1a Ordonanta Guvernului nt. 35/ 2002
pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliflor
locale, medificats §i completats;

In baza dispozitiflor art. 36 alin. (2) lit. “c” i art, 45 (3) din Legea fr. 215/
2001 a administrafiei publice locale, republicaty, ulterior modificats si completats,

HOTARA STE:
ART.1. Se insuseste Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Baciu, conform Anexelor nr. 1 si nr, 2, parii integrante ale prezentei
hotdréi.
ART.2. Primarul Municipiului Baciu prin Arhitectul Sef — Compartiment

Adminisirarea §i Inventarierea Patrimoniului si Directia Economici va aduce la

iire prevederile prezentei hotfiriri. e




ART.3. Hotirfrea va fi comunicatd Arhitectului Sef, Compartimentului
Administrarea i Inventarierea Patrimeniului si Directiei Economice.

ART. 4. Prin grija Secretarului Munieipiului Baciu prezenta hotiirfire se comunics
in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Baciu pentru verificarea legalititii.

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU

NOP, LDJILOEx UDs-AZ
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destinatia:garaj

$=27,5mp,str.Republicii,nr. ]

Domeniul privat al

1213 Teren concesionat destinafia:garaj 2007 municipiului Baciu
1214 8=27,5mp,str.Republicii,nr.] Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 2002 municipiului Bacdu
1215 S$=22mp,str.9Mai,nr.31 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext. farmacie 1997 municipiului Baciu
1216 S=14,26mp,str.Sefan cel Mare, nr.30 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:ext.cab.medical 2003 municipiului Baciu
1217 5=764,01mp,str.Piata Revolutiei, nr.1 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:servicii bancare 1997 municipiului Baciu
1218 S=500mp,str.9Mai,nr.33 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:sediu bancs 2002 municipiului Bacu
1219 Teren concesionat 3=13mp,str.Mérisesti,nr.94 Domeniul privat al
(contract reziliat) destinatia:ext.sp.pt.acces 2002 municipiului Baciu
1220 $=2.792mp,str.9Mai,nr.25 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:sediu banci 1994 municipiului Baciu
1221 5=168mp,str.Erou Gh. Rusu,nr.12 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:servicii bancare 1996 municipiului Baciu
1222 S5=250mp,str.9Mai,nr.33 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:servicii bancare 2000 municipiului Baciiu
1223 S5=260mp,str.9Mai,ne.33 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:sediu bancs 2002 municipiului Baciu
1224 $=392,78mp,str.9Mai,nr.33 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:amenajare parc 2002 municipiului Baciu
1225 $=23,13mp,str.Carpati,nr. 10 Domeniul privat al
Teren concesionat destinafia:garaj 2006 municipiului Baciu
1226 S=30mp,str.Garofitei,nr.1 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia:garaj 2000 municipiului Baciu
1227 S=21mp,str.Milcov,nr.4 Domeniul privat al
Teren concesionat destinagiazext.cab.psihologic 2001 municipiului Bacin
1228 5=19,55mp,str.Pictor Aman, nr.94 D Domeniul p_rivat al
Teren concesionat destinatia:cotd indiv. locuiti 2002 municipiului Baciu
1220 8=27,5mp,str.H.Berescu,nr.4 Domeniul privat al
Teren concesionat destinatia;garaj 1998 municipinlui Baciu
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HOTARAREA NR. 128 DIN 27.03.2025
privind aprobarea alipirii a 2 imobile teren din str. 9 Mai nr. 33, proprietate privati a
Municipiului Baciiu, in vederea unificiirii acestora sub un singur num#r cadastral st
ulterior realizArii acesteia a dezlipirii acestuia in 2 lotari, respectiv lot 1 in saprafati
de 423 mp aferent constructiilor edificate conform contractelor de concesionare
silot 2 in suprafatd de 87 wp

Consiliul Local al Municipiului Bac&u infrunit In sedint ordinari la data de 27.03.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare,
Aviand in vedere:
~Autorizatia de construire nr. 929/15.08.2000 emisi pentru BANCA TRANSILVANIA SA in
vederea executarii lucririlor de AMENAJARE SEDIU BANCA, precum si autorizatiile de
construire nr. 167 din 04.04.2003 pentru amenajare spatiu parcare n fata sediului bancii si respectiv
nr. 5333 din 18.11.2004 pentru amplasare provizorie firma luminoas# peniru bancomat existent;
-Cererea de cumpirare nr. 174648/ 30.08.2023 a 5.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L. prin care
solicitd cumpdrarea terenului concesionat In suprafatd totald de 510 mp;
-Contractul de concesiune nr. 68771 din 10.03.2020 incheiat pentru terenul in suprafagi de 250 mp,
identificat cu nr cadastral 66280 si respectiv contractul de concesiune nr. 68772 din 10.03.2020
incheiat pentru terenul identificat prin nr. cadastral 66284, terenuri proprietate privata a Municipiuiui
Bacauy
-Extrasele de carte funciard nr. 70192 si 80503, pentru imobilele situate I Bac3y, strada 9 Mai nr.
33, nsuprafafd de 250 mp si respectiv 260 mp, proprietatea Municipiului Bacau;
-Plan de amplasament si delimitare a imobilulul cu propunerea de alipire/dezlipire intocmit de ciitre
Téanase Robert-George, expert autorizat pentru lucrdri de cadastru, topografie si geodezie conform
autorizatiei numarul RO-BC-F-0141;
-Procesul - verbal nr. 112049/10.02.2025 al Comisiei, Intrunitd in vederea analizirii i centralizirii
cererilor depuse de solicitan{i pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune sau prin licitatie
publicd, dupa caz, a unor bunuri imobile-terenuri aflate Tn domeniul privat al Municipivlui Baciu,
comisie a crei componentd a fost aprobata prin HCL nr. 17 din 23.01.2025, prin care se propune
dezlipirea terennlui aferent constructiei de terenul liber;
-Referatul nr. 122059/07.03.2025 al Directiei Patrimoniu — Compartiment Evidentd si Inventar
Domeniul Public i Privat, prin care se solicitd alipirea a 2 imobile teren din str. 9 Mai nr. 33,
proprietate privatd a Municipiului Bacdu, in vederea unificrii acestora sub un singur numér
cadastral si ulterior realiziirii acesteia a dezlipirii acestuia in 2 loturi, respectiv lot 1 in suprafai de
423 mp aferent constructiilor edificate conform contractelor de concesionare si lot 2 in suprafati de
&7 mp;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau nregistrati cu nr. 125917 din 18.03.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Juridice, fnregistrat cu nr. 125919/1/18.03.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 125919/2/18.03.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacitu, tntocmite in

" vedérea avizarii proiectului de hotdrére: nr. 78/26.03.2025 al Cornisiei de specialitate nr. 2 i nr.

2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;




- Prevederile art. 877, ale art. 879 alin. (2), alin. (3) ¢i alin. (5) §i ale art. 880 din Legea nr. 287/ 2009
privind Codul Civil republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

-Prevederile art. 25 alin. (2), ale art. 26 alin (1) ,alin. (2) si alin. (8), ale art. 27 alin. (1) 5 alin.(2) din
Legea nr. 7/1996 a cadastrului i publicitaii imobjliare, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare,

-Prevederile art. 127, ale art. 128, ale art. 129, ale art. 130 alin. (1) din Anexa la Ordinul nr. 660/2023
privind aprobarea regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciard, modificat i completat;

- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si ale art.
243 alin. (1) lit. a) §i lit. b), din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, modificata §i completatd;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si ale art. 139 alin. (3) lit. g) si alin. (5) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd alipirea imobilului teren in suprafata de 250 mp, situat in municipiul Baciu, str. 9
Mai nr. 33, jud. Bacdu, inscris In CF nr. 66280 a Municipiului Baciiu, cu imobilul - teren in
suprafatd de 260 mp (256 din mésurdtori), situat In municipiul Bacdu, str. 9 Mai nr, 33, jud. Baciu,
inscris In CF nr. 66284 delimitate conform planurilor de amplasament si delimitare al imobilelor
intocmite de Tdnase Robert - George expert autorizat pentru lucrdri de cadastru, topografie si
geodezie conform autorizatie numaral RO-BC-F-0141, terenuri ce aparfin domeniului privat al
Municipiului Bac#u, teren concesionat, conform Contractelor de concesionare nr. 68771 din
10.03.2020 §i respectiv 68772 din 10.03.2020 si pe care a fost edificath constructia, conform
autorizafiei de construire nr. 929 din 15.08.2000, emisd de cdtre Municipiul Baciu pentru Banca
Transilvania S.A.

Art2. Se aprobd dezlipirea imobilulul - teren rezultat in urma alipirii previizute la art. 1 in 2

terenuri/loturi, conform Anexei, parte integrants a prezentei hotirdri, dup# cum urmeaza:

L lotul I- suprafata de 423 mp, delimitat conform planului de situatie intocmit de Tanase Robert -
George expert autorizat pentru lucrfiri de cadastru, topografie si geodezie conform autorizatiei
numarul RO-BC-F-0141, reprezentand suprafata de teren aferent constructiei C1 avénd destinatie de
SEDIU BANCA, terenul aferent scirilor si alei de acces;

2. lotul II- suprafata de 87 mp (83 mp conform mdsuritori), delimitat conform planului de
situatie Intocmit de Ténase Robert - George expert autorizat pentru lucrari de cadastru, topografie si
geodezie conform autorizatie numarul RO-BC-F-014] reprezentind teren liber de constructii.

Art.3. Se mandateazi Primarul Municipiului Baciu si reprezinte Municipiul Baciu i si semneze in
faja notarului public actele de dezlipire ce vor fi incheiate in acest sens.

Art.4. Primarul Municipiului Baciu va aduce la Indeplinire prevederilé prezentei hotiriri prin
Directia Patrimoniu- Serviciul Evidentd Patrimoniu.

Art.5. Hotdrérea va fi cornunicatd Primarului Municipiului Bacau si Directiei Patrimoniu - Serviciul
Evidentd Patrimoniu.

Art.6. Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu prezenta hotfirire se comunici in
termen legal Institutiei Prefectului - Judetul Bac#u pentru verificarea legalititii.

PRESEDINTE DR $EDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
VApxgggiﬁnNEgﬂgcsnm. SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
el e NICOLAE - OVIDIU POPOVIC
ﬁ f

~TT AR Hotérdrea a fost adoptata cu 23 voturi pentru.
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Carte Funciard Nr. 91824 Bacau

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bacau, UAT Bacau, Loc. Bacau, Str 9 MAL, Nr. 33

g:t . f::g;g%'c NIl suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 91824 423 Constructia C1 inscrisa in CF 91824-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 91824-C2;
TEREN NEIMPREJMUIT
B. Partea il. Proprietari si acte
Tnscrier] priviteare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
36770 / 16/05/2025

Act Administrativ nr. HCL 128, din 27/03/2025 emis de CONSILIUL LOCAL BACAU;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 91824 a imobilului cu numarul cadastral Al
91824 [/ UAT Bacau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 91739 inscris in cartea funciara 91739;

Act Administrativ nr. hotarare nr. 128, din 27/03/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU;
Act Administrativ_nr. adresa nr. 137831, din 23/04/2025 emis de PRIMARIA BACAU;

B2

Se infiinteaza cf. 91739 a imobilului cu nr. cad. 91739/Bacdu ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
~- nr.cad.66280\cf.66280;
~-nr.cad.66284\cf,.66284;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91739/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 31504 din 28/04/2025;

Act

Act Administrativ nr. hotarare nr, 157, din 27/04/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU;

nr. 0;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

250/506

1) MUNICIPIUL BACAU, CIF:4278337, DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91739/Bacédu, inscrisa prin incheierea nr. 31504 din 28/04/2025; pozitie
transcrisa din CF 66280/Bacau, inscrisa prin inchelerea nr. 18008 din 04/08/2004; (provenita din conversia CF
19883)domeniu privat

Act nr, O; Act Administrativ nr. hotarare nr, 157, din 27/04/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
BACAU;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

256/506

1) MUNICIPIUL BACAY, CIF:4278337, DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91739/Bac3u, inscrisa prin incheierea nr. 31504 din 28/04/2025; pozitie
transcrisa din CF 66284/Bacdu, inscrisa prin incheierea nr. 10151 din 07/05/2002; (provenita din conversia CF

16221)

C. Partea 1. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

36770/ 16/05/2025

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2788, din 30/10/2019 emis de Zaharia Elena;

Cl

Intabulare, drept de CONCESIUNE l Al
1) LORIMAX ELECTRONICS SRL, CiF:41430137

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91739/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 31504 din 28/04/2025; pozitie
transcrisa din CF 66280/Bacau, inscrisa prin incheierea nr. 90741 din 01/11/2019;

intabulare, drept de CONCESIUNE ' AL

‘Doéumed;”cgre contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE] nr. 679/2016 si Legii 1806/2018 Pagina 1din4

se’pehtiy informare ofeline ta adress epay.ancpi.ro Farmmter versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 81824 Comuna/Orag/Municipiu: Bacu
Tnserieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
1) LORIMAX ELECTRORNICS SRL, CIF:41430137

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 91738/Bacdu, inscrisa prin inchelerea nr. 31504 din 28/04/2025; pozitie
transcrisa din CF 66284/Bacdu, inscrisa prin incheierea nr. 90740 din 01/11/2019;

cument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Requtamentului (UE) nr, 6 7812016 si Legil 190/2018 Pagina 2 dind
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Carte Funciard Nr, 91824 Comuna/Oras/Municipiu: Bacdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
91824 423 TEREN NEIMPREIMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE iIMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata « - .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal 423 - - -

constructii

Date referitoare la constructil

Crt Numar c%isstgpuagéﬁe Supraf. (mp) f&?f;?g Observatii / Referinte
constructii Cu acte|S. construita la soi:208 mp; S. construite
*A1.1 91824-C1 administrative si 208 in CF ldesfasurata:440 mp; SEDIU S+P, Sc desf.440
social culturale propriy {M-P-
constructii Cu acte|S. construita la sol:209 mp; sediu cu format
*A12| 91824-C2 administrative si 209 in CF ]din subsol inb supr. de 185,89 mp si parter in
social culturale propriu |SuPr-de 208,93 mp

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e+ (m) inceput sfarsit = {m)

‘Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 91824 Comuna/Oras/Municipiu: Bacu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m) fnceput sfarsit ¢+ {m)
1 2 8.212 2 3 13.773
3 4 8.914 4 5 0.05
5 6 0.54 6 7 0.115
7 8 5.235 8 9 2.202
9 10 2.074 10 11 2.349
11 12 2.353 12 13 243
13 14 1.85 14 15 2.317
15 16 1.273 16 17 0.894
17 18 0.841 18 19 1.736
19 20 0.197 20 21 1.54
21 22 0.784 22 23 0.357
23 24 1.051 24 25 1.55
25 26 0.399 26 27 0.648
27 28 1.367 28 29 1.705
29 30 0.434 30 31 0.711
31 32 2.48 32 33 1.86
33 34 0.684 34 35 0.34
35 36 1.406 36 37 1.191
37 38 4.8 38 39 0.13
39 1 9.484
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

ek Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciar originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notaruf public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-05-2025 MIHAELA DIMA

Data eliberarii,

A1 (parafa si semnéatura) (parafa si semnéatura)

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
~extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
tpi//epay.ancpl.ro

cument care rfbri;ine date cu caracter persond), protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 4 din 4
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El QH DE el 12.1 é SAI 152{1* §1 DEI D III éBE é m 1@511 I. ZI m Anexanr, 17
e REN
Scara 1:500
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
Numar Cadastral Suprafata masuratz Adresa corpului de proprietate
91739 506 Str 9 mai nr 33 Mun Bacau Jud. Bacau
Cartea Funciara nr. ‘ l UAT I BACAU l
=
g
|
555500 1 o
l 7
-’
NCP 68071 /
parcare auto
555450 e e 565450
|
o
£
g é
b }
TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DEZLIPIRE IMOBIL
~ Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire) {dupa dezlipire)
Nr. Suprafata Categoria de Descrierea imobilului Nr. Suprafata Categoria de Descrierea imobilului
Cad. {mp) folosinta Cad. {mp} folosinla
91739 506 cC 91824 423 cC LOTI
91825 5] cc LOT2
Total 506 Total 506
Executant: Inspector
Tanase Robert George
R 0 b e r-t._ RO-E C-F-0141 Confirm introducerea imobilului in baza de dase integrata
Semnat digital de Robert-Gearge i atribuirea numarului cadastral
Confirm executarea nmtorﬂor in teren, o
Ge@ﬁg]?mocmm ..d\%wgﬁgﬁgmﬁ o, Semnatura si parafa
= ™ core! Enia acer ieia Guuiy ASEEN. R
‘ -r Semr atura £1:810302505.08 09:21:42 +03°00° Data...onicrorereree e Dan 1e1a Digitally signed
: by Daniela-
aS e -Silvica Sihica Dobrea
-~ Date: 2025.0509
Stampila BCP! D 7o) breg wusssosn
Data: (7.05.2025




Anexanr. 16
PLANDE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI exannd
Scara 1:500
LOTNR2
Numar Cadastral Suvprafata masurata Adresa corpului de propriciate
91825 83 Str 9 mai nr 33 Mun Bacen Jud. Bacan
Cartea Funciaranr. l l UAT ' BACAU ]
=
g
b4
885500 .
!
NCP 68071
parcare auto
565450 ._}_. 565450}
g 5
£ g
A. Date referitoare Ia teren
Nr. Caiegoria de Valoarea de -
pe:rccla Folasint Suprafaia (mp) impozitare (lei) Mentiuni
! cC 83 Teren neimprejmuit.
TOTAL 83
B. Date referitoare la constuctii
Cod Destinatia Suprafata construita .
constr. i 1a sol (mp) Mentiuni
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului=g§3 mp
Suprafuta din acte a imobifului=83 mp
Executant Inspector
Tanase Robert George
RO-BC-F-0141 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
R o b t“ Semnat digital de Robert-George si atribuirea numarului cadastral
(@{1 execuiarea 1 1ayuruterilor in teren,
orectitudinea intocmirii 0. pmenterivicadayinake-george, Semmnatura si parafa el
G e 12 acestel s cerdBlitattiNimberaTRG19, 1 ey
. Semnaw a sisRETapgse, cn=Robert-George Datarrnrn. DaNIE]R Daniela-Silvica
N o anase s Dob
et Ta nase Data: 2025.05.08 09:21:24 +03°00' -Silvica g
£ S Stampila BCPI Dobrea fgiségsgca
Data:07.05.2025 +03'00°
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HOTARAREA NR. 128 DIN 27.03.2025
privind aprobarea alipirii a 2 imobile teren din str. 9 Mai nr. 33, proprietate privatii a
Munijcipiuluj Baciu, in vederea unificirii acestora sub un singur numir cadastral si
ulterior realiziirii acesteia a dezlipirii acestuia in 2 loturi, respectiv lot 1 in suprafati
de 423 mp aferent constructiilor edificate conform contractelor de concesionare

si lot 2 In suprafatii de 87 mp

Consiliul Local al Municipiului Bacdu intrunit in sedintd ordinari la data de 27.03.2025, potrivit
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgent3 nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare,
Avand Tn vedere:
-Autorizatia de construire nr. 929/15.08.2000 emisi pentru BANCA TRANSILVANIA SA in
vederea executarii lucrarilor de AMENAJARE SEDIU BANCA, precum si autorizatiile de
construire nr. 167 din 04.04.2003 pentru amenajare spatiu parcare in fata sediului bincii si respectiv
nr. 533 din 18.11.2004 pentru amplasare provizorie firma luminoasd pentru bancomat existent;
-Cererea de cumpdrare nr. 174648/ 30.08.2023 a S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L. prin care
solicitd cumpdrarea terenului concesionat in suprafata totald de 510 mp;
-Contractul de concesiune nr. 68771 din 10.03.2020 Tncheiat pentru terenul in suprafatd de 250 mp,
identificat cu nr cadastral 66280 si respectiv contractul de concesiune nr. 68772 din 10.03.2020
incheiat pentru terenul identificat prin nr. cadastral 66284, terenuri proprietate privata a Municipiului
Bacau;
-Extrasele de carte funciard nr. 70192 si 80503, pentru imobilele situate in Baciu, strada 9 Mai nr.
33, nsuprafad de 250 mp si respectiv 260 mp, proprietatea Municipiului Baciu;
-Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire/dezlipire intocmit de citre
Tanase Robert-George, expert autorizat pentru lucréri de cadastru, topografie si geodezie conform
autorizatiei numarul RO-BC-F-0141;
-Procesul - verbal nr. 112049/10.02.2025 al Comisiei, Intrunitd in vederea analizirii si centralizarii
cererilor depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune sau prin licitatie
publicd, dupi caz, a unor bunuri imobile-terenuri aflate in domeniul privat al Municipiului Baciu,
comisie a carei componentd a fost aprobata prin HCL nr. 17 din 23.01.2025, prin care se propune
dezlipirea terenului aferent constructiei de terenul liber;
-Referatul nr. 122059/07.03.2025 al Directiei Patrimoniu — Compartiment Evidentd si Inventar
Domeniul Public §i Privat, prin care se solicitd alipirea a 2 imobile teren din str. 9 Mai nr. 33,
proprietate privatd a Municipiului Baciu, in vederea unificdrii acestora sub un singur numér
cadastral si ulterior realizirii acesteia a dezlipirii acestuia In 2 loturi, respectiv lot 1 in suprafatd de
423 mp aferent constructiilor edificate conform contractelor de concesionare si lot 2 in suprafati de
87 mp;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu inregistratd cu nr.125917 din 18.03.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Juridice, Tnregistrat cu nr, 125919/1/18.03.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 125919/2/18.03.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizirii proiectului de hotardre: nr. 78/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr.
134/26.03.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5;

G osictied f.?fff;'f"fs' {‘/ & é’{zfgs";’e???;"i’ﬁe’;‘{z{‘i/ A erciiee
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- Prevederile art. 877, ale art. 879 alin. (2), alin. (3) si alin. (5) si ale art. 880 din Legea nr. 287/ 2009
privind Codul Civil republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Prevederile art. 25 alin. (2), ale art. 26 alin (1) ,alin. (2) si alin. (8), ale art. 27 alin. (1) st alin.(2) din
Legea nr. 7/1996 a cadastrului §i publicititii imobiliare, republicats, cu modificarile si completirile
ulterioare,
-Prevederile art. 127, ale art. 128, ale art. 129, ale art.130 alin. (1) din Anexa la Ordinul nr. 600/2023
privind aprobarea regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in evideniele de cadastru si carte
funciard, modificat si completat;
- Prevederile art. 140 alin. (1) si alin, (3), ale art. 196 alin, (1) lit. 2), ale art. 197 alin. (1) si ale art.
243 alin. (1) lit. a) si lit. b), din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, modificatd si completats;

fn temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si ale art. 139 alin. (3) lit. g) si alin. (5) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare,

HOTARASTE:

) Art.1. Se aprobi alipirea imobilului teren in suprafata de 250 mp, situat in municipiul Bacdu, str. 9
Mai nr. 33, jud. Bacau, inscris in CF nr. 66280 a Municipiului Bacdu, cu imobilul ~ teren in
suprafatd de 260 mp (256 din masuritori), situat fn municipiul Bacdu, str. 9 Mai nr. 33, jud. Baciu,
inseris in CF nr. 66284 delimitate conform planurilor de amplasament si delimitare al imobilelor
intocmite de Tdnase Robert - George expert autorizat pentru lucrdri de cadastru, topografie si
geodezie conform autorizatie numarul RO-BC-F-0141, terenuri ce apartin domeniului privat al
Municipiului Bacdu, teren concesionat, conform Contractelor de concesionare nr. 68771 din
10.03.2020 si respectiv 68772 din 10.03.2020 si pe care a fost edificatd constructia, conform
autorizatiei de construire nr. 929 din 15.08.2000, emisi de citre Municipiul Bacdu pentru Banca
Transilvania S.A.

Art2. Se aprobd dezlipirea imobilului - teren rezultat in urma alipirii previzute la art. 1 in 2
terenuri/loturi, conform Anexei, parte integranti a prezentei hotiiréri, dupi cum urmeazi:
L lotul I- suprafata de 423 mp, delimitat conform planului de situatie intocmit de Tanase Robert -
George expeit autorizat pentru lucriri de cadastru, topografie si geodezie conform autorizatiei
numarul RO-BC-F-0141, reprezentand suprafata de teren aferent constructiei C1 avand destinatie de
SEDIU BANCA, terenul aferent scarilor si alei de acces;
2. lotul II- suprafata de 87 mp (83 mp conform mdsurditori), delimitat conform planului de
""" ) situatie intocmit de Tanase Robert - George expert autorizat pentru lucrari de cadastru, topografie si

§ geodezie conform autorizatie numarul RO-BC-F-0141 reprezentand teren liber de constructii,

Art.3. Se mandateaza Primarul Municipiului Bacu si reprezinte Municipiul Baciu si sd semneze n

faja notarului public actele de dezlipire ce vor fi Incheiate in acest sens.

Art.4. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdriri prin

Directia Patrimoniu- Serviciul Evidents Patrimoniu.

Art.5. Hotérdrea va fi comunicatd Primarului Municipiului Bacéu si Directiei Patrimoniu - Serviciul

Evidentd Patrimoniu.

Art.6. Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacsiu prezenta hotirire se comunici in

termen legal Instituiei Prefectului - Judeful Baciu pentru verificarea legalitatii.

-

N
PRESEDINTE-BE:SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
VALY.-CRISTINEL NECHITA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
s\ L NICOLAE - OVIDIU POPOVIC
C{AE

Hotarérea a fost adoptaté cu 23 voturi pentru.
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA LA HCL NR.

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILUIUI

Anesa v 16

Kearn 14500

Numar Codastral

Supralata muasvrma

Adresa corpuitui the propriclute

505477.244 | €482
565478490 | 54633

505474405 § 84680
565473.550 { G46B4:

PRGNSO wo o e

17 | 555466.403 { B4604

2D 1505468020 | 64664

23 | 565455,242 | 64644
24 | 565464,081 | 54684

558403 W% | BIER25.007 Q.E67
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ROMANIA RGN

JUDETUL BACAU )
MUNICIPIUL BACAU N
Str. Caléa Mérésesti nr. 6, Bacdu, 60001? U}C\IE&S;‘;RO
NR. 68771 DIN 10.03.2020 Certificate No. 600 - 0

CONTRACT DE CONCESIONARE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti,
nr. 6, reprezentat prin DL. COSMIN NECULA -~ PRIMAR, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, si

S.C. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L., cu sediul in Judetul Bacau,
Municipiul Bacau, str. Aviatorilor, nr. 1, sc. A, ap. 1, inmatriculata la O.R.C. sub nr.
J4/1308/2019, C.U.l. 41430137, reprezentata de DL. DINU LAURENTIU -
ADMINISTRATOR, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

In temeiul dispozitiilor art. 1315 + 1320 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicata si modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 32 din
28.02.2020, a intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a
terenului proprietate privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului
Bacau, STR. 9 MAIl, NR. 33, avand suprafata de )0 ., asa cum rezuita din
planul de situatie anexa la pfocesul-verbal de predare-primire, parte integranta din
prezentul contract de concesionare.

Destinatia terenului concesionat va fi UTILIZAREA SPATIULUI CU
DESTINATIA ACTIVITATI COMERCIAL, BANCARE TRECUT IN PROPRIETATEA
ACTUALULUI CONCESIONAR, CONFORM CONTRACTULUlI DE VANZARE-
CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR. 2788/30.10.2019 LA BIROUL INDIVIDUAL
NOTARIAL ZAHARIA ELENA CU ACTUL ADITIONAL AUTENTIFICAT SUB NR.
2966/21.10.2019.

Art. 2 - Terenul precizat la ART. 1 se preda de catre concedent caire
noul concesionar, pe baza de proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea
contractului de concesionare nr. 8568/15.03.2000, asa cum a fost modificat prin
Actul Aditional nr. 25732/02.08.2000.

Art. 3 — In derularea contractului de concesionare, concesionarul va
utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunuri de retur — terenul concesionat;
b) bunuri proprii — bunurile de inventar.

. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 4 — Durata concesiunii este 25 (douazecisicinci) ani, 2 (doua)
luni si 22 (douazecisidoua) zile, incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului
contract, respectiv 10.03.2020. Contractul-inceteaza de drept la data de 01.05.2045.

Contractul de concesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala
cu cel mult jumatate din durata sa initiala, conform legislatiei in vigoare.
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V. PRETUL CONCESIUNII

Art. 5 — Redeventa concesiunii este de 14.396,24 (patrusprezecemii-
treisutenouazecisisase+24) lei RON/an, asa cum rezulta din fostul contract de
concesionare nr. 8568/15.03.2000, asa cum a fost modificat prin Actul Aditional
nr. 25732/02.08.2000, incheiat intre Municipiul Bacau si BANCA TRANSILVANIA -
SUCURSALA BACAU, si se va achita incepand cu data de 01.02.2020.

Art. 6 — Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de
indexare stabilit prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a
legislatiei fiscale in vigoare, aplicabile la inceputul fiecarui an fiscal.

Art. 7 — Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de
la semnarea contractului de concesionare (termen limita 10.06.2020), garantia de
concesionare in valoare de 14.396,24 lei RON, (taxa de concesionare stabilita si
datorata pentru primul an al concesiunii).

Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2020 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 9 — Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin:

- virament, din contul concesionarului, nr. RO 39RNCB 0026030905900001, deschis
la B.C.R., in contul concedentului, nr. RO 07 TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la
Trezoreria Municipiului Bacau;

- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau.

Art. 10 — Sumele anuale prevazute la ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate
trimestriale, in termen de 10 zile de la expirarea fiecarui trimestru.

Art. 11 — Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe
majorari. Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor
neachitate la termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu
siua imediat urmatoare termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.

Art. 12 - Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, timp de 3 luni consecutiv, confera
concedentului dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesiune.

Art. 13 - Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

Vi. DREPTURILE PARTILOR

A. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art. 14 — Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesionare.

Art.15 - Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru
asigurarea si valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile
legii, fara a putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de
concesiune.

B. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art. 16 — Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate,
sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate
de concesionar.
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Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului.

La incetarea confractului de concesiune prin ajungere la termen,
concedentul are dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare sj
de a solicita concesionarului incheierea contractului de vanzare - cumparare cu
privire la aceste bunuri.

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi
exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesionare, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, cu o notificare prealabila de 30 zile.

Vil. OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATHLE CONCESIONARULU!I

Art. 17 - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

Art. 17.1. — Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct,
bunurile ce fac obiectul concesiunii.

Art. 17.2. — Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face
obiectul concesiunii.

Art. 17.3. — Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la
termenele stabilite in prezentul contract de concesionare.

Art. 17.4. - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de
natura bunurilor (protectia mediului, protectia muncii, conditi de siguranta in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

Art. 17.5. - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la
termen, concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate,
bunurile de retur (terenul concesionat), in mod gratuit si libere de sarcini.

Art. 17.6. La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este
obligat sa incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect
bunurile de preluare, in privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le
dobandi. In lipsa acestei solicitari, se face aplicabilitatea ART. 17.5.

Bunurile vor fi repartizate dupa cum urmeaza :

- BUNURI DE RETUR - terenul concesionat in suprafata de 250,00
m.p.—- se vor reintoarce in posesia concedentului. Concesionarul nu va avea pretentii
asupra lucrarilor executate ; )

- BUNURI PROPRIl - bunuri a caror investiie a fost facuta de
concesionar, altele decat cele initiale pot reveni concedentului in masura in care
acesta isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti. In
caz contrar, concesionarul isi va ridica bunurile.

Art. 17.7. - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze
decat prin ajungere la termen, excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul
este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitati in conditiile stipulate in
contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent.

Art. 17.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau
posibilitatea existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii
activitatii, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce
se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.
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Art. 17.9. - Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului
in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 16, alin. 5 din
prezentul contract de concesionare, fara a putea solicita incetarea acestuia.

B. OBLIGATHLE CONCEDENTULUI
Art. 18 - Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesionare.
Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesionare, in afara cazurilor prevazute expres de lege.
Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarulli.

Vill. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 19 - Prezentul coniract de concesiung inceteaza in urmatoarele

situatii:

a) la expirarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatillor contractuale de catre concesionar,
prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatillor contractuale de catre concedent,
prin reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta:majora, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
rascumpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al
organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, in acest caz se
va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care
au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

a) bunuri de retur - terenul concesionat;

b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar,

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
Art. 20 — Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 21 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor
cuprinse in prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a
partii in culpa.

Art. 22 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face
numai cu acordul scris al concedentului.
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JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
str. Calea M’érésesti ar. 6, Bacdu, 600017 NS0 9001

Certificate No. 600 03

NR. 68772 DIN 10.03.2020

CONTRACT DE CONCESIONARE

|. PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Batau, str. Marasesti,
nr. 6, reprezentat prin  DL. COSMIN NECULA - PRIMAR, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, si

g.Cc. LORIMAX ELECTRONICS S.R.L., cu sediul in Judetul Bacau,
Municipiul Bacau, str. Aviatorilor, nr. 1, sc. A, ap. 1, inmatriculata la O.R.C. sub nr.
J4/1308/2019, C.Ul 41430137, reprezentata de DL. DINU LAURENTIU -
ADM!N!STRATOR, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,
in temeiul dispozitiilor art. 1315 = 1320 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicata si modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, republicaia, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii jucrarilor de
constructil s Hotararea Consiliului Local al Municipiutui Bacau ar. 32 din
28.02.2020, a intervenit prezentul CONTRACT DE CONCESIONARE.

il. OBIECTUL CONTRACTULU!

Art. 1 - Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a
terenului proprietate privata 2 Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului
Bacau, STR. 9 MAL pOZ. It (EVAZAT), NR. 33, avand suprafata de 260,00 m.p., asa
cum rezulta din planul de situatie anexa 1& procesx}figé'rmeﬁaremrih{i’f‘éﬂf parte
integranta din prezentul contract de concesionare.

Destinatia terenului concesionat va fi UTILIZAREA {MOBILULUI CU
DESTINATIA COMERT SlI ALTE ACTIVITATI ECONOMICE TRECUT [N
PROPRIETATEA ACTUALULUI CONGCESIONAR, CONFORM CONTRACTULUI DE
VANZARE-CUMPARAHE AUTENTIFICAT suUB NR. 5788/30.10.2019 LA BIROUL
INDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA ELENA CU ACTUL ADITIONAL
AUTENTIFICAT SUB NR. 2966/21 .10.2019.

Art, 2 — Terenul precizat la ART. 1 se preda de catre concedent catre
noul concesionar, pé paza de proces—verba\ de predare-primire, prin cesionarea
contractului de concesionare nr. 17783131 05.2002, asa cum a fost modificat prin
Actul Aditional nr. 69200[05.06.2019.

Art. 3 - In derularea contractului de concesionare, concesionarul va
utiliza urmatoarele categorii de bunuri: —

a) bunuri de retur — terenul concesionat;
b) bunur proprii — pbunurile de inventar.

i1, TERMENUL CONTRACTULUL
Art. 4 — Durata concesiunii este 11 (unsprezece) ani, 8 (opt) luni si 22
(douazec‘ssidoua) zile, incepand cu data intrarii in vigoare a prezentuiui contract,

respectiv 10.03.2020: Contractul inceteaza de drept la data de 01.1 2.2031.
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IV. PRETUL CONCESIUNI

Art. 5 — Redeventa concesiunii este de 8.674 (optmiisasesutesapte-
zecisipatru) lei RON/an, asa cum rezulta din fostul contract de concesionare nr.
17783/31.05.2002, asa cum a fost modificat prin Actul Aditional nr.
69200/05.06.2019, incheiat intre Municipiul Bacau si BANCA TRANSILVANIA -
SUCURSALA BACAU si se va achita incepand cu data de 01.02.2020,

Art. 6 — Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de
indexare stabilit prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a
legislatiei fiscale in vigoare, aplicabile la inceputul fiecarui an fiscal.

Art. 7 — Concesionarul are obligatia sa constituiesin maximum 90 zile de
la semnarea contractului de concesionare (termen limita 10.06.2020), garantia de
concesionare in valoare de 8.674 lei RON, (taxa de concesionare stabilita si
datorata pentru primul an al concesiunii).

Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul ﬂscai 2020 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 9 - Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin:

- virament, din contul concesionarului, nr. RO 39RNCB 0026030905900001, deschis
la B.C.R., in contul concedentului, nr. RO 07 TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la
Trezoreria Municipiului Bacau;

- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau.

Art. 10 — Sumele anuale prevazute la ART. 5 se platesc in prima luna a
fiecarui an fiscal. Pentru anul fiscal 2020, taxa anuala de concesionare se va achita,
fara penalitati, pana la data de 10.04.2020.

Art. 11 — Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe
majorari. Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor
neachitate la termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv,

Art. 12 - Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, timp de 182 zile consecutiv, confera
concedentului drepiul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesiune.

Art. 13 - Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

Vi. DREPTURILE PARTILOR

A. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art. 14 — Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesionare.

Art.15 - Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru
asigurarea si valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile
legii, fara a putea fransfera acestora drepturile dobandite prin contractul de
concesiune.

B. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art. 16 — Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate,
sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate
de concesionar.

Verificarea ~se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului.
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La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concedentul are dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si
de a solicita concesionarului incheierea contractului de vanzare — cumparare cu
privire la aceste bunuri.

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi
exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesionare, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, cu o notificare prealabila de 30 zile.

Vil. OBLIGATHLE PARTILOR

A. OBLIGATHLE CONCESIONARULUI

Art. 17 - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

Art. 17.1. — Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct,
bunurile ce fac obiectul concesiunii.

Art. 17.2. — Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face
obiectul concesiunii.

Art. 17.3. — Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la
termenele stabilite in prezentul contract de concesionare.

Art. 17.4. - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de
natura bunurilor (protectia mediului, protectia muncii, conditi de siguranta in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

Art. 17.5. - La incetarea coritractului de concesionare prin ajungere la
termen, concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate,
bunurile de retur (terenul concesionat), in mod gratuit si libere de sarcini.

Art. 17.6. La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este
obligat sa incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect
bunurile de preluare, in privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le
dobandi. In lipsa acestei solicitari, se face aplicabilitatea ART. 17.5.

Bunurile vor fi repartizate dupa cum urmeaza :

- BUNURI DE RETUR - terenul concesionat in suprafata de 260,00
m.p.— se vor reintoarce in posesia concedentului. Concesionarul nu va avea pretentii
asupra lucrarilor executate ;

- BUNURI PROPRIlI - bunuri a caror investitie a fost facuta de
concesionar, altele decat cele initiale pot reveni concedentului in masura in care
acesta isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti. In
caz contrar, concesionarul isi va ridica bunurile.

Art. 17.7. - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze
decat prin ajungere la termen, excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul
este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitati in conditiile stipulate in
contract, pana la preluarea acesieia de catre concedent.

Art. 17.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau
posibilitatea existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii
activitatii, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce
se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.

Art. 17.9. - Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului
in noile conditii stabilite de- concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 16, alin. 5 din
prezentul contract de concesionare, fara a putea solicita incetarea acestuia.
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B. OBLIGATHLE CONCEDENTULUI
Art. 18 - Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesionare.
Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesionare, in afara cazurilor prevazute expres de lege.
Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VHL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 19 - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele

situatii: .
a) la expirarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului; 4

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar,
prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent,
prin reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-i exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
rascumpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al
organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului, in acest caz se
va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care
au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

a) bunuri de retur - terenul concesionat:

b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar;

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
Art. 20 — Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 21 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor
cuprinse in prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a
partii in culpa.

Art. 22 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face
numai cu acordul scris al concedentului,

. 4
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Art. 23 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesionare, in masura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabila,
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

Art. 24 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in
contractul de concesionare clauze CoOMpPromisorii.

XU. ALTE CLAUZE
Art. 25 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.L

Xlll. DISPOZITII FINALE

Art. 26 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de
succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.

Art. 27 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada
derularii contractului, se va consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va
constitui anexa prezentului contract, fiind total supusa clauzelor economice si juridice
continute de acesta.

Art. 28 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contraciul de
concesionare in registrele de publicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristice
de la data incheierii lui.

Art. 29 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu
planul de situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art. 30 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in
intravilanul Municipiului Bacau, STR. 9 MAI, NR. 33, POZITIA Ul (EVAZAT), cu
suprafata de 260,00 m.p., s-a incheiat astazi 10.03.2020 la sediul Consiliului Local al
Municipiului Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care un exemplar pentru concesionar si
2 exemplare pentru concedent. '
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X1 LITIGH

Art. 23 - Litigile de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesionare, in masura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabila,
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun. :

Art. 24 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in
contractul de concesionare clauze compromisorii.

Xll. ALTE CLAUZE
Art. 25 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.1.

Xlil. DISPOZITIH FINALE

Art. 26 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de
succesiune sau de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost
constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.

Art. 27 - Orice intelegere legala intre parti, survenita in perioada
derularii contractului, se va consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va
constitui anexa prezentului contract, fiind total supusa clauzelor economice si juridice
continute de acesta.

Art. 28 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de
concesionare in registrele de publicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristice
de la data incheierii lui.

Art. 29 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu
planul de situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art. 30 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat .in
intravilanul Municipiului Bacau, STR. 9 MAI, NR. 33, cu suprafata de 250,00 m.p., s-a
incheiat astazi 10.03.2020 la sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trei)
exemplare, din care un exemplar pentru concesionar si 2 exemplare pentru
concedent.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIQIQL BACAU B
NR._ 2045 DpDIN 0o 2020

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
Astazi, (003 2020, Comisia constituita conform Dispozitiei

1. CIOBANU NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta
Concesionari ;

2. ASAFTEI IRINEL = consilier, Compartiment Cadastru;

3oec i Dgbe Y ey » Compartiment Discipli-s
in Constructii dip cadiul Serviciuluj Disciplina in Constructii, Activitie
Comerciala si Protectia Mediului,

am procedat la predarea terenulyj in suprafata de 250, m.p.,
situat in intravilany] Municipiului Bacau, str. 9 AT, ME R
conform planului de situate parte integranta

din prezentul proces-verbal de

predare-primire, catre S.C/DEJ/D-NA _cosizf man. ECECTRUM IS =L oy
,‘ in  baza CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE NR. 65975, din_{092 2w,

AM PREDAT,
MUNICIPIUL BACAU
Prin

PRIMAR,
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL BACAU

NR.__ 27 DIN__ (0% 2020

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

7

Astazi, _ (0. 0% 2020, Comisia copstituita conform Dispozitiei
nr. 2144/23.09.2014 a Primarului Municipiului Bacau, formata din:

1. CIOBANU NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta
Concesionari ;

2. ASAF TEI IRINEL consxher, Compartlment Cadastru;

3. (-t »”“Jf A g L7 Lo | Compartiment  Disciplina
in Constructii din cadrul Semcmlul Drscxplma in Constructii, Activitate
Comerciala si Protectia Mediului,

am procedat la predarea terenului in suprafata de 2500 m.p.,

situat in intravilanul Municipiului Bacau, str. 9 07/, pef>. 3> ,
conform planului de situate parte mtegranta dm prezentul proces«verbal de
predare-primire, catre S.C./DL./D-NA Qe (V& ELE TR+

in baza CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE NR._G>7 din__ (OO 2vees |

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exemplare, din care un
exemplar pentru primitor, unul pentru Serviciul Disciplina Urbanistica si in
Constructii si unul pentru Compartimentul Evidenta Concesionari, conform
planului anexat. )
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