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HOTARAREA NR. 299 DIN 31.07.2025
privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune citre constructorul de buni credinti, a
terenului aflat in proprietatea privati a Municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere
sediu firma, situat in municipiul Baciu, Str. Erou Gheorghe Rusu nr. 2, in suprafata de 5 mp,
inscris in CF nr. 73527 cu nr. cadastral 73527

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinta ordinara la data 31.07.2025 potrivit art.
133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere:
-Cererea de cumpdrare formulatd de cétre doamna Balaci Celina, inregistrati la Primiria
Municipiului Bacdu sub nr. 41552 din data de 08.10.2015 si cererea nr. 162461 din data de
09.07.2025;
-Contractul de concesionare nr. 69059 din 03.07.2014, incheiat intre d-na Balaci Celina si
Municipiul Bacdu, avand ca obiect, cedarea i preluarea in concesiune a terenului in suprafati de
4,16 mp destinatia terenului concesionat va fi utilizarea spatiului cu destinatia sediu societate
realizate cétre fostul concesionar SC Celina Impex SRL;
-Contractul de vénzare nr. 1508/2014 autentificat de Notar Public Cristudor Elena privind
vanzarea dreptului de proprietate a imobilului proprietatea societitii SC Celina Impex SRL si a
extinderii-sediu firma in suprafata de 5 mp, din str. Erou Gheorghe Rusu nr. 2;
-Autorizatia de construire nr. 162/24.04.2003 emisa pentru SC Celina Impex SRL in vederea
realizdrii extinderii apartamentului din str. Erou Gheorghe Rusu nr. 2 ce va avea destinatia sediu
firma;
-Procesul Verbal nr. 112049 din 10.02.2025 al comisiei de analizd a cererilor si documentatiilor
depuse de solicitanti pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate In domeniul privat al Municipiului Bacdu, constituitd in baza HCL nr.17 din
23.01.2025;
-Raportul de evaluare nr. 75 din data de 06.06.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL
Bacau, inregistrat la Primaria Municipiului Baciu cu nr. 152580 din data de 10.06.2025 privind
estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatd a Municipiului Bacau, in suprafatd de 5
mp, situat in municipiul Bacau, str. Erou Gheorghe Rusu nr. 2;
-Referatul nr. 162979/10.07.2025, inaintat de catre Serviciul Evidentd Patrimoniu — Compartiment
Evidentd si Inventar Domeniul Public si Privat din cadrul Directiei Patrimoniu, prin care se
propune aprobarea vénzdrii cu drept de preemptiune cétre constructorul de buni credintd, a
terenului aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baciu, aferent imobilului-extindere sediu
firm4, situat in municipiul Bacéu, Str. Erou Gheorghe Rusu nr. 2, in suprafati de 5 mp, inscris in
CF nr. 73527 cu nr. cadastral 73527,
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau, inregistrati cu nr.163691/14.07.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Juridice, inregistrat cu nr.163694/1/14.07.2025;
-Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr.163694/2/14.07.2025;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacau, intocmite in
vederea avizdrii proiectului de hotarédre: nr. 168/30.07.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr.
192/30.07.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 si nr. 314/30.07.2025 al Comisiei de specialitate
nr. 5;
-Prevederile art. 586 alin.(1), alin. (2), ale art. 1.650 si ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile ulterioare;



-Prevederile HCL nr. 449/31.10.2023 privind actualizarea HCL nr. 157/2018 prin care s-a aprobat
insusirea Inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Bacau;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, alin.
(1) lit. a) si lit. b) si ale art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul 129, alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 139 alin. (2) si alin. (6) din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1 Se aprobd vénzarea cu drept de preemptiune a terenului proprietate privata a Municipiului
Bacdu, in suprafatd de 5 mp, situat in municipiul Bacau, Str. Erou Gheorghe Rusu Nr. 2, aviand
CF nr. 73527, nr. cadastral 73527, teren ocupat de o constructiec cu destinatie extindere sediu
firma, aflat in proprietatea dnei BALACI CELINA;

ART.2 (1) Se aprobd RAPORTUL de EVALUARE nr. 75 din 06.06.2025, elaborat de SC
ADEVAL EXPERT SRL Bacdu, inregistrat la Primdria Municipiului Bacdu cu
nr.152580/10.06.2025, privind estimarea valorii de piatd a terenului proprietate privatdi a
Municipiului Bacau, In suprafata de 5 mp, situat in municipiul Bacau, Str. Erou Gheorghe Rusu nr.
2, avand CF nr. 73527, nr. cadastral 73527, in vederea vanzarii citre constructorul de bund
credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdirarea terenurilor aferente
constructiilor, conform Anexei, parte integrantd a prezentei hotrari;

(2) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului.

ART.3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului cu pretul de
1.750,00 euro la care se adaugd taxa pe valoarea addugatd, platibil in lei la cursul de referinti al
Bancii Nationale a Romaéniei din ziua efectudrii platii, pret stabilit de evaluatorul, autorizat SC
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian;

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii Consiliului Local si
acesta isi poate exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea notificarii;

(3) Cumpdrétorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, in termen de 30 de zile de la
exprimarea optiunii de cumpérare;

(4) Cumpdratorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard, numai
dupa achitarea integrald a pretului de vinzare a terenului;

(S)Taxele pentru perfectarea actelor notariale in forma autenticd, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard previzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit
de catre expertul autorizat, vor fi suportate integral de citre cumpdrator.

ART.4 (1) La data autentificarii contractului de vanzare-cumpdrarea a terenului, cumparatorul va
prezenta la notarul public si certificatul fiscal din care s rezulte cd nu are datorii la bugetul local
al Municipiului Bacau;

(2) La data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare a terenului, inceteaza efectele contractului
de concesionare, incheiat intre Municipiul Bacdu si cumparitor, iar Directia Economici-
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Serviciul Evidenti
Patrimoniu- Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul public si Privat si Compartimentul
Exploatare Fond Locativ si Gestionare Spatii/Terenuri si alte bunuri vor inregistra toate
modificérile intervenite ca urmare a adoptarii hotararii.

ART.5 Se Imputerniceste Primarul Municipiului Bacdu, sd semneze la notarul public, actul de
vanzare - cumpdrare, in forma autentica.

ART.6 Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile hotararii prin Directia
Economicd-Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite si Taxe Locale, Directia
Patrimoniu - Serviciul Evidenta Patrimoniu si Directia Juridica.

ART.7 Hotérarea va fi comunicatd cétre Primarul Municipiului Bacdu, Directiei Economice -
Compartimentului Financiar Contabil, Structurii Impozite si Taxe Locale, Serviciului Evidenti
Patrimoniu si d-nei Balaci Celina prin Compartimentul Evidenta si Inventar Domeniul Public si
Privat.



ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacau, prezenta hotarare va fi comunicati
la Institutia Prefectului — Judetul Bacdu, in vederea verificarii legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
VICTOR-BUFTEA i SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
/e UM N NICOLAE - OVIDIU POPQVICI

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi pentru
N.O.P.,, M.C./G.A.M./EX.1/DS.I-A-1



ROMANIA Anexi la HCL nr. 299 din 31.07.2025
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

RAPORTUL de EVALUARE
nr. 75 din 06.06.2025

elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacéu, inregistrat la Primaria Municipiului
Bacdu cu nr. 152580 din data de 10.06.2025, privind estimarea valorii de piati a terenului
proprietate privatd a Municipiului Bacéu, in suprafata de 5 mp, situat in municipiul Baciu,
Str. Erou Gheorghe Rusu nr. 2, avind CF nr. 73527, nr. cadastral 73527, in vederea
vanzarii citre constructorul de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemptiune
la cumpérarea terenurilor aferente constructiilor

DIRECTOR EXECUTIV,
CIPRIAN FANVAZA
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S8.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR, EORU GH. RUSU, NR, 2, jud, Bacau

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU,

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in  mun.
Bacdau, sir. Erou Gheorghe Rusu, nr. 2, jud. Bacay, in suprafata de 5,00 mp, aflat in proprietatea Municipiufui
Bacau, conform HCL nr. 449/31.10.2023 si a exirasului de carte funciara nr. cerere. 7905/03.02.2025, avand
nr. cadastral 73527. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind
concesionat catre D-na Balaci Celing, conform Contractului de concesionare nr. 69059/03.07.2014.

Evaluarea s-a realizat la data de 03.06.2025 n scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii
catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenuriior
aferente constructiilor.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de piai@ precum si infocmirea prezentului
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 03.06.2025 + 06.06.2025. Data de referintd pentru care sunt
valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 03.06.2025. Valoarea este raportatd in lei, in
condifiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimri in valuta, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 03.06.2025, respectiv: 1 EURO = 5,0587 RON.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din
documentatile puse la dispozitie de beneficiar (f&rd a se face investigatii/verificari suplimentare, find vorba
despre o lucrare efectuatd la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

Rezultatul evaluarii

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimat a proprietatii imobiliare
supuse evaluarii, la data de 03.06.2025 este :

Vieren - 5,00 mp - Bacauy, str. Erou Gh. Rusuy, nr. 2, NC 73527 = 8.850,00 Iei,respectiv
Vteren - 5,00 mp - Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2. Ne 73527 = 1.750,00 euro (350,00 euro/mp)

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A.
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 03.06.2025, urméand a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
Ing. Popa Adrian+ Evaluator autorizat ANEVAR
Administrator - c




S5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BACAU, STR., EORU GH. RUSU, NR. 2, jud, Bacau

CERTIFICAREA VALORII

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing. Popa Adrian in calitate de Administrator, declar ca
evaluarea a fost fécuts in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca:

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflects cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate tn acest raport.
e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietétilor evaluate.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

e onorariul evaluatorului nu este condiionat de nici un aspect al raportului.

e evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionald.

e evaluatorul are experients in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.
e evaluatorul a efectuat o inspectie personald a proprietaiilor

e nici o persoand, cu excepfia celor specificate Tn raport, nu a acordat asistentd profesionala in elaborarea
raportului.

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata.

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

ADMINISTRATOR; -

EVALUATOR AUTORIZAT

Ing. Popa Adrian
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S5.C, ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVALUARE TEREN INTRAVILAK
BACAL, STR, FORU GH. RUSU, NR. 2, jud. Bacau

CAPITOLUL 1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1.ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatd de céire societatea S.C. ADEVAL EXPERT SR.L.,
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru
bunuri imobile si mobile si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane sau societati.
Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de
partile interesate in Tabloul Asociatiei (hitp://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei). Afirmatile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte; analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. n derularea infregului proces al evaludrii
care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constréns sau influenfat in niciun fel. Suma reprezentand
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturé cu declararea n raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din pariile interesate si nu este influentaté de
aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivd In proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.
Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiald.

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

in conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de
cétre Municipiului Bacau, in calitate de Client si Destinatar si confine informatii adecvate doar necesitafilor lor.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta
nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar define si utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar
primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in
cazul in care este autorizatd de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand
aceasti identificare nu existd explicit, iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu
prezentul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptatitad la
niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utitizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa faté de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea, s-a realizat Tn scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi
asuméa responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context in care raportul de evaluare ar
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4. Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in Bacau, str. Erou
Gheorghe Rusu, nr. 2, in suprafata de 5,00 mp, avand nr. cadastral 73527 si CF 73527, conform extras de
carte funciara nr. cerere 7905/03.02.2025. Terenu! se afla in proprietatea Municipiului Bacau — Domeniul
privat conform HCL Nr. 449/31.10.2023.

La data evaluarii proprietatea imobiliara in suprafata de 5,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau
catre D-na Balaci Celina, conform conform Contractului de cancesionare nr. 69059 /03.07.2014.

Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor.

1.4. Dreptul de proprietate supus evaluarii

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau — Domeniu Privat, asupra
proprietatii ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la
dispozitie de beneficiar (f4ré a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd
la comanda beneficiarului). El este considerat drept deplin.

1.5. Tipul valorii

Luand n considerare scopul prezentei evaludri, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior,
de catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor
aferente-constructiilor, tipul valorii adecvate este "valoarea de piatd”, definita de SEV 100 — Cadru general
(IVS, 100, ~ Cadru general) ca fiind: ,suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3),




5.C. ADEVAL EXPERT S.R.L.

EVAL UARE TEREN INTRAVILAN
BACAL, STR, FORU GH. RUSY, NR. 2, jud. Bacag

la data evaluarii intre un cumpérator hotarat gi un vanzator hotarat, intr-o tranzaciie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat gi in care périle au acfionat fiecare Tn cunostinis de cauza, prudent i fard constrangere.”
Aceasts valoare, de reguld, datorité volatilitétii conditiilor de piata, are valabilitate limitaté la data evaluarii si nu
va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de platd viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fatd de acest moment. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietaii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Valoarea a fost estimata in moneda “Lei".

1.6. Data evaluarii

Data evaludrii, la care sunt valabile toate analizele, judecdtile, calculele, ipotezele de lucru si conditiile
limitative este de 03.06.2025. Valoarea este raportatd in LEI, f4ra TVA. Conversia valorii in EURO s-a facut la
cursul de 1 EUR = 5,0587 RON, valabil pentru data de 03.06.2025. Vaiabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioard a
valorii putand fi diferitd pentru cele dous monede.

1.7.Documentarea privind efectuarea evaluarii
in vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele:

e Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii.

o  Analiza informatiilor disponibile.

e Prezentarea rezultatelor si concluziile.
Cu ocazia inspectiei proprietafii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii §i s-au examinat locafia
(cu exceptia parfilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.
Tn realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, coroborat cu discutiile preliminare puriate
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raporiului de evaluare.

4.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

» Documente puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv:

o HCL 449/31.10.2023;

s Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 7905/03.02.2025;
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 73527,
o Contract de concesionare nr. 69059/03.07.2014;

o Proces verbal de predare-primire nr. 4969/03.07.2014.

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

» Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata
proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac
obiectul evaluarii.

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a
municipiului Bacau.

» Informatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, Tn special site-uri de internet
cu publicitate  imobiliar&(www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro,  www.imobiliare.ro,
www.lajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare.

» Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022.

» Alte documentatii formate din preturi practicate pe piata libera a terenurilor, preturi practicate de
constructori, preturi libere de inchiriere a spatiilor de depozitare, cataloage de costuri.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut ia dispozitie, fiind

posibila existenta si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostintd. Evaluatorul a

obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asumé nicio

responsabilitate n cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
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1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama n elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

1.9.1. Ipoteze:

®

L4

L]

L4

[

L]

L2

@

(]

1]

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de ca3tre Beneficiarul lucrarii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a fitlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obfinut informatii, estiméari si opinii, ce au fost evideniiate in raportul de evaluare, de ia surse
considerate credibile;

se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acestora;

evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport;
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/geodez si nu are calificarea necesara peniru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de
proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

au fost inspectate doar acele parii ale bunurilor care sunt vizibile, presupunandu-se ca i celelalie parii sunt
in aceeasi stare; se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea sifuatii;

ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si
nu s-a intentionat a se scoate in evidenia defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte;

se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest rapott;

se presupune c# proprietatea este in concordanid cu toate reglementdrile locale i republicane privind
mediul Tnconjurator, reglementarile si restrictiile, cu excepfia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul
raport;

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase In cadrul bunurilor evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea gi nici obligatia de a depista astfel de substante;

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii,
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate
informatiile care ne-au fost furnizate de caire terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete. Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte;

previziunile sau estimérile confinute in raport s-au facut in condifiile actuale ale pietii;

evaluarea s-a efectuat in condiiile unei vanzari cu plata integrald, cash.

evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 03.06.2025, evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei;

4.9.2. Conditii limitative

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consuitanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanid in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
farg aprobarea scrisé a evaluatorului;
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o acest raport de evaluare este confidential atat pentru client ct si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate daca acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute
alte mentiuni;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

s in estimarea valoril proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost
prezentate de Beneficiarul lucrarii, la inspectia pe teren.

1.9.3. Ipoteze speciale

o Identificarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de amplasament si
delimitare a imobilului cu nr. cadastral 73527 pus Ia dispozitie de catre Beneficiar.

s conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini;

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. In lipsa certificatului
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta
ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul
punerii de acord cu noile informatii existente;

« identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client;

o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportu! de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

e evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

« raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau — Domeniu Privat catre constructorii
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor.
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare .

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute
in mod expres in Coniractul de prestari servicii.

Acest raport poate fi utilizat doar in legaturd cu bunul/bunurile identificat/e si nu poate fi utilizat pentru un ait
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma réspunderea pentru o astfel de utilizare, cu exceptia
cazului in care responsabilitatea ar fi asumati explicit in Termenii de referintd. Raportul de evaluare, n
totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicittii far& acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea
in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator emis de ANEVAR.

In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere respectarea urmatoarelor:

= SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)

= SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

« SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV. 103 = Raportare (IVS 103)

i’by}ri ale valorii (IVS 104)
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» SEV 105 —~ Abordari si metode de evaluare
= SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)
* GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile.
Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaludrii, nici alte fapte sau consideratii nu au impus devierea
prezentului raport de la respectivele Standarde.
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile la Data evaluarii, confirmam ca:
- Afirmatiile incluse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile
in masura cunostintelor noastre.
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt fimitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului.
- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport
de evaluare sau asupra vreunei parti implicate.
- Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate
in Contractul de servicii.
- Onorariut si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar puiea afecta valoarea estimate.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referinia, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de
la respectivul Standard.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografi;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei

finale a evaluatorului;

o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metadelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor uiilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

@ ¢ o @ ¢ ¢ ©

2.2, ldentificarea proprietatilor, descriere juridic
Evaluarea a fost solicitatd de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului
Raport de evaluare, conform Notei de comanda nr. 148595/28.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2, jud. Bacau.
Beneficiarul a prezentat urmatoarele acte, anexate in copie fa prezentul raport;

e HCL 449/31.10.2023;

» Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 7905/03.02.2025;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 73527;

e Contract de concesionare nr. 69059/03.07.2014;

* Proces verbal de predare-primire nr. 4969/03.07.2014.
Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care
poarta infreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru
rezultatele dbtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotez& de lucru in prezenta lucrare.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibifitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinia. Orice neconcordante aparute din acest
motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a diferentelor. Raportul de
evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de niciun fel de sarcini.

2.3. Tipul proprietétii; definirea pietji

Proprietatea evaluaté este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona ultracentrala a orasului, vis-a vis
de Casa de cultura a sindicatelor si in vecinatatea Pietei Tricolorului si a Palatului Administrativ. Piaja
specifica este cea a terenurilor din zona de centrala a orasului, construibile. Zona de delimitare a subpietei
este zona centrala a mun. Bacau, respectiv zona strazilor Calea Marasesti-N.Balcescu-Mihai Viteazu-9 Mai.

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare
2.4.1. Situatia juridica si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezuita din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii.
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 449/31.10.2023 si exirasul CF nr. cerere
7905/03.02.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru
informare nr. 7905/03.02.2025, respectiv “Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 1/1".
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare.
Totodata evaluatorului i-au fost puse la dispozitie, in copie, urmatoarele documente:

e HCL 449/31.10.2023;

e Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 7905/03.02.2025;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 73527,

e Contract de concesionare nr. 69059/03.07.2014;

e Proces verbal de predare-primire nr. 4969/03.07.2014.
La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Balaci Celina.
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.5. Informaiii despre zond si amplasament
Terenul supus evaludrii este amplasat in zona ultracentrala a orasului, vis-a vis de Casa de cultura a
sindicatelor si in vecinatatea Pietei Tricolorului si a Palatului Administrativ. Zona in care este amplasata
proprietatea are un caracter preponderent rezidential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii
comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de
prestari servicii efc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si
pietonal in zona este foarte intens, str. Calea Marasesti fiind una din principalele artere a orasului.
In zon4 se afla:

e retea de transport in comun t apropiere ;

o unitdti comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic;

« spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, eic).

2.6. Descrierea generala a zonei. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.6.1, Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 73527, CF 73527, cu categoria de folosinta curti

constructii, in suprafata de 5,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe sir. Erou Gh. Rusu, nr. 2, jud.

Bacau.

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populaté cu locuitorii cu venituri medii si peste

medie.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto — str. Marasesti, N. Balcescu si sir. Mihai Viteazu;

o Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati comerciale efc.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii

bancare, institutii de cult, institutii administrative.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa,
rbana de;canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si internet
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Congcluzie:
Zona de referinta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civilizat.

2.7. Descrierea proprieiatii imobiliare

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 5,00 mp,
avand nr. cadastral 73527, aflat in proprietatea Municipiului Bacau.

Lotul de teren se afla in domeniul privat al Municipiului Bacau si are categoria de folosinta curti-constructii,
fiind amplasat in Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2, fiind ocupat in intregime de o constructie — extindere spatiu
comercial, aflata in proprietatea D-nei Balaci Celina, conform extras de carte funciara nr. cerere
7905/03.02.2025 si a Contractului de concesiune nr. 69059/03.07.2014. Proprietatea este amplasata in zona
cenirala a orasului, vis-a vis de Casa de cultura a sindicatelor si in vecinatatea Pletei Tricolorului si a Palatului
Administrativ, avand acces direct din str. Erou Gh. Rusu. Amplasamentul dispune de toate utilitatile, avand
urmatoarele vecinatati:

e la nord: str. Erou Gh. Rusu;

e lasud: bloc locuinte;

e la est: spatiu comercial;

e lavest: teren liber.

Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 5,00 mp, apartine
Municipiului Bacau, este plan si are forma regulata — dreptunghiulara. Terenu!l dispune de posibilitatea de
racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie - extindere spatiu comercial. Accesul la
proprietate se realizeaza din str. Erou Gh. Rusu.

10
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

3.1. Fapte curente

Analiza pietei este procesul de identificare gi studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu gi constituie baza
pentru a determina cea mai buné utilizare a unei proprietati. O constructie existentd sau propusa pentru o
anumitd utilizare poate fi analizata in funciie de criteriile fezabilitatii financiare si productivitatii maxime numai
dupa ce s-a demonstrat c& existd o conformare corespunzétoare pe piata pentru existenfa acelei utilizari.
Valoarea de piata a unei proprietati este ih mare masurd dependent de pozitia sa competitiva pe piata sa.

in anul 2025, piata imobiliard din Romania continud sa evolueze Intr-un context marcat de schimbdri
economice si sociale semnificative. Cresterea preturilor proprietatilor, fluctuatiile cererii si ofertei, precum si
adaptarea la noile tendinte tehnologice si de sustenabilitate sunt doar cateva dintre aspectele care definesc
acest sector dinamic.

Aceasts crestere este influentaté de factori economici si demografici. Aceasts tendintd ascendent& a preturilor
este influentatd si de inflatia persistentd. Ea afecteaza costurile de constructie si, implicit, preturile finale ale
proprietatilor. in plus, modificérile fiscale si cresterea ratelor dobanzilor la creditele ipotecare contribuie la
majorarea costurilor de achizitie pentru potentialii cumpérétori.

Cererea din Roménia se mentine robustd, alimentatd de factori precum cresterea veniturilor populatiei i
migratia catre centrele urbane. Interesul pentru proprietafi premium, cum ar fi apartamentele penthouse si
vilele exclusiviste, este in crestere. El reflectd o schimbare in preferiniele cumpdratorilor catre locuinie care
ofera atat confort, cat si statut social. Tendinta este mai evidenta in marile orase, unde dezvoltatorii imobiliari
se concentreaza pe proiecte care s& réspundé acestor cerinte.

Oferta pe piata imobiliara din Roménia in 2025 este caracterizatd de o discrepanté intre cererea ridicatd si
disponibilitatea fimitatd a proprietatilor. Discrepanta este Tntalnitd in special in zonele urbane aglomerate.
Aceasts situatie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltarilor imobiliare. Ea este influentatd si de factori
precum cresterea costurilor de constructie si reglementarile urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntd cu
provocari in a satisface cererea in crestere, ceea ce contribuie la mentinerea preturilor la un nivel ridicat.
Sectorul imobiliar este puternic influentat de factori economici si politici, care determing atat preturile, cat si
disponibilitatea finantarilor. Inflatia continué sa fie un element-cheie, avand un impact direct asupra ratelor
dobanzilor la creditele ipotecare si asupra costurilor de constructie. Cresterea preturilor materialelor de
constructie, cauzatd de instabilitatea piefelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor si fi obliga sa
gaseasca soluti pentru a mentine proiectele viabile.

Politicile fiscale adoptate de guvern in 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pietei imobiliare.
Modificarile in sistemul de impozitare a proprietatilor si eventualele facilitaii acordate pentru achizitia de
locuinte influenteaza deciziile cumparétorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpératori pot
stimula cererea, In timp ce majordrile taxelor pe tranzacti pot descuraja investitile. Tn acest context,
stabilitatea legislativa este esentiala pentru a mentine increderea pe piata imobiliara.

Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditérii. n 2025, bancile au devenit mai prudente in acordarea
imprumuturilor. Tn plus, cresterea ratelor dobanzilor face ca achizitia unei locuinte s fie mai dificild pentru
anumite categorii de cumparétori. Cu toate acestea, bancile vin si cu solutii alternative, cum ar fi creditele
verzi, destinate locuintelor eficiente energetic. Aceste produse financiare beneficiazd de dobanzi mai mici,
incurajand astfel dezvoltatorii s& investeasca in proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altd tendintd
majora care influenteaza sectorul imobiliar. Cladirile ceriificate ecologic si locuintele cu eficientd energetica
ridicats sunt tot mai ciutate. Popularitatea lor nu se datoreazé doar costurilor reduse pe termen lung, ci si
datorits legislatiei europene care incurajeazd astfel de dezvoltsri. In orasele mari, dezvoltatoril integreaza
solutii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei si materiale de constructie eco-friendly, pentru a
atrage cumparatori constienti de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro)

Piata terenurilor din Romania s-a mentinut stabila in 2024, cu un volum al tranzactiilor apropiat de valoarea de
450 de milioane de euro, inregistrata in 2023, in ciuda unui climat economic si politic marcat de incertitudine.
Terenurile cu documentatii de urbanism aprobate si-au mentinut valoarea, subliniaza consultantii companiei
de consultanta imobiliara Colliers, in timp ce proprietatile care necesitd astfel de demersuri au inregistrat
scaderi in anumite cazuri chiar si de 30 - 40%. Investitorii locali si-au consalidat pozitia dominantd, iar
interesul pentru terenuri in zone strategice a continuat sa creascd. Preturile terenurilor au evoluat diferit in
functie de tipul proprietaii. Terenurile cu documentatie urbanistica aprobata si autorizatii de constructie si-au
mentinut sau chiar si-au crescut valoarea. Tn schimb, anumite terenuri f&rd autorizatii sau din zone mai putin
atractive au suferit scaderi de pret de pana la 30- 40% comparativ cu anii anteriori.

Bucurestiul si zona sa metropolitand au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul
rezidential reprezentand 70% din aceastd activitate. Printre achizitiile majore se numard terenurile din zone
Bulevardul Preciziei si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera,
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Corbeanca sau Snagov au fost in atentia investitorilor datoritéd disponibilita{ii terenurilor cu autorizatii de
construire, evitand astfel obstacolele urbanistice.

Cererea pentru terenuri rezidentiale a fost puternica in orase precum Timisoara, Bragov si Constanta. Pe de
altd parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidentiale, au fost reorientate catre sectoare
precum energie regenerabilé si logistica, pe fondul prefurilor mai scazute.

Piata imobiliard din judeful Bacdu a fnregistrat o scadere in luna martie 2025, cu un fotal de 8396 imobile
vandute, potrivit datelor oficiale fransmise de ANCPI. Comparativ cu aceeasi luna din 2024, cénd au fost
tranzactionate 936 de proprietéti, scaderea este de aproximativ 4,3%. insa, raportat la martie 2023, cand in
judet s-au vandut 1.139 de imobile, declinul este mult mai accentuat — de circa 21,3%. Structura vanzarilor
arats o In martie 2025 s-au vandut 254 de unitéti individuale (case sau apartamente), 153 de ferenuri situate
in extravilan si 489 de terenuri intravilane. in ciuda unui nivel relativ constant al tranzactiilor cu unitéti locative,
interesul pentru terenuri — in special cele extravilane — pare s fi scazut semnificativ in comparatie cu anii
anteriori, sugerand o incetinire a investitiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliard.Analizand evolutia pietei
din ultimii trei ani, tendinta este clar descendentd. Declinul constant al numérului total de tranzactii poate
reflecta o combinatie intre scéderea apetitului pentru investitii, conditiile economice mai putin favorabile si
incertitudinea din zona constructiilor. Specialistii din domeniu atrag atentia c& 2025 ar putea fi un an de
stagnare sau chiar recul pentru piata imobiliard, fn lipsa unor mé&suri de stimulare sau a unei redreséari
economice clare(www.Bacau.net).

in perspectivd, Roménia atrage in continuare investitori datorité potentialului sau economic, ceea ce reflectd o
incredere ridicatd in piatd. Tn 2025, piata terenurilor va depinde de alegerile prezidentiale si de stabilitatea
guvernamental3 ulterioars. Mai multe tranzactii, amanate anterior din motive politice si administrative, ar putea
fi finalizate in prima parte a anului, oferind un nou impuls pietei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare
solide, aleg s astepte momentul optim pentru vanzare, iar investitorii, in special cei locali, raman increzatori
in evolutia pietei pe termen mediu si lung. Desi unele investitii ar putea fi puse temporar pe pauzd pana la
clarificarea situatiei politice, interesul pentru active sirategice si.oportunitéti de piaté rdméne ridicat. Daca nu
intervin schimbdri majore neasteptate, piata terenurilor va functiona intr-un ritm normal si in 2025.

3.2. Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Pentru a analiza oferta competitiva am studiat urmétorii factori:
- cantitatea si calitatea proprietatilor imobiliare disponibile pe piaté;
- disponibilitatea si pretul terenului liber
- conversia in utilizari alternative;
- conditiile economice si circumstantele speciale;
- disponibilitatea creditelor i a finantarii;
- impactul normativelor si a documentatiilor de urbanism si al altor reglementari existente la
momentul actual.

Oferiantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in3
categorii:

= persoane fizice sau societati comerciale private;

= societati comerciale cu capital majoritar de stat;

= societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit.
Perscanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliare sunt proprietari ce au
cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit.
De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor comerciale, in
general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin
isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii.
O clasificare a proprietétilor imobiliare oferite spre vanzare, se poate face in funciie de amplasamentul
acestora in arealul localitatii. Alte criteriifelemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei proprietai
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Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane la nivelul municipiului Bacau, consultand
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.obx.ro, www.lajumatate.ro, www.romimo.ro,
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobiliare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc.

Astfel, la data evaluarii, pe piata imobiliara a municipiului Bacau, au fost identificate urmatoarele oferte :

‘o . Pret oferta Pret oferta
fg:t Locatie Zona Car acte;g;ug:ﬁ;;::pn etate tsé;:g;?f::ta; vanzare vanzare
P {euro) {euro/mp)
Teren intravilan, suprafata 1080 mp,
acces la strada asfaltata, suprafata
Mun.Bacau, str. Brandusei, S regulata, teren plat, ufilitati {a limita
1 cartier CFR, jud. Bacau periferica proprietatii, deschidere Ia strada 1.080,00 120.000,00 111,00
principala-30mi.erenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 1.872
Mun.Bacau, str. Militari, I mp, suprafata regulata, teren plat,
2 cartier CFR, jud. Bacau periferica utilitati in zona. Terenul este pretabil 1.972,00 | 226.780,00 115,00
pt. constructie rezidentiala.
Com.Margineni, sat Barati, Teren intravilan, suprafata 600 mp,
sir. Visinilor nr.7(1a aprox suprafata regulata, teren plat,
3 Gobm de Ded ém an), jud periferica | utilitati la limita proprietatii. Terenul 600,00 47.000,00 78,33
Bacau UG este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 4500 mp,
Mun.Bacau, str Calea Dr. acces la strada asfaltata, suprafata
4 Alexandru Safran, nr.113, periferica | regulata, teren plat, utilitati in zona, 4.500,00 | 360.000,00 80,00
(zona RAR) jud. Bacau deschidere-45mi.Teren pretabil
activitate industriala.
Teren intravilan, suprafata 3691 mp,
Mun.Bacau, zona Barati (club - acces la strada neasfaltata,
5 TNT) jud. Bacau periferica suprafata regulata, teren plat, 3.691,00 | 166.095.00 45,00
utilitati in zona, deschidere-17ml.
6 “/gr%naizzcgg ' tzil?gan?irg ti"uidtr eriferica Teregc';‘;f}’;‘2{‘;33‘;"?;:;?3};?2 ™ 1.429,00 41.441,00 29,00
g aca ‘; A9, Jud. p suprafata regulata, teren plat, e R !
utilitati in zona, deschidere-6mi.
Teren intravilan, suprafata 1362 mp,
X acces facil, suprafata neregulata,
7| canan Bacan, S Holtulul, | perferie | teren plat, uitatiin zona. Terenul | 1.362,00 | 130.000,00 95,45
+jud. este pretabil pt. constructie
rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 800 mp,
. acces facil, suprafata neregulata,
8 Mgg'gi??;étﬁ?;l "',{::jmla(;g:f mediana teren plat, utilitati in zona. Terenul 800,00 200.000,00 250,00
P  Jud. este pretabil pt. constructie
comerciala,
Teren intravilan, suprafata 893 mp,
Mun.Bacau, str. General acces facil, suprafata neregulata,
g Eremia Grigorescu, cartier periferie teren plat, utilitati in zona. Terenul 993,00 76.500,00 77,04
Serbanesti, jud. Bacau este pretabil pt. constructie
rezidentiala
Teren intravilan, suprafata 2000 mp,
Mun.Bacau, str. Calea acces facil, suprafata neregulata,
10 Romanului, cartier Serbanesti, | periferie teren plat, utilitati in zona. Terenul 2.000,00 160.000,00 80,00
jud. Bacau este pretabil pt. constructie
rezidentiala/comerciala
wngsca, s cden || JaEn D S o0
11 Barladului, nr.98, cartier periferie lat t'l't’ tii T ,' ! 450,00 29.250,00 65,00
Serbanesti, jud. Bacau plat, uiilitati in zona. ferenui esie
! pretabil pt. constructie rezidentiala.
Teren intravilan, suprafata 2844 mp,
Mun,Bacau, str. Viitorului, periferie acces facil, suprafata regulata, teren 2.844,00 140.000,00 4923

attier Serbanesti, jud. Bacau
G 5

plat, utititati in zona. Terenul este
pretabil pt. constructie rezidentiala.
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Mun.Bacau, zona Targ auto,
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Teren intravilan, suprafata 90 mp,
imprejmuit, acces facil, suprafata
reguiata, teren plat, utilitati in zona.

90,00 9.500,00

105,56

14

Mun.Bacau, str. Toamnei
(cartier Cornisa), jud. Bacau

mediana

Teren intravilan, suprafata 442 mp,
acces facil dubly, suprafata
regulata, teren plat, utilitati in zona.
Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala.

442,00 160.000,00

339,37

15

Mun.Bacau, str. Castanilor
{zona Orizont), jud. Bacau

mediana

Teren intravilan, suprafata 442 mp,
acces facil, suprafata neregulata,
teren plat, utilitati in zona. Terenul

este pretabil pt. constructie
rezidentiala.

969,00 242.250,00

250,00

18

Mun.Bacau, str. Frasinului
(zona Piata Sud), jud. Bacau

mediana

Teren intravilan, suprafata 442 mp,
acces dublu, suprafata neregulata,
teren plat, utilitati in zona. Terenul
este pretabil pt. constructie
comerciala

335,00 100.000,00

298,51

17

Mun.Bacau, str. Alecu Russo,
jud. Bacau

mediana

Teren intravilan, suprafata 270,00
mp, acces facil, suprafata regulata,
teren in panta, utilitati in zona.
Terenul este pretabil pt. constructie
rezidentiala/comerciala

270,00 40.500,00

150,00

18

Mun.Bacau, str. Banca
Nationala (in spatele farmaciei
Elvaruj), jud. Bacau

centrala

Teren infravilan, suprafata 576,00
mp, acces la strada secundara,
suprafata neregulata, teren plat,

utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.

576,00 172.000,00

298,61

19

Mun.Bacau, str, Qituz, jud.
Bacau

cenfrala

Teren intravilan, suprafata 806,00
mp, acces la strada secundara,
suprafata neregulata, teren plat,

utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.

806,00 250.000,00

310,17

20

Mun.Bacau, sfr. Slanicului,
nr.1(zona Bancorex), jud.
Bacau

centrala

Teren intravilan, suprafata 270,00
mp, acces la strada secundara,
suprafata regulata, teren plat,
utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie
rezidentiala/comerciala

270,00 99.000,00

366,67

21

Mun.Bacau, str. Aleea
Parcului, jud. Bacau

centrala

Teren intravilan, suprafata 700,00
mp, acces dublu la strazi
secundare, suprafata neregulata,
feren plat, ulllitati in zona. Terenul
este pretabil pt. constructie
rezidentiala.

700,00 210.000,00

300,00

22

Mun.Bacauy, sir. Petru Rares
(langa Catedrala catolica),
jud. Bacau

centrala

Teren intravilan, suprafata 423,00
mp, acces la strada secundara,
suprafata neregulata, teren plat,

utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. constructie rezidentiala.

423,00 92.000,00

217,49

23

Mun.Bacau, str. Aleea
Visinului (zona Carrefour),
jud. Bacau

centrala

Teren intravilan, suprafata 365,00
mp, acces la strada secundara,
suprafata regulata, teren plat,
utilitati in zona. Terenul este pretabil
pt. locuri parcare, depozite
individuale, garaje.

365,00 59.900,00

164,11

24

Mun.Bacau, str. Vadu Bistritei,
jud. Bacau

cenirala

Teren intravilan, suprafata 249,00
mp, acces la strada secundara,
suprafata regulata, teren plat,
utilitati in zona. Terenul este pretabil
pl. constructie rezidentiala.

249,00 62.250,00

250,00

Analizand ofertele identificate pe piata, putem concluziona urmatoarele:

> In zona de periferie a mun. Bacau, pretul (euro/mp), pentru terenuri intravilane categoria curti-

.constructii, variaza in intervalul 29,00 — 115,00 euro/mp, marja pretului ofertat, depinde de
amplasament forma terenului, planeitatea terenului, suprafata de teren oferita la vanzare, utilitatile

mplasamentu!u: accesul la proprietate, restrictii constructive, etc. Cu cat aceste elemente distinctive
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ale amplasamentelor analizate sunt mai superioare, cu atat creste si valoarea proprietatii imobiliare.
Zona periferica poate fi analizata si distinctiv. Astfel in zona periferica a mun. Bacau reprezentata de
cartierul Serbanesti, valoarea medie a pretului ofertat este de 79,00 euro/mp, in timp ce in zona
cartierului CFR, valoarea medie a pretului oferfat este de 76,00 euro/mp. Se constata astfel, ca
valoarea medie a pretului (euro/mp) in cele 2 zone de periferie ale mun. Bacau este aproximativ
similara.

» In zona mediana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza in intervalul 150,00 — 340,00
euro/mp, rezultand o medie de 258,00 euro/mp. Desigur, valoarea terenului creste direct proportional
cu localizarea amplasamentului cat si facilitatile oferite.

In zona centrala, preturile pornesc de la 164,00 euro/mp, pana la 366,00 euro/mp, valoarea medie a
terenurilor fiind de 273,00 euro/mp.
Concluzii:

o Diferenta de pret (euro/mp) dintre valorile minime si maxime pentru fiecare zona in parte, este
explicabila datorita elementelor distinctive infericare sau superioare ale amplasamentelor
(localizare, suprafata, forma, acces, front stradal, utilitati, restrictii constructive, etc).

+ Valoarea amplasamenielor creste direct proportional cu facilifatile oferite.

Intre vanzator si cumparator exista o marja de negociere a pretului ofertat. Aceasta marja poate
fi mai mare sau mai mica, in functie de disponibilitatile financiare, termenul de plata mai lung
sau mai scurt, etc.

3.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea pentru un bun sau serviciu este creatd de utilitate si este afectatd de raritate. Cererea mai este
influentata de dorintd si de fortele care creeaza si stimuleazé dorinta. Desi atractia oamenilor pentru diferite
lucruri ar putea fi nelimitatd, dorinta este restricfionatd de puterea efectivd de cumpérare. De exemply,
imposibilitatea de a cumpara bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri. Peniru ¢ pe o piata
imobiliarg oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietétilor tinde s& varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit
tip de proprietate imobiliaré pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpdrare si / sau inchiriere, la diferite
prefuri, pe o anumitd piatd imobiliars specific, intr-un anumit interval de timp. Cererea, privitd calitativ §i
cantitativ, este influentatd si de oferta specifica, influentand semnificativ prefurile de tranzaciionare. Cererea
solvabils este reprezentatd in acest caz de persoancle care fie au posibilitatea financiaré de a achizifiona
acest tip de proprietate cu plata integrald, fie prin intermediul acces&rii unor credite imobiliare.

Cererea este minimalizata de lipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si
administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori
fiind circumspecti.

In analiza cererii de pe piata proprietatilor imobiliare, sunt importan{i urmétorii factori:

- populatia din aria de piata;

- marimea si numarul familiilor, rata de cregtere/descregtere in formarea familiilor, structura si distribufia lor pe
varste;

- nivelul veniturilor gi salariilor;

- tipologia locurilor de munca si rata gomajului;

- raportul intre spatiile ocupate de proprietari gi cele ocupate de chiriasi;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare (dobanzi, raportul creditivaloare,
comisioane si taxe, disponibilitatea asigurarilor),

- planu! de urbanism si direcfiile de dezvoltare urbanistica;

- factorii ce afecteaza atractivitatea fizica a vecin&tatii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun
de fundare si barierele naturale sau artificiale etc.;

- structura taxelor locale gi a administratiei;

- disponibilitatea facilitatilor si serviciilor (institutii de cultura, institutii de inva{&mant i calitatea gcolilor, facilitafi
sanitare gi medicale, servicii de pompieri gi polifie).

Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din
partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau
spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanism.
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Actualmente, datorita conditiilor existente pe piata, conditii influentate de instabilitatea politica atat
interna cat si internationala, scaderea semnificativa al indicilor pietelor bursiere, cresterea dobanzilor,
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietati imobiliare este in stagnare sau
chiar regres, investitorii fiind mai prudenii.

3.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru al piefei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare al afacerilor, datoritd instabilitatii economice, activitatea imobiliars réspunzand la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzactionate/oferite la prefuri diferite In functie de destinatie,
amplasament, suprafete, apropiere de utilitdti, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive,
efc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a
cumparatorului,

La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii
subiect, este caracterizata astfel:

> Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor.

» Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a
preturior. La momeniul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara,
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca.

> Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avaniaj (atunci cand preturile
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori
potentiali)

» Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltaiorii) de proprietati similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta.

In concluzie, analizand motivele enuntate anterior, la data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaluatorul
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta.

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZIILE

4.1. Cea mai bund utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza CMBU a propriettii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila.

"Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci
cand activul este utilizat optim.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii Ia piata ar
considera a fi rezonabil;

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, frebuie luate in
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

¢) cerinta ca ufilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea
imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizri a terenului considerat liber, tinand
cont in-acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forméa si dimensiuni).
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in vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizérile posibile ale proprietétilor, dup& cum urmeazé:

Criterii CMIBU
Utilizare analizata Permisd legal Posibila fizic Fezabild financiar Maximum
productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala nu nu nu nu

Analizand datele de mai sus, tinand cont de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posibila
fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabilitatea cea mai mare, rezultd cd cea mai buna
utilizare a proprietatii este de spatii comerciale, spatii de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate,
service calculatoare, etc.).

4.2. Modul de abordare a valorii
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv:
= abordarea prin piata
o metoda comparatiei directe;

4.2.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Estimarea valorii terenului — metoda comparatiei

Premiza majord a abordarii prin comparatie directa este aceea cd valoarea de piaid a unei proprietai
imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietéti competitive si comparabile.

fn cazul de fat3, ca tehnicd de comparare, se va utiliza o metoda calitativa si anume - analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de datele pietei, féréd a recurge la cuantificare. Pentru
a aplica aceasts tehnica, evaluatorul analizeazd, compara si ajusieaza oferte si tranzaciii pentru loturi similare
in scopul determingrii caracteristicilor inferioare, superioare sau egale fatd de cele ale proprietatii subiect.

in estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele
proprietdti comparabile:

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Banca Nationala, in spatele farmaciei Elvaryj, in
suprafata de 576,00 mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la
data evaluarii cu 298,61 euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Oituz, in suprafata de 806,00 mp, cu o forma
regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 310,17 euro/mp.
Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Aleea Parcului, in suprafata de 700,00 mp, cuo
forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 300,00
euro/mp. Informatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro.

Cuantificarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor
comparabile s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv
cu un procent de 15%+20% fiind amplasate inferior fata de subiect;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost
ajustate negativ cu un procent de 10%;

4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de
5%, acestea fiind inferioare subiectului.

5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabilele 1 si 3 a fost ajustat pozitiv cu un procent
de 10%, acesta fiind inferioare subiectului.

8. In functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 5%+10%, fiind inferioare
subiectului.

Din analiza efectuatd a rezultat cd cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 2, deoarece
aceasta are cel mai mic raport ATB/pret oferta si cel mai mic nr. de ajustari.
Desfasurarea calculelor si ajustarilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1.
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CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE

Reconcilierea valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezuitate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii, avandu-se in
vedere criteriile specifice, respectiv:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei.
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte. Datele utilizate
sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere. Abordarea prin piatat este considerata ca
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata.

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimats a proprietatii imobiliare
supusa evaluarii, la data de 03.06.2025, este de:

Vieren - 5,00 mp - Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2, NC 73527 = 8.850,00 Iei,resgectiv
Viteren ~ 5,00 mp - Bacau, str. Erou Gh. Rusu, nr. 2, Nc 73527 = 1.750,00 euro (350,00 euro/mp)

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 03.06.2025, urmand a fi corectata ori de cate ori
piata o cere;

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

e valoarea este o predictie;

¢ valoarea nu este afectata de cota TVA,

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza

transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022 si a

recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU N "R
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR UrA ASRAN

Ing. Adrian Popa — Evaluator autorizat ANEVAR

Ing. Valentin Fechet — Evaluator autorizat ANEVAR

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau certifica obiectivitatea rezﬁttatqjyy
personale ale evaluatorului in legatura cu bunurile evaluate. ¢
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ADEVAL EXPERT SRL Anexa 1

EVALUARE TEREN - MUN. BACAU, STR, EROU GHEORGHE RUSU, NR. 2, JUD. BACAU, N.C. 73527, PRIN METODA COMPARATIE| DIRECTE

Elemente de comparatie Sublect - Teren Intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabiia 3

e . o Nt i Mo 95 o O | b, o,
Elvaruj), jud. Bacau '
Numar cadastral 73527
Provenienta informatii comparabile storia.ro storia.ro storia.ro
Pret ofertat (euro) 172,000.00 250,000.00 210,000.00
Pret ofertat (euro/mp) 298.61 310.17 300.00
Tip pret de vanzare ({franzactie/ oferta) oferta oferta oferta
Ajustare (%) -10.00% ~10.00% ~10.00%
Ajustare valorica {euro) -28.86 -31.02 ~30.00
Pret ajustat (euro) 268.75 279.18 270.00
Dreptut de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Chelluieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazu! nu e cazul nu e cazul nue cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Conditii de piata data evaluaril valabil la data evaluarit valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%)|
Pret ajustat (euro) 268,75 279.16 270.00
Ajustari pentru:
Amplasament Mun.RBuasza'L:;r-stzr: E?uaggae:rghe mai slab mai slab mai stab
Ajustare (%) 15.00% 20.00% 20.00%)|
Ajustare valorica (euro) 40.31 55.82 54.00
Suprafata teren (mp} 5.00 576.00 806.00 700.00
Ajustare -10.00% -10.00% -10.00%
Valoare ajustare -26.88 -27.92] ~27.00
Tip teren intravitan, CC similar similar similar
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro)} 0.00 0.00 0.00
Utilitati utilitati 1a limita proprietatii utilitati in zona utilitati in zona utilitati in zona
Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00%
Ajustare valorica {euro} 13.44 13.88 13.50
Forma terenului regulata neregulata reguiata neregulata
Ajustare (%) 10.00% 0.00% 10.00%
Ajustare valorica (euro) 26.88 0.00 27.00
Acces si front stradal acees facil mai slab mai slab mai slab
Ajustare (%) 10.00% 10.00% 5.00%
Ajustare valorica {euro) 26.88 27.92 13.50,
Resfrictii de construire conform PUG conform PUG conform PUG conform PUG
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare valorica (euro) 0.00 0.00 0.00
Alte informatii nu este cazul nu este cazul niu este cazul nu este cazul
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Ajustare valorica (euro} 0.00 .00 0.00]
TOTAL AJUSTARI 80.63 68.79 81.00
Ajustare totala neta 80.83 69.79 81.00;
Ajustare totala bruta 134.38 125.62 135.00
Numar ajustari 5 4 |
A, ret de vanzareloferta 0 0.4085] 50|
Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 350.00|euro/mp
VALOARE TEREN N.C. 73527, S =5 MP 8,850.00 lei 1,750.00 €
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'HOTARAREA NR. 449 DIN 31102023

privind actualizarea H.C.L. nr. 157/ 2018 prin care s-a aprobat insusirea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Bacfin

Consiliul Local al Municipiului Baciu intrunit in sedingi ordinar3 la data de 31.10.2023 potrivit
art, 133 alin. (1) din Ordonanta de Ur oen;a nr. 57/2019 privind Codul adnmnstratw
cu modificirile si completirile ultericare,
Avand 1o vedere:

~Referatul nr.188122/11.10.2023 inaintat de Compartimentul Evidentd si Inventar Domeniul
Public §i Privat prin care se propune actualizarea H.C.L. nr. 157/ 2018 prin care s-a aprobat
insugirea inventarului bunurilor care aparfin domeniului privat al Municipiului Baciu, cu
modificarile si completarile ulterioare;
~Nota Internd nr. 190197/23.10.2023 a Serviciului Juridic, Contencios si Aplicarea Legilor
Proprietétii;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau mreglstraté cunr.188789/13.10.2023;
-Raportul Directiei Juridice Inregistrat cu nr.188790/1/13.10.2023;
-Raportul Serviciului Evidentd Patrimoniu inregistrat cu nr.188790/2/13.10.2023;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacsu, intocmite in
vederea aviziirii proiectului de hotirére: nr. 490/30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 490/
30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 299/30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 3, nr.
308/30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr. 578/30.10.2023 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Procesul Verbal nr.188118/11.10.2023 al Comisiei Speciale pentru inventarierea bunurilor care
alcituiesc domeniul privat al Municipiului Baciu;
-Prevederile H.C.L. nr. 157/2018 prin care s-a aprobat 1 msu$1rea inventarului bunwilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Baciu cu modificirile si completarile ulterioare;
-Prevederile art. 7 alin. 2, art. 552, ale art. 553 alin. (1) si alin.( 4) si ale art. 557 alin. (2) din Legea nr.
287/ 2009 privind Codul Civil, modificats si completats
-Prevederile art. 4 .¢i art. 6 alin.l din Hotirfrea de Guvern nr. 392/14.05.2020  privind
aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiese domeniul public
si privat;
-Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, modificatd si completati;
-Prevederile art. 354, ale art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de Urgenti nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completfirile ulterioare;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin. (1) si art. 243 alin.
(1) 1it. &) si lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1) st alin. (2) lit.c) si art. 139 alin. (2) si alin. (5) din O.U.G. or.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se actualizeazi inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Bacu,
insusit prin H.C.L. nr. 157/ 2018, cu modificarile si completirile ulterioare, dupd cum urmeazi:
(1) Se abroga urmitoarele pozitii:
~la Sect a TERENURI CONCESIONATE: poz.1400, 1695, 1942, 2163 - conform Anexei 1;
ifici wrmitoarele pozitii, astfel:




- a pozitia nr.450, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,, B-dul lIonigd Sandu Sturza nr.364, 3camere,
S construitd totald = 95 m.p., din care: Cl-casd-P+M = 79 mp, C2-magazie = 27 m.p.; Steren=106
mp.”, conform Anexei 2, ca wrmare o modificdrii denumirii striizii, conform nomenclatorului
stradal;

- la pozitia nr.451, coloana 3 va avea wrmitorul cuprins: ,, B-dul Ionijid Sandu Sturza nr.37, I1camerd,
Su=20,65 m.p.; Steren=30 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii denumirii strizii,
conform nomenclatorului stradal;

- Ia pozitia nr.452, coloana 3 va avea urmitoral cuprins: ,, B-dul Ionitd Sandu Sturza nr.37, lcamerd
Su=15,25 m.p.; Steren=30 m.p.”, conform Amexei 2, ca wrmare a wodificdrii denumirii sirézii,
conform nomenclatorului stradal; )

- Ia pozitia nr.453, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,, B-dul Tonitd Sandu Sturza nr.38, 2 camere,
din cdrdmidd, acoperiid cu tabld, Su=18,59 m.p., Sconstr.=25 m.p., nr. cadasiral 74249; Steren=70
m.p.”, conform Amexei 2, ca urmare a modificirii denumirii strézii, conform nomenclatorului
stradal;

- Ia pozitia nr.454, coloana 3 va avea wrmétorul cuprins: ,, B-dul Ionitd Sandu Sturza nr.47, 2camere,
Su=63,09 m.p.; Steren=89 m.p.”, conform Anexei 2, ca urmare a modificdrii denumirii strizii,
conform nomenclatorului siradal;

- la pozifia nr4585, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,, B-dul lonitd Sandy Sturza nr.47, 1camerd,
Su=29,24 m.p.; Steren=0", conform Anexei 2, ca urmare o modificrii denumirii siréizii, conform
nomenclatorului stradal; :

- Ia pozitia nr.456, coloana 3 va avea urmdtorul cuprins: ,, B-dul Ionits Sandu Sturza nr.11 0, 2camere,
Su=33,7 m.p.; Steren=100 m.p.”, conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii denumirii strézii,
conform nomenclatorului stradal;

- Ia pozitia nr.1259, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,, $=33 m. p., str. Garii, nr. 52, destinatia:
prest. servicii, nr. cadastral 72561, coloana 5 va avea urmétorul cuprins: ,,36.448”, coloana 6 va
avea urmatorul cuprins: ,, Domeniul privat al Municipiului Bacdy, CF 725617, conform Anexei 2, ca
urmare a modificdrii plonului de situagie — Anexei 4, in vederea actualizirii informatiilor cadastrale
in evidentele de cadastru si carte funciari;

- -

ap.l, destinafia: ext. sediu, nr. cadastral 735277, coloana 5 va avea urmiitorul cuprins: ,,5.5227,
coloana 6 va avea urmétorul cuprins: ,, Domeniul privat al Municipiului Bacdu, CF 735277, conform
Anexei 2, ca wmare a modificirii planului de situatie — Anexei 5 in vederea actualizirii
informatiilor cadastrale in evidentele de cadastru §i carte funciari;

- 1a pozitia nr.1401, coloana 3 va avea urmiitorul cuptins: ,,§=30 m.p., str. Erou Gh. Rusu, nr.4, sc.E,
ap.4, destinagia: prest. servicii, nr. cadastral 79073, coloana 5 va avea urmitorul cuprins: ,, 33.135”,
coloana 6 va avea urmétorul cuprins: ,, Domeniul privat ol Municipiului Bacdu, CF 79073, conform
Amexel 2, ca wrmare a modificirii planului de situagie — Anexei 6, in vederea actualizirii
informatiilor cadastrale in evidentele de cadastru si carte funciari;

- Ia pozitia nr.1661, coloana 3 va avea urmétorul cuprins: ,, S=27 m.p., Calea Republicii, nr.3, sc.B,
destinafia: ext.sp. comercial, nr. cadastral 616417, coloana 5 va avea urnsitorul cuprins: ,, 14.2397,
coloana 6 va avea urmitorul cuprins: ,, Domeniul privar al Municipiului Bacéu, CF 61641”, conform
Anexei 2, ca wrmare a modificdrii planului de Situatie — Anexei 7, in vederea actualizirii
informatiilor cadastrale in evidentele de cadastru si carte funciars;

- la pozitia nr.1788, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,, S=34 m.p., str. Piefii nr.1 (Parcare Piaga
Cenitrald), destinafia: ext. sp. comercial, nr. cadastral 74247, coloana 5 va avea urmétorul cuprins;
. 17.593”, coloana 6 va avea urmétorul cuprins: ,, Domeniul privar al municipiului Bacdu, CF 74247,
conform Anexei 2, ca wrmare a modificdrii planului de Situajie — Anexei 8, in vederea actualizirii
informatiilor cadastrale in evidentele de cadastru si carte funciars;

- la pozitia nr.1837, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ,S=33 36 m.p., sir.22 Decembrie, rr.18,
sc.4, ap.1, destinatia: ext. sediu firmd, nr. cadastral 76786”, coloana 5 va avea urmétorul cuprins:
,17:593", coloana 6 va avea urmétorul cuprins: ,, Domeniul privat al Municipiului Bacdu, CF 76786,
1 Anexei 2, ca urmare a modificdrii planului de Situafie — Anexei 9, in vederea actualiziirii
tillor cadastrale in evidentele de cadastru si carte funciars;

1121306, coloana 3 va avea urmitorul cuprins: ;;S=5 mp.; st Evou Gh. ‘Rusu, nr.2, se. C,
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1.6.1.

Casé

s

B-dul Jonitd Sandu Sturza 1996 29225 | Domeniul privat al
456 nationalizatd | nr.110, 2camere, Su=33,7mp municipiniui Baciu
Steren=100 mp 91412
TERENURI CONCESIONATE
Nr. Cod | Denumirea | Elemente de identificare Amnul Valoarea | Situatia juridicii
Crt. de bunului dobandi de actuald (actul
HCL clasif rii sam | invemtar | juridic prin care
157/ icare dupi bunul respectiv a
2018 ¢az, al fost dobidndit fn
déirii in proprietatea
folosintd privatd)
0 1 2 3 4 5 6
8=33mp, str.Gérii,nr.52 Domeniul privat
1259 - Teren destinatia:prest.servicii 2000 36.44g | 2 municipiului
concesionat | nr.cadastral 72561 Baciu
CF 72561
3=5 mp, str.Eron Gh.Rusu, nr.2, D;)meni\ﬂ pri]vat
- Teren sc.C, ap.1, 2002 al municipiufui
e concesionat | destinafia:ext.sediu 3.522 Bacin
nr.cadastral 73527 Crasz
S=30mp, str.Erou Gh.Rusy, nr.4, Domeniul privat
1401 o Teren sc.E, ap.4 2005 33.135 | al municipiului
concesionat | destinatia:prest.servicii Bacu
nr.cadastral 79073 CF 75073
=27 mp, Calea Republicii, nr.3, Domeniul privat
1661 0 Teren sc.B, 1998 14,239 | al municipiului
concesionat | destinatia:ext.sp.comercial Baciu
nr.cadastral 61641 CF 61641
S=34 mp, str. Piefii nr.1 (Parcare Domeniul privat
1788 0 Teren Piata Centrali) 2001 37.553 | el municipiului
concesionat | destinafia:ext.sp.comercial Baciu
nr.cadastral 74247 CF 74247
=33,36mp, str.22 Decembrie, nr.18, ]Zlomeniul pri;/at
e Teren sc.A, ap.1, 2003 municipiului
1837 concesionat destin?;ia:ext.sediu firma 1%393 Baciiy
nr.cadastral 76786 CF 76736
TERENURI INCHIRIATE
Nr. Cod | Denumirea | Elemente de identificare Anul Valoarea Situatia juridica
Crt. de bunului dobindi de actualil (actul
HCL clasif rii sau inventar juridic prin care
157/ icare dupi bunul respectiv 3
2018 caz, al fost dobfndit in
diirii tn proprietatea
folosingd privatl)
0 1 2 3 4 5 6
S=24mp, str. Bradului nr. 21, sc.B, Domeniul privat
3003 Teren ap.2, 2003 12.657 | al municipintui
p inchiriat | destinaia: balcon locuinti Baciu
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1.6.1. Casi B-dul Jonits Sandu Sturza 1996 29225 | Domeniul privat al
456 nafionalizaty | nr.110, 2camere, Su=33,7mp municipiului BacZu
Steren~100 mp 91412
TERENURI CONCESIONATE
Ny, Cod | Denumirez | Elemente de identificare Anul Valoarea | Situafia juridied
Crt. de bunului dobandi de actuald (actul
HCL clasif rii sau invemtar juridic prin care
157/ icare dupii bunnl respectiv a
2018 caz, al fost debindit in
diirii fn proprictatea
folosinga privat)
g i Z 3 4 5 6
8=33mp, sir.GHrii,nr.52 Domeniul privat
1250 | - Teren | destinatia:prest.servicii 2000 36.44g | @l municipiului
concesionat | nr.cadastral 72561 Bactu
CF 72561
8=3 mp, str.Erou Gh.Rusu, nr.2, Zomeniul pru%i\‘;at
. Teren se.C, ap.1, 2002 municipiuiuj
1306 concesionat | destinatiazext.sedin 3.322 Baciu
or.cadastral 73527 CF73527
8=30rnp, str.Frou Gh.Rusuy, nr.4, Domeniul privat
1401 - Teren sc.E, ap.4 2005 33.135 | !l municipiului
concesionat | destinafia:prest.servicit Baciu
nr.cadastral 79073 CF 79073
$=27 mp, Calea Republicii, nr.3, Domeniul privat
1661 0 Teren | scB, 1998 14.239 | al municipiului
concesionat | destinatia:ext.sp.comercial Baciu
nr.cadastral 61641 CF 61641
5=34 mp, str. Piefii nr.1 (Parcare Domeniul privat
1788 0 Teren Piaja Centrals) 2001 37.553 | almunicipiului
concesionat | destinatiazext.sp.comercial Baciu
nr.cadastral 74247 Cr 74247
8=33,36mp, str.22 Decembrie, nr.18, Domeniul p;ilvat
- Teren | sc.A, ap.l, 2003 al municipinlui
1837 concesionat desﬁn?;ia:ext.sediu firm3 17.593 Baciu
nr.cadasiral 76786 CF 76786
TERENURI INCHIRIATE
Nr. Cod | Demumires | Elemente de identificare Anul Valoares | Situatiajuridica
Crt. de bunulai dobindi de actuall (actol
HCL clasif vl san inventar juridic prim eare
137 icave dup# bunul respectiv s
2018 eaz, al fost debfinditin
diirii in proprietatea
folosingd privati)
B 1 2 3 4 5 6
$=24mp, str. Bradului nr. 21, sc.B, Domeniul privat
3003 Teren ap.2, 2003 12.657 | al municipiutai
) inchiriat | destinatia: balcon locuings Backu
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% Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU _Nr.cerere | 7905 |
’ 0. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau Ziua i 03
’;ﬁ Luna 02
o - Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifi core
PENTRU INFORMARE : 10018544112
Carte Funciard Nr. 73527 Bacdu ‘lll nl m M“Im

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:19993

TEREN Intravilan . T Nr. cadastral vechi:7507
Adresa: Loc. Bacau, Str EROU GH.RUSU, Nr. 2, Jud. Bacau

Nr. |Nr. cadastral Nr. " !

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 73527 Din acte: 4 Constructia C1 inscrisa in CF 73527-C1;

Masurata: 5 CONSTRUCTIILE: CL IN CF 73527-C1
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinie
1480 /10/01/2024 '

Act Administrativ nr. Hotarare nr, 157, din 27/04/2018 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau; Act
Administrativ._nr. Hotarare nr. 449, din 31/10/2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Bacau;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL BACAU, CIF:4353277, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI

fnscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini t

7905 / 03/02/2025
Act Administrativ nr. contract de concesionare nr. 69059, din 03/07/2014 emis de MUNICIPIUL BACAU;
Intabulare, drept de CONCESIUNE ,a suprafetei de 4,16 mp, pentru o Al

C3 |perioadd de 13 ani,2 luni si 25 zile Tncepénd cu data de 03.07.2014,
pané la data de 27.09.2027
1) BALACI CELINA

S 8,01 ; .
quumei’:é care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Extrase pentru informare on-fine ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 73527 Comuna/Orag/Municipiu: Bacgu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
73527 Dinacte: 4 -\ sRUCTIILE: C1 IN CF 73527-C1
Masurata: 5
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
4
L
31
e
a -
13
84136
60222
| i
Date referitoare la teren
o Cfgltssgig%e inra Su(pr;ag)a ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 5 R - . act aditionalS=4.16 din masuratori
constructii S=4.94

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o {m)
1 2 1.4
2 3 3.53
3 4 1.399
4 1 3.53
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

wrx Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

Eocumeat care‘con,tine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-tine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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gz .

Carte Funciard Nr. 73527 Comuna/Oras/Municipiu: Bacsu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.2021028434/03-02-2025 in suma de 120, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 232,

#,

Data solutionarii, Asisgég; Re 'i;szf
06-02-2025 CONSTANTA GEf

Dpta elibaragi, —
Zeiating

* "'l)_<A>czfr‘§7}7‘e‘}47'fi care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 3 din 3
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A PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMIT, ARE A IMOBILULUT
kN Scara 1/500

Suprafata masurata

Nr. cadastral

Adresa imobilului .
str.Erou Gh.Rusu nr.2 sc.C Bacau
UAT

Carte Funciara nr,

. Bacau

&
&
NN
gow| ¥y
ot 3%

73

I
6«‘;“

t22- ¢+ Valoarea de impogitare -+, ST TS “Monttunt 7
' " (@i ' _{lei)
k{’f\ ST “ Municipiul Bacay concesionar SC, CELINA SR
— s 1 h
‘B. Date referitoare |a constructii
Cod Menfiuni

Valoarea de impozitare
lei
“ artament cu desfinas;

per i - extindere ap 4
INVENTAR DE COORDONATE S

Sistem de proiectic -

Parcela (1)

Nr.
Pct.

Coordonate pet.de contur Lungimi
e —— laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)

564473, 445 646777,733 1.400

3.530
1.399
3.530

b
Se confirma suprafata din mgsgrs 3 ‘h%g"

Introducerea imobily "';i‘,

CM a picial B »
RN 8™ Steia BT o L
LAY A
o \e CON=Z A"
ae S ;
\

Suprafata totala masurata = Smp

Suprafata din act = 4.16mp o
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
M §IICIPIUL BACAU

NR. 69059 DIN 03.07.2014

CONTRACT DE CONCESIONARE

L PARTILE CONTRACTNTE

Incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat prin
DL. VASILE-SORINEL TESCARU — VICEPRIMAR, in calitaté de CONCEDENT, pe de o parte, si

D-NA BALACI CELINA, ¢u domiciliul in Municipiul Bacau, Judetul Bacau, sir. Arcadie
Septilici, nr. 14, identificata cu C.I. seria X.C., nr. 639057, C.N.P. 2640630040010, in calitate de
CONCESIONAR, pe de alta parte,

In temeiul dispozitiilor art. 1315 - 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata si
modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Bacau nr. 79 din 30.04.2001, prin care se mandateaza Primarul Municipiului Bacau sa incheie coniracte
de concesionare prin cesiune, pentru suprafete de teren proprietatea privata a Municipiului Bacau, pe care
au fost edificate comstructii autorizate care s-au instrainat, a intervenit prezentul CONTRACT DE
CONCESIONARE.

1L, OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 — Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a terenului proprietate
privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau, STR. EROU GH. RUSU, NR.
2/C, avand suprafatad a cum rezulta din planul de situatie anexat.

Destinatia terew cesionat va fi UTILIZAREA SPATIULUI CU DESTINATIA SEDIU
SOCIETATE (REGIM DE INALTIME PARTER), REALIZAT DE CATRE FOSTUL
CONCESIONAR S.C. CELINA IMPEX S.R.L., IN BAZA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
NR. 162/24.04.2003 SI TRECUT IN PROPRIETATEA ACTUALULUI CONCESIONAR,
CONFORM CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR.
1508/19.05.2014 LA BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL ELENA CRISTUDOR.

Art. 2 — Terenul precizat la ART. 1 se preda de catre concedent catre noul concesionar, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, prin cesionarea contractului de concesionare nr. 28609 din 27.09.2002,
asa cum a fost modificat prin Actul Aditional nr. 15193/06.05.2003, incheiat intre Consiliul Local al
Municipiului Bacau si 8.C. CELINA S.R.L. '

Art. 3 — In derularea contractului de concesionare, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri: '

a) bunuri de retur — terenul concesionat;
b) bunuri de preluare — investitia realizata de concesionar;
¢) bunuri proprii — bunurile de inventar.
S IIL TERMENUL CONTRACTULUI
Arxt. 4 — Durata concesiunii este def
cepand cu data intrarii in vigoa
concesionare inceteaza de drept la
Contractul de concesionare’
durata sa initiala.
IV. PRETUL CONCESIUNII
Art. § — Redeventa concesiunii este de 235 (douasutetreizecisicinci) lei RON/an, asa cum rezulta
~din fostul coniract de concesionare nr. 28609/27.09.2002, asa cum a fost modificat prin Actul Aditional
ir. 15193/06.05.2003, incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Bacau si S.C. CELINA S.R.L.

contract, respectiv  03.07.2014. Contractul de

ungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din

1



Art. 6 — Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indexare stabilit prin
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a legislatiei fiscale in vigoare, aplicabile la
inceputul fiecarui an fiscal.

Art. 7 — Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea
contractului de concesionare (termen limita 03.10.2014), garantia de concesionare in valoare de 235 lei
RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al concesiunii).

Art. 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2014 este indexata.

V. MODALITATEA DE PLATA
Art. 9 — Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin: 7
virament, din contul concesionarului, nr. , deschis la

, in contul concedentului, nr. RO 07
TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacau;

- direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau.

Art. 10 — Sumele anuale prevazute la ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate trimestriale, in termen
de 10 zile de la expirarea fiecarui trimestru.

Art. 11 — Pentru intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor percepe dobanzi si penalitati
~~lculate la suma datorata, conform legislatiei fiscale in vigoare la momentul calcularii acestora, urmand
.4 daca intarzierile depasesc 182 zile, contractul de concesionare sa fie reziliat.

’ VL. DREPTURILE PARTILOR
A. DREPTURILE CONCESIONARULUIL
. Art. 12 — Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesionare.

Art.13 - Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si
valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiunii in conditiile legii, fara a putea transfera
acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.

B. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art. 14 — Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. '

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sa isi
manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului incheierea
contractului de vanzare — cumparare cu privire la aceste bunuri.

v In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune,
sub sanctiunea decaderii.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a confractului de
concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu o notificare prealabila de
30 zile.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art. 15 - Concesionarul este obligat sa amgure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunului ce face obiectul concesiunii, potrmt obiectivelor stabilite de catre concedent.

Axt, 18,1, — Concesionarul este obligal sa exploatene in mod direct, hunurile ce fac obisctul
concesiunii.

Art. 15.2. — Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

Art. 153, — Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa I» termenele stabilite in
pigzent ul Conirad GO0as
Art 15 4 - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
) rotectla muncii, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea si
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Art. 15.5. - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de V
sarcini.

Art. 15.6. - La incetarea contractului de concesionare , concesionarul este obligat sa incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurﬂe de preluare, prevazute ca atare in
caietul de sarcini si stabilite prin prezentul contract de concesiune, in privinta carora concedentul si-a
manifestat intentia de a le dobandi.

Art, 15.7. - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea prestarii
activitatii in conditiile Stlpulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent.

Art. 15.8. - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.

Art, 15.9. - Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit ART. 14, alin. 5 din prezentul contract de concesionare, fara a
putea solicita incetarea acestuia.

B. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
Art. 16 - Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesionare.
‘Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesionare, in afara
cazurilor prevazute expres de lege.
> Concedentul este obligat sa notifice concesmnarulm aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Axt. 17 - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legu

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prm denuntarea unilterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei concesiuni, care
se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa curn urmeaza:

a) bunuri de retur - terenul concesionat;

b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar;
c¢)bunuri proprii - bunurile de inventar.




IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR
Art. 18 — Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului
X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art, 19 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art. 20 - Schimbarea destmatlez terenului_concesionat se poate face numai cu acordul scris al
concedentului.

XL LITIGII

Art. 21 - Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentultii contract de concesionare
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun. '

Art. 22 - Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesionare clauze COmpromisorii.

XTI ALTE CLAUZE
Art, 23 - Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S.I.
X111 DISPOZITII FINALE

Art, 24 - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si
autorizatia de construire.

Art. 25 - Orice intelegere legala intre parti; survenita in perioada derularii contractuiui, se va
consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentului contract, fiind total
supusa clauzelor economice si juridice continute de acesta.

Art. 26 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in registrele de
publicitate imobiliara, in termen de 30 zile calendaristice de la data incheierii lui.

Art. 27 - Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de situatie, fac
parte integranta din prezentul contract de concesionare.

Art, 28 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul Municipiului
Bacau, STR. EROU GH. RUSU, NR. 2/C, cu suprafata de 4,16 m.p., s-a incheiat astazi 03.07.2014 la
sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (irei) exemplare, din care un exemplar pentru
concesionar si 2 (doua) exemplare pentru concedent.

CONCEDENT CONCESIONAR,
MUNICIPIU (
f@g : BALACI CELINA
- VIGEPRIN
(& rengned 1 <;w/’
EC. VASILE- SURINEL TESCARU C
Z i 1

£

u,u.\u\,.\irl l—rk/U \ul ).1\_,[1 o
DIRECTOR, ec. CLEMENTINA VINERIM ‘*“’ e
COMP. EVIDENTA INCAS/ARI DEBITE o

FC. SIMONA PASCAN Q{&m_




ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU
NR. 2969 DIN 8>St 2014

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Astazi, &>.5%- 2014, Comisia constituita conform Dispozitiei
nr. 1981/18.07.2001 a Primarului Municipiului Bacau, formata din:
1. CIOBANU NICOLETA - Consilier, Compartiment Evidenta
Concesionari;
2. BRASOVEANU LILIEANA - consilier, Serviciul Juridic si
Aplicarea Legilor Proprletatu,
3. _TOKA DRAGOS ,  Couslier Biroul
Disciplina in Constructii din cadrul Serviciului Disciplina in
Constructii, Inspectie Comerciala si Protectia Mediului,
am procedat la predarea terenului in suprafata de % /6 . Situat in
intravilanul Municipiului Bacau, str. Rou GH&. EM&U °2 e '
catre S.C; DET D-NA RALAC  CELINA—
baza CONTRACTULUI DE CONCESIONARE NR. 69057 / 02.o%. U:,L_
Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exemplare, din care® R
exemplar pentru primitor, unul pentru Serviciul Disciplina in Cﬂnstructn;"
Inspectie Comerciala si Protectia Mediului si unul pentru Compartiment
Evidenta Concesionari, conform planului anexat.
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vanzare §1 a5 yrea sa fac o vizionare.
Suprafats utils: 806 m° Agtept cu interes rispunsul dvs,
L L . . s = Multumescl
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Locatizare: thrd sntormati
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. . . o Admluistratnrul zeestor dare esie 3.6, CLX Online
Gard: Sarvicen SR {Gredda)
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[T RN . RN . imite mesajul
imprejurimi: thrd Wnfarowii
Media: @ electricitate
@ gaz Pubifcitate

@ cangllzare
© aphcurentd

Tip vinzstor: ageatie

RESERVED
Deoscriere

AGENTIA IMOBILIARA CRISTI IMOB BACAU . Se ofers spre vanzare un teren

de 806 mp, situatintr-o zona centrala pe Strada OITUZ . Terenul este acordat

la toate stilitatlle . Publisitate

imobilul dispune de certificat de urbanism de data recenta, regimul maxim & Ad by CRITEC
deinaltime admis fiind de P+3,

Pretul este usor negoclabi.
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COMPARABILE FOLOSITE

760wl teren devorzate < By X R

@ Toate imaginie (2)

Teren 700mp - Zona Uitracentralal

210 000
€
300 &/m*

& Centru, Bacay, Bacau

wWmea v O ow D

& Distripuie <) Salveazd

Andrei Alexanciu

CABAYIA

@ 0757357028

Nume™

Emalt®

+40 Numér de tglefon®

teezndevearaie - ® 0ok

& v @ % swd 00 . fa-IEDpit
Teren de vanzare
Suprafold utith: 700 m*
Tigterers de construit
Localizare: urbana
Dimensiunt: férdin
Gard: da
Tipacces: aofaitot
fraprejurimi:
Media Q@ electricitate
© apdcurentd
@ ga
© cenalizace
Tip vanziitor: agentie
Descriere
Agentia i itiara CASA YNAT diaz unui teren intravil

situat in zona vitracentrala.

Terenul este in suprafata totala de 700mp, este imprejmuit siare dublu gcces
din strada Vasile Alecsandri si strada Alera Parcului, Conform certiticstuiui
de urbanism se preteazs unei constructi cu un regim de inaltime P+2.

Pret: 210.000Eur0

tru mat multe detalii sivizionare:
L

75541026 ~ ANDREL ALEXANDRU

Sunt interesat($) de acest teren de
vinzare §i ag vres si fac o vizionare,
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12 seditll agentiel imobiliare CASA YNA din stracla Stefan cel Mare 15
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