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HOTĂRAREA NR. 298 DIN 31.07.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului aflat 
în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului- extindere apartament cu rampa de acces 

şi platforma betonată pentru persoană cu handicap Iocomotor , situat în municipiul Bacău, Str. I.L. 
Caragiale nr. 13, în suprafaţă de 21 mp, înscris în CF nr. 91736 cu nr. cadastral 91736 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data 31.07.2025 potrivit art. 133 alin. (1) 
din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

-Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 20,52 mp, formulată de către soţii Asaflei Daniel i Asaftei 
Corina, înregistrată la Primăria Municipiului Bacău sub nr. 205421 din 11.11.2024; 
-Contractul de concesionare nr. 68754 din 10.03.2020, încheiat între d-nii Asaftei Daniel ş Asaftei Corina i 
Municipiul Bacău, având ca obiect, cedarea şi preluarea în concesiune a terenului în suprafaţă de 20,52 mp 
pentru realizarea unei extinderi la apartamentul proprietate cu rampa de acces i platformă betonată pentru 
creare acces din exterior pentru persoană cu handicap locomotor; 
-Autorizaţia de construire nr. 177/06.08.2020 emisă ca urmare a cererii d-nei Asaftei Corina în vederea 
realizării extinderii apartamentului cu rampa de acces i platformă betonată pentru creare acces din exterior 
pentru persoană cu handicap locomotor din str. I.L. Caragiale Nr. 13; 
-Procesul Verbal nr. 112049 din 10.02.2025 al comisiei de analiză a cererilor i documentaţiilor depuse de 
solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-terenuri aflate în domeniul 
privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr.17 din 23.01.2025; 
-Raportul de evaluare nr. 83 din data de 06.06.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat 
la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 152580 din data de 10.06.2025 privind estimarea valorii de piaţă a 
terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 21 mp, situat în municipiul Bacău, str. I.L. 
Caragialenr. 13; 
-Adresa Agenţiei Naţionale de Cadastru şi Publicitate Imobiliară nr. 23885/20.06.2025, înregistrată la Primăria 
Municipiului Bacău cu nr. 161693/08.07.2025; 
-Referatul nr. 162980/10.07.2025, înaintat de către Serviciu! Evidenţă Patrimoniu din cadrul Direcţiei 
Patrimoniu, prin care se propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună 
credinţă, a terenului aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-extindere apartament 
cu rampa de acces şi platforma betonată pentru persoană cu handicap locomotor situat în municipiul Bacău, Str. 
I.L. Caragiale nr.13, în suprafaţă de 21 mp, înscris în CF nr. 91736 cu nr. cadastral 91736; 
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacău, înregistrată cu nr. 163880/15.07.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 163884/1/15.07.2025; 
-Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, înregistrat cu nr. 163884/2/15.07.2025; 
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bacău, întocmite în vederea 
avizării proiectului de hotărâre: nr. 167/30.07.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 191/30.07.2025 al 
Comisiei de specialitate nr. 2 ş nr. 313/30.07.2025 al Comisiei de specialitate nr. 5; 
-Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuirea Inventarului bunurilor care aparţin domeniului privat al 
Municipiului Bacău; 
-Prcvederile H.C.L. nr.129/2025 privind aprobarea dezlipirii imobilului teren în suprafaţă de 1257 mp, 
identificat cu nr. cadastral 68616, în două loturi, respectiv: lot 1 în suprafaţă de 1236 mp ş lot 2 în suprafaţă de 
21 mp; 
-Prevederile art. 586 alin.(1) ş alin. (2), ale art. 1.650 ş ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind 
Codul Civil, cu modificările ş completările ulterioare; 
-Prevederile art. 140 alin. (1) ş alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. 
b), art. 363 alin. (6) ş ale art. 364 alin. (1) ş alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; 

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) ş art. 139 alin. (2) ş alin (6) din Ordonanţa de 
Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările ş completările ulterioare; 



HOTĂRĂŞTE: 

ART.1 Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în 
suprafaţă de 21 mp, situat în municipiul Bacău, Str. I.L. Caragiale nr. 13, având CF nr. 91736, nr. cadastrał 
91736, teren ocupat de o construcţie cu destinaţie extindere apartament cu rampa de acces i platforma betonată 
pentru persoană cu handicap locomotor, aflată în proprietatea soţilor Asaftei Daniel i Asaftei Corina. 
ART.2 (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 83 din 06.06.2025, elaborat de SC ADEVAL EXPERT 
SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr.152580/10.06.2025, privind estimarea valorii de 
piaţă a terenului proprietate privată a Municipiułui Bacău, în suprafaţă de 21 mp, situat în municipiul Bacău, Str. 
I.L. Caragiale rir, 13 având CF nr. 91736, nr. cadastral 91736, în vederea vânzării către constructorul de bună 
credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform 
Ariexei, parte integrantă a prezentei hotărâri; 
(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de evaluare revine 

exclusiv evaluatorului. 
ART.3 (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptului de preempţiune a terenului cu preţul de 5.460,00 
euro Ia care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în Iei la cursul de referinţă al Băncii Naţionale a 
României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evaluatorul autorizat sc ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa 
Adrian; 
(2) Proprietarul construcţiei va fi notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii Consiłiułui Local ş acesta Îi 
poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de la primirea notificării; 
(3) Cumpărătorul va achita integrał preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile de la exprimarea 
opţiunii de cumpărare; 
(4) Cumpărătorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate în cartea funciară, numai după achitarea 
integrală a preţułui de vânzare a terenului; 
(5)Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor de publicitate 
imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit de către expertul 
autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
ART.4 (1) La data autentificării contractului de vânzare-cumpărarea a terenului, cumpărătorul va prezenta la 
notarul public i certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local al Municipiului Bacău; 
(2) La data încheierii contractului de vânzare-cumpărare a terenului, încetează efectele contractului de 
concesionare, încheiat între Municipiul Bacău ş cumpărător, iar Direcţia Economică-Compartimentul Financiar 
Contabil, Structura Impozite i Taxe Locałe, Serviciul Evidenţă Patrimoniu- Compartimentuł Evidenţă ş 
Inventar Domeniul Public i Privat ş Compartimentul Exploatare Fond Locativ i Gestionare Spaţii!Terenuri i 
Alte Bunuri vor înregistra toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
ART.5 Se împuternicete Primaruł Municipiułui Bacău, să semneze la notarul public, actul de vânzare - 

cumpărare, în formă autentică. 
ART.6 Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia Economică-
Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia Patrimoniu - Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu ş Direcţia Juridică. 
ART.7 Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică -Compartimentul 
Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale ş Serviciul Evidenţă Patrimoniu ş soţii Asaftei Daniel i 
Asaftei Corina, prin Compartimentul Evidenţă i Inventar Domeniul Public ş Privat. 
ART.8 Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată la Instituţia 
Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 

Anexă Ia HCL nr. 298 din 31.07.2025 

CONSILIUL LOCAL BACĂU 

RAPORTUL de EVALUARE 
nr. 83 din 06.06.2025 

elaborat de SC A I EVAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului 
Bacău cu nr. 152580 din data de 10.06.2025, privind estimarea valorii de piaţă a terenului 

proprietate privată a Munici iiului Bacău, în suprafaţă de 21 mp, situat în municipiul 
Bacău, Str. I.L. Caragialenr. 13, având CF nr. 91736, nr. cadastral 91736, în vederea 

vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de preempţiune 
la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor 
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EVALUARE TEREN INTRAVILAN 

BACAU, STR. I.L. CARAGIALE, NR. 13,jud. Bacau 

Către, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU, 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaliat aI proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in mun. 
Bacău, str. I.L. Caragiale, nr. 13, jud. Bacau, in suprafata de 21,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului 
Bacau, conform HCL nr. 157/27.04.2018, HCL NR. 129/27.03.2025 si a extrasului de carte funciara nr. cerere. 
27851/11.04.2025, avand nr. cadastral 91736. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a 
Municipiului Bacau, fIind concesionat catre D-nhi Asatfei Daniel si Asatftei Corina, conform Contractului de 
concesionare nr. 68754/10.03.2020. 

Evaluarea s-a realizat Ia data de 03.06.2025 în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 
catre constructorii de buna credinta care beneflciaza de un drept de preemtiune Ia cumpararea terenurilor 
aferente constructiilor. 
Inspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 
raport de evałuare s-au desfăşurat în perioada 03.06.2025 + 06.06.2025. Data de referinţă pentru care sunt 
valabile toate calculele, analizele şi estimările efectuate este 03.06.2025. Valoarea este raportată în Iei, în 
condiţiile unei plăţi integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au Ia bază estimări tn valută, s-a utilizat 
cursul valutar BNR, valabil Ia data de 03.06.2025, respectiv: 1 EURO = 5,0587 RON. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral aI Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 
documentaţiile puse Ia dispoziţie de beneflciar (fără a se face investigaţii/veriflcări suplimentare, fiind vorba 
despre o lucrare efectuată Ia comanda beneficiarului), EI este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

Tn baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supuse evaluarii, Ia data de 03.06.2025 este: 

Vt00 -21.00 mD - Bacau. str. iL Caraniaie, nr. 13. NC 91736 = 27.620,00 łei,respectiv 
Vteren - 21.00 mp - Bacau, str. IL. Caragiale. nr. 13. NC 91736 5.460,00 euro (26000 euro/mp) 

Nota 1: Valorile de mai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 03.06.2025, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
Ing. Popa-Adrian - Evaluator autorizat ANEVAR 
Adms 
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EVALUARE TEREN INTRAVJLAN 
BACAU, STR IL CARAGIALE, NR. 13,jud. Bacau 

CERTIFICAREA VALORII 

S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Admlnistrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută tn concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului. 

analizele şi concluziile sunt Iimitate numai Ia ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
veriflcate in Iimita posibilitatilor; 

o onorariul evaluatorutui nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

o evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de propnetate care este evaluată. 

evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

nici o persoană, cu excepţia celor speciflcate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 
raportului. 

nici realizarea evaiuarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 
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1.1. ldentificarea si COfli peteš îa el, - 

Evaluarea expusă în preentul raport a fo realizatä de către societatea S.C. ADEVAL EXPERT S.R.L., 
membru corporativ ANEVAR cu autoriz nr. 0649, specializata in servicii si consultanta de evaluare pentru 
bunuri imobile si mobđe i nu sa primit ssistenţă seninificativă din partea niciunei alte persoane sau scrietati, 
Evaluatorul deţine calificsres si cornl:ssns ci a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi :sriĽsa de 
părţile interesate în Thloul Asociaţisi (i p:ĺirĺou.anevarso/pagini/tabĺoul-asociatiei). Afirmaţiíle pr-szsnt 
susţinute în acest raport sunt adevăraia i corecte; analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt lim te 
numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt anaHzele, opiniile şi concluziile :er:cľi e 
Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. In derularea întregului proces ai .ii 
care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau influenţat în niciun feL Suma reprzs 
plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 
(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 
apariţia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivă în proprietatea 
care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 
Astfe$, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i imparţială. 

1,2, ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
În conformitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 
către Municipiului Bacau, în calitate de Client ş Destinatar ş conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 
nu a fost desemnată în scris ca posibil utilizator i nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 
produse pärţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine i utiliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 
primi (chiar i pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât în 
cazul în care este autorizată de către evaluator i identificată explicit ca utilizator deseninat, Atunci când 
această ídentificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 
prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui i nu este îndreptăţitâ ia 
niciun fel de pretenţie fată de evaiuator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi i nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 

1.3. Scopul evaluarH 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 
buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat; evaluatorul nu 
asumă responsabilitatea niciodată i în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 
putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 
nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

ă i - 
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EVALUARE TEREN INTRA WL.AN 
BACAU, STR. ĺ.L. CARAGIALE, NR. 13,Jud. Bacau 

1.5. Tipul valorii 
Luand în considerare scopul prezentei evaluări, respectiv vanzarea proprietatil imobiliare mentionate anterior, 
de catre constructorii de buna credinta care beneflciaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenunlor 
aferente constructiilor, tipul valorii adecvate este valoarea de piaţă, definită de SEV 100 - Cadru general 
(lVS 100 - Cadw general) ca fiind: ,,suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), 
Ia data evaluării între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 
rriarketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare in cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrânger& 
Această valoare, de regulă, datorită volatilităţii condiţiilor de piaţă, are valabilitate limitată la data evaluării şi nu 
va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare când, atât condiţiile pieţei cât şi situaţiile 
de vânzare pot diferi faţă de acest moment, Raportul de evaluare este valabil in condiţiile economice, flscale, 
juridice şi politice de la data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi 
pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandănle 
Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estimata in moneda Lei. 

1.6. Data evaluaril 
Data evaluării, la care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, Ipotezele de lucru şi condiţiile 
limitative este de 03.06.2025. Valoarea este raportată Tn LEI, fărä TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 
cursul de 1 EUR = 5,0587 RON, valabil pentru data de 03.06.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 
monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile la momentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 
valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Documentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

o Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
Analiza informatiilor disponibile. 
Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 
(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
în realizarea analizelor, judecăţilor i calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 
cu reprezentantii Primariei Municipiului Bacau, evaluatorul a avut acces Ia toate informaţiile relevante 
necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare 

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
» Documente puse Ia dispozitie de catre beneficiar, respectiv: 

o HCL 157/27.04.2018; 
o HCL nr. 129/27.03.2025; 
o Extras de carte funciara pentw informare nr. cerere 27851/11.04.2025; 
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91736; 
o Plad de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire cu nr. cadastral 68616; 

Plan de amplasament si delimitare a imobilulul cu nr. cadastral 91735; 
Contract de concesionare nr. 68754/10.03.2020; 
Proces verbal de predare-primire nr. 2140/10.03.2020. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor fumizate. 
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnformatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 
obiectul evaluarii. 

> lnformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori de pe piata imobiliara a 
municipiului Bacau. 

> lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 
cu publicitate imobiliară(www.olx.ro, www.storia.ro, www.imoradar24.ro, www.imobiliare.ro, 
wwJşjumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare. 
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1.9. Ipotezesipot:Iie 
Principatete ipoteze sî conditii limitative de care sa ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt următoaree: 

191. poteze: 
. evaluarea s-a efectuat pe baza documenteior furnizate de către Beneficiaruł iucrarii, acestea au fost 

presupuse a f autentice; evauatoruI nu-şi sumă nicí o responsabHitate privind descrierea situatjei juridice 
sau a titturitor de proprietate. îitlul d proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 
specifica altfel; 

e informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluctor sunt considerate a fi autentice, fărš ca 
acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 

e evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de Ia surse 
cons r credibile; 

• se presuţ :le ca bunurile sunt detinute cu responsabi!itate si ca se aplica un management competent al 
acestora; 

e evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale 
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 
in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a 
facut nici o investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

• locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 
topograflgeodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 
proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 

• au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vizibile, presupunăndu-se că şi celelalte părţi sunt 
în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 
neasumăndu-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 

• ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 
nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau insta(atiilor altele 
decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 
evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 
aspecte; 

• se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 
in acest raport; 

• se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 
mediul înconjurätor, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 
raport; 
nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 
Evaluatorul nu are calitatea, califlcarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

• evaluatorul a utilîzat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii, 
neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 
informatiile care ne-au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 
pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 
asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

e previziunile sau estimările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 
e evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash. 
• evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de O3O62O25, evaluarea s-a realizat in 

in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 
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1.91. Conditđ llmitátie 
• evaluatorul pnn natura evaluarii nu va fi solicitat sa ofere consultanta ultenoara sau sa depuna martune în 

instaiţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 
privinta; 

o prezentul raport de evaluąre nu poate fI inclus Tn nicI un document şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 
fără aprobareą scrisă a evaluatorului; 

o acest raport de evaluare ęste confldenţial atât pentru client cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru ścopul menţionat Tn cadrul capitolului si evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 
este träňsmis altei persoaňe, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 
alte méntiuni; 
previźiunile, prąiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii 
cererii si ai ofertei antiçipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 
urmare; supuse schimbarii conditiilor viitoare. 
in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 
prezentate de Beneflciarul Iucrarii, la inspectia pe teren. 

1.9.3. Ipoteze speciale 
• ldentiflcarea lotului de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de ampiasament si 

delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91736 pus Ia dispozitie de catre Beneficiar. 
o conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. ln Iipsa certificatului 
de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 
economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. In situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 
ipoteza speclala, concluziile prezeritului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 
punerii de acord cu noile informatii existente; 

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 
o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certiflca exactitatea lor, 

anexarea lor Ia raportul de evaluare avand doar scop informativ; 
• evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

elementelor inscrise in documente de Ia data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 
evaluani; 
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat; 

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, flscale, juridice si politice de Ia data intocmirii sale. 
Daca aceste conditii se vor modiflca, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat la pct. 1.3, respectiv stabilirea 
valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Domeniu Privat catre constructorii 
de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 
Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 
responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare. 
Deasemeni, Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 
cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 
in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în Iegătură cu bunul/bunurile identificat/e şi nu poate fi utilizat pentru un alt 
bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-şi asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 
cazului în care responsabilitatea ar fI asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 
totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire Ia acesta, nu poate fi publicat, nici inclus tntr-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 
urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 
la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 
în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publlcare a acestuia. 

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 
ţiioďuCcont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codu)ui de etica al 

uator emis de ANEVAR. 
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ln elal rarea Faportului ť valuare -au avut in v rn urmoarkr: 
SEV 100 - CJrul general (lVS Cadrul g._. ar) 

• SEV 101 -Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
• SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102) 
• SEV 103 - Raportare (IVS 103) 

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) 
• SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 

SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (lV8 400) 
GEV 330 - Evaluarea bunurilor imobile, 

Nici clauzele contractuale sau instrucţiunile eíaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 
przntului raport de la respectivele StandarI. 
Cnarm cu cerintele prezentate in SEV plkb a Data evaluarii, confirmam ca: 

Afirmatiile incluse in acest raport se zeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 
in masura cunostintelor noastre 

- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele 
speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesional al Evaluatorului. 

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 
de evaluare sau asupra vreunei parti împlicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 
in Contractul de servicii. 

- Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 
predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, întocmit în conformitate cu SEV 103 i cuprinde, pe lângă 
termenii de referinţă, descrierea tuturor datr, : te10r, analizelor, ca!culelor i judecăţilor reIevnte p care 
s-a bazat opinia privitoare la indicaţia asupr i raportate, nefiind necesară nicio excludere sau de 
la respectivul Standard. 

- - 

- 
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• Plad de amplasament si delimitare a imobilului cu propuńerea de dezlipire cu nr. cadastral 68616; 
• Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj cu nr. cadastral 91735; 

Contract de concesionare nr. 68754/10.Q3.2020; 
Proces verbal de predare-primire nr. 2140/10.032020. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse Ia dispozitia evaluatorului de catre client, care 
poarta intreaga responsabihtate in ceea ce pnveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor fumizate 
Evaluatorul nu isi asuma niciunfel de raspundere peňtru datele puse Ia dispozitie de catre client si nici pentru 
rezultatele obtinute in cazul ih care acesteă sunt vićiate dë date incomplete sau gresite. 
Prin menţionarea docurnentelor anterioaĘe, evaluatorul nu ceŕtiflcă corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora şi nici dreptul de proprietate.deplin, consideraf ca ipoteză de Iucru în prezenta lucrare. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valoni numai informaţiile pe care le-a avut la dispozłţie existând posibilitatea 
existentei şi a altor infórmâţii de carë evaluatorul ńu avea cunoştinţă. Orice neconcordante aparute din acest 
motiv impun reanalizaťëa evaluarii si daca este cazul a cuantificarii valorice a difereritelor, Raportul de 
evaluare a fost eféctuát in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 
neafectat de niciun fel de sarcini 

2.3. Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona centrala a orasului, in zona A, pe 
str. 11. Caragiale, nr. 13. Piaţa specifică este cea a terenurilor construibile din zona de centrala a orasutui. 
Zona de delimitare a subpieţei este zona centrala a mun. Bacau, respectiv zona strazilor B-dul Unirii - 11. 
Caragiale - Alexandru cel Bun -9 Mai. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatil imobiliare 
2.4.1. Situatia juridIcă si descriere conform FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 
Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 
Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018, HCL 129/27.03.2025 si extrasul CF 
nr. cerere 27851/11.04.2025, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF 
pentru informare nr. 27851/11.04.2025, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota 
actuala 1/1. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de Iucru ca acesta exista si este in vigoare. 
Totodata evaluatorului i-au fost puse Ia dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

o HCL 157/27.04.2018; 
HCL nr. 129/27.03.2025; 

o Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 27851/11.04.2025; 
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91736; 
• Plad de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire cu nr. cadastral 68616; 
o Plan de amplasamerit si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 91735; 
• Contract de concesionare nr. 68754/10.03.2020; 

Proces verbal de predare-primire nr. 2140/10.03.2020. 
La data evaluarii terenul este concesionat catre D-nii Asaftei Daniel si Asaftei Coriria. 
Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de Iucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona centrala a orasului, in apropierea intersectiei strazitor I.L. 
caragiale cu Ana lpatescu, Zona in care este amplasata proprietatea are un caracter preponderent rezidential 
(blocuri de locuirite) si comercial formata din spatii comerciale reprezentate de magazine alimentare si de uz 
casnic, pizzerii, spatii de birouri, spatii de prestari servicii etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua 
banzi de mers pe sens. Traflcul rutier si pietonal in zona este foarte intens, str. I.L. Caragiale fiind una din 
principalele artere a orasului. 
Tn zonă se află: 

reţea de transport în comun în apropiere; 
o unitâţi comerciale: magazine agroalimentare si de uz casnic; 

spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI SPECIFICE 

3.1. Fapte curente 
Analiza pieţei este procesul de identiflcare şi studiere a pieţel unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 
pentru a determina cea mai bună utilizare a unei propnetăţi O construcţie existentă sau propusă pentru o 
anumită utilizare poate fI anałizată în funcţie de cntenile fezabilităţii fInanciare şi productivităţii maxime numai 
după ce s a demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utđizări 
Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este ţn mare măsură dependentă de poziţia sa competitivă pe piaţa sa 
In anul 2025 piaţa imobihară din Romănia continuă să evolueze Tntr-un context marcat de schimbăn 
economice şi sociale semnificative Creşterea preţunlor propnetăţđor Buctuaţiile cererii si ofertei precum si 
adaptarea Ia noile tendinţe tehnologice şi de sustenabilitate sunt doar câteva dintre aspectele care definesc 
aceśt sectordinamic. 
Această creştere este influenţată de facton economici şi demografici Această tendinţă ascenctentă a preţunlor 
este influenţată şi de inflaţia persistentă Ea afectează costunle de construcţie si implicit, preţurile finale ale 
pťoprietăţilpr. Tn plus, mbdiflcărilë fiscale şi creştërea ratelor dobânzilor Ia creditele ipotëcare contribuie Ia 
majórarëa costunlor dě achiziţie pentru potenţialii cumpărători. 
Cérerea din România se ménţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei şi 
rnigraţia către centrele urbane. InteresuI pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse si 
vilele exclusiviste, este în cretere. EI reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către Iocuinţe care 
oferă atât confort, cât şi statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile oraşe, unde dezvoltatorii irriobiliari 
se concentrează pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe 
Oferta pe piaţa imobiliară din România in 2025 este caractenzată de o discrepanţă între cererea ridicată i 
disponibilitatea Iimitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate. 
Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent aI dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 
preôum creşterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 
provocări în a satisface cererea în creştere, ceea ce contribuie Ia menţinerea preţurilor Ia un nivel ridicat. 
Sectorul imobiliar este putemic influenţat de factori economici şi politici, care determină atât preţurile, cât i 
disponibilitatea finanţăriłor, Inflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 
dobânzilor la creditele ii,otecare şi asupra costurilor de construcţie, Creşterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 
găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politiclle fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 
locuinţe influenţează deciziile cumpărătoriłor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 
stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, în acest context, 
stabilitatea Iegislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 
Un alt factor semnificativ este accesibilitatea credităni. în 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. în plus, creterea ratelor dobănzilor face ca achiziţia unei Iocuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin şi cu soluţii altemative, cum ar fI creditele 
verzi, destinate Iocuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 
încurajând astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altă tendinţă 
majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i IocuinţeIe cu eficienţă energetică 
ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 
datorită Iegislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. Tn oraşele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei şi materiale de construcţie eco4riendly, pentru a 
atrage cumpărători conştienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro) 
Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea de 
450 de milioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic şi politic marcat de incertitudine, 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate şi-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 
de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 
scăderi în anumite cazuri chiar I de 30 - 40%. lnvestitoni locali şi-au consolidat poziţia dominantă, iar 
interesul pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească. Preţurile terenurilor au evotuat diferit în 
funcţie de tipul proprietăţii. Terenurile cu documentaţie urbanistică aprobată şi autorizaţii de construcţie i-au 
menţinut sau chiar i-au crescut valoarea. în schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin 
atractive au suferit scăderi de preţ de până Ia 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
Bucureştiul şi zona sa metropolitană au generat aproximativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 
rezidenţial reprezentând 70% din această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 

..-p ecuni Bulevardul Preciziei si Bulevardul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 
ţ* 0q 
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Corbcan sau v au fost í tenţia inv€itoriIor dcn poriibiItt terenurilor cu autorizaţii de 
construir , itând as obstacolel ui anistice, 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov i Constanţa, Pe de 
altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 
precum energie regenerabilă ş logistică, pe fondul preţurilor mai scăzute. 
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EVALUARE TEREN ÍNTRAVILAN 

BACAUI STR. I.L. CARAGIALE, NR. 13,jud. Bacau 

Evaluatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravilane Ia nivelul municipiului Bacau, consultand 
site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, www.Iaiumatate.ro, www.romimo.ro, 
www.imobiliare.ro, www.prohouse.ro, www.avaimobđiare.ro, www.storia.ro, www.vdi.ro, etc. 

&łfol l rl ,li irii n nił2 imnhilir miiniiniuIui RacaŁi au fost identificate urmatoarele oferte: 

Nr. CaractrnlstlcÎ proprietato Suprafata Pret oferta Pret ofeita 

crt Locatle Zona imoblllara teren(mp) vanzare 
(euro) 

vanzare 
(eurolmp) 

Teren intravllan, suprafata 800 mp, 

Mun.Bacau, Bdul Unirii (zona mediana 
acces facti, suprafata neregulata, 
teren plat, utillt tiln zoi: Terenul 800,00 200.000,00 250,00 

pod raul Bistrita), jud. Bacau este pretabilpt. constnjctie 
cornérdala. __________ __________ ______________ 

- 

________________________ ________ 

Teren intravllan, suprafata 442 mp, 

2. Mun.Bacau, str. Toamnei mediana 
acces facil dubiu, suprafata 

regulata, teren plat, utllltatl In zona. 442,00 160.000,00 339,37 
(cartler Comisa), iud. Bacau Terenul este pretabli pt. constwctie 

reźidentlala __________ __________ ______________ 

- 

__________________________ ________ 

Teren intravllan, suprafata 442 mp, 
acces fácil, suprafata nęregulata, 

Mun.Bacau, str. Castanllor medana teren plat, utilitati in zona. Terenul 969,00 242.260,00 250,00 
(zona Orizorlt), jud. Bacau este pretabil pt. constructie 

rezidentiala. ___________ ___________ _______________ 

- 

____________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafâta 442 mp, 

Mun.Bacau, str. Frasinulul medlana 
acces dublu, suprafata neregulata, 
teren plat, utilitatl in zona. Terenul 335,00 100.000,00 298,51 

(zona Piata Sud), jud. Bacau este pretabil pt. constnjctie 
comerciala ___________ ___________ _______________ 

____________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 270,00 

Mun.Bacau, str. Alecu Russo, diana 
mp, acces facil, suprafata regulata, 

teren in panta, utilitati in zona. 270,00 40.500,00 150,00 
jud. Bacau Terenul este pretabil pi constructie 

rezldentiala/comerćiala __________ __________ ______________ __________________________ ________ 

Teren intravilan, suprafata 576,00 
Mun.Bacau, str. Banca mp, acces la strada secundara, 

6. Nationala (in spatele farrnaciel centrala suprafata neregulata, teren plat, 576,00 172.000,00 298,61 
Elvaruj), jud. Bacau utilitati In zona, Terenul este pretabil 

pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprafata 806,00 

7. Mun.Bacau, str. Oituz, jud. centrala 
mp, acces la strada secundara, 
suprafata neregulata, teren plat, 808,00 250.000,00 310,17 

Bacau utilitati in zona, Terenul este pretabil 
pt. constructie rezldentiala. 

Teren intravilan, suprafata 270,00 

Mun.Bacau, str. Slanlcului, mp, acces la strada secundara, 
suprafata regulata, teren plat, 

8. nr.1(zona Bancorex), jud. centrala utilitati In zona, Terenul este pretabil 270,00 99.000,00 366,67 
Bacau pt. constwctle 

rezidentiala/comerciala ___________ ___________ _______________ 
____________________________ __________ 

Teren intravilan, suprafata 700,00 
mp, acces dublu la strazl 

Mun.Bacau, str. Aleea centrata secundare, suprafata neregulata, 700,00 210.000,00 300,00 
Parcului, jud. Bacau teren ptat, utilitati in zona. Terenul 

este pretabil pt. constructie 
rezidentlala. __________ __________ ______________ - __________________________ ________ 

Teren intravilan, suprafata 423,00 
Mun Bacau, str. Petru Rares mp, acces Ia strada secundara, 

10. (Ianga Catedrala catolica), centrala suprafata neregulata, teren plat, 423,00 92.000,00 217,49 
jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretabil 

pŁ constructie rezidentlala. 

Teren intravilan, suprafata 365,00 

Mun.8acau, str. Aleea mp, acces Ia strada secundara, 
suprafata regulata, teren plat, 

11. Visinului (zona Carrefour), centrala utilitati in zona, Terenul este pretabil 35500 59.900,00 164,11 
jud. Bacau pt. locuri parcare, depozite 

________________________ ________ inclividuale,garaje. __________ __________ ______________ 
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Mun.BacL,str.VacI Biitei, 

centrala 
utiI 

249,00 62.250,00 250,00 
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Ń T .,L. 
EVALUARE TEREN INTRAV1LAAJ 

BACAUI STR.JL. CARAGIALE NI?. 13,jud. Bacau 

Actualmente, datorita condltlHor existente pe piata, conditii influentate dé lnstabilitatea politica atat 
intema cat si internationala, scaderea semniflcativa ai indiciior pietelor bursiere, cresteréa dobanzilor, 
cresterea cursului valutar, etc., cererea pentru orice tip de proprietatl imobiiiarě este in stagnare sau 
chiar regres, investitorii fiind mai prudentl. 

3.4. Echilibrul pietei 
PunctuI de echilibru ai pieţei este foarte greu de atins, ciclui imobiiiar neputănd fI sincronizat cu ciclui de 
dezvoltare aI afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli pe termen 
ung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţionate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafeţe, apropiere de utilităţi, forma, acces Ia proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printr-un nivel aI cererii inferior ceiui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatoruiui. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei propiietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

). Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
) Piata in declin: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor, La momentul actuai, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 
de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 
potentiali) 
Piata a vanzatorului: Nu - O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat ceie obtinute in perioada imediat precedenta. 

In concluzie, analizancl motivele enuntate anterior, Ia data evaluarii, cat si pe termen scurt, evaiuatorui 
considera ca exista un dezechilibru intre cerere si oferta, in sensul devansarii cererii de catre oferta. 

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR Şi CONCLUZIILE 

4.1. Cea mai bună utilizare 
Conceptui de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este deflnita ca utiIizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participaritii la piata ar 
considera a fI rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fIe permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri Iegale privind utilizarea activului, de exemplu, pianui de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
altemativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie ia acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii 
referitoare Ia terenuri libere amplasate în mun. Bacau, jud. Bacau, zona in care este amplasata proprietatea 
imobiliara supusa evaluarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile şi 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenului considerat liber, ţinând 
cotijlai timp de speciflcul zonei i caracteristicile terenului (formă i dimensiuni). 
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In veder stbiIirii ci ma bun anHzat uuii riÍe )te n jor,dup _cum urmează: 
I -: 

__________________________________ ______________________ iE3ITm1T1 

iI nu nu nu nu 
.ia da da da da 
F nu l nu nu nu 

4.2. Modul de a valorii 
Pornind de Ia premi Ie prezentate anterior, Evaluatorul a utHizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 

abordarea prtn piata 
o n da cornparatiei directe; 

• _____ 

- • - - 

n naIiza efectuată a rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 3, deoarece 
c1 mai mic raport ATB/pret oferta si ceI mai mic nr. de ajustari. 

Ĺ : calculelor justariloť oĺc sunt pr:1tn3 in iniía 1 
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EVALUARE TEREN INTRAVILAN 

BACAU, STR ţ;L. CARAGIALE, NR. 13,jud Bacau 

CAP. 5 ESTIMAREA VALORII FINALE 

Reconcilierea valorilor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate altemative pentru a ajunge Ia estimarea finală a valorii, avandu-se in 
vedere criterüle specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Pnn acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct Ia tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 
imobiliare. Desi estimarea finala a valoni este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicablle, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila, 
Precizla 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 
ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile, 
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, refiecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 
De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 
impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiilor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie 
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita 
nietoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fI contestate daca nu se 
fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 
va fI ingustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat Ia revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si Iogica au condus Ia judecati corecte. Datele utilizate 
sunt pertinente si suflciente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 
fiind cea mai relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 
increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabi)a analizata. Prin 
prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

ľn baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 
supusa evaluarii, Ia data de 03.06.2025, este de: 

Vteren - 21.00 mp -Bacau. str. LL. Caraglale. nr. 13, NC 91736 27.620,00 Iei,respectiv 
Vteren - 21,00 mp - Bacau, str. IL. Caraplale, nr. 13, NC 91736 = 5.460,00 euro (260,00 euro/mp) 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
o toate analizele si valorile au fost indicate Ia data evaluarii 03.062025, urmänd a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
• valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 
o valoarea este o predictie; 

valoarea nu este afectata de cota TVA; 
o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveaza 
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a 
recomandarilor si metodologiei de Iucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia National uatorilor 
Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S.R.L. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

Ing, Adrian Popa - Evaluator autorizat ANEVAR 

Ing. Valentin Fechet - Evaluator autorizat ANEVAR 

SE.VAL EXPERT S.R.L Bacau certifica obiectivital 
j)s fIeevaIuatoruIui in Iegatura cu bunurile evaluate. 

• S.R.L. ,! 
?c, 

recum si Iipsa intereselor 
cA \l,j.• 
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SC ADEVAL EXPERT SRL Anexa Centraliztor Generi 

- VaIoaľe proDusa Vałoae ropusa Vabare ousa 
$eecmcae raata(mp) 
_____________ 

ţL . I 1) 

l i IMun. Bacau, str. .L. Caragiale, nr. 13 jud. Bacau 21.00 27620.00 5,430.00 260.00 l 

Pa5ina 1 din 1 



ADVAL EXPSRT SRL 1 

EVAŁUARE TEREN MUN. BACAU, STR. IL. CARAGIALE, NR 13 • JUD. BACAU, N.C. 91736, PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Elemente do comparatlo Subtoct -Toron Iniravilan Comparsblla 1 Comparablla 2 ComparabHa 3 

Mun. Bacau. str.l.LCaragiale. Mun.Bacau,slrşlarđculut. 

Jud BaC 

Mun Bacau, B-dul Unhill (zona 
giratoilu pod Bisirtta). jud. 8acau 
____________________ 

Mun. Bacau, str. Vadu 
BlstriteL Jud. Bacau 

_________________ Numarcadastrai 91736 

Proveriienta inloomalil comparabte 

__________________ 

imobiţiare.ro storla.ro storla.ro 

Pret ofmtat (euro) 99,000.00 200,000.00 82,250.00 

Pret ertat (etaořmp) 366 67 250.00 250.00 

Tip pret de vanzere (tranzacliei oferta) oferta oferta oleťta 

Austare(%) -1O.00% -10,00% -10.00% 

Austare valodca (euro) -36.67 -25.00 -25.00 

Pret ąustat(euro) 330.00 225.00 225.00 

Dreptul de proprIetate transmis absolut absotut absolut absolut 

Austaw (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Conii de finanlare plata lnlegrala płata Integrala plata Integrala plata Ifltegra1a 

Ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Condibi de vanzare de plata de plata de piata de plata 

ustwe (%) 0.00% 0.00% 0 00% 

Chettuie5 necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul 

Ąustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

Condltii de piata data evaluenl valabU la data evaluanl valabil la dala ovaluarll valabil la data evatuarii 

Apstare (%) 0.00% 0.00% 000% 

Pret spstat (euro) 330.00 22500 22500 

Ajustarl penlsu: ____________________ _________________ 

Anlasament 
Mun mai bun similar mai slab 

Puslare(%) -15.00% 0.00% 10.00% 

Austare vatonca (euro) -49.50 000 22 50 

Suprafato teren (mp) 21.00 27000 800.00 249.00 

Ajuslare -5 00% -10.00% •5.00% 

Valoare ajustare -1650 -22.50 1125 

hp leron lntravilan. CC similar similar similar 

Azlare (%) O 00% 0.00% 000% 

Austsre vatorica (euro) 0.00 0.00 0.00 

Uli8tali ulilitali la limita proprtetatil utilttatl in zona utllttatl In zona utflhlati in zona 

Puslare (%) 5.00% 5.00% 5.00% 

pjustarevalorlca(eurO) 16.50 11.25 1125 

Foona tereulul neregulate regulata neregulata nere9ulata 

uslare(%) -1O.O0% 0.00% 000% 

Ajustare valoťica (euro) -33.00 0.00 000 

Acces m front siradal acces fec8 mai slab mai slab maI slab 

Ajustare (%) 5.00% 5.00% 5.00% 

(ustarevalorica(euro) 

________________ 

16.50 11.25 1125 

A2e infołmali leren plat teren plat teren tn panta teren plat 

Jstare(%) 0.00% 15.00% 000% 

A(uslare valorica (euro) 0.00 33.75 000 

OTAL AJUSTARI 
_______________________ 

-66.00 33.75 33.75 

Ajustaro totalo neta 

_____________________ 

.66.00 33.75 33.75 

Ajustaro totale bruta 132.00 78.75 58.25 

Numaralustari 5 _____________________a 4 

A.T.B. i pret de vanzaroioforta 
_____________________ 

036fl 0.315 0.225 

AJUSTAT 

_________________________ 

99 75 258.75 

Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 260.00 eurolmp 

VALOARE TEREN N.C. 91736, S = 21 MP 
-.. 

27,620.00 Iei 
___________ 

5,460.00 € 
__________ 
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Consiliul Local al. Municipiuiui Bacău întrunit 
. data de 

27.04.2018, potrivit art.39 (1) din Legea .215/201 . i:sCC publice 
locale republicată, cu modif1 c:1 

rd vedere: 
nr. 78133/ 16O42O18 al Compari:;ihi JL:iCra 

hiului prin care suiicită însuşirea 
.:niu1ui privat al munici9iu1ui Bacău; 

-Expunerea de motive a Viceprimarului Muni:CÝ:] i u, înregistrată cu 
.,i0/ 20.042018; 

1 co:: p WntuIui de resort, Îi 4011/ 20.04.2018, favorabil; 
:Ii1or de specialitate di: c:dLi C i•i:i h.hii iocal al Municipiului 

- . :ocite în vederea avizării pro eIui d nr. 738/26.04.2018 aI 
spcia1itate nr.1, nr. 739/25.04.2018 a Co- de specialitate rir.2, nr. 

740126.04.2018 al Comisiei de specialitate r.3, nr. 741i15.01.201 8 aI Comisiei de 
iC rir.4 şi nr. 742/26.04.2018 al Comisiei de speia1c ir.5; 

art, 4 din Legea nr. 213/ 1998, privind bunuriLi proprietate pubiică, 
7c2ă .I .completată; 

ĺC ::6rh t 47 (1), ale art. 48 (2), ale art 61(2), ale art 115(1) lit. ,,b, ale art. 
1 .7, ale art. 121 şi ale art 122 dn Legea flľ. 215/ 2001 privind administraţia 

locală r:: : C 2, ulterior mo60 4că i :leL: 
rile art 34 (1) lit. ,i din Ancx nr, 1 la OîCo: ţ. Cuv:u1ui nr. 35/ 2002 
probarea gulamentului-cadru de organizare si functknare a consiliilor 

loca1 inflcată i conipletată; 
.:za ciispoziţiilor art. 36 a1ii. (2) lit. « .i rt 45 (3) din Legea 215/ 

2001 a rrni i6tÎiIiei publice locale, republicată, .0 : modificată şi coupiĹa2, 

. .RĂŞTE: 

. Se însuete J vú wir care aparţin 1:mi ii..i1ui pri. at al 
ah i Bacău, confori 1 r ni l si m 2, pî i L Iei 

nlui acău prin 2 4: - CompH 
- :. :: L:L::. 7itrimoniului şi L1i :. riă vn 1ce ia 

. {•4l iJ Lůtărâri. 
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verzi HCL 67/2012 ________ ___________________________ 

S 6237mp, str. Logofăt Tăutu nt. 4 - 
_________ _________ 

Domeniul privat al 
-874 O Teren cu destinaţia - spaţii Costache Negri nr.10, carte flmciară 2012 1 municipiului Bacău 

verzi nr. 68618, nr. cadas1m168618 HCL 6712012 ________ 

S = 639mp, str. Mioriţei nr. 29, carte 
__________ __________ 

Domeniul privat aI 
5875 O Teren cu destinaţia - spaţii fl.inciară nt. 68622, nt. cadastral 68622 2012 1 municipiului Bacău 

verzi ________ ________ HCL67/2012 _______ _______________________ 

S = l 046mp, str. Bucovinei nr. 7, carte Domeniuż privat al 
5876 0 Teren cu destinaţia - spaţii 6mciară er. 68619, nr. cadas1ra168619 2012 1 municipiului Bacău 

verzi HCL 67/2012 - ________ ___________________________ 

S = 1385rnp, ste. Ion Luca Caragiale 
_________ _________ 

Domeniul privat al 
5877 O Teren cu destinaţia - spaţii nr. 13, carte lţmciară nt. 68616, nt. 2012 1 municipiului Bacău 

verzi cadastral68ól6 HCLŐ7/2012 - _______ 

S 4581mp, str. Mioriţei nr. 42, carte 
________ ________ 

Domeniul privat al 
5878 O Teren cu destinaţia - spaţii fünciară nr. 68634, nt. cadastral 68634 2012 1 municipiului Bacău 

verzi HCL 67/2012 ______ _____________________ 

S 685mp, str. Logofăt Tăutu nt. 9, 
_______ _______ 

Domeniul privat al 
5879 0 Teren cu destinaţia - spaţii colţ cu Neagoe Vodă nr.14, carte 2012 1 municipiului Bacău 

verzi funciară nr. 68647, nr. cadastsal 68647 HCL 6712012 _______ 

S = 2463mp, str. Mioriţei nt. 43, carte 
________ ________ 

Domeniul privat al 
5880 O Teren cu destinaţia - spaţii funciară nr. 68608, nt. cadastral 68608 2012 1 municipiului Bacău 

verzi HCL6712012 _______ ________________________ 

S 1791mp, sir. Mioriţei nr. 5-7, carte 
________ ________ 

Domeniul privat al 
5881 0 Teren cu destinaţia - spaţii fl.rnciară nt. 68609, nt. cadastral 68609 2012 1 municipiului Bacău 

verzi HCL 67/2012 - ________ _____________________________ 

5 = 5854mp, alt. Mllcov nr. 128- 
__________ __________ 

Domeniul privat al 
5882 0 Teren cu destinaţia - spaţii 130/A1ecu Russo nr. 27, carte űinciară 2012 1 municipiului Bacău 

verzi nr. 68620, nt. cadastral 68620 HCL 67/2012 - ________ 

S 780mp, str. Nicu Enea nr. 50, 
_________ _________ 

Domeniulprivatal 
5883 O Teren cu destinaţia - spaţii carte źünciară nr. 68637, nr. cadastral 2012 1 municipiului Bacău 

verzi 68637 _________ _________ HCLÓ7/2012 - ________ 

S 358mp, atr. Ion Luca nr. 9, carte Domeniul privat al 
5884 O Teren cu destinaţia - spaţii funciară nr. 68638, nt. cadastral 68638 2012 l municipiului Bacău 

verzi HCL 67/2012 ________ _____________________________ 

S = 798mp, str. Ion Luca Caragiale nr 
__________ __________ 

Domeniul privat al 
- O Teren cu destinatia - spaţii 9, carte funoiară nr. 68212, nr. 2012 __________ municipiului Bacău 

414 
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2. lotul 11- suprafaţa de 21. mp, delirnitat conform planuiui de situaţe, Anexa nr.2, parte 
integranţă la prezenta hotarare, întocrnit de SC GEO POFNT EXPERT SRL Ing. Lucian 
Dragornirescu, persoana fizică autorizată ANCPI, reprezentând suprafaţa de teren afererit construcţiei 
CI rampă de acces şi platformă betonată pentru acces din exterior pentru persoana cu handicap 
Iocomotor Terenul face obiectul Contractului de coricesionare nr 68754 din 10 03 2020 incheiat mtre 
Municipiul Bacău şi domnii Asaiei Daniel şi Asa1ei Corina 
Art.2 Se mandatează Primarul Municipiului Bacău să repremnte Municipiul Bacău şi să semneze in 
faţa Ďotaruluipubliç actęle de dezlipire ce, vor fi încheiate în acest sens. 
Art.3. Primarul Municipiuli.ii Bacău va aduce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri prin Direcţia 
Patrimoniu- Serviciul Evidenţ.ă Patrimoniu. 
Art.4, Hotărârea va .fi comunicată Primarului Municipiului Bacäu şi Direcţiei Patrimoniu - Serviciul 
Eviđenţă Patrimoniu, 
Art.5. - Prin grija Secretaruiui General al Municipiului Bacău prezenta hotărâre se comunică în tenTlen 
legal nstituţiei Prefectului - Judeţul Bacău pentru verifIcarea legalităţii. 

PREşEDINE.)EŞĘDINŢĂ CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
VALY - 1ÎtNEL-NECHITA SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 

- 

NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

:) 

Hotărârea a fost adoptată cu 23 voturi pentru. 
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oficiul de Cadastru i Publlcltate Imobiliarě BACAIJ Biroul de Cadastru şi PublicItate Imobiliară 8acau 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ 
PENTRU INFORMARE •IUflAfl I.QfţS*Iţ 

Carte Funciară Nr. 91736 Bacău 

TEREN lntravilan 
A, Partea 1. Descrjerea Imobilulul 

Adresa: Jud. Bacau, UAT Bacău, Loc. Bacau, Str .1. CARAGIALE, Nr. 13 [r. fNr. cadasbaI Nr.I Suprafaţa* (mp) J Observaţll/ Reřerlnţe JWPO9C 

ĺ Al 91736 21 Constructja C1 insciisa in CF 91736-C1; 

B. Partea 11. Proprieta,1 şI acte 
Tnscrieri prIvItoare Ia dreptut de proprietate şI alte drepturI reale 

Murr1In,5ua,v nr, notarare nr. 129, din 27/03/2025 emis de Consiliul Local aI Mu dmiriistratjv nr. adresa nr. 117027, din 24/02/2025 emis de Municipiul Racau - Dir Se infiinteaza cartea funciara 91736 a imobiluluj cu numarul cadastral Bi 91736 / UAT Bacău, rezultat din dezmembrarea imobiluluj cu numaruj cadastral 68616 inscris in cartea funciara 68616; 
ct Administratjv nr. I-lotararea nr. 264. din 05/08/2011 emis de CONSILIU LOCAL BACAU; 
82 (abu1are, drept de PROPRIETAŢE, dobandit orin Leae. cnt -FtiiI 

[) MUNICIPIUL BACĂU DOMENIU PRIVAT CIF:4278337 
f OBSERVATJI: pozitie transcrisa din CF 68616/8acău, inscrisa prin incheierea nr. 1427 din 16/01/2012 ct Administrativ nr. Adeverinta nr.189782, din 24/09/2024 emis de Primaria Bacau; Ise actualizează informaţiile cadastrale conform documentatiei Al B3 f cadastrale avizate, respectiv modificarea suprafeţei măsurate a fobiluIui 
I OBSERVATI/ pozitie transcrlsa din CF 68616/Bacäu, inscrisa prin incheierea nr. 88462 din 25/09/2024 

C. Partea 111. SARCINI 
nscrierl prMnd dezmembrămlntele dreptulul de proprletate, drepturi reale 

R de garanţle şI sarcInI e nţe 

Bacu; 

Act Adminjstratjv nr, Contract de concesionare nr. 68754, din 10/03/2020 emis de MUNICIpłUL BACAIj; IntabuJare, drept de CONCESIUNE , asupra suprafetei de 20,52 mp Al C1 teren, pe o perioada de 25 (douăzecisjcjnci) ani, începând cu data de 10.03.2020, dobandit prin Conventje, cota actuala 21/1385 
1) ASAFTEI DANIEL 
2) ASAFTEI CORINA 

0BS6RVA771: pozitěe transcrlsa din CF 68616/8cău, inscrjsa prin incheierea nr. 22543 din 26/03/2020: 
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ument,çare 
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Carte Funciară Nr 91736 Comuna/Oraş/Municipiu: Bacău 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp) Observaţii / Refennţe 

91736 

SunrafM přp 

21 
I-trmin5 n nin.,l ,t, ..,....J,. 

-, ... .,, U I ţ7• 

LJEI#ĄLII UJj 

ă743 

ĺ Nr 

[J- 
I Categorie 

folosintă 
I lntra I Suprafaţa 

I (mp) 
l 
J Taria J Parcelă J Nr. topo I Observaţii / Referinţe 

l i I I DA I 21 
- I - 

JTROTUAR 188.00 MP ý SPATIU VERDE 
L J constructii l I 11197.00 MP 

Date referitoare Ia teren 

Date referitoare Ia constructii 
- Crt 

- 

Număr 
______________ 

Destinaţie 
construcţie Supraf. (mp) 

____________ 

Situaţie 
juridică Observaţii / Referinţe ______________________________________ 

5. construita Ia soţ:20.5 mp; 5. construita 
Cu acte desfasurata:20.5 mp; RAMPA DE ACCES S 

A1.1 91736-C1 constructii anexa 20,5 in CF PLATFORMA BETONATA PENTRU CREARE 
propriu 

ACCES DIN EXTERIOR PENTRU PERSOANA CU 
HANDICAP LOCOMOTOR, S.c. = 20.5 mp, S.c.d 
= 20.5 mp, Parter, an constructie 2023. * Aranc#n rnnc*r, ,r#4n ;.,...-..:.- ;...a.. - - -c- -----

_______ 

iIll3Q ,,ILi-u (ww runciara proprie 

Punct1 
Ťnceput 

ptl 
sfârşitJ 

Lunglme segmentl 
- (m)J 

li 21 

Lunglme Segmente 
1) ValorIle lunglmllor segmentelor sunt obţInute dIn prolecţie în plan, 

, 4fQ4 

,f MWJ 

9 
CL) 

r9 coni,ie date cu ca#acter personaf. protejar de prevederrle Regwamentu;uj (UE) n,-. 679/2016 şi LegII 190/2018 Pagina 2 din 3 

olrlrna l 56r6s8 epay.ancpl.ro 
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Punc 

2 
3 

4 
5 
6 
7 
8 
9 

lo 
_________ 1 

nt 

5 0299 
6 2.043 
7 1.424 

______8  0.111 
9 5.769 

lo 1.2 .... 
il 9.322 

1 
-r 1.2 
------

Carte Funciară Nr, 91736 Comuna/Oraş/Municjpju: Bacău 

----

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţie in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest birou, 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin care se sting deptare reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor íar informaţiile prezentate sunt susceptibile de orica modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 0 PON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliară cu codul nr. 222, 

Data soluţionării, 

15-04-2025 

Data eliberării, 
/ j 

(parafa şi semn.úa) 

Referent, 

(parafa ri semnătura) 

:ument se ehberează çratuit pentru prnpri it U imobiieĺe-, : r ljctanti, costul ste de 25 de ei a Iieu, respectiv acă est :rr: 
.. 

irin patŕorma 

ractrper pťotJt dpre&e,,/e R/aş ,kji (UE) nr 679/2016 Şi LegŞ190/2019 Pagina 3 din 3 
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A 

) ACĂU 
CIP ACĂU 

Str. Caea Mărăşeşti nr. 6, 8acău, 600017 C ERT-0 

L2VÁ7 
NR. w Dl 10.03.2020 

No 600 05 

CO TRACT DE CO CESIO RE 

L PARTILE 00 CT 

inchelat intre UNICIPIUL BACAU, cu sediul in Bacau, str. Marasesti, nr. 6, reprezentat prin DL COS I NECULA - PRI AR, in caĺitate de CONCEDENT, pe de o parte, si 
0- il ASAFTEI D I L al ASAFTEI CORIN , cu domicîliul in Judetul Bacau, Municipiul Bacau str, 1. L. Caragiale, nr. 13, sc. A, ap. 2, identificat cu 0.1 seria Z.C., nr. 422780, 0. .P. 1780605040082, respectiv seria Z.C., nr. 422782, C.N.P. 2820303045190, in calitate de 00 CESIONAR1, pe de alta parte, in baza dispozitiilor art. 13(1) si art. 15, lit. e din Legea nr. 50/1991, republicata, actualizata si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 30 din 28.022020, a intervenit prezentul CONTRACT DE 00 CESIONARE. 

11. OBIECTUL CONTRACTULtJI 
Art. 1 - Obiectuj contractului il constituie cedarea si preluarea in concesiune a terenului proprietate privata a Municipiului Bacau, in suprafata de 2052 m.p,, situat in intraviiariul Municipiului 8acau, STR. 1. L. C RAGIALE, N . 13, SC. A, P. 2 (CONFOR PLANţJLIJJ TOPOGRAFJC - ANEX LA PROCESUL-VERBALBE PREDARE-pRI lRE), ce face parte Întegranta din suprafata totala de 1.385,00 m.p. teren lnscrls in cartea funciara nr. 68616/UAT Bacau, avand numar cadastral 68616. 
Terenul in cauza va fi folosit de catre concesionar pentru REALIZAREA UNEI EXTINDERJ LA APART ENTUL PROPRIETATE (1 CHIDERE CU T PL RIE SI GEA TER OPAN) CU RAMPA DE ACCES Sl PLATFOR A BETO TA PE TRU CREARE ACCES DI EXTERIOR PE TRU ERSOA A CU HANDICAP LOCO OTOW, pe terenul aflat in imediata vecinatate a proprietatii concesionanjlui. 
Art 2- Predarea - prImirea terenului precizat la ART. 1 se face pe baza de proces-verbal de predare-primire. 

111. TER ENUL CONTRACTULUI 
Art.3 - Durata concesiunij este de 25 (douazecisicinci) ani, incepand cu data intrarii in vigoare a prezentului contract, respectiv 10.03.2020. 
Art. 4 - Contractul de concesionare inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, respectiv 10.02.2045, in rnasura in care partiie nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii. 
Contractul de concesiune se poate prelungi pentru o perioada detem,inata, functie de IegisIatia in clomeniu, cu acordul partiłor. 

U 
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Tel: +40 (234) 581849 Fax: -t-40 (234) 588757 





prevederjjor Autorizatiej de Construirę si prin. grija Compartimentuluj Evideńta Incasari Debite, pentru modul in care cóncésionarul isi respecta obligatiile legate de achitarea redeventéi. 
Art,. 18 - Concesionarijl are obligatia sa notif ice concedentului schimbarea formei sale juridice, asocierea sau fuzionarea cu alta persoaria juridica Modificarea CAP I - PARTILE CONTRACTANTE - se va consemna prin Act Aditional semnat de parti si va constitui anexa prezentuluj Contract de Concesionare Concesionawl nu poate subconcesiona bunul ce face obIectul conceslunlł 19 - Diversifjcarea sau schimbarea profilului de activitate al terenulut conces,onat, stabilita initial, este permisa conceslonarulul numal cu acordul scris al ôoncedentuluj (hótarare a Coflslllului Local aI Municlpiulul Bacau). Art. 20 - Conceśionarul are obligatia sa administreze si śa exploateze obiectul concesiunjl cu diligenta maxlma pentru a conséiva si dezvolta valoarea acestuia, pe toata duräta concesiunhi si sa-l despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din cúlpa sa. Daunele se plátesc in mašura in care nu sunt acoperite prin plata penalitatilor. Forta majora dovedita in conditiile legii, exonereaza de raspundere. 
rt,21 - Pe terenul concesionat, concesjonawl are obligatia sa realizeze o investitie tn valoare de minîmum 1.060 Iei RON/m.p. 

Art 22(1) - Concesjonarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de construîre si sa inceapa constructia in termen de cel mult un an de Ia data inchejrii prezentuluj contract de concesionare a tereriului, 
(2) In caz de incalcare a obligatiei prevazute la alin. (1), concesionarea isi pierde valabilitatea 
Art. 3 - Concesionarui are obiigatia de a executa integral IucrarHe Ia obiectivul de lnvestitii pana la termenul prevazut in autorizatie. 
Art.24 - Lucrarjle de constructie autorizate se considera finalizate daca s-au realĹzat toate elementele prevazute in autorizatja de construire si daca s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor. Efectuarea receptiei Ia terminarea lucrarilor este obligatorie pentru toate tipurile de constructii autorizate, inclusiv in situatia realizarii acestor Iucrari In regie proprle. Receptia la terminarea lucrarilor se face cu participarea reprezentantuluj administratiej publice locale din cadrul Politiei Primariei Municipiului Bacau. 
Art.25 - Constructjile executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia, precum si cele care nu au efectuata receptia Ia terminarea Jucrarilor, potrivit legii, nu se considera finalizate si nu pot fi intabulate in cartea funciara, In aceasta situatie se aplica in continuare sanctiuniłe prevazute de lege. 

VIł,. i CETAREA CO CESIUNII 

Art 26 - Prezentul contract de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii: 
a) Ia expirarea ciuratei stabilite in contract, daca partíle nu convirţ, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile Iegii; 
b) in cazul in care interesul national sau local o împune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubirî juste si prealabile in sarcina concecieritului; 
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesloriar, prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; Co 

. . . 
. 

i cntact nmarie rimariabacauro Tel: +40 (234) 581849 Fax: +40 (234) 588757 
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XL DISPOZITII FINALE 
35 - Dreptuĺde .cohcesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrasnare a constructiei pentru a carei reabzare acesta a fost constituit, nurnai ću acordul scris aI ćoncedentului. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construjre. 

Actele vor fi transcrîse prin grija paitilor pe numele noului proprietar aI Constructlel, 
Art 36 - Subconcesionârea, in tot sau in parte, unei alte persoane a obiectułui concesiuńli, este interzlsa. 

37• - Orice intelegere IegaIa intre parti, survenita in perioada derůłarij contractulúi, se va consemná in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa prezentuluj contract, fiînd total supusa clauzeior economice si juridice ćontinute de acesta. 
38 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in evidentele de publicitate imobiliara in termen de lO zile de Ia semnarea contractului de concesionare. 

Art. 39 - Procesuł-veaJ de predare-primjre a terenului, impreuna cu planul de situatie, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare. Art. 40 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in intravilanul Municipiuiuj Bacau, Str, L L Caragšale, nr. 13, cu suprafata de 20,52 m.p, s-a incheiat astazi 10.032020, Ia sediul Consiliului Local al Municipiului Bacau, in 3 (trel) exemplare, dĺn care un exeniplar pentru concesionar si doua exemplare pentru concedont. 
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