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HOTĂRÂREA NR. 248 DIN 20.06.2025 
privind aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructoruł de bună 
credinţă, a terenułui aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent 

imobilului-extindere cabinet medical, situat în municipiul Bacău, Str. Carpaţi nr. 2, 
în suprafaţă de 16 mp, înscris în CF nr. 78268 cu nr. cadastral 78268 

Consiliul Local al Municipiului Bacău întrunit în edinţă ordinară la data de 20.06.2025, potrivit 
art. 133 alin. (1) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

cu modificările i completările ulterioare, 
Având în vedere: 

- Cererea de cumpărare a terenului în suprafaţă de 16 mp, situat în str. Carpaţi nr. 2, înregistrată la 
Primăria Municipiului Bacău sub nr. 206679 din data de 13.11.2024, a doamnei Schiopu Ioana; 
- Contractul de donaţie imobiliară autentificat sub nr. 807 din 09.07.2024 la BľN Vasilache Ştefana 
Mihaela, privind donaţia extinderii cu destinaţie cabinet medical edificată pe terenul concesionat în 
suprafaţă de 15,9 mp; 
- Contractul de concesionare nr. 194303 din 07.10.2024 încheiat între dna chiopu Ioana i 
Municipiul Bacău, având ca obiect, cedarea şi preluare în concesiune a terenului cu destinaţie 
cabinet medical în suprafaţă de 15,63 mp; 
- Procesul - verbal nr. 112049 din 10.02.2025 a comisiei de anałiză a cererilor şi documentaţiilor 
depuse de solicitanţi pentru aprobarea vânzării cu drept de preempţiune a unor bunuri imobile-
terenuri aflate în domeniul privat al Municipiului Bacău, constituită în baza HCL nr.17 din 
23.01.2025; 
- Raportul de evaluare nr. 55 din 20.05.2025 elaborat de SC ADEVAL EXPERT SRL Bacău, 
înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 146446 din data de 21.05.2025 privind estimarea 
valoni de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 16 mp, situat în 
municipiul Bacău, str. Carpaţi nr. 2; 
- Referatul nr. 150786/03.06.2025, înaintat de către Serviciul Evidenţă Patrimoniu prin care se 
propune aprobarea vânzării cu drept de preempţiune către constructorul de bună credinţă, a terenului 
aflat în proprietatea privată a Municipiului Bacău, aferent imobilului-extindere cabinet medical, 
situat în municipiuł Bacău, str. Carpaţi nr. 2, în suprafaţă de 16 mp, înscris în CF nr. 78268 cu nr. 
cadastrał 78268; 
- Expunerea de motive a Primarului Municipiułui Bacău, înregistrată cu nr. 153336/11.06.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Juridice, înregistrat cu nr. 153338/1 din 11.06.2025; 
- Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu înregistrat cu nr. 153338/2 din 11.06.2025; 
- Avizełe comisiiłor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiułui Bacău, întocmite în 
vederea avizării proiectului de hotărâre: nr. 140/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 
161/19.06.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2 i nr. 260/19.06.2025 al Comisiei de speciałitate nr. 
5; 
- Prevedenle art. 586 alin. (1) i alin. (2), ale art. 1.650 i ale art. 1.730 alin. (1) din Legea nr. 
287/2009 privind Codul Civil, cu modificările ş completările ulterioare; 
- Prevederile HCL nr. 157/2018 privind însuşirea inventarului bununlor care aparţin domeniului 
privat al Municipiului Bacău; 



- Prevederiłe art 140 alin. (1) i alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197, ale art. 243, alin. 
(1) lit. a) si lit. b) i ale art 364 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modifîcarile si completarile ulterioare; 

În temeiuł art 129 alin. (2) 1it. c), alin. (6) lit. b) i ale art. 139 alin. (2) i alin. (6) din O.U.G. nr. 
57/2019 privind Coduł administrativ, cu modificările şi completările ułterioare, 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1. Se aprobă vânzarea cu drept de preempţiune a terenului proprietate privată a Municipiului 
Bacău, în suprafaţă de 16 mp, situat în municipiul Bacău, str. Carpaţi nr. 2, având CF nr. 78268, nr. 
cadastral 78268, teren ocupat de o construcţie cu destinaţie extindere cabinet medical, af1at în 
proprietatea dnei ŞCHIOPU IOANA. 
Art.2. (1) Se aprobă RAPORTUL de EVALUARE nr. 55 din 20.05.2025, elaborat de SC ADEVAL 
EXPERT SRL Bacău, înregistrat la Primăria Municipiului Bacău cu nr. 146446 din data de 
21.05.2025, privind estirnarea valorii de piaţă a terenului proprietate privată a Municipiułui Bacău, 
în suprafaţă de 16 mp, situat în municipiul Bacău, str. Carpaţi nr. 2, având CF nr.78268, nr. cadastral 
78268, în vederea vânzării către constructorul de bună credinţă care beneficiază de un drept de 
preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor, conform Anexei, parte integrantă a 
prezentei hotărâri; 

(2) Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii preţului prevăzut în raportul de 
evaluare revine exclusiv evaluatorului. 
Art.3. (1) Se aprobă vânzarea prin valorificarea dreptułui de preempţiune a terenului cu preţuł de 
4.320,00 euro la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată, plătibil în lei ła cursul de referinţă al 
Băncii Naţionale a României din ziua efectuării plăţii, preţ stabilit de evałuatoruł, autorizat SC 
ADEVAL EXPERT SRL, Ing. Popa Adrian; 

(2) Proprietarul construcţiei va fî notificat în termen de 15 zile asupra hotărârii consiłiului 
local ş acesta poate exprima opţiunea de cumpărare în termen de 15 zile de ła primirea 
notificării; 

(3) Cumpărătorul va achita integral preţul de vânzare al terenului, în termen de 30 de zile 
de la exprimarea opţiunii de cumpărare; 

(4) Cumpărătorul va putea sołicita intabularea dreptułui de proprietate în cartea funciară, 
numai după achitarea integrală a preţului de vânzare a terenułui; 

(5) Taxele pentru perfectarea actelor notariale în formă autentică, efectuarea procedurilor 
de publicitate imobiliară prevăzute de lege precum ş contravaloarea Raportului de Evaluare întocmit 
de către expertul autorizat, vor fi suportate integral de către cumpărător. 
Art.4._ (1) La data autentificării contractułui de vânzare - cumpărare a terenului, cumpărătorul va 
prezenta la notarul public ş certificatul fiscal din care să rezulte că nu are datorii la bugetul local al 
Municipiului Bacău; 

(2) La data încheierii contractułui de vânzare - cumpărare a terenułui, încetează efectele 
contractului de concesionare/închiriere, încheiat între Municipiul Bacău ş cumpărător, iar Direcţia 
Economică- Compartimentul Financiar Contabił, Structura Impozite ş Taxe Locale, Serviciul 
Evidenţă Patrimoniu- Compartimentul Evidenţă ş Inventar Domeniul public ş Privat ş 
Compartimentul Expłoatare Fond Locativ ş Gestionare spaţii/terenuri ş alte bunuri vor mnregistra 
toate modificările intervenite ca urmare a adoptării hotărârii. 
Art.5. Se împuternicete Primaru1 Municipiułui Bacău, să semneze ła notarul public, actul de 
vânzare - cumpărare, în formă autentică. 
Art.6. Primarul Municipiului Bacău va aduce la îndeplinire prevederile hotărârii prin Direcţia 
Economică- Compartimentuł Financiar Contabil, Structura Impozite ş Taxe Locale, Direcţia 
Patrimoniu - Serviciuł Evidenţă Patrimoniu ş Direcţiei Juridice. 



Art.7, Hotărârea va fi comunicată către Primarul Municipiului Bacău, Direcţia Economică - 

Compartimentul Financiar Contabil, Structura Impozite i Taxe Locale i Serviciul Evidenţă 
Patrimoniu. 
Art.8, Prin grija Secretarului General al Municipiului Bacău, prezenta hotărâre va fi comunicată ła 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bacău, în vederea verificării legalităţii. 

SEDINTE DE SEDINTĂ 
IGt-.NICU CANDET 

: 
CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACĂU 
NICOLAE - OVIDIU POPOVICI 

Hotărârea a fost adoptată cu 19 voturi pentru. 

N.O.P.,A.B. /M.G.C./EX.1 I3S.I-A-1 



ANEXĂ LA HOTĂRÂREA NR. 248 DIN 20.06.2025 

ROMÂNIA 
JUDEŢUL BACĂU 
CONSILIUL LOCAL BACĂU 

RAPORTUL de EVAŁUARE 
nr. 55 din 20.05.2025 

elaborat de SC ADE VAL EXPERT SRL Bacău, înregistrat ta Primăria municipiului 
Bacău cu nr. 146446 din data de 21.05.2025, privind estimarea valorii de piaţă a 

terenului proprietate privată a Municipiului Bacău, în suprafaţă de 16 rnp, situat în 
municipiuł Bacău, Str. Carpaţi nr. 2, având CF nr. 78268, nr. cadastral 78268, în 

vederea vânzării către constructoriul de bună credinţă care beneficiază de un drept de 
preempţiune la cumpărarea terenurilor aferente construcţiilor 

DIRECT R EXECUTIV 
CIPRIAN -BRIEL FANTAZA 
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Către, 
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACÂU, 

Vă transmitem anexat raportul de evaluare detaHat al proprietatii imobiliare teren intravHan, situat in mun. 

Bacău, str. Carpati, nr. 2, jud. Bacau, in suprafata de 16,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bacau, 

conform HCL nr. 157/27.04.2018 si a extrasului de carte funciara nr. cerere, 101600105.11.2024, avand nr. 

cadastral 78268. Terenul, ce face obiectul evaluarii este in domeniul privat a Municipiului Bacau, fiind 

concesionat catre Dna Schiopu loana, conforrn Contractului de concesionare nr. 194303/07.102024. 

Evaluarea sa realizat la data de 14.05.2025 în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii 

catre constructorii de buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor 

aferente constructiilor. 
lnspecţia pe teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă precum şi întocmirea prezentului 

raport de evaluare sau desfăşurat în perioada 14.05.2025 ý 20.05.2025. Data de referinţă pentru care sunt 

valabile toate calculele, analizele şi estirnările efectuate este 14.05.2025. Valoarea este raportată în lei, în 

condiţiile unei plăţi integrale cash, Pentru elementele de calcul ce au la bază estimări în valută, sa utilizat 

cursul valutar BNR, valabil la data de 14.05.2025, respectiv: 1 EURO = 5,1036 RON. 

A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau Domeniu Privat, asupra 

proprietatii imobiliarea ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din 

documentaţiile puse la dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplimentare, fiind vorba 

despre o lucrare efectuată la comanda beneficiarului), EI este considerat drept deplin. 

Rezultatul evaluarii 

În baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supuse evaluarii, la data de 14.05.2025 este: 

Vręo 1,OO mp-Bac str. CapaeL nr.jc se !OOO.!eiresectiV 

Nota 1: Valorile de rnai sus nu contin T.V.A. 
Nota 2: Valorile propuse sunt valabile astazi 14.05.2024, urmând a fi corectate ori de câte ori piata o cere. 

ADEVAL EXPERT SR.L ACI-U 
Ing. Popa Adri Evo itorizat ANEVÂR 
Administrator 

1, 
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SO. ADEVAL EXPERT S.R.L. Bacau prin Evaluator ing, Popa Adrian in calitate de Adrninistrator, declar ca 

evaluarea a fost făcută în concordanţă cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si confirma ca: 

prezentarea faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale evaluatorului, 

e analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în acest raport. 

e evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietăţilor evaluate. 

e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 

verificate in limita posibilitatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este condiţionat de nici un aspect al raportului. 

evaluatorul îndepliriete cerinţele adecvate, de calificare profesională. 

• evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care este evaluată. 

• evaluatorul a efectuat o inspecţie personală a proprietăţilor 

e nici o persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională în elaborarea 

raportului. 

e nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

ADMIMSTRATCR 
EVÂLUATOR . 

lng. Popa AdLr 

3 
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CAPľFOLUL 1 . TERMENH DE REFERNTA A EVALUARH 

1 1 dentîfcarea s competenta evauatoruu 
Evaluarea expusă în prezentul r2port a fost realizată de către societatea SC. ADEVAL EXPERT SRL., 

mernbru corparativ ANEVAR cu autorizata nr. 0649, specia!izata n servcH s consultanta de evakare pentru 

bunuri mobile si mobHe i nu s-a primit asistenţă semnificativă din partea niciunei alte persoane sau societati. 

Evaluatorul detine calificarea i competenţa de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat de 

părţi!e interesate în Tabloul Asociaţiei (http:ĺĺnou.anevarro/paginiJtablOuI-asociatiei) Afirmaţiile prezentate i 

susţinute în acest raport sunt adevărate i corecte; analizele, opiniđe i conctuziile prezentate sunt limitate 

numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile i concluziile personale ale 

Evaluatorului, fiind nepărtinitoare din punct de vedere profesional. În derularea întregului proces al evaluării 

care a dus la opinia raportată, evaluatorul nu a fost constrâns sau intluenţat în niciun feL Suma reprezentând 

plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legătură cu declararea în raport a unei anumite valori 

(din evaluare) sau interval de valori care să favorizeze vreuna din părţile interesate i nu este influenţată de 

aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivä în proprietatea 

care face obiectul prezentului raport de evaluare şi niciun interes sau influenţă legată de părţile implicate. 

Astfel, evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivă i irnparţială. 

1.2. dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati 
În conforrnitate cu Contractul de prestari servicii, prezentul raport de evaluare se poate utiliza exclusiv de 

către Municipiului Bacau, în calitate de Client i Destinatar ş conţine informaţii adecvate doar necesităţilor lor. 

Evaluatorul nu va transrnite copii ale prezentului raport sau părţi din acesta, niciunei terţe părţi, dacă aceasta 

nu a fost desernnată în scris ca posibil utilizator i nici nu poate fi făcut responsabil pentru eventuale prejudicii 

produse părţilor în drept în cazul în care un terţ ar deţine i utiliza o astfel de copie, Orice persoană care ar 

primi (chiar i pe cale oficială) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât în 

cazul în care este autorizată de către evaluator si identificată explicit ca utilizator desemnat, Atunci când 

această identificare nu există explicit, iar persoana nu are atribuţiuni legale sau reglementate în legătură cu 

prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al lui si nu este îndreptăţită la 

niciun fel de pretenţie fată de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar faţă de utilizatorii 
desemnaţi i nu poate fi extinsă faţă de niciun terţ. 

1.3. Scopul evaluarii 
Evaluarea, s-a realizat în scopul stabilirii valorii proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii catre constructorii de 

buna credinta care beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructîlor. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat; evaluatorul nu Îşi 

asumă responsabilitatea niciodată i în nicio altă circumstanţă sau context în care raportul de evaluare ar 

putea fi utilizat. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codului de Etica al profesiunii de evaluator, evaluatorul 

nu isi asuma raspunderea decat fata de client si destinatar. 

1.4, ldentificarea bunurilor supuse evaluaríi 
Obiectul lucrarii il constituie evaluarea proprietatii imobiliare - teren intravilan, situat in Bacău, str. Carpati, nr. 

2, in suprafata de 16,00 mp, avand nr. cadastral 78268 si CF 78268, conform extras de carte funciara nr. 

cerere 101600105.ll.2024, Terenul se afla in proprietatea Municipiului Bacau - Domeniul privat conforrn HCL 

Nr. 157/27042018. 
La data evaluarii proprietatea irnobíliara in suprafata de 16,00 mp este concesionata de Municipiului Bacau 

catre D-na Schiopu loana, conform conforrn Contractului de concesionare nr. 194303/07.10.2024. 
Descrierea detaliata a bunurilor imobile este redata in capitolul 2 - Prezentarea datelor. 

1.4. Dreptul de proprietate supus evaîuarii 
A fost supus evaluării dreptul de proprietate integral al Municipiului Bacau - Domeniu Privat, asupra 
proprietatii ce face obiectul evaluarii, Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentaţiile puse la 

dispoziţie de beneficiar (fără a se face investigaţii/verificări suplirnentare, fiind vorba despre o lucrare efectuată 

la comanda beneficiarului), El este considerat drept deplin. 

1.5.Tîpul valorii 
Luand în considerare scopul evaluări, respectiv vanzarea proprietatii imobiliare mentionate anterior, 

de catre constructoriicle buna ceĹUna care beneficiaza de un drept de preemtiune la curnpararea terenurilor 
aferente constructiilor, bpu vĺobi decvate este valoarea de piaţă, definită de SEV 100 - Cadru general 
(lVS 100 - Cadru enrb) o fnd: surna estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă), 

- --------  , 4 
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la data evaluării între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un 

marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere. 

Această valoare, de regulă, datorită volatilităţii condiţiilor de piaţă, are valabilitate Iimitată la data evaluărî i nu 

va putea fi atinsă în cazul unei eventuale incapacităţi de plată viitoare cănd, atăt condiţiile pîeţei cât i situaţiile 

de vânzare pot diferi faţă de acest mornent, Raportul de evaluare este valąbil în condiţiile economice, fiscale, 

juridice şi politice de Ia data întocmirii sale, Dacă aceste condiţii se vor modifica concluziile acestui raport îşi 

pot pierde valabilitatea. 
Metodologia de calcul a valorii de piaţă a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de recomandările 

Standardelor de Evaluare ANEVAR. 
Valoarea a fost estirnata in moneda Lei. 

1.6. Data evaluarii 
Data evaluării, Ia care sunt valabile toate analizele, judecăţile, calculele, ipotezele de lucru şi condiţiile 

limitative este de 14.052025. Valoarea este raportată în LEI, fără TVA. Conversia valorii în EURO s-a făcut la 

cursul de 1 EUR = 5,1036 RON, valabil pentru data de 14.05.2025. Valabilitatea exprimării valorii în cele două 

monede, precum şi echilibrul între acestea, sunt valabile Ia rnomentul exprimării opiniei, evoluţia ulterioară a 

valorii putând fi diferită pentru cele două monede. 

1.7. Docurnentarea privind efectuarea evaluarii 
In vederea elaborarii Raportului de evaluare, activitatile desfasurate au inclus urmatoarele: 

Colectarea informatiilor privind proprietatea imobiliara supusa evaluarii. 
Analiza informatiilor disponíbile. 
Prezentarea rezultatelor si concluziile. 

Cu ocazia inspecţiei proprietăţii imobiliare supuse evaluarii, au fost efectuate fotografii şi s-au examinat locaţia 

(cu excepţia părţilor ascunse sau nevizibile) şi vecinătăţile. 
In realizarea analizelor, judecăţilor ş calculelor din prezentul raport, coroborat cu discuţiile preliminare purtate 

cu reprezentantii Primariei Municípiului Bacau, evaluatorul a avut acces la toate informaţüle relevante 

necesare. Utilizatorul a pus la dispozitie evaluatorului documentatia necesara elaborarii raportului de evaluare. 

1.8. Natura si sursa informatiílor utilizate 
Pentru elaborarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii: 
> Documente puse Ia dispozitie de catre beneficiar, respectiv: 

HCL nr. 157/27.04.2018; 
Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 101600/05.11.2024; 

• Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 78268; 
• Contract de concesionare nr. 194303/07.10.2024; 
• Proces verbal de predare-primire nr. 194306/07.10.2024. 

Docurnentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. 

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse Ia dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
> lnforrnatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea, zona in care este amplasata 

proprietatea, istoricul amplasamentului, starea fizica a proprietatii imobiliare si a bunurilor mobile ce fac 

obiectul evaluarii. 
)- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de Ia vanzatori si curnparatori de pe piata imobiliara a 

municipiului Bacau. 
> lnformatii privind cererea si oferta, preluate din mass media de specialitate, în special site-uri de internet 

cu publicitate imobiliară(www.olx.ro, www.storiaro, www.imoradar24ro, www.imobiliare.ro, 
www.Iajumatate.ro), acestea fiind sintetizate in analiza pietei imobiliare. 

> Standardele de evaluare ANEVAR editia 2022. 
> Alte documentaţii formate din preţuri practicate pe piaţa liberă a terenurilor, preţuri practicate de 

constructori, preţuri Iibere de închiriere a spaţiilor de depozitare, cataloage de costuri. 
Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile i docurnentele pe care Ie-a avut la dispoziţie, fiind 

posibilă existenţa şi a altor informaţii sau docurnente de care evaluatorul nu avea cunoştinţă. Evaluatorul a 

obţinut nfomaţii opinii estimari din surse considerate a fi corecte şi de incredere dar nu se asumă nicio 

responsabilitate în ćaul îh care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. 
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t9. lpoteze si ipoteze speciale 
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare 

sunt următoarele: 

19.1.lpoteze: 
o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de către Beneficiarul lucraril, acestea au fost 

presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-şi asumă nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice 

sau a titlurilor de proprietate, Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se 

specifica altfel; 
informatiile solicitate şi luate în considerare de către evaluator sunt considerate a fi autentice, fără ca 

acestea să ofere o garanţie asupra preciziei lor; 
o evaluctorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii, ce au fost evidenţiate în raportul de evaluare, de la surse 

considerate credihile; 
o se presupune ca bunurile sunt detinute cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al 

acestora; 
o evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele rnagistrale 

de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; 

in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie: evaluatorul nu a 

facut nici o investigatie sup!imentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi 

eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu; 

o lccatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este 

topograf/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii 

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund cu documentele de 

proprietate, respectiv documentatia cadastrala; 
o au fost inspectate doar acele părţi ale bunurilor care sunt vîzibile, presupunăndu-se că şi celelalte părţi sunt 

în aceeaşi stare; se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor, evaluatorul 

neasumăndu-şi nici o responsabilitate pentru asemenea situaţii; 
o ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii imobiliare si 

nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele 

decat cele care sunt prin executie aparente, Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in 

evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor 

preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de 

aspecte; 
o se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale 

necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare 

in acest raport; 
o se presupune că proprietatea este în concordanţă cu toate reglementările locale şi republicane privind 

mediul înconjurător, reglementările şi restricţiile, cu excepţia neconcordanţelor ce ar fi expuse în prezentul 

raport; 
o nu se detin informaţii cu privire la existenţa unor materiale periculoase în cadrul bunurilor evaluate; 

Evaluatorul nu are calitatea, calificarea şi nici obligaţia de a depista astfel de substanţe; 

o evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dîspozitie la data evaluarii, 

neincluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. Toate 

inforrnatiile care ne-au fost furnizate de catre tertř se presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii 

pentru acuratete, Cu toate ca, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu ne 

asumam nici o responsabilitate in cazul in care se constata ca acestea au fost incorecte; 

o previziunile sau estirnările conţinute în raport s-au făcut în condiţiile actuale ale pieţii; 

o evaluarea s-a efectuat în condiţiile unei vânzări cu plata integrală, cash, 
o evaluarea are ca termen de referinta cursul valutar de la data de 14.05.2025, evaluarea s-a realizat in 

ipoteza in care proprietatea se afla in aceleasi conditii ca si la data inspectiei; 

t92. Conditii limîtative 
o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie în 

instanţă in legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta 

privinta; 
o prezentul raport de evaluir nu poate fi inclus în nici un docurnent şi nu poate fi publicat sub nici o formă, 

fără aprobarea scninn. n nvlunorului; 

o - --
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acest raport de evauare este confidenţial att pentru client cât şi pentru evauator şi este valabil numai 

pentru scopu menţionat în cadru capitolului si evatuatoru nuşi asumă nici o responsabilitate dacă acesta 

este transmis altel persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, daca nu au fost facute 

alte mentiuni; 
previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiHe curente de pe piata, pe factorii 

cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin 

urmare, supuse schirnbarii conditiilor viitoare. 
in estimarea valorii proprietatii imobiliare, Evaluatorul a tinut cont doar de acele bunuri imobile care au fost 

prezentate de Beneficiarul lucraril, la inspectia pe teren. 

1.9.3. lpoteze speciale 
o ldentificarea lotulul de teren ce face obiectul evaluarii, a fost facuta in baza planului de amplasament si 

delimitare a imobilului nr. cadastral 78263 puse la dispozitie de catre Beneficiar. 

o conform extrasului de carte funciara a terenului supus evaluarii, acesta este liber de sarcini; 

o evaluatorul nu a avut la dispozítie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii. ln lipsa certificatului 

de urbanism, evaluarea s-a realizat in ipoteza n care terenul este construibil, conform regimului tehnic si 

economic al zonei, in baza PUG mun. Bacau. ln situatia in care apar informatii ce invalideaza aceasta 

ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in sensul 

punerii de acord cu noile înformatii existente; 
o identificarea juridîca a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de client; 

o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, 

anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ; 

o evaluatorul nu isi asurna raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale 

e!ementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data 

evaluarii; 
o evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, 

false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietariutilizatorul desemnat; 

o raportul de evaluare este valabil in conditii econornice, fiscale, juridice si politice de Ia data intocmirii sale. 

Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau pubHcare 
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat exclusiv pentru scopul mentionat Ia pci. 1.3, respectiv stabilirea 

valorii proprietatii imobiliare in vederea vanzarii de catre Municipiul Bacau - Dorneniu Privat catre constructorii 

de buna credinta care benefîciaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenurilor aferente constructiilor. 

Utilizarea pentru orice alt scop, este de neacceptat de catre Evaluator, care nu isi asuma nici o 

responsabilitate fata de nici o parte in cazul utilizarii Raportului de evaluare 

Deasemeni, Evaluatorul nu isi asums nici o responsabilitate pentru orice aspect juridic, costuri, daune sau 

cheltuieli suferite de Client sau orice terta parte, rezultate din utilizarea acestui Raport, in afara celor prevazute 

in mod expres in Contractul de prestari servicii. 
Acest raport poate fi utilizat doar în legătură cu bunul/bunurile identificat/e i nu poate fi utilizat pentru un alt 

bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-i asumă răspunderea pentru o astfel de utilizare, cu excepţia 

cazului în care responsabilitatea ar fi asumată explicit în Termenii de referinţă, Raportul de evaluare, în 

totalitate sau pe părţi, sau oricare altă referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 

destinat publicităţii fără acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului în care 

urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum i utilizarea lui de către alte persoane decât cele 

la care s-au făcut referiri anterior, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale. De asemenea, intrarea 

în posesia unui terţ a unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 

1.11, Declararea conformitatii evaluarii cu SEV 
Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conforrnitatea cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, 

ţinându-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea si respectand cerintele Codului de etica al 

profesiei de evaluator emis de ANEVAR. 
In elaborarea Raportului de evaluare s-au avut in vedere rospectarea urmatoarelor: 

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) 
SEV 101 -Termenii de referînţă ai evaluării (IVS 101) 
SEV 102 - Documentare--si-coiiformare (IVS 102) 
SEV 103 - RaportardLVS 1Q3) 
SEV 104 - Tipuri a vrorî (IVS 04) 

- - - - - ----------
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SEV 105 - Abordari si metode de evaluare 
° SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
° GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 
Nici clauzele contractuaie sau instrucţiunile evaluării, nici alte fapte sau consideraţii nu au impus devierea 

prezentului raport de ia respectivele Standarde. 
Conform cu cerintele prezentate in SEV aplicabile ia Data evaluarii, confirmam ca: 

Afirmatiile inciuse in acest raport se bazeaza pe fapte si opinii considerate a fi adevarate si rezonabile 

in masura cunostintelor noastre. 
- Analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt limitate numai ia ipotezele si ipotezele 

speciale specificate anterior si reprezinta punctul de vedere obiectiv si profesionai al Evaluatorului. 

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor asupra societatii ce face obiectul prezentului raport 

de evaluare sau asupra vreunei parti implicate. 
Nu exista nici o influenta sau constrangere legata de subiectul acestui raport sau de partile implicate 

in Contractul de servicii. 
Onorariul si Contractul de prestari servicii nu sunt conditionate de obtinerea unor rezultate 

predeterminate care ar putea favoriza clientul, sau ar putea afecta valoarea estimate. 

1.12. Descrierea raportului 
Raportul de evaluare este unui narativ, detaliat, întocmít în conformitate cu SEV 103 i cuprinde, pe lângă 

termenii de referinţă, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecăţilor relevante pe care 

s-a bazat opinia privitoare ia indicaţia asupra valorii raportate, nefiind necesară nicio excludere sau abatere de 

la respectivul Standard. 

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaiuaro 
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. 

Etapele misiunhi de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei 

valori au fost urmatoarele: 
s documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului; 
s inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii; 

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat ia baza elaborarii raportului; 

s selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
s analiza tuturor inforniatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; 

s obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare; 

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei 

finale a evaluatorului; 
s analiza valorilor obtinute prin rationament profesionai si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, 

preciziei, cantitatii si calitatii inforniatiílor utilizate; 
s estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. 

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de 

catre ANEVAR. 

2.2. ldentificarea proprietăţilor, descriere juridică 
Evaluarea a fost solicitată de catre Municipiul Bacau, in calitate de proprietar si Beneficiar al prezentului 

Raport de evaiuare, conform Notei de comanda nr. 140370/05.05.2025. Proprietatea imobiliara supusa 

evaluarii este amplasata in mun. Bacau, str. Carpati, nr. 2, jud. Bacau. 
Beneficiarul a prezentat următoarele acte, anexate în copie la prezentul raport: 

HCL nr. 157/27.04.2018; 
s Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 101600/05.11.2024; 
s Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 78268; 
s Contract de concesionare nr. 194303/07.10.2024; 
. Proces verbal de predare-primire nr. 194306/07.10.2024. 

Documentele si informatiile mentionate mai sus au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client, care 

poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate, 

Evaluatorul nu isi asuma &de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si nici pentru 

rezultatele obtínute in oa:i in onre n cestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. 
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Prin menţíonarea documentelor anterioare, evaluatorul nu cerufică corectitudinea, din punct de vedere legal, a 

acestora şi nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteză de lucru în prezenta lucrare. 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea 

existentei si a altor informaţii de care evaluatorul nu avea cunotinţă. Orice neconcordante aparute din acest 

motiv rnpun reanalizarea evaluarii si daca este cazul a cuanti5carii valoricę a diferentelor, Raportul de 

evaluare a fost efectuat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si 

neafectat de niciun fel de sarcini. 

2.3, Tipul proprietăţii; definirea pieţii 
Proprietatea evaluată este formata dintr-un teren intravilan, amplasat in zona mediana a orasului, in 

vecinatatea Spitalului Judetean si a Politiei Judetene, la íntersectia strazilor Carpati - Al. Tolstoi si Spiru Haret. 

Piaţa specifică este cea a terenurilor din zona de mediana a orasului, construibile, Zona de delimitare a 

subpieţei este zona mediana a mun. 8acau, respectiv zona strazilor Marasesti-Carpati-GarOfitei. 

2.4. Prezentarea generala a proprietatii imobiliare 
2.4,1. Situatia juridică si descriere conforrn FISEI CORPULUI DE PROPRIETATE 

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat, rezulta din documentele puse la dispozitie de clientul lucrarii. 

Conform documentelor puse la dispozitie, respectiv HCL 157/27.04.2018 si extrasul CF nr. cerere 

101600/05.11.2024, imobilul apartine Municipiului Bacau, acesta fiind mentionat in Extrasul de CF pentru 

informare nr. 101600/05.11.2024, respectiv lntabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuala 

111. 
Evaluatorul a luat in considerare ca ipoteza de lucru ca acesta exista si este in vigoare. 

Totodata evaluatorului i-au fost puse Ia dispozitie, in copie, urmatoarele documente: 

HCL nr. 157/27.04.2018; 
s Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 101600/05.11.2024; 
s Plan de amplasament si delimitare a imobiluiuí cu nr. cadastral 78268; 

s Contract de concesionare nr. 194303/07.10.2024; 
s Proces verbal de predare-primire nr. 194306/07.10.2024. 

La data evaluarii terenul este concesionat catre D-na Schiopu loana. 

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a 

acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.5. Informaţii despre zonă si amplasament 
Terenul supus evaluării este amplasat în zona mediana a orasului,la intresectia strazilor Carpati Al. Tolstoi si 

Spiru Haret, in vecinatatea Spitalului Judetean si a Politiel Judetene, Zona in care este amplasata proprietatea 

are un caracter preponderent rezídential (blocuri de locuinte) si comercial formata din spatii comerciale 

reprezentate de magazine alimentare si de uz casnic, restaurante, spatii de birouri, spatii de prestari servicii 

etc. In zona sistemul rutier este asfaltat cu doua banzi de mers pe sens. Traficul rutier si pietonal in zona este 

foarte intens. 
In zonă se află: 
e reţea de transport în comun în apropiere; 
s unităţi comerciale rnagazirie agroalimentare si de uz casnic; 
s spatii prestari servicii (service calculatoare/telefoane, croitorie, salon infrumusetare, etc). 

2.6. Descrierea generala a zonel. Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante 

2.6.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana 
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, N.C. 78268, CF 78268, cu categoria de folosinta curti 

constructii, in suprafata de 16,00 mp, amplasat in zona A a orasului Bacau, pe str. Carpati, nr. 2, jucl. Bacau, 

Zona are caracter mixt, respectiv rezidential si comercial, fiind populată cu locuitorii cu venituri medii si peste 

rnedie. 
Artere importante de circulatie in apropriere: 
s Auto - str. Marasesti, str. Spiru Haret si str. Alexei Tolstoi; 
• Calitatea retelelor de transport din zona: asfalt. 
Caracterul edilitar aI zonei: Irnobile rezidentiale, comerciale, sedii de societati cornerciale etc. 

ln zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, institutii 

bancare, institutii de cult, htiLitii ndministrative. 
Terenul dispune de u iLL edilitare zonei: retea urbana de energie electríca, retea urbana de apa, 

retea urbana de cen uana detelefonie, cablu si internet 



ľ, .- .. r 
4 s 

• •.••.•t t5L 

V5Z555555S5$?555 55554 S% 

Concuzie: 
Zona de referînta: zona A. Amplasare buna. Poluare redusa. Ambient civiHzat. 

Harta 
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2.7. Descrierea proprietatii imobiHare 
Proprietatea imobiHara ce face obiectul evaluarii, este compusa dintr-un lot de teren in suprafata de 16,00 mp, 

avand nr. cadastral 78268, aflat in proprietatea Municipiului Bacau. 
Lotul de teren se afla in domeniul privat ai Municipiului 8acau si are categoria de folosinta curti-constructii, 

fHnd amplasat in Bacau, str. Carpati, nr. 2, flind ocupat in intregime de o constructie - extindere Cabinet 

rnedical aflat in proprietatea D-nei Schiopu loana, conforrn extras de carte funciara nr. cerere 

101600/05.112024 si a Contractului de concesiune nr. 194303/07.10.2024, Proprietatea este amplasata in 
zona centrala a orasului, la intersectia strazilor Carpati - Al. Tolstoi - Spiru Haret, avand acces direct din str. 

Carpati. Amplasamentu! dispune de toate utilitatile, avand urmatoarele vecinatati: 

la nord: trotuar si spatiu verde; 
• la sud: bloc locuinte; 

la est: str. Carpati; 
• la vest: mobil cu rir. cadastral 91176. 
Terenul intravilan subiect, are categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 16,00 mp, apartine 

Municipiului Bacau, este plan si are forma neregulata, in forma de L, Terenul dispune de posibilitatea de 

racordare la toate utilitatile zonei si este ocupat de o constructie tip Extindere cabinet medical, Accesul la 

proprietate se realizeaza din str. Carpati. 
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3.t. Fapte curente 
AnaHza pieţei este precesu de šdentifcare şi studiere a pieţei unui anumit bun sau serviciu şi constituie baza 

pentru a determina cea rnai bună utilizare a unei proprietăţi. O construcţie existentă sau propusă pentru o 

anumită utilizare poate fI analizată în funcţie de criteriile fezabilităţii financiare şi productivităţii maxime numai 

după ce sa demonstrat că există o conformare corespunzătoare pe piaţă pentru existenţa acelei utilizări. 

Valoarea de piaţă a unei proprietăţi este în mare măsură dependentă de poziţía sa competitivă pe piaţa sa. 

În anul 2025, piaţa imobiliară din România continuă să avolueze întrun context marcat de schimbări 

economice i sociale semnificative. Creterea preţurilor proprietăţilor, fluctuaţiile cererii i ofertei precum i 

adaptarea la noile tendinţe tehnologice i de sustenabilitate sunt doar cäteva dintre aspectele care definesc 

acest sector dinamic. 
Această cretere este influenţată de factori economici i demografici. Această tendinţă ascendentă a preţurilor 

este influenţată i de inflaţia persistentă. Ea afectează costurile de construcţie i, implicit, preţurile finale ale 

proprietăţilor. În plus, modificările fiscale i creterea ratelor dobănzilor ia creditele ipotecare contribuie la 

majorarea costurilor de achiziţie pentru potenţialii cumpärători. 
Cererea din România se menţine robustă, alimentată de factori precum creterea veniturilor populaţiei i 

migraţia către centrele urbane. lnteresul pentru proprietăţi premium, cum ar fi apartamentele penthouse i 

vilele exclusiviste, este în cretere. El reflectă o schimbare în preferinţele cumpărătorilor către locuinţe care 

oferă atât confort, cât i statut social, Tendinţa este mai evidentă în marile orae, unde dezvoltatorii imobiliari 

se concentreazä pe proiecte care să răspundă acestor cerinţe. 
Oferta pe piaţa imobiliară din România în 2025 este caracterizată de o discrepanţă între cererea ridicată i 

disponibilitatea limitată a proprietăţilor. Discrepanţă este întâlnită în special în zonele urbane aglomerate. 

Această situaţie este rezultatul unui ritm mai lent al dezvoltărilor imobiliare, Ea este influenţată i de factori 

precum creterea costurilor de construcţie i reglementările urbanistice stricte. Dezvoltatorii se confruntă cu 

provocări în a satisface cererea în cretere, ceea ce contribuie la menţinerea preţurilor la un nivel ridicat. 

Sectorul imobiliar este puternic influenţat de factori economici i politici, care determină atât preţurile, cät i 
dísponibilitatea finanţărilor, Inflaţia continuă să fie un element-cheie, având un impact direct asupra ratelor 

dobânzilor la creditele ipoteqr i asupra costurilor de construcţie. Creterea preţurilor materialelor de 
construcţie, cauzată de instabilitatea pieţelor globale, pune presiune asupra dezvoltatorilor i îi obligă să 

găsească soluţii pentru a menţine proiectele viabile. 
Politicile fiscale adoptate de guvern în 2025 au, de asemenea, un impact major asupra pieţei imobiliare. 
Modificările în sistemul de impozitare a proprietăţilor i eventualele facilităţi acordate pentru achiziţia de 

locuinţe influenţează deciziile cumpărătorilor. De exemplu, programele de sprijin pentru tinerii cumpărători pot 

stimula cererea, în timp ce majorările taxelor pe tranzacţii pot descuraja investiţiile, În acest context, 

stabilitatea legislativă este esenţială pentru a menţine încrederea pe piaţa imobiliară. 
Un alt factor semnificativ este accesibilitatea creditării. În 2025, băncile au devenit mai prudente în acordarea 
împrumuturilor. ln plus, creterea ratelor dobânzilor face ca achiziţia unei locuinţe să fie mai dificilă pentru 
anumite categorii de cumpărători, Cu toate acestea, băncile vin i cu soluţii alternative, cum ar fi creditele 

verzi, destinate locuinţelor eficiente energetic, Aceste produse financiare beneficiază de dobânzi mai mici, 

încurajänd astfel dezvoltatorii să investească în proiecte sustenabile. Sustenabilitatea este o altă tendinţă 

majoră care influenţează sectorul imobiliar. Clădirile certificate ecologic i Iocuinţele cu eficienţă energetică 

ridicată sunt tot mai căutate. Popularitatea lor nu se datorează doar costurilor reduse pe termen lung, ci i 

datorită Iegislaţiei europene care încurajează astfel de dezvoltări. În oraele mari, dezvoltatorii integrează 
soluţii precum panouri solare, sisteme de reciclare a apei i materiale de construcţie eco-friendly, pentru a 

atrage cumpărători contienţi de impactul asupra mediului.(Sursa:www.evz.ro) 
Piaţa terenurilor din România s-a menţinut stabilă în 2024, cu un volum al tranzacţiilor apropiat de valoarea de 

450 de mílioane de euro, înregistrată în 2023, în ciuda unui climat economic & politic marcat de incertitudine. 
Terenurile cu documentaţii de urbanism aprobate i-au menţinut valoarea, subliniază consultanţii companiei 
de consultanta imobiliara Colliers, în timp ce proprietăţile care necesită astfel de demersuri au înregistrat 
scăderi în anumite cazuri chiar i de 30 - 40%, Investitorii locali i-au consolidat poziţia dominantă, iar 

interesul pentru terenuri în zone strategice a continuat să crească, Preţurile terenurilor au evoluat diferit în 

funcţie de tipul proprietăţii. Terenurile cu dccumentaţie urbanistică aprobată i autorizaţii de construcţie i-au 
menţinut sau chiar si-au crescut valoarea ln schimb, anumite terenuri fără autorizaţii sau din zone mai puţin 
atractive au suferit scăderi de preţ de până la 30- 40% comparativ cu anii anteriori. 
l3ucurestiul si zona sa metropolitană au generat aproxirnativ 80% din volumul total al tranzactiilor, cu sectorul 

rezidential reprezentând 70% cn această activitate. Printre achiziţiile majore se numără terenurile din zone 
precum Bulevardul Preo::ei Buleźdul Progresului. De asemenea, zonele metropolitane precum Pipera, 
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Corbeanca sau Snagov au fost în atenţia investitorilor datorită disponibilităţii terenurilor cu autorizaţii de 

construire, evitând astfel obstacolele urbanistice. 
Cererea pentru terenuri rezidenţiale a fost puternică în orae precum Timioara, Braov í Constanţa, Pe de 

altă parte, unele terenuri mari, anterior vizate pentru proiecte rezidenţiale, au fost reorientate către sectoare 

precum energie regenerabilă i logistică, pe fondul preţurilor maî scăzute. 

Piaţa imobiliară din judeţul Bacău a înregistrat o scădere în luna martie 2025, cu un total de 896 imobile 

vândute, potrivit datelor oficiale transmise de ANCPI, Comparativ cu aceeai lună din 2024, când au fost 

tranzacţionate 936 de proprietăţi, scăderea este de aproximativ 4,3%. Însă, raportat la martie 2023, când în 

judeţ s-au vândut 1,139 de imobile, declinul este mult mai accentuat - de circa 21,3%. Structura vănzărilor 

arată că în martie 2025 s-au vândut 254 de unităţi individuale (g sau apartamente), 153 de terenuri situate 

în extravilan si 489 de terenuri intravilane, În ciuda unui nivel relativ constant al tranzacţiilor cu unităţi locative, 

interesul pentru terenuri - în special cele extravilane -, pare să fi scăzut semnificativ în comparaţie cu anii 

anteriori, sugerând o încetinire a investiţiilor sau a proiectelor de dezvoltare imobiliară.Analizând evoluţia pieţei 

din ultimii trei ani, tendinţa este clar descendentă. Declinul constant al numărului total de tranzacţii poate 

reflecta o combinaţie între scăderea apetitului pentru investiţíi, condiţiile economice mai puţin favorabile i 

incertitudinea din zona construcţiilor. Specialitii din domeniu atrag atenţia că 2025 ar putea fi un an de 

stagnare sau chiar recul pentru piaţa imobiliară, în lipsa unor măsuri de stimulare sau a unei redresări 

economice clare(www.Bacau.net). 

în perspectivă, România atrage în continuare investitori datorită potenţialului său economic, ceea ce reflectă o 

încredere ridicată în piaţă. În 2025, piaţa terenurilor va depinde de alegerile prezidenţiale i de stabilitatea 

guvernamentală ulterioară, Mai multe tranzacţii, amânate anterior din motive politice i administrative, ar putea 

fi finalizate în prima parte a anului, oferind un nou impuls pieţei. Proprietarii de terenuri, cu resurse financiare 

solide, aleg să atepte momentul optim pentru vânzare, iar investitorii, în special cei locali, rămân încrezătorí 

în evoluţia pieţei pe termen mediu i lung. Dei unele investiţii ar putea fi puse temporar pe pauză până la 

clarificarea situaţiei politice, interesul pentru active strategice i,,gporţyy)ităţi de,jąţă rămâne ridicat. Dacä nu 

ntervin schimbări majore neateptate, piaţa terenurilor va funcţiona într-un ritm normal i în 2025. 

32. Oferta competitivă 
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vânzare 

sau închiriere la diferite preturi, pe o piata data, într-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o 

anumita proprietate la un anumit nioment, anumit pret şi un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de 

proprietate. 
Pentru a analiza oferta competitivă am studiat următorii factori: 
- cantitatea şi calitatea proprietăţilor imobiliare disponibile pe piaţă; 
- disponibilitatea i preţul terenului liber 
- conversia în utilizări alternative; 
- condiţiile economice şi circumstanţele speciale; 
- disponibilitatea creditelor şi a finanţării; 
- impactul normativelor si a documentaţiilor de urbanism şi al altor reglementări existente la 

momentul actual. 
Ofertantii de proprietati imobiliare de tipul celei analizate pentru vanzare, la nivelul mun. Bacau, se impart in 3 

categorii: 
persoane fizice sau societati comerciale private; 
societati comerciale cu capital majoritar de stat; 
societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit. 

Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor imobiliore sunt proprietari ce aU 

cumparat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a ohtine profit din 

revanzarea lor. lii general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale cladirilor pentru a obtine un profit. 

De asemenea in ultimii ani au aparut spre vanzare proprietati imobiliare apartinand societatilor cornerciale, in 

general, aflate in declin din punct de vedere financiar, care prin vanzarea unei parti a proprietatilor ce le detin 

isi folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea cheltuielilor curente ale exploatarii. 

O clasificare a proprietăţiior imobiliare oferite spre vanzare, se poate face în funcţie de amplasamentul 

acestora in arealul localitatii. Alte criteriiĺelemente ce se iau în considerare la achiziţionarea unei proprietăţi 

sunt: suprafaţa si forma terenului , planeitatea terenului, restrictiile de construire, accesul si frontul stradal, 

accesul la transportul io pubo, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc. 

- ,,,_ - 
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Evałuatorul, a studiat oferta de vanzare pentru terenuri intravHane la nivelul municipiului 6acau, consultand 

site-urile de specialitate ale agentiilor imobiliare, respectiv: www.olx.ro, Jąjrnatate.rO, www.rOmirnQ, 

www.imohiHare,ro, www.avaimobiliąrrO, vwvw.stortrO, www.vdi.ro, etc. 

- 
., +;5+ nfert 

II t ICŁLO II LflJ 101 --
- _.___-___. 

Nr. Caracteristici proprietate Suprafata 
Pret oferta 

vanzare 
Pret oferta 

vanzare 

crl 
Locatie Zona irnobiliara teron(mp) (euro/mp 

Teren iniravilan, suprafata 442 mp, 
acces facil dublu, suprafata 

Mun.Bacau, str. Toernnei mediana regutate, teren plat, utHitati in zona. 442,00 150000,00 339,37 
(cartier Cornisa), jud. Bacau Terenul este pretabil p1. constructie 

rezidentia!e. ________ 

- Teren intravilan, suprafata 442 
acces facH, suprafata neregulata, 

2 
Mun.Bacau, str. Castanilor mediana teren plat, utilitati in zona. Terenul 969,00 242250,00 250,00 
(zona Orizont), jud. Bacau este pretabil pt. constructíe 

t rezidentiala. ________ 

__________________________ _________ 

Teren intravilan, suprafata 442 mp, 
acces dublu, suprafata neregulata, 

Mun.Bacau, str. Frasinului mediana teren plet, utilitati in zone. Terenul 335,00 100.000,00 293,51 
(zona Piata Sud), jud. 8aceu este pretabil pt. construclie 

comerciala ___________ 

- Teren intravilan, suprafata 270,00 
mp, acces facil, suprafata regulata, 

Mun Bacau, str. Alecu Russo, mediana teren in pants, utilitati in zona. 270,00 40.500,00 150,00 
jud. Bacau Terenul este pretabil pt. constructie 

rezidentiala/comerciala __________ -- _______________________ _______ 

Teren intravilan, suprafata 576,00 

5 
Mun.Baceu, str. Banca 

Nationala (in spatele farrnaciei centrala 
mp, acces ia streda secundera, 
suprafata neregulata, teren plat, 576,00 172.000,00 298,51 

Elvaruj), jud. Bacau utilitati in zona. Terenul este pretebil 
pt. constructie rezidentiala. 

Teren intravilan, suprefata 805,00 
mp, acces la strada secundara, 

Mun.Bacau, str. Oituz,jud. centrale suprafata neregulata, teren plat, 806,00 250.000,00 310,17 
Bacau utihtati in zona, Terenul este pretabil 

p1. constructie rezidentiala. 

- Teren intravilan, suprafata 270,00 
mp, acces la strada secundara, 

7 
Mun.Bacau, str. Slanicului, 
nr.1(zona Bancorex),jucl. centrata 

suprafata reguleta, teren plat, 
utilitati in zona, Terenul este pretabil 

270,00 99.000,00 356,67 

Bacau p1. constructie 
rezidentiala/comerciala __________ ________ 

in intravilan, suprafata 700,00 
mp, acces dublu la strazi 

Mun.Baceu, str. Aleea centrala 
secundare, suprafata neregulate, 700,00 210.000,00 300,00 

Parculul, jud. Baceu teren plat, utilitati in zona. Terenul 
este pretabil pt. constructie 

rezidenttala. ________ 

__________________________ ________ 

-- 

Teren intravilan, suprafata 423,00 

9 
Mun.Bacau, str. Petru Rares 
(langa Catedrala catolica), centrale 

mp, acces la strada secundere, 
suprafate neregulata, teren plat, 423,00 92.000,00 217,49 

jud. Bacau uiilitati in zona, Terenul este pretabíl 
p1. constructie rezidentiala. 

--Teren intravilan, suprafata 365,00 
mp, acces la strada secundara, 

lO 
Mun.Baceu, str. Aleea 

Visinului (zone Carrefour), centrala 
auprafata regulate, teren plat, 

utilitati in zona, Terenul este pretabil 
365,00 59.900,00 164,11 

jud. Bacau pt. locuri parcare, depozite 
individuale, garaje. _______ 

Teren intravilan, suprafata 249,ŐO 
nip, acces la strada secundara, 

Mun.Bacau, str. Vadu Bistritei, centrala suprafata regulata, teren plat, 249,00 62.250,00 25000 
jud. B5c8u 

-- utilitati in zona. Terenul este pretabil 
structierezidentiala. 

- - - - - 
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Analizand ofertele identificats pe piata, putem conctuziona urmatoarele: 
In zona mediana, se constata ca preturile (euro/mp), se situeaza n intervalul 150,00 - 340,00 

euro/mp, rezultand o rnedie de 258,00 euro/mp. Desigur, valoares terenului creste direct proportional 

cu localizarea amplasarnentului cat si facilitatíle oferite. 
In zona centrala, preturile pornesc de la 164,00 euro/mp, pana a 366,00 euro/mp, valoarea medie a 

terenurilor fiind de 273,00 euro/mp. 

3.3. Analiza cererii 
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anurnit tip de proprietate pentru care se manifesta 

dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, ntr-un anumit interval de timp. 

Pentru ca pe o piata irnobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde 

sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. 

Cererea pentru un bun sau serviciu este creată de utilitate şi este afectată de raritate, Cererea mai este 

influenţată de dorinţă şi de forţele care creează şi stimulează dorinţa. Deşi atracţia oamenilor pentru diferite 

Iucruri ar putea fi nelimitată, dorinţa este restricţionată de puterea efectivă de cumpărare. De exemplu, 

imposibilitatea de a cumpăra bunuri scumpe va afecta cererea pentru astfel de bunuri, Pentru că pe o piaţă 

imobiliară oferta se ajustează încet la nivelul i tipul cererii, valoarea proprietăţilor tinde să varieze direct cu 

schimbările de cerere, fiind astfel influenţată de cererea curentă, Cererea reprezintă cantitatea dintr-un anumit 

tip de proprietate imobiliară pentru care se manifestă dorinţa pentru cumpărare şi / sau închiriere, la diferite 

preţuri, pe o anumită piaţă imobiliară specifică, într-un anumit interval de timp. Cererea, privită calitativ şi 

cantitativ, este nfluenţată şi de oferta specifică, infiuenţănd semnificativ preţurile de tranzacţionare. Cererea 

solvabilă este reprezentată în acest caz de persoanele care fie au posibilitatea financiară de a achiziţiona 

acest tip de proprietate cu plata integrală, fie prin intermediul accesării unor credite imobiliere. 

Cererea este minimalizata de Iipsa de lichiditate a potentialilor cumparatori, motivate de politica monetara si 

administrativa, precum si de politica de risc a bancilor, precum si de rata de inflatie ridicata, posibilii investitori 

fiind circumspecti. 
In analiza cererii de pe piaţa proprietatilor imobiliare, sunt importanţi următorii factori: 
- populaţia din aria de piaţă; 
- mărimea şi numărul familiilor, rata de creştereĺdescreştere în formarea familiilor, structura şi distribuţia lor pe 

vârste; 
- nivelul veniturilor şi salariilor; 
- tipologia locurilor de muncă şi rata şorna]ului; 
- raportul între spaţiile ocupate de proprietari şi cele ocupate de chiriaşi; 
- considerente financiare, curn ar fi nivelul economiîlor, condiţiile de creditare (dobânzi, raportul creditlvaloare, 

comisioane şi taxe, disponibilitatea asigurărilor); 
- planul de urbanisni i direcţiile de dezvoltare urbanistică; 
- factorii ce afectează atractivitatea fizică a vecinătăţii, precum climatul, topografia, drenajul, stratul de sol bun 

de fundare şi barierele naturale sau artificiale etc. 
- structura taxelor locale şi a administraţiei; 
- disponibilitatea facilităţilor şi serviciilor (instituţii de cultură, instituţii de învăţământ şi calitatea şcolilor, facilităţi 

sanitare şi medicale, servicii de pompieri şi poliţie). 
Dorinta de achizitionare pentru terenuri rezidentiale amplasate in zona proprietatii analizate, poate sa vina din 

partea persoanelor fizice sau juridice care sunt interesate pentru investitii ulterioare in locuinte unifamiliale sau 

spatii de servicii publice, asa cum prevede Certificatul de urbanisrn. 
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34. Echilibrul pietel 
Punctul de echilibru al pieţei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputănd f sincronizat cu ciclul de 
dezvoltare al afacerilor, datorită instabilităţii economice, activitatea irnobiliară răspunzând ĺa stimuli pe termen 
lung sau pe termen scurt. Terenurile sunt tranzacţíonate/oferite la preţuri diferite în funcţie de destinaţie, 
amplasament, suprafete, apropiere de utilităţi, forma, acces la proprietate, planeitate, restrictii constructive, 
etc. 
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul, considera ca piata proprietatii imobiliare 
analizate, se caracterizeaza printruri nivel al cererii inferior celui al ofertei, ceea ce poate fi numita o piata a 
cumparatorului. 
La data evaluarii, cat si pe termen scurt, se poate considera ca, activitatea si tendinta pietei proprietatii 
subiect, este caracterizata astfel: 

Piata activa: Nu - este caracterizata de o cerere redusa, si o crestere a preturilor. 
) Piata in decliri: Da - Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a 

preturilor. La rnomentul actual, se constata ca, desi exista o cerere redusa si o oferta superioara, 
preturile terenurilor se mentin sau chiar continuua sa creasca. 
Piata a cumparatorului: Da - O piata in declin in care cumparatorii sunt in avantaj (atunci cand preturile 
de piata sunt relativ scazute datorita Linui surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori 
potentiali) 

) Piata a vanzatorului: Nu O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar 
disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. 

4i, Cea mai bună utilizare 
Conceptul de cea mai bună utilizare (CMBU) este un concept de piaţă, Prin analiza CMBU a proprietăţii 
irnobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea rnai competitivă şi profitabilă. 
Conform standardelor de evaluare SEV 2022, CMBU este definita ca utilizarea probabila in mod rezonabil si 

justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din 
punct de vedere fizic, perniisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatii 
imobiliare. 
Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei 
activului la cea mai buna utilizare a sa, Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta, atunci 
cand activul este utilizat optim. 
Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor: 

a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar 
considera a fi rezonabil; 

b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie luate in 
considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism-
zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri; 

c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea 
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere egal, va genera o rentabilitate suficienta 
pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea 
in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare. 

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata inforrnatii 
referitoare a terenuri libere ampasate în mun, Bacau, jud. Bacau, zona in care este arnplasata proprietatea 
irnobiliara supusa eva!uarii, Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile i 
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizări a terenulul considerat liber, ţinând 
cont în acelai tirnp de specificul zonei i caracteristicile terenului (formă si dimensiuni), 

a 
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UtHizare analizata 

- 

Criterii CMBU _______________ 

Permisă legal Posibilă fizic Fezabilă financiar Maximum 
roductiva 

triala nu nu nu 
. 

_______ ___ ..:. 

Analizand datele de mal sus, tinand ccnt de cerintele celei mai bune utilizari, respectiv, utilizarea este posbila 

fizic, permisa legal si fezabila financiar, generand rentabiHtatea cea mai marc, rezultă că cea mai bună 

utizare a proprietatii este de spatii comerciale, apatil de birouri, spatii prestari servicii (medicale, contabilitate, 

service calculatoare, etc.). 

4.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior, Evaluctorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 

bunurilor din patrimoniul societatii, respectiv: 
abordarea prin piata 

o metoda comparatiei directe; 

42.1. Estimarea valorii proprietatii imobiliare 
tere LuijflQja comparâtíę 

Premiza majoră a abordării prin comparaţie directa este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi 

imobiliare este în relaţie directă cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. 

In cazul de faţă, ca tehnică de comparare, se va utiliza o metodă calitativă şi anume - analiza comparaţiilor 

relative, Aceasta se bazează pe studiul relaţiilor indicate de datele pieţei, fără a recurge la cuantificare. Pentru 

a aplica această tehnică, evaluatorul analizează, compară şi ajustează oferte şi tranzacţii pentru loturi similare 

în scopul determinării caracteristicilor inferioare, superioare sau egale faţă de cele ale proprietăţii subiect. 

In estimarea valorii proprietatii imobiliare aflata in patrimoniul Municipiului Bacau au fost utilizate urmatoarele 

proprietăţi comparabile: 

COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in mun. Bacau, str. Toamnei, cartier Cornisa, in suprafata de 442,00 

mp, cu o forma regulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces este la vanzare la data 

evaluarii cu 339,37 eurolmp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in mun. 8acau, str. Castanilor, zona Orizont, in suprafata de 969,00 

mp, cu o forma neregulata, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, este la vanzare la data evaluarii cu 

250,00 euro/mp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 
COMPARABILA 3: Teren intravilan situat in mun. I3acau, str. Frasinului, zona Piata Sud, in suprafata de 

335,00 mp, cu o forma neregulate, fara restrictii de constructie, utilitati in zona, dublu acces este la vanzare la 

data evaluarii cu 298,51 eurolmp. lnformatia este preluata de pe site-ul www.storia.ro. 

Cuantificarea alustanloî. 
1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare valoarea proprietatilor 

cornparabíle s-au ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara; 
2. Localizarea terenurilor influenteaza valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost ajustate pozitiv 

cu un procent de 5%ý10% fiind amplasate inferior fata de subiect; 
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, astfel toate comparabilele au fost 

ajustate negativ cu un procent de 5%10%; 
4. Utilitatile influenteaza valoarea proprietatii. Toate comparahilele au fost ajustate pozitiv cu un procent de 

5%, acestea fiind inferioare subiectului. 
5. Forma terenului influenteaza valoarea proprietatii. Comparabila 1 a fost ajustat negativ cu un procent de 

10%, acesta fiind superioara subiectului. 
6. ln functie de acces, toate comparabilele au fost ajustate pozitiv/negativ cu un procent de 5%ý10%, fiind 

inferioare/superioare subiectului. 

Din analiza efectuat rezultat că cea mai apropiată comparabilă de subiect este comparabila 3, deoarece 

aceasta are cel rir Ho rpÝ Â.T.B/pret oferta si cel mai rnic nr. de ajustari. 
Desfasurare, uLelor uirilor efectuate sunt prezentate in Anexa 1. 
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GAP. 5 ESTMAREA VALORH FNALE 

ReconcHierea valorHor 
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estirnarea finală a valorii, avandu-se in 

vedere criteriile specifice, respectiv: 
Adecvarea 
Prin acest criteriu, se anaHzeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si utilizarea 

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei 

imobiliare. Desi estimarea finale a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 

nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de 

ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietatí comparabile, 

numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precízia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. 

De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca 

impreciziile in ajustarile pozitive si negative se compenseaza. 
Cantitatea si calitatea informatiHor 
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Arnbele criterii trebuie 

studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anurnita tranzactie comparabila sau de o anumita 

rnetoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se 

fundamenteaza pe suficiente informatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, 

va fi ing ustat de informatiile suplimentare disponibile. 
Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, in scopul dobandirii sigurantei ca 

datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si Iogica au condus la judecati corecte, Datele utilizate 

sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere, Abordarea prin piatat este considerata ca 

fiind cea mal relevanta atat datorita abordarii cat si tipului proprietatii. Precizia unei evaluari este apreciata de 

increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Prin 

prisma acestor considerente, abordarea prin piata este cea mai precisa in cazul de fata. 

Ţ baza calculelor efectuate, a ipotezelor şi a condiţiilor limitative, valoarea estimată a proprietatii imobiliare 

supusa evaluarii, la data de 14.052025, este de: 

n-16.OOfiip. 

1teJn _.lę m,Bącauşfr.,,,CsPat!.5 n. 2NC 79268 

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele: 
o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarîi 14.05.2025, urmând a fi corectata ori de câte ori 

piata o cere; 
o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport; 

o valoarea este o predictie; 
o valoarea nu este afectata de cota TVA; 
o evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care prornoveaza 

transparenta si minimizeaza intluenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare; 

o evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a 

recomandarilor si metodologiel de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor 

Autorizati din Romania). 

ADEVAL EXPERT S R L BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

lng, Adrian Popa - Evaluator autorizat AN[ 

lng. Valentin Fechet - Evaluator autorizat ANEVP 

S.C. ADLVAL EX.PERT SR.L. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor 

persc1 vRĺatorului in legatura cu bunurile evaluate. 
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ADEVAL EXPERT 
Anexe 1 

EVALUARE TEREN MUN. BACAU, STR. CARPAT, NR. 2, JUD. BACAU, N.C, 78268, PRŠN METODA COMPARATIEI DIRECTE 

Eiemente da comparotio Subiect Teran intruvilun Comparubile 1 Comparabila 2 Coreperabfla 3 

Adresu 
Mun. 6ecau, nir Cerpnli. er, 2, ,. 

M. 8acuu, slr,1 oemnoi 
. 

Von. Bacau, sir. Cesteniler 
Men. Baceu, str, Freninului 

(zone Piete Suri), jud. (id. 
(çertier Cornisa), ud. Eacau 

_________________________ 

(zono Oriznnl), iud. Baceu 

llumar cedastrel 78268 

Provenieete iniomietii comperabile storia.ro etor)a,rO ut000.ro - 

150000.00 24225000 100.00000 
Pretetertul (euro) 

335.37 25000 299,51 
Pret otertal (eurn/mp) . 

Tip prel de vanzure (trenzectin/ eferte) 

_______________ 

oferta ofoite oferie 

-10.Đ0% .1Ct.00% -10.00% 
Ajxstara (%l 

A(uotarenalorica (euro) .33,94 .25,00 -28,85 

305,43 225,00 258.85 
Prete(uslat (euro) J _________________ 

Dreptul de proprIetate lrennmis 
__________________________ e050lut absolel ebnelut abnolut 

0.00% 0.0C% 0.Ü0% 
Ajuatere (10) 

Conctiti de hnanlare plete integrela pieta intograle piete inle9rale plata interele 

0.00% 0,00% 0.00% 
Ajustere (%) 

Conditiĺ de venzere de pieta de pIata de piete oe piete 

Ajustare (%) 0.00% O.00% 0.80% 

Cheltuieli neceeare imediat dupe cumparore eu e cezul eu e cazei ne e cazel nu e cazul 

C.00% 0.00% 0,00% 
Â)uetare )%) 

Conditü de pieta ctale eneluerii velebil le dele eveluedi vaiebil le date eveleerii valabil le tlete ovatueni 

0.00% 0.00% 0.0000 
Ajestere (%) _____________ 

305.43 22000 268.66 
Pret a(ustal leuro) 

Ajustari pentru: ____________________________ ________________________ 

Von, 0acau, str, Carpati, nr. 2, mei stotx mei nleb mei sleb 
Amplasament jed. Eecau 

5,00% 10.00% 5.00% 
A)uolare (%) 

pjustere nalodca )eure) 15.27 22.50 13.43 

Seprafala teren (mp) 16.00 442,00 868.00 335.00 

-5.00% -10.03% -b.00% 
Ajustare 

Valoare ajustare ______________ 

-15.27 -22,50 -13,43 

Tip teren inlrevilart, CC similer similer Similar 

0.00% 0,Q0% 0.00% 
Ajustere (%) 

A)ustere velorica (euro) 0.03 o.ool 0.80 

Ulilita5 elilituti le limila proprielatíi u51ita1i in zeea atilitati in zona ntiliteti in zona 

A)uatare (%( _________________ 

5,00% 5,00% 50% 

A)uolere vaiorica (euro) 15,27 11.25 13,43 

Ferma tarenuliű nereulate reguleta nereçulata nere9ulnla 

-10.00% 0,00% 0.0000 
Ajustare (00) 

Ajunlere velonca (euro) -30.54 0.00 0.00 

Accns ei frent slradel 

_________ 

-___________ 

acces facil dublu ecces mai aleb dubtu ecCO 

-5.00% 10.00% -5,00% 
Ajustare (%) 

A(eotare veledca (eure) -15.27 22.50 -13.43 

llestriclii Ce conntruire cnnform PUG çontorm PUG contorm PUG conturm PUG 

Ajustare )%) 0,8000 0.00% 0.0000 

A)uutnre velorica (cern) 0,00 0.00 0.00 

Alte irilorerelt nu este cazul ne eule cazul nu enle cazul eu eSte cezul 

A)uolare (%) 0.0000 0.00% 0.00% 

Ajustare nalorica (euro) 0,00 0.00 0.00 

TOTAL AJUSTARI -30.54 23.75 0.80 

-30.64 33.75 0.88 
Ajustare tetula neta 

Ajustere totula b,utn 51.63 78.75 53.73 

4 
ľ )09rajuotari ________________ ___________________________ 

._S 
6.270 

__________________________4 
0.315 

___________ 

0.100 
A.T.S. / rot de vanzaro/oferte ________ ________ 

Vlcr iun (euro/fllpLrotufljit 270.00 eUr0/mp 

V.LUAR TEREN N.C. 78268, S 16 MP 

................ 

22048.O0 lei 4320.00 € 
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REANR,157D1N27,04,2018 
privind însuirea inventarului btuiurilor care aparţin dorne.niiđui privat a 

munîcipiu]ui Bacău 

Consiliui Locai al Municipiului Bacău întrunit în şedinţă ordinară la data de 
27.04.2018, potrivit art.39 (1) dîn Legea nr. 215/2001 a administraţieí publice 

iocaie repub]icată, cu modificăriie i compietăriie uiterioare, 
Având în vedere: 
Referatu1 m, 78133/ 16.04.201 8 aI Compartimentului Administrare şi lnventarierea 

Patrimoniului prin care SOiÎCjt însusirea lnventarului bunurilor care aparţin 
domeniului privat al municipiului Bacău; 
Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiu1ui Bacău, înregístrată cu 

nr. 40 18/20.04.2018; 
-Raportu1 eompartimentului de resort, înregistrat cu nr. 401 l I 20.04.2018, favorabil; 
Rapoarte1e cornisiilor de specialitate din cadrul Consiliului iocal al Municipiului 

Bacău, întocmite în vederea avizării proiectuiui de hotărâre: nr. 738/26.04.2018 al 
Comisiei de specialitate nr. 1, nr. 739/25.04.2018 aI Comisiei de specialitate rir.2, nr. 
740/26.04.2018 aI Comisiei de speciaiitate nr.3, nr. 741/25.04,2018 aI Comisiei de 
specialitate nr.4 şi nr. 742/26,04.2018 ni Cornisiei de specialitate nr.5; 
Prevederi1e art 4 din Legea nr. 2 i 3/1998, privind buriurile proprietate publică, 

modiiicată i completată; 
Prevederile art 47 (1), ale art 48 (2), ale alt 61(2), ale art 115 (1) lit. »b. ale art 
117 lit. ,a, ale art 121 şi ale art 122 din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia 
publică local.ă republicani, ulterior modiíîcată i completată; 
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i din Anexa nr. 1 la Ürdonanţa Guveruului nr. 35/ 2002 
pentru aprobarea Regulamentu1uicadru de organizare si functionare a consiliiior 
locale, rnodifícată i cornpletată; 

In baza dispoziţiilor art 36 alín. (2) lit. c i art 45 (3) din Legea nr. 215/ 
2001 a administratíei publice locale, republicată, ulterior niodi1cată ş completată, 

HOTĂRĂ ŞTE: 

ARTi. Se însueşte lnventarul bunurilor care aparţin dorneniului privat aI 
muriicipiuiui Bacău, conform Anexelor nn 1 i nr. 2, părţi iritegrante ale prezentei 
hotărâri. 
ART.2. IPI-i nicipiuiui Bacău prin Arhitectul Şef - Compartiment 
Administrre ; Patrímoniuiui şi Direclia Economică va aduce la 
îndep1inÍre ped: ::zentei hotărâri. 



87,5mp,strBnergiei, nr36 Domeniul pilvnt al 
O Teren concesioriat destinaţia:comerţ i 995 municipiului Bacău 

817,09mp,str, Ştefan cel Marenr.6 
____________ 

Domeniul privat al 
i 4 O Teren concesîonat destiriaţia:extsediu firrnă 2005 1 municipiului Bacău 

S=i$mp Psajui Revoluţw,nr 3 Domemul prrvat al 
0 Teren concesionat destinaţia:sp.depozitare 1998 municipiului Bacău 

Si8,36mpPiaţa Centrală 
___________ 

Domeniul privat al 
O Teren concesionat desti.naţia:ext.spcom.pt. 2001 municipiului Bacău 

14 S30mp,Piaţa Centrală 
___________ 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinaţia:comerţ prod.ag. i 999 municipiuiui Bacău 

1489 S57mpstr.9 Mai,nr.I7 
________ 

Domeniul privat al 
0 Tereri concesionat destiriaţia:extsediu societate 2006 muriicipiuiui Bacău 

1490 S=2mp,str.BC2inteanr2 
___________ 

Domeriiui privat al 
0 Teren concesionat destinaţia:cotă ind.locuinţă 2006 municipiuiui Bacău 

1491 S2,64mp,str.Erou GlLRusu, nL4 
___________ 

Domeniul privat al 
0 Teren concesionat destinaţia:ext.sp.com. 2001 ciiuIui Bacău 

1492 S13,9rnpstr9 Mai,nr35 
___________ 

Domeniul privat al 
0 Teren concesjonat destinaţía:acces şi ceainar 2003 municipiului Bacău 

S=30mp, str.Digu Bârnat nr. 1 
___________ 

Domeniul privat aI 

493 O Teren concesionat deatinaţia:garaj, ]999 municipiului Bacău 
Carte funciară 77705, 

_________ ________________________ Nn cadastral 77705 

1494 S=30mpstnDigu Brnat 
_________ ___________ __________________ 

Domenlul privat al 
0 Teren concesionat destinaţia:garaj 2003 municipiului Bacău 

1495 S18377mpBdul Uniriinri8 
___________ 

Domeniul privat ai 
0 Teren concesionat destinąţia:servitutc+anexe 2000 municinuiui_Bacău 

ŢL ţ1 

k2 
S=27,6mp,strL.Tăutunri 0-12. inters. 

____________ 

úomeniui privat aI 
1497 0 Teren concesionat 22 Decembrie 11 2002 1 municipiului Bacău 

___________________________ destinaţia:garaj ____________ ____________ ____________________ 

__________ 

S=2lmp,str.Miron Costin, nr4 Domeniul privat ai 
destinaţia:ext.farmacie, municipiuiui Baöău 

O Teren concesionat Carte funciară 75460 2000 
_________ _____________________ Număr cađastral 75460 ___________ __________ __________________ 
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:J JCIPIUL 

Nr {şC din O71O2O24 

DIRECTIA PATRIMONIU 

L PARTILE CONTRACTANTE 
incheiat intre MUNICIPIUL BACAU, cu sediul in 13acau, str. Pictorîh. Arnan, nr, 94 C, reprezentata prin DL LUCIANDANIEL STANCIUVIZITEU PRIMAR, in calitate de 

CONCEDENT, pe de o parte, si 
DNÂ CHIOPLJ I0ANA, cu domíciliul in str. Soimului, nr. 16, Municipiul Bacau, 

Judetul Bacau, identificata cu CJ. seria Z.C., nr, 460938, C.N.P. 2690502040121, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte, 
In temeiul dispozitiilor art 1315 ý 1320 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civíl, 

republicata si modificata, a prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile utterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Hotararea 
ConsiiWuî Local aĺ Munkipiului Bacau nr. 308 din 27092024, a intervenit prezentul 
CONTRACT DE CONCESIONARE. 

Art. 1 - Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a terenului 
proprietate privata a Municipiului Bacau, situat in intravilanul Municipiului Bacau, STR CARPATI, 
NR 2, a.vand suprafata de 15,63 aa cum rezulta din planul de situatie anexat procesului-
verbal de predareprimire, parte integranta din prezentul Contract de Concesionare, nr cadastral 
78268. 

Destinatia terenului concesionat va fi UTILIZAREA SPATIULLJI CU DESTINATIA 
CABINET MEDICAL REALIZAT DE CATRE FOSTUL CONCES!ONAR IN BAZA AUTORIZATIEI 
DE CONSTRUZRE NR 355/280820O2 SI TRECUT IN PROPRIETATEA ACTUALULUI 
CONCESIONAR, IN BAZA CONTRACTULUI DE DONATIS IMOBILIARA AUTENTIFICAT SUB NR 807/09O82024 LA BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL VASILACHE MIHAELA STEFANA, 

Art. 2 - Terenul precizat la ART, 1 se preda de catre concedent catre noul 
concesionar, pe haza de proces-verbal de predareprimire, prin cesionarea contractuluî de 
concesionare nr. 20295 din 24OS2OO2, asa cum a fast modifkat prîn Actul Aditiana nr. 
68662/20032014, incheiat intre Municipiul Bacau si D4JA FILIMON VIORICAARGENTINA, 

Art, 3 In derularea contractului de concesîonare, concesionarul va utiliza 
urmatoarele categorii de bunuri: 
a) bunuri de retur - terenul concesionat; 
b) bunuri proprii bunurile de inventar. 

ZL!E 
L Durata concesiunii este 2 (dai an, 8 ept) un s 18 opts reze e) đe, incepand cu L n vigoare a prczentului contiact, respectiv 07, 0 2024. 

( CO1L uI rceteaza de drept la expirarea peiioadei pentru care a fost incheiat, 
respectiv Ia dataJe in masura in care partđe nu convin, in scris, prelunqirea acestuia, 
in conditiile legh. 



(3) Partile pot prelungi contractul de concesionare cu o perioada egala cu cel mult 
jumatate din durata sa initiala, 

(4) In rnasura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire Ja 
prelungirea contractului de concesionare, acesta se va deruĺa in conditiile stabilite initial. 

Art. 5 Redeventa concesiunii este de 1522,72 (unamiecincisutedouaec 
sidoi+72) lei RON/an, asa cum rezulta din Contractul de Concesionare nr 20295 din 
24O62OQ2, asa cum a fost modificat prin Actul Aditional nr 68662/20032014, incheiat 
intre Municipiul Bacau si DNA FILIMON VIORICA-ARGENTINA si se va achita incepend cu 
data de 09082O24, data autentificarii contractului de donatie imobiliara, 

Art6 Taxa de concesionare se va indexa anual, conform indicelui de indexare 
stabilit prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bacau sau a Iegislatiei fiscale in vigoare, 
aplicabile la inceputul fiecarui an fiscaL 

Art. 7 Concesionarul are obligatia sa constituie in maximum 90 zile de la semnarea 
contractului de concesionare (termen limita 07O12025), garantia de concesionare in valoare de 
1522,72 lei RON, (taxa de concesionare stabilita si datorata pentru primul an al concesiunhi), 

Art, 8 Taxa de concesionare pentru anul fiscal 2024 este indexata. 

ArL9 - Sumele prevazute la ART. 5 se vor achita prin: 
- virament, din contul concesionarului, nr. ________________________________, deschis la 

in contul concedentului, nr. RO 07 
TREZ 06121A300530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Bacau; 

direct in numerar la casieria Consiliului Local al Municipiului Bacau. 
Art, lo - Sumele anuale prevazute la ART. 5 se platesc in 4 (patru) rate trimestria le, 

in termen de lO zile de a expirarea fiecarui trimestru. 
Ąr11 - Pentru intarzierîle Ia plata ratelor trimestriale se vor percepe majorari. 

Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculata 
pentru fiecare luna sau fractione de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent 
si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv, 

Art, 12 - Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor 
datorate pentru obiectui concesiunii, timp de 3 luni consecutiv, confera concedentului dreptul sa 
solicite instantei rezilierea contractului de concesiu ne. 

Art 13 - Prezentul contract constituie titlu de creanta si třt!u executoriu, 

VI. DREPTURILE PARTILOR 
PJ3JRIJJCONCESIONARULUI 

Art 14 - Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe 
raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesionare. 

Art.15 Concesionarui are dreptui de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea 
si valorificarea exploatarii bunului ce face obiectul concesiuníi in conditiile legii1 fara a putea 
transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune. 

REPTURILE CONCEDENTULUI 
Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice 

stadiul de re :rnvastitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin 
realizarea aci:viťi vrcand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. 



Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila aconcesionarului. 
La incetarea contractuluí de concesiune prin ajungere la termen, concedentul are 

dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului 
incheierea contractului de vanzare cumparare cu privire la aceste bunuri. 

In termen de 12(doisprezece) luni, concedentul este obligat sa isi exercite dreptul 
de optiune, sub sanctiunea decaderii. 

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unhlateral partea reglementara a 
contractului de concesionare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, cu o 
notificare prea labila de 30 zile. 

ALGA]IILECONCESIONARULUI 
Art, 17 - Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de 

continuitate si de permanenta a bunulul ce face obiectui concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite 
de catre concedent. 

Art. 171, - Concesionarul este obligat sa exploateze in rnod direct, bunurile ce fac 
obiectul concesiunii. 

Art. 17.2. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul 
concesiunii. 

Art. 17., - Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stabilite 
in prezentul contract de concesionare, 

Ait 17.4. - Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura 
bunurilor (protectia mediului, protectia muncii, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind 
folosirea si conservarea patrimoniului, etc.), 

Art 17.5. - La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la terrnen, 
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur 
(terenul concesionat), in mod gratuit si libere de sarcini. 

Art 17.6. La incetarea contractului de concesionare, concesionarul este obligat sa 
incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, in 
privinta carora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi, In lipsa acestei solicitari, se 
face aplicabilitatea ART. 17.5. 

Bunurile vor fi repartizate dupa cum urmeaza 
BUNURI DE RETUR - terenul concesionat in suprafata de 15,63 m.p,- se vor 

reintoarce in posesia concedentului. Concesionarul nu va avea pretentîi asupra lucrarilor 
executate 

BUNURI PROPRU - bunuri a caror investitie a fost facuta de concesionar, altele 
decat cele initiale pot reveni concedentului in masura in care acesta isi manifesta intentia de a le 
prelua, in schimbul unei compensatii banesti, In caz contrar, concesionarul isi va ridica bunurile. 

Art. 17.7, - La incetarea contractului de concesionare din alte cauze decat prin 
ajungere la termen, excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure 
contínuitatea prestarii activitatii in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de 
catre concedent, 

Art 17.8, - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea 
existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de 
indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea 
continuitatii activitatii. 

- Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunului in noile 
cordtu stabilte Jc oceant, n mod unilateral, potnvt ART 16, alłn 5 din prezenul con&act cie 
concesionare, uřea solicšta icetarea acestuia 

7 



Art, 18 Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul 
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesionare, 

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesionare, 
in afara cazurilor prevazute expres de lege. 

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de 
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului. 

NCEŢAREACONTCTULU!DECONCESIUNE 
Art ig Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii: 
a) la expirarea duratei stabilita in contract, daca partile nu convin in scris, 

prelungirea acestuia, in conditiile legii; 
b) in cazui in care interesul national sau iocai o impune, prin denuntarea uniiterala 

de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului; 
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, 

cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; 
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, 

cu plata de despagubiri in sarcina concedentului; 
e) la dîsparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul 

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei 
despagubiri; 

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei 
concesiuní1 care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat 
concesionarea, la propunerea concedentului, n acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-
economica in care se va stabili pretul rascumpararii, In aceasta situatie de incetare a concesiunii 
nu se percep daune; 

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor 
si conditiilor reglementate de lege. 

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost 
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza: 

a) bunuri de retur - terenul concesionat; 
b) bunuri de preluare - investitia realizata de concesionar; 

CLAUZECONTRACTUALEREFEOÂRELAIMPARTIREA 
E2NSABILITATILORDDIUINTRECONC ĘpJSNCESIONAR 

Art. 20 
- Responsabilitatile de mediu revin in totalitate concesionarului. 

NDE REA CONT RACTUA LA 
Art 21 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in 

prezentul contract de concesionare, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa. 
Art 22 - Schimbarea destinatiei terenului concesionat se poate face numai cu 

acordu l scris al concedentulu L 
XL LITIGU 
Art 23 

- Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de 
concesionare sunt de ccmpetentinstantei judecatoresti de drept comun. 

- Prcru soludonarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de 
concesionare clauzL compíomioľii, 



XII. ALTE CLAUZE 
Art 25 Concesionarul are obligatia de a respecta normele de P.S 1. 

Art 26 - Dreptul de concesiune asupra terenulul se transmite in caz de succesiune 
sau de instrainare a constructiej pentru a carei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii 
se transmite si autorizatia de construire, 

Ârt. 27 - Orice intelegere legala intre partî, survenita in perioada derularii 
contractului, se va consemna in scris prin act aditional, semnat de parti si va constitui anexa 
prezentului contract, fiind total supusa clauzelor economîce si juridice continute de acesta. 

Art 28 - Concesionarul are obligatia sa inscrie contractul de concesionare in 
registrele de publicitate imobiliara, in termen de lO zile calendaristice de Ia data incheieríi tui. 

Art 28 
- Procesul-verbal de predare-primire a terenului, impreuna cu planul de 

situatíe, fac parte integranta din prezentul contract de concesionare. 
Art 30 - Prezentul contract privind concesionarea terenului situat n intravilanul 

Municipiufui Bacau, STR CARPATI, NR 2, cu suprafata de 15,63 m.p., s-a incheiat astazi 
07102024 la sediul Consiliului Local al Municipiułui Bacau, in 3 (trei) exemplare, din care un 
exemplar pentru concesionar si 2 exemplare pentru čoncedent. 

CONCEDENT, CONCESIONAR, 
MUNICIPIUL BACAU 

pJť 
PRTIq ŕŁ ŞCHI0PtJ IO NA 

Dr. Ing, LUCIANANIËL Y C:. VI;ITEU 

DIRECTIA ECONOMICA, 
DIRECTOR EX., Ec. VASILICA FILIPJL 1 
SERVICIUL FINANCIAR-CONTAE1L ŢZţ)ĺz f ş 
DIRECTIA JURIDICA, AVIZAT LEGALIT,ŢEA - i ; 
COMP. EXPLOATARE FOND LOCATIV SI J 
GESTIONARE SPATII/TERENUR SI ALTE L 
IN7OCMIT, IONICA MIREU%/RA VAN ANASIE 

iľ 
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MUNICIPIUL BACAU 
NRÇ DIN€Ý 2024 

Astazi, c- C 2024, Cornisia constituita conforrn Dispozitiei rir. 
1953/15.06.2022 a Primarului Municipiului Bacau, formata din: 

1. RAZVAN ANASIE - Consilíer, Compartiment Exploatare Fond 
Locativ si Gestionare Spatii/Terenuri si alte bunuri; 

2. AŞAFTĘ1IRIĘĘ 
- consilier, Compartiment Cadastru; 

3 &i ) Cornpartirnent Disciplîna in 
Constructii din cadi]u1 Serviciului Disciplina in Constructii, Activitate Comerciala si 
Protectia Mediu!ui, 

Am procedat la predarea terenului in suprafata de 
situat in intravilanul Municipiului Bacau, str. CA-PPŕfl i-ę E 
conforrn planului de situatie parte integraita din prezntu1 prbces-verbal de predare-
priniire, catre SDt/D-NA 4CPL ţOM-r 
_______________________ in baza CONTRACTULUI DE 
CONCESIONARE NR din Ç (0 

Prezentul proces-verbal s-a intocniit in 3 exemplare, din care un 
exemplar pentru primitor, unul pentru Serviciul Disciplina Urbanistica si in 
Constructii si unul pentm Cornpartirnentul Exploatare Fond Locativ si Gestionare 
spatii/terenuri si alte bunuri , conforrn planului anexat. 

AM PREDAT, 
Primarul Mtrnicpiuiď Baeau 

D - Ing Lueiau-DiťeI Snciu-Vzi eu 

COMISIA 1. 
2, 
3. 

AM PRELUAT, 
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Oficiul de Cadastru şi Publicítate mobiliară BACAU 
8iroul de Cadastru şi Publicítate mobilieră Bacau 

EXTRAS DE CARTE FUNCJARĂ 
•PENTRU INFORMARE 

Carte Funcíară Nr 78268 Bacău 

TEREN IntraviIan 

nr. Rru Ç1-rrPPLT1 Mr 2 Ąr, DAOT 

Ir. cerere 101600 
Zua 05 
Lune li 
Anut 2024 

cocl verĺfcare 
100102.097929 

.Jh,,,,. JI 

Nr. CF vechi:15594 
Nr. cadastral vechi:6714 

r. Nr. adastrarI Nr. Suprafaţa* (mp) . 
- Observaţii I Referinţe 

Al 78268 ,I6 Constructja CJ. inscrisa n CF 78268-C1; 

/ 8/2uue. 

Contract De Concesiune nr. 20295, din 24/06/2002; 
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin 

OBSERVATII: (provenita din 

C. Partea IH. SARCNł 

Tieri privind dezmembrämintele dreptului de proprietate, drepturi reale 
Referi e de garanţie şi sarcini n 

.-.--------

Act Admintstratv nr, contract de concesiune nr 194303, dn 07/10/2024 errns de PRIMARIA BACAU; 
JiiaiaiedfepečoNcEsIUEentru o perioadă de 2 ani, 8 luni Al 

zile, dobanditprin ConventJe.cota actuala 1/1 

Document cere conţine deĹ u cc .prsonal, protejete de prevederile Legií Nr. 67712001. Pagine 2 din 3 



-_______________________ 
Carte Funciară IVn 78268 CornunaĺOrasĺMunícipiu: Bacău 

Anexa Nr, 3, La Partea 

Teren 

/Refernţe 

* Suprafaţa este determinaa n panu de prwecţie Stereo 70, 

DETALH LINIÂRF IMÖPI 

Dt řrn 
Suprafaţa 

Punctj 
începutj 

Punct 
sfârşt 

Lungime segmentj 
( (rn) j 

1 2 0.9! 
2! 3 12.9431 
31 4 6.62Tj 

41 o.] 
6 0.365! 
7 

Docurnent care conţine dat* ccr nrsonaL protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 

payrcpłro 



Punct 
început 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
. (m) 

7 1 12.134 

Carte Funciară Nr. 78268 ComunaĺOra/Municipiu: Bacău 

Lungrnlfle segmentelor sUnt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la l mllimetru. 
Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai micí decât valoarea l milimetru. 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară origínală, păstrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice rnodificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.473199/05-11-2024 in suma de 120, pentru serviciul de 
pubHcitate imobiliară cu codul nr. 231, 232. 

Data soluţionării, Asistent Registrator, Referent, 
12-11-2024 NELA CARMEN BRAN 

Data eliberării, 
(parfa şi semnatura) (parafa şi sernnătura) 

Docurnent care conţine ínrcter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3 



Oťiciul de Cadastru Publicitate imobiară BACAU 
Biroul de Cadastru Publicitate lmobiliară Bacau 

E)RAS DE CARTE FUNCIA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară Nr. 78268-C1 Bacău 

Nr. cerere 101600 
Ziua 05 
Luna 11 
Anul 2024 

Cod verifcer 
10018209792° 

j 
PAFţÎER, jud. Bacau comercial cu regim de irialtirne P; supr.def,15.9mp; anul 

construirii 2002 

B. Partea H. ProDrietari si act 

efednţe 

Act Notariai nr. contract de donatie aut. 607, din 09/08/2024 ernis de Vasilache Mihaeia Stefana; 

64 
ntabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota 
actuala 111. 

Al 

bun propriu 

III1Ijił 

Docurnent care conţine ueL ; er rsonal, protojate do prevederile Lenil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2 

vpayancpLro 



______________________________ Carte Funciară Nr 78268-C1 ComunaĺOraş/Munícipiu: Bacău - 
Anexa Nr, 1 La Partea I 

Date referitoare Ia construcţii 
Destinaţie 

Supraf. (mp) Referinţe 

edilitare construirii 2002 

Certific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păsťrată de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt 
susceptibile de orice rnodificare, in conditiile egii, 
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr473199/05-11-2024 in suma de 120, pentru serviciul de 
publicitate imobiliară cu codul nr 231, 232. 

Data soluţionării, 
12-11-2024 

Data eliberării, 
/ / 

Asistent Registrator, 
NELA CARMEN BRAN 

(parafa şi semnätura) 

Docurnent cere conţin ccr personaL protejate de vederile Legii Nr. 677/2001. 

Referent, 

(parafa şi .sernnätura) 

Pagina 2 din 2 
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